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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO
JUIZADO ESPECIAL CIVEL DE NITEROI.

DAGOBERTO QUEIROZ SALGUEIRO,  brasileiro,
casado, maior, aposentado, portador do RG n°© 20569-4 CRA/R] e do

CPF n° 305.852.797-72, residente e domiciliado na Rua Cinco de
Julho, CEP 24.220-111, por sua advogada e bastante procuradora que
a esta subscreve (instrumento de mandato incluso), com escritorio
profissional na Avenida Ernani do Amaral Peixoto, 455/502, Centro,
Niteroi, CEP. 24.020-077 (21)2620-3056, email
adv.rosanecristina@gmail.com, onde recebe avisos e intimacoes,
vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia,

acionar o poder judicidrio para propor

ACAO DE COBRANGA DE MULTA CONTRATUAL C/C PEDIDO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS

em face de

SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ(MF) sob o n° 15.068.573/0001-24,
com sede na Avenida Embaixador Abelardo Bueno, n° 3500, salas 713 a
724, Barra da Tijuca - Rio de Janeiro/R], CEP 22775-040, ZAYD
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ sob o n°® 04.918.406/0001-09, também estabelecida na
Avenida Embaixador Abelardo Bueno, n° 3.500, salas 713 a 724, Barra da Tijuca,
Rio de Janeiro, RJ, 22.775-040; com esteio nos fatos e fundamentos adiante
aduzidos:

Da exposicao dos fatos

Em 29 de setembro de 2012, o autor celebrou com a vendedora e
incorporadora 1° Ré a promessa de compra e venda da unidade de lote,
identificado pela unidade do Lote 18 da Quadra “N”, com area de 360
m?, em fase de implantacdo, demarcacdo, terraplanagem do lancamento

de condominio de lotes, vendido na planta, do empreendimento denominado
condominio “SOLARIS RESIDENCIAL CLUBE”, situado na Estrada dos





Cajueiros, s/n° - Inoa, Municipio de Marica - Rio de Janeiro/R], com promessa
de entrega para setembro de 2015.

O autor quitou o imével em fevereiro/2015, bem como, pagou o valor de R$
3.368,28 (trés mil e trezentos e sessenta e oito reais e vinte e oito centavos) de
ligagOes definitivas e o valor de R$ 3.488,21 (trés mil e quatrocentos e oitenta e
oito reais e vinte e um centavos) de taxa de decoracao.

Em setembro de 2012, época em que o autor assinou contrato de compra e
venda realmente parecia que a previsao de entrega para setembro de 2015 seria
cumprida, como consta no tépico IX data prevista para conclusio do
empreendimento, uma vez que todas as unidades foram vendidas naquele dia.

O referido contrato também previa no mesmo tépico, a prorrogacao do prazo
de entrega da unidade imobilidria por até seis meses, ou seja, o prazo fatal para
que o imoével estivesse a disposicao do autor seria margo de 2016.

Ao longo de 2013 e 2014, o autor ia com certa frequéncia, verificar como estava
a obra, mas para sua tristeza, a obra estava lenta, dando a impressao de que
realmente atrasaria muito mais que o planejado.

A empresa ré em setembro/2015 informou que ndo poderia realizar a entrega e
pediu mais seis meses de prazo, no entanto, pela situagdo em que estava a obra,
ndo parecia que em seis meses seria resolvido.

Em marco de 2016, o autor foi informado que a entrega ocorreria em
julho/2016, no entanto, também nao ocorreu, deixando o autor aflito diante
dessa situacdo, uma vez que ja estamos no més de janeiro de 2017 e até presente
momento nada foi resolvido com relagdo a entrega do imével.

O teor do corpo do instrumento do contrato de promessa de compra e
venda, elaborado unilateralmente e exibido pela Ré, convencionou,
dentre as clausulas constantes do Contrato, no “QUADRO RESUMO - item
V” , que o preco de cada unidade era de R$ 103.162,25 (cento e tres mil,
cento e sessenta e dois reais e vinte e cinco centavos).

Como opcdo das condigdes de pagamento do preco ficou pactuado no
contrato os valores a serem pagos parcelados, as condigdes expressas no
“QUADRO RESUMO - item VI — op¢édo B”, na seguinte forma:

1) um sinal de principio de pagamento no valor de R$ 27.751,25 (vinte e sete mil
setecentos e cinquenta e um reias e vinte e cinco centavos;

2) o saldo reajustado pelo INPC de R$ 75.411,00 em 36 (irinta e seis) parcelas
mensais e sucessivas de R$ 2.094,75 (dois mil noventa e quatro reais e setenta e
cinco centavos), com vencimento da primeira parcela para 15/01/2013;

3) mais R$ 3.000,00 (trés mil reais) referente a taxa de decoragdo, paga em 30
parcelas de R$ 100,00 (cem reais), vencendo a primeira também em 15/01/2013;





4) mais R$ 27,00 de taxa de administracdo mensal, cobrada com os demais boletos;

5) Pagou ainda o autor a importancia de R$ 4.567,75 referente a corretagem.

Na folha 12 do Instrumento particular de promessa de compra e venda,
denominada de “CLAUSULAS GERAIS”, ficou definido expressamente na
“CLAUSULA 18:. - DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA E
ENTREGA DO CONDMINIO.”, que no item 18.2.1. As obras de infra-
estrutura do condominio ficardo aptas para ser entregue ao
OUTORGADO até a data indicada no Campo IX....”

“ DATA PREVISTA PARA CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO:
setembro de 2015, podendo ser antecipada a qualquer tempo ou
prorrogada em até seis (6) meses. “

Assim, como ndo foi cumprido por parte da Outorgante o prazo previsto
para entrega do imovel, nas condicdes previstas no contrato, devido ao
autor a multa contratual prevista na Clausula 31°- MULTA
CONVENCIONAL:” Se outra penalidade mais especifica ndo for prevista
nesta promessa, a infracdo de qualquer cldusula desta promessa sujeitara
o infrator a multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor atualizado
do preco de aquisicdo do lote, sem prejuizo de a parte inocente exigir,
independente e simultaneamente, o cumprimento da obrigacdo especifica
ou, ainda, optar pela rescisdo da Promessa na forma acima disposta.”

O autor vem tentando junto a ré uma previsdo para entrega do imével,
haja vista que o mesmo é empreendedor e adquiriu o lote para construcdo
e venda, estando com isso sendo prejudicado materialmente e
moralmente, no entanto apenas escuta por parte da ré promessas que
vem se estendendo desde julho de 2016.

Assim, diante da postura abusiva da Ré, o autor com suas obrigagdes
contratuais em dia, ndo restou outra forma para levar ao conhecimento e
providencias administrativas visando que a ré cumpra com o contrato e
realize a entrega do imoével, bem como pague a multa contratual nos
moldes previstos na clausula 31°.

Demonstrativo de pagamento do Lote 18 — Quadra N

Data Historico Crédito R$





29/09/2012

29/10/2012

15/01/2013

15/01/2013

15/02/2013

15/02/2013

15/03/2013

15/03/2013

15/03/2013

15/04/2013

15/04/2013

15/04/2013

15/05/2013

15/05/2013

15/05/2013

15/06/2013

15/06/2013

15/06/2013

15/07/2013

15/07/2013

15/07/2013

15/08/2013

15/08/2013

15/08/2013

15/09/2013

Corretagem

Parcela de

entrada

Parcela mensal

Decoragdo

Decoragdo

Parcela mensal

Decoragido

Parcela mensal

Seguro

Seguro

Parcela mensal

Decoragido

Decoragido

Parcela mensal

Seguro

Seguro

Decoragido

Parcela mensal

Decoragido

Parcela mensal

Seguro

Parcela mensal

Decoragido

Seguro

Parcela mensal

4.567,75

27.751,25

2.145,98

102,45

102,61

2,149,42

103,27

2.,163,31

18,90

18,90

2.176,39

103,90

103,90

2.176,39

18,90

18,90

105,19

2.203,43

107,56

2.253,02

18,90

2.278,91

108,79

18,90

2.289,82






15/09/2013

15/09/2013

15/10/2013

15/10/2013

15/10/2013

15/11/2013

15/11/2013

15/12/2013

15/12/2013

15/01/2014

15/01/2014

15/02/2014

15/02/2014

15/03/2014

15/03/2014

15/04/2014

15/04/2014

15/05/2014

15/05/2014

15/06/2014

15/06/2014

15/07/2014

15/07/2014

15/08/2014

15/08/2014

Seguro 18,90

Decoragdo 109,31

Decoragdo 109,65

Parcela mensal 2.296,97

Seguro 18,90

Parcela mensal 2.306,96

Decoragdo 110,13

Parcela mensal 2.313,02

Decoragdo 110,42

Decoragdo 110,80

Parcela mensal 2.321,09

Parcela mensal 2.323,41

Decoragdo 110,92

Parcela mensal 2.343,79

Decoragdo 111,89

Parcela mensal2.351,43

Decoragdo 112,25

Parcela mensal 2.357,93

Decoragdo 112,56

Parcela mensal 2.378,78

Decoragdo 113,56

Parcela mensal 2.427,63

Decoragdo 115,89

Parcela mensal 2.443,73

Decoragdo 116,66






15/09/2014

15/09/2014

15/10/2014

15/10/2014

15/11/2014

15/11/2014

15/12/2014

15/12/2014

15/01/2015

15/01/2015

15/02/2015

15/02/2015

15/03/2015

15/03/2015

15/04/2015

15/04/2015

15/05/2015

15/05/2013

15/06/2015

15/06/2015

15/07/2015

15/08/2015

15/09/2015

28/09/2015

15/10/2015

28/10/2015

Parcela mensal 2.461,95

Decoragdo 117,53

Decoragao 117,62

Parcela mensal 2.463,83

Parcela mensal 2.467,63

Decoragdo 117,80

Parcela mensal 2.471,92

Decoragdo 118,01

Decoragdo 118,53

Parcela mensal 2.482,86

Decoragdo 118,63

Parcela mensal 2.484,92

Parcela mensal 2.507,72

Decoragido 119,71

Parcela mensal2.515,45

Decoragido 120,08

Decoragido 120,83

Parcela mensal 2.531,09

Parcela mensal 2.542,66

Decoragido 121,38

Parcela mensal 2.566,89

Parcela mensal 2.614,01

Parcela mensal 2.628,31

Lig. definitiva 561,38

Parcela mensal 2.643,80

Lig. definitiva 561,38






28/11/2015 Lig.definitivas 561,38

15/11/2015 Parcela mensal 2.649,56
15/12/2015 Parcela mensal 2.659,06
28/12/2015 Lig.definitas 561,38
28/01/2016 Lig.definitas 561,38

28/02/2016 Lig.definitas 561,38

Valor total pago R$ 123.222,96.

A empresa Ré em total estado de ignorancia é conhecedora do esforgo
empregado pelo autor, ndo se importando ao apelo do mesmo pelo
pagamento da multa na forma pactuada, pois a mesma veio ofertar a
infima quantia de R$ 4.000,00. Assim conscientemente a ré contraria o que
foi firmado pela propria empresa no contrato, termo que assegura que o
comprador tenha direito a multa de 10% do valor atualizado do imével.
Assim temos que, o autor pagou a importancia de R$ 123.222,96, isso sem
qualquer atualizagdo, daria uma multa de R$ 12.322,30.

Do mérito

A Ré em total estado de descaso sobre a caracteristica da situagao juridica
que se apresenta, se nega a ajustar o valor realmente devido ao autor e
ainda ndo cumpre sua obrigagdo de realizar a entrega do imével como
contratado.

“EMENTA - COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL A
PRESTACAO. PRAZO DE ENTREGA DO IMOVEL COMPROMISSADO.
INADIMPLENCIA DA COMPROMISSARIA VENDEDORA. PRAZO DE
TOLERANCIA PREVISTO NO CONTRATO. Considera inadimplente a construtora e
compromissaria vendedora quando nao faz entrega do bem compromissado no prazo
previsto no contrato, autorizando o acolhimento do pedido de rescisdo feito pelo
compromissario comprador, com devolugao de todas as parcelas pagas, devidamente
corrigidas, mais juros de mora e outras penalidades previstas em contrato. O prazo de
tolerancia previsto no contrato somente € justificativa para prorrogacdo do prazo
contratual de entrega do imdvel compromissado quando ocorrer caso fortuito ou forga
maior devidamente comprovado nos autos.” (TJ/MG — 7* C. Civ., Ap. Civ. n° 361.743-
8, Rel. Des. José Affonso da Costa Cortes, julg. 06.06.2002).

E importante que as construtoras tenham ciéncia de que apenas as situacdes que nao
podem ser evitadas ou impedidas sdo admitidas como casos fortuitos ou de forca maior.





Discorrendo sobre a irresistibilidade, que legitima o atraso por for¢a maior ou caso
fortuito, o Tribunal de Justica do Distrito Federal asseverou que: “(...). Com efeito.
Sucede, nas palavras de De Placido e Silva, que se considera caso fortuito os acidentes
que ocorrem sem que a vontade do homem os possa impedir ou sem que tenha ele
participado, de qualquer maneira, para a sua efetivacdo. Todos os casos, que se revelam
por ‘forca maior’, dizem-se ‘casos fortuitos’, porque ‘fortuito’, do latim fortuitus, de
fors, quer dizer casual, acidental, ao azar. CUNHA GONCALVES, aprofundando-se no
tema, esclarece que o caso fortuito €, no sentido exato de sua derivacdo (acaso,
imprevisdo, acidente), o caso que ndo se poderia prever e se mostra superior as forcas
ou vontade do homem, quando vem, para que seja evitado. O motivo de for¢ca maior é o
fato que se prevé ou € previsivel, mas que ndo se pode, igualmente, evitar, visto que é
mais forte que a vontade ou acdo do homem. Assim, ambos se caracterizam pela
irresistibilidade. E se distinguem pela previsibilidade. Legalmente sdo, entre nds,
empregados como equivalentes. E a lei civil os define como o advento do fato
necessario, cujos efeitos ndo era possivel evitar ou impedir, assemelhando-os em virtude
da invencibilidade, inevitabilidade ou irresistibilidade que os caracterizam.”

CONSEQUENCIAS PELO DESCUMPRIMENTO DO PRAZO PARA
ENTREGA:

Da mesma forma que o adquirente tem a obrigacao de efetuar os pagamentos dentro dos
prazos previstos no contrato, a empresa tem o dever de entregar a unidade imobiliaria na
data convencionada. Uma vez alcancado o termo final para a entrega da unidade, e isto
nio ocorrendo pelo fato de ndo ter conseguido concluir a obra, varias conseqii€éncias
podem surgir, autorizando o adquirente, inclusive, cobrar a multa contratual, sem
nenhum abatimento. Vale conferir a jurisprudéncia:

ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM DEVOLUCAO DE
QUANTIAS PAGAS - COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA -
INADIMPLEMENTO DA CONSTRUTORA - RESTITUICAO IMEDIATA DAS
PARCELAS QUITADAS PELO ADQUIRENTE, BEM COMO DO SINAL, COM A
INCIDENCIA DA MULTA DE 10% E JUROS DE MORA - RECURSO
IMPROVIDO. O injustificado atraso da construtora, que nao entrega a unidade
habitacional no prazo avengado, caracteriza a sua inadimpléncia e enseja a rescisdo do
contrato de compra e venda, com a restituicdo imediata das parcelas quitadas pelo
adquirente, inclusive do valor pago a titulo de sinal, ja que a rescisdo se deu por culpa
da construtora. Configurada a inadimpléncia da vendedora, procede o pedido de
condenacdo ao pagamento da multa contratual, no percentual contratado (10%) por ndo
ter cumprido a obrigagdo no prazo estipulado, com o acréscimo de correcao monetaria e
juros de mora de 1% ao més, eis que convencionado tal percentual para a hipdtese de
inadimplemento.” (TJ/MS — 4* T. Civ., Ap. Civ. n° 2003.010414-3/0000-00, Rel. Des.
Elpidio Helvécio Chaves Martins, julg.14.10.2003)

Algumas construtoras, ao perceberem que ndo conseguirdo cumprir o prazo de entrega
da unidade, tentam afastar responsabilidades através de notificacdo enviada aos
adquirentes com o intuito de informarem novo prazo de entrega. Esse tipo de conduta,





na verdade, ndo tem nenhum efeito. A alteracdo do prazo de entrega do imovel s6 é
possivel se o adquirente da unidade, de forma expressa, manifestar sua concordancia.
Confira-se:

“DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL - OBRIGACOES - COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA - COMINATORIA C/C COBRANCA - PROCEDENCIA
PARCIAL NO JUIZO A QUO - INCONFORMISMO DA PROMITENTE-
VENDEDORA - JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE - CERCEAMENTO DE
DEFESA - INOCORRENCIA - AUDIENCIA DE CONCILIACAO E SANEAMENTO
DO PROCESSO - DESNECESSIDADE - PRELIMINAR AFASTADA - ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA - CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR - PERCALCOS
PREVISIVEIS E EVITAVEIS - CULPA CONFIGURADA - INADIMPLEMENTO -
MULTA MORATORIA DEVIDA - NOTIFICACAO SOBRE NOVO PRAZO DE
CONCLUSAO DA OBRA - IRRELEVANCIA - MULTA MORATORIA - TERMO
FINAL - ENTREGA DAS CHAVES - NAO COMPROVACAO - SENTENCA
MANTIDA - RECLAMO IMPROVIDO.

Nao configura cerceamento de defesa o julgamento antecipado da controvérsia, se estao
presentes nos autos os elementos indispensaveis ao escorreito deslinde da quaestio,
hipdtese em que ndo € realizada audiéncia de conciliacdo e saneamento do processo.
Dificuldades pré-contratuais, técnicas e de natureza, por serem previsiveis e evitaveis,
ndo consubstanciam caso fortuito ou forca maior para excluir responsabilidade civil por
atraso na entrega de obra. Alteragdo de prazo de entrega do imével exige concordancia
expressa do promissario-comprador, sendo irrelevante a inércia ou o siléncio deste
acerca de notificacdo comunicando novo prazo de conclusio da obra. E onus da
promitente-vendedora provar a entrega das chaves como termo final de incidéncia de
multa moratéria por atraso na entrega do apartamento.” (TJ/SC — 2* C. Dir. Civ., Apel.
Civ. n° 2001.022427-5, Rel. Des. Monteiro Rocha, julg. 02.03.2006)

DANO MORAL

E inadmissivel, que hoje em dia as empresas ainda tratem com tanto descaso o
consumidor, gerando assim prejuizos e abalos psicoldgicos que perduram até a presente
data sem que haja uma soluc¢do por parte da ré, fazendo com que o autor tenha que
recorrer ao judiciario na defesa dos seus direitos. Verifica-se, com efeito, a
responsabilidade da ré pelo descumprimento do contrato, gerando danos morais ao
autor.

Deve ser destacado que n@o ocorreu qualquer hipdtese de caso fortuito ou for¢a maior
ou qualquer motivo causador de interrupcdo, demora ou atraso justificivel, onde o
imovel encontra-se sem prazo de entrega, por mera negligéncia da ré. Havendo danos ao
consumidor em decorréncia da ma prestacdo do servigo, como in casu, dois sdo 0s
principais mecanismos instituidos pelo CDC para proteger a parte mais vulneravel: a
inversao do Onus da prova em favor do consumidor (art.6o0 ,VIIl, CDC) e a
responsabilidade objetiva do fornecedor do servigo.

Segundo os ensinamentos de Ronald A. Sharp Jr., em sua obra Dano Moral, 2°* ed.,
configura danos morais: “a violacdo de direitos da personalidade, como sofrimento
psiquico, perturbacdo das relacdes animicas, a esfera Etica ou Ideal do individuo, as
suas afei¢Oes, atentado a Seguranca, a tranqiiilidade de espirito, a paz interior, aos
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valores, aborrecimentos, incomodos, transtornos, panico, desconforto, desgostos, mal
estar, sentimentos de impoténcia, susto, emog¢ao, espanto, dor, constrangimento, magoa,
angustia, humilhacdo, tristeza, causado injustamente a uma pessoa, sem qualquer
repercussao patrimonial”. Segundo a licdo do grande Mestre Sérgio Cavalieri Filho, em
seu Programa de Responsabilidade Civil ”, Ed. Malheiros, in verbis:

“O dano moral é aquele que atinge os bens da personalidade, tais como a honra, a
liberdade, a sauide, a integridade psicoldgica, causando dor, sofrimento, tristeza, vexame
e humilhagdo a vitima (...). Também se incluem nos novos direitos da personalidade os
aspectos de sua vida privada, entre eles a sua situagdo econOmica, financeira(...) Seria
uma demasia, algo até impossivel, exigir que a vitima comprove a dor, a tristeza, ou a
humilhagdo, através de depoimentos, documentos ou pericia; ndo teia ela como
demonstrar o descrédito, o repuidio ou o desprestigio através dos meios comprobatorios
tradicionais, o que acabaria por ensejar o retorno a fase da irreparabilidade do dano
moral em razdo de fatores instrumentais. ” Importante se faz trazer a colagdo
entendimento jurisprudencial esposado pelo Egrégio Tribunal de Justica do Estado do
Rio de Janeiro: Direito do Consumidor. Compra e venda de imdvel na planta. Atraso de
dois anos para a entrega da unidade. Dano moral arbitrado em R$ 10.000,00 (dez mil
reais). Fixacdo de multa contratual em 0,7% ao més sobre o preco do imoével.
Manutengao. Precedente. "Apelacao Civel. Rito sumario.

Acdo Indenizatéria. Atraso na entrega de unidade imobilidria. Revelia. Incontroverso
inadimplemento contratual. Danos materiais ndo comprovados. Impossivel se apurar
quando e por quanto o autor conseguiria alugar o imével, devendo os danos materiais se
restringir ao que foi efetivamente demonstrado. Danos morais configurados.
Jurisprudéncia desta Corte Estadual. Quantia de R$ 10.000,00 que se revela razoavel e
proporcional. [.]. (0066414-63.2010.8.19.0021 Apelacdo - Des. Pedro Saraiva Andrade
Lemos Julgamento: 01/02/2012 - Décima Camara Civel). Desprovimento do recurso, na
forma do art. 557, "caput”, do Cédigo de Processo Civil. Empreendimento Imobiliario.
Atraso na entrega do imoével. Inadimplemento injustificado da construtora. Fortuito
1nterno.

Desta forma, mediante toda a explanagao ja realizada, corroborada pela farta
documentagdo que acresce a presente peticdo inicial, torna-se correto afirmar
que sdo verdadeiras as afirmativas realizadas, razdo pela qual, apds a
apreciacdo e analise deste Douto Juizo, merece ser julgado PROCEDENTE A
PRESENTE ACAO.

Dos pedidos finais

Por todo o exposto, requer o Autor:

a) a citacdo da empresa Ré, na pessoa de seu representante legal, com
endereco comercial na Avenida Embaixador Abelardo Bueno, n? 3500, salas
713 a 724, Barra da Tijuca - Rio de janeiro/RJ, CEP 22271-100, facultando-lhe
a apresentacao de defesa, no prazo legal, sob pena de revelia;

b) a inversao do 6nus da prova, conforme o inciso VIII, do Art. 62, do Cddigo de
Defesa do Consumidor;





c ) Seja declarado o atraso na entrega do imovel por culpa exclusiva da ré,
sendo assim, devido ao autor a multa contratual de 10%, prevista na Clausula
319, devendo o valor pago pelo autor ser atualizado na forma prevista em lei.

d) Seja condenada a Ré a titulo de Danos Morais no importe de R$ 14.055,00,
equivalente a 15 salarios minimos.

e) condenacao das empresas de forma solidaria, haja vista tratar-se do mesmo
grupo econdmico, conforme comprova os documentos em anexo.

Por imperativo legal informa-se ao Douto Juizo que o valor da causa
equivale a R$ 26.377,96 (vinte e seis mil trezentos e setenta e sete reais e
noventa e seis centavos).

Pede deferimento.

Niterdi, 30 de janeiro de 2017.

ROSANE CARVALHO
OAB/R] 68.578





PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de mandato por mim
abaixo assinado:

OUTORGANTES: DAGOBERTO QUEIROZ SALGUEIRO, brasileiro,
casado, aposentado, identidade n@ 205694CRA/RJ, CPF 305.852.797-72 ,
Rua Cinco de Julho, ne 294/1001 Icarai - Niteroi, constituo e nomeio 2

bastante procuradora:

OUTORGAD (0) A: Rosane Cristina Lima de Carvalho, brasileira,
advogada OAB/RJ 68.578, CPF 677.101.907-15 com escritorio a Av. Ernani
do Amaral Peixoto, 455, sala 502, centro, Niterdi. Tel 2620-3056 email:
adv.rosanecristina@gmail.com.

OBJETO: representar o (s) Outorgante (s), promovendo a defesa
dos seus direitos e interesses, podenco, para tanto, propor
quaisquer acoes, medidas incidentais, acompanhar os processos
administrativos e/ou judiciais em qualquer Juizo. Instincia,
Tribunal, ou Reparticio Pablica.

PODERES: Por este instrumento particular de procuracio,
constituo meus bastantes procuradores os outorgados, concedendo-
lhe os poderes inerentes da cliusula ad Juditia et extra, para o
foro em geral, especialmente para PROPOR ACAO podendo,
portanto,  promover  quaisquer  medidas judiciais  ou
administrativas, assinar termv. oferecer defesa, direta ou indireta,
interpor recursos, ajuizar acoes e conduzir s respectivos processos,
solicitar, providenciar e ter acesso a documentos de qualquer
natureza, sendo o presente instrumento de mandato ONEroso e
contratual podendo substabelecer este = outrem, com ou sem
reserva de poderes, dando tudo por bom e valioso, a fim de praticar
todos os demais atos necessirios o fiel desempenho deste
mandato.






PODERES ESPECIFICOS: A presente procuracio outorga aos
Advogados acima descritos, os poderes especiais para receber.
citacdo, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir,
desistir, renunciar ao direito sobre que se funda a acao, firmar
compromissos ou acordos, receber valores, dar e receber quitacao,
receber e dar quitacao, levantar ou receber RPV, Mandado de
pagamento e ALVARAS, pedir a justica gratuita e assinar
declaracao de hipossuficiéncia econdmica, em conformidade com a
norma do art. 105 da Leil3.105/2015.

Niter6i, o1 de fevereiro de 2017.
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N°do Cliente:

2950/832-1

Para agilizar seu atendimento, tenha este n® em méaos.

Praca Leoni Ramos, 1 - Niter6i - R] - CEP 24210-205
CNPJ 33.050.071/0001-58 - Insc. Est. 80.046.561

e B o e T T R S b e o e

www.ampla.com
0800 28 00 120

atendimento 24h

A Tarifa Social de Energia Elétrica— TSEE foi criada
pela Lei n° 10.438, de 26 de abril de 2002.

CONTA DE ENERGIA ELETRICA | GRUPO B | SERIE UNICA - 1 | N° 5291108

Rota 16 14010 41 010230 Apresentacao
Nome DAGOBERTO QUEIROZ SALGUEIRO
Endereco Rua CINCO DE JULHO ©8294 AP 180
ICARAI NITEROI 24220111
Medidor > 148944
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VENCIMENTO PAGAR (R$)
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. -- QUADRO RESUMO -
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Os abaixo assinados compareceram partes entre si, justas € contratadas a saber: De um lado como
OUTORGANTE PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA, a sociedade
qualificada no tépico 1 do Quadro Resumo constante deste contrato, doravante denominada
OUTORGANTE; e de outro lado como OUTORGADO (A,S) PROMISSARIO (A,S)
COMPRADOR (ES, A, AS) a(s) pessoa(s) nomeada(s) e qualificada(s) no topico I1 do Quadro
Resumo, constante deste Contrato, doravante denominado(a,s) meramente como OUTORGADO
(A,S), todos identificados como 0s proprios. consoante documentos retro citados e exibidos. Entdo,
pelas partes foi dito o seguinte:

QUADRO RESUMO

I - OUTORGANTE:

SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro na Av. Embaixador Abelardo Bueno, n® 3500, salas 713 a 724, Barra
da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n°. 15.068.573/0001-24, neste ato representada na forma de seu
contrato social e nos termos da procuragao lavrada nas notas do 24° oficio, em conjunto por dois
procuradores ou por seu administrador, sendo o administrador: CARLOS HENRIQUE MEDEIRGS
TOZINI, brasileiro, solteiro, maior, empresario, portador da identidade n°® 11153304-9, expedida
pelo DETRAN/RI. inscrito no CPF/MF sob o n° 052.194.867-30, e como procuradores: HELLEN
DE ALCANTARA PEREIRA, brasileira, solteira, administradora, portadora da identidade n°
12361809-2, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n° 054.293.727-14: ou THALES
CASTRO SOARES, brasileiro, casado, gerente comercial, portador da identidade n° 12061054,
expedida pelo SSP/MG, inscrito no CPF sob o n°® 060.577.456-04; ou MARISE REIS FIGUERAS,
brasileira, divorciada. advogada, portadora da identidade n® 133.222, expedida pela OAB/RI,
inscrita no CPF sob o n° 090.843.507-07, ambos domiciliados na sede da representada.

11 - OUTORGADO(A,S):

Nome/nome empresarial: DAGOBERTO QUEIROZ SALGUEIRO

Identidade n®: 20.569-4

Orgdo expedidor: CRA

CPF/MF ou CNPJ/MF n°: 305.852.797-72. v
Nacionalidade: BRASILEIRO

Estado civil: CASADO

Regime do casamento: COMUNHAO DE BENS

Profissdo: ADMINISTRADOR.

E-mail: XXX.

Endereco residencial: RUA 5 DE JULHO, 294, APT 1001 - ICARAI — NITEROI/RJ
CEP: 24220-111

Tel: (21) 7871-8929.

Endereco profissional: XXX.

CEP: XXX.

‘Tel: XXX.

lNome: MARTHA MACHADO SALGUEIRO

Parte integrante e complementar do instrumento particular de promessa de compra ¢ venda denominado “Clausulas Gerais™ 1
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Identidade n®: 07459476-3.
Orgao expedidor: IFP
CPF/MF n°: 036.835.017-74.
Nacionalidade: BRASILEIRA.
Profissdo: XXX.

111 - DO EMPREENDIMENTO:

Que na Area A-1 da Fazenda Pedra Grande, com érea total de 334.397,77m?, sera realizado um
empreendimento denominado “SOLARIS RESIDENCIAL CLUBE”, situado na Estrada dos
Cajueiros, Inod, Maric4, Rio de Janeiro, tudo de acordo com o projeto de arquitetura elaborado
'consoante as especificagdes indicadas pela Prefeitura, conforme licenca de obra. Esse
empreendimento é composto de 518 (quinhentos e dezoito) lotes, sendo 483 (quatrocentos e oitenta
e trés) lotes destinados a constru¢do de residéncias unifamiliares, divididos em 21 (vinte e uma)
quadras denominadas A, B e D a V, de carater estritamente residencial, 34 (trinta e quatro) lotes que
poderdo ser destinados a construgdio de residéncias unifamiliares ou multifamiliares e/ou rede
hoteleira, divididos em 02 (duas) quadras denominadas C e X e 01 (um) lote destinado a prédio
comercial composto por edificagio com dois pavimentos, constando no 1° pavimento 20 (vinte)
lojas e no 2° pavimento, 30 (trinta) salas comerciais. Area de lazer com clube e area comum
condominial, tudo conforme detalhado no projeto de construgdo, no correspondente memorial
descritivo, na minuta de conven¢do de condominio e neste istrumento. Ciente o0 OUTORGADO
(A,S) que o memorial de incorporagdo esta registrado junto ao 2° oficio de registro de imoveis de
Marica sob a AV-2 da matricula n® 95.384.

IV — UNIDADE AUTONOMA:

1 — Lote 18 da Quadra N, com 360,00 m? de area privativa, de natureza residencial unifamiliar, do
Empreendimento denominado “SOLARIS RESIDENCIAL CLUBE”. doravante denominado
simplesmente “LOTE”, conforme planta do condominio entregue neste ato.

2 — Area equivalente de uso comum: 175,93 m?
3 — Fragdo Ideal: 0,0017349510

4 — Restricdes Urbanisticas: As construgdes a serem realizadas nos lotes deverdo respeitar as
restricdes urbanisticas, que compreendem disposigdes relativas as construgdes € aos usos,
detalhadas no regulamento interno do condominio, cuja cdpia ¢ entregue neste ato.

V - PRECO DA UNIDADE:

RS 103.162,25 (CENTO E TRES MIL CENTO E SESSENTA E DOIS REAIS E VINTE E
CINCO CENTAVOS). Para pagamento 2 vista. Valor representativo apenas do prego da unidade,
nio considerada a obrigagio do(a.s) OUTORGADO(A,S) de pagar(em) os demais encargos
previstos em lei e no corpo deste instrumento.

VI - CONDICAO DE PAGAMENTO DO PRECO:

Opcio A - () A vista. Pagamento do prego expresso no item V retro, nas condigdes
discriminadas abaixo: -

- No ato, em espécie e/ou através do cheque n° , Ag. , Banco ,_____,L_é

L

quantia de RS (extenso); ¥

Parte integrante e complementar do instrumento particular de promessa de compra e venda denominado “Clausulas Gerais™
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Opcio B - (X) A Prazo. F‘agamento do preco expresso no item V retro, nas condigdes
discriminadas abaixo:

1 - SINAL:

Como sinal e principio de pagamento, as quantias abaixo especificadas, que serdo pagas da seguinte |
forma:

1.1 — No ato, em espécie e/ou através do cheque n° , Ag. , Banco
a quantia de R$ 27.751,25 (VINTE E SETE MIL SETECENTOS E CINQUENTA E UM REAIS E
VINTE E CINCO CENTAVOS);

1.2 — Em 30 dias, através do cheque n° , Ag. , Banco , @ quantia
de RS (extenso);
1.3 — Em 60 dias, através do cheque n° , Ag. , Banco , @ quantia
de RS (extenso);
1.4 — Em 90 dias, através do cheque n° , Ag. , Banco , a quantia
de R§ (extenso);

2 -SALDO DO PRECO:

Sem prejuizo da atualizagdo monetaria e da responsabilidade pelo pagamento dos demais
acréscimos previstos neste instrumento, o(a.s) OUTORGADO(A.S) quitard(do) o saldo do prego a
OUTORGANTE, da seguinte forma:

SALDO REAJUSTAVEL E SEM JUROS:

2.1 — Como saldo, as quantias abaixo especificadas, a serem reajustadas pelo INCC/RJ, da seguinte
forma:

a) RS 75.411,00 (setenta e cinco mil quatrocentos e onze reais), através de 36 (trinta e seis) parcelas
mensais e sucessivas de R$ 2.094,75 (DOIS MIL E NOVENTA E QUATRO REAIS E SETENTA
E CINCO CENTAVOS) cada, vencendo-se a primeira em 15/01/2013 e as demais em igual dia dos
meses subseqiientes;

a-1) R$ (extenso), através de 05 (cinco) parcelas semestrais no valor de R$ ( )
cada, vencendo-se em 15/03/2013; 15/09/2013; 15/03/2014, 15/09/2014 e 15/03/2015.
b) R$ (extenso), através de 01(uma) Gnica parcela, vencendo-se em 15/09/2015 ou em até 30

(trinta) dias apos a entrega do empreendimento, 0 que ocorrer primeiro. para ser pago a vista.
através de recursos proprios, ou, a critério da OUTORGANTE, através de financiamento bancario
ou financiamento direto com o incorporador.

SALDO REAJUSTAVEL E COM JUROS:

2.2 — Optando por pagar o saldo previsto na alinea “b” acima através de financiamento direto com o
OUTORGANTE, 0o OUTORGADO pagara o saldo mencionado, a ser reajustado pelo IGPM/FGV | | 5
e acrescido de juros, da seguinte forma:

a) R§ (extenso) em até 72 (setenta e duas) prestagdes mensais e consecutivas a ser
reajustada pelo IGPM/FGV e acrescida de juros de 1% ao més, calculados pelo Sistema de
| Amortiza¢do Francés (Tabela Price), vencendo-se a primeira delas em 15/09/2015 e as demais

igual dia dos meses subseqiientes. &l

VII - DEMAIS VALORES PERTINENTES A NEGOCIACAO E SUA FORMA DE A\“*Q
PAGAMENTO: |

Parte integrante ¢ complementar do instrumento particular de promessa de compra e venda denominado “Cliusulas Gerais™ r§
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- TAXA DE DECORACAO DAS AREAS DE LAZER E COMUNS:

_‘R.‘B 3.000,00 (trés mil reais), envolvendo os itens indicados na relagdo constante do memorial
‘descritivo, a que se refere a clausula 10° deste instrumento. através de 30 (trinta) parcelas mensais e
sucessivas, cada uma no valor de R$ 100,00 (cem reais), vencendo-se a primeira em 15/01/2013. e
as demais em igual dia dos meses subseqtientes.

2 - TAXA DE SEGURO PRESTAMISTA:
(No caso de escolha da op¢io B do Campo VI deste Quadro Resumo)

Seguro referente a morte e invalidez permanente, conforme disposto na clausula 11* deste
instrumento, a ser cobrado o reembolso juntamente com o boleto para pagamento das demais
prestagdes previstas neste instrumento.

3-TAXA DE ADMINISTRACAO DO CREDITO:
(No caso de escolha da op¢ido B do Campo VI deste Quadro Resumo)

RS 27.00 (vinte e sete reais), conforme disposto na cldusula 12° deste instrumento a ser cobrada
mensalmente juntamente com o boleto para pagamento das demais prestagdes previstas neste
| instrumento.

L |
: |

|4 — TAXA DE LIGACOES DEFINITIVAS DO CONDOMINIO:

Envolvendo os itens a que se refere a clusula 33 deste instrumento, a ser pago em 12 (doze)

parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 15/10/2014.

VIII - INDICE E DATA BASE PARA CORRECAO MONETARIA E JUROS:

O indice de corregdo monetdria utilizado até a data de entrega do empreendimento serd o INCC/RJ
com data base em Julho de 2012. A partir da entrega, o indice utilizado serd o IGPM/FGV e
TABELA PRICE.

IX - DATA PREVISTA PARA CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO:

Setembro de 2015. Podendo ser anfecipado a qualquer tempo ou prorrogado em até 06 (seis) meses.

X -~ MANDATO:

O Outorgado (a.s) nomeia(m) neste ato. como S€u representante, o abaixo qualificado, cujos poderes
sd0 0s expressos na cldusula 26® das Clausulas Gerais.

Nome:
Enderego:
Telefone:
E-mail:

L |

e
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MES DN NE AL TR

E assim, justos e contratados, firmam o presente instrumento, que integra o instrumento em anexo,
de cldusulas gerais, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas, que

tudo assistiram.
Rio de Janeiro, 0 de .Quumhus de 2012,

b

UTORGANTE - SPE MARICA 1 ENDIMENTOS IMOBILARIOS LTDA.

/ OUTORGADO(A,S)
Testemunhas:

L. %fw}\? OM WA 3 /@
Nome; Nome:
CEE: ﬁmggﬁx{:;iﬁ O[“ CPE: Rﬁ{ﬁgo Pereira § drigues

4 CPF 1189495
31 7 J495
RG 11878 ; RG: 2054 _.::::. i

Parte integrante e complementar do instrumento particular de promessa de compra e venda denominado “Clausulas Gerais” 5
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CLAUSULAS GERAIS -

PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRAE V

.
NTO

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como OUTORGANTE PROMITENTE
VENDEDORA E INCORPORADORA, SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica, com sede na Cidade do Rio de Janeiro na Av.
Embaixador Abelardo Bueno, n° 3500, salas 713 a 724, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n°.
15.068.573/0001-24, neste ato representada na forma de seu contrato social e nos termos da
procuragdo lavrada nas notas do 24° oficio, em conjunto_por_dois procuradores ou por seu
administrador, sendo o administrador: CARLOS HENRIQUE MEDEIROS TOZINI, brasileiro,
solteiro, maior, empresdrio, portador da identidade n® 11153304-9, expedida pelo DETRAN/RJ,
inscrito no CPE/MF sob o n° 052.194.867-30, e como procuradores: HELLEN DE ALCANTARA
PEREIRA. brasileira, solteira, administradora, portadora da identidade n° 12361809-2. expedida
pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n° 054.293.727-14; ou THALES CASTRO SOARES,
brasileiro, casado, gerente comercial, portador da identidade n° 12061054, expedida pelo SSP/MG,
inscrito no CPF sob o n° 060.577.456-04; ou MARISE REIS FIGUERAS, brasileira, divorciada,
advogada, portadora da identidade n® 133.222, expedida pela OAB/RJ, inscrita no CPF sob o n°
090.843.507-07. ambos domiciliados na sede da representada, e de outro lado, como
OUTORGADO (A.S) PROMISSARIO (A,S) COMPRADOR (ES,A,AS), a(s) pessoa(s)
qualificada(s) no campo II do quadro-resumo, tem entre si certo e ajustado o presente
compromisso de promessa de compra e venda de unidade auténoma correspondente ao futuro lote
de terreno urbanizado (“LOTE”), bem como a fracio ideal atribuida a cada unidade relativamente
a0 terreno e as dreas comuns consoante as cldusulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA 1* - DO EMPREENDMENTO IMOBILIARIO

1.1. A OUTORGANTE ¢ promitente compradora, livre e desembaracada de quaisquer dividas e
onus reais, inclusive encargos e responsabilidades, de drea com 334.397.77m2, denominada A-1 da
Fazenda Pedra Grande, onde serd realizado um empreendimento denominado *“SOLARIS
RESIDENCIAL CLUBE”, situado na Estrada dos Cajueiros s/n, Inod, Maricd, Rio de Janeiro,
objeto da matricula n° 95384 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Maricd, sendo que nesta drea
estd sendo promovida a implantagdo do condominio de lotes conforme projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal e demais 6rgios competentes, tudo em conformidade com a Lei 4.591/64.

1.2. Visando promover no terreno em questao empreendimento de condominio de lotes nos moldes
da Lei n° 4591/64, a OUTORGANTE registrou sob a AV-2 da matricula n° 95.384, no 2° Oficio
do Registro de Imoéveis de Maricd, o memorial de incorporagdo, no qual se contem todos 0s
documentos e pecas legalmente exigidos, dentre eles as plantas do projeto arquitetdnico do
condominio a ser realizado.

1.3. Conforme sumariamente descrito no Campo III do Quadro Resumo, o condominio, que

receberd o nome de “SOLARIS RESIDENCIAL CLUBE”, é composto por 518 (quinhentos e

dezoito) lotes, sendo 483 (quatrocentos e oitenta e trés) lotes destinados a construcdo de residéncias

unifamiliares, divididos em 21 (vinte e uma) quadras denominadas A. B e D & V, de cardter (
estritamente residencial, 34 (wrinta e quatro) lotes destinados a construcdo de residéncias ; )
unifamiliares ou multifamiliares e/ou rede hoteleira, divididos em 02 (duas) quadras denominadas-C

e X e 01 (um) lote destinado a prédio comercial composto por edificagdo com dois pavimentos,
constando no 1° pavimento 20 (vinte) lojas e no 2° pavimento, 30 (trinta) salas comerciais. Area de
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lazer com clube e drea comum condominial, tudo conforme detalhado no projeto de construgio, no
correspondente memorial descritivo, na minuta de convengdo de condominio e neste instrumento.

CLAUSULA 2°- OBJETO

2.1. Por este instrumento e na melhor forma de direito, a OUTORGANTE promete vender e
entregar, inteiramente concluido o empreendimento, e o(a,s) OUTORGADO{A,S) promete(m)
comprar e receber a unidade auténoma correspondente ao lote urbanizado indicada no Campo IV
do Quadro Resumo, a qual corresponderd a fragdo ideal atribuida a cada unidade relativamente ao
terreno e as partes comuns, pelo preco certo e determinado estabelecido no Campo V do Quadro
Resumo, tudo sob as condigdes e nos termos e prazos antes e mais a frente previstos.

2.2. O(A,S) OUTORGADO(A.S) declara que as especificagdes do empreendimento e lote
urbanizado sdo de seu inteiro conhecimento, considerando que foram por ele lidos, examinados e
achados conformes, aceitos e rubricados 0s seguintes documentos, entregues neste ato: (i) memorial
descritivo, (ii) planta do empreendimento onde estd indicada a unidade autdnoma, (iii) minuta da
convengdo de condominio, (iv) regimento interno do condominio, clube, mall e obras, (v) e planta
do empreendimento, anuindo com todos os seus termos,

CLAUSULA 3* - DO PRECO

3.1. O preco ajustado para a promessa de compra e venda, estipulado no Campo V do Quadro
Resumo, cujo montante o (a,s) OUTORGADO (A.S) reconhece(m) como sua divida liquida e
certa, dela confessando-se devedor(es) do OUTORGADO (A.S), obrigando-se a efetuar seu
pagamento integral nos valores e vencimentos fixados, observados os demais termos e condi¢des
definidos neste instrumento, estabelecido para pagamento, por op¢do do(s) OUTORGADO (A.S),
dentro de uma das condigdes dos itens a seguir:

a) PRECO A VISTA
O(s) OUTORGADO (A.S) ratifica(m) a op¢do indicada no Campo VI do Quadro Resumo.
sujeitando-se as demais obrigacdes, encargos e disposigdes previstas neste instrumento:

b) PRECO A PRAZO
O(s) OUTORGADO (A,S) ratifica(m) a op¢ao indicada no Campo VI do Quadro Resumo,
sujeitando-se as demais obrigacdes, encargos e disposigdes previstas neste instrumento. sendo que:

alteracao, ajuste ou compensacdo no prego da venda. As partes estabelecem a manutengio do prego
estipulado no Campo V do Quadro Resumo como condicdo resolutiva desta Promessa.
esclarecendo que a fixagdo do mesmo decorre do amplo exercicio da liberdade de negociacio e
contratagio e constitui elemento essencial ao equilibrio econdmico-financeiro do contrato ora
firmado, renunciando expressamente ao direito de discutir os valores, forma de pagamento e formas
de atualizagio monetdria e acréscimos legais aqui pactuados, mesmo que sobrevenham
modificagdes substanciais nos mercados de trabalho, imobilidrio e/ou financeiro, ou. ainda,

deflacio. _\-\

CLAUSULA 4° - DO REAJUSTAMENTO DAS PRESTACOES
(No caso de escolha da op¢iio B do campo VI do Quadro Resumo)

b.1. A OUTORGANTE elaborou tabeli para pagamento a prazo, sem que implique em qualquer \%

‘\
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4.1. Todas as prestagdes representativas da divida do(s) OUTORGADO (A,S) serio reajustadas
pela variagdo do indice apontado no Campo VIII do Quadro Resumo, mensal e cumulativamente.
Em razdo da defasagem entre a data de referéncia e a divulga¢io do indice referencial, o cilculo dos
valores das parcelas serd efetuado com base na variagio ocorrida entre o 2° (segundo) més anterior
a0 més de assinatura deste contrato e o 2° (segundo) més anterior ao vencimento de cada parcela.

4.2. Em consondncia com o declarado e ajustado, fica estabelecido que o saldo da divida do(a,s)
OUTORGADO(A,S). simultineo e juntamente a todos os demais valores de todas as prestacoes
indicadas no Campo VI e VII do Quadro Resumo, serio corrigidos, a partir desta data e até seu
efetivo pagamento, tomando-se por base o valor do indice divulgado com referéncia a data base
estipulada no Campo VIII do Quadro Resumo, calculando-se o reajuste da seguinte maneira: a)
Até o més de entrega do empreendimento, inclusive, pela variagdo positiva acumulada do
INCC/FGV - Indice Nacional de Precos da Construgdo Civil, divulgado pela Fundagio Getilio
Vargas: b) Nos meses seguintes ao més de entrega do empreendimento, pela varia¢do positiva do
IGPM/FGV - Indice Geral de Precos de Mercado divulgado por aquela mesma Fundagio; ¢) Na
falta de um desses indices ser4 utilizado outro indice permitido, na ordem que abaixo se menciona,
ou outro indice ndo mencionado, mas permitida a sua utilizagdo, dentre os seguintes: (i) na falta do
ICC, pela variagdio do CUB/SINDUSCON-RIO H12-2N (Custo Unitdrio Bésico da construcio,
divulgado pelo Sindicado da Industria da Construcio Civil do Estado do Rio de Janeiro); (ii) na
falta do IGPM, pela variagio do Indice Geral de Precos Disponibilidade Interna (IGP-DI), calculado
pela FGV; (iii) na falta de qualquer dos indices substitutivos, pela variacdo dos depdsitos em
caderneta de poupanca.

4.3. As partes reconhecem que a atualizagio monetdria prevista neste instrumento nido caracteriza
qualquer pena ou remuneragdo, mas significa apenas o restabelecimento do poder de compra da
moeda diante dos efeitos da inflagdo, tendo em vista preservar o equilibrio econdmico-financeiro
deste contrato.

CLAUSULA 5° - DAS CONDICOES E FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO
(No caso de escolha da op¢ido B do Campo VI do Quadro Resumo)

5.1. O saldo do prego, previsto na alinea “b” do item 2.1 do Campo VI do Quadro Resumo

deverd ser pago através de uma unica parcela, com recursos préprios, na data estipulada. Contudo,

desde que solicitados pelo OUTORGADO (A.S) com no minimo 90 (noventa) dias de
antecedéncia da data prevista para pagamento, mediante autorizagiio expressa da OUTORGANTE, =
poderd também ser pago através de financiamento bancirio obtido Jjunto a Agente Financeiro por :
sua conta e risco ou através de financiamento direto com o incorporador. A opgdo de financiamento .
em nenhuma hipétese acarretard em alteracio da data de vencimento.

3.L1. Caso o empreendimento seja entregue antes da data prevista no Campo IX do Quadro

Resumo, o eventual saldo existente para pagamento, constante do item 2.1 do Campo VI do i

Quadro Resumo, deverd ser pago em uma tnica parcela no prazo de até 30 (trinta) dias contados " —\
da data de comunicacdo de entrega do empreendimento. Contudo, desde que solicitados pelo
OUTORGADO (A.S) dentro do prazo mencionado acima. e aceito pela OUTORGANTE, poderd

também ser pago através de financiamento bancirio obtido junto a Agente Financeiro por sua conta

e risco, ou financiamento direto com o incorporador. Sendo certo que a op¢io de financiamento em

nenhuma hipétese acarretard em alteracio da data de vencimento.
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5.1.2. Caso o (a,s) OUTORGADO (A.S) ndo cumpra o disposto no item acima, serd considerado
inadimplente para todos os efeitos e estard sujeito as penalidades previstas na cldusula 14* deste
instrumento.

5.1.3. Caso seja utilizado o prazo de postergacio da obra previsto neste instrumento,
automaticamente o(a,s) OUTORGADO(A.S) comecari(io) a pagar as parcelas previstas na alinea
“a” do item 2.2 do Campo VI do Quadro Resumo, sem incidéncia de juros até a entrega do
empreendimento, apenas corrigidas monetariamente na forma prevista na cldusula 4%, que serdo
devidamente abatidas do saldo devedor.

5.1.4. Utilizando-se o prazo de postergacdo da obra, o vencimento do saldo do prego previsto na
alinea “b” do item 2.1 do Campo VI do Quadro Resumo, abatido dos valores eventualmente
pagos conforme previsto no item 3.2.3 acima, serd prorrogado para até 30 (trinta) dias corridos apds
a entrega do empreendimento, em caso de utilizacdo de financiamento bancdrio, ou para até 05
(cinco) dias corridos apés a entrega do empreendimento, no caso de pagamento a vista ou
pagamento do saldo através de financiamento diretamente com o Incorporador, no qual a primeira
parcela vencerd no prazo referido e as demais se vencerio nos dias 01 (primeiro) ou 15 (quinze) dos
meses subseqiientes. Ndo sendo quitado o saldo devedor nesse periodo ou iniciado o pagamento do
parcelamento diretamente com o Incorporador, ensejard a aplicagdo das penalidades da mora
previstas neste instrumento, que a critério da OUTORGANTE, serio cobradas separadamente,
mensalmente, através de boleto bancdrio ou nas demais formas previstas neste instrumento.

5.2. Mediante autorizagio expressa do OUTORGANTE, havendo o(a,s) OUTORGADO(A,S)
optado pelo pagamento do saldo previsto na alinea “b” do item 2.1 do Campo VI do Quadro
Resumo através de financiamento bancdrio, tem o(a,s) OUTORGADO(A.S) ciéncia que o referido
financiamento é feito em conformidade com as normas do Sistema de Financiamento Imobilidrio
(SFI). instituido pela Lei n® 9.514/97, alterada pelas disposi¢coes da Lei n® 10.931/04, sendo o
financiamento concedido sob as seguintes condi¢des: a) reposicio integral do valor financiado e
respectiva atualizagdo monetdria, na forma prevista neste contrato: b) remuneracio do capital
mutuado a taxa pactuada neste contrato; c) aplicacdo da tabela price; e d) possibilidade de cessdo,
parcial ou total, do crédito, inclusive mediante securitiza¢do de créditos imobilidrios, com o que
o(a,s) OUTORGADO(A,S) concorda expressamente como condicdio deste contrato.

5.3. Igualmente com a concordincia expressa do OUTORGANTE, havendo optado pelo
pagamento do saldo previsto na alinea *“b” do item 2.1 do Campo VI do Quadro Resumo através
de financiamento direto com o incorporador, seguird a forma prevista na alinea “a” do item 2.2 da
do Campo VI do Quadro Resumo, sendo acrescida as parcelas correcio monetdria pelo
IGPM/FGV e juros remuneratdrios de 1% ao més, contados a partir do primeiro dia seguinte a data
entrega do empreendimento e até seus correspondentes vencimentos, calculados pelo Sistema de
Amortizacio Francés (Tabela Price) correspondendo a taxa nominal de 12% ao ano. Essas
obrigagdes deverdo ser pagas nos prazos e vencimentos indicados no mesmo item, atualizadas
monetariamente, segundo os indices previstos, podendo, a critério da OUTORGANTE, sofrer (-
reducdo no nimero de vezes que é parcelado o saldo, fato que serd definido juntamente com o(a.s)
OUTORGADO(A,S) na ocasido da solicitacdo de pagamento dessa forma e aprovacgio da propqun’&
de pagamento. Optando por esta modalidade de pagamento, estd ciente que seguird o procedimento

previsto na cldusula 24" deste instrumento e que hd possibilidade de cessdo, parcial ou total, do

crédito, inclusive mediante securitizacio de créditos imobilidrios, com o que of(a.s)
OUTORGADO(A,S) concorda expressamente como condicdo deste contrato.
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5.4. O pagamento de todo e qualquer valor decorrente desta escritura, inclusive preco, penalidades,
juros etc., deverd ser feito pelo(s) OUTORGADO (A.S) a OUTORGANTE., mediante Avisos de
Pagamentos Bancdrios emitidos pela OUTORGANTE, os quais serdo remetidos ao endereco do(s)
OUTORGADO (A,S). indicado nesta escritura.

5.4.1. A falta de recebimento de Avisos de Pagamentos Bancdrios ndo exime o(s) OUTORGADO
(A.S) de efetuar(em) qualquer dos pagamentos previstos na presente escritura, nem constitui
justificativa para atraso em sua liquidacdo, cabendo ao(s) OUTORGADO (A.S), em caso de nio
recebimento, entrar em contato com a OUTORGANTE antes da data de vencimento de suas
prestacdes e solicitar-lhe as 2% vias dos respectivos Avisos de Pagamentos Bancdrios por meio da
Central de Relacionamento (Tel. 3385-5151) ou providenciar a emissio dos mesmos no Portal do
Cliente (site www.zayd.com.br ou via e-mail faleconosco@ zayd.com.br).

5.4.2. Para fins e efeitos de direito, fica desde jd estabelecido que o local de pagamento do prego do
Imével serd a sede da OUTORGANTE, ou outro local indicado por esta, caso, eventualmente, haja
impossibilidade da realizagio de pagamento do preco por via bancdria.

5.4.3. O(s) OUTORGADO (A.S) esti(ao) ciente(s) de que a instituicdo financeira ndo estard
autorizada a receber pagamentos apds seus respectivos vencimentos, sendo que, em caso de atraso
de pagamento, lhe serd fornecida pela OUTORGANTE a 2* via de Aviso de Pagamento Bancdrio,
que deverd ser solicitada conforme item 5.4.1 acima, a qual conterd nova data de vencimento e
acréscimos decorrentes da mora previstos na cldusula 14* deste instrumento.

5.4.4. Eventuais créditos que sejam lancados na conta bancdria da OUTORGANTE, sem a prévia e
expressa autorizacio desta e sem o uso dos boletos bancdrios por ela fornecidos, serdo considerados
pagamentos genéricos, ndo quitando parcela especifica desta Promessa e nem servirdo para purgar a
mora.

5.4.5. O(s) OUTORGADO (A.S) deverd comunicar 8 OUTORGANTE por escrito, ou por meio
do canal de atendimento ao cliente, acima mencionado, eventual alteracdo de endereco ou
desativagdo do aparelho de telefonia movel, ou alteracdo do respectivo nimero, valendo seu novo
endereco ou seu novo telefone a partir da citada comunicago.

5.5. A tolerincia da OUTORGANTE no recebimento de qualquer prestagio ou encargo, de
maneira diversa da estabelecida neste instrumento, ndo poderd ser invocada como precedente ou
novagdo, sendo caracterizada como ato decorrente de mera liberalidade. A ndo aplicacio imediata
das penalidades, comina¢des ou sancoes decorrentes do pagamento irregular, nido significard a
rentincia da OUTORGANTE deste direito, podendo vir a exercé-lo a qualquer tempo.

5.6. Fica condicionado o pagamento de qualquer prestacdo a liquidagdo das obrigagdes que jd
estiverem vencidas. Em nenhuma hipétese. pagamentos posteriores presumirdo quita¢io de débitos
anteriores, ainda que nio haja ressalvas.

5.7. Em qualquer caso, quando pagas mediante cheques, somente considerar-se-io quitadas
quaisquer obrigagdes pecunidrias previstas neste instrumento apds a efetiva e regular compensacio
bancdria dos aludidos titulos, considerando-se mora, para todos efeitos e penalidades legais ou
contratuais, o atraso em tais compensagoes causado por culpa do(a,s) OUTORGADO(A,S).
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5.7.1. A quitagdo de todo e qualquer pagamento serd dada sob a ressalva de eventual constatagiio e
cobranca posterior de qualquer diferenca apurada pela OUTORGANTE, seja por mero lapso no
recebimento, seja em razio de reajustamento, ou ainda decorrente de encargos e demais obrigacdes

estabelecidas neste contrato, diferengas estas que constituem obrigagdes unas e indivisiveis das
prestacoes do preco ajustado, e, portanto, liquidas e certas.

5.7.2. Em face do avengado quanto ao preco, prestagdes, reajustes, correcdes, residuos, etc, o
pagamento de qualquer prestagdo, corrigida de maneira diversa da estabelecida neste instrumento,
mesmo que o pagamento venha a ser efetuado junto a terceiros autorizados a recebé-lo, nio
implicard na quitagdo do respectivo débito. Qualquer diferenca verificada entre os pagamentos
efetuados pelo(s) OUTORGADO (A,S) e a sistemdtica de célculos dos valores estabelecidos neste
instrumento, deverd ser paga pelo(s) OUTORGADO (A.S) no prazo mdximo de 48 (quarenta e
oito) horas, contados do aviso que a OUTORGANTE lhe(s) dirigir neste sentido.

5.7.3 Tendo em vista que o pagamento do prego constitui obrigagio una, a exoneracio dessa
obrigacdo somente ocorrerd quando estiver resgatado integralmente o saldo reajustado, ficando
certo, portanto, que a efetivagio de pagamentos parciais pelo valor nominal das prestacdes, sem o
pagamento total dos reajustes, se apurada diferenga a maior, devida pelo(s) OUTORGADO (A.S),
ndo implica exoneragdo de sua obrigacio de pagamento do prego total, com os reajustes, que
deverdo ser feitos com pleno atendimento das condigdes de parcelamento de pagamento pactuadas
neste instrumento.

5.8. Tendo em vista que a gestio do crédito oriundo desta escritura é atribuida 2
OUTORGANTE, ou a quem esta indicar, a quita¢do de todo e qualquer pagamento serd dada pela
mesma em todos os atos decorrentes desta promessa de compra e venda, inclusive no que tange a
propriedade do Imével em nome da OUTORGANTE, alienagiio do Imével, recebimento do preco
€ comparecimento nos atos e instrumentos necessdrios a iniciar e ultimar a execugdo/implementacio
da alienagdo fiducidria em garantia, bem como requerer a reintegragio de posse do Imével,
podendo, para tanto, constituir advogados, ceder e/ou substabelecer esses poderes, no todo ou em
parte, especialmente na hipétese em que houver a emissdo de CCI, conforme Cldusula 25* deste
instrumento.

CLAUSULA 6* — DESPESAS. ENCARGOS. SEGUROS. TAXAS, IMPOSTOS E DEMAIS
VALORES PERTINENTES A NEGOCIACAO E SUA FORMA DE PAGAMENTO

6.1. E condicio essencial do presertte instrumento ndo s6 o pagamento integral do preco e seu
reajuste, quando for o caso, mas, também, o cumprimento através de pagamento nos respectivos
vencimentos das demais obrigacdes devidas, abaixo relacionadas:

(i) Todos os encargos fiscais, cuja incidéncia tenha como base a propriedade, posse ou qualquer
direito sobre o Imével, entre eles, IPTU, ainda que langado em maior por¢io;

(1) Todas as taxas e tarifas devidas em decorréncia de servigos publicos prestados ou
disponibilizados no respectivo Imével;

(iii) Despesas com cota de condominio e clube;

(iv) Despesas com ITBI (imposto de transmissdo de bens imdéveis), escritura ou instrumiénto
particular, registro e averbacées. inclusive a baixa da alienacio fiducidria, certiddes do lote e
despachante;
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(v) Despesas referentes a remuneragio dos corretores que sdo de exclusiva responsabilidade do
OUTORGADO(A,S), conforme proposta de compra do lote negociada previamente e aceita pelas
partes;
(vi) Taxa de decoracio das dreas de lazer e comuns:
(vii) No caso de escolha da op¢ao B do Campo VI do Quadro Resumo, taxa de administragiio de
crédito e seguro contra risco de morte e invalidez permanente, denominado seguro prestamista.
(viii) E ainda qualquer outra obrigaco, prestagio, dnus, despesa ou custo decorrente da posse,
propriedade, uso ou fruicio do Imével ou servicos, bens ou utilidades nele inseridos ou
disponibilizados.

6.1.1. A OUTORGANTE reserva-se no direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de
pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributdrios ou quaisquer outras contribuicdes.

6.1.2. Se a OUTORGANTE vier a pagar algum dos encargos inerentes ao lote, o(s)
OUTORGADO(A,S) deveri(ao) reembolséd-la, convencionando as partes que aos valores desses
ressarcimentos aplicar-se-30 reajuste monetdrio, juros e multa com base nos indices, taxas e
critérios estipulados para reajuste do prego e para a hipétese de mora previstos neste instrumento.
Caso nio efetuados os pagamentos, estardo sujeitos as penalidades previstas neste instrumento, na
cldusula 14°,

CLAUSULA 7 *~ DOS IMPOSTOS

7.1. O(s) OUTORGADO(A,S) se obriga(m) a cumprir a partir desta data, todas as determinagoes e
exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas pelas autoridades publicas municipais,
estaduais e federais e pelas concessiondrias de servigos piiblicos, bem como ao pagamento, a partir
desta data e nas épocas proprias, de todas as parcelas vincendas de IPTU — Imposto Predial
Territorial Urbano, de contribui¢des de melhoria ou quaisquer outros tributos que incidam ou que
venham a incidir sobre o Imével objeto da presente escritura, ainda que tais lancamentos sejam
feitos em nome da OUTORGANTE ou de terceiros.

7.2. O(s) OUTORGADO(A,S) deveri(do) providenciar a inscricdo do Imével objeto desta escritura
no cadastro imobilidrio da Prefeitura Municipal. Se o(s) OUTORGADO(A,S) nio
providenciar(em) a inscricio mencionada neste item, a EMPREENDEDORA teri a faculdade de
fazé-la mediante reembolso de custas e cobranga de taxa de servigos.

7.3. Se constatado pela OUTORGANTE a existéncia de tributos ou contribuices nio pagas
pelo(s) OUTORGADO(A,S) e jd caracterizadas como divida ativa junto a Prefeitura Municipal ou
Orgdo Piblico competente, assistirda 3 OUTORGANTE a faculdade de efetuar o pagamento dos
mencionados tributos ou contribui¢des, bem como cobrar do(s) OUTORGADO(A,S) de imediato
ou juntamente com a primeira prestagio mensal que se vencer do preco do lote, 0 montante total
dessa divida que serd liquida e certa, corrigido monetariamente nos termos desta escritura, acrescida
de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e da multa de 10% (dez por cento), a contar da

data do pagamento realizado pela OUTORGANTE em beneficio do(s) OUTORGADO(A,S) que |

deixou(aram) de cumprir obrigagio contratual. Se o(s) OUTORGADO(A,S), em seu vencimento,
deixar de pagar a OUTORGANTE os valores consoantes o acima ajustado, é facultado 7,
OUTORGANTE proceder com o disposto na cldusula 142,

CLAUSULA 8" - TAXA DE DESPESAS RELACIONADAS A ITBI, ESCRITURA,

REGISTRO E DESPACHANTE
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8.1. As despesas com expedicdo de certiddes do lote adquirido, escritura piblica ou particular de
compra e venda com pacto adjeto de alienacdo fiducidria ou escritura pdblica de compra e venda,
seus registros e averbagdes, inclusive a baixa da alienagdo fiducidria, ITBI (imposto de transmissdo
de bens imoveis) e taxa de interveniéncia, quando for o caso, serio de exclusiva responsabilidade
do (s) OUTORGADO (A,S). e assim que solicitadas pelo OUTORGANTE, deverdo ser pagas,
sob pena do disposto na cldusula 14* deste instrumento.

8.2. O OUTORGADO (A.S) poderd ser convocado a qualquer momento pelo OUTORGANTE
para efetivar a escritura piblica de compra e venda com pacto adjeto de alienaciio fiducidria.

8.3. Todas as escrituras referentes a presente transagdo, inclusive as de financiamento bancério,
devem ser realizadas pelo cartério indicado pela OUTORGANTE, bem como, o registro das
mesmas, o cdlculo do ITBI e a expedigdo das certides devem ser realizados pelo despachante
indicado, sob pena de pagamento de taxa de servico extraordindrio para andlise da escritura e
demais documentos no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais).

CLAUSULA 9° - DA MANUTENCAO DO CONDOMINIO

9.1. Serd constituido o Condominio Solaris Residencial Clube, cujo objetivo compreende, dentre
outros:

a) Propiciar aos condominos a administracdo, manutencdo, limpeza, vigilincia e conservagio do
Condominio, bem como a implementa¢do de melhorias em relagiio aos servigos e bens proprios:

(b) Fiscalizar a observincia das restri¢bes urbanisticas aplicdveis aos lotes, nos termos do
Regimento interno;

(c) Analisar os projetos apresentados em relacdo as unidades auténomas de lotes urbanizados
localizados no Condominio, visando sua aprovagdo, desde que o adquirente tenha ji assinado a
Escritura de Venda e Compra ou Escritura de Venda e Compra com Alienag¢do Fiducidria em
Garantia referente a respectiva unidade auténoma e regulamento do Condominio e do Regimento
Interno;

(d) Analisar os projetos apresentados em relagdo aos lotes comerciais situados nas quadras C e X ,
visando sua aprovagao, desde que o adquirente tenha jd assinado a Escritura de Venda e Compra ou
Escritura de Venda e Compra com Alienacio Fiducidria em Garantia referente ao seu Lote e esteja
em dia com o pagamento das contribui¢des associativas;

e) Zelar pelo regular funcionamento do Clube e pela observincia das normas a ele aplicdveis, nos
termos do Regimento interno da drea de Lazer:;

(f) Incrementar a qualidade de vida e cordialidade nas relacdes entre os condéminos. bem como
entre esses e os freqiientadores do Condominio;

g) Operar e manter a rede de distribuicdo externa de abastecimento de dgua e o sistema de
esgotamento sanitdrio do Condominio, nos termos do Regimento Interno, e celebrar Convénios de
manutencio da ETE.

9.2. O(a.s) OUTORGADO(A.S). como condigdo imprescindivel deste negdcio, e tendo em vista
que o Condominio desenvolverd, sem interesse econdmico, as atividades referidas acima
beneficio dos proprietdrios e promitentes compradores, compromete-se a arcar com as des
resultantes de suas atividades, por meio do pagamento das taxas condominiais, obrigando-se por si,
herdeiros e/ou sucessores, em cardter irrevogdvel. cumprir fielmente todas as obrigagdes e regras
aplicdveis ao Condominio, em especial as constantes da Convengdo do Condominio e do Regimento
Interno.
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CLAUSULA 10° - DA TAXA DE DECORACAO DAS AREAS DE LAZER E COMUNS

10.1. O valor constante do item 1 do Campo VII do Quadro Resumo refere-se a0s itens a seguir
relacionados, ndo se incluindo, Pois, no preco avengado para o lote, constituindo o “Fundo Especial
de Mobilidrio e Equipamentos™, e serd cobrado de acordo com o que estd estipulado no mesmo
item.

10.1.1. Ttens de servicos que compoem o “Fundo Especial de Mobilidrio e Equipamentos™,
conforme disposi¢io do memorial descritivo, tais como, entre outros: cabeamento € equipamentos
de automacio dos portdes, mobilidrio e equipamentos das guaritas, administracdo e gabinete
médico, cimera com circuito fechado de CFTV, pértico de acesso, aquisi¢do de mobilidrio e
equipamentos para drea de lazer externa, praca de contemplagiio, ponto da van, braseiro,
piquenique, half pipe, praca dos namorados; mobilidrio e equipamentos do clube, das dreas de
churrasqueira, piscina de adulto. piscina infantil, soldrio, bar da piscina, espago futebol, espago teen,
restaurante, saldo de festas adulto, salio de Jogos adulto, saldo de festas infantil, brinquedoteca,
refeitdrio, espaco mulher, academia, TEpOUso com spa e saunas seca e & vapor, espaco zen, arbustos
a serem definidos por paisagista, vias internas arborizadas, campo de futebol society, quadra
polivalente, quadra de ténis, quadra de volei de areia, revestimentos de pisos, paredes e teto destas
dreas comuns, projetos e montagem dos equipamentos, assim como as instalacbes de interfonia,
paisagismo e aquisicio e instalagdo de placas de comunicacio visual,

10.1.2. O valor total indicado no item 1 do Campo VII do Quadro Resumo. correspondente 4 cota
de responsabilidade do(a.s) OUTORGADO(A,S) no valor descrito como “Fundo Especial de
Mobilidrio e Equipamentos”, serd pago na forma prevista naquele mesmo Campo, sendo
considerado um preco global e fechado pela aquisicio e instalagio de todos os moveis e
equipamentos que compdem tal Fundo Especial, ndo ficando a OUTORGANTE. sob qualquer
hipétese, sujeita a prestacdo de contas dos 4astos que por conta disso suportar.

10.1.3. Os defeitos verificados em qualquer dos itens e servigos previstos nos itens acima deverdo
ser reparados ou sanados, conforme o caso. pelos respectivos fabricantes, fornecedores,
revendedores ou prestadores, tendo os mesmos os prazos e condi¢des das garantias originais dadas
pelos mesmos.

CLAUSULA 11*- DO SEGURO PRESTAMISTA
(No caso de escolha da opg¢io B do Campo VI do Quadro Resumo)

11.1. Durante a vigéncia deste contrato e até a liquidacdao total do saldo devedor, o(a,s)
OUTORGADO(A.S) autoriza(m) a OUTORGANTE a contratar com seguradora de sua livre
escolha, seguro contra morte e invalidez permanente, sendo que o primeiro periodo anual estd
representado por apdlice, parte integrante e complementar a este contrato, como se aqui estivesse — —
literal e integralmente reproduzida. Compromete-se, ainda, o (a,s) OUTORGADO(A.S), ao '\\
reembolso mensal quanto as parcelas quitadas pela OUTORGANTE com atualizagoes idénticas as
contratadas nesta escritura, juntamente com as presta¢bes mensais, e toma(m) ciéncia de que,
ocorrendo qualquer um dos eventos acima mencionados, a OUTORGANTE receberi diretamente *-
da companhia seguradora o valor da indenizacio.
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11.1.1. Se, por inobservincia do(s) OUTORGADO(A,S), quanto aos prazos e procedimentos de
comunicagdo e/ou comprovacio dos sinistros cuja cobertura venha a ser reconhecida pela
Seguradora, esta desembolsar indenizagdo em valor insuficiente 2 quitagdo do saldo devedor,
ficard(ao) o(s) mesmo(s) obrigado(s) i efetiva liquidagdo daquele saldo perante a OUTORGANTE.

I1.1.2. O(s) OUTORGADO(A,S) igualmente responderdo por revisdes das taxas dos seguros
contratados, caso venham a ser alteradas no curso do pagamento da divida, obrigando-se pelos
valores que resultarem, sem prejuizo das atualizagdes referidas no caput desta cldusula.

11.1.3. O(a.;s) OUTORGADO(A,S) declara(m) estar cientes: a) que ele ou seus beneficidrios
deverdo comunicar, imediatamente e por escrito, qualquer sinistro a0 OUTORGANTE;: b) que nio
contard com as coberturas do seguro para riscos de morte e invalidez permanente nas condigdes
expressamente previstas como exclusas na respectiva apolice; ¢) que o seguro para riscos de morte e
invalidez permanente nio contempla quaisquer eventos decorrentes de doengas comprovadamente
anteriores a sua contratagdo e de conhecimento do segurado; d) que ele e seus beneficidrios deverio
comunicar imediatamente A Seguradora, por escrito, qualquer evento suscetivel de agravar
consideravelmente o risco coberto, sob pena de perder o direito a indenizagdo se for provado que
silenciou de md-fé; e) que, em caso de sinistro, 0 OUTORGANTE receberd diretamente da
companhia seguradora o valor da indenizagdo, que serd destinada 2 amortizacdo ou liquidacio total
do saldo devedor, devidamente atualizado, mantida a responsabilidade soliddria pelo pagamento do
saldo devedor entre os compradores e/ou seus sucessores.

CLAUSULA 12° - DA TAXA DE ADMINISTRACAO
(No caso de escolha da op¢io B do Campo VI do Quadro Resumo)

12.1. Para a guarda, manutencio e atualizagdo de dados cadastrais, bem como, permanente e
continua geracdo de dados relativos ao cumprimento dos direitos e obrigacdes decorrentes das
relagdes juridicas, legais e contratuais originadas deste instrumento e disponibilizagdo ou prestacio
de informagdes respectivas, ofs) OUTORGADO(A,S). concorda(m) em pagar mensalmente
juntamente com as parcelas mensais, a Taxa de Administragcio cobrada pela OUTORGANTE, que
nesta data corresponde ao valor de R$ 27.00 (vinte e sete reais), conforme constante do item 3 do
Campo VII do Quadro Resumo.

CLAUSULA 13* - DA ANTECIPACAO DE PAGAMENTOS

13.1. As partes estabelecem que o pagarhento antecipado de prestacdes do saldo do preco so serd
admitido com a anuéncia da OUTORGANTE. se for comprovada a inexisténcia de débitos
anteriores, inclusive tributdrios e referente as taxas condominiais, e se houver acordo entre as partes
quanto aos indices e critérios a serem adotados na oportunidade da antecipagdo, para a preservagio
do valor efetivo e atualizado do preco de venda.

- - . . - -~ . ’._H_‘-‘—‘-N—\
13.2. Nao obstante o disposto acima, a liquidacdo antecipada das prestacdes devidas dar-se-4 \
mediante a aplicagdo da corre¢io monetdria e demais encargos previstos neste instrumento até a
data da efetiva quitagdo da parcela.
13.3. Nio serd permitida a antecipagio de prestagdes em periodos de congelamento de precos ou

anomalia econdémica, ou quando for iminente o0 aumento extraordindrio da correcdo das prestacoes
em decorréncia de fato previsivel.
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CLAUSULA 14° - MORA E INADIMPLEMENTO

14.1. A impontualidade no cumprimento de qualquer obrigacio por parte do(a.s)
OUTORGADO(A,S). caracterizard a mora de pleno direito e importard na cobranca do seu valor
corrigido até a data do efetivo pagamento, acrescido das seguintes penalidades, sem prejuizo da
constitui¢do em mora e conseqiiente efetivacio da rescisio.

a) Atualizagdo “pro rata die”, no periodo decorrido entre a data de vencimento e a data do
efetivo pagamento com base no sistema de reajuste e correcdo monetdria previsto na
Cldusula 4* deste instrumento;

b) Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o valor da prestagdo em
atraso, jd acrescido das atualizagdes previstas na alinea "a" supra;

¢) Multa de 2% (dois por cento) calculada sobre o valor da prestagio em atraso ji acrescido da
atualizacdo prevista na alinea "a" supra, a partir do 1° dia ap6és a data do respectivo
vencimento,

d) Despesas com expedientes para notificacdo para purgagdo de mora, inclusive emolumentos.

e) Honordrios advocaticios desde ja fixados em 20% do valor em atraso, na hipétese de atuagio
de advogado em composi¢io extrajudicial ou procedimento judicial; e

f) Todos os tributos, taxas, tarifas e contribuigdes incidentes sobre os valores devidos.

14.2. O atraso no pagamento das parcelas do prego, na forma e prazos estabelecidos neste
instrumento, autorizard a constituicio em mora do(a,s) OUTORGADO(A,S), na forma do disposto
no Cddigo Civil Brasileiro e o inicio do procedimento de cobranga, nos termos do art. 1° e seus
pardgrafos da lei 4.864/65 e art. 63 e seus paridgrafos da Lei n® 4.591/64.

14.3. O pagamento do principal, sem reajuste monetdrio, juros e demais acréscimos, niio exonerari
o(a,s) OUTORGADO(A,S) da responsabilidade de liquidar tais obrigagdes, continuando em mora,
para todos os efeitos legais e contratuais.

14.4. O descumprimento de qualquer obrigagdo pecunidria estipulada neste Contrato desobriga a
OUTORGANTE proceder a entrega da Unidade Auténoma-Lote, até que ocorra o adimplemento
da obrigagdo, sem prejuizo do disposto na Cldusula 15% que versa sobre a rescisio do Contrato.

14.5. A presente Promessa é um titulo executivo extrajudicial, nos termos do disposto no inciso II,

do art. 585 do Cédigo de Processo Civil Pdtrio. Assim, as parcelas do prego inadimplidas poderio
ser executadas judicialmente.

CLAUSULA 15* — RESCISAO

15.1. Se ndo for compensado o valor do sinal pago, ficard rescindido de pleno direito o presente

instrumento, independente de interpelacdo judicial ou extrajudicial. perdendo o(s.s) _

OUTORGADO(A,S) as quantias até entio pagas em favor da OUTORGANTE.

15.2. Apés a compensacio do sinal, o atraso do(a,s) OUTORGADO(A,S) no pagamento das’
prestacoes, depois de prévia notificacdo judicial ou extrajudicial com o prazo de 10 (dez) dias para
purgacdo da mora, poderd ensejar a rescisio do presente instrumento, a exclusivo critério da
OUTORGANTE.
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15.3. Ocorrendo a rescisio deste contrato nioti\;a.da péio(s) OUTORGADO(A,S), este(s) fari(do)
jus a devolugdo dos valores pagos a titulo do preco do lote. observadas as condi¢es dispostas nos
itens seguintes.

15.3.1. Os valores pagos pelo(s) OUTORGADO(A,S) a titulo de preco do lote previsto no Campo
VI do Quadro Resumo serio corrigidos monetariamente pelo mesmo indice de correcio previsto
neste contrato e nio serdo computados os valores pagos relativos a multa, juros moratérios e demais
penalidades ou realizados a terceiros.

15.3.2. Do montante apurado conforme itens acima serdo descontados:

a) Valores referentes a cldusula penal correspondente a 20% (vinte por cento) dos valores pagos
pelo preco do lote, ndo considerados, para este efeito, quaisquer valores pagos a titulo de encargos
moratérios, ou seja, multa, juros e demais penalidades.

b) Valores referentes a impostos e taxas devidos, vencidos e ndo pagos pelo(s)
OUTORGADO(A,S) exemplificativamente, o Impostos Predial Territorial Urbano-IPTU, taxas de
contribuigdo, tarifas de dgua, tarifas de energia elétrica e despesas condominiais.

d) Custas de notifica¢do e cartordrias para cumprimento da Lei 4591/64. honordrios advocaticios
desde jd fixados em 20% do valor em atraso, na hipétese de atuaciio de advogado em composigido
extrajudicial ou procedimento judicial.

c¢) Valores referentes & fruicio do imdvel, em caso de utilizacio residencial ou por atividade
comercial desenvolvida no lote, no valor equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, calculado
sobre o preco do imével constante no Campo V do Quadro Resumo, com atualizacio monetiria
pelo mesmo indice previsto para atualizagio das prestagdes do preco, apurados até a data da
rescisdo do contrato.

15.3.3. Caso a rescisio desta Promessa tenha sido motivada pelo OUTORGADO(A,S), ser-lhe-do
devolvidos os valores pagos, em até 12 (doze) parcelas sucessivas, iniciando-se no més subseqiiente
ao da rescisdo.

15.4. Caso a rescisio se dé por culpa da OUTORGANTE, todos os valores efetivamente pagos
pelo OUTORGADO(A,S), ser-lhe-ao devolvidos, devidamente atualizados, em até 06 (seis)
parcelas mensais, iguais, e sucessivas, iniciando-se no més subseqiiente ao da rescisdo, atualizadas
pelo mesmo indexador desta Promessa.

CLAUSULA 16" - DA REINTEGRACAO DE POSSE

16.1. Ocorrendo a rescisio do presente instrumento, o(s) OUTORGADO(A,S) ficari(ao)
obrigado(s) a devolugio imediata da posse do lote. sob pena de configurar esbulho possessério, sem
prejuizo do pagamento da multa prevista adiante

16.2. No caso de permanéncia no lote apdés a rescisdo do presente contrato, ofs)
OUTORGADO(A,S), além do pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre o imédvel, e da
fruicdo estabelecida no item 15.3.2 da cldusula anterior, o(s) OUTORGADO(A,S) incorrerdo ainda
na multa de 0.5% (meio por cento) ao més, calculado sobre o preco do Imével constante no Campo
V do Quadro Resumo. com atualiza¢iio monetdria pelo mesmo indice previsto para atualizacio das
prestacdes do preco, a contar da data da rescisdo até o efetivo cumprimento da obrigagdo de restituir
a posse a OUTORGANTE.

r
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16.3. As benfeitorias tteis ou necessdrias levadas a efeito no lote pelo(s) OUTORGADO(A,S),
serdo indenizadas, desde que regularmente aprovadas e licenciadas pela Prefeitura Municipal. cujo
valor da indenizacio serd respaldado em laudo de avaliagio de engenharia e serd pago pela
OUTORGANTE quando da nova alienacdo do imével para terceiros, devendo o pagamento ser
realizado no mesmo nimero de prestacdes da nova alienacio.

CLAUSULA 17* - DA CESSAO DE DIREITOS

17.1. O (A.S) OUTORGADO(A,S) poderd ceder os direitos e obrigacdes decorrentes desta
Promessa, observado o prévio e expresso consentimento da OUTORGANTE, que dependerd da
andlise do crédito dos eventuais cessiondrios e do pagamento de taxa, a titulo de ressarcimento de
despesas administrativas, no valor de 3% sobre o valor da transacdo, a ser paga a OUTORGANTE
na data de assinatura do respectivo instrumento de cessdo.

17.2. Na hipétese de cessdo e/ou transferéncia, pelo OUTORGADO(A,S), desta Promessa e
direitos por ela assegurados, parcial ou total, inclusive em relacdo a posse, sem o prévio e expresso
consentimento da OUTORGANTE, o OUTORGADO(A,S) permanecerd como responsdvel em
relagdo a todas as obrigacbes previstas nesta Promessa, ressalvado o direito de regresso.

17.3. A OUTORGANTE podera ceder para terceiros ou dar em garantia a totalidade dos créditos
vencidos e vincendos decorrentes desta Promessa, ficando, desde jd, autorizada a fazé -lo.

CLAUSULA 18" - DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA E ENTREGA DO
CONDOMINIO.

18.1 Serdo implantados no condominio os seguintes melhoramentos:
a. Locacdo de quadras ;

b. Terraplenagem das Ruas e Calgadas ;

¢. Rede de Galerias Pluviais ;

d. Rede de Agua Potivel

e. Rede de Esgoto ;

f. Meio fio com sarjeta ;

g. Pavimentagdo Asfiltica ;

h. Rede de Energia elétrica e I[luminagdo das vias;
i. Arborizacio de ruas ;

j- Calcadas - Grama;

I. Urbanizacdo parque linear.

18.2. As obras de infra-estrutura referidas na cldusula acima serdo realizadas pela
OUTORGANTE em conformidade com o cronograma fisico aprovado pela Prefeitura Municipal.

18.2.1. As obras de infra-estrutura do condominio ficario aptas para ser entregue ao(a.s)
OUTORGADO(A.S) até a data indicada no Campo IX do Quadro Resumo, observada
possibilidade de ser antecipado a qualquer tempo ou prorrogado em até 06 (seis) meses, ficando
certo que, em tal prazo, ndo se inclui o tempo necessdrio para a execucdo de servigos
extraordindrios, acréscimos, arremates, execucido do paisagismo e para a decoragdo das dreas de
lazer e comum do condominio, que poderdo ser realizadas no prazo de até 03 (trés) meses apds a
entrega do condominio.
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18.2.2. O prazo indicado no item anterior ficard prorrogado, porém, na hipdtese de ocorréncia de
motivo de forca maior, quais sejam, dentre outros equivalentes ou previstos em lei: a) atos de
guerra, rebelido, terrorismo, tumulto, revolugdo, motim e outras perturbacdes da ordem ptblica que
afetem a construgio; b) greves, gerais ou parciais, que afetem a inddstria da construgdo civil; ¢)
suspensdo ou falta de transporte; d) falta ou insuficiéncia, na praca, de materiais ou mio-de-obra: e)
embargo da obra determinado pela autoridade administrativa ou Judicidria, ndo atribuivel a agdio ou
omissio da OUTORGANTE; f) chuvas prolongadas tufdes. furacées, inundacdes e outras
convulsdes da natureza, que impegam ou dificultem a realiza¢io de etapas importantes da obra; g)
demora na execugdo dos servigos que sdo préprios das empresas concessiondrias de Servicos
publicos, tais como ligagdes definitivas de dgua, luz, gds, telefone e /ou esgoto; h) demora na
concessdo, pela autoridade piblica, do "habite-se", ainda que provisério ou parcial, por motivos
independentes da agdo da OUTORGANTE: i) condigdes atipicas de constitui¢do do solo ou que
ndo tenham sido reveladas na(s) sondagem(ns) prévia(s) e que impossibilitem a execugiio das
fundagdes ou o escoramento dos prédios lindeiros, caso isso venha a se mostrar necessario, no prazo
inicialmente previsto; j) constata¢do, no curso da realiza¢do das fundagdes, de coisas ocultas no
subsolo, inclusive equipamentos de energia elétrica, cabeamentos e afins, que aconselhem a
paralisag¢do ou interrupgdo das atividades até a defini¢io das solucdes aplicaveis.

18.2.3. Sendo justo, nos termos acima, o motivo do atraso, ndo considerar-se-d em mora a
OUTORGANTE, e o prazo para a entrega do condominio ao(i.s) OUTORGADO(A,S) prorrogar-
se-d por tanto tempo quanto tenha sido o da permanéncia da for¢a maior e, ainda, se for o caso,
durante tanto tempo quanto seja necessdrio para repararem-se os efeitos de tal advindos, de modo a
reconduzir-se 0 empreendimento a suas anteriores e normais condicdes.

18.2.4. Nio poderd ser computado atraso no cumprimento da obrigacio pela OUTORGANTE,
enquanto as obriga¢des do OUTORGADO nio estiverem integralmente concluidas, com quitacdo
integral do preco, independentemente de ter optado pela quitagio através de financiamento
bancario.

18.6. Caberd a0 OUTORGADO(A,S) solicitar, as suas expensas, as ligacbes dos servicos piblicos
(dgua, luz, esgoto, telefone e qualquer outro) em relaciio ao Lote.

CLAUSULA 19* - DA IMISSAO NA POSSE

19.1. O(s) OUTORGADO(A,S) seri(io) imitido(s) na posse no ato da assinatura da escritura
publica de compra e venda com pacto adjeto de alienacdo fiducidria ou escritura de compra e venda,
podendo nele executar benfeitorias, respeitadas as restricdes contidas neste instrumento. Esta posse,
no entanto, serd exercida em cardter precdrio até que esteja plenamente cumprido o disposto nesta
escritura.

Y.

19.2. Concorda(m) expressamente o(s) OUTORGADO(A.S) que mesmo apés a assinatura da
referida escritura, até a finalizagdo das obras de infra-estrutura do condominio, caso as mesmas
ainda ndo tenham sido finalizadas, o exercicio de sua posse direta sobre o Imével serd restrito.
razbes de seguranca e do bom andamento das obras e desenvolvimento dos trabalhos.

F 5

19.3. Caso o OUTORGADO(A,S) esteja em atraso com qualquer das parcelas do preco, ficard
facultado a OUTORGANTE nio lhe transmitir a posse até a quitagdo final das dividas assumidas
nesta Promessa, o que ndo a eximird do cumprimento das demais obrigagdes ora assumidas, em
especial a de efetuar os pagamentos previstos na cldusula adiante.
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19.5. O OUTORGADO(A.S), ap6s receber a posse do lote, somente poderd promover qualquer
edificacio apds aprovar seu projeto perante a administradora do condominio e junto a
Municipalidade, sendo requisito essencial para ter seu projeto aprovado a comprovacio de sua
titularidade da Unidade Autébnoma Lote, isto €, apresentacdo da Escritura de Venda e Compra
Quitada ou Escritura de Venda e Compra com Alienacdo Fiducidria em garantia (na hipétese de
haver saldo devedor a quitar) devidamente registrada na matricula do imével.

19.6. O OUTORGADO(A.S). desde o recebimento do Lote até o cancelamento do registro da
propriedade fiducidria, deverd adotar todas as medidas necessdrias para a correta conservagio do
Lote, respondendo diretamente por qualquer dano causado ao lote, a constru¢do eventualmente nele
realizada ou, ainda, as dreas privativas do condominio. sem prejuizo da responsabilidade civil
decorrente prevista em lei.

CLAUSULA 20" - ACOMPANHAMENTO DAS OBRAS DO EMPREENDIMENTO

20.1. A OUTORGANTE disponibilizari ao OUTORGADO(A.S), informacdes por meio de
consulta ao site www.zayd.com.br. sobre o andamento das Obras de Infraestrutura.

20.1.1. Nao obstante o disposto no caput desta cldusula, sempre que desejar informar-se sobre o
andamento e estdgio das Obras de Infraestrutura, 0 OUTORGADO(A,S) podera solicitd-las, por
escrito a OUTORGANTE, que se comprometem a prestd-las no prazo de 30 (trinta) dias, contados
do recebimento do pedido de informacdes.

20.2. Todas as obras do empreendimento, necessdrias, titeis ou estéticas do Condominio sio de
responsabilidade da OUTORGANTE. sendo expressamente vedado ao OUTORGADO(A.S) ou
pessoa por ela indicada:

(a) Efetuar visitas ndo autorizadas no local das obras, antes da entrega do Lote, a fim de evitar
acidentes ou causar atrasos;

(b) Interferir direta ou indiretamente no andamento de qualquer das obras, manter qualquer tipo de
contato ou realizar qualquer tipo de solicitacio aos empregados, mestre-de-obras, encarregados,
engenheiros e demais pessoas prestadoras de servigos no local das obras;

(c) Executar qualquer tipo de servico ou determinar a entrega de qualquer material no lote
urbanizado, sem expressa autorizacio da OUTORGANTE ou do CONDOMINIO, representado por
seus administradores. ’

20.3. Quando for previamente autorizado, 0 OUTORGADO(A.S), ou pessoa por ele indicada,
poderd visitar o local das obras, devendo adotar os cuidados necessdrios, responsabilizando-se
diretamente por todos os riscos que tal visita acarreta e, conseqiientemente, isentando a
OUTORGANTE por qualquer acidente ou infortinio.

CLAUSULA 21*- DO LOTE

21.1. O(s) OUTORGADO(A.S) declara(m) que tomou(ram) conhecimento do perfil topogrifico
do(s) lote(s). percorrendo pessoalmente suas divisas, e achando-as conforme as especificagoes e
confrontagdes constantes do presente e que o(s) terreno(s) €é(sdo) entregue(s) devidamente
demarcado(s). No caso de desaparecimento dos marcos, o(s) OUTORGADO(A.S) se obriga(m) a
providenciar, as suas expensas, a(s) remarcacdo(des). antes de iniciar qualquer constru¢do no(s)
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lote(s).

21.2. A drea e as medidas do perimetro do lote poderio sofrer alteragdo, a maior ou a menor, em até
5% (cinco por cento), sem que tal fato gere direito a qualquer ressarcimento ou indenizagdo, nos
termos do art. 500 do Cédigo Civil.

21.3. O(s) OUTORGADO(A,S) autorizam expressamente permitir a servidio de passagem no
Imével, para canalizagdo de dgua potdvel, pluvial e de esgoto, que sejam realizadas pelos Poderes
Piblicos ou por terceiros, que poderio atravessar o(s) lotes.

21.4. Com relagdo a canalizagdo de dguas pluviais dentro da drea do Imével, fica a critério do(s)
OUTORGADO(A,S) a sua execuciio, sendo que todas as despesas, inerentes a este servico, bem
como sua manutencdo, correrdo por conta do(s) OUTORGADO(A,S).

21.5. O sistema de lazer e outras dreas nio poderdo ser utilizados como acesso para os iméveis
que fazem frente ou divisas para tais locais, exceto serviddes de passagem existentes no
empreendimento.

21.6. O(s) OUTORGADO(A,S) esti(do) ciente(s) de que caso o fornecimento continuo dos
servigos publicos ainda ndo esteja operante, deverd o OUTORGADO(A,S) providenciar:

(a) O abastecimento de dgua deverd ser feito através de pogo fredtico;

(b) Construir uma fossa séptica provisoria, desde que permitido pela legislagio aplicavel e
observadas suas disposicdes, a qual, obrigatoriamente, deverd ser desativada pelo
OUTORGADO(A.S) assim que o sistema de coleta de esgotos estiver em funcionamento;

(c) Obter o suprimento de energia elétrica para as necessidades da construgdo, por meio de
geradores ou outro meio legalmente permitido.

21.7. O(s) OUTORGADO(A,S) declara ter ciéncia e concorda, sem restri¢des de qualquer natureza
em respeitar as restrigdes urbanisticas constantes do Regimento Interno do Condominio, sob pena
de arcar com as multas ld previstas, sem prejuizo das demais comina¢des decorrentes do
descumprimento desta obrigagdo previstas nesta Promessa, € que, em razdo da conformagdo, das
caracterfsticas e especificagdes proprias do Lote, deverd analisar e providenciar, as préprias
expensas as providéncias técnicas, legais e o custeio dos seguintes servigos e instalagoes:

a) Execucio das instalagdes elétricas e hidrdulicas, instalagio de hidrometro e demais medidores,
bem assim a execugdo obrigatéria de sistema de tratamento de esgoto, constituido de fossa e filtro
anaerdbico, de acordo com a NBR-7329 da ABNT e sua interligagdo a rede de esgoto do
Loteamento, constru¢io de caixa de gordura com dimensdes compativeis com o efluente da
cozinha, bem assim a limpeza periédica da fossa séptica e da caixa de gordura através de empresa
licenciada pela FEEMA, mantendo os comprovantes a disposigdo da fiscalizagao;

b) Obras de drenagem superficial, dentro do lote ou da drea de sua utilizagdo exclusiva, com sua
interligacdo a galeria de dguas pluviais do Condominio;

¢) As sondagens do solo necessdrias a elaboragdo do projeto de fundagdes e de escoamento de dguas
pluviais, tomando todas as demais medidas pertinentes, com vista a evitar prejuizos a edificacdo que
implantard no Lote Urbanizado, e aos lotes vizinhos;
d) Construgdo dos muros de fundos e laterais do lote;
e) O lote serd entregue com a vegetagiio existente, ficando a cargo de cada proprietdrio, se assim o
desejar. as providéncias necessdrias para a sua remogdo (obtengdo de licenca e contratacdo do
respectivo corte);
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CLAUSULA 22 - DAS LEIS E REGULAMENTOS

22.1. O(s) OUTORGADO(A,S) deveri(ao) obedecer rigorosamente as determinagdes da Prefeitura
Municipal e demais 6rgdos publicos competentes referentes utilizacdo e aproveitamento do
Imovel, bem como as normas e restrigdes constantes deste instrumento e dos regulamentos internos
do condominio, nio podendo, outrossim, fazer instalagbes prejudiciais aos lotes vizinhos,
responsabilizando-se inteiramente por eventuais infragdes as leis, regulamentos e posturas que
devam ser observadas.

22.2. Os projetos necessdrios as construcdes deverdo ser elaborados por profissionais habilitados
(arquitetos, engenheiros) que se responsabilizario pelos atos praticados, bem como pelo
acompanhamento de obra e encaminhados para aprovacio da Prefeitura Municipal e demais 6rgiios
publicos competentes, devendo ser observadas as restrigdes deste instrumento e das normas
constantes dos regulamentos internos do condominio, sendo certo que:

a) A drea de construcdo deveri ter, no mdximo, o indice de aproveitamento do terreno — IAT., igual
a 0.8. Esse nimero deverd ser multiplicado pela drea de cada lote ou fraciio de lote para encontrar a
drea total edificdvel de cada proprietirio:

b) A taxa de permeabilidade, ou seja, a parcela do(s) lote(s) que permite a infiltracdo de dgua
deverd ser, no minimo, de 40% (dez por cento);

¢) Poderdo existir alguns lotes em drea de aclive;

d) Afastamento frontal: 3,00 m (trés metros) a partir do alinhamento;

e) Afastamentos laterais: deverdo ter no minimo 1.5m (um metro e meio), medidos a partir do
alinhamento;

f) Afastamento de fundos: deverio ter no minimo 3,00m (trés metros), medidos da divisa aos
fundos.

g) Todos os recuos mencionados nos itens acima, serio contados a partir da alvenaria externa,
porém ap6s a alvenaria s6 haverd beiral natural ou da laje, com comprimento mdximo igual a
0,40cm (quarenta centimetros);

22.3. Ap6s a aprovagio do condominio os projetos deverdo ser encaminhados para aprovagido da
Prefeitura Municipal e demais 6rgdos piiblicos competentes.

22.4. Fica expressamente proibida a habitagio no Imével antes da concessio do "habite-se” pela
Prefeitura Municipal, bem como antes da ligacdo na rede de distribui¢io dgua potivel a ser
primeiramente implantada no Loteamento, mesmo que a constru¢do tenha sido aprovada pela

Prefeitura Municipal. 3§

22.5. O(s) OUTORGADO(A,S) é(sio) responsdvel(is) por todo e qualquer acidente de que
natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por imprudéncia, negligéncia e/ou impericia
sua ou de terceiros contratados, tais como pocos deixados abertos, alicerces sem prote¢do, obras
inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar ou vier a causar a terceiros. por construir em

lugar ou terreno diverso do qual adquiriu. \

22.6. Fica estabelecido que tanto a OUTORGANTE como quaisquer dos compradores e
CONDOMINIO, em conjunto ou isoladamente, poderéd(do) promover a¢io judicial ou tomar outras
providéncias pertinentes, a fim de impedir construcdes em desacordo com as restricbes urbanisticas
previstas neste contrato.

CLAUSULA 23" - DAS RESTRICOES
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23.1. Além dos dispositivos contidos na cldusula anterior, deverd(io) ainda o(s)
OUTORGADO(A,S) observar as restrigdes de ordem especifica para este condominio, a seguir
estabelecidas, e os regimentos internos do condominio, que regulam o direito de utilizagdo e
aproveitamento dos lotes, sendo que tais limitagGes sdo supletivas e prevalecem apés o
cumprimento das legislacdes municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao uso do solo, como
quanto & aprovagdo de projetos. Tais restrigdes deverdo ser cumpridas pelo(s) OUTORGADO(A,S)
e seus sucessores, sendo que as partes, desde jd, autorizam o Sr. Oficial de Registro de Imoveis a
proceder a averbagdo destas obrigagoes;

23.2. As condicdes seguintes de normas de prote¢do e restrigoes de uso tem a finalidade precipua de
assegurar o uso apropriado e atender aos principios bdsicos de: Proteger os proprietdrios contra o
uso indevido e danoso dos iméveis, que poderd vir a desvalorizar a propriedade; assegurar um
adequado e razodvel uso da propriedade e estimular construcoes de residéncias de arquitetura
compativel com as caracteristicas do empreendimento.

I - Restricoes ao uso do(s) lote(s)

a) Se unidos dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote maior, todas as obrigacdes e

restrigdes constantes deste contrato continuardo a ser aplicadas a esse novo lote resultante;

b) Os desmembramentos ou remembramentos estdo sujeitos a aprovagao dos orgdos responsdveis e

poderdo ndo ocorrer, caso ndo haja aprovagio, permanecendo os lotes como unifamiliares.

¢) Os remembramentos e desmembramentos somente poderdo ser apresentados para aprovagao apos

a concessdo da aprovagio do condominio pela Prefeitura.

d) Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote do condominio, mesmo que a

legislagdo assim o permita, com excegdo daqueles de uso comercial;

¢) Sio proibidos letreiros e andncios de qualquer natureza nos errenos € nas edificagdes, inclusive

placas referentes a venda ou locagdo do imé6vel, exceto placas de identificagdo de responsabilidade

técnica relativa ao projeto e execugdo de obras, durante o periodo de construgao;

f) Enquanto ndo edificar(em), o(s) OUTORGADO(A,S) deverd(io) providenciar a limpeza de |
seu(s) lote(s), pelo menos uma vez a cada ano, conservando plantadas todas as arvores existentes. O |
Condominio efetuard a limpeza dos lotes cujos OUTORGADO(A,S) nio o fizerem, cobrando |
diretamente deles o seu custo. Tais providéncias deverdo ser tomadas pelo(s) OUTORGADO(A.S).

inicialmente. dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da assinatura do

presente. %
N

II - Restrigdes quanto a constru¢io “f&

a) Nio serd permitida a constru¢ao de mais de uma residéncia por lote ou a construgio de prédios
nio residenciais nos lotes, tais como prédios para fins comerciais, industriais ou escritorios, de
forma a nunca se exercerem no loteamento atividades de: comércio, inddstria, hospitais,
consultérios. clinicas, colégios, ateliés para prestagdo de servigos, templos, cinemas, teatros, hotéis
¢ outras construcdes destinadas a fins estranhos aos da moradia, exceto nos lotes ndo residenciais ou
de uso misto;

b) O projeto de construgdio deverd ser encaminhado para aprovagdo prévia do Condominio
posterior aprovagio da Prefeitura Municipal e demais 6rgios dos Poderes Piblicos competentes,
sendo que esta residéncia se destinard exclusivamente 2 habitagiio e moradia de uma Gnica familia e
seus empregados:

¢) O(s) OUTORGADO(A,S) deverd(do) respeitar integralmente o estabelecido nos regimentos
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internos do condominio quando da aprovagdo do projeto, quanto as restri¢oes relativas a construgio,
devendo entrar(em) em contato com o condominio antes de iniciar(em) o projeto de
sua(s)construcao(Ges), a fim de que sejam fornecidos, se houver, esclarecimentos adicionais e
decisoes tltimas havidas em Assembléias Gerais.

CLAUSULA 24" — DA ESCRITURA
LLAUSULA 24° - DA ESCRITURA

24.1. A OUTORGANTE obriga-se a outorgar ao(s) OUTORGADO(A,S) a escritura definitiva de
compra e venda quando houver recebido o total do preco estipulado e estiverem cumpridas todas as
demais obrigacdes previstas neste instrumento.

24.2. A propriedade da Unidade Auténoma/Lote serd transmitida ao(a,;s) OUTORGADO(A.S),
ap6s a conclusdo das obras do empreendimento, mediante a lavratura da escritura de compra e
venda do Lote, que ocorrerd em até 30 (trinta) dias apés o recebimento da comunica¢do enviada
pela OUTORGANTE para essa finalidade. Estando o OUTORGADO(A,S) quite com as parcelas
do prego de aquisicio do lote serd lavrada Escritura de Venda e Compra Quitada, porém, na
hipétese de haver saldo devedor lavrar-se-d pelo OUTORGADO(A,S) Escritura de Venda e
Compra com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria, de modo que em garantia do pagamento do
saldo devedor, o OUTORGADO(A,S) transferird a OUTORGANTE a propriedade fiducidria do
lote, nos termos da.Lei 9.514/97, permanecendo o OUTORGADO(A,S) com a propriedade
resolivel e a posse direta do lote.

24.3. A escritura piblica de compra ¢ venda da Unidade Auténoma Lote serd lavrada em um
Cartério de Notas da Comarca de Maricd, RJ, previamente acertado com a OUTORGANTE, ou
em Cartério de Notas indicado por ela. O OUTORGADO(A,S) serd informado com antecedéncia
sobre o dia e hora em que o ato seri realizado. Sendo impossivel 0 comparecimento de alguma das
partes no dia e hora marcados, as partes estabelecerdo nova data e horrio. respeitado o limite

méximo de 05 (cinco) dias tteis contados da data inicialmente prevista.

24.4. O ndo comparecimento do OUTORGADO(A,S) para a lavratura da escritura publica de
compra e venda na forma prevista acima, acarretard a ele a aplicagdo de multa no valor de 2% (dois
por cento) do valor atualizado do preco do Lote indicado no Campo V do Quadro Resumo, por
més de atraso ou fragio, limitada a 10% (dez por cento) daquele valor.

24.5. E de exclusiva responsabilidade do OUTORGADO(A,S) todas as despesas decorrentes da
realizacdo da escritura, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtenciio das
certiddes dos distribuidores forenses. da Municipalidade e de propriedade, as necessdrias i sua
efetivacio, as relativas a seguro, ITBI, e as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos e custas de Tabelido de Notas e de Oficial de Registro de Iméveis, de quitacdes
fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacdo, que venha a ser cobrado ou criado, mesmo que 0
pagamento caiba, por lei ou convencio 2 OUTORGANTE, correrio por conta do
OUTORGADO(A,S). O(a,s) OUTORGADO(A,S) fica desde J& obrigado a reembolsar as
despesas efetuadas pela OUTORGANTE relacionados ao disposto acima, no prazo de 3 (trés) dias,
contados da data em que este(a,s) for(em) notificado(a.s) a fazer o ressarcimento, acrescida do custo
do despachante e taxa de administragdo de 20% sobre o valor. sob pena do disposto nas cldusulss
14* deste instrumento, podendo ainda ser considerada, para todos os fins e efeitos legais, como
divida liquida e certa para fins de execucdo, valendo o presente instrumento como titulo
extrajudicial em conformidade com as disposi¢oes do Cédigo Processual civil vigente.
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24.6. O(A.S) OUTORGADO(A,S) salvo se optar(em) por liquidar(em) a parcela prevista na
alinea “b” do item 2 do Campo VI do Quadro Resumo com recursos proprios ou através de
financiamento a ser por ele (a,s) obtido junto a Agente Financeiro por sua conta e risco, optando
pelo financiamento direto com o incorporador, mediante concordincia do OUTORGANTE, tem
ciéncia que deve estar em dia com todas as obrigagdes deste contrato, notadamente quanto ao
pagamento das parcelas e prestagdes vencidas e desde que seja feito com a aplicagdo ao presente
contrato do regime juridico da alienagdo fiducidria. nos termos da Lei 9514/97, para garantia do
saldo remanescente do preco e demais obrigacdes aqui assumidas, compromete-se 0
OUTORGADO(A,S) a assinar os documentos que sejam necessdrios para tal formalizagdo.
Referida escritura somente serd outorgada apdés a conclusdo das Obras de Infraestrutura do
Condominio, devendo a OUTORGANTE convocar os OUTORGADO(A,S) para tal ato, que
deveri ocorrer em até 30 (trinta) dias apés o recebimento por este tltimo da comunicacio feita pela
OUTORGANTE acerca da conclusio das obras de infraestrutura do Condominio.

24.6.1. No ato da outorga da Escritura com pacto adjeto de Alienag¢do Fiducidria, mencionada
acima, o OUTORGADO(A,S) transferira 3 OUTORGANTE, ou a quem por ela indicado, em
cardter fiducidrio, a propriedade do imével objeto deste Instrumento bem como a posse indireta,
reservando para si a propriedade resoltvel do lote bem como a posse direta.

24.6.2 A constituicio da propriedade fiducidria serd efetivada mediante registro no Oficial de
Registro de Iméveis, do Contrato, por instrumento particular ou piblico, que servird de titulo ao
negécio fiducidrio e que serd celebrado de acordo com minuta padrio a ser fornecida pela
OUTORGANTE, cujo conteddo atenderd o disposto na Lei n.” 9.514, de 20 de novembro de 1997.

24.6.3. Durante a fase das obras do loteamento e antes da data prevista para a quitagdo ou
financiamento do saldo do preco, previsto no item 2 do Campo VI do Quadro Resumo o
OUTORGADO(A,S) podera ser convidado pela OUTORGANTE a qualquer tempo e €poca, para
assinar “Escritura de Compra e Venda de Unidade Auténoma com Financiamento e Pacto Adjeto
de Alienagdo Fiducidria e Outras Avencas”. Convoca¢do esta que deverd ser atendida pelo
OUTORGADO(A,S), devendo arcar com as despesas inerentes, acima relatadas e previstas na
cldusula 8* deste instrumento, sob pena de ser considerado inadimplente para todos os efeitos,
ficando sujeito as penalidades previstas na cldusula 14° deste instrumento.

24.6.4. Fica ajustado, ainda, que a partir do registro da Escritura de Venda e Compra com Alienagao
Fiducidria em garantia, a OUTORGANTE poderd livremente comercializar, com qualquer
entidade autorizada a operar no SFI, os recebiveis representados pelo saldo do prego devido pelo
OUTORGADO(A,S). Concorda o OUTORGADO(A,S) desde ji que. a CREDORA
FIDUCIARIA poderd ceder ou transferir, no todo ou em parte, o crédito decorrente deste
instrumento, hipétese em que o cessiondrio se sub-rogard em todos os direitos e obrigagoes titulados
pela CREDORA FIDUCIARIA.

24.6.5. Para fins de Publico Leildo, adotam-se as disposi¢des do art. 27 da Lei 9.514/97, devendo o

devedor ser devidamente constituido em mora, e caso ndo quite o débito, o Oficial do registro de

iméveis certificard a inadimpléncia, ¢ mediante o recolhimento do ITBI a propriedade serd

efetivamente transferida para a CREDORA FIDUCIARIA, que na seqiiéncia deverd realizar o
Leildo Publico do lote nos termos do referido artigo.

24.6.6. A extincio da alienacdo fiducidria se da pelo pagamento integral da divida garantida. No
prazo de trinta dias, a contar da liquidacio da divida, estard & disposicdo do (a.s)
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OUTORGADO(A,S), o Termo de Qu1t.15a0 documento necessdrio para o cancelamento do
registro da propriedade fiducidria no competente Cartério de Registro de Imével. As custas da
averbacio do cancelamento da propriedade fiducidria junto ao Registro de Imdveis correrdo por
contado OUTORGADO(A,S).

24.6.7. Se por mera liberalidade da OUTORGANTE eventualmente for aceito o distrato da venda e
compra garantida por alienagdo fiducidria, o OUTORGADO(A,S) responderi por todos os tributos,
impostos, taxa (inclusive associativas), emolumentos e de mais despesas que se facam necessdrias
para o retorno da propriedade do lote para o nome da OUTORGANTE, podendo tais despesas
serem automaticamente deduzidas de eventual quantia a ser recebida pela OUTORGADO(A,S) por
ocasido do distrato ou de outro instrumento que assegure o mesmo efeito, qual seja, o retorno da
propriedade para a OUTORGANTE, a exemplo da dagiio em pagamento.

CLAUSULA 25" - DA CESSAO DOS CREDITOS, CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
E FINANCIAMENTO

25.1. Fica reservado a OUTORGANTE na qualidade de credora da divida do(s)
OUTORGADO(A,S) o direito de se utilizar de mecanismos existentes de antecipagio de recebiveis
para antecipa¢do total ou parcial do crédito que lhe cabe na alienacdo do Imével, podendo ceder,
empenhar ou caucionar a terceiros, no todo ou em parte, seus direitos creditérios decorrentes desta
escritura, inclusive por meio de securitiza¢do ou do Sistema de Financiamento Imobilidrio - S.F.I, a
qualquer tempo e independente de aviso ou concordincia do(s) OUTORGADO(A,S), subsistindo
todas as cldusulas desta escritura em favor do cessiondrio/beneficidrio da OUTORGANTE,
podendo também ceder, transferir ou sub-rogar, definitiva ou temporariamente, todas as
prerrogativas poderes e funcdes que lhe cabem no 4dmbito deste instrumento ao
cessiondrio/beneficiirio da OUTORGANTE., de modo que esta poderd constituir o
cessiondrio/beneficidrio como pessoa que ficard sub-rogada, salvo disposi¢io em contrdrio nos atos
relativos a antecipac¢io de recebiveis, na posi¢cio da OUTORGANTE nesta escritura para todos os
fins, inclusive na qualidade de credor da parte do crédito cedido, gestor do crédito decorrente deste
instrumento e demais direitos, prerrogativas e/ou atribuigoes.

25.2. O crédito da OUTORGANTE podera servir de lastro para a emissio de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), de Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI”) ou outros titulos,
consoante o disposto na Lei n° 9.514/97, e Lei n® 10.931/04, representativos de sua quota parte do
crédito decorrente da alienagdo do Imdvel. cuja emissio e negociagdo independerd, nos termos da
legislacdo aplicdvel vigente nesta data, de aviso ou concordincia do(s) OUTORGADO(A,S).

25.3. O(s) OUTORGADO(A,S) autoriza(m) desde ji a OUTORGANTE a proceder a operagido
acima mencionada, independentemente de prévia comunicagdo ou concordincia do(s)
OUTORGADO(A,S). Nesta hipdtese, a OUTORGANTE. sem se eximir de nenhuma das
obrigacdes assumidas no presente instrumento, comunicard o(s) OUTORGADO(A,S), se for o
caso, o procedimento para pagamento que passard a ser adotado, cabendo ao OUTORGADO(A,S)
suportar eventual custo oriundo da transacdo.

25.4. O(s) OUTORGADO(A,S) desde jd concorda(m) e autoriza(m), obrigando-se a assinar{sob
pena de tornar(em)-se inadimplente(s). quaisquer re-ratificacbes & presente que eventualmente
venham a ser exigidos pelo(s) agente(s) financeiro(s) para assegurar a implementacio e o respeito
as garantias e operagdes mencionadas nesta cldusula.
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25.5. Caso a OUTORGANTE venha a se utilizar de mecanismos de antecipagio total ou parcial do
crédito que lhe cabe na alienacdo do Imével. os direitos e obrigages que lhe cabem em decorréncia
da futura alienagdo fiducidria em garantia a ser constituida serdo cedidos ao(s) futuro(s) titular(es)
da CCI que poderd requerer a intimagdo do(s) OUTORGADO (A.S) ao Oficial de Registro de
Iméveis, recolher o ITBI e laudémio, se for o caso, requerer a consolidacdo da propriedade do
Imével em seu nome, promover o(s) leildo(des) publico(s) necessdrio(s) a alienagio do Imdvel,
transmitir posse e propriedade do Imével ao licitante vencedor, restituir ao(s) eventual saldo do
lance do Imdvel, dar e receber quitacio, prestar contas ao OUTORGANTE e OUTORGADO
(A,S) do valor recebido no leildo do Imével, praticar, enfim, todos os atos necessdrios a execucdo
da garantia fiducidria a ser outorgada.

25.6. Visando a antecipar total ou parcialmente o crédito que lhe cabe na alienacdo do Imdvel, a
quitacio do crédito representado pela CCI e conseqiiente cancelamento da futura garantia da
alienacdo fiducidria serd outorgada pelo cessiondrio do crédito da OUTORGANTE, ou seja, o
titular da CCI que devera entregar ao(s) OUTORGADO(A,S), juntamente com a quitagdo uma
declaracido da Central de Custddia e de Liquidacdo Financeira de Titulos — CETIP, atestando que o
titular da CCI era o atual credor da CCL.

25.7. Fica desde ji assegurado 3 OUTORGANTE o direito de contratar financiamento para o
custeio da Construcio do loteamento, com garantia hipotecdria ou outra que venha a ser exigida
pela instituicdo financiadora.

25.8. Caso seja necessdrio contratar financiamento para constru¢io do condominio, o(a.s)
OUTORGADO(A,S) expressamente concorda desde ja com que a OUTORGANTE contrate o
empréstimo destinado a construcdo do condominio, obrigando-se ele a constituir hipoteca do
terreno e do lote objeto desta promessa. O OUTORGADO(A.S), obriga(m)-se a firmar os
documentos que vierem a lhe ser apresentados pela OUTORGANTE, a fim de que a mesma possa
atender eventuais exigéncias do agente financeiro, especialmente no que diz respeito a ciéncia do
mesmo sobre a garantia oferecida, a cessdo de créditos, ou a obrigacdo de efetuar pagamentos
diretos a institui¢do financeira, por conta do preco ajustado neste compromisso, ficando esclarecido,
quanto 2 essa dltima obrigacdo, que esses pagamentos ndo poderdo ser superiores aqueles ajustados
com a OUTORGANTE. a menos que resultantes de uma negociacdo direta entre o
OUTORGADO(A,S) e o agente financeiro. Compromete-se a OUTORGANTE, por seu turno, a
exibir o cancelamento do registro da aludida garantia no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds
a expedicio do habite-se ou do pagamento integral do preco e das demais obrigagdes previstas neste
instrumento e assinatura do respectivo instrumento pelo OUTORGADO(A.S). valendo como
determinante do inicio daquele prazo, dentre os eventos acima, o que por tltimo se verificar.

25.9. Os atos acima serio precedidos de aviso, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, onde
ficario consignados o dia, a hora e o local que dardo lugar aos mesmos. O ndo atendimento, (
pelo(a,s) OUTORGADO(A.S), ensejard o vencimento antecipado de toda a divida, sem prejuizo da
possibilidade da OUTORGANTE praticd-los através da procuracio prevista neste instrumento.

25.10. Optando o(a,s) OUTORGADO(A,S). com a concordincia da OUTORGANTE, em quitar o
saldo devedor através de financiamento bancdrio, a instituicdo financeira que tenha financiado a
construgiio do condominio serd a responsével pelo mesmo, ficando a cargo da OUTORGANTE a
condugdo do procedimento necessdrio para obtencio do mesmo até sua fase final de registro,
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estando ciente desde ja o OUTORGADO quanto a necessidade de ndo possuir restrigoes de crédito
vinculadas ao seu nome, possuir renda compativel com o financiamento e assim que solicitado pelo
OUTORGANTE., fornecer toda e qualquer documentag¢iio necessdria.

25.11. Uma vez decorridos 180 (cento e oitenta) dias apés a liquida¢io das obrigacdes de
pagamento assumidas pelo(a,s) OUTORGADO(A.S) neste instrumento ou em outros que dele
derivarem, e desde que tenham sido entregue o condominio, hd no minimo, 180 (cento e oitenta)
dias, a OUTORGANTE se obriga a outorgar, em favor do(a,s) OUTORGADO(A.S), ou de seus
eventuais e legitimos cessiondrios, a escritura definitiva de compra e venda do lote objeto deste
contrato sob pena de adjudicagcio compulsdria, desde que avisada com uma antecedéncia de 60
(sessenta) dias e desde que o preco e demais encargos previstos neste instrumento, tais como taxa
de decoracdo e mobilidrio, seguro prestamista, taxa de administragdo, cota de condominio, IPTU,
escritura, ITBI, registro e afins, tenham sido quitados.

CLAUSULA 26" - DO MANDATO

I. Servidoes

O OUTORGADO(A,S), desde jd, nomeia e constitui a OUTORGANTE suas procuradoras, em
conjunto ou isoladamente, em cardter irrevogdvel e irretrativel, na forma do Art. 684 do Cédigo
Civil, para a finalidade especifica de instituir as servidoes que se fizerem necessdrias a
implementacio do Condominio e que venham a atingir os recuos ou afastamentos do Lote.
Referidas servidoes serdo necessariamente relacionadas as Obras de Infra-estrutura.

IL. Desapropriagdo

0O(s) OUTORGADO(A,S) em cariter irrevogavel, como condi¢do do negdécio, na forma da lei,
nomeia(m) e constituilfem) a OUTORGANTE sua bastante procuradora, até a solugio total da
divida, com amplos, gerais e irrevogiveis poderes para em juizo ou fora dele, no caso de
desapropriagdo total ou parcial do Imével objeto da garantia, representd-lo(s) no respectivo
processo, recebendo inclusive a primeira citacdo, receber e dar quitacio da indenizacgio
correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliagio do Imdvel, efetuar levantamento de
depdsitos judiciais, representd-lo(s), onde for necessdrio, constituir advogados com a cldusula “ad
Jjudicia”, para agir em qualquer juizo, instiincia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em
geral, podendo substabelecer o presente no todo em parte.

I Alteragdes no Memorial de Incorporagio

O OUTORGADO(A.S) nomeia e constitui a OUTORGANTE suas procuradoras, em cariter
irrevogdvel e irretratdvel, na forma do Art. 684 do Cdédigo Civil, com poderes especificos para, em
conjunto ou isoladamente, representa-lo perante quaisquer Reparti¢oes Piiblicas federais, Estaduais
e Municipais, Autarquias e Sociedades de Economia Mista ou Paraestatais, Cartérios de Registro
Iméveis e, enfim, perante todos os érgdos pertinentes, para tratar de assuntos relacionados ao
Condominio, podendo, para tal fim, assinar quaisquer requerimentos, documentos e tudo o mais que
se faca necessdrio, requerendo, ao Registro de imdveis competente, o registro de eventuais
altera¢des ao Memorial do Condominio, inclusive no que se refere a restricdes e tragado dos lotes,
dreas comuns e vias de circulacio. respectivas medidas perimétricas e de superficie, desde que ndo
afetem a localizagdo. as dimensdes e caracteristicas do Lote.
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IV.  Solidariedade e Mandatos Reciprocos

II.1. Havendo mais de um OUTORGADO(A,S) para o lote urbanizado, ainda que sejam marido e
mulher, sdo soliddrios nas obrigacdes assumidas nesta Promessa. bem como serdo considerados
procuradores um do outro, por forca do mandato que reciprocamente se outorgam neste ato, em
cardter irrevogdvel e irretratdvel, na forma do art. 684 do Cédigo Civil, incluindo poderes para
receber intimacoes, notificagdes e citacdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido,
transigir, desistir, renunciar ao direito sobre que se funda a acdo, receber, dar quita¢do, tudo
relacionado com o objeto desta Promessa. Caso o OUTORGADO(A.S) seja casado com absoluta
separacdo de bens, mandato, com iguais poderes, ficam atribuidos ao seu conjuge.

IT1.2. O OUTORGADO(A,S) neste ato, nomeia e constitui como seu representante o indicado no
Campo X do Quadro Resumo, em cariter irrevogdvel e irretrativel, o qual fica investido dos
poderes para, no impedimento de qualquer OUTORGADO(A,S) ou de todos, e em seu nome,
receber e dar quitagio da parte do preco do Lote que lhe é devida, podendo transigir e firmar
acordos, compromissos, confessar, renunciar direitos, rescindir a Promessa, judicial ou
extrajudicial, receber notificacoes e citagdes, contratar advogados outorgando-lhes os poderes ora
conferidos, no todo ou em parte. inclusive para o foro em geral.

V. Gerais

O(s) OUTORGADO(A,S) constitui(fem) também a OUTORGANTE sua bastante procuradora,
com poderes irrevogdveis até a solucdo da divida, para representd-lo(s) em autarquias, bancos,
companhias de seguro, institui¢des financeiras em geral, inclusive Banco Central do Brasil e Caixa
Econdmica Federal e demais entidades publicas ou privadas e sociedades de economia mista, e
ainda para assinar escritura de re-ratificaciio. , podendo pagar seguros e receber seguros no caso de
sinistro, receber impostos e taxas quando devolvidos pelas reparti¢des, requerer, impugnar,
concordar, recorrer, desistir, enfim praticar todo e qualquer ato necessdrio ao desempenho deste
mandato, inclusive substabelecer, tudo relacionado com o presente instrumento.

26.1. Caso venha a ocorrer a cessdo dos direitos creditérios objeto do presente instrumento, os
poderes ora constituidos serdo substabelecidos aos respectivos cessiondrios.

26.2. A outorga da procuracdo mencionada nio importa na obrigatoriedade da OUTORGANTE
exercer os poderes correspondentes.

CLAUSULA 27" - DO MATERIAL PUBLICITARIO E PROPAGANDA

27.1. O(s) OUTORGADO(A,S), desde logo, declara(m) saber que as imagens, as plantas e os
desenhos constantes do material publicitirio do condominio, relativos as dreas de lazer sdo apenas
ilustrativos, servindo tdo somente como mecanismo de informacdo. O(s) OUTORGADO(A,S)
visitaram o condominio, verificando-o minuciosamente e declarando que o presente negécio lhe(s)
interessa na forma e condi¢des em que o mesmo se encontra e esta sendo realizado.

27.2. Em caso de eventuais diferencas entre o que se acha pactuado neste contrato e o que consta ou
futuramente venha a constar do material de publicidade do empreendimento, divulgado ao publico,
ou de documentos que tenham sido entregues ao(a,s) OUTORGADO(A.S) durante o periodo de
tratativas da comercializacdo do imdvel em causa, prevalecerd o ajustado no presente instrumento,
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para todos os fins e efeitos de direito, nada podendo ser mvocado portanto, de parte a parte, com
base naqueles outros elementos.

27.3. Serd facultado 8 OUTORGANTE, aos seus sécios e & CONSTRUTORA contratada. de
forma irrevogivel e irretratdvel, o direito de manter os seus logotipos ou outros sinais indicativos de
seus nomes e atividades empresariais, nas dependéncias internas, dreas externas do
CONDOMINIO, de material e dimensdes a seu exclusivo critério, cabendo a elas arcar com as
respectivas despesas de instalacdo e manutencdo geral, inclusive com energia elétrica se for o caso.
Esse direito de uso somente poderd ser modificado ou extinto pela unanimidade dos condéminos e
apos 2 (dois) anos da data em que ocorrer a instalacdo do condominio.

27.4 Fica igualmente desde jd garantido 3 OUTORGANTE, o direito de manter corretores nas
partes comuns do CONDOMINIO até a venda da tltima de suas unidades.

CLAUSULA 28° - DO CLUBE E AREA RECREATIVA DO CONDOMINIO

28.1. A OUTORGANTE se compromete a executar a construgio do clube recreativo integrante do
CONDOMINIO, composto de pdrtico com gabinete médico, vestidrios de funciondrios feminino e
masculino, administragdo, refeitério, 2 w.c. sendo 1 para portador de necessidades especiais, foyer e
circulagdes. Nos espagos do clube temos saldo de festas adulto, saldo de jogos, espago futebol, saldo
de festas infantis e espago teen com 2 sanitdrios, depésito e copa cada um; brinquedoteca com 2
sanitdrios e lactdrio/fralddrio; o espago fitness é composto de academia, espaco mulher, drea de
repouso, saunas seca e a vapor, circulagoes, banheiros masculino, feminino e portador de
necessidades especiais; na drea da piscina temos piscina adulto com raia, piscina infantil, 3 decks
molhados, 2 hidros, espago zen, bar molhado, depésito, vestidrios masculino, feminino e portador
de necessidades especiais; restaurante com cozinha, depdsito de lixo. louceiro, sala de refrigeragio,
despensa e banheiros masculino e feminino: 06 (seis) churrasqueiras; praga central; campo de
futebol society, quadra polivalente, quadra de ténis, quadra de vdlei de areia; 2 bicicletdrios e
estacionamento para 70 vagas comuns e 3 vagas para portador de necessidades especiais, de acordo
com as especificagdes constantes do memorial descritivo e convengdo de condomino.

28.2. A drea recreativa do CONDOMINIO seri realizada conforme disposto no memorial descritivo
e serd composta de calcaddo com parque linear com Ponto de van do condominio, Academia 3*
idade, Praga de jogos, Reddrio, Praca de leitura. Praca de contemplagdo (3), Play kids, Play baby
(2), Baixo bebé, Horta infantil, Play aventura, Braseiro , Lounge teen, Hapf pipe, Academia, Pomar
Pic, Nic e Praca dos namorados.

28.3. O clube e as dreas recreativas do condominio serdo para uso exclusivo dos proprietdrios dos
lotes seus dependentes e hdspedes, conforme dispde a convencdo de condominio e regimento
interno.

28.4. 0 OUTORGADO(A.S), como condigdo imprescindivel deste negdcio, compromete-se por si.
herdeiros e/ou sucessores, em cardter irrevogivel e irretrativel, enquanto continuar titular de
direitos do Lote Urbanizado. a cumprir fielmente todas as obrigagdes e regras constantes d:
Convengio de Condominio e seu Regimento Interno.

CLAUSULA 29* - DO MALL
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29.1. A OUTORGANTE se compromete a executar a constru¢do de edificacio comercial,
denominada MALL, integrante do condominio, composto de guarita com w.c., edifica¢do com dois
pavimentos, constando no 1° pavimento 20 (vinte) lojas, sanitdrios feminino, masculino e de
portador de necessidades especiais, circulacio e espacos para medidores. No 2° pavimento constam
30 (trinta) salas comerciais com w.c., deposito de lixo. lobby e circulagdes. Terd ainda 01 (um)
elevador e escada de acesso.

29.2. Respeitadas as disposi¢des legais, aos condéminos titulares de lojas contiguas € assegurado o
direito de unificd-las, transformando-as em uma sé unidade autbnoma, com a soma das respectivas
fragdes ideais de terreno e das correspondentes cotas de rateio das despesas comuns.

29.3. Até a entrega da edificacio com o competente “Habite-se”, poderd a Incorporadora realizar as
modifica¢des de projetos, inclusive parciais ou detalhamento, que eventualmente sejam necessdrias,
a seu exclusivo critério ou por exigéncia das autoridades responsdveis, em qualquer unidade ou
partes comuns, para atender a conveniéncias estruturais, melhores condi¢cdes funcionais ou
necessidade de seguranca em geral.

29.4. Em caso de alienacfo, promessa de alienagdo, cessio de posse ou de constituicdo de direitos
reais sobre unidade auténoma integrante do condominio, ficam desde logo obrigados os novos
adquirentes, quer de direito ao uso, quer de dominio pleno, a exata observincia de todos os
dispositivos constantes da Convencio e do Regimento Interno, ainda que nenhuma mencio a eles

tenha sido feita no instrumento disciplinador das mencionadas operacdes imobilidrias.

29.5. As lojas do prédio sido destinadas a servir de centro de compras e devem funcionar,
necessariamente, com as caracteristicas de um * Mall”, isto €, como fonte geradora de maltiplas e
diversificadas atividades mercantis e de servigos e como local de boa funcionalidade, conforto,
seguranca e oportunidade para sua clientela potencial, obedecidos determinados critérios especiais
que o diferenciem de um conglomerado de lojas comuns.

CLAUSULA 30° — ASPECTOS AMBIENTAIS E MANUTEN(;AO DA ESTACAO DE
TRATAMENTO DE ESGOTO (ETE) E DO RESERVATORIO E AGUA

30.1. O OUTORGADO(A,S), devera utilizar a Unidade Auténoma Lote Urbanizado nos termos ;
permitidos pela legislagio ambiental. obrigando-se pelo cumprimento de todas as disposicdes %\
federais, estaduais e municipais, e comprometendo-se a: \Q

X

(i) Manter quaisquer cursos d'dgua eventualmente existentes no Lote:
(ii) Nio alterar Areas de Preservacio Permanente — APP eventualmente existentes no LOTE e/ou
dreas verdes do Condominio.

30.2. O OUTORGADO(A.S). declara-se ciente de que o Condominio serd servido pela ETE - (/\
Estacdo de Tratamento de Esgoto e Reservatério de Agua que a OUTORGANTE ird implantari%/

Condominio, e que atenderd também aos lotes comerciais implantados.
G

30.3. No caso de descumprimento das disposi¢des ora estabelecidas, o infrator responderd por tais
acodes perante aos 6rgios ambientais competentes.

30.4. O COMPRADOR declara-se ciente, ainda, de que o CONDOMINIO ficard obrigado a
realizar a manutencio da Estaciio de Tratamento de Esgoto (ETE) e do Reservatério.
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CLAUSULA 31* - MULTA CONVENCIONAL

31.1. Se outra penalidade mais especifica ndo for prevista nesta Promessa, a infra¢io de qualquer
cldusula desta Promessa sujeitard o infrator a multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor
atualizado do prego de aquisi¢do do Lote, sem prejuizo de a parte inocente exigir, independente e
simultaneamente, o cumprimento da obrigagdo especifica ou. ainda, optar pela rescisdo da Promessa
na forma acima disposta.

CLAUSULA 32° — OBRIGACOES RECIPROCAS

32.1. As partes obrigam-se, reciprocamente, a:

(a) Comunicar qualquer eventual modificagio dos enderegos, telefones ou qualificacdo,
constantes do presente instrumento, sob pena de serem consideradas como entregues as
correspondéncias enviadas com base nas informagdes contidas no Quadro Resumo;

(b) Respeitar a destinagdo do lote, arcando de forma isolada e exclusiva com as conseqiiéncias
de eventual descumprimento;

(c) Respeitar as cldusulas e condigdes previstas nesta Promessa, que somente poderdo ser
alteradas mediante termo aditivo expressamente e por escrito:

CLAUSULA 33° — DA TAXA DE LIGACOES DEFINITIVAS

33.1. No prego da unidade em tela ndo estdo compreendidos os custos para fornecimento e
instalacdo de: ligacdes definitivas de luz, dgua, telefone, gis. esgoto, dguas pluviais, bem como as
extensoes de rede e ainda plantios de mudas de érvores, rebaixamento de meio fio e execugdo do
“yault”, equipamentos de antena coletiva de ridio e televisdo, equipamentos de combate a incéndio,
sinaleira, luz de emergéncia e, ainda quaisquer despesas com as instalagoes e/ou servigos que sdo
préprios de concessiondrias de servigos piblicos, inclusdo predial, averbac¢iio de construcio e
abertura de matricula, cAmara subterrinea, transformadores e/ou outros equipamentos que venham a
ser exigidos pela concessiondria de energia elétrica, estagdo de tratamento de esgotos (ETE) e/ou
outros dispositivos que venham a ser exigidos pela CEDAE e pela FEEMA, ou outros 6rgios de
Meio Ambiente, canalizagio de rio, recuo para onibus, obras vidrias externas ao empreendimento
cujas necessidades de execugdes foram determinadas pela CET-RIO, em fun¢do de exigéncias
formuladas para aprovagio do projeto de arquitetura e que se encontram em fase de andlise conjunta
com aquela companhia, além de tudo aquilo que ndo estiver expressamente consignado no
orcamento do custo da obra constante do Memorial de Incorporagdo e que, quando quitados pela
OUTORGANTE, serio objeto de pagaménto a parte, ficando ajustado que os valores das ligacoes
definitivas sdo impossiveis de serem pré-determinados, pois dependem dos valores a serem fixados,
caso a caso, pelas concessiondrias de servigos publicos, e que serdo cobrados do(a.s)
OUTORGADO(A.S) no montante em que forem despendidos.

CLAUSULA 34" - DAS DISPOSICOES GERAIS

34.1. A presente Promessa ¢ o resultado final da vontade de todos os signatdrios, sendo decoﬁ/

de sucessivas negociacdes, superando e revogando todos os Contratos, acordos, instrumentos,
acertos, verbais ou expressos,anterioresque sejamconcernentesaomesmoobjeto.

Purte integrante ¢ complementar do instrumento particular de promessa de compra e venda denominado “Quadro Resumo™ a7






SOLARIS
34.2. As partes declaram que sdo verdadeiras as informacgOes prestadas para elaboragdo deste
instrumento, bem como declaram que ndo possuem qualquer impedimento que de algum modo
possa afetar a validade das obrigacdes e deveres decorrentes da presente escritura.

34.3. A presente promessa de compra e venda é celebrada em cardter irrevogdvel e irretrativel, nio
podendo as partes dela se arrepender.

34.4. Caso alguma disposicdo desta Promessa venha a ser considerado, por autoridade judicial
competente, como invdlida, tal declaracdo ndo atingird as demais cldusulas e condicbes aqui
previstas.

34.5. Na interpretacio desta Promessa deverd ser atendida a vontade das partes, reconhecendo-se
que as partes, de forma livre e consciente, estabeleceram os direitos, termos, condicdes e prazos
especificados neste instrumento, assumindo os riscos do inadimplemento de suas obrigagdes.

34.6. A tolerincia por qualquer das partes quanto a alguma mora, atraso ou omissido da outra parte
no cumprimento das obrigacdes ajustadas nesta escritura, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna,
das cominagdes aqui constantes, ndo acarretard o cancelamento das penalidades, nem dos poderes
ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permanegam as causas, prevalecendo ainda que a tolerincia ou a nio aplicagio das cominagdes
ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

34.6.1. A ocorréncia de uma ou mais hipdteses supra referidas ndo implicard em precedente
novagdo ou modificacdo de quaisquer disposicoes desta escritura, as quais permanecerao integras e
em plena vigor

34.7. O OUTORGADO(A.S)declara para os devidos fins, que contratou os servicos profissionais
de imobilidria para que esta promovesse, em seu nome, todos os atos necessdrios para mediacgio e
firmamento da aquisi¢do do lote objeto deste contrato.

34.8. As obrigacdes constituidas por este instrumento sdo extensivas e obrigatérias aos herdeiros,
sucessores e cessiondrios ou promitentes cessiondrios das partes, ficando, desde jd, autorizados
todos os registros, averbagdes e cancelamentos que forem necessdrios perante o Oficial de Registro
de Imdveis competente.

34.9. Fica assegurado as partes o equilibrio econdmico-financeiro desta escritura que reconhecem
que s6 se dard se observados todos 0s principios nela contidos.

34.10. O condominio, observadas as ressalvas feitas neste instrumento, serd executado com fiel
observincia as plantas, especificagbes e memorial descritivo, podendo a OUTORGANTE., no
entanto, por motivos de natureza técnica, por determinagdo do Poder Piblico ou das empresas
concessiondrias de servicos piblicos. ou ainda objetivando um melhor aproveitamento do
empreendimento como um todo. por razdes de mercado, proceder a modificagdes no projeto
aprovado.

34.11. Nio se acham incluidos no preco avencado os custos dos servicos nio expressamente
previstos no or¢camento inserido no Memorial de condominio, quais sejam, dentre outros: a) gastos
com a Assembléias; b) gastos necessdrios para o inicio da utilizacdo do condominio, com porteiros,
vigias, segurancas, manutencio e limpeza.

Parte integrante e complementar do instrumento particular de promessa de compra e venda denominado “Quadro Resumo” 28
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34.12. Obriga(m)-se ainda o(a.s) OUTORGADO(A,S) a fazer a alteracido da titularidade junto as
autoridades competentes, especialmente a Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro. sendo certo que
na hipétese de vir a ser a OUTORGANTE executada por conta da inércia do OUTORGADO
responderd ele por todas as perdas e danos que de tal fato advier, inclusive aqueles com a defesa da
OUTORGANTE em Juizo ou fora dele.

34.13 No caso de desapropriacio, parcial ou total do imével, a OUTORGANTE receberd do poder
expropriante a indenizacdio correspondente, imputando-a na solugio da divida e colocando o saldo
devedor, se houver, a disposi¢do do(s) OUTORGADO(A,S). Se a indenizag¢do for inferior a divida,
a OUTORGANTE recebera do(s) OUTORGADO(A.S) a diferenca correspondente.

34.14. Para efeitos fiscais e de registro as partes declaram que o pre¢o certo e ajustado para a
promessa de venda e compra € o constante do Campo V do Quadro Resumo.

34.15. O vencimento e a exigibilidade, pela OUTORGANTE, das obrigacbes previstas neste
instrumento, inclusive da prestacdo indicada no item 2.2 do Campo VIII do Quadro Resumo, nido
estdo vinculados e nem dependem da conclusido do loteamento, ndo resultando a eventual demora
em tal conclusio, portanto, em adiamento ou prorrogacio daquele vencimento, incidindo, em tal
caso, tdo somente, as penalidades ajustadas neste instrumento.

34.16. O(s) OUTORGADO se obriga(m) a comunicar 8 OUTORGANTE: (a) qualquer turbagio
de sua posse sobre o Imével; e (b) qualquer mudanca de seu estado civil, se pessoa fisica; ou
qualquer mudanga de tipo societdrio, ou fusio, cisdo e incorporag@o, se pessoa juridica.

34.17. O (A, s) OUTORGADO (A, S) declara (m) expressamente que: a) estd (o) plenamente
esclarecido (s) e informado (s) quanto ao significado e alcance de todos os seus termos, expressoes
e conceitos, inclusive e particularmente aos que dizem respeito ao condominio; b) as obrigagoes de
pagamento ora assumidas estdo de acordo com sua capacidade econdmico-financeira, afirmando,
em conseqiiéncia. ter (em) condi¢cdes de honri-las: ¢) Com o objetivo de receber citagdes e
notificagdes, interpelacdes, notificacdes e intimagdes, judiciais ou extrajudiciais, assim como
correspondéncia de qualquer espécie, o(a,s) OUTORGADO declara(m) ter como seu(s)
endereco(s), o(a,s) jd anteriormente mencionado(s) na(s) sua(s) qualificagio(des), comprometendo-
se a comunicar, por escrito, e mediante recibo na segunda via, qualquer alteracio de endereco.

34.18. A fim de prevenir responsabilidades e salvaguardar direitos, de tal modo que ao presente
instrumento ndo possa qualquer das partes alegar o previsto nos arts. 423 e 424 do Cédigo Civil de
2002, o OUTORGADO declara expressamente e para todos os fins de direito e efeitos legais que a
“minuta” deste instrumento foi submetida previamente a sua apreciagio, com expressa
recomendacio de atenta leitura e que em caso de qualquer divida deveria ela ser previamente
esclarecida por advogado ou entidade de sua confianca pessoal, tendo sido por ele aprovada, e que,
assim, aceita a presente em todas as suas cldusulas e condigdes. bem como aceita a operagdo
consubstanciada no presente instrumento, o qual leu e entendeu sem qualquer divida.

CLAUSULA 35° — FORO: /X;

35.1. Fica eleito pelos contratantes, o Foro da Comarca de Marica do Estado do Rio de Janeiro, com
rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Parte integrante e complementar do instrumento particular de promessa de compra e venda denominado “Quadro Resumo™ 29






SOLARIS
E assim, justos e contratados, firmam o presente instrumento, que integra o instrumento em anexo,

de quadro resumo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas, que
tudo viram e assistiram.

Rio Janeiro, \;1(/\ de ’Q’L/L(/W*Mde OZJOI*]-'
A\ {
g ,
(\ kJ AA A/\f) e . }/‘*f d

. Op-yéﬁGANTE - SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
|

- OUTORGADO(A,S) 5

Testemunhas:

4& ‘%/m/,w (D,FAA/W
Nome: P | ‘u
CPF: o
. Thiago Silva 4 Oliveirg
CPF 118575937.35
RG 11878774
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Prezado Cliente,

Como estamos entrando na reta final do empreendimento,
ja comunicada na carta anterior, enviamos em anexo, boleto referente
a primeira parcela, do total de 06 (seis), da taxa de ligacdes definitivas
e despesas extraordindrias do condominio, conforme previsto nas
clausulas 72 e 332 do instrumento particular de promessa de compra
e venda.

A discriminagdo dos custos estd exposta na planilha em
anexo, demais informagdes estdo no site da Zayd, na drea do cliente.
Caso nao possua Login e Senha, solicite através do e-mail
faleconosco@zayd.com.br.

Atenciosamente,

SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

ZA YI)

I.()TI-AMI\ITUS
edida da sua felicidade

WWW.ZAYD.COM.BR

Grupo Zayd - Incorporadora Construtora e Imobiliaria - Av. Embaixador Abelardo Bueno, 3.500 - Grupo 715 - Barra da Tuuca Rl (21) 3385-5151
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B SOLARIS

Prezado(a) Cliente,

A Empresa SPE Maricd 1 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
vem através deste e-mail, informa-lo (a) que o empreendimento Solaris esta
na fase final de obras, sendo realizados acabamento finais, paisagismo e
ligacSes definitivas. A previsdo de entrega do seu lote é para Fevereiro de
2017.

Assim sendo, é chegada a hora de realizar o importante passo na
efetivacdo do seu bem, transferindo para o seu nome a propriedade com a
assinatura da escritura. Na expectativa de melhor atendé-lo (a), fechamos
parceria comercial com profissionais da drea que estdo aptos para esclarecé-
lo (a) sobre o passo a passo do procedimento de efetivacdo da sua escritura.

Nossos parceiros irdo entrar em contato com o(a) Senhor(a) a
fim de compor o pagamento da multa pelo atraso na entrega do
Empreendimento, assim como a efetivagdo da escritura.

Aproveitamos para informar, que o(a) Senhor(a) podera também
entrar em contato com os responsaveis pelo Empreendimento Sra. Flavia
Lanat, Mario Cirne ou Ricardo Freitag através do telefone (21) 3212 6400.

Ressaltamos a importancia do(a) Senhor(a) ter a sua escritura,
pois somente apos a assinatura desta o (a) Senhor(a) sera imitido(a) na posse
do seulote, podera aprovar o projeto da sua casa e votar nas assembleias.

Por fim, nos colocamos a disposicio para eventuais |
esclarecimentos através do e-mail: faleconosco@zayd.com.br e telefone (21)
3385-5151.

Agradecemos a confianga depositada e parabenizamos pela sua
conquista no melhor e mais renomado empreendimento da regido.

Spe Marica Empreendimentos Imobilidrios Ltda

2041

LOTIAMINTODL

“a madiads d

WWW.ZAYD.COM.BR

Grupo Zayd - Incorporadora, Construtora e imobilidria - Av. Embaixador Abelardo Bueno, 3.500 - Grupo 715 - Barra da Tijuca - RJ (21) 3385-5151
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002
Fase: Digitacdo de Documentos

Data 03/02/2017

Descricdo






SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Avenida Embaixador Abelardo Bueno, n° 3500 713/724 -
CEP: 22775-040 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ

Poder Judiciario
Niteroi
Cartoério do 1° Juizado Especial Civel
Coronel Gomes Machado, s/n Ent p. Av. A.Peixoto
CEP: 24020-069 - Centro - Niterdi - RJ
Tel.: 2716-4600 e-mail: nit01jeciv@itjrj.jus.br

Niterdi, 03 de fevereiro de 2017.

No. do Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002 - Processo Eletrénico

Pela presente, fica Vossa Senhoria citado(a) para os termos do pedido formulado por
DAGOBERTO QUEIROZ SALGUEIRO em face de SPE MARICA 1
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme os fatos e fundamentos
constantes da petigao inicial que acompanha o presente.

Ciente que devera comparecer a audiéncia de conciliagdo que se realizara em
07/03/2017 15:00h podendo ser convertida em instru¢cdo e julgamento presidida por
Juiz Togado que colhera as provas em audiéncia una, proferindo sentenca.

Tratando-se de pessoa juridica, devera estar representada pelo socio que devera trazer
o contrato social ou preposto devidamente credenciado pela respectiva carta (Art. 9
paragrafo 4° da Lei 9.099/95)

Adverténcias:

1° N&o comparecendo o demandado, considerar-se-d0 verdadeiras as alegacdes iniciais e sera proferido o
julgamento de Plano (Art. 20 da Lei 9.099/95).

2° Fica o réu ciente de que podera trazer a audiéncia, em sua defesa, todas as provas disponiveis para
demonstragdo de suas alegagdes, tais como documental, fotografica, testemunhal (no maximo de trés testemunhas,
indicadas até 05 dias antes da audiéncia, se necessaria a intimagao, Art. 34 paragrafo 10. e 20. da Lei no. 9.099/95).
Se necessaria prova técnica, devera apresentar laudo particular ou orgamento, por descaber pericia em sede deste
Juizado Civel.

3° O comparecimento das partes é indispensavel e nas causas de valor até 20 salarios minimos, a assisténcia de
advogado ndo é necessaria. Nas reclamacdes de valor entre 20 e 40 salarios minimos, a assisténcia de advogado é
obrigatdria - Art. 90. da Lei 9.099/95.

4° Os autos do processo serao eliminados ap6s 180 dias da data do seu encerramento, devendo as partes, que o
desejarem, retirar os documentos que nele apresentaram (Ato Normativo Conjunto n° 01/2005).

5° Por se tratar de Processo Eletronico e nao tendo a parte ré realizado o cadastro presencial, o Advogado
devera comparecer a serventia de origem do processo, a fim efetivar o referido cadastramento no Sistema.
(ATO NORMATIVO TJ N° 30, de 07/12/2009).

6° Em se tratando de Juizado Virtual, ndo sera aceita a apresentagao de contestagcdo e de documentos de
representagcado na ACIlJ (audiéncia unica).





ZAYD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Avenida Embaixador Abelardo Bueno, n° 3500 713/724 -
CEP: 22775-040 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ

Poder Judiciario
Niteroi
Cartoério do 1° Juizado Especial Civel
Coronel Gomes Machado, s/n Ent p. Av. A.Peixoto
CEP: 24020-069 - Centro - Niterdi - RJ
Tel.: 2716-4600 e-mail: nit01jeciv@itjrj.jus.br

Niterdi, 03 de fevereiro de 2017.

No. do Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002 - Processo Eletronico

Pela presente, fica Vossa Senhoria citado(a) para os termos do pedido formulado por
DAGOBERTO QUEIROZ SALGUEIRO em face de ZAYD EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, conforme os fatos e fundamentos constantes da peticéo inicial
que acompanha o presente.

Ciente que devera comparecer a audiéncia de conciliagdo que se realizara em
07/03/2017 15:00h podendo ser convertida em instru¢cdo e julgamento presidida por
Juiz Togado que colhera as provas em audiéncia una, proferindo sentenca.

Tratando-se de pessoa juridica, devera estar representada pelo socio que devera trazer
o contrato social ou preposto devidamente credenciado pela respectiva carta (Art. 9
paragrafo 4° da Lei 9.099/95)

Adverténcias:

1° N&o comparecendo o demandado, considerar-se-d0 verdadeiras as alegacdes iniciais e sera proferido o
julgamento de Plano (Art. 20 da Lei 9.099/95).

2° Fica o réu ciente de que podera trazer a audiéncia, em sua defesa, todas as provas disponiveis para
demonstragdo de suas alegagdes, tais como documental, fotografica, testemunhal (no maximo de trés testemunhas,
indicadas até 05 dias antes da audiéncia, se necessaria a intimagao, Art. 34 paragrafo 10. e 20. da Lei no. 9.099/95).
Se necessaria prova técnica, devera apresentar laudo particular ou orgamento, por descaber pericia em sede deste
Juizado Civel.

3° O comparecimento das partes é indispensavel e nas causas de valor até 20 salarios minimos, a assisténcia de
advogado ndo é necessaria. Nas reclamacdes de valor entre 20 e 40 salarios minimos, a assisténcia de advogado é
obrigatdria - Art. 90. da Lei 9.099/95.

4° Os autos do processo serao eliminados ap6s 180 dias da data do seu encerramento, devendo as partes, que o
desejarem, retirar os documentos que nele apresentaram (Ato Normativo Conjunto n° 01/2005).

5° Por se tratar de Processo Eletronico e nao tendo a parte ré realizado o cadastro presencial, o Advogado
devera comparecer a serventia de origem do processo, a fim efetivar o referido cadastramento no Sistema.
(ATO NORMATIVO TJ N° 30, de 07/12/2009).

6° Em se tratando de Juizado Virtual, ndo sera aceita a apresentagao de contestagcdo e de documentos de
representagcado na ACIlJ (audiéncia unica).
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judici?io

Tribunal de Justi?

Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002
Audi?cia: Concilia?o

Atualizado em

Data

Conciliador(a)

Resultado

Personagens

07/03/2017

07/03/2017 15:00

Rogerio Mauricio de Aquino Alvarenga
N? realizada - aus?cia da parte r?

DAGOBERTO QUEIROZ SALGUEIRO  (Autor);
SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA (R?);
ZAYD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(R?);





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002
Fase: Juntada

Atualizado em 08/03/2017
Data da Juntada 08/03/2017

Tipo de Documento






Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Nitero6i

Cartorio do 1° Juizado Especial Civel

Coronel Gomes Machado, s/n Ent p. Av. A.PeixotoCEP: 24020-069 - Centro - Niteréi - RJ Tel.: 2716-4600
nit01jeciv@tjrj.jus.br

Processo N° 0003980-51.2017.8.19.0002 Distribuido em: 02/02/2017

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Dano Moral Outros - Cdc
Autor: DAGOBERTO QUEIROZ SALGUEIRO

Réu: SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Réu: ZAYD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

TERMO DE AUDIENCIA DE CONCILIACAO

Realizado o pregéo, 15:35, 15:40 e 15:45 em 07/03/2017, compareceu a parte autora.
Tornou-se impossivel a conciliagcao, eis que ausente a parte ré.

Inexistindo a prova de realizacao de citacao por AR ou mandado, requeiro a V. Exa. a
designacao de nova data para realizagao da Conciliagao, bem como a renovagéao do ato citatério

Parte AUTORA presente.
A parte autora requer os efeitos da revelia em relagao aos réus em caso de RETORNO DE AR
POSITIVO e em caso de RETORNO DE AR NEGATIVO que seja renovado o ato citatério.

Nada mais havendo, encerro a presente que vai assinada por todos.

Niterdi, 07 de margo de 2017.

)| |
<ii_, 3 ! N J‘(I V& d <> bu ¢ ‘ = ‘- , Oy A \\ Q-
Gabriel da Cruz Borges Moreira
Conciliador
=5 )

DAGOBERTO QUEIROZ SALGUEIRO

%2 P / QD €CACIL?

Advogado

1033





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002
Fase: Juntada de AR

Data da Juntada 16/03/2017

Situacao
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002
Fase: Juntada de AR

Data da Juntada 16/03/2017

Situacao
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002
Fase: Ato Ordinatério Praticado

Atualizado em 16/03/2017
Data 16/03/2017
Descricdo A parte autora para informar endere¢cos corretos, da

primeira parte ré SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, por motivo de "mudou-se", e da
segunda parte ré ZAYD EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, por motivo de "mudou-se", tendo
em vista ambos ARs negativos. (Port. 01/2004 Art. 3° IV).





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Niteréi

Cartorio do 1° Juizado Especial Civel
Coronel Gomes Machado, s/n Ent p. Av. A.PeixotoCEP: 24020-069 - Centro - Niterdi - RJ Tel.: 2716-4600
e-mail: nit01jeciv@tjrj.jus.br

Processo Eletronico

Processo : 0003980-51.2017.8.19.0002
Fls:

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Dano Moral Outros - Cdc

Atos Ordinatorios

A parte autora para informar enderegos corretos, da primeira parte ré SPE MARICA 1
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por motivo de "mudou-se", e da segunda parte ré ZAYD
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por motivo de "mudou-se", tendo em vista ambos ARs
negativos. (Port. 01/2004 Art. 3° 1V).

Niteroi, 16/03/2017.

Rita de Cassia Rezende da Cunha Amaral - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/15668
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Data 16/03/2017






Poder Judiciario
Niteréi
Cartoério do 1° Juizado Especial Civel

INTIMAGAO ELETRONICA

Niterdi, 16 de marco de 2017.
No. do Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002

Destinatario: ROSANE CRISTINA LIMA DE CARVALHO
Fica V.S? /V.Ex? Intimado da determinacao abaixo:

A parte autora para informar enderegos corretos, da primeira parte ré SPE
MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por motivo de "mudou-se”,
e da segunda parte ré ZAYD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por
motivo de "mudou-se”, tendo em vista ambos ARs negativos. (Port. 01/2004 Art.
3°1V).
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Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002

Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/6rgdo ROSANE CRISTINA LIMA DE CARVALHO foi tacitamente intimado(a) pelo portal em
26/03/2017, na forma prevista no art. 5°, § 3° da lei 11.419/2006.

Niterdi, 27 de marco de 2017

Cart6rio do 1° Juizado Especial Civel





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002
Fase: Juntada

Data da Juntada 10/04/2017

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





EXCELENTISSIMO DR. JUIZ DE DIREITO DO 1 JUIZADO ESPECIAL CIVEL DE NITEROL.

PROC. 0003980-51-2017-8-19-0002

DAGOBERTO QUEIROZ SALGUEIRO, nos autos do processo em
referencia, vem a presenca de V.Exa, dizer e requerer o que segue:

1. Informa o autor o enderego das reclamadas, esperando assim o prosseguimento do
feito.

Avenida das Américas 12.900, bloco Panama, 5 andar, sala 607 B, CEP. 22.790-702

2. Espera assim, com o cumprimento do despacho sejam as reclamadas notificadas para
audiéncia.

Termos em que.
Pede deferimento.

Niterdi, 10 de margo de 2017.

ROSANE CARVALHO

OAB/RJ 68.578
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002
Fase: Ato Ordinatério Praticado

Atualizado em 05/05/2017
Data 05/05/2017
Descricdo Ficam as partes e seus patronos intimados da audiéncia

de CONCILIACAO, INSTRUCAO e JULGAMENTO
designada para o dia 20/06/2017 as 10:40hrs.





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Niteréi

Cartorio do 1° Juizado Especial Civel
Coronel Gomes Machado, s/n Ent p. Av. A.PeixotoCEP: 24020-069 - Centro - Niterdi - RJ Tel.: 2716-4600

e-mail: nit01jeciv@tjrj.jus.br

Processo Eletronico

Processo : 0003980-51.2017.8.19.0002
Fls:

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Dano Moral Outros - Cdc

Atos Ordinatorios

Ficam as partes e seus patronos intimados da audiéncia de CONCILIACAO, INSTRUCAO e
JULGAMENTO designada para o dia 20/06/2017 as 10:40hrs.

Niteroi, 05/05/2017.

Marcello Fernandes Nunes - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/18514
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Data 05/05/2017






Poder Judiciario
Niteréi
Cartoério do 1° Juizado Especial Civel

INTIMAGAO ELETRONICA

Niteroi, 05 de maio de 2017.
No. do Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002
Destinatario: ROSANE CRISTINA LIMA DE CARVALHO

Fica V.S? /V.Ex? Intimado da determinacao abaixo:

Ficam as partes e seus patronos intimados da audiéncia de CONCILIAGAO,
INSTRUGCAO e JULGAMENTO designada para o dia 20/06/2017 as 10:40hrs.

1197





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002
Fase: Digitacdo de Documentos

Atualizado em 15/05/2017

Data 15/05/2017

Descricdo






SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Avenida das Américas, n° 12900 Bl. Panana, 5° Andar,
Sala 607 B - CEP: 22790-702 - Barra da Tijuca - Rio de

Janeiro - RJ

Poder Judiciario
Niteroi
Cartoério do 1° Juizado Especial Civel
Coronel Gomes Machado, s/n Ent p. Av. A.Peixoto
CEP: 24020-069 - Centro - Niterdi - RJ
Tel.: 2716-4600 e-mail: nit01jeciv@tjrj.jus.br

Niterdi, 15 de maio de 2017.

No. do Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002 - Processo Eletronico

Pela presente, fica Vossa Senhoria citado(a) para os termos do pedido formulado por
DAGOBERTO QUEIROZ SALGUEIRO em face de SPE MARICA 1
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme os fatos e fundamentos
constantes da petigcao inicial que acompanha o presente.

Ciente que devera comparecer a audiéncia de conciliagdo que se realizara em
20/06/2017 10:40h podendo ser convertida em instrugcao e julgamento presidida por
Juiz Togado que colhera as provas em audiéncia una, proferindo sentenca.

Tratando-se de pessoa juridica, devera estar representada pelo socio que devera trazer
o contrato social ou preposto devidamente credenciado pela respectiva carta (Art. 9
paragrafo 4° da Lei 9.099/95)

Adverténcias:

1° Nao comparecendo o demandado, considerar-se-d0 verdadeiras as alegagdes iniciais e sera proferido o
julgamento de Plano (Art. 20 da Lei 9.099/95).

2° Fica o réu ciente de que podera trazer a audiéncia, em sua defesa, todas as provas disponiveis para
demonstracdo de suas alegacgdes, tais como documental, fotografica, testemunhal (no maximo de trés testemunhas,
indicadas até 05 dias antes da audiéncia, se necesséria a intimacao, Art. 34 paragrafo 10. e 20. da Lei no. 9.099/95).
Se necessaria prova técnica, devera apresentar laudo particular ou orgamento, por descaber pericia em sede deste
Juizado Civel.

3° O comparecimento das partes € indispensavel e nas causas de valor até 20 salarios minimos, a assisténcia de
advogado ndo é necessaria. Nas reclamacgdes de valor entre 20 e 40 salarios minimos, a assisténcia de advogado é
obrigatéria - Art. 9o. da Lei 9.099/95.

4° Os autos do processo serdo eliminados apés 180 dias da data do seu encerramento, devendo as partes, que o
desejarem, retirar os documentos que nele apresentaram (Ato Normativo Conjunto n® 01/2005).

5° Por se tratar de Processo Eletronico e ndo tendo a parte ré realizado o cadastro presencial, o Advogado
devera comparecer a serventia de origem do processo, a fim efetivar o referido cadastramento no Sistema.
(ATO NORMATIVO TJ N° 30, de 07/12/2009).

6° Em se tratando de Juizado Virtual, ndo sera aceita a apresentagao de contestagcdo e de documentos de
representagcdo na ACIJ (audiéncia tnica).





ZAYD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Avenida das Américas, n° 12900 Bl. Panama, 5° Andar,
Sala 607 B - CEP: 22790-702 - Barra da Tijuca - Rio de

Janeiro - RJ

Poder Judiciario
Niteroi
Cartoério do 1° Juizado Especial Civel
Coronel Gomes Machado, s/n Ent p. Av. A.Peixoto
CEP: 24020-069 - Centro - Niterdi - RJ
Tel.: 2716-4600 e-mail: nit01jeciv@tjrj.jus.br

Niterdi, 15 de maio de 2017.

No. do Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002 - Processo Eletronico

Pela presente, fica Vossa Senhoria citado(a) para os termos do pedido formulado por
DAGOBERTO QUEIROZ SALGUEIRO em face de ZAYD EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, conforme os fatos e fundamentos constantes da peticéo inicial
que acompanha o presente.

Ciente que devera comparecer a audiéncia de conciliagdo que se realizara em
20/06/2017 10:40h podendo ser convertida em instrugcao e julgamento presidida por
Juiz Togado que colhera as provas em audiéncia una, proferindo sentenca.

Tratando-se de pessoa juridica, devera estar representada pelo socio que devera trazer
o contrato social ou preposto devidamente credenciado pela respectiva carta (Art. 9
paragrafo 4° da Lei 9.099/95)

Adverténcias:

1° Nao comparecendo o demandado, considerar-se-d0 verdadeiras as alegagdes iniciais e sera proferido o
julgamento de Plano (Art. 20 da Lei 9.099/95).

2° Fica o réu ciente de que podera trazer a audiéncia, em sua defesa, todas as provas disponiveis para
demonstracdo de suas alegacgdes, tais como documental, fotografica, testemunhal (no maximo de trés testemunhas,
indicadas até 05 dias antes da audiéncia, se necesséria a intimacao, Art. 34 paragrafo 10. e 20. da Lei no. 9.099/95).
Se necessaria prova técnica, devera apresentar laudo particular ou orgamento, por descaber pericia em sede deste
Juizado Civel.

3° O comparecimento das partes € indispensavel e nas causas de valor até 20 salarios minimos, a assisténcia de
advogado ndo é necessaria. Nas reclamacgdes de valor entre 20 e 40 salarios minimos, a assisténcia de advogado é
obrigatéria - Art. 9o. da Lei 9.099/95.

4° Os autos do processo serdo eliminados apés 180 dias da data do seu encerramento, devendo as partes, que o
desejarem, retirar os documentos que nele apresentaram (Ato Normativo Conjunto n® 01/2005).

5° Por se tratar de Processo Eletronico e ndo tendo a parte ré realizado o cadastro presencial, o Advogado
devera comparecer a serventia de origem do processo, a fim efetivar o referido cadastramento no Sistema.
(ATO NORMATIVO TJ N° 30, de 07/12/2009).

6° Em se tratando de Juizado Virtual, ndo sera aceita a apresentagao de contestagcdo e de documentos de
representagcdo na ACIJ (audiéncia tnica).





Processo: 0003980-51.2017.8.19.0002

Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/6rgdo ROSANE CRISTINA LIMA DE CARVALHO foi tacitamente intimado(a) pelo portal em
15/05/2017, na forma prevista no art. 5°, § 3° da lei 11.419/2006.

Niteréi, 16 de maio de 2017

Cart6rio do 1° Juizado Especial Civel
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Data da Juntada 19/06/2017
Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





SALOMAO, KAIUCA & ABRAHAO

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito do I Juizado Especial Civel da Comarca

de Niter6i do Estado do Rio de Janeiro.

Processo n.° 0003980-51.2017.8.19.0002

SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 15.068.573 /0001-24,
com sede na Avenida Embaixador Abelardo Bueno, n.° 3.500, salas 713 e 724, bairro
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - R], CEP 22775-040, vem, perante V.Exa., através de
seus advogados devidamente constituidos (doc. I), com endereco eletronico,

abrahao@skaadv.com.br, apresentar

CONTESTACAO

em face dos termos aduzidos na inicial por DAGOBERTO QUEIROZ SALGUEIRO,

pelos fatos e fundamentos que a seguir passa a expor:

I. TEMPESTIVIDADE

E manifestamente tempestiva a presente contestacio protocolada na
data de hoje, 19.06.2017, segunda-feira, pois protocolada 1 (um) dia antes da realizacao
da audiéncia de conciliacdo e instrugao e julgamento marcada para 20.06.2017, terca-

feira, consoante previsao legal.

RUA SAO JOSE, 70 - 4° ANDAR - CENTRO WS AADY COMEAR =+ 55 21 3212 - 6400
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SALOMAO, KAIUCA & ABRAHAO

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

II. DOS FATOS

O autor, na qualidade de promitente comprador, adquiriu da ré,
promitente vendedora, em 29 de setembro de 2012, através da assinatura de
instrumento particular de promessa de compra e venda (doc. II), lote do
empreendimento imobilidrio denominado “Solaris Residencial Club”, que estava

sendo incorporado por esta.

O preco do lote adquirido pelo autor foi de R$ 103.162,25 (cento e trés
mil cento e sessenta e dois reais e vinte e cinco centavos) e demais encargos, taxas e

corretagem.

Alega o autor que a ré se encontra em mora com relagao a entrega do
empreendimento imobilidrio desde margo de 2016, razao pela qual, pleiteia multa
relativa ao atraso no empreendimento no patamar de 10% do valor atualizado da
quantia que supostamente pagou, apresentando como célculo atualizado de tal
quantia o valor de R$ 123.222,96 (cento e vinte e trés mil duzentos e vinte e dois reais
e noventa e seis centavos), devendo, portanto, a ré ressarcir a autor a quantia de R$

12.322,30 (doze mil trezentos e vinte e dois reais e trinta centavos).

Assim sendo, através da presente acdo, o demandante pretende no
mérito: (i) obter a condenacdo da Ré no pagamento de multa no valor de 12.322,30
(doze mil trezentos e vinte e dois reais e trinta centavos), bem como ii) a condenacédo
da Ré a titulo de danos morais no valor de 14.055,00 (quatorze mil e cinquenta e cinco

reais), equivalente a 15 (quinze) saldrios minimos.

No entanto, o pleito autoral ndo merece prosperar pois a quantia
pleiteada supera em muito eventual multa pecunidria a ser aplicada a ré pelo atraso

na obra, sendo vejamos.
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SALOMAO, KAIUCA & ABRAHAO

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

E certo que o autor pagou até a presente data a quantia total de R$

122.480,13 (cento e vinte e dois mil quatrocentos e oitenta reais e treze centavos), sendo

R$27.751,25 (vinte e sete mil setecentos e cinquenta e um reais e vinte e cinco centavos)
a titulo de sinal e principio de pagamento e o restante referente as parcelas mensais e
Unicas e titulo de taxa de decoracao, conforme extrato consolidado/posigao financeira
(doc. III) e item VI do quadro de resumo que prevé o valor global do lote e clausula

3% e seus subitens da promessa de compra e venda.

Portanto, eventual condenagdo do réu em indenizacdo por danos
matérias, na presente demanda referente a multa pleiteada pelo autor, devera recair

sobre o valor efetivamente pago por esta e nos marcos temporais corretos.

Isto porque, conforme se verifica no item IX do quadro de resumo a
data de previsdo de entrega do empreendimento costa como Setembro de 2015, com
previsao contratual de prorrogacdo por 180 (cento e oitenta) dias - entendimento
amplo e pacifico da jurisprudéncia brasileira -, sendo, portanto, prorrogavel até de

Marco de 2016.

Ademais, verifica-se no extrato consolidado/posicdo financeira do
autor (doc. III) que, diferentemente do que alega na exordial, o mesmo arcou com a

quantia de R$ 122.480,13 (cento e vinte e dois mil quatrocentos e oitenta reais e treze

centavos), sendo certo que R$ 27.751,25 (vinte e sete mil setecentos e cinquenta e um

reais e vinte e cinco centavos) foram pagos a titulo de sinal, devendo portanto serem

retidos pela Ré.

Portanto é nitido, que ao contrario do que pleiteia o autor, eventual
multa deverd ser calculada a partir de marco de 2016 e em cima da quantia

efetivamente paga pelo demandante.
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SALOMAO, KAIUCA & ABRAHAO

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Assim sendo, caso este MM. Juizo de Direito aplique a penalidade ao
réu pelo atraso na entrega da obra é fundamental que se atente aos valores exatos
pagos pelo autor, indices de correcdo e ao marco temporal (data da entrega da obra e

concessao do habite-se) para fins de aplicagdo de multa.

IIT - DO DIREITO

3.1 - Da suposta quantia a ser paga ao autor a titulo de multa contratual pelo atraso

na entrega do empreendimento

Pleiteia o autor o recebimento da quantia de R$ 12.322,30 (doze mil
trezentos e vinte e dois reais e trinta centavos) a titulo de multa por atraso na entrega

da obra.

Contudo, conforme acima mencionado e verificado no extrato

consolidado/ posicao financeira do autor (doc. III) 0 mesmo adimpliu até a presente

data com a quantia de R$ 122.480,13 (cento e vinte e dois mil quatrocentos e oitenta

reais e treze centavos), sendo que desta quantia foram pagos o valor de R$ 27.751,25

(vinte e sete mil setecentos e cinquenta e um reais e vinte e cinco centavos) a titulo de

sinal, ndo devendo, portanto, entrar em qualquer tipo de calculo de restituicdo a

autora, conforme posigao consolidada do STJ e deste E. Tribunal de Justiga.

Desta forma, eventual quantia a ser paga ao autor a titulo de multa
em razado do atraso na entrega do imével deverd incidir no patamar de 10% da quantia
de R$ 94.728,88 (noventa e quatro mil setecentos e vinte e oito reais e oitenta e oito

centavos), valor final de R$ 9.472,88 (noventa e quatro mil quinhentos e sessenta e

quatro reais e quarenta e cinco centavos), sendo vejamos:

Valor Total Pago pelo Autor R$ 122.480,13
Valor pago a titulo de Sinal R$ 27.751,25
4
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SALOMAO, KAIUCA & ABRAHAO

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Subtotal R$ 94.728,88
Valor da multa de 10% R$ 9.472,88

Verifica-se, portanto, que o autor distancia-se em muito em seu pleito
do, eventual, valor que faria jus se caso este MM. Juizo entenda pela aplicacdo da

multa contratual, o que, frise-se, aborda-se apenas em respeito ao principio da

eventualidade

3.3 - Da Inexisténcia de dano moral

Por mais uma vez em respeito ao principio da eventualidade, acaso
este D. Juizo entenda que a atitude da ré possa ter causado danos ao autor, o que nao
se acredita, temos que totalmente descabida qualquer pretensao de indenizagdo por
dano moral. Ndo hé ato ilicito ou qualquer ato que seja digno de reprovacao, a ponto

de ensejar condenagdo por danos morais ao autor.

O demandante ndo traz aos autos especificamente quais danos teria
sofrido e, como sabido, a indenizagdo por danos morais tem por objetivo se tornar
indene a vitima, cobrindo todo dano ao direito da personalidade por ela
experimentado e apenas podendo ser medido pela extensdo do dano, na forma do art.
944 do Coédigo Civil. Logo, imperativa a necessidade de que o autor da acao

demonstre, de forma cabal, a sua existéncia e, quando possivel, sua comprovacgao.

Ainda que esse D. Juizo entenda pela existéncia da pretensao
indenizatoéria do autor, hd que se reconhecer que o tema se limita a questao contratual
e mero atraso de obras e que, de modo algum, ocasiona sofrimentos de honra,

transtornos ou fortes aborrecimentos.

Outro ndo é o entendimento jurisprudencial do Superior Tribunal de

Justica, vejamos:
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SALOMAO, KAIUCA & ABRAHAO

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

“(...) o inadimplemento contratual pode acarretar danos materiais e
indenizagdo por perdas e danos, mas, em regra, ndo dd margem ao dano
moral, que se pressupde a grave ofensa, tida como anormal, a
personalidade. Embora a inobservincia das cldusulas contratuais por
uma_das partes possa trazer desconforto ao outro contratante - e
normalmente o traz - trata-se, em principio, do desconforto a que
todos podem estar sujeitos, pela prépria vida em sociedade’!

A bem da verdade, trata-se de matéria cotidiana, da vida em

sociedade.

Ainda que a ré venha a ser futuramente condenada ao pagamento de
indenizacdo por danos morais causada ao autor nesta agdo de conhecimento, deve-se
ter em vista que a jurisprudéncia deste E. Tribunal entende que atraso na entrega de

obra ndo enseja condenacdo em danos morais.

Logo, é de se espantar que o autor tenha pleiteado e fixado o
pagamento de danos morais no valor de 14.055,00 (quatorze mil e cinquenta e cinco
reais). O valor pleiteado pelo autor merece ser rechacado de plano por este MM. Juizo
de Direito, uma vez que quando falamos de danos morais, adentramos em matéria

subjetiva, que deve, consequentemente, ser arbitrado pelo Poder Judiciario.

Assim sendo, caso este D. Juizo entenda pela existéncia dos referidos
danos, impde-se que sejam calculados levando em consideracdo o principio da

proporcionalidade e o art. 944 do Cédigo Civil.

IV - PEDIDOS

Por todo o exposto, requerem a V. Exa. que:

a) sejam no mérito julgados integralmente improcedentes os
pedidos do autor;

1 STJ — RESP 338162/MG, DJU de 18.02.2002, 42 Turma, Min. Savio de Figueiredo Teixeira
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SALOMAO, KAIUCA & ABRAHAO

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

b) eventualmente, caso no mérito seja julgado procedente o
pedido autoral em relagdo a multa contratual, que este MM.
Juizo o fixe de acordo com os calculos apresentados no item 3.2
da presente defesa, quantia de R$ 9.472,88 (noventa e quatro mil
quinhentos e sessenta e quatro reais e quarenta e cinco centavos);

c) que seja julgado improcedente o pleito de dano moral e, em
eventual procedéncia deste, que seja arbitrado em respeito aos
principios da proporcionalidade e razoabilidade.

Informa, para fins do artigo 77, V do Novo Cédigo de Processo Civil,
que os patronos do réu recebem intimacdes no endereco constante do rodapé da

presente pagina. Protesta pela por todas as provas admitidas em direito.

Requer, sob pena de nulidade, que todas as futuras publicacdes sejam
realizadas em nome do Dr. Eduardo O. Machado de Souza Abrahdo, inscrito na

OAB/R] sob 0 n.® 167.462.

Nestes termos,
pede deferimento.

Rio de Janeiro, 19 de junho de 2017.

Paulo César Salomao Filho Eduardo O. Machado de Souza Abrahao
OAB/R]J 129.234 OAB/R] 167.462
Mario Sérgio Cirne Martins Ribeiro Flavia Lanat Silveira
OAB/R]J 183.400 OAB/R]J 201.557
7
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SALOMAOC, KAlUCA & ABR AHAO

SOCIEDADE 10 ADVDCADOS

PROCURACAQ

Q presente instrumento de procuracac confere a PAULO CESAR SALOMAO

FILHO, BERNARDO SAFADY KAIUCA, EDUARDO OLIVEIRA MACHADO DE
SOUZA ABRAHAO, PEDRO HENRIQUE DI MASI PALHEIRO e VLADIMIR
MORCILLO DA COSTA, brasileiros, o rerceirg solteiro e 0s demais casados, todos

advogados, inscritos na QAR /R], respectivamente, sob os numeros 129.734, 136.876,

167462, 127 420 e 143.928, com escritério na Rua Sao José, n® 70, 4° andar - Centro -

Rio de Janeiro/R], CEP: 20.010-903, telefo e/ fax 21 321 2-6400, os poderes da clausula

ad judicia para o foro em geral, e aqueles c-peciais para transigir, desistir, receber e dar

quitacdo, firmar compromissos, concordar, discordar, concordor com contas e

calculos, nomear Prepostos, receber Alvaras Judiciais, podendo substabelscer no todo

Ou em parte, nos autos do processo judicial n. 0003980-51.2017.8.19.0002. em tramite
perante o 1% Juizado Especial Civel de Niteroi.
OUTORGANTE: SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMO BILIARIOS

LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPI/MF sob o n®

15.068.573/0001-24, com sede na Cidad. e Estado do Rio de Janeciro, na Avenida

Embaixador Abelardo Bueno, n.” 3.500, valas 713 a 724, barra da Tijuca, CEP 22775-

040, através de seu representante legal, Sr. Alofsio Azevedo Tosini, brasileiro,

divorciado, empresario, portador da cartvira de identidade n® (13983593-9, expedida
pelo IFP/R], inscrito no CPF sob o n° 263.913.927-49, com endereco profissional na
sede da outorgante.

Rio de Janesiro, ()2 de jinho de 2017

SPE MARICA 1 EI'L*[FREENDIMﬂTDS IMOBILIARIOS LTDA.
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SALOMAO, KAIUCA & ABRAHAO
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SOCEDALRE DE ADVOGADOS

SUBSTABELECIMENTO

Substabeleco, com reservas de poderes, nas pessoas de MARIO SERGIO CIRNE
MARTINS RIBEIRO, FLAVIA LANAT SILVEIRA, FELIPE RIBEIRO SAMPAIO
DE OLIVEIRA, brasileiros, advogados, solteiros, inscrites na OAB/R],
reapectivamente, sob os nizmeros 183,400, 201.557 e 170.558, com escritdrio na FuaSao
José, n® 70, 4° andar - Centro - Rio de Janeiro/R], CEP: 20.010-903, teletone/fax 21
3212-6400, todos os poderes que foram conferidos a mim por SPE MARICA 1
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., nos autos do processo n® 0003980-
51,2017 8.19.0002 em tramite perante o do T Juizado Especial Civel da Comarca de
Niterdi do Estado do Rio de Janeiro.

Rio de Janciro, 19 de junho de 2017.

o N
% L \\\ ;\*“'C},

Eduardo O. Machado de Souza Abrahio
OAB/R] 167462

Rua SAC JOSE, 70 - 47 AMDAR - CENTRG WK ALY COMBR + 55 21 3212 - 400
CER: 20010903 - RIO DE JAMERD - R] CONTATURESK A XDV COM BR





CARTA DE PREPOSTO

SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 15068.573/0001-24, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Frmbaixador Abelardo Bueno, n.° 3.500,
salas 713 a 724, barra da Tijuca, CEP 227754M0, nomeia ANA CRISTINA JORDAO
DA SILY A BECKMAN, brasileira, portadora da carteira de identidade n.” 32535556~
8, CPF/MF n, 535,187.214.53 e LEON DO NASCIMENTO CARVALHO, brasileiro,
portador da cartefra de identidade n.® 21896474, para representarcm csta empresa na
andiénecia do processo n.® (003980-51.2017.8.19.0{(K12, em tramite perante [ Juizado
Especial Civel da Comarca de Niterdgi Jdo FEstado do Rie de Janeiro, podendo, para
tanto, prestar depoimentos, confessar, transigir, firmar compromissos, assinar recibos

e dar quitagdo.

Rio de Janciro, 19 de junheo de 2017.

e T ﬂw\L\h\s

SPE 1 MARICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
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SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CMNPI: [5.068 573/0001-24
MIRE: 33.2.0911972-9

INSTRUMENTO PARTICULAR
DE

22 ALTERACAO CONTRATUAL

Pelo presente instrumento particular e nos melhores tepfios de direito, os abaixo
sinados:
1."CARLOS HENRIQUE MEDEIROS TOZINI, brasileiro,~ solteiro, maior,
empresario, nascido em 15/02/1979, portador da cartgifa de identidade no.
111533504-9, expedida pelo IFP/R] e inscrito no CPF/MF sob o n®. 052.194.867-
30, residente & domiciliado nesta Cidade na Rua losaduim Cardaseo, n®, 750, apte
302, CEP 22.785-035 g;

2. 2H INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA, com sede e foro na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Embaixador Abelardo Bueno n®
35000, salas 713 a 724, Barra da Tijuca, CEP 22.775-040, inscrita no CNPI sob o
n%, 07.826.705/0001-01 constituida por Contrato Social datado de 10/11/2005,
arquivado na JUCERZA sob o n?. 33.2.07645670-5 (MIRE} por despacho de
31/01/2006, neste ato, representada na forma de seu Contrato Social por seus
socios, CARLOS HENRIQUE MEDEIROS TOZINI, acima gualificado, e @_E_
CARLOS AZEVEDQ TQZINI, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo de

bens, empresario, portador da carteira de identidade n®. RI-030276/0-2,
expedida pelo CRECI-R], e inscrito no CPF sob o n®, 235.680.897-34, residente
e domiciliado na Rua Joaguim Cardoso, n®. 750, apt® 302, Recreio dos
Bandeirantes, na Cidade do Rio de laneiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP:

=43

MPREEN TOS IMOBILIARIOS LTDA, com sedé e foro na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida'Embaixador-Abelardo Buena n®
3.500, salas 712 a 724, Barra da Tijuca, CEP 22???96‘(nscrita ng CNF] sob o n®
15.068.573/0001-24, constituida por Contrato~Social datade de 22/09/2011,
arguivade na JUCERJA no NIRE:; 33.2.091 1972-9, por despacho de 0B/11/2011,
resolvem de comum acordo, alterar o Contrato Social da referida sociedade, nos
termos da lLei 10.406/2002, mediante as seguintes cldusulas e condiciies, que
mutuamente outorgam e aceitam: |

22795-035,
Unicos sécios da sociedade empresarial Iimita;}eﬁﬁa SPE MARICA 3
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SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPI: [ 5.068 573/0001-24
MWIRE: 33.2.0011972-9

1. RETIRADA/INGRESSO DE SOCIOS POR CESSAC/TRANSFERENCIA DE COTAS

Os socios, todos acima gualificados, decidem retirar-se da sociedade cedendo e
transferindo por meio de venda, com prazo de pagamento em até 05 {cinco)
anos, a contar desta data, a totalidade das quotas que possuem, da seguinte
forma:

v - 0 MENT TDA, sociedade empreséria
limitada, com sede e foro na Cidade do Rio de Janeirg, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, 12.900, bloco 02, setor. B, sala 607, Recreio dos
Bandeirantes, CEP 22.790-702, inscrita na scbh o n®, 10.190.566/0001-
87, constituide por Contrato Scaciy/ﬁﬁ: de 26/06/2008, arguivado na
JUCERJA sob o NIREWLI por despacho de 08/07/2008, neste ato,
representada na forma de seu Contrate Social por seus sacios, BIANCA
CAROLINE MEDEIROS TOZIMI, brasileira, divorciada, designer, portadora da
carteira de identidade de n? 11232839-8, expedida pelo IFP/RI, inscrita no
CPF/MF sob o n® 0B3.794.397-32, com domicilio em seu escritério na Cidade do
Rio de Janeirp, Estado do Rio de Janeiro, na Awvenida das Ameéricas, 12,900,
bloco 02, setor B, sala 607, Recreio dos Bandeirantes, CEP 22.790-702 &
ALOISIO AZEVEDO TOSINI, brasileiro, divorciade, empresério, portador da
m identidade de n? 03283593-9, expedida pelo IFP/R]1, inscrito no
CPF/MF sob o n? 263.213.927-49 com domicilio em seu escritorio na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de laneiro, na Avenida das Américas, 12.900,
bloco 02, setor B, sala 607, Recreio dos Bandeirantes, CEP 22,790-702, adquiri
do Socio ZH INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA, 1.980.990 (um milhdo
novecentos e oitenta mil, novecentos 2 noventa) quotas pelo valor de R$
1.280.990,00 {um milhdo novecentos e oitenta mil, novecentos e noventa
reais), ingressando na sociedade com participag8o em seu  capital

correspondente & 99% (noventa e nove por cento) &, -
< FC - T " T TDA, sociedade empresaria

limitada, com sede e foro na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, 12.900, bloco 02, setor B, sala 607, Recrejo dos
Bandeirantes, CEP 22.790-702, inscrita no CNP2 sch o n2. 10.190.568/0001-76,
constituida por Contrato Social datado de 26/06/2008, arquivade na JUCERJA

sob o NIRE: 33.2.0815009-6, por despacho de 08/07/2008, naste ato,
T L

&%& 31
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SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPL 15,068 3730001-24
NIRE: 33.2.0911972-9

represantada na forma de set;/f.'ontﬁ!to Social por seus sé‘qé;lﬂhl{:ﬂ
CAROLINE MEDEIROS TOZINI ALQISIO AZEVEDO TGSII}H{ ambos acima
qualificados, adquiri do Socio CARLOS HENRIQUE MEDEIRQS TOZINI, 20.010
(vinte mil e dez) quotas pelo valor de Rs 20. ; (vinte mil e dez reals),
ingressando na sociedade com participagdo em seu capital correspondente a 1%
(um por cento).

2. FORMA DE ELEICAO DO ADMINISTRADOR:

Os novos s6cios resolvem por unanimidade e sem ressalvas, alterar o Capitulo
I "Administragdo”, acrescentando em seu Artigo 8® um Paragrafo 3° para fazer
constar a faculdade de se nomear administraderes nao pertencentes ao guadro
societdrio, desde que aprovado por sdcios representamdo; fio minimo dois tercos
do capital social, nos termos do art. 1.061 da Lei n® 10,406/ 2002,

3. ELEICAD DO ADMINISTRADOR:

Reszolvern ainda, por unanimidade e sem ressalvas, eleger para a Administrac3o

da sociedade o Sr. isI EVEDQ TOSINI, brasileiro, divorciado,
empresario, portader da carteira de ldentidade de n® 03983593-9, expedida

pelo IFP/R), inscrito no CRE/MF sob o nt 263.913.927-49 com domicilio em seu M
escritério na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das -
Ameéricas, 12.900, bloco 02, setor B, sala 607, Recreio dos Bandeirantes, CEP
22.790-702, o qual tera plenos poderes de representacdo da sociedade em juizo @/
ou fora dele, vedado o uso do nome empresarial em atividades estranhas aos &/
interesses spclais ou assumir cbrigactes em favor de gualguer dos guotistas ou

de terceiros, bem como onerar ou alienar bens imdveis da socedade sem
autorizacdo dos socios,

4. CONSOLIDACAD DO CONTRATO SQOCIAL
Adicionalmente as deliberagBes acima, os sdcios resolvem, por unanimidade e
sem ressalvas, reformular € consolidar todas as alteragdes feitas até o momento
no Contrato Social da Sociedade, que passara a ter a seguinte redacéo:
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SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA Q
CNPI: 15.068.373/0001-24
NIRE: 33.2.0911972-9

CONTRATO SOCIAL
CONSOLIDADO

CAPITULO I
Denominacio, Sede, Foro, Objetive Social e Prazo de Duracao

—

ARTIGO 1° - A Socledade girard sob o nprfie empresarial de SPE MARICA 1
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDAY seréd uma Sociedade Empresaria
Limitada, se regerd por este contrato social, pela Lei 10.406, de 10 de janeiro de
2002, supletivamente pela Lei das Sociedades Andnimas e demais disposigdes
legais aplicaveis.

ARTIGO 2° - A sociedade tera sua sede e faro n ETH;dE do Rio de Janeiro, Estado
da Rio de Janeiro, na Avenida Embaixador Mfelardo Bueno n® 3.500, salas 713 a
724, Barra da Tijuca, CEP: 22.775-040.

ARTIGO 3° - A spcltedade tem por objetivo social, o proposito especifico de
incorporacdo, planejamento, promogda, construgdo e a venda de lotes e unidades
habltacionais e lojas comerciais acabadas, com as respectivas construgdes
concluidas e averbadas no registro imobilidrio, de um empreendimento imobilidrio a
ser realizado no imdvel situado em Maricd, designado por Area A-1 da Fazenda
Pedra Grande, com area total de 334.397.77 M2, limites e confrontaces de acordo
com a planta, com frente para Estrada das Cajueiros, inicia-se num ponto
localizado a uma distdncia de 18,44m do ponto E-1, segue pela Estrada dos
Cajueiros, rumo 33°30 NO, numa distancia de 807,13m, até encontrar um ponto
localizado a uma distancia de 50,43m do ponto M-B; iado direito, partindo do ponto
inicial desta Gleba, segue pela divisa da Area A2, rumo 752 SE numa distancia de
395,06m, dal em curva medinde 136,78m e dai segue rumo 23° 30 NE, numa
distancia de 132,71m até encontrar um ponte localizade na divisa com terras da
Fazenda Pedra Grande, numza distdncia de 30,50m do ponte M-C; lado esquerdo
inicia-se num ponto localizado na FEstrada dos Cajueiros, a uma distdncia de
50,43m do ponto M-E, seguindo pela divisa da Area A3, rumo 49950, numa

LA

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
Empresa: SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Nire: 33209119729
Protocolo: 0020164058877 - 07/11/2016
v 1// CERTIFICO O DEFERIMENTO EM 24/11/2016, E O REGISTRO SOB O NIRE E DATA ABAIXO.
Autenticagéo: 41C32F8786BA5208CA9DES51BB2D7006E6467343EBCE94EEC07C43750B6EB127D

Berhartda .5 Banwanger Arquivamento: 00002977303 - 25/11/2016
Sacrairio Garal





SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
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disténcia de 400,00m , dai segue em direcdo a direita, na divisa dos fundos da area
A3, rumo 41°NO numa extensdo de 50,00m e dai em direcso a direita, pela divisa
da Fazenda Pedra Grande, rumo 49950, numa extensdo de 317,58m até encontrar
o ponto M-D; e fundos, inicla-se num ponto localizado a uma distancia de 30,50m
do ponto M-C, seguindo pela divisa das terras da Fazenda Pedra Grande, rumo
56230 SE, numa extensdo de 566,54m até encontrar o ponto M-D., tudo descrito e
caracterizado na conformidade da matricula n® 70.787 do 2°® Oficio de Registro
Geral de Imoveis de Marica.

ARTIGO 42 - A Socledade de Propdsitoe Especifico terd seu prazo de duragdo
atrelado ao empreendiments para o gual se destina, € seu encerramento sera
procedido somente depois de cumpridas todas as suas obrigacbes, bem comao
exercidos todos os seus direitos, ou s5eja, até o fechamento final de todas as contas
relativas ao empreendimento imobilidrio multifamiliar € comercial objeto deste
contrato, com a distribuicdo de resultados.

CAPITULD 11
Capital Social

ARTIGO 5% - O capital social € de R$ 2,001.000,00 (dois milhdes € um mil reais), $<

dividido em 2.001.000 (dois milhdes & uma mil) quotas totalmente subscritas pelos =i

sdcios no walor de R$ 1,00 (um real) cada uma, totaimente subscritc e

integralizado, em moeda corrente do pais, assim distribuidas entre os sacios; @/
: Capltal Social p(

Socins Cotas Valor O

H&BC — PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA 1,966,990 1,980.9%0,00 99, 00%

H&FC — PARTICIPACOES £ EMPREENDIMENTOS LTDA, 20,010 20.410,00 1,00%

TOTAIS 2.001.000 2.001.000,00 100.06%

PARAGRAFO 1° - A responsabilidade de cada socio &, na forma da lei, restrita ao
valor de suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela
integralizagdo do capital social.
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PARAGRAFO 2° - Cada gquota dard direito a um voto nas reunides e deliberagfes
sociais.

PARAGRAFO 39 - Exceto se de outra forma exigido por lei ou disposto neste
Contrato Social, as deliberagies dos socios serao tomadas por
sociofs) representando, no minimoe 759 (setenta e cinco por
cento) do capital social, inclusive a gue Tor dispeor sobre a
transformacado da sociedade em outro tipo societario.

ARTIGO 69 - Nenhum socic pode ceder ou transferir qualguer de suas quotas sem
o0 prévio e expressp cansentimento, por escrito, de sdcio(s) representado no
minimo 75% (setenta e cinco por cento) do capital social, ficando assegurado o
direito de preferéncia para os sdcios, em relagéo a terceiros, na proporgac de suas
particlpagbes no capital social,

ARTIGO 7° - As quotas do Capital Social ndc poderdo ser empenhadas ou
oneradas por gualquer socio sem a prévia e expressa anuéncia, por escrito, de
sacio(s) representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por centa) do capital
social, Qualguer transacdo efetuada com violagdo deste dispositivo serd ineficaz
perante a sociedade,

CAPITULD ITII
Administracio

ARTIGO B° - A sociedade sera administrada pelo Sr. ALOISIO AZEVEDQ TOSINI,
brasileire, divorciado, empresario, portador da carteira de identidade de n®
03983593-9, expedida pelo IFF/RL, inscrito no CPF/MF sab o n® 263.913.927-49
com domicilio em seu escritério na Cidade do Ric de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Ameéricas, 12.900, bloco 02, seter B, sala 807, Recreio dos
Bandeirantes, CEP 22.790-702, o gual tera plenos poderes de representacao da
sociedade em juize ou fora dele, vedado o uso do nome empresarial em atividades
estranhas acs interesses sociais ou assumir obrigacies em favor de qualguer dos
quotistas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens imoveis da sociedade
sem autorizacan dos sdcios.

=< 1%

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
Empresa: SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Nire: 33209119729
Protocolo: 0020164058877 - 07/11/2016
v 1// CERTIFICO O DEFERIMENTO EM 24/11/2016, E O REGISTRO SOB O NIRE E DATA ABAIXO.
Autenticagéo: 41C32F8786BA5208CA9DES51BB2D7006E6467343EBCE94EEC07C43750B6EB127D

Berhartda .5 Banwanger Arquivamento: 00002977303 - 25/11/2016
Sacrairio Garal





SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPI: |5.068.573/6001-24
NIRE: 33.2.0911972-9

PARAGRAFO 1° - O administrador permanecerd em Seu Cargo por prazo
indeterminada, até gue venha a ser substituido ou destituido
por deliberagdo de socio{s) representando, no minimo 75%
{setenta e cinco por cento) do capital social.

PARAGRAFO 2° - O administrador poderd receber uma remuneracdo mensal, que
sera fixada por deliberagdo de socio{s) representando, no
minimo 75% (setenta e cinco por cento) do capital socdial, e serd
ltevada & conta de despesas gerais da sociedade.

PARAGRAFO 3° - Fica facultada a nomeacdo de administradores nao pertencentes
ao quadro societario, desde gue aprovado por socios
representando, no minimo dois tercos do capital social, nos
termos do art. 1.0681 da Lei n® 10.406/ 2002.

ARTIGO 99 - O administrador terd poder para administrar € gerir os negadcios e
para representar e obrigar a sociedade para todos os fins, ficando desde ja
investido nas fungies e dispensado da prestacio de caugdo.

PARAGRAFO 19 - Os documentgs e titulos que importarem em respansabilidade da
sociedade para com terceiros conterSo obrigatoriamente a
assinatura do administrador, inclusive para 8 movimentagdo de
contas bancarias e aquisicdo efou alienacdo de bens do ativo
permanente.

PARAGRAFO 22 - A sociedade podera, ainda, ser representada por procuradores, -
conforme vier a ser estabelecido nos respectivos instrumentos de ;QF |
mandatos e de acordo com a extensdc dos poderes neles ;

o
conferidos.

PARAGRAFO 32 - Todas as procuracdes outorgadas pela socledade serdo assinadas g/
ocbrigatoriamente petec administradeor, excetc nos casos de }{
procuractes outorgadas @ advogados, para a representagdo da
sociedade em processos judiciais ou administrativos, terdo prazo
de validade determinada, e vedardc o substabelecimento, sob
pena de nulidade.
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ARTIGO 10° - Sao expressamente proibidos e serfo nulos de pleno direito
guaisquer atos praticados pelos seus sdcies, por procuradores ou por empregados
da saciedade que sejam estranhos ao objeto social e aos negocios da sociedade,
tais como avais, garantia real, fiangas, endossos ou quaisquer garantias de favor, a
menos que tais atos tenham sido previa e expressamente autorizados, por escrito
peio administrador da sociedade.

CAPITULO IV
Reunites dos Socios

ARTIGO 11° - Os socios reunir-se-do, ordinariamente, nos 4 {(guatro} meses que
se seguem aoc términa do exercicio social e, extraordinariamente, sempre que os
interesses socials assim o exigirem. Entretarnto, guaiguer deliberaco que
demandar 2 manifestacdo dos socies poderd ser tida como validamente tomada,
independentemente de realizacio de Reunifo, se expressa mediante instrumentsa
escrito, firmado por sacios representando a totalidade do capital social.

PARAGRAFO 1°¢ - As reunibes dos socios serSo convocadas pelo Administrador e,
nos casos previstos em lel, peslos sdcios, através de carta
registrada, fax ou aviso entregue pessoalmente, contra recibo, a
todos 0s sdcios, com & antecedéncia, minima de 8 (oito) dias.
Considerar-se-a dispensada a comnwvocacido quando todos os
sdcios comparecerem & Reunido ou se declararem, por escrito,
clentes do local, data, hora & Ordem do Dia.

PARAGRAFD 2° - As Reunides dos sdcios serfo Instaladas com a presenca de
titular{es) de quotas representando, no minimo 75% (setenta e
cincoe por cento) do capital social, e serdo presididas e
secretariadas por Presidente e Secretédrio escolhides pelo(s)
sociols) presente(s),

x< § R

PARAGRAFO 3° - Um sdcio poderd fazer-se representar nas Reunifes dos Sécios
por outro socio ou por advogado, mediante outorga de
procuragao, com especificagdo dos atos autorizados, devendo a
procuragac ser levada a registro juntamente com a ata.
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PARAGRAFO 4C - A sociedade mantera um livro de Atas das Reunides dos Sécios,
no quai as Atas das Reunides dos sdclos serdo lavradas.

CAPITULO V
Exercicio Social, Demonstracdes Financeiras e
Destinagdo do Lucro

ARTIGO 12¢ - O ano social encerra-se em 31 de dezembro de cada ano, guando
serdo elaboradas as Demonstragdes Financeiras previstas em lei, as quais ser@o
submetidas & apreciacdo dos socios.,

PARAGRAFO 1° - O jucro entdio verificado terd a destinacdo determinada por
socio{s) representando, no minimo 75% (setenta e cinco por
cento) do capital sccial, podendo ser distribuido de forma
desproporcional a participacdo dos socios np capital social da
sociedade.

PARAGRAFO 29 - As demonstracdes Financeiras serdo disponibilizadas aos sbcios
apdés terem szido concluidas, prazo esse gue ndo excedera a 30
de abril do exercicio seguinte. A aprova¢So dos socios as
Demonstracéies Financeiras poderd ser manifestada por
instrumento escrito em separado ou pela aposigao das suas
assinaturas nos livros proprios.

PARAGRAFO 3¢ - A sociedade poderd levantar balangos semestrais ou de perfodo
inferiores, para fins de apuracdo e destinagio do resultado do
periodo neles compreendido, podendo eventual lucro, por
deliberacio de sdcio(s) representando, no minimo 75% (setenta
e cinco por cento) do capital social, ser distribuidos aos socios ou
capitalizados.

R

ARTIGO 13° - O administrador tera direito a uma retirada mensal a titulo de "PRO-
LABORE’, cujo valor serd estabelecido pela sociedade, respeitados os limites fixados
pela legislagdo do imposte de renda, e gue serd levade em conta de Retiradas,
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CAPITULO VI
Continuvacio da Sociedade

ARTIGO 149 - A retirada, o falecimento ou a exclusde de qualquer dos soclos ndo
#carretara a dissolucdo da sociedade. Em gqualguer destas hipoteses, as quotas do
socio gue se retira, @ excluido, ou venha a falecer, serao adqguiridas pela sociedade,
58 as condicgbes do momenta assim permitirem, ou  pelo{s) sociofs)
remanescente(s), pelo valor contahbil das quotas, apurade com base em balanco
especiaimente levando para tal fim. Os haveres da sociedade serdaoc empregades na
liguidacdo das obrigagdes o remanescente, se houver, rateado entre os socios na
proporcdo 2o numero de quotas gue cada um possuir.

ARTIGO 15° - O socio que desejar se retirar da sociedade deveréd avisar ao(s)
outrofs) socio{s) com a antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, mediante
comunicagdo por escrite e receberd seus haveres de forma estabeleclda no artigo
antecedente.

CAPITULO VII
Exclusio de Sdcio

ARTIGO 167 - Por deliberagio de sécio{s) representando, no minimo 75% (setenta

e cinco por cento) do capital sacial tomada em reunido especialmente convocada A

para esse fim, o sdcio minoritdrioc poderd ser excluido da sociedade, por justa  a==_

causa. O sécio minoritario devera ser notificado com antecedéncia de, no minimo 8 @/
{oito) dias da data da realizagac da reunido para permitir o seu comparecimento e

o exercicio do direite de defesa. '.E'/

PARAGRAFO Unico - Uma vez aprovada a exclus3o do sdcio minoritério, o capital
social sofrera a correspondente reducdoc ou as quotas do
sicio excluldo serfo adquiridas pela sociedade, se as
condicies de momento assim permitirem, ou pelo socio
majoritarie, pelo valor patrimonial efetivamente realizado das
referidas «quotas, constante de Balangoe Patrimonial
especialmente levantado pela sociedade na data da exclusio.
Eventual pagamento devido sera efetuado em até 03 (trés)
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parcelas mensais e consecutivas, corrigidas monetariamente
até seu efetivo pagamento de acordo com o indice entdo
estabelecido pelas autoridades governamentais para refletir a
desvalorizacdo da moeda nacional no periocdo.

CAPITULO VIIX
Liquidacdo

ARTIGO 17° - No casa de liquidagdo da sociedade, o procedimento estabelecido
em lel serd adotado e ohservade, com a nomeacio de um Liquidante para operar a
sociedade durante a liguidacdo.

PARAGRAFO Unico - Ocorrendo a extincio da sociedade, apds liquidagdo do
passivo, o patrimdnic sera distribufdo entre os sdcios em
partes iguais a proporcio que cada um for titular do capital.

CAPITULO IX
Falecimento de Socio

ARTIGO 18° - No caso de maorte de qualguer dos sdcios, os herdeiros efou
cdnjuge manifestaréo, no prazo de trinta dias, a sua vontade de permanecer na
sociedade. N3o desejando dela participar, proceder-se-a realizacdo de um balanco
geral para apuragio dos haveres, gque ser8oc entregues a pessoa habilitada
legalmente, mediante alvarad judicial, da seguinte forma: 20% {vinte por cento) até
30 (trinta) dias e o restante em 12 (doze) prestacies mensais iguais sucessivas,
acrescidas de jurcs legais e de atualizacS3o monetaria pela variacdo do IGPM, ou
qualguer indice que porventura venha a substitui-lo.

AE 3 IR
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capiTuLO X
Alteracdes

ARTIGO 199 - Este contrato Social podera ser alterado em gualquer de seus
artigos e a qualquer tempo, mediante deliberacdo de socio(s) representando, no
minime, 75% (setenta e cinco por cento) do capital social.

ARTIGO 20° - O administrador e os sdcios declaram sob as penas da Lei, que ndo
estdo impedidos de exercer a2 administragio da Sociedade, por Lei especial, ou em
virtude de condenacgSo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena gue

vede ainda que temporariamente, o 3cesso a cargos plblicos, ou por crime
falimentar de prevaricacdo, peits ou suborho, concussdo, peculata, ou contra a

economia po istema financeirg gaciona trg as normas de defesa
de concnrréncia, contra as relagbes de consumo, f& piblica, ou a propriedade.

ARTIGO 21° - Os socios elegem o forum desta cidade do Rio de Janeiro, para
dirimir duavidas oriundas quanto ac presente contrato social, renunciando-se
qualquer outro por especial gue seja.

=l
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E por estarem assim justos e contratadas, as partes assinam o presente
Instrumente em 02 (duas) vias de igual teor & forma, na presenca de 02 {duas) %
testermupihas.

Janeirc, 04 de novembro de 2016.
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SOLARIS

* INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento particular, de um lado, comio OUTORGANTE PROMITENTE
VENDEDORA E INCORPORADORA, SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica, com sede na Cidade do Rio de Janeiro na Av.
Embaixador Abelardo Bueno, n® 3504), salas 713 a 724, Barra da Tijuca, inscrita no CNPT s0b o o,
15.068.573/0001-24, neste ato representada na forma de seu conlrato social ¢ nos termos da
procuriciio lavrada nas notas do 247 oficio, em conjunto_por_deis procuradores ou por scu
administrador, sendo o administrador; CARLOS HENRIQUE MEDEIROS TOZINI, brasileiro.
sulteiro, maior, empresdrio, portador da identidade n® 11153304-9, expedida pelo DETRAN/RI,
nscrito no CPR/ME sob o n° 052.194.867-30, e como procuradores: HELLEN DE ALCANTARA
PEREIRA. brasileira, solteira, administradora, portadora da identidade n® 12361809-2, expedida
pelo DETRAN/R], inscrita no CPF sob o n” (54.293.727-14: ou THALES CASTRO SOARES,
brasileiro, casado, gerente comercial, portador da identidade n® 12061054, expedida pelo SSPIMG,
inscrito no CPF sob o n® 060.577.456-04: ou MARISE REIS FIGUERAS, brasileira. divorciada,
advogada, portadora da identidade n” 133.222, expedida pela OAB/RI. inscrita no CPF sob o n°
(00.843.507-07. ambos domiciliados na sede da representada. ¢ de outro lado, como
OUTORGADO (AS) PROMISSARIO (A,S) COMPRADOR (ESAAS), als) pes<oals)
qualificadats) no campo 1l do quadro-resumo. tem entrc 5i certo ¢ ajustado o presente
compromisso de promessa de compra e venda de unidade autdnoma correspondente ao futuro |ote
de terreno urbanizado (“LOTE™), bem come a fragdo ideal atribuida a cada unidade relativamente
40 terreno e as freas comuns consoante as cliusulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA 1" - DO EMPREENDMENTO IMOBILIARIO

1.1. A OUTORGANTE ¢é promitente comprador, livre e desemburagada de quaisquer dividas ¢
Gnus reais, inclusive encargos e responsabilidades, de drea com 334.397.77m?, denominada A-1 da
Fazenda Pedra Grande, onde serd realizado um empreendimento denominado  “SOLARIS
RESIDENCIAL CLUBE”, situado na Estrada dos Cajueiros «/n, Inod, Mancd, Rio de Janeiro.
objeto da matricula n® 95384 do 2° Oficio de Registro de Imowveis de Maricd, sendo que nesta drea
esti sendo promovida a implantagio do condominio de lotes conforme projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal e demais drgdos competentes, tudo em conformidade com a Lei 4.591/64.
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1.2. Visando promover no terreno em questdo empreendimento de condominio de lotes nos moldes

da Lei n° 4591/64. 8 OUTORGANTE regisirou sob g AV-2 da matricula n® 95.384. no 27 Oficio Y
do Registro de Iméveis de Maricd, o memorial de incorporagio. no qual se conmtem todos 0S 5
documentos & pecas lesalmente exigidos. dentre eles as plantas do projeto arquitetdnico do
condominio a ser realizado,

1.3, Conforme sumariamente descrito no Campo 11T do Quadro Resumo. o condominio, que

receberd o nome de “SOLARIS RESIDENCIAL CLUBE™, é composto por 518 (quinhentos e

dezoito) lotes, sendo 483 (quatrocentos e oitenta e trés) lotes destinados a construgio de residéncias

unifamiliares, divididos em 21 (vinte & uma) quadras denominadas A, B e D 4 V, de cardter R
cotritamente residencial, 34 (tinta e quatro) lotes destinados a construgio de residéncias b
unifamiliares ou maltifamiliares efou rede hoteleira, divididos em 02 (duas) quadras denominadas C ~

e X e 01 (um) lote destinado a prédio comercial composio per edificagio com dois pavimentos,

constando no 17 pavimento 20 {vinte) lojas & no 2° pavimento, 30 {trinti} salas comerciais. Area de
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SOLARIS
lazer com clube e dres comum condominial, wdo conforme detalhado no projeto de construciio, no
comrespondente memorial déscritivo, na minuta de convengio de condominio e neste instrumento.

CLAUSULA 2°- OBRJETO

2.1. Por este instrumento ¢ na melhor forma de dircito, 4 OUTORGANTE promete vender e
entregar, inteiramente concluido o em preendimento, ¢ ofa.s) OUTORGADO(A S) promete{m)
comprar ¢ receber a unidade autdnoma correspondente ao lote urbanizado indicada no Campo TV
do Quadro Resumo, a qual corresponderd & fragdo ideal atribuida a cada unidade relat; vamente ao
ISITeno € as partes comuns, pelo prego certo ¢ determinado estabelecido no Campo V do Quadro
Resumo, tudo sob as condigdes ¢ nos termos ¢ PRIZOS antes ¢ mais 4 frente previstos,

2.2. O(A.5) OUTORGADO(AS) declara que as especificagbes do empreendimento e lote
urbanizado sdo de seu inteiro conhecimento, considerando que foram por ele lidos, examinados e
achados conformes, aceitos e rubricados os seguintes documentos, entregues neste ato: (i) memaorial
descritivo, (ii) planta do empreendimento onde estd indicada a unidade auténoma, (jii) minuta da
cenvengio de condominio, (iv) regimento intermno do condominio. clube, mall e obras, (v) e planta
do empreendimento, anuindo com todos os seus termos.

CLAUSULA 3" - DO PRECO

3.1. O preco ajustado para u promessa de compra e venda, estipulado no Campo V do Quadro
Resumo, cujo montante o (4.5) OUTORGADO (A.S) reconhece( m) como sua divida liquida e
certy, dela confessando-se devedor(es) do OUTORGADO (A.5). obrigando-se a efetuar sey
pagamento itegral nos valores e vencimentos fixados. observados os demais termos e condigtes
definidos neste instrumento. estabelecido para pagamento, por opglio do(s) OUTORGADO (A.S),
dentro de uma das condicdes dos itens a seguir;

a) PRECO A VISTA
Ofs) OUTORGADO (A.S) ratificalm) a op¢do indicada no Campo VI do Quadro Resumo.
sujeitando-se as demais obrigacoes. encargos e disposicoes previstas neste instrumento:

b) PRECO A PRAZO
Ofs) OUTORGADO (AS) raificaim) g Opedo indicada no Campo VI do Quadro Resumo.
sujeitando-se as demais obrigagdes, enca rgos e disposigies previstas neste instrumento. sendo que:

b.l. A OUTORGANTE elaborou tabell para pagamento a prazo, sem que impligue em qualquer
alteragdo, ajuste ou compensacio no prego da venda. As partes estabelecem a manutengdo do prego
estipulado no Campo V do Quadro Resumo como condicio resolutiva desta Promesss,
esclarecendo que a fixagio do mesmo decorre do amplo exercicio da liberdade de negociagio
contratagio e constitui elemento essencial ao equilibrio econdmico-financeiro do contraw ora
firmade, renunciando expressamente ao direito de discutir os valores, forma de pagamento ¢ formas
de atalizagio monetdria ¢ acréscimos legais aqui pactuados, mesmo que sobrevenham
medificagdes substanciais nos mercados de trabatho, imobilidrio e/ou financeiro. ou, sinda,

deflagiio, \-\\
: ]
CLAUSULA 4 - DO REAJUSTAMENTO DAS PRESTACOES

(No caso de escolha da opedo B do campo VI do Quadro Resumo)
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4.1. Todas as prestaghes representativas da divida dots) OUTORGADO (AS) serfio reajustadas
pela variagdo do indice apontado ne Campo VIII do Quadro Resumo, mensal ¢ cumulativamente.
Em razio da defasagem entre a data de referéncia e a divulgaciio do indice referencial, o cileulo dos
villores das parcelas serd efetuado com base na variacio ocorrida entre o 2° {segundo) més anterior
40 més de assingtura deste contrato e 0 2% (segundo) més anterior ao vencimento de cada parcela.

4.2. Em consondncia com o declarado e ajustado, fica estabelecido que o saldo da divida dofa.s)
OUTORGADO(A,S). simultineo e juntamente a todos os demais valores de todas as presticoes
indicadas no Campo VI e VII do Quadre Resumo, serio corrigidos, a partir desta datu ¢ alé sey
efetivo pagamento, tomando-se por base o valor do indice divulgado com referéncia 4 data base
estipulada no Campo VIIT do Quadro Resumo, calculando-se o reajuste da seguinte maneira: a)
AlE 0 més de entrega do empreendimento, inclusive, pela vanagio positiva acumulada do
INCC/FGV - Indice Nacional de Pregos da Construgiio Civil, divulgado pela Fundaglio Getilio
Vargas: b) Nos meses seguintes a0 més de entrega do empreendimento, pela variagiio positiva do
IGPM/FGYV — Indice Geral de Pregos de Mercado divulgado por aquela mesma Fundacdo; ¢) Na
falta de um desses indices serd utilizado outro indice permitido, na ordem que abaixo se menciona,
Ou outro indice ndio mencionado, mas permitida a sua utilizacio, dentre os seguintes: (i) na falta do
ICC, pela variagio do CUB/SINDUSCON-RIO H12-2N (Custo Unitirio Bisico da constricio,
divulgado pelo Sindicado da Indistria da Construcdo Civil do Estado do Rio de Janeiro): (i) na
falta do IGPM, pela variagio do Indice Geral de Pregos Disponibilidade Interna (IGP-D1). calculade
pela FGV: (iii) na faltn de qualquer dos indices substitutivos, pela varagio dos depésitos em
caderneta de poupanga,

4.3. As partes reconhecem que a atualizagio monetiria prevista neste instrumento nao caracteriza
qualquer pena ou remuneragdo, mas significa apenas o restabelecimento do poder de compra da
moeda diante dos efeitos da inflagiio, tendo em vista preservar o equilibrio econdmico-financeiro
deste contrato.

CLAUSULA 5* - DAS CONDICOES E FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO
(No caso de escolha da opciio B do Campo VI do Quadro Resumo)

5.1. O saldo do prego, previsto na alinea “b™ do item 2.1 do Campo VI do Quadro Resumo

deverii ser pago através de uma dnica parcela, com recursos proprios, na data estipulada. Contudo,

desde que solicitades pelo OUTORGADO (AS) com no minime 90 (noventa) dias de
antecedéncia da data prevista para pagamento, mediante autorizaciio expressa do OUTORGANTE, Q%
poderd também ser pago através de financiamento bancdrio obtido junto a Agente Financeiro por

sua conta e risco ou através de finunciamento direto com o incorporador. A opgio de financiamento

em nenhuma hipéiese acarretard em alteracio da data de vencimento.

3.1.1. Caso o empreendimento seja entregue untes da data prevista no Campo IX do Quadro

Resumo, o eventual saldo existente para pagamento, constante do item 2,1 do Campo VI do ——

Quadro Resumo, deverd ser pago em uma tnica parcela no prazo de até 30 (trinta) dias contados L k-
da data de comunicagio de entrega do empreendimento. Contudo, desde que solicitados pelo ,A<
OUTORGADO (A.S) dentro do prazo mencionado acima, e aceito pela OUTORGANTE. poderd

também ser pago através de financiamento bancirio obtido junto a Agente Financeirn Par sui conta

e risco. ou financiamento direto com o incorporador. Sendo certo que 4 opcao de financiamento em

nenhuma hipitese acarretard em alteracio da dara de vencimento,

Parte integrante ¢ complementar do instrumento particular de promessa de wiarnpr e venda denomimado “Cuadro Resamo” 3 §
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5.1.2. Caso o (as) OUTORGADO (A.8) nio cumpra o disposto no ilem acima, send considerado
inadimplente para todos os efeitos ¢ esturd sujeito as penulidades previstas no clivsuly 14° desee
instrumento.

5.1.3. Caso seja utilizado o prazo de postergagio da obra previsto neste instrumento,
automaticamente ofa,5) OUTORGADO(A.S) comegard(do) 4 pagar as parcelas previsias na alinea
“a' do item 2.2 do Campo VI do Quadro Resumo, sem incidéncia de juros atd a emrega do
empreendimento, apenas corrigidas monetariamente na forma prevista na eliosula 4", que serdo
devidamente abatidas do saldo devedor,

5.1.4. Utilizando-se o prazo de postergagio da obra, o vencimento do saldo do prego previsto na
alinea “b" do item 2.1 do Campo VI do Quadro Resumo, abatido dos valores eventualmente
pagos conforme previsto no item 3.2.3 acima, serd prorrogade para até 30 (trinta) dias corridos apds
4 entrega do empreendimento, em caso de utilizago de financiamento bancdrio, ou para aré 05
feinco) dias corfdos apés a entrega do empreendimento, no caso de pagamento & vista ou
pagamento do saldo através de financiamento diretamente com o Incorporador, no qual a primeira
parcels vencerd no prazo referido e as demais se vencerfio nos dias 01 (primeiro) ou 15 {(quinze) dos
meses subseqlientes. Ndo sendo quitado o saldo devedor nesse perfodo ou iniciado o pagamento do
parcelamento diretamente com o Incorporador, ensejard o aplicagio das penalidades da mora
previslas neste instrumento. gque a critério da QUTORGANTE, seriio cobradas separadamente,
mensalmente, através de boleto bancdrio ou nas demais formas previstas neste instrumento:

5.2, Mediante autorizagio expressa do OUTORGANTE, havendo oias) OUTORGADO(AS)
optado pelo pagamento do saldo previsto na alinea *b™ do item 2.1 do Campo VI do Quadro
Resume através de financiamento bancirio, tem ofa,5) OUTORGADO A, S) ciéncia gque o referido
financiamento & feito em conformidade com as normas do Sistema de Financiamento Imobilidrio
(5K}, instituido pela Lei n® 9.514/97, alierada pelas disposiches da Lei n® 10.931/04, sendo o
finunciamento concedido sob as seguintes condigfes: a) reposigio integral do valor financiado e
respectiva atuahizacdo monetiria, na forma prevista neste contrato; b) remuneracio do capital
mutuads & taxa pactuada neste contrate; ¢) aplicagio da tabela price; e d) possibilidade de cessio,
parcial ou toral, do crédito, inclusive mediante securitizagdo de créditos imobilidrios, com o gue
ofa.s) OUTORGADO(A,S) concorda expressamente como condigio deste contrato.

53, Ipualmente com a concordincia expressa do OUTORGANTE. havendo optado pelo

pagamento do saldo previsto na alinea *b™ do item 2.1 do Campo VI do Quadro Resumo atruvés

de financiamento direto com o incorporador, seguird a forma prevista na alinea *a™ do item 2.2 da

do Campo VI do Quadro Resumo, sendo acrescida &s parcelas cormeglio monetiria pelo “"""\
IGPM/FGY e juros remuneratdrios de 1% ao més, contados g partir do primeiro dia seguinte a data )
entrega do empreendimento e até seus commespondentes vencimentos, calculados pelo Sistema de

Amaortizagio Francés (Tabela Price) correspondendo d taxa nominal de 12% o ano. Essas

obrigagtes deverdo ser pagas nos prazos e vencimentos indicados no mesmo item, awalizadas
monetariamente, segundo os indices previstos, podendo. a cnitério da OUTORGANTE, sofrer [~
rediciio no ndmero de vezes que € parcelado o saldo. fato que serd definido juntamente com ofa,s) :
OUTORGADMMALS) na ocasifio da solicitagiio de pagamento dessa forma e aprovacio da pmw_;\;b—ﬁ(
de pagamento. Optando por esta modalidade de pagamento, esti ciente que seguird o procedimento

previsto na cliusula 24° deste instrumento ¢ que hi possibalidade de cessdo, parcial ou total, do

crédito, inclusive mediante securitizagio de  créditos  imobilidrios. com o que ofa.s)
OUTORGADO(A,S) concurda expressamente como condigio deste contrato.

Purte iolegrante ¢ complegmwniir o msirumwenio potssalar de promiess de compra ¢ vend diésonimado “Quucdro Boesomn™ 4
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5.4. O pagamento de todo e qualquer valor decorrente desta escritura, inclusive prego, penalidades,
Juros ele., deverd ser feito pelols) OUTORGADO (AS) 4 OUTORGANTE, mediante Avisos de
Pagumentos Bancdrios emitidos pela OUTORGANTE, os guais serdo remetidos ao enderego dofs)
OUTORGADO (A.S), indicado nesta escritura,

5.4.1. A fala de recebimento de Avisos de Pagamentos Bancdrios ndo exime ofs) OUTORGADO
(AS) de efetuariem) qualquer dos pagamentos previstos na presente escritura, nem constitul
justificativa para atraso em sua liquidagio, cabendo ao(s) OUTORGADO (A.S), em caso de nio
recebimento, entrar em contato com a OUTORGANTE antes da data de vencimento de suas
prestagies e solicitar-the as 2% vias dos respectivos Avisos de Pagamentos Bancdrios por meio da
Central de Relacionamento (Tel. 3385-3151) ou providenciar a emissio dos mesmos no Portal do
Cliente (site www.zavd.com.br ou via e-mail faleconosco@ zayd.com.br).

5.4.2. Para fins e efeitos de direito. fica desde ji estabelecido que o local de pagamento do prego do
Imdvel serd a sede da OUTORGANTE. ou cutro local indicado por esta. caso, eventualmente. haja
impossibilidade da realizacio de pagamento do prego por via banedria.

54.3. O(z) OUTORGADO (AS) estdfan) cientels) de que a instituigdo financeirn ndo estard
autorizada a receber pagamentos apds seus respectivos vencimentos, sendo que, em caso de dtraso
de pagamento. lhe serd fornecida pela OUTORGANTE a 2* via de Aviso de Pagamento Banedirio,
que deveri ser solicitada conforme itrem 5.4.1 acima, a qual conterd nova data de vencimento &
acréscimos decorrentes da mora previstos na cliusula 147 deste instrumento.

5.4.4. Eventuais créditos que sejam langados na conta bancdria do OUTORGANTE, sem a prévia e
expressa autorizagio desta ¢ sem o uso dos boletos bancdrios por ela fornecidos, seriio considerados
pagamentos genéricos, nio quitando parcela especitica desta Promessa e nem servirfio para purgar a
mora,

5.4.5. Ofs) OUTORGADO (A.5) deverd comunicar i OUTORGANTE por escrito. ou par meio
do canal de atendimento ao cliente, acima mencionado, eventual alteragio de endereco ou
desauvacio do aparelho de telefonia movel, ou alteraciio do respectivo ndmero. valendo seu novo
enderego ou seu novo telefone a partir da citada comunicagiio.

5.5. A wlerincia da OUTORGANTE no recebimento de qualquer prestagdo ou encargo. de
mangira diversa da estabelecida neste igstrumento, ndo poderd ser invocada como precedente ou

novagio, sendo caracterizada como ate decorrente de mera liberalidade. A ndo aplicacio imediata
das penulidades, cominagdes ou sunctes decorrentes do pagamento irregular, ndo significard o -
remiineia da OUTORGANTE deste direito, podendo vir a exercé-lo a qualquer tempo. \\

5.6. Fico condicionado o pagamento de qualgquer prestagiio 4 lhiquidagfio das obrigagfes que jd

estiverem vencidas. Em nenhuma hipdtese, pagamentos pestertores presumirdio quitagdo de débitos  — —_____x‘}
anteriores, ainda que nio haja ressalvas. /—\Eng':f
5.7. Em qualquer caso. quando pagas mediante cheques. somente considerar-se-fo quitadas

quaisquer obrigacfes pecunirias previsias neste instrumento apos a efetiva e regular compensagio

bancdra dos aludidos titulos. considerando-se mora, para todos efeitos e penalidades legais ou

CoNiratuais, o atraso em wis compensagoes causado por culpy doia.s) OUTORGADOAS).
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SOLARIS
5.7.1. A quitagio de todo e qualquer pagamento serd dada sob a ressalva de eventual constatacio &
cobranga postenior de qualquer diferenca apurada pela OUTORGANTE, seju por mero lapso no
recebimento, seja em razio de reajustamento, ou ainda decorrente de encargos e demais obrigagoes

estubelecidas neste contrato, diferengas estas que constituem obrigagdes unas e indivisiveis das
prestagoes do prego ajustado, e, portanto, liquidas e certas.

3.7.2. Em face do avengado quanto ao prego, prestacoes, reajusies, correcdes, residuos, etc, o
pagamento de qualquer prestagiio, corrigida de maneira diversa da estabelecida neste instrumento,
mesmo que o pagamento venha o ser efetwado junto a terceiros autorizados a recebé-lo. nio
implicard na quitagdo do respective débito. Qualquer diferenga verificada entre os pugamentos
efetuados pelois) OUTORGADO (A S) e a sistemdtica de cdleulos dos valores estabelecidos neste
instrumento, deverd ser paga pelos) OUTORGADO (A.S) no prazo miximo de 48 (quarenta e
aito) horas, contados do aviso que o« OUTORGANTE lhe(s) dirigir neste sentido.

5.7.3 Tendo em vista que o pagamenio do prego constitui obrigagdo una, a exoneracio dessa
obrigagiio somente ocorrerd quando estiver resgatado integralmente o saldo reajustado, ficando
certo, portanto, que a efetivagio de pagamentos parciais pelo valor nominal das prestagies, sem o
pagamento total dos reajustes, se apurada diferenca a maior, devida pelo(s) OUTORGADO (A S),
nio implica exoneragio de sua obrigacdo de pagamento do prego total, com os reajustes. que
deverio ser feitos com pleno atendimento das condigdes de parcelamento de pagamento pactuadas
neste mstrumento.

5.8. Tendo em vista que a gestio do crédito oriundo desta escritura é atribuida A
OUTORGANTE, ou a quem esta indicar, a guitagio de todo e qualquer pagamento serd dada pela
mesma em todos o5 atos decorrentes desta promessa de compra ¢ venda, inclusive no que tange 3
propriedade do Imdvel em nome du OUTORGANTE, alienagio do Imdvel, recebimento do preco
€ COmPparecimento nos atos ¢ instrumentos necessarios a iniciar e ultimar a execugio/implementacio
da alienagdo fiducidria em garantia, bem como requerer a reintegragio de posse do Imdvel,
podendo, para tanto, constituir advogados, ceder efou substabelecer esses poderes, no todo ou em
parte, especialmente na hipétese em que houver a emissio de CCl, conforme Cliusula 25 deste
instrumento,

LAUSULA 6" — DESPESAS. ENCARGOS, SE XAS, IMPOSTOS E

VALORES PERTINENTES A NEGOCIACAO E SUA FORMA DE PAGAMENTO

6.1. E condigio essencial do presemie instrumento ndo 56 o pagamento integral do preco e seu
reajuste, quando for o caso, mas, também. o cumprimento através de pagamente nos respectivos
vencimentos das demais obrigacdes devidas, abaixo relucionadas:

(1) Todos os encargos fiscais, cuja incidéncia tenha como base a propriedade, posse ou qualquer
direito sobre o Imével, entre eles, [PTU, ainda que langcado em maior porgiio:

(i) Todas as taxas e tarifas devidas em decoméncia de servigos piblices prestados ou

Purte integrante ¢ complementur do isiramenlo pibrtielar de promesss de compra e venda denominado “Oumdr Besumo'™ 5]

disponibilizados no respectivo Imavel; ; \
{111} Despesas com cota de condominio e clube; “"/A(
(iv) Despesas com ITBI (imposto de transmissio de bens imdveis), escrilura ou instrum@nto

particular, registro e averbagdes, inclusive a baixa da alienacio fiductiria, certiddes do lote e
despachante;
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(v) Despesas referentes a remuneragio dos corretores que sio de exclusiva responsabilidade do
OUTORGADO(A,S), conforme proposta de compra do lote negociada previamente e aceita pelas
partes;
(vi) Taxa de decoracio dus fdreas de larer e comuns;
(vii) No caso de escolha da opgao B do Campo VI do Quadro Resumo, taxa de administragiio de
crédito e seguro contra risco de morte e invalidez permanente, denominado seguro prestamista.
(viii) E ainda gualquer outra obrigagio, prestagio, dnus, despesa ou custo decorrente da posse,
propriedade, uso ou froigio do Imdvel ou servicos, bens ou utilidades nele inseridos ou
disponibilizados.

6.1.1. A OUTORGANTE reserva-se no direito de. a qualquer tempo, exigir comprovantes de
pugamento dos referidos encargos fiscais efou tributdrios ou quaisquer outras contribuicies.

6.1.2. S¢ a OUTORGANTE vier a pagar algum dos encargos inerentes ao lote, ofs)
OUTORGADO(A,S) deveri(ao) reembolsi-la. convencionando as partes que aos vilores desses
ressarcimentos aplicar-se-io reajuste monetdrio. juros e multa com base nos indices. taxas e
critérios estipulados para reajuste do prego e para a hipitese de mora previstos neste instrumento,
Caso ndo efetuados os pagamentos, estardo sujeitos as penalidades previstas neste instrumento, na
clivsula 14*

CLAUSULA 7 "= DOS IMPOSTOS

7.1. O(s} OUTORGADO(A,S) se obrigaim) a cumprir a partir desta data, todas as determinagdes e
exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas pelas autoridades piblicas municipais.
estaduais e federais e pelas concessiondnias de servigos publicos, bem como ao pagamento, a partir
desta data ¢ nas épocas proprias, de todas as parcelas vincendas de IPTU - Imposto Predial
Territorial Urbane, de contribuigdes de melhoria ou quaisquer outros tributos gue incidam ou que
venham a incidir sobre o Imdvel objeto da presente escritura, ainda que tais langamentos sejam
feitos em nome da OUTORGANTE ou de terceiros.

7.2. O(s) OUTORGADOA,S) deveri(dn) providenciar a inscrigiio do Imével objeto desta escritura
no  cadastro  imobilidrio  da Prefeitura Municipal, Se ofs) OUTORGADO(A.S) nio
providenciariem) a inscrigio mencionada neste item, & EMPREENDEDORA terd a faculdade de
fazé-la mediante reembolso de custus ¢ cobranga de taxa de servigos,

7.3. Se constatado pela OUTORGANTE a existéncia de tributos ou contribuiges nio pagas
pelois) OUTORGADO(AS) ¢ jd caracterizadas como divida ativa junto & Prefeiura Municipal ou
Orgdo Piblico competente, assistird 4 OUTORGANTE a faculdude de efetuar o pagamento dos
mencionados tributos ou contribuictes, bem como cobrar do(s) OUTORGADO(ALS) de imediato
ou juntamente com a primeira prestagiio mensal que se vencer do prego do lote, o montante total
dessa divida que serd liguida e certa, corrigide monetariamente nos termos desta escritura, acrescida
de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e da multa de¢ 10% (dez por cento), a contar da
data do pagamento realizado pela OUTORGANTE em bengficio do(s) OUTORGADO(A,S) que
deixoutaram) de cumprir obrigagdo contratuul. Se ofs) OUTORGADO(A,S), em seu vencimento,
deixar de pagar & OUTORGANTE os valores consoantes o acima ajustado, é facultade T,
OUTORGANTE proceder com o disposto na cliusula 14%

CLAUSULA 8 - TAXA DE
REGISTRO E DESPACHANTE

1] SAS RELACIONADAS ESCRITURA
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8.1. As despesas com expedigiio de certidoes do lote adquiride, escritura piiblica ou particular de
compra e venda com pacto adjeto de alienagio fiduciing ou escritura plblica de compra e venda,
seus registros e averbagoes, inclusive a baixa da alienagio fiducidria, ITBI (imposto de transmissio
de bens imdveis) e taxa de interveniéncia, quando for o caso, serfio de exclusiva responsabilidade
do (s) OUTORGADO (A.S), ¢ assim gue solicitadas pelo OUTORGANTE. deverio ser pagas,
sob pena do disposto na cldusula 14° deste instrumento,

8.2. 0 OUTORGADO (A.S) poderd ser convocado a qualquer momento pelo OUTORGANTE
para efetivar a escritura pablica de compra e venda com pacto adjeto de alienacio fiducidria.

B.3. Todas as escrituras referentes o presente transacio, inclusive as d2 Ffinanciamento banedrio,
devem ser realizadas pelo cartério indicado pela OUTORGANTE, bem como, o registro das
mesmas, o cdleulo do ITBI e a expedigao das certidies devem ser realizados pelo despachante
indicado, sob pena de pagamento de taxa de servigo extraordindrio para andlise da escritura e
demais documentos no valor de RS 100000 (um mil reais).

CLAUSULA 9 — DA MANUTENCAO DO CONDOMINIO

9.1. Serd constituido o Condominio Solaris Residencial Clube, cujo objetivo compreende, dentre

outros!

4) Propiciar acs condémines a administragio, manutengio, limpeza, vigilincia e conservagiio do
Condominio, bem como a implementagio de melhorias em relacio aos servicos e bens priprios;

(b) Fiscalizar a observincia das restrigBes urbanisticas apliciveis aos lotes, nos termos do

Regimento interno:

(e} Anpalisar os projetos apresentados em relagio as unidades awtdnomas de lotes urbanizados

localizados no Condominio. visando sua aprovagdo. desde que o adquirente tenha jd assinado a

Escritura de Venda e Compra ou Escritura de Venda ¢ Compra com Alienagio Fiducidria em

Garantia referente & respectiva unidade autdnoma e regulamento do Condominio e do Regimento

Interno;

id) Analisar os projetos apresentados em relagio aos lotes comerciais situados nas quadras C e X,

visando suz aprovagio, desde que o adguirente tenha jd assinado a Escritura de Venda e Compra ou

Escritura de Venda e Compra com Alienagiio Fiducidria em Garantia referente ao seu Lote ¢ esteja

em dia com o pugumento das contribuigtes associativas;

e) Zelar pelo regular funcionamentsy do Clube e pela observincia das normas a ele apliciveis, nos

termas do Regimento interno da drea de Lazer; E\_
(f) Incrementar a qualidade de vida e cordialidade nas relacoes entre os condéminos, bem como &
entre esses ¢ os fregilentadores do Condeminio; %
g) Operar ¢ manter a rede de distribuigdn externa de abastecimento de dgua e o sistema de i
esgotamenio sanitirio do Condominio, nos termos do Regimento Interno; e celebrar Convénios de
manutencio da ETE.

9.2, O(a,5) OUTORGADO(AS), coma condigio imprescindivel deste negécio, ¢ tendo em vista
que o Condominio desenvolverd, sem interesse econdmico, as atividades referidas acima
beneficio dos proprietdnos ¢ promitentes compradores, compromete-se a arcar com as despésas
resultantes de suas atividades, por meio do pagamento das taxas condominiais, obrigando-se por i,
herdeiros e/ou sucessores, em cardter irrevogidvel, cumprir fielmente todas as obrigaces e regras
apliciveis ao Condominio, em especial as constantes da Convengiio do Condominio ¢ do Regimento
Interno,

Parte integrinte ¢ complemantar do instruments paricular de promesss de compra e venda denominado " Qoidre Rasime” 8
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CLAUSULA 10" - DA TAXA DE DECORAC E COMUNS
HL1. O valor constante do item 1 do Campo VII do Quadro Resumo refere-se aos itens 4 seguir
relacionados, nio se incluindo, pois. no preco avengado para o lote, constituinde o “Fundo Especial
de Mobilidrio e Equipamentos”, e serd cobrado de acordo com o que estd estipulado no mesmo
itent.

1011 Diens de servigos que compbem o “Fundo Especial de Mobiligrio e Equipamentos”,
conforme disposigdo do memorial descritivo, tajs £omo, entre outros; cabeamento e equipamentos
de automacio dos portdes, mobilidrio e equipamentos das puaritas, administragio e gabinete
medico, climera com circuito fechado de CFTV, pénico de acesso, aquisigao de mobilidro e
equipimentos para drea de lazer externa, praga de contemplagio. ponto da van, braseiro.
piquenique, half pipe. praca dos namorados: mobilidrio e equipamentos do clube, das dress de
churrasqueira, piscina de adulto, piscina infantil. soldrio, bar da piscina, espago furebol, ESpaco teen,
restaurante, sallo de festas adulto, saldo de Jogos adulto, salfio de festas infantil, brinquedoteca,
refeitdrio, espago mulher, scademia, TCPOUSD com spd € saunas seca e 3 vapor, espaco zen, arbustos
4 serem definidos por paisagista, vias internas arborizadas, campo de (utebol sociely, quadra
polivalente, quadra de ténis, quadra de volei de areid, revestimentos de pisos, paredes e telo destas
dreas comuns, projetos e montagem dos equipamentos, assim como gs instalagdes de imerfonia,
paisagismo ¢ aquisicio g mstalagdo de placas de comunicacio visual,

10.1.2. O valor total indicado no item 1 do Campo VI do Quadro Resumao, correspondente & cota
de responsabilidade do(a.s) OUTORGADO(AS) no valor descrito como “Fundo Especial de
Mobilidrio e Equipamentos”, serd pago na forma prevista naquele mesmo Campo, sendo
considerado um prego global e fechado pela aquisicdo e instalagio de todos os moveis e
equipamentos que compdem tal Fundo Especial, ndo ficando a OUTORGANTE. soh qualguer
hipatese. sujeita a prestagiio de contas dos E45105 que por conta disso suportar,

10.1.3. Os defeitos verificados em qualquer dos itens e servicos previstos nos itens acima deverio
ser reparados ou sanados, conforme o caso, pelos respectivos fabricantes, fornecedores,
revendedores ou prestadores, tendo os mesmos os prazes e condigbes das garantias originais dadas
pelos mesmos.

CLAUSULA 11* - DO SEGURO PRESTAMISTA %
(No caso de escolha da opgio B do Campo VI do Quadro Resumo)

1L.1, Durante a vigéncia deste contrato & até 4 liquidagio total do saldo devedor, ofas)
OUTORGADO(A.S) autorizaim) a OUTORGANTE 3 contratar com seguradora de sua livre

escolha, segurp contra morte e invalidez permanenic. sendo que o primeiro periodo anual esti

representado por apdlice, purte integrante ¢ complementar a este CONLrAD, Como s dqui estivesse —
literal e integralmente reproduzida. Compromete-se, ainda, o (a.s) OUTORGADO(AS), a0 ™N
reembolso mensal quanto is parcelas quitadas pela OUTORGANTE com arualizacoes idénticas as
contratadas nesta escritura, juntamente com as prestaghes mensuis, e tomalm) ciéncia de que,-

ocorrendo qualquer um dos eventos acima mencionados, a OUTORGANTE recebers diretamente

da companhia seguradora o valor da indenizagio.
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1L.1.1. Se. por inohserviincia dofs) OUTORGADO(A,S). quanto aos prazos e procedimentos de
comunicagio efou comprovacio dos sinistros cuja cobertury venha a ser reconhecida pela
Seguradora, esta desembolsar indenizacdo em valor insuficiente i quitigio do saldo devedar,
ficari{ao) ofs) mesmols) obrigado{s) i efetiva liquidagiio daguele saldo perante a OUTORGANTE.,

1LL2. O(s) OUTORGADO(A.S) igualmente responderio por revisdes das taxas dos seguros
contratados, caso venham a ser altleradas no curso do pagamento da divida, obrigando-se pelos
valores que resultarem, sem prejuizo das atualizaghes referidas no caput desta cliusula,

ILL3. Otas) OUTORGADO(A,S) declara(m) estar cientes: d) que ele ou seos beneficidrios
deverio comunicar, imediatamente ¢ por escrito, qualquer sinistro a0 OUTORGANTE: b) que niio
conturi ¢com as coberturas do seguro pura riscos de morte ¢ invalidez permanente nas condigies
expressamente previstas como exclusas na respectiva apdlice; ¢ que O Seguro pard riscos de morte e
invalidez permanente ndo contempla quaisquer eventos decorrentes de doenguas comprovadamente
anteriores i sua contratagio e de conhecimento do segurado; d) que ele ¢ seus beneficidrios deverdo
comunicar imedistamente & Seguradora, por eserito, qualquer evento suscetivel de agravar
consideravelmente o risco coberto, sob pena de perder o direito & indenizacio se for provada que
silenciou de mid-fé; e) que, em caso de sinistro. © OUTORGANTE receberd diretamente da
companhia seguradora o valor da indenizagio, que serd destinada & amertizagio ou liquidacio total
do saldo devedor, devidumente atualizado, mantida a responsabilidade soliddria pelo pagamento do
saldo devedor entre os compradores e/ou seus sucessores.

CLAUSULA 12° - DA TA
(No caso de escolha da opgiio B do Campo VI do Quadro Resumo)

12.1. Pura a guards, manutencio e atualizagio de dados cadastrais, bem como. permanente ¢
continua geragdo de dados relativos ao cumprimento dos direitos e obrigagtes decorrentes das
relagies juridicas, legais ¢ contratuais originadas deste instrumento e disponibilizagio ou prestacio
de informagdes respectivas, ofs) OUTORGADO(A,S), concorda(m) em pagar mensalmente
Juntamente com as parcelas mensais, a Taxa de Administragiio cobrada pela OUTORGANTE. fue
nesta data coresponde ao valor de RS 27,00 (vinte e sete reais). conforme constante do item 3 do
Campo VII do Quadre Resumao.

CLAUSULA 13" - DA ANTECIPACAO DE PAGAMENT 5

13.1. As partes estabelecem que o pagarhento antecipado de prestacdes do suldo do preco so serd
admitido com a anuéncia da OUTORGANTE, se for com provada a inexisténcia de débitos
anteriores, inclusive tributirios e referente as taxas condominiais, e se houver acordo entre as partes
quanto aos indices e critérios a serem adotados na oportunidade da antecipagiio, para a preservagio
do valor efetivo e atualizado do preco de venda.

13.2. Nio obstante o disposto acima, a liguidagio antecipada das prestagbes devidas dar-se-d ! h
mediante a aplicagio da correcio monetina e demais COCUTEDS Previstos neste imstrumento até a .
dara da efetiva quitacio da parcela. -

13.3. Nio seri permitida a antecipagio de prestugoes em periedos de congelamento de pregos ou
anomalia econdmica. ou quando for iminente o aumento extraordindrio da correcdo das prestigies
em decorréncia de futo previsivel,
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CLAUSULA 14" - MORA E INADIMPLEMENTQ

141 A impontualidsde no  cumprimento  de gualquer obrigagio por  parte  dofus)
OUTORGADO(A,S), caracterizari a mora de pleno direito ¢ importard na cobranca do seu valor
corrigido até a data do efetivo pagamento, acrescido das seguintes penalidades, sem prejuizo da
constitui¢io em mora ¢ consegiiente efetivagio da rescisio.

o) Atualizacio “pro rata die”, no periodo decorrido entre a data de vencimento e g data do
efetivo pagamento com base no sistema de reajuste e corregiio monetdria previsto nd
Cliusula 4 deste instrumento;

b) Jures de mora de 1% (um per cento) ao més, calculados sobre o valor du prestagio em
atraso, jd acrescido das amalizagdes previstas na alinea "a" supra,

¢) Multa de 2% (dois por cento) caleulada sobre o valor da prestagio em atraso jd acrescido da
atualizacio prevista na alinea "a” supra, a partir do 1® dia apds 4 data do respectivo
vencimento.

d} Despesas com expedientes para notificaclo para purgacio de mora, inclusive emolumentos.

) Honordrios advocaticios desde jd fixados em 20% do valor em atraso, na hipdiese de atuagio
de advogado em composigio extrajudicial ou procedimento judicial; e

f) Todos os tributos, taxas, tarifos e contribuigdes incidentes sobre os valores devidos,

14.2. O atraso no pagamento das parcelas do prego, na forma e prazos estubelecidos nesie
nstrumento. autorizard o constituigio em mora dofa.s) OUTORGADO(A,S). na forma do disposto
no Codiga Civil Brasileiro e o inicio do procedimento de cobranga, nos termos do art. 1° e seus
parigrafos da ler 4.864/65 e art. 63 e seus pardgrafos da Lei n® 4.591/64.

14.3. O pagamento do principal. sem reajuste menetirio, juros e demais acréscimos. nio exonerard
olis) OUTORGADO(A,S) da responsabilidade de liguidar tais obrigactes, continuando em mira,
pira todos os efeitos legais e contratuais,

14.4. O descumprimento de qualquer obrigagio pecunidria estipulada neste Contrato desobriga a
OUTORGANTE proceder i entrega da Unidade Auténoma-Lote, até que ocorra o adimplemento
da obrigagiio, sem prejuizo do disposto na Cliusula 157, gue versu sobre a rescisio do Conrrato.

do art, 585 do Codigo de Processo Civil Pdtrio. Assim, as parcelas do prego inadimplidas poderio
ser executadas judicialmente. .

CLAUSULA 15" - RESCISAQ

15.1. Se niio for compensado o valor do sinal pago, ficard rescindido de pleno direito o presenie
instrumento, independente  de  interpelagio  judicial ou  extrajudicial, perdendo  ofss) —_—
OUTORGAD(NA,S) as quantias até entiio pagas em favor da OUTORGANTE. /’_)</

14.5. A presente Promessa é um titlo executivo extrajudicial, nos termos do disposto no inciso 11, ;

15.2. Apés a compensacio do sinal, o atraso dofas) OUTORGADO(A,S) no pagamento das”
prestagdes, depois de prévia notificagiio judicial ou extrajudicial com o praze de 10 (dez) dias para
purgagio da mora, poderd ensejar a rescisdo do presente instrumento, a exclusivo critério da
OUTORGANTE,
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15.3, Ocorrendo a rescisdo deste coptrato motivada pelo(s) OUTORGADO(A,S). este(s) fard(dn)

Jus & devolugio dos valores pagos @ titulo do prego do lpte, observadas as condiges dispostas noy
itens seguinies.

15.3.1. 05 valores pagos pelofs) OUTORGADOAS) o titulo de prego do lole previsio no Campo
VI do Quadre Resumo seriio corrigidos monetariamente pelo mesmo indice de corregiio previsto
neste contrato @ nfio serdo computados os valores pagos reladvos & multa, jurss moratdrios e demais
penalidades ou realizados a terceiros,

15.3.2. Do mentante apurado conforme itens acima serdo descontados;

i) Valores referentes d cliusula penal correspondente a 20% (vinte por cento) dos valores pagos
pelo preco do lote, nio considerados, para este efeito, quaisquer valores pagos o tiwlo de encargos
moratonos, ou scja, multa, juros e demais penalidades,

by Walores referentes a impostos ¢ wxas  devidos, vencidos ¢ niio pagos pelo(s)
OUTORGADOI(A,S) exemplificativamente, o lmpostos Predial Territorial Urbano-1PTU. wxas de
contribuigio, tarifas de dgua, tarifas de energia elétrica ¢ despesas condominiais,

d) Custas de netificagiio e cartordrias para cumprimento da Lei 4591/64, honordrios advocaticios
desde jd fixados em 20% do valor em atraso. na hipdtese de atuagho de advogado em composigio
extrajudicial ou procedimento judicial.

¢) Valores referentes b fruigho do imdvel, em caso de wtilizaglo residencial ou por atividade
comercial desenvolvida no lote, no valor equivalente 4 0.5% (meio por cento) no més, caleulado
sobre o preco do imovel constante no Campo V do Quadro Resumo. com atualizagio monetiria
pelo mesmo indice previsto parn atualizagiio das prestugdes do prego. apurndos até a data da
rescisdo do contrato.

15.3.3. Caso a rescisio desta Promessa tenha sido motivada pelo OUTORGADOUALS), ser-lhe-do
devalvidos os valores pagos, em até 12 (doze) parcelas sucessivas, mniciando-se no més subsegiiente
ao da rescisio,

15.4. Caso a rescisdo se dé por culpa da OUTORGANTE, todos os valores efetivamente pagos
pelo OUTORGADO(AS). ser-lhe-do devolvidos, devidamente amalizados, em até 06 (seis)
parcelas mensais, iguals, e sucessivas, iniciando-se no més subseqgiiente ao da rescisio, atualizadas
pelo mesmo indexador desta Promessa,

CLAUSULA 16* - DA REINTEGRACAO DE POSSE

16.1. Ocorrendo a rescisio do presente instrumento, o{s) OUTORGADO(A.S) ficard(ao)
obrigado(s) i devolugdo imediata da posse do lote, sob pena de confizurar esbulho possessirio, sem
prejuizo do pagamento da multa prevista adiante

16,2, No caso de permanénein no  lete apds o rescishbo do presenle  contrato,  ofs)
OUTORGADO(ALS), além do pagamento dos impostos ¢ taxas incidentes sobre o imével, ¢ da
Frudcido estabelecida no tem 15.3.2 da cliusula antedor, ofs) OUTORGADOIA,S) incomerdio ainda
na multa de 0,3% (meio por centa) ao mes, caleulado sobre o prego do Tmovel constunte no Campo |
¥V do Quadro Resumeo. com atualizagio monetdria pelo mesmo indice previsto para atualizacio das
prestagfes do preco, o contar da dara da rescisiio at o efetivo cumprimento dia obrigagio de restituir
4 posse o OUTORGANTE.
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16.3. As benfeitorias dreis ou necessinas levadas a efeito no lote pelols) OUTORGADONALS),
serdn indenizadas, desde que regularmente aprovadas e licenciadas pela Prefeitura Municipal, cujo
valor da indeniza¢dio serd respaldado em laudo de avalisgio de engenhariz e serd pago pela
OUTORGANTE quando da nova alienagiio do imével para terceiros, devendo o pagamento ser
realizado no mesmo mimero de prestactes da nova alienaciio.

CLAUSULA 17 - DA CESSAO DE DIREITOS

7.1, O (AS5) OUTORGADOMA,S} poderi ceder os direites e obrigagdes decorrentes desta
Promessa. observado o prévio e expresso consentimento da OUTORGANTE, que dependerd da
anilise do crédito dos eventuais cessiondrios e do pagamento de taxa, a titulo de ressarcimento de
despesas adminisirativas. no valor de 3% sobre o valor da transacio. a ser paga a QUTORGANTE
na data de assinatura do respective instrumento de cessio.

17.2. Na hipotese de cessio efou transferéncia, pelo OUTORGADO(A.S). desta Promessa e
direitos por ela assegurados, parcial ou total, inclusive em relagiio & posse, sem o prévio e expresso
consentimento da OUTORGANTE, o OUTORGADMO{A.S) permanecery como responsdvel em
relagdo a todas as obrigagdes previstas nesta Promessa, ressalvado o direito de regresso.

17.3. A OUTORGANTE poderi ceder para terceiros ou dar em garantia a totalidade dos créditos
vencidos e vincendos decorrentes desta Promessa, ficando, desde 4, autorizada a fazé -lo.

OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA E ENTREGA DO

18.1 Serdo implantados no condominio os seguintes melhoramentos:
Locagio de guadras ;
. Terraplenagem das Ruas e Calgadas ;
. Rede de Galerias Pluviais ;
Rede de Agua Potivel :
. Rede de Esgoto ;
Meio fio com sarjeta |
Pavimentagio Asfdltica ;
. Rede de Energia elétrica ¢ lluminagio das vias;
Arborizagio de ruas ; &
Calgadas - Grama; . NS
Urbamzagio parque linear, \'\

=20 =

=herrom e N

18.2. As obras de infre-estroors referidas no clivsula  scima serdo  realizadas  pela
OUTORGANTE em conformidade com o cronograma fisico aprovado pela Prefeitura Municipal,

18.2.1. As obras de infro-estrutura do condominip ficarfo aptas para ser entregue aofi.s) Aﬂ)

OUTORGADO(A.S) até a data indicada no Campo IX do Quadro Resumo, observada--
possibilidade de ser antecipado a gualguer tempo ou prorrogado em até 06 (seis) meses, ficando
certo que, em tal prazo, nio se inclui o tempo necessirio para a execugdo de servigos
exlraordindnios, acréscimos, arremates, execucdo do paisagismo e para o decoracio das dreas de
lazer e comum do condeminio, que poderiio ser realizadas no prazo de até 03 (1rés) meses apds o
entrepa do condominio.

1%
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18.2.2. O prazo indicado no item anterior ficard prorrogado, porém, na hipdiese de ocorréncia de
motivo de forga maior, quais sejam, dentre outros equivalentes ou previstos em lei: a) atos de
guerra. rebelido, terrorismo, wmulto, revolugdo, motim e outras perturbagdes da ordem piiblica que
afetem a construgdo; b) greves, gerais ou parciais, que afetem a indistriz da construgio civil: ¢)
suspensdo ou falta de transporte; d) falta ou insufici®neia, na praga. de materiais ou mio-de-obra: e
embargo da obra determinado pela autoridade administrativa ou judicidria, nio atribuivel a acio ou
omissdo da OUTORGANTE; f) chuvas prolongadas tufdes, furacoes, inundagdes e outras
convulstes da natureza, que impegam ou dificultem a realizacio de etapas importantes da obra; g)
demora na execugio dos servigos yue sdo préprios das empresas concessiondrias de SErvicos
pablicos, tais como ligagoes definitivas de dgua, luz, gis. telefone ¢ fou esgoto: h) demora na
concessio, pela autondade priblica. do "habite-se”, ainda que provisorio ou parcial, por motivos
independentes da agio da OUTORGANTE: i) condigdes atipicas de constituicdo do solo ou que
ndo tenham sido reveladas na(s) sondagemins) prévia(s) ¢ que impossibilitem a execucdo das
fundagdes ou o escoramento dos prédios lindeiros, caso isso venha a se mostrar necessdrio, no prazo
inicialmente previsto; j) constatagdo, no curso da realizagio das fundagdes, de coisas ocultas no
subsolo. inclusive equipamentos de energia eléirica, cabeamentos e afins, que acons¢lhem a
paralisa¢do ou interrupeio das atividades até a definigiio das solugdes aplicdveis,

18.2.3, Sendo justo, nos termos acima, 0 motivo do atraso, nfio considerar-se-4 em mora a
OUTORGANTE. ¢ o prazo para a entrega do condominio ao(i.s) OUTORGADO(A.S) prorrogar-
se-d por lanto tempo quanto tenha sido o da permanéncia da forca maior e, ainda. se for o caso,
durante tanto tempo quanto seja necessirio para repararem-se os efeitos de tal advindos, de modo a
reconduzir-se o empreendimento a suas anteriores e normais condicdes,

18.2.4. Nio poderd ser computado atraso no cumprimento da obrigacio pela QUTORGANTE,
enquanto as obrigagdes do OUTORGADO nio estiverem integralmente concluidas, com qQuitagio
integral do prego, independentemente de ter optado pela guitagio através de Financiamento
bancirio.

18.6. Caberi a0 OUTORGADO(A,S) solicitar. bs suas expensas, as ligagdes dos servigos piblicos
(dgua, luz, esgoto, telefone e qualquer outro) em relacio ao Lote.

CLAUSULA 19" - DA IMISSAO NA POSSE

19.1. Ofs) OUTORGAIA.S) serdiio) imitidols) na posse no ato da assinatura da escritura
publica de compra e venda com pacto adjeto de alienagdo fiducidria ou escritura de compra e venda,
podendo nele executar benfeitorias, respeitadas as restricdes contidas neste instrumento. Esta posse,
no entanto, serd exercida em cariter precdrio até que esteja plenamente cumprido o disposto nesta
escrturn,

19.2. Concordaim) expressamente o(s) OUTORGADO(A S) que mesmo apis o assinatura da
referida escritura, até a finalizagio das obras de infra-estrutura do condominio, caso as mesmas
ainda niio tenham sido finalizadas, o exercicio de sua posse direta sobre o Imével seri restrito,
razoes de seguranca ¢ do bom andamento das obras ¢ desenvolvimento dos trabalhos.

19.3. Caso 0 OUTORGADOIA.S) esteja em atraso com qualquer das parcelas do preco. ficard
facultado o OUTORGANTE nio fhe transmitir a posse até a quitagio final das dividas assumidas
nesta Promessa, o gue ndo a eximird do cumprimento das demais obrigagbes ora assumidas. em
especial a de efetuar os pagamentos previstos na cldusula adiante.
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19.5. O OUTORGADO(A.S), apds receber a posse do lote, somente poderd promover qualquer
edificagdo apds aprovar seu projeto perante a administradora do condeminio e junto &
Municipalidade, sendo requisito essencial para ter seu projeto aprovado a comprovagdo de soa
titularidade da Unidade Autbnoma Lote, isto €, apresentagio da Escritura de Venda ¢ Compra
Quitada ou Esertura de Venda ¢ Compra com Alicnacdo Fiducidria em garantia (na hipdlese de
haver saldo devedor a quitar) devidamente registrada na matricula do imdével.

19.6. O OUTDRGADO(A.S). desde o recebimento do Lote até o cancelamento do registro da
propriedade fiducidria, deverd adotar todas as medidas necessirias pata a corretd conservaclo do
Lote, respondendo diretamente por qualquer dano causado ao lote. & construgio eventualmente nele
realizada ow. ainda, s dreas privativas do condominio, sem prejuizo da responsabilidade civil
decorrente prevista em lei:

CLAUSULA 20* - ACOMPANHAMENTO DAS OBRAS DO EMPREENDIMENTO

20.1. A OUTORGANTE disponibilizard ac OUTORGADO(A.S), informagtes por meio de
consulta ao site www.zayd.com. br, sobre o andamento das Obras de Infraestrutura.

20.1.1. Nio obstante o dispesto no caput desia cliusula, sempre que desejar informar-se sobre o
andamento ¢ estigio das Obras de Infraestrutura, o OUTORGADO(AS) poderd solicii-las, por
escrito 4 OUTORGANTE, que se comprometem a presti-las no prazo de 30 (rinta) dias, contados
do recebimento do pedido de informagies.

20.2. Todas as obras do empreendimento, necessdrias, dieis oo estéticas do Condominio sio de
responsabilidade do QUTORGANTE, sendo expressamente vedado ao OUTORGADO(AS) ou
pessoa por ela indicada;

{a) Efetvar visitas ndo autorizadas no local das obras, antes da entrega do Lote, a fim de evitar
uﬂidtlﬂ:.‘i QU CHUSUE SN,

{h) Interferir direta ou indiretamente no andamento de qualquer das obras, manter qualgquer tipo de
contato ou realizar qualquer tipo de solicitagde aps empregados, mestre-de-obras, encarregados,
engenheiros e demais pessoas prestadoras de servigos no local das obras;

ic) Executar qualquer tipo de servigo ou determinar a entrega de gualquer material no lote
urbanizado, sem expréssa autorizacio da OUTORGANTE ou do CONDOMINIO, representado por
seus administradores, X

2003, Quando for previamente autorizado, o OUTORGADO{A S}, ou pesson por ele mndicada,
poderd visitar o local das obras, devendo adotar os curdados necessdrios, responsabilizando-se
dirgtamente por todos os riscos gue tal visita acarreta e, conseqilentemente, isentundo 2
OUTORGANTE por qualquer acidente ou infortinio.

CLAUSULA 217 - DO LOTE

21.1. Ois) OUTORGADO(A.S) declaralm) gue tomouiram) conhecimento do perfil wopogrifico
dois) lotels), percorrendo pessoalmente suas divisas, ¢ achandoe-as conforme as especificagdes ¢
confrontacies constantes do presente e que ofs) terrenois) &(sdo) eniregue(s) devidamente
demarcadois). No caso de desaparecimento dos marcos, ofs) OUTORGADOAS) se obrigaim) a
providenciar, as suas expensas, a(s) remarcagdoldes), antes de iniciar qualquer construgio nois)
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lote(s),

21.2. A dired e as medidas do perimetro do lote poderdo sofrer alteragiio, a maior ou a menor, em até
5% (cinco por cenio), sem que tal fato gere direito a qualquer ressarcimenty ou indenizagio, nos
termos do art. S0 do Cadigo Civil.

21.3. Ofs) OUTORGADO(A,S) autorizam expressamente permitir a servidio de passagem no
Imével, para canalizaciio de dgua potivel, pluvial e de esgoto. que sejam realizadas pelos Poderes
Piblicos ou por tereeiros, que poderio atravessar ofs) lotes.

21.4. Com relagio i canalizagiio de dguas pluviais dentro da drea do Imével, fica a critério dol(s)
OUTORGADO(A,S) a sua execuclo, sendo que todas as despesas, inerentes a este servigo, bem
como sua manutengdo, correrdo por conta dofs) OUTORGADIONA S).

21.5. O sistema de lazer ¢ outras dreas ndo poderio ser utilizados como acesso pars os imdveis
que Ffazem frente ou divisas para tais locais, exceto serviddes de passagem existentes no
empreendimento.

21.6. Ois) OUTORGADOIA.S) esti(fo) ciente{s) de que caso o fornecimento continuo dos
servigos piiblicos ainda ndo esteja operante, deveri o OUTORGADO(A.S) providenciar;

{a) O abastecimento de dgua deveri ser feito-através de pogo freduco;

{b) Construir uma fossa séptica provisoria, desde que permitido pela lepislagio aplicdvel e
observadas suas  disposighes, a qual, obrigatoriamente, deverd ser desativada pelo
OUTORGADOA.S) assim gque o sistema de coleta de esgotos estiver em funcionamento;

(¢) Ohter o suprimento de enmergia elétrica para as necessidades da construglio, por meio de
geradores ou outro meio legalmente permitido.

21.7. Ois) OUTORGADOIALS) declara ter ciéneia e concordy, sem restrigfes de qualquer natureza
em respeitar as restricdes urbanisticas constantes do Regimento [ntemo do Condominio. sob pena
de arcar com as multas ld previstas, sem prejuizo das demais cominagdes decorrentes do
descumprimento desta obrigagio previstas nesta Promessa, e que, em razio da conformagdo, das
camicteristicas e especificagbes proprias do Lote, deverd analisar ¢ providenciar, 3s proprias
expensas as providéncias técnicas, legais ¢ o custeio dos seguintes servigos e instalages:

a) Execuciio das instalagdes eléiricas e hidriulicas, instalagio de hidrometro e demais medidores,
bem assim & execugdo obrigatdria de sistema de tratamento de esgoto, constituido de fossa e filtro
anaerébico, de acordo com a NBR-7329 da ABNT e sua interligagio i rede de esgow do
Loteamento, construgio de caixa de gordura com dimensbes compativeis com o efluente da
cozinha, bem assim a limpeza periddica da fossa séptica e da caixa de gordura através de empresa
licenciada pela FEEMA, mantendo os comprovantes & disposigio da fiscalizacao;

b} Obras de drenagem superficial, dentro do lowe ou da drea de sua utilizagio exclusiva, com sua
interligaciio & galeria de dguas pluviais do Condominio:

¢) As sondagens do solo necessiinas 4 elaboragio do projeto de fundagdes e de escoamento de dguas
pluviais, tomando todas as demais medidas pertinentes, com vista a evitar prejuizos i edificagio que
implantard no Lote Urbanizado, e aos lotes vizinhos:

d) Construgdo dos muros de fundos e lateruis do lote:

e) O lote seri entregue com a vegetagiio existente. ficando a cargo de cadu proprietirio, se assim o
desejar. as providéncias necessiinas para i sua remogdo (obtengio de licenga e contratacio do
respectivo corte);
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CLAUSULA 22° — DAS LEIS E REGULAMENTOS

22.1. Ofs) OUTORGADO(A,S) deverdiao) obedecer rigorosamente fis determinacoes da Prefeitura
Municipal e demais 6rgiios piblicos competentes referentes i utilizagio e aproveitamento do
Imdvel, bem como as normas e restriches constantes deste instrumento e dos regulamentos internos
do condominio, ndo podendo. outrossim. fazer instalagdes prejudiciais aos lotes vizinhos.,
responsabilizando-se inteiramente por eventuais infracdes is leis, regulamentos € posturas que
devam ser observadas,

22.2. Os projetos necessinios s construcaes deverdo ser elaborados por profissionais habilitados
(arquitetos, engenheiros) que se responsabilizario pelos atos praticados, bem como pelo
acompanhamento de obra e encaminhados para aprovagio da Prefeitura Municipal e demais drgfios
piblicos competentes, devendo ser observadas as restrigies deste instrumento e das normas
constantes dos regulamentos internos do condominio, sendo certo que:

4) A drea de construgio deverd ter, no mdximo, o indice de aproveitamento do terreno — TAT, igual
a 0.8. Esse nimero deveri ser multiplicado pela drea de cada lote ou fraco de lote para encontrar a
drea total edificdvel de cada proprietdrio:

b} A taxa de permeabilidade, ou seja, a parcela dots) lotefs) que permite o infiliracio de dgua
deveri ser, no minimo, de 404 (dez por cento);

¢} Poderdo existir alguns lotes em drea de aclive:

d) Afastamento frontal; 3,00 m (trés metros) a partir do alinhamento;

e) Afastamentos laterais: deverdio ter no minime 1.5m (um metro e meio), medidos a partir do
alinhamento;

f) Afastamento de fundos: deverio ter no minimo 3,00m (trés metros), medidos da divisa aos
fundos,

g) Todos os recuos mencionados nos itens acima, seriio contados a partir da alvenaria externa,
porém apds a alvenaria s haverd beiral natural ou da laje. com comprimento mdximo igual a
0. 40cm (quarenta centimetros);

22.3. Apos a aprovagdo do condominio os projetos deverdo ser encaminhados para aprovagdo da
Prefeitura Municipal e demais érgdos piblicos competentes.

22.4. Fica expressamente proibida a habitacio no Imével antes da concessio do "habite-ge” pela
Prefeitura Municipal, bem como antes da ligagio na rede de distribuigio dgua potivel a ser
primeiramente implantada no Loteamento, mesmo que a consirugio lenha sido aprovada pela
Prefeitura Municipal. ’

22.5. O(s) OUTORGADO(A,S) é(sdo) responsivel(is) por wdo e qualquer acidente de que
natureza for, que ocorrer a pessoas. animais ou bens, por imprudéncia, negligéncia efou impericia
sug ou de terceiros contratados, tais como pogos deixados aberios, alicerces sem proteciio, ohras
inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar ou vier a causar 4 Lerceiros, por constroir ém
lugar ou terreno diverso do qual adqguiriu.

22.6. Fica estabelecido que tanto o OUTORGANTE como quaisquer dos compradores &
CONDOMINIO, em conjunto ou isoladamente, poderi{do) promover acio judicial ou tomar outras
providéncias pertinentes, a fim de impedir construgdes em desacordo com as restrigbes urbanisticas
previstas neste conlrato,

CLAUSULA 23 - DAS RESTRICOES
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23.1. Além dos dispositivos contidos na  chiusula  anterior, deverd(ao) ainda  ofsh
OUTORGADO(A.S) observar as restrigies de ordem especifica para este condominio, a seguir
estabelecidas, e os regimentos internos do condominio, que regulam o direito de ulilizacio ¢
aproveitamento dos lotes. sendo que tais limitaghes sdo supletivas e prevalecem apos o
cumprimento das legislagfies municipais, estaduais e federais. tanto guanto ao uso do solo, como
quanto i aprovacio de projetos. Tais restrigdes deverio ser cumpridas pelois) OUTORGADO(A.S)
e seus sucessores, sendo que as partes, desde ji. autorizam o Sr. Oficial de Regisiro de Tmdveis a
proceder a averbagio destas obrigagoes.

23.2. As condicoes seguintes de normas de protegio e restriges de uso lem a finalidade precipua de
assegurar o uso apropriado e atender aos principios bisicos de: Proteger o5 proprietirios contra o
uso indevido ¢ danoso dos imdveis, que poderd vir a desvalorizar a propriedade; assegurar um
adequado e razodvel uso da propriedade e estimular construches de residéncias de arquitetura
compativel com as caracteristicas do empreendimento.

I - Restrigoes ao uso do(s) lote(s)

1) Se unidos dois ou mais lotes contiguos de modo a farmar um lote maior, todas as obrigagdes e
restricoes constantes deste contrato continuardo a ser aplicadus a esse novo lote resultante:

b} Os desmembramentas ou remembramentos estio sujeitos o aprovagio dos Orgdos responsiveis e
poderio ndo ocorrer, caso nio haja aprovagio. permanecendo os lotes come unifamiliares.

¢} Os remembramentos e desmembramentos somente poderdn ser apresentados para Aprovagio apos
1 concessdo da aprovagio do condominio pela Prefeitura.

d) Fica terminaniemente proibido o desmembramento de lote do condominio, mesmo que 4
legislagio assim o permita, com excegdo dagueles de uso comercial;

e) $3o proibidos letreiros ¢ andncios de qualquer natureza nos Lerrenas e nas edificacies. inclusive
placas referentes & venda ou locagdo do imdvel, exceto placas de identificagiio de responsabilidade
técnica relativa ao projeto ¢ execugio de obras, durante 0 periodo de construgio;

f) Enguanto nio edificariem). o(s} OUTORGADO(A,S) deveri(fo) providenciar a limpeza de
seu(s) lote(s), pelo menos uma vez a cada ano, conservando plantadas todas as drvores existentes. O
Condominio efetuard a limpeza dos lotes cujos OUTORGAD({AS) ndo o fizerem. cobrando
diretamente deles o seu custo. Tais providéncias deverio ser tomadas pelo(s) OUTORG ADODIALS),
inicialmente. dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias. contados 4 partir da assinatura do
presente,

11 - Restrigies guantn A construgiio

a) Niio serd permitida a construgio de mais de uma residéncia por lote ou a construgao de prédios
nio residenciais nos lotes, tais como prédios para fins comerciais, industridls ou escritdrios, de
forma a nunca se exercerem no loteamento atividades der coméreio. indistria, hospitais,
consultérios, clinicas, colégios. ateliés para prestagio de servigos, lemplos, cinemas, teatros, hotéis
e outras construgdes destinadas a fins estranhos aos da moradia, exceto nos lotes nio residenciats ou
e uso misto;

b} O projeto de construgdo deverd ser encaminhado para aprovacio prévia do Condominio

posterior aprovagio da Prefeitura Municipal ¢ demais drgios dos Poderes Publicos cnmpel-.antes.'

sendo que esta residéncia se destinard exclusivamente 3 habitacio e moradia de uma tnica familia e
seus empregados;
¢) Ofs) OUTORGADO(A,S) deveri(iio) respeitar integralmente o estabelecido nos regimentos
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internos do condominio quando da aprovigio do projeto. quanto as restrigdes relativas i construcio,
devendo cntrarfem) em comato com o condominio antes de iniciar{em) o projeto de
sualsjconstrugdo(fes), o fim de que sejam fornecidos, se houver, esclarecimentos adicionais e
decisbes dltimas havidas em Assembléias Cierais.

CLAUSULA 24" DA ESCRITURA

24.1. A OUTORGANTE obriga-se outorgar ao(s) OUTORGADO(A,S) a eseritura definitiva de
compra ¢ venda quando houver recebidu o total do prego estipulado e estiverem cumpridas todas as
demais obrigagdes previstas neste instrumento,

24.2. A propriedade da Unidade Autdnoma/Lote serd transmitida aolas 1 OUTORGADO(A.S),
#pos a conclusio das obras do empreendimento, mediante a lavratura da escritura de compra ¢
venda do Lote, que ocorrerd em até 30 (irinta) dias apés o recebimento da comunicagio enviada
pela OUTORGANTE para essa finalidade, Estando o OUTORGADO(A.S) quite com as parcelas
do prego de aguisicio do lote ser§ lavrada Escritura de Venda e Compra Quitada. porém, na
hipitese de haver saldo devedar lavrar-se-d pelo OUTORGADO(A,S) Escritura de Venda e
Compra com Pacte Adjeto de Alienagio Fiduciidria, de modo que em garantia do pagamento do
sildo deveder, 0 OUTORGADO(A,S) transferir i OUTORGANTE a propriedade fiducidria do
lote. nos termos da.Lei 9.514/97. permanecendo o OUTORGADO(A,S) com a propriedade
resolivel e a posse direta do lote.

24.3. A escritura piiblica de compra e venda da Unidade Auténoma Lote serd lavrads em um
Cartdrio de Notas da Comarca de Maric4, R, previamente acertado com @ OUTORGANTE. ou
em Cartdrio de Notas indicado por ela. O OUTORGADO(A,S) seri informado com antecedéncia
sobre o dia ¢ hora em que o ato serd realizado. Sendo impossivel o comparecimento de alguma das
partes no dia ¢ hora marcados, as pares estabelecerio nova data ¢ hordrio, respeitado o limite
miximo de 05 (cinco) dias tteis conados da data inicialme nie prevista,

24.4. O pdo comparecimento do OUTORGADO(A.S) para a lavratura da escritura puiblica de
compra e venda na forma prevista acima, acarretars a ele a aplicagdo de multa no valor de 2% (dois
por cento] do valor atualizado do preco do Lote indicade no Campo V do Quadro Resumo. por
més de atraso ou fragio, limitada a 10% (dez por cento) daquele valor,

245, E de exclusiva responsabilidade do OUTORGADO(ALS) todas as despesas decorrentes da
realizagio da escritury, inclusive aquelas relativas a emolumentos e des pachante para obtencio das
certiddes dos distribuidores forenses, da Municipalidade ¢ de propriedude, as necessirias 2 sua
efetivagiio, as relativas a seguro. ITBI, e as demais que se Ihe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos e custas de Tabeliiio de Notas e de Oficial de Registro de Imdveis, de uitagdes
fiscais ¢ qualquer tributo devido sobre a operagio, que venha a ser cobrado ou criado, mesmo que o
pagamento caiba, por lei ou convenglio 4 OUTORGANTE, correric por conta do
OUTORGADO(A,S). Ofa,s) OUTORGADO(A.S) fica desde Ji obrigado a reembolsar as
despesas efetuadas pela OUTORGANTE relicionados 1o disposto acima. no prazo de 3 (trés) dias,
contados da data em que este(a,s) foriem) notificado(a,s) a fazer o ressarcimento, screscida do custo
do despachante e taxa de administragio de 20% sobre o valor. sob peny do disposto nas eldusulss
14" deste instrumento, podendo ainda ser considerada, para todos os fins e efeitos legais, como
divida liquida ¢ certa para fins de execuciv, valendo o presente instrumento como titulo
extrajudicial em conformidade com as disposigoes do Cadigo Processual civil vi pente.
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24.6. O{AS) OUTORGADOMA,S) salvo se optarfem) por liquidar(em) a parcela prevista na
alinea *b™ do item 2 do Campo VI do Quadre Resumo com recursos proprios oo através de
financiamento a ser por ele (4,8) obtido junto a Agente Financeiro por sua conta @ risco, optando
pelo financiamento direto com o incorporador. mediante concordincia do OUTORGANTE, tem
ciéncia que deve estar em dia com todas as obrigagbes deste contraio, notadamente quanto ao
pagamento das parcelas e prestages vencidas e desde que seja feito com a aplicagdo ao presenle
contrato do regime juridico da alienagio fiducidria, nos termos da Lei 95314/97, para garantia do
saldp  remunescente do preco e demais obrigages agqui assumidas, compromele-se o
OUTORGADO(A,S) a assinar os documentos que sejam necessirios para tal formalizacio.
Referida escritura somente serd outorgada apds a conclusio das Obras de Infruestrutura do
Condominio, devenda a OUTORGANTE convocar os OUTORGADMMA,S) pama tal ato, que
deverd ocorrer em até 30 (trinta) dias apds o recebimento por este ihimo da comunicagio feita pela
OUTORGANTE acerca da conclusio das obras de infraestrutura do Condominio,

24.6.1, No aw da outorga da Escritura com pucto adjeto de Alienagao Fiducidria, mencionada
acima, o OUTORGADO(A,S) transferird 3 OUTORGANTE, ou a guem por ela indicado, em
cardter fiducidrie, a propriedade do imdvel objeto deste Instrumento bem como o posse indireta,
reservando para si a propriedade resolivel do lote bem como a posse direta.

24.6.2 A constituigio da propriedade fiducidria serd efetivada mediante registro no Oficial de
Registro de Iméveis, do Contrato, por instrumento particular ou piblico, que servird de titulo ao
negécio fiducidrio e gue serd celebrado de acordo com minuta padrio a ser fornecida pela
OUTORGANTE, cujo contelido atenderd o disposto na Lei n,” 9.514, de 20 de novembro de 1997,

24.6.3. Duranle a fase das obras do loteamento ¢ antes da data prevista para a quitagio ou
financiamento do saldo do prego, previsto no item 2 do Campo VI do Quadro Resumo o
OUTORGADO(A,S) poderi ser convidado pela OUTORGANTE a qualquer tempo e época, para
assinar “Escritura de Compra e Venda de Unidade Autdnoma com Financiamento e Pacto Adjeto
de Alienagio Fiducidria e Outras Avengas”. Convocagio esta que deverd ser atendida pelo
OUTORGADOIA,S), devendo arcar com as despesas inerentes, acima relatadas e previstas na
cldusula 8 deste instrumento, sob pena de ser considerado inadimplente para todos os efeitos,
ficando sujeito as penalidades previstas na cldusula 14° deste instrumento.

24.6.4. Fica ajustado, ainda, que a partir do registro da Escritura de Venda e Compra com Alienagio
Fiducidria em garantia, a OUTORGANTE poderd liviemente comercializar. com qualquer
entidade autorizada a operar no SFL. os recebiveis representados pelo saldo do prego devido pelo
OUTORGADO(AS). Concorda o OUTORGADOIAS) desde ji que. a CREDORA
FIDUCIARIA poderd ceder ou transferir, no todo ou em parte, o crédito decorrente deste
instrumento, hipdtese em que o cessiondrio se sub-rogari ¢m todos os direitos e obrigagdes titulados
pela CREDORA FIDUCIARIA,

24.6.5, Para fins de Piblico Leildo. adotam-se as disposicoes do art. 27 da Lei 9.514/97, devendo o

devedor ser devidamente constituido em mora, e caso nfio quite o débito, o Oficial do registro de

iméveis certificard a inadimpléncia, e mediante o recolhimento do ITBI a propriedade seri

efetivamente transferida para a CREDORA FIDUCIARIA, que na seqiiéncia deverd realizar o
Leilio Piblico do lote nos wrmos do referide artigo.

24.6.6. A extingio da alienagio fiduciiria se d4 pelo pagamento integral da divida garantida. No
praze de trnta dias, a conmtar da liguidagio da divida, estard A disposicio do (as)
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SOLARIS
OUTORGADO(AS), o Termo de Quitagiio, documento necessirio para o cancelamenio do
registro da propriedade fiducida no competente Cartdrio de Registro de Imdvel. As cusias da
averbagdo do cancelamento da propriedade fiducidria junio ao Registro de Iméveis correrfio por
contado OUTORGADO(A,S).

24.6.7. Se por mera libernlidade da OUTORGANTE eventualmente for aceito o distrato du venda e
compra garantida por alienagao fducidria, o OUTORGADA,S) responderd por todos of tributos,
impostos, taxa (inclusive associativas), emolumentos e de mais despesas que se fagam necessarias
para o retorno da propriedade do lote para o nome da QUTORGANTE, podendo tais despesas
sérem automaticamente deduzidas de eventual quantia a ser recebida pela OUTORGADO(A,S) por
ocasiio do distrato ou de outro instrumento que assegure o mesmo efeito. qual seja, o retorno da
propriedade para o OUTORGANTE, a exemplo da dagllo em pagamento,

CLAUSULA 25" - DA CESSAO DOS CREDITOS, CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
E FINANCIAMENTO

25.1. Fica rmeservade 34 OUTORGANTE na qualidade de credora da divida dols)
OUTORGADO(A,S) o direito de se utilizar de mecanismos existentes de antecipagio de recebiveis
para antecipacio total ou parcial do crédito que lhe cabe na alienagio do Imdével, podendo ceder,
empenhar ou caucionar a terceiros, no todo ou em parte, seus direitos creditérios decorrentes desta
escritura, inclusive por meio de securitizagio ou do Sistema de Financiamento Imobilidio - 5.F.1 a
qualquer tempo e independente de aviso ou concordincia dols) OUTORGADO(A,S), subsistindo
todss as cliusolas desta escriturn em favor do cessiondrio/beneficiino da OUTORGANTE,
podendo também ceder, transferir ou sub-rogar, definitiva ou temporariamente, todas as
prerrogativas poderes e fungdes que lhe cabem no  fmbito  deste  instrumento  ao
cessiondrio/beneficiiric da OUTORGANTE. de modo que esta poderd constituir o
cessiondrio/beneficiinio como pessoa gue ficard sub-rogada, salvo disposigio em contririo nos atos
relativos 4 antecipagio de recebiveis, na posi¢io da OUTORGANTE nesta eseritura para todos os
fins, inclusive na qualidade de credor da parte do erédito cedido, gestor do crédito decorrente deste
instrumento e demais direitos, prerrogativas ef/ou atribuighes.

25.2, O crédito da OUTORGANTE poderd servir de lastro para a emissiio de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ("CRI™), de Cédulas de Crédito lmobilidgrio ("CCI™) ou outros titulos,
consoante o disposto na Lei n® 9.514/97, e Lei n® 10.931/(M, representativos de sua quota parte do
crédito decorrente da alienacho do Imdvel, cuja emissio e negociagiio independerd, nos termos da
legislagdo aplicivel vigente nesta data. de aviso ou concordineia do(s) OUTORGADO(A.S).

25.3. Ois) OUTORGADO(A,S) autorizalm) desde j3 a OUTORGANTE a proceder & operacio
acima mencionada. independentemente de prévin comunicagiic ou concordincia  dois)
OUTORGADO(A.S). Nesta hipotese, 1 OUTORGANTE, sem se eximir de nenhuma das
obrigagdes assumidas no presente instrumento, comunicard ofs) OUTORGADO(A,S), se for o
caso, o procedimento para pagamentio que passard a ser adotado, cabendo ao OUTORGADO(A,S)

254, Ofs) OUTORGADO(ALS) desde jd concorda{m) ¢ autorizatm), obrngando-se a ussinm‘f_@h
pena de tornariem p-se inadimplenteds ), quusquer re-ratificagdes 4 presente que. eventualmente
venham o ser exigidos pelots) agente(s) fnanceirods) para assegurar 4 implementagio ¢ o respeito
as garantias e operagnes mencionadas nesta ¢liusula.
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SOLARIS

25.5. Caso a OUTORGANTE venha a se utilizar de mecanismos de antecipagdo total ou parcial do
erédito que The cabe na alienacio do Imdvel. os direitos ¢ obrigagdes que lhe cabem em decorréncia
da futura alienacio fiducidria em garantia a ser constituida serdo cedidos aois) futurols) titular{es)
da CCl que poderd reguerer a intimagdo dois) OUTORGADO (A.S) ao Oficial de Registro de
Imdveis, recolher o ITB1 ¢ laudémio, se for o caso. requerer a consolidagio da propriedade do
Imével em seu nome. promover ofs) leillo(des) pliblicois) necessdrio(s) & alienagio do Imovel,
transmitic posse ¢ propriedade do Imdével ao licitante veneedor, restituir aols) eventual salde do
lance do Tmavel. dar ¢ receber guitacio. prestar contus a0 OUTORGANTE ¢ OUTORGADO
(A.S) do valoer recebido no leildo do Imdvel. priticar. enfim. todos os atos necessdrios & execugdo
da garantia fidueidria a ser outorgada.

25.6. Visando a antecipar total ou parcialmente o crédito que lhe cabe na alienagio do Imével. a
quitacio do crédito representado pela CCI e conseqliente cancelamento da futura garantia da
alienagio fiduciana seri outorgada pelo cessiondno do crédito da OUTORGANTE, ou sgja, o
titular da CCI que deveri entregar ao(s) OUTORGADO(AS), juntamente com 4 guitagdo uma
declaragiio da Central de Custddia e de Liquidagio Financeira de Titulos — CETIP, atestando que o
titular da CCT era o stual eredor da CCL

25.7. Fica desde ji assegurado & OUTORGANTE o direito de contratar financiamento para o
custeio da Construciio do loteamento, com garantia hipotecina su oulra que venha a ser exigida
pela instituigio finunciadora.

25.8. Caso seja npecessdrio contratar financiamento para construgio do condominio, ofa,s)
OUTORGADO(A,S) expressamente concorda desde ji com que a QOUTORGANTE contrate o
empréstimo destinado 3 construgio do condominio, obrigando-se ele a constituir hipoteca do
terrenc ¢ do lote objeto desta promessa. O OUTORGADO(A.S), cbrigaim)-se a firmar os
documentos que vierem a lhe ser apresentados pela OUTORGANTE. 4 fim de gue 4 mesma possy
atender eventuais exigéncias do agente financeiro, especialmente no que diz respeito & ciéncia do
mesmo sobre a garantia oferecida, 3 cessdo de créditos, ou i obrigacio de efetuar pagamentos
diretos a instituicdo financeira, por conta do preco dajustado neste compromisso, ficando esclarecido,
guanto i essa dltima obrigacio, gue esses pagamentos nio poderdo ser superiores agueles ajustados
com a OQUTORGANTE. 8 menos que resultantes de uma negociacio direta entre o
OUTORGADO(A,S) e o agente financeiro. Compromete-s¢ a OUTORGANTE, por seu tumo, o
exihir o cancelumento do registre da aludida garantia no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos
a expedigio do habite-se ou do pugamento integral do prego e das demais obrigaches previstas neste
mstrumento ¢ assinatura do respectivo instrumento pelo OUTORGADO( A S), valendo como
determinante do inicio daquele prazo. dentre o5 eventos acima, o que por dltimo se verificar,

259, O3 atos acima seriio precedidos de aviso, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, onde

—

peloia.s) OUTORGADO(A,S). ensejari o vencimento antecipado de toda a divida, sem prejuizo da ™

ficardo consignados o dia, a hora e o local que dardo lugar aos mesmos. O nio ul:n{limﬂnL;()
possibilidade da OUTORGANTE pratica-los através da procuracio previsti neste instrumento, -

25,10, Optando oia,s) OUTORGADO(A.S), com a concordincia da OUTORGANTE, em quitar o
suldo devedor através de financiamento bancdrio. o instituigio financeira que tenha financiado a
construgiio do condominio serf a responsavel pelo mesmo, ficando a cargo du OUTORGANTE a
conduciio do procedimento necessdrio pura obtenglio do mesmo até sua fase final de registro.
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SCOLARLS
estando ciente desde jd o OUTORGADO quanio o necessidade de ndo possuir restrigtes de crédito
vinculadas ao sen nome, possuir renda compativel com o financtamento e assim que solicitado pelo
OUTORGANTE, fornecer toda e qualquer documentagio necessiria,

2511, Uma vez decormidos 180 (cento e oitemta) dias apds 4 liquidagio das obrigaghes de
pagamenio assumidas pelo(a.s) OUTORGADO(A.S) neste instrumento ou em outros gque dele
derivarem, e desde gue tenhim sido entregue o condominio, bi no minimo, 180 (cento e oitenia)
dias, o OUTORGANTE se obriga a outorgar, em favor dofus) OUTORGADO(AS), ou de seus
eventuais e legitimos cessiondrios, a escritury definitiva de compra ¢ venda do lote objeto deste
contrato sob pena de adjudicaglo compulsdria, desde gue avisada com uma antecedéneia de 60
{sessenta) dins e desde que o preco ¢ demais encargos previstos neste instrumento, Wis como taxa
de decoragiio e mobilidrio, seguro prestamista, taxa de administruclio. cota de condominio, IPTU,
escritura, ITBLL registro e afins, tenham sido quitados.

CLAUSULA 26* - DO MANDATO

l. Serviddes

O OUTORGADOIAS), desde jd, nomeia ¢ constitui a QUTORGANTE suas procuradoras, em
conjunto ou isoladamente, em cariter imevoglvel e irretrativel, no forma do Art. 684 do Codigo
Civil, para a finalidade especifica de instituir as serviddes gue se [lizérem necessdrias &
implementagio do Condominio e que venham a atingir os recuos ou afastamentos do Lote.
Referidas servidbes secfio necessariamente relacionadas is Obras de Infra-estrutura.

1L Desapropriagdo

Ois) OUTORGADOHAS) em cardter irrevogdvel. como condiglio do negdeio, na Forma da lei.
nomeiaim) e constitaitem) 2 OUTORGANTE sua bastante procuradora, até a solugio total da
divida, com amplos, gerais e irrevogiveis poderes pata ém juieo ou fora dele, no caso de
desapropniagdo total ou parcial do Imdvel objeto da parantia, representd-lo(s) no respectivo
processo, récebendo inclusive a primeira citicio, receber e dar gquittcio da  indemizacio
correspondente. concordar ou ndo com o valor de avaliagio do Imdvel. efetuar levantamento de
depdsitos judiciais, representi-lofs), onde for necessino, constituir advogados ¢om a cliusula “ad
Judicia”, para agir em qualquer juizo, instincia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em \%
geral, podendo substabelecer o presente no todo em parte, %

L. AlteragBes no Memorial de Incorhoragiio
O OUTORGADO{AS) nomeia ¢ constitui 8 OUTORGANTE suas procuradoras, em cardter PN
irrevogdvel @ irretratdvel, na forma do Art 684 do Cadigo Civil, com poderes especificos para, em | =
conjunto ou isoladamente, representa-lo perante quaisquer Repartictes Piblicus federais; Estaduais
& Municipais, Autarquias e Sociedades de Economia Mista ou Paraestatais, Canténios de Registro
Iméveis ¢, enfim, perante todos os drpdos pertinentes, para tratar de assuntos relacionados ao |
Condominio, podendo, para tal fim, assinar quaisquer requerimentos, documentos ¢ tudo o mais que
st faca necessdrio. requerendo. ao Registro de imdveis compelente. o registro de eventuais
alteragdes ao Memornial do Condominio, inclusive no que se refere a restrigies ¢ tragado dos lotes,
dreas comuns e vias de circulaciio, respectivas medidas perimétricas e de superficie, desde que ndo
afetem a localizagdo, as dimensdes e caracteristicas do Lote.
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IV. Solidurfedade & Mandatos Reciprocos

I 1. Havendo mais de um OUTORGADO(A,S) pari o lote urbanizado, ainda que sejam marido e
mulher, s3o solidirios nas obrigagdes assumidas nesta Promessa, bem como serio considerados
procuradores um do outro, por forca do mandato que reciprocaments se outorgam neste ato, em
cardter irrevogdvel e iretrativel, na forma do art. 684 do Codigo Civil, incluindo poderes pura
receber intimagdes, notificagdes e citagdes, confessar. reconhecer a procedéncia do pedido,
transigir, desistir, renunciar ao direito sobre que se funda o acin, receber, dar guitagio, tudo
relacionado com ¢ objeto desta Promessa. Caso o OUTORGADO(A.S) seja casado com absolut
separagio de bens, mandato. com iguais poderes, ficam atribuidos ao seu conjuge.

L2, O OUTORGADO(A.S) neste ato, nomeia e constitui como seu representante o indicado no
Campo X do Quadro Resumo, em cariter irrevogdvel e irretratdvel, o qual fica investido dos
poderes para, no impedimento de gualquer OUTORGADO(A,S) ou de todos, e em seu nome,
receber ¢ dar quitagdo da parte do preco do Lote que The € devida, podendo transigir ¢ firmar
acordos, compromissos, confessar, renunciar direitos, rescindir @ Promessa, judicial ou
extrajudicial, receber notificacdes e citagdes, contratar advogados outorgando-lhes os poderes om
confendos, no todo ou em parte, inelusive par o foro em geral,

Y. Gerdis

Ois) OUTORGADOIAS) constituilfem) também o OUTORGANTE sua bastante procurador,
com poderes irrevogdveis até a soluglio da divida, para representd-lo(s) em autarquias. bancos,
companhias de seguro, instituighes financeiras em gerul, inclusive Banco Centril do Brasil e Caixa
Econdmica Federal e demais entidades piblicas ou privadas ¢ sociedades de economia mista, e
ainda para assinar escritura de re-ratificagiio. . podendo pagar seguros ¢ receber seguros no caso de
simistro, receber impostos e txas quando devolvidos pelas repartigdes, reguerer, impugnar,
concerdar; recorer. desistir, enfim praticar todo ¢ qualquer ato necessirio a0 desempenho deste
mandato, inclusive substabelecer, tudo relacionado com o presente instrumento.

26.1. Caso venha a ocorrer a cessiio dos direitos creditdrios objeto do presente instrumento, os
poderes ora constituidos serfio substabelecidos aos respectivos cessionirios,

26.2. A outorga da procuragio mencionada nio importa na obrigatoriedade da OUTORGANTE
exercer os poderes correspondentes.

CLAUSULA 27* - DO MATERIAL PUBLICITARIO E PROPAGANDA

271 Ois) OUTORGADO(A,S), desde loge, declaralim) saber que as imagens, #s plantas e os
desenhos constuntes do matenial publicitirio do condominio, relativos s dreas de lazer séio apenas
Huastrativos, servindo o somente como mecanismo de informagio, Ofx) OUTORGADO{A.S)
visttaram o condominio, verificando-o minuciosamente ¢ declarando gque o presente nesdeio The(s)
interessa na forma e condiges em que o mesmo se encontra  estd sendo realizado,

27.2. Em caso de eventuais diferengas entre o que se acha pactuado neste contrato & o gue consta ou_
futuramente venha a constar do material de publicidade do empreendimento, divulgado ao piblice,
ou de documentos que tenham sido entregues aofas) OUTORGADO{A.S) durante o periodo de
tratativas da comercializagio do imdével em causa, prevaleceri o ajustado no presente instrumento,
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para tedos os fins e efeitos de diraito, 1'|:-J.I:LI. ]Ji]i.ft.lldﬂ ser m»mradu portanto, de parte a parte. com
base nagueles outros elementos,

27.3, Serd tucultado & OUTORGANTE, aos seus sicios e i CONSTRUTORA contratada, de
forma irrevogdvel e irretrativel, o direito de manter os seus logotipos ou outros sinais indicativos de
seus nomes e atividades empresariais, nas  dependfncins  internas, dreas  externas  do
CONDOMINIO, de material e dimensdes a seu exclusivo critério, cabendo a elas arcar com as
respectivas despesas de instalugdo e manutengio geral, inclusive com energin elétrica se for o caso.
Esse direito de uso somente poderd ser modificade ou extinto pela unanimidade dos conddminos ¢
apos 2 (dois) anos da data em gue ocorrer o instalagio do condominio,

27.4 Fica igualmente desde ijé carantido 3 OUTORGANTE, o direito de muanter corretores nas
partes comuns do CONDOMINIO até a venda da dltima de suas unidades.

CLAUSULA 28" - DO CLUBE E AREA RECREATIVA DO CONDOMINIO

28.1. A OUTORGANTE se compromete a executar a construgio do clube recreativo integrante do
CONDOMINIO, composto de pértico com gabinete médico, vestidrios de funciondrios feminino e
masculine, administracio, refeitdrio, 2 w.e. sendo | para portador de necessidades especiais, fover e
circulagles, Nos espagos do clube temos saliio de festas adulto, saliio de jogos, espago futebol, salio
de festus infantis ¢ espago teen com 2 sanitdrios, depdsito e copa cada um: bringuedoteca com 2
sanitdrios e lactdrio/fralddrio; o espago fitness é composto de academia, espago mulher, drea de
repouso, Saunds seca ¢ 4 vapor, circulagoes. banheiros masculino, feminine e portador de
necessidades especiais: na drea du piscina temos piscina adulto com raia, piscina infantl, 3 decks
molhados, 2 hidros, espago zen, bar molhado, depdsito, vestidrios masculine, feminino ¢ portador
de necessidades especiais; restaurante com cozinha, depdsito de lixo, louceiro, sala de refrigeracio,
despensa ¢ banheiros masculino e feminino: 06 (seis) churrasqueiras: pragu central; campo de
futehol society, quadra polivalente, quadra de ténis, quadra de vblei de areia: 2 bicicletdrios ¢
estacionamento para 70 vagas comuns ¢ 3 vugas para portador de necessidades especiais, de acordo
com as especificacoes constantes do memorial deseritive ¢ convenclio de condomino,

28.2. A dreu recreativa do CONDOMINIO serd realizada conforme disposto no memorial descritivo
e serd composty de ealgadio com pargue linear com Ponto de van do condominio, Academia 3°
idade, Praga de jogos. Redirio, Praga de leitura, Praga de contemplagio (3), Play kids, Play baby
(2). Baixo bebé, Hona infantl, Play aventura, Braseiro . Lounge teen, Hapfl pipe. Academia, Pomar
Pic, Nic e Praga dos namorados,

28.3. O clube e as dreas recreativas do condominio serio para uso exclusivo dos proprietdrios dos
lotes seus dependentes e hospedes. conforme dispde a convencio de condominio e regimento
iniermno.,

25.4. 0 OUTORGADO(A.S), como condigio imprescindivel deste negdcio, compromele-se por si,
herdeiros efou sucessores, em cardter irevogdvel e imetratdvel, enquanto continuar titular de
direitos do Lote Urbanizado, a cumprir fielmente todas as obrigagdes e regras cnnf-‘l’mm
Convengiio de Condominio e seu Regimento Interno,

CLAUSULA 29* - DO MALL
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29.1. A OUTORGANTE se compromete u execcutar o construgio de edificacio comercial,
denominada MALL, integrante do condominio, composto de guarita com w.c.. edificagio com dois
pavimentos, constando no 1% pavimento 20 (vinte) lojas. sanitdnos feminino, masculine e de
portador de necessidades espectus. cireulagio e espucos pura medidores. No 2% pavimento constam
30 (trinta) salas comerciais com w.c., depdsito de hixo. lobby e circulagdes. Terd ainda 01 (um)
elevador e escada de acesso.

29.2. Respeitadas as disposigdes legais, aos condominos titulares de lojas contiguas € assegurado o
direito de unificd-las, transformando-as em uma 50 unidade autdénoma, com @ soma das respectivas
fragfes ideais de terreno e das correspondentes cotas de rateio das despesas comuns,

293, Até a entrega da edificagdo com o competente “Habite-se™, poderd a Incorporadora realizar as
modificagies de projetos, inclusive parciais ou detalhamento, que eventualmente sejam necessdrias,
a seu exclusivo critério ou por exigéncia das autoridades responsdveis, em gqualquer unidade ou
partes comuns, para atender a convenigncias estruturais, melhores condigdes funcionais ou
necessidade de seguranga em geral.

29.4. Em caso de alienacio. promessa de alienaciio, cessdo de posse ou de constituigho de direitos
reais sobre umdade auténoma integrante do condominio, ficam desde logo obrigados os novos
adquirentes, quer de direito ae uso, guer de dominio pleno, 3 exata observincia de todos os
dispositives constantes da Convengdio ¢ do Regimento Interno, ainda gué nenhuma menglio a eles
tenhia sido feita no instrumento disciplinador das mencionadas operagdes imobilidrias,

295, As lojas do prédio sho destinadas o servir de centro de compras e devem funcionar,
necessarinmente, com as caracteristicas de um " Mall”, isto &, como fonte geradora de multiplas e
diversificadas atividades mercantis e de servicos e como local de boa funcionalidade, conforio,
sgguranca ¢ oportunidade para sua clientela potencial, obedecidos determinados critérios especinis
que o diferenciem de um conglomerado de lojas comuns.

CLAUSULA 30* — ASPECTOS AMBIENTAIS E MANUTENCAQ DA ESTACAO DE

TRATAMENTO DE ESGOTO (ETE) E DO RESERVATORIO E AGUA

30.1. O OUTORGADO(AS). deverd utilizar a Unidade Autdnoma Lote Urbanizado nos termos :
permitidos pela legislacio ambiental, obrigando-se pelo cumprimento de todas as disposighes %
federais, estaduals e municipas, e comprometendo-se a: .._'%

(i) Manter quaisquer cursos d'dgua evenivalmente exisientes no Lote;
{ii) Nio alterar Areas de Preservagio Permanente — APP eventualmenie existentes no LOTE efon
dreas verdes do Condominio.

30.2. O OUTORGADO(A.S), declara-se ciente de gue o Condominio serd servido pela ETE - {'—-——h._,\m

Estagio de Tratamento de Esgoto e Reservatdnio de Agua que a OUTORGANTE ird implantar no *

Condominio, e que atenderd também aos lotes comerciais implantados. ,_—At”
|

3.3, No caso de descumprimento das disposigies ora estabelecidas, o infrator responderd por tais

agdes perinte - gos Gredos ambientals competentes,

30.4. O COMPRADOR declara-se ciente, ainda, de gque o CONDOMINIO ficard obrigado a
realizar o manutengio da Estagiio de Tratamento de Esgoto (ETE) e do Reservatdrio,
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CLAUSULA 31" - MULTA CONVENCIONAL

31.1. Se outra penalidade mais especifica ndo for prevista nesta Promessa, a infragio de guslguer
cliusula desta Promessa sujeitard o infrator a multa equivalente a 10% (dez por cento} do valor
atualizado do prego de aquisigiio do Lote, sem prejuizo de a parte inocente exigir, independente e
simultaneamente, o cumprimento da obrigagio especifica ou, ainda. optar pela rescisio da Promessa
na forma acima disposta.

CLAUSULA 32° - OBRIGACOES RECIPROCAS

32.1. As partes obrigam-se, reciprocamente. a:

(a) Comunicar qualquer eventual modificagio dos enderegos, telefones ou qualificacio,
constantes do presente instrumento, sob pena de serem consideradas como entregues, as
comrespondéncias enviadas com base nas informagdes contidas no Quadro Resumo:

(b) Respeitar a destinagio do lote, arcunde de forma isolada e exclusiva com as consegifncias
de eventual descamprimento;

(¢} Respeitar as cliusulas e condigbes previstas nesta Promessa. que somente poderdo ser
alteradas mediante termo aditivo expressamente ¢ por escrito:

CLAUSULA 33° - DA TAXA DE LIGACOES DEFINITIVAS

33.1. No preco da unidade em tela nio estio compreendidos os custos pard fornecimento e
instalagdo de: lipagdes definitivas de luz. dgua. telefone, gds, esgoto, dguas pluviais, bem como as
extensdes de rede e ainda plantios de mudas de drvores, rebaixamento de meio fio ¢ execugio do
“vault”, equipamentos de antena coletiva de ridio e televisio, equipamentos de combate 4 incéndio,
sinaleira, luz de emergéncia e, ainda quaisquer despesas com as instalugfes efou servigos que EHTY
praprios de concessiondrias de seérvigos piblicos, inclusio predial, averbacio de construgao e
abertura de matricula, ¢imara subterrinea, transformadores efou outros egquipamentos que venham a
ser exigidos pela concessiondria de energa elétrica, estaglo de tratamento de esgotos (ETE) e/ou
outros dispositivos que venham a ser exigidos pela CEDAE e pela FEEMA, ou outros drgiios de
Meio Ambiente, canalizacio de rio. recuo para énibus, obras vidrias externas ao empreendimento
cujas necessidades de execugdes foram determinadas pela CET-RIO, em funcio de exigéncias
formuladas para aprovagio do projeto de arquitelura e que se ncontram eimn fase de andlise conjunta
com aquela companhia, além de wdo aquilo que ndo estiver expressamente consignado no
orcamento do custo da obra constante do Memorial de Incorporagiio ¢ que. quando guitados pela
OUTORGANTE, seriio objeto de pagaménto a parte, ficando ajustado que os valores das ligagoes
definitivas silo impossiveis de serem pré-determinados, pois dependem dos valores a serem fixados,
caso @ caso, pelas concessiondrias de servigos piblicos, e que serio cobrados do(as)
OUTORGADO(A.S) no montante em que forem despendidos.

CLAUSULA 34" — DAS DISPOSICOES GERAIS

34.1. A presente Promessa € o resultado final da vontade de todos os signatdrios, sendo decorn@nte
de sucessivas negociagoes, superando ¢ revogando todes os Contratos, acordos, instrumentos.
acertos, verbais ou expressos.anteripresque sejameoncerneniesaomesmaoobjeto.
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HM.2. As partes declaram que sdo verdaderras as informagfes prestadas pard elaboraglo desie

instrumento, bem como declaram gque nio possuem qualquer impedimento gue de alpum modo
possa afetar a validade das obrigagdes e deveres décorrentes da presente escritura.

34.3. A presente promessa de compra e venda € celebrada em cariter irrevogdvel e imetrativel, ndo
podendo as partes delu se arrepender,

34.4. Caso alguma disposicio desta Promessa venha a ser considerado, por autoridade judicial
competente, como invilida, ] declaragio nio atingird as demas clivsulas e condighes agui
previstas,

34.5. Na interpretaglo desta Promessa deverd ser atendida a vontade das pantes. reconhecendo-se
que as partes, de forma livre e consciente, estabeleceram os direitos, termos. condigBes e prazos
especificados neste instrumento, assumindo os niscos do madimplemento de suas obrigagoes,

3.6, A tolerincia por gqualquer das partes quanto a alpuma mora, atraso ou omissio da outra parte
no cumprimento das obrigacdes ajustadas nesta escritura, ou a nio aplicagio, na ocasido oportuna,
das cominaghes aqui constanies, ndo acarretard o eancelamento das penalidades, nem dos poderes
ora conferides; podendo ser -aplicadas aquelas e exercidos estes, a gqualquer tempo, caso
permanegam as causas, prevalecendo winda que a tolerdncia ou a ndo aplicagio das cominagoes
ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

34.6.1. A ocorréncia de uma ou mais hipdteses supra refenidas ndo implicard em precedente
novagio ou modificacio de quaisquer disposicoes desta escritura, as quils permanecerdo integras e
em plena vigor

3.9, O OUTORGADO A, S)declary para os devidaos fins, que contratou 0s servicos profissionais
de imobilidna para gue esta promovesse, 8m sed nome, todos o8 atos necessdrios para mediagdo e
tirmamento da aquisigdo do lote ohjeto deste contrato.

34.8. As obrigagBes constituidas por este instrumento sio extensivas ¢ obrigatdras aos herdeiros,
SUCESSOres € cessiondrios ou promitentes cessiondrios das pames, ficando, desde jd, awtorizados
todos 0s registros, averbagtes e cancelamentos que forem necessirios perante o Oficial de Registro
de Imdveis competente,

V7

34.9. Fica asseguradoe 35 partes o equilibrio econfimico-financeiro desta escritura que reconhecem
que s se dard se observados todos ds principios nela contidos,

34,10, O condominio, ohservadas as ressalvas feitas neste instrumento. serd exeécutado com fiel

observincia as plantas, especificactes ¢ memorial descritivo, podendo a OUTORGANTE, no

entanto, por motivos de natureza técnica, por determinagio do Poder Pablico ou das empresas
concessiondnias de servigos pablicos, ou asinda objetivando um melhor aprovemamento do (T
empreendimento como um todo, por razdes de mercado, proceder a modificagdes no projeto
aprovado. /g(/

34.11. Nio se acham incluidos no prego avengado os custos dos servigos ndo expressamente
previstos no orgamento inserido no Memoral de condominio, quals sejam. dentre outros: a) gastos
com o Assembléins: b) susios necessdrios pura o inicio da vtlizagido do condominio. com porieiros,
vigias, segurangas, mamengio e limpeza.

3
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34.12. Obriga(m}-se ainda ofa,s) OUTORGADO(A.S) o fazer a alteragio da titularidade junto as
awtoridades competentes, especialmente a Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, sendo ceno que
na hipdtese de vir a ser a OUTORGANTE executada por conta da inércia do OUTORGADO
responderd ele por todas as perdas e danos gue de tal fato advier, inclusive agueles com a defesa da
OUTORGANTE em Juizo ou fora dele.

34.13 No caso de desapropriagiio, parcial ou total do imével, a OUTORGANTE receberi do poder
expropriante a indenizagiio correspondente, imputando-a na solugdo da divida ¢ colocando o saldo
devedor, se houver, a disposigdo dois) OUTORGAIMNA.S). Se a indenizacio for inferior 4 divida,
a4 DUTORGANTE recebera do(s) OUTORGADO(A.S) a diferenca correspondente.

34.14. Para efeitos fiscais e de registro as partes declaram que o prego certo e ajustado para a
promessa de venda ¢ compra € 0 constante do Campo V do Quadro Resumo.

34.15. O vencimento e a exigibilidade. pela OUTORGANTE. das obrigagdes previstas neste
instrumento, inclusive da prestagio indicada no item 2.2 do Campo VI do Quadro Resumo. niio
estio vinculados e nem dependem da conclusio do loteamento, nido resultando a eventual demaora
em tal conclusdo, portanto, em adiamento ou prorrogacio daquele venciments, incidindo, em tal
caso, 130 somente, as penalidades ajustadas neste instrumento.

3M.16. O(s) OUTORGADO se obrigaim) a comunicar & OUTORGANTE: (a) gualquer turbaciio
de sua posse sobre o Imdvel; e (b) qualguer mudanga de seu estado civil. se pessoa fisica; ou
qualquer mudanga de tipo societino, ou fusiio, cisio e incorporagio. se pessog juridica,

317, O (A, 5) OUTORGADO (A, 8) declara (m) expressamente que: a) estd (3o) plenamente
esclarecido (5) e informado (s) guanto ao significado e alcance de wdos 0s seus lermos, expressoes
e conceitos, inclusive e particularmente aos que dizem respeito ao condomimo; b) as obrigagdes de
pagamento ora assumidas esiiio de acordo com sua capacidade econdmico-financeira, afirmando,
em conseqiiéncia, ter (em) condigdes de honrd-las; ¢) Com o objetivo de receber citages e
notificagfes, interpelagdes, nouficagdes ¢ inumagdes, judiciais ou extrajudicias, assim como
correspondéncia de qualguer espécie; ofas) OUTORGADO declaraim) ter como seu(s)
enderegois), ola,s) jd ameriormente mencionadols) nals) suals) qualificagioddes ), comprometendo-
€ @ comunicar, por escrito, € mediante recibo na segunda via, qualquer alteragio de enderego.

34.18. A fim de prevenir responsabilidades e salvapuardur direitos, de tal modo gue ao presente
instrumento ndo possa qualguer das partes alegar o previsio nos arts, 423 ¢ 424 do Cadigo Civil de
2002, 0 OUTORGADO declara expressamente ¢ para todos os fins de direito ¢ efeitos legais que a
“minuta” deste imstrumento foi submetida  previamente & sua apreciaciio, com  expressa
recomendacdo de atenta leitura e que em caso de qualquer divida deveria ela ser previamente
esclarecidi por advogado ou entidade de sua contfianga pessoal, tendo sido por ele aprovada, e que,
assim, acera a presenie em todas as suas clivsulas e condigdes, bem como aceits o operagdo
consubstanciadit no presente instrumento. o qual leu e entendeu sem gualguer divida.

CLAUSULA 33° - FORO:

35.1. Fica eleito pelos contritantes, o Foro da Comarca de Marca do Estado do Rio de Janéiro, com
rendnicia a qualgquer outro, por mais privilegiaco que seja

Pame mneegrunte ¢ oomplementior do mstrumento paric b de promessa de compra e venda denomimado “Chrdro Resame” gLv)
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E assim, justos e contratados, firmam o presente instrumento, que integra o instrumento em anexo,

de quadro resumo. em 02 (duas) vias de igual teor ¢ forma, na presenca de duas testemunhas. que
tude viram e assistiram,

9 Li 2t e
Rio Juneiro, ~'-"|:ﬂ|' e 'QL'T{J'FTP{’MJ:: o L.
[\

. { "!} -
r.M/ g L47

g

GANTE - SPE MARICA 1 EMPREEN?!MENT{IS IMOBILIARIOS LTDA.

- OUTORGADO(ALS) 7

Testemunhas:

||. ~ : & . o )

A Wiy (O oy
Nome: Py | )
Nom CPF;

Lj"t".“!ilx] L ¢ '-:.-.- I- .' Ll
CPF 116494 1557
RG: 20041bf

Thiago Sifva de o et
CPF 118575537.35
RG o787 748
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Emissdo: 02/06/2017 14:42:00

&yina: 16 / 30

g .
Bado Eletron ™

Empreendimento: 001 - SOLARIS RESIDENCIAL CLUBE Contrato: 1050 Data Base:
Bloco: QUADRAN - QUADRA N Cliente: 3773 - DAGOBERTO QUEIROS SALGUEIRO Data Assinatura:
Unidade: 18 - LOTE Endereco: R CINCO DE JULHO 294 AP 1001 ICARAI Data Reajuste Anual:
Projeto: 47 - Loteamento Solaris Municipio: NITEROI UF: RJ Data Inicial:
Centro de Custo: 27 - Alocagédo de Receita de Incorporagéo CEP: 24.220-111 Data Final:
Tipo Contrato: Venda Telefone:  Celular: 7871-8929 Valor: 103.313,45 1
Status Contrato:  Quitado Valor Original: 103.162,25 5‘
|_
e
Parcela Pagamento Correcéo Residuos Residuo de Cob. >.
o
N° Ti-  Venci- Valor Valor Valor Processo Sequén- Data Dias Encargos Descontos Dif. PxR  Valor Rj. indice Vigéncia Valor Residuo Residuo Parcela Residuo Parcela L
po mento Original  Corrigido Presente cia Atras Recebida Pago Atualizado Corrigido Gerada  corrigido Gerada 8
[0 d
69157 S 09/10/2012 27.751,25 27.751,25 0,00 Contrato 001/001 09/10/2012 O 0,00 0,00 0,00 27.751,25 27.751,25 0,00 0,00 0,00 o
69158 M 15/01/2013 2.094,75  2.145,98 0,00 Contrato 001/036 08/01/2013 0 0,00 0,00 0,00 2.172,98 M INCC 01/07/2012  2.145,98 0,00 0,00 0,00 ,9
-FGV - 2 A
69504 M 15/01/2013 100,00 102,45 0,00 TAXADE 001/030 08/01/2013 0O 0,00 0,00 0,00 102,45M INCC 01/07/2012 102,45 0,00 0,00 0,00 g
DECORACAO -FGV -2 g
69159 M 15/02/2013 2.094,75  2.149,42 0,00 Contrato 002/036 05/02/2013 0 0,00 0,00 0,00 2.176,42M INCC 01/07/2012  2.149,42 0,00 0,00 0,00 ~
FGV -2 @
69505 M 15/02/2013 100,00 102,61 0,00 TAXADE 002/030 05/02/2013 0 0,00 0,00 0,00 102,61 M INCC 01/07/2012 102,61 0,00 0,00 0,00 8
DECORACAO -FGV -2 l‘:
69160 M 15/03/2013 2.094,75  2.163,31 0,00 Contrato 003/036 11/03/2013 0 0,00 0,00 0,00 2.190,31 M INCC 01/07/2012  2.163,31 0,00 0,00 0,00 i)
-FGV -2 o
69506 M 15/03/2013 100,00 103,27 0,00 TAXADE 003/030 11/03/2013 0 0,00 0,00 0,00 103,27 M INCC 01/07/2012 103,27 0,00 0,00 0,00 2
DECORACAO -FGV -2 g
87570 M 15/03/2013 18,90 18,90 0,00 SEGURO 001/031 11/03/2013 0 0,00 0,00 0,00 18,90 18,90 0,00 0,00 0,00 N
PRESTAMISTA N
69161 M 15/04/2013 2.094,75  2.176,39 0,00 Contrato 004/036 10/04/2013 0O 0,00 0,00 0,00 2.203,39 M INCC 01/07/2012  2.176,39 0,00 0,00 0,00 :r'
-FGV -2 4
69507 M 15/04/2013 100,00 103,90 0,00 TAXADE 004/030 10/04/2013 0O 0,00 0,00 0,00 103,90 M INCC 01/07/2012 103,90 0,00 0,00 0,00 S
DECORACAO -FGV -2 N
87571 M 15/04/2013 18,90 18,90 0,00 SEGURO 002/031 10/04/2013 0O 0,00 0,00 0,00 18,90 18,90 0,00 0,00 0,00 8
PRESTAMISTA g
69162 M 15/05/2013 2.094,75  2.176,39 0,00 Contrato 005/036 10/04/2013 0O 0,00 0,00 0,00 2.203,39M INCC 01/07/2012  2.176,39 0,00 0,00 0,00 |-
-FGV - 2 >
69508 M 15/05/2013 100,00 103,90 0,00 TAXADE 005/030 10/04/2013 0O 0,00 0,00 0,00 103,90 M INCC 01/07/2012 103,90 0,00 0,00 0,00 )
DECORACAO -FGV -2 %
87572 M 15/05/2013 18,90 18,90 0,00 SEGURO 003/031 10/04/2013 0O 0,00 0,00 0,00 18,90 18,90 0,00 0,00 0,00 =
PRESTAMISTA
69163 M 15/06/2013 2.094,75  2.203,43 0,00 Contrato 006/036 07/06/2013 0O 0,00 0,00 0,00 2.230,43M INCC 01/07/2012  2.203,43 0,00 0,00 0,00
-FGV -2
69509 M 15/06/2013 100,00 105,19 0,00 TAXADE 006/030 07/06/2013 0O 0,00 0,00 0,00 105,19 M INCC 01/07/2012 105,19 0,00 0,00 0,00
DECORACAO -FGV -2
87573 M 15/06/2013 18,90 18,90 0,00 SEGURO 004/031 07/06/2013 0O 0,00 0,00 0,00 18,90 18,90 0,00 0,00 0,00
PRESTAMISTA
69164 M 15/07/2013 2.094,75  2.253,02 0,00 Contrato 007/036 11/07/2013 0 0,00 0,00 0,00 2.280,02M INCC 01/07/2012  2.253,02 0,00 0,00 0,00
-FGV -2
69510 M 15/07/2013 100,00 107,56 0,00 TAXADE 007/030 11/07/2013 0 0,00 0,00 0,00 107,56 M INCC 01/07/2012 107,56 0,00 0,00 0,00
DECORACAO -FGV -2
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Emisséo: 02/06/2017 14:42:00 Pagfa: 20 de 30
25, kY o
Empreendimento: 001 - SOLARIS RESIDENCIAL CLUBE Contrato: 1050 Data Base: 02/06/2017 o Etetrorts
Bloco: QUADRAN - QUADRAN Cliente: 3773 - DAGOBERTO QUEIROS SALGUEIRO Data Assinatura: 09/10/2012
Unidade: 18 - LOTE Endereco: R CINCO DE JULHO 294 AP 1001 ICARAI Data Reajuste Anual:
Projeto: 47 - Loteamento Solaris Municipio: NITEROI UF: RJ Data Inicial: 09/10/2012
Centro de Custo: 27 - Alocacéo de Receita de Incorporacdo CEP: 24.220-111 Data Final: 28/02/2016
Tipo Contrato: Venda Telefone:  Celular: 7871-8929 Valor: 103.313,45
Status Contrato:  Quitado Valor Original: 103.162,25
0,00
Parcela Pagamento Correcéo Residuos Residuo de Cob.
N°  Ti-  Venci- Valor Valor Valor Processo Sequén- Data Dias Encargos Descontos Dif.Px R Valor Rj. Indice Vigéncia Valor Residuo Residuo Parcela Residuo Parcela
po mento Original  Corrigido Presente cia Atras Recebida Pago Atualizado Corrigido Gerada Corrigido Gerada
170102 | 28/11/2015 561,38 561,38 0,00 LIGACOES 003/006 25/11/2015 0 0,00 0,00 0,00 561,38 561,38 0,00 0,00 0,00
DEFINITIVAS
69193 M 15/12/2015 2.094,75  2.659,06 0,00 Contrato 036/036 14/12/2015 O 0,00 0,00 0,00 2.70496 M INCC 01/07/2012  2.659,06 0,00 0,00 0,00
-FGV -2
170103 | 28/12/2015 561,38 561,38 0,00 LIGACOES 004/006 15/12/2015 O 0,00 0,00 0,00 561,38 561,38 0,00 0,00 0,00
DEFINITIVAS
170104 | 28/01/2016 561,38 561,38 0,00 LIGACOES 005/006 20/01/2016 O 0,00 0,00 0,00 561,38 561,38 0,00 0,00 0,00
DEFINITIVAS
170105 | 28/02/2016 561,38 561,38 0,00 LIGACOES 006/006 17/02/2016 0O 0,00 0,00 0,00 561,38 561,38 0,00 0,00 0,00
DEFINITIVAS
Total: 109.681,73 121.035,63 0,00 0,00 0,00 0,00 122.480,13 0,00 0,00 0,00
Totais
Parcelas Pagas: 122.480,13 Saldo Carta Crédito: 0,00 Parcelas a Pagar Vencidas: 0,00 Parcelas a Pagar nédo Vencidas: 0,00 Residuo: 0,00 Res. Cob. a Gerar Corrigido: 0,00 Total a Pagar: 0,00
Saldo atualizado para quitacao
Totais Saldo Tabela Pric