EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
SETIMA (7°) VARA CiVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS - SP.

Processo Principal n° 1032150-08.2018.8.26.0577

JOSE LINO GOMES DOS SANTOS, brasileiro, divorciado, desempregado,
portador da cédula de identidade RG n° 16.897.016-8 SSP/SP, inscrito no CPF
de n°. 074.538.758-62, residente e domiciliado na Rua Quinze de Julho, n° 111,

Jardim Cerejeiras, SGo José dos Campos-SP, Cep. 12225-530, endereco
eletrébnico (ndo possui), nos autos do processo em epigrafe, proposto em
face de IDALIA VIEIRA LIMA, brasileira, divorciada, portadora da cédula de
identidade RG n° 16.896.667-0 SSP/SP, devidamente inscrita no CPF/MF sob n°
413.709.965-00, residente e domiciliada a Rua Jodo Batista do Nascimento, n°
380, Campo dos Alemdes, CEP 12239-310, Sdo José dos Campos - SP,

endereco eletrénico (ndo sabido), face ao transito em julgado da presente
acdo, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requerer o
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, pelos motivos e fatos a seguir expostos:
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Em data de 07/08/2019, este MM. Juizo proferiu sentenca

(fls. 216/218 dos autos principais) Nnos exatos termos, vejamos:

[...]

Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE EM PARTE o
pedido para determinar a venda do bem

comum, em leildo, apés sua avaliacdo. Ainda,

para reconhecer o direito _da parte auvtora a

receber da parte ré indenizacdo pelo uso, por
parte deste, da proporcdo de 50% parte ideal do

bem comum, que consistird no valor do aluguel

mensal correspondente a essa fracdo ideal da
coisa, a ser apurado em pericia, desde a citacdo
até enquanto subsistir _as condicoes acima
afirmadas. E, = JULGO IMPROCEDENTE a

reconvencdado.

Pela sucumbéncia em parte minima no principal
e integral na reconvencdo, condeno a parte ré
vencida em maior propor¢cdo ao pagamento
das custas e honordrios advocaticios que arbitro
em 10% do valor da causa. Observe-se ©
beneficio da Justica Gratuita a parte vencida,

que ora concedo.

No leildo, os conddbminos exercerdo, se

desejarem, a preferéncia na aquisicdo do bem.

Juntem as partes 3 avaliacdes profissionaqis

particulares idéneas, de forma a se fixar o preco
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sem necessidade de pericia, desde que com a

concorddncia de todos os conddminos.

Na hipotese de desacordo, nomeio como perito

judicial o Sr. Milton Lopes Oliveira Nery para

avaliacdo. Na hipotese de parte beneficidria da

Justica Gratuita, oficie-se previamente pelo

Convénio do Fundo da Defensoria Publica.

Apds a pericia, designarei data para realizacdo

do leilao.

O preparo recursal corresponderd a 4% do valor
da condenacdo, se liquida a sentenca, ou da
causa, se iliquida, nos termos do inc. Il e § 2° do
art. 4° da Lei Estadual 11.608/2003, com a
redacdo dada pela Lei 15.855/2015.

Oportunamente, sem correta manifestacdo em
prosseguimento, ao arquivo com as cautelas

legais.
P.R.I.

Sdo José dos Campos, 07 de agosto de 2019.

(grifos e destaques nosso)

Diante da certiddo de transito em julgado de fls. 223 dos

autos principais, vem o Exequente requerer o inicio da fase de

Cumprimento de Sentenca.
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Para tanto requer desde r. Juizo, a intimacdo do perito

judicial, Sr. Milton Lopes Oliveira Nery, para que redlize tanto a avaliacdo
do valor de mercado do imével, bem como avalie o valor de locacdo de

mercado do mesmo. Apds a vinda do respectivo laudo de avaliacdo,

requer_a alienacdo do imével em hasta publica. Ambas as partes
deverdo ser dispensadas do pagamento de honordrios periciais, frente a

Gratuidade de Justica deferida.

Vindo o respectivo laudo de avaliacdo, na qual restard

apurado o valor de mercado para locacdo do imoével, o Exequente

apresentard a conta de liquidacdo referente ao valor de indenizacdo

pelo uso exclusivo do imodvel, nos termos da sentenca, com o

consequente pedido de intimacao da Executada para efetuar o

pagamento.

Sejam todas as publicagdes, intimacdes e atos do
processo, realizadas em nome do Dr. Welton dos Santos Lopes — OAB/SP
345.637.

Termos em que, pede deferimento.

Sdo José dos Campos - SP, 16 de Outubro de 2019.

Welton dos Santos Lopes
OAB/SP 345.637
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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA ___
VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS - SP.

JOSE LINO GOMES DOS SANTOS, brasileiro, divorciado, desempregado,
portador da cédula de identidade RG n° 16.897.016-8 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n° 074.538.758-62, residente e domiciliado na Rua Quinze
de Julho, n° 111, Jardim Cerejeiras, Cep. 12225-530, SGo José dos Campos
— SP, por intermédio de seus procuradores subscritos com endereco
profissional constante no rodapé, vem respeitosamente a presenca de

Vossa Exceléncia, propor a presente

ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO C/C ARBITRAMENTO/COBRANCA
DE ALUGUEIS

Em desfavor de:

IDALIA VIEIRA LIMA, brasileira, divorciada, do lar, portadora da cédula de
identidade RG n° 16.896.667-0 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°

413.709.965-00, residente e domiciicda na Rua Jodo Batista do

Nascimento, n° 380, Campo dos Alemdes, Cep. 12239-310, SGo José dos

Campos - SP, pelos motivos de fato e de direito a seguir expostos:
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DA GRATUIDADE DA JUSTICA

Requer o Autor que lhe seja deferido os beneficios da Assisténcia
Judicidria Gratuita, tendo em vista ndo poder arcar com o Onus
financeiro decorrente da presente demanda judicial, sem que com isso
possa afetar o proprio sustento e o de seus familiares, conforme

declaracdo de hipossuficiéncia anexa.

Informa ainda que o Autor encontfra-se com a saude debilitada, visto
que foi acometido por AVC, que |he deixou graves sequelas, restringindo
sua mobilidade, o que torna impossivel a realizacdo de frabalho, ndo
auferindo renda para sua propria subsisténcia. Atualmente depende dos
cuidados dos filhos, que estdo arcando com as despesas meédicas e

demais despesas para sua subsisténcia.

DOS FATOS E DO DIREITO

Requerente e Requerida conviveram juntos por mais de 20 anos (1975 até
1996), adquiriram em 1990 imovel residencial sito a Rua Jodo Batista do
Nascimento, n° 380, Campo dos Alemdes, Cep.12239-310, SGo José dos
Campos - SP, tudo conforme contrato de compra e venda, certidoes e

oficio anexos.

No ano de 1996, a ora requerida propds acdo de dissolucdo de
sociedade de fato cumulada com partilha de bens, em face do ora
Requerente. Naqguela oportunidade, restou decidido pelo Juizo da
primeira vara civel desta comarca, processo n° 2.615/96, que cada parte

ficaria com a metade do imdvel, tudo conforme sentenca anexa.
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Ocorre que em maio de 2012, o Sr. Robson Vieira dos Santos (filho do
casal) realizou a venda do respectivo imdvel, como se dono fosse, para a

Sra. Leonilda Macedo dos Santos, conforme confrato anexo.

O Requerente jamais esteve ciente desta venda, tdo pouco concorda
com a fraude perpetuada por seu filho. No inicio de 2018 o requerente
tomou conhecimento que o imdvel em questdo estava sendo utilizado
por terceiro (Sra. Leonilda Macedo dos Santos e familiares), acredita-se

até aguele momento que o imodvel havia sido invadido por esta.

Desta forma, propds em 19/04/2018 Acdo Reivindicatéria em face da
ocupante do imdvel, processo n° 1009229-55.2018.8.26.0577, que tramitou
na 1% Vara Civel, desta comarca. A Ré naquela acdo, mesmo
devidamente citada, quedou-se inerte quanto 4 apresentacdo de

defesa em momento oportuno.

Sendo assim, o r. Juizo da primeira vara civel desta cidade proferiu

sentenca parcialmente procedente, vejamos:

[...]

Diante do  exposto, JULGO PARCIALMENTE
PROCEDENTES os pedidos formulados, concedendo a

futela  de urgéncia para que o autor _seja

imediatamente reintegrado _na posse do imével,
conferindo 4 ré o prazo de quinze dias para
desocupacdo voluntdria. Decorrido o prazo sem

atendimento, proceda com a desocupacdo forcada.

Condeno a requerida, ainda, ao pagamento do valor
correspondente a 1% do valor venal do imével, ou

seja, RS 478,09, por més, a partir da citacdo, até a
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data da efetiva desocupacdo, a titulo de alugueres,

acrescendo-se correcdo monetdria, pela Tabela

Pratica do Tribunal de Justica, desde cada

vencimento e juros moratérios, de 1% ao més, a

contar da citacdo.

Sucumbéncia minima, arcard a ré com o pagamento
das custas, despesas e honordrios advocaticios que

fixo em 10% sobre o valor da causa.
PRIC.
S@o José dos Campos, 29 de junho de 2018

Referida sentenca transitou em julgado em 26/07/2018, conforme
certiddo anexa. Em ato continuo deu-se inicio ao cumprimento de
sentenca n® 0020476-50.2018.8.26.0577.

Ao longo do processo de conhecimento e do cumprimento de sentenca,
a ocupante do imovel tentou por diversas vezes desvirtuar a realidade
dos fatos, mediante falsas informacdes, que foram amplamente
combatidas e desmascaradas através da documentacdo carreada

naqueles autos, corroborando com as alegacdes do ora Requerente.

Por fim, na iminéncia de ser cumprido o mandado de reintegracdéo de
posse expedido por aguele Juizo, em favor do ora Requerente (Sr. José
Lino Gomes dos Santos), foi realizada manobra sorrateira pela ora
Requerida e a ocupante do imoével a época, que em conluio realizaram
de forma simulténea, a saida da Sra. Leonilda Macedo dos Santfos e
familiares do imodvel, e a entrada da ora Requerida Sra. Idalia Vieira Lima

e seu filho Sr. Robson Vieira, no respectivo imovel.

LD
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Diante disto, entendeu aquele Juizo que uma vez sendo o ora
Requerente e a ora Requerida coproprietdrios do respectivo imovel, ndo
havia como exigir a desocupacdo desta (Sra. Idalia Vieira Lima) por ser
detentora de cota parte do imoével. Consequentemente, uma vez que a
requerida naqueles autos (Sra. Leonilda) desocupou o imodvel em

questdo, aquele r. Juizo entendeu por saftisfeita a obrigacdo.

Desde o dia 01 de novembro de 2018, a ora Requerida (Sra. Idalia Vieira
Lima) vem usufruindo exclusivamente do imodvel, que também pertence

ao ora Requerente, na proporcdo de 50% (cinquenta por cento).

Além de residir exclusivamente no imodvel, a Requerida ndo vem
pagando nenhuma quantia para o Requerente a titulo de aluguel, o
valor de aluguel do imdével, na regido em que se enconfra, € de
aproximadamente R$ 1.000,00 (um mil reais) por més. Diante disso, a
Requerida deve a quantia respectiva a que faz jus ao Requerente (50%)
desde o dia 01/11/2018, data em que esta passou a ocupar
exclusivamente o imoével, sem a anuéncia do requerente, perfazendo o
valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por més, totalizando atualmente o
valor de R$ 1.000,00 (um mil reaqis) referentes aos meses de novembro e
dezembro de 2018.

Caso ndo seja este o entendimento deste r. Juizo quanto ao valor do
referido aluguel mensal, requer seja determinado o valor correspondente
a cofa parte do Requerente da forma arbitrada pelo Juizo da acdo

reivindicatoéria, que assim determinou:

[...]

Cabivel a fixacdo de aluguel, a titulo indenizatdrio, no

percentual de 1% sobre o valor venal do imével (R$

LLE- P
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47.809,28 - fls. 20), por més, a partir da citacdo. Alids,
valor que também serve para cdlculo do imposto

predial urbano (IPTU).

[..]

Condeno a requerida, ainda, ao pagamento do valor
correspondente a 1% do valor venal do imdvel, ou

seja, R$ 478,09, por més, a partir da citacdo, até a

data da efetiva desocupacdo, a tfitulo de alugueres,
acrescendo-se correcdo monetdria, pela Tabela
Pratica do Tribunal de Justica, desde cada
vencimento e juros moratérios, de 1% ao més, a

contar da citacdo.

A questdo referente a possibilidade de cumulacdo de extincdo de
condominio e arbitramento de alugueis, a muito restou pacificada por

nosso Tribunais Superiores, vejamos:

TJ-SP 10596151020148260002  SP 1059615-
10.2014.8.26.0002 (TJ-SP)

Data de publicacdo: 26/04/2018

Ementa: CONDOMINIO. AGCAO DE EXTINGAO DE
CONDOMINIO CUMULADA COM ARBITRAMENTO DE
ALUGUEIS. Sentenca de parcial procedéncia. Ex-
codnjuge que ocupa imdvel com exclusividade.
Obrigacdo de pagar valor a fitulo de daluguel,
decorrente do direito previsto no art. 1319 do CCB.

Pretensdo da ré de compensar o valor do aluguel

fls—&6
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com despesas condominiais e de IPTU.
Impossibilidade. Débitos que sdo de exclusiva
responsabilidade do ocupante do imdvel. Recurso da

ré ndo provido.

Encontrado em: 7¢° Cdmara de Direito Privado
26/04/2018 - 26/4/2018 10596151020148260002 SP
1059615-10.2014.8.26.0002 (TJ-SP) Maria de Lourdes
Lopez Gl

TJ-SP - Apelagdo APL 10069943820188260344 SP
1006994-38.2018.8.26.0344 (TJ-SP)
JurisprudénciaeData de publicacdo: 10/10/2018

Ementa: AGAO DE EXTINGAO DE CONDOMINIO CC.

ARBITRAMENTO DE ALUGUEL. Parcial Procedéncia.
Apela a ré sustentando a nulidade por cerceamento
de defesa; a impossibilidade
de extingdo do condominio, considerada a auséncia
de renda e impossibilidade de se reinserir no mercado
de frabalho. Descabimento. A alienacdo judicial visa
precipuamente  a extingdo do condominio quando
houver dissenso quanto d destinacdo do bem comum

pelos conddminos. Recurso improvido.

Encontrado em:5° Cdmara de Direito Privado
10/10/2018 - 10/10/2018 Apelacdo APL
10069943820188260344 SP 1006994-38.2018.8.26.0344

(TJ-SP) James Siano
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O direito do Requerente em ver a divisdo do condominio estd amparado
nos artigos 1322, 2013 a 2022 do Cddigo Civil.

Sendo assim, € direito do Requerente a metade do imdvel adquirido em
conjunto quando da unido estdvel com a Requerida, onde apenas terd
como usufruir de sua cota parte com a extingcdo do condominio com sua

respectiva venda.

Diante todo o exposto, requer a EXTINCAO DO CONDOMINIO com a
consequente alienagdo judicial do imével em questdo, bem como a
condenagdo da Requerida ao pagamento dos aluguéis pelo uso
exclusivo do imovel, sem a anuéncia do Requerente, a contar da data de
ingresso da requerida no imével (01/11/2018) até a data da efetiva

venda, tudo com as devidas corregoes legais.

DOS PEDIDOS
Isto posto, requer o Requerente se digne Vossa Exceléncia:

a) Seja julgada procedente a demanda com a consequente EXTINCAO
DO CONDOMINIO atfravés da alienacdo judicial do imével acima

referido, pois para isso existe amparo legal, doutrindrio e jurisprudencial;

b) Requer o arbitramento do valor do aluguel, com a consequente
condenacdo da Requerida ao pagamento a titulo de aluguel pelo uso
exclusivo do imoével, a contar da data de ingresso desta no imovel
(01/11/2018) até a data da efetiva venda em hasta publica, nos termos
contidos nesta exordial, acrescidos de correcdo monetdria pela Tabela
Pratica do Tribunal de Justica, desde cada vencimento e juros

moratdrios, de 1% ao més, a contar da citacdo.
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c) Determinar que apds avaliacdo o bem seja vendido, em hasta
publica, onde cada parte receberd a cota respectiva de 50% (cinquenta

por cento).

d) Os beneficios da assisténcia judicidria gratuita, com base na Lei n.°
1.060/50, uma vez que o Requerente juridicamente pobre, bem como se
encontra impossibilitfado de exercer atividade remunerada face ao seu

fragil estado de saude apds AVC, nos termos dos documentos anexos.

e) Determinar a citacdo da Requerida através de Oficial de Justica nos

termos do artigo 244, 1l, do Cédigo de Processo Civil, com os beneficios

do arfigo 212, § 2, do mesmo cddigo, para que, querendo, apresente sua
defesa no prazo de quinze dias, sob pena de entenderem-se verdadeiros

os fatos alegados, conforme artigo 344 do CPC.

f) Julgar a presente demanda tfotalmente procedente, condenando a
requerida ao 6nus das custas e demais despesas processuais € honordrios

advocaticios a ordem de 20% (vinte por cento) do valor da causa;

Protesta provar o alegado por todos os meios de prova em direito

admitidos, particularmente testemunhais, documentais e periciais.

Informa o Requerente, nos termos do art. 319, VI, do CPC/2015, pela ndo

opcdo de designacdo de audiéncia prévia de conciliacdo.

Nos termos do art. 334, § 5°, do Cddigo de Processo Civil, o requerente
desde j& manifesta, pela natureza do litigio, desinteresse em auto

composicdo.

Dd-se a causa o valor de R$ 48.809,28 (quarenta e oito mil oitocentos e

nove reais e vinte e oito centavos).
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Sejam todas as intimacodes e atos do processo, realizadas em nome do
Dr. Welton dos Santos Lopes — OAB/SP 345.637.

Termos em que, pede deferimento.

Sdo José dos Campos - SP, 19 de Dezembro de 2018.

Welton dos Santos Lopes
OAB/SP 345.637

Conrado Lisboa de Faria
OAB/SP 346.915
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I PROCURACAO “AD JUDICIA”

MANDANTE OUTORGANTE: JOSE LINO GOMES DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
desempregodo portador da cédula de idenfidade RG n° 16. 897.016-8 SSP/SP,
mscrl’fo no CPE n® 074.538.758-62, residente e domiciliado na Rua Quinze de
Ju1ho '1 111, Jardim Cerejeiras, CEP: 12225-530, S&o Jose dos Campos- -SP.

MANDANTE OUTORGADOS: Dr. WELTON DOS SANTOS LOPES, casado, Advogado,
mscn’r@ na OAB/SP sob o n° 345.637¢ Dr. CONRADO LISBOA DE FARIA, brasileiro,
soi’relro inscrito na OAB/SP sob o n° 346.915, ambos com escritorio na Avenida
Cossu:mo Ricardo, n® 319, 16° andar, sala 1607, Cep: 12246-870, Jardim Aguarius,

Sao Jose dos Campos-SP.

l
I
1

l 1

Pelo preseme instrumento particular de procuragdo e pela melhor forma de
dlre|’ro a outorgante nomeia e constitui seus procuradores os outorgados, G
quem ponfere amplos poderes para foro em geral, com clausula "ad judicia”"em
quolquer Juizo, Insténcia ou Tribunal, para fim de representa-la com poderes
merenies ao bom e fiel cumprimento deste mandato, bem como para © foro
espec;flco e restito com o© objefivo de propor ACAO DE EXTINCAO DE
CONDOMIN!O C/C COBRANCA DE ALUGUEIS, abrangendo-se poderes especiais
para confessor transigir, firmar compromissos, ou acordos, receber infimagdo,
reconhecer a procedéncia do pedido, requerer € providenciar documentos
junto c:s reparticdes publicas renunciar ao direito sobre que se funda a agdo,
receber e dar quitacdes, recorrer a quaisquer instancias e fribunais interpondo
recursos e acompanhando-o0s, agindo em conjunto ou separadamente,
podeqdo ainda, praticar todos os atos considerados necessdrios ao amplo e
m#egrol desempenho deste mandato, embora agui nhGo expressos, Com
promessa de posterior ratificagdo, por fim dando tudo por bom, firme e valioso.

|
a
i
!

3
g
1

3
‘!
!

2 : JOSE LINO GOMES DOS SANTOS

4z
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JOSE I

| DECLARAGAO DE HIPOSSUFICIENCIA

IiNO GOMES DOS SANTOS, brasileiro, solieiro, desempregado, portador da

i
ceduI@%de identidade RG n°® 16.897.016-8 SSP/SP, inscrito no CPF n® 074, 538.758-

62, res
CEP:
espeo

deme e domiciliado na Rua Quinze de Julho, n® 111, Jardim Cereieiras,

;.‘2225 -530, S@o José dos Campos-SP, declaro, sob as penas da Lei,

ialmente para fazer prova em processo judicial, que enconfro-me

momer?’roneomeme sem condicdes econdmicas e financeiras para prover
despesos com © processo, sem privar-me das condicdes indispensaveis ao

propn@;_susfemo e de minha familia.

b

Respof{sobilizo—me pelo inteiro teor da presente deciaracdo, ciente de que

estou sujeito as sangoes cabiveis, em caso de comprovada falsidade.

Sao José dos Campcls

& fge Dezembro de 2018,
SR

aﬁb“
JOSE LINO C6 ES DOS SANTOS

=
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

7* VARA CIVEL

Avenida Salmdo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3878-7100, Sao José dos Campos-SP - E-mail:
sjcampos/cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Piablico: das 12h30min as19h00min

DECISAO

Processo Digital n°:
Classe - Assunto
Requerente:
Requerido:

1032150-08.2018.8.26.0577
Procedimento Comum - Condominio
José Lino Gomes dos Santos

Idalia Vieira Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

1-) Defiro a gratuidade processual. Anote-se.

2-) Cumpra a z. serventia a decisdo de fls. 55/56.

Int.

Sdo José dos Campos, 15 de fevereiro de 2019.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BMMERSONDNO BIKNT BIS| EN PR @ doibosaute s esticb (228G a8 add $4ds Paulo, liberado nos autos em 17/10/2019 as 10:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0033737-68.2018.8.26.0577 e codigo B9BE3ES.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

THRINUSAL DI JUNTRC A

7* VARA CIVEL
0 REVEME 0 b AVENIDA SALMAO, 678, Sio José dos Campos - SP - CEP 12246-260
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min
SENTENCA |

Processo Digital n®: 1032150-08.2018.8.26.0577

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio

Requerente: José Lino Gomes dos Santos

Requerido: Idalia Vieira Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

Versam estes autos sobre acdo de extincdo de condominio e arbitramento de
aluguel. A parte autora alegou haver a existéncia de condominio em propor¢des ideias do bem
imével localizado na Rua Jodo Batista do Nascimento, n°® 380, ndo tem interesse na perduragdo da
situacdo, cujo bem ndo comportar o divisdo cdmoda.

A parte ré foi citada e ofertou contestac@o e pedido reconvencional a fls. 77/81.

E o relatério.

DECIDO.

O feito principal e a reconven¢do comportam julgamento no estado.

O documento de fls. 17/23 comprova os direitos/propriedade e aliado aos
documentos da partilha revelam a co-propriedade sobre o bem comum, em propor¢do de 50% para
cada um, cuja natureza e utilidade ndo comporta utilizagdo comum entre os co-proprietarios/co-
possuidores, sendo razodvel o pleito de alienacdo de coisa comum.

Cada condomino tem direito de extinguir o condominio que, ndo sendo divisivel o
bem comum (artigo 1320, do Cédigo Civil), se realizard por sua venda com partilha do valor
obtido entre eles na proporcao de seus quinhdes (artigo 1322, do Cédigo Civil).

Assim, verificado desacordo quanto a possibilidade de adjudicacdo por um dos

conddminos, merece acolhida o pedido para ser a coisa comum levado a venda, em leildo, nos

1032150-08.2018.8.26.0577 - lauda 1
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THRINUSAL DI JUNTRC A

termos do artigo 730, do Cédigo de Processo Civil.

De outro giro, quanto ao pedido de arbitramento de aluguel, mesmo sendo o bem
comum as partes, pertencendo-lhes em propor¢des iguais, constitui fato bem provado o uso
exclusivo de todo o bem por um deles em detrimento do outro.

Nesse sentido, veja-se que conforme restou apurado na acdo de reintegracdo de
posse n° 0020476-50.2018.8.26.0577, da 1* Vara Civel local, a parte ré de fato ocupava o imével
ao menos até a data da propositura da acdo (em especial prova a fls. 189/190), quando a retomada
possesséria naquela demanda restou prejudicada. E, eventual mituo posterior do imével para
terceiro, filho do casal, ndo afasta sua posse, porque com ele o autor ndo concordou.

Nesse contexto, a jurisprudéncia tem admitido a cobranga, por um dos co-
proprietarios ou co-possuidores, daquele que usa e/ou fruiu com exclusividade do bem comum, de
indenizacdo, na forma de aluguel mensal, cujo valor deve corresponder ao de mercado, na
propor¢do do seu quinhio.

Assim, tem a parte autora direito a receber da parte ré indenizacdo pelo uso, por
parte deste, da propor¢do de sua parte ideal do bem comum, que consistird no valor do aluguel
mensal correspondente a essa fragdo ideal, a ser apurado em pericia, enquanto subsistir as
condi¢des acima afirmadas.

Com relagdo ao direito invocado de retencdo e de indenizagdo pelas benfeitorias
ditas realizadas, sem prova alguma porque se cuidam de valores que agregam e melhoram o preco
da coisa, ja haverd justa reparacdo de valores, assim como porque a parte ndo comprovou com
elementos idoneos esses dispéndios a justificar direito a indenizacdo das benfeitorias.

Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE EM PARTE o pedido para determinar a
venda do bem comum, em leildo, apds sua avaliacdo. Ainda, para reconhecer o direito da parte
autora a receber da parte ré indenizacao pelo uso, por parte deste, da propor¢do de 50% parte ideal

do bem comum, que consistird no valor do aluguel mensal correspondente a essa fracdo ideal da

1032150-08.2018.8.26.0577 - lauda 2
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coisa, a ser apurado em pericia, desde a citacdo até enquanto subsistir as condi¢des acima
afirmadas. E, JULGO IMPROCEDENTE a reconvencao.

Pela sucumbéncia em parte minima no principal e integral na reconvencdo,
condeno a parte ré vencida em maior proporcdo ao pagamento das custas e honordrios
advocaticios que arbitro em 10% do valor da causa. Observe-se o beneficio da Justica Gratuita a
parte vencida, que ora concedo.

No leildo, os conddminos exercerdo, se desejarem, a preferéncia na aquisicdo do
bem.

Juntem as partes 3 avaliagdes profissionais particulares idoneas, de forma a se
fixar o preco sem necessidade de pericia, desde que com a concordancia de todos os conddominos.

Na hipétese de desacordo, nomeio como perito judicial o Sr. Milton Lopes
Oliveira Nery para avaliacdo. Na hipétese de parte beneficidria da Justica Gratuita, oficie-se
previamente pelo Convénio do Fundo da Defensoria Publica.

Ap6s a pericia, designarei data para realizacio do leilao.

O preparo recursal corresponderd a 4% do valor da condenacdo, se liquida a
sentenca, ou da causa, se iliquida, nos termos do inc. Il e § 2° do art. 4° da Lei Estadual
11.608/2003, com a redacdo dada pela Lei 15.855/2015.

Oportunamente, sem correta manifestacdo em prosseguimento, ao arquivo com as
cautelas legais.

PR.L

Sao José dos Campos, 07 de agosto de 2019.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1032150-08.2018.8.26.0577

Procedimento Comum Civel - Condominio
José Lino Gomes dos Santos

Idalia Vieira Lima

Justica Gratuita

CERTIDAO - TRANSITO EM JULGADO

Certifico e dou fé que a r. sentenca de fls. 216/218 transitou em
julgado em 02/09/2019. Nada Mais. Sdo José dos Campos, 07 de
outubro de 2019. Eu, ___, MARCO AURELIO CAMPOS MARTINS,

Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por M/ARTONADBSE [SANCADAPICIEPH S [ TTNIQ ibledadhu stisaaditos sed 0 e (B201Paa80l 2ifkrado nos autos em 17/10/2019 as 10:23 .
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SENTENCA |

CONCLUSAO

Conclusos ao MM Juiz de Direito, Excelentissimo
Sr.Dr. Jodao José Custodio da Silveira. Sdo José
dos Campos, dia 29 de junho de 2018. Eu (LM),
Escrevente subscrevi.
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Processo Digital n®: 1009229-55.2018.8.26.0577

Classe - Assunto Procedimento Comum - Reivindicacio
Requerente: José Lino Gomes dos Santos
Requerido: Leonilda Macedo dos Santos

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Joao José Custodio da Silveira

Alega o autor que € legitimo possuidor do imével situado na Rua Jodo Batista do
Nascimento, n°® 380 — Campos dos Alemaes, nesta cidade (lote 11, quadra 44), conforme contrato
particular de venda e compra firmado com a Prefeitura em 04/12/1990. Outrossim, quitacio
recente, consoante informacdo prestada pela Secretaria de Gestdo Habitacional e Obras em
25/07/2017 (fls. 19). Ocorre que a ré ocupa referido imével sem justo titulo e nega-se a desocupa-

lo. Dai o pedido para retomada do bem e condenagdo da ré no pagamento de aluguel no tempo que

SRASISEOOIS: BARHIB AR b therl doshis ta dimdesBa PR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083228-68.2018.8.26.0577 e c6digo BEBBOEBH.

resistir na posse.

Juntou documentos (fls.10/21).

Indeferida a tutela antecipada (fls.27).

Designada audiéncia de justificacdo, restou prejudicada a tentativa de acordo
tendo em vista o ndo comparecimento da ré.

Houve decurso do prazo para apresentagdo de resposta (fls. 28).

A sintese.

O feito comporta julgamento no estado em que se encontra, nos termos do art. 355,
II, do Cédigo de Processo Civil.

Procede em parte o pedido.

Nao tendo contestado a acdo, a requerida tornou-se revel. A revelia importa na

aplicacdo das conseqiiéncias previstas no art. 344 do Cdédigo de Processo Civil, presumindo-se

1009229-55.2018.8.26.0577 - lauda 1
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fls. 28

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

1* VARA CIVEL

Fi ey . AVENIDA SALMAO, 678, Sio José dos Campos - SP - CEP 12246-260
Horario de Atendimento ao Piablico: das 12h30min 4s19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

verdadeiros os fatos alegados, que na hipétese, refere-se a ocupacao injusta.

Ademais, a inicial apresenta-se suficientemente instruida por documentos, sendo
que as provas existentes corroboram as alegagdes do autor quanto a propriedade. Ademais,
inexiste qualquer elemento que faca concluir vinculo juridico da ré em relagdo ao imével.

Outrossim, a posse injusta também autoriza acolhimento do pedido do autor para
que seja ressarcido no tempo de ocupacdo ilegitima.

Cabivel a fixa¢do de aluguel, a titulo indenizatdrio, no percentual de 1% sobre o

valor venal do imével (R$ 47.809,28 — fls. 20), por més, a partir da citacdo. Alids, valor que

BtaciiEio addH@2ad®aeid 15/164204 8asek6:23321500820188260577.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083228-68.2018.8.26.0577 e c6digo BEBBOEBH.

também serve para cilculo do imposto predial urbano (IPTU).

Diante do exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos

formulados, concedendo a tutela de urgéncia para que o autor seja imediatamente reintegrado na
posse do imével, conferindo a ré o prazo de quinze dias para desocupagdo voluntéria. Decorrido o
prazo sem atendimento, proceda com a desocupagdo forcada.

Condeno a requerida, ainda, ao pagamento do valor correspondente a 1% do valor
venal do imével, ou seja, R$ 478,09, por més, a partir da citacdo, até a data da efetiva
desocupagdo, a titulo de alugueres, acrescendo-se corre¢do monetdria, pela Tabela Prética do
Tribunal de Justica, desde cada vencimento e juros moratérios, de 1% ao més, a contar da citagao.

Sucumbéncia minima, arcard a ré com o pagamento das custas, despesas e
honorérios advocaticios que fixo em 10% sobre o valor da causa.

PRIC.
Sao José dos Campos, 29 de junho de 2018.

SRASISEOOIS: BARHIB AR b therl doshis ta dimdesBa PR

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1009229-55.2018.8.26.0577 - lauda 2
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fls. 38

R TRIBUNAL DE J}JSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

Se P FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

* * 1* VARA CIVEL

3 FEVERII 1 BT Avenida Salmdo, 678, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, Fone: 12
3878-7128, Sdo José dos Campos-SP - E-mail: sjcamposlcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1009229-55.2018.8.26.0577

Classe — Assunto: Procedimento Comum - Reivindicacao
Requerente: José Lino Gomes dos Santos
Requerido: Leonilda Macedo dos Santos

CERTIDAO - TRANSITO EM JULGADO

Certifico e dou fé que a r. sentenga de fls. 29/30 transitou em julgado
em 26/07/2018. Nada Mais. Sdo José dos Campos, 02 de agosto de
2018. Eu, ___, FLAVIA LEAL BRECKENFELD, Escrevente Técnico

sist e R RadRi4spriiantiadbemnddN@2ad®aetd 15/166D01 8(aset0:28321500820188260577.

Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083228-68.2018.8.26.0577 e codigo BEBREFA.
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CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Ao do W

[ Tabelido: Ped ; 2
—c - PEOTO Heanique de Olfei 7
SAD JOSE DOS CAMPOS Eqéjp'if't”;}"; ch?-.fi AUTeniigoL-]L‘E're! Je::F I
HE“‘"“‘ DE . T B nfers com o ariginhl iy bl =
o *ETA P A#rresentandoe, de gy g¢ e 19 it é
B RN N. ?6 7— 1 P < o & & ‘:

23 WAl 2017

VALOR crg. 111-376,57

------------------ N

| — DAS PARTES

Contrato de compromisso de venda e compra que entre si fazem e muluamente se obrigam, de um
lado, como Promitente Vendedor,a Prefsitura Municlpal de Sao José dos Campos, entidade jurfdica de di-
reito publico, com sede nesta cidade de Sio José dos Campos, & Rua José de Alencar, 123, inscrita no
CGCMF sob n?46.643.466/0001-06, neste ato representado pdr seu Prefeito Municipal.Dr. Pedro Yves Simao
brasileiro, casado, portadordo RG n° 2.578.088 /SSP/SP e CPFMF sob n: 037. 946.528/00. residente
-domiciliado nesta cidade , sob autorizagao legisiativa advinda da lei n° 3496/89 de 17 de maio de 1988, pu-
blicada no Boletim do Municipio n° 661/89,doravante designado simplesmente COMPROMITENTE VENDEDOR
e, de ouiro ladu, como Compromissario Comprador. doravante designado simplesmente COMPRO-
MISSARIO COMPRADOR ... JOSE. LINO GOMES. DOS. SANTOS, bras. , sl beiro horractelro,

e e e e s ettt s portadordo RG ne ...l.."?_g%?.@lﬁ/ﬁﬁ?@? ....... e CPFMF o, |
oo 2862, nas61d0 205 15/3ulho/1961. TOALIA VIETRA 1 bras.do 1oz, Eolter-

sob as condigdes que aqui sequem:

li — DO TITULO

O COMPROMITENTE VENDEDOR, é proprietario, livre e desembaragado de quaisquer dnus legais
@ convencionais e de tributos diversos em atraso, de uma drea de terra matriculada no Cartério de Registro
de Imdveis da Circunscrigio Imobilidria de Sao José dos Campos, Estado de Sao Paulo, sob n° 86.701
do fivre 2 destinada a um plano de loteamento urbano, devidamente aprovado por esta Prefaitura conforme
processo administrativo n® 34.300/87-7 em 11 de novembro de 1987, ao qual foi dado a denominagéo de
"LOTEAMENTO CAMPO DOS ALEMAES” (1* etapa), localizado no Bairro do Rio Comprido, zona urbana

deste Municipio e Comarca de Sao José dos Campos, regisirado sob n° 1 da matricula n° 88.953 do livro
2, no Cartério de Registro da Iméveis iocal.

ill = DO OBJETO DO CONTRATO

Pelo presente instrumento e nos melhores termos de direilo, o COMPROMITENTE VENDEDOR se
obriga a vender, por meio deste instrumento patticular de compromisso de venda e compra, de maneira

irrevogdvel e irretratavel para ambas partes contratantes, o lote de terreno de ne Ll
(.onze

............................................................................ S, ) DO IOYeaMENtE
CAMPOS DOS ALEMAES (1), matriculado sob ne

(Cento e quarenta metros quadrados)medinde resmectivemente 7 a0 o

...................................................................................................................... lote 10{dez),20

............................... R OY P 45 S S
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...................................................................................

............................................................................................................................

....................................................

....................................................................................................

IV — DO PRECO

Considerando o Programa Habitacional desenvolvido pelo Munic(pio, e de conformidade com as clausulas
€ condighes estabelecidas pela Lei Municipal n° 3496/89 € este contra

to de compromisso de venda e compra,
Opregocerto e ajustado ¢ de . 1. 260 BTNs

............................................. (.....xi.n..m.i.l..duaanm.s...e..saﬁs.en.ta.héms do
Tesouro Nacional :

........................................ )correspondente a NCz$ lll 37 6 " 5? Sento =

eonzemltrezentosesetentaeselscruzelrosecmﬁentaesetecentavos .......... =
o . N ‘ . ¢ '
2 XXXXXXXXX,XXLXXXXXXXXXXXXXXX XXXX,XYXXXXX‘XXX Q
. ‘ | O

..... ) em moeda corrente nacional por conta do quat 0 COMPRIM ISSAF!IO COMPRADOR efetuard o pagamento \\k\
namesmaespécie, em ... 252, ( duzentosecmg_ﬁentaedolsneses ..... ) prestages mensais e o/\
m”S%%‘{ga% N0 valor correspondente a ... 05 BTNs (ref,nesta data a Gr#44l.97 quatrocentos. | O

e e Ry 5 ol frlt'lcti’ce que e\?entualmente entﬁacsubstltur—lo cada uma delas, sendo que

aprimeira vencers em A0 191,91 - & aoutra 30 (trinta)} dias apds a primeira e assim sucessivamente

até o pagamento da ultima parcela. '

mé que o COMPHOMJTENTE VENDEDOR
gencia bancaria

V — DA POSSE

_COMPRADOR poderé entrar

S benfeitorias nue entender, obedecidas no entants

ICIpal, posse essa que exaercerd como se j

O COMPROMISSARIO

na posse do imével objeto deste contrato desde
j&, nele podendo realizar_ a

a5 restricbes agui contidas
4 fosse proprietério, sem prejuizo, porém,
ENDEDOR, até a celebracan da escriturg
0 avengado.

VI — DAs OBRIGAGOES DO COMPROMITENTE VENDEDOR
a) — i

O COMPROMITENTE VENDEDOR se obriga a dotar ¢ loteamento das obras de infra-estrutura |,

o800 BEEEBAO57 ToerotioBEABRAED.
oot o G in 0ees60100822%7%63220 383286)
oarderiona '“HI: : eems;i;;tﬁf;:S}Iée-aﬁijtjap‘LjsS)Wpama'cﬁ'giiahggéahr%aféeeanmﬁmooumemmdo|nftimnne)qapm
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LCampromitente Vendedora :—bre itwmra Muniod

TESTEMUNHAS:

Ao

ZF ebelizo: Pedra Henrigue de [ivei;a i
AUTENTICACAD - Autenticg & presenteli s
cooiz, s qual confers com o ariginal & mim !‘7

apresentando, do aue sou f4 R

3 WAL 2017

sy i VEIR0E

JOYAIDILNALNY
30 0135 NGD

.————”_
Superior a 3 (trés) meses, sara rescindido unilateralmente

independentemente de outras formalidades, observando-se

muita de 10% (dez por cento) no caso de mora
© contrato pelo COMPROMITENTE VENDEDOR,
0 disposto nas alinezs subseqientes.

b} — Em qualquér ¢aso de rescisfio por inadimpléncia do COMPROMISSARIO COMPRADOR, as

benfeitorias necessarias ou Gteis por ele levadas a efeifo no imével, deverao ser indenizadas, excelo as
feitas em desconformidade com este COMPromisso ou com a legislagdo municipal.

¢} — Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimpléncia do COMPROMISSARIO COMPRADOR

e tendo havido pagamento de mais de 1/3 {um tergo} do prego ajustado, serdo restituidas ao COMPRO-
MISSARIO COMPRADOR as prestagSes pagas.

X — DAS CUSTAS HONORARIOS

Nas agdes judiciais oriundas do presente contrato, a parte vencida pagard os honorarios de advogado,
custas e demais cominagdes legais 4 vencedora, '

Xl — DA VINCULAGAO PREVIDENCIARIA

‘0 COMPROMITENTE VENDEDOR declara, expressamente que nao esta sujeito as exigéncias e restri-
¢Oes previstas na legislagéo da Previdéncia Social.

Xli — DO FORO

Do foro competente para os procedimentos judiciais serd o da situagdo do imdvel.

Os contratantes declaram aceitar as clausutas e condigdes do presente contrato, desde que assinadas
por duas testemurthas,
Em .

.

eteltwra Municipal de S50 JosZ dos Canpos

COMPROMITENTE VENDEDOR

COMPROMISSARIO COMPRADOR

4
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fls: 36
Data de Emisséo: 29/06/2017 15:26:20  Usudrio: P652201 é,(;’fs’ Chave de validagao: OE2678F3DAT170361A961 181AAB260CC
Anexo < CERTIDAO 56322/2017
2029 - SF/DPF- DEPARTAMENTQ DE FINAN(;A'S .
14/06/2017

) CERTIDAQ 56322,2017 JOSE LINO.pdf . _
http://1 0.1.12.31:8084/Fliplmg/anexo?id=-tFCn6nHch:&onde:HbGj_BurPIo: Folha n? 23 |

Matr.: 664951

_ Prefeitura de Sio José dos Campos

ESTDO DE S Dovitso

CERTIDAO

SAMANTA DA COSTA ALVES PEREIRA, Diretora do Dépérmmcmo
- Financeiro da Prefeitura de Sio José dog Campos, CERTIFICA'E DA TE, que

de acordo com o requerimento  formulado por meio do Processo Interno

n* 56322/2017 ¢ conforme consta dos nssentamentos, o Lote 11 da Quadra 44

localizado 4 Rua 35 do Lotesmento Campo dos Alemies, ﬁr‘ia'ncia‘do em 252
: p:g:‘_’;:g:jg;, ot nome do compromitsirio comprador JOSE LINO GOMES DOS

SANTOS; foi quitado cm 23 de Jutho de 2803, aviso de n° 9830086, Certidio
expedida em 12 do Junho de 2017

SAMANTA ﬁﬁi COSTA ALVES PEREIRA

.
TNy
LIS S )

(."u’{ e

Profailira i o

g 29 JUN 2097
- Qe ;Q,OA‘/,@L{C\
Sueli Aparecidu de Glive,ry
Matricula 322505 . Supervisora
- Posto de Protocolo ¢a PMSJC




PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIABE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Oficio n° 0100/SGHO/DDCH/2017

S&o José dqs Campos, 25 de julho de 2017.
A |
Defensoria Plblica do Estado de Sio Paulo- Regional Sdo José dos Campos
Av. Comendador de Vicente Paulo Penido, 532 ~ Pq. Residencial Aquarius
Sd0 José dos Campos — SP

Defensora Publica
Livia Correia Tinoco

Assunto: Resposta ao oficio DPE-DOL n° 2966873/2017
. Solicitagédo de informagdes

O Sr. José Lino Gomes consta como titular do éontrato n° 07617-1. Em 04 de
dezembro 1990 foi formalizado o financiamento referente ao lote 11 quadra 44 no bairro
Campo dos Alem3es em 252 parcelas.

O financiamento foi quitado em 23 de julho de 2003, e a Certiddo de Quitagéo
expedida em 12 de junho 2017. Em posse desta certiddo podera providenciar no Cartério
de Registro de Iméveis a escritura do imovel.

Atenciosamente,

Lol o Do

Eng.? Dolores Moreno Pino
Diretora de Desenvoivimento Comunitario da Habitagdo
Secretaria de Gestdo Habitacional e Obras

Rua José de Alencar n® 123 - Vila Santa Luzia - SICAMPOS-SP — CEP 12.2098-530
Frnna' R3Q47_0827 N
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA E FINANGAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA

CERTIDAO N® 313848

CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS IMOBILIARIOS - ATUALIZADA
EXERCICIO 2017

A Secretaria de Gestdo Administrativa e Finangas no exercicio de suas atribuigdes, verificados os dados
cadastrais constantes em seus registros, CERTIFICA que se encontra regularmente inscrito no CADASTRO
IMOBILIARIO, o imével abaixo, com dreas e valores venais seguintes;

- Inscrigao Imobilidria: 57,0244.0011.0000

Dados Gerais

Logradouro - : L Complemente, . |CEP
R JOAQ BATISTA DO NASCIMENTO 380 bk 12239310
Apto. Bloco Garagem Quadra” ilote - |Bairro/Loteamento
i i et 44 11 -|[CAMPO DOS ALEMAES
Identificagdo de Uso . .|Padrio N - -_jTranscrigéo/Matricula-
Residencial Econdmico bl
Terreno
Area (m3)- Area Excedente (m?) - [ ~ ° ‘Areatotal (m?) . . | .. - Valorm? (R$) .
140,00 0,00 140,00 155,87
Construgbes
Tipo Identificagdo Padrao " Area Coristrulda (m?) - Valor m* (R$)
Casa Area Total Econdmico 61,00 52712
Total: 61,00

Valores Venais atualizados até 26/10/2017
Terreno (R$) -~ [ Construgdo(R$) | Area Extedents (R$) - [~ Totaldo Imavel (RS)
22.092,38 25716,89 0,00 47.809,28

Fica ressalvado o direito de a Secretaria de Gestdo Administrativa e Finangas do Municipio de S&c José dos
Campos atualizar quaisquer informacées que venham a ser apuradas ou que se verifique, a qualguer tempo,
inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por esta certidao.

Documento emitido via internet em 26/10/2017 14:51.

Chave para validagdo: B866E GB384 6B965
Valido até 15/11/2017.

A autenticidade desta cerlidao devera ser confirmada no site da Prefeitura, na internet, no enderego hitp://www.sjc.sp.gov.br.

Pagina 1 de 1
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA  VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE
DOS CAMPOS-SP.

0L
Bia MM%WEW&Q$MH&WW-MWBBIBOSU.

IDALIA VIEIRA LIMA, brasileira, solteira, do lar,
portadora da Cédula de identidade n. 16.896.667-0 SSP/SP, residente e domiciliada
Rua Jo&o Batista do Nascimento, n. 380 - Campo dos Alemaes, nesta cidade, sob os
beneficios da Assisténcia Judiciaria Gratuita, patrocinado pela Procuradoria Geral do
Estado, nos termos do paragrafo tnico do artigo 16 da Lei 1.060/50, por suas advogadas

que esta subscrevem, vém, respeitosamente & presenga de V.Exa, propor a presente
acao de

DISSOLUCAO DE SOCIEDADE DE FATO C/ PARTILHA

S TSR FZENE

contra JOSE LINO GOMES DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, borracheiro, residente e

domiciliado nesta cidade, a Rua Jodo Batista do Nascimento, n. 380 - Campo dos

Alemaes, nesta cidade, pelos motivos que a seguir vem expor:-

1. Quanto aos fatos:

Vivem junios e maritaimente desde o ano de 1975,
Ou seja, ha 21 anos que se tratam como marido & mulher.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028233-668.2018.8.26.0577 e codigo 3EBB3BQ.
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Desta unido nasceram 04 filhos: Marcos Vieira dos &

Santos (em 02/11/77 - 20 anos), Alex Sandro Vieira dos Santos (em 10/04/79 - 17
anos), Leiliane Vieira dos Santos (em 11/08/81 - 15 anos) e Robson Vieira dos santos
(em 06/09/82 - 14 anos ), conforme certiddes de nascimento em anexo;

O casal ha muito tempo ndo encontra paz em sua
vida conjugal;

O Requerido é dado ao vicio de bebidas alcodlicas,
ocasides em que, quando alcoolizado, torna-se uma pessoa agressiva, violenta e
vulneravel. O Requerente é alcdolatra, bebe todos os dias, transformando assim, a vida
da Requerente e de todos que com ele vivem, num verdadeiro “inferno®.

E uma situac3o insuportavel para a Requerente e 0s
filhos.

Quando alcoolizado o Requerido chega inclusive, a
dormir “na rua”, so retornando no dia seguinte.

2. Quanto aos filhos:-

Os filhos do casal ficardo sob a guarda e
responsabilidade da mae, podendo o pai visita-los livremente, porém, num horario gque

nao ultrapasse as 22:00h

3. Quanto a Pensdo Alimenticia:-

Diante da total dificuldade da Requerente em
sustentar seus filhos, principalmente, os trés menores, ALEX SANDRO (17 anos),
LEILIANE (15 anos) e ROBSON (14 anos), ha necessidade de que Vossa Exceléncia
determine a titulo de ALIMENTOS PROVISIONAIS, a importéncia de 04 (quatro) saldrios

minimos vigentes e a mantenca dos filhos, e para si.

As pensbes alimenticias deverdo ser depositadas
todo dia 10 (dez) de cada més, em conta bancéria a ser aberta pela Requerente, ficando

desde agora requerido Oficio Judicial & Agéncia Bancana do Férum, para este fim.

4. Quanto aos bens:-

Este dionuneentocéapipialalorgigined saissitda da diditainte nte |hr BIRISTIOS I3AEHRONE

Biapétadtietd e d/ACAZAS 2+ T HE/B0I Bimat M\ 2832

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028233-668.2018.8.26.0577 e codigo 3EBB3BQ.
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O casal possue um bens mdvel representado por

um automaével da marca Ford, do tipo Corcel Il , cor bege, o qual 2 Requerente abre mao
de sua parte;

O casal possui um bem imovel situado & Rua Jodo
Batista do Nascimento, n. 380 - Campo dos Alemaes, nesta cidade.

A Requerente deseja que seja este imdvel doado

para os filhos com usufruto para si.

Pelo exposto, requer a citacdo do Requerido em seu
endereco comercial situado a Av. Tancredo Neves, n. 1522 - Pargue Novo Horizonte,
nesta cidade, para que conteste a presente acdo, devendo acompanha-la até final
decisao quando a agdo devera ser julgada procedente, com a decretac@o da Dissolugdo
da Sociedade de Fato, guarda dos filhos deferida 2 Requerente. bem como, a Pensdo
alimenticia e o bem imével ha ser homologado conforme o pedido.

Requer ainda, provar o alegado por todos os meios
de provas em Direito admitivas, especialmente pelas provas orais (depoimento pessoal
do Requerido, testemunhais), e demais que se fizerem necessarias.

E, finalmente, requer a condenacio do Requerido
nas custas processuais, honorarios advocaticios e demais cominagdes legais.

Dé-se a causa o valor de R$ 112,00 (cento e doze
reais).

Termos em que

P. Deferimento.

|

SJCampos, 29 de novembro de 1996.

8
,'IJ/-}“. P P.p. =
(AN Julilana Roxy€dpelo - OABISP 120 888
e/ A |
T'érgiiial;h. Roxo {@c - OAB/SP 55 480
N

A

I

Biapdtadtdetd Sudd/AGLZS 2t 7 HBGd0I fime O\EE0C 1B IIERRA 8326

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028233-68.2018.8.26.0577 e codigo 3EBB3BQ.

Este dionuneentocéadipialalorgigined saissita da diditeinte nte |hr BIRISTIOS I3AEHRONE



SENTENOCA ==

Processo n® 2615/36

1? Vara Civel de S&o José dos Campos

Céd. concubln/concupro

Vigtios

= e
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IDGE TS

VIERS LIMA

movEe oo
nnec £ dassclucdo die sociedade de fato c.c. L

mENLtos provyisin 5y pElo rito oroindcicg conkr JOSE
LIND GOMES DOS SANTOS. alegando em sintese que vive marl 1
mente com o reud desdge 1975, ou seia, hd 21 anugs, gt [

02 Il =0 o= Tilhos roos. Vieira dos Santos, SC11 24
7 | s Flg andro Viedlra dos Santos, em 10.4.79, Leiliane
santog, em 11.8:81, = Robson Yieira dos Santos, em

: & muito tempo RED encontra par ne ifia Bem Comuim,

0 o redu i ao vircie de bebidas Alocaglicas., tornando—se

bia gress.iva, wiolenta, transtormando Lda da Tamilia

num InTerng. Pestends, asseihn. Seja FECORNeECios edade de

dbadio mdid/AaiEd® 2+l T HEMB0d Bume O\ 2E3C BUEREN 882680577 .

te, a aouarda dos filhoss partilha automdvel
reel I1 & um imdyel situsds na Rus do MNasci
_—
mento, S, ampos dos Alem3es, nesia cidade) . gue deverd sSer
ado, aps filhos, com usufruto dela. Pestulou sinds alif
LoE, para 1 & para 0% Tilhos., pedideo Tixacdo de provisionais
e guateo saldarios manimos.

Fivados

Quiatro o tarios minimos. O rFéw foli citad & ool trustrada
ntativae de conciliacio em audidncia.
i réeg anresento coxntesiaciac,. SLUSTET

tando em resump gue realmente manitem sociedade de Tat M
iutora, por hmails de vinte anos, resul ndo da unido os guatro
filhos. FPortm, alegou ndo ser verdade gue S8 3 ado Bm De

bidas asltoaliicas. Se vialénd sSte & por parts I

que s acaeifta sua

.'.?
éﬁi%ﬁt-nf-||n- no trabalho desde manh® até praticamente as 20 h

1 [ torios auts

o, e il Hos mocos. ninguemn trabal bes

Fa, fTicando tudo sel encargo. 0 gue & autora guo E 1 By
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038238-66.2018.8.26.0577 e cédigo 3#BEIOQ.



Mo tem condigbes de arcar com pensdo alimenticia pois seu
ganho & inferior abh alegsdt pela an

-

& ooscdc do baem acs Tilhos.

M avtoras manifestou-se em réplica.

Sanepado o processo, realizpou-se audi
encia de ainstrucko e juldgamento, guando Foram ouvidas duoas
testenunhas. oma de ctada parte. Em alegaches finals, reitera-
Famn as par tes o= s8us argumentos, enguanto o De. Curador opl

nou pEla& procedencia da assmanda.

FUNDAMENTACAO

A regencia legal da chamada unido es-
avel ou conctbinato, desde gue passou 2@ viger & Lei 9.278,

em 15.5.96 (publ.). regulando expressamente a norma constitu-

5 -y

ional (5 3B, art. d¥o. CRF/8E),; & de gue & convivencia Jdura

oL a. publica & continua, de am homem & uma malher, com ob

retivn de constitoislo de familia, € reconbecids comse entida

ie familisr (ao-b. 19}, gerando direitos e deveres, como vess

peito £ consideracio mituos, assisténcia moral g materiasl re

LpFoca, guarda. sustento e esducacdo de Tilhos comuns (drts
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ambs, na considncila dessa unigo estdve]l {(arb. 581, Freve &

lei gue cessa tal presunclo se ocorregd compra com prodole de
bens adgliridos anteriormente (& 12, art. 520, Dissolivida =
BridEn, favecd siimentos, s oum dos conviventes necessitar
tarkts Y9y estando sindga vegulados direitos en Teace de morte
de wn deles (3 dnico, arlbs 721, podendo—se converter—-so tal

LnRids em casanments lart. BB,

i, i *

JA& & anberior Lei n? 8.971. de

271854 regulava o direito dos companheiros a alimentos e

p

tal previsdo constitucional e

saal
iniciada & partirv de 1998, tinna como precedentes a lhe ins
pirar, copiogsa toutrina e tambéem jurisprudéncia, fTormada ao

longo de décadas, podentdo-se referir—se agul a maglstral obra

de EDGS&E DI

BiEm BITTENCOURT | 0 Concubinato no Dirsito’ )

B jurisprudiéncia, sobretudo doa E. Tribunal 4de Justica de 280

:
f LiD.

Havia corrente 0 Ea Fretorio oue,
considerando Como sociredade de Tato & relagdo concubinaria e
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ora. ndn concordando 15881

dbadio mdid/iaiEd® 2+l T DM Bume O\ 2E3C BIUEREN 882680577 .
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: i {aiRATI= -3 esTorco comim, N30 se podsria
FECothecer ial direits (RIJTJESF 946/78. I07/G&6: RYT 579./98.
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1. JUibd PROCEDENTE & AL ED 2 O
@400 para reconhecer a sociedade de fato entre as partes. de—
Ciarando-a dissolvida. Atribug & mie & guarda dos Tilhos. po
deEnda o pal visitd-los nos primeiros e terceiros fTimals de

¢

gemana da cada mes, podendo te-los consigo das 9 horas do =&

bado: até 20 horas do domingo. Ficard cada parte com metade

tos bens resultantes da wnido, sspecificamente o avtombvel e

dbedio &ndRaeiEd® 21 T

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028438-66.2018.8.26.0577 e cédigo 3EBR3BQ.

a imdve! referidos na peticdo inicial, podendo ser expedidos
s documentos necessarios nestes autos para tal final idade,
dependentes eventuals oulros bens serem apurados em partiilh

3 3 -
- A A
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2. CONDEND o réuy em face da sucum
REncia, ac pagarento de custas processuals e honorarigs adve

caticios gue arbitro em Ke 120,00,

bEn Josd dos Dempos,. & de dezembro de

19657
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PODER _JUDICIARIO /!
SAO PAULO /
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omarca de a&80 Josd dos Camoo:

|

. |

Vara Civel 12 Bficio Civel !LI
]

CORTNITCADO DE EXTINCIO DE PROCESSO CTPEY

A0 Lartorio do Distribuidor Iocals

dbadio mdid/ieiEd® a1 T HEMB0N Bumed O\ EE3 C BUEREN 882680577 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028438-66.2018.8.26.0577 e cédigo 3EBR38Q.

Atendends o disposto nos itens 1791 B 12.2 do Capitul
I 3 1 | Lo iw] Ay Tl
s

‘Va. lomo 1, das NORMAS DE SERVICO DA CORREGEDORIA GERAL DA

JUSTICA comunico, Dara fins de langamento nas  fichae i
distribuiclio, a extincio do PITGCessln abaixo, cujs: decisfc
transitou em julgado.

Processn nl 2615/94.

Jata Distrib: 04 de derembro de 19945,

Natureza: Dissoluckoe de Soe tedade.

Frotocolo: &/ 05455

Partes: Idalia Vieira Lims lose Lino Gomes dos Bantos.

FUNDAKENTO DA EXTINCAD

t-LXTInCED S/ Mlaamento de mar FeRLart 267 3meVIIT do BPOs
=EXEINCNS inlgamento de méritolart.265 inc- 1YY oo CEOY.
" a 4 LB } L |

teLExtingso da execucdo (art. 794, inc.11 « o CFC)3
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r Yo i - b g <k . . 3
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Data da sentenca:07? de derembro de 19%27.
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rata do Trénsito: 04 de fevoi Bl de 1997,
YEFLICAR & HIPOTESE ) sP¢ resf E2
LIFGTESE ) sFor respeitivel erisidHo C % Hatad el
1l i iente, t t :
€ F - ¥ E
a TAT HE = E

ANTONIO AUBUSTO CARVALHD Da SILva

Escrivin Diretor ﬁ
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

B T COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

S - & P FORO DE S,AO JOSE DOS CAMPOS

* * 72 VARA CIVEL

Py AVENIDA SALMAO, 678, S&o José dos Campos-SP - CEP 12246-260
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

| DESPACHO |
Processo Digital n®:  0023777-68.2019.8.26.0577

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio

Exequente: José Lino Gomes dos Santos

Executado: Idalia Vieira Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

Cumpra a z. serventia a sentenca de fls. 216/218 dos autos principais.
Int.

S&0 José dos Campos, 22 de outubro de 2019.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 7A38991.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EMERSON NORIO CHINEN, liberado nos autos em 22/10/2019 as 17:33 .
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FORUM DE SAO JOSE DOS CAMPOS Emitido em: 23/10/2019 12:47
Certiddo - Processo 0023777-68.2019.8.26.0577 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0769/2019, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Welton dos Santos Lopes (OAB 345637/SP) D.J.E
Marco Aurélio Botelho (OAB 201070/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Cumpra a z. serventia a sentenca de fls. 216/218 dos autos principais. Int."

Do que dou fé.
Sé&o José dos Campos, 23 de outubro de 2019.

Karina de Queiroz Calado

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por KARINA DE QUEIROZ CALADO, liberado nos autos em 23/10/2019 as 12:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 7A5442F.
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FORUM DE SAO JOSE DOS CAMPOS Emitido em: 24/10/2019 09:22
Certiddo - Processo 0023777-68.2019.8.26.0577 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0769/2019, foi disponibilizado na péagina
2527/2537 do Diéario da Justica Eletronico em 24/10/2019. Considera-se data da publicacédo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
28/10/2019 - Dia do Funcionario Publico - Prorrogacéo

Advogado
Welton dos Santos Lopes (OAB 345637/SP)
Marco Aurélio Botelho (OAB 201070/SP)

Teor do ato: "Vistos. Cumpra a z. serventia a sentenca de fls. 216/218 dos autos principais. Int."
Sé&o José dos Campos, 24 de outubro de 2019.

Edemir de Souza Gonsalves
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por EDEMIR DE SOUZA GONSALVES, liberado nos autos em 24/10/2019 as 09:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 7A6C212.
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fls. 48

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

78 VARA CIVEL

Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3878-7100, S&o José dos Campos-SP - E-mail:
sjcampos7cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0023777-68.2019.8.26.0577
Cumprimento de Sentenca - Condominio
José Lino Gomes dos Santos

Idalia Vieira Lima

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatorio, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Encaminho os autos ao setor de cumprimento para expedicéo de

oficio.

Nada Mais. Sao José dos Campos, 25 de novembro de 2019. Eu,
___, Thassia Maria de Souza Mendes de Barros Santos,
Terceiros, assinado e liberado nos autos digitais por Heloisa
Cristina Shiguihara Aramizu, escrevente técnico judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e cédigo 7D5B7D7.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HELOISA CRISTINA SHIGUIHARA ARAMIZU, liberado nos autos em 26/11/2019 as 13:37 .
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fls. 49

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

78 VARA CIVEL

Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3878-7100, S&o José dos Campos-SP - E-mail:
sjcampos7cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0023777-68.2019.8.26.0577
Cumprimento de Sentenca - Condominio

José Lino Gomes dos Santos
Idalia Vieira Lima

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certifico e dou fé que , em cumprimento ao determinado em fls. 45, intimei,
através do Sistema dos Auxiliares da Justica, Sr. Milton Lopes de Oliveira
Nery de sua nomeagdo como perito(a) judicial. Nada Mais. Sdo José dos
Campos, 14 de fevereiro de 2020. Eu, __, Carolina Ribeiro Tapajoz
Scarpa, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 8440357.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAROLINA TAPAJOZ SCARPA, liberado nos autos em 14/02/2020 as 14:04 .



fls. 50

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

78 VARA CIVEL

BBSRERSCI Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3878-7100, S&o José dos Campos-SP - E-mail:
sjcampos7/cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

OFICIO
Processo Digital n°: 0023777-68.2019.8.26.0577
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio
Exequente: José Lino Gomes dos Santos
Executado: Idalia Vieira Lima

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Justica Gratuita

S&0o José dos Campos, 14 de fevereiro de 2020.

Prezado(a) Senhor(a),

Pelo presente, solicito a Vossa Senhoria providéncias para custeio pelo Fundo de

Assisténcia Judiciaria, conforme planilha abaixo:

N° do Processo: 0023777-68.2019.8.26.0577

Nome da Acdo: Cumprimento de Sentenca Carta Precatoria: (x )ndo ( )sim
Deprecante:

Tipo e natureza da pericia: Avaliador judicial

Comarca e Vara: Comarca de Sdo José dos Campos, 7% Vara Civel

Endereco: Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, Fone: (12) 3878-7100,
Sao José dos Campos-SP - E-mail: sjcampos7cv@tjsp.jus.br

CNPJ: 51.174.001/0001-93 (Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo)

Autor: José Lino Gomes dos Santos

CPF: 074.538.758-62

Réu: Idalia Vieira Lima

CPF: 413.709.965-00

() Atua Defensor Publico

() Atua Advogado conveniado

( x ) Atua Advogado particular

() Pericia ja executada () Pericia ndo executada

() Em caso de pericia contabil: ndo se trata de mera atualizagdo ou verificagdo de calculo

() Em caso de pericia médica: condicdes de satide impedem a locomocéo até unidade do IMESC
Parte beneficiaria da justica gratuita: ( ) Autor ( ) Réu (x) Ambas as partes

A pericia foi requerida pelo:

( x) Autor

( )Réu

( )MpP

() Ambas as partes — pericia deferida apos 18/03/2016? ( ) ndo () sim, rateio — Autor *%. Réu *%
(art. 95 do CPC)

() Determinada de oficio pelo Juiz — pericia deferida ap6s 18/03/2016? ( ) ndo ( ) sim, rateio — Autor
*%. Réu *% (art. 95 do CPC)

0023777-68.2019.8.26.0577

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por NEMESIO DA CUNHA LOURENCO, liberado nos autos em 26/02/2020 as 16:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e cddigo 84408B6.



R TRIBUNAL DE JEJSTI(;A DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

S - o P FORO DE S,AO JOSE DOS CAMPOS

* * 72VARA CIVEL

BBSRERSCI Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3878-7100, S&o José dos Campos-SP - E-mail:
sjcampos7/cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

Honorarios Periciais Definitivos: (x )sim () nao

Valor da causa: R$ 48.809,28 (Fase de conhecimento)

Acao coletiva/litisconsoércio ativo e/ou passivo: () sim ( x ) ndo

Nome do perito: Milton Lopes de Oliveira Nery

RG: 33.202.712-0

CPF: 270.690.428-33

Endereco residencial completo com CEP: Rua Rubens Meireles, 105, apto 41 D, Varzea da Barra Funda
- CEP 01141-000, Séo Paulo-SP

NUmero de inscrigdo no INSS: N/C

Ou Numero do PIS: 127.22.158.25.8

Ou Ndmero do PASEP: N/C

NUmero de inscrigdo no CCM - Cadastro de Contribuinte Mobiliario: 2.070.560-3

fls. 51

Data de nascimento: 17/01/1980 Estado Civil: casado

Telefone: (11) 31150750 E-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
Banco do Brasil S/A: CNPJ/MF n° 000.000.0000/0001-91

Agéncia n® |Conta Corrente n°: Nome do Perito:

6815-2 24.166-0 Milton Lopes de Oliveira Nery

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao(A) Exmo(a). Sr(a).
Defensor(a) Publico(a) Chefe da Coordenadoria Regional da
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO

0023777-68.2019.8.26.0577

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e cddigo 84408B6.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por NEMESIO DA CUNHA LOURENCO, liberado nos autos em 26/02/2020 as 16:59 .



DEFENSORIA RUBLICA Regional de S3o José dos Campos
DO ESTADO DE SAO PAULO g P

Oficio Defensoria n° 119/2020 SPP 11746

Ref. Of. n°® N/C de 14 de fevereiro de 2020 .

Processo n° 0023777-68.2019.8.26.0577

Acdo: CUMPRIMENTO DE SENTENCA - CONDOMINIO

Partes: JOSE LINO GOMES DOS SANTOS X IDALIA VIEIRA LIMA
Perito: MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY

Exmo. (a). Juiz (a).

Em atencgédo ao Oficio n.° N/C de 14 de fevereiro de 2020 , expedido nos autos do processo n.°
0023777-68.2019.8.26.0577, solicitando o pagamento de honorérios periciais para o (a) perito (a) MILTON
LOPES DE OLIVEIRA NERY, informo que, para possibilitar o cadastramento do pedido de honorarios
periciais e posterior reserva de valor, é indispensavel o encaminhamento a esta Defensoria Publica de
planilha devidamente preenchida e assinada, contendo todos os dados constantes da Deliberacdo CSDP n.°
92, de 29 de agosto de 2008. Roga-se, pois, a remessa a contento da referida planilha, com a corre¢édo do(s)
item(ns) apontado(s) pelo “X”.

( ) PREENCHIMENTO DA PLANILHA CONFORME NOVO MODELO, ADEQUADO AO CPC/2015

( ) n°do processo

( ) Nome da acéo

( ) Trata-se de Carta Precatoria?

( ) Se sim (carta precatoéria): Qual o Foro Deprecante

( ) Tipo e Natureza da Pericia, dentre os tipos cadastrados:
Pericia Administrador Judicial, Audiometria Clinica/Prétese Auditiva, Econdmico-financeira, Fisioterapia,
Fonoaudidlogo, Metalografia, Pedagogia, Pericia Agrimensura, Pericia Agronomia, Pericia Ambiental,
Pericia Ass. Social, Pericia Avaliador Judicial, Pericia Contabil, Pericia Arquitetura, Pericia de
Degravagdo de Midia, Pericia de Engenharia elétrica, Pericia de Engenharia Mecénica, Pericia de
Honorérios Advocaticios, Pericia de Imagem/Fonética, Pericia de Papiloscopia, Pericia econdmica,
Pericia em Informética, Pericia Engenharia, Pericia de Engenharia em Seguranga do Trabalho, Pericia
Geoldgica, Pericia grafotécnica, Pericia médica (Impossibilidade de locomocgao), Pericia médica (ndo
realizada pelo IMESC), Pericia Odontoldgica, Pericia quimica, Perito em Identificacdo, Perito em
Medicina e Seguranga do Trabalho, Perito em Medicina Veterinaria, Professor de lingua portuguesa,
Psicologia, Psicopedagogo.

( ) Atuacao de Defensor Publico, Advogado Conveniado ou Particular

(X) Se a pericia ja foi executada ou ndo

() Caso de pericia CONTABIL: apontamento se é caso de mera atualizacdo ou verificacdo de célculo, ou

nao.

( ) Caso de pericia MEDICA: ( ) impossibilidade de locomog&o ou ( ) pericia ndo realizada pelo IMESC

( ) Qual/quais a(s) parte(s) beneficiaria da justica gratuita

( ) Quem requereu a pericia (dentre: autor, réu, ambas as partes, determinada de oficio pelo juiz)

( ) Pericia deferida ap6s 18/03/2016? Se sim, informar a porcentagem de rateio entre as partes.

( ) Informar: honorarios definitivos ou provisérios

( ) Valor da causa

( ) Acgéo coletiva / litisconsorcio ativo e/ou passivo

( ) Dados obrigatérios do perito:
Nome, RG, CPF, Endere¢co completo com CEP, nimero de inscricdo INSS, PIS ou PASEP, Numero de

inscricdo do Cadastro de Contribuinte Mobiliario, Dados Bancarios (Banco do Brasil), data de nascimento,

estado civil, telefone, e-mail.

Sem mais, apresento a Vossa Exceléncia protestos de elevada estima e distinta consideracao.

S&o José dos Campos, 11 de marco de 2020.

HELENA DE LACERDA RODRIGUES LAGE
Defensora Publica Coordenadora Regional

Exmo. (a) Sr. (a) Dr. (a) Juiz (a) de Direito da 72 VARA CIVEL da Comarca de SAO JOSE DOS
CAMPOS/SP

Av. Com. Vicente de Paulo Penido, 532 - Jardim Aquarius - SICampos - CEP: 12246-856 — Tel: (12) 3942-3223

fls. 52

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HELENA DE LACERDA RODRIGUES LAGE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2020 as 10:47 , sob o nimero WSJC20700796045

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 8862C5E.



fls. 53

R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

S - o P FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

* * 78 VARA CIVEL

3 DE FEVEREING DE 34 Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3205-1523, S&o José dos Campos-SP - E-mail:
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 0023777-68.2019.8.26.0577

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio
Exequente: José Lino Gomes dos Santos
Executado: Idalia Vieira Lima

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatorio, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Encaminho os autos ao setor de cumprimento para expedicéo de
oficio — fls. 52.

Nada Mais. Sdo José dos Campos, 03 de abril de 2020. Eu,
Edemir de Souza Gonsalves, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e cddigo 8862FF4.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por EDEMIR DE SOUZA GONSALVES, liberado nos autos em 03/04/2020 as 16:17 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

78 VARA CIVEL

BBSRERSCI Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3205-1523, S&o José dos Campos-SP - E-mail:
sjcampos7/cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

OFICIO
Processo Digital n°: 0023777-68.2019.8.26.0577
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio
Exequente: José Lino Gomes dos Santos
Executado: Idalia Vieira Lima

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Ref.: Oficio 119/2020 - SPP 11746

Justica Gratuita

S&o José dos Campos, 15 de abril de 2020.
Prezado(a) Senhor(a),
O MM. Juiz de Direito da 7% Vara Civel, Dr. Emerson Norio Chinen, pelo

presente, solicita a Vossa Senhoria providéncias para custeio pelo Fundo de Assisténcia

Judiciéaria, conforme planilha abaixo:

fls. 54

N° do Processo: 0023777-68.2019.8.26.0577

Nome da Acéo: Cumprimento de Sentenca Carta Precatoria: (x )ndo ( )sim
Deprecante:

Tipo e natureza da pericia: Avaliador judicial

Comarca e Vara: Comarca de Sdo José dos Campos, 7% Vara Civel

Endereco: Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, Fone: (12) 3205-1523,
Sé&o José dos Campos-SP - E-mail: sjcampos7cv@tjsp.jus.br

CNPJ: 51.174.001/0001-93 (Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo)

Autor: José Lino Gomes dos Santos

CPF: 074.538.758-62

Réu: ldalia Vieira Lima

CPF: 413.709.965-00

() Atua Defensor Publico

() Atua Advogado conveniado

( x ) Atua Advogado particular

() Pericia ja executada (x) Pericia ndo executada

() Em caso de pericia contabil: ndo se trata de mera atualizacdo ou verificagdo de célculo

() Em caso de pericia médica: condic¢des de salde impedem a locomocao até unidade do IMESC
Parte beneficiaria da justica gratuita: ( ) Autor ( ) Réu (x) Ambas as partes

A pericia foi requerida pelo:

( x) Autor

( )Réu

()mp

0023777-68.2019.8.26.0577

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por NEMESIO DA CUNHA LOURENCO, liberado nos autos em 17/04/2020 as 09:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 893B81F.
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R TRIBUNAL DE JEJSTI(;A DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

S - o P FORO DE S,AO JOSE DOS CAMPOS

* * 72VARA CIVEL

BBSRERSCI Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3205-1523, S&o José dos Campos-SP - E-mail:
sjcampos7/cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

() Ambas as partes — pericia deferida apos 18/03/2016? ( ) ndo () sim, rateio — Autor *%. Réu *%
(art. 95 do CPC)

() Determinada de oficio pelo Juiz — pericia deferida ap6s 18/03/2016? ( ) ndao ( ) sim, rateio — Autor
*%. Réu *% (art. 95 do CPC)

Honorarios Periciais Definitivos: (x )sim () nao

Valor da causa: R$ 48.809,28 (Fase de conhecimento)

Acao coletiva/litisconsoércio ativo e/ou passivo: () sim ( x ) ndo

Nome do perito: Milton Lopes de Oliveira Nery

RG: 33.202.712-0

CPF: 270.690.428-33

Endereco residencial completo com CEP: Rua Rubens Meireles, 105, apto 41 D, Varzea da Barra Funda
- CEP 01141-000, Séo Paulo-SP

NUmero de inscri¢do no INSS: N/C

Ou Numero do PIS: 127.22.158.25.8

Ou Ndmero do PASEP: N/C

NUmero de inscrigdo no CCM - Cadastro de Contribuinte Mobiliario: 2.070.560-3

Data de nascimento: 17/01/1980 Estado Civil: casado

Telefone: (11) 31150750 E-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
Banco do Brasil S/A: CNPJ/MF n° 000.000.0000/0001-91

Agéncia n® |Conta Corrente n°: Nome do Perito:

6815-2 24.166-0 Milton Lopes de Oliveira Nery

Atenciosamente.

Nemesio da Cunha Lourenco
Escrivdo Judicial

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao(A) Exmo(a). Sr(a).
Defensor(a) Publico(a) Chefe da Coordenadoria Regional da
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO

0023777-68.2019.8.26.0577

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por NEMESIO DA CUNHA LOURENCO, liberado nos autos em 17/04/2020 as 09:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 893B81F.



CAROLINA TAPAJOZ SCARPA

fls. 56

De:
Enviado em:
Para:

Assunto:
Anexos:

Prezados Srs.,

Ref.:

Processos n?
1011831-24.2015.8.26.0577
0023777-68.2019.8.26.0577
1022462-22.2018.8.26.0577

CAROLINA TAPAJOZ SCARPA

quarta-feira, 20 de maio de 2020 11:11

Defensoria Publica do Estado - Sdo José dos Campos
(unidade.saojosedoscampos@defensoria.sp.def.br)

7°. Of. Civel - SJCampos - oficios

oficio 1011831-24.2015.pdf; oficio 0023777-68.2019.pdf; oficio
1022462-22.2018.pdf

Segue(m) em anexo oficio(s), conforme determinacdo nos autos do(s) processo(s) em epigrafe.

EVENTUAL RESPOSTA DEVERA SER ENCAMINHADA PARA O E-MAIL INSTITUCIONAL: sjcampos7cv@tjsp.jus.br

Atenciosamente,

:EE CAROLINA TAPAJOZ SCARPA
| Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

7° Oficio Civel

Avenida Salmao, 678 - Parque Residencial Aquarius - Sdo José dos Campos/SP - CEP: 12246-260

Tel: (12) 3878-7140
E-mail: ctapajoz@tjsp.jus.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAROLINA RIBEIRO TAPAJOZ, liberado nos autos em 20/05/2020 as 11:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e c6digo 8BF4FD6.
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CAROLINA TAPAJOZ SCARPA

De: postmaster@defensoria.sp.gov.br

Para: Defensoria Publica do Estado - Sdo José dos Campos
(unidade.saojosedoscampos@defensoria.sp.def.br)

Enviado em: quarta-feira, 20 de maio de 2020 11:11

Assunto: Delivered: 7°. Of. Civel - SJCampos - oficios

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

Defensoria Publica do Estado - S3o José dos Campos (unidade.saojosedoscampos@defensoria.sp.def.br)
(unidade.saojosedoscampos@defensoria.sp.def.br)

Assunto: 7°. Of. Civel - SJCampos - oficios

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAROLINA RIBEIRO TAPAJOZ, liberado nos autos em 20/05/2020 as 11:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e c6digo 8BF4FD6.
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DEFENSORIA El:lBLICA
DO ESTADO DE SAO PAULO

REGIONAL SAO JOSE DOS CAMPO

232580

22 de Junho de 2020

OFICIO SPP No; 14806 062020
ASSUNTO: RESERVA DE HONORARIOS PERICIAIS
MES DE REFERENCIA: JUNHO/2020

Excelentissimo(a) Senhor(a) Dr(a) Juiz(a) de Direito,

Por meio deste, informo a Vossa Exceléncia que em JUNHO/2020 foi efetuada a reserva de valor
para suportar o pagamento de honorarios periciais, conforme Termo de Cooperacao firmado entre a
Secretaria da Justica e Cidadania e a Defensoria Publica do Estado de Sdo Paulo para o processo abaixo.

PROCESSO N°: 0023777-68.2019.8.26.0577

REQUERENTE: JOSE LINO GOMES DOS SANTOS

REQUERIDO: IDALIA VIEIRA LIMA

PARTE BENEFICIARIA DA JUSTICA GRATUITA:  JOSE LINO GOMES DOS SANTOS, IDALIA VIEIRA LIMA
VALOR BRUTO: R$ 484,00

PERITO: MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY

Aguarda-se a comunicacéo escrita de Vossa Exceléncia quanto a realizacdo do trabalho pericial a
contento para providenciar a comunicacao a Secretaria de Justica e Cidadania, responsavel pelo crédito dos
honorarios em conta corrente do perito.

Salienta-se que a pericia sera custeada com recursos publicos provenientes do Fundo Especial de
Custeio de Pericias aos beneficiarios da justica gratuita, cujos valores e sistematica estéo previstos na
Deliberacédo CSDP n° 92/2008.

Na eventualidade de, ao final do processo, a parte sucumbente ndo ser beneficiaria da justica
gratuita, esta devera providenciar a restituicdo do valor despendido a Secretaria da Justica e da Defesa da
Cidadania, conforme dados abaixo:

Banco: 001 - Banco do Brasil - Agéncia: 01897-X C/C 00139605-6 CNPJ: 46.381.000/0001-80

Na oportunidade, apresento votos de elevada estima e distinta

Ao
Excelentissimo(a)

Juiz(a) de Direito da 72 VARA CIVEL
SAO JOSE DOS CAMPOS

Av. Comendador Vicente de Paulo Penido 532 - JARDIM AQUARIUS - SAO JOSE DOS CAMPOS/SP CEP:

Pagina:

Este d;cumento é copia do original, assinado digitalmente por HELENA DE LACERDA RODRIGUES LAGE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2020 as 18:20 , sob o nimero WSJC2070

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 90E2FA4.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

78 VARA CIVEL

Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3205-1523, S&o José dos Campos-SP - E-mail:
sjcampos7/cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0023777-68.2019.8.26.0577
Cumprimento de sentenca - Condominio
José Lino Gomes dos Santos

Idalia Vieira Lima

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatorio, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Encaminho os autos ao setor de cumprimento para intimacao do

perito.

Nada Mais. Sdo José dos Campos, 20 de julho de 2020. Eu,
Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu, Escrevente Técnico

Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e c6digo 91F30AD.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HELOISA CRISTINA SHIGUIHARA ARAMIZU, liberado nos autos em 20/07/2020 as 16:50 .
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CAROLINA TAPAJOZ SCARPA

De: CAROLINA TAPAJOZ SCARPA

Enviado em: quarta-feira, 22 de julho de 2020 15:12

Para: Milton Lopes de Oliveira Nery (miltonneryavaliacoes@gmail.com)
Assunto: 7°. Of. Civel - SJCampos - Processo Digital n°: 0023777-68.2019.8.26.0577

Prezado Sr. Milton Lopes de Oliveira Nery,

Ref.:

Processo Digital n°: 0023777-68.2019.8.26.0577

Classe Assunto: Cumprimento de sentenga - Condominio
Exequente: José Lino Gomes dos Santos

Executado: Idalia Vieira Lima

Em cumprimento ao determinado nos autos em epigrafe, fica Vossa Senhoria intimado para dar inicio aos trabalhos,
tendo em vista o reserva de honorarios as fls. 58.

Atenciosamente,

:EE CAROLINA TAPAJOZ SCARPA
—_— Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

7° Oficio Civel

Avenida Salmao, 678 - Parque Residencial Aquarius - Sdo José dos Campos/SP - CEP: 12246-260
E-mail: ctapajoz@tjsp.jus.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAROLINA RIBEIRO TAPAJOZ, liberado nos autos em 22/07/2020 as 15:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e c6digo 9237946.
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CAROLINA TAPAJOZ SCARPA

De: Microsoft Outlook

Para: Milton Lopes de Oliveira Nery (miltonneryavaliacoes@gmail.com)
Enviado em: quarta-feira, 22 de julho de 2020 15:13

Assunto: Relayed: 7°. Of. Civel - SJCampos - Processo Digital n®:

0023777-68.2019.8.26.0577

Delivery to these recipients or groups is complete, but no delivery notification was sent by
the destination server:

Milton Lopes de Oliveira Nery (miltonneryavaliacoes@gmail.com) (miltonneryavaliacoes@gmail.com)

Subject: 7°. Of. Civel - SJCampos - Processo Digital n°: 0023777-68.2019.8.26.0577

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAROLINA RIBEIRO TAPAJOZ, liberado nos autos em 22/07/2020 as 15:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e c6digo 9237946.
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( w Avaliacao de Bens Moveis e Imoveis
' Patente de Soltware
MILTON LOPES DE OLIVEIR A NERY Pericia em Moveis Planejados

AVALIACOES E, PERICIAS Pericia Gralotécnica

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS — SP

AUTOS N°® 0023777-68.2019.8.26.0577

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerido por
JOSE LINO GOMES DOS SANTOS, em face de IDALIA VIEIRA LIMA E OUTRO(S), vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia para, em atencao ao art. 474 do
CPC, informar que os trabalhos periciais iniciar-se-do no dia 10 de Setembro de
2020, as 15:30 horas, com a realizacdo da vistoria no imodvel situado na Rua Jodo
Batista do Nascimento, n? 380, Campo dos Alemades, Sdo José dos Campos - SP,

requerendo sejam as partes intimadas pela imprensa oficial para tomem ciéncia do
ato pericial a ser realizado.

Solicita, outrossim, uma copia da planta do

imovel, se existente, que este podera ser apresentada em vistoria e em muito
contribuira para o desenvolvimento dos trabalhos e resposta aos quesitos.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sao José dos Campos, 31 de Julho de 2020.

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY
PERITO JUDICIAL

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa — CEP 05075-000 — Sao Paulo — SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes @ gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2020 as 12:15 , sob o nimero WSJC20702278874

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9438CF1.




s e TRIBUNAL DE JEJSTI(;A,\ DO ESTADO DE SAO PAULO
TS COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

S - < P FORO DE S,AO JOSE DOS CAMPOS

* * 7*VARA CIVEL

3 DE FEVEREING DE 34 Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,

Fone: (12) 3205-1523, S&o José dos Campos-SP - E-mail:
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 63

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n%  0023777-68.2019.8.26.0577

Classe — Assunto:  Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: José Lino Gomes dos Santos

Executado: Idalia Vieira Lima

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Ciéncia as partes acerca de fls. 62 - MILTON LOPES DE
OLIVEIRA NERY, Perito Judicial, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia para informar que os trabalhos
periciais iniciar-se-d0 no dia 10 de Setembro de 2020, as 15:30
horas, com a realizacdo da vistoria no imdvel situado na Rua
Jodo Batista do Nascimento, n° 380, Campo dos Alemaes, Séo
José dos Campos - SP, requerendo sejam as partes intimadas
pela imprensa oficial para tomem ciéncia do ato pericial a ser
realizado. Solicita, outrossim, uma copia da planta do imdvel, se
existente, que este podera ser apresentada em vistoria e em
muito contribuira para o desenvolvimento dos trabalhos e
resposta aos quesitos.

Nada mais. Sdo José dos Campos, 12 de agosto de 2020. Eu,
__, Edemir de Souza Gonsalves, Escrevente Teécnico
Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 947C9EC.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por EDEMIR DE SOUZA GONSALVES, liberado nos autos em 12/08/2020 as 11:21 .
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FORUM DE SAO JOSE DOS CAMPOS Emitido em: 13/08/2020 11:26
Certiddo - Processo 0023777-68.2019.8.26.0577 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0559/2020, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Welton dos Santos Lopes (OAB 345637/SP) D.J.E
Marco Aurélio Botelho (OAB 201070/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia as partes acerca de fls. 62 - MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY, Perito Judicial,
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia para informar que os trabalhos periciais iniciar-se-8o
no dia 10 de Setembro de 2020, as 15:30 horas, com a realizacéo da vistoria no imével situado na Rua Jodo
Batista do Nascimento, n°® 380, Campo dos Alemées, Sdo José dos Campos - SP, requerendo sejam as partes
intimadas pela imprensa oficial para tomem ciéncia do ato pericial a ser realizado. Solicita, outrossim, uma
copia da planta do imdével, se existente, que este podera ser apresentada em vistoria e em muito contribuira
para o desenvolvimento dos trabalhos e resposta aos quesitos."

Do que dou fé.
Sé&o José dos Campos, 13 de agosto de 2020.

Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HELOISA CRISTINA SHIGUIHARA ARAMIZU, liberado nos autos em 13/08/2020 as 11:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e c6digo 949F6EF.



fls. 65

FORUM DE SAO JOSE DOS CAMPOS Emitido em: 14/08/2020 09:03
Certiddo - Processo 0023777-68.2019.8.26.0577 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0559/2020, foi disponibilizado na pagina
2462/2468 do Diario da Justica Eletrénico em 14/08/2020. Considera-se data da publicacédo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Welton dos Santos Lopes (OAB 345637/SP)
Marco Aurélio Botelho (OAB 201070/SP)

Teor do ato: "Ciéncia as partes acerca de fls. 62 - MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY, Perito Judicial,
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia para informar que os trabalhos periciais iniciar-se-8o
no dia 10 de Setembro de 2020, as 15:30 horas, com a realizacéo da vistoria no imével situado na Rua Jodo
Batista do Nascimento, n°® 380, Campo dos Alemées, S&do José dos Campos - SP, requerendo sejam as partes
intimadas pela imprensa oficial para tomem ciéncia do ato pericial a ser realizado. Solicita, outrossim, uma
copia da planta do imével, se existente, que este podera ser apresentada em vistoria € em muito contribuira
para o desenvolvimento dos trabalhos e resposta aos quesitos."

Sé&o José dos Campos, 14 de agosto de 2020.

Edemir de Souza Gonsalves
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDEMIR DE SOUZA GONSALVES, liberado nos autos em 14/08/2020 as 09:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e c6digo 94BCFFO.
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MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY Pericia em Movers Planejados

AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS — SP

AUTOS N° 0023777-68.2019.8.26.0577

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY, Perito Judicial,
nomeado nos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerido por JOSE
LINO GOMES DOS SANTQOS, em face de IDALIA VIEIRA LIMA E OUTRO(S), tendo
entregado seu LAUDO em cartério vem, respeitosamente, a presenca de Vossa
Exceléncia para requerer se digne mandar expedir oficio a Defensoria Publica

do Estado, comunicando a realizacdo do trabalho pericial e determinando a

liberacdo do pagamento dos honordrios periciais, no importe de RS 484,00

(quatrocentos e oitenta e quatro reais), ja reservados, conforme oficio de fls.
58, em crédito na conta corrente do perito, nos termos do inciso |V, artigo 29,
da Deliberacdo DPE —SP — N2 92, de 29/agosto/2008.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sdo José dos Campos, 09 de novembro de 2020.

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY
PERITO JUDICIAL

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:39 , sob o nimero WSJC20703445111

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3DFF8.
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MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY Pericia em Movers Planejados

AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS — SP

AUTOS N° 0023777-68.2019.8.26.0577

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY, Perito Judicial,
nomeado nos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerido por JOSE
LINO GOMES DOS SANTOS, em face de IDALIA VIEIRA LIMA E OUTRO(S), dando
por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas
conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor
de mercado expresso em resumo a seguir, para o imoével localizado na Rua Joao
Batista do Nascimento, n? 380, Campo dos Alemades, Cidade de S3o José dos
Campos, Estado de S3o Paulo, objeto da matricula n? 170.148, do 12 Cartdrio de
Registro de Imdveis de Sao José dos Campos.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sao José dos Campos, 09 de novembro de 2020.

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY
PERITO JUDICIAL

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:41 , sob o nimero WSJC20703445162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.
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MILTON LOPES DE OLIVEIR A NERY Pericia em Moveis Planejados

AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

RESUMO

VALOR DO IMOVEL VALOR DA LOCACAO MENSAL
RS 200.000,00 RS 820,00
(duzentos mil reais) (oitocentos e vinte reais)
VALIDO PARA NOVEMBRO/2020 VALIDO PARA FEVEREIRO/2019
PARTE FRACAO VALOR DE MERCADO VALOR LOCATIVO
IDEAL RS 200.000,00 RS 820,00
AUTOR 50% RS IOO.QOOfOO RS 410,00 |
(cem mil reais) (quatrocentos e dez reais)
REQUERIDOS 50% RS 100.000,00 RS 410,00
(cem mil reais) (quatrocentos e dez reais)
Valor Valido para (NOVEMBRO/2020) (FEVEREIRO/2019)

Vista do imdvel avaliando, localizado na Rua Jodo Batista do Nascimento, n2
380, Campo dos Alemaes, Cidade de S3o José dos Campos, Estado de Sdo
Paulo, objeto da matricula n? 170.148, do 12 Cartério de Registro de Imdveis de
S3o José dos Campos.

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
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\ Avaliacio de Bens Movers ¢ Imovers
Patente de Soltware

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY Pericia em Movers Planejados

AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

| - OBSERVACOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se aos Autos do
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerido por JOSE LINO GOMES DOS SANTOS,
em face de IDALIA VIEIRA LIMA E OUTRO(S), em curso na 7.2 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS - SP, AUTOS N2 0023777-
68.2019.8.26.0577, e tem por objetivo avaliar o seguinte imovel:

RUA JOAO BATISTA DO NASCIMENTO, N2 380, CAMPO DOS ALEMAES,
Cidade de Sdo José dos Campos, Estado de S3o Paulo,
objeto da matricula n2 170.148, do 12 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo
José dos Campos.

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:41 , sob o nimero WSJC20703445162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.



MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY

AVALIACOES E PERICIAS

S 2 ] fls. 70 .
Avaliacio de Bens Movers ¢ Imovers

Patente de Soltware
Pericia em Moveis Planejados
Pericia Gralotéenica

- VISTORIA

Foi realizada diligéncia ao imdvel no dia 10 de

Setembro de 2020, tendo nesta oportunidade o Perito sido recebido pelo Sr.

Robson, filho das partes.

2.1- LOCAL

2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZAGAO

O imovel em questdo situa-se na Rua Jodo Batista do
Nascimento, n° 380, Campo dos Alemdes, S3o José dos Campos - SP.

A reproducdo do Mapa Oficial da Cidade de Sao José

dos Campos, do “Google Maps” e a foto aérea do “Google Earth”, ilustram a

localizagao do imovel.

Séao José
dos Campos

o

Rua Jodo Batista do
Nascimento, 380.

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
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Pela imagem a seguir pode-se observar a exata
localizacao do imdvel avaliando:
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IMOVEL AVALIANDO
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores
publicada pela Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos, o imdvel possui a
seguinte situacao:

ZONA: ZUC 8 - Zona de Urbanizacdo Controlada 8

O imovel encontra-se cadastrado na Prefeitura

Municipal de S3o José dos Campos, com Inscricdo Imobilidria n2
57.0244.0011.0000.

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA E FINANGAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA

CERTIDAO N° 590102

CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS IMOBILIARIOS - LANCAMENTO
EXERCICIO 2020

A Secretaria de Gestdo Administrativa e Financas no exercicio de suas atribuigdes, verificados os dados
cadastrais constantes em seus registros, CERTIFICA gue se encontra regularmente inscrito no CADASTRO
IMOBILIARIO, o imavel abaixo, com éreas e valores venais seguintes:
Inscrigao Imobiliaria: 57.0244.0011.0000

Dados Gerais

Logradouro N® Complemento CEP
R JOAOQO BATISTA DO NASCIMENTO 380 ki 12239-310
Apto. Bloco Garagem Quadra Lote Bairro/Loteamento
A i AL 44 11 CAMPO DOS ALEMAES
Identificacdo de Uso Padrao Transcricdo/Matricula
Residencial PADRAO 1 R
Terreno
Area (m?) Area Excedente (m?) Area Total (m?) Valor m? (R$)
140,00 0,00 140,00 182,15
Construgdes
Tipo Identificacdo Padrdo Area Construida (m?) Valor m? (R$)
Casa Area Total PADRAC 1 61,00 615,54
Total: 61,00
Valores Venais
Terreno (R$) Construcdo (R$) Area Excedente (R$) Total do Imavel (R$)
25.501,00 28.160,95 0,00 53.661,95

Fica ressalvado o direito de a Secretaria de Gestdao Administrativa e Finangas do Municipio de S&o José dos

Campos atualizar quaisquer informagdes que venham a ser apuradas ou que se verifique, a qualquer tempo,

inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por esta certidao.

Documento emitido via internet em 07/11/2020 22:25.
Chave para validagéo: F6767 336PF D995P
Valido até 15/11/2020.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no site da Prefeitura, na internet, no endereco http://www sjc.sp.gov.br.

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
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2.1.3- MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido pelos seguintes melhoramentos

publicos:

- Pavimentacdo Asfaltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Proximo;

- Escola.

2.1.4- CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO
O local apresenta caracteristicas de uso misto.

A ocupacdo residencial é caracterizada por
edificacdOes térreas e verticais dos mais variados padrdes construtivos, de
acordo com a classificacdo constante no "ESTUDO DE EDIFICACOES VALORES
DE VENDA - 2002".

A ocupacdo comercial é de ambito regional e bastante
diversificada predominando: postos de servicos, bares, restaurantes, padarias,
farmacias, consultérios, escolas, supermercado, bancos, dentre outros,
localizados, principalmente, ao longo da Av. dos Evangélicos.

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
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2.1.5.- ZONEAMENTO

De acordo com o Plano Diretor do Municipio de Sao
José dos Campos, bem como da Lei de Zoneamento - Lei Complementar n@
428/10, o imdvel situa-se na “Zona de Urbanizacdo Controlada 8 - ZUC 8”, assim
descrita:

A Zona de Urbanizagdo Controlada Oito — ZUC 8: Constitui-se
de dreas consolidadas com tendéncia a verticalizagdo, ou
glebas vazias, destinadas aos usos residencial unifamiliar e
multifamiliar, de comércio, servicos e institucional com nivel de
interferéncia urbano-ambiental médio e uso industrial
virtualmente sem risco ambiental sendo admitido os usos
residencial multifamiliar, comercial e de servicos com até 8
(oito) pavimentos;

Ainda conforme a Lei de Zoneamento - Lei
Complementar n? 428/10, as caracteristicas de uso e ocupacdo do solo na
“Zona de Urbanizacdo Controlada 8 - ZUC 8" sdo:

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
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ANEXO 12
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Avaliacio de Bens Moveis ¢ Imovets

mv DO |TESTADA | RECUO |LATERAL | FUNDOS
LOTE | (m) |FRONTAL| ATE2" | ATE2"
(m?) PAV. PAV.
R1/CS 200,00 8.00 _ 1.50
8.70 _ 5.00
RH1/RH2 1.o00,00|  20.00 1.50 3,00
gyl N Rl ) 10,00 500" 500"
zucs | RV2/RV3 | 27|65 = .ooo.oo| 2000 : : :
Ccs1%/ 870 250,00 10,00 5,00 1,50 1.50
1/AGIA : = g : X - g
MCS = 08 |1ooooo| 2000 10,00 500" soo™
Ccs2? 870 _ 250,00 10,00 5.00 1.50 3,00
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2.2- DO IMOVEL:

O imovel encontra-se registrado no 12 Cartério de
Registro de Imoéveis de Sao José dos Campos, matricula n? 170.148.

2.2.1- TERRENO
Area: 140,00 m?

Frente: 7,00 m:

Lateral direita: 20,00;
Lateral esquerda: 20,00;
Fundos: 7,00;

Topografia: plano
Condicdes no Solo e Superficie: Firme e Seco

Formato: Regular
Situacdo: Frente Unica

2.2.2 - BENFEITORIAS:

Sobre o terreno anteriormente descrito encontra-se
edificada uma casa de uso residencial.

A casa é composta por trés dormitorios, sala, copa,
cozinha, um banheiro, com garagem coberta para dois veiculos e area de
servico coberta nos fundos.

De acordo com a Certiddo de Dados Cadastrais do
imovel, anteriormente apresentada, € indicada a drea construida de 61,00 m?.
Contudo, apurou-se em vistoria que o imovel sofreu ampliacdes.

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
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Assim, pelas medidas tomadas in-loco, tem-se que
area total construida real é de 117,49 m?, sendo:

- Casa: 61,42 m?;
- Garagem: 35,00 m?;
- Area de Servico: 21,17 m?.

De acordo com as caracteristicas construtivas e de
acabamento, o imodvel apresenta idade de 30 (trinta) anos podendo, de uma
forma geral, ser classificado como “casa padrdo simples”, de acordo com o
"ESTUDO DE EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2002".

As caracteristicas construtivas do imovel, objeto da
lide, bem como as caracteristicas da regido onde se encontra o mesmo, sao
mais bem observadas na documentacao fotografica que segue:

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
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CROQUI DO IMOVEL AVALIANDO.
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ll- CRITERIOS DE AVALIACAO
3.1 - TERRENO:

Para aavaliacao doterreno sera empregada a “Norma
para Avaliacgdao de Imodveis Urbanos” do IBAPE — Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

O referido trabalho representa a revisdao das
anteriores “Normas para Avaliacdao de Imodveis” e “Normas para Avaliagdo de
Imoéveis na Desapropriacdao” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte
expressao para o calculo do valor do terreno:

VT =AT xVu
Sendo:
VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitario basico de terreno

No calculo do “Vu” (valor unitdrio médio), os
elementos comparativos pesquisados sofrerao as seguintes transformacdes:

a) Deducdo de 10% no prego, para cobrir risco de eventual super estimativa por
parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No caso de transcricdo, nao
havera o referido desconto.
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b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo com o item 10.3 da “Norma
para Avaliagdo de Imodveis Urbanos” do IBAPE/SP de 2011, onde sdo
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estabelecidos os seguintes parametros apresentados nas Tabelas | e Il

Tabela 1 = Grupos | e ll

Fatores de Ajuste Ca isticas e Rec agoes
Frente @ Profundidade ] |
— Miltiplas
ZONA Roforéncias Expoente Expoente do frantes ou Coefde jreade  |ntervalo
Frante de Frod Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun- @8quing drea referéncia caracleristico  Observacies gerais
Refentncia | Minima Frants didada do L;)ia de areas.
F, Pas Pas i " A Co | tn) [ (m)
1* Zona
] Residencial Néo se Nip se | Aplica-se =
g Horizontal £ 1’ < aplica  NAOSEANICA) Conice  em {032 128 | 100-400 B s s hisak T
- § g_;.*;g'aTr TR do intervalo definido, estudar a
i influéncia da area,
SR T w 28 40 020 | om | Niose | aplca | 25 | 200-s00
Gg8 medio 2 e Para temenos com dreas fora
e o NEo s do intervalo definido estudar a
# Residencial 15 30 §0 0,15 0,50 Nao se aplica 500 400 - 1000 influéncia da drea.
I§ Horizortal - : aplica | dentro do
Alto intervalo
4* Zona
[ Aplica-se
i Incaporaghe 1 - 2000 2800 (1) Ohservar as recomendagies
g N np:gﬁ::? Minimo ltem 10.3:3 10.3.2. Para temenos com dreas
C fora do intervalo definido
wg §.“W532u|rlu W e ";""I:C‘;‘ 800 2.500 | £tudor o influénciada drea o
2 20poraghe - - Mo se aplicam e P 1500 o analisar a eventual influénaa da
S % s Padrdo | Minimo Item 10,33 dentro do ) S oL Trertas rilliotes
Médio intervalo . ipies.
2 S Zona {1)" - Para estes grupos, o
[ L intervale mspectivo vara até
& |Incomporache 16 Aplica-se 1.200- 4,000 P bt ;
M | s Padrao | Minimo ltem 10.3.3 2800 ) L Ritia uperior irclefirido.
Alig
Tabela 2 - Grupos Il @ IV
Fatores de Ajuste | Caracteristicas o Recomendagdos
Frente e Profundidade Matipt Aroa
= Uttiplas
ZONA Refaréncias Expoente Expoente do fanigs ou  ©%%T9® Areade Intervalo
Frente de Prof,  [Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun- esquing A8 | oredncia caracteristico  Observagbes gerais
Referénga | Minima Franta didade do Lote  de émeas.
F, P_ pm o ||p|| c. C: {I‘I'I‘I {mr:
& 7" Zona Nio se
Comerdal Aplica-se | aplica .
g Padrio & * 0 0.0 0.0 Ihem 10.3.3qsrlm-d|:| 100 80-30
: E —Popular | intervala Observar as recomendagies
£8g 8 zom NBo se 103.2. Para temenos com dreay
& Comercal 10 20 40 0,26 0,8 Aplica-se  aplica 200 | 200-800 | forado intervalo definido estudar
g ﬁ Padtfio Médio Item 10.3.3 dentro do a infludneio da drea e analisar a
g intervalo eventual influénaa da esquina
ou Trentes mottiplas,
] % Zana o Nautsu ]
Comercial | 15 20 60 0,15 080 | amcase | okica | 600 | 2801000
Padrio Alto tem 1D.3.3qarlm-dn
intervalo
3 Nao se
10* Zona No se Nfo se Mao se , Niose  aplica 2,000 - e "
i E Industial | aplica  aplica Vo0 Sesplieal .. NBoseaplical ‘i demode| 5990 | 20000 | Avelisgho pelo valorunitério e
g itarvalo infludnda da localizagio. Para
q & temenos com dreas fora do
885 intervale definkdo estudara
Gt i o i i " Néo se influéncia da drea
- ona 0 se Ao se 8o se dose  aplica %
G | Galptes | aplica  apica NEOSeEPlCA oniny MNAoseaplical i gemrdo| 500 | 250-3.000
intervaio
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c) Considerac®es de valorizacdo ou desvalorizacao do unitario, em funcao das
testadas distintas das de referéncia, com o emprego da férmula prevista nas
“Normas”. A retro correcdo sera considerada, desde a metade até o dobro da
testada de referéncia, ou seja:

CF=(FP/FR), dentro dos limites: FR /2 < FP < 2FR
Obs.: O expoente “f” admitido, bem como FR, sdo retirados das Tabelas | e Il.

d) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario, em funcao da
profundidade, com o emprego da féormula prevista nas “Normas”.

CP =1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;
CP = (PE/Pmin)p, dentro dos limites: % Pmin < PE < Pmin;
CP =(0,5)p, para: PE <% Pmin;
CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)p}, dentro dos limites: Pmax
<PE £3,0.Pmax;
CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)]. (Pmax/3,0. Pmax)®},
para: PE >3,0. Pmax
Obs.: Os valores de “Pmin”, “Pmax” admitidos, bem como as restricdes de uso,
sao retirados das Tabelas | e Il. PE é a profundidade equivalente.

e) ConsideracOes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitdrio, em funcado da
area, com o emprego da seguinte formula:

CA = (A/125)%2°
obs.: Em zona residencial horizontal popular (12 zona), aplica-se somente o
fator area, utilizado dentro dos limites de area previstos, sem aplicacdo dos
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fatores testada e profundidade. A influéncia da area em outras zonas, se
utilizada, deve ser fundamentada.

f) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo da
presenca de frentes multiplas ou esquina, com o emprego da férmula prevista
nas “Normas”.

CE =Ce. Amin
Obs.: O valor de “Cc” e “Amin” admitidos, bem como as restricdes de uso, sao
retirados das Tabelas | e Il.

g) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario, em funcao da
topografia do terreno, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela

abaixo.
Topografia Depreciagao Fator*

Situagcdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 9% 1,05
Declive de 5% aié 10% 10% 1.11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
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h) Considera¢®es de valorizacao ou desvalorizacdo do unitario, em funcao da
consisténcia do terreno devido a presenca ou acdo da agua, com o emprego
dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situagdo Depreciagao Fator*
Situacdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regid@o inundavel, que impede ou dificulta o seu 10% 111
acesso, mas ndo atinge o proprio terreno, situado em posicdo mais alta ° :
Terreno situado em regido inundavel e que & atingido ou afetado

I . - 30% 1,43
periodicamente pela inundagao
Terreno permanentemente alargado 40% 1,67

Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 106

i) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo da
localizacdao do terreno, serao utilizadas, se necessario, através de indices
empiricos do mercado ou da relacdao entre os valores de lancamentos fiscais,
obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

j) Consideracgdes de valorizacdao ou desvalorizacdo do unitario, em funcao do
posicionamento de unidades padronizadas, serao utilizadas, se necessario
através de pesquisa mercadologica.

k) Atualizacdo dos elementos comparativos serd realizada, se necessario,
através da variacdo dos Indices de Custo de Vida, publicados pela Fundacdo
Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

I) Considerac®es de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario em funcao de
possuir restricdes legais ao seu pleno aproveitamento, bem como as
benfeitorias. Podemos citar as seguintes restricdes: areas non aedificandi de
qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, imdveis tombados,

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
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zona de vida silvestre, unidade de conservagao da natureza, reserva florestal,
manguezais, outras zonas com restricdo ecolégica e outras restricdes.

Faixa “non aedificandi” de qualquer natureza.........ccoccvvvveeeeeeiiiiiciiiiinee 0,10
RESEIVA FlOrEStal.. oo 0,10

m) ConsideracOes de valorizacao ou desvalorizacdo do unitario em funcdo de
nado possuir acesso direto.

Fator terren0 ENCravadO....ocueeeeeeeee e 0,50
Fator terreno de fUNAO..ceeeeeeecceeeeeeeee e 0,60
Fator tErTENO INTEINO .. i 0,70

3.2 - BENFEITORIAS:

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o
Estudo Valores de EdificacGes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

O referido trabalho representa a revisdao das
anteriores “Normas para Avaliacdo de Imoveis” e “Normas para Avaliacdo de
Imoveis na Desapropriacdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de AvaliacOes e
Pericias de Engenharias e esta baseada na NBR 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité
Brasileiro de Construcdo Civil (ABNT/CB—02), pela Comissdo de Estudo de
Avaliacao na Construcao Civil (CE—02:134.02).

A. Valores unitarios:

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

fls. 102 .

o
©
—
Ln
<t
<t
[s2]
o
N~
o
N
(@]
bl
2
o
S
[&)
£
)
oy
o
o
o
(73]
—
<
<
—
(%2}
T
o
N
o
N
d
—
—
o
o
—
S
(&)
o
]
<
o
(8]
o
S
o
o
o
k=)
>
©
[a
o
©
[9p]
(5]
o
o
o
[¢]
fo
)
wl
o
=]
@
Q
2
(%2}
>
-
(&)
o
B
o
>
s
=
l_
()
>
[a
w
=2
<
o
wl
>
—
o)
w
a
[9p]
wl
[
o
-
=2
o)
[l
=
=
—
o
o
[
@
c
[&)
£
©
=
=)
o
o
=)
[+
£
(72}
(%]
3+
=
£
=)
2
o
o
=]
<
o
O
[&]
N
o
o)
c
[&)
£
=)
(&)
o
]
[)
@
(72}
i

o
o
<t
L
(92}
a
(o)}
o
2
°
e}
o
(5}
N~
N~
Yo}
<
©
~
@©
(o]
—
o
N
Q
©
N~
N~
N~
™
AN
o
o
o
9]
(%]
Q
(8]
o
=
o
o
[J]
£
=
o
-
£
o
°
o
=
c
[J]
£
=}
(8]
o
a
e
(8]
c
()
=
[}
-
c
o
O
=
=
o)
3]
~
(@]
o
=
©
=
2
e]
©
-
(%]
©
o
~
S
Q
(2]
=4
S
2,
=
‘©
(%]
()
=
(%]
(o
=
e
Q
=
(%]
o
[
9]
(%]
Q
Q
©
<
£
2
S
o
o
S
=
[}
-
c
o
o
@
S
©
[a




MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY

AVALIACOES E PERICIAS

Avaliacio de Bens Movers ¢ Imovets

Patente de Soltware

fls. 103 .

Pericia em Movers Planejados

Pericia Gralotéenica

valores relativos aos padrdes construtivos, estao vinculados ao valor do H8-N

Os valores unitarios médios, assim como os intervalos de

do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAO VALORES
Minimo | Médio | MaXIm
1.1.1- Padrio Ristico 0,060 0,090 0,120
1.1- BARRACO F—

1.1.2- Padro Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1- Padrio Ristico 0,360 0,420 0,480
1.2 2- Padrdo Proletario D492 0,576 0,660
1.2.3- Padrdo Econdmico 0672 0,786 0,900
1.2- CASA 124- F'adr?o Sir'n;_lles 0,912 1,056 1,200
1.2.5- Padrao Medio 1,212 1,386 1,560
1.2 6 -Padrio Superior 1,572 1,776 1,980
1.2.7- Padrdo Fino 1,992 2,436 2,880

1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrdo Luxo Acima de 2,89
1.3.1- Padr3o Econdmico 0.600 0,810 1,020
1.3.2- Padrio Simples Sem elevador | 1.032 1,266 1,500
Com elevador 1.260 1,470 1,680
. L Sem elevador 1,512 1,746 1,980
1.3- APARTAMENTO 1.3:3-Padrdo Medio Com elevador 1,602 1,926 2,160
1.3.4- Padrdo Superior Sem clevador | 1,992 2,226 2:460
Com elevador 2172 2,406 2640
1.3.5- Padrdo Fino 2652 3,066 3,480

1.3.6- Padrio Luxo Acima de 3,49
2.1.1- Padrdo Econdmico 0,600 0,780 0,960
2. 1.2- Padrdo Sem elevador 0,972 1,206 1,440
Simples Com elevador 1,200 1,410 1,620
) 9 1.3- Padriio Médio Sem elevador 1,452 1,656 1,860
2.1- ESCRITORIO Com elevador 1,632 1,836 2,040
2- COMERCIAL - 2.1.4- Padrdo Sem elevador 1,872 2,046 2,220
SERVIGO - Superior Com elevador 2,052 2,286 2520
INDUSTRIAL 2 1 5- Padrio Fino 2532 3,066 | 3600

2.1.6- Padrdo Luxo Acima de 3,61
2.2.1- Padrdo Econdmico 0,240 0,360 0,480
. 2.2.2- Padrio Simples 0.492 0,726 0,960

2.2- GALPAO " —

2 2 3- Padrdo Médio 0972 1,326 1,680

2.2 4- Padrdo Superior Acima de 1,69
3.1.1- Padrio Simples 0,060 0,120 0,180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2- Padrio Médio 0,192 0,246 0,300
3.1..3- Padrdo Superior 0,312 0,456 0,600

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
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B. Depreciagao pelo obsoletismo e pelo estado de conservagao das

benfeitorias:

O valor unitario da edificacdo avalianda, fixado em funcdo do padrao
construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao
Estado de Conservacdo — Foc para levar em conta a depreciacdo, através da
seguinte expressao:

Foc=R+K* (1—-R), onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal,

obtido na Tabela 1.
K = coeficiente de Ross/Heideck

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
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° 3
EQ
= M
°8
Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R) f T%
38
;i) ()
VIDA VALOR =9
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL QA9
Ir (anos) “R” (%) §Q
RUSTICO 5 0 8
BARRACO SIMPLES 10 0 S
RUSTICO 60 20 ‘gg
PROLETARIO 60 20 £9
ECONOMICO 70 20 < 2
SIMPLES 70 20 38
CASA MEDIO 70 20 S35
SUPERIOR 70 20 3 e
RESIDENCIAL =0 = = 45
LUXO 60 20 Sc
ECONOMICO 60 20 B g
SIMPLES 60 20 g
MEDIO 60 20 S 3
APARTAMENTO SUPERIOR 60 20 £5
FINO 50 20 o
LUXO 50 20 x5
ECONOMICO 70 20 g g
SIMPLES 70 20 o %
. MEDIO 60 20 S s
ESCRITORIO SUPERIOR 60 20 § %
FINO 50 20 2%
LUXO 50 20 S8
COMERCIAL RUSTICO 60 20 gz 8
. SIMPLES 60 20 S5
GALPOES MEDIO 80 20 z =
SUPERIOR 80 20 e
RUSTICO 20 10 27
COBERTURAS SIMPLES 20 10 g =
SUPERIOR 30 10 g g
g
2o
=R
© ®©
]
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O estado de conservacdao da edificacdo sera
classificado segundo a graduacao que consta do quadro a seguir:

Estado Depreciagdo (%)
a. Novo 0,00
b. Entre novo e regular 0,32
c. Regular 2,52
d. Entre regular e reparos simples 8,09
e. Reparos simples 18,10
f. Entre reparos simples e importantes 33,20
g. Reparos importantes 52,60
h. Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i. Sem valor 100,00

s

O Fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante
dupla entrada, onde:

- na linha entra-se com o numero d relacdo percentual entre a idade da
edificacdo na época de sua avaliacdo (le), e a vida referencial (Ir) relativo ao
padrdo dessa construcao.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservacao da
edificacdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservacao da edificacao sera fixado em
funcdo das constatacdes em vistorias, observando-se o estado aparente em
gue se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico, e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos
para uma eventual recuperacao.
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ESTADO DE CONSEVAGAO
Idade em %
da vida
referencial a b c d o f . h

2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245

4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243

6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240

8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,697 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,659 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,627 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,763 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,604 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,655 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,520 0,516 0,507 0,478 0,426 0,374 0,246 0,129
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,370 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,381 0,380 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,068
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,250 0,204 0,145 0,076
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,243 0,247 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,200 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,040 0,028 0,015
98 0,030 0,030 0,029 0,027 0,024 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:41 , sob o nimero WSJC20703445162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.




MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY

AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

3.3 - VALOR DO IMOVEL:

Os critérios adotados no desenvolvimento do
presente laudo técnico, obedeceu as recomendacdes da Norma para Avaliagao
de Imodveis Urbanos do IBAPE/2011, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2
da NBR 14653-2 de 2011.

A metodologia empregada na presente avaliagdo é o
Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros, sempre
que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imoével a partir
do valor do terreno, soma-lo com o valor da construgcao com os custos diretos
e indiretos e acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de vendas e
lucro do empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio
do calculo do fator de comercializagao.

A férmula basica para o emprego do método é:

VI = (VT +VB) x Fc
Sendo:
VI = valor do imovel procurado
VT =valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias
Fc = Fator de comercializacao igual a 1,0
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IV- CALCULOS AVALIATORIOS

4.1.- AVALIACAO DO IMOVEL:

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacao do valor unitario basico de area que reflita a realidade
mercadoldgica imobiliaria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobiliarias, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma
regido geoecondmica e negocios efetivamente realizados. Da pesquisa
efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos 0s elementos comparativos
homogeneizados, fez-se os calculos estatisticos obtendo-se a média aritmética
e seus limites de confiangca compreendido no intervalo de mais ou menos 30%
em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro
quadrado de drea resultou em RS 598,91/m? ou, em numeros redondos:

gmf = RS 600,00/m?
OBS: O valor unitario de RS 600,00/m? (seiscentos reais por metro quadrado)

foi obtido, através de Pesquisa de Comparativos, cujas caracteristicas constam
da pesquisa de mercado a seguir.
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Terreno
Cliente : Dr. Milton Lopes de O. Nery

Aream?: 140,00 Modalidade : Venda

Local : Rua Jodo Batista do Nascimento 380 Campo dos Alemaes SAO JOSE

Distribui¢cdo espacial

aryue ugs TIVIES ¥

Cemitério Colania
Paraiso {Morumbi)

faFé @ Supermercado Cs"'!at@ 4
~rv!-.@rc;r.|: Cia
Mini Shopping
ampadas e MO Ponto 1 Veicuios &)
¢ Hilioe g
EMEF Prof. \
[~ Benedicto de
UKJ%:;,‘;_ Dos Alemaes
Cansults
Paroquia N A = N P 'osto de
A do Perpéty J; LB‘j ;3'~ QEn ega Voiuntdria -
j 0 ;m:lo G - mha 4
Gongle % %, 7 Mep gt €020 00mi— 1 Termactlse Repatameperor
,
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS

¥ Parque oas Hores

Data : 08/11/2020

Média Unitdrios : 401,07
Desvio Padrdo : 84,14
- 30% :420,75

+30% :781,39

Coeficiente de Variagdo : 14,0000

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Média Unitdrios : 585,49
Desvio Padrdo : 40,20

- 30% : 409,84

+30%: 761,14

Coeficiente de Variagdo : 46,8700

Descricdo GRAU LTI GRAUI | GRAU | 11

Cirsa s imaaavaiands Completa quanto a todas Completa gto aos fatores l:‘ Adocéo de situacdo 3

1 variaveis analisadas usados no tratamento paradigma D
Quantidade minima de 12 5 3

2 dados de mercado usados & ‘:I 2
Identificagdo dos dados Apresentacao de inform ref a todas Apresentacéo de inform ref a todas I:I Apresentacao inform ref a todos as

3 de mercado as caract dos dos dados analisados as caract dos dos dados analisados caract dos dados ref aos fatores D g
Intervado de ajuste de cada

4 |tator e pl o conj de fatores 0.80a1,25 0.5022,00 D 0402250*a l:‘ 3

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I
FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (R$): 585,49
TESTADA: 0,0000
FRENTES MULTIPLAS: 0.0000

VALOR UNITARIO (R$/m2): 598,91000

INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Paradigma

PROFUNDIDADE 0,0000
FATOR AREA: 0,0200

VALOR TOTAL (RS) : 83.847,76

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 545,38
INTERVALO MAXIMO : 605,60

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 554,84
INTERVALO MAXIMO : 640,98

GRAU DE PRECISAO: I

- ==y w———

R Rl AR R TR e L L
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICEO : D023777-68.2019.8.26.0577 DATA : 08/11/2020

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 092

EDIFICA(;)KO VALORES DE VENDA : |IBAPE-SP - 2020 - SAQ PAULO - 5P

OBSERVACAO :

ZONA DE AVALIACAO

Descricdo da Zona de Avaliacdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL POPULAR

Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
5,00 1,00 1.00 15,00 30,00 1.00 125,00 0,20 100,00

FATORES

FATOR iNDICE

& Localizagdo 176,21

Testada 7.00

|:| Profundidade
|:| Frentes Miltiplas MNéo
B4 Area
l:‘ Topografia plano
[ ] Consisténcia seco

MATRIZ DE UNITARIOS
, Valor . - Variagdo | Variagdo

NUm. | Endereco Unitdrio Homogeneizacdo Paradigma | Avaliando
@ 1| Av. Jodo de Oliveira e Silva ,483 740,64 608,61 08217 1.0011
& 2 | Av. Jodo de Oliveira e Silva 575 676,24 555,69 08217 1.0012
& 3| Rua Andreza Batista dos Sanfos .29 470,32 531.32 1.12%97 1.0022
@ 4| Rua Caros de Alvarenga 117 575,02 588,20 1.0229 1.0018
& 5| Rua Caros de Alvarenga .87 574,43 408,12 1.0229 1.0017
& 6 | Rua Geraldo Moreira ,157 614,52 628,60 1.0229 1.0017
& 7 | Rua Nelson José de Carvalhe Ferreira 271 522,03 533,99 1,.0229 1,0020
g 8 | Rua Sirlei da Conceigcéio Gomes Alves 410 615,27 627,38 1.0229 1,0017
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ADERENCIA
Num. Observado Calculado
1 740,64 608,61
2 676,24 555,69
3 470,32 531,32
4 575,02 588,20
5 594,49 608,12
6 614,52 628,60
7 522,03 533,99
8 615,27 629,38
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : SAO JOSE DOS CAMPOS - SP - 2020

SETOR: QUADRA : iNDICE DO LOCAL

DADOS DA LOCALIZAGAO

g UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 08/11/2020

1 220,59 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Av. Jodo de Cliveira e Silva
COMP.:
CEP:

UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Campo dos Alemdaes

NUMERO : 423
CIDADE : SAQ JOSE DOS CAMPOS - 5P

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTAC;KO |E REDE DE COLETA DE ESGOTO

[<]|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[ REDE DE GAS [|REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X{]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m=: 140,00 TESTADA - (cf) m 7.00  PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USC DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 80,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples (-} CONSERVA(;;RO : c-regular

COEF. PADRAO: 0,912 IDADE REAL : 30 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,741 CUSTO BASE (R$): 1.411,51
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1
VALOR CALCULADO (RS): 74.310,97 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 200.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Grupo Kaza Imdveis

CONTATO : TELEFONE: (12)-39321500
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,20 FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 740,64
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGCAO : 508,61
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,8217
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAQ AVALIANDO : 1,001
CONSISTENCIA Fe 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,02 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : SAQ JOSE DOS CAMPOS - SP - 2020 NUMERO ELEMENTO : |
DATA DA PESQUISA : 08/11/2020
SETOR : QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :

1
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERQ DA PESQUISA: SA0 JOSE DOS CAMPOS - SF - 2020
iNDICE DO LOCAL :

SETOR : QUADRA :

DADOS DA LOCALIZACAO

gUTILIIADO DATA DA PESQUISA : 08/11/2020

220,59 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Av. Jodo de Cliveira e Silva
COMP.:
CEP :

UF: sP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Campo dos Alemdss

NUMERO : 575
CIDADE : SAQ JOSE DOS CAMPOS - 5P

MELHORAMENTOS :

@PAVIMENTAQ;‘O |E REDE DE COLETA DE ESGOTO

[<]REDE DE ILUMINAGAC PUBLICA

[X] REDE DE GAs [<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m= 140,00 TESTADA - (cf) m 7.00  PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 60,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa econdmico CONSERVAGAO : c-regular
COEF. PADRAO: 0,786 IDADE REAL: 30 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,741 CUSTO BASE (R$): 1.411,51
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : |
VALOR CALCULADO (R$): 49.326,01 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0é: 1.00

DADOS DA TRANSACI\O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 160.000.00 VALOR LOCAGCAO (RS$): 0.00
IMOBILIARIA : RGKL Iméveis

CONTATO : TELEFONE : (12)-32065008
OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACﬁ.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES;’VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 020  FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 676,24
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 555,69
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONAL03: 0,00 VARIACAO : 0.8217
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL 04: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0012
CONSISTENCIA Fe : 0,00  FT ADICIONALOS: 0.00
AREA Ca: 0,02  FTADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA :  SAC JOSE DOS CAMPOS - SP - 2020 NUMERO ELEMENTO : 2
DATA DA PESQUISA : 08/11/2020

SETOR : QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N° 1
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : SA0 JOSE DOS CAMPOS - SF - 2020
iNDICE DO LOCAL :

SETOR : QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

&UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 038/11/2020

176,21 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Andreza Batista dos Santos
COMP.:
CEP:

UF: 5F

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Campo dos Alemdes

NUMERO : 29
CIDADE : SAQ JOSE DOS CAMPQS - SP

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTAQAO |E REDE DE COLETA DE ESGOTO

[<] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[ REDE DE GAs [<]REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 230,00 TESTADA - (cf) m 11,50  PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAQEO : Casa

PADRAO CONSTR.: casa scondmico

UsO DA EDIFICAQiO : Residencial

AREA CONSTRUIDA : 60,00 M2

CONSERVAGAOQ : c-regular

COEF. PADRAO: 0,784 IDADE REAL : 30 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,741 CUSTO BASE (R$): 1.411,51
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : |
VALOR CALCULADO(RS): 49.326,01 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0é: 1,00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 175.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : Silverio Iméveis

CONTATO : TELEFONE :  (12)-33410260
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES;‘VARIAC.&O
LOCALIZAGAQ Floc : 0,00  FTADICIONAL01: 0.00 VALOR UNITARIO : 470,32
TESTADA Cf : 0,00  FTADICIONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 531,32
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONAL 03: 0.00 VARIAGAO : 1,1297
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0022
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONALOS: 0.00
AREA Ca: 013  FTADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00
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MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY Pericta em Movers Planejados

AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA :  SA0 JOSE DOS CAMPOS - SF - 2020 NUMERO ELEMENTO : 3
DATA DA PESQUISA : 08/11/2020

SETOR : QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

— — { FOTON® 1

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:41 , sob o nimero WSJC20703445162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.




Patente de Soltware

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY

AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

Avaliacio de Bens Movers ¢ limovers

Pericta em Movers Planejados

NUMERO DA PESQUISA : SAC JOSE DOS CAMPOS - SF - 2020 gUTILIIADO DATA DA PESQUISA : (08/11/2020
SETOR: QUADRA : iINDICE DO LOCAL: 175,21 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Rua Carlos de Alvarenga NUMERO : 117

COMP.: BAIRRO : Campo dos Alemdes
CEP: UF: 3P

CIDADE : SAQ JOSE DOS CAMPQOS - 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[<]PAVIMENTAGAO  [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO C<]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[ REDE DE GAS [<|REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m 140,00 TESTADA - (cf) m 7.00  PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Néao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : 105.00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAOQ : c - regular

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL : 20 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (Kk): 0,837 CUSTO BASE (R$): 1.411.51
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1|

VALOR CALCULADO(RS): 130.997,39 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0é: 1,00

DADOS DA TRANSACAQ

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$): 235.000,00 VALOR LOCAQRO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Proprietario
CONTATO : TELEFONE :  (12)-991021780

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES;’VARIACI\O

LOCALIZACAO Floc : 0,00  FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO 575,02
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 588,20
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONAL03: 0,00 VARIACAO : 1,0229
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALO04: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0018
CONSISTENCIA Fe : 0,00  FTADICIONALO05: 0,00

AREA Ca : 0,02  FTADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0,00

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:41 , sob o nimero WSJC20703445162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.
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Patente de Soltware
MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY Pericia em Movers Planejados

AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : A0 JOSE DOS CAMPOS - SF - 2020 NUMERO ELEMENTO : 4
DATA DA PESQUISA : 08/11/2020

SETOR : QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:41 , sob o nimero WSJC20703445162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.




MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY
AVALIACOES E PERICIAS
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Avaliacio de Bens Movers ¢ limovers

Patente de Soltware
Pericta em Movers Planejados
Pericia Gralotéenica

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: SAC JOSE DOS CAMPOS - SP - 2020
iNDICE DO LOCAL :

SETOR : QUADRA :

DADOS DA LOCALIZACAO

&UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 08/11/2020

176,21 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : Rua Carlos de Alvarenga
COMP.:
CEP:

UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Campo dos Alemdes

NUMERO : 87
CIDADE : SAQ JOSE DOS CAMPOS - 5P

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTAQAO |E REDE DE COLETA DE ESGOTO

[<]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

REDE DE GAS [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m=: 140,00 TESTADA - (cf) m 700 PROF.EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa econdmico

COEF. PADRAO: 0,78¢ IDADE REAL: 30

USO DA EDIFICAGAO : Residencial

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUIDA : 100,00 M2
CONSERVA(;;KO : d - enfre regular & reparos simples

0,710 CUSTO BASE (RS): 1.411,51

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : |
VALOR CALCULADO(RY): 78.770.73 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0é: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 180.000,00 VALOR LOCAQiO (R3): 0,00
IMOBILIARIA : Vania de Sene Negocios Imobiliarios
CONTATO : TELEFONE: (12)-39358000
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 0.00 VALOR UNITARIO : 594,49
TESTADA Cf : 000  FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 608,12
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 1,0229
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONALO4: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0017
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,02 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:41 , sob o nimero WSJC20703445162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.
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Patente de Soltware

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY Pericia em Movers Planejados

AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : SAO JOSE DOS CAMPOS - SP - 2020 NUMERO ELEMENTO : 5
DATA DA PESQUISA : 08/11/2020
SETOR : QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :

§ FOTON® 1

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:41 , sob o nimero WSJC20703445162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.




MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY

AVALIACOES E PERICIAS

DADOS DA FICHA [

Patente de Soltware

e . fls. 123,
Avaliacio de Bens Movers ¢ Iimovers

Pericta em Movers Planejados

Pericia Gralotéenica

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERG DA PESQUISA : SAQ JOSE DOS CAMPOS - SF - 2020

SETOR : QUADRA :

DADOS DA LOCALIZACAO

iINDICEDO LOCAL: 174,21

gUTILIL&DO DATA DA PESQUISA : 08/11/2020
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Geraldo Morsira

COMP.: BAIRRO : Campo dos Alemdss

CEP: UF: 5F

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 157

CIDADE : SAO JOSE DOS CAMPQOS - 5P

MELHORAMENTOS :

@PAVIMENTAQ;‘O |E REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE GAs [<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

[<]REDE DE ILUMINAGAC PUBLICA

AREA (Ar) m#: 140,00 TESTADA - (cf) m
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular
TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

7.00

PROF. EQUIV. (Pe) : 20,00

ESQUINA : Né&o

TIPO DA EDIFICAQAO : Casa

PADRAQ CONSTR.: casa scondmice

UsO DA EDIFICAQAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVAGAQ : = - reparos simples

55,00 M=

COEF. PADRAO: 0,786 |DADE REAL : 30 anos COEF.DE DEPRECIAQ@O (k): 0,655 CUSTO BASE (R$): 1.411.51
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1
VALOR CALCULADO(RS): 39.947.82 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0é: 1.00

DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R3) : 140.000,00 VALOR LOCA(;iO (R3): 0,00
IMOBILIARIA : ‘Vania de Sene Negdcios Imaobiliarios

CONTATO : TELEFONE: (12)-39358000
OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 0,00  FTADICIONAL01: 0.00 VALOR UNITARIO : 514,52
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 628,60
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FT ADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 1,0229
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00  FT ADICIONAL 04: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0017
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 0S5 : 0.00
AREA Ca: 0,02  FTADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:41 , sob o nimero WSJC20703445162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.
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Patente de Soltware
MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY Pericia em Movers Planejados

AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA :  SAQ JOSE DOS CAMPOS - SF - 2020 NUMERO ELEMENTO : ¢
DATA DA PESQUISA : 08/11/2020

SETOR : QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

e N

e,

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:41 , sob o nimero WSJC20703445162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.




MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY
AVALIACOES E PERICIAS

s 2 | fls. 125 .
Avaliacio de Bens Movers ¢ Iimovers

Patente de Soltware
Pericta em Movers Planejados
Pericia Gralotéenica

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERQ DA PESQUISA : SA0 JOSE DOS CAMPOS - SF - 2020
iNDICE DO LOCAL :

SETOR : QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

&UTILIEADO DATA DA PESQUISA : 08/11/2020

176,21 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Melson Jose de Carvalho Ferrsira
COMP.:
CEP:

UF: 5F

DADOS DA REGIAQ

BAIRRO : Campo dos Alemdes

NUMERO : 271
CIDADE : SAQ JOSE DOS CAMPOS - 5P

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTAQKO |E REDE DE COLETA DE ESGOTO

[<] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[] REDE DE GAs [X|REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m= 140,00 TESTADA - (cf) m 7.00  PROF.EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Né&o
TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICA(;iO : Casa

PADRAO CONSTR.. casa simples (-}

UsO DA EDIFICAQRO : Residencial

AREA CONSTRUIDA : 10500 M2

CONSERVAGAQ : ¢ -regular

COEF. PADRAO: 0912 IDADE REAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,791 CUSTO BASE (R$): 1.411.5]
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : |
VALOR CALCULADO(RS): 106.916,44 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL D5: 1,00 ADICIONAL 0é: 1,00

DADOS DA TRANSACI\O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 200.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : EDK Iméveis

CONTATO : TELEFONE :  (12)-34261098
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES;’VARIACEO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FTADICIONALO1: 0.00 VALOR UNITARIO : 522,03
TESTADA Cf : 0,00  FTADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 533,99
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONAL 03: 0,00 VARIAGAO : 1,0229
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0020
CONSISTENCIA Fe : 0,00  FTADICIONAL05: 0,00
AREA Ca: 0,02  FTADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi: 0,00

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:41 , sob o nimero WSJC20703445162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.
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Patente de Soltware
MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY Pericta em Movers Planejados

AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA :  SAQ JOSE DOS CAMPOS - SF - 2020 NUMERO ELEMENTO : 7
DATA DA PESQUISA : 08/11/2020

SETOR: QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N° 1

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:41 , sob o nimero WSJC20703445162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.




MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY
AVALIACOES E PERICIAS
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Avaliacio de Bens Movers ¢ Iimovers

Patente de Soltware
Pericta em Movers Planejados
Pericia Gralotéenica

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA: $AO JOSE DOS CAMPOS - SF - 2020
iNDICE DO LOCAL:

SETOR : QUADRA :

DADOS DA LOCALIZACAO

gUTILIZﬁDO DATA DA PESQUISA : 08/11/2020

176,21 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : Rua Sirlei da Conceigdo Gomes Alves
COMP.:
CEP:

UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Campo dos Alemdaes

NUMERO : 410
CIDADE : 5AC JOSE DOS CAMPOS - 5P

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTAQAO |E REDE DE COLETA DE ESGOTO

[<]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[ REDE DE GAs [X|REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m®: 140,00 TESTADA - (f) m 7.00  PROF.EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE:  Dirsia FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa

PADRAO CONSTR.: casa médio

USO DA EDIFICAGAO : Rasidencial

AREA CONSTRUIDA : 20,00 M2

CONSERVAGAO : c -regular

COEF. PADRAO: 1,386 IDADE REAL: 10 anos COEF.DE DEPRECIAG;&O (k): 0,916 CUSTO BASE (R$): 1.411.51
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : |
VALOR CALCULADO(RS): 143.361.54 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAQ
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 235.000,00 VALOR LOCAQAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : LGD Administracdo de Imdveis

CONTATO : TELEFONE: (12)-981212999
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 615,27
TESTADA Cf : 0,00  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 629,38
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARlA(;ﬁO : 1.022¢9
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONALO4: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0017
CONSISTENCIA Fe : 000  FTADICIONALOS: 0.00
AREA Ca: 002  FTADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:41 , sob o nimero WSJC20703445162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.
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Avaliacio de Bens Movers ¢ Imovers

Patente de Soltware
MILTON LOPES DE OLIVEIR A NERY Pericia em Movers Planejados
AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA:  SAOD JOSE DOS CAMPOS - SP - 202 NUMERO ELEMENTO : 38
DATA DA PESQUISA : 08/11/2020
SETOR : QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N° I

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 14:41 , sob o nimero WSJC20703445162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.
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& Avaliacio de Bens Movers ¢ limovers
Patente de Soltware

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY Pericia em Movers Planejados

AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

4.2- AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se,
entdo, para o calculo do valor do imével em questao:

VT = At x gmf
Onde:
VT = Valor do terreno procurado
At = 140,00 m?

gmf: Valor Unitario obtido = RS 600,00/m?
Substituindo e calculando:
VT = At x gmf

VT = RS 600,00/m? x 140 m?

VT = RS 84.000,00
(oitenta e quatro mil reais)
Valido para Novembro de 2.020

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
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4.3. - AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que a construcao se enquadra na
seguinte classificacao: "casa padrdo simples"; segundo a Tabela de Classificacdo

das EdificacOes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitario Adotado: 1,056 x R8-N

Custo Unitario Basico Da Construcao Civil (CUB)

1.517,65 1.411,51

(1,13%) (1,21%)

Vu=1,056 xRS 1.411,51/m? = RS 1.490,55/m?
Area Construida: 117,49 m?
ldade média: 30 anos

Adotando-se, para a depreciacao das edificacdes, o
obsoletismo e o estado de conservacao, conforme recomenda o Estudo -
Edificacdes Valores de Venda - 2002, temos:

VC=AxVux(R+Kx(1-R))
onde:

VC = Valor da construcao;

A = &rea construida = 117,49 m?;

Vu = valor unitdrio = RS 1.490,55/m?;

R =valor residual = 0,20;

X = Idade aparente = 30 anos;

le = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservacdo = reparos simples (e)
K=0,575.

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D3E4D9.



= ~ " < ] fls. 131
& Avaliacio de Bens Movers ¢ Iimovers
Patente de Soltware

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY Pericta emn Movers Planejados

AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

Substituindo e calculando, vem:
VC =117,49 m? x RS 1.490,55/m? x (0,20 + 0,575 x (1 - 0,20))
VC =RS 115.582,31

(cento e quinze mil, quinhentos e oitenta e dois reais e trinta e um centavos).
Valido para Novembro de 2.020

4.4. - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Sera dado através da soma das parcelas anteriormente
calculadas, através da seguinte expressao:

VI=VT +VB
VI = RS 84.000,00 + RS 115.582,31
VI =RS$ 199.582,31
Ou, em nUmeros redondos:
VI = RS 200.000,00

(duzentos mil reais)
Valido para Novembro de 2.020

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
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4.5. - VALOR LOCATIVO DO IMOVEL

Considerando-se que a taxa de rentabilidade média

dos imdveis residenciais na regido, atualmente, gira em torno de 6% (seis por

cento) ao ano, temos, portanto, que:

VL= VI x tx
12
Onde:
VL = Valor locativo mensal;
VI = Valor do imdvel apurado = RS 200.000,00;
tx: taxa de rentabilidade anual = 6% ou 0,06.

Substituindo e calculando:

VL = RS 200.000,00 x 0,06
12

VL =RS 1.000,00
(hum mil reais)
Vdélido para Novembro/2020

Ocorre que, conforme exposto acima, o valor locativo
apurado refere-se ao més base do Laudo, Novembro/2020. Assim, faz-se
necessaria a retroacdo para a data base de célculo, Fevereiro/2019, data da

citacdo da Requerida (fls. 75 dos Autos principais), conforme R. Sentenca em
liguidacao.

Para tanto, serd utilizada a variacdo do Indice Geral de
Precos de Mercado — IGP-m, da FGV, indice este comumente utilizada como

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
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indexador para apuracao do reajuste nos contratos de locacdao residencial,
através da seguinte formula:

VL2020 = V0011

|GP-m09/2020 |GP-m02/2019

Isolando a parcela de interesse, temos:

V02019 = VL2020 x IGP-mo2/2019

|GP-mMo9/2020

Onde:
VL2020 = Valor locativo atual = RS 1.000,00;
|GP-m09/2ozo = 2.090,5462*
VL2019 = Valor locativo na data base: 02/2019;
|GP-m02/2o19 = 1.717,9551.

*(ultimo publicado até a conclusdo do Laudo);

Substituindo e calculando:

V02019 = RS 1.000,00 x 1.717,9551
2.090,5462

V0019 = RS 821,77

Ou, em nUmeros redondos:

VL2019 = RS 820,00

(oitocentos e vinte reais)
Vélido para Fevereiro/2019

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
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4.3.- CALCULO DA COTA-PARTE DE PROPRIEDADE DAS PARTES

Conforme R. Sentenca prolatada nos Autos principais,
processo n? 1032150-08.2018.8.26.0577, cabem as partes as seguintes fracdes

ideias:
- AUTOR: 50%
- REQUERIDOS: 50%
Assim sendo, temos:
Vcp =V x CP
onde:
VM = Valor da meagao = cota parte 50%
VI = Valor (do imével ou da locagao)
CP = Cota parte = 0,5
PARTE FRACAO VALOR DE MERCADO VALOR LOCATIVO
IDEAL RS 200.000,00 RS 820,00
AUTOR 50% RS 100..000700 RS 410,00 |
(cem mil reais) (quatrocentos e dez reais)
REQUERIDOS 50% RS 100.000,00 RS 410,00
(cem mil reais) (quatrocentos e dez reais)
Valor Valido para (NOVEMBRO/2020) (FEVEREIRO/2019)

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
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V - CONCLUSAO:

Conforme calculos efetuado
localizado na Rua Jo3ao Bati

s no conteldo do presente laudo, o valor do imével
sta do Nascimento, n? 380, Campo dos Alemaes,

Cidade de S3do José dos Campos, Estado de S3ao Paulo, objeto da matricula n

170.148, do 12 Cartdrio de

Registro de Imdveis de Sdo José dos Campos e de

avaliagdo nos Autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida por JOSE LINO
GOMES DOS SANTOS, em face de IDALIA VIEIRA LIMA E OUTRO(S), em curso na
7.2 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS - SP, AUTOS N2

0023777-68.2019.8.26.0577

, & de:

VALOR DO IMOVEL
RS 200.000,00
(duzentos mil reais)

VALOR DA LOCACAO MENSAL
RS 820,00
(oitocentos e vinte reais)

VALIDO PARA NOVEMBRO/2020 VALIDO PARA FEVEREIRO/2019
PARTE FRACAO VALOR DE MERCADO VALOR LOCATIVO
IDEAL RS 200.000,00 RS 820,00
AUTOR 50% RS IOO.QOOfOO RS 410,00 |
(cem mil reais) (quatrocentos e dez reais)
REQUERIDOS 50% RS 100.000,00 RS 410,00
(cem mil reais) (quatrocentos e dez reais)
Valor Valido para (NOVEMBRO/2020) (FEVEREIRO/2019)

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
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VI - ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO que se comple de 70 (setenta) folhas
datilografadas de um lado so, vindo as demais rubricadas e esta, datada e
assinada pelo Perito Judicial.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sao José dos Campos, 09 de novembro de 2020.

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY
PERITO JUDICIAL

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

S 2 & P FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

* * 7#VARA CIVEL

3 D FEVERLINO DE 1534 Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3205-1523, Sao José dos Campos-SP - E-mail:
§campos/cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 0023777-68.2019.8.26.0577

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: José Lino Gomes dos Santos
Executado: Idalia VieiraLima

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Vista dos autos as partes para se manifestarem, no prazo legal,
acerca do laudo pericial juntado.

Nada mais. Sao José dos Campos, 16 de novembro de 2020. Eu,
__, Edemir de Souza Gonsalves, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9D6500A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDEMIR DE SOUZA GONSALVES, liberado nos autos em 16/11/2020 as 12:24 .
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FORUM DE SAO JOSE DOS CAMPOS Emitido em: 17/11/2020 09:43
Certiddo - Processo 0023777-68.2019.8.26.0577 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0921/2020, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Welton dos Santos Lopes (OAB 345637/SP) D.J.E
Marco Aurélio Botelho (OAB 201070/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vista dos autos as partes para se manifestarem, no prazo legal, acerca do laudo pericial
juntado.”

Do que dou fé.
Sé&o José dos Campos, 17 de novembro de 2020.

Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por HELOISA CRISTINA SHIGUIHARA ARAMIZU, liberado nos autos em 17/11/2020 as 09:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e c6digo 9D80D59.
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FORUM DE SAO JOSE DOS CAMPOS Emitido em: 18/11/2020 09:39
Certiddo - Processo 0023777-68.2019.8.26.0577 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0921/2020, foi disponibilizado na pagina
2100/2103 do Diério da Justica Eletrénico em 18/11/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Welton dos Santos Lopes (OAB 345637/SP)
Marco Aurélio Botelho (OAB 201070/SP)

Teor do ato: "Vista dos autos as partes para se manifestarem, no prazo legal, acerca do laudo pericial
juntado.”
Sé&o José dos Campos, 18 de novembro de 2020.

Edemir de Souza Gonsalves
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDEMIR DE SOUZA GONSALVES, liberado nos autos em 18/11/2020 as 09:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e c6digo 9DA18BO.



EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 7°
VARA DE CiVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS-SP.

Processo n° 0023777-68.2019.8.26.0577

JOSE LINO GOMES DOS SANTOS, qualificacdo nos autos em epigrafe, na
acdo que move, por seu advogado infra-assinado, vem, respeitosamente,
a presenca de V. Exa., diante do ato ordinatério de fls. 137, apresentar

manifestacdo ao laudo pericial juntado em fls. §7/136, conforme a seguir

exposto.

O Exequente vem neste ato informar que concorda com o laudo pericial
de fls. 67/136, no mais requer seja marcado leildo judicial para a venda do
imoével em hasta publica. Apdés a venda do mesmo o Exequente
apresentard planilha de cdlculo referente a condenacdo dos alugueis

para se que efetive o desconto sobre o valor auferido em leildo.

Sejam todas as intimacdes e atos do processo, realizadas
em nome do Dr. Welton dos Santos Lopes — OAB/SP 345.637.

Termos em que, pede deferimento.

Sdo José dos Campos, 04 de Dezembro de 2020.

Welton dos Santos Lopes
OAB/SP 345.637

£1 440
LTI 5%

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por WELTON DOS SANTOS LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2020 as 11:56 , sob o nimero WSJC20703710737

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo 9F47635.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

S 2 & P FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

* * 7#VARA CIVEL

3 D FEVERLINO DE 1534 Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3205-1523, Sao José dos Campos-SP - E-mail:
§campos/cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0023777-68.2019.8.26.0577

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: José Lino Gomes dos Santos
Executado: Idalia VieiraLima
Justica Gratuita
CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal sem que houvesse
manifestacdo da parte executada acerca de fls. 137. Nada Mais. S0 José
dos Campos, 10 de fevereiro de 2021. Eu, _ , MARCO AURELIO
CAMPOS MARTINS, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo A42CCBD.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO AURELIO CAMPOS MARTINS, liberado nos autos em 10/02/2021 as 16:00 .
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| TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
S <P jmmm FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

* * 728VARA CIVEL
3 D PEVEREIRD DE 574 Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3205-1523, Sao José dos Campos-SP - E-mail:
§campos/cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
DECISAO
Processo Digital n®: 0023777-68.2019.8.26.0577
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: José Lino Gomes dos Santos
Executado: Idalia VieiraLima

Justica Gratuita
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

Homologo o laudo pericial.

Defiro o pedido de alienacdo em leilo judicia eletrénico.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 20 dias cada.

No primeiro pregéo, ndo seréo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagéo
do bem.

N&o havendo lance superior & importancia da avaliagdo, seguir-se-4, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 dias e se encerrard em dia e hora
previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 70% da Ultima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de imovel de incapaz.

A atualizacdo deverd ser pela Tabela Prética do Tribuna de Justica para os
débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas ap0s ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para arealizacdo do leil&o, nomeio leiloeiro oficial Lance Judicial, que, conforme
consta, € autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a) perante o E. Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo.

Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematagéo, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados.

O lelléo serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem
do leil&o eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienag&o, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas.

Somente serd realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance vaido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribuna de Justica do Estado de S&o
Paulo.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo ASBB62E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EMERSON NORIO CHINEN, liberado nos autos em 25/02/2021 as 14:33 .
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Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do Cédigo de
Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢es, antes das datas designadas
para as alienagdes.

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo tnico, do Codigo
Tributério Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), 0S
quais ficam sub-rogados no preco da arrematacéo.

- 0 interessado em adquirir o bem em prestagcdes podera apresentar: (i) até o inicio
da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (i) até o inicio da segunda
etapa, proposta por valor que ndo sejainferior a 70% do valor de avaliagéo atualizado ou 80% do
valor de avaliag@o atualizado, caso se trate de imével de incapaz.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o leil &o.

Ficam autorizados os funcionérios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar 0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guardafacultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcion&ios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico parainseri-lo no portal do Gestor, afim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no
estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar 0 necessario.

Sem prejuizo, paraa garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o proprio
leilloeiro encaminhe também as comuni cagdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessdrias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoa mente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo endereco
cadastrado nos autos.

Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, aintimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leil&o.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio,
para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicia para que os
funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser |eiloado se encontra.Cumpra-
senaformae sob aspenasdalei.

Int.

S30 Joseé dos Campos, 25 de fevereiro de 2021.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo ASBB62E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EMERSON NORIO CHINEN, liberado nos autos em 25/02/2021 as 14:33 .
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0121/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Welton dos Santos Lopes (OAB 345637/SP) D.J.E
Marco Aurélio Botelho (OAB 201070/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Homologo o laudo pericial. Defiro o pedido de alienagdo em leildo judicial eletrénico. O
leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 20 dias cada. No primeiro pregdo, ndo serdo
admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. N&do havendo lance superior a importancia da avaliagao,
seguir-se-a, sem interrupgdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 dias e se encerrara em dia e
hora previamente definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances nao inferiores a 70% da Ultima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imével de incapaz. A atualizagdo
devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. O pagamento devera ser
feito de uma Unica vez, em até 24 horas apo6s ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. Para a realizagdo do
leildo, nomeio leiloeiro oficial Lance Judicial, que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP
e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro
em 5% sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que
devera ser informado previamente aos interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual
gue atenda a regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo
eletrbnico fornecendo todas as informagBes solicitadas. Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do
tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum
lance valido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a
903, do Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas
de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Cabera ao leiloeiro
efetuar a publicacdo do edital no sitio eletronico previamente designado por este fim de acordo com as normas
administrativas do Tribunal. O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do Cddigo de
Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo vendidos no estado de conservagcdo em
que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicbes, antes das datas
designadas para as alienagBes. - 0 arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario
Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no
preco da arrematacdo. - o interessado em adquirir o bem em prestagGes podera apresentar: (i) até o inicio da
primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por
valor que ndo seja inferior a 70% do valor de avaliagéo atualizado ou 80% do valor de avaliagéo atualizado, caso
se trate de imével de incapaz. A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5
dias antes da data marcada para o leildo. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas
para as visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo,
deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil,
cabendo a parte requerente requerer e providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
negocio, fica autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe também as comunicacBes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s), na

11:37 .
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pessoa de seu advogado, ou, ha auséncia ou quando representado pela Defensoria, pessoalmente, por via
eletronica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos. Registre-se que,
se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual ou, ainda,
ndo sendo ele encontrado no enderegco constante do processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do
préprio edital de leildo. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou oficio, para
comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro
possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Int."

Do que dou fé.
Sé&o José dos Campos, 26 de fevereiro de 2021.

Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu

11:37 .
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0121/2021, foi disponibilizado na pagina
1995/2000 do Diéario de Justica Eletrdnico em 01/03/2021. Considera-se a data de publicacdo em 02/03/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Welton dos Santos Lopes (OAB 345637/SP)
Marco Aurélio Botelho (OAB 201070/SP)

Teor do ato: "Vistos. Homologo o laudo pericial. Defiro o pedido de alienacdo em leildo judicial
eletrénico. O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 20 dias cada. No primeiro
pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliacdo do bem. Nao havendo lance superior a
importancia da avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20
dias e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregéo serdo admitidos lances
ndo inferiores a 70% da Ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de
imével de incapaz. A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apds ter sido declarado
vencedor pelo leiloeiro. Para a realizacdo do leildo, nomeio leiloeiro oficial Lance Judicial, que, conforme
consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do
Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a comissédo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematagéo, a ser
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado previamente aos
interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a regulagéo especifica,
no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos. Os interessados
deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo eletrénico fornecendo todas as
informacgdes solicitadas. Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas.
Somente serd realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance valido
durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de
Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Caberd ao
leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletronico previamente designado por este fim de acordo com
as normas administrativas do Tribunal. O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do
Cadigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo vendidos no estado de
conservagdo em que se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condicoes,
antes das datas designadas para as alienagBes. - o arrematante arcara com os débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo
Unico, do Cadigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem),
0s quais ficam sub-rogados no preco da arrematagdo. - o interessado em adquirir o bem em prestagcbes
podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (ii) até o
inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 70% do valor de avaliagdo atualizado ou
80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imdvel de incapaz. A publicagdo do edital devera
ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada para o leildo. Ficam
autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento,
pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar
o0 ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas. Igualmente, ficam autorizados os
funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no
portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que ser&o
vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as
demais pessoas previstas no art. 889, do Cdédigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o préprio
leiloeiro encaminhe também as comunicagdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos. Comprovado o
recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na
auséncia ou quando representado pela Defensoria, pessoalmente, por via eletrdnica ou carta direcionada ao

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDEMIR DE SOUZA GONSALVES, liberado nos autos em 01/03/2021 as 09:15 .
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endereco de citagcdo ou Ultimo enderego cadastrado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e
ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele
encontrado no endereco constante do processo, a intimagdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital
de leildo. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou oficio, para
comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os funcionarios do
leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-se na forma e sob as penas
da Lei. Int."

Sé&o José dos Campos, 1 de marco de 2021.

Edemir de Souza Gonsalves
Escrevente Técnico Judiciario

09:15 .
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CERTIDAO

Processo Digital n°: 0023777-68.2019.8.26.0577

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: José Lino Gomes dos Santos
Executado: Idalia VieiraLima
Justica Gratuita
CERTIDAO

Certifico e dou fé que , em cumprimento ao determinado em fls. 142/143,
intimei, através do Sistema dos Auxiliares da Justica, Lance Judicia de sua
nomeacdo como leiloeiro oficial. Nada Mais. S&o José dos Campos, 25 de
mar¢o de 2021. Eu, __, Carolina Ribeiro Tapajéz Scarpa, Escrevente
Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo A8B4073.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAROLINA TAPAJOZ SCARPA, liberado nos autos em 25/03/2021 as 14:42 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

72VARA CIVEL

Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3205-1523, Sao José dos Campos-SP - E-mail:
§campos/cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

0023777-68.2019.8.26.0577
Cumprimento de sentenca - Condominio
José Lino Gomes dos Santos

Idalia Vieira Lima

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, até a presente data, ndo houve manifestacéo
acerca de fls. 142/143. Nada Mais. Sao José dos Campos, 17 de maio
de 2021. Eu, __ , Marco Aurélio Campos Martins, Escrevente
Técnico Judiciério.

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Ao setor de cumprimento paraintimacado do leiloeiro oficial.

Nada Mais. S0 José dos Campos, 17 de maio de 2021. Eu,
MARCO AURELIO CAMPOS MARTINS, Escrevente Técnico

Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo ADB44F4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO AURELIO CAMPOS MARTINS, liberado nos autos em 17/05/2021 as 11:05 .
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MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY Pericia em Movers Planejados
\VALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
73 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
- SP

AUTOS N° 0023777-68.2019.8.26.0577

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerido por JOSE LINO GOMES DOS SANTOS,
em face de IDALIA VIEIRA LIMA E OUTRO(S), vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia para reiterar o
pedido de fls. 66, que requer expedicao de oficio a Defensoria
Publica do Estado, comunicando a realizacdo do trabalho pericial

a contento e determinando a liberacao do pagamento dos
honorarios periciais, no importe de R$ 484,00 (quatrocentos e
oitenta e quatro reais), ja reservados, conforme oficio de fls. 58,
em crédito na conta corrente do perito, nos termos do inciso 1V,
artigo 29, da Deliberagcao DPE -SP - N© 92, de 29/agosto/2008.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sao José dos Campos, 14 de junho de 2021.

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY
PERITO JUDICIAL

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa - CEP 05075-000 - Sdo Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/06/2021 as 10:10 , sob o nimero WSJC21702020622 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo BO655E9.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

S 2 & P FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

* * 7#VARA CIVEL

3 D FEVERLINO DE 1534 Avenida Salméo, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3205-1523, Sao José dos Campos-SP - E-mail:
§campos/cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 0023777-68.2019.8.26.0577

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: José Lino Gomes dos Santos
Executado: Idalia Vieira Lima

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Encaminho os autos ao setor de cumprimento para expedicéo de
oficio a DPE, conformefls. 58 .

Nada Mais. Sao José dos Campos, 15 de junho de 2021. Eu,
Edemir de Souza Gonsalves, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e codigo BOSE5SDE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDEMIR DE SOUZA GONSALVES, liberado nos autos em 15/06/2021 as 12:21 .
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CAROLINA TAPAJOZ SCARPA

De: CAROLINA TAPAJOZ SCARPA

Enviado em: quinta-feira, 15 de julho de 2021 13:00

Para: Lance Judicial LeilGes Eletronicos (contato@lancejudicial.com.br)

Assunto: 7°. Of. Civel - SJCampos - Processo Digital n®:  0023777-68.2019.8.26.0577

Prezados Senhores,

Ref.:

Processo Digital n@: 0023777-68.2019.8.26.0577

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: José Lino Gomes dos Santos

Executado: Idalia Vieira Lima

Em cumprimento ao determinado nos autos em epigrafe, fica Vossa Senhoria intimado acerca de sua nomeacao
como leiloeiro oficial, conforme r. Decisdo de fls. 142/143, bem como para que se manifeste nos autos.

Atenciosamente,

:EE CAROLINA TAPAJOZ SCARPA
—_— Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

7° Oficio Civel

Avenida Salmao, 678 - Parque Residencial Aquarius - Sdo José dos Campos/SP - CEP: 12246-260
E-mail: ctapajoz@tjsp.jus.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAROLINA TAPAJOZ SCARPA, liberado nos autos em 15/07/2021 as 13:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e c6digo B3B988B.
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CAROLINA TAPAJOZ SCARPA

De: Microsoft Outlook

Para: Lance Judicial LeilGes Eletronicos (contato@lancejudicial.com.br)
Enviado em: quinta-feira, 15 de julho de 2021 13:01

Assunto: Relayed: 7°. Of. Civel - SJCampos - Processo Digital n°:

0023777-68.2019.8.26.0577

Delivery to these recipients or groups is complete, but no delivery notification was sent by
the destination server:

Lance Judicial Leildes Eletronicos (contato@lancejudicial.com.br) (contato@lancejudicial.com.br)

Subject: 7°. Of. Civel - SJCampos - Processo Digital n®: 0023777-68.2019.8.26.0577

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAROLINA TAPAJOZ SCARPA, liberado nos autos em 15/07/2021 as 13:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023777-68.2019.8.26.0577 e c6digo B3B988B.



