Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRD GRAU

EXECUCAO FISCAL (1116) N° 0001784-30.1999.4.03.6110
EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: ECO MONTAGENS INDUSTRIAIS LTDA, OSWALDO ARCELINO DE SOUZA, EDISON ROCHA
Advogado do(a) EXECUTADO: VALTER EDUARDO FRANCESCHINI - SP95021

DECISAO

ID 307200484: A Unido pretende a alienag@o particular do imdvel penhorado nos autos (matricula 56.274
do 1° CRI - Sorocaba/SP), a ser realizada por iniciativa da propria parte exequente, por intermédio de
corretor ou leiloeiro credenciado no Comprei (plataforma de negocios da Unido, gerida pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional), nos termos das Leis n. 13.105, de 2015 (CPC), e n. 8.212, de 1991, em
especial:

“Prazo: 360 (trezentos e sessenta) dias
Publicidade: Divulgacdo da oferta do bem no Comprei (comprei.pgfin.gov.br).

Nos anuncios constardo a descricdo fisica (estado em que se encontra, localiza¢do,
quantidade, qualidade etc) e juridica (identificacdo do niimero do processo judicial,
dados de registro e oOnus ou gravames) do bem ofertado, bem como demais
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Preco: O valor minimo de propostas no Comprei é de 50% do valor da ultima avalia¢do
judicial (art. 891, paragrafo unico, do CPC), salvo se existir coproprietdario cuja quota-
parte seja igual ou superior a este piso, quando o valor minimo é elevado a 75% do valor
da avaliacdo.

O bem deve permanecer anunciado por no minimo 30 (trinta) dias para que uma
proposta efetive a alienagdo, ressalvado o caso de compra imediata por valor igual ou
superior ao da avaliacdo.

Condigées de pagamento:

Os pagamentos serdo feitos por meio de Documento de Arrecadacdo de Receitas
Federais (DARF).

O Comprei concedera parcelamento da aliena¢do no seguintes termos: a entrada
equivalente a no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do valor da alienagdo (art. 895, §
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1° do CPC), mais até 59 (cinquenta e nove) prestacdes mensais e sucessivas, no valor
minimo de R$ 500,00 (quinhentos reais) cada uma.

Nestes casos, sera registrada a hipoteca em favor da Unido (art. 895, §8° do CPC).

O valor de cada parcela, por ocasido do pagamento, sera acrescido de juros equivalentes
a taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacdo e Custodia (SELIC), acumulada
mensalmente, calculados a partir da data da alienagdo até o més anterior ao do
pagamento, e de 1% (um por cento) relativamente ao més em que o pagamento estiver
sendo efetuado.

Se o adquirente deixar de pagar no vencimento quaisquer das prestacdes mensais, o
parcelamento serd imediatamente rescindido, vencendo-se antecipadamente o saldo
devedor, ao qual serd acrescido o valor de 50% (cinquenta por cento), a titulo de multa

de mora, conforme §§ 6° e 11 do art. 98 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991, e
inscrito em Divida Ativa da Unido.

Quando houver crédito preferencial ou o valor da alienagdo superar o montante
atualizado da divida, o provisionamento e/ou excedente serdo recolhidos por meio de
deposito a disposicdo do Juizo na Caixa Econdmica Federal, em agéncia bancdria ou por
meio de seu Portal Judicial
(https.//depositojudicial.caixa.gov.br/sigsj internet/depositos-judiciais/justica-federal/).

Regime de preferéncias: A aquisicdo judicial de bens no Comprei é causa origindria de
aquisi¢do de propriedade, isto é, o comprador recebe o bem desembaracado e livre de
onus em registro imobilidrio. Eventuais créditos subrogam-se no preco da arrematagdo
(Art. 130, pardgrafo unico, do CTN e AREsp 929244 SP)

Procedimento: As minutas de Auto e Carta de alienac¢do serdo expedidas pelo Comprei e
apresentadas ao juizo apds a confirmagdo do pagamento da compra e da comissdo de
corretagem.

Apos o transcurso do prazo previsto no art. 903, §2° do CPC, os documentos serdo
carregados no Sistema Comprei para entrega do bem e registro.

Comissdo de corretagem: 5% (cinco por cento) do valor da alienagdo

Intermedidrio credenciado: Qualquer intermedidario credenciado no Comprei com
competéncia territorial no lugar de situacdo do bem, ndo havendo exclusividade na
intermediacdo.

O intermedidario anunciante fica autorizado a ter acesso ao bem, mediante prévio ajuste
com o depositario/devedor, podendo obter fotos ou apresentd-lo a interessados.”

Requer ainda, em caso de deferimento, que o executado e demais interessados sejam intimados para ciéncia
da alienagdo judicial, nos termos do artigo. 889 do CPC.
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Decido.

Nos termos do artigo 879 do CPC/2015, a alienacgdo far-se-a por iniciativa particular ou em leildo judicial
eletronico ou presencial.

Por sua vez, o artigo 880 deixa claro que, quando néo for efetivada a adjudicacdo do bem constrito, a
exequente podera requerer a alienag@o por sua propria iniciativa ou por intermédio de corretor ou leiloeiro
publico credenciado perante o 6rgéo judiciario.

Para que seja realizada a alienag@o por iniciativa particular, € necessario observar a peculiaridade do crédito
publico, bem como que o pedido dever ser realizado pela exequente, obedecendo os critérios estabelecidos
no artigo 880 do CPC.

A Portaria PGFN n. 3.050, de 6 de abril de 2022, que regulamenta o programa Comprei, sistema destinado a
monetiza¢do de bens penhorados ou ofertados em garantia, em seu artigo 3°, estabelece que: “O Procurador
da Fazenda Nacional que identificar, no exercicio de suas atribuicées, a existéncia de bem com aptiddo
para inser¢do em processo de alienagdo, deverd: I - solicitar a alienagdo por iniciativa particular do bem
no Comprei, por intermédio de corretor ou leiloeiro credenciado, mediante peticdo enderecada ao juizo
competente, cujo padrdo serd definido pela Coordenac¢do-Geral de Estratégias de Recuperagdo de
Créditos, ou I - propor a celebracdo de Negocio Juridico Processual, nos termos do art. 1°, § 2°, inciso 1V,
da Portaria PGFN n° 742, de 21 de dezembro de 2018, ou de Transacdo, nos termos do art. 11, inciso 11l
da Lei n° 13.988, de 14 de abril de 2020, com clausula especifica de inclusdo do bem no modelo de negoécio
Comprei, observado o disposto no art. 11, § 2° desta Portaria.”

Conforme dispde o artigo 880, paragrafo 1°, do CPC, o juiz fixard o prazo em que a alienacdo deve ser
efetivada, a forma de publicidade, o preco minimo, as condi¢des de pagamento, as garantias e, se for o caso,
a comissdo de corretagem. Nesse tocante, entendo que séo razoaveis os critérios de alienagdo sugeridos pela
exequente através da plataforma de negocios “Comprei”.

No caso, o imoével matriculado sob o n. 56.274 do 1° CRI de Sorocaba foi penhorado em 08/10/1999 (ID
38021373, pp. 28 a 43). Os embargos a execucdo foram julgados improcedentes (ID 275686040).

Diante disso, ¢ certo que o bem constrito encontra-se em termos para alienacio, a fim de satisfazer o crédito
exequendo.

2. Assim, autorizo que a Fazenda Nacional promova a alienagdio através de seus proprios mecanismos,
seguindo o rito proposto pela exequente, desde que garantidas as prerrogativas do executado listadas na

Portaria PGFN n. 3.050. no artigo 884 e seguintes do CPC. bem como observado o valor da ultima
avaliacdo do imdvel (ID 299771371).

Fica desde ja registrado, entretanto, que, em nenhuma hipétese o bem podera ser vendido por prego inferior
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a 50% do valor atualizado de avaliagdo do bem, observando-se, ainda, o disposto no artigo 896 do CPC,
caso se trate de bem imdvel de incapaz.

3. Apos a inclusio dos bens no sistema, deve a Fazenda Nacional comunicar este juizo no prazo de 15
dias, para que conste nos autos as informacdes do procedimento.

4. Intime-se o executado e os coproprietirios do deferimento da alienacio particular pela parte
exequente, nos termos do artigo 889 do Codigo de Processo Civil.

5. Aguarde-se no arquivo sobrestado noticia de alienacdo ou manifestacdo da exequente em termos de
prosseguimento.

6. Intimem-se.
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