12 VARA CIVEL DA COMARCA DE ESTRELA D'OESTE —SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo do executado NELSON AMAURI GUTIERREZ e
NAIR INACIO GUTIERREZ. O (a) Dr. (a) CAROLINA GONZALEZ AZEVEDO
TASSINARI, MM.(a). Juiz (a) de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Estrela D'oeste —
SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos do
Cumprimento de Sentenca — Processo n° 0001215-77.2019.8.26.0185 - ajuizado por
BANCO DO BRASIL S/A em face do(s) referido(s) executado(s) e que foi designada a
venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances ser&o captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal GRUPO
LANCE - , com LEILAO UNICO que teré inicio no dia 19/05/2025 as
00:00, e se encerrara no dia 24/06/2025 as 17:23 (ambas no horario de Brasilia), sendo
vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 60% do valor da
avaliacdo atualizada.

CONDICOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservacdo em
que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicgdes,
antes das datas designadas para as alienac@es judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico,
do Cddigo Tributario Nacional, exceto os débitos de condominio (que possuem natureza
propter rem), e bem assim, os relativos a taxas pela prestacao de servigos de tais bens, ou a
contribuicdo de melhoria e multas, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao, ja
que a arrematacdo em hasta publica é considerada aquisicdo origindria, inexistindo relagcéo
juridica entre o arrematante e o anterior proprietdrio do bem (aplicacdo do art. 130,
paragrafo Unico, do CTN). Cabera a parte arrematante indicar nos autos referido débitos, no
prazo de 30 dias contados da carta de arrematacdo a fim de que seja retido eventual valor
remanescente da execucdo e paga a divida, ou Inexistindo valores, seja expedido oficio ao
orgdo publico competente a fim de promover a cobranga e/ou inscrever a divida em divida
ativa, em responsabilidade do anterior proprietario.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responséavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o pre¢o de arrematacéo ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas apo6s o encerramento do leildo. A comisséo devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematacédo for desfeita por determinacao
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Até o inicio do leildo, o interessado podera apresentar, diretamente
em juizo, proposta de aquisi¢cao por pre¢co ndo inferior a avaliagdo, observado o disposto no
art. 895, do Codigo de Processo Civil.



https://www.grupolance.com.br/
http://www.grupolance.com.br/

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial seréo regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos termos
do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPACAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedicéo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, nio sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cddigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencéo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, 0 participante estara sujeito a
responsabilizagéo civil e criminal.

DA PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacbes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATACAOQ: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacdo serad considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o 8§ 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRICAO: UM TERRENO, sem benfeitorias, situado nesta cidade de Estrela D'Oeste-
SP, com frente para a Rua Rio Grande do Sul, denominado parte da data dois (2), da quadra
29, medindo dez metros (10,00m) de frente, igual dimensé&o nos fundos, por quarenta e dois
metros (42,00m) ditos de cada lado, correspondente a 420,00 metros quadrados,
confrontando-se pela frente com a mencionada via publica; pelo lado direito, com as datas
um e oito; pelo lado esquerdo com parte da mesma data dois; e, finalmente nos fundos com
a data quatro. CONSTA NO TERMO DE PENHORA: Sobre o terreno foi construida uma
casa residencial de tijolos e coberta de telhas tipo ceramicas, sobre estrutura de madeira,
com os seguintes cdmodos: uma sala de visitas, uma sala de TV., trés dormitérios, uma
cozinha com lavanderia, um despejo, um banheiro, um WC., dois corredores internos e uma
garagem, correspondentes a 161,42 metros quadrados (conf.fls.99). Matriculado no CRI de
Estrela D'Oeste sob o n° 7.791.

DESCRI(;AO COMERCIAL: Imovel Res., a.t 420,00m?, a.c 161,42mz2, 3 quartos, garagem,
Estrela D'Oeste - SP.

LOCALIZA(;AO DO BEM: Rua Rio Grande do Sul, 946, Estrela D'Oeste — SP.

ONUS DO BEM: AV.33 PENHORA expedida nestes autos. AV.32 PENHORA expedida
nestes autos. AV.31 PENHORA expedida pela 12 Vara Civel da Comarca de
Estrela D'Oeste-SP, proc. 0000649-94.2020.8.26.0185. R.30 HIPOTECA em favor do
BANCO DO BRASIL S.A. R.29 HIPOTECA em favor do BANCO DO BRASIL S.A. R.24
HIPOTECA em favor do BANCO DO BRASIL S.A. R.21 HIPOTECA em favor do BANCO DO
BRASIL S.A. R.20 HIPOTECA em favor do BANCO DO BRASIL S.A. R.17 HIPOTECA em




VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 350.000,00 (trezentos e cinguenta mil reais) para
mai/2024 (conf.fls.378).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO: R$ 364.708.48 (trezentos e sessenta e quatro
mil, setecentos e o0ito reais e gquarenta e oito centavos) para mar/25 - atualizado
conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § Unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pragas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMAGCAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local
de costume.

Carolina Gonzalez Azevedo Tassinari
MM2, Juiz(a) de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Estrela D'oeste — SP.




