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EXMA. SRA. DRA. JUIiZA DE DIREITO DA 392 VARA CIiVEL DO FORO CENTRAL
DA CAPITAL - SP

PROCESSO : N21006367-29.2014.8.26.0100

CARTORIO : 392 OFiCIO

ACAO : EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL - CREDITO RURAL
REQUERENTE : BANCO ORIGINAL DO AGRONEGOCIO S. A.

REQUERIDO : RODOLFO ROBERTO PEREIRA ALVES

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n¢ 0601592133,
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acado, tendo
encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V. Exa.

L A U D O

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DE MERCADO PARA VENDA DA GLEBA
RURAL

Localizacao: Estrada Municipal sem denominacao, Fazenda Direcao,
desmembrada da Fazenda Aracaty, Municipio e Comarca de
Vila Rica, Estado de Mato Grosso, Regiao Centro — Oeste do
Brasil

Data base: Outubro de 2019

Valor da gleba: R$ 1.901.000,00
( um milhao, novecentos e um mil reais )

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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CAPITULO Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente laudo visa, conforme despacho do MM. Juizo, as fls. 325, a apuracao do
justo, real e atual valor de mercado para a venda de 1 ( uma ) gleba rural, localizada
na Estrada Municipal sem denominacdo, Fazenda Direcdo, desmembrada da
Fazenda Aracaty, Municipio e Comarca de Vila Rica, Estado de Mato Grosso, Regiao
Centro — Oeste do Brasil, devido a uma Agdo de EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - CREDITO RURAL.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com
sua nomeacao para Perito do Juizo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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CAPITULO Illl - VISTORIA

1. Localizacao

A gleba rural encontra-se localizada na Estrada Municipal sem denominacéo,
Fazenda Direcado, desmembrada da Fazenda Aracaty, Municipio e Comarca de
Vila Rica, Estado de Mato Grosso, Regiao Centro — Oeste do Brasil.

2. Planta de situacao da localizacao da gleba
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3. Acessibilidade

O acesso a gleba rural é facil e direto pela Estrada Municipal sem
denominacéao, seguindo o seguinte roteiro: Partindo da Rodovia Federal BR
158, fazer retorno (97m), virar a direita na Avenida Brasil (150m); na rotatéria
pegar a 22 saida e manter-se na Avenida Brasil (850m); virar a direita na
Avenida Quatro (400m); virar a esquerda na Avenida Trés (3km); virar a direita
(590m); virar a esquerda (1,42km); virar a direita e continuar até a entrada da
sede da gleba rural.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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4,

Planta de localizacao da gleba rural

Google Earth

Aproveitamento

O aproveitamento da gleba rural é exclusivamente rural, sendo utilizado para

agricultura e pecuaria.

Melhoramentos publicos

A gleba rural ndo € dotada de nenhum melhoramento publico e a estrada
municipal que lhe da acesso é de terra batida, estando em regular estado de
conservagao.

Caracteristicas do solo

O solo da gleba rural é proprio para pecuaria e agricultura.

RUA ConpDE

DO PINMAL, N 0B - cJ. 23 P OISO1-080 - S SAD PauLL SP-Ts (1) AI01-6533/ 3105-3893F - JIPANTALEACOTERNA COM. BR

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WIMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e cédigo 81813D7.
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8. Topografia
A gleba rural possui topografia levemente ondulada em toda sua extenséo.
9.  Areada gleba rural

A gleba rural possui, conforme analise da Matricula n® 4.015 do CRI / Vila Rica
—MT (fls. 315), a area de 196,526944 hectares.

10. Aproveitamento

O aproveitamento da gleba rural € proprio para pecuaria e agricultura.
11. Benfeitorias

Sobre a gleba rural ha edificagbes sem valor comercial.

12. llustracao fotografica da gleba rual

Vista da entrada da sede da gleba rural.

ONDE DO PINMA N° OB -« 3 1-08 S PalL

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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Vista da Estrada mun
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Vista interna da gleba rural.
Vista interna da gleba rural.
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Vista interna da gleba rural

Vista interna da gleba rural.
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Vista interna da gleba rural, destacando-se as ed

valor comercial.
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Vista interna da gleba rural.

Vista interna da gleba rural, destacando-se as ed

valor comercial
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Vista interna da gleba rural.
Vista interna da gleba rural.
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Vista interna da gleba rural.

Vista interna da gleba rural, destacando-se as edificac

valor comercial.
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Vista interna da gleba rural.

Vista interna da gleba rural, destacando-se as edificacoes residenciais sem

valor comercial
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Vista interna da gleba rural.
Vista interna da gleba rural.
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CAPITULO IV — AVALIACAO

1.

Terreno

1.1.

1.2.

Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja consagrado
em trabalhos desta natureza.

Sua aplicagdo se resume na determinagdo do valor unitario basico do
hectare na regido onde se localiza a gleba avalianda a partir dos elementos
comparativos coletados ( Anexo Il ), do Calculo do valor unitario
homogeneizado ( Anexo Il ), resumidos no Quadro Resumo de
Homogeneizacao ( Anexo IV ), dos quais se extraiu a média aritmética
saneada ( Anexo V).

A homogeneizacao dos elementos comparativos e da gleba avalianda, em
relacdo a situacdo paradigma, foi obtida a partir de determinados
coeficientes prescritos pela ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas e pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de

Engenharia, resumidos no Anexo I.

O valor da gleba avalianda foi obtido pelo produto entre a area da respectiva
gleba, o seu valor unitario basico e os fatores de ajuste preconizados pelas
normas.

Calculo dos fatores de ajuste

De acordo com os critérios descritos anteriormente, tivemos:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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Coeficiente de situacao e acesso ( Csa )
Situacdo paradigma: Gleba em situacdo Otima, servida por
estrada pavimentada, com importancia limitada das distancias e
praticabilidade permanente durante o ano
Gleba avalianda: Gleba em situacéo boa, servida por estrada nao
pavimentada, com importancia significativa das distancias e
praticabilidade permanente durante o ano.
Portanto: Csa = 0,900

Fator melhoramentos ( Fm )

Situacao paradigma: Gleba servida por energia elétrica domiciliar.
Gleba avalianda: Gleba servida por energia elétrica domiciliar.

Portanto: Fm = 1,000

Fator topografia ( Fip )

Situacao paradigma: Gleba com topografia plana.
Glebas avalianda: Gleba com topografia plana.

Portanto: Fyp = 1,000

Fator aproveitamento ( Fap )

Situacao paradigma: Gleba com aproveitamento rural.
Glebas avalianda: Gleba com aproveitamento rural.

Portanto: Fap = 1,000

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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1.2.5. Fator acessibilidade ( Fac )

Situacao paradigma: Gleba com acesso facil e direto.
Glebas avalianda: Gleba com acesso facil e direto.

Portanto: Fac = 1,000
1.2.6. Fator superficie ( Fsu)

Situacao paradigma: Gleba com solo proprio para aproveitamento

rural.

Glebas avalianda: Gleba com solo préprio para aproveitamento

rural.

Portanto: Fsu = 1,000

1.3. Valor unitario basico ( Vu)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra a gleba
avalianda, referente ao més de outubro de 2016, para terrenos em situacao

6tima, servidos por energia elétrica domiciliar, planas, aproveitamento rural,

acesso direto e solo préprio para aproveitamento rural, é de:

Vu = R$ 10.745,60 / hectare

1.4.Valor do terreno da gleba rural ( Vi)

O valor do terreno da gleba rural avalianda foi obtido pela seguinte

expressdao matematica:

Vt = [AgXVuX(Csa+Fmp+Ftp+Fap+Fac+Fsu—6+1)]

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.



fls. 664

Juarez PANTALEAO

ENGENHE

Vi = Valor do terreno da gleba rural
Ap
Vu = Valor unitario basico do terreno

Area da gleba

Csa = Coeficiente de situacado e acesso
Fmp = Fator melhoramentos

Fip = Fator topografia

Fap = Fator aproveitamento
Fac = Fator acessibilidade
Fsu = Fator superficie

Vi = [196,526944 x 10.745,60 x ( 0,900 + 1,000 + 1,000+ 1 +1+1-6+1)]

Vi = R$ 1.900.620,00

Valor total do imovel ( Vg )

O valor da gleba rural avalianda é coincidente com o valor do terreno da gleba

rural.

Portanto:

Vg = Vi

Vg = R$ 1.900.620,00

Ou, em numeros redondos,

Vg = R$ 1.901.000,00

( um milhao, novecentos e um mil reais )

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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, sendo a ultima datada e

7

paginas

Sao Paulo, 28 de outubro de 2019
JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

z

CAPITULO V - ENCERRAMENTO
Acompanham 4 ( quatro ) anexos que ficam fazendo parte integrante do presente

Segue o presente laudo em 26 ( vinte e seis )

assinada.
trabalho.



/AST8T8 001p02 @ 00T 928 ¥T0Z 62-29€900T 0SS8201d 0 awiojul ‘opoluawndogeroualajuodiuge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JBJUOD Bled
6GSSS/9TYBTINCA 0JBWNU 0 qos * ¥€:6T S 6T0Z/0T/LZ Wd 0pe|0201oid ‘Ojned 0BS 9P Opeis3 Op BINSN( 3P [eungul 8 OVI VLNV Z3dvNe Jod swawienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgd 9 ojuawnoop a1s3

fls. 666

IENHE!

Juarez PANTALEAO

’

ANEXO | — CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO




fls. 667

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIR

ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGCAO

Fator de elasticidade das ofertas ( Fel )

Quando os valores obtidos provieram de oferta ou opinido, houve um desconto

de 10% para compensar a superestimativa dos mesmos.

Coeficiente de situacao e acesso ( Csa )

Conforme o critério do Engenheiro Agrébnomo Octavio Teixeira Mendes

Sobrinho publicado no livro Engenharia de Avaliagdes:

Caracteristicas

Situacao ) Importancia das | Praticabilidade | Fator
Tipo de Estrada o
Distancias Durante o Ano
Otima Asfaltada Limitada Permanente 1,00
. 12 Classe — Nao _
Muito Boa Relativa Permanente 0,95
asfaltada
Nao P
Boa _ Significativa Permanente 0,90
pavimentada
Estradas e Vias e distancias se | Sem condi¢oes
Desfavoravel servidoes de equivalendo satisfatorias 0,80
passagem
Distancias e .
. Fechos nas Problemas sérios
Ma o classes se 3 0,75
servidoes _ na estagao chuvosa
equivalendo
Fechos e
Péssima interceptadas por _ Problemas sérios 0.70

cérregos sem

pontes

mesmo na seca

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.



3. Fator melhoramentos ( Fmp )

Conforme o critério do Engenheiro Jodo Ruy Canteiro publicado no livro

Terrenos — Subsidios a Técnica da Avaliacao:
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Melhoramento Fator
Agua 0,15
Esgoto 0,10
Luz Publica 0,05
Luz Domiciliar 0,15
Guias-sarjetas 0,10
Pavimentacao 0,30
Telefone 0,05

4, Fator topografia ( Fip )

Conforme o critério do Engenheiro Jodao Ruy Canteiro publicado no livro

Terrenos — Subsidios a Técnica da Avaliagcéo:

Topografia Fator
Plana 1,00
Levemente ondulada 0,95
Ondulada 0,90
Montanhosa 0,70

En

IENHEIRO CIV

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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5. Fator aproveitamento ( Fap )

Conforme o critério do Engenheiro Jodo Ruy Canteiro publicado no livro
Terrenos — Subsidios a Técnica da Avaliagao:

Aproveitamento Fator
Para culturas 1,00
Para industrias 1,10
Para loteamento 1,25
6. Fator acessibilidade ( Fac )

Conforme o critério do Engenheiro Jodo Ruy Canteiro publicado no livro
Terrenos — Subsidios a Técnica da Avaliacao:

Acessibilidade Fator
Direta 1,00
Indireta 0,90
Nula 0,60

7. Fator superficie ( Fsu)

Conforme o critério do Engenheiro Jodo Ruy Canteiro publicado no livro
Terrenos — Subsidios a Técnica da Avaliagcéo:

Superficie Fator
Seca 1,00
Brejosa ou Pantanosa 0,60
Alagadica 0,70
Permanentemente Alagada 0,50

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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8. Fator area ( Fa)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo da area,
conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro

Homogeneizacao de areas para avaliacao de imoveis urbanos.

Fa = [(Ae/Aa )1/4ou1/8]

Sendo:

An = Fator area

Ae = Area do elemento comparativo
Aa. = Area do imovel avaliando

A utilizagdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ae—Aa < 30% —>1/4
Ac—Aa > 30% — 1/8

9. Fator atualizacdo ( Fat)

Nao utilizado devido a baixa inflacao verificada no periodo, aliada ao fato dos

imoéveis ndo acompanharem a pequena evolugéo inflacionaria.

O valor unitario (Vu) foi homogeneizado para a situagdo paradigma através da

seguinte expressao:

Vu =[(Vi/At)XFeIX(Fa+Csa+Fmp+Ftp+Fap+Fac+Fsu—n+1)]

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobilidria

homogeneizados para a seguinte situagéo paradigma:

Situacao paradigma
Area avalianda 196,526944 hectares
Situagao Otima
Melhoramentos Nenhum
Topografia Plana
Aproveitamento Rural
Acessibilidade Direta
Superficie Solo seco
Numero de fatores (n) 7 ( sete)
Data-base Outubro de 2019

foram

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 01

Portal Consultoria de Imoveis

01. Fonte de informacao
Tel.: (34 ) 99102-5885
02. Data Outubro de 2019 ( oferta )
03. Localizagcao Vila Rica
04. Situacao e acesso Desfavoravel
05. Area 2.952,00 hectares
06. Melhoramentos Nenhum
07. Topografia Plana
08. Aproveitamento Culturas
09. Acessibilidade Acesso direto
10. Superficie Seca
11. Benfeitorias Construcdes sem valor comercial

12.

Preco a vista

R$ 19.500.000,00

llustragao fotografica

RUA CONDE DO PINMAL

N°O0B «cJ. 23 - CEP OISOI-080 - S2 SAD PauLL SP-Ts (11) F101-6533/210%-3893 - JPan

TALE

ACETERNA . COM

Br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WIMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e cédigo 81813D7.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 02

01.

Fonte de informacéo

Portal Consultoria de Imdveis

Tel.: (34 ) 99102-5885

02. Data Outubro de 2019 ( oferta )
03. Localizacao BR-158, Vila Rica
04. Situacao e acesso Desfavoravel

05. Area 1.205,00 hectares

06. Melhoramentos Nenhum

07. Topografia Plana

08. Aproveitamento Culturas

09. Acessibilidade Acesso direto

10. Superficie Seca

11. Benfeitorias Construcdes sem valor comercial

12.

Preco a vista

R$ 9.000.000,00

llustracao fotografica

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WIMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e cédigo 81813D7.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 03

01.

Fonte de informacao

Oshiro Iméveis

Tel.: (13) 3271-3157

02. Data Outubro de 2019 ( oferta )
03. Localizagcao Vila Rica
04. Situacao e acesso Desfavoravel

05. Area 13.850,00 hectares

06. Melhoramentos Nenhum

07. Topografia Plana

08. Aproveitamento Culturas

09. Acessibilidade Acesso direto

10. Superficie Seca

11. Benfeitorias Construcdes sem valor comercial

12.

Preco a vista

R$ 110.000.000,00

llustracao fotografica

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WIMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e cédigo 81813D7.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 04

Titanium Imoveis

01. Fonte de informacao
Tel.: (11)99151-7076
02. Data Outubro de 2019 ( oferta )
03. Localizacao BR-158, Vila Rica
04. Situacao e acesso Boa
05. Area 1.200,00 hectares
06. Melhoramentos Nenhum
07. Topografia Plana
08. Aproveitamento Culturas
09. Acessibilidade Acesso direto
10. Superficie Seca
11. Benfeitorias Sem benfeitorias

12.

Preco a vista

R$ 10.000.000,00

llustragao fotografica

RUA CONDE DO PINMAL, N"08 < cJ. 23 - Crp OI1S0O1-080 - SE - SAp PAULD -

SP-TE)

(11) 3101-6533 / 31058-3893 -

JPANTALEACOTERMA COM. B

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WIMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e cédigo 81813D7.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 05

01.

Fonte de informacao

Montenegro Imoveis

Tel.: (64 ) 3608-3306

02. Data Outubro de 2019 ( oferta )

03. Localizagcao Vila Rica

04. Situacao e acesso Desfavoravel

05. Area 1.548,00 hectares

06. Melhoramentos Nenhum

07. Topografia Plana

08. Aproveitamento Culturas

09. Acessibilidade Acesso direto

10. Superficie Seca

11. Benfeitorias Construcdes sem valor comercial

12.

Preco a vista

R$ 10.500.000,00

llustracao fotografica

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WIMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e cédigo 81813D7.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 06

01.

Fonte de informacao

Corretor autbnomo — Sr. Jonas

Tel.: (66) 99607-0847 / 98404-1464

02. Data Outubro de 2019 ( oferta )
03. Localizacao Vila Rica
04. Situacao e acesso Desfavoravel

05. Area 200,00 hectares

06. Melhoramentos Nenhum

07. Topografia Plana

08. Aproveitamento Culturas

09. Acessibilidade Acesso direto

10. Superficie Seca

11. Benfeitorias Construgdes sem valor comercial

12.

Preco a vista

R$ 2.000.000,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 07

01.

Fonte de informacao

Corretor autbnomo — Sr. Jonas

Tel.: (66 ) 99607-0847 / 98404-1464

02. Data Outubro de 2019 ( oferta )
03. Localizacao Vila Rica
04. Situacao e acesso Desfavoravel

05. Area 300,00 hectares

06. Melhoramentos Nenhum

07. Topografia Plana

08. Aproveitamento Culturas

09. Acessibilidade Acesso direto

10. Superficie Seca

11. Benfeitorias Construgdes sem valor comercial

12.

Preco a vista

R$ 2.400.000,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 08

01.

Fonte de informacao

Corretora autbnoma — Sra. Vanessa

Tel.: (66 ) 3554-2422 / 98411-9702

02. Data QOutubro de 2019 ( oferta )
03. Localizacao Vila Rica
04. Situacao e acesso Desfavoravel

05. Area 300,00 hectares

06. Melhoramentos Nenhum

07. Topografia Plana

08. Aproveitamento Culturas

09. Acessibilidade Acesso direto

10. Superficie Seca

11. Benfeitorias Construcbdes sem valor comercial

12.

Preco a vista

R$ 3.000.000,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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ANEXO Ill - CALCULO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO

Elemento comparativo n2 01

Vur =[(19.500.000,00/2.952,00)x0,90x(1,403+1,250+1+1+1+1+1-7+1)]

Vu1 = R$ 9.827,29 / hectare

Elemento comparativo n2 02

V2 =[(9.000.000,00/1.205,00)x0,90x(1,254+1,250+1+1+1+1+1-7+1)]

Vw2 = R$ 10.109,88 / hectare

Elemento comparativo n2 03

Vus =[(110.000.000,00/13.850,00)x0,90x(1,702+1,250+1+1+1+1+1-7+1)]

Vus = R$ 13.952,92 / hectare

Elemento comparativo n2 04

Vus =[(10.000.000,00/1.200,00)x0,90x(1,254+1,111+1+1+1+1+1-7+1)]

Vus = R$ 10.238,33 / hectare

Elemento comparativo n2 05

Vus =[(10.500.000,00/1.548,00)x0,90x(1,294+1,250+1+1+1+1+1-7+1)]

Vus = R$ 9.425,58 / hectare

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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Elemento comparativo n2 06

Vus =[(2.000.000,00/200,00)x0,90x(1,004+1,250+1+1+1+1+1-7+1)]

Vws = R$ 11.286,00 / hectare

Elemento comparativo n2 07

Vw7 =[(2.400.000,00/300,00)x0,90x(1,054+1,250+1+1+1+1+1-7+1)]

Vuz = R$ 9.388,80 / hectare

Elemento comparativo n2 08

Vus =1[(3.000.000,00/300,00)x0,90x(1,054+1,250+1+1+1+1+1-7+1)]

Vus = R$ 11.736,00 / hectare

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2019 as 19:34 , sob o nimero WJMJ19416755559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006367-29.2014.8.26.0100 e codigo 81813D7.
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ANEXO IV — QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZAGAO

Ne Vi Fel At Ah csa |=mp Ftp Fap Fac Fsu Vu
01 19.500.000,00 0,90 | 2.952,00 1,403 | 1,250 1 1 1 1 1 9.827,29
02 9.000.000,00 0,90 | 1.205,00 1,254 | 1,250 1 1 1 1 1 10.109,88
03 | 110.000.000,00 | 0,90 | 13.850,00 | 1,702 | 1,250 1 1 1 1 1 13.952,92
04 10.000.000,00 0,90 | 1.200,00 1,254 | 1,111 1 1 1 1 1 10.238,33
05 10.500.000,00 0,90 | 1.548,00 1,294 | 1,250 1 1 1 1 1 9.425,58
06 2.000.000,00 0,90 200,00 1,004 | 1,250 1 1 1 1 1 11.286,00
07 2.400.000,00 0,90 300,00 1,054 | 1,250 1 1 1 1 1 9.388,80
08 3.000.000,00 0,90 300,00 1,054 | 1,250 1 1 1 1 1 11.736,00
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ANEXO V — MEDIA ARITMETICA SANEADA

Vy ( R$ / hectare)
Vui 9.827,29
V2 10.109,88
Vus 13.952,92
Vus 10.238,33
Vus 9.425,58
Vue 11.286,00
Vuz 9.388,80
Vus 11.736,00

MA = R$ 85.964.80 / hectare = R$ 10.745,60 / hectare
8

—-30% = R$ 7.521,92/ hectare

+30% = R$ 13.969,28 / hectare

Portanto, nédo foi desprezado nenhum elemento, logo:

Vu = R$ 10.745,60 / hectare
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