032 VARA CIVEL DO FORO DE ARARAQUARA- SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimacdo dos executados TRANSTERRA DE ARARAQUARA,
TERRAPLENAGEM, CONSTRUTORA E PAVIMENTACAO LTDA - EPP., TRANSTERRA -
TRANSPORTES E ,LOCACI"\O LTDA -ME e ARIOVALDO SEDENHO, Bem como terceiros
interessados JOSE ROBERTO SEDENHO, ANA MARIA BRAZ SEDENHO, NILTON PEDRO
SEDENHO, CLARICE BEBER SEDENHO e MARCELO JOSE GALHARDO. O Dr. Paulo Luis
Aparecido Treviso, MM. Juiz de Direito da 032 Vara Civel da Comarca de Araraquara/SP, na forma da
lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° Leildo do bem imdvel, virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos do Cumprimento de sentenca-
Processo n° 0009581-64.2019.8.26.0037 em que o0 GUSTAVO TORRES FELIX move em face do
referido executado e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras
expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.lancejudicial.com.br, a 1° Leildo terd inicio no dia 04/07/2022 as O0O0h, e terd
encerramento no dia 11/07/2022 as 17h e 38min; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupcdo, a 2° Leildao, que se estendera em aberto para captacao de
lances e se encerrara em 11/08/2022 as 17h e 38min (ambas no horario de Brasilia); sendo
vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 60% do valor da avaliagao.

CONDIcﬁES DE VENDA: O bem serad vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicGes, antes das datas designadas para
as alienagbes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DA PRACA: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do Amaral Filho,
JUCESP N© 550, leiloeiro pelo Sistema LANCE JUDICIAL - www.lancejudicial.com.br, devidamente
habilitado pelo T1/SP.

DO LOCAL DO BEM: Rua Edson Loretto, bairro Chacara Flora, Araraquara/SP. Sitio Sdo Jodo.

DEBITOS: Constam débitos da acdo, no valor de R$ 119.452,00 (mar/22). A hasta/leildo sera
precedida pelas regras contidas no artigo 130, paragrafo Unico, do Cdédigo Tributario Nacional
(Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio
atil ou a posse de bens imdveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servigos referentes
a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes,
salvo quando conste do titulo a prova de sua quitacdo, Paragrafo Unico. No caso de arrematacdao em
hasta publica, a sub-rogacao ocorre sobre o respectivo preco) e artigo 908, §1°, do Novo
Cadigo de Processo Civil, (Art. 908. Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro lhes
sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias, § 10 No caso de
adjudicacao ou alienagdao, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia), assim,
sub-rogando-se os débitos fiscais e caradter propter rem no respectivo preco, a preferéncia de
recebimento dos valores sera decidida pelo M.M Juizo comitente. O Arrematante somente respondera
pelas despesas do imovel a partir da sua imissdo na posse.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado e da
comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a LANCE JUDICIAL, no prazo de 24 horas apos o
encerramento da pracga através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e do Gestor,
ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do
lance e ndo serd devolvida, salvo determinacgdo judicial.

DO PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar,
por escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro, cujo endereco segue: contato@lancejudicial.com.br: I - até




o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; II - até
o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil. A
proposta conterda, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por
cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por
caucdo idbnea, por hipoteca do préprio bem imével, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o
indexador de correcdo monetdria e as condicdes de pagamento do saldo. No caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestagdes, incidirda multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentagdo de proposta ndo suspende o leildo. A proposta
de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (Art.
895, CPC/15).

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematacédo ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do Coédigo
Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo bastar para
pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor obrigado pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serdao todos baixados/cancelados junto
RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildo, através de expedicdo de competente
mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que comprovada a
notificacdo dos 6rgaos e Juizos que expediram tais 6nus, que constara nos autos, visto que notificagdo
sera procedido pela Gestora Lance Judicial, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do
CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as regras
para a venda judicial serdo regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do artigo 843 e
seguintes.

DESOCUPACAO: A desocupagdo do imével serd realizada mediante expedicio de Mandado de
Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o recolhimento das custas
pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura deixados no imoével, caso o mesmo esteja

ocupado.

SUSTACAO POR REMIGCAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apés a apresentacdo
do edital em epigrafe, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns), ficara(do)
obrigado(s) a arcar com o ressarcimento das despesas de remogdo, guarda e conservacdao dos bens,
devidamente documentadas nos autos, nos termos do art. 79, § 3° da Resolugdao do CNJ 236/2016,
sem prejuizo da demais despesas pelo trabalho da Gestora/Leiloeiro devidamente comprovada,
incluindo ainda, honorarios devidos a Gestora/ Leiloeiro, se assim entender o M.M. Juizo Comitente
para tal fixacdo. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade de penhora
do mesmo bem levando a praga caso ndo sejam recolhidos os valores, contudo, se assim determinar o
M.M. Juizo Comitente.

PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATACAO: Assinado o auto pelo juiz a arrematacdo, sendo dispensados demais
assinaturas, sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELACAO DO BEM: Direitos hereditarios do devedor em relacdo a uma &rea de terras,
correspondente ao remanescente da Gleba 2, encravada na Fazenda Sao Jodo do Brejo Grande,
Sesmaria das Cruzes, neste distrito, municipio e Comarca de Araraquara, com area de 12 alqueires,
compreendida dentro do seguinte perimetro: * Comeca no marco A, cravado na cerca de arame da




divisa com Pedro de Paula (localizado a 661,15 metros do marco 40), cravado na margem da Estrada
de Rodagem atual - (Matdo - Araraquara); dai segue na divisa com Pedro de Paula por 126,95 metros
até atingir a cerca de arame da Estrada de Ferro antiga; dai segue pela cerca de arame até atingir a
Estrada de Rodagem; acompanhando a Estrada de Rodagem na disténcia de 774,80 metros atingindo
o marco de madeira de lei; dai sobe em reta com a distancia de 708,70 metros, onde esta cravado o
marco de madeira de lei, confrontando com a Cia. Essedé de Empreendimentos Imobilidrio - Chacara
Flora (M.18.167); dai deflete 51032’ a direita com a distancia de 137,50 metros confrontando com
Clarice Sedenho (M.18.168), onde estad cravado o marco de madeira de lei; dai com rumo de 66°02’
NW e 71,78 metros de distancia, na mesma divisa, vai encontrar o marco B, cravado na divisa de
propriedade de Odinei Valentim Mione (M.54.606); dai com rumo de 24028'13” SW e distadncia de
212,63 metros vai encontra novamente o marco A, inicio deste perimetro, encerrando uma area de 12
alqueires”. Laudo Pericial (332/333): ‘' Construgdo de alvenaria de tijolos, padrdao popular,
necessitando de inimeros reparos, forro PVC, portas e esquadrias de ferro, paredes externas e
internas com pintura desgastada, coberta por telhas cerdmicas do tipo romana, piso cimentado em
toda area interna, exceto em um dos dormitérios que € revestido por piso ceramico; contendo os
seguintes compartimentos: sala, cozinha, banheiro e dois dormitérios. Area edificada - 46,21m?2 -
conforme medidas auferidas “in loco”. Construcao de alvenaria de tijolos, padrao popular, necessitando
de inUmeros reparos, parte lajotada e parte forro PVC, portas e esquadrias de ferro, paredes externas
e internas com pintura desgastada e algumas trincas, coberta por telhas cerdmicas do tipo romana na
parte com forro PVC e telhas do tipo francesa na parte lajotada; contendo os seguintes
compartimentos: sala, copa/cozinha, banheiro, dois dormitérios e lavanderia. Area edificada -
102,20m2 - conforme medidas auferidas “in loco”. Matriculado no 1° CRI de Araraquara-SP, sob o
n°. 54.607.

DESCRIGCAO COMERCIAL: Direitos de &rea de terras. 12 alqueires. Duas construcdes (benfeitorias).
Araraquara-SP.

ONUS: Av. 02 - Av. 03 Acdo de Cumprimento Provisério de Sentengca - processo n® 0002151-
61.2019.8.26.0037, 1@ Vara Civel do Araraquara-SP. Ndo constam O6nus ou causa pendente de
julgamento até a presente data.

VALOR DA AVALIAgI’-’\O DO BEM IMOVEL: R$ 6.445.000,00 (seis milhdes e quatrocentos e
quarenta e cinco mil reais) para fev/21.

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no enderecgo
constante dos autos, de acordo com o art. 274, paragrafo Unico, do CPC. Nos termos do Art. 889, §
Unico, CPC o(s) executado(s) tera(3o) ciéncia do dia, hora e meio de realizacdo dos leildes, através
dos correios ou por Oficial de Justica ou por meio deste presente EDITAL. E, para que produza seus
fins efeitos de direito, serd o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local de costume.
Araraquara, 9 de maio de 2022.

Dr. Paulo Luis Aparecido Treviso
MM. Juiz de Direito da 032 Vara Civel da Comarca de Araraquara/SP



