EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA  VARA CIVEL DA COMARCA
DE TAUBATE/SP

CONDOMINIO GREEN VILLE, situado na Avenida Santa Cruz do Aredo,
n° 2.671, CEP: 12061-100, Vila Areado, na cidade de Taubaté/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 22.309.552/0001-19, através de sua procuradora judicial infra-assinada, inscrita na OAB/SP
sob o n° 357.754, com escritério em Sao José dos Campos/SP, na Rua Euclides Miragaia, n®
660, sala 64, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, com fundamento no art. 12 da

Lei 4.591/64 e sob a égide do art. 784, inciso X, do novo Cédigo de Processo Civil _, propor a

presente

ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

contra MAX ANDERSON DA SILVABARBOSA , brasileiro, vigia, portador
da cédula de identidade de RG n° 42.984.683 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°
294.339.418-10, casado pelo regime da comunhé&o parcial de bens com MARIANA REZENDE
DOS SANTOS BARBOSA , brasileira, portadora da cédula de identidade de RG n°® 55533462-
4 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 051.539.337-17, ambos residentes e domiciliados na
Avenida Santa Cruz do Aredo, n° 2.671, apartamento 31 do bloco A, CEP: 12061-100, Vila
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Aredo, endereco eletrdnico atualizado desconhecido, pelas razdes de fato e de direito a seguir

expostas.

| - DOS FATOS

Inicialmente, cumpre salientar que os Executados sdo proprietarios do

apartamento 31 do bloco A, imdvel localizado no citado Condominio. Conforme se depreende

da matricula n® 138.748, lavrada junto ao Registro de Iméveis de Taubaté/SP, o proprietario
registral € Wilson Almeida Knupp, no entanto, este vendeu o imével aos Executados como se
verifica no contrato particular de compra e venda em anexo. Nesta condicdo, os Executados
estdo obrigados a contribuir com o rateio das despesas condominiais em consonancia com o
art. 1.336, inciso | do Cédigo Civil de 2002 e de acordo com o art. 12 da Lei 4.591/64.

No entanto, os Executados deixaram de adimplir o valor referente as cotas
condominiais que lhes coube no rateio, sendo devedores das despesas referentes aos
vencimentos 20/05/2018 a 20/07/2018, 20/10/2018 a 20/01/2019 e 20/04/2019 a 20/02/2020,
totalizando o montante principal de R$ 5.568,57 (cinco mil quinhentos e sessenta e oito reais
e cinquenta e sete centavos), correspondente ao valor principal das cotas acrescido de multa
no importe de 2%, corregcdo monetaria, juros de 1% sobre o valor corrigido, conforme célculo
pormenorizado na planilha em anexo. O valor ja acrescido de honorarios advocaticios, custas e
despesas processuais soma o importe de R$ 6.312,85 (seis mil trezentos e doze reais e

oitenta e cinco centavos).

N&o obstante as tentativas de contato para celebracdo de acordo, os
Executados nunca chegaram a adimplir totalmente os parcelamentos firmados, razdo pela qual
o0 Exequente aponta a existéncia de um crédito na planilha em anexo e ajuiza a presente acéo

de execucéo.

Il - DO DIREITO

A presente acdo se funda em titulo de obrigacéo certa, liquida e exigivel, ja
considerando que as cotas condominiais constituem titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso X do novo Codigo de Processo Civil e é instruida com as atas das assembleias

do periodo devido a fim de atender o disposto no referido artigo.

Todavia, é importante ressaltar que o advento do Novo Cadigo Civil ndo

pode afastar a incidéncia na presente demanda do artigo 323 do referido diploma e da sumula
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13 do TJ/SP, ou seja, requer-se o0 débito ora cobrado seja atualizado com a inclusédo das taxas
gque se vencerem até a satisfacdo do débito, em razdo deste ser de trato sucessivo e em atencao
ao principio da economia processual, considerando ainda que a omissdo das taxas vincendas
e hao pagas da presente cobranca fatalmente acarretaria em maior onerosidade para o devedor

além de maior sobrecarga ao Poder Judiciario.

[l - DOS PEDIDOS E REQUERIMENTOS

Ante o exposto, requer-se a Vossa Exceléncia:

a) A expedicdo de mandado de citagdo dos Executados por Oficial de Justica
no endereco constante no preadmbulo, para que no prazo de 03 (trés) dias efetuem o pagamento
da importancia de R$ 5.568,57 (cinco mil quinhentos e sessenta e oito reais e cinquenta e
sete centavos), acrescido das cotas vencidas até a data do efetivo pagamento, atualizadas
com multa convencional, corregdo monetéria e juros de 1% ao més até a data da satisfagéo do
débito, bem como 10% de honorarios advocaticios e custas processuais, observando-se o artigo
827 8§1° do NCPC,;

b) Requer, ainda, na hipétese de ndo efetuado o pagamento, a penhora de
eventuais ativos financeiros em nome dos Executados através do sistema BACENJUD,

juntando-se a guia para sua efetivagdo no momento oportuno;

c) Frustrada a tentativa de penhora online, ou sendo o valor penhorado menor
gue o ora cobrado, requer a penhora do bem imével objeto da presente execuc¢éo, conforme

certiddo de matricula do imovel anexa, haja vista o carater propter rem da divida.

Da-se a causa o valor de R$ 5.568,57 (cinco mil quinhentos e sessenta

e oito reais e cinquenta e sete centavos).

Termos que,
Pede deferimento.

Sao José dos Campos, 10 de margo de 2020.

ALINE CRISTINA MARTINS
OAB/SP 357.754
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PROCURACAO

OUTORGANTE(S): CONDOMINIO GREEN VILLE situado na Avenida Santa Cruz do
Aredo, n° 2671 Vila Aredo, Cidade Taubaté/SP, CEP 12061-100, inscrito no CNPJ/MF
sob o n° 22.309.552/0001-19, neste ato representado pelo Sindico, Sr. THIAGO
MARQUES RODRIGUES, brasileiro, portador da cédula de identidade de RG n°
30.629.424-9 e inscrito no CPF/MF sob n.° 289.413.188-74, residente e domiciliado

Avenida o contorno, n° 500, Apto 46, Rancho Grande, sindico profissional na cidade de
Tremembé/SP, infra-assinado.

OUTORGADA: ALINE CRISTINA MARTINS, brasileira, advogada, inscrita na QAB/SP
sob n.° 357.754, com escritério na Rua Euclides Miragaia n.° 660 - Sala 64, CEP:
12245-820, Sao José dos Campos/SP, telefone: (12) 3209.6512, enderego eletrénico:

aline.martins@aasp.org.br, onde recebe intimagdes.

OBJETO: Para efetuar a cobranga judicial e extrajudicial das taxas de condominio em
atraso.

PODERES: O outorgante confere ao outorgado poderes amplos gerais e ilimitados para
em conjunto ou separadamente, independente da ordem de colocagéo de seus nomes,
promover a defesa de seus direitos e interesses, outorgando para tanto a dita
procuradora os poderes constantes da cléusula "AD JUDICIA ET EXTRA", bem como
0s poderes necessdrios e especiais para fazer acordo, transigir, desistir, firmar
compromissos, receber e dar quitagdo, efetuar levantamentos de importancias em
Juizo ou fora dele, reconhecer a procedéncia do pedido, renunciar ao direito sobre que

se funda a agéo, inclusive substabelecer, dando tudo por firme, bom e valioso.

Sé&o José dos Campos, 27 de fevereiro 2020.

CONDOMINIO GREEN VILLE
THIAGO MARQUES RODRIGUES
Sindi
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CERTIDAO DE MICROFILME

CERTIFIC O, em virtude de pedido de pessoa interessada (Protocolo n°® 386.977) que'.
revendo os livros deste Registro Imobiliario da Comarca de Taubaté, deles verificou o
instrumento da convengao condominial do empreendimento denominado Condominio
Green Ville, com acesso pelo n° 2.671 da Avenida Santa Cruz do Aredo, nesta cidade,
objeto da matricula n® 111.666 e do registro n°® 12.385, feito em 30 de margo de 2015,

documento este microfilmado sob n° 304.916, e de acordo com o registro de especificagdo

de condominio microfilmado sob n° 350.889, documento este que segue em anexo,
fazendo parte integrante da presente certidao, em namero de 1 a 13 paginas. NADA MAIS

havendo a certificar, com relagéo ao pedido feito. O referido & verdade e dou fé. Taubaté,

04 de maio de 2015 as 16:40hs.

(Oficlel de Fegisto de Imovei:.

. v E B
Maric A'Jtiﬁcc':m Nunes
CL-(.-I\_ ;\OCA. L:JL-.-.Q
LaCIG‘ienlﬂ

JAAMAA LI CZ ALY Escrevente

TAUBATE - SAQ PAULO

Cartério:R$25,37; Estado:R87,21; Ipesp:R$5,34; Sinoreg:R$1,34; TJ:R$1,34; ISSQN:R$1,26: Total:R$41,86.
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Rua Anizio Ortiz Monteiro, 122 | Centro | Taubaté-SP | CEP: 12010-000 | www.critaubate.com.br

Oficial de Registro de Imoéveis e Anaxos
Comarca de Taubalé - SP
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: Pégina n° 1
ades
tp W Prot * 33tams
Em: 20rv2015
CONVENCAO CONDOMINIAL
“CONDOMINIO GREEN VILLE”
CAPITULO 1 - DO QBJETO

ARTIGO 1° - O Condominio “GREEN VILLE" sera regulado pela Lei Federal n°
4.591 de 16 de dezembro de 1984, pelas demais disposigdes legais
especialmente, pela presente convencao.

CAPITULO Il - DISCRIMINACAO DAS PARTES DE PROPRIEDADE DE USO
COMUM E AS DE LSO EXCLUSIVD

ARTIGO 2° - O “Condoininic Gresn Vil :erd construide ne terreno terreno
designade AREA “02”, corespotidente a1 pade da Armez B, com frente para a
Avenida Santa Cruz do Aredo, nesta cidade, localizado no lado impar desta
avenida com 13,00m de distancia do prédio n® 2.399, medinda 5,00m de frente
para a citada avenida, inciando a direita segue em linha reia numa extensio de
117,00m confrontando com a Area 3, em seguida, segue 3 esquerda em uma lina
reta numa extensio de 32.00m confrontzrd> ainda com a Area X em seguida
segue a esquerda em uma linha reta de £1.75m, confrontando com a propriedade
de Eliceu Ribeiro e Edson Francisco Ribeiro, segue novamente & ésquerda em
linha reta numa extensio de 15,23m confrontando com a Area 01 {parte de Area
B), remanescente deste des nembramento, segue novamente a esquerda em linha
reta de 35,65m, confrontando com a Area 01 (parie da Area B), remanescente
deste desmembramento; segue 3 dirgita am linha reta de 45,50m de exlensio,
confrontando com a Area 0% (pare da Area B, remanescente deste
desmembramento; segue a esquerda numa: ariensdo de 5.00m confrontando com
a Avenida Santa Cruz do Areido, para once faz frente, até afingir o inicio desta
descricdo, encerrando a area de 2.949,866m2, cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob BC n® 5.5.056.104,001, conforme matricula n® 111,666 deste Registro
Imobiliario.

A} PARTES DE USQ COMUM

Serdo paries comuns e ficardo de propnedade de useo comum de itodos os
condéminos, inalienaveis e ndivisivels, aczsiénas e indissoluvelmante ligadas as
unidades autdnomas, além o terréno, serdo ce um modo especial. as fundagies,
a estrutura de concreto armado, o5 nisos das pavimentos, as paredes exiemas e
as paredes divistrias enlre s un:dedes 4o rinomas, os omamentos das fachadas,
inclusive as janeias, as e:cadas. &o» cdi@s dagua, as redes gerais de agua,
esgoto e snergia elétrica, € ainda a poriaiia ciyn WC, o cubiculo de medi¢gio de
energia clétrica, a lixeira, a ceniral da GLi°, a drea de circulagac de pedestres, a
area de circulagho e manobra de veiculos, a dres de preservacio permarenle, a
area de lazer contendo piscina para adultcs, piscina infantif, satdo de festas com

Rua Anizio Ortiz Monteiro, 122 | Ceniro | I's :»era-8P | www.critaubate.com, or

A
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BLOCOA
PAVIMTNTO TERREO |
[HONERS TAREA GTIL | AREA UTIL. | ZETATTTH.; AREA AREA | FRAGAOD
[y no DA PETO - coMUM | TOTAL IDEAL
APTOH APTO GARAGEM | CrTAGCEM
TAPACAFRR i . [bad 2 LK %
B ; SR < 110.875]  2.168563
‘ 104,866 2.042186
104,726]  2.035252
104,726 | 2,039252
104,866 |  2,042188
110875] 2,168563
PRIVICIRO ANDAR | _
| OUMERD [ARER GTIL] AREAUTIL /172 OTH.[ ZREA AREA | FRAGAO
pe 0o DA ST - coMuM | TOTAL IDEAL
artoe | apte GARAGEY | C'NAGEM
GRRLGER | oo w o [ L %
13 - TA | GG LA& 16,35 | (L824 45,081 110,875  2.168563
12 T T5Ea98 10,35 53,448 41,418 104,866] 2,042186
13 53,013 10,3% 3,385 41,358 104,726 2,038252
14 53818 10,35 T 41,358 104,726|  2,039252
13 53 058 10,38 3 44E 44,448 104,866 2042186
|18 56,544 96,35 | 36,894 | 43,981 110,875 _ 2.168563
SEGUNDO ANDAR \ o
NUNMERO | AREA UTIL | AREAUTIL ' 4hEm OTIL|  AREA AREA | FRAGAQ
oo Do E DA COAPTO + COMUM TOTAL 1DEAL
APTO+ AFTO GARAGEM | ARAGEM
GARAGEM w° M M g ™ %
121 - T3A 58.544 1035 | 55,8 43,981 110,875] 2,168563
27 . i4A 53,038 10,35 53.448 41418 104,866] 7 042186
22 - 154, 53.018 10,35 53,368 41,358 104,726 | 2,039252
24 - 16A 53018 10,35 53,358 41,358 104,726  2,039252
25 - “7A 53,098 10,35 63248 41,418 104,866 2042186

</
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A s Gtas
i CRJT.\ug‘-,E P
Prot. e 3508589
Em: 20372015
|26 - 18A | 56844 | 1035 | ®8s89s | 4398t | 110.876| 2168563]
TERCEIRO ANDAR
NUMERO | AREA UTIL | AREA UTIL | AREA UTIL AREA AREA FRAGAD
DO Do DA APTO + COMUM | TOTAL IDEAL
APTO+ APTO GARAGEM | GARAGEM
GARAGEM m2 M 2 M= W %
31 - 18A 56,544 10,35 66,554 43,881 110,875] 2 168583
[32 - 20A 53,098 10,35 53,448 41,418 104,866  2,042186
33 - 21A 53,018 10,35 63,768 41,358 104 726 |  2.039252
34 - 22A 53,018 10,35 63,368 41,358 104,726  2,039252
35 _ 23A 53,098 10,35 63,448 41,418 104,866| 2,042185
(36 - 24A 56,544 10,35 56,804 43,981 1{10.676] 2.168583
BRLOCG R
PAVIMENTO TERREO |
NUMERD | AREA UTIL. | AREA UTIL | ARE; UTIL| AREA AREA | FRAGRO
Do Do DA APTC + COMUM | TOTAL IDEAL
APTO+ APTO GARAGEM | GARArIEM
GARAGEM M Mz e M bl o,
1-1B 56, 544 10,35 e;;r,z,ﬂa:s 43.981 110,875] _ 2,1685863
2 - 2B 53 068 10,35 R 41,418 104,866 1 2042186
3- 38 53,018 10,35 &% 268 41,358 104,726 | 2039253 |
EI 53,018 10,35 5% 368 41,358 104,726 | 2.039252
5 - 58 53,088 10,35 53,448 41,418 104866 2042186
6 - 6B 56,544 10,35 66,304 43,681 110,875  2,168563
PRIMEIROQ ANDAR | ) \
NUMERO ] AREA UTIL [ AREALUTIL [AREA UTIL AREA AREA FRAGAO
Do DO DA AFTO COMUM | TOTAL IDEAL
APTO+ APTO GARAGEM !
GARAGEM W N L A A
i1 - 7B - 56,544 15,35 43 951 10,875 2,138563
12 - 88 £3.098 10,55 41,413 104,866 |  2,042186 ]
13 - 9B 53,018 10,34 41,358 104,726 2,049251
14 - 10B 53,018 10,35 41,358 104.7268)  2,0s9252
i5 - 1iB 53,068 10.35 41,418 104,866,  2,042185
16 - 128 56,544 10,38 43,981 110,875]  2,158663
SEGUNDO ANDAR
NUMERO | AREA UTIL | AREAUTIL |ARES UTIL|  AREA AREA | FRAGAD
[o]e} D2 DA APTO+ | COMUM | TOTAL IDEAL

L

Continua ne verso.
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CRI TAUBATE . 8%
Prot. N° 360089
! Em: Z0/W2015

ABTCr» APTG GARAGEHW | G WRAGEM T
GARAGEM v ™ L W M M %
PR A 10,35 T 43281 110,875] _ 2,168563
|22 148 £3000 10.35 41,418 104,866| 2042186
R 53,014 10,35 47 358 104,726 | 2038252
24 - e £3,07F 10,35 41358 104,726 2 039252
75 - E £3 098 16,35 41,418 104,866 2042186
26 - G8E 513,544 10.35 43,981 110,875|  2,168563
TERCEIRO ANDAR
NUMERO | AREA UTIL | AREA UTE. JARER OTIL]  AREA AREA | FRAGAO
po oo DA | AFTO+ | COMUM | TOTAL IDEAL
APTO® | APTL | GARAGHEM | 3nRAGEM |
= e L e e W %
10,35 | 56554 43,981 110,875 2,168563
63,038 10,35 . 83448 41,418 104,866| 2042188
53073 | 1035 . fee 0 4S8 | 104,726) 2,039252 |
[ 538 10,35 i au,368 41,358 Toa.7261 2039252
53,008 10,35 | Fa4dB_ 41,418 1048661 2.042186
e 10,35 I %894 43,981 110,875] 2 168663

ARTIGO
demarcadas.

3° - As vagas de garagens estdo devidamente numeradas e

ARTIGO 4° - As unidades terdc as fragbes ideais da participagdo no
empreendimento, as quais determinarao, em consequencia, a participagdo de
cada unidade no rateio das despesss condominiais e também nas areas de
propriedade comuim.

CAPITULO i -- DO DESTINO E DA U1 HLIZACAY DAS PARTES:

ARTIGO &° . O “Condominio Grean Yiile” destina-se & moradia, sendo seu uso
vedado para gualgquer ouira finalidade.

ARTIGO B° - A &rea de circulagfic de veiculos destina-se exclusivamente ao
trénsitc de automoveis de passeic .ou camionetas, de propriedade dos
Conddéminos ou de seus inquilinog, sendo vedado seu uso para qualguer outra
finalidade, ficando sob a responsabilidade do causador de danos a outro veiculo o
pagamenta da indenizagio devide an fato.

ARTIGO 7° - As partes de uso comum destinam-se as finalidades que lhes sao
especificas, sende o seu uso vedado, expressamente, para qualsquer outras
finalidades.

ARTIGD 8° - 330 direitos dos Conddminng:

Continua na pigina
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a) Usar, gozar e dispor da sua unidade, de acordo com o respectivo destino,
desde que nao infrinjam as normas legais e as contidas nesta Convengao e
em seu regulamento interno;

b) Usar, gozar das parles comuns, desde que ndo impecam idéntico uso ou
gozo por parte dos demais Conddminos, com as mesmas restricbes da
alinea anterior,

¢} Examinar, a qualguer tempo, os livios e arquivos da administragao do
condominio,;

dy Comparecer as assemblélas e nelas discutiy, votar e ser votado,
respeitandao o disposto no artigo 19 desta Canvengao.

- 850 obrigagtes dos Conddminos:

a) Contribuir para as despesas do condominio, na propor¢ao de suas fracbes
idéias;

b) Nao realizar obras que comprometam a seguranga da edificagao;

¢} Nao alterar a forrma e a cor da fachada das partes e esquadrias externas:

d) Dar as suas pares a mesma destinasdo que tem as demais edificacdes, e
nao utilizar de maneira prejudicial ao sosseqo, salubridade e seguranga dos
possuidores, ou aos bons costumes.

CAPITULO iV — DA ADMINISTRACAO

ARTIGO 9° - A administragdo do Condorminio caberd a um sindico, conddémino ou
firma especializada no ramo, eleito pela Assembléia geral Ordinaria, pelo prazo de
dois anos, sendo permitida a reelaigio.

ARTIGO 10° - Compele ac sindico:

a) Representar ativa e passivamente o Condominio, em juizo ou fora dele,
praticando todos os atos em defesa dos interesses comuns, nos limites da
fei, da Convengao e dos Regulameintos;

by Exercer os atos da gestas do condominio no gue concerne & seguranga,
moralidade do condominio @ boa axecugdo dos servigos de utitidade
comum,;

¢} Contratar com firma especializada a administragdo do Condominio;

d) Admitir ® demitir empregados, fixar seus sal&rios bem como transigir em
matéria de indenizagdes trabathistas:

¢) Ordenar a realizagao das obras e servigos de carater ordinario e necessario
ao hom funcionamento da condomiriz;

fy Cumprir e fazer cumprir esta Convengdo e o regulamento interno,
executando e fazende executar as daliberaches das assembigias dos
Condominos;

g) Arrecadar as contiibuigées devitar pelos Conddminos e darlhes a
aplicagao necessaria ao born funcionamznto do condominic:;

<

. . . . . Continua no verso,
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h) Efetuar e rnanter 3 escrituracio contabil do Condominio,

o Coniratar 0s seguros determinades por fei;

i Fliastar conlas e sua gesiiw 75 ssenhblis ol Conddminos e apresentar
croamentos para o exercicio seg e,

kY Prealizar aos cofres pablicos, pontualments, tocos os tributos incidentes e
que sejarn responsabilidade co Condominto;

i} Convocar a Assembiéia Geral.

ARYIGU 11° - O sindico percebera mensalmente o valor que for estipulado em
Assembléia Geral que o eleger.

ARNGE 12° - G sindico, sendo pessae Hisica ou juridica, podera ser destituido
pedo voio da maicna absoluta dos Conodminios presentes na Assembléia Geral,
para etse fim especialmente ronvncads  po caso do mesmo  praticar
ireguiandades nag prestar conias o nds auminisivar convenientemente o
condominio.

Paragrato Unico - No caso de destilticao, fai-se-a acerto de contas entre os
Conddminos @ a pessoa que exerce as fungbes administrativas, pagando o
Condominio no prazo de 30 {trinta) dias da destituigao, as mportancias porventura
readas i seu favor.

ARTIGE 13° - N3o podera ser eieito pars 0 carge de sindico o Conddming que
esiiver em atrase com suas cordrbaigies condominiais ou houver sido cobrado
juaiciaimente por contribuigdes nao psgas nas epocas devidas.

ARTIGO 14° - Juntamente com o sindico a assembleia elegerd um subsindico que
o susshtituira emm suas faitas e Inpecinie ios e gue exarcera o cargo por periodo
idantico ae daguels, sendo permitida a reeieicao,

Paragrafo Urico - Ocorrendo vags, ¢ subsindico coavocara a assembleia para
eleigdo de outro sindico, que exercera o targo pelo prazo de dois anos.

CAPITULO V — DAS ASSEMBLEIAS GERAIS:

ARTIGO 15° - A assembléia geral ¢ & reunito dos Conddminos, convocada e
instalada na forma da lei e desta Convengdo a fim deliberar sobre matéria de

interesse do Condominio.

ARTIGO 16° - A Assembléia Gerzl 5w convacada por carta protocolada ou
registrada entregue aos Condbmincs, n» andereqo que para esse fim forneceram
ou, na sua falta, na unidade autfnomz dz que forem proprietérios ou
compromissérios, canvocagdo e a realizatao da assembléia,

w7
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Paragrafo Unico - Da convocagao devera constar obngatonamente
O local, dia e hora da reuniao;
A ordem do dia & o “guoruem® para respectiva votagio,

ARTIGO 17° - A Assembleéia QOrdinaria reunir-se-a anualments na forrna da lei e a
Extraordinaria sempre convocada pelo sindico ou Conddminos que represerntem W
{um quarto), no minimo, do Condominis, sempre que assim o exigirem os
interesses condominiais.

Paragrafo Unico - Sendo convocada a assembiéia por Conddminos, ao sindico
sera dada a ciéncia, na forma do artigo 18, supra.

ARTIGO 18° - Ressalvadas as exce¢fes previstas na lei e resta Convengio, a
assembléia instalar-se-a em primeira convocagao com a presenca de Conddminos
que representem pelo menos ¥ (metade! mais um do Condominio, e ern segunda
convocagio, 30 (trinta) minutos depois, com qualquer niimero.

ARTIGO 19° - As deliberagBes nas Assembléias gerais oz votos serdo
proporcionais as fracoes ideais do terrens nao podendo participar e votar aguele
que nao estiver em dia com suas obrigagdes condominiais.

Paragrafo Primeiro - As deliberagbes serfc tomadas pelo voto da maioria
absoluta dos Conddminos que totalizem o minime, 2/3 (dois tergos) do tolal das
fragbes sobre:
a) Alleraciac da Convengao e do regulamento Interno,
b) Reconstrucic das benfeitorias comuns em caso de sinistro que destrua
mais de 2/3 (dois tergo) de seu total.

Paragrafo Segundo - As deliberagbes serdo tomadas pelo volo da maioria
absoluta dos conddminos oresentes a Assembléia Geral Extraordinaria que for
convocada especialmente para decidir pela destituigiio do Sindico.

ARTIGO 20° - A Assembléia sera presidida por um Conddomino eleito pelos
presentes o qual escolherd o secretario, serdo vedado ao sindico presidir aos
trabalhos.

ARTIGO 21° - Compete a Assembléia Geral Ordinaria:
a) Deliberar sobre as contas de Condetinig,;
b) Discutir & volar o orcamenio de exercicio, financeiro, compreendendo as
despesas de conservagio, manutengao e obras do condominio;
c) Eleger a Comissao Fiscal
d) Eleger o sindico;
e) Fixar os fundos e resamva’

-/

Continua no verso.
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fi Yotar as dernais matarias conslanies da ordem do dia.

ARTIGU 22° - Jompete a Assemnibaéia Gival Extraordinaria:
ay Destituir o sindico a qualquer tempo, independente da justificacao e eleger
< sey substituto,
by Deliberar sobre matéria de inie-2s5e do Condominio;
¢, Ueliberar saore propostas formiiniaas por qualquer Conddmino;
d) Apreciar as derais matérias constantes da ordem do dia.

ARYIGG 23° - s Condéminos poderao fazer-se represantar na Assembiéia geral,
através de procuradores.

ARTIGE 24° - As deliberagoes da Asserbléia geral constarao de ata lavrada em
livic préprio © nos 8 (oito) dias subseduentes a coleta de assinatura do presidente
e do secretario, o sindico enviara <ogia a todos os Conddminos, por carta
protccolada ou registrada.

CAPITULO VI — DA COMISSAQ FISG A

ARTIGO 25° - A comissdoc Fiscal serd composta de trés membros efetivos, todo
Condumunos, ewiios por um biénio pals mesma Assembléia Geral Ordindria que
eleget o sindico. pur maioria de votos, s20do permitida a reeleigao.

ARTIGO 26° - A comissao Fiscal, além das atribuigdes previstas em lei, compete:

a) Fixar o valor das multas previstas no artigo 37,

b) Examinar, mensalmente, as contas do Condominio;

c) Emifir parecer sobre as prestagtes de contas do sindico;

d) Emitir parecer sobte assuntos condominiais, quando a tempo salicitado pelo
sindico ou por qualquer Conddming interessado;

e} Emitir parecer sobre a previsad oigamentaria apresentada pelo sindico para
o exercicio financeiro seguints.

Paragrafo Unico — Até 48 (quarentz « oito} horas antes da A§semb|éia Geral
Ordinaria, independentemente de quilquer convocacio especial, a Comissao
Fiscal devera obrigatoriamente emitir zarecer sobre a prestacdo de contas e a
_previsao orgamentaria. O siléncio dz Comissao Fiscal correspondera a parecer
favoravel,

ARTIGO 27° - Nao poderso ser eleitos para a Comissac Fiscal os Condbéminos
que hido poderiam ser eleitos sindicos, na forma do artigo 13.

ARTHSO 28° - Os membros da Comisadn Fiscal nao sergo remunerados.

Al
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CAPITULO VIl — DO ORCAMENTO.

ARTIGO 29° - Constituem despesas condominiais:

a) Prémioc de seguro;

b} Os tributos incidenies sobre as partes comuns do Condominio; )

¢) As despesas derivadas do consumo de luz, forga, d4gua e de telefone das
paries & coisas comuns; .

d) A remuneragao do sindico ou da administragdo e dos demais empregados
do Condominio, bem como os respectivos encargos trabalhistas,

e) As despesas de conservagio, limpeza, reparagdes e manutengio das
partes comuns do condominio € suas instalagdes de uso comurm,

f) Qutras aprovadas pela Assembiéia geral Ordinaria e Extraordinaria.

ARTIGO 30° - O exercicio financeiro serd de 12 {doze) meses, incumbindo ao
sindico preparar orcamento para o mesmo, estimado as despesas e fixando a
receita do Condominio, a fim de serem objetos da Assembiéia Geral Ordinaria.

Paragrafo Unico - A previsdo poderd ser reajustada por Assembléia geral
Ordindria e julgada insuficiente para ccbrir as despesas do Condominio.

ARTIGO 31° - A receita do Condominio serd constituida pelas contribuigdes dos
Conddminos, aprovadas pela Assembléia (Geral Ordinaria e arrecadadas na forma
prevista neste capitulo e, bem, assim, pelo produto de empréstimos que foram
autorizados pela Comissdo Fiscal para f2zer face as despesas extraordinarias,
para as quais sejam insuficientes os fundos condominiais.

ARTIGO 32° - Ds Conddrinos concorrerdo para o custo das despesas recdlhendo
a cota que lhes couber, mediante rateio proporcional as fragbes ideais do terreno,
gue deverio ser pagas até o dia 05 (cinco) de cada més.

ARTIGO 33° - As despesas exiraordinarias serio igualmente rateadas entre os
Condéminos, dentro do prazo fixado pela assembiéia que as autorizar.

ARTIGO 34° - As contribuigBes ordinarias ou extraordinarias ndo pagas nos
respectivos vencimentos ser&o acrescidas de muita de 2% {dois por centd)} & uros
moratérios A taxa de 1% (um por cento) =o més, sem prejuizo da sua cobranca
judicial.

Paragrafo Unico — Enire o vencimento da contribuicdo e a data de seu
pagamento, o valor da contribuigao sera corrigido segundo os indices aplicaveis

—f
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ao IGFM da FGV ou no caso de sua elxt n¢do, pelo indice que o substituir ou
equivalar-the, calgulando-se juros ue "“!‘-,'“.*I'r-f;kré multas sobre o valor corrigido.

AaTivd 38° - Para Aendimenic a: <duzpesas extraordinarias sera incluida na
previsao orgamentaria urmna importarcia sjuivalente a 1/12 (um doze avos) do total
das despesas para o exarcicio, bern cono serd instituido um Fundo de Reserva
para o Condominio, corespondente ate 10% (dez por cento) do orgamento.

ARTIGD 36° - Fica facultado ao sindico. sem prejuizo dos dispostos no artigo 34,

fazer corn que qualjuer contnbuicéc =m atrasy, inclusive as corrigidas, seja
enviadd a advogado para as providensias iegais cablivels.

CAPITULO VIl — DAS PENALIDADES.

ARTIGD 37° - O Condbmino que viclar as disposicbes legais, bem como as
contidas na presente Cenvencac e no regulamento, além de ser compelido a
desfazer 3 obra ou abster-se de alo jwaicado ou ainda a reparar os danos que
causar, ficara sujeito a multas pecuniarias de conformidades com fixag8o a ser
feita em Assembléia geral dos Conadriinos, para tal fim convocada.

Paragrafo Unico — A multa sera peis Comissac Fiscal e cobrada peilo sindico

juntamente com a contribuicde de sencimenio imediatamente posterior. E
facuttado ao interessado recorrer a Assembléia Gerat.

ARTIGO 38° - A imposigic da multa serd comunicada por escrito ao infrator, nao
tendo efeito suspensivo o recurso eventuaimente interposto.

ARTIGO 39° - O pagamento da rmulta n&o exime o infrator de sua
responsabilidade civil pelos dangs causaans.

ARTIGO 40° - O Conddmino respondera perante o Condominio pelos atos

praticados pelos ocupantes de sua unidade auténoma e que venham a causar
prejuizes ou incémodos aos demais condominos.

DO REGULAMENTO INTERNO

ARTIGO 41° - Este regulamento tem como finalidade, disciplinar a conduta e o
comportamento de todos quantos forem ou vierem a ser domiciiados no
condominio “CONDOMINIO GREEN ViILLE", de conformidade com o que dispbe

e
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o Cadigo Civil Brasileiro e demais legislagdes correlatas. Assim, fica ratificada a
rigorosa disciplinagido e observancia a Convengdo na qual estao expressamente
determinados as seguintes DEVERES e OBRIGACOES.

ARTIGO 42° - E PROIBIDO:

1) colocar objetos ou matérias em qualquer das areas de uso comum. 05 volumes ™

eventualmente e assim colocades serdc devolvidos apds o infrator pagar as
despesas porventura gcasionadas;

2} ter ou usar instatagdes oy material susceptivel de, por qualquer forma, afetar a

saide, a seguranga e a trangiiilidade dos damais Condéminos;

3) utilizar, com volume audivel nas unidades condominiais vizinhas, alto-falantes,
radios, vitrolas, aparelhos de felevisdo ou guaisquer outros instrumentos musicais
ou ruidos, das 22 as 08 horas da manha seguinte; .

4) promover festividades ou reunides suscaptivels de prejudicar a coletividade ou
de perturbar 0 sossego;

5) utilizar os empregados do Condeminio para servigos particulares;

6) instalar cartazes, inscrigdes, placas, letreiros, avisos ou anuncios nas partes ou
coisas de propriedade de uso comum;

7) utilizar, alugar, ceder ou explorar, no todo ou parte, as unidades para fins
comerciais;

8) pisar nos gramados e jardins, arrancar s danificar plantas, colher flores, cortar
gathos de arvores e de arbustos;

9) transitar pelas vias internas do cordominio, dirigindo seu veicule com
velocidade maior que 20km/hora;

10) o zelador fica autorizado a tomar as providencias cabivels para fazer cumpiir o
presente REGULAMENT(). devendo cormuenicar as infragdes aoc sindico ou
subsindico, para que os mesmas tomem as redidas necessarias.

ARTIGO 43° - E DEVER:

1) De todo Conddmine ou locatario, prestigiar e fazer acatar as decisfes do
sindico. subsindico e da Assembiéia gerai, a esta comparecendo, a fim de que as
decisdes tomadas expressem a vontade condominial;

2} Observar dentro do Condominio a rrais rigorosa moralidade, decéncig e
respeito, devenda quaisquer queixas ser @ncaminhadas por escrito & Assembléia,
3) Tratar com respeito os empregados do Condominio;

4) Fazer, por sua conta eyciusiva, as desnesias e/ou repares em sua propriedade
autdénoma e conriluir para 23 despesss perais na forma do aprovado pela
Asasembldia Geral, )

5) Fazer constar como parte integrante dos contratos de locaga@o ou compra e
venda de unidade autinoma, exemplar desic REGULAMENTO, cuja infringéncia
motivara a respectiva rescisao.

Rua Anizio Ortiz Monteiro, 122 | Centro | Taunaté-SP | www.critaubate.com.br
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DO REGULAMENTO DO SALAC DF FESTAS

ARTIGD 44° - O uso dessa depaiidércia é exousivo dos condbminos, uma vez
gue se irata de Propriedade comury: o tendominio, pautando-se 0 S8U USD € GoZo
pelas condigbes seguintes!

PARAGRAFO 1° - O saldo de Fesias sers cedida ao Condominio pela
agminisiiagac na data por ele soilntads, deste que ssja requisitado por escrito
antecedéncia minima de & dias, ou por annfagda ne ‘Livro de Ocorréncias™.

PARAGRAFO 2° - Se dois ou mais Conddminos requisitarem as dependéncias
para 0 mesmo dia do més, prevalecerd a requisicao mais antiga e ‘a subseglerite,
em casa de desisténcia daqueta gue tenha a preferéncia.

PARAGRAFO 2° - & recebimenty ¢:5u dependéncias de seus anexos pelos
Condiiminos requisitantes @ a prova cu Jus esta em perfeitas condigdes de uso e
conservagao, efetuando o zelador vabiia no mesno, apos o use pelo Conddmino,
constando a sua restituicdo nas mesinas condigbes. Ocomrendo qualquer estrago
constatado na vistoria, sera ele imediatamente comunicado ao requisitante, que
podera examina-lo @ por conta propria repara-lo no prazo de 48 horas. Decorrido
asse sera o reparo realizado pela administrag3o gque debitard ao Conddmino a
despesa decorrente, cabravel juntamenie com despesa de Condominio do mes
seguinte. A recusa do Condominio em efetuar o pagamento a sua cobranga
executiva de acordo com o artigo 203 do Codigo de Processo Civil, '

PARAGRAFO 4° - Sem prejuizo dos dispestos no pardgrafo anterior, a falta do
pagamento das despesas de repare dessas dependéncias impedira o uso do
mesmo pelo Condominio, em qualguer circunstancia, pelo prazo de seis meses, e
na reincidéncia, um ano. Se, entreiznto, perdurar por prazo maior a agao
executiva de cobranga, ficara ele impedido de usa-lo até a data do deposito da
quantia devida.

PARAGRAFO 5° - Nac serio cedidas as dependéncias do Condominio em
nenhurma hipétese no periodo de realizacao naquele iccal, da Assembiéia Geral,

PARAGRAFO 6° - O horaric de uso do Salao de festas deverd acompanhar ¢
horario de siléncio estipulado em Lei, ou seja, no maximo até as 22:00 horas.

ARTIGO 45° - 1) a violagdo a3 quziquer dispositivo deste "REGULAMENTO,
sujeitard o infrator ou seu responsavel 2 multa pecuniaria a ser estipulada em
Assembliéia Geral dos Conddminos, esnecialmente eonvocada para tal finalidade,
corn dirsito a recurso na primeira Assembléia Geral que se realizar.

AL
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2) nos casos de prejuizos causados pelos Conddminos ou seus inquilinos, as
instalagbes de uso comum ou a outro Conddming, bem como infragdo a qualkjuer
clausula deste REGULAMENTO interno cu da Convengfo, depois de clentificads
do ocorrido, ndo ressarcido © prejuizo ou descaraclerizada a infrag3o, o infrator
estara sujeito a cominagdes dianas no valar a ser estipulado em Assembléia Geral
dos Conddminos, até que sela & questio lalmente resolvida pels causador do
problema.

DAS PROIBICOES TRANSITORIAS

ARTIGO 46° - A solucho dos casos Omissos caberd a Comissdo Fiscal, "ad
referendum” da Assembieia Geral, meadiznte a aplicacdo dos dispasitivos do
Codigo Civil Brasileiro e legistagdes complementaras.

Taubaté, 13 de marco de 20156
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ATA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO GREEN VILLE

Em atendimento a convocagdo feita a todos os condominos do CONDOMINIO GREEN VILLE,
localizado a Avenida Santa Cruz do Aredo, n® 2671 - Aredo, Taubaté, realizou-se as 19 h a primeira chamada
e as 19h30 em segunda chamada, do dia 10 de Novembro de 2017, sexta-feira, a Assembleia Geral
Ordinaria, para a apresentagao e aprovagao da seguinte ordem do dia:

Prestagdo de Contas 2017,

Previsdo Orgamentaria 2018;

Regras utilizagdo piscina e quiosque;

Regras acessibilidade ao prédio e seguranga;

Esclarecimentos sobre as tratativas de reparos com a construtora;
Assuntos Gerais.

A e

Foi indicado para presidir a assembleia o Sr. Jodo Luis Peloggia de Oliveira, que convidou para
secretariar o Sr. Synésio Alcides Chaleaux Filho, representante da administradora, os quais assumiram a
coordenagdo da assembleia.

1 — Prestacio de Contas 2017: Foi entregue a todos os presentes um impresso com o resumo das contas do
ano de 2017, apés apresentagdo de todos os itens e esclarecimentos das duvidas foi questionado aos
presentes se alguém contra a apresentagdo € ninguém se manifestando foi aprovado por unanimidade as
contas de 2017.

2 — Previsdo Orcamentaria 2018: Apds a apresentagdo das contas foi apresentada a previsdo or¢amentaria
para o ano de 2018, a qual a proposta foi: Aptos. 01 A, 06 A, 11 A, 16 A, 21 A,26 A, 31 A, 36 Ae 01 B, 06
B, 11 B, 16 B, 21 B, 26 B, 31 B, 36 B no valor de R$ 193,00, os aptos 02 A, 05 A, 12 A, 15 A, 22 A, 25 A,
32A,35Ae¢02B,05B, 12 B, 15 B, 22 B, 25 B, 32 B, 35 B no valor de R$ 181,75 e os aptos 03 A, 04 A, 13
A, 14 A, 23 A,24 A,33A,34 Ae 03B, 04B, 13 B, 14 B, 23 B, 24 B, 33 B, 34 B no valor de R$ 181,49 ¢
valor de fundo de reserva sendo: Aptos. 01 A, 06 A, 11 A, 16 A, 21 A, 26 A, 31 A,36 Ae 01 B,06B, 11 B,
16 B, 21 B, 26 B, 31 B, 36 B no valor de R$ 9,60, os aptos 02 A, 05 A, 12 A, 15 A,22 A,25A,32A,35A¢
02B,05B,12B,15B,22B,25B,32B,35Bno valorde R$ 9,08 ¢ osaptos 03 A, 04 A, 13 A, 14 A, 23 A,
24 A,33A,34Ae03B,04 B, 13 B, 14 B, 23 B, 24 B, 33 B, 34 B no valor de R$ 9,07 e também o valor da
sabesp sera rateado entre os moradores, apos apresenta¢do foi questionado os presentes se alguém contra a
apresentagdo e ninguém se manifestando foi aprovado por unanimidade, sendo que a nova cobranga sera no
boleto do més de marg¢o/2018.

3 — Regras de acessibilidade piscina e quiosque: O Sr. Thiago, sindico, leu as regras de utilizagdo do uso
da piscina e quiosque e foi aprovado com 10 votos. A piscina sera usada exclusivamente por moradores ndo
sendo permitidos a permanéncia e uso por visitantes, parentes de moradores e outros. Ficou fixada ainda
uma multa de uma cota condominial para cada visitante ou parente que adentrar a piscina, por fim ficou
definido que a idade minima desacompanhado dos pais ¢ de 12 anos, porém estes deverdo realizar uma
autoriza¢do por escrito para a administragdo do condominio, devendo ser protocolada.

4 — Regras de acessibilidade ao prédio e seguranc¢a: Foi aprovado que o sindico podera realizar neste
momento as modificagdes necessarias em portas, cameras, portdes ¢ outros para facilitar a vida dos
moradores e de acessibilidade ao prédio, inclusive melhorando a seguranga. Ficou aprovada ainda que

\ ; =T & |
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moradores que deixem os portdes aberto e ndo respeitem as regras de acessibilidade serdo multados em uma
cota condominial por infragdo.

5 — Esclarecimentos sobre as tratativas de reparos com a construtora: O sindico informou que ja foi
apresentado um laudo parcial do engenheiro contratado pelo condominio para levantamento dos reparos
necessarios no mesmo. A construtora ja esta ciente e prepara o material para apresentar ao sindico e ao
engenheiro para posterior aprovag¢do em assembleia de medidas que se fardo necessario.

6 — Assuntos Gerais: Foi aprovado a multa e o reparo as expensas da unidade 32 A no valor R§155,11 e
mais os danos materiais no valor de R$250,00 pelo reparo dispendido pelo condominio, visto que o
condomino em tela danificou o portdo propositalmente, portanto aprovado por 7 votos a 1, aplicagdo de
multa e reparo no portdo. A mesma unidade foi multada em um condominio por colocar lixo no corredor,
conforme foto em anexo a esta ata, também pelo placar de 7 votos a 1. Foi aprovada por unanimidade a
contratagdo mediante orgamento de empresa especializada para viabilizar a instalagdo de internet, tendo em
vista que ndo ha no condominio segundo informagdes prestadas pela construtora por conduite para tal
finalidade. Foi aprovada por unanimidade uma empresa especializada para vistoriar as instalagdes de gas do
condominio, tendo em vista o prego praticado do mesmo neste residencial. Foi ainda aprovado um escritério
de advocacia pelo valor de R$800,00 para analisar o contrato com a empresa de gas com a finalidade de
identificar falhas nas cobrangas de tarifas bem como as multas contratuais.

Sem mais, as ordens da assembleia foram finalizadas com o consentimento e aprovagdo de todos
os presentes, sendo a propria entdo finalizada as 21h30 com o presidente agradecendo pela atengdo,
colaboragdo e participagdo de todos, seguido de boa tarde.

twfﬂgi. -

Presidente: Jodo Luis Peloggia de Oliveira Secretarip: ~haleaux Filho

contato@valeve rcondominios.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALINE CRISTINA MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/03/2020 as 11:03 , sob o nimero 10023813420208260625.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002381-34.2020.8.26.0625 e codigo 8679537.



fls. 21

RTD TAUBATE

A Sra. Monica Regiane Teixeira Descio, Sindica, em conformidade com o que
estabelece a Convengdo do Condominio Green Ville, convoca os Srs. Condéminos para
comparecerem na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, a ser realizada no quiosque do
condominio, no dia 23/03/2017 (Quinta-feira) as dezenove horas (19h00) em primeira
convocagdo ou as dezenove horas e trinta minutos (19h30) em segunda e ultima convocagdo,
com qualquer nimero de presentes, a fim de deliberarem sobre a(s) seguinte(s) pauta(s).

Prestacdo de contas de 2016;

Previsdo orgamentaria 2017,

Renuncia do atual subsindico e elei¢do de novo subsindico;
Instalagdo das grades na piscina e ducha;

Explicagdo sobre o uso do quiosque.

S b fa e

Aqueles que ndo puderem comparecer que se fagam representar por procuradores (com
procuragdo e reconhecimento de firma) devidamente qualificados na forma da convengdo
e da lei.

Na oportunidade, vale lembrar aos Srs. Condominos, que s6 terdo direito a voto os que
estiverem em dia com suas obrigagdes condominiais e que, os inquilinos poderio votar,
exclusivamente, em despesas ordinarias.

Taubaté/SP, 06 de Margo de 2017.

L_,QJL@MO@ N oo

Monica Regiane Teixeira Descio

i), Chaplin

www.grupochaptin.com
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ATA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO GREEN VILL

Em atendimento a convoca¢do feita a todos os condéminos do CONDOMINIO
localizado a Avenida Santa Cruz do Aredo, 2671, Taubaté, realizou-se is 19hs a primeird chamada e as

19hs30min em segunda chamada, do dia 23 de Margo de 2017, quinta-feira, a Assemblefa’Geral Ordinaria,
para a apresentagdo e aprovagdo da seguinte ordem do dia:

o
7
=
=
=
M

Prestagdo de Contas 2016;

Previsdo Orcamentaria 2017;

Renuncia do atual subsindico e elei¢do de novo subsindico;
Instalagdo de grade na piscina e ducha;

Explicagdo sobre o uso do quiosque; //'(

g o ;
Foi indicado para presidir a assembleia a Sra. Renata Aparecida de Moraes, proprietéria da unidade
. 33 bloco B que convidou para secretariar o Sr. Thiago Chaleaux Rubim, representante da administradora, os
quais assumiram a coordenagdo da assembleia.

2l o 8 S

O Senhor secretdrio iniciou a assembleia dando boa noite a todos e em seguida leu pé{ital de convocagdo,
apos a leitura passou para o primeiro item do edital: 1) Prestaciao de Contas 2016: Foi entregue a todos os
presentes um impresso com o resumo das contas do ano de 2016, apés apresentagdo de todos os itens e
esclarecimentos das davidas foi questionado aos presentes se alguém contra a apresentagdo e ninglém se
manifestando foi aprovado por unanimidade as contas de 2016. 2) Previsio Or¢amentiria 2017: Apos a
apresentagdo das contas foi apresentada a previsdo orgamentaria para o ano de 2017,a qual a proposta foi de
manter 0 mesmo valor da taxa de condominio, sendo: Aptos. 01 A, 06 A, 11 A, 16 A, 21 A, 26 A, 31 A, 36 A
e 01 B,06 B, 11 B, 16 B, 21 B, 26 B, 31 B, 36 B no valor de R$162,23, os aptos 02A, 05 A, 12A, 15 A, 22
A,25A,32A,35A¢02B,05B, 12B, 15 B, 22 B, 25 B, 32 B, 35 B no valor de R$155,11 e os aptos 03 A,
04 A, 13A,14A,23A,24A,33A,34Ae¢03B,04B, 13B, 14B, 23 B, 24 B, 33 B, 34 B no valor de
R$154,94 e valor de fundo de reserva sendo: Aptos. 01 A, 06 A, 11 A, 16 A 2IA 26A,31 A 36A¢e0l B,
06 B, 11 B, 16 B, 21 B, 26 B, 31 B, 36 B no valor de R$5,56, os aptos 02 A, 05 A, 12 A, 15 A, 22 A, 25 A,
32A,35Ae02B,05B, 12 B, 15 B, 22 B, 25 B, 32 B, 35 B no valor de R$5,23¢ os aptos 03 A, 04 A, 13 A,
14A,23A,24A, 33A,34A¢03B,04B, 13 B, 14 B, 23 B, 24 B, 33 B. 34 B no valor de R$5,22 e que
dentro desse valor foi incluso a contratagdo de uma garantidora de receitas e o reajuste do salario da sindica,
apos apresentagdo foi questionado os presentes se alguém contra a apresentago e ninguém se manifestando
foi aprovado por unanimidade. 3) Rentincia do atual subsindico e eleicdo de novo subsindico: O atual
subsindico entregou sua carta de rentncia por motivos pessoais, ¢ com isso, um novo subsindico deve ser
eleito para cumprir o restante da gestdo, assim foi questionado se algum dos presentes tinha interesse em
estar s¢ candidatando e apenas o Sr. Gerson Dias Barbosa, portador do RG 22.509.855-6 ¢ CPF
072.387.598-70, proprietario da unidade 26 bloco A, brasileiro, casado, controlador de acesso. sendo ele o
unico candidato foi eleito por unanimidade. 4) Instala¢iio de grade na piscina ¢ ducha: Foi explicado que
conforme reunido que tiveram foi definido realizar o fechamento com vidros e alvenaria no quiosque ¢
ducha, em que a sindica ficou responsavel em apresentar um projeto com um engenheiro responsavel pela
obra. 5) Explicagdio sobre o uso do quiosque: Foi explicado que como ja foi aprovado em assembleia
anterior sobre o pagamento de uma taxa no valor de R$ 50,00 para locagdo do quiosque, esse valor seré
cobrado todas as vezes em que o espaco for utilizado, sendo assim, ficou definido que as reservas devem ser
realizadas diretamente com escritorio de administrago.

Sem mais, as ordens da assembleia foram finalizadas

} Chaplin . nic: Reggane Tl s
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os presentes, sendo a propria entdo finalizada as 20hs25min com o presidente agradecendd p
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ATA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO GREEN VILLE

Em atendimento a convocagdo feita a todos os condéminos do CONDOMINIO GREEN VILLE,
localizado a Avenida Santa Cruz do Aredo, n2 2671 - Aredo, Taubaté, realizou-se as 19 h a primeira chamada
e as 19h30 em segunda chamada, do dia 18 de dezembro de 2018, terca-feira, a Assembleia Geral
Extraordinadria, para a apresentagao e aprovagao da seguinte ordem do dia:

1. Prestacdao de Contas da gestdo do sindico Thiago Marques Rodrigues do periodo de

Novembro/2017 a novembro/2018.
2. Deliberagao de obras;
3. Esclarecimento de processo judicial;
4. Assuntos Gerais.

Foi indicado para presidir e secretariar a assembleia o Sr. Jodo Luis Peloggia de Oliveira,
representante da administradora, o qual foi aprovado por todos.
1 - Prestacdo de Contas da gestdo do sindico Thiago Marques Rodrigues do periodo de Novembro/2017

a novembro/2018: Foi entregue a todos os presentes um impresso com o resumo das contas de
Novembro/2017 a Novembro/2018, apés apresentacdo de todos os itens e esclarecimentos das duvidas foi
questionado aos presentes se alguém contra a apresentagao e ninguém se manifestando foi aprovado por
unanimidade.

2 - Deliberacdo de Obras: Apds a apresentagdo das contas foi aprovado as obras pontuais e que causem
desconforto aos condominios até a pericia ser feita, sendo seis votos a favor e um contra.

3 — Esclarecimentos de processo judicial: O Sr. Thiago, sindico, explicou sobre o processo judicial movendo
a construtora, por esse motivo sera pago R$12.000,00 para advogada e aproximadamente R$3000,00 de
taxas para propositura da agdo, sendo que esta podera variar para mais ou para menos neste ultimo em
caso de sobra o sindico informou que ira prestar conta do valor residual e que a assembleia ira dar o
destino para o dinheiro, também foi informado que durante o processo havera um valor de pericia que
sera informado pelo juiz no momento oportuno da demanda judicial, informando o Sr. sindico que este
valor sera feita uma nova taxa extra que devera ser aprovado em uma nova assembleia que serd marcada
quando do conhecimento do valor da pericia. Ficou aprovado em unanimidade o valor de R$ 15.000,00 que
sera dividido em 12 X de RS 1.250,00 mensais que sera rateado entre os condéminos e que sera cobrado
no boleto a partir do més de margo/2019.

4 - Assuntos Gerais: Providenciar telas para os canos de respiro do gas, pois sdo por onde entram insetos;
reparo nas lixeiras com sugestdo de mudangas de local modelo; verificar a colocacdo de drenos nos andares
onde ha empogcamento de dgua da chuva; expostas as despesas da festa de natal, onde houve doacdes e,
por conta disso, o valor disponibilizado para a festa foi de RS 500,00, foi menos sendo a diferenca devolvida
ao condominio, que foi aprovado por todos.

Sem mais, as ordens da assembleia foram finalizadas as 21h30 com o consentimento e aprovacdo

de todos os presentes, seguido de boa tarde. '

L _ Presidente: Jo3o Luis Peloggia de Oliveira
W VALE VER
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ATA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO GREEN VILLE

Em atendimento a convocagdio feita a todos os conddminos do CONDOMINIO GREEN
VILLE, localizado a Avenida Santa Cruz do Aredo, n° 2671 — Aredo — Taubaté/SP, realizou-se as 19h
a primeira chamada e as 19h30 em segunda chamada, do dia 03 de abril de 2019, quarta-feira.

Foi indicado para presidir e secretariar a assembleia o Sr. Jodo Luis Peloggia de Oliveira, que
assumiu a coordenagdo da assembleia.

1. Prestacio de Contas 2018: A assembleia iniciou-se em segunda chamada com o Sr.
Presidente dizendo boa noite e agradecendo a todos pela presenga, e seguindo a ordem dos
assuntos pré-estabelecidos, passou a palavra ao sindico que apresentou a prestagdo de
contas de sua gestdo, esclarecendo que ja havia colocado a prestagdo para avaliagdo do
conselho que aprovou o mérito da administragdo. Depois de sanadas todas as duvidas dos
presentes, foi aberta votagéo e aprovado a prestagdo de contas por unanimidade.

2. Previsdo Orcamentiria 2019 — Em seguida a apresentag@o trés opg¢des de previsdo
orcamentdria, sendo a diferenca no concerto, obras, reparos; A primeira no valor de R$
1.000,00, a segunda opg¢do no valor de R$ 1.500,00 e a terceira opgdo no valor de R$
2.500,00. Depois de sanadas todas as duvidas, foi aberta votagdo e aprovado por
unanimidade a segunda opg@o. Com isso a nova taxa condominial cobrada a partir do
boleto do més de maio/2019 seréd da seguinte maneira: Aptos: 01 A, 06 A, 11 A, 16 A, 21 A,
26 A,31A,36 Ae01 B,06B, 11 B, 16 B, 21 B, 26 B, 31 B, 36 B no valor de R$ 197,20;
osaptos 02 A,05A,12A,15A,22A,25A,32A,35A¢02B,05B, 12B, 15 B, 22 B, 25
B, 32 B, 35 B no valor de R$ 185,71; e os aptos 03 A, 04 A, 13 A, 14 A, 23 A, 24 A, 33 A,
34 Ae 03 B, 04 B, 13 B, 14 B, 23 B, 24 B, 33 B, 34 B no valor de R$ 185,44; e valor de
fundo de reserva sendo: Aptos. 01 A, 06 A, 11 A, 16 A, 21 A,26 A, 31 A, 36 Ae 01 B, 06
B, 11 B, 16 B, 21 B, 26 B, 31 B, 36 B no valor de R$ 9,63; os aptos 02 A, 05 A, 12 A, 15 A,
22 A,25A,32A,35Ae02B,05B, 12 B, 15 B, 22 B, 25 B, 32 B, 35 B no valor de R$
9,07; e os aptos 03 A, 04 A, 13 A, 14 A, 23 A, 24 A,33 A,34Ae 03 B,04B, 13 B, 14 B,
23 B, 24 B, 33 B, 34 B no valor de R$ 9,05 e também o valor da sabesp sera rateado entre
os moradores.

3. Esclarecimento sobre o custo do motor — Foi esclarecido pelo sindico os gastos que
tivemos com o motor, bem como, por que o caixa do condominio ficou mais baixo , devido
a compra de um novo motor , e que foi acionado o seguro o qual reembolsou o condominio
em R$ 100,00 reais.

4, Esclarecimento sobre o telhado: O sindico esclareceu que busca uma empresa para fazer
reparo nos telhados, que vai fazer os reparos primeiro pelo telhado do bloco A e apés 0 B,
porém informa que o telhado tem defeito e que sera apenas amenizado o problema, que o
defeito s6 sera sanado definitivamente com a troca e reforma do telhado. Que o telhado ja
esta sendo também discutido na justiga, bem como os problemas estdo sendo realizados de
forma pontual. O sindico realizard os reparos provisorios € pontuais aos poucos e de acordo
com o0 orgamento. é’

Vale Ver Condominios

\w VHLE VEQ ‘ - mail: contato@valevercondominios.com.br
CONDOMINIOS

Tel: (12) 3424-8424

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALINE CRISTINA MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolédo em 10/03/2020 as 11:03 , sob o nimero 10023813420208260625.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002381-34.2020.8.26.0625 e cddigo 867956A.
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5. Deliberacio sob multas: ficou aprovada a aplicagéo de multa por infragfio mais o eventual
dano mais o valor da imagem (a visita da empresa).

Sem mais, as ordens da assembleia foram finalizadas com o consentimento e aprovagdo de
todos os presentes, sendo a propria entdo finalizada as 21h26 com o presidente agradecendo pela
atengdo, colaboragdo e participagdo de todos, seguido de boa noite.

< 7{%; 4‘%’\__ >

Presidente: Jodo Luis Peloggia de Oliveira

Vale Ver Condominios

\w VHLE VER I mail: contato@valevercondominios.com.br

Tel: (12)3424-8424

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE CRISTINA MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/03/2020 as 11:03 , sob o0 numero 10023813420208260625

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002381-34.2020.8.26.0625 e c6digo 867956A
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Taubaté/SP

Edital de Convocacdo para Assembleia Geral Extraordi

O Sr. Thiago Marques Rodrigues, Sindico, em conformidade com o que estabelece a Convencdo do
Condominio Green Ville, convoca os Srs. Conddminos para comparecerem.ha ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, a ser realizada no quiosque do condominio, no dia 09/10/2019 (Quarta-feira) as
dezenove horas (19h) em primeira convocagdo ou as dezenove horas e trinta minutos (19h30) em segunda

e ultima convocagdo, com qualquer nimero de presentes, a fim de deliberarem sobre a(s) seguinte(s)
pauta(s). '

Eleicdo sindico e conselho fiscal;
Deliberagdo sobre a dispensa do funcionario Julyerme;
Esclarecimento sobre a limpeza da piscina;

Esclarecimento sobre o processo contra a construtora;
Assuntos Gerais.

LU SR N =

Aqueles que n3o puderem comparecer que se facam representar por procuradores (com
procuragdo e reconhecimento de firma) devidamente qualificados na forma da convengao e da lei.

Na oportunidade, vale lembrar aos Srs. Conddminos, que sé terdo direito a voto os que estiverem em

dia com suas obrigacdes condominiais e que, os inquilinos poderdo votar, exclusivamente, em despesas
ordinarias.

Assembleias — Porque Participar?

v’ As decisdes tomadas em assembleia sdo soberanas, ou seja, valem para todos os
Cond6minos;

Participando da assembleia, vocé tem voz sobre as decisdes e também evita que elas sejam
tomadas por um pequeno grupo de moradores;

Os Condéminos ausentes de votac¢des ficam submetidos ao que foi decidido;
Vocé participa com suas opinides que, certamente, trardo beneficios ao seu Condominio.

Taubaté/SP, 01 de outubro de 2019.

—~ Y

Thiago Marques|Rodrigues

\

. , Vale Ver Condominios
\V Rua: Bardo da Pedra Negra, n°644 — Centro — Taubaté/SP
OLE YER - el: (12)3424-8424

SRS

i 3 : { 0625.
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Em atendimento a convocagéo feita a todos os condéminos do COND
VILLE, localizado a Avenida Santa Cruz do Areéo, n° 2671 - Aredo, Taubaté, realizou-se as 19 h a
primeira chamada e as 19h30 em segunda chamada, do dia 09 de outubro de /2019, quarta-feira,
a Assembleia Geral Extraordinaria, para a apresentagéo e aprovagéo da seguinte ordem do dia:

Eleigao sindico e conselho fiscal:

Deliberagéo sobre a dispensa do funcionario Julyerme;
Esclarecimento sobre a limpeza da piscina;
Esclarecimento sobre o processo contra a construtora;
Assuntos Gerais.

ol o

Foi indicada para presidir a assembleia a Sra. Ménica Regiane Teixeira Descio,
proprietaria do apartamento 25 Bloco A, que convidou para secretariar o Sr. Synésio Alcides

Chaleaux Filho, representante da administradora, os quais assumiram a coordenagédo da
assembleia.

1. Eleicdo Sindico e conselho fiscal: Foi questionando entre os moradores quem teria
interesse em ocupar os cargos e ficou aprovado por unanimidade que: Como Sindico sera
o senhor Thiago Marques Rodrigues, portuguesa, casado, advogado e sindico, portador do
RG: 30.629.424-92Y5 e CPF: 289.413.188-74, morador na avenida o contorno, n°500,
apto.46 — Rancho Grande — Tremembé/SP ficara no cargo com duragéo de 2 anos. O
sindico profissional mais a administradora sera um custo no total de R$ 2.000,00. E como
conselheiro sera o Sr. Felipe Moreira Passos, portador do CPF: 364.935.678-31, brasileiro,
casado, proprietario do apartamento 33 B; o Sr. Diego Aparecido de Souza, portador do
CPF: 384.327.808-39, brasileiro, casado, proprietario do apartamento 12 A: e a Sra.
Kisanaraiana Soares Bento, portadora do CPF: 345.287.008-16, brasileira, solteira,

proprietaria do apartamento 33 A. Todos os eleitos ficardo no cargo com duragao de 2
anos.

2. Deliberacdao sobre a dispensa do funcionario Julyerme: Foi informado que o
funcionario Julyerme esta solicitando a demissdo, por esse motivo foi realizado um
orgamento sendo: Rescis&o dispensa aviso prévio (Condominio demitindo) o valor ficaria
aproximadamente de R$ 6