22 Vara da Familia e Sucessoes do Foro Regional de Pinheiros/SP

EDITAL DE LEILAO e de intimacdo do executado M. A. F. DE A.; bem como seu cénjuge,
se casado for; e de eventuais ocupantes dos iméveis. O Dr. André Menezes Del
Mastro, MM. Juiz de Direito da 22 Vara da Familia e Sucessdes do Foro Regional de
Pinheiros/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem
imével, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo
processam-se os autos da Ag¢ao de Execucgao de Alimentos ajuizada por L. V. DE A. E
OUTRA em face de M. A. F. DE A. - Processo n° 0122543-60.2009.8.26.0011 -
(011.09.122543-5) — Controle n° 2812/2009, e que foi designada a venda do bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir: DO IMOVEL - O imével sera vendido
em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo énus
da parte interessada verificar suas condicdes antes das datas designadas para as
alienacdes judiciais eletrénicas. DA PUBLICAGAO DO EDITAL - O edital sera publicado na
rede mundial de computadores, no sitio do Leiloeiro www.grupolance.com.br, em
conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do Cddigo de Processo Civil, inclusive as
fotos e a descricéo detalhada do imdvel a ser apregoado. DA VISITACAO - Os interessados
em vistoriar o bem deverdo enviar solicitagdo por escrito ao e-mail
contato@grupolance.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda do
bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel,
pois alguns bens estdo em posse do executado. Independente da realizagdo da visita, a
arrematacao sera por conta e risco do interessado. DO LEILAO - O Leildo sera realizado por
MEIO ELETRONICO, através do Portal www.grupolance.com.br, o 1° Leildo tera inicio no
dia 17/03/2025 as 00h, e tera encerramento no dia 21/03/2025 as 15h e 55min; nao
havendo lance superior ou igual ao da avaliagédo, seguir-se-a, sem interrupgéo, o 2° Leilao

que se estendera em aberto para captacio de lances e se encerrara em 28/04/2025 as 15h
e 55min (ambas no horario de Brasilia); sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 50% do valor da avaliagdo. DO CONDUTOR DO LEILAO - O
Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Daniel Melo Cruz, matriculado na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP sob o n° 1125. DO VALOR MINIMO DE
VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo para a venda do bem correspondera a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo judicial, que sera atualizada até a data da
alienacao judicial. DOS LANCES - Os lances poderao ser ofertados pela Internet, através do
Portal www.grupolance.com.br. DA PREFERENCIA — Nos termos do artigo 843, § 1°, do
CPC, a quota parte da coproprietaria/cénjuge alheia a execugao recaira sobre o produto da
alienacao do bem, sendo que a mesma tera a preferéncia na arrematacdo, devendo
concorrer no leildo, em igualdade de condigdes, visando possibilitar a livre concorréncia.
DOS DEBITOS - Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto
débitos de IPTU, demais taxas e impostos que serdo sub-rogados no valor da arrematacao
nos termos do art. 130, “caput’ e paragrafo unico, do CTN, ambos serdoo sub-rogados no
preco da arrematagdo. Em eventual caso de eventuais débitos de condominio que possuem
natureza propter rem, também deverdo ser sub-rogados no produto da arrematacdo. DO
PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematagdo. DA
PROPOSTA - Os interessados poderdo apresentar proposta de pagamento parcelado,
encaminhando parecer por escrito para o e- mail: contato@grupolance.com.br, (Art. 895, | e
II, CPC). A apresentacao de proposta nao suspende o leilao (Art. 895, § 6°, CPC) e o
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais
vultoso (Art. 895, § 7°. CPC). PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS
PROPOSTAS - Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa
de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas; O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucido da
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arrematacao ou promover, em face do arrematante, a execucado do valor devido, devendo
ambos os pedidos serem formulados nos autos da execu¢cao em que se deu a arrematacao
(Art. 895, § 4° e 5° do CPC). DA COMISSAO — O arrematante devera pagar ao Leiloeiro, a
titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego de
arrematacao do imovel. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e
nao sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a arrematagao for
desfeita por determinagao judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante. DO
PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo do Leiloeiro devera ser
realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, através de
guia de depodsito que sera enviada por e-mail. Todas as regras e condigées do Leildo
estao disponiveis no Portal — Por qualquer motivo, caso a
intimacao pessoal do executado nao se realizar por meio de seus advogados ou pelo
endereco constante dos autos, sera intimado através do proprio edital de leildo nos termos
do art. 889, |, do CPC. RELACAO DOS BENS: LOTE UNICO: MATRICULA N° 15.569 DO
5° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO PAULO/SP -
IMOVEL: 1° pavimento do Edificio situado a Av. Sdo Jodo ne 288, no 52 Subdistrito-Santa
Efigénia, correspondendo-lhe A parte ideal de 0,127 no terreno, tendo a area util de 476,74
m2. sendo 43,97m2. de area de uso comum 432,74m2. de area privativa, correspondendo-
Ihe ainda uma quota parte ideal de 0,006 na sala localizada no hall de entrada do edificio.
Consta na Av.08 desta matricula que nos autos da Ag¢ao de Execucgao Fiscal, Processo n°
1527173.19.2018, em tramite na Vara de Execucdes fiscais da Comarca de Sao Paulo/SP
(Foro Vergueiro), requerida por S.M. DE F. E D. E contra M. A. F. DE A, foi penhorado o
imoével objeto desta matricula; MATRICULA N° 15.570 DO 5° CARTORIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO PAULOI/SP - IMOVEL: O 2° pavimento do Edificio
situado a Avenida S&o Joao n°® 288, no 59 subdistrito - Santa Efigénia, correspondendo-lhe a
parte ideal de 0,125 no terreno, tendo a area util de 449,95m2., sendo 22,46m2. de area de
uso comum e 427,49m2 de areas privativa, cabendo ainda, uma quota ideal de 0,006 na
sala localizada no hall de entrada do edificio; MATRICULA N° 15.571 DO 5° CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO PAULO/SP - IMOVEL: O 3°pavimento
do Edificio situado a Av. Sao Joao n° 288, no 50 Subdistrito-Santa Efigénia,
correspondendo-lhe a parte ideal de 0,124 no terreno, tendo a area util de 445,84 2., sendo
22,51m2. de area de uso comum 423,33m2. de area privativa, correspondendo-lhe ainda
uma parte ideal de 0,006 na sala localizada no hall de entrada do edificio. Consta na Av.08
desta matricula que nos autos da Acao de Execucao Fiscal, Processo n® 1527173.19.2018,
em tramite na Vara de Execuc¢des fiscais da Comarca de Sao Paulo/SP (Foro Vergueiro),
requerida por S.M. DE F. E D. E contra M. A. F. DE A, foi penhorado o imdvel objeto desta
matricula; MATRICULA N° 15.572 DO 5° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE SAO PAULOJ/SP - IMOVEL: 2° pavimento do Edificio situado & Av. Sao
Jodo 288 no 50 Subdistrito-Santa Efigénia, correspondendo-lhe a parte ideal de 0,18 no
terreno, tendo a area util de 426,43m2. sendo 22,65m2. de area de uso comum 403.73m2.
de area privativa, correspondendo-lhe ainda uma quota parte ideal de 0,006 na sala
localizada no hall de entrada do edificio. Consta na Av.08 desta matricula que nos autos
da Acao de Arrolamento de bens, Processo n° 011.09.12.121561-8, em tramite na 22 Vara
da Familia e Sucessdes do Foro Regional de Pinheiros/SP, requerida por F. V. DOS. S. V
contra M. A. F. DE A, foi bloqueado metade ideal do imdvel objeto desta matricula; Consta
na Av.09 desta matricula que nos autos da Acdo de Execucdo Fiscal, Processo n°
1627173-19.2018, em tramite na Vara de Execug¢des Municipais do Foro Vergueiro desta
Capital/SP, requerida por SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS E
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SF contra MARIO ANTONIO FERNANDES DE
ALMEIDA, foi penhorado o imével objeto desta matricula; Contribuinte n°® 001.058.0093-7.
Consta no site da Prefeitura de Sdo Paulo/SP débitos inscritos na Divida Ativa no valor de
R$ 1.415.664,67 para janeiro de 2025 e débitos de IPTU referente ao exercicio
de 2024 no valor de R$ 82.239,30. OBS: Os imdveis das matriculas n°s
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15.569/15.570/15.571 e 15.572 possuem o mesmo numero de contribuinte; e MATRICULA
N° 39.402 DO 5° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO
PAULO/SP - IMOVEL: LOJA 284, situada no pavimento térreo do prédio & Avenida S&o
Jodo, no 50 Subdistrito Santa Efigénia, com a area construida de 258,00 m2., com a area
privativa de 219,09 m2., correspondendo-lhe - uma fragao ideal de 0,250 m2. Consta na
Av.05 desta matricula que nos autos da Acdo de Arrolamento de bens, Processo n°
011.09.12.121561-8, em tramite na 22 Vara da Familia e Sucessbes do Foro Regional de
Pinheiros/SP, requerida por F. V. DOS. S. V contra M. A. F. DE A, foi bloqueado metade
ideal do imével objeto desta matricula. Consta na Av.06 desta matricula que nos autos da
Acao de Execucao Trabalhista Processo n® 2513-2013, em tramite na 572 Vara do Trabalho
da Comarca de Sao Paulo/SP, requerida por V. X. DE O. M contra M. A. F. DE A, foi
penhorado o imével objeto desta matricula. Consta na Av.07 desta matricula que nos
autos da Acao de Execucao Fiscal, Processo n® 1578194- 68.2017, em tramite na Vara de
Execucgdes Fiscais da Comarca de S&o Paulo/SP (Foro Vergueiro), requerida por S.M. DE F.
E D. E contra M. A. F. DE A, foi penhorado o imdvel objeto desta matricula. Contribuinte n°®
001.058.0092-9. Consta no site da Prefeitura de Sdo Paulo/SP débitos inscritos na Divida
Ativa no valor de R$ 455.903,47 para janeiro de 2025 e débitos de IPTU referente ao
exercicio de 2024 no valor de R$ 24.177,62 (11/2024). Consta as fls. 2.638 que trata- se de
edificio misto, composto por 5 pavimentos, tendo no pavimento térreo um saldo comercial.
Valor total deste lote: R$ R$ 5.200.315,78 (cinco milhdes, duzentos mil, trezentos e
quinze reais, e setenta e oito centavos) para dezembro de 2024, que sera atualizado
até a data da alienagao conforme tabela de atualizagao monetaria do TJ/SP. Consta
nos autos as fls. 2.834/2.868 a existéncia da Acdo de arrolamento de bens, processo n°
11.09.12.121561-8, que ja houve a concordancia da genitora das exequentes com a
alienagdo do imoével (fls 2.372). A Acdo de Execucdo Trabalhista n. 2513-2013 (n. CNJ
0002513-31.2013.5.02.0057) foi finalizada por acordo pelo Executado em 2017, sendo
extinto o processo. Os Processos n. 0071389-22.2012.8.26.0100 e n. 1013604-
41.2019.8.26.0100, que envolvem o conjunto imobiliario, ajuizados pelo genitor das
Exequentes e por J. X. L e outros. Que o conjunto imobilidrio de matriculas 15.569, 15.570,
15.571e 15.572, todas do 5° RISP, estdo ocupados, sendo que o térreo de matricula 39.402
também esta ocupado por locacéo, sendo utilizado como livraria, conforme constatado pelo i.
Perito (fls. 2651 — item 6.2 a, b e c¢). Por fim, consta que a genitora das Exequentes é a
administradora exclusiva do imével, conforme decisdo do Egr. TISP na Medida Cautelar n.
2185703-48.2015.8.26.0000, confirmada pelo v. Acérddo que reconheceu a uniao estavel
entre a genitora das Exequentes e o Executado (fls. 2550/2551). Débitos desta acédo no
valor total de R$1.303.832,75 (margo/2023).

Sao Paulo, 09 de janeiro de 2025.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dr. André Menezes Del Mastro
Juiz de Direito
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