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RE: Autorização de digitalização de processos físicos

PRAIA GRANDE - 2 OFICIO CIVEL <praiagde2cv@tjsp.jus.br>
Sex, 18/06/2021 18:08
Para:  Renata Wolski <renatawolski.advocacia@gmail.com>

Prezada,  boa tarde! 
 
Após  consulta realizada ao magistrado, foi autorizada a digitalização dos processos abaixo
relacionados. 
 
Em 24:00 horas o processo será conver�do para o meio digital. 
 
Foi concedido o prazo de 10 dias para a digitalização e juntada das peças, nos termos do item 4 do
Comunicado CG 466/2020.  
 
Obs: Os autos 0008636-18.2019.8.26.0477, já são digitais. 

Atenciosamente.  

De: Renata Wolski <renatawolski.advocacia@gmail.com> 
Enviado: segunda-feira, 14 de junho de 2021 11:53 
Para: PRAIA GRANDE - 2 OFICIO CIVEL <praiagde2cv@tjsp.jus.br> 
Assunto: Re: Autorização de digitalização de processos �sicos
 
CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Não clique em links ou abra anexos a menos que
conheça o remetente e saiba que o conteúdo é seguro.
Bom dia, 

Grata e no aguardo.

Atenciosamente,

PRAIA GRANDE - 2 OFICIO CIVEL <praiagde2cv@tjsp.jus.br> escreveu no dia segunda, 14/06/2021
à(s) 11:46:

Prezada Dra, bom dia!
 
O pedido será analisado pelo magistrado e a resposta será comunicada, por e-mail, com
posterior juntada aos autos. 
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Para conversão de processo que tramita em meio �sico em meio digital, o solicitante deverá
cumprir as condições descritas no Comunicado CG nº 466/2020.
 
Em caso de deferimento, a resposta ao solicitante indicará a data de conversão do processo de
�sico em digital e o prazo para a juntada de todas as peças, a ser realizada via Pe�cionamento
Eletrônico Intermediário, categoria "7094 - Pe�ção Intermediária Digitalização". 
 
Decorrido o prazo da digitalização, as demais partes do processo �sico serão in�madas para se
manifestar, no prazo de 5 (cinco) dias, sobre a conversão, podendo: 
 
• proceder à complementação de peças; 
• recusar a conversão.
 
A inserção das peças será realizada pelo solicitante da conversão, mediante Pe�cionamento
Eletrônico Intermediário, categoria "7094 - Pe�ção intermediária Digitalização". 
 
As peças processuais serão categorizadas e classificadas pelos advogados, conforme os �pos
de documentos disponíveis, quando do pe�cionamento. Apenas em caráter excepcional, ou
seja, quando não houver outro específico, poderá ser u�lizado o documento genérico "8004 -
Documentos Diversos".
 

OBS: o sistema só possibilita a conversão se os autos já �verem sido devolvidos, na situação em
carga não será possível. 
 
Atenciosamente 
 
Magali Mendonca
 

De: Renata Wolski <renatawolski.advocacia@gmail.com> 
Enviado: segunda-feira, 14 de junho de 2021 11:33 
Para: PRAIA GRANDE - 2 OFICIO CIVEL <praiagde2cv@tjsp.jus.br> 
Assunto: Autorização de digitalização de processos �sicos
 
CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Não clique em links ou abra anexos a menos
que conheça o remetente e saiba que o conteúdo é seguro.
Bom dia, 
 
Venho através do presente solicitar ao MM Juiz deste respeitável 2º ofício, a
autorização para digitalizar os seguintes processos físicos:
 
0006719-13.2009.8.26.0477;
0004917-43.2010.8.26.0477;
0007362-39.2007.8.26.0477;
0006299-03.2012.8.26.0477;
0024165-58.2011.8.26.0477;
0002689-27.2012.8.26.0477;
0007442-47.2000.8.26.0477;
0001258-94.2008.8.26.0477;
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0000631-61.2006.8.26.0477;
0008636-18.2019.8.26.0477;
0000593-83.2005.8.26.0477;
0013374-64.2010.8.26.0477;
0011379-84.2008.8.26.0477.
 
Fico no aguardo de retorno.
 
Atenciosamente,

 
 
 

 

AVISO - O remetente desta mensagem é responsável por seu conteúdo e endereçamento. Cabe ao destinatário dar a ela tratamento adequado.

Sem a devida autorização, a reprodução, a distribuição ou qualquer outra ação, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de

Justiça do Estado de São Paulo (TJSP), são proibidas e passíveis de sanções. 

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento não for o destinatário, saiba que a divulgação ou cópia da mensagem são proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apagá-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP. 
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível da Comarca de                  

Praia Grande (SP). 

 

 

 

Processo Digital Nº: 0002689-27.2012.8.26.0477 

Classe – Assunto:       Procedimento Sumário - Despesas Condominiais 

Exequente:                   Condomínio Edifício Residencial Verdes Mares II 

Executado:                   Wilson Francisco Nichi 

 

PETIÇÃO - AGENDAMENTO DE VISITA DE VISTORIA DE IMÓVEL 
 
 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR, perito nomeado por este juízo, vem pela presente 

informar que comparecerá ao imóvel: Apartamento nº 32 – Rua Marechal Floriano 

Peixoto, nº 81 – Condomínio Edifício Residencial Verdes Mares II  / Bloco 1 – Bairro: 

Canto do Forte - Praia Grande (SP) - CEP 11700-210, para vistoria no dia 27/07/2021 

(terça-feira) às 13:00 horas (treze horas ou uma hora da tarde),  devendo as partes 

interessadas providenciarem o acesso deste perito ao interior do imóvel. 

Requer, assim, sejam as partes cientificadas da vista. 

 

 

Nestes termos, 

Pede deferimento. 

 

 

Santos, 8 de Julho de 2021. 

 

 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR. 
-Perito Judicial Avaliador de Imóveis- 

CRECI/SP 142.644 F 

CNAI 015.968 
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível da Comarca de                   

Praia Grande (SP). 

 

 

 

Tel. Celular / WhatsApp: (13) 9 9202-0037 - Tel. Celular: (47) 9 8862-0035 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br  -  dirceu.assuncao@gmail.com 

 
 

Processo Digital Nº: 0002689-27.2012.8.26.0477 

Classe – Assunto:       Procedimento Sumário - Despesas Condominiais 

Exequente:                   Condomínio Edifício Residencial Verdes Mares II 

Executado:                   Wilson Francisco Nichi 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

LAUDO PERICIAL DE AVALIAÇÃO 
                                                                                                                                                

 

 

 

  

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR, Perito 
Judicial Avaliador de Imóveis, nomeado e compromissado nos Autos da 
Ação em epígrafe, tendo procedido às diligências e após profundos exames, 
pesquisas, coleta de dados e estudos diversos, vem apresentar o resultado 
do seu trabalho, consubstanciado no presente. 
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2 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
-Perito Judicial Avaliador de Imóveis- 
CRECI/SP 142.644 F / CNAI 015.968 

 
 

Tel. Celular / WhatsApp: (13) 9 9202-0037 - Tel. Celular: (47) 9 8862-0035 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br  -  dirceu.assuncao@gmail.com 

1. NOMEAÇÃO. 

O R. Despacho de fls.408, houve por bem nomear o signatário como avaliador, mister que 

este perito judicial honrosamente, ora desempenha. 

 

2. OBJETIVO.   

Este trabalho pericial tem por finalidade e determinação do valor de mercado atual para 

venda do seguinte imóvel: 

 

 

 

 

 Imóvel indicado no Termo de Penhora e Depósito fls. 81. (O Imóvel descrito acima não tem 

Registro no Cartório de Registro de Imóveis de Praia Grande/SP).  

 

 Inscrito no cadastro de contribuintes municipais sob o nº: 2.01.00.000.102.1032-2 
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3 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
-Perito Judicial Avaliador de Imóveis- 
CRECI/SP 142.644 F / CNAI 015.968 

 
 

Tel. Celular / WhatsApp: (13) 9 9202-0037 - Tel. Celular: (47) 9 8862-0035 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br  -  dirceu.assuncao@gmail.com 

3. TERMO DE PENHORA E DEPÓSITO 

Este perito executará a avaliação do imóvel penhorado, observado no Termo de Penhora e 

Depósito - fls. 81, em sua totalidade. Fora observado também, que no Termo de Penhora e 

Depósito, foram penhorados os direitos de aquisição sobre o imóvel. Cabe lembrar que, não 

faz parte da responsabilidade do profissional de avaliações imobiliárias efetuar as 

mensurações para elucidação dos direitos aquisitivos de qualquer imóvel. 

 

4. VISTORIA. 

Devidamente nomeado por V. Exa. e cientificado pelo cartório desse honroso “munus”, este 

perito chegou ao local da perícia às 13:00 horas (uma hora da tarde) do dia 27/07/2021, onde 

aguardou durante 1(uma) hora no local e, como haviam outras diligências com horário 

previamente agendadas, foi embora, retornando no dia seguinte 28/07/2021 às 11:30 horas ( 

onze horas e trinta minutos da manhã). 

Foram efetuadas tentativas de comunicação, como: comunicação por meio de interfone e 

subir e bater na porta do apartamento. O fruto destes processos de contato também foram 

negativos, caracterizando-se assim, que neste imóvel, não haviam pessoas naquele 

momento. 

O perito pediu para que fosse atendido pelo zelador responsável pelo condomínio. O Sr. 

Laércio Wanderlei de Souza – RG.: 14.996.373-7 SSP/SP, gentilmente recebeu este perito no 

escritório do condomínio.  

O perito relatou ao Sr. Laércio o motivo da visita pericial e a dificuldade que encontrara para 

adentrar no imóvel avaliando. Este perito perguntou ao Sr. Laércio se haveria algum imóvel, 

que pudesse ser visitado, da mesma prumada do imóvel avaliando, somente para observar as 

características internas e divisões do imóvel. Infelizmente, a resposta foi negativa, pois não 

haviam imóveis que pudessem ser visitados.  

Então, este perito questionou se o Sr. Laércio teria a planta baixa do imóvel avaliando, que 

este perito pudesse ter acesso, somente para verificar as divisões internas do imóvel 

avaliando. Felizmente a resposta foi positiva. O Sr. Laércio disponibilizou a planta baixa do 
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imóvel avaliando, para que fossem observadas as divisões internas do imóvel, com o intúito 

de determinar o perfil do imóvel avaliando, tendo em vista a prospecção de elementos de 

comparação no mercado imobiliário da região.  

 

Mediante este cenário, este perito executará esta avaliação por situação paradigma 

(NBR14653-1:2019 / 6.9 – Pressupostos, Ressalvas e Condições limitantes), pois, como o 

imóvel não pôde ser vistoriado internamente, será adotada a hipótese que o referido imóvel 

(conforme o Critério de Heideck) esteja na faixa de classificação “I-Intermediário”. 

 

5. LOCALIZAÇÃO. 

O imóvel situa-se no município de Praia Grande (SP), Apartamento nº 32 – Rua Marechal 

Floriano Peixoto, nº 81 – Condomínio Edifício Residencial Verdes Mares II / Bloco 1 – 

Bairro: Canto do Forte - Praia Grande (SP) - CEP 11700-210, na quadra completada pelos 

logradouros: Rua Bernardino de Campos, Av. Marechal Mallet, Rua Rui Barbosa e Rua 

Campos Sales. 

 

5.1  INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS URBANAS. 

Trata-se de local dotado de todos os serviços públicos usuais, tais como:  

a) Vias urbanas pavimentadas;  

b) Passeio; 

c) Guias e sarjetas; 

d) Redes de água tratada e esgoto;  

e) Distribuição de energia elétrica; 

f) Iluminação pública; 

g) Coleta de lixo;  

h) Transportes públicos; 
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i) Entrega postal. 

Este local apresenta características: residenciais. 

Neste trecho do logradouro, o tráfego tem como característica: tranquilo. 

 

6. CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL. 

6.1  - DESCRIÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO – UNIDADE RESIDENCIAL Nº 32. 

 Tipo: Apartamento Padrão; 

 Uso predominante da região: Zona Urbana; 

 Zoneamento: Zona Predominantemente Residencial – ZPR-2 “F”; 

 Endereço: Rua Marechal Floriano Peixoto, nº 81 – Condomínio Edifício Residencial Verdes 

Mares II / Bloco 1 – Bairro: Canto do Forte - Praia Grande (SP); 

 Entrada principal de pessoas e veículos: Rua Marechal Floriano Peixoto, nº 81; 

 Distribuição Interna do imóvel avaliando (vide planta baixa do imóvel avaliando):  

 3 Dormitórios; 

 1 Banheiro Social; 

 1 Sala que acomodam 2 ambientes com terraço; 

 1 Cozinha; 

 1 Área de serviço; 

 Garagem: “... direito ao uso de 01 vaga na garagem coletiva do edifício, para guarda de 

veículo de passeio, em lugar indeterminado, pela ordem de chegada.”  

 Acesso principal ao imóvel avaliando é feito por: 2 Elevadores (1 social e 1 serviço); 

 Acesso secundário ao imóvel é feito por: Escadaria; 
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 Classificação do imóvel avaliando quanto o Estado de Conservação conforme Critério 

Heideck (adotado):  

 

D 

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES. 

 Atividade de manutenção eventual ou 

periódica que mantém uma boa aparência e 

condições normais de uso, mas sem o 

aspecto de novo ou recuperação recente.  

 Requer intervenções superficiais em pontos 

localizados para recuperação de desgastes 

naturais.  Pode requerer mão de obra 

especializada com uso de instrumentos 

especiais. 

 Edificação semi-nova ou com reforma geral e 

substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado 

geral possa ser recuperado com reparo de 

fissuras localizadas e superficiais e pintura 

externa e interna. 

I ------ Intermediário 8,09% 

 

 Estado de conservação: “D” 

 Condições Físicas: “ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES” 

 Classificação: “I-INTERMEDIÁRIO” 

 Coeficiente E%: “8,09%” 

 

6.2  - PADRÃO DE ACABAMENTO DO IMÓVEL AVALIANDO 

a) Pisos (todos os cômodos): Cerâmico, padrão comercial, revestindo os cômodos do 

imóvel;  

b) Paredes (sala, dormitórios e hall de distribuição): Revestidas massa corrida e tinta látex; 

c) Paredes (banheiros, cozinha, área de serviço e terraço): Azulejo cerâmico, padrão 

comercial, até o teto; 
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d) Teto (todos os cômodos): Laje com acabamento em massa corrida e tinta látex. Podem 

haver tipos forração em determinados cômodos como: aplicação de rebaixamento em 

gesso, pvc, madeira, drywall e etc; 

e) Janelas e Esquadrias: Alumínio, em todo o imóvel; 

f) Portas e Batentes: Em madeira, pintada e/ou envernizada, em todos os cômodos do 

imóvel; 

g) Instalações Elétricas: Embutidas; 

h) Instalações Hidráulicas: Embutidas; 

i) Equipamentos: A grande maioria dos equipamentos os acessórios, como: Ralos, torneiras, 

registros, louça sanitária, interruptores de luz e/ou fontes de energia elétrica, pia de 

banheiros e pia da cozinha, tanque da área de serviço; 

 Reiterando que as condições físicas do imóvel foram adotadas, pois não foi possível 

efetuar visita in loco. 

 Para a condição física adotada, Entre Regular e Reparos Simples, é aguardado que o 

imóvel possa: Requer intervenções superficiais em pontos localizados para recuperação de 

desgastes naturais.  Pode requerer mão de obra especializada com uso de instrumentos 

especiais. 

 

6.3 - CARACTERIZAÇÃO DO CONDOMÍNIO  

 Condomínio com 6 (seis) torres/blocos, assim distribuída: 

 BLOCO 1 

 Térreo (1º Pavimento): Entrada principal de pessoas, veículos, garagem e área de lazer;  

 1º Andar (2º Pavimento) ao 9º Andar (10º Pavimento): 4 unidades residenciais por 

andar; 

 BLOCO 2 
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 Térreo (1º Pavimento): Entrada principal de pessoas, veículos, garagem e área de lazer;  

 1º Andar (2º Pavimento) ao 10º Andar (11º Pavimento): 4 unidades residenciais por 

andar; 

 BLOCO 3 

 Térreo (1º Pavimento): Entrada principal de pessoas, veículos, garagem e área de lazer;  

 1º Andar (2º Pavimento) ao 9º Andar (10º Pavimento): 4 unidades residenciais por 

andar; 

 BLOCO 4 

 Térreo (1º Pavimento): Entrada principal de pessoas, veículos, garagem e área de lazer;  

 1º Andar (2º Pavimento) ao 10º Andar (11º Pavimento): 4 unidades residenciais por 

andar; 

 BLOCO 5 

 Térreo (1º Pavimento): Entrada principal de pessoas, veículos, garagem e área de lazer;  

 1º Andar (2º Pavimento) ao 9º Andar (10º Pavimento): 4 unidades residenciais por 

andar; 

 BLOCO 6 

 Térreo (1º Pavimento): Entrada principal de pessoas, veículos, garagem e área de lazer;  

 1º Andar (2º Pavimento) ao 10º Andar (11º Pavimento): 4 unidades residenciais por 

andar; 

 

Outras características: 

 Elevadores: todos os blocos do condomínio, contam com 2 elevadores (1 social e 1 serviço); 
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 Itens de segurança (comum para todos os blocos): Guarita, Interfone, Câmeras de 

monitoramento, Alarme de Incêndio, Portão Eletrônico, Zelador, portaria 24 horas e 

identificação de visitantes; 

 Itens de lazer (comum para todos os blocos): Parquinho para recreação infantil e mini-

quadra de futebol infantil; 

O estado de conservação aparente do condomínio é: Bom.  

 

7. AVALIAÇÃO. 

7.1 METODOLOGIA. 

A presente avaliação atende as exigências da Resolução COFECI nº1.066/2007. 

Será feita esta avaliação utilizando-se a NORMALIZAÇÃO PELA ABNT 14653-2 

(AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS URBANOS), pelo MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE 

DADOS DE MERCADO, mediante levantamento e pesquisas no mercado imobiliário da 

região, para a determinação do valor de mercado. 

Para obter-se o resultado desta análise, o mais fiel possível à oscilação do mercado 

imobiliário, serão utilizados elementos comparativos (amostras coletadas) que respeitarão os 

seguintes quesitos:  

a) Preferencialmente utilizaremos o mesmo bairro do imóvel avaliando, caso seja necessário, 

serão utilizados elementos comparativos de outros bairros, mas que obedeçam as mesmas 

características urbanas em que está inserido o imóvel avaliando; 

b) Serão utilizados como elementos comparativos, ou seja, imóveis usados que estejam em 

condições de uso, manutenção, habitabilidade e de acabamento semelhante ao imóvel 

avaliando (perspectivas que foram adotadas). Caso seja necessário, posteriormente, serão 

feitas homogeneizações por fatores, para equiparação dos elementos de comparação em 

relação ao imóvel avaliando.  
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Sendo assim, determinaremos, para cada uma das amostras coletadas, o valor de mercado 

do imóvel por unidade de metro quadrado (tendo como base de cálculo a metragem quadrada 

útil). Obtidos estes valores, um para cada uma das amostras, faremos a somatória dos 

valores e dividiremos pelo número de amostras, estipulando o valor médio de mercado por 

unidade de metro quadrado.  

Finalmente, multiplicaremos o valor da área útil (67,03 m²), pelo valor médio de mercado por 

unidade de metro quadrado, obtendo então valor de mercado para o imóvel em questão.  

 

8. CONSIDERAÇÕES FINAIS. 

8.1 - VISITA IN LOCO. 

A vistoria “in loco” tem como por finalidade principal avaliar e mensurar o real estado em que 

os imóveis se encontram e tudo o que, direta ou indiretamente, possa interessar a presente 

medida judicial. Para este trabalho avaliativo, não foi possível realizar a vistoria “in loco”, 

portanto, utilizaremos a técnica da vistoria indireta, observando a planta baixa da prumada 2 

fornecida pelo escritório da zeladoria do condomínio, para observação de suas características 

físicas e, adotando como “I-Intermediário”, a classificação do estado físico do imóvel 

avaliando (adoção de situação paradigma). 

 

8.2  - PESQUISAS 

Todas as pesquisas realizadas, dos imóveis que serviram como elementos comparativos para 

esta avaliação, foram realisados entre os dias 29 de Julho e 27 de Agosto de 2021. 

 

8.3 - ELEMENTOS DE COMPARAÇÃO 

a. Neste trabalho utilizamos apenas elementos de comparação de imóveis ofertados à venda no 

mercado imobiliário da região. Para utilizarmos elementos de comparação de imóveis 

vendidos, necessitamos que estes tenham sido fruto de negócios realizados nos últimos 60 
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dias. Para elementos de comparação de imóveis ofertados à venda, utilizaremos deságio de 

10%, como fator de comercialização.  

b. Adotou-se que o imóvel avaliando, mediante a adoção de situação paradigma, teve 

classificação adotada como “I-Intermediário”, pelo Critério de Heideck.  

 Neste trabalho não utilizaremos o Critério de Heideck (fator de depreciação física) com o 

intúito de homogeneizar os elementos de comparação frente ao imóvel avaliando, pois os 

elementos de comparação constatados compreendem a mesma faixa de classificação do 

imóvel avaliando; 

 Portanto, fator de depreciação física = 1,00; sendo assim, igual para todos os elementos de 

comparação verificados. 

c. Utilizaremos neste trabalho o Fator de Localização ou Fator de Transposição, para 

homogeneização das amostras em relação ao imóvel avaliando. A localização das amostras é 

um fator importantíssimo, pois cada imóvel está localizado em uma determinada região 

(bairro/loteamento/rua/quadra), com características únicas e independentes. Com isso, 

conseguimos homogeneizar a localização todas as amostras em relação à localização do 

imóvel avaliando. 

 Como a localização de todos os elementos de comparação é a mesma do imóvel avaliando, 

então, o fator de localização = 1,00; igual para todos os elementos de comparação, pois 

compreendem a mesma faixa de classificação quanto a localização do imóvel avaliando. 

 

9. MERCADO IMOBILIÁRIO DA BAIXADA SANTISTA  

ENFOQUE DO MERCADO ATUAL E PERSPECTIVAS 

 

MERCADO IMOBILIÁRIO EM ALTA E PANDEMIA TRAZEM NOVOS 

MORADORES À BAIXADA SANTISTA 

- A grande procura é para a aquisição de apartamentos em condomínios residenciais. - 
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07 Abril 2021 - https://www.diariodolitoral.com.br/cotidiano/mercado-imobiliario-em-alta-e-pandemia-trazem-novos-moradores-

a/144423/ 

As restrições impostas pelo isolamento social fizeram com que as pessoas repensassem seus 

estilos de vida e, com isso, a Baixada Santista vem se destacando e ganhando novos moradores. 

Uma projeção realizada pela Abrainc (Associação Brasileira de Incorporadoras Imobiliárias) 

estima que as vendas de imóveis devem crescer cerca de 35%, em 2021. 

Segundo o diretor da Local Santos Imóveis, Roberto Malavasi, só no ano passado quase 50% 

dos clientes vieram de outras cidades. "As pessoas estão saindo dos grandes centros e migrando 

para regiões onde possam encontrar condições ideais para viver, trabalhar e curtir a família”, 

explica. 

Neste contexto, a grande procura é para a aquisição de apartamentos em condomínios 

residenciais. Contudo, desde que o isolamento social se instalou por conta da pandemia, houve 

um aumento na modalidade de locação. “As pessoas estão testando como é viver nas cidades da 

região antes de decidirem mudar suas vidas por completo, por meio da compra de um imóvel", 

salienta Malavasi. 

Aliado ao comportamento social, as baixas na taxa básica de juros Selic, que ocorrem 

sistematicamente desde 2019, contribuem positivamente para a comercialização de imóveis. Há 

uma evolução no setor imobiliário. De acordo com dados da Fipe (Fundação Instituto de 

Pesquisas Econômicas) e da Abrainc, em 2020, houve um crescimento de 26,1% na venda de 

imóveis, representando o melhor desempenho desde 2014. 

As mudanças e as exigências em relação ao tipo de imóvel também ficaram evidentes neste 

período, bem como as formas de atendimento e interação entre corretores e clientes, 

principalmente em relação aos cuidados de higiene, distanciamento e, até mesmo o contato 

pessoal, imprescindível nesse tipo de atividade. 

“Estamos buscando alternativas. Os corretores estão em home office e, atualmente, a captação 

de clientes e até a assinatura de contratos é feita de forma digital, pela internet. Quando a visita 

ao imóvel é presencial, utilizamos equipamentos de segurança, como máscara facial, álcool em 

gel e sapatilhas do tipo 'propés', tudo para evitar a contaminação e garantir a segurança de 

todos”, conclui. 
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_____________________________________________________________________________ 

MERCADO IMOBILIÁRIO DA BAIXADA AQUECE DURANTE PANDEMIA, E 

EMPRESA CRESCE COM  INOVAÇÕES. 

 

 - “R3 Real Estate” aproveita „oportunidade‟ e faz sucesso mesmo na crise. – 

Por: ATribuna.com.br  -  https://www.atribuna.com.br/conteudopatrocinado/r3/mercado-imobiliario-da-baixada-aquece-durante-
pandemia-e-empresa-cresce-com-inovacoes- 
 
07/05/21  -  16:06 / Atualizado em 10/05/21 - 15:56 

 

 

A pandemia de coronavírus impactou diretamente o cotidiano da população mundial. 

Após quase um ano e três meses de crise sanitária, novos costumes foram 

incorporados ao cotidiano da sociedade, como a permanência em casa sempre que 

possível, que também significa a união entre a vida pessoal e profissional. Mesmo em 

um cenário tão caótico para quase todos os setores da sociedade, o mercado 

imobiliário se fortaleceu e, com ele, empresas que identificaram o intere sse dos 

clientes em residências cada vez maiores e que podem oferecer uma estrutura mais 

confortável. A equipe de A Tribuna entrou em contato com um especialista no 

assunto, que vê a permanência no crescimento e as oportunidades de mercado, assim 

como com uma empresa que se destacou na Baixada Santista durante o período, a 

R3 Real Estate. 

Para o diretor do Sindicato das Empresas de Compra e Venda, Imóveis (SECOVI) da 

Baixada Santista, Carlos Cesar Meschini, a pandemia teve impacto direto no 

mercado. 

“Como as pessoas ficaram muito em casa e começaram a valorizar mais os imóveis, 

por incrível que pareça, o setor sofreu menos que os outros”, explica o diretor do 

sindicato. “Em um contexto de um ano e dois meses, podemos tirar uns três meses 

ruins, mas os demais foram bons. Inclusive, teve um crescimento, com os imóveis 

usados sendo valorizados e os novos com negociação. Então, o mercado, como um 

todo, foi muito bem, independentemente do que passamos. Acreditamos que vai 

continuar melhorando e crescendo”.  
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Assim, na Baixada Santista, a R3 Real Estate se popularizou e fortificou. Ao 

identificar a demanda por residenciais cada vez mais confortáveis para os clientes, 

montou uma equipe experiente e a uniu com o espírito inovador de uma nova 

empresa, como explica o seu diretor comercial, Marcelo Petito de Abreu Júnior.  

“A R3 surgiu no momento que viviamos, já na pandemia. É uma empresa jovem, mas 

com um legado muito grande, uma vez que os profissionais que estão aqui são bem 

experientes e têm muito conhecimento do mercado”, descreve. “Vimos a necessidade 

de reinventar, reconstruir e renovar, por isso o nome „R3‟”.  

Uma vez estruturada a equipe, chegou o momento de desenvolver o trabalho. “Com 

essa força que temos desses profissionais, construímos uma enorme carteira de 

imóveis terceiros, por exemplo, que tenho a certeza que é a maior da cidade de 

Santos. Inclusive, somos parte de uma empresa jovem e que tem um DNA focado nos 

lançamentos”, diz Abreu, que vislumbra com animação o futuro. “Temos três 

„plantões‟ em Santos e vamos começar mais três até o final do ano”.  

Ainda sobre o mercado financeiro, o diretor comercial analisou as diferentes razões 

da busca por residenciais no atual momento da Baixada. “Existe uma procura muito 

grande por parte dos investidores e também das pessoas que passaram a ficar mais 

em casa, pois passaram a ter „aquele olhar‟ para suas residências. Elas querem 

proporcionar um imóvel melhor para sua família. E, como estamos falando da região 

litorânea, [percebemos] que existiu uma grande demanda do Estado de São Paulo 

inteiro pela qualidade de vida que temos aqui, em Santos, Praia Grande, Guarujá, 

entre outras cidades”.  

Sobre os negócios, a R3 se preparou para atender os clientes de uma maneira 

diferenciada e deixou um setor focado especificamente no assunto. “Está dedicado a 

fazer simulações para os nossos clientes. Assim, conseguimos entregar de imediato 

qual será o valor da taxa a ser paga, buscando sempre o melhor negócio. Então, o 

cliente vem aqui e já sai com tudo na mão, sabendo o que conseguirá fazer, isso é 

bem importante”. 
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O cenário para o financiamento também é um fator determinante para o aquecimento 

do mercado, como explica Abreu. “As taxas atuais são as melhores de toda história”.  

(O texto continua no link do site colado acima)  

______________________________________________________________________ 

10. CONCLUSÃO 

 Fica avaliado este imóvel em: R$197.961,03 (CENTO E NOVENTA E SETE MIL, 

NOVECENTOS E SESSENTA E UM REAIS E TRÊS CENTAVOS), neste dia 27 de Agosto 

de 2.021. 

 

 

11. TERMO DE ENCERRAMENTO 

Contém o presente laudo 16 (dezeseis) páginas, todas conferidas. 

Acompanham 9 (nove) anexos, com 25 (vinte e cinco) páginas, sendo todas conferidas, 

totalizando 40 (quarenta e uma) páginas. 

 

 

12.  ANEXOS 

ANEXO I - DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL AVALIANDO. 

ANEXO II - MAPAS DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL. 

ANEXO III - FOTOS DA PORTA DO IMÓVEL AVALIANDO. 

ANEXO IV - PLANTA BAIXA DOS APARTAMENTOS DA PRUMADA 2. 

ANEXO V - FOTOS DA ESTRUTURA E DAS CONDIÇÕES DO CONDOMÍNIO. 

ANEXO VI - FOTOS DE CARACTERIZAÇÃO DAS IMEDIAÇÕES. 

ANEXO VII - ESPELHO DE IPTU DO IMÓVEL AVALIANDO / CERTIDÃO POSITIVA COM 

EFEITO DE NEGATIVA PARA DÉBITOS IMOBILIÁRIOS / EXTRATO DE DÉBITOS 

IMOBILIÁRIOS. 
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Tel. Celular / WhatsApp: (13) 9 9202-0037 - Tel. Celular: (47) 9 8862-0035 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br  -  dirceu.assuncao@gmail.com 

ANEXO VIII - CRITÉRIO DE HEIDECK . 

ANEXO IX - FATOR DE TRANSPOSIÇÃO OU FATOR DE LOCALIZAÇÃO. 

 

Santos, 27 de Agosto de 2.021. 

 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 

PERITO JUDICIAL AVALIADOR DE IMÓVEIS 

Corretor de Imóveis – CRECI/SP 142.644 

Cons. Nac. dos Avaliadores de Imóveis / CNAI nº 015.968 
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível da Comarca de                   

Praia Grande (SP). 
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ANEXO I - DETERMINAÇÃO DO VALOR MÉDIO DE MERCADO DO IMÓVEL AVALIANDO 

 Relação dos Elementos de Comparação / Amostras: 
1. 

 

Fonte: 
Mafran Imóveis 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código: Ap2231 
Cond.:  
500,00 

IPTU: 
192,00 

Valor Ofertado: 
230.000,00 

A.U.: 
71,00 

Endereço: 
Rua Mal Floriano Peixoto, 81 – Canto do Forte 

Edifício: 
Verdes Mares II 

Caracter. do 
Condomínio: 

Andares: mais 3 andares Acesso Principal: Elevador Áreas de Lazer: há 

Tipo: Apartamento Padrão 

Divisão: 
3 

 Dormitórios 
1 

Banheiro Soc. 
1 

Vaga de garagem  
FDF=8,09% 

Link: 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-canto-do-forte-bairros-
praia-grande-com-garagem-92m2-venda-RS230000-id-2492313882/  

 
2. 

 

Fonte: 
Kalyl Imóveis 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código: 5812 
Cond.:  
500,00 

IPTU: 
200,00 

Valor Ofertado: 
255.000,00 

A.U.: 
69,00 

Endereço: 
Rua Mal Floriano Peixoto, 81 – Canto do Forte 

Edifício: 
Verdes Mares II 

Caracter. do 
Condomínio: 

Andares: mais 3 andares Acesso Principal: Elevador Áreas de Lazer: há 

Tipo: Apartamento Padrão 

Divisão: 
3 

 Dormitórios 
1 

Banheiro Soc. 
1 

Vaga de garagem  
FDF=8,09% 

Link: 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-canto-do-forte-bairros-
praia-grande-com-garagem-69m2-venda-RS255000-id-2528903143/  

 
3. 

 

Fonte: 
Paniagua Construtora 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código: 2094 
Cond.:  
500,00 

IPTU: 
172,00 

Valor Ofertado: 
220.000,00 

A.U.: 
71,00 

Endereço: 
Rua Mal Floriano Peixoto, 81 – Canto do Forte 

Edifício: 
Verdes Mares II 

Caracter. do 
Condomínio: 

Andares: mais 3 andares Acesso Principal: Elevador Áreas de Lazer: há 

Tipo: Apartamento Padrão 

Divisão: 
3 

 Dormitórios 
1 

Banheiro Soc. 
1 

Vaga de garagem  
FDF=8,09% 

Link: 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-canto-do-forte-bairros-
praia-grande-com-garagem-71m2-venda-RS220000-id-2529303986/  
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4. 

 

Fonte: 
Paniagua Construtora 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código: 2020 
Cond.:  
480,00 

IPTU: 
250,00 

Valor Ofertado: 
200.000,00 

A.U.: 
65,00 

Endereço: 
Rua Mal Floriano Peixoto, 81 – Canto do Forte 

Edifício: 
Verdes Mares II 

Caracter. do 
Condomínio: 

Andares: mais 3 andares Acesso Principal: Elevador Áreas de Lazer: há 

Tipo: Apartamento Padrão 

Divisão: 
3 

 Dormitórios 
1 

Banheiro Soc. 
1 

Vaga de garagem  
FDF=8,09% 

Link: 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-canto-do-forte-bairros-
praia-grande-com-garagem-80m2-venda-RS200000-id-2521531376/  

 
 
5. 

 

Fonte: 
Impacto Imóveis 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código: AP2360 
Cond.:  

n/i 
IPTU: 

n/i 
Valor Ofertado: 

230.000,00 
A.U.: 
70,00 

Endereço: 
Rua Mal Floriano Peixoto, 81 – Canto do Forte 

Edifício: 
Verdes Mares II 

Caracter. do 
Condomínio: 

Andares: mais 3 andares Acesso Principal: Elevador Áreas de Lazer: há 

Tipo: Apartamento Padrão 

Divisão: 
3 

 Dormitórios 
1 

Banheiro Soc. 
1 

Vaga de garagem  
FDF=8,09% 

Link: 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-residencial-para-venda-e-
locacao-canto-do-2941377819.html  

 
 
6. 

 

Fonte: 
Santos Braga Imóveis 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código: Ap0071 
Cond.:  
490,00 

IPTU: 
172,00 

Valor Ofertado: 
240.000,00 

A.U.: 
65,00 

Endereço: 
Rua Mal Floriano Peixoto, 81 – Canto do Forte 

Edifício: 
Verdes Mares II 

Caracter. do 
Condomínio: 

Andares: mais 3 andares Acesso Principal: Elevador Áreas de Lazer: há 

Tipo: Apartamento Padrão 

Divisão: 
3 

 Dormitórios 
1 

Banheiro Soc. 
1 

Vaga de garagem  
FDF=8,09% 

Link: 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-3-dormitorios-no-canto-
do-forte-praia-2955577211.html  
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7. 

 

Fonte: 
Maralto Imóveis 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código: Ap4463 
Cond.:  
475,00 

IPTU: 
189,00 

Valor Ofertado: 
235.000,00 

A.U.: 
71,00 

Endereço: 
Rua Mal Floriano Peixoto, 81 – Canto do Forte 

Edifício: 
Verdes Mares II 

Caracter. do 
Condomínio: 

Andares: mais 3 andares Acesso Principal: Elevador Áreas de Lazer: há 

Tipo: Apartamento Padrão 

Divisão: 
3 

 Dormitórios 
1 

Banheiro Soc. 
1 

Vaga de garagem  
FDF=8,09% 

Link: 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-3-dormitorios-no-canto-
do-forte-praia-2943889934.html  

 
 
8. 

 

Fonte: 
Paniagua Construtora 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código: 1885 
Cond.:  

 
IPTU: 

 
Valor Ofertado: 

200.000,00 
A.U.: 
70,00 

Endereço: 
Rua Mal Floriano Peixoto, 81 – Canto do Forte 

Edifício: 
Verdes Mares II 

Caracter. do 
Condomínio: 

Andares: mais 3 andares Acesso Principal: Elevador Áreas de Lazer: há 

Tipo: Apartamento Padrão 

Divisão: 
3 

 Dormitórios 
1 

Banheiro Soc. 
1 

Vaga de garagem  
FDF=8,09% 

Link: 
https://sp.olx.com.br/baixada-santista-e-litoral-sul/imoveis/apartamento-com-3-
dorms-canto-do-forte-praia-grande-r-200-mil-cod-1885-850606305  

 
 
9. 

 

Fonte: 
Conectawork 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código: Ap9681 
Cond.:  
475,00 

IPTU: 
156,00 

Valor Ofertado: 
230.000,00 

A.U.: 
70,00 

Endereço: 
Rua Mal Floriano Peixoto, 81 – Canto do Forte 

Edifício: 
Verdes Mares II 

Caracter. do 
Condomínio: 

Andares: mais 3 andares Acesso Principal: Elevador Áreas de Lazer: há 

Tipo: Apartamento Padrão 

Divisão: 
3 

 Dormitórios 
1 

Banheiro Soc. 
1 

Vaga de garagem  
FDF=8,09% 

Link: 

https://apartamento.mercadolivre.com.br/MLB-1394103043-apartamento-residencial-
venda-canto-do-forte-praia-grande-ap9681-
_JM#position=5&search_layout=stack&type=item&tracking_id=9e5d1876-aa80-42cc-
89d1-2ffc9d4aae61  
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10. 

 

Fonte: 
Paniagua Construtora 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código: V722 
Cond.:  

472 
IPTU: 
201 

Valor Ofertado: 
245.000,00 

A.U.: 
70,00 

Endereço: 
Rua Mal Floriano Peixoto, 81 – Canto do Forte 

Edifício: 
Verdes Mares II 

Caracter. do 
Condomínio: 

Andares: mais 3 andares Acesso Principal: Elevador Áreas de Lazer: há 

Tipo: Apartamento Padrão 

Divisão: 
3 

 Dormitórios 
1 

Banheiro Soc. 
1 

Vaga de garagem  
FDF=8,09% 

Link: 

https://apartamento.mercadolivre.com.br/MLB-1284484313-apartamento-com-3-
dorms-canto-do-forte-praia-grande-r-245-mil-cod-722-v722-
_JM#position=6&search_layout=stack&type=item&tracking_id=9e5d1876-aa80-42cc-
89d1-2ffc9d4aae61  

 
 
11. 

 

Fonte: 
Paniagua Construtora 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código: 1885 
Cond.:  

n/i 
IPTU: 

n/i 
Valor Ofertado: 

200.000,00 
A.U.: 
70,00 

Endereço: 
Rua Mal Floriano Peixoto, 81 – Canto do Forte 

Edifício: 
Verdes Mares II 

Caracter. do 
Condomínio: 

Andares: mais 3 andares Acesso Principal: Elevador Áreas de Lazer: há 

Tipo: Apartamento Padrão 

Divisão: 
3 

 Dormitórios 
1 

Banheiro Soc. 
1 

Vaga de garagem  
FDF=8,09% 

Link: 
https://www.paniaguaimoveis.com.br/1885-apartamento-em-praia-grande-bairro-
canto-do-forte.html   

 
 
12. 

 

Fonte: 
Nova Kennedy Imóveis 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código: 14881911 
Cond.:  
472,00 

IPTU: 
197,00 

Valor Ofertado: 
230.000,00 

A.U.: 
70,00 

Endereço: 
Rua Mal Floriano Peixoto, 81 – Canto do Forte 

Edifício: 
Verdes Mares II 

Caracter. do 
Condomínio: 

Andares: mais 3 andares Acesso Principal: Elevador Áreas de Lazer: há 

Tipo: Apartamento Padrão 

Divisão: 
3 

 Dormitórios 
1 

Banheiro Soc. 
1 

Vaga de garagem  
FDF=8,09% 

Link: 
https://www.novakennedy.com.br/14881911-apartamento-em-praia-grande-bairro-
canto-do-forte.html  
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A. CÁLCULOS PARA A OBTENÇÃO DO VALOR MÉDIO DE MERCADO DO IMÓVEL 
AVALIANDO. 

AMOSTRAS 

VALOR 
OFERTADO 

ÁREA DO 
IMÓVEL 

VALOR Melhoramentos 
Públicos 

Fator 
Localização 

Fator 
Depreciação 

Física 

VLR.     
Homogeneiz. 

(R$/m²) (R$) (m²) (R$ / m²) 

1 R$ 230.000,00 67,00 3432,84 1,00 1 1 3432,84 

2 R$ 255.000,00 69,00 3695,65 1,00 1 1 3695,65 

3 R$ 220.000,00 71,00 3098,59 1,00 1 1 3098,59 

4 R$ 200.000,00 65,00 3076,92 1,00 1 1 3076,92 

5 R$ 230.000,00 70,00 3285,71 1,00 1 1 3285,71 

6 R$ 240.000,00 65,00 3692,31 1,00 1 1 3692,31 

7 R$ 235.000,00 71,00 3309,86 1,00 1 1 3309,86 

8 R$ 200.000,00 70,00 2857,14 1,00 1 1 2857,14 

9 R$ 230.000,00 70,00 3285,71 1,00 1 1 3285,71 

10 R$ 245.000,00 70,00 3500,00 1,00 1 1 3500,00 

11 R$ 200.000,00 70,00 2857,14 1,00 1 1 2857,14 

12 R$ 230.000,00 70,00 3285,71 1,00 1 1 3285,71 

     
 

  

     
 

  

     
 

  

     
 

  

     
 

  

        
AMOSTRAS 

(CONTINUAÇÃO) 

Verificação Outliers - Critério de Chauvenet  TESTE DE OUTLIERS                                                               

Δ > τ * δ ؞ Outlier (Exclusão da Amostra)                        

Δ ≤ τ * δ ؞  Não é Outlier ( Amostra OK) 
Análise das Amostras Δ = Ρi - µ 

1 Média (µ) = 3281,47 151,369 Não é Outlier/Amostra OK 

2 Desvio-Padrão(δ)= 277,5301 414,186 Não é Outlier/Amostra OK 

3 N = 12 182,875 Não é Outlier/Amostra OK 

4 τ (Tab. Thompsom Modif.)= 1,829 204,543 Não é Outlier/Amostra OK 

5 τ * δ = 507,6025 4,248 Não é Outlier/Amostra OK 

6 
   

410,841 Não é Outlier/Amostra OK 

7 
   

28,393 Não é Outlier/Amostra OK 

8 
   

424,324 Não é Outlier/Amostra OK 

9 
   

4,248 Não é Outlier/Amostra OK 

10 
   

218,533 Não é Outlier/Amostra OK 

11 
   

424,324 Não é Outlier/Amostra OK 

12 
   

4,248 Não é Outlier/Amostra OK 
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AMOSTRAS 
(CONTINUAÇÃO) 

VLR.     
Homogeneiz. 

(R$/m²) 
(Xi- )² 

VLR. 
Homog./Média 

 TESTE INTERVALO  

  (0,70  < Amostra < 1,30) 

    

  1 3432,84 22912,67 1,046 Amostra OK 

  2 3695,65 171549,77 1,126 Amostra OK 

  3 3098,59 33443,25 0,944 Amostra OK 

  4 3076,92 41838,01 0,938 Amostra OK 

  5 3285,71 18,04 1,001 Amostra OK 

  6 3692,31 168790,48 1,125 Amostra OK 

  7 3309,86 806,14 1,009 Amostra OK 

  8 2857,14 180050,56 0,871 Amostra OK 

  9 3285,71 18,04 1,001 Amostra OK 

  10 3500,00 47756,89 1,067 Amostra OK 

  11 2857,14 180050,56 0,871 Amostra OK 

  12 3285,71 18,04 1,001 Amostra OK 

  MÉDIA ( ) 3281,47 70604,37 

     Desvio Padrão (S) 265,71 

     Coeficiente de Variância 0,0810 

     CV% 8,10% 

     Nº amostras coletadas 12 

     Grau de Liberdade (Nº dados - 1) 11 

     Intervalo de confiança (80%) 0,80 

     Nivel de confiança - Erro (20%) 0,20 

     Distribuição "t" de Student 1,36 

     
   

     
 

   

       

F. Comerc. / 

   

t*S / Raiz (n-1) 109,23 Valores (R$) DESÁGIO 

LS = +*t * S / √ (n-1)] Limite Superior 3390,70 234.600,43 0,90 

* Área Imóvel Avaliando (m²): 67,03 Média  3281,47 219.956,70 R$ 197.961,03 

LI = -*t * S / √ (n-1)] Limite Inferior 3172,23 205.312,97 

 

         

 

 Portanto, o valor de mercado do imóvel avaliando, para esta data, é: R$197.961,03 

(CENTO E NOVENTA E SETE MIL, NOVECENTOS E SESSENTA E UM REAIS E TRÊS 

CENTAVOS). 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

26
89

-2
7.

20
12

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

73
D

9C
E

6.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 D
IR

C
E

U
 A

S
S

U
N

C
A

O
 L

O
P

E
S

 J
U

N
IO

R
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

7/
08

/2
02

1 
às

 1
7:

52
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
G

E
21

70
17

89
95

7 
   

 .

fls. 439



8 
DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 

-Perito Judicial Avaliador de Imóveis- 
CRECI/SP 142.644 F / CNAI 015.968 

 

Tel. Celular / WhatsApp: (13) 9 9202-0037 - Tel. Celular: (47) 9 8862-0035 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br  -  dirceu.assuncao@gmail.com 

 

B. DETERMINAÇÃO DO GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO E DO GRAU DE PRECISÃO DO 

MÉTODO ADOTADO (TRATAMENTO POR FATORES) 

 
NBR 14653-2 

     9.2.2 - Grau de fundamentação com o uso do tratamento por fatores, conforme a Tabela 3. 

 

      Tabela 3 - Grau de fundamentação no caso de utilização do Tratamento por Fatores 

 

Item Descrição 
Grau 

Pontuação 
III II I 

1 
Caracterização do 
imóvel avaliando 

Completa quanto a 
todos os fatores 

Completa quanto aos 
fatores utilizados no 

tratamento 

Adoção de situação 
paradigma 

1 

2 
Quantidade mínima de 

dados do mercado, 
efetivamente utilizados 

12 5 3 3 

3 
Identificação dos dados 

de mercado 

Apresentação de 
informações relativas 

a todas as 
características dos 

dados analisadas, com 
foto e características 

observadas pelo autor 
do laudo 

Apresentação de 
informações relativas 

a todas as 
características dos 
dados analisadas  

Apresentação de 
informações relativas a 
todas as características 

dos dados 
correspondentes aos 

fatores utilizados  

2 

4 
Intervalo admissível de 
ajuste para o conjunto 

de fatores 
0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 3 

Total de Pontos Somados 9 

      

      Tabela 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização de 
Tratamento por Fatores 

  

      GRAUS III II I 

  

Pontos Mínimos  10 6 4 OK  

 

Ítens Obrigatórios 
Itens 2 e 4 no grau 
III, com os demais 

no mínimo no grau II 

Itens 2 e 4 no mínimo 
no grau II e os demais 
no mínimo no grau I 

Todos, no mínimo no 
grau I 

OK 
 

 

      GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO  II 
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Tabela 5 — Grau de precisão nos casos de utilização de modelos de regressão linear ou do tratamento por fatores 

 

Descrição 
Grau 

Pontuação 
 III II I 

 

Amplitude do intervalo de 
confiança de 80 % em 
torno da estimativa de 

tendência central 

≤ 30 %  ≤ 40 %  ≤ 50 %  3 

 

      

      
AMPLITUDE (%) = Limite Superior - Limite Inferior   X   100 

  
  Valor Central    

  

      AMPLITUDE (%) = 13,32 % 

   

      GRAU DE PRECISÃO III 

   

 

C. Gráfico de Dispersão das Amostras Homogeneizadas 
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ANEXO II -  MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL. 

 

 

 

1  

 

 

FOTO 1  (Anexo II) –  Mapa gerado à partir da ferramenta digital fornecido pelo Google Maps para localização referencial - Rua Marechal Floriano 
Peixoto, nº 81– Bairro: Canto do Forte - Praia Grande (SP). 
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2  

FOTO 2  (Anexo II) –  Mapa de Zoneamento, gerado à partir da ferramenta digital fornecido pelo Prefeitura de Praia Grande - Rua Marechal Floriano 
Peixoto, nº 81– Bairro: Canto do Forte - Praia Grande (SP). 

 

3  

FOTO 3  (Anexo II) –  Legenda do Mapa de Zoneamento, gerado à partir da ferramenta digital fornecido pelo Prefeitura de Praia Grande (SP), 
com apontamento da zona de classificação do imóvel avaliando (ZPR-2 “F”). 
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ANEXO III - FOTOS DA PORTA DO IMÓVEL AVALIANDO. 

 

1  

2  

3  

FOTOS 1, 2 e 3  (ANEXO III) – Fotos da porta do imóvel avaliando. 
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ANEXO IV - PLANTA BAIXA DOS APARTAMENTOS DA PRUMADA 2. 

 

 Imóvel Avaliando: Apartamento Padrão – Prumada final 2 – Condomínio Verdes Mares II 

 Endereço: Rua Marechal Floriano Peixoto, nº 81– Bairro: Canto do Forte - Praia Grande (SP). 

 Com a impossibilidade de entrar no imóvel avaliando e efetuar a visita de vistoria in loco, foi adotada situação paradigma como já foi mencionado. 

 Segue abaixo planta baixa da prumada final 2, cedida pela construtora do condomínio. 

 

1  

 

FOTO 1 (ANEXO IV) – Planta baixa retratando as dependências do imóvel avaliando (prumada final 2). 
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2  

 

FOTO 2 (ANEXO IV) – Planta baixa retratando as dependências do piso total, todas as prumadas (finais 1, 2, 3 e 4). 

. 

Fotos 1 e 2 – Retratam a planta baixa das prumadas, elucidando a posição, disposição e características físicas. 
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ANEXO V – FOTOS DA ESTRUTURA E DAS CONDIÇÕES DO CONDOMÍNIO. 

1  2  

3  4   

5  6   
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7  8  

 

9  10  

 

11  

 

FOTOS 1 à 11 (ANEXO V) – Retratam as de pendências e estrutura do condomínio. 
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ANEXO VI – FOTOS DE CARACTERIZAÇÃO DAS IMEDIAÇÕES. 

1  

2  

3  

 

FOTOS 1, 2 e 3 (ANEXO VI) – Retratam a vizinhança. 
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ANEXO VII - ESPELHO DE IPTU DO IMÓVEL AVALIANDO / CERTIDÃO POSITIVA COM 

EFEITO DE NEGATIVA PARA DÉBITOS IMOBILIÁRIOS / EXTRATO DE DÉBITOS 

IMOBILIÁRIOS. 

 

1  

 

 

 

Foto 1 - (ANEXO VII) – Espelho do IPTU do imóvel avaliando. 
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2  

Foto 2 – Certidão Positiva com efeito de Negativa para Débitos Imobiliários. 
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3  

Foto 3 – Extrato de Débitos Imobiliários – página 1 

 

 

4  

Foto 4 – Extrato de Débitos Imobiliários – página 2 

Fotos 1, 2, 3 e 4 (ANEXO VII) – Documentos Extraídos do site da Prefeitura Municipal de Praia Grande. 
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ANEXO VIII - CRITÉRIO DE HEIDECK / DEPRECIAÇÃO FÍSICA DE IMÓVEIS 

 

Critério de Heideck 

Tabela de Ross/Heideck –  Depreciação Física - Fator K 

Estado de 

Conservação 
Condições Físicas Classificação Coeficiente E% 

A 

NOVO - NÃO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS. 

 Com até seis meses de uso e sem danos. 

 Não sofreu nem necessita de reparos. 

 Edificação nova ou com reforma geral e 

substancial, com menos de 02 anos, que 

apresente apenas sinais de desgaste natural 

da pintura externa. 

O -------- Ótimo 0,00% 

B 

ENTRE NOVO E REGULAR  

 Apesar de já submetido ao uso, apresenta-se 

nas condições de novo ou bem próximo 

disso.  

 Não recebeu e nem necessita de reparos. 

 Edificação nova ou com reforma geral e 

substancial, com menos de 02 anos, que 

apresente necessidade apenas de uma 

demão leve de pintura para recompor a sua 

aparência.  

MB ------ Muito bom 0,32% 

C 

REGULAR  

 Requer ou recebeu reparos 

pequenos. Quando o objeto de serviço de 

recuperação ou de restauração recente 

deixou em condições próximas ao de novo.  

Quando da existência de atividade de 

manutenção permanente e eficiente que 

mantém a aparência e/ou uso em condições 

de novo; 

 Requer apenas limpeza sem utilização de 

mão de obra especializada para manter em 

boas condições de uso/aparência. 

 Edificação semi-nova ou com reforma geral e 

substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado 

geral possa ser recuperado apenas com 

reparos de eventuais fissuras superficiais 

localizadas e/ou pintura externa e interna. 

B --------- Bom 2,52% 

D 

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES. 

 Atividade de manutenção eventual ou 

periódica que mantém uma boa aparência e 

condições normais de uso, mas sem o 

aspecto de novo ou recuperação recente.  

 Requer intervenções superficiais em pontos 

localizados para recuperação de desgastes 

naturais.  Pode requerer mão de obra 

I ------ Intermediário 8,09% 
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especializada com uso de instrumentos 

especiais. 

 Edificação semi-nova ou com reforma geral e 

substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado 

geral possa ser recuperado com reparo de 

fissuras localizadas e superficiais e pintura 

externa e interna. 

E 

REPAROS SIMPLES  

 Requer reparações simples. Requer 

intervenções em pontos localizados ou em 

partes/componentes definidos para 

restauração de aspectos e/ou 

funcionalidades originais.  

 Necessitam de serviços generalizados de 

manutenção e limpeza. Implicam a 

realização de serviços superficiais ou 

reparos de partes ou componentes 

definidos/localizados com mão de obra 

especializada. Não comprometem a 

operação e a funcionalidade. 

 Edificação cujo estado geral possa ser 

recuperado com pintura interna e externa, 

após reparos de fissuras superficiais 

generalizadas, sem recuperação do sistema 

estrutural. Eventualmente, revisão do 

sistema hidráulico e elétrico. 

R --------- Regular 18,10% 

F 

ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES. 

 Requer intervenções generalizadas na maior 

parte ou com profundidades em peças ou 

componentes específicos sob pena de 

comprometimento iminente de operação e 

segurança.  

 Implica restauração ou recuperação com 

remoção/substituição/adição de elementos 

ou peças com mão de obra especializada. 

 Edificação cujo estado geral possa ser 

recuperado com pintura interna e externa, 

após reparos de fissuras, e com estabilização 

e/ou recuperação localizada do sistema 

estrutural. As instalações hidráulicas e 

elétricas possam ser restauradas mediante a 

revisão e com substituição eventual de 

algumas peças desgastadas naturalmente. 

Eventualmente possa ser necessária a 

substituição dos revestimentos de pisos e 

paredes, de um, ou de outro compartimento. 

Revisão da impermeabilização ou 

substituição de telhas da cobertura. 

D --------- Deficiente 33,20% 

G 
REPAROS IMPORTANTES 

 Requer reparações importantes. Requer 
M --------- Mau 52,60% 
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intervenções generalizadas e com 

profundidade em partes ou peças críticas sob 

o aspecto de estética, salubridade, segurança 

e funcionalidade. 

 Implica restauração ou recuperação com 

remoção/substituição/ adição de elementos 

ou peças com mão de obra especializada. 

 Edificação cujo estado geral possa ser 

recuperado com pintura interna e externa, 

com substituição de panos de regularização 

da alvenaria, reparos de fissuras, com 

estabilização e/ou recuperação de grande 

parte do sistema estrutura. As instalações 

hidráulicas e elétricas possam ser restauradas 

mediante a substituição das peças aparentes. 

A substituição dos revestimentos de pisos e 

paredes, da maioria dos compartimentos. 

Substituição ou reparações importantes na 

impermeabilização ou no telhado. 

H 

ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR 

 Restauração total de elementos ou peças 

importantes. Degradação generalizada e com 

alto grau de exposição.  

 Alto nível de comprometimento da 

funcionalidade, segurança e operação. 

 Edificação cujo estado geral possa ser 

recuperado com estabilização e/ou 

recuperação do sistema estrutural, 

substituição da regularização da alvenaria, 

reparos de fissuras. Substituição das 

instalações hidráulicas e elétricas. 

Substituição dos revestimentos de pisos e 

paredes. Substituição da impermeabilização 

ou do telhado.  

MM ------ Muito mau 75,20% 

I 

SEM VALOR  

 Valor de demolição residual; 

 Máquina/equipamento em estado de 

demolição;  

 Sem condição de operação ou uso. 

DM ------ Demolição 100,00% 
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ANEXO IX- FATOR DE TRANSPOSIÇÃO OU FATOR DE LOCALIZAÇÃO  
 
 PREFEITURA DE PRAIA GRANDE 

 LEI COMPLEMENTAR Nº 575 – 30/11/2010 

 PLANTA GENÉRICA DE VALORES: 

- TABELA I – valores de metro quadrado de terrenos, expressos em reais, e respectivos códigos de 

valores; 

- TABELA II – valores de metro quadrado atribuídos aos terrenos, expressos pelos códigos de valores 

definidos na Tabela I, conforme as faces de quadra a que pertençam; 

- TABELA III – valores básicos de metro quadrado atribuídos às construções, expressos em reais, 

conforme o tipo e o padrão em que se enquadram e, ainda, em função do valor do metro quadrado 

correspondente aos terrenos em que se situam; 

 - TABELA IV – valores de metro quadrado atribuídos às glebas e às áreas contidas em mais de uma 

quadra fiscal, expressos pelos códigos de valores definidos na tabela I. 

 Fator de Transposição = Fator de Localização do Imóvel Avaliando / Fator de Localiazação da Amostra 

 Exemplo : Fator de Transposição Amostra 1  =  FLIA / FLA1  = 547,00 / 547,00 = 1,00 

Amostras 

 

Logradouro 

Ins. Atual / 

Novins 

(Tab.2) 

CODLOG 

(Tab.2) 

COD. 

(Tab.2) 

Enquadramento Padrão 

R$/m² 

(Tab.3) 

Fator de 

Transposição 

I.A. 
Rua Floriano Peixoto, 81 – 

Canto do Forte 
120128015 0065 37 C 23-Regular 547,00  

1 
Rua Floriano Peixoto, 81 – 

Canto do Forte 
120128015 0065 37 C 23-Regular 547,00 1,00 

2 
Rua Floriano Peixoto, 81 – 

Canto do Forte 
120128015 0065 37 C 23-Regular 547,00 1,00 

3 
Rua Floriano Peixoto, 81 – 

Canto do Forte 
120128015 0065 37 C 23-Regular 547,00 1,00 

4 
Rua Floriano Peixoto, 81 – 

Canto do Forte 
120128015 0065 37 C 23-Regular 547,00 1,00 

5 
Rua Floriano Peixoto, 81 – 

Canto do Forte 
120128015 0065 37 C 23-Regular 547,00 1,00 

6 
Rua Floriano Peixoto, 81 – 

Canto do Forte 
120128015 0065 37 C 23-Regular 547,00 1,00 

7 
Rua Floriano Peixoto, 81 – 

Canto do Forte 
120128015 0065 37 C 23-Regular 547,00 1,00 

8 
Rua Floriano Peixoto, 81 – 

120128015 0065 37 C 23-Regular 547,00 1,00 
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Canto do Forte 

9 
Rua Floriano Peixoto, 81 – 

Canto do Forte 
120128015 0065 37 C 23-Regular 547,00 1,00 

10 
Rua Floriano Peixoto, 81 – 

Canto do Forte 
120128015 0065 37 C 23-Regular 547,00 1,00 

11 
Rua Floriano Peixoto, 81 – 

Canto do Forte 
120128015 0065 37 C 23-Regular 547,00 1,00 

12 
Rua Floriano Peixoto, 81 – 

Canto do Forte 
120128015 0065 37 C 23-Regular 547,00 1,00 
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível da Comarca de                   

Praia Grande (SP). 

 

 

Processo Digital Nº: 0002689-27.2012.8.26.0477 

Classe – Assunto:       Procedimento Sumário - Despesas Condominiais 

Exequente:                   Condomínio Edifício Residencial Verdes Mares II 

Executado:                   Wilson Francisco Nichi 

 

 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR, perito nomeado por este juízo, devidamente 

qualificado nos autos processuais, vem respeitosamente apresentar a Vossa Excelência, 

dentro do prazo legal, o Laudo Pericial de Avaliação e Anexos.  

Requeiro, a fixação dos honorários definitivos em R$1.900,00 (Um Mil e Novecentos 

Reais), diante da complexidade do trabalho. 

Isto posto, requer a expedição de mandado de pagamento em favor do ora requerente, 

quando oportuno nos termos da respeitável decisão. 

 

 

 

Nestes termos, 

Pede deferimento. 

 

 

Santos, 27 de Agosto de 2021. 

 

 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR. 
-PERITO JUDICIAL AVALIADOR DE IMÓVEIS- 

CRECI/SP 142.644 F 

CNAI 015.968 
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FORMULÁRIO MLE – MANDADO DE LEVANTAMENTO 
ELETRÔNICO 

(1 Formulário para cada beneficiário. Válido para depósitos a partir de 01/03/2017) 

 

Número do processo (padrão CNJ): 0002689-27.2012.8.26.0477 

Nome do beneficiário do levantamento: DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 

CPF/CNPJ: 246.168.868-06 

Tipo de Beneficiário: 

( x ) Parte (Perito) 

(  ) Advogado – OAB/___ nº______ - Procuração nas fls. ____ 

(  ) Procurador/Representante Legal – Procuração nas fls. ____ 

(  ) Terceiro     

Tipo de levantamento:  (   ) Parcial 

                          ( x ) Total 

Nº da página do processo onde consta comprovante do depósito: (413) 

Valor nominal do depósito (posterior a 01/03/2017):  

Tipo de levantamento:  

(  ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 – isento de tarifa]; 

( x ) II - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa]; 

(  ) III – Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Será cobrada tarifa 

correspondente à TED/DOC]; 

(  ) IV – Recolher GRU; 

(  ) V – Novo Depósito Judicial. 

*Para as opções “II - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “III – Crédito em 

conta para outros bancos”, será necessário informar os seguintes dados 
bancários: 

Nome do titular da conta: DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 

CPF/CNPJ do titular da conta: 246.168.868-06 

Banco: Banco do Brasil   Código do Banco: 001 

Agência: 3145-3 

Conta nº: 22.181-3    Tipo de Conta: ( x ) Corrente  (  ) Poupança 

Observações:  
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 21/10/2021 14:50 
 Certidão - Processo 0002689-27.2012.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0079/2018, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Renata Santos Ferreira Wolski (OAB 253443/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   253/260:   Diga   o   exequente,   no   prazo   de   cinco   dias,   sobre   o   resultado   negativo   do 
 leilão eletrônico, providenciando o necessário à consecução das medidas pleiteadas." 

           Do que dou fé.  
           Praia Grande, 21 de outubro de 2021. 

           Ana Beatriz Moschetta 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Praia Grande
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, PRAIA GRANDE-
SP - CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0002689-27.2012.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

Juiz(a) de Direito: Dr(a). André Quintela Alves Rodrigues

Vistos.

Fls. 417/457: Digam as partes sobre o laudo pericial no prazo de quinze dias.
Fls. 458/459: Defiro o pedido de levantamento dos honorários provisórios. Expeça-

se MLE em favor do sr. Perito judicial.
Arbitro os honorários definitivos em R$ 1.800,00. Depósito complementar em 

quinze dias. Com o depósito, expeça-se MLE em favor do perito judicial.
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais. 

Int.
Praia Grande, 11 de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 12/11/2021 10:48 
 Certidão - Processo 0002689-27.2012.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0909/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Renata Santos Ferreira Wolski (OAB 253443/SP)  D.J.E 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   417/457:   Digam   as   partes   sobre   o   laudo   pericial   no   prazo   de   quinze   dias.   Fls.   458/459: 
 Defiro   o   pedido   de   levantamento   dos   honorários   provisórios.   Expeça-se   MLE   em   favor   do   sr.   Perito   judicial.   Arbitro 
 os   honorários   definitivos   em   R$   1.800,00.   Depósito   complementar   em   quinze   dias.   Com   o   depósito,   expeça-se 
 MLE   em   favor   do   perito   judicial.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos 
 das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de 
 liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas,   apelação, 
 contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação   entre   outras), 
 evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem   e, 
 consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais." 

           Praia Grande, 12 de novembro de 2021. 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 15/11/2021 02:00 
 Certidão - Processo 0002689-27.2012.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0909/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   16/11/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   17/11/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Renata Santos Ferreira Wolski (OAB 253443/SP) 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   417/457:   Digam   as   partes   sobre   o   laudo   pericial   no   prazo   de   quinze   dias.   Fls.   458/459: 
 Defiro   o   pedido   de   levantamento   dos   honorários   provisórios.   Expeça-se   MLE   em   favor   do   sr.   Perito   judicial.   Arbitro 
 os   honorários   definitivos   em   R$   1.800,00.   Depósito   complementar   em   quinze   dias.   Com   o   depósito,   expeça-se 
 MLE   em   favor   do   perito   judicial.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos 
 das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de 
 liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas,   apelação, 
 contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação   entre   outras), 
 evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem   e, 
 consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais." 

           Praia Grande, 15 de novembro de 2021. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Físico n°: 0002689-27.2012.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que nesta providencie afixação do edital no átrio do 
fórum. Nada Mais. Praia Grande, 01 de junho de 2016. Eu, ___, Sergio 
Antonio dos Santos Junior, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

TERMO DE ENCERRAMENTO DO 1º VOLUME

Processo Físico n°: 0002689-27.2012.8.26.0477 

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

Certifico e dou fé que, nesta data, procedi ao encerramento do 1º volume dos 

autos do processo em epígrafe às fls. 201, em cumprimento ao artigo 89, §§ 1º e 2º das Normas de 

Serviço da Corregedoria Geral da Justiça. Praia Grande, 21 de março de 2017. Eu,__________, 

(Nadia Maria Chiesi De Freitas, Escrevente Técnico Judiciário), certifiquei.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

TERMO DE ABERTURA DO 2º VOLUME

Processo Físico n°: 0002689-27.2012.8.26.0477 

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

Certifico e dou fé que, nesta data, procedi à abertura do 2º volume dos autos do 

processo em epígrafe às fls. 202, em cumprimento ao artigo 89, §§ 1º e 2º das Normas de Serviço 

da Corregedoria Geral da Justiça. Praia Grande, 21 de março de 2017. Eu,__________, (Nadia 

Maria Chiesi De Freitas, Escrevente Técnico Judiciário), certifiquei.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Físico n°: 0002689-27.2012.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo para eventual manifestação de parte 
interessada em termos de andamento. Nada Mais. Praia Grande, 03 de 
outubro de 2018. Eu, ___, Pedro Valério Igarashi, Chefe de Seção 
Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Físico n°: 0002689-27.2012.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que diante do despacho de fls. 283 verifiquei nos autos 
que o réu é revel e não possui advogado. Nada Mais. Praia Grande, 14 de 
dezembro de 2018. Eu, ___, Sérgio Antonio dos Santos Júnior, Escrevente 
Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Físico n°: 0002689-27.2012.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que a relação 0273/2018 retro certificada, com data de 
27/06/2018, não foi publicada no DJE. Cerifico finalmente que encaminhei 
novamente a referida relação para publicação. Nada Mais. Praia Grande, 12 
de fevereiro de 2019. Eu, ___, Sérgio Antonio dos Santos Júnior, Escrevente 
Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Físico n°: 0002689-27.2012.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo para manifestação do exequente 
sobre o pedido de habilitação da Fazenda Pública Municipal. Nada Mais. 
Praia Grande, 31 de maio de 2019. Eu, ___, Pedro Valério Igarashi, Chefe 
de Seção Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Físico n°: 0002689-27.2012.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que os autos foram entregues à Prefeitura de Praia 
Grande em 07/06/2019. Certifico ainda, que revendo os auto constatei 
que foram devolvidos neste cartório em 13/06/2019 sem manifestação. 
Nada Mais. Praia Grande, 26 de junho de 2019. Eu, ___, Sérgio Antonio dos 
Santos Júnior, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Físico n°: 0002689-27.2012.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, dei cumprimento ao determinado no r. despacho de 
fls. 368. Nada Mais. Praia Grande, 14 de outubro de 2019. Eu, ___, 
ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Físico n°: 0002689-27.2012.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, nesta data intimei o perito para dar inicio aos 
trabalhos, conforme segue. Nada Mais. Praia Grande, 17 de maio de 2021. 
Eu, ___, ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO, Escrevente 
Técnico Judiciário. 
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_____________________________________________________________________________ 

 
 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE/SP. 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0002689-27.2012.8.26.0477 

Ordem n.º 299/2012 

Despesas Condominiais – Apto. 32 bloco 1 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO RESIDENCIAL 

VERDES MARES II, já devidamente qualificado, postulando através de sua 

advogada que esta subscreve, nos autos do processo em epígrafe que move em face 

de WILSON FRANCISCO NICHI, cujo trâmite se dá perante essa R. vara e 

respectivo Ofício, vem perante V. Exa., expor e requerer o quanto segue.  

Inicialmente, informa que concorda com o valor 

da avaliação do imóvel. 

Assim, requer a juntada  da diferença do depósito 

referente a fixação dos honorários definitivos em R$ 800,00 (oitocentos reais).  

Outrossim, comunica que por um lapso fora 

recolhido valor a maior referente aos honorários, assim, requer a expedição de 
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_____________________________________________________________________________ 

 
 

MLE em favor do Exequente na quantia de R$ 1.100,00 (hum mil e cem) da 

diferença, juntando formulário em anexo.  

Desta feita, requer o prosseguimento com a 

realização do leilão eletrônico, indicando desde já a gestora MEGA LEILÕES para 

realização do praceamento.  

Termos em que, 

Pede deferimento. 

 

Praia Grande, 30 de novembro de 2021. 

 

RENATA SANTOS FERREIRA WOLSKI 

OAB/SP 253.443 
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      TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SAO PAULO

      GUIA DE DEPÓSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANÇA

Autor: Condominio Edificio Residencia

Réu: WILSON FRANCISCO NICHI

Praia Grande Foro De Praia Gra - Cartório Da 2ª. Vara Cíve

Processo: 00026892720128260477 - ID 081020000116786597

GUIA C/ NúM. CONTA JUDICIAL DISPONíVEL NO DIA SEGUINTE AO

PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: HONORÁRIOS PERICIA

IS DEFINITIVO

 

00190.00009 02836.585006 98773.053172 1 88610000190000

CONDOMINIO RESIDENCIAL VERDES                                     CNPJ: 03.312.288/0001-28  

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP  -  PROCESSO:  00026892720128260477      -  51174001000193,   Praia Grande Foro De Praia Gra - Cartório Da 2ª. Vara Cíve   

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP   - 51174001000193 

28365850098773053 81020000116786597 10/01/2022 1.900,00 1.900,00

BANCO DO BRASIL S/A 

     

2234 / 99747159-X

00190.00009 02836.585006 98773.053172 1 88610000190000

PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL

BANCO DO BRASIL S/A 

10/11/2021 81020000116786597 ND N 10/11/2021

81020000116786597 17 R$

GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000116786597 Comprovante c/ nº Conta 

Judicial disponível no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opção S

etor Público> Judiciário>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

CONDOMINIO RESIDENCIAL VERDES                                     CNPJ: 03.312.288/0001-28 

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP  -  PROCESSO:  00026892720128260477      -  51174001000193, Praia Grande Foro De Praia Gra - Cartório Da 2ª. Vara Cíve

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP   - 51174001000193 

10/01/2022

2234 / 99747159-X

28365850098773053

1.900,00

1.900,00
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FORMULÁRIO MLE – MANDADO DE LEVANTAMENTO 
ELETRÔNICO 

(1 Formulário para cada beneficiário. Válido para depósitos a partir de 01/03/2017) 

 

Número do processo (padrão CNJ): 0002689-27.2012.8.26.0477  

Nome do beneficiário do levantamento: CONDOMÍNIO VERDES MARES II 

CPF/CNPJ: 03.312.288/0001-18 

Tipo de Beneficiário: 

( x ) Parte 

(  ) Advogado – OAB/_SP_ nº_253.443 - Procuração nas fls.5 

(  ) Procurador/Representante Legal – Procuração nas fls.  

(  ) Terceiro     

Tipo de levantamento:  ( X  ) Parcial 

                          (    ) Total 

Nº da página do processo onde consta comprovante do depósito: fls.  

Valor nominal do depósito (posterior a 01/03/2017): R$ 1.100,00 

Tipo de levantamento:  

(  ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 – isento de tarifa]; 

(  ) II - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa]; 

( X ) III – Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Será cobrada tarifa 

correspondente à TED/DOC]; 

(  ) IV – Recolher GRU; 

(  ) V – Novo Depósito Judicial. 

*Para as opções “II - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “III – Crédito em 

conta para outros bancos”, será necessário informar os seguintes dados 
bancários: 

Nome do titular da conta: CONDOMÍNIO VERDES MARES II 

CPF/CNPJ do titular da conta: 03.312.288/0001-18 

Banco: BANCO BRADESCO  Código do Banco: 237 

Agência: 0280-1 

Conta nº: 86304-1   Tipo de Conta: (X) Corrente  (  ) Poupança 

Observações: 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0002689-27.2012.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao r. despacho de fls. 461, expedi 
Mandado de Levantamento Eletrônico nº 20211124181514082125, 
referente ao(s) depósito(s) de fls. 413/414, no valor de R$ 1.000,00 em 
favor do perito judicial, conforme formulário de fls. 459. Nada Mais. Praia 
Grande, 24 de novembro de 2021. Eu, ___, Susely Sanches Luchetti 
Rodrigues de Jesus, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0002689-27.2012.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, intimei o perito, via e-mail, conforme documento que 
segue. Nada Mais. Praia Grande, 06 de dezembro de 2021. Eu, ___, Susely 
Sanches Luchetti Rodrigues de Jesus, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP 
11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO-MANDADO

Processo Digital nº: 0002689-27.2012.8.26.0477  

Classe - Assunto Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido WILSON FRANCISCO NICHI, com endereço à R MARECHAL 
FLORIANO PEIXOTO, 81, B 01 AP 32, CANTO DO FORTE, CEP 
11700-210, Praia Grande - SP  
CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL VERDES MARES II, CNPJ 
03.312.288/0001-28, R MARECHAL FLORIANO PEIXOTO, 81, CANTO 
DO FORTE, CEP 11700-210, Praia Grande - SP

Juiz(a) de Direito: Dr(a). André Quintela Alves Rodrigues

Vistos.

Fls. 474/475: expeça-se MLE para levantamento dos honorários complementares, 

no valor de R$ 800,00, em favor do perito judicial, observando-se os dados bancários constantes 

no formulário de fls. 459, e o saldo remanescente (R$ 1.100,00) em favor do exequente, conforme 

formulário de fls. 478.

Defiro o pedido de alienação em leilão judicial eletrônico. 

O leilão deverá ser realizado em dois pregões, pelo prazo mínimo de 3 dias a 

primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro pregão, não serão admitidos lances inferiores ao valor de avaliação 

do bem. Não havendo lance superior à importância da avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, a 

segunda etapa, que se estenderá por no mínimo 20 (vinte) dias e se encerrará em dia e hora 

previamente definidos no edital. 

No segundo pregão serão admitidos lances não inferiores a 60% da última 

avaliação atualizada ou 80% do valor de avaliação atualizada, caso se trate de imóvel de 

incapaz.

A atualização deverá ser pela Tabela Prática do Tribunal de Justiça para os 

débitos judiciais comuns. 

O pagamento deverá ser feito de uma única vez, em até 24 horas após ter sido 

declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realização do leilão, nomeio a empresa gestora do sistema de alienação 

judicial eletrônica LANCEJUDICIAL, com divulgação e captação de lances em tempo real, 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP 
11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

através do Portal da rede Internet www.lancejudicial.com.br, ferramenta devidamente habilitada 

perante o E. Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo.

Desde logo, fixo a comissão da leiloeira em 5% sobre o valor da arrematação, a 

ser paga pelo arrematante, não se incluindo no valor do lance, o que deverá ser informado 

previamente aos interessados.

Os interessados deverão cadastrar-se previamente no portal para que participem 

do leilão eletrônico fornecendo todas as informações solicitadas.

Durante a alienação, os lances deverão ser oferecidos diretamente no sistema do 

gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservação do tempo real das 

ofertas. Somente será realizada segunda tentativa de leilão caso o primeiro não conte com 

nenhum lance válido durante todo o período previsto.

O procedimento do leilão deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do 

Código de Processo Civil, assim como o Provimento CSM nº 1625/2009 e art. 250 e seguintes das 

Normas de Serviço da Corregedoria Geral de Justiça do E. Tribunal de Justiça do Estado de São 

Paulo. 

Caberá ao leiloeiro efetuar a publicação do edital no sítio eletrônico 

previamente designado para este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deverá conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Código de 

Processo Civil. Deverá constar do edital, também, que: 

- os bens serão vendidos no estado de conservação em que se encontram, sem 

garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das datas 

designadas para as alienações judiciais eletrônicas. 

- o arrematante arcará com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, 

exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributários conforme o artigo 130, parágrafo único, 

do Código Tributário Nacional, exceto os débitos de condomínio (que possuem natureza 

propter rem), os quais ficam sub-rogados no preço da arrematação. 

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestações poderá 

apresentar: (i) até o início da primeira etapa, proposta por valor não inferior ao da 

avaliação; (ii) até o início da segunda etapa, proposta por valor que não seja inferior a 60% 

do valor de avaliação atualizado ou 80% do valor de avaliação atualizado, caso se trate de 

imóvel de incapaz.

A publicação do edital deverá ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo 

menos 5 dias antes da data marcada para o leilão.

Ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente identificados, a 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP 
11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem 

penhorado, cabendo aos responsáveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, 

designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente 

identificados, a obter diretamente, material fotográfico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de 

que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do bem, que serão vendidos no 

estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverão ser cientificados o executado e as demais pessoas 

previstas no art. 889, do Código de Processo Civil, cabendo à parte requerente requerer e 

providenciar o necessário. Sem prejuízo, para a garantia da higidez do negócio, fica 

autorizado que o próprio leiloeiro encaminhe também as comunicações pertinentes, 

juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessárias, intime(m)-se executado(s), 

na pessoa de seu advogado, ou, na ausência ou quando representado pela Defensoria, 

pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou último endereço 

cadastrado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e não tiver advogado constituído, 

não constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele encontrado no endereço 

constante do processo, a intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de leilão.

A presente decisão, assinada digitalmente, servirá como carta, mandado ou 

ofício, para comunicação do executado e demais interessados, bem como ordem judicial 

para que os funcionários do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se 

encontra. Intime-se a empresa gestora através do e-mail contato@lancejudicial.com.br, 

com brevidade, para as providências necessárias.

Int.

Praia Grande, 04 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada 
vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a anexação. Para visualização, acesse o site www.tjsp.jus.br, informe o número do 
processo e a senha anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico.

Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 

329 “caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serão realizados em dias úteis, das 6 (seis) às 20 (vinte) horas.
§ 2o Independentemente de autorização judicial, as citações, intimações e penhoras poderão realizar-se no período de férias 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP 
11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias úteis fora do horário estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5o, 
inciso XI, da Constituição Federal.
Artigo 5º, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolável do indivíduo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador, 
salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinação judicial.
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 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0246/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Renata Santos Ferreira Wolski (OAB 253443/SP)  D.J.E 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   474/475:   expeça-se   MLE   para   levantamento   dos   honorários   complementares,   no 
 valor   de   R$   800,00,   em   favor   do   perito   judicial,   observando-se   os   dados   bancários   constantes   no   formulário   de   fls. 
 459,   e   o   saldo   remanescente   (R$   1.100,00)   em   favor   do   exequente,   conforme   formulário   de   fls.   478.   Defiro   o 
 pedido   de   alienação   em   leilão   judicial   eletrônico.   O   leilão   deverá   ser   realizado   em   dois   pregões,   pelo   prazo   mínimo 
 de   3   dias   a   primeiro   e   20   dias   o   segundo.   No   primeiro   pregão,   não   serão   admitidos   lances   inferiores   ao   valor   de 
 avaliação   do   bem.   Não   havendo   lance   superior   à   importância   da   avaliação,   seguir-se-á,   sem   interrupção,   a 
 segunda   etapa,   que   se   estenderá   por   no   mínimo   20   (vinte)   dias   e   se   encerrará   em   dia   e   hora   previamente 
 definidos   no   edital.   No   segundo   pregão   serão   admitidos   lances   não   inferiores   a   60%   da   última   avaliação   atualizada 
 ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   atualização   deverá   ser   pela   Tabela 
 Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os   débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento   deverá   ser   feito   de   uma   única   vez, 
 em   até   24   horas   após   ter   sido   declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   Para   a   realização   do   leilão,   nomeio   a   empresa 
 gestora   do   sistema   de   alienação   judicial   eletrônica   LANCEJUDICIAL,   com   divulgação   e   captação   de   lances   em 
 tempo   real,   através   do   Portal   da   rede   Internet   www.lancejudicial.com.br,   ferramenta   devidamente   habilitada 
 perante   o   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo,   fixo   a   comissão   da   leiloeira   em   5%   sobre   o 
 valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante,   não   se   incluindo   no   valor   do   lance,   o   que   deverá   ser   informado 
 previamente   aos   interessados.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente   no   portal   para   que   participem 
 do   leilão   eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a   alienação,   os   lances   deverão   ser 
 oferecidos   diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados   on-line,   de   modo   a   viabilizar   a 
 preservação   do   tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda   tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não 
 conte   com   nenhum   lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O   procedimento   do   leilão   deve   observar   o 
 disposto   nos   artigos   886   a   903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim   como   o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art. 
 250   e   seguintes   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de   Justiça   do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de 
 São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a   publicação   do   edital   no   sítio   eletrônico   previamente   designado   para   este 
 fim   de   acordo   com   as   normas   administrativas   do   Tribunal.   O   edital   deverá   conter   todos   os   requisitos   estabelecidos 
 no   art.887,   do   Código   de   Processo   Civil.   Deverá   constar   do   edital,   também,   que:   -   os   bens   serão   vendidos   no 
 estado   de   conservação   em   que   se   encontram,   sem   garantia,   constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas 
 condições,   antes   das   datas   designadas   para   as   alienações   judiciais   eletrônicas.   -   o   arrematante   arcará   com   os 
 débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem,   exceto   os   decorrentes   de   débitos   fiscais   e   tributários   conforme   o 
 artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código   Tributário   Nacional,   exceto   os   débitos   de   condomínio   (que   possuem 
 natureza   propter   rem),   os   quais   ficam   sub-rogados   no   preço   da   arrematação.   -   O   interessado   em   adquirir   o   bem 
 penhorado   em   prestações   poderá   apresentar:   (i)   até   o   início   da   primeira   etapa,   proposta   por   valor   não   inferior   ao 
 da   avaliação;   (ii)   até   o   início   da   segunda   etapa,   proposta   por   valor   que   não   seja   inferior   a   60%   do   valor   de 
 avaliação   atualizado   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizado,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   publicação   do 
 edital   deverá   ocorrer   no   site   designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5   dias   antes   da   data   marcada   para   o   leilão. 
 Ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e 
 agendamento,   pela   internet,   dos   interessados   em   vistoriar   o   bem   penhorado,   cabendo   aos   responsáveis   pela 
 guarda   facultar   o   ingresso   dos   interessados,   designando-se   datas   para   as   visitas.   Igualmente,   ficam   autorizados 
 os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter   diretamente,   material   fotográfico   para   inseri-lo   no 
 portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do   bem,   que   serão 
 vendidos   no   estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo   prazo,   deverão   ser   cientificados   o   executado   e   as   demais 
 pessoas   previstas   no   art.   889,   do   Código   de   Processo   Civil,   cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

26
89

-2
7.

20
12

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

83
0F

F
6D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
7/

04
/2

02
2 

às
 0

1:
41

 .

fls. 488



 Foro de Praia Grande  Emitido em: 07/04/2022 01:41 
 Certidão - Processo 0002689-27.2012.8.26.0477  Página: 2 

 necessário.   Sem   prejuízo,   para   a   garantia   da   higidez   do   negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro   encaminhe 
 também   as   comunicações   pertinentes,   juntando   posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o   recolhimento   das 
 despesas   necessárias,   intime(m)-se   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência   ou   quando 
 representado   pela   Defensoria,   pessoalmente,   por   via   eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou 
 último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se   que,   se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado   constituído, 
 não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado   no   endereço   constante   do 
 processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do   próprio   edital   de   leilão.   A   presente   decisão,   assinada 
 digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou   ofício,   para   comunicação   do   executado   e   demais   interessados,   bem 
 como   ordem   judicial   para   que   os   funcionários   do   leiloeiro   possam   ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser   leiloado   se 
 encontra.   Intime-se   a   empresa   gestora   através   do   e-mail   contato@lancejudicial.com.br,   com   brevidade,   para   as 
 providências necessárias. Int." 

           Praia Grande, 7 de abril de 2022. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0246/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   08/04/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   11/04/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Renata Santos Ferreira Wolski (OAB 253443/SP) 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   474/475:   expeça-se   MLE   para   levantamento   dos   honorários   complementares,   no 
 valor   de   R$   800,00,   em   favor   do   perito   judicial,   observando-se   os   dados   bancários   constantes   no   formulário   de   fls. 
 459,   e   o   saldo   remanescente   (R$   1.100,00)   em   favor   do   exequente,   conforme   formulário   de   fls.   478.   Defiro   o 
 pedido   de   alienação   em   leilão   judicial   eletrônico.   O   leilão   deverá   ser   realizado   em   dois   pregões,   pelo   prazo   mínimo 
 de   3   dias   a   primeiro   e   20   dias   o   segundo.   No   primeiro   pregão,   não   serão   admitidos   lances   inferiores   ao   valor   de 
 avaliação   do   bem.   Não   havendo   lance   superior   à   importância   da   avaliação,   seguir-se-á,   sem   interrupção,   a 
 segunda   etapa,   que   se   estenderá   por   no   mínimo   20   (vinte)   dias   e   se   encerrará   em   dia   e   hora   previamente 
 definidos   no   edital.   No   segundo   pregão   serão   admitidos   lances   não   inferiores   a   60%   da   última   avaliação   atualizada 
 ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   atualização   deverá   ser   pela   Tabela 
 Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os   débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento   deverá   ser   feito   de   uma   única   vez, 
 em   até   24   horas   após   ter   sido   declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   Para   a   realização   do   leilão,   nomeio   a   empresa 
 gestora   do   sistema   de   alienação   judicial   eletrônica   LANCEJUDICIAL,   com   divulgação   e   captação   de   lances   em 
 tempo   real,   através   do   Portal   da   rede   Internet   www.lancejudicial.com.br,   ferramenta   devidamente   habilitada 
 perante   o   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo,   fixo   a   comissão   da   leiloeira   em   5%   sobre   o 
 valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante,   não   se   incluindo   no   valor   do   lance,   o   que   deverá   ser   informado 
 previamente   aos   interessados.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente   no   portal   para   que   participem 
 do   leilão   eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a   alienação,   os   lances   deverão   ser 
 oferecidos   diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados   on-line,   de   modo   a   viabilizar   a 
 preservação   do   tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda   tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não 
 conte   com   nenhum   lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O   procedimento   do   leilão   deve   observar   o 
 disposto   nos   artigos   886   a   903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim   como   o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art. 
 250   e   seguintes   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de   Justiça   do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de 
 São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a   publicação   do   edital   no   sítio   eletrônico   previamente   designado   para   este 
 fim   de   acordo   com   as   normas   administrativas   do   Tribunal.   O   edital   deverá   conter   todos   os   requisitos   estabelecidos 
 no   art.887,   do   Código   de   Processo   Civil.   Deverá   constar   do   edital,   também,   que:   -   os   bens   serão   vendidos   no 
 estado   de   conservação   em   que   se   encontram,   sem   garantia,   constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas 
 condições,   antes   das   datas   designadas   para   as   alienações   judiciais   eletrônicas.   -   o   arrematante   arcará   com   os 
 débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem,   exceto   os   decorrentes   de   débitos   fiscais   e   tributários   conforme   o 
 artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código   Tributário   Nacional,   exceto   os   débitos   de   condomínio   (que   possuem 
 natureza   propter   rem),   os   quais   ficam   sub-rogados   no   preço   da   arrematação.   -   O   interessado   em   adquirir   o   bem 
 penhorado   em   prestações   poderá   apresentar:   (i)   até   o   início   da   primeira   etapa,   proposta   por   valor   não   inferior   ao 
 da   avaliação;   (ii)   até   o   início   da   segunda   etapa,   proposta   por   valor   que   não   seja   inferior   a   60%   do   valor   de 
 avaliação   atualizado   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizado,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   publicação   do 
 edital   deverá   ocorrer   no   site   designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5   dias   antes   da   data   marcada   para   o   leilão. 
 Ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e 
 agendamento,   pela   internet,   dos   interessados   em   vistoriar   o   bem   penhorado,   cabendo   aos   responsáveis   pela 
 guarda   facultar   o   ingresso   dos   interessados,   designando-se   datas   para   as   visitas.   Igualmente,   ficam   autorizados 
 os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter   diretamente,   material   fotográfico   para   inseri-lo   no 
 portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do   bem,   que   serão 
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 vendidos   no   estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo   prazo,   deverão   ser   cientificados   o   executado   e   as   demais 
 pessoas   previstas   no   art.   889,   do   Código   de   Processo   Civil,   cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o 
 necessário.   Sem   prejuízo,   para   a   garantia   da   higidez   do   negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro   encaminhe 
 também   as   comunicações   pertinentes,   juntando   posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o   recolhimento   das 
 despesas   necessárias,   intime(m)-se   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência   ou   quando 
 representado   pela   Defensoria,   pessoalmente,   por   via   eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou 
 último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se   que,   se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado   constituído, 
 não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado   no   endereço   constante   do 
 processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do   próprio   edital   de   leilão.   A   presente   decisão,   assinada 
 digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou   ofício,   para   comunicação   do   executado   e   demais   interessados,   bem 
 como   ordem   judicial   para   que   os   funcionários   do   leiloeiro   possam   ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser   leiloado   se 
 encontra.   Intime-se   a   empresa   gestora   através   do   e-mail   contato@lancejudicial.com.br,   com   brevidade,   para   as 
 providências necessárias. Int." 

           Praia Grande, 8 de abril de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0002689-27.2012.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, em cumprimento à r. Decisão de fls. 484/487, 
procedi com a intimação do gestor, via e-mail, conforme documento que 
segue. Nada Mais. Praia Grande, 11 de abril de 2022. Eu, ___, Susely 
Sanches Luchetti Rodrigues de Jesus, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0002689-27.2012.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, em cumprimento à r. Decisão de fls. 484/487, expedi 
Mandado de Levantamento Eletrônico nº 20220411141939026327, 
referente ao(s) depósito(s) de fls. 476/477, no valor de R$ 800,00 
(LEVANTAMENTO PARCIAL) em favor do perito judicial, conforme 
formulário de fls. 459,  bem como expedi Mandado de Levantamento 
Eletrônico nº 20220411140922026095, referente ao(s) depósito(s) de fls. 
476/477, no valor de R$ 1.100,00 (SALDO REMANESCENTE) em favor 
do condomínio autor, conforme formulário de fls. 478. Nada Mais. Praia 
Grande, 11 de abril de 2022. Eu, ___, Susely Sanches Luchetti Rodrigues de 
Jesus, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0002689-27.2012.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii

Requerido: Wilson Francisco Nichi

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, intimei o perito via e-mail, conforme 
documento que segue. Certifico mais e finalmente que, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC, preparei para remessa ao 
Diário da Justiça Eletrônico o(s) seguinte(s) ato(s) 
ordinatório(s):

Ciência à parte INTERESSADA do(s) Mandado(s) de 
Levantamento Eletrônico(s) assinado(s), nos termos 
requisitados.

Nada Mais. Praia Grande, 18 de abril de 2022. Eu, ___, Susely 
Sanches Luchetti Rodrigues de Jesus, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 18/04/2022 12:23 
 Certidão - Processo 0002689-27.2012.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0271/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Renata Santos Ferreira Wolski (OAB 253443/SP)  D.J.E 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Ciência   à   parte   INTERESSADA   do(s)   Mandado(s)   de   Levantamento   Eletrônico(s)   assinado(s), 
 nos termos requisitados." 

           Praia Grande, 18 de abril de 2022. 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 19/04/2022 01:53 
 Certidão - Processo 0002689-27.2012.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0271/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   19/04/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   20/04/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 21/04/2022 - Tiradentes (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogação 
 22/04/2022 à 22/04/2022 - Suspensão de expediente (Prov. CSM 2641/2021) - Suspensão 

 Advogado 
 Renata Santos Ferreira Wolski (OAB 253443/SP) 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP) 

           Teor   do   ato:   "Ciência   à   parte   INTERESSADA   do(s)   Mandado(s)   de   Levantamento   Eletrônico(s)   assinado(s), 
 nos termos requisitados." 

           Praia Grande, 19 de abril de 2022. 
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_____________________________________________________________________________ 

 
 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE/SP. 

 

 

 

 

Processo nº 0002689-27.2012.8.26.0477 

Ordem n.º 299/2012 

Despesas Condominiais – Apto. 32 bloco 1 

 

 CONDOMÍNIO EDIFÍCIO RESIDENCIAL 

VERDES MARES II, já devidamente qualificado, postulando através de sua 

advogada que esta subscreve, nos autos do processo em epígrafe que move em face 

de WILSON FRANCISCO NICHI, cujo trâmite se dá perante essa R. vara e 

respectivo Ofício, vem perante V. Exa., expor e requerer o quanto segue.  

 

Diante da decisão retro, requer a juntada da taxa 

para intimação postal do Executado no mesmo endereço de sua citação (fls.67/68), 

qual seja, Rua Marechal Floriano Peixoto, n° 81, Apto 32 Bloco 01, Canto do 

Forte, Praia Grande/SP, CEP 11700-210. 
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_____________________________________________________________________________ 

 
 

Ademais, junta em anexo a planilha de débitos 

atualizada, bem como mensagem eletrônica (e-mail) encaminhado a gestora para 

proceder com as medidas necessárias.  

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 19 de abril de 2022. 

 

RENATA SANTOS FERREIRA WOLSKI 

OAB/SP 253.443 
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Renata Wolski <renatawolski.advocacia@gmail.com>

NOMEAÇÃO PROC 0002689-27.2012.8.26.0477 - ED. VERDES MARES X APTO 32
BL 01 
1 mensagem

Renata Wolski <renatawolski.advocacia@gmail.com> 19 de abril de 2022 às 09:35
Para: "Andrezza@lancejudicial.com.br" <andrezza@lancejudicial.com.br>, Priscilla - Lance Judicial
<priscilla@lancejudicial.com.br>, valero@lancejudicial.com.br, Nalia- Lance Judicial <nalia@lancejudicial.com.br>

Bom dia

Sirvo-me para informar que vossa empresa foi nomeada para realizar
o leilão eletrônico da unidade.

Solicito por gentileza que providenciem o necessário.

Segue anexa a decisão judicial de nomeação e planilha de débitos atualizada para
constar no edital.

Atenciosamente,

Yasmim Bragaia 

2 anexos

EDITAL NOMEANDO LANCE.pdf 
42K

PLANILHA ATUALIZADA 19.04.22.pdf 
2169K
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO 
COMARCA DE PRAIA GRANDE 
FORO DE PRAIA GRANDE 
2ª VARA CÍVEL 
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br 
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min 

 
CERTIDÃO 

 
Processo Digital n°: 0002689-27.2012.8.26.0477 

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais 

Requerente: Condominio Edificio Residencial Verdes Mares Ii 
Requerido: Wilson Francisco Nichi 
 

 
 
 
 

 
C E R T I D Ã O 

 
 

Certifico e dou fé que, a petição de nº 80008, datada de 20/04/2016, já se 
encontra juntada às fls. 137/138, não tendo sido juntada no momento 
oportuno. Nada Mais. Praia Grande, 11 de abril de 2022. Eu, ___, Susely 
Sanches Luchetti Rodrigues de Jesus, Escrevente Técnico Judiciário.  
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