22 VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA — SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO DE BENS IMOVEIS e de intimacdo da executada SOUZA &
MONTEIRO RESTAURANTE LTDA ME, JOAO PAULO ARAUJO E SOUZA e JOAO VITOR
MONTEIRO ARAUJO E SOUZA, bem como coproprietaria ALLINE MONTEIRO. O Dr. Ernani
Desco Filho, MM. Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Marilia-SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildao dos bens imoéveis, virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se nos autos da
Execucao de Titulo Extrajudicial que DELTA DISTRIBUIDORA COMERCIAL LTDA move em face
da referida executada — Processo n° 0029567-97.2012.8.26.0344 - e que foi designada a venda
dos bens descritos abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.lancejudicial.com.br, 0 1° Leildo tera inicio no dia 25/10/2022 as 00h, e terd encerramento
no dia 28/10/2022 as 15h e 13min; ndo havendo lance superior ou igual ao da avaliagado, seguir-
se-a, sem interrupgdo, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para captagdo de lances e se
encerrara em 22/11/2022 as 15h e 13min (ambas no horario de Brasilia), sendo vendidos os
bens pelo maior lance ofertado, desde que acima de 70% do valor da avaliagédo atualizada.

CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DA PRACA: O Leildo seré conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do Amaral
Filho, JUCESP N° 550, leiloeiro pelo Sistema LANCE JUDICIAL - www.lancejudicial.com.br,
devidamente habilitado pelo TJ/SP.

DO LOCAL DO BEM: Fazenda Capivari, denominada Chacara Sao José. Rancharia-SP.

DEBITOS: Constam débitos da acdo, no valor de R$ 11.804,99 (jul/21). A hasta/leildo sera
precedida pelas regras contidas no artigo 130, paragrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional
(Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio util ou a posse de bens iméveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestacao de
servigos referentes a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos
respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitacdo, Paragrafo Unico.
No caso de arrematacdo em hasta publica, a sub-rogacéo ocorre sobre o respectivo preco)
e artigo 908, 81°,do Novo Cdadigo de Processo Civil, (Art. 908. Havendo pluralidade de credores
ou exequentes, o dinheiro lhes sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas
preferéncias, 8 10 No caso de adjudicacdo ou alienacédo, os créditos que recaem sobre o
bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
observada a ordem de preferéncia), assim, sub-rogando-se os débitos fiscais e carater propter rem
no respectivo preco, a preferéncia de recebimento dos valores sera decidida pelo M.M Juizo
comitente. O Arrematante somente respondera pelas despesas do imdével a partir da sua imissao
na posse.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado
e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a LANCE JUDICIAL, no prazo de 24
horas apdés o encerramento da praca através de guia de depésito judicial em favor do Juizo
responsavel e do Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A comissao devida
néo esté inclusa no valor do lance e néo sera devolvida, salvo determinacéo judicial.

DO PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacbes podera
apresentar, por escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro, cujo endereco segue:


http://www.lancejudicial.com.br/

contato@lancejudicial.com.br: | - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicao do bem por
valor nao inferior ao da avaliacao; Il - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢cdo do bem
por valor que nao seja considerado vil. A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de
pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 4 (quatro) meses, garantido por caucéo idénea, por hipoteca do proprio bem
imovel, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as
condicdes de pagamento do saldo. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoées,
incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.
A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo. A proposta de pagamento do lance a vista
sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15).

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematacdo ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do
Caodigo Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo
bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuard o devedor obrigado
pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serdo todos baixados/cancelados
junto RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildo, através de expedicdo de
competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que
comprovada a notificagdo dos 6rgéos e Juizos que expediram tais 6nus, que constard nos autos,
visto que notificacao sera procedido pela Gestora Lance Judicial, no prazo estabelecido pelo artigo
Art. 889 e seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial seréo regidas pelo Cddigo de Processo Civil, nos exatos termos do
artigo 843 e seguintes.

DESOCUPACAO: A desocupacéo do imoével sera realizada mediante_expedicdo de Mandado
de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apés o recolhimento das
custas pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura deixados no imoével, caso o
mesmo esteja ocupado.

SUSTACAO POR REMICAO DA EXECUCAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentacdo do edital em epigrafe, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s)
bem(ns), ficara(do) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento das despesas de remoc¢éao, guarda e
conservacdo dos bens, devidamente documentadas nos autos, nos termos do art. 7°, 8 3° da
Resolucéo do CNJ 236/2016, sem prejuizo da demais despesas pelo trabalho da Gestora/Leiloeiro
devidamente comprovada, incluindo ainda, honorarios devidos a Gestora/ Leiloeiro, se assim
entender o M.M. Juizo Comitente para tal fixacdo. O ressarcimento sera devido somente pelo
executado, com possibilidade de penhora do mesmo bem levando a praca caso ndo sejam
recolhidos os valores, contudo, se assim determinar o M.M. Juizo Comitente.

PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes pessoais e
dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATACAO: Assinado o auto pelo juiz a arrematacéo, sendo dispensados demais
assinaturas, sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagéo pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).
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RELACAO DO BEM: Uma propriedade rural situada na Fazenda Capivari, denominada Chacara
Sao José, com area de 2,3545 ha, com a seguinte descri¢do: inicia-se a descri¢do deste perimetro
no vértice 68, cerca; deste, segue confrontando com a Fazenda Capivari, de propriedade de José
Julio Nogueira Lins, Ida Maria Paganotti Lins, matricula:2053, INCRA; 6262010006631, com as
seguintes rumos e distancias: 88°53’'48SE e 140,70 metros até o vértice 7, situado no limite de
faixa de dominio do Departametno de Estradas de Rodagem do Estado de S&o Paulo DER; deste,
segue confrontando com o limite da faixa de dominio do Departamento de Estradas de Rodagem
do Estao de Séo Paulo DER Rodovia SP-470, com os seguintes rumos e distancia: 19°31°55”SW
e 226,65 metros até o vértice 8, situado no limite da faixa de dominio da Avenida Parque Balneario
Municipal de Rancharia; deste, segue confrontando com Avenida Parque Balneario Municipal de
Rancharia, com os seguintes rumos e distancias: 69°56’31”SW e 61,60 metros até o vértice 9
89°57°30"SW e 10,29 metros até o vértice 10, cerca; deste, segue confrontando com area
desmembrada, com os seguintes rumos e distancias: 00°47°09”NE e 237,48 metros até o vértice
68, ponto inicial de descricdo deste perimetro. Area total de 290,4000- rural 40,0306 n° de mod.
Rural 6,53 mod. Fiscal 24,0000 n° de mod. Fiscais 12,10 FMP 2,0000 area registrada 290,4000
area medida, em nome de Joédo Batista dos Santos Araujo, conforme CCIR 2003/2004/2005. NIRF
0233318-0. INCRA n° 6262010030770. Matriculado no 1° CRI de Rancharia-SP sob o0 n°
12.200.

DESCRICAO COMERCIAL: Fazenda Capivari. Chacara S&o José. Area de 2,3545 ha. Rancharia-
SP.

ONUS: R. 02 Execucéo Civil, 52 Vara Civel de Marilia-SP, processo n°® 4003442872013. Av. 03
Penhora expedida pelo 5° Oficio de Marilia-SP, processo n° 4003442-87.2003.8.26.0344. Av. 04
Penhora expedida pelo 2° Vara Central-SP, processo n° 00040520720128260491 Av. 05 Penhora
expedida nestes autos. Av. 06 Penhora expedida pelo JEC de Marilia-SP, processo n°
00066473220128260344. Av. 07 Penhora expedida pelo 4° Oficio de Marilia-SP, processo n°
00295653020128260344. Av. 08 Penhora expedida pelo 1° Oficio de Marilia-SP, processo n°
00015652320134036111. Av. 09 Penhora expedida pelo 1° Oficio de Rancharia-SP, processo n°
0002025-61.2006.8.26.0491. Av. 10 Penhora expedida pelo 2° Oficio de Marilia-SP, processo n°
00115909520155150101. Av. 11 Penhora expedida pelo 1° Oficio de Sertdozinho-SP, processo
n® 400085257201382605697. Av. 12 Penhora expedida pelo 3° Oficio de Sertdozinho-SP,
processo n° 4000855-12.2013.8.26.0597.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 371.242.95 (trezentos e setenta e um mil,
duzentos e quarenta e dois reais e noventa e cinco _centavos) para jun/22 — gue sera
atualizado conforme a Tabela Pratica Monetéaria do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo TJ/SP.

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o art. 274, § Unico, do CPC. Nos termos do Art.
889, § Unico, do CPC, caso o(s) executado(s), cbnjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pracas, valera o
presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza seus fins
efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local de costume.
Marilia, 24 de agosto de 2022.

Dr. Ernani Desco Filho
MM. Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Marilia-SP



