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PELLAGIO & DALLACQUA

Sociedade de Advogedos
Avenida Portugal n® 397 - sala 1002 - Centre - Santo André-5P » CEP 09040-010 » Tel 4994-8080 » Fax 4950-0289
e-mail: peliagioedallacqua@uol.com br

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de S&o Bernardo do Campo

V' EXECUCAD CUMPREMENTO SEMTEME A San Thomnas « 06-400 Flawo Curapniments do Sentenga NOWO CRE

Processo n® 1011024-09.2016.8.26.0564
CUMPRIMENTO DE SENTENCA

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado, nos autos da EXECUGCAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, incidentai a ACAO DE COBRANGCA DE TAXAS
CONDOMINIAIS, que move em face de FLAVIO ALEKSANDRO
FERMINO, processo epigrafado, vem com fodo acatamento perante Vossa
Exceléncia requerer se digne em dar inicio ao cumprimente da sentenca nos
seguintes termos.

Tendo em vista o decurso do transito em
julgado da respeitével sentenga de fls. 67/69, vem requerer se digne Vossa
Exceléncia em determinar a expedicdo da CARTA de INTIMACAO do
EXECUTADO para que no prazo de 15 (quinze) dias proceda ao pagamento
referente ao débito apurado no importe de R$ 3.672,51 (trés mil,
seiscentos e setenta e dois reais, cinquenta e um centavos),
conforme MEMORIA DE CALCULO ATUALIZADA DA CONDENAGAO em
anexo, nos termos do artigo 523 do Cédigo de Processo Civil.

Requer ainda que o montante do débito
apresentado seja atualizado monetariamente até a data do efetivo pagamento,
acrescido de juros legais, demais custas e despesas processuais supervenientes.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2017 as 17:50 , sob 0 niumero WSBO17700601054

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 21AF90A.



PELLAGIO & DALLACQUA

Sociedade de Advogados
Avenida Portugal n® 397 - sala 1002 - Centro - Santo André-SP + CEP 09040-010 » Tel, 4994-8080 = Fox 4990-028%
e-mail: pellagioedallacqua@uol com br

Outrossim, ndo  ocorrendo  pagamento
voluntario no prazo supra consignado, o débito devera ser acrescido de multa
de 10% (dez por cento), bem como tambéem dos Honorarios Advocaticios para
a etapa do cumprimento de sentenga de 10% (dez por cento), nos termos do §
1° do artigo 523 do citado diploma legal, expedindc-se mandado de penhora
e avalia¢do, seguindo-se os atos de expropriacdo, § 3° do artigo 523 Cdodigo
de Processo Civil,

Requer a juntada da inclusa guia no importe de
R$ 19,40 (dezenove reais, quarenta centavos), comprobatoéria do recolhimento
das despesas postais.

Pede Deferimento.
Santo André, 17 de mar¢o de 2.017

P.P. DOCUMENTO AssINADG DigTALMENTE A VO

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2017 as 17:50 , sob 0 niumero WSBO17700601054

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 21AF90A.
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' o o Cotas Atrasadas
1175 - PARQUE SAN THOMAS .
Pariodo até: 20/03/2017
Valores calculados para pagamento em: 200372017 Pag. 1
06-402 - GUSTAVO BERNARDES DE SA RIBEIRO
Recibo - Ventimento Cvalor Multa Juros e Comegéo Total
18912386 30/05/2015 166,96 3,34 66,04 236,34
18912387 20/08/2015 216,83 4,34 71.33 292,50
18886892 07M11/2015 390,22 7.80 111,21 508,23
19299575  10/01/2016 166,96 334 39,86 210,16
19938824  10/08/2018 390,22 7,80 51,32 449,34
20337205  10/08/2016 415,23 8,30 39,11 462,64
21308614 10/02/2017 418,85 8,38 7.12 434,35
21481551 10/0312017 418,85 8,38 0,00 427 23
Total de débitos 2.584,12 51,68 385,99 3.021,79
TOTAL DE DEBITOS CONDOMINIAIS 3.021,79
HONORARIOS ADVOCATICIOS SUCUMBENCIAIS 302,17
REEMBOLSC CUSTAS PROCESSUAIS 223,20
CUSTAS FINAIS AQ ESTADO 125,35
TOTAL DO DEBITO 3.672,51
(trés mil, seiscentos e setenta e dois reais, cinquenta e um centavos)

Santo André, 20 de marco de 2.017
P:P. pOCUMENTD ASSINADL DiGITALMENTE ACVO
ALEXANDRE PELLAGIO
QAB/SP 69.983

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2017 as 17:50 , sob 0 niumero WSBO17700601054

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 21AF90A.



Guia de Recolhimento

£ BANCODOBRASIL

" Nome

Pagina 1 %csa%

Guia de Recolhimento N° Pedido 2017032112344901
Poder Judiciario — Tribunal de Justiga
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

RG CPF CNPY
- CONDOMINIO SAN THOMAS 08.294.343/0001-18
" N® da processo - Unidade CEP
- 101102409201882605864 - 5*VARA CIVEL DE SAQ BERNARDO
Enderego Codigo
. 120-1
- Histaricg Valor
. DESPESAS POSTAIS APT® 08-402 19 .40
Total
19,40

O Tribunal de justica nao se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de peca pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nio danificar o codigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Now/16 - 5ISBB 18323 - ass

1* Vig — Unidade geradora do sarnvigo, 2° via — Canlribuinle e 3* via — Banco

| 868200000004 | 194051174000 | 112010829431 | 430001 189015 |
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2017 as 17:50 , sob 0 niumero WSBO17700601054

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 21AF90A.
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COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: ALEXANDRE PELLAGIO *

AGENCIA: 5596-4 CONTA: 5.442-9

Convenio TJISP - CUSTAS FEDTJS

Codigo de Barras 86820000000-4 184051174G0-0
11201082943-1 4300011E901-5

Data do pagamento 2170372017

Valeor Total 19,40

DOCUMENTO: (32102

ARUTEWNTICACARD SISBER:

1.676_41C.150,.0DC, 13

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2017 as 17:50 , sob 0 niumero WSBO17700601054

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 21AF90A.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exeqlente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564
Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio

Condominio San Thomas
Flavio Aleksandro Fermino

CERTIDAO

Certifico e dou fé haver cadastrado no sistema o executado, certifico ainda
gue 0 mesmo ndo possui procurador, nos autos principais. Nada Mais. Sao
Bernardo do Campo, 23 de marco de 2017. Eu, Alexandra Corréa,
Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 21D846B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRA CORREA, liberado nos autos em 23/03/2017 as 16:38 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA de Séo Bernardo do Campo
FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
52 VARA CIVEL
Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza
CEP: 09606-000 - S&o Bernardo do Campo - SP
Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardoScv@tjsp.jus.br

3 FEVEREINCE DE 5874

| DESPACHO

Processo n°: 0006975-05.2017.8.26.0564

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

Juiz de Direito: Carlo Mazza Britto Melfi

Vistos.

Regularmente citado (fls.62), o réu ndo ofereceu contestacdo e a acdo foi

julgada a revelia conforme sentenca proferida as fls. 67/69, encontrando-se os autos em fase de execugdo de sentenca.

Considerando, ainda, o que dispde o artigo 346 do CPC quanto a intimagdo dos
atos processuais de réu revel que ndo tenha patrono nos autos fluirdo da data da publicagdo do ato decisério no 6rgédo
oficial, cabe observar que, em consonancia com o artigo 854, do CPC/2015, priorizando a efetividade do processo e 0s
meios eletronicos, cabe ao juiz dar preferéncia aos sistemas de penhora e bloqueio on line, como é o caso do Bacenjud e
do Renajud, bem como consultar junto a base da Receita Federal, a existéncia de bens de propriedade do(s)
executado(s), por meio do convénio Infojud. Tudo isso é feito mediante o recolhimento das taxas instituidas pela Lei
Estadual 14.838/12, art. 2°, inc. XI. A penhora de bens no domicilio do devedor (art. 829, § 1° do CPC2015, no mais
das vezes esbarra na protecdo do bem de familia razdo pela qual tal medida se revela indcua e fica indeferida, ressalvada
a indicacdo expressa de bens suntuosos ou ndo abrangidos pela protecdo, a penhora de bens que guarnecem a

residéncia. A penhora de qualquer créditos ou direitos, necessita de preciso requerimento e explicitacdo pelo credor.

Em outros termos, deve-se procurar em primeiro lugar pela penhora por meios
eletronicos de uma s6 vez (Bacenjud, Renajud e pesquisa pelo Infojud). Requerimentos em fases diversas do processo
causam apenas retardo processual. Se o credor optar por apenas um dos instrumentos, deve se entender a principio que
ndo se interessou pelos demais. Assim, efetivada a medida expressamente requerida, caso reste infrutifera, os autos serdo
remetidos imediatamente ao arquivo, na forma do art.921, Ill, do CPC/2015. Nesse caso, nada impede que haja a
renovacdo das mesmas solicitacdes, desde que o credor tenha fundadas razdes para concluir que houve alteracdo da
situacdo patrimonial ou ainda, caso transcorra tempo relevante (mais de dois anos a partir da data de arquivamento do
processo). Como regra, ndo serdo admitidos pedidos sucessivos das mesmas medidas ou de outras pelas quais o
credor ndo se interessou anteriormente, apenas para evitar o arquivamento dos autos, em franco prejuizo ao
principio da efetividade do processo (artigo LXXVIII, Constitui¢do Federal). Incumbe ao credor, portanto, depois

de decorrido 0 prazo para embargos, indicar desde logo e de uma sd vez, todos os meios de bloqueio ou pesquisa

nos quais tenha interesse, no prazo de cinco dias. Na hipdtese de inércia ou das medidas serem infrutiferas, os autos
serdo arquivados (art. 921, Ill, do CPC), com base nesta decisdo, aplicando-se posteriormente o artigo 203, § 4°, do
CPC. Em sintese, decorrido o prazo para pagamento e, na inércia do executado, cumpra o exequente o quanto
determinado.

Por fim, resgistre-se que, independentemente de nova ordem judicial, o

exequente podera requerer diretamente a serventia a expedi¢do de certiddo, nos termos do art. 517, que servird também

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 1

do original, assinado digitalmente por CARLO MAZZA BRITTO MELFI, liberado nos autos em 22/05/2017 as 14:18 .

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 26456F9.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA de Séo Bernardo do Campo
FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
52 VARA CIVEL
Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza
CEP: 09606-000 - S&o Bernardo do Campo - SP
Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardoScv@tjsp.jus.br

3 FEVEREINCE DE 5874

aos fins do art. 782, 83°, todos do Cddigo de Processo Civil. Expedida a certiddo cabera ao exequente providenciar as
averbagBes e comunicagdes necessarias, comprovando posteriormente nos autos, no prazo de 10 dias, sob pena de

nulidade, sem prejuizo de eventual responsabilizacéo.

Int.

Sé&o Bernardo do Campo, 19 de maio de 2017

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLO MAZZA BRITTO MELFI, liberado nos autos em 22/05/2017 as 14:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 26456F9.
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 24/05/2017 10:11
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0218/2017, foi disponibilizado na péagina
1312/1324 do Diario da Justica Eletronico em 24/05/2017. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)

Teor do ato: "Vistos.Regularmente citado (fls.62), o réu ndo ofereceu contestacéo e a acao foi julgada a
revelia conforme sentenca proferida as fls. 67/69, encontrando-se os autos em fase de execugdo de
sentenca.Considerando, ainda, o que dispde o artigo 346 do CPC quanto a intimagédo dos atos processuais de
réu revel que ndo tenha patrono nos autos fluirdo da data da publicacdo do ato decis6rio no 6rgéo oficial, cabe
observar que, em consonéncia com o artigo 854, do CPC/2015, priorizando a efetividade do processo e os
meios eletrdnicos, cabe ao juiz dar preferéncia aos sistemas de penhora e bloqueio on line, como é o caso do
Bacenjud e do Renajud, bem como consultar junto & base da Receita Federal, a existéncia de bens de
propriedade do(s) executado(s), por meio do convénio Infojud. Tudo isso é feito mediante o recolhimento das
taxas instituidas pela Lei Estadual 14.838/12, art. 2°, inc. XI. A penhora de bens no domicilio do devedor (art.
829, § 1° do CPC2015, no mais das vezes esbarra na protegdo do bem de familia razdo pela qual tal medida
se revela in6cua e fica indeferida, ressalvada a indicacdo expressa de bens suntuosos ou nédo abrangidos pela
protegdo, a penhora de bens que guarnecem a residéncia. A penhora de qualquer créditos ou direitos,
necessita de preciso requerimento e explicitagdo pelo credor.Em outros termos, deve-se procurar em primeiro
lugar pela penhora por meios eletrénicos de uma s6 vez (Bacenjud, Renajud e pesquisa pelo Infojud).
Requerimentos em fases diversas do processo causam apenas retardo processual. Se o credor optar por
apenas um dos instrumentos, deve se entender a principio que ndo se interessou pelos demais. Assim,
efetivada a medida expressamente requerida, caso reste infrutifera, os autos serdo remetidos imediatamente
ao arquivo, na forma do art.921, lll, do CPC/2015. Nesse caso, nada impede que haja a renovagdo das
mesmas solicitagfes, desde que o credor tenha fundadas razdes para concluir que houve alteracdo da
situacdo patrimonial ou ainda, caso transcorra tempo relevante (mais de dois anos a partir da data de
arquivamento do processo). Como regra, ndo serdo admitidos pedidos sucessivos das mesmas medidas ou
de outras pelas quais o credor ndo se interessou anteriormente, apenas para evitar o arquivamento dos autos,
em franco prejuizo ao principio da efetividade do processo (artigo LXXVIII, Constituicdo Federal). Incumbe ao
credor, portanto, depois de decorrido o prazo para embargos, indicar desde logo e de uma s6 vez, todos os
meios de bloqueio ou pesquisa nos quais tenha interesse, no prazo de cinco dias. Na hipétese de inércia ou
das medidas serem infrutiferas, os autos serdo arquivados (art. 921, Ill, do CPC), com base nesta deciséo,
aplicando-se posteriormente o artigo 203, § 4°, do CPC. Em sintese, decorrido o prazo para pagamento e, na
inércia do executado, cumpra o0 exequente o0 quanto determinado. Por fim, resgistre-se que,
independentemente de nova ordem judicial, 0 exequente podera requerer diretamente a serventia a expedi¢ao
de certiddo, nos termos do art. 517, que servira também aos fins do art. 782, 8§3°, todos do Cédigo de
Processo Civil. Expedida a certiddo caberd ao exequente providenciar as averbacdes e comunicagdes
necessarias, comprovando posteriormente nos autos, no prazo de 10 dias, sob pena de nulidade, sem
prejuizo de eventual responsabilizacdo. Int."

Sao Bernardo do Campo, 24 de maio de 2017.

Denize de Lima Sotto
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DENIZE DE LIMA SOTTO, liberado nos autos em 24/05/2017 as 10:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 269723D.
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PELLAGIO & DALLACQUA
— Sociedade de Advogados —————
Avenida Portugal n® 397 - sala 1002 - Centro - Santo André-SP « CEP 09040-010 = Tel. 4994-8080 = Fax 4990-0289

e-mail: pellagioedallacqua@uol.com br

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de S30 Bernardo do Campo

7 EXECUGAO CUMPRIMENTO SENTENGA San Thornas x 06-402 Flavio BACENJUD

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado, nos autos da EXECUC;AO CUMPRIMENTO DE SENTENCA
incidental a  ACAO DE COBRANCA DE CONTRIBUICOES
CONDOMINIAIS, que move em face de FLAVIO ALEKSANDRO
FERMINO, processo epigrafado, em atendimento ao r. despacho de fls., vem
com todo acatamento perante Vossa Exceléncia requerer a utilizacdo do
sistema BACEN-JUD no intuito de bloquear eventuais contas, aplicacdes ou
quaisquer ativos financeiros em nome do EXECUTADQ.

Qutrossim, apresenta a MEMORIA DE
CALCULO ATUALIZADA, apurando no importe de R$ 5.773,50 (cinco
mil, setecentos e setenta e trés reais, cinquenta centavos), bem como
requer a juntada da inclusa guia, no importe de R$ 12,20 (doze reais e vinte
centavos), comprobatdria do recolhimento das custas destinadas a utilizacgo do
sisterna BACEN-JUD.

Pede Deferimento.

Santo André, 01 de junho de 2.017

P.P. vocumento assinabo pigiratmenTe AdVO

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/06/2017 as 17:46 , sob o nimero WSB0O17701262881

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 276BFCS5.



fls. 11
, . Cotas Atrasadas
1175 - PARQUE SAN THOMAS
Periodo até: 01/06/2017
Valores calculados para pagamento em: 01/06/2017 Pag. 1
06-402 e
Recibo Vencimento Valor Multa  Juros e Corregdo Total
18912386 30/05/2015 166,96 3,34 70,88 241,18
18912387 20/08/2015 216,83 4,34 77,43 298,60
18886892 07/11/2015 390,22 7,80 126,47 524,49
19299575 10/01/2016 ) 166,96 3,34 44 40 214,70
19938624 10/06/2016 390,22 7,80 61,40 459,42
20337205 10/08/2016 415,23 8,30 49,64 473,17
21308614 10/02/2017 418,85 8,38 17,50 44473
‘ 21481551 10/03/2017 418,85 8,38 11,34 438,57
21649700 10/04/2017 418,85 8,38 6,02 433,25
21858845 10/05/2017 475,97 9,52 0,00 485,49
Total de debitos 3.478,94 69,58 465,08 4.013,60
TOTAL DE DEBITOS CONDOMINIAIS 4.013,60
HONORARIOS ADVOCATICIOS 401,36
ARTIGO 523 § 1° CPC (12 parte) 10% 441,49
ARTIGO 523 § 1° CPC (22 parte) 10% 485,64
REEMBOLSO CUSTAS PROCESSUAIS 306,05
CUSTAS FINAIS AO ESTADO + 125,35
VALOR DO SALDO DEVEDOR = 5.773,50
(Cinco mil, setecentos e setenta e trés reais, cinquenta centavos)

Santo André, 01de junho de 2.017
PP pocumeNTD ASSINADO DiGTALMENTE AQVO
ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/06/2017 as 17:46 , sob o nimero WSBO17701262881

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 276BFC5.
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£ BANCODOBRASIL

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Guia de Recolhimento N° Pedido 2017060116444;10:52

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO SAN THOMAS 08.294.343/0001-18
N° do processo Unidade CEP
00069750520178260564 5 VARA CIVEL SAO BERNARDO CAMP
Endereco Codigo

434-1
Histérico Valor
INFORMACOES BACENJUD - CONDOMINIO SAN THOMAS x FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO - APT® 1220
600402 -

Total

12,20

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para no danificar o codigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Nov/16 - SISBB 16323 - ass
12Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3% via — Banco

868700000003 | 122051174003 | 143410829439 | 4300011 89023

RRTRER U

2017-6-1 Banco do Brasil
SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
01/06/2017 - AUTO-ATENDIMENTO - 17.19.46
5596405596

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: ALEXANDRE PELLAGIO *
AGENCIA: 5596-4 CONTA: 5.442-9

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86870000000-3 12205117400-3
14341082943-9 43000118902-3

Data do pagamento 01/06/2017

Valor Total 12,20

DOCUMENTO: 060103
AUTENTICACAO SISBB:
D.18A.6D7.2AA.A4A.99E

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/06/2017

17:46 , sob o numero WSB0O17701262881

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-QS.2017.8.26.0564 e codigo 276BFC5.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza

CEP: 09606-000 - Séo Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardo5cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n°:
Classe — Assunto:
Exeqlente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenga - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

CONCLUSAO
Em 03 de agosto de 2017, faco estes autos conclusos ao
MM. Juiz de Direito desta Quinta Vara Civel, Carlo Mazza
Britto Melfi. Eu, Andrea, subscrevi.

Intime-se o interessado a providenciar o recolhimento da(s)
taxa(s) devida(s) (codigo 434-1) para obtencdo dos informes solicitados, nos termos do
Comunicado 2195/14 do CSM a seguir transcrito:

*“1. Sistema INFOJUD (registros da Receita Federal):

Solicitagdo de busca de declaractes de imposto de renda de
pessoa fisica: R$ 12,20 (doze reais e vinte centavos), correspondente ao limite dos cinco
altimos anos (exercicios financeiros), valor este que ndo contempla cobranca
proporcional ou fracionamento;

2. Sistema BACENJUD (registros das institui¢des bancérias
centralizados pelo Banco Central do Brasil):

Solicitacdo de busca de ativos financeiros de pessoa fisica
ou de pessoa juridica (incluidos os atos sequenciais de bloqueio,penhora e
transferéncia): R$ 12,20 (doze reais e vinte centavos).

3. Sistema RENAJUD (registros do DETRAN/SP):

Solicitacdo de busca de veiculos de pessoa fisica ou de
pessoa juridica (incluido o ato sequiencial de registro de restrigdo/bloqueio de
transferéncia da propriedade do bem): R$ 12,20 (doze reais e vinte centavos).

COMUNICA, ainda, que ndo havera devolucdo do valor
recolhido em razéo de buscas que apresentem resultado negativo.

COMUNICA, ainda, que os valores constantes da tabela
acima se referem a cada CPF ou CNPJ a ser pesquisado em cada processo e deverdo
ser recolhidos na Guia do Fundo de Despesas do TJSP (FEDTJ), informando-se o
codigo 434-1 - “Impressao de Informagdes do Sistema
INFOJUD/BACENJUD/RENAJUD”. COMUNICA, finalmente, que fica revogado o
Comunicado CSM 97/2010”.

Devera o interessado discriminar seu pedido,
especificando a(s) consulta(s) pretendida(s) e os dados pertinentes do consultado
(CPF e RG), de uma s6 vez, sob pena de presumir desinteresse. Comprovado o
recolhimento, tornem conclusos.

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 2C6A38B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLO MAZZA BRITTO MELFI, liberado nos autos em 03/08/2017 as 17:49 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUSAL B JUSTICA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
P o WL FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
S il Iy P 52 VARA CIVEL
* * Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza
e CEP: 09606-000 - Sdo Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardo5cv@tjsp.jus.br

Int.
Sdo Bernardo do Campo, 03 de agosto de 2017

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 2C6A38B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLO MAZZA BRITTO MELFI, liberado nos autos em 03/08/2017 as 17:49 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 07/08/2017 14:06
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0337/2017, foi disponibilizado na péagina
1137-1143 do Diéario da Justica Eletrdnico em 07/08/2017. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)

Teor do ato: "Intime-se o interessado a providenciar o recolhimento da(s) taxa(s) devida(s) (codigo
434-1) para obtencdo dos informes solicitados, nos termos do Comunicado 2195/14 do CSM a seguir
transcrito:"1. Sistema INFOJUD (registros da Receita Federal):Solicitacdo de busca de declaracdes de
imposto de renda de pessoa fisica: R$ 12,20 (doze reais e vinte centavos), correspondente ao limite dos cinco
ultimos anos (exercicios financeiros), valor este que ndo contempla cobranca proporcional ou fracionamento;2.
Sistema BACENJUD (registros das instituicbes bancéarias centralizados pelo Banco Central do
Brasil):Solicitacdo de busca de ativos financeiros de pessoa fisica ou de pessoa juridica (incluidos os atos
sequienciais de bloqueio,penhora e transferéncia): R$ 12,20 (doze reais e vinte centavos).3. Sistema
RENAJUD (registros do DETRAN/SP):Solicitacdo de busca de veiculos de pessoa fisica ou de pessoa juridica
(incluido o ato sequencial de registro de restricao/bloqueio de transferéncia da propriedade do bem): R$ 12,20
(doze reais e vinte centavos).COMUNICA, ainda, que ndo havera devolugdo do valor recolhido em razdo de
buscas que apresentem resultado negativo.COMUNICA, ainda, que os valores constantes da tabela acima se
referem a cada CPF ou CNPJ a ser pesquisado em cada processo e deverdo ser recolhidos na Guia do Fundo
de Despesas do TJSP (FEDTJ), informando-se o cddigo 434-1 "Impressdo de InformagBes do Sistema
INFOJUD/BACENJUD/RENAJUD". COMUNICA, finalmente, que fica revogado o Comunicado CSM
97/2010".Devera o interessado discriminar seu pedido, especificando a(s) consulta(s) pretendida(s) e os dados
pertinentes do consultado (CPF e RG), de uma s6 vez, sob pena de presumir desinteresse. Comprovado o
recolhimento, tornem conclusos.Int."

Sao Bernardo do Campo, 7 de agosto de 2017.

Tania da Silva Sakata
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por TANIA DA SILVA SAKATA, liberado nos autos em 07/08/2017 as 14:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 2C8CO1A.
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PELLAGIO & DALLACQUA

Avenida Portugal n° 397 - sala 1002 - Centre - Sants André-SP = 040-010 = Tel, 4994-8080 » Fax 4990-0289

e-mail: pellagioeda sHlacque

Exmo Sr Dr sz de Dtreito da 52 Vara C|Vel da Comarca de Sao Bemardo do Campo

7= EXECUCAD CUMPRIVENTO SENTENCA San Thorrias x 0E-402 Flavio REITERAR BACENJUD

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado nos autos da EXECUCAO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, incidental
a ACAO DE COBRAN(_;A DE CONTRIBUICOES CONDOMINIAIS, que move
em face de FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO, processo epigrafado, em
atendimento ao r. despacho de fls. 13/14, vem com todo acatamento perante Vossa
Exceléncia reiterar o pedido para a utilizacdo do sistema BACENJUD, no intuito de
bloquear eventuais contas, aplicacdes ou quaisquer ativos financeiros em nome do
EXECUTADO FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO, titular da Cédula de Identidade

RG n° 32.416.173, inscrito no CPF/MF sob n° 289.231.998/69, para a satisfacdo da
presente execucao.

Qutrossim, informa que a guia comprobatéria do
recolhimento das custas a esse titulo devidas, no importe de 12,20 (doze reais e vinte
centavos) ja se encontra acostada aos autos as fls. 10/12.

Pede Deferimento.
Santo André, 09 de julho de 2.017

P.P. rocumenTo AssiNABG pigiTaLmenTe AAVO

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2017 as 11:17 , sob 0 nimero WSBO17701912606

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 2CCB687.
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
T T COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
S - - P FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
- * 52VARA CIVEL
3 D FEVEREING DE H34 Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza
CEP: 09606-000 - Séo Bernardo do Campo - SP
Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardo5cv@tjsp.jus.br

| DECISAO

Processo n°: 0006975-05.2017.8.26.0564

Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

Juiz de Direito: Dr. CARLO MAZZA BRITTO MELFI

Vistos.

Defiro o blogueio de valores via “on line” nos termos do convenio
Bacenjud. Junte-se os extratos da pesquisa. Aguarde-se o resultado da pesquisa pelo prazo
de cinco dias. Havendo valores bloqueados (vide extrato), sera automaticamente efetuada a
transferéncia para conta judicial. Fica dispensada a lavratura do termo de penhora, nos
termos do Comunicado SPI n°® 19/2011, com fulcro no art. 837 do CPC.

Caso o valor blogueado nédo atinja ao menos o valor das custas
processuais, este serd automaticamente desbloqueado.

Realizadas as pesquisas solicitadas, restando infrutifera a busca de bens,
encaminhem-se 0s autos ao arquivo, nos termos do art. 921, 111, do CPC.

Nova pesquisa Bacenjud somente serd realizada apds decorridos dois

anos, contados da data do arquivamento dos autos.
Intime-se.

S&o Bernardo do Campo, 06 de outubro de 2017

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 3084BEA4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLO MAZZA BRITTO MELFI, liberado nos autos em 10/10/2017 as 17:55 .
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P e AN 6 O GE NI AN BacenJud 2.0 - sistema de Atendimento ao Poder P
T el EDEREL budiciario segunda-feira,

16/10/2017

Minutas | Ordens judiciais | Contatos de I. Financeira | Relatérios Gerenciais | Ajuda | Sair

Detalhamento de Ordem Judicial de Bloqueio de Valores

Os valores apresentados podem sofrer alteragSes devido a oscilagdes em aplicagSes financeiras e/ou a incidéncia de
impostos.

& Clique aqui para obter ajuda na configuragdo da impressao, e clique aqui para imprimir.

Dados do bloqueio

Situacgao da Solicitagao: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta
As respostas recebidas das InstituicGes Financeiras foram processadas e

disponibilizadas para consulta.

Nudmero do Protocolo: 20170005470520

Numero do Processo: 697505

Tribunal: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Vara/Juizo: 2044 - 53 VARA CIVEL DE SAO BERNARDO DO CAMPO

Juiz Solicitante do Bloqueio: Carlo Mazza Britto Melfi (Protocolizado por Andrea Peciauskas de Figueiredo
Martins)

Tipo/Natureza da Agao: Acao Civel

CPF/CNPJ do Autor/Exeqiiente da Agao:

Nome do Autor/Exeqiiente da Agao: Condominio San Thomas

Relagdo de réus/executados

e Para exibir os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.
e Para ocultar os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.

_ | 289.231.998-69 - FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO
[Total bloqueado (bloqueio original e reiteragées): R$ 177,63] [Quantidade atual de ndo respostas: 0]
Respostas
BCO SANTANDER/ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante| (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
(03) Cumprida
Carlo parcialmente por
09/10_/2017 Blog. Valor Mazza 5.773,50| insuficiéncia de 177,63 10/10_/2017
13:30 . ) 05:32
Britto Melfi saldo.
177,63
Transf. de Valores
ID:072017000012841324 Carlo (01) Recebida.
11/10/2017| |Instituicdo:BANCO DO Mazza 177.63 | €M 12/10/2017. 0.00 Até
12:04 BRASIL SA Britto Melfi ! Valor Previsto: ! 18/10/2017
Agéncia:5969 177,63
Tipo créd. jud.:Geral
Nenhuma acgao disponivel
BCO BRADESCO/ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante| (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
Carlo (02) Réu/executado
09/1130_/320017 Blog. Valor Mazza 5.773,50| sem saldo positivo. 0,00 09/1190_/525017
) Britto Melfi 0,00 '
Nenhuma acgao disponivel
CAIXA ECONOMICA FEDERAL/ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante| (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/exibirOrdemBloqueioValor.do?method=exibir&i... 16/10/2017

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 30EABFS.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREA PECIAUSKAS DE FIGUEIREDO MARTINS, liberado nos autos em 16/10/2017 as 14:28 .
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Carlo (02) Réu/executado
09/113()/3?(?17 Blog. Valor Mazza 5.773,50| sem saldo positivo. 0,00 10/013?_/525017
) Britto Melfi 0,00 '
Nenhuma acgao disponivel
ITAU UNIBANCO S.A./ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante| (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
Carlo (02) Réu/executado
09/11:?_/32817 Blog. Valor Mazza 5.773,50| sem saldo positivo. 0,00 10/218_/32;)17
) Britto Melfi 0,00 ’
Nenhuma acgao disponivel
I — |

N3o ha ndo-resposta para este réu/executado

Reiterar Nao Respostas | Cancelar Nao Respostas |

Dados para depdsito judicial em caso de transferéncia

Instituicdo Financeira para Depdésito
Judicial Caso Transferéncia:

|_

Transferéncia:

Agéncia para Depdsito Judicial Caso

Usar IF e agéncia padr

Nome do Titular da Conta de
Deposito Judicial:

Condominio San Thomas

CPF/CNPJ do Titular da Conta de
Deposito Judicial:

Tipo de Crédito Judicial:

Cédigo de Deposito Judicial:

[<]|[<]

Nome de usuario do juiz solicitante no sistema: EJUBP. |

Utilizar Dados do Bloqueio para Criar Nova Ordem | Marcar Ordem Como N&o Lida

Conferir Acoes Selecionadas | Voltar |

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/exibirOrdemBloqueioValor.do?method=exibir&i...

Dados do Bloqueio Original |

16/10/2017

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREA PECIAUSKAS DE FIGUEIREDO MARTINS, liberado nos autos em 16/10/2017 as 14:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 30EABFS.
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 09/11/2017 10:44
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0473/2017, foi disponibilizado na péagina
1353/1369 do Diario da Justica Eletronico em 09/11/2017. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)

Teor do ato: "Vistos.Defiro o blogueio de valores via "on line" nos termos do convenio Bacenjud.
Junte-se os extratos da pesquisa. Aguarde-se o resultado da pesquisa pelo prazo de cinco dias. Havendo
valores bloqueados (vide extrato), ser4 automaticamente efetuada a transferéncia para conta judicial. Fica
dispensada a lavratura do termo de penhora, nos termos do Comunicado SPI n° 19/2011, com fulcro no art.
837 do CPC. Caso o valor bloqueado ndo atinja ao menos o valor das custas processuais, este sera
automaticamente desbloqueado.Realizadas as pesquisas solicitadas, restando infrutifera a busca de bens,
encaminhem-se 0s autos ao arquivo, nos termos do art. 921, Ill, do CPC. Nova pesquisa Bacenjud somente
serd realizada apdés decorridos dois anos, contados da data do arquivamento dos autos.Intime-se."

Sao Bernardo do Campo, 9 de novembro de 2017.

Tania da Silva Sakata
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por TANIA DA SILVA SAKATA, liberado nos autos em 09/11/2017 as 10:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 32755BA.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exeqlente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564
Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio

Condominio San Thomas
Flavio Aleksandro Fermino

CERTIDAO

Certifico e dou fé que ndo houve posterior manifestacdo do interessado,
portanto, encaminho 0s autos ao arquivo nos termos da decisdo de fls. 17,
com langcamento de movimentagdo especifica (61613).. Nada Mais. S&o
Bernardo do Campo, 13 de dezembro de 2017. Eu, __, John Leini Funo,
Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOHN LEINI FUNO, liberado nos autos em 13/12/2017 as 11:18.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 34CBCAS.
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PELLAGIO ADVOGADOS ASSOCIADOS

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de S&o Bernardo do Campo

B EXECUCAO CUMPRIMENTO SENTENGA 3an Thomas x 06-402 Flavio PENHORA

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado, nos autos da EXECUCAO CUMPRIMENTO DE SENTENCA,
que move em face de FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO, processo
epigrafado, tendo em vista que a penhora nos ativos financeiros do
EXECUTADO foi insuficiente para a quitacdo da presente execucdo, vem com
todo acatamento perante Vossa Exceléncia, requerer que a penhora recaia
sobre a unidade auténoma em débito, conforme a descricdo abaixo:

» Apartamento n°® 402, localizado no 4° pavimento do Bloco 06, parte
integrante do empreendimento imobiliario denominado “Residencial
Parque San Thomas”, com acesso pelo n® 301 da Rua Casper Libero, na
cidade de S&o Bernardo do Campo, Estado de S&o Paulo melhor descrita
e caracterizada na matricula n® 115.393 do 1° Cartdrio de Registro de
Imoveis de Sdo Bernardo do Campo, com visualizacdo disponibilizada
pela ARISP (www.arisp.com.br), conforme documento anexo.

Pede Deferimento.
Santo André, 08 de maio de 2.018

P.P. pocumenTo Assinabo blarmalments AdVO

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/05/2018 as 10:31 , sob o nimero WSB0O18701169874

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 3DEDC73.
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115.393 1 50
=1 o
. ) "y Em 27 de julho de 2009 P
' [ o & 'S
IMOVEL - Apartamento n® 402, localizado no 4° pavimente do Bloco 06, parte %
integrante do empreendimento imobilidric denominado "RESIDENCIAL PARQUE SAN 2
THOMAS, com acesso pelo n° 301 da Rua Casper Libero, composto de dois quartos, 8
! um banheiro, um quarto com banheiro, além de sala, varanda, cozinha e &rea de P 2
| servigo; tendo a area privativa de 68,21m?; drea de 10,02m? correspondente avagade 3 g
garagem coberta n® 215 area privativa total.de 78,23m? érea de uso comum de 3 §
27.52m? totalizando a 4rea de 105,75m2; correspondendo-the uma frago ideal de 3 5
G 3853% no terreno e nas coisas de uso comuns do condominio. O apartamento de 5
queta da Rua Césper Libero olha para o bloco, esta localizado nos fundos e 2 38
esqucida do mesmo, e confronta pela frente com o hall de circulag@o, com o pogode & o
elevador, com o recuo da ‘constmgac & com ¢ apartamento de final 4; pelo lado dirsito 3 g
com o apartamento de final 1, pelo lado esquerdo e fundos com recuos da construgdo. 3 S
O "RESIDENCIAL PARQUE SAN THOMAS", do qual faz parte o bloce acima, 3 ©
assenta-se e ferrano col ‘ a érea de 5.738,00m?, na Vila Paulicéia. "g’
o
CADASTRO MUNICIPAL + 017.021.010.097 (4rea maior). §
°
PROPRIETARICS - DANIEL DUARTE DE ARRUDA CAMARGO, analista financeiro, 7 %
RG. n° 24.768.431-8-5SP-SP e CPF/MF n® 250.798.008-79 e sua mulher VANESSA T E
TEIXEIRA CAMARGO, anelsta financeiro, RG. n® 28.464.404-3-55P-SP & CPF/MF n® 3
284.708.068-66, brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na g
vigéncia da Lei 6515/77, resicentes e domiciliados na Rua Casper Libero n® 351, ap. 5
402, Bloco 08, Bairro Paulicéia cim S30 Bernardo do Campo. L
o
O
REGISTRO ANTERIOR - Regisirc n° 524 na Matricula 24.280, aberta em 15 de =
agosto de 19880, na quji a Instituigdo de Condominic do Bloco acima acha-se ;<
registrada sob o n° 532 nesta Serventia. - =
e B
O Escrevente Autorizado, 2
<
HEITOR BECHELLI 8%
B
&
Av.1, em 24 de janeiro de 2013. %
()
Nos termos da escritura publica de 30 de novembro de 2012, lavrada pelo 4° Tabelizo g
de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de =30 Caetano do Sul/SP, ﬁ
Livro 815-E, Paginas 179/182, instruida com copia da certiiio de valor venal de [ %
janeiro/2013, procedo a presente averbacio para constar que o imdve! desta matricula N
encontra-se atualmente cadastradc na Prefeifura Municipsl local sob n® §
Continua no Verso &
g
2
5]
L o
Visualizacao disponibilizada pela Cenlral Registradores de iméveis{www:ragéazradmes,’Qrg“b.r}\;‘isuaiizaéo em:07/05/2018 20:19:41 ;q:__)
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©
o
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$17.021.010.252.
 Escrevente Autorizado,

WAGNER MERGULHAO

R.2. em 24 de janeiro de 2013,

Pela escrniura publica referida na Av.1, os proprietarios DANIEL DUARTE DE
ARRUDA CAMARGO, supervisor de finangas, @ sua esposa VANESSA TEIXEIRA
CAMARGO, anieriormente qualificados, VENDERAM ¢ imével desta mairecuia ;}eio
valor de R$252.000.00, a GUSTAVO BERNARDES DE SA RIBE
26.870.295-0-SSP-5P° CPF n® 279.186.408-37, casado pelo regime
parcial de bens, na vigAncia da Lei n® 6.515/77, com MARIA ZAK}
RIBEIRC, RG n® 38.512.719-5-8SP-SP, CPF n® 811.807.803-53, brasi
de sistemas, residentes € domiciliados na Rua Caser Libero, n®
Bloco 8, Bairro Paulicéla, nesta as ade

O Escrevente Autorizado,

WAGNER MERGULHAQ

R.3, em 20 de fevereiro de 2014.
Prenotacdo n°® 420.251, de 17 de fevereirc de 2014,

Pelo instrumento particular de 13 de fevercirc de 2014, com carater de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos. da Lei n® 4,380 de 21 de agosto de
1964, alterada pela Lei 5.049 de 29 de junho oc 1968, os proprietdrios GUSTAVO
BERNARDES DE SA RIBEIRO, economista, RG »° 26.870.295-0/SSP-SP, CPF n°
279.186.408-37, e sua esposa MARIA ZAIDE RODRIGUES RIBEIRQ, administradora,
RG n® 38.519.719-6/SSP-SP, CPF n°® 811.807.803-53, amkos brasileiros, casados sob
o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lo »° 8.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Corinto, n® 188, apto. 91, Vila Indiara, em SHo Paulo/SP,
VENDERAM o imével desta matricula, pelo prego de R$300.000.00, a FLAVIO
ALEKSANDRO FERMINO, brasileiro, solteiro, maior, analista ¢e sistemas, RG n®
32.4?&‘%?3:‘38?-83? CPF n® 288.231.998-69, residente e domiciiads na Rua Casper
Libero, n® 351, apto. 402, Bloco 06, Vila Paulicéia, nesta cidade Do valor acima
noticiado, R$50.000,00 foram pagos com recursos proprios.

O Escrevente Autorizado,
Continua na Ficha N° 2

oA
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f__* | de Sdo Bernardo do Campo - §
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ARLIHAPARECIDO MARTINEL!

R.4, em 20 de fevereiro de 2014,
Prenotagdo n® 420.251, de 17 de fevereiro de 2014,

Feio instrumento particular referido no R.3, o adquirente FLAVIO ALEKSANDRO
FERMINO, anteriormente qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével desta
matricula, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.360,305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia/DF em garantia ac financiamento que esta lhe concedeu, no valor de
R$250.000.00, que deverd ser pago através de 420 prestagdes mensais e
consecutivas nc valor total inicial de R$2.461,07, incluida taxa de juros nominal de
85101% a.a. e e'etiva de 8,8500% a.a., Na condigho de serem preenchidos os
requisitos especias nara a reduglio de juros, constantes no contrato a taxa de juros
serd reduzida para 7,5343% a.a. (nominal) e 7,8000% a.a (efetiva) e as prestagdes
mensais e consecutives no valor fotal inicial de R$2.257 78, seguros e taxa de
administracdo, vencendo-se a primeira prestagdo no dia 13 de margo de 2014
Origem dos recursos: SBPL. Sistema de amortizag8o: SAC. O contrato, contendo as
demais condigBes do financizento, estd sendo microfiimado nesta data.

O Escrevente Autorizado,

DARL! APARECIDO MARTINELI

Av.5, em 20 de fevereiro de 2014.
Prenotagdo n® 420.251, de 17 de feversiro de 2014,

Nos termos do instrumento particular referide ne R.3, procedo a presente averbagio
para constar que a CAIXA ECONOMICA FEDETAL, anteriormente qualificada, na
qualidade de credora fiducidria de FLAVIO ALEKEANDRO FERMINO, anteriormente
qualificados, EMITIU a CEDULA DE CREDITO iMOBiL ‘AR%O INTEGRAL, nos termos
da Lei n°10.931 de 2 de agosto de 2004, sob = forma cartular sob o n°

1.4444 0521441-8, série 0214, no valor de R$250.000, i}?} s titulos, com as demais
condigdes do financiamento, est3o sende microfilmados nesta f.iata /

O Escrevente Autorizado, W
%RLMR&u DO MARTINEL!

"5

, protocolado em 11/05/2018 as 10:31 , sob 0
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
T T COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
S - - P FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
- * 52VARA CIVEL
3 D FEVEREING DE H34 Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza
CEP: 09606-000 - Séo Bernardo do Campo - SP
Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardo5cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0006975-05.2017.8.26.0564
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas
Executado: Flavio Aleksandro Fermino

CONCLUSAO

Em 12 de julho de 2018 faco os presentes autos conclusos ao MM. Juiz de
Direito da Quinta Vara Civel da Comarca de Sdo Bernardo do Campo, Dr.
CARLO MAZZA BRITTO MELFIL.
Eu, Andrea, Escrev., subsc.

Vistos.

P. 22/25: defiro.

Considerando que o imdvel encontra-se alienado fiduciariamente, lavre-se termo
de penhora sobre os direitos que 0 executado possui sobre o bem imovel indicado a p. 23/25,
nomeando-se depositario o executado.

Recolhida a taxa postal e diligéncias do Oficial de Justica, cientifique-se e intime-
se, respectivamente, o credor fiduciante, e eventuais ocupantes do imdvel.

Ap0s, nos termos do Provimento CG n. 42/2012, utilize-se o cartorio do Servico de
Registro Eletrénico de Imoveis (SREI), cabendo a(o) procurador(a) do exequente fornecer e-mail e
namero de celular para cadastro, atentando-se para o recolhimento de emolumentos junto ao

cartorio de registro de imoveis.
Intime-se.
Sdo Bernardo do Campo, 12 de julho de 2018

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 430D845.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLO MAZZA BRITTO MELFI, liberado nos autos em 13/07/2018 as 16:26 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 17/07/2018 10:12
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0286/2018, foi disponibilizado na péagina
1232/1246 do Diario da Justica Eletronico em 17/07/2018. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)

Teor do ato: "Vistos. P. 22/25: defiro. Considerando que o imével encontra-se alienado fiduciariamente,
lavre-se termo de penhora sobre os direitos que o executado possui sobre o bem imével indicado a p. 23/25,
nomeando-se depositario o executado. Recolhida a taxa postal e diligéncias do Oficial de Justica,
cientifique-se e intime-se, respectivamente, o credor fiduciante, e eventuais ocupantes do imével. Apés, nos
termos do Provimento CG n. 42/2012, utilize-se o cartério do Servico de Registro Eletrénico de Iméveis (SREI),
cabendo a(o) procurador(a) do exequente fornecer e-mail e nimero de celular para cadastro, atentando-se
para o recolhimento de emolumentos junto ao cartério de registro de iméveis. Intime-se."

S&o Bernardo do Campo, 17 de julho de 2018.

Tania da Silva Sakata
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por TANIA DA SILVA SAKATA, liberado nos autos em 17/07/2018 as 10:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 4397167.



Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sdo Bernardo do Campo

£7 EXECUCAO CUMPRIMENTO SENTENCA San Thomas x 06-402 Flavio JUNTADA e DADOS ADVOGADO

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado, nos autos da EXECUGCAO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, que
move em face de FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO, processo epigrafado, vem
com todo acatamento perante Vossa Exceléncia, em atendimento ao r. despacho de
fls., expor e requerer o quanto segue:

* A juntada da inclusa guia no importe de R$ 77,10 (setenta e sete reais, dez
centavos), comprobatéria do recolhimento das diligéncias do Sr. Oficial de
Justica para a devida intimacdo do EXECUTADO.

e A juntada da inclusa guia no importe de R$ 21,20 (vinte e um reais, vinte
centavos), comprobatéria do recolhimento das despesas postais para a
intimacdo da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL na Avenida
Paulista n® 1.776, Bairro Cerqueira Cesar, na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S3do Paulo, CEP 01311-000.

e Informar os dados deste advogado patrono do Condominio EXEQUENTE,
Alexandre Pellagio OAB/SP 69.983, inscrito no CPF/MF sob n°

005.930.718/83, endereco eletrénico e-mail:
pellagio@pellagioadvogados.com.br, telefone celular (11) 99723-
0044.

Pede Deferimento.
Santo André, 17 de julho de 2.018

P.P. pocumento Assinabo bigrawmvents AdVO

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2018 as 16:33 , sob o nimero WSBO18701861697

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 43D5D3C.
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Guia de Recolhimento

£ BANCODOBRASIL

http://www45.bb.com.br/fme/frm/fw0707314

Guia de Recolhimento N° Pedido 2018071713255608
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO SAN THOMAS 08.294.343/0001-18
N° do processo Unidade ; ~ CEP
00069750520178260564 5% VARA CIVEL DE SAO BERNARDO
Endereco Caédigo

120-1
Histérico Valor
DESPESAS POSTAIS- CONDOMINIO SAN THOMAS X FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO APT® 06-402 2120

Total

21,20

O Tribunal de justica nédo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de peca pouco legivel.

Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para n&o danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 -

Out/17 - SISBB 17284 - feso

1*Via — Unidade geradora do servigo, 2° via — Contribuinte e 3%via — Banco

| 868900000007 | 212051174002 | 112010829431 | 430001186083 |

[HATHTRI

SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

18/07/2018 - AUTOATENDIMENTO - 11.43.10

5596405596 SEGUNDA VIA 0002
COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: ALEXANDRE PELLAGIO ®

AGENCIA: 5596-4 CONTA: 5.442-9

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ
Codigo de Barras 86890000000-7 21205117400-2

11201082943-1 43000118608-3
Data do pagamento 18/07/2018
Valor Total

DOCUMENTO: 071806
AUTENTICACAQO SISBB: E.5BB.AFA.930.AEB.7923

I

T arte amn

. -

697

Sp

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2018 as 16:33 , sob o nimero WSBO18701

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 43D5D3C.
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justica - S3o Paulo. 17/07/2018 13:29:32
% BANCODOBRASIL [ 001-9 | 00190.00009 03065.022000 00010.787174 7 75930000007710
# Beneficann . § AgencaiCod Cedents § Data Emissao 2 vencumento
% SAQ PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA ¢ 5969-2/950001-4 }‘5 17/07/2018 # 22/07/2018
# Endersgo do Beneficiano CPFICNPJ
%; RVINTE ETRES DEMAIO 107 FORUM SAO BERNARDO DO CAMPO - ANCHIETA - SAQ BERNARDO DO CAMRIPEENPI668008001/0001-93 )
£§ Pagador . § Nosso Namero % Numero Documento & Valor do documento
& CONDOMINIO SAN THOMAS % 30650220000010787 £ 10787 ' % 7710
Instrucdes Autenticagio mecanica
Referéncia: Depésito Oficiais de Justiga .
Depositanta/Remetente: CONDOMINIO SAN THOMAS Numero do Depésito: 10787 Numero do Processo:
Nome do Autor:CONDOMINIO SAN THOMAS Vara Judicial:5 - VARA CIVEL 000637505201782605
MNome do Réu FLAVIO ALEK SANDRQ FERMING Comarca/Forum: SAQ BERNARDO DO CAMPO Ano Processo: 2017

Este documento serve como Comprovante de Deposito de Despesas de Condugio de Oficiais de Justica nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartdrio {Oficio Judicial}, sendo: 02 vias 3 guarda pelo escrivao e 01 via ao entranhaments dos autos. Se o pagamento for efetuado através
de internet Banking. anexar a cada uma das vias ciladas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor

1* via - PROCESSO
£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 03065.022000 00010.787174 7 75930000007710
ﬁ Beneficiano # AgénoaiCod Cedente & Data Eminsio %Vencsrmﬂu
% SAQ PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA é 5869-2 / 9500014 %ﬁ 17:07/2018 & 2210772018

Enderecs do Benehoano ¥ CREIONRS

# RVINTE ETRES DEMAIO 107 FORUM SAO BERNARDO DO CAMPO - ANCHIETA - SAO BERNARDO DO CAhiRZPF&PNPQ(SMGG@DO’HOGDLQS
% Pagudor & Nossa Munwro § Numero Documaento . Valor do documentss
& CONDOMINIO SAN THOMAS % 30650220000010787 % 10787 } 77,10
Instrucdes Autenticagho mecanica
Referénoa: Depésito Ofickis de Justiga
Depositante/Remetente; CONDOMINIO SAN THOMAS Numero do Depdsito. 10787 Numero do Processa:
Nome do Autor: CONDOMINIO SAN THOMA S Vara Judicial.§ - VARA CIVEL 000697505201782605
Nome do Réu: FLAVIO ALEK SANDRO FERMING Comarca/Forum, SAD BERNARDO DO CAMPO Ano Processo: 2017

Este documento serve como Comprovante de Depdsito de Despesas de Condugéo de Oficiais de Justisa nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante deverd apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartorio (Oficio Judicial), sendo: D2 vias & guarda pelo escrivac e 01 via ao entranhamento dos autos. Seo pagamenio for efetuado atravas
de Internet Banking. anexar a cada uma das vias citadas acima. o comprovante de pagamento do bolete fornecide pele banco recebedar.

protocolado em 18/07/2018 as 16:33 , sgb 0 nimero WSB018701861697
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< BANCODO L | o019 | 00190.00009 03065.022000 00010.787174 7 75930000007710 &
};’E Beneficidrio ) & Agéncia'Cod. Cedente & Data Emissdo & Ventimento Ll
& SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA § 5969.2 / 0500014 & 17/07/2018 # 22/07/2018 S
§ Endereco o Beneficiario § CPRONPS ]
& RVINTE ETRES DEMAIO 107 FORUM SAO BERNARDC DO CAMPO - ANCHIETA - SAQ BERNARDQ DO CAN EEMNPUC66GFA001/0001-23 2
% Pagador . % Nosso Numeto £ Numero Documento & Valor do documento %
i CONDOMINIO SAN THOMAS % 30650220000010787 . 10787 §77.10 3
Instrugoes Autenlicagao mecanica o
Referéncia. Depdsito Oficials de Justica ©
Depositante/Remetente: CONDOMINIO SAN THOMAS Numero do Depdsito: 10787 Numero do Processo: S
Nome do Autor: CONDOMINIO SAN THOMA S Vara Judicial:§ - VARA CIVEL 000687505201782605682
Nomeg do Réu FLAVIO ALEK SANDRO FERMINO Comarca/Forum: SAO BERNARDO DO CAMPO Ano Processe. 2017

Este documento serve como Comprovanie de Deposito de Despesas de Condugao de Oficiais de Justica nos termos do Provimento CG 08/85. O depositants devera apresentar
03 vias desse comprovante junito ao Cartorio (Oficio Judicial), sendo: 02 vias & guarda pelo escrivio e 01 via a0 entranhamento dos autos . Se o pagamento for efetuado através
de internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fomecide pelo banco recebedor. 3% yia - ESCRIVAG
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18/07/2018 - BANCO DO BRASIL - 1x:43:22

559605596 0001
COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS

CLIENTE: ALEXANDRE PELLAGIO *

AGENCIA: 5596-4 CONTA: 5.442-9

BANCO DO BRASIL

00190000020306502200000010787174775930000007710

NR. DOCUMENTO 71.807
NOSSO NUMERO 30650220000010787
CONVENIO 03065022
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

AG/COD. BENEFICIARIO 5969/00950001
DATA DC PAGAMENTO 18/07/2018
VALOR DO DOCUMENTO 77,10
VALOR COBRADO 77,10
NR.AUTENTICACAO 8.D56.40F.6AA.3DB.0CO

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tri

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 43D5D3C.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——r—— COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
A FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
S il Iyl P 52 VARA CIVEL
- - Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
e Fone: (11) 4330-1011, S4o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 0006975-05.2017.8.26.0564 - Ordem 2016/000776

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas
Executado: Flavio Aleksandro Fermino

Em S&o Bernardo do Campo, aos 19 de julho de 2018, no Cartorio da 5% Vara Civel, do Foro de
Sao Bernardo do Campo, em cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da acdo em epigrafe,
lavro o presente TERMO DE PENHORA sobre os direitos que o executado Flavio Aleksandro
Fermino possui sobre o seguinte bem imdvel: Apartamento n° 402, localizado no 4° pavimento
do Bloco 06, parte integrante do empreendimento imobiliario denominado "RESIDENCIAL
PARQUE SAN THOMAS", com acesso pelo n° 301 da Rua Céasper Libero, composto por
dois quartos, um banheiro, um quarto com banheiro, além de sala, varanda, cozinha e area
de servigo: tendo &rea privativa de 68,21m; area de 10,02m2 correspondente a vaga de
garagem coberto n° 215 — do qual foi nomeado depositario, o Sr. Flavio Aleksandro Fermino,
CPF n° 289.231.998-69, RG n° 32.416.173. O depositario ndo pode abrir mdo do bem depositado
sem expressa autorizacdo deste Juizo, observadas as consequéncias do descumprimento das

obrigacdes inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

Data e Assinatura do(a) Depositario(a)

(se presente ao ato da lavratura do Termo)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELIO PIMENTEL, liberado nos autos em 23/07/2018 as 11:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 440A7FC.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s): P. 31. Ciéncia as partes do
termo de penhora. Nada Mais. Sdo Bernardo do Campo, 23 de
julho de 2018. Eu, _ , Lyncoln Rafael Reis Apolinario,
Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 4430671.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 23/07/2018 as 11:54 .



fls. 33

Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 24/07/2018 12:05
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0297/2018, foi disponibilizado na péagina
1200/1205 do Diario da Justica Eletronico em 24/07/2018. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)

Teor do ato: "P. 31. Ciéncia as partes do termo de penhora.”
S&o Bernardo do Campo, 24 de julho de 2018.

Tania da Silva Sakata
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por TANIA DA SILVA SAKATA, liberado nos autos em 24/07/2018 as 12:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 444CB51.



PELLAGIO & GARCIA SOCTEDADE DE ADVOGADOS

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 5 Vara Civel da Comarca de S&o Bernardo do Campo

27 EXECUCAO CUMPRIMENTO SENTENCA San Thomas x 06-402 Flavio NOMEACAG PERITC

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado, nos autos da EXECUCAO CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, que move em face de FLAVIO ALEKSANDRO
FERMINO, processo epigrafado, vem com todo acatamento perante
Vossa Exceléncia, requerer a nomeacdo de perito para avaliagdo do
imovel constrito, para os devidos fins de direito.

Pede Deferimento.
Santo Andre, 28 de agosto de 2.018

P.P. pocumenTo Assinabo pigitaumenTe Adve

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2018 as 16:38 , sob o nimero WSB0O18702299330

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 4727B18.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUAL B JUSTICA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
P o WL FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
S il Iy P 52 VARA CIVEL
* * Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza
e CEP: 09606-000 - Sdo Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardo5cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 0006975-05.2017.8.26.0564

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

Juiz de Direito: DR.CARLO MAZZA BRITTO MELFI
CONCLUSAO

Em 22 de outubro de 2018 faco os presentes autos conclusos ao MM. Juiz de
Direito da Quinta Vara Civel da Comarca de Sao Bernardo do Campo, Dr.
Carlo Mazza Britto Melfi.
Eu, Andrea, subsc.

Preliminarmente, cumpra a serventia, com presteza, ao determinado na decisdo de
p. 26, cientificando o credor fiduciante e intimando eventuais ocupantes do imovel.

Cumprido, encaminhem-se para realizacdo do SREI.

Sem prejuizo, para avaliagdo do imdvel, nomeio o perito Luiz Alberto de Oliveira,
e-mail lalbertooliveiral3@uol.com.br . Intime-o, pelo enderego eletrénico, para que estime seus
honoréarios. Com a resposta, dé-se ciéncia ao exequente.

Int.

S&o Bernardo do Campo, 22 de outubro de 2018

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 4B5C5ES.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLO MAZZA BRITTO MELFI, liberado nos autos em 22/10/2018 as 18:43 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 25/10/2018 10:26
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0428/2018, foi disponibilizado na péagina
1507/1525 do Diario da Justica Eletronico em 25/10/2018. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)

Teor do ato: "Preliminarmente, cumpra a serventia, com presteza, ao determinado na decisdo de p. 26,
cientificando o credor fiduciante e intimando eventuais ocupantes do imoével. Cumprido, encaminhem-se para
realizacdo do SREI. Sem prejuizo, para avaliagdo do imével, nomeio o perito Luiz Alberto de Oliveira, e-mail
lalbertooliveiral3@uol.com.br . Intime-0, pelo enderego eletrdnico, para que estime seus honorarios. Com a
resposta, dé-se ciéncia ao exequente. Int."

Sao Bernardo do Campo, 25 de outubro de 2018.

Felix de Morais Titico
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FELIX DE MORAIS TITICO, liberado nos autos em 25/10/2018 as 10:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 4BA0626.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TREUFIAL MU FURTICA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
52 VARA CIVEL
Rua Vinte e Trés de Maio, 107 - Sdo Bernardo do Campo-SP - CEP 09606-000
AU FEVEREREDE Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
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‘ CARTA DE INTIMACAO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 0006975-05.2017.8.26.0564 - Ordem 2016/000776
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

Destinatario(a):

Caixa Economica Federal

Av. Paulista, 1842, Torre Norte - 9° andar, Cerqueira César
Séo Paulo-SP

CEP 01310-923

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) da PENHORA que recaiu sobre o(s) bem(ns) (Apartamento n°® 402,
localizado no 4° pavimento do Bloco 06, parte integrante do empreendimento imobiliario denominado "RESIDENCIAL
PARQUE SAN THOMAS", com acesso pelo n° 301 da Rua Césper Libero, composto por dois quartos, um banheiro, um
guarto com banheiro, além de sala, varanda, cozinha e &rea de servico: tendo &rea privativa de 68,21m; area de 10,02m?
correspondente a vaga de garagem coberto n® 215), conforme termo/auto de penhora ou certiddo da ARISP disponivel para
consulta na internet. Fica advertido(a) de que podera oferecer impugnagdo no prazo de 15 (quinze) dias Gteis (artigos 513, caput e

917, § 1° do CPC).

Esclareco a VVossa Senhoria que 0 comprovante que acompanha a presente carta vale como recibo que esta intimagao se efetivou.

OBSERVAGCAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso ao sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n® 11.419/2006). Peti¢Bes, procuracdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. Séo

Bernardo do Campo, 26 de outubro de 2018. Hélio Pimentel, Escrivao Judicial..

do original, assinado digitalmente por HELIO PIMENTEL, liberado nos autos em 26/10/2018 as 19:35 .

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 4BCCC6D.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TIUFAL S T COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
52 VARA CIVEL
RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, S&o Bernardo do Campo-SP - CEP 09606-000
4 VR ks b Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

| MANDADO DE INTIMACAO DE PENHORA - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 0006975-05.2017.8.26.0564 - Ordem 2016/000776
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

CPF: 289.231.998-69, RG: 32.416.173
Oficial de Justica: ©
Mandado n°: 564.2018/058371-4

Pessoa(s) a ser(em) intimada(s):

Terceiro Interessado Incerto: EVENTUAIS OCUPANTES DO IMOVEL, Brasileiro, Rua
Casper Libero, 301, Apto. 402, Bloco 06, Residencial Parque San Thomas, Pauliceia, CEP
09691-200, S&o Bernardo do Campo - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 5% Vara Civel do Foro de Sdo Bernardo do Campo da Comarca de
S&o Bernardo do Campo, Dr(a). Carlo Mazza Britto Melfi, na forma da lei, MANDA qualquer
Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento deste proceda a

INTIMACAO da(s) pessoa(s) acima mencionada(s) da Penhora que recaiu sobre os direitos do
bem (Apartamento n° 402, localizado no 4° pavimento do Bloco 06, parte integrante do
empreendimento imobiliario denominado "RESIDENCIAL PARQUE SAN THOMAS",
com acesso pelo n° 301 da Rua Casper Libero, composto por dois quartos, um banheiro, um
guarto com banheiro, além de sala, varanda, cozinha e &rea de servigo: tendo area privativa
de 68,21m; area de 10,02m?2 correspondente a vaga de garagem coberto n°® 215), conforme
Auto/Termo de Penhora disponibilizado na internet, bem como do prazo de 15 (quinze) dias para
oferecimento de impugnacdo, nos termos do r. despacho de seguinte teor: "Vistos. P. 22/25:
defiro. Considerando que o imovel encontra-se alienado fiduciariamente, lavre-se termo de
penhora sobre os direitos que o executado possui sobre o bem imoével indicado a p. 23/25,
nomeando-se depositario o executado. Recolhida a taxa postal e diligéncias do Oficial de Justica,
cientifique-se e intime-se, respectivamente, o credor fiduciante, e eventuais ocupantes do imovel.
Apbs, nos termos do Provimento CG n. 42/2012, utilize-se o cartorio do Servico de Registro
Eletrdnico de Imoveis (SREI), cabendo a(o) procurador(a) do exequente fornecer e-mail e nimero
de celular para cadastro, atentando-se para o recolhimento de emolumentos junto ao cartério de
registro de imoveis. Intime-se.".

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticio
inicial, documentos e decisbes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, 8 1° da Lei Federal n° 11.419/2006). Para visualizagdo, acesse o site www.tjsp.jus.br,
informe o nimero do processo e a senha [Senha de acesso da pessoa selecionada ] ou senha
anexa. PeticBes, procuragdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento
eletronico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Sdo Bernardo do Campo, 26 de outubro de 2018.
Helio Pimentel, Escrivédo Judicial I.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n° 010787 -R$ 77,10

fls. 38

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELIO PIMENTEL, liberado nos autos em 29/10/2018 as 09:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 4BCCCS5E.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TIUFAL S T COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
52 VARA CIVEL
RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, S&o Bernardo do Campo-SP - CEP 09606-000
4 VR ks b Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

Advogado: Dr(a). Alexandre Pellagio

Art. 105, 11l, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas funces, serd feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execucdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario competente para executa-lo ou a quem
lhe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no exercicio da
funcdo ou em razéo dela: Pena — detencdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo Penal, artigos

*96420180583714*

do original, assinado digitalmente por HELIO PIMENTEL, liberado nos autos em 29/10/2018 as 09:48 .

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 4BCCCS5E.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

Situacdo do Mandado
Oficial de Justica

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

Cumprido - Ato negativo

Heni Guimaraes Fonseca (17288)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO NEGATIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
564.2018/058371-4 dirigi-me Rua Casper Libero 301 bl. 6 apto 402

Paulicéia e

la sendo DEIXEI DE INTIMAR eventuais ocupantes do imovel

uma vez que fui informada na portaria pela Sra. Carmen de que 0 mesmo

encontra-se

desocupado.

Certifico que a mesma se orientou com a sindica Sra. Carla.
O referido e verdade e dou fé.

S&o Bernardo do Campo, 12 de novembro de 2018.

Numero de
Guia 10787

Cotas:1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 5965D41.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HENI GUIMARAES FONSECA, liberado nos autos em 22/11/2018 as 14:19 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s): Pag. 41: Ciéncia ao requerente.
Nada Mais. Sao Bernardo do Campo, 22 de novembro de 2018.
Eu, __ , Lyncoln Rafael Reis Apolinario, Escrevente Técnico
Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 5AC85C2.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 22/11/2018 as 14:21 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 28/11/2018 12:23
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0473/2018, foi disponibilizado na pagina
1415 /1422 do Diério da Justica Eletronico em 28/11/2018. Considera-se data da publicac&o, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)

Teor do ato: "Pag. 41: Ciéncia ao requerente."
Sao Bernardo do Campo, 28 de novembro de 2018.

Rita de Céassia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TEIXEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 28/11/2018 as 12:23 .
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EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO/SP

AUTOS: 00069750520178260564

REQUERENTE: Condomilnio San Thomas
REQUERIDO(A): Flavio Aleksandro Fermino
INTERESSADA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicao financeira
sob a forma de empresa publica federal, dotada de personalidade juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF e com
Juridico Regional de Sao Paulo situado na Avenida Paulista n® 1842, Condominio
Cetenco Plaza, Torre Norte, 72 andar, Cerqueira Cesar, Capital/SP — CEP 01310-923,
onde recebe intimacoes, por seu advogado que esta subscreve, conforme procuracao
inclusa, vem a presenca de Vossa Exceléncia, respeitosamente, expor e requerer o que
segue.

Conforme documentacgao de fls. 196, a CEF foi intimada de
penhora sobre os direitos do imdvel alienado fiduciariamente a CAIXA realizada
nestes autos.

Ocorre que o imbvel, até que seja integralmente paga a
divida do financiamento imobiliario, pertence a terceiros, qual seja, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, de modo que sobre ele ndo podem incidir penhoras por
dividas do devedor fiduciante.

A situacao juridica do imével esta regida a Lei 9.514/97 que
trata da alienacao fiduciaria de bem imovel.

Avenida Paulista n® 1842—Condominio Cetenco Plaza—Torre Norte—7° andar—Cerqueira Cesar /SP
03177-4010
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Pela Lei, o devedor é chamado fiduciante e é mero possuidor
direto do bem, enquanto o credor € denominado fiduciario e detém a propriedade
indireta. O credor fiduciario é titular de uma propriedade resoluvel, ou seja, ela perdura
até que o devedor fiduciante quite a obrigagdo contratualmente estabelecida. Nestes
termos:

Art. 22. A alienacdo fiduciaria regulada por esta Lei é o
negocio juridico pelo qual o devedor, ou fiduciante, com o
escopo de garantia, contrata a transferéncia ao credor, ou
fiduciario, da propriedade resoluvel de coisa imovel.

Art. 23. Constitui-se a propriedade fiduciaria de coisa imovel
mediante registro, no competente Registro de Imoveis, do
contrato que lhe serve de titulo.

Paragrafo unico. Com a constituicdo da propriedade
fiduciaria, da-se o desdobramento da posse, tornando-se o
fiduciante possuidor direto e o fiduciario possuidor indireto da
coisa imovel.

Art. 24. O contrato que serve de titulo ao negdcio fiduciario
contera:

V - a clausula assegurando ao fiduciante, enquanto
adimplente, a livre utilizagcao, por sua conta e risco, do imdvel
objeto da alienagéo fiduciaria;

Art. 25. Com o pagamento da divida e seus encargos,
resolve-se, nos termos deste artigo, a propriedade fiduciaria
do imovel.

Caso o devedor fiduciante ndo cumpra com sua obrigacao,
ele é constituido em mora e a propriedade se consolida definitivamente em favor do
credor fiduciario, no caso a Caixa Econémica Federal. Tendo isto ocorrido, deve a
credora fiduciaria, no prazo de 30 (trinta) dias, promover publico leildo para a alienacao
do imével. Veja:

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e
constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos
deste artigo, a propriedade do imével em nome do fiduciario.

Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o
fiduciario, no prazo de trinta dias, contados da data do
registro de que trata o § 7° do artigo anterior, promovera
publico leildo para a aliena¢cdo do imaével.

Avenida Paulista n® 1842—Condominio Cetenco Plaza—Torre Norte—7° andar—Cerqueira Cesar /SP
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Neste leildo, o devedor fiduciante tera direito ao
remanescente, caso reste, decorrente da alienacdo do bem. Por outro lado, caso néao
ocorra lance igual ou superior a divida, o bem ¢é alienado, mas a divida é extinta e o
credor fica exonerado de restituir o saldo ao devedor fiduciante (artigo 27, paragrafos 4°
e 5% da Lei).

Assim, 0 que o devedor dos presentes autos possui sobre o
imovel sdo meramente direitos decorrentes do contrato de alienagao fiduciaria, que sao
aqueles determinados pela Lei 9.514/97 que trata da alienacdo fiduciaria de bem
imovel.

Pela lei, identifica-se expressamente de quais direitos o
fiduciante é titular, que sao os de:

A — Usufruir (podendo locar o imdvel), usar e de gozar
(uma vez que é detentor da posse direta);

B - Pretensao restituitéria (a futura resolucao da
propriedade do credor e a constituicao da propriedade
em seu home, quando quitada integralmente a divida);

C - Direito a eventual saldo remanescente no caso de
praceamento do bem em leilao por descumprimento do
contrato.

O bem nestes autos ndo pode sofrer qualquer constricdo de
sua parte. O proprietario do bem é esta empresa publica federal. O fiduciante € mero
titular de pretensédo restituitéria de natureza real, ou seja, de direito eventual a
recuperacao de propriedade. Nestes termos a melhor doutrina:

A garantia de que os bens objeto da contratacdo serédo
destinados unica e exclusivamente para o objetivo estipulado
pelas partes € consequéncia da idéia do patriménio de
afetacdo pelo qual (a) os bens sdo colocados a margem das
eventualidades econémicas possiveis de afetar o fiduciante e
(b) as faculdades do titular do patrimbnio separado sao
preteridas em prol daquelas necessarias a consecucdo dos
fins para os quais a afetacdo foi estabelecida. (In CHALHUB,
Melhin Namem. Negd6cio Fiduciario. Rio de Janeiro: Renovar,
1998, p. 87).

Narciso Orlandi Neto, ex Juiz de Registros Publicos de Sao
Paulo/SP e Desembargador do Tribunal de Justica de Sao Paulo/SP, autor do trabalho
publicado no Boletim do IRIB de novembro de 1997, sob o titulo Alienacéo Fiduciaria de
Bens Iméveis (Breve Ensaio), aduz que o credor:

Avenida Paulista n® 1842—Condominio Cetenco Plaza—Torre Norte—7° andar—Cerqueira Cesar /SP
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ndo se subordina nem sequer aos privilégios, como a divida
da Fazenda e os créditos trabalhistas. Como o bem, durante
a garantia, ndo integra o patriménio do fiduciante, ndo podera
responder por essas dividas. Os demais credores tém, no
patriménio do fiduciante, apenas os direitos de aquisicdo e a
posse direta, que tém expressdo econémica.

Assim, e para deixar bem claro, ndo pode o bem em si ir a
leilao ou sofrer qualquer constricdo, posto que nao pertence ao devedor dos presentes
autos.

Desta forma, embora o bem seja de propriedade desta
credora fiduciaria, a obrigacéo de pagar todos os encargos incidentes sobre o bem é do
devedor fiduciante, no caso o réu do presente processo.

Ante o0 exposto, esclarece a CAIXA que nédo se opde a
penhora sobre os direitos do imével alienado fiduciariamente, desde que se entenda
que tais direitos incidam Unica e exclusivamente sobre o direito que o devedor
fiduciante tenha em receber valores, em caso de consolidacdo da propriedade, ou
em obter a subrogacao dos direitos do fiduciante, mediante pagamento integral
do devido a esta empresa publica, e desde que preencha os requisitos legais para
figurar como subsituto contratual perante a CAIXA.

Requer, ainda, que constem das publicacoes,
exclusivamente, o nome do advogado Renato Vidal de Lima (OAB/SP 235.460),
procedendo-se a anotacao na capa ou contracapa dos autos.

Termos em que,
p. e espera deferimento.

Sao Paulo, segunda-feira, 26 de novembro de 2018

DANIEL ZORZENON NIERO
Advogado — OAB/SP 214491
JURIR/SP

21.000.48276/2018
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DEMONSTRATIVO DE DEBITO - SIACI 07/11/2018
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
NO. CONTRATO : 144440521441.6 GRP: 21 SAO PAULO UN.OPER.: 16020
NOME MUTUARIO: FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO CPF/CGC: 289.231.998-69
END.: R CASPER LIBERO 301 BL6 AP 402 PAULICEIA SP 09.691.
PZO: 420 PZR: 364 RCR: 1743 RGE: 554 STC: 550 PROD: 4616 Taxa Juros nominal Anual : 0
Sistema Financeiro: 901 Taxa Juros Efetiva Anual 0
DT. ESCRITURA 13/02/2014 SD 13/10/2018 : 252.337,57
PRESTACAO DE 13/11/2018 IND.PRO-RATA. ... 1,000000000000
ENCARGO 2.590,18 SD 07/11/2018 252.337,57
0,00
FGTS 0,00 SALDO FGTS 0,00
MORA + DIF. : 179,78 SEGURO MENSAL 0,00
TOTAL : 2.769, 96 JUROS DIARIOS 1.490, 38
ATRASO QTDE : 025
PERIODO : 10/2016 a 10/2018 DIVIDA TOTAL 337.255,82
ENCARGO ATRASO : 66.229,46
MORA + MULTA : 16.579, 37
IOF COMPL......: 0,00
DIF. PRESTACAO : 619,04
TOTAL ATRASO : 83.427,87
Valor (TP022)... 0,00 Valor (TP023)... 0,00
Valor (TPO025)... 0,00
GARANTIA ATUAL 316.154,53
Contrato em execucao. Processo: SIALF00000002613961 Fase: 071

Existe processo de execucao em aberto. Liquidacao nao permitida.

USUARIO: C091665 SIACI - SI PRODUCAO

Emitente: C091665 (GCI CAIXA - Habitacao)

07/11/2018 - 10:52:52

SITUACAO:

063 117 128 204 375

fls. 51
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de S&o Bernardo do Campo

EFIMPUGNACAO ALIENACAC HIPOTECARIA e FIDUCIARIA San Thomas x 06-402 Flavio Manifestagio Credor Fiduciério

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE CUMPRIMENTO DA
SENTENCA, que move em face de FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO, processo
epigrafado, vem com todo acatamento perante Vossa Exceléncia, diante da
manifestacdo do credor fiduciario as fls. 44/47 expor e requerer:

A Caixa Econdmica Federal pretende desconstituir a
penhora lavrada sobre o bem imdvel cujas obrigacdes condominiais sdo objetivadas
através desta ACAO DE EXECUCAO.

Constituiu-se a contribuicdo condominial em
obrigacdo propter rem, assim considerada aquela que, sem derivar diretamente da
vontade das partes, decorre das relagdes do devedor e do credor em relagcdo a um
bem, acompanhando-o independentemente das mutac¢des na titularidade dominial.

Logo, conquanto o imovel esteja gravado
com alienagdo fiduciaria em favor da Caixa Econémica Federal, a divida decorrente
de rateio condominial, pela mencionada natureza propter rem, adere a coisa
independentemente de quem seja o seu titular, permitindo-se, portanto, a penhora
do bem pelo débito condominial vencido apds a instituicdo da propriedade resoltvel
dada em garantia de divida habitacional.

Inumeros julgados neste sentido:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/01/2019 as 11:27 , sob o nimero WSB0O19700050246

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 601C259.
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B - Despesas condominiais. Agdo de cobranca. Fase de
cumprimento de sentenca. Penhora do imével gerador

do débito. Bem objeto de alienacdo fiducidria em garantia de
crédito de terceiro. Irrelevdncia. Validade da constrigdo.
Reconhecimento. Agravo improvido.

DESPESAS CONDOMINIAIS - CUMPRIMENTO DE SENTENCA-
IMOVEL GRAVADO COM ALIENACAO FIDUCIARIA - DIVIDA CONTRAIDA
PELO DEVEDOR-FIDUCIANTE - PENHORA DA UNIDADE CONDOMINIAL -
OBRIGAGCAO 'PROPTER REM' - ADMISSIBILIDADE - RECURSO IMPROVIDO.
As despesas condominiais wvinculam-se a prépria coisa e, sendo
espécie peculiar de o6nus real, gravam a unidade condominial,
eis que a lei lhe confere poder de sequela. Conquanto o imdével
constrito esteja gravado com alienacdo fiducidria, tratando-se
de divida proveniente de despesas condominiais, que constituem
obrigagdes "propter rem", a execucdo desses débitos alcanca o
proprio bem, admitindo-se, portanto, a penhora.

: AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONDOMINIO. COBRANCA DE COTAS
CONDOMINIAIS. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. CREDITO HIPOTECARIO E
CREDITO CONDOMINIAL. PENHORA NOS ROSTOS DOS AUTOS.
POSSIBILIDADE. DECISAO AGRAVADA MANTIDA. Diante do fato de que
a divida oriunda do inadimplemento de cotas condominiais
possul natureza juridica propter rem, em que o préprio imdbdvel
responde pelo débito da unidade condominial, de se ter como
cabivel a penhora rosto dos autos em favor do crédito
condominial, ainda que o imdével seja objeto de alienacdo
fiducidria, em razdo de que o crédito condominial prefere ao
crédito hipotecdrio. Inteligéncia da Sumula n° 478 do Superior
Tribunal de Justica. Eventuais valores remanescentes apds
pagamento do crédito condominial podem, se existentes, ser
liberados para o credor hipotecdrio. Decisdo agravada mantida.
EFEITO SUSPENSIVO REVOGADO E AGRAVO DE INSTRUMENTO DESPROVIDO.
UNANIME. (Agravo de Instrumento N° 70053730073, Décima Sétima
Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Liege
Puricelli Pires, Julgado em 29/08/2013)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/01/2019 as 11:27 , sob o nimero WSB0O19700050246

Ffara conferir o original, acesse o site https://esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 601C259.
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Com a sUmula 478 do STJ, pacificou-se ©

entendimento que “Na Execugdo de crédito relativo a cotas
condominiais, este tem preferéncia sobre o hipotecdrio”

Desta forma, obsta-se 0 manejo de recursos a corte
superior com o intuito meramente protelatério ao cumprimento da decisdo judicial,
dando-se prevaléncia pelo condominio em relacdo a eventuais credores hipotecarios,
diminuindo assim o tempo de tramitagéo das ac¢8es judiciais e 0s recursos que eram
manejados pelos demais credores, notadamente os bancos, objetivando a
preferéncia.

Por estas razdes, inexistente qualquer macula capaz
de anular a penhora, eis que preenchidos todos os requisitos legais a amparar o ato
constritivo levado a efeito.

Pede Deferimento.
Santo André, 11 de janeiro de 2.019

P.P. POCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE Advo©

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/01/2019 as 11:27 , sob o nimero WSB0O19700050246

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 601C259.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza

CEP: 09606-000 - Séo Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardo5cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenga - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

Juiz de Direito: Dr. Carlo Mazza Britto Melfi.

Observo que a penhora recaiu sobre os direitos do executado, conforme termo de

fls. 31.

No mais, cumpra-se 0s 8s 2° e 3° do despacho de fls. 35.

Int.

S&o Bernardo do Campo, 21 de janeiro de 2019

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 60D47B1.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLO MAZZA BRITTO MELFI, liberado nos autos em 21/01/2019 as 14:56 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 23/01/2019 09:30
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0021/2019, foi disponibilizado na péagina
1935-1955 do Diario da Justica Eletrdnico em 23/01/2019. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)

Teor do ato: "Observo que a penhora recaiu sobre os direitos do executado, conforme termo de fls. 31.
No mais, cumpra-se os 8s 2° e 3° do despacho de fls. 35. Int."
Sao Bernardo do Campo, 23 de janeiro de 2019.

Felix de Morais Titico
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FELIX DE MORAIS TITICO, liberado nos autos em 23/01/2019 as 09:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 6117964.
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LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO

De: LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO

Enviado em: quarta-feira, 23 de janeiro de 2019 16:57

Para: 'lalbertooliveiral3@uol.com.br'

Assunto: Intimagcdo Nomeacao Processo 006975-05.2017.8.26.0564
Anexos: Senha do Processo [0006975-05.2017.8.26.0564].pdf

Processo n2: 0006975-05.2017.8.26.0564

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

Prezado senhor, venho por meio deste dar-lhe ciéncia de sua nomeag¢dao como perito nos autos em epigrafe, nos
termos do seguinte despacho, proferido as pags. 35: “Preliminarmente, cumpra a serventia, com presteza, ao
determinado na decisdo de p. 26, cientificando o credor fiduciante e intimando eventuais ocupantes do imodvel.
Cumprido, encaminhem-se para realizagao do SREI. Sem prejuizo, para avaliagao do imdvel, nomeio o perito Luiz
Alberto de Oliveira, e-mail lalbertooliveiral3@uol.com.br . Intime-o, pelo enderecgo eletronico, para que estime
seus honorarios. Com a resposta, dé-se ciéncia ao exequente. Int.”

Atenciosamente

mE LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO
—-— Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

5° Oficio Civel

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Anchieta - Sdo Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 4330-1011 - Ramal 305

E-mail: lapolinario@tjsp.jus.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 23/01/2019 as 16:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 612F828.



LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.°23.882
CRA/SP - N.°37.626
CRECI/SP - N.° 38.383
APJESP/SP - N.° 2.043

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5.2 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO-SP.
Processo n.2 0006975-05.2017.8.26.0564

LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA, Perito Avaliador Judicial, honrosamente
nomeado nos autos em epigrafe, vem respeitosamente a presenca de V.Exa., em
atencdo ao R. Despacho de fls., tendo em vista, intimacéo pela via eletrénica(e-
mail's — (doc. anexo) — (segue anexo), requer informar que aceita o encarqo de
realizar a pericia técnica avaliatéria no referido imével, com objetivo de apurar a
devida avaliacdo imobiliaria, vem expor e requerer 0 quanto seque, sendo

vejamos:

Este signatdrio honrosamente nomeado nos presentes autos que lhe fora
incumbido o mister na avaliacdo mercadoldégica do bem imével objeto dos
presentes autos.

Destaca-se que o R. Despacho que nomeou este perito, determinou a
estimativa dos Honorarios Periciais.

T 55 (013) 3219-5816
C 55 (013) 9.9778-8069
Lalbertooliveiral 3@uol.com.br
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2019 as 15:31 , sob o nimero WSB019700165213
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LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.°23.882
CRA/SP - N.°37.626
CRECI/SP - N.° 38.383
APJESP/SP - N.° 2.043

Ocorre que, quanto a estimativa de Honoréarios Definitivos, este
“‘Expert”, por ora, entende ser prematura, haja vista, que o0s
honorérios definitivos sdo calculados sobre o valor mercadoldgico do
bem imdvel avaliando, cujos Honorarios Definitivos poderdo ser
apurados com o término dos trabalhos, em conformidade com o
termos da Portaria n.2 6648/2017 do CONSELHO REGIONAL DE
CORRETORES DE IMOVEIS DO ESTADO DE SAO PAULO,
conforme (doc. Anexo).

Assim sendo, requer que se digne V.Exa., em determinar a parte que
efetive o pagamento dos Honorarios Periciais Provisérios, ora
estimados em R$ 3.589,00(trés mil, quinhentos oitenta nove reais),
somente para dar frente as despesas iniciais dos trabalhos a serem
desenvolvidos, cujos os referidos Honorarios Provisérios serdo
devidamente abatidos dos Honorarios Definitivos, que serao
informados quando da protocolizagdo do PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA DE PERICIA JUDICIAL do bem
imovel objeto destes autos.

T 55 (013) 3219-5816
C 55 (013) 9.9778-8069
Lalbertooliveiral 3@uol.com.br
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2019 as 15:31 , sob o nimero WSB019700165213
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LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.°23.882
CRA/SP - N.°37.626
CRECI/SP - N.° 38.383
APJESP/SP - N.° 2.043

Neste sentido, efetivado o depdsito judicial nos autos em comento,
com fulcro no artigo 474 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro, sera
designada data e horério para inicio da colheita da prova pericial.

Pelo exposto, aceitando o honroso encarqo, fico no aguardo do
deposito dos referidos Honorarios Periciais Provisérios acima
estimados, visando assim o inicio da colheita da prova pericial do bem
em questao.

Termos em que,
P. Deferimento.

Santos, 28 de Janeiro de 2019.

LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA
ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL
CNAI/BR - N.?23.882
CRA/SP - N.2 37.626
CRECI/SP - N.© 38.383
APJESP/SP - N.? 2.043

T 55 (013) 3219-5816
C 55 (013) 9.9778-8069
Lalbertooliveiral 3@uol.com.br
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Processo n2: 0006975-05.2017.8.26.0564

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino
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Prezado senhaor, venho por meio deste dar-lhe ciéncia de sua nomeacdo como perito nos autos em epigrafe, nos termos do seguinte despacho,
proferido as pags. 35: "Preliminarmente, cumpra a serventia, com presteza, ao determinado na decisdo de p. 26, cientificando o credor fiduciante e
intimando eventuais ocupantes do imével. Cumprido, encaminhem-se para realizagdo do SREIl. Sem prejuizo, para avaliagdo do imdvel, nomeio o

perito Luiz Alberto de Oliveira, e-mail lalbertooliveiral3@uol.com.br . Intime-o, pelo endereco eletrbnico, para que estime seus honordrios, Com a

resposta, dé-se ciéncia ac exeguente. int.”
Atenciosamente

LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de 530 Paulo

5° Oficio Civel

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Anchieta - S3o Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 4330-1011 - Ramal 305

E-mail: lapolinario@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem & responsavel por seu conteldo e enderegamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adeguade. Sem a devida autorizagio, a raprodugap, a distribuigio
ou qualquer oulra agdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de Jusliga do Eslado de S#io Padlo {TJSP), sdo proibidas e passiveis de sangdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento ndo for o destinatério, saiba que a divilgacéo ou copla da mensagem sdo proibidas. Favor notificar imediatamente o remetente e apagé-a. A

mensagem pode ser monitorada pelo TISP,

WSB019700165213

Umero

15:31,sobon

do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2019 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 61CAB3B.



Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de Sao Paulo

=
CRECI - 2° REGIAQ

PORTARIA N° 6648/2017

Disp6e sobre a regulamentacdo dos estruturadores
imobiliarios

O CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS DA 2°. REGIAO - CRECI-SP, no uso das
atribuicoes que the confere o artigo 17, incise X, da Lei n® 6.530, de 12 de maio de 1978;

CONSIDERANDO o disposto no artigo 3.7 da Lei 6.530/1978 que atribui ao Corretor de Imoveis,
entre outras, a competéncia para intermedlar a compra, venda, permuta e locacgao imoblliaria, e
ainda, opinar sobre comercializacao imobiliaria;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar a atividade especial de esiruturagéoc
imobilidria;

CONSIDERANDO que a atividade especial de estruturacao imobilidria requer maior
conhecimento técnico, legislativo, mercadoldgico, juridico e econdmico;

CONSIDERANDO que a atividade especial de estruturagao imobiliaria € uma atividade técnica
e se caracteriza no momento da contratacao;

CONSIDERANDO que a atividade especial de estruturador imobilidrio faz jus ao recebimento
dos honorarios pela prestagéo de servigcos no ato da sua conclus&o, com assinatura do Contrato de
Compra e Venda, Promessa, Permuta entre as partes;

CONSIDERANDO que o Corretor de Imoveis tem a fungdo de estruturacdo de dreas para
grandes empreendimentos imobilliarios;

CONSIDERANDO a decisao adotada pela sesséo plendria deste Conselho, em sua sede, no
dia 30 de junho de 2017,

RESOLVE:

Art. 1° - O Cadastro de Estruturadores Imobiliarios, cuja organizagéo e manutencéo estdo a
cargo do Conselho Regional de Comretores de Imodveis da 2? Regido, a quem cabe também expedir
Certificados de Regisiro de Estruturador imobiidrioc para os Corretores de Imdveis ou Imobilidrias nele
inscritos;

Paragrafo Unico - A inscricdo do Cormetor de Imovels no Cadastro de Estruturador Imobiliario &
opcional, hada obstando ao corretor de imdvels nele nao inscrito intermediar na compra, venda,
permuta e locagao imobilidria nos termos do artigo 3°, in fine, da Lei n® 6.530, de 12 de rmaio de 1978.

Art. 2° Podera inscrever-se no cadastro de estruturador imobilidrio o Corretor de Imadveis ou a
imobiliaria que:

a-) comprovar junto aoc CRECISP experiéncia e atuagao minima de 5 (cinco) anos nesse
seguimento;

b-) possuir certificado de conclusao de curso de estruturador imobiliario.

§ 1° - Somente serdo aceitos para fins de inscrigdo no Cadastro de Estruturador Imobiligrio o
certificado de cursos ministrados ou reconhecidos por este Conselho Regional.

§ 2°- Para Inscric&o no Cadastro de Estruturadores Imobiligrio, este Conselho Regional podera
exigir aprovacdo prévia em prova de conhecimentos sobre estruturacdo mercadologica de
empreendimentos.

Rua Pamplona, 1200 - Ed. Corretor de imdveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - Sao Paulo - SP
PABX (11) 3886-4900
Endereco Eletronico: www.crecisp.gov.br
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Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sao Paulo

N

CRECI - 2° REGIAO

Art. 3° A estruturacdo imobiidria € permitida a todo Coretor de Imdveis ou imobilidria
regularmente inscritos no Conselho Regional de Cometores de Imdévels da 2° Reglao para exercer as
seguintes atividades:

a. Estruturar incorporacao imobilidria com identificacao e negociacdo da drea do objeto;

b. Estruturar loteamentos imobiiarios com identificacdo e negociacdo da drea do objeto;

(2 Negociar aquisicac das areas objeto, acompanhando até o resultado uti da
negociacao;

Art. 4° O Estruturador Imobilidrio devera ter conhecimento sobre os seguinies temas:

Leis que regem a incorporacao imobilidria em todos seus aspectos;
Leis que regem o loteamento imobiliario em todos seus aspectos;
Leis de zoneamento;

Lefs de uso, parcelamento e ocupacao do solo;

Leis referentes a operagoes urbanas;

Marketing Imaobliario;

Conhecimento do mercado imobiligario de autuacao;

Viabilidade econtmica e financeira de empreendimentos;

Cadigo de obras;

Q@ TmeAap oW

Art. 5° O Estruturador imobilidrio podera associar-se a uma ou mais imobllidrias, mantendo sua
autonomia profissional, sem qualquer outro vincule, inclusive empregaticio e previdenciario, mediante
contrato de associagao especifico;

Art. 6° O Estruturador imobilidrio associado e a imobiliaria deverdo coordenar entre si o
desempenho de funcdes correlatas a estruturacao de incorporacoes e loteamentos e negociacao, e
ajustar critérios para a partitha dos resultados da atividade de estruturacéo imobiliaria;

Art. 7° - O Corretor de Imoveis inscrito como estruturador imobiidario submete-se,
espontaneamente, aos regramentos estabelecidos nesta portaria, sendo que a transgressdo a quaisquer
de seus dispositivos, assim como a constatacao de comportamento antiético que comprometa a
dignidade dos estruturadores imobilidrios serdo considerados infragcdo ética de natureza grave, nos
termos definidos pela Resolug&o-Cofeci n® 326/92 (Codigo de Etica Profissional).

Art. 8° Caso a negociacéao nao se efetive por motivo alheio ao desempenho do Estruturador
Imobiiiario, seré devido a remuneracao pelos servicos prestados até entéo, a titulo de consultoria, no
valor referencial minimo de 20% (vinte por cento) do valor contratado;

Art. 9° - O Presidente do Conselho Regional de Comretores de Imdveis da 2? Regido regrara,
através de Ato Nomativo de observancia obrigatoria:
1) a forma de inscricdo no Cadastro de Estruturadores Imobiliarios;
N a instituicdo de prova de conhecimentos sobre estruturacdo mercadoldgica
imobiliarla;

Artigo 10° - Esta portaria entra em vigor nesta data e revoga disposicoes contrarias.

Sao Paulo, 08 de agosto de 2017.

José Augusto Viana Neto
Presidente

Rua Pamplona, 1200 - Ed. Corretor de Imdveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - S4o Paulo - SP
PABX (11) 3886-4900
Enderego Eletronico: www.crecisp.gov.br
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CRECI - 2% REGIAO

Valores superiores aos acima previstos deverdo ser obtidos mediante aplicacao de simples regra de

frés

até R$
de R%
de R$
de R%
De R%
De R%
DeR$
De R$
De R$
De R$
DeR$
DeR$
De R$
De R$
De R$
De RS
De R$
DeR$
De RS
De R$
De R$
De R$
De R$
DeR$
De R$
De R$
De R$
De R$

Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de S&o Paulo

TABELA REFERENCIAL |

AVALIACOES PARA FINS DE LOCAGCAO

sxmrxnxsserra\f Al OR DA LOCACAO

Ak e e Aok e Aok HONORAR'OS

Ate R$ 2.500.00 100 %
De R$ 2.501,00 até R$ 4.000.00 95%
De R% 4.001.00 até R$ 5.500.00 90%
De R$ 5.501.00 até R$ 7.000.00 85%
De R$ 7.001.00 até R$ 8.500.00 80%
De R$ 8.501.00 até R$ 10.000.00 5%
De R$ 10.001.00 até R$ 11.500.00 70%
De R$ 11.501.00 até R$ 12.500.00 65%
De R$ 12.501.00 até R$ 15.000.00 60%
De R$ 15.001.00 até R$ 20.000.00 55%
De R$ 20.001.00 até R$ 25.000.00 50%
TABELA REFERENCIAL Il
AVALIACOES DE IMOVEIS
TERRIAER KA XK X VALOR DO FMOVEL KEAKRKAKAHAK HONORARIOS
35.000.00 R$ 88263
35.001.00 até R$ 45.000.00 R$ 970.89
45.001.00 até R$ 55.000.00 R$ 1.067.98
55.001.00 até R$ 65.000.00 R$ 1.174.78
65.001.00 até R 75.000.00 R$ 1.292.25
75.001.00 até R$  85.000.00 R$ 1.421.48
85.001.00 até R$  105.000.00 R$ 1.627.50
105.001.00 até R$  110,000.00 R$ 1.719.66
110.001.00 até RS 120.000.00 R$ 1.837.59
120.001.00 ate R$  130.000.00 R$ 1.935.67
130.001.00 até R$  140.000.00 R$ 2.024.13
140.001.00 ate R$  150.000.00 R$ 2.106.40
150.001.00 até R$  200.000.00 RS 2.466.23
200.001.00 até R$  250.000.00 R$ 2.779.25
250.001.00 até R$  300.000.00 R$ 3.065.83
300.001.00 até R$  400.000.00 R$ 3.589.50
400.001.00 ate¢ R$  500.000.00 R$ 4.069.69
500.001.00 até R$  600.000.00 R¢ 4.520.08
600.001.00 até R$  700.000.00 R$ 4.948.12
700.001.00 até R$  B00.000,00 R$ 5.358.46
800.001.00 até R$  900.000.00 R$ 5.754.24
900.001.00 até R$ 1.000.000.00 R$ 6.137.73
1.000.001.00 até R$ 1.500.000.00 R$ 7.919.12
1.500.001.00 at¢ R$ 2.000.000.00 R$ 9.544.10
2.000.001.00 ate R$ 3.000.000.00 R$ 12.505.98
3.000.001.00 ate R$ 4.000.000.00 R$ 15.217.28
4.000.001.00 até R$ 5.000.000.00 R$ 17.757.94
5.000.001.00 ateé R$ 10.000.000,00 R$ 28.973.48

Rua Pamplona, 1200 - Ed. Corretor de imoveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - S&o Paulo - 3P

PABX (11) 3886-43900
Endereco Eletronico: www.crecisp.gov.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s): Pags. 58/64: ciéncia ao
exequente. Nada Mais. Sdo Bernardo do Campo, 30 de janeiro
de 2019. Eu, __, Lyncoln Rafael Reis Apolinario, Escrevente
Teécnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 620BD9ID.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 30/01/2019 as 08:59 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 01/02/2019 10:44
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0031/2019, foi disponibilizado na péagina
1609-1637 do Diario da Justica Eletrdnico em 01/02/2019. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "Pags. 58/64: ciéncia ao exequente.

Séo Bernardo do Campo, 1 de fevereiro de 2019.

Felix de Morais Titico
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FELIX DE MORAIS TITICO, liberado nos autos em 01/02/2019 as 10:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 6250828.
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Soeciedade de Advogados
CMPIAAE 09,352, 2586/0001-32

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de S&o Bernardo do Campo

77 EXECUGAO CUMPRIMENTO SENTENGA San Thomas x 06-402 Flavio DESENTRANHAMENTO

Processo n°® 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado, nos autos da EXECUGCAO CUMPRIMENTO DE SENTENCA,
que move em face de FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO, processo
epigrafado, tendo em vista o teor da certiddo exarada pelo Sr. Oficial de Justica
as fls. 41, vem com todo acatamento perante Vossa Exceléncia, requerer o
desentranhamento do mandado de intimacdo do EXECUTADO na Rua
Tibirica n® 996, apt® 1004, Bairro Rudge Ramos, na Cidade de
Sao Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, CEP 09691-200,
para cientificacdo acerca da constricdo realizada, afim de evitar eventuais
arguicdes de nulidade.

Assim sendo, requer a juntada da inclusa guia
no importe de R$ 79,59 (setenta e nove reais, cinquenta e nove centavos),
comprobatdria do recolhimento das diligéncias do Sr. Oficial de Justica.

Outrossim, caso seja exitosa a intimagdo do
EXECUTADO, o Condominio EXEQUENTE providenciaréd o recolhimento dos
honorarios periciais provisorios apresentados as fls. 58/64.

Pede Deferimento.
Santo André, 04 de fevereiro de 2.019

P.P: DOCUMENTD ASSINADO DIGITALMENTE Advo

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/02/2019 as 10:53 , sob o nimero WSB0O19700296946

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 62FF0C8.
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& RVINTE ETRES DEMAIO 107 FORUM SAQ BERNARDO DO CAMPO - ANCHIETA - SAQ BERNARDO DO CAMRIPFEMNPI686008001/0001-93 °©
& Pagador Nosse Numero § Nimero Documento # valor do documento g
& CONDOMINIO SAN THOMAS ) N B # 20650220000021456 . & 21456 T, _ ET7958 o e [0}
instrucdes Autenticaciio mecinica g
Referéncia: Depésito Oficiais de Justiga 8
Depositante/Remetente: CONDOMINIO SAN THOMAS Numero do Deposito: 21456 Numero do Processo: [a)
Nome do Autor:CONDOMINIO SAN THOMA S Vara Judicial:5 - VARA CIVEL 00069750520178260584 ©
Nome do Réu:FLAVIO ALEK SANDRO FIRMINO Comarca/Forum: SAC BERNARDO DO CAMPO Ano Processo: 2017

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugéo de Oficiais de Justiga nos termes do Provimento CG 08/85. O depositante devera apreseniar
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias 4 guarda pelo escrivio e 01 via ao entranhamenio dos autos. Se o pagamento for efetuado através
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto formecido pelo banco recebedor, 3% via - ESCRIVAO

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tﬁbunal de Justica do Estado de Sao Paul

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenc

é cépia

Este documento
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559605596 0001
COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS

CLIENTE: ALEXANDRE PELLAGIO *

AGENCIA: 5596-4 CONTA: 5.442-9

BANCO DO BRASIL
00190000090306502200000021456173777950000007959
BENEFICIARIO:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

NOME FANTASIA:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

CNPJ: 51.174.001/0001-93

PAGADOR :

CONDOMINIO SAN THOMAS

CNPJ: 08.294.343/0001-18

NR. DOCUMENTO 20.502
NOSSO NUMERO 30650220000021456
CONVENIO 03065022
DATA DE VENCIMENTO 09/02/2019
DATA DO PAGAMENTO 05/02/2019
VALOR DO DOCUMENTO T9; 59
VALOR COBRADO 79,59

NR.AUTENTICACAO F.5AB.257.10F.5BA.CD6
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do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/02/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo|0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 62FF0C8.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Séo Bernardo do Campo

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza

CEP: 09606-000 - S&o Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardoScv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

Juiz de Direito: Carlo Mazza Britto Melfi

Fls. 67: A fim de evitar movimentacbes processuais

desnecessérias, de rigor o indeferimento da expedi¢do do mandado. Isso porque, além de

que os direitos sobre o imovel ter sido blogueado a titulo de penhora, este deixou de

constituir advogado nos autos principais, circunstancia que culmina na aplicagédo do

disposto no artigo 346 do CPC, de modo que seus prazos correm a partir da data de

publicacdo do ato decisério no 6rgéo oficial.

Int.

S&o Bernardo do Campo, 08 de fevereiro de 2019

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 63244F2.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLO MAZZA BRITTO MELFI, liberado nos autos em 08/02/2019 as 13:54 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 13/02/2019 10:27
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0048/2019, foi disponibilizado na péagina
1616-1633 do Diario da Justica Eletrdnico em 13/02/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "Fls. 67: A fim de evitar movimentagcdes processuais desnecessdrias, de rigor o
indeferimento da expedicdo do mandado. Isso porque, além de que os direitos sobre o imével ter sido
bloqueado a titulo de penhora, este deixou de constituir advogado nos autos principais, circunstancia que
culmina na aplicagdo do disposto no artigo 346 do CPC, de modo que seus prazos correm a partir da data de
publicacéo do ato decisoério no 6rgéo oficial. Int."

Sao Bernardo do Campo, 13 de fevereiro de 2019.

Felix de Morais Titico
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FELIX DE MORAIS TITICO, liberado nos autos em 13/02/2019 as 10:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 638649A.
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Sociedade de Advogados

CHPLMME 09,352 256/0001-32

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de S30 Bernardo do Campo

£ EXECUCAO CUMPRIMENTO SENTENGA San Thomas x 06-402 Flavio JUNTADA HONORARIOS PERICIAIS

Processo n° 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado, nos autos da EXECUCAO CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, que move em face de FLAVIO ALEKSANDRO
FERMINO, processo epigrafado, vem com todo acatamento perante
Vossa Exceléncia, promover a juntada da inclusa guia de depdsito judicial
no importe de R$ 3.589,00 (trés mil, quinhentos e oitenta e nove reais),
comprobatdria do recolhimento dos honorarios periciais provisérios.

Pede Deferimento.
Santo André, 19 de fevereiro de 2.019

P.P. pocumenTo Assinaso pigrmamente AQVO

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/02/2019 as 16:53 , sob o nimero WSBO19700468542

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 643AB9C.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA
Autor: Condominio San Thomas
Réu: Flavio Aleksandro Fermino
Sé&o Bernardo do Campo Foro De - Cartério Da 52 Vara Civel 5
Processo: 00069750520178260564 - ID 081020000080185726
GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL
Texto de Responsabilidade do Depositante: HONORARIOS PERICIA
IS PROVISORIOS

Recibo do Pagador

,@‘ BANCODOBRASIL 00190.00009 02836.585006 74386.432178 9 78600000358900

| 001-9 |
i Nome do Pagador/CPF/CNPJEnderege
# CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE CNPJ: 08.294 343/0001-18
¢ TRIBUNAL DE JUSTICA SP - PROCESSO: 00069750520178260564, S#o Bemardo do Campo Foro De - Cartério Da 52 Vara Civel 52 Vara Civel

Sacador‘Avaksta

B

g Nosschumera # Nr Documento # Data de Vencimento & Valor do Documento % (=) Valor Pago
| 28365850074386432 % 51020000080185726 i 15/04/2019 § 358000 i% 589,00

& Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Endereco

i BANCO DO BRASIL S/A

Agéncia’'Codigo do Beneficiario
234 / 99747158-X

Autenticagdo Mecanica

£ BANCODOBRASIL 00190.00009 02836.585006 74386.432178 9 78600000358900

& Local de Pagamento

i PAGAVEL EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO

| 0019 |

# Data de Vencimento

% 15/04/2019

& Nome do Beneficiano/CPF/CNPJ
£ BANCO DO BRASIL S/A

& Data do Documenta # Nr Documento % Espécie DOC

& Data do Processamento

% Agéncia/Codigo do Beneficiario

; 2234/ 99747159-X

& Nosso-Numero

3/02/2019 §81D2000008018 726 é ND ;?;;13;“02;’2019 i 28365850074386432
jsa do Banco "“ Carteira g Espécie % xValor {=} Valor do Documento
. 81020000080185726 317 iR i £ 3589,00
informagdes de Responsabd Gafse do Beneficiaric (-} Desconto/Abatmenta
G DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 0810200000801 726 Comprovante ¢/ n® Conta
Judicial disponivel no dia seguinte ac pgte, p site www.bb.com.br, opgic
etor Pﬁbl* co> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Der ; Y JurosMola
{=) Valor Cobrado
3589,00

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE

CNPJ: 08.204.343/0001-18

TRIBUNAL DE JUSTICASP - PROCESSO: 00069750520178260564, S&o Bernardo do Campo Foro De - Cartorio Da 52. Vara Civel 52 Vara Civel

SacadoriAvalista

ARV

Codigo de Baixa

Autenticaclo Mecanica Ficha de Compensacéo

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/02/2019 as 16:53 , sob o nimero WSBO19700468542

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 643AB9C.
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& Santander Internet Banking

Titulos > 23 via de Comprovante

CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE SAN THOMAS Agéncia: 3921 Conta Corrente: 13-007066-6

Cédigo de Barras: 0019000009 02836585006 74386432178 9 78600000358900

Instituig_éo Financeira 001 - BANCO DO BRASIL SA

Favorecida:

Dados do Beneficiario Original

CNP3: 00.000.000/4906-95

Razdo Social: BANCO DO BRASIL S.A. . SETOR PUBLICO RJ

Nome Fantasia: BANCO DO BRASIL S.A. . SETOR PUBLICO RJ

Dados do Pagador Original Dados do Pagador Efetivo

CNPJ: 51.174.001/0001-93 CEF: 943.430.001-18

Razd0 Social: J%I;(_)HI::I;ULO TRIBUNAL DE Nome: s(jan‘?:gp:xgo RESIDENCIAL PARQUE

Dados do Pagamento

Data de Vencimento: 15/04/2019
Valor Nominal: R$ 3.589,00
Valor Total a Cobrar:R$ R$ 3.589,00

Transacg&o exclusiva para pagamento de Fichas de Compensacdo. Pagamento valido somente se informados
corretamente os dados do titulo. A veracidade dessas informacgdes é de responsabilidade do Cliente/Pagador, que se
obriga a apresentar os titulos para verificagiio sempre que solicitado, nos termos da lei. Havendo divergéncias entre a
informacéo ora fornecida e o valor efetivamente devido, sera facultado ao banco efetuar ou ndo o pagamento, ficando,
no caso de efetivagio, desde ja autorizado a debitar ou creditar na conta corrente do Cliente/Pagador a diferenga
encontrada.

Data da Transacdo: 19/02/2019
Numero de Autenticagdo da Instituicdo Financeira 2256B746623A73563264915

Favorecida:
Canal : Internet Banking
Central de Atendimento 4004-2125 (Regides Metropolitanas) SAC 0800 762 7777
Santander Empresarial 0800 726 2125 (Demais Localidades) Ouvidoria 0800 726 0322

WSB019700468542

umero

16:53, sob o nd

as

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/02/2019

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 643AB9C.




TRINUSAL DE JUSTRCA

L

LA e
* *

3 FEVEREIRCE [ 5874

fls. 75

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza

CEP: 09606-000 - Séo Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardo5cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenga - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

Juiz de Direito: Dr. Carlo Mazza Britto Melfi.

Intime-se o perito para dar inicio aos trabalhos.

Int.

S&o Bernardo do Campo, 21 de fevereiro de 2019

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 644E59C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLO MAZZA BRITTO MELFI, liberado nos autos em 21/02/2019 as 17:31 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 26/02/2019 10:45
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0067/2019, foi disponibilizado na péagina
1485-1505 do Diario da Justica Eletrdnico em 26/02/2019. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "Intime-se o perito para dar inicio aos trabalhos. Int."
Sao Bernardo do Campo, 26 de fevereiro de 2019.

Felix de Morais Titico
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FELIX DE MORAIS TITICO, liberado nos autos em 26/02/2019 as 10:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 64A58F6.
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Intimacao Processo 0006975-05.2017.8.26.0564

LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO

Sex, 01/03/2019 11:21

Para: lalbertooliveira13@uol.com.br <lalbertooliveiral3@uol.com.br>

Processo n2: 0006975-05.2017.8.26.0564

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentencga - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

Prezado senhor, venho por meio deste dar-lhe ciéncia do seguinte despacho, proferido as pags. 75
dos autos em epigrafe: "Intime-se o perito para dar inicio aos trabalhos. Int."

Atenciosamente

LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

5° Oficio Civel

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Anchieta - Sdo Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 4330-1011 - Ramal 305

E-mail: lapolinario@tjsp.jus.br

https://outlook.office365.com/mail/sentitems/id/AAQKAGRKYmMFiINGRhLTk3MW N GZIYi1hYjQ4LTU2Yzc5ZDk0OY]EyMwAQAOSyykDvkWVLGBCnQXUL. ..

n

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 01/03/2019 as 11:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 650308D.



LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.°23.882
CRA/SP - N.°37.626

CRECI/SP - N.° 38.383
APJESP/SP - N.° 2.043

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5.2 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO-SP.

Processo n.2 0006975-05.2017.8.26.0564

URGENTE:
Agendamento de Pericia Judicial
22 de Abril 2019 — 14hs

LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA, Perito Avaliador Judicial, devidamente escrito nos
quadros CNAI/BR - CONSELHO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS -
N.2 23.882, CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS -
CRECI/SP - N.2 33.383, APJESP - ASSOCIACAO DOS PERITOS JUDICIAIS DO
ESTADO DE SAO PAULO-SP - N.2 2.043, CRA/SP - CONSELHO NACIONAL DE
ADMINISTRADOR - CRA/SP - N.® 37.626, honrosamente nomeado nos presentes
autos da ACAO DE EXECUGAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENGCA, promovida
através CONDOMINIO SAN THOMAS, que move em face de FLAVIO
ALEKSANDRO FERMINO, vem respeitosamente a presenca de V.Exa., tendo
sido intimado pela via eletrénica (e-mail), conforme fls., vem expor e requerer o
quanto segue:

T 55 (013) 3219-5816
C 55 (013) 9.9778-8069
Lalbertooliveiral 3 @uol.com.br

fls. 78

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 16:25 , sob o nimero WSB0O19700697452

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 65E40BB.



LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.°23.882
CRA/SP - N.°37.626
CRECI/SP - N.° 38.383
APJESP/SP - N.° 2.043

Este signatario, vem noticiar a este MM.Juizo, e as partes interessadas, a
designacao da data e horario para colheita da prova pericial do referido bem,
objeto desta questao, para os dias 22 de abril de 2019, as 14hs.

Informa ainda este perito, que a colheita dos dados do imével a ser avaliado
ocorrera no préprio endereco do imbvel em comento.

A presente cientificacdo as partes se da por forgca do artigo 474 do NCPC, “in
verbis”.

Artigo 474: “As partes terdo ciéncia da data e local designados pelo
juiz ou indicados pelo perito para ter inicio a produgdo da prova.”
(grifo Nn0sso).

T 55 (013) 3219-5816
C 55 (013) 9.9778-8069
Lalbertooliveiral 3 @uol.com.br

fls. 79

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 16:25 , sob o nimero WSB0O19700697452

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 65E40BB.
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LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.°23.882
CRA/SP - N.°37.626
CRECI/SP - N.° 38.383
APJESP/SP - N.° 2.043

Por derradeiro, é de suma importancia e necessario & CIENCIA as
partes, aos respectivos advogados entre outros, referente a data e
horario supramencionados, devendo este “Expert” ter o LIVRE
ACESSO ao interior do imével avaliando.

Termos em que,
P. Deferimento.

Santos, 14 de Marco de 2019.

LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA
ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL
CNAI/BR - N.?23.882
CRA/SP - N.2 37.626
CRECI/SP - N.© 38.383
APJESP/SP - N.? 2.043

T 55 (013) 3219-5816
C 55 (013) 9.9778-8069
Lalbertooliveiral 3 @uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 16:25 , sob o nimero WSB0O19700697452

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 65E40BB.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatdrio(s): Pags. 78/80: ciéncia as partes
da manifestacdo do perito judicial. Nada Mais. Sdo Bernardo do
Campo, 15 de mar¢co de 2019. Eu, _ , Lyncoln Rafael Reis
Apolinario, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 65F60AF.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 15/03/2019 as 12:25 .



LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.°23.882
CRA/SP - N.°37.626

CRECI/SP - N.° 38.383
APJESP/SP - N.° 2.043

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5.2 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO-SP.

Processo n.2 0006975-05.2017.8.26.0564

URGENTE:
Agendamento de Pericia Judicial
22 de Abril 2019 — 14hs

LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA, Perito Avaliador Judicial, devidamente escrito nos
quadros CNAI/BR - CONSELHO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS -
N.2 23.882, CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS -
CRECI/SP - N.2 33.383, APJESP - ASSOCIACAO DOS PERITOS JUDICIAIS DO
ESTADO DE SAO PAULO-SP - N.2 2.043, CRA/SP - CONSELHO NACIONAL DE
ADMINISTRADOR - CRA/SP - N.® 37.626, honrosamente nomeado nos presentes
autos da ACAO DE EXECUGAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENGA, promovida
através CONDOMINIO SAN THOMAS, que move em face de FLAVIO
ALEKSANDRO FERMINO, vem respeitosamente a presenca de V.Exa., tendo
sido intimado pela via eletrénica (e-mail), conforme fls., vem requerer e expor, 0
quanto segue, sendo vejamos:

T 55 (013) 3219-5816
C 55 (013) 9.9778-8069
Lalbertooliveiral 3 @uol.com.br

fls. 82

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2019 as 17:45 , sob o nimero WSB019700715159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 6604D56.



LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.°23.882
CRA/SP - N.°37.626
CRECI/SP - N.° 38.383
APJESP/SP - N.° 2.043

Este signatario, compulsando os autos, verifica-se que o referido imovel esta
desocupado, conforme fls.

Outrossim, diante da prova pericial a ser realizada aos dias 22 de Abrilpf., as 14
horas, vem perante a este MM.Juizo, requerer as medidas cabiveis, para O
LIVRE ACESSO ao interior do imdvel avaliando.

Termos em que,
P. Deferimento.

Santos, 14 de Marco de 2019.

LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA
ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL
CNAI/BR - N.°23.882
CRA/SP - N.2 37.626
CRECI/SP - N.© 38.383
APJESP/SP - N.? 2.043

T 55 (013) 3219-5816
C 55 (013) 9.9778-8069
Lalbertooliveiral 3 @uol.com.br

fls. 83

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2019 as 17:45 , sob o nimero WSB019700715159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 6604D56.
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de S&o Bernardo do Campo

ZYEXECUGAC CUMPRIMENTO SENTENCA CONDOMINIO San Thomas x 06-402 Flavi Aleksandro GRUEM JUDICIAL

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, que move em face de FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO, processo
epigrafado, vem com todo acatamento perante Vossa Exceléncia, dizer que o imdvel
a ser periciado, apartamento 402 do Bloco 06, se encontra vazio, tendo sido
desocupado ha muito tempo, conforme relatado pela Sindica do CONDOMINIO
EXEQUENTE e confirmado por e-mail em anexo.

Assim sendo vem requerer seja autorizado o
ingresso na unidade autbnoma, deferindo ordem judicial para
arrombamento do imével em questdo, através de diligéncia do Sr.
Oficial de Justiga, para que seja viabilizada a pericia de avaliagdo que
sera realizada em data de 22 de abril de 2019 as 14:00 horas, através
do Expert do Juizo, LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA, conforme
agendamento prévio que foi encaminhado a Sindica.

Desde j& esclarece que o CONDOMINIO
EXEQUENTE promoveré todos os meios necessarios para a efetivacdo do ato,
disponibilizando chaveiro e todas as despesas relacionadas, notadamente o
recolhimento das diligéncias.

Pede Deferimento.
Santo André, 18 de marg¢o de 2.019

P.P. vocumenTo Assinabe biGTALmMenTE AdVO

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/03/2019 as 09:12 , sob o nimero WSB0O19700738620 - .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 662E46F.




fls. 85
suelen@Eellagioadvogados.com.br
De: Condominio SanThomas <santhomaz@outlook.com>
Enviado em: sexta-feira, 15 de marco de 2019 17:43
Para: suelen@pellagioadvogados.com.br
Cc: 3 601 WAGNER
Assunto: Re: Pericia - Processo n°® 0006975-05.2017.8.26.0564 - Condominio San

Thomas x Unidade 06-402 Flavio Aleksandro Firmino

Boa tarde

Imovel vazio. O proprietdrio ndo estd no imével.

Enviado do meu smartphone Samsung Galaxy.

-------- Mensagem original --------

De : suelen@pellagioadvogados.com.br
Data: 15/03/2019 17:29 (GMT-03:00)
Para: santhomaz@outlook.com

Assunto: Pericia - Processo n? 0006975-05.2017.8.26.0564 - Condominio San Thomas x Unidade 06-402 Eldvio
Aleksandro Firmino

Boa tarde!

Prezada Sra. Carla

Tendo em vista a proximidade da data para a realizacdo da
pericia do imdével, pedimos por gentileza, que nos informe sua
atual situacdo (ocupado pelo proprietario ou inquilino/vazio).
Aguardamos sua informacéo.

Atenciosamente,

Suelen Araujo
Estagiaria de Dlrelto

Sociedade de Advogados
CNPLNE 09,352 256/0001-32

Avenida Portugal, n2 397 — 102 Andar — Conjunto 1002
Centro - Santo André — SP — CEP: 09040-010
(11) 4990-0289 (11) 4994-8080

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/03/2019 as 09:12 , sob o nimero WSB0O19700738620

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 662E471.
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 20/03/2019 11:13
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0098/2019, foi disponibilizado na pagina
1474/~483 do Diéario da Justica Eletrénico em 20/03/2019. Considera-se data da publica¢éo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "Pags. 78/80: ciéncia as partes da manifesta¢éo do perito judicial.”
S&o Bernardo do Campo, 20 de marco de 2019.

Rita de Céassia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TEIXEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 20/03/2019 as 11:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 664E179.
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fls. 87

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza

CEP: 09606-000 - Séo Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardo5cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenga - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

Juiz de Direito: Dr. Carlo Mazza Britto Melfi.

Vistos.

Diante alegacdo de que o imével encontra-se fechado, impossibilitando sua
avaliacdo pelo Perito nomeado, defiro o requerido as fls. 84.

Depositadas as diligéncias do oficial de Justica, expeca-se Mandado de Avaliag&o,
devendo o Perito e/ou autor acompanhar a diligéncia, ficando autorizado a ordem de
arrombamento, se necessario for, para cumprimento do ato, inclusive, com forca policial.

Int.

S&o Bernardo do Campo, 19 de marco de 2019

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 6640006.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLO MAZZA BRITTO MELFI, liberado nos autos em 20/03/2019 as 13:37 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 25/03/2019 12:28
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0109/2019, foi disponibilizado na pagina
1402/1418 do Diario da Justica Eletronico em 25/03/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "Vistos. Diante alegacdo de que o imével encontra-se fechado, impossibilitando sua
avaliacdo pelo Perito nomeado, defiro o requerido as fls. 84. Depositadas as diligéncias do oficial de Justica,
expeca-se Mandado de Avaliag@o, devendo o Perito e/ou autor acompanhar a diligéncia, ficando autorizado a
ordem de arrombamento, se necessario for, para cumprimento do ato, inclusive, com forg¢a policial. Int."

S&o Bernardo do Campo, 25 de marco de 2019.

Rita de Céassia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TEIXEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 25/03/2019 as 12:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cédigo 66AF408.
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de S&o Bernardo do Campo

Z7EXECUGAO CUMPRIMENTO SENTENGA CONDOMINIO San Thomas x 06-402 Flavio Aleksandro JUNTADA GRD

Processo n° 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE CUMPRIMENTO
DE SENTENCA, que move em face de FLAVIO ALEKSANDRO
FERMINO, processo epigrafado, vem com todo acatamento perante
Vossa Exceléncia, em atendimento ao r. despacho de fls,, comprovar o
recolhimento das custas de R$ 79,59 (setenta e nove reais, cinquenta e
nove centavos), a titulo de diligéncias do Sr. Oficial de Justica, através da
guia anexa.

Pede Deferimento.
Santo André, 26 de marco de 2.019

P.P. pocumenTo Assinabo pigmaimenTe AdVO

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Avenida Portugal n® 397 - sala 1002 - Centro - Santo André-SP = CEP 09040-010 = Tels. 4994-8080 = 4990-0289
e-mail: pellagio@pellagioadvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/03/2019 as 17:22 , sob o nimero WSB0O19700883108

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 67341C1.
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BENEFICIARIO:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

NOME FANTASIA:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

CNPJ: 51.174.001/0001-93

PAGADOR:

CONDOMINIO SAN THOMAS

CNPJ: 08.294.343/0001-18

NR. DOCUMENTO 20.502
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CONVENIO 03065022
DATA DE VENCIMENTO 09/02/2019
DATA DO PAGAMENTO 05/02/2019
VALOR DO DOCUMENTO 79,59
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NR.AUTENTICACAO F.5AB.257.10F.5BA.CD6

é cépia

Este documento

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tﬁbunal de Justica do Estado de Sao Paulo§protocolado em 29/03/2019
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 67341C



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TIUFAL S T COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
52 VARA CIVEL
RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, S&o Bernardo do Campo-SP - CEP 09606-000
4 VR ks b Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| MANDADO DE AVALIACAO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 0006975-05.2017.8.26.0564 - Ordem 2016/000776
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas
Executado: Flavio Aleksandro Fermino

CPF: 289.231.998-69, RG: 32.416.173
Oficial de Justica: (0)]
Mandado n°: 564.2019/018830-3

Endereco a ser diligenciado
Apartamento N° 402, Bloco 06, Pauliceia, CEP 09691-200, Sdo Bernardo do Campo - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 5 Vara Civel do Foro de Sdo Bernardo do Campo, Dr(a).
Carlo Mazza Britto Melfi, MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em
cumprimento ao presente, expedido nos autos da acdo em epigrafe, DIRIJA-SE ao endere¢o supra
e proceda a

AVALIACAO do seguinte bem: Apartamento n° 402, localizado no 4° pavimento do Bloco 06,
parte integrante do empreendimento imobilidrio denominado "RESIDENCIAL PARQUE
SAN THOMAS", com acesso pelo n° 301 da Rua Césper Libero, composto por dois quartos,
um banheiro, um quarto com banheiro, além de sala, varanda, cozinha e area de servigo:
tendo area privativa de 68,21m; area de 10,02m? correspondente & vaga de garagem coberto
n° 215 , em conformidade com o despacho de seguinte teor proferido & pag. 87: "Vistos. Diante
alegacgdo de que o imdvel encontra-se fechado, impossibilitando sua avaliacéo pelo Perito nomeado, defiro
o requerido as fls. 84. Depositadas as diligéncias do oficial de Justica, expeca-se Mandado de Avaliagao,
devendo o Perito e/ou autor acompanhar a diligéncia, ficando autorizado a ordem de arrombamento, se
necessario for, para cumprimento do ato, inclusive, com forca policial. Int. Sdo Bernardo do Campo, 19 de
marco de 2019 "

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticao inicial,
documentos e decisfes) poderd ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art.
9°, § 1° da Lei Federal n® 11.419/2006). Para visualizagéo, acesse o site www.tjsp.jus.br, informe
0 nimero do processo e a senha [Senha de acesso da pessoa selecionada] ou senha anexa.
Peticdes, procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Sdo Bernardo do Campo, 05 de abril de 2019.
Helio Pimentel, Escrivdo Judicial I.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n° 021456 -R$ 79,59
Advogado: Dr(a). Alexandre Pellagio
Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A

identificagdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentagdo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias".

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HELIO PIMENTEL e LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 11/04/2019 as 16:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 67D1C8A.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TIUFAL S T COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
52 VARA CIVEL
RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, S&o Bernardo do Campo-SP - CEP 09606-000
4 VR ks b Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

Adverténcia: Opor-se a execu¢do de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario competente para executa-lo ou a
quem lhe esteja prestando auxilio: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no
exercicio da funcdo ou em razdo dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Codigo
Penal, artigos 329 “caput™ e 331.

**

*56420190188303*

do original, assinado digitalmente por HELIO PIMENTEL e LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 11/04/2019 as 16:25 .

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 67D1C8A.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatdrio(s): Forneca o requerente ao Sr.
Oficial de Justica 0s meios necessarios para 0 cumprimento do
mandado. Bem como, nos termos do determinado a pag. 87,
deverd o Perito e/ou autor acompanhar a diligéncia, ficando
autorizado a ordem de arrombamento, se necessario for, para
cumprimento do ato, inclusive, com forca policial. Nada Mais.
S&o Bernardo do Campo, 05 de abril de 2019. Eu, ___, Lyncoln
Rafael Reis Apolinario, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 67D1D54.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 11/04/2019 as 16:25 .
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Intimacao Processo 0006975-05.2017.8.26.0564

LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO
Qui, 11/04/2019 16:30
Para: lalbertooliveiral3@uol.com.br <lalbertooliveiral3@uol.com.br>

Processo n2: 0006975-05.2017.8.26.0564

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

Prezados senhor, venho, por meio deste, dar-lhe ciéncia do seguinte despacho, proferido as pags. 87:
"Vistos. Diante alegacdo de que o imdvel encontra-se fechado, impossibilitando sua avaliagao pelo
Perito nomeado, defiro o requerido as fls. 84. Depositadas as diligéncias do oficial de Justica, expeca-
se Mandado de Avaliagdo, devendo o Perito e/ou autor acompanhar a diligéncia, ficando autorizado
a ordem de arrombamento, se necessario for, para cumprimento do ato, inclusive, com forga policial.
Int.", bem como do seguinte ato ordinatério, pags. 93: "Forneca o requerente ao Sr. Oficial de Justica
0s meios necessarios para o cumprimento do mandado. Bem como, nos termos do determinado a
pag. 87, devera o Perito e/ou autor acompanhar a diligéncia, ficando autorizado a ordem de
arrombamento, se necessario for, para cumprimento do ato, inclusive, com forca policial."

Atenciosamente

LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

5° Oficio Civel

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Anchieta - Sdo Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 4330-1011 - Ramal 305

E-mail: lapolinario@tjsp.jus.br

https://outlook.office365.com/mail/sentitems/id/AAQKAGRKYmFiINGRhLTk3MWIINGZIYi1hYjQ4LTU2Yzc5ZDk0OY]EyMwAQAOHY8RojTXFNodLsR...  1/1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 6845F66.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 11/04/2019 as 16:31 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 16/04/2019 12:54
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0142/2019, foi disponibilizado na pagina
1546/1562 do Diario da Justica Eletronico em 16/04/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
18/04/2019 - Endoencas - Prorrogacdo
19/04/2019 - Paixao - Prorrogacao

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "Fornega o requerente ao Sr. Oficial de Justica os meios necessarios para o cumprimento
do mandado. Bem como, nos termos do determinado a pag. 87, deverd o Perito e/ou autor acompanhar a
diligéncia, ficando autorizado a ordem de arrombamento, se necessario for, para cumprimento do ato,
inclusive, com forca policial.”

Sao Bernardo do Campo, 16 de abril de 2019.

Rita de Céassia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TEIXEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 16/04/2019 as 12:54 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 689CA2B.
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sdo Bernardo do Campo

PYEXECUGAO CUMPRIMENTO SENTENGA CONDOMINIO San Thomas x 06-402 Flavio Aleksandro DILIGENCIA AGENDADA

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu advogado,
nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, que move
em face de FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO, processo epigrafado, vem com todo
acatamento perante Vossa Exceléncia, informar que em contato nesta data com o Perito, Sr.
Luiz Alberto de Oliveira (celular 13-99778-8069), ficou confirmado o agendamento para a
diligéncia da avaliaggo do bem constrito em data de 22/04/2019 (segunda-feira) as 14:00

horas.

Ato continuo, a Sra. Carla, Sindica do CONDOMINIO
(celular 11-97492-7823) foi comunicada para recepcionar o llustre Perito, bem como, o Sr.
Oficial de Justica, designado por Vossa Exceléncia.

Desta forma, além da Sindica nominada, o Sr. Rodrigo,
Zelador do CONDOMINIO (telefone 11-4361-6711), também estara acompanhando a
diligéncia da pericia, fornecendo os demais meios necessarios para o cumprimento do
mandado.

Assim sendo, diante da proximidade da diligéncia e para
que o Sr. Oficial esteja na data agendada pelo Expert do Juizo, requer se digne em dar
conhecimento destas informacgdes ao mesmo.

Por fim, esclarece que o recolhimento das custas no
importe de R$ 79,59 (setenta e nove reais, cinquenta e nove centavos), para a devida
diligéncia, encontra-se acostadas as fls 89/90, se comprometendo o EXEQUENTE,
complementa-las posteriormente, se necessario.

Pede Deferimento.
Santo André, 17 de abril de 2.019

P.P. DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE AdvO

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Avenida Portugal n° 397 - sala 1002 - Centro - Santo André-SP = CEP 09040-010 = Tels. 4994-8080 = 4990-0289
e-mail: pellagio@pellagioadvogados.com.br

Este doctimento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/04/2019 as 11:56 , sob o nimero WSB0O19701097343

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 68BA460.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
T AL DY ey COMARCA DE SAOQ BERNARDO DO CAMPO
FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
52 VARA CIVEL
RUA VINTE E TRES DE MAIO 107, S3o Bernardo do Campo-SP - CEP 09606-000
Horario de Atendimento ao Puablico: das 12h30min asi9h00min

FHE PEVERE MG G 10

I MANDADO DE AVALIACAO —PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n®: 0006975-05.2017.8.26.0564 - Ordem 2016/000776
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas
Executado: Flavio Aleksandro Fermino

CPF: 289.231.998-69, RG: 32.416.173
Oficial de Justiga: ©)
Mandado n*: 564.2019/018830-3

Endereco a ser diligenciado
Apartamento N° 402, Bloco 06, Pauliceia, CEP 09691-200, Séo Bernardo do Campo - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 5* Vara Civel do Foro de Sdo Bernardo do Campo, Dr(a).
Carlo Mazza Britto Melfi, MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdi¢do que, em
cumprimento ao presente, expedido nos autos da agdo em epigrafe, DIRIJA-SE ao enderego supra
e proceda a

AVALJACAO do seguinte bem: Apartamento n°® 402, localizado no 4° pavimento do Bloco 06,
parte integrante do empreendimento imobilidrio denominado "RESIDENCIAL PARQUE
SAN THOMAS", com acesso pelo n° 301 da Rua Céasper Libero, composto por dois quartos,
um banheiro, um quarto com banheiro, além de sala, varanda, cozinha e drea de servico:
tendo area privativa de 68,21m; area de 10,02m? correspondente a vaga de garagem coberto
n® 215 |, em conformidade com o despacho de seguinte teor proferido a pag. 87: "Vistos. Diante
alegagdo de que o imdvel encontra-se fechado, impossibilitando sua avalia¢do pelo Perito nomeado, defiro
o requerido as fls. 84. Depositadas as diligéncias do oficial de Justi¢a, expega-se Mandado de Avaliagdo,
devendo o Perito e/ou autor acompanhar a diligéncia, ficando autorizado a ordem de arrombamento, se

necessdrio for, para cumprimento do ato, inclusive, com forga policial. Int. Sdo Bernardo do Campo, 19 de

marco de 2019 "

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peti¢éo inicial,
documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art.
9°, § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006). Para visualizagdo, acesse o site www.tjsp.jus.br, informe
o nimero do processo e a senha [t0g4rf] ou senha anexa. Petigdes, procuragdes, defesas etc,
devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. S8o Bernardo do Campo, 05 de abril de 2019.
Helio Pimentel, Escrivdo Judicial 1.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n° 021456 -R$ 7949

Advogado:, Dr(a). Alexandre Pe}/lagm

F

Illhe o i L 13357077

Art. 105, 111, d NSCGJ E vedado ao oficial 'de justica o recebimento de qualquer numerdrio diretamente da parte. A

identificagdo do” oficial de Justica, no desempenho de suas fungdes, serd feita mediante apresentagdo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias”.

(kv 3@@ I YT X

Este documento é c6pia do original assinado digitalmente por HELIO PIMENTEL e LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO. Para acessar 0s autos processuais, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj,

Este docuriéertBesoodpie sy GRS £5s794dS R R eRe PR EBAMARAES FONSECA, liberado nos autos em 29/04/2019 as 09:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 6918179.



TRINUSAL DE JUSTRCA

e

S P

3 FEVEREIRCE [ 5874

fls. 98

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

Situacdo do Mandado
Oficial de Justica

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

Cumprido - Ato positivo

Heni Guimaraes Fonseca (17288)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
564.2019/018830-3 dirigi-me Rua Casper Libero 301 Paulicéia
acompanhada do perito Luiz Alberto da Silveira e do zelador do
condominio Rodrigo Godoi e la sendo adentramos ao apartamento 402 do
bloco 6 onde o perito procedeu as devidas anotacGes para avaliacdo do
imovel, a qual apresentara em prazo oportuno.

O referido e verdade e dou fé.

S&o Bernardo do Campo, 23 de abril de 2019.

Numero de
Guia 21456

Cotas:1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 6918332.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HENI GUIMARAES FONSECA, liberado nos autos em 29/04/2019 as 09:08 .



LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR ,
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP - N.© 37.626
CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.22.043

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIRETO DA 5.a VARA CIiVEL DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO-SP.

Processo n.2 0006975-05.2017.8.26.0564

LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA, Perito
Avaliador Judicial, CNAI-BR - N.? 23.882, CRA-SP - N.? 37.626, CRECI/SP — N.?
38.383 - APEJESP-SP- N.? 2.043 , honrosamente nomeado nos presentes autos
da ACAO DE EXECUCAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENGCA, em que figuram
como partes litigantes, CONDOMINIO SAN THOMAS contra FLAVIO
ALEKSANDRO FERMINO, em atencéo ao R. Despacho de fls., tendo procedido
aos estudos, calculo do valor da venda do imoével em comento, vem
respeitosamente a presenca de V.

Exa., apresentar

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

fls. 99

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2019 as 10:07 , sob o nimero WSB019701382528

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 6AD2ES53.



LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR ,
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP - N.© 37.626
CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.22.043

Outrossim, requer a juntada do Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica,
conforme (segue anexo), faz alusdo ao imével situado a Rua Casper Libero, n.®
301 - apartamento 402 - Bloco 6 - Paulicéia - Sdo Bernardo do Campo-SP.,
Matricula n.? 115.393, junto ao 1.2 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Sao Bernardo do Campo - SP, Cadastro Municipal — 017.021.010.252, conforme

cépias, (seguem anexas).

Diante da apresentacao do anexo do referido parecer técnico pericial, requer o
levantamento dos Honorarios Periciais, depositados as fls., no importe de R$
3.589,00 (trés mil, quinhentos oitenta nove reais), expedindo-se o competente e
Mandado de Levantamento Judicial a favor deste signatario para os devidos fins de
direito.

Termos em que,

P. Deferimento.

Santos, 13 de maio de 2019.

LUIG TLBERTO NE OLIOVE TR
Perito e Avaliador Judicial
CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP — N.2 37.626
CRECI/SP N.2 38.383-F
APEJESP N.? 2.043

fls. 100

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2019 as 10:07 , sob o nimero WSB019701382528

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 6AD2ES53.



LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP - N.© 37.626
CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.22.043

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
DE PERICIA JUDICIAL

AVALIACAO DE VENDA DE IMOVEL

- OBJETIVO DO TRABALHO
- AVALIAGAO DE LOCACAO DO IMOVEL

Aos dias 23 de Janeiro de 2019, o Perito Judicial LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA,
inscrito no CADASTRO NACIONAL DOS AVALIADORES DE IMOVEIS DO
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS — COFECI - CNAI/BR -
N.2 23.882, com inscricdo no CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO -
CRA/SP - N.2 37.626, inscrito no CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE
IMOVEIS DO ESTADO DE SAO PAULO - CRECI/SP - N.2 38.383-F e matricula
junto ASSOCIACAO DOS PERITOS JUDICIAIS DO ESTADO DE SAO PAULO -
APJESP/SP - N.? 2.043, foi honrosamente nomeado pelo EXMO. SR. DR. JUIZ DE
DIREITO DA 52. VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO -
SP, nos termos do R. Despacho de fls., para calculo do valor venda do imével em

3

fls. 101

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2019 as 10:07 , sob o nimero WSB019701382528

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 6AD2ES53.



LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR ,
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP - N.© 37.626
CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.22.043

comento, de acordo com a R. Sentenca de fls., junto ao imovel situado a Rua
Céasper Libero, n.? 301 - apartamento 402- Bloco 6 - Paulicéia — matricula n.°
115.393, 1.2 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Bernardo do
Campo-SP, Cadastro Municipal - 017.021.010.252, conforme copias, (seguem
anexas), nos autos da ACAO CUMPRIMENTO DE SENTENCA — Processo
n. 0001903-49.2017.8.26.0075.

REQUERENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE SAN
THOMAS

REQUERIDO: ALEKSANDRO FERMINO

CONSIDERACOES INICIAIS

- VISTORIA

Um laudo é resultado de uma vistoria ou pesquisa, ou seja, um parecer emitido por
meio de um perito ou técnico na matéria que foi nomeado para opinar sobre uma

questéo controversa, ou que necessita ser conhecida em maior profundidade.

Neste sentido, apresentacdo dos resultados desta vistoria e pesquisa deve ser
revista minunciosamente, de forma metdodica, técnica e clara, a fim de que o laudo
alcance seu objetivo primordial, que é o de esclarecer amplamente a autoridade a
quem é dirigida.

fls. 102

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2019 as 10:07 , sob o nimero WSB019701382528

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 6AD2ES53.



LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR ,
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP - N.© 37.626
CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.22.043

Ap6s minudente estudo da matéria, procedeu ao Perito a vistoria do imovel,
podendo observar a disposicdo do mesmo, vias de acesso, proximidade do centro

comercial de Sdo Bernardo do Campo - SP., como também, caracteristicas

topograficas e demais detalhes de interesse a mais completa e perfeita
conceituagao de seu “correto” valor, sendo assim, a titulo de subsidiar melhor este
M.M.Juizo, este Signatario, no intuito de atender e honrar a missdo que lhe foi

designada.

Dessa forma, passa-se a seguir demonstrar a metodologia corrente para a
determinacao do justo e real valor do imdvel ora avaliando, com base na moderna

técnica avaliatéria, bem como, suas respectivas normas para Avaliagao de Iméveis.

METODOLOGIA

- PrescricOes normativas.

O presente trabalho atende as seguintes normas:

-“Avaliacdo de Bens - Parte 1:Procedimentos Gerais” - NBR - 14653-1, da
Associacao Brasileiras de Normas Técnicas ou

-“Avaliacdo de Bens - Parte 1:Procedimentos Gerais” - NBR - 14653-2, da

Associacdo Brasileiras de Normas Técnicas ou

-‘Avaliagcdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais” - NBR - 14653-3, da
Associacao Brasileiras de Normas Técnicas.
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Os laudos podem ser apresentados de forma sintética, com a utilizacdo de
formularios estudados e preparados previamente, de acordo com as necessidades

técnicas.

As avaliagcbes devem produzir valor que expressam as condi¢cdes vigentes no

mercado local, ou seja, representam o valor de mercado.

Além da experiéncia profissional, o avaliador ndo pode deixar de observar as regras
técnicas cabiveis em cada caso, e as recomendacdes das Normas Técnicas de
Avaliacdo de Iméveis Urbanos e Rurais, elaboradas pela ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas.

A referida norma retromencionada, preconiza que para a escolha do método deve
ser analisada a natureza do bem, a finalidade da avaliacao e na disponibilidade de
dados de mercado.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas das unidades habitacionais, tais
como, area util e localizacéo no perimetro urbano, a metodologia mais adequada a

ser aplicada a avaliacdo do bem em questdo é o método Comparativo, o qual é

usado no caso da existéncia de dados amostrais semelhantes ao avaliando.

Nas avaliagbes, temos como base método comparativo de dados de mercado que
consiste em se determinar o valor do imével pela comparagéo com outros similares,

pelo preco de venda, tendo em vista, as suas caracteristicas semelhantes. No

processo comparativo entre o imével em exame e os pesquisados foi levado em

conta, as caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas
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condicbes de formulas proprias. Considerando-se também os estados de
conservacgao, idade aparente, padrao construtivo, melhoramentos publicos e outros.

Para tanto, se procedeu a uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em
imobiliarias desta regido, cujo tratamento de homogeneizacao, indug¢des, deducoes,
tanto em relacéo a parte construida, como também no que se refere ao terreno em
si, em caso de apartamentos, as suas devidas areas Uteis e padrdes de acabamento
que, finalmente nos fazem chegar ao concluido do parecer, que encontra-se no

presente trabalho.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender areas de dimensdes

equivalentes e préximas ao avaliando.

Em havendo necessidade os elementos de pesquisa serdo homogeneizados,
visando corrigir fatores tais como, localizacdo, capacidade de uso, mobilidade,
aproveitamento de area permitida, diferente grandezas de éareas, estado de
conservacao, idade aparente, vagas de garagem, melhoramentos publicos
disponiveis, zona de ocupacdo, niveis econémicos da regido, potencial de

crescimento, entre outros.

Somente de posse disso, € que poderemos determinar o que se conhece por
VALOR DE MERCADO para uma unidade padrao(elemento de paradigma).

Essa pesquisa serviu de base para célculo do valor unitario, tudo como
recomendam as Normas em vigor, adotando-se, neste trabalho o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO.
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- ESCLARECIMENTOS

Procurou-se justificar as conclusdes, fornecendo-se base para o julgamento dos
critérios empregados e dos elementos que parecerem indispensaveis a perfeita
compreensao dos valores adotados, evitando-se a descricdo e a fundamentagao
muito prolixas dos dados.

Assim sendo, a avaliacédo € determinacéao técnica de valor de um imével ou de um
direito sobre o imével. Valor é a expressdo monetaria do bem, a data de referéncia
da avaliacdo, numa situagdo em que € determinada, no caso em comento, a

avaliacao mercadoldgica do bem em questéo.

A avaliacdo de um imovel objetiva a obtencdo de seu real valor no mercado

imobiliario para venda.

Para avaliar um imével, além da vistoria, sdo acrescentados diversos fatores
internos objetivando uma avaliagdo precisa. E importante observar as condicdes
fisicas exatas do imével, as condicbes de seguranca, higiene, mobilidade,
localizagdo, comércio, lazer, escolas, igrejas, condugdes, ou seja, toda
infraestrutura do bairro, pois, sdo fatores que podem valorizar ou depreciar um

imoével.

O posicionamento do ilustre mestre Ari Travassos, em sua obra renomada,
“Compra e Venda de Imoveis”: Dicas & Segredos, 3.a Edicao, Editora Cop. 1991,
pag. 68, em sua obra nos ensina:
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“... Estou aqui apenas para vistoriar...Todos 0s elementos serdo repassados para
uma avalicdo a ponto de mercado... estes dados que levantei serdo acrescentados
a mais outros de carater interno e que somados, chegam perto de 180 itens que se
possa avaliar com precisao.

Imagine que, até a situagéo politica e econémica do pais é levada em consideracao,

pois ai se sabe a situagado de mercado. “

No caso em tela, o nivel de aproveitamento eficiente do imével também sera
considerado para efeitos de avaliagcéo, cuja definicado encontra-se contemplada no
item 3, da NBR 14.653-2, “in verbis”:

“.. aproveitamento eficiente: Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o
local, numa data de referéncia, observada a tendéncia mercadolégica nas

vizinhancas, entre os diversos usos permitidos pela legislagao pertinente”.

Conclui-se que o conceito acima transcrito que se deve dar ao imoével analisado o

melhor aproveitamento, sempre que as circunstancias assim o permitirem, pois,

com efeito, o0 aproveitamento eficiente seria aquele maximo e 6timo.

Neste diapasao, citamos as licdes do grande mestre e pioneiro da Engenharia de
Avaliacado no Brasil, o Sr. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, em sua obra classica, *

Avaliagbes de Imédveis” , pag. 14(3.a Edi¢ao), “in verbis”:

“Com referéncia aos processos de desapropriagao, que nos ultimos anos tiveram
grande importancia em S&o Paulo e no Rio de Janeiro, devemos acentuar que o
processo de desapropriacdo € um processo publico em que se discute o valor da
coisa expropriada, e, sob esta condicao, os peritos e assistentes técnicos acham-
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se na obrigacdo de fazer sobressair todas as possibilidades econémicas dos
iméveis pelo seu aproveitamento racional e eficiente, ainda mesmo quando os
proprietarios de iméveis, ou desconhecem essas possibilidades ou ndo tenham

recursos para dar-lhes valia”.

Igualmente na obra citada agora em suas fls. 87(3.a Edicao), abordando o que

denomina “Método Basico de Maximo e Otimo Aproveitamento”, assim mencionou:

“... Os livros cientificos norte-americanos que tratam do assunto de avaliagdo de
iméveis, frequentemente fazem referéncias ao método de se avaliar um terreno, a
que dao o nome de “highest and best use of de land”, o qual pode ser apropriado
traduzido por “aproveitamento” maximo e 6timo do terreno, exprimindo-se assim um
aproveitamento que ocupa a maior area possivel do lote por meio de estrutura
integralmente adequada as fungdes locais de situacdo, formato e dimensées, e
também com as do bairro e onde se encontra o lote e as determinadas pelos
Caodigos de Obras e Sanitario da Cidade”.

E ainda, o mestre em epigrafe acrescenta o quanto segue:

“... Em suas linhas gerais, o método de aproveitamento maximo é 6timo do terreno

que apropriadamente pode ser chamado método de aproveitamento econdmico

eficiente_do terreno, ou abreviadamente, método de aproveitamento eficiente,

entendendo-se por eficiente aquele aproveitamento que com minimo dispéndio no
custo e na operacdo da benfeitoria construida resultara na producdo da renda
liguida maxima possivel de se obter consistindo em projetar-se para o terreno em

maos uma benfeitoria ou edificios”. (grifo nosso).
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- CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

- Localizag&o: Apartamento caracterizado na matricula n.2 115.393

O imével esta situado a Rua Césper Libero, n.? 301 - apartamento 402- Bloco 6 -
Paulicéia - Sado Bernardo do Campo - SP., Matricula n.® 115.393, 1.2 Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Sao Bernardo do Campo-SP, Cadastro
Municipal - 017.021.010.252, é classificado como imével residencial, a qual adotar-

se-a para fins de avaliacéo.

Descrigao: “ Imovel - Apartamento n.? 402, localizado no 4.2 pavimento do Bloco 6,
parte integrante do empreendimento imobiliario denominado “RESIDENCIAL
PARQUE SAN THOMAS” , com acesso pelo n.° 301 da Rua Casper Libero,
composto de dois quartos, um banheiro, um quarto com banheiro, além das sala,
varanda, cozinha e area de servigo, tendo a area privativa: 68,21 m2, area de
10,02m?2 correspondente a vaga de garagem coberta, n.? 215, area privativa total de
78,23 m? area de uso comum, de 27,52m?, totalizando a area de 105,75 m2 ,
correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,3853% no terreno e nas coisas de uso

comuns do condominio...”
- Dados da Construcéo:

Area privativa: 68,21 m?
Vaga de garagem: 10,02m?2
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Area de uso comum: 27,52m?
Area privada total: 78,23m?
Area total: 105,75m?

Fracao Ideal — 0.3853%

Residencial Parque San Thomas

12 Blocos

07 andares em cada bloco
04 apartamentos por andar.
01 elevador por bloco

Entrada principal:

Portdes automaticos em aluminio

Guarita

Portaria 24hs
Cémeras de Seguranca
Interfone

Garagem:

Coberta
Demarcada n.2 215
Bloco 06
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Sala de estar / jantar

Piso em ceramica

Sala com teto rebaixado

Paredes com acabamento com tinta latéx PVA

Sacada

Fechada com vidro e piso laminado

Dormitorio com suite

Piso Laminado

Paredes com acabamento com tinta latex PVA
Janela em aluminio

Banheiro com box de vidro

Pia em louca

Dormitorios(2)

Piso laminado
Paredes com acabamento com tinta latex PVA

Janelas em aluminio
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Cozinha e Area de Servico

Piso ceramico esmaltado
Azulejo até o teto
Tanque e pia em louca

Gas encanado

WC Social

Piso em ceramica
Paredes com acabamento em azulejo na cor branca até o teto

Pia em acrilico

Area Social

02 - Saldes de Festas completos
Area de Lazer

Playground
Quadra Poliesportiva
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*Area reservada para descarte de residuos sélidos e reciclaveis

- CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

- Aspectos ligados a infra- estruturas urbana

A regido é servida pelos principais melhoramentos publicos, tais como, rede de
iluminacao e distribuicdo de energia elétrica, rede de agua potavel, rede de esgoto,
guias e sarjetas, bem como, melhoramentos publicos referentes aos servigos de
pavimentagao e telefonia, coleta de lixo, pontos de dnibus, energia elétrica, linhas
de 6nibus municipais e intermunicipal, vias de saida para Anchieta e Imigrantes,

bem como, localizam-se inUmeros estabelecimentos comerciais, tais como:

UPAS

Escolas Municipais e estaduais
Escolas de idiomas

Padarias

Creches

Agéncias de Correios
Supermercado Macro

Roldao Atacadista

Esporte Clube Vila Paulicéia
Cinemas

Rede Farma Cem

HMS Foérmulas — Farmacia de Manipulagao
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Restaurantes

Makro Loja Sao Bernardo do Campo
Feiras Semanais

Supermercado Extra
Supermercado Carrefour

Agéncia Banco Bradesco

Agencia Banco Santander

Banco ltau

Caixa Econémica Federal
Farmacia HMS

Empresa Mercedes-Benz do Brasil
Clube Mercedes Bens

Templo Religiosos

Supermercado Dia

- Aspectos funcionais

A edificacdo é adequada ao uso e ocupacgao para as quais foi destina.

A referida edificacdo € adequada as posturas legais e tendéncias de mercado da

regiao.

- DOS EXAMES:
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Foi realizada, aos dias 22 de Abril, as 17hs e 30min., a vistoria do imével em
epigrafe, visando elucidar a divergéncia judicial sobre o valor da propriedade

imobiliaria em questao.

-Informagbes complementares.

- Na presente avaliacdo, admite-se que as informagdes fornecidas por terceiros
forma de boa fé e por isso considera-se confiaveis.

- O subscritor ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas funcgdes, basilarmente

estabelecidas em leis, cddigos ou regulamentos.

- Nao foram efetuadas investigacdes especificas relativas a defeitos, invasoes,

hipotecas, divisas entre outros, por ndo se integrarem com objetivo desta avaliacao.
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CONSIDERACOES FINAIS:

O referido imével vistoriado, periciado e avaliado, objeto do presente
trabalho, com as amostras encontradas nas pesquisas com imoéveis
similares no mesmo bairro e bairros vizinhos, localizados no mesmo
contexto sdcio-geogréafico, e a aplicagdo do método comparativo
utilizado para chegar ao valor de mercado, este Perito Avaliador
CONCLUI que o imével em questédo esta avaliado dentro do mercado
imobiliario para venda, no importe de aproximado de R$ 356.000,00

(trezentos cinquenta e seis mil reais).

Por derradeiro, nada a mais havendo a consignar, encerro o presente
Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica de Pericia Judicial, aos
dias 13 de Maio de 2.019.
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LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR ,
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP - N.© 37.626
CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.22.043

Localizacado do imével identificado pelo circulo destaque, Rua Casper

Libero, n.? 301 - apartamento 402 - Bloco 6 - Paulicéia - Sdo Bernardo
do Campo-SP.

ANEXO Il
Fotos digitais realizadas em vistoria:
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LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR ,
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP - N.© 37.626

CRECI/SP - N.? 38.383
APJESP/SP - N.2 2.043

ANEXO IV
COPIA DO IPTU ANO 2019
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LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR ,
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL
CNAI/BR - N.223.882
CRA/SP - N.° 37.626

CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.22.043

ANEXO V

PROCEDIMENTO DA PESQUISA E CALCULO

Nossos pareceres sao sempre elaborados em conformidade a Norma
Brasileira — NBR-14.6531 e 2 — “Avaliacdo de Imdveis Urbanos”, que é
de uso obrigatério em qualquer manifestacao escrita sobre avaliacdo de
imoveis em areas urbanas. Estas NBR”s determinam, como prioridade,
comparar precos de imoveis com maximo de semelhangas possiveis ao

imovel em avaliacdo.

Na presente pesquisa adotamos os métodos comparativo, para afirmar
coincidéncias entre os resultados obtidos, com o propdsito da “certeza”
da boa avalicdo. No comparativo de imoveis buscamos o valor
comercial médio do metro quadrado da construcdo, especificamente

para aquela localizacdo em comento.
Identificamos alguns imdveis na prépria rua do imovel em lide, e apos a

obtencao do resultado preco do m?, bastou apenas multiplicar tal valor
encontrado pelo tamanho do imével, como ja explicado.
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LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR ,
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL
CNAI/BR - N.223.882
CRA/SP - N.° 37.626

CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.22.043

Assim sendo, selecionamos 06(seis) imbveis disponiveis para venda e
listamos recorrendo as imobiliarias, obtendo as informacdes

necessarias de medidas e precos de tais propriedades.

Veja abaixo a tabela dos iméveis selecionados na referida pesquisa feita

na regiao e os devidos calculos, sendo vejamos:

TABELA
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as 10:07 , sob o nimero WSB019701382528

Numero de Imobveis Bairro Valor do m?2 da Valor do m2 | Homogeneizagdo | Valor Finaldo m?ja g

Imovel Construgéo da Area homogeneizado §

R$ Construida (-) % S

R$ s
1 Paulicéia | 342.000,00 53 6.453,00 10 5.807,70
2 Paulicéia | 420.000,00 78 5.385,00 10 4.846,50
3 Paulicéia | 370.000,00 70 5.285,00 10 4.752,00
4 Rudge 479.000,00 77 6.220,77 10 5.598,77

Ramos
5 Taboao 375.000,00 62 6.048,38 10 5.443,54
6 Taboao 390.000,00 72 5.416,67 10 4.875,00
Total da somatdria dos valores finais de m2 31.323,51

Média: R$ 31.323,51 /6 = R$ 5.220,60 — valor do m2 de area construida

(venda)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 6AD2ES53.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Fribunal-de-Justica-do-Estado-de'Sag-Pauloprotocolado-er



LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR ,
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL
CNAI/BR - N.223.882
CRA/SP - N.° 37.626

CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.22.043

Obs.: os imdveis acima selecionados tem metragens diferentes, ou seja,

o foco da avaliagao € apenas area construida.

Sobre a homogeneizacao aplicada na tabela acima; “ homogeneizacao
de dados”: é o termo usado em avaliagdo imobiliaria para garantir que
situacbes predispostas-comparativos, sejam uniformizadas e
combinadas com a finalidade de tornar esses mesmos dados com um

minimo de l6gica para avaliar um imével desejado.

PRECO ACIMA DO VALOR REAL DO IMOVEL

A existéncia de preco, normalmente superiores ao valor real do imdvel,
torna-se necessaria a aplicacdo de um redutor para adequé-lo ao valor
de mercado, desta feita, aplica-se um redutor de 10% aos pregos
ofertados.

Calculos finais - area construida do imével em avaliacao sera o total da

somatdria dos valores finais de metro quadrado, verifica-se a média de
R$ 5.220,60 - valor do m2 quadrado de area construida - venda.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2019 as 10:07 , sob o nimero WSB019701382528
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LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR ,
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP - N.© 37.626

CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.22.043

De acordo com o resultado obtido na elaboracdo dos calculos das

amostras que constam na tabela acima, concluimos que:

Procedimento - tabela de imdveis assemelhados:

Metro quadrado multiplicado pela &rea construida
- Resultado = R$ 356.000,00 para venda do imével em avaliacao.

Relacao de Imobiliarias da Tabela de Imbveis (Venda)

1-Guaira Negdcios Imobiliarios: contato: (11) 4126 7300
2-HSM Imoveis Ltda-ME: contato: (11) 4330 0101

3-Jardim Santo André: contato: (11) 4990 4288

4-Viva Real: (11) 4367 8600

5-Invictus Imoveis e Adm. de Bens Ltda-ME. (11) 4432-4112
6-Furtado Iméveis Ltda-ME. (11) 4436 3191

CONCLUSAO:

Em vistoria realizada segundo as NBR n.? 14.653-1 e 14.653-2 da
ABNT, aplicando fatores de transposicao e corregcao consubstanciada
segunda técnicas modernas de avaliacao que contribuiram para a
formacéo da conviccédo do valor aqui expresso, estando o imével para
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2019 as 10:07 , sob o nimero WSB019701382528
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LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR ,
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.2 23.882
CRA/SP - N.2 37.626
CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.° 2.043
formacédo da convicgao do valor aqui expresso, estando o imével em
avaliagdo livre e desembaracado de quaisquer Onus reais e
comprometimentos tais como titulos, hipotecas, ou em outras acdes ou

quaisquer avencas que impegam uma negociagdo, CONCLUIMOS que:

Valor de Venda: R$ 356.000.00
(Trezentos cinquenta seis mil e cem reais)

Variavel de + 5% = R$ 374.000,00

Variavel de - 5% = R$ 338.200,00

Endereco: a Rua Casper Libero, n.? 301- apartamento 402- Bloco 6 -
Paulicéia - Sao Bernardo do Campo-SP.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2019 as 10:07 , sob o nimero WSB019701382528
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LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR ,
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP - N.© 37.626
CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.22.043

Por tratar-se de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica o qual se
baseia em informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario e
considerando que o imével destacado para o estudo tem caracteristicas,
localizagdes e posi¢cdes socioeconbmicas semelhante aos imoveis
estudados como comparacdo(informacées de mercado), entendemos

assim, que tenha que prever uma possivel variacdo de até 5% no valor

acima expresso _para mais ou para menos, diante dos interesses
inerentes do préprio mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho,
nos colocando a disposicao de V.Exa., para quaisquer esclarecimentos
que se facam necessarios.

Santos, 13 de Maio de 2019.

Perito e Avaliador Judicial
CNAI - N.223.882
CRA/SP - N.237.626
CRECI/SP - N© 38.383
APEJESP - N.2 2.043
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LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP - N.© 37.626
CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.22.043

VI - TERMO DE ENCERRAMENTO

Na certeza de haver cumprido a honrosa a missao confiada por V.Exa.,
e nada mais havendo a esclarecer, encerra este perito o presente
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE
PERICIA JUDICIAL, folhas somente no anverso, assinatura digital,
excecdo desta que segue assinada para todos os fins de Direito,
colocando-se a inteira dispbsigéo deste MM.Juizo para dirimir quaisquer

outros esclarecimentos que se tornem necessarios.

Santos, 13 de Maio de 2019. ' /,. /

-/
| Y \z O/U J«'{?éw .
Luiz erto de Ohvelra

Perito e Avaliador Judicial
CNAI - N.°23.882
CRA/SP - N.° 37.626
CRECI/SP - N° 38.383
APEJESP - N.° 2.043
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LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR ,
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP - N.© 37.626
CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.22.043

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIRETO DA 5.a VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO-SP.

Processo n.2 0006975-05.2017.8.26.0564

LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA, Perito
Avaliador Judicial, CNAI-BR - N.? 23.882, CRA-SP - N.? 37.626, CRECI/SP — N.?
38.383 - APEJESP-SP- N.? 2.043 , honrosamente nomeado nos presentes autos
da ACAO DE EXECUCAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENGCA, em que figuram
como partes litigantes, CONDOMINIO SAN THOMAS contra FLAVIO
ALEKSANDRO FERMINO, em atencdgo ao R. Despacho de fls, vem
respeitosamente a presenca de V.Exa. esclarecer que, diante da juntada Laudo
Pericial do bem em questao, requer o levantamento dos Honorarios Periciais
depositados as fls., no importe de R$ 3.589,00 (trés mil, quinhentos oitenta nove

reais).

T 55(13) 3219-5816
C 55(13) 9.9778-8069
lalbertooliveiral3@uol.com.br
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LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR ,
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP - N.© 37.626
CRECI/SP - N.2 38.383
APJESP/SP - N.22.043

Outrossim, requer a devida expedigcao do
competente de Mandado de Levantamento Judicial a favor deste signatario para
os devidos fins de direito.

Por derradeiro, aproveito a oportunidade, para
comunicar ao juizo que encontra-se a disposicao acerca de eventuais duvidas
acerca do presente trabalho apresentado.

Termos em que,

P. Deferimento.

Santos, 13 de Maio de 2.019.

LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA
Perito e Avaliador Judicial
CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP — N.? 37.626
CRECI/SP N.° 38.383-F
APEJESP N.© 2.043

T 55(13) 3219-5816
C 55(13) 9.9778-8069
lalbertooliveiral3@uol.com.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s): Pag. 99/143: ciéncia as partes
do laudo pericial juntado. Nada Mais. Sdo Bernardo do Campo,
14 de maio de 2019. Eu, __, Lyncoln Rafael Reis Apolinario,
Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 6AD8F5B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 14/05/2019 as 12:11 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 16/05/2019 13:04
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0189/2019, foi disponibilizado na pagina
1492/1499 do Diario da Justica Eletronico em 16/05/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "Pag. 99/143: ciéncia as partes do laudo pericial juntado.”
Sao Bernardo do Campo, 16 de maio de 2019.

Rita de Céassia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TEIXEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 16/05/2019 as 13:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 6B1C4C3.
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Sociedade de Advogados
CNPLANMF 09.352.256/0001-32

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de S&o Bernardo do Campo

7 EXECUCAO CUMPRIMENTO SENTENCA San Thomas x 06-402 Flavio CONCORDANCIA AO LAUDO PERICTAL e PRACAS

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado, nos autos da EXECUCAO CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, que move em face de FLAVIO ALEKSANDRO
FERMINO, processo epigrafado, vem com todo acatamento perante
Vossa Exceléncia, em atendimento ao ato ordinatério de fls. 146,
manifestar sua concordancia ao laudo de avaliacdo de fls. 99/143, que
apurou o importe de R$ 356.000,00 (trezentos e cinquenta e seis mil
reais), requerendo sua homologagdo para os fins de direito.

Outrossim, desde ja, requer a designacdo de
datas para a realizagdo das pragas do imével constrito.

Pede Deferimento.
Santo André, 16 de maio de 2.019

P.D. nocumenTo Assinabo pigmacmente AdVO

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2019 as 17:02 , sob o nimero WSB019701428749

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 6B29B8D.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564
Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio

Condominio San Thomas
Flavio Aleksandro Fermino

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a publicacdo Relacdo 189 DISPONIBILIZADA no
DJE de 16/05/2019, Edic&o 2809, constou REPETIDA no DJE Edigéo 2810
de 17/05/2019. Para efeitos legais considerar como data de
DISPONIBILIZACAO o dia 17/05/2019 e PUBLICACAO 20/05/2019.
Nada Mais. Sdo Bernardo do Campo, 17 de maio de 2019. Eu, ___, Felix de
Morais Titico, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 6B432C1.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIX DE MORAIS TITICO, liberado nos autos em 17/05/2019 as 15:21 .



EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5.2 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO-SP.

Processo n.2 0006975-05.2017.8.26.0564

LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA, Perito Avaliador Judicial, devidamente escrito
nos quadros CNAI/BR - CONSELHO NACIONAL DE AVALIADORES DE
IMOVEIS - N.2 23.882, CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE
IMOVEIS - CRECI/SP - N.° 33.383, APJESP - ASSOCIACAO DOS PERITOS
JUDICIAIS DO ESTADO DE SAO PAULO-SP - N.2 2.043, CRA/SP -
CONSELHO NACIONAL DE ADMINISTRADOR - CRA/SP - N.? 37.626,
honrosamente nomeado nos presentes autos da AGAO DE EXECUCAO DE
CUMPRIMENTO DE SENTENGCA, promovida através CONDOMINIO SAN
THOMAS, que move em face de FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO, vem
respeitosamente a presenca de V.Exa., em atencdo ao R. Despacho de fls.,
requer a juntada do Formulario MLE— MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO, para os devidos fins de direito, conforme(segue anexo).

Termos em que,
P. Deferimento.

Santos, 20 de Maio de 2019.

LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA
ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL
CNAI/BR - N.223.882
CRA/SP - N.® 37.626
CRECI/SP - N.? 38.383
APJESP/SP - N.2 2.043
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/05/2019 as 11:18 , sob 0 nimero WSB0O19701475100
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FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depdsitos a partir de
01/03/2017)

Numero do processo (padrao CNJ): 0006975-05.2017.8.26.0564
Nome do beneficiario do levantamento: Luiz Alberto de Oliveira
CPF/CNPJ: 063.450.548-36

Tipo de Beneficiério:

) Parte

) Advogado — OAB/ n® - Procuracéo nas fls.

(
(
( ) Procurador/Representante Legal — Procuragdo nas fls.
( x) Terceiro
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(x) Total
N? da pagina do processo onde consta comprovante do depédsito:73/74
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 3.589,00
Tipo de levantamento:
( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
(x) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];

( ) Il — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada
tarifa correspondente a TED/DOC];

( ) IV = Recolher GRU;
( ) V —Novo Depésito Judicial.

*Para as opc¢oes ‘Il - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:

Nome do titular da conta: Luiz Alberto de Oliveira
CPF/CNPJ do titular da conta: 063.450.548-36

Banco: Banco do Brasil Cédigo do Banco:001

Agéncia: 0004-3
Conta n®: 81.921-2 Tipo de Conta: ( x ) Corrente ( ) Poupanca

Observacoes:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/05/2019 as 11:18 , sob 0 nimero WSB0O19701475100

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 6B83558.
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A+ Al rla

Ola Sr. LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO - lapolinario , Ultima visita em 03/06/2019, 10:25hs

DEPOSITO JUDICIAL CUSTAS

PRINCIPAL > Depésito Judicial > Conta Judicial > Acompanhamento de MLE > Mandado

Numero do
Processo:

Comarca:
Foro:
Oficio/Cartorio:

Vara:

Partes:

Mandado Pago - 20190530160329060367

Processo

0006975-05.2017.8.26.0564

Sdo Bernardo do Campo
Foro De Sao Bernardo Do Campo
Cartoério Da 52. Vara Civel

52 Vara Civel

Tipo Nome CPF/CNPJ
Autor Condominio San Thomas
Adv. Autor Alexandre Pellagio 005.930.718-83
Réu Flavio Aleksandro Fermino 289.231.998-69
Adv. Réu

Solicitagdoes do Mandado

Nimero da Valor
Numero da Conta Parcela Beneficiario
Solicitagao Solicitagdo R$
1 1900122299165 1 Luiz Alberto 5 55 g
de Oliveira

Situacao

Pago

08.294.343/0001-18

Acoes

© Copyright 2013, Tribunal de Justica de Sdo Paulo. |

Versao 33.12.03

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 05/06/2019 as 09:59 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUAL B JUSTICA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
P o WL FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
S il Iy P 52 VARA CIVEL
* * Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza
e CEP: 09606-000 - Sdo Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardo5cv@tjsp.jus.br

fls. 154

| DESPACHO
Processo n°: 0006975-05.2017.8.26.0564
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas
Executado: Flavio Aleksandro Fermino

Juiz de Direito: DR.CARLO MAZZA BRITTO MELFI
CONCLUSAO
Em 12 de junho de 2019 faco os presentes autos conclusos ao MM. Juiz de
Direito da Quinta Vara Civel da Comarca de Sao Bernardo do Campo, Dr.

Carlo Mazza Britto Melfi.
Eu, , subsc.

Vistos.

Diante da auséncia de impugnacdo, homologo, para que produza os efeitos

juridicos e legais, a prova pericial efetivada nos autos (fls. 99/143).

Nos termos da Resolucdo CSM n° 1625/2009, nomeio para a realizagdo de
hasta publica o gestor de sistemas de alienacdo judicial eletrdnica “Leildo Judicial Eletrénico”,
a empresa LANCE JUDICIAL, para realizar a alienagdo eletronica do(s) bem(ns)
penhorado(s) nos autos em epigrafe, com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real,

através do Portal da rede mundial (internet) www.lancejudicial.com.br a intimagéo do gestor

credenciado (via e-mail). Até cinco dias antes da realizacdo do primeiro pregdo, cabera ao
exeqliente apresentar diretamente ao gestor (e ndo no forum) o célculo atualizado do débito
gue sera considerado para todos os fins de direito — notadamente para os fins ligados as hastas
publicas (leildo eletrdnico). A contraprestacdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica,
desde ja, fixada em 5% do valor da arrematacdo. Esta comissdo ndo esté incluida no valor do
lango vencedor (artigo 17 do Provimento CSM n° 1625/2009). Desde ja fica consignado que o
arrematante terd o prazo de 24 horas para realizar os depdsitos judiciais das guias emitidas
automaticamente pelo sistema eletrénico apés a aceitacdo do lango (artigos 18 e 19 do aludido
Provimento). Para apreciacdo da idoneidade do lance pelo Juizo, deverd o leiloeiro nomeado
trazer o auto respectivo, acompanhado do cumprimento de todos os requisitos elencados na

presente. Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela ndo adjudicacdo (artigo 876 do CPC),

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 1
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FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
52 VARA CIVEL
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e CEP: 09606-000 - Sdo Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardo5cv@tjsp.jus.br

participara das hastas publicas e pregdes, na forma da lei e igualdade de condicdes,
dispensando-se a exibi¢do do preco, até o valor atualizado do débito. Devera depositar o valor
excedente, no mesmo prazo. Nos termos do artigo 26 do Provimento CSM 1625/09, compete
ao gestor a publicacdo do edital de hasta publica, em jornal de grande circulacdo, respeitando-
se 0s requisitos do artigo 886, 887 e 88 e 889, I, do CPC. Nos termos do art. 891, do CPC, ndo
serd aceito lance por preco vil. O bem néo podera ser alienado por prego inferior a 65% do
valor obtido na avaliacdo. Cabe ao interessado a prévia leitura do disposto no Provimento
CSM n° 1625/2009 devendo, por sua conta, tomar conhecimento das condi¢bes do bem e
eventuais gravames sobre ele incidentes. Cabe ainda observar o disposto no Provimento CSM
1668/2009 disponibilizado no DJE de 02.09.2009.

Deverdo ser observados os termos do Livro I, Parte Especial, Titulo 11, Se¢do
1V, Subsecdo 11, do Codigo de Processo Civil.

Intime a Serventia, se houver, o credor hipotecario acerca das pragas
designadas.

Deverd ficar consignado no edital do leildo eletronico que, consumada a

arrematacdo, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, §

1° do CPC, a comissdo do leiloeiro serd a este devida.

Valendo este despacho como oficio, autorizo os funcionarios do Leildo
Judicial Eletronico — Gestor Judicial, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e
agendamento, via internet ou telefone, dos interessados e vistoriar o(s) bem(ns) penhorado (s),
cabendo ao(s) responsavel(eis) pela guarda autorizar o ingresso dos interessados, em caso de
resisténcia podera ser solicitado, inclusive, apoio policial, designando-se datas para as visitas,
além de providenciar a extra¢do de copia dos autos, e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-
los no portal do gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram, em caso de bem
imovel podera ser afixadas faixas, placas ou outdoor no local para dar ampla divulgacdo sobre
a venda do bem em leil&o judicial.

O leiloeiro devera promover a regular intimacao de todos os interessados.
Int.

S&o Bernardo do Campo, 12 de junho de 2019

fls. 155

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUAL B JUSTICA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
P o WL FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
S il Iy P 52 VARA CIVEL
* * Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza
e CEP: 09606-000 - Sdo Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardo5cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 0006975-05.2017.8.26.0564

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

Juiz de Direito: DR.CARLO MAZZA BRITTO MELFI
CONCLUSAO

Em 13 de junho de 2019 faco os presentes autos conclusos ao MM. Juiz de
Direito da Quinta Vara Civel da Comarca de Sao Bernardo do Campo, Dr.
Carlo Mazza Britto Melfi.

Eu, , subsc.

Reconsidero o despacho de fls. 154/155, pois ha que se proceder a avaliagdo dos
direitos.

Portanto, para avaliacdo dos direitos que a executada possui sobre o imdvel,
deverd o perito, além da avaliagdo do imdvel, também proceder a apuracdo do valor dos r. direitos,
0 qual devera corresponder ao percentual do prego pago pelo executado (planilha de fls. 51),
incidente sobre o valor da avaliagdo do bem imdvel. Reputo que tal critério equilibra o interesse
das partes.

Retornem os autos ao perito para que complemente o laudo de avaliagéo.

Int.

S&o Bernardo do Campo, 13 de junho de 2019

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 17/06/2019 11:21
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0235/2019, foi disponibilizado na pagina
1260/1275 do Diario da Justica Eletronico em 17/06/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "Vistos. Diante da auséncia de impugnagdo, homologo, para que produza os efeitos
juridicos e legais, a prova pericial efetivada nos autos (fls. 99/143). Nos termos da Resolugdo CSM n°
1625/2009, nomeio para a realizagdo de hasta publica o gestor de sistemas de alienagdo judicial eletrénica
"Leildo Judicial Eletrdnico", a empresa LANCE JUDICIAL, para realizar a alienagéo eletrénica do(s) bem(ns)
penhorado(s) nos autos em epigrafe, com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do Portal
da rede mundial (internet) www.lancejudicial.com.br a intimacdo do gestor credenciado (via e-mail). Até cinco
dias antes da realizacéo do primeiro pregdo, caberd ao exequiente apresentar diretamente ao gestor (e ndo no
férum) o célculo atualizado do débito que sera considerado para todos os fins de direito notadamente para os
fins ligados as hastas publicas (leildo eletronico). A contraprestacdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor
fica, desde ja, fixada em 5% do valor da arrematagdo. Esta comissdo ndo esta incluida no valor do lango
vencedor (artigo 17 do Provimento CSM n° 1625/2009). Desde ja fica consignado que o arrematante terd o
prazo de 24 horas para realizar os depositos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema
eletrénico apo6s a aceitagdo do lanco (artigos 18 e 19 do aludido Provimento). Para apreciagdo da idoneidade
do lance pelo Juizo, devera o leiloeiro nomeado trazer o auto respectivo, acompanhado do cumprimento de
todos os requisitos elencados na presente. Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela ndo adjudicacdo
(artigo 876 do CPC), participard das hastas publicas e pregdes, na forma da lei e igualdade de condicdes,
dispensando-se a exibigdo do preco, até o valor atualizado do débito. Devera depositar o valor excedente, no
mesmo prazo. Nos termos do artigo 26 do Provimento CSM 1625/09, compete ao gestor a publicagdo do edital
de hasta publica, em jornal de grande circulacéo, respeitando-se os requisitos do artigo 886, 887 e 88 e 889, I,
do CPC. Nos termos do art. 891, do CPC, nao sera aceito lance por preco vil. O bem ndo podera ser alienado
por preco inferior a 65% do valor obtido na avaliagdo. Cabe ao interessado a prévia leitura do disposto no
Provimento CSM n° 1625/2009 devendo, por sua conta, tomar conhecimento das condicdes do bem e
eventuais gravames sobre ele incidentes. Cabe ainda observar o disposto no Provimento CSM 1668/2009
disponibilizado no DJE de 02.09.2009. Deverdo ser observados os termos do Livro Il, Parte Especial, Titulo I,
Secéo IV, Subsecéo Il, do Cédigo de Processo Civil. Intime a Serventia, se houver, o credor hipotecario acerca
das pracgas designadas. Devera ficar consignado no edital do leildo eletrénico que, consumada a arrematagao,
no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 1°, do CPC, a comisséo do leiloeiro
serd a este devida. Valendo este despacho como oficio, autorizo os funcionarios do Leildo Judicial Eletronico
Gestor Judicial, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, via internet ou telefone,
dos interessados e vistoriar o(s) bem(ns) penhorado (s), cabendo ao(s) responsavel(eis) pela guarda autorizar
o ingresso dos interessados, em caso de resisténcia poderd ser solicitado, inclusive, apoio policial,
designando-se datas para as visitas, além de providenciar a extragdo de cépia dos autos, e de fotografias
do(s) bem(ns) para inseri-los no portal do gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram, em caso de bem imével podera
ser afixadas faixas, placas ou outdoor no local para dar ampla divulgagdo sobre a venda do bem em leildo
judicial. O leiloeiro devera promover a regular intimacéo de todos os interessados. Int."

S&o Bernardo do Campo, 17 de junho de 2019.

Rita de Céassia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TEIXEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 17/06/2019 as 11:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cdigo 6E28522.
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Intimacao Processo 0006975-05.2017.8.26.0564

LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO
Seg, 17/06/2019 14:35

Para: lalbertooliveiral3@uol.com.br <lalbertooliveiral3@uol.com.br>

Processo n2: 0006975-05.2017.8.26.0564

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

Prezado senhor, venho, por meio deste, dar-lhe ciéncia do seguinte despacho, proferido a pag. 156
dos autos em epigrafe , para as providéncias necessarias: "Reconsidero o despacho de fls. 154/155,
pois ha que se proceder a avaliacdo dos direitos. Portanto, para avaliagcdo dos direitos que a
executada possui sobre o imodvel,

devera o perito, além da avaliacdao do imdvel, também proceder a apurac¢ao do valor dos r. direitos, o
qual devera corresponder ao percentual do preco pago pelo executado (planilha de fls. 51), incidente
sobre o valor da avaliagdao do bem imdvel. Reputo que tal critério equilibra o interesse das partes.
Retornem os autos ao perito para que complemente o laudo de avaliagdo. Int."

Atenciosamente

LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

50 Oficio Civel

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Anchieta - Sdo Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 4330-1011 - Ramal 305

E-mail: lapolinario@tjsp.jus.br

https://outlook.office365.com/mail/sentitems/id/AAQKAGRKYmMFiINGRhLTk3MWIINGZIYi1hYjQ4LTU2Yzc5ZDk0Y]EyMwAQAOehN4gdgZhOvOoYq...  1/1
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 19/06/2019 11:21
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0238/2019, foi disponibilizado na pagina
1472/1490 do Diario da Justica Eletronico em 19/06/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "Reconsidero o despacho de fls. 154/155, pois ha que se proceder a avaliagdo dos direitos.
Portanto, para avaliagdo dos direitos que a executada possui sobre o imoével, devera o perito, além da
avaliacdo do imoével, também proceder a apuragdo do valor dos r. direitos, o qual devera corresponder ao
percentual do prego pago pelo executado (planilha de fls. 51), incidente sobre o valor da avaliagdo do bem
imével. Reputo que tal critério equilibra o interesse das partes. Retornem os autos ao perito para que
complemente o laudo de avalia¢éo. Int."

S&o Bernardo do Campo, 19 de junho de 2019.

Rita de Céassia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TEIXEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 19/06/2019 as 11:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 6E6F01A.



LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.°23.882
CRA/SP - N.°37.626
CRECI/SP - N.° 38.383
APJESP/SP - N.° 2.043

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5.2 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO-SP.
Processo n.2 0006975-05.2017.8.26.0564

LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA, Perito Avaliador Judicial, honrosamente
nomeado nos autos em epigrafe, vem respeitosamente a presenca de V.Exa., em
atencdo ao R. Despacho de fls., tendo em vista, intimacéo pela via eletrénica(e-
mail), este signatario honrosamente nomeado nos presentes autos que lhe fora
incumbido o mister na avaliacdo mercadolégica do bem imovel objeto dos
presentes autos, vem expor e requerer o quanto segue, senao vejamos:

Prestigiando a seguranga, imunizando os riscos de prejuizos as partes e ao
resultado 0til do processo, com a finalidade de elucidacédo de todas as questbes
técnicas cientificas no objeto da pericia, incumbido de exercer o cargo
escrupulosamente, com o devido zelo, com fulcro no § 3.2, do artigo 473 do
Cédigo de Processo Civil Brasileiro, requer instruir o referido Parecer Técnico
Mercadoldgico, com os necessarios esclarecimentos do Sr. Contador, diante da
juntada do Parecer Técnico, (segue anexo), para o bom e correto deslinde desta
questao.

T 55 (013) 3219-5816
C 55 (013) 9.9778-8069
Lalbertooliveiral 3 @uol.com.br

fls. 160

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2019 as 11:01 , sob o nimero WSB019701961552

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 6F85BA2.



LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA

ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL

CNAI/BR - N.°23.882
CRA/SP - N.° 37.626
CRECI/SP - N.° 38.383
APJESP/SP - N.°2.043

Termos em que,
P. Deferimento.

Santos, 29 de Junho de 2019.

LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA
ADMINISTRADOR
PERITO JUDICIAL E AVALIADOR IMOBILIARIO
PROPRIEDADE URBANA E RURAL
CNAI/BR - N.? 23.882
CRA/SP - N.2 37.626
CRECI/SP - N.© 38.383
APJESP/SP - N.? 2.043

T 55 (013) 3219-5816
C 55 (013) 9.9778-8069
Lalbertooliveiral 3 @uol.com.br

fls. 161

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2019 as 11:01 , sob o nimero WSB019701961552

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 6F85BA2.



Santos, 27 de Junho de 2019

0006975-05.2017.8.16.0564

Cumprimento de sentenga - Condominio em Edificio

Processo:

Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

Fernando Soares Salles
Perito Judicial Contabil

Fernando Soares Salles, contador, registrado
no CRC n° 1SP144144/0-0, em atendimento a
solicitacbes para complementagdo de Laudo
Pericial de Avaliagdo de Imodvel, apresenta o

respectivo:

PARECER TECNICO

Referente ao calculo contabil efetuado para a

devida afericdo de percentuais de direito das

partes sobre bem imodvel gravado com alienagao |
\\

\
\

fiduciaria.

\

Av. Dr. Bernardino de Campos, 18 - Conj. 502 - Bairro Vila Belmiro - Santos - 5P \_— \
Cep 11.065-000 - Tel. (13) 3040-3566 / 98802-3067 - 98134-0777

e-mail fernandosalles8@ig.com.br - CRC n°. 15P144.144/0-0

fls. 162

Pag. 1
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FSS

Fernando Soares Salles
Perito Judicial Contabil

Compulsando os autos tem-se tratar do incidental de
cumprimento de sentenga correspondente a Agdo de
Cobranca de Taxas Condominiais, onde o Douto Magistrado
determinou a Penhora sobre os direitos do executado em
imdvel gravado com pacto de alienagdo fiduciaria.

Devidamente corroborado no documento de fls. 31 -
Termo de Penhora e Depésito.

Apds a elaboracdo do Laudo Pericial de Avaliagdo do
imoével, juntado aos autos as fls. 99/143 e considerando a
manifestacdo da Caixa Econdmica Federal as fls. 44/51,
tendo em vista que a penhora das Despesas Condominiais
recaiu sobre os direitos do executado no imdvel, houve nova
determinacdo judicial para avaliagdo dos direitos.

Assim disposto no R. Despacho de fls. 156 pelo Ilustre
Magistrado: “... Reconsidero o despacho de fis.
154/155, pois ha que se proceder a avaliagdo dos
direitos. Portanto, para avaliacao dos direitos que a
executada possui sobre o imovel, devera o perito,
além da avaliagio do imével, também proceder a

apuracdo do valor dos r. direitos, o qual devera

corresponder ao percentual do preco pago elo\

executado (planilha de fls. 51), incidente sobre o val \r .
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da avaliacdo do bem imével. Reputo que tal critério
equilibra o interesse das partes...”. (Grifei)

Portanto, seguindo a determinagao, apresentamos nossas
consideracdes e o resultado, ao final, do percentual de

direito das partes sobre o bem imével, conforme segue:

1.)Nota-se que pelo teor do documento as fls. 31 dos autos,
a Penhora recaiu sobre os direitos do executado e nao
propriamente sobre o imodvel, haja vista a existéncia de
gravame com alienagao fiduciaria em favor da CEF,
decorrente de contrato pactuado entre o executado
(devedor fiduciante) e o credor fiduciario; tal assertiva se

corrobora com os documentos de fls. 24/25;

2.)Ndo obstante os débitos condominiais terem natureza
“propter rem”, no caso em comento sdo de
responsabilidade do devedor fiduciante enquanto este
estiver na posse do direito de uso do bem; ou melhor,
enquanto exercer efetivamente a posse direta do bem, o
devedor fiduciante deve responder pelas despesas
condominiais; conforme os termos do artigo 27, § SKda
Lei n° 9.514/1997, com a redagdao dada pela Lei \n,?l

"f::>-<‘j“

10.931/2004;
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3.)Tal responsabilidade sera repassada ao credor fiduciario,

4.)Assim, somente em havendo a imissdao na posse direta

5.)Portanto, a penhora sobre os direitos do executado no

Fernando Soares Salles

Perito Judicial Contabil

somente a partir do momento que I|he tenha sido
transmitida a propriedade plena e que vier a ser imitido
na posse direta do imovel, neste caso pelo
inadimplemento do devedor fiduciante, decorrente da
execugdo do contrato de alienagdo fiduciaria; o que nao

parece ser o caso do presente processo;

do bem em favor do credor fiduciario quando este estara
recebendo o imovel nas condigbes em que se encontra, e
gue respondera com as responsabilidades por eventuais
débitos tributarios, condominiais de natureza “propter
rem” no caso, etc., incidentes sobre o bem imodvel em
pauta; conforme reza o § Unico do artigo 1368-B do

Cddigo Civil (Incluido pela Lei n°® 13.043/2014);

bem imodvel em pauta, ndo diverge das diversas
jurisprudéncias que regem a matéria e correta a
determinagdo do Douto Magistrado para a avaliagdodos

direitos das partes, exclusivamente no caso da alienagao

=

fiduciaria, conforme R. Despacho de fls. 156;
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6.)Entretanto, analisando a planilha de fls. 51 ndo se tem a

clara visdo do quantum efetivamente pago pelo devedor
fiduciante ao credor fiduciario; a referida planilha dispoe,
alem de uma eventual “Divida Total” inadimplida, de
uma “"GARANTIA ATUAL: R$ 316.154,53" que neste
caso deve ser atribuida como de direito e garantia

do credor fiduciario;

7.)No caso do presente processo ndo se adentra no merito

do valor da "“Divida Total” mencionada na planilha,
mesmo porque nao se estd aqui discutindo a
inadimpléncia do contrato entabulado entre o executado
(devedor fiduciante) e a Caixa Econdmica Federal (credor
fiduciario), mas tdo somente o direito de cada parte
sobre o bem imovel; sendo que a divida condominial

recaira sobre os direitos do executado;

8.)Portanto, considerando o que consta da Planilha de fls.

51 como “GARANTIA ATUAL”, cujo valor data de
07/11/2018, este Auxiliar atualizou o montante até a
data da elaboragdo do Laudo Pericial, ou _seja,

N

13/05/2019, para que haja equalizagao dos valores em
hY

comento e, somente entdo, procedeu a equivaléncia p.
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percentual sobre o valor da avaliagdo do imbvel;

(PLANILHA EM ANEXO)

9.)Considerando o valor da avaliagdo do imdvel (Laudo
Pericial) e consolidado os calculos em anexo, sdo os

seguintes os percentuais de direito de cada parte:

10.) EXECUTADO (DEVEDOR FIDUCIANTE):
percentual correspondente a 3,82%b0 (trés inteiros

e oitenta e dois décimos por cento);

il:) CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CREDOR

FIDUCIARIO): percentual correspondente a
96,18% (noventa e seis inteiros e dezoito

décimos por cento).

Sendo o que se apresenta para o momento, encerra o Parecer
Técnico, permanecendo a disposigao para maiores

esclarecime@:os.

o A

\

W/\/\/\ AL
Fernando §oares Salles..

Perito Judicial Contabil
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Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Fernando Soares Salles
Perito Judicial Contabil
Condominio San Thomas
X
Flavio Aleksandro Fermino

I C.E.F. - VALOR DA GARANTIA "PLANILHA FLS. 51" ATUALIZADO ATE MAIO / 2019 I

| Més/Ano IVr.Garantial Ind.Epocal Ind.Atual I Vr. Corrig. I % Juros l Vr. Jrs | Vr. Atual ]

[ nov/18 | 316.154,53] 69,953995 | 71,476252 | 323.034,32] 6,00 | 19.382,06 342.41637

DIVISAO DOS PERCENTUAIS DE DIREITO DE CADA PARTE (CREDOR E DEVEDOR)
REFERENTE AO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA NO VALOR DA AVALIAGAO
DO BEM IMOVEL - MAIO / 2019

C.E.F. - PERCENTUAL EQUIVALENTE: RS 342.416,37 / RS 356.000,00 = 96,18%

EXECUTADO (DIREITOS) - PERCENTUAL EQUIVALENTE: 100% - 96,18% = 3,82%

W\
Q.

il s

Percentual de Direitos Paginaldel
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FERNANDO SOARES SALLES

BACHAREL EM CIENCIAS CONTABEIS
CRC 1SP144.144/0-0

E-MAIL PARA CITACAO

fernandosalles8@ig.com.br

ESPECIALIDADES

CONTABIL - TRIBUTARIA - EXECUCOES FISCAIS -
PREVIDENCIARIA - TRABALHISTA - FINANCEIRA -

ADMINISTRATIVA - CRIMINAL (IMPROBIDADE
ADMINISTRATIVA)

Prestacdao de Contas - Auditoria - Apuracdo de Haveres -
Indenizagdes - Faléncia - Dissolugdo Societaria - Fraude nas

Demonstracoes Contabeis e Contra a Economia Popular -

Consumidor Bancario - Sistema Financeiro de Habitacdo -

Previdéncia Social - Calculo Trabalhista - ICMS - IPI - IRPJ] -
IRPF - ISSQN - IPTU

FORMACAO ACADEMICA

GRADUACAO
> Ciéncias Contabeis - Universidade Monte Serrat (AELIS)
» Conclusao - 1984
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ESPECIALIZACAO

» Planejamento Tributario (FGV)
» Conclusao - 07/1990

POS - GRADUACAO
> Pericia Contabil Judicial (FAAP)

A

>

Conclusdo - 1998

MBA - GESTAO TRIBUTARIA

» Executivo em Gestao de Tributos (INPG)

» Conclusao - 2009

POS - ESPECIALIZAGCAO EM DIREITO TRIBUTARIO (Cursando)

»

Especializacao em Direito Tributario (IBET)

» Coordenacgao - Prof. Dr. Paulo de Barros Carvalho (PUC)

CURSOS EXTRACURRICULARES (M&D CURSOS E TREINAMENTOS)

A
»~

Y VvV Vv

Y

PER/DCOMP - Técnicas para o Pedido de Ressarcimento e
Declaracao de Compensacgao

Auditoria em ICMS e ISSQN

Especializagao do PIS e da COFINS e respectiva EFD

EFD do ICMS e do IPI

Cruzamento de Informacgoes na EFD
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ENDERECO PARA CITACAO

DEVIDAMENTE CADASTRADO NO “"SITE” DO TRIBUNAL DE JUSTICA
DE SAO PAULO E NO “SITE” DA JUSTICA FEDERAL

AV. DR. BERNARDINO DE CAMPOS, 18 - SALA 502 -
VILA BELMIRO - SANTOS - SP - CEP 11.065-000

TEL (13) 3040-3566 - 9 8802-3067 - 9 8134-0777

NOMEACOES

SANTOS
» 13 - 43 -53 - 7a _ 83 - 93 - 123 - Vara Civel

» 238 — Vara da Fazenda Publica

» 1@ - 23 - 62 - Vara da Justica Federal

CUBATAO

» 3@ - 43 - Vara Civel

» Anexo Fiscal da Fazenda Publica

GUARUJA
» 1a - 2a — 33 — 42 — Vara Civel
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> Anexo Fiscal da Fazenda Publica

SAO VICENTE
» 23 - 43 - 52 — Vara Civel

» 23 - Vara de Familia

> 13 - Vara da Fazenda Publica

SAO PAULO
> 43 — 62 — 142 Vara da Fazenda Publica

(Forum “Hely Lopes Meirelles”)

» 412 Vara Civel do Forum Jodao Mendes

> 422 Vara Civel do Forum Joiao Mendes

» 42 Vara de Execugdes Fiscais - Forum da Justica Federal

SANTO ANDRE / SP
> 2° Vara da Fazenda de Santo André

INDAIATUBA
» 23 - 33 - Vara Civel

MONTE MOR e PAULINIA
> 12 - 22 — Vvara Civel

CAPIVARI e SALTO

> 13 — Vara Civel
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i *, COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

S - & P FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

* * 52 VARA CIVEL

1 FEVEREINGS D E34 Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n%;  0006975-05.2017.8.26.0564

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s): Pags. 160/172: ciéncia as partes
da manifestacdo do perito judicial. Nada Mais. Sdo Bernardo do
Campo, 02 de julho de 2019. Eu, __ , Lyncoln Rafael Reis
Apolinario, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 6F8FBAA4.
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 04/07/2019 12:39
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0262/2019, foi disponibilizado na pagina
1270/1288 do Diario da Justica Eletronico em 04/07/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.

08/07/2019 a 08/07/2019 - Prov. CSM 2.491/2018 - Suspensao
09/07/2019 - Data Magna do Estado de S&o Paulo - Prorrogacéo

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "Péags. 160/172: ciéncia as partes da manifestacdo do perito judicial.”
Sao Bernardo do Campo, 4 de julho de 2019.

Rita de Céassia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TEIXEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 04/07/2019 as 12:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 6FDC460.
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Pettagio & Sarcda

Sociedade de Advogados

CHNPI/MAF 09 . 352 .2586/0001-37

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de S3o Bernardo do Campo

£7 EXECUGAO CUMPRIMENTO SENTENGA San Thornas x 06-402 Flavio CALCULO ATUALIZADO

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado, nos autos da EXECUGCAO CUMPRIMENTO DE SENTENCA,
que move em face de FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO, Processo
epigrafado, vem com todo acatamento perante Vossa Exceléncia, manifestar
concordancia ao laudo do Expert as fls. 160/172, que apurou o percentual de
96,18% ao Credor Fiducidrio e o equivalente a 3,82% aos direitos do
EXECUTADO, requerendo sua homologacdo, para os devidos fins de direito.

Outrossim, apresenta a Memdria de Célculo
Atualizada que apurou nesta data o importe de R$ 25.576,63 (vinte e
cinco mil, quinhentos e setenta e seis reais, sessenta e trés
centavos) abaixo.

Memoria de Calculo Atualizada

Utilizada tabela de atualizagdo de acordo com jurisprudéncia predominante do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo

DATA AJUIZAMENTO CONDENACAO ATUALIZACAO JUROS TOTAL
09/05/2016 1.089,56 TJSP 38% 1.673,35

COTAS CONDOMINIAIS VENCIDAS NO CURSO DA LIDE
DATA QUQOTAS ATUALIZACAO JUROS MULTA

10/06/2016 390,22 TJSP 36% 2% 597,78
10/08/2016 415,23 TISP 35% 2% 620,05
10/02/2017 418,85 TJSP 29% 2% 590,99
10/03/2017 418,85 TISP 28% 2% 585,08
10/04/2017 418,85 TISP 27% 2% 578,72
10/05/2017 475,97 TISP 26% 2% 652,03
10/06/2017 475,97 TISP 25% 2% 644,61
10/02/2018 475,97 TJSP 17% 2% 598,84
10/03/2018 475,97 TJSP 16% 2% 592,75
10/04/2018 475,97 TISP 15% 2% 587,32
10/05/2018 475,97 TISP 14% 2% 581,07

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/07/2019 as 18:06 , sob o nimero WSB0O19702150108
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10/06/2018 494,08 TISP 13% 2% 595,43
10/07/2018 494,08 TJSP 12% 2% 581,93
10/08/2018 494,08 TISP 11% 2% 57537
10/09/2018 494,08 TISP 10% 2% 570,28
10/10/2018 494,08 TJSP 9% 2% 563,50
10/11/2018 494,08 TISP 8% 2% 556,20
10/12/2018 494,08 TISP 7% 2% 552,53
10/01/2019 494,08 TJSP 6% 2% 546,69
10/02/2019 494,08 TISP 5% 2% 539,69
10/03/2019 494,08 TISP 4% 2% 531,77
10/04/2019 499,08 TISP 3% 2% 528,03
10/05/2019 499,08 TISP 2% 2% 519,88
10/06/2019 532,05 TSP 1% 2% 548,06
10/07/2019 532,05 TJSP # 2% 542,69
SOMATORIA 16.054,64
HONORARIOS ADVOCATICIOS SUCUMBENCIAIS 1.605,46
ARTIGO 523 § 1° CPC (primeira parte) 10% 1.766,01
ARTIGO 523 § 1° CPC (segunda parte) 10% 1.766,01
REEMBOLSO CUSTAS PROCESSUAIS 4131,28
CUSTAS FINAIS 1% AO ESTADO + 25323
TOTALIZACAO DOS DEBITOS R$ 25.576,63

(vinte e cinco mil, quinhentos e setenta e seis reais, sessenta e trés centavos)

Pede Deferimento.
Santo André, 17 de julho de 2.019

P.P. vocumenTo Assinave pigrawments AdVO

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/07/2019 as 18:06 , sob o nimero WSB0O19702150108
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 052 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP.

Processo n°® 0006975-05.2017.8.26.0564

LANCE JUDICIAL GESTOR JUDICIAL, devidamente
habilitada pelo TJ/SP, por seu advogado infra-assinado, honrada com a sua nhomeagao nos autos
da Execucdo de Titulo Extrajudicial que CONDOMINIO SAN THOMAS movem em face de
FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa

Exceléncia, informar e requerer:

1. Informa que este Gestor aguarda nova intimagao para dar prosseguimento
aos trabalhos de Hasta Publica do bem penhorado.

2. Requer, outrossim, que as futuras intimagdes relativas ao presente
processo sejam também publicada no nome do advogado Adriano Piovezan Fonte
(OAB/SP 306.683), para que possamos acompanhar o andamento do presente feito a

atender a este r. MM. Juizo com maior celeridade.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta

consideragao.

Termos em que, pede deferimento.
Sao Paulo, 28 de Agosto de 2019.

LANCE JUDICIAL LEILOES ELETRONICOS
Adriano Piovezan Fonte - 306.683 OAB/SP

Baixada Santista (13)4062-4009 - (13)3391-2789 - (13)3304-6830

www.lancejudicial.com.br - contato@lancejudicial.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/10/2019 as 14:38 , sob 0 nimero WSB0O19703080464

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 7857FF3.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUAL B JUSTICA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
P o WL FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
S il Iy P 52 VARA CIVEL
* * Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza
e CEP: 09606-000 - Sdo Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardo5cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 0006975-05.2017.8.26.0564

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

Juiz de Direito: Dr. Carlo Mazza Britto Melfi.

Diante da avalia¢do dos direitos que o executado possui sobre o imdvel, intime-se
0 gestor judicial, nos termos do despacho de p. 154/155, atentando-se a avaliacdo de p. 162/172.
Int.

Séo Bernardo do Campo, 25 de outubro de 2019

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 7AA5429.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLO MAZZA BRITTO MELFI, liberado nos autos em 29/10/2019 as 13:18 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 01/11/2019 13:14
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0446/2019, foi disponibilizado na pagina
1399/1409 do Diario da Justica Eletronico em 01/11/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "Diante da avaliagdo dos direitos que o executado possui sobre o imovel, intime-se o gestor
judicial, nos termos do despacho de p. 154/155, atentando-se a avaliagédo de p. 162/172. Int."
Sao Bernardo do Campo, 1 de novembro de 2019.

Rita de Céassia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TEIXEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 01/11/2019 as 13:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 7B2C251.
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Intimacao Processo 0006975-05.2017.8.26.0564

LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO

Seg, 04/11/2019 15:22

Para: lalbertooliveiral3@uol.com.br <lalbertooliveiral3@uol.com.br>

Processo n2: 0006975-05.2017.8.26.0564

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

Prezado senhor, venho, por meio deste, dar-lhe ciéncia do seguinte despacho, proferido a pag 178
dos autos em epigrafe, para as providéncias necessdrias: "Diante da avaliacdo dos direitos que o
executado possui sobre o imdvel, intime-se o gestor judicial, nos termos do despacho de p. 154/155,
atentando-se a avaliacdo de p. 162/172. Int."

Atenciosamente

LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

5° Oficio Civel

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Anchieta - Sdo Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 4330-1011 - Ramal 305

E-mail: lapolinario@tjsp.jus.br

https://outlook.office365.com/mail/sentitems/id/AAQKAGRKYmFiINGRhLTk3MWItNGZIYi1hYjQ4LTU2Yzc5ZDk0Y]EyMwAQAA(f3cB8VYdOmwjaN...

11

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 04/11/2019 as 15:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 7B5A40A.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 052 VARA CiVEL DO FORO DA
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP

Processo n° 0006975-05.2017.8.26.0564

LANCE JUDICIAL CONSULTORIA EM ALIENACOES JUDICIAIS ELETRONICAS
LTDA., devidamente habilitada pelo TJ/SP, por seu advogado infra-assinado, honrada com a sua
nomeacao nos autos do Cumprimento de Sentenca que o CONDOMINIO SAN THOMAS move em
face de FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa

Exceléncia, requerer:

1. Requer a juntada da minuta do edital de publicacdo de 12 e 22 Hasta Publica, com
datas de 12 Praca tera inicio no dia 27/01/2020 as 00h, e encerramento no dia 29/01/2020
as 14h e 30min; ndo havendo lance, seguir-se-a, sem interrupcdo, a 22 Praca, que se estendera
em aberto para captagdo de lances e se encerrarda em 18/02/2020 as 14h e 30min (ambas em
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 65%
da avaliacgao.

2. Informa que as condicdes de venda e pagamento do bem apregoado estardo
disponiveis no portal da empresa.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/12/2019 as 15:32 , sob 0 nimero WSB019703980236
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3. Requer a juntada da matricula atualizada do bem imédvel apregoado a estes autos,

obtida nesta data junto ao CRI de Sao Bernardo do Campo - SP.

4. De outra parte, informa que deixa de proceder com o calculo de atualizacdo
monetaria do bem, visto que o mercado imobilidrio desde a data da avaliagdo do imdvel até os dias

atuais, somente houveram baixa nos pregos.

5. Sugerimos que apods a aprovacdo do edital seja publicado despacho de intimagdo

das partes com advogado constituido nos autos.

6. Para regular o praceamento do imdvel, sugerimos também a cientificagdo dos
interessados, sobre a forma e datas da realizagdo das pracas em até 10 dias antes do inicio das

mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais.

7. De outra parte, caso ndo seja realizado o sugerido no item acima e com o escopo
concretizar a atuagdo da Gestora LANCE JUDICIAL neste M.M. Juizo, nos termos do inciso I do art.
889 do CPC, procedera a cientificacdo do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes autos, bem como do(s)
credor(es) com oOnus real e do executado caso o mesmo ndo tenha advogado constituido nos autos,
através de carta com A.R ou por peticdo para cientificacdo aos autos que foram expedidas as
garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas aos

autos.

8. Abaixo o rol de cientificacdes procedidas por esta GESTORA:

AO OCUPANTE/ATUAL PROPRIETARIO:
Apartamento N© 402, Bloco 06, Pauliceia, CEP 09691-200, S3o Bernardo do Campo -
SP.

EXECUTADO:

FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO

Rua Casper Libero, n® 301, apto 402, Bloco 06, Bairro Paulicéia, Sdo Bernardo do
Campo, CEP 09691-200, S&o Paulo.

9. Diante da nova redacdo do caput e paragrafos § 1° e 22 do art. 887 do CPC, ja
em vigor, informa esta Gestora procedera a publicacdo do edital legal com antecedéncia minima de

5 dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletronico, qual seja,

www.lancejudicial.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicacdes legais.
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10. Disponibilizamos ainda, ao final uma via (cépia) do edital a ser afixada no
atrio forum, no local de costume logo que aprovado por este MM. Juizo.
11. Requer, outrossim, que as futuras intimagdes relativas ao presente

processo sejam também publicadas no nome do advogado Adriano Piovezan Fonte (OAB/SP
306.683), para que possamos acompanhar o andamento do presente feito e atender a este r. MM.

Juizo com maior celeridade.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragéo.

Termos em que, pede deferimento.
Sao Bernardo do Campo, 17 de dezembro de 2019.

LANCE JUDICIAL LEILOES ELETRONICOS
Adriano Piovezan Fonte - 306.683 OAB/SP.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/12/2019 as 15:32 , sob 0 nimero WSB019703980236

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 7FBBD3B.
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52 Vara Civel do Foro da Comarca de Sdao Bernardo do Campo - SP

EDITAL DE 12 e 22 HASTA PUBLICA e de intimagdo do executado FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO,
bem como a interessada, CAIXA ECONOMICA FEDERAL. O Dr. Carlo Mazza Britto Melfi, MM. Juiz de
Direito da 52 Vara Civel do Foro da Comarca de Sdo Bernardo do Campo - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 20 leildo do bem imdvel, virem ou dele conhecimento tiverem
e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos do Cumprimento de Sentenga - Processo n°
0006975-05.2017.8.26.0564 - em que o CONDOMINIO SAN THOMAS move em face do referido
executado em que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a
seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.lancejudicial.com.br, o 12 Praca tera inicio no dia 27/01/2020 as 00h, e encerramento no dia
29/01/2020 as 14h e 30min; ndo havendo lance, seguir-se-a, sem interrupcdo, a 2@ Praca, que se
estendera em aberto para captacdo de lances e se encerrarda em 18/02/2020 as 14h e 30min (ambas
em horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 65% da
avaliagdao.

CONDICOES DE VENDA: O imével serd vendido no estado em que se encontra. As fotos, a descricdo
detalhada e a matricula atualizada do imdvel a ser apregoado estdo disponiveis no site do Gestor.

DO CONDUTOR DA PRACA: A praga sera conduzida pela LANCE JUDICIAL Consultoria em Alienagdes
Judiciais Eletronicas Ltda. (devidamente habilitada T1/SP).

DOS DEBITOS: Constam débitos destes autos no montante de R$ 25.576,63 (jul/19). A hasta/leildo serd
precedida pela regras contidos no artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional (Art.
130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a
posse de bens imdveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servicos referentes a tais bens,
ou a contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste
do titulo a prova de sua quitagdo, Paragrafo Unico. No caso de arrematacdo em hasta publica, a sub-
rogacdo ocorre sobre o respectivo preco) e artigo 908, §1°2, do Novo Cédigo de Processo Civil,
(Art. 908. Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro lhes serd distribuido e entregue
consoante a ordem das respectivas preferéncias, § 12 No caso de adjudicagdo ou alienagao, os créditos
que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo
preco, observada a ordem de preferéncia), assim, sub-rogando-se os débitos fiscais e carater propter rem
no respectivo preco, a preferéncia de recebimento dos valores sera decidida pelo M.M Juizo comitente.

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a venda, nos
termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela arrematacdo ou
adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do Cédigo Civil (Art. 1.430).
Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo bastar para pagamento da divida e
despesas judiciais, continuara o devedor obrigado pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serdo todos baixados/cancelados junto RGI
local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildo, através de expedicdo de competente mandado de
cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que comprovada a notificacgdo dos o6rgaos e
Juizos que expediram tais 6nus, que constara nos autos, visto que notificagdo sera procedido pela Gestora
Lance Judicial, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do CPC.

DESOCUPACAO: A desocupacdo do imével serd realizada mediante expedicdo de Mandado de Imissdo

na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o recolhimento das custas pelo
arrematante, que sera depositario dos bens porventura deixados no imdvel, caso o mesmo esteja ocupado.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado e da
comissdo de 5% sobre o prego a titulo de comissdo a LANCE JUDICIAL, no prazo de 24 horas apds o
encerramento da praga através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e do Gestor,

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/12/2019 as 15:32 , sob 0 nimero WSB019703980236

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 7FBBD40.
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ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A comissdo devida ndo estd inclusa no valor do lance e
ndo serd devolvida, salvo determinagdo judicial. Apdés a publicagdo deste edital e sendo firmado
acordo/remissdo entre as partes, devera o(a) executado(a) arcar com as custas assumidas e comprovadas
pelo leiloeiro/exequente.

REMICAO DA EXECUGCAO/ACORDO: Consumada a arrematacdo, no caso de desisténcia por parte
do arrematante, nos termos do art. 903, § 12, do CPC, a comissdo do leiloeiro sera a este devida.

DO PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar, por
escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro, cujo enderego segue: contato@lancejudicial.com.br: O interessado
em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta
por valor ndo inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja
inferior a 65% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de
imével de incapaz.

PUBLICAGAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificagies pessoais e dos
respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATACAO: Assinado o auto pelo juiz a arrematacdo, sendo dispensados demais
assinaturas, sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes
os embargos do executado ou a agdo autdnoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade
de reparacdo pelos prejuizos sofridos (Art.903, CPC/15).

RELACAO DO BEM: DIREITOS SOBRE O APARTAMENTO N.° 402, localizado no 4.° pavimento do Bloco
6, parte integrante do empreendimento imobilidario denominado “RESIDENCIAL PARQUE SAN THOMAS” , com
acesso pelo n.° 301 da Rua Casper Libero, composto de dois quartos, um banheiro, um quarto com
banheiro, além das sala, varanda, cozinha e area de servico, tendo a area privativa: 68,21 m2, area de
10,02m2 correspondente a vaga de garagem coberta, n.° 215, area privativa total de 78,23 m2 area de uso
comum, de 27,52m2, totalizando a area de 105,75 m2 , correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,3853%
no terreno e nas coisas de uso comuns do condominio. O apartamento de quem da Rua Casper Libero olha
para o bloco, estd localizado nos fundos e a esquerda do mesmo, e confronta pela frente com o hall de
circulagdo, com o pogo do elevador, com o recuo da construgdo e com o apartamento de final 4; pelo lado
direito com o apartamento de final 1; pelo lado esquerdo e fundos com os recuos da construgdao, O
“RESIDENCIAL PARQUE SAN THOMAS”, do qual faz parte o bloco acima, assenta-se em terreno com a area
de 9.739,00m2, na Vila Paulicéia. Cadastrado na Prefeitura sob o n° 017.021.010.252. Matriculado
no CRI de Sao Bernardo do Campo sob o n°® 115.393.

ONUS: Constam sobre a referida matricula R.4 ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF. AV.5 PRENOTAGCAO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF.

VALOR TOTAL DA AVALIACAO: R$ 356.000,00 (trezentos e cinquenta e seis mil reais) para
mai/19.

OBSERVAGOES: C.E.F - PERCENTUAL EQUIVALENTE: R$ 342.416,37/R$ 356.000,00 = 96,18%
EXECUTADO (DIREITOS) — PERCENTUAL EQUIVALENTE: 100% - 96,18% = 3,82%

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no enderego
constante dos autos, de acordo com o art. 274, paragrafo Unico, do CPC. Nos termos do Art. 889, § Unico, do
CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou
cientificados por qualquer razdo das datas das pragas, valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE
HASTA PUBLICA. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, por extrato, afixado
no atrio forum no local de costume. Sdo Bernardo do Campo, 17 de dezembro de 2019.

Dr. Carlo Mazza Britto Melfi
MM. Juiz de Direito da 52 Vara Civel do Foro da Comarca de S3o Bernardo do Campo - SP

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/12/2019 as 15:32 , sob 0 nimero WSB019703980236
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s): Pags. 184/185: ciéncia as partes
da datas das pracas designadas: "datas de 1% Praca tera inicio no
dia 27/01/2020 as 00h, e encerramento no dia 29/01/2020 as 14h
e 30min; ndo havendo lance, seguir-se-4, sem interrupg¢do, a 22
Praca, que se estendera em aberto para captacdo de lances e se
encerrara em 18/02/2020 as 14h e 30min (ambas em horario de
Brasilia). Nada Mais. Sdo Bernardo do Campo, 18 de dezembro
de 2019. Eu, __, Lyncoln Rafael Reis Apolinario, Escrevente
Teécnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 7FCCFDS3.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 18/12/2019 as 09:35 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 08/01/2020 11:15
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0556/2019, foi disponibilizado na pagina
241/247 do Diario da Justica Eletrdnico em 08/01/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "Pags. 184/185: ciéncia as partes da datas das pracas designadas: "datas de 12 Praca tera
inicio no dia 27/01/2020 as 00h, e encerramento no dia 29/01/2020 as 14h e 30min; ndo havendo lance,
seguir-se-a, sem interrupcéo, a 22 Praga, que se estenderd em aberto para captagdo de lances e se encerrara
em 18/02/2020 as 14h e 30min (ambas em horario de Brasilia)."

Sao Bernardo do Campo, 8 de janeiro de 2020.

Rita de Céassia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TEIXEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 08/01/2020 as 11:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 80BOC2F.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564
Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio

Condominio San Thomas
Flavio Aleksandro Fermino

CERTIDAO

Certifico e dou fé que afixei o edital de pag. 181/183 no local de costume do
cartorio. Nada Mais. Sdo Bernardo do Campo, 08 de janeiro de 2020. Eu,
__, Lyncoln Rafael Reis Apolinario, Escrevente Técnico Judicirio.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 80B8755.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 08/01/2020 as 15:17 .
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Sociedade de Advogodos
CHEL/AAE 09 352 RS&/ 0001 32

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de S&o Bernardo do Campo

£ EXECUCAO CUMPRIMENTO SENTENCA San Thomias x 06-4G7 Flavio CALCULO ATUALIZADG

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado, nos autos da EXECUCAO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, que
move em face de FLAVIO ALEKSANDRO FERMINO, processo epigrafado, vem
com todo acatamento perante Vossa Exceléncia, em atendimento ao ato ordinatério
de fls, requerer a homologacdo das datas designadas para a realizacdo das pracas
apresentada pela empresa leiloeira as fls. 184/185, qual seja, 12 praga com inicio no
dia 27/01/2020 as 00:00, e encerrando-se no dia 29/01/2020 as 14:30; ndo havendo
lance, seguir-se-a, sem interrupgdo, a 22 praga que se estenderd em aberto para a
captacao de lances e se encerrard em 18/02/2020 as 14:30.

Por oporiuno, apresenta a Memdria de Calculo
Atualizaca que apurou nesta data o importe de R$ 30.940,66 (trinta mil,
novecentos e quarenta reais, sessenta e seis centavos) abaixo.

Memoria de Calculo Atualizada
Utilizada tabela de atualizagdo de acordo com jurisprudéncia predominante do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
DATA AWIZAMENTO CONDENAZAC ATUALIZACAC JURCS TOTAL
09/05/2016 1.089,56 TJSP 44% 1.780,68
DATA QUOTAS ATUALIZACAO JURQOS MULTA
10/06/2016 390,22 TISP 43% 2% 644,38
10/08/2016 415,23 TJSP 41% 2% 666,40
10/02/2017 418,85 TISP 35% 2% 634,62
1070372017 418,85 TJSP 34% 2% 627,28
10/04/2017 418,85 TISP 33% 2% 671,14
10/05/2017 475,97 TISP 32% 2% 698,27
10/06/2017 475,597 TSP 31% 2% 692,42
10/02/2018 475,97 TISP 23% 2% 541,50
10/03/2018 475,97 TISP 22% 2% 635,23
10/04/2018 475,97 TIsP 21% 2% 629,66
10/05/2018 475,97 TISP 20% 2% 623,23
10/06/2018 454,08 TJSP 19% 2% 638,89

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/01/2020 as 16:41 , sob o nimero WSB0O20700033238

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo SOEBOB3.
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10/07/2018 494,08 TSP 18 2% 24,68
10/08/2018 494,08 TISP 17% 2% 617,94
10/09/2013 494,08 TSP 16% 2% 612,74
10/10/2018 494,08 TISP 15% 2% 605,73
10/11/2018 494,08 TISP 14% 2% 598,15
10/12/2018 494,08 TISP 13% 2% 594,45
10/01/2019 494,08 TISP 12% 2% 588,49
10/02/2019 494,08 TISP 11% 2% 581,24
10/03/2019 494,08 TISP 10% 2% 573,00
10/04/2019 499,08 TIsp 9% 2% 569,26
10/05/2019 499,08 TISP 3% 2% 560,76
156/06/2015 532,05 TisP 7% 2% 551,47
10/07/2019 532,05 TISP 6% 2% 586,00
10/08/2019 532,05 TISP 5% 2% 579,98
10/09/2019 532,05 TISP 4% 2% 573,88
10/10/2019 532,05 TISP 3% 2% 568,75
10/11/2019 537,05 TISP 7% 2% 563,11
10/12/2015 532,05 TJSP 1% | 2% 554,70
SOMATORIA 20.078,07
HONORARIOS ADVOCATICIOS SUCUMBENCIAIS 2.007,80
ARTIGO 523 § 1° CPC (primeira parte) 10% 2.208,58
ARTIGO 523 § 1° CPC (segunda parte) 10% 2.208,58
REEMBOLSQ CUSTAS PROCESSUAIS 4131,28
CUSTAS FINAIS 1% AG ESTADO 306,34
TOTALIZACAO DOS DEBITOS R$ 30.940,66

(trinta mil, novecentos e quarenta reais, sessenta e seis cantavos)

Pede Deferimento.
Santo André, 10 de janeiro de 2.020

P.P. vocumeNTE AsSiAbS sigTALmenTs AdVO

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/01/2020 as 16:41 , sob o nimero WSB0O20700033238

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo SOEBOB3.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA(O) 5° VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP.

Processo(s) N° 0006975-05.2017.8.26.0564

LANCE JUDICIAL GESTORA JUDICIAL, devidamente habilitada neste E.Tribunal, por seu advogado infra
assinado, honrada com a sua nomeacéao nos autos da Cobrangca em que Condominio San Thomas move
em face de Flavio Aleksandro Fermino, vem, permissa maxima venia, a presenca de Vossa Exceléncia,
atendendo ao r. despacho de fls. , requerer:

1. Requer informar que nos exatos termos do art. 887 e seus paragrafos do novo Cédigo de Processo Civil,
informa que procedeu a devida publicagdo do edital de hastas dentro do prazo legal através da rede mundial
de computadores, o edital ficara disponivel na internet por no minimo dois anos e podera ser consultado
através do link:

https://www.lancejudicial.com.br/leiloes/editais/5dee5290ef8fe.pdf

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.
Termos em que, pede deferimento a juntada.

LANCE JUDICIAL LEILOES JUDICIAIS
Adriano Piovezan Fonte - 306.683 OAB/SP

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2020 as 12:10 , sob o nimero WSB0O20700046836

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 811C3ED.
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fls. 192

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

52 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza

CEP: 09606-000 - Séo Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardo5cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564

Cumprimento de Sentenga - Condominio em Edificio
Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

Juiz de Direito: Dr. Carlo Mazza Britto Melfi.

P. 189/190: Ciente.

As datas das pragas ja foram publicadas a p. 187.

Aguarde-se o resultado.

Int.

S&o Bernardo do Campo, 13 de janeiro de 2020

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 810EF14.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLO MAZZA BRITTO MELFI, liberado nos autos em 14/01/2020 as 13:35 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 17/01/2020 11:16
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0020/2020, foi disponibilizado na pagina
544/559 do Diario da Justica Eletrdbnico em 17/01/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "P. 189/190: Ciente. As datas das pragas ja foram publicadas a p. 187. Aguarde-se o
resultado. Int."
Sao Bernardo do Campo, 17 de janeiro de 2020.

Rita de Céassia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TEIXEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 17/01/2020 as 11:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 81640AC.



fls. 194

AUTO DE LEILAO NEGATIVO 12 PRAGA

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DO(A) 5 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO - SP

PROCESSO No. 0006975-05.2017.8.26.0564
Partes:

Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

Em vinte e nove de janeiro de dois mil e vinte foi(ram) levado(s) a leildo/praga através do portal do Gestor Lance Judicial
(https://www.lancejudicial.com.br), o(s) bem(ns) penhorados no processo em epigrafe, ao seu final, restando SEM LANCES.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

Termos em que, pede deferimento a juntada

LANCE JUDICIAL

Adriano Piovezan Fonte - 306.683 OAB/SP

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2020 as 11:20 , sob o nimero WSB0O20700230785

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 82C1FAB.
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AUTO DE LEILAO NEGATIVO 22 PRAGA

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DO(A) 5 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO - SP

PROCESSO No. 0006975-05.2017.8.26.0564
Partes:

Condominio San Thomas

Flavio Aleksandro Fermino

Em dezoito de fevereiro de dois mil e vinte foi(ram) levado(s) a leildo/praca através do portal do Gestor Lance Judicial
(https://www.lancejudicial.com.br), o(s) bem(ns) penhorados no processo em epigrafe, ao seu final, restando SEM LANCES.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

Termos em que, pede deferimento a juntada

LANCE JUDICIAL

Adriano Piovezan Fonte - 306.683 OAB/SP

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/05/2020 as 16:20 , sob o nimero WSB0O20701143665

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e c6digo 8B1F701.
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S - & P FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

* * 52 VARA CIVEL

1 FEVEREINGS D E34 Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 2845-9554, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo5cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n%;  0006975-05.2017.8.26.0564

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s): Pags. 194/195: ciéncia as
partes. Nada Mais. Sdo Bernardo do Campo, 12 de maio de
2020. Eu, __ , Lyncoln Rafael Reis Apolinario, Escrevente
Teécnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e cddigo 8B38075.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO, liberado nos autos em 12/05/2020 as 14:17 .
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Foro de Sdo Bernardo do Campo Emitido em: 14/05/2020 11:57
Certiddo - Processo 0006975-05.2017.8.26.0564 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0354/2020, foi disponibilizado na péagina
1397 a 140 do Diario da Justica Eletronico em 14/05/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "Pags. 194/195: ciéncia as partes.”
Sao Bernardo do Campo, 14 de maio de 2020.

Rita de Céassia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

11:58.

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 8B6E9AD.

do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TEIXEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 14/05/2020

€ copia
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Exmo, Sr. Dr sz de Dweato da 52 Vara Cwel da Comarca dﬂ Sao Bemardo do Carmo

ALNTLY

Processo n© 0006975-05.2017.8.26.0564

CONDOMINIO SAN THOMAS, por seu
advogado, nos autos da EXECUCAO CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, gue move em face de FLAVIO ALEKSANDRO
FERMINO, processo epigrafado, vem com todo acatamento perante
Vossa Exceléncia, em atendimento ao ato ordinatério de fls. 196, requer a
designacdo de novas datas para a realizacdo das pracas do imovel
constrito, com vistas a satisfacdo da presente execucdo.

Pede Deferimento.
Santo André, 14 de maio de 2.020

P.P. DOCUMENTS ASSINADL BIGITALMENTE Adv©

ALEXANDRE PELLAGIO
OAB/SP 69.983

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE PELLAGIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/05/2020 as 15:26 , sob o nimero WSB020701203587

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 8B93EF9.
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Telefone: (11) 2845-9554 - E-mail: saobernardo5cv@tjsp.jus.br

fls. 199

| DESPACHO

Processo n°: 0006975-05.2017.8.26.0564

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio San Thomas

Executado: Flavio Aleksandro Fermino

Juiz de Direito: Carlo Mazza Britto Melfi

Processo n°

Nos termos da Resolucdo CSM n° 1625/2009, nomeio para a realizacdo de
hasta publica o gestor de sistemas de alienagdo judicial eletrdnica “Leildo Judicial Eletrénico”,
a empresa Lance Judicial, representada por Adriano Piovesan Fonte — OAB/SP 306383,
devidamente homologado junto ao Egrégio Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo nos
termos do referido provimento (CSM 1625/2009), telefone (13) 3384.8000, para realizar a
alienacgdo eletrénica do bem penhorado nos autos em epigrafe, com divulgagdo e captagdo de

lances em tempo real, através do Portal da rede mundial (internet) www.Lancejudicial.com.br

a intimacdo do gestor credenciado (via e-mail - contato@Ilancejudicial.com.br). Até cinco dias
antes da realizacdo do primeiro pregdo, caberd ao exequente apresentar diretamente ao gestor
(e ndo no férum) o célculo atualizado do débito que serd considerado para todos os fins de
direito — notadamente para os fins ligados as hastas publicas (leildo eletrénico). A
contraprestacdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde j4, fixada em 5% do valor
da arrematacdo. Esta comissdo ndo estd incluida no valor do lanco vencedor (artigo 17 do
Provimento CSM n° 1625/2009). Desde ja fica consignado que o arrematante tera o prazo de
24 horas para realizar os depdsitos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema
eletronico apds a aceitagdo do lango (artigos 18 e 19 do aludido Provimento). Para apreciacéo
da idoneidade do lance pelo Juizo, deverd o leiloeiro nomeado trazer o auto respectivo,
acompanhado do cumprimento de todos os requisitos elencados na presente. Fica claro, ainda,
que, se o credor optar pela ndo adjudicacdo (artigo 876 do CPC), participard das hastas
publicas e pregdes, na forma da lei e igualdade de condigdes, dispensando-se a exibicdo do
preco, até o valor atualizado do débito. Devera depositar o valor excedente, no mesmo prazo.
Nos termos do artigo 26 do Provimento CSM 1625/09, compete ao gestor a publicagéo do
edital de hasta publica, em jornal de grande circulacdo, respeitando-se o0s requisitos do artigo
886, 887 e 88 e 889, I, do CPC. Nos termos do art. 891, do CPC, ndo seré aceito lance por

Processo n® 0006975-05.2017.8.26.0564 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 8F25925.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLO MAZZA BRITTO MELFI, liberado nos autos em 23/06/2020 as 17:56 .
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preco vil. O bem ndo podera ser alienado por preco inferior a 65% do valor obtido na
avaliacdo. Cabe ao interessado a prévia leitura do disposto no Provimento CSM n° 1625/2009
devendo, por sua conta, tomar conhecimento das condi¢fes do bem e eventuais gravames sobre
ele incidentes. Cabe ainda observar o disposto no Provimento CSM 1668/2009 disponibilizado
no DJE de 02.09.20009.

Deverdo ser observados os termos do Livro I, Parte Especial, Titulo 11, Secdo
IV, Subsecdo I, do Codigo de Processo Civil.

Intime a Serventia, se houver, o credor hipotecario/fiduciario acerca das
pracas designadas.

Devera ficar consignado no edital do leildo eletronico que, consumada a

arrematacdo, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, §

1° do CPC, a comissao do leiloeiro seré a este devida.

Valendo este despacho como oficio, autorizo os funcionérios do Leildo
Judicial Eletrénico — Gestor Judicial, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e
agendamento, via internet ou telefone, dos interessados e vistoriar o(s) bem(ns) penhorado (s),
cabendo ao(s) responsavel(eis) pela guarda autorizar o ingresso dos interessados, em caso de
resisténcia podera ser solicitado, inclusive, apoio policial, designando-se datas para as visitas,
além de providenciar a extracdo de copia dos autos, e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-
los no portal do gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram, em caso de bem
imével podera ser afixadas faixas, placas ou outdoor no local para dar ampla divulgagéo sobre
a venda do bem em leildo judicial.

O leiloeiro deverd promover a regular intimacgéo de todos os interessados.
Int.

S&o Bernardo do Campo, 23 de junho de 2020
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0509/2020, foi disponibilizado na pagina
1362/1368 do Diario da Justica Eletrobnico em 25/06/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia
util subsequliente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Pellagio (OAB 69983/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Teor do ato: "Nos termos da Resolugdo CSM n° 1625/2009, nomeio para a realizacdo de hasta publica
0 gestor de sistemas de alienagdo judicial eletrénica "Leildo Judicial Eletrdnico”, a empresa Lance Judicial,
representada por Adriano Piovesan Fonte - OAB/SP 306383, devidamente homologado junto ao Egrégio
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo nos termos do referido provimento (CSM 1625/2009), telefone
(13) 3384.8000, para realizar a alienacdo eletrébnica do bem penhorado nos autos em epigrafe, com
divulgacdo e captagdo de lances em tempo real, através do Portal da rede mundial (internet)
www.Lancejudicial.com.br a intimag¢&o do gestor credenciado (via e-mail - contato@lancejudicial.com.br). Até
cinco dias antes da realizacdo do primeiro pregdo, cabera ao exequente apresentar diretamente ao gestor (e
ndo no férum) o calculo atualizado do débito que sera considerado para todos os fins de direito notadamente
para os fins ligados as hastas publicas (leildo eletrdnico). A contraprestacdo para o trabalho desenvolvido
pelo gestor fica, desde ja, fixada em 5% do valor da arrematagdo. Esta comissdo ndo esta incluida no valor
do lango vencedor (artigo 17 do Provimento CSM n° 1625/2009). Desde j& fica consignado que o arrematante
terd o prazo de 24 horas para realizar os depoésitos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo
sistema eletrénico apds a aceitagdo do lanco (artigos 18 e 19 do aludido Provimento). Para apreciacdo da
idoneidade do lance pelo Juizo, devera o leiloeiro nomeado trazer o auto respectivo, acompanhado do
cumprimento de todos os requisitos elencados na presente. Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela ndo
adjudicagdo (artigo 876 do CPC), participar4 das hastas publicas e pregdes, na forma da lei e igualdade de
condi¢bes, dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito. Devera depositar o valor
excedente, no mesmo prazo. Nos termos do artigo 26 do Provimento CSM 1625/09, compete ao gestor a
publicagdo do edital de hasta publica, em jornal de grande circulagéo, respeitando-se os requisitos do artigo
886, 887 e 8§ e 889, I, do CPC. Nos termos do art. 891, do CPC, ndo sera aceito lance por preco vil. O bem
ndo podera ser alienado por preco inferior a 65% do valor obtido na avaliacdo. Cabe ao interessado a prévia
leitura do disposto no Provimento CSM n° 1625/2009 devendo, por sua conta, tomar conhecimento das
condigbes do bem e eventuais gravames sobre ele incidentes. Cabe ainda observar o disposto no Provimento
CSM 1668/2009 disponibilizado no DJE de 02.09.2009. Deverdo ser observados os termos do Livro Il, Parte
Especial, Titulo 1l, Secédo IV, Subsecéo Il, do Cdédigo de Processo Civil. Intime a Serventia, se houver, o
credor hipotecarioffiduciario acerca das pracas designadas. Devera ficar consignado no edital do leildo
eletrbnico que, consumada a arrematacdo, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do
art. 903, § 1° do CPC, a comissao do leiloeiro sera a este devida. Valendo este despacho como oficio,
autorizo os funcionarios do Leildo Judicial Eletrénico Gestor Judicial, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, via internet ou telefone, dos interessados e vistoriar o(s) bem(ns)
penhorado (s), cabendo ao(s) responsavel(eis) pela guarda autorizar o ingresso dos interessados, em caso de
resisténcia poderd ser solicitado, inclusive, apoio policial, designando-se datas para as visitas, além de
providenciar a extragdo de copia dos autos, e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-los no portal do gestor,
a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no
estado em que se encontram, em caso de bem imével podera ser afixadas faixas, placas ou outdoor no local
para dar ampla divulgacdo sobre a venda do bem em leildo judicial. O leiloeiro devera promover a regular
intimacao de todos os interessados. Int."

S&o Bernardo do Campo, 25 de junho de 2020.

Rita de Céssia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TEIXEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 25/06/2020 as 10:06 .
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CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0006975-05.2017.8.26.0564
Cumprimento de Sentenca - Condominio em Edificio

Condominio San Thomas
Flavio Aleksandro Fermino

CERTIDAO

Certifico e dou fé que nomeei o leiloeiro, através do portal de auxiliares da
justica, nos termos da decisdo de paga. 199/200. Nada Mais. Sdo Bernardo
do Campo, 02 de julho de 2020. Eu, ___, Lyncoln Rafael Reis Apolinario,
Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006975-05.2017.8.26.0564 e codigo 902563D.
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