fls. 1

SFL

Advocacia

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTANA PARNAIBA/SP:

ADRIANE FAY BIASI E FABIANO RIBEIRO DE LIMA devidamente
qualificado nos autos do processo em epigrafe, vem, por seu procurador infra
assinado, a presenca de Vossa Exceléncia, com base nos artigos 513, § 1°, e 523 do
Novo CPC, requerer o

CUMPRIMENTO DE SENTENCA

em face de CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A E NOVA
ALDEIA EMPREENDIMENTO |IMOBILIARIOS LTDA, também
qualificado nos autos acima identificados, pelos fatos e fundamentos a seguir
expostos:
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A sentenca transitou em julgado, conforme Certiddao de fls. Extraida dos autos
principais

O dispositivo da Sentenca de fls. possui os seguintes termos, in verbis:

"Diante do exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos,
nos termos do artigo 487, inciso I, do Coédigo de Processo Civil, para
condenar as rés ao pagamento de R$ 1.362,27 ao més, com correcdo
monetaria pela tabela do TISP, més a més, a partir de dezembro de 2015, e
juros de mora de 1% ao més, a contar da citacdo ou, para as verbas
posteriores ao ajuizamento, més a més, até o cumprimento da obrigacao
contratual consistente na disponibilizacdo do lote aos autores apds a conclusdo
do empreendimento. Considerando a sucumbéncia minima dos autores, apenas
as rés devem responder pelas verbas de sucumbéncia. Condeno as rés ao
pagamento das custas e despesas processuais dos autores, assim como dos
honorarios advocaticios, os quais sdo arbitrados em 10% do valor da
condenagao. P.R.I. Advogados(s): Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP),
Marcelo Pelegrini Barbosa (OAB 199877/SP)

Ocorre, no entanto, que até a presente data a posse do bem ndo foi entregue ao
exequente e nem tampouco obteve 0 empreendimento o termo final de verificagao de
obras.

Diante disto, com base no art. 524 do NCPC o exequente apresenta a memoria de
calculo atualizada do crédito até a data que inaugura o incidente sem prejuizo dos
meses que vencerem até a entrega da posse do bem.

O valor corrigido do débito pela Tabela TJ/SP e acrescido de juros de 1% ao més
desde 12/2015 é o montante R$ 99.324,14 (Noventa e Nove Mil e Trezentos e
Vinte e Quatro Reais e Quatorze Reais), conforme calculo anexo.

O valor da condenacdo dos honorarios Advocaticios, na forma do decisium € o
montante de R$ 99.324,14 (Noventa e Nove Mil e Trezentos e Vinte e Quatro
Reais e Quatorze Reais), conforme documento anexo.
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Contudo, transitada em julgado a agédo, a parte ré nédo realizou o pagamento
voluntario do valor devido, motivo pelo qual deve ser inaugurada a fase de
cumprimento de sentenca.

O débito atualizado e com juros de mora perfaz a monta R$ 99.324,14 (Noventa e
Nove Mil e Trezentos e Vinte e Quatro Reais e Quatorze Reais), conforme
memoria de calculo em anexo, devendo a parte demandada ser intimada para
realizar o pagamento do valor devido no prazo de quinze dias, sob pena de
incidéncia da multa de 10% e honorarios advocaticios em igual porcentagem sobre o
valor do débito, conforme disposto no artigo 523, § 1°, do Cddigo de Processo Civil.

DOS PEDIDOS:
Diante do exposto, REQUER o que segue:

O recebimento do presente cumprimento de sentenca, em todos os seus termos e
documentos a ele acostados;

A intimagéo do executado, na forma dos §§ 1°, 2° e 3° do art. 523 do NCPC, para
que, querendo, realize o pagamento voluntario da quantia devida que totaliza R$
99.324,14 (Noventa e Nove Mil e Trezentos e Vinte e Quatro Reais e Quatorze
Reais),, no prazo de quinze dias, conforme artigo 523 do Novo Cadigo de Processo
Civil;

2. N&do havendo o pagamento voluntario no prazo de quinze dias, postula-se que o
valor devido seja acrescido de multa de 10% e também honorarios advocaticios a
serem fixados em 10% sobre o valor do débito, conforme artigo 523, § 1° do Novo
Codigo de Processo Civil, postulando-se, desde logo, que seja realizada a penhora
on-line do valor exequendo, nos termos dos artigos 835, |, e 854 do Novo Cadigo
de Processo Civil.
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3. Com o depdsito do valor devido ou realizada a penhora on-line, postula-se a
expedicdo de alvara automatizado em favor da parte autora.

4. O exequente apresenta a memoria de calculo atualizada do crédito até a data que
inaugura o incidente sem prejuizo dos meses que vencerem até a entrega da posse

do bem.

Nesses termos, pede deferimento.

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188.218
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Planilha de débitos judiciais

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Imprimir

Voltar

FABIANO RIBEIRO DE LIMA - ADRIANE FAY BIASI X NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS E
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO
Data de atualizagdo dos valores: abril/2020
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratdrios legais
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 10,00%.
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DATA

1/12/2015

1/1/2016

1/2/2016

1/3/2016

1/4/2016

1/5/2016

1/6/2016

1/7/2016

1/8/2016
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1/10/2016

1/11/2016

1/12/2016
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1/4/2017
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1.500,83
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1.491,44

1.491,88

1.492,18

1.486,68

JUROS JUROS
COMPENSATORIOS MORATORIOS
0,00% a.m. LEGAIS
0,00 227,01
0,00 224,98
0,00 221,63
0,00 219,55
0,00 218,59
0,00 217,20
0,00 215,09
0,00 214,08
0,00 212,72
0,00 212,06
0,00 211,89
0,00 211,54
0,00 211,39
0,00 211,09
0,00 210,21
0,00 209,71
0,00 209,04
0,00 208,87
0,00 208,12
0,00 208,75
0,00 208,39
0,00 208,45
0,00 208,50
0,00 207,73

MULTA

0,00% TOTAL

0,00 1.851,66

0,00 1.835,14

0,00 1.807,84

0,00 1.790,83

0,00 1.782,99

0,00 1.771,65

0,00 1.754,46

0,00 1.746,24

0,00 1.735,14

0,00 1.729,78
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0,00 1.721,85

0,00 1.714,65

0,00 1.710,54

0,00 1.705,09

0,00 1.703,72

0,00 1.697,61

0,00 1.702,72

0,00 1.699,83

0,00 1.700,33

0,00 1.700,68

0,00 1.694,41
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1/6/2019

1/7/2019

1/8/2019

1/9/2019

1/10/2019

1/11/2019

1/12/2019

1/1/2020

1/2/2020

1/3/2020

1/4/2020

1/5/2020

1.362,27

1.362,27

1.362,27

1.362,27

1.362,27

1.362,27

1.362,27

1.362,27
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1.484,01

1.480,16

1.476,76

1.474,11

1.473,08

1.469,99

1.463,70

1.443,06

1.439,47

1.439,47

1.435,16

1.429,44

1.433,02

1.431,02

1.425,89

1.418,23

1.407,39

1.399,00

1.396,90

1.396,76

1.395,37

1.393,70

1.394,39

1.393,84

1.386,35

1.369,64

1.367,04

1.364,72

1.362,27

1.362,27

Sub-Total

Honorarios advocaticios (10,00%)

Sub-Total

(+)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

207,35 0,00 1.691,36
206,82 0,00 1.686,98
206,34 0,00 1.683,10
205,97 0,00 1.680,08
205,83 0,00 1.678,91
205,40 0,00 1.675,39
204,52 0,00 1.668,22
201,63 0,00 1.644,69
201,13 0,00 1.640,60
201,13 0,00 1.640,60
200,53 0,00 1.635,69
199,73 0,00 1.629,17
200,23 0,00 1.633,25
199,95 0,00 1.630,97
199,23 0,00 1.625,12
198,16 0,00 1.616,39
196,65 0,00 1.604,04
195,48 0,00 1.594,48
195,18 0,00 1.592,08
195,16 0,00 1.591,92
194,97 0,00 1.590,34
194,74 0,00 1.588,44
194,83 0,00 1.589,22
194,76 0,00 1.588,60
193,71 0,00 1.580,06
191,37 0,00 1.561,01
191,01 0,00 1.558,05
190,69 0,00 1.555,41
190,34 0,00 1.552,61
190,34 0,00 1.552,61
R$ 90.294,67

R$ 9.029,47

R$ 9.029,47
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R$ 99.324,14

Planilha de débitos judiciais

TOTAL GERAL

(*) Data informada é maior que a data da correcgéao.
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Imprimir Voltar
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
Data de atualizacdo dos valores: abril/2020
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00%.
JUROS JUROS
ITEMDESCRIGAO DATA SINGE S ATUALIZASGCOMPENSATORIOSMORATORIOS  "Ulslt  TOTAL
0,00% a.m.  0,00% a.m. e
ATUALIZACAO
1 CONTRATUAL 8/12/2013 272.453,62  383.404,24 0,00 0,00 0,00 383.404,24
Sub-Total R$ 383.404,24
TOTAL GERAL R$ 383.404,24
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Adlvoran ds

PROCURAGAQ " AD JUDICIA"

Através do presente Instrumento particular de mandato, FABIANO RIBEIRO DE
LIMA, brasileiro, casado, engenheiro agronomo, portador da cédula de identidade
80b 0 n° 4605907.7, SEPSPIPR @ CPF/MF 874,048 849-04 e sua esposa ADRIANE
FAY BIASI, brasileira, casada, pedagoga, portador do RG n® 5158668-9 SESP/PR e
CPF/IMF 014.746.029-83, nomelam e constituem como seu(s) procurador(es) ofs)
advogado(s) SANDRO FERREIRA LIMA, brasileiro, divorciado, portador da Ordem
dos Advogados do Brasil sob o(s) n.o(s) 188.218 Segéo do Estado Séo Paulo ~ SP
com escritorio profissional situado na Rua Adelino Cardana 293 sala 113 - Bethaville
~ Barueri - SP e Alameda Procion 935 - Morada das Estrelas - Barueri - SP
outorgando-lhe(s) amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste
mandato, bem como para o foro em geral, conforme estabelecido no artigo 36 do
Codigo de Processo Civil, @ o8 especiais para fransigir, fazer acordo, firmar
compromisso, substabelecer, renunciar, desistir, reconhecer a procedéncia do
pedido, receber intimages, receber e dar quitagéo, praticar todos atos perante
reparticoes plblicas Federais, Estaduais e Municipais, e 6rgdos da administragéo
plblica direta e indireta, praticar quaisquer atos perante particulares ou empresas
privadas, recorrer a quaisquer instancias e tribunais, podendo atuar em conjunto ou
saparademente dando tudo par bom e valioso, com fim especifico para ingresso

BARUERI 05 DE DEZEMBRO DE 2018

FABIANO RIBEIRO DE LIMA ADRIANE FAY BIASI

Av Adelino Cardana n® 290 - SL 113 - Bethatowers Inavattion - Bethaville- Rarueri - 5P
sundroferralealimaglolcom br/ sandroflimadassp.org br Paging 1

https://webmail.aasp.org.br/message/displaylmage/fileSize/227892/partld/MzE4OTR8MnwhTGl4byBFbGV0ciZBUFEtbmljbw==/original/1

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em Q&/02/2028 as 28:8@ , sob o nimero WSPB268700268369
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ENDA. INVALIDA ESTE DOCUMENTO

VALIDD EM TODO TERRITORID NACIONAL. QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EM

Inido Internaclonal
o Notariado Latino
Fundada em 1948)

LIVRO N° 815 PAGINA N° 171

PROCURACAO BASTANTE QUE FAZ:-

OUTORGANTE: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILLARIOS LT DA.-

OUTORGADOS RAPHAEL AUGUSTO ALMEIDA PRADO e outros.-

SAIBAM por esta publica procuragfo virem que aos TRES (03) dias do més de

AGOST O (08) do ano de DOIS MIL E DEZOITO (2018), neste Mummplo e Comarca de

Santana de Pamnaiba, Estado de Sdo Paulo Republica F cderauva do Brasil, em cartério, perante
mim Tabelido, Antonio Augugto Rodngues Cruz, que esta subscreve, e da Escrevente Autorizada,
Ivana Catarma Crivellari Christianini, compareceu como “OUTORGANTE”, a empresa NOVA
ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta cidade, 4 Rua
Suzana Dias n° 391, Centro (06501-060) inscrita no CNPJ/MF n°® 08.405.960/0001-43, com seus
atos constltutlvos dev1damente arqulvados na Junta Comercnal do Estado de Sdo Paulo (JUCESP),
sob NIRE n° 35.221. 017 916 em sessdo de 19.10. 2006 com sua 5% e ultlma alterac;ﬁo contratual
consolidada, datada de 25.05.2017, devidamente regnstrada na mesma JUCESP so‘) n°

295.943/17-8, em sessdo de 28.06.2017, cujos documentos sociais em forma de copias

autentlcadas encontram-se arqmvados nestas notas sob o n°® 9883, e ficha cadastral da junta .

comercial obtida via internet em 25.07 2018, encontra-se arquivada em pas‘a prépria na

ordem n® 11244, sendo neste ato representada nos termos da clausula 7* do capltulo v

(administragdo) de seu  contrato social consohdado por seus administradores, ELVIS

/NEKRASUS XAVIER, brasxlclro casado, cmprcsano portador do(RG n° 7 821.488-SSP/SP,

mscrlto no CPF/MF n° 920. 636 838-91, residente e domiciliado nesta cidade, a Estrada Eufrides
Morenra Bastos n° 1.188, Qumtas de Maria Elvira (06519-145) e ROBERTO NEKRASUS
XAVIER, brasileiro, casado, empreséno, portador do RG n° 13 131 001-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF n° 064.569.158-56, residente e domiciliado nesta cndade de Santana de Parnaiba-SP, a
Rua Pedro Proé(')pio n° 76, Centro (06501-130).- Declaram os representantes dela outorgante,
sob as penas da lei, que ndo existem alter:\:acées estatutdrias, posteriores aos seus alos societdrios
supra mencionados.- Os presentes, todos maiores, juridicamente capazes, aqui vindos
especialmente para este ato, conhecidos entre si e identificados como os proprios, de que trato,
face aos documentos originais aprcs(:ﬁtados e acima mencionados, do que dou fé.- E, por ela
outorgante referida, na forma como‘ vem representada, me foi dito que, por este piblico
instrumento e nos termos de dlrelto NOMEIA E CONSTITUI seus_bastantes procuradores:
PROCURADORA CLASSE A: RAPHAEL AUGUSTO ATMEIDA PRADO) brasileiro,
soltcxro maior, advogado, inscrito na OAB/SP 295.039, inScri CI 588-10;
TARIK FERRARI NEGROMONTE brasllelro soltedro, maior, advogado . }/SP
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REPUBLICA FEDERATNA DO BRASIL
Estado de Sao Paulo

sob n° 295. 463 inscrito no CPF/MF n° 302. 957.828-38; ¢, FELIPE RICARDO HADDAD
NOVAK SAVIOLI brasileiro, soltelro maior, advogado inscrito na OAB/SP sob n° 322.623,
inscrito no CPF/MF n° 345.784.058-00, todos domiciliados nesta Capital, com escritorio na
Alameda Santos, n° 1.470, 9° andar, Cerqueira César, CEP: 01418-100; PROCURADORES
CLASSE B: RISTILA ANDRE, brasdeup, solteira, advogada, port;adora do RG n° 47.824.496-
4- SSP/SP inscrita no CPF/MF n° 401 329.548-26 ¢ na OAB/SP sob n° 384.749; JULIANA

BASSI LERARIQ LODOVIC " brasﬂena, casada, advogada, por;adora do RG n° 25. 585 245-9-
SSP/SP inscrita no CPF/MF n° 301.126.548- 86 e na OAB/SP sob n° 253.906; !_(_!JJJL
ALTMLA,_B, SANTOS FARIA, brasileira, casada, advogada, portadora do RG n° 34.426.223-
6-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 075. 525. 826—69 e na OAB/SP sob n° 319. 300 MARINA

BRUNO GONCALVES, brasileira, soltelra, advogada, portadora do RG n° 33.718.128-7-

SSP/SP, mscnta no CPF/MF n° 342, 505.948-31 e OAB/SP sob n° 338.041; MICHELLI
KOAKOSKI SANTOS, brasileira, casada, advoga?a, portadora do RG n" 45.622.572-9- SSP/SP
inscrita no CPF/MF n° 364.069.548-82 e OAB/SP sob n° 388. 925 THAIS VIEIRA
GONCALVES, brasﬂelra, solteira, advogada, portadora do RG n° 46.349.133-6-SSP/SP e
inscrita no CPF/MF n° 403.494. 678-4{6 e na OAB/SP n° 331. 623; ¢ YANN CABRAL

|
MOREIRA, brasileiro, solteiro, advogado, portador do RG n° 49.129.276-4-SSP/SP, mscnt(o no

CPF/MF n° 416.149.528-50 ¢ na OAB/SP sob n° 375.862, todos residentes ¢ domiciliados na

Cidade de Sdo Paulo, com endeteqo comercial na Rua Joaquim Floriano, n° 465 Edificio
Corporate, 8° andar Itaim Bibi, CEP 04534-002; aos quals conferem poderes para, em conjunto
ou sggaradamem‘e, independentemente da ordem de nomeagdo os procuradores das glasse A

gg‘g_B_, com o fim Gnico e cspecnal de notificar e intimar os compradores inadimplentes, constitui-
los em mora, requerer edltals ¢ cancelamento de reglstros de contratos na forma estabelecida no
artigo 32 e seguintes da Lei 6 766/79 bem como notificar e intimar os compradores nos termos da
Lei 9.514/1997, perante o Oﬁclal de Registro de Iméveis de Barueri - SP, podendo fazer
declaragdes especnals, autorizar e fazer registros, averbagdes, baixas e-cancelamentos da
Alienagfo fiduciaria, C‘ﬁdﬁlas de Crédito Imobiliario ou outros hue se faqém necessarios, assinar,
entranhar e desentranhar docun‘ientos, assinar notificag3es, requerer consolidagio da propriedade,

promover leildes, outorgar quitagéo, pagar impostos, taxas € emolumentos, enfim, praticar.todos

os demais atos necessarios ao bom e fiel cumprimento desta procurago; conferem poderes ainda

\ '
rocuradores_das B, para o!foro em geral, com a clausula "ad judicia et extra", em

qualqucr Juizo, Instancia, Tribunal, szados Especiais, Orgéos de Protegdo ao Consumxdor
PROCON, podendo propor contra quem de direito as agbes compet(entes ¢ defendé \la nas
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contrarias, seguindo umas e outras, até final deciso, usando os recursos legais e acompanhando-

os, conferindo-lhes, ainda, poderé_s espeéiais para confessar, desistir, transigir, firmar
compromi'ssos ou acordos, receber e dar Iquitac;ﬁo nomear prepostos, constituir advogados
outorgando-lhes poderes para o foro em geral, com a cliusula "ad judicia et extra, enfim, praticar
todos os demais atos necessérios ao bom ¢ fiel cumprimento desta procuragdo; todos os poderes
ora outorgados referem-se ao Loteamento Serra do Sol, comercialmente conhecido como “Altavis
Aldeia”, objeto de registro na matricula n° 166.063 do Oficio de Registro de Imévcis\dc Barueri —
SP, situado no Municipio de Santana de Parnaiba e Comarca de Barueri, Estado de Sdo Paulo,

somente podendo substabelecer com reserva de poderes. A_presente procuracdo é vilida pelo

prazg de (02) dois anos a contar da_presente data, bem comio_ratifica os atos anteriormente
praticados a partir de 01/11/2013, nos termos do art. 662 de Cédige Civil Brasileiro. O nome

¢ qualificagéio dos procuradores foram fornecidos pelos representantes legais da outorgante,
que se responsabilizam por qualquer equivoco. CONSULTA A CENTRAL DE
INDISPONIBILIDADE: Consoante dispde o provimento 39 do CNIJ e o item 44, alinea “p”, do
capitulo XIV, das NSC‘GJ/§P, foi realizada consulta a Central de Indisponibilidade no site da
internet (www.indisponibilidade.org.br) em nome da OUTORGANTE (Cddigo HASH:
3 7bd.5bj9.b865.a14ﬁ4142.555e.d1 6e.75a4.ed84.127f), o qual resultou NEGATIVO. E de como

assim o disseram, dou fé, 'me pediram que lhes lavrasse este instrumento que lido e achado

conforme, aceitam e assinam.- Dou fé.- Eu, (a.) Ivana Catarina Crivellari Christianini, Escrevente
Autorizada, a lavrei. Eu, (a) Antonio Augusto Rodrigues Cruz, Tabelifo, a subscrevo.
COTACAO: Ao Cartério R$ 130,74; Ao Estado RS 37,15:; A Cart. Serv. RS 25,42; Ao Municipio

ho ‘forma da lei. Trasladada em seguida, dou fé.

Augusto Rodrigues Cruz), Tabelido, a fiz digitar, conferi,

" Cep 06501-130 Rus Pedro Procéplo, 100 - Centre
Ed. Lazars Rodrigues Cruz - Santana de Parnefba - SP
11 M III L I!ll P S v

2548 000 www.eartoriorodriguescrur-com.br

e-mail: cartorlo@cartoriorodriguescroz.com.br
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PROCURACAO

CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., pessoa juridica de direito privado,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro
Luis Carlos Berrini, n° 105, Edificio Thera Corporate, 3° andar, conjunto 31 e 32
(parte), Cidade Mongdes, CEP 04571-010, inscrita no CNPJ/MF sob n°
05.262.743/0001-53, com seu Estatuto Social registrado na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo — JUCESP sob o NIRE n° 35300192940, neste ato
representada por seu Diretor Presidente, Pedro Lodovici, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n° 23.616,431-4-SSP-SP., e
inscrito no CPF/MF sob n°® 164.224.128-86 e por seu Diretor de Desenvolvimento,
Luiz Roberto Stucchi, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de
identidade RG n° 14.600.709-8 SSP/SP e do CPF/MF n°® 289.053.038-50, ambos
com enderego comercial supra, nomeia e constitui seus bastantes procuradores:
CRISTIANE CALEGARI RODRIGUES, brasileira, casada, advogada, portadora da
Cédula de RG n°® 27.012.118-3 — SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 247.444.237-
33 e na OAB/SP sob n° 291.708; DANIELA FERNANDES DA SILVA, brasileira,
solteira, advogada, RG n° 42.910.998-2-SSP/SP e inscrita na OAB/SP sob n°
312.338 e no CPF/MF sob n° 344.652.458-40; JULIANA BASSI LERARIO
LODOQVICI, brasileira, casada, advogada, R.G n°® 25.585.245-9-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n° 301.126.548-86 e na OAB/SP sob n° 253.906; LUIS EDUARDO
SCHIAVINATO JUNIOR, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP n°
365.934, RG n° 48.247.999-1 SSP/SP, CPF/MF n° 404.890.778-62; MARINA
BRUNO GONCALVES, brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/SP n°
338.041, RG n°® 33.718.128-7 SSP/SP, CPF/MF n° 342.505.948-31; THAIS VIEIRA
GONCALVES, brasileira, solteira, advogada, RG n°® 46.349.133-6 SSP/SP e inscrita
na OAB/SP n° 331.623 e no CPF/MF n° 403.494.67846; e YANN CABRAL
MOREIRA, brasileiro, solteiro, advogado, RG n° 49.129.276-4 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF n° 416.149.528-50 e na OAB/SP sob n° 375.862, todos residentes e
domiciliados na Cidade de Sao Paulo, com enderego comercial a Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, n® 105, Edificio Thera Corporate, 3° andar, conjunto
31 e 32 (parte), Cidade Mongdes, CEP 04571-010, aos quais confere arnplos(«\

poderes para agindo sempre em conjunto de dois procuradores
independentemente da ordem de nomeacéao, para o foro em geral, com a clausul
"ad judicia et extra", em qualquer Juizo, Instancia, Tribunal, Juizados \Especiais,
il

8
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Orgéos de Protegdo ao Consumidor, PROCON, podendo propor contra quem de
direito as agbes competentes e defendé-la nas contrarias, seguindo umas e outras,
até final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhes,
ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou
acordos, receber e dar quitagdo, nomear prepostos, bem como poderes
administrativos para autorizar registros, averbacdes e cancelamentos imobiliarios,
prestar declaracdes, representa-lo junto a quaisquer reparticdes publicas federais,
estaduais e municipais, entidades autarquicas e paraestatais, Juntas Comerciais,
Sindicatos, Secretarias, Receita Federal, requerer, promover, alegar e assinar tudo
que se fizer necessario, pagar impostos, taxas € emolumentos, fazer e assinar
declaragbes; acompanhar processos, interpor defesas e recursos; confere ainda
poderes especiais para notificar compradores inadimplentes, constitui-los em mora,
requerer editais e cancelamento de registros de contratos na forma estabelecida no
artigo 32 e seguintes da Lei 6.766/79, bem como notificar os compradores nos
termos da Lei 9.514/1997 para execucdo da alienacdo fiduciaria, perante os
competentes Cartérios de Registro de Imdveis, podendo fazer declaragbes
especiais, autorizar e fazer registros, averbacodes, baixas e cancelamentos junto aos
cartérios competentes, assinar, entranhar e desentranhar documentos, podendo
ainda substabelecer, sempre com reserva de iguais poderes.
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DE STRIMIZI

1° TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SANTANA DE PARNAIBA
ARTORIO Municipio e Comarca de Santana de Pamnaiba - Estado de Séo Paulo

Rodrigues Cruz Antonio Augusto Rodiigues Cruz

Tabelido

LIVRO N° 738 PAGINA N° 051

PROCURACAO BASTANTE QUE FAZ:- .
OUTORGANTE: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA.-
OUTORGADOS: RAPHAEL AUGUSTO ALMEIDA PRADO E OUTROS.-

SAIBAM por esta publica procuragéo virem que aos DOIS (02) dias do més de
AGOSTO (08) do ano de DOIS MIL E DEZESSEIS (2016), neste Municipio e
Comarca de Santana de Pamaiba, Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do
Brasil, em cartorio, perante mim Tabelido, Antonio Augusto Rodrigues Cruz, que esta
subscreve. e da Escrevente Autorizada, Ivana Catarina Crivellari Christianini,
compareceu como “OUTORGANTE”, a empresa NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (Cédigo HASH: 6710.738f.
ce3f.ch5f.eb64.374c.bb07.b38b.d94a.acdc - Resultado: NEGATI V0O), com sede na
Estrada Mascarenhas de Moraes n° 5.800, Bairro Aldeia da Serra, Municipio Santana
de Parnaiba, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF n° 08.405.960/0001-43, com
seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo (JUCESP), sob NIRE n° 35.221.017.916, em sessdo de 19.10.2006, e
posteriores alteragdes, sendo a 4* e (ltima consolidada em 26.07.2013, devidamente
registrada na mesma JUCESP sob n° 394.394/ 14-8, em sessdo de 30.09.2014,-cujos
documentos sociais em forma de copias autenticadas, encontram-se arquivados nestas
notas sob o n° 7478, em pasta proépria e ficha cadastral da junta comercial obtida
via internet em 02.08.2016, arquivada em pasta prépria na ordem n° 8744; sendo
neste ato representada nos termos da clausula 7* (IV. Administra¢do) de seu contrato
social consolidado em 26.07.2013 acima mencionado, por seus administradores, Sr.
OMAR ALENCAR XAVIER, brasileiro, divorciado, psicultor, portador do RG n°
2.216.652-X-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 066.711.958-20, residente ¢ domiciliado
nesta cidade de Santana de Pamaiba-SP, & Rua Campestre n° 01; Sr. ANTONIO
AUGUSTO BORGES, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n® 7.541.346-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 041.593.568-77, residente ¢ domiciliado em
Barueri-SP, a Rua Ibatéguara n® 170, Sitio Mutinga; € Sr. CRESIO ARMANDO
PONTES MORENO, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n°® 19.431 901-
SSP-SP, inscrito no CPF/MF n° 083.978.658-10, residente e domiciliado nesta cidade
de Santana de Parnaiba-SP, 4 Rua Boa Vista n® 05.- Declaram os representantes dela
OUTORGANTE, sob as penas da lei, que ndo existem alteragdes estatutdrias,
posteriores aos seus alos socieldrios supra mencionados.- Os presentes sdo
juridicamente capazes, aqui vindos especialmente para este ato, identificados por mim
como os proprios de que trato, face aos documentos originais apresentados e
mencionados, do que dou fé.- E, por ela outorgante referida,d forma como xem
representada, me foi dito que, por este publico instrume
nomeia e constitui seus bastante “PROCURADORES”
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brasileiro, solteiro, advogado, inscrito no CPF/MF n° 302.957.828-38 e na OAB/SP n°
295.463; FELIPE RICARDO HADDAD NOVAK SAVIOLI, brasileiro, solteiro,
advogado, inscrito no CPF/MF n° 345.784.058-00 e na OAB/SP n°® 322.623, todos
com enderego profissional em Sdo Paulo/Capital, a Alameda Santos n°® 1470, 9°
andar, Cerqueira Cesar, (01418-100); CRISTIANE CALEGARI RODRIGUES,
brasileira, casada, advogada, portadora do RG n°® 27.012.118-3-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF n° 247 444 237-33 ¢ na OAB/SP sob n° 291.708; DANIELA FERNANDES
DA SILVA, brasileira, solteira, advogada, portadora do RG n® 42.910.998-2-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF n° 344.652.458-40 e na OAB/SP sob n® 312.338; JULIANA
BASSI LERARIO LODOVICI, brasileira, casada, advogada, portadora do RG n°
25.585.245-9-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 301.126.548-86 ¢ na OAB/SP sob n°
253.906; LUIS EDUARDO SCHIAVINATO JUNIOR. brasileiro, solteiro,
advogado, portador do RG n° 48.247999-1-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°
404.890.778-62 ¢ na OAB/SP sob n°® 365.934. MARINA BRUNO GONCALVES.
brasileira, solteira, advogada, portadora do RG n°® 33.718.128-7-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF n° 342.505948-31 e na OAB/SP sob n° 338.041; THAIS VIEIRA
GONCALVES, brasileira, solteira, advogada, portadora do RG n® 46.349.133-6-
SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°® 403.494.678-46 ¢ na OAB/SP sob n° 331.623; e,
YANN CABRAL MOREIRA, brasileiro, solteiro, advogado, portador do RG n°®
49.129.276-4-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 416.149.528-50 ¢ na OAB/SP sob n°
375.862, todos residentes e domiciliados na Cidade de Sdo Paulo, com enderego
comercial em S@o Paulo/Capital, @ Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini n® 105,
Edificio Thera Corporate, 3° andar, conjunto 31 e 32 (parte), Cidade Mongdes (04571-
010); os quais conferem poderes para, em conjunto e separadamente,
independentemente da ordem de nomeagdo, para o foro em geral, com a clausula “ad
judicia et extra”, em qualquer Juizo, Instincia, Tribunal, Juizados Especiais, Orgdios
de Prote¢do ao Consumidor, PROCON, podendo propor contra quem de direito as
agdes competentes ¢ defendé-la nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhes, ainda,
poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos,
receber e dar quitagdo, nomear prepostos, bem como poderes administrativos para
autorizar registros, averbagdes e cancelamentos imobilidrios; confere ainda poderes
especiais para notificar os compradores inadimplentes, constitui-los em mora, requerer
editais e cancelamento de registros de contratos na forma estabelecida no artigo 32 e
seguintes da Lei 6.766/79, bem como notificar os compradores nos termos da Lei
9.514/1997, perante o Oficial de Registro de Imoveis de Barueri, SP, referente ao
“Loteamento Serra do Sol”, comercialmente identificado como “ALTAVIS
ALDEIA”, devidamente registrado sob R.5, na Matricula n° 166.063 do 1° Oficial
de Registro de Iméveis de Barueri, SP, podendo fazer declaragdes especiais,
autorizar ¢ fazer registros, averbagdes, baixas e cancelamentos junto &s reparti¢des
publicas competentes, assinar, entranhar e desentranhar documentos, assinar
notificagdes, propor a¢des judiciais de rescisdo contratual e/ou reintegragdo de posse,
inclusive com pedido de liminar “inaudita altera pars ", executar alienagdo fiduciaria,
peticionar, apresentar recursos, contestagdes e agravos, retirar mandados, enfim,
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1° TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SANTANA DE PARNAIBA

ARTORIO Municipio ¢ Comarca de Santana de Pamaiba - Estado de Sdo Paulo
W C’Ef Antonio Augusto Rodrigues Cruz
Tabelido

praticar todos os demais atos necessarios a0 bom e fiel cumprimento deste mandato,
somente podendo substabelecer sempre com reserva de poderes. O PRESENTE
MANDATO E VALIDO PELO PRAZO DE DOIS (02) ANOS, A CONTAR
DESTA DATA. ficando esclarecido que os poderes nesta outorgados os séio tdo
somente em relacio ao loteamento supra mencionado.- Os dados dos
procuradores mencionados nesta procuracdo foram fornecidos pela outorgante,
que se responsabiliza por sua exatiddo.- E de como assim o disseram, dou fé, me
pediram que lhes lavrasse este instrumento que lido e achado conforme, aceitam €
assinam.- Dou fé- Eu, (a) Ivana Catarina Crivellari Christianini, Escrevente
Autorizada, a lavrei. Eu—a-}-Antonio Augusto Rodrigues Cruz, Tabelido, a subscrevo.

Ao-Cartorio RS 119.80: Ao Estado R$ 34,04; A Cart. Serv. RS 17.,55; Ao

COTACAO:

Municipio .75, Fundo Reg. Civil R$ 6,30; Trib. Justica R$ 8.22;
Santa (4 ¥$ 19525.- (a.a.) OMAR ALENCAR XAVIER //
ANTONIO A £S // CRESIO ARMANDO PONTES MORENO.

ba na forma da lei. Trasladada em seguida, dou fe.
| i Cruz), Tabelido, a fiz

06501-130 Rua Pedro Procdpio, 100 - Centro
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9° TABELIAO DE NOTAS fis. 193
SAO PAULO - SP s
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TABELIAO PAULO ROBERTO FERNANDES
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PRIMEIRO TRASLADO

BB&BBH.

CIPASA — ALTAVIS ALDEIA
PROCURACAO BASTANTE QUE FAZ: CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. e
CIPASA ALDEIA ALD1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

S AI1B A M quantos este publico instrumento de procuragéo bastante virem que aos
dezenove (19) dias do més de setembro do ano de 2.017 (dois mil e dezessete), nesta cidade e Capital do
Estado de S#o Paulo, em cartério, perante mim 9° Tabelido de Notas, compareceram como outorgantes:
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sédo Paulo, Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105, Torre 3, 3° andar, Edificio Thera Corporate,
Bairro Cidade Mongdes, CEP 04571-010, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 05.262.743/0001-53, NIRE
35.300.192.940, com sua Ata de Assembleia Geral Extraordindria realizada em 15.07.2016(Estatuto
Social), devidamente registrada na JUCESP sob n°® 344.074/16-0, cujas copias ficam arquivadas
nestas notas sob n° 1801/2016, neste ato representada nos termos do artigo 20, paragrafo primeiro
de seu Estatuto Social supracitado, por seu Diretor Presidente, Pedro Lodovici, brasileiro, casado, :
engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n°23616431-4 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob
0 n°164.224.128-86, ¢ seu Diretor de urbanismo, Ivo Szterling, brasileiro, casado, arquiteto,
portador da Cédula de Identidade RG n® 5.213.043 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n® 010.708.328-
04, ambos residentes e domiciliados na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério g
na Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105, Torre 3, 3° andar, Edificio Thera Corporate, Bairro 2
Cidade Mongdes, CEP 04571-010, eleitos através da Ata de Reunido do Conselho deg
Administragdo realizada em 08.09.2016, registrada na JUCESP sob n° 402.380/16-2; ¢ CIPASA
ALDEIA ALD1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105, Torre 3, 3° andar, Edificio Thera Corporate, 5
Bairro Cidade Mongdes, CEP 04571-010, insctita no CNPJ/MF sob n°. 15.022.116/0001-07, NIRE g
35.226.253.847, com sua 5% e ultima alteragdo consolidada datada de 13.10.2015 registrada na. JUCESP sob
n°® 4.961/16-0, cuja copia fica arquivada nestas notas sob n° 1805/2016, neste ato representada nos termos
das clausulas 11° e 12* de sua consolidagfo supra, por seus diretores, Pedro Lodovici, e, Ivo Szterling,
supra qualificados. Reconhecidos como os préprios, através dos documentos exibidos em seu proprio
original do que dou fé. E, perante mim Tabelido, pelas outorgantes, me foi dito que por este publico
instrumento e na melhor forma de direito, nomeiam e constituem seus bastantes procuradores classificados,
da seguinte forma: PROCURADORES CLASSE A: RAPHAEL AUGUSTO ALMEIDA PRADO,
brasileiro, solteiro, maior, advogado, inscrito na OAB/SP 295.039, inscrito no CPF sob n°® 337.360.588-10;
TARIK FERRARI NEGROMONTE, brasileiro, solteiro, maior, advogado, inscrito na OAB/SP sob n°
295.463, inscrito no CPF. sob n° 302.957.828-38; e, FELIPE RICARDO HADDAD NOVAK SAVIOLI
brasileiro, solteiro, maior, advogado, inscrito na OAB/SP sob n° 322.623, inscrito no CPF. sob n°
345.784.058-00, todos domiciliados nesta Capital, com escritorio na Alameda Santos, n° 1.470, 9° andar,
Cerqueira César — CEP: 01418-100; PROCURADORES CLASSE B: CRISTIANE CALEGARI
RODRIGUES, brasileira, casada, advogada, portadora da Cédula de RG n°® 27.012.118-3 — SSP/SP, inscrita :
no CPF/MF sob n° 247.444.238-33 e na OAB/SP sob n® 291.708; JULIANA BASSI LERARIO
LODOVICI, brasileira, casada, advogada, RG n° 25.585.245-9-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n":

o i s tosstit Bstttade Ba RafayloqicTokaladme (20512071 898381 sebipaitnes
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RUA MARCONI 124 - 6° ANDAR - CENTRO
SAO PAULO SP CEP 01047-000
FONE: 11-21746872 FAX:11-21746858
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301.126.548-86 ¢ na OAB/SP sob n° 253.906; MARINA BRUNO GONCALVES, brasileira, solteira,
advogada, inscrita na OAB/SP n® 338.041, RG n® 33.718.128-7 SSP/SP, CPF/MF n°® 342.505.948-31;
THAIS VIEIRA GONCALVES, brasileira, solteira, advogada, RG n°® 46.349.133-6 SSP/SP e inscrita na

OAB/SP n° 331.623 e no CPF/MF n° 403.494.67846; ¢ YANN CABRAL MOREIRA, brasileiro, solteiro,
advogado, RG n® 49.129.276-4 SSP/SP, inscrito no CPF/MF n® 416.149.528-50 e na OAB/SP sob n°
375.862, todos residentes e domiciliados na Cidade de Sdo Paulo, com enderego comercial & Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, Edificio Thera Corporate, 3° andar, conjunto 31 e 32 (parte),
Cidade Mongdes, CEP 04571-010; aos quais conferem poderes para, em conjunto ou separadamente,
independentemente da ordem de nomeacdo os procuradores das classe A e¢/ou B, com o fim Gnico e
especial de notificar e intimar os compradores inadimplentes, constitui-los em mora, requerer editais e
cancelamento de registros de contratos na forma estabelecida no artigo 32 e seguintes da Lei 6.766/79, bem
como notificar e intimar os compradores nos termos da Lei 9.514/1997, perante o 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Barueri-SP, podendo fazer declaragdes especiais, autorizar e fazer registros, averbagdes, baixas e
cancelamentos da Alienago fiducidria, Cédulas de Crédito Imobilidrio ou outros que se fagam necessérios,
assinar, entranhar e desentranhar documentos, assinar notificagdes, requerer consolidagdo da propriedade,
promover leildes, outorgar quitagdo, pagar impostos, taxas e emolumentos, enfim, praticar todos os demais
atos necessarios ao bom e fiel cumprimento desta procuragdo; conferem poderes ainda para,em conjunto ou
separadamente, independentemente da ordem de nomeacdo os procuradores das classe B, para o foro em
geral, com a clusula "ad judicia et extra", em qualquer Juizo, Instincia, Tribunal, Juizados Especiais,
Orgios de Protegio ao Consumidor, PROCON, podendo propor contra quem de direito as agdes
competentes e defendé-la nas contrarias, seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os recursos
legais e acompanhando-os, conferindo-lhes, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir,
firmar compromissos ou acordos, receber e dar quitagdo, nomear prepostos, constituir advogados
outorgando-lhes poderes para o foro em geral, com a clausula "ad judicia et extra, enfim, praticar todos os
demais atos necessarios ao bom e fiel cumprimento desta procuragio; todos os poderes ora outorgados
referem-se exclusivamente ao “Loteamento Serra do Sol”, comercialmente identificado como “ALTAVIS
ALDEIA”, devidamente registrado sob n° 5 (cinco) na Matricula 166.063 do 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Barueri-SP, somente podendo substabelecer sempre com reserva de poderes. A PRESENTE
PROCURACAO E VALIDA ATE 01/09/2018 e ratifica os atos praticados a partir de 01/09/2016
dando como bons, firmes e valiosos, nos termos do art. 662 do Cédigo Civil Brasileiro. E, de como
assim o disse, dou fé. Lavrei esta que me pediu e que sendo lida e achada conforme a outorgou, aceitou e
assina. Dispensada a presen¢a e assinatura de testemunhas instrumentérias, prov. 58/89 da C.GJ. Eu,
Cidney Alexandre Ribeiro Moreira, escrevente habilitado a digitei. Eu, Homero Caires Frias, Tabelido
Substituto, a subscrevo e assino. ( %) /// PEDRO LODOVICI / IVO SZTERLING //// (Paga as Taxas ao
Estadc\)vl? a/) Cart. . Prev.). NADA MAIS, trasladada em seguida do original, dou fé. Eu,
ViR

, Tabeliio Substitute, a conferi, subscrevo e assino em pubico e raso.

EM TEST® DAV RDQADE
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/ éeze%//
HomW& Substituto

9° TABELIAO DE NOTAS
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PROCURAGAO

OUTORGANTES: CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Rua Joaquim Floriano, 466, Bloco C, 8° andar, Edificio
Corporate, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n® 05.262.743/0001-53, NIRE
35300192940, com seu Estatuto Social de acordo com a Ata de Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 01.11.2017, devidamente registrada na JUCESP sob n°
535.083/17-8 em sessdo de 27 11.2017, neste ato representada por seu Diretor Presidente
Pedro Lodovici, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG
n° 23.616.431-4-SSP-SP e inscrito no CPFE/MF n° 164.224.128-86 e seu Diretor de
Urbanismo. Ivo Szterling, brasileiro, casado, arquiteto, portador da Cédula de Identidade
RG n° 5.213.043 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n° 010.708.328-04, ambos residentes e
domiciliados na Cidade de S@o Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritorio na Rua Joaquim
Floriano. n°® 466, Bloco C, 8° andar, Edificio Corporate, Itaim Bibi, CEP 04534-002, eleitos
através da Ata de Reunigo do Conselho de Administragao realizada em 08.09.2017,
registrada na JUCESP sob n° 445.142/17-0 em 27/09/2017; CIPASA ALDEIA ADL1
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., atual denominacdo de Cipasa Aldeia
Desenvolvimento Imobiliario LTDA., com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao
Paulo, Rua Joaquim Floriano. n° 466. Bloco C, ¢j.801, 8° andar, Edificio Brascan Century
Corporate, Bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 15.022.116/0001-
07. NIRE 35.226.253.847, com sua 82 ¢ yltima alteragéo consolidada datada de 05.12.2017
registrada na JUCESP sob n° 583.399/17-4, neste ato representada nos termos das
clausulas 112 e 122 de sua consolidacdo supra, por seus diretores, Pedro Lodovici e Ivo
Szterling, supra qualificados; CIPASA CACHOEIRO CIT1 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., atual denominacao de Cipasa Cachoeiro Desenvolvimento Imobiliario
LTDA. com sede na Cidade de S30 Paulo, Estado de Séo Paulo, Rua Joaquim Floriano, n°
466, Bloco C, ¢j.801. 8° andar, Edificio Brascan Century Corporate, Bairro Itaim Bibi, CEP
04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 14.779.582/0001-60, NIRE 35.226.174.602, com
sua 92 e Ultima alteragao consolidada datada de 16.11.2017 registrada na JUCESP sob n°
571.535/17-3, neste ato representada nos termos das clausulas 112 e 12% de sua
consolidagdo supra, por seus diretores Pedro Lodovici e Ivo Szterling, ja qualificados;
CIPASA CAMAGARI CRI1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., atual denominacao
de Cipasa Camagari Desenvolvimento Imobiliario LTDA.. com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Séo Paulo, Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco C, ¢j.801, 8° andar,
Edificio Brascan Century Corporate, Bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 16.798.830/0001-46, NIRE 35.226.914.614, com sua 82 e Ultima alteragao
consolidada datada de 16.11.2017 registrada na JUCESP sob n° 571.400/17-6, neste ato
representada nos termos das clausulas 11% e 122 de sua consolidagdo supra, por seus
diretores Pedro Lodovici e Ivo Szterling, ja qualificados; CIPASA CANOAS CAN1
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., atual denominacdo de Cipasa Canoas
Desenvolvimento Imobiliario LTDA., com sede na Cidade de S50 Paulo, Estado de Sao
Paulo, Rua Joaquim Floriano, n® 466. Bloco C, ¢j.801, 8° andar, Edificio Brascan Century
Corporate, Bairro Itaim Bibi. CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 17.548.259/0001-
74 NIRE 35.227.223.861, com sua 62 e Ultima alteracéo consolidada datada de 22.12.2017,
registrada na JUCESP sob n° 59.853/18-9, neste ato representada nos termos das clausulas
52 e 62 de sua consolidagao supra, por seus diretores Pedro Lodovici e Ivo,Szterling, ja
qualificados; CIPASA GUARAPARI ZON1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,

atual denominagéo de Cipasa Guarapari Desenvolvimento Imobiliario LTDA., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Rua Joaguim Floriano, n° 466, 8° andar, Bloco
C. Edificio Brascan Century Corporate, Bairro itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no

33/0001-34, NIRE 35.226.256.68, com sua 72 alteragéo

CNPJ/MF sob n° 150316
consolidada datada de 30.11.2016 registrada na JUCESP sob n° 5.972/17-6, e sua g% e

ultima alteracao datada de 20.12.2017 registrada na JUCESP sob n° 585.071/17-2, neste
ato representada nos termos das clausulas 112 e 12% de sua consolidagdo supra, por Seus
diretores Pedro Lodovici e Ivo Szterling, j&@ qualificados; CIPASA JUNDIAI JND1
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., atual denominacdo de Cipasa Jundiai
Desenvolvimento Imobiliario LTDA. com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
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8° andar, Edificio Brascan Century

Paulo, Rua Joagquim Floriano, n° 466, Bloco C, ¢j.801,
Corporate, Bairro ltaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 17.548.243/0001-
sua 92 e ultima alteragao consolidada datada de 22.12.2017

61, NIRE 35.227.223.852, com
registrada na JUCESP sob n® 134.152/18-9, neste ato representada nos termos das
clausulas 11% e 122 de sua consolidagado supra, por seus diretores Pedro Lodovici lvo
Szterling. ja qualificados; CIPASA MACAPA MACA1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
inacao de Cipasa Macapa Desenvolvimento Imobiliario LTDA., com
Floriano, n° 466, Bloco

LTDA., atual denominagao

sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, Rua Joagquim

C,cj.801, 8° andar, Edificio Brascan Century Corporate, Bairro ltaim Bibi, CEP 04534-002,
227.027.972, com sua 72 e Ultima

inscrita no CNPJ/MF sob n° 17.091 271/0001-00, NIRE 35.
alteracao consolidada datada de 16.11.2017 registrada na JUCESP sob n° 571.386/17-9,
neste ato representada nos termos das clausulas 112 e 122 de sua consolidagao supra, por
seus diretores Pe qualificados; CIPASA MARILIA MAR1

dro Lodovici e lvo Szterling, ja
DESENVOLVlMENTO IMOBILIA Cipasa Marilia

RIO LTDA, atual denominagado de
Desenvolvimento imobiliario LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco C, cj.801, 8° andar, Edificio Brascan Century
Corporate, Bairro ltaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita No CNPJ/MF sob n° 14.760.225/0001-
da de 05.12.2017

50, NIRE 35.226.131.415, com sua 72 e ultima alteragao consolidada data

registrada na JUCESP sob no 578.347/17-9, neste ato representada nos termos das
clausulas 112 us diretores Pedro Lodovici e Ivo

e 122 de sua consolidagao supra, por se >
szterling, ja qualificados; CIPASA MARILIA MAR2 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., atual denominagao de Cipasa Marilia 1l Desenvolvimento imobiliario LTDA., com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, Rua Joaquim Floriano, 466, Bloco C,
Edificio Brascan . Bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 17.548.289/0001—80, NIRE 35.927.223.895, com sua 72 e ultima alteragao
consolidada datada de 08.03.2018, registrada na JUCESP sob n° 193.454/18-0, neste ato

nsolidagéo supra, por seus

representada nos termos das clausulas 112 e 122 de sua CO
diretores Pedro Lodovici e vo szterling, ja qualificados; CIPASA PARAUAPEBAS PAR1

DESENVOLVIMENTO IMOBlLlARlO LTDA., atual denominagao de Cipasa Parauapebas
Desenvolvimento |mobiliario LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o
Paulo, Rua Joaguim Floriano, n° 466, Bloco C, c}.801, 8° andar, Edificio Brascan Century
Corporate, Bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita No CNPJ/MF sob n° 17.548.204/0001-

64, NIRE 35.227.223.968, com sua 102 e ultima alteragao consolidada datada de
22 122017, regis e ato representada nos termos

trada na JUCESP sob n° 59.854/18-2, nest
das clausulas 112 e 122 de sua consolidagao supra, por seus diretores Pedro Lodovici € lvo
szterling, @ qualificados; CIPASA PARAUAPEBAS PAR2 DESENVOLVlMENTO
IMOBILIARIO LTDA., atual denominacgao de rauapebas I Desenvolvimento

Cipasa Pa
imobiliario LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Rua Joaquim
Floriano, n° 466, Bloco C, ¢.801, 8° . Bairro ltaim

andar, Edifici
Bibi. CEP 04534-002, inscrita NoO CNPJ/MF  sob ne. 17.548.291/000150, NIRE
35.227.226.240, com sua 5% € lidada datada de 59 12.2017,

altima  alteracao conso
registrada na JUCESP sob n° 59.852/18-5, neste ato representada nos termos das clausulas
112 e 122 de sua consolidagao supra, por seus szterling, ja

diretores Pedro Lodgvici e lvo
qua\iﬂcados; CIPASA PINDA SPE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede
na Cidade de S50 Paulo, Esta
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do de Sao Paulo, Rua Joaquim Floriano, n° 466, 8° andar,
Bloco C, Edificio Brascan Century Corporate, Bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/MF sob n°14.511.605/0001—51, NIRE 35.226.030.091, com sua 6% alteragao
consolidada datada de 05.10.2015, registrada na JUCESP sob n° 554.406/15-9 € sua ol
ultima alteragéo con 22017 e registrada na JUCESP sob o0 n°
1.713/18-8, neste at s termos das clausulas 11% € 122 de sua 6@
consolidagao supra, por seus diretores Pedro Lo Ivo szterling, ja qualificados;
CIPASA PIRACICABA 1l DESENVOLVlMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede nesta \
Capital, na Rua Joaguim Eloriano, n° 466, 8° andar, Bloco C, Edificio Brascan Century \
Corporate, Bairro ltaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob 0 n° 18.746.846/0001-30, '
NIRE 35.027.734.814, com sua 3% e ultima alteracao consolidada datada de 31 de outubro
de 2.017, devidamente registrada na JUCESP sob n° 164.646/18-8, representada neste ato, ‘
nos termos das Clausulas 11% e 122 da aludida consolidagdo, por seus diretores Pedro ’

o
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Lodovici e lvo Szterling, ja qualificados; CIPASA PONTAL NIG1 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., atual denominagdo de Cipasa Pontal Desenvolvimento Imobiliario
LTDA.. com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n° 466, Bloco C, ¢j.801, 8° andar, Edificio Brascan Century Corporate, Bairro Itaim Bibi, CEP
04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 15.315.770/0001-09, NIRE 35.226.449.474, com
sua 10% e Uultima alteragdo e consolidacdo do contrato social datada de 16.11.2017,
devidamente registrada na JUCESP sob n° 5 179/18-0, neste ato representada nos termos

das clausulas 112 e 122 e paragrafos da consolidacédo supracitada, por seus diretores Pedro

Lodovici e Ivo Szterling, ja qualificados; CIPASA PORTO VELHO POV1

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., atual denominagéo de nominacéo de Cipasa
Porto Velho Desenvolvimento Imobiliario LTDA., com sede na Cidade de S&ao Paulo, Estado
de Sao Paulo, Rua Joaquim Floriano, n°® 466, 8° andar, Bloco C, Edificio Brascan Century
Corporate, Bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 15.400.466/0001-
51, NIRE 35.226.457.345, com sua 92 e ultima alteracdo consolidada datada de 31.10.2017
registrada na JUCESP sob n° 165122/18-3, neste ato representada nos termos das
clausulas 112 e 122 de sua consolidagao supra, por Seus diretores Pedro Lodovici e Ivo
Szterling, ja qualificados; CIPASA RIO GRANDE IBO1 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., atual denominacdo de Cipasa Rio Grande Desenvolvimento
Imobiliario LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 466, Bloco C. 8° andar, Edificio Brascan Century Corporate, Bairro
ltaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 17.021.600/0001-39, NIRE
35 226.962. 091, com sua 8% e ultima alteracao consolidacéo do contrato social datada de
09.03.2018, devidamente registrada na JUCESP sob n° 181.564/18-0, neste ato
representada nos termos das clausulas 112 e 122 e paragrafos da consolidac&o supracitada,
por seus diretores Pedro Lodovici e Ivo Szterling, ja qualificados; CIPASA S.J. CAMPOS
PTM1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., atual denominag@o de Cipasa S.J.
Campos Desenvolvimento Imobiliario LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S50 Paulo, na Rua Joaquim Floriano n° 466, Bloco C, ¢j.801, 8° andar, Edificio Brascan
Century Corporate, Bairro ltaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF de n°
17 548.247/0001-40, NIRE 35.227.226.274, com sua 82 e Ultima alteragdo e consolidagéo do
contrato social datada de 16.11.2017, devidamente registrada na JUCESP sob o n°
549 020/17-2, neste ato representada nos termos das clausulas 112 e 122 e paragrafos da
Consolidacdo supra citada, neste ato representada por seus diretores Pedro Lodovici e Ivo
Szterling, ja qualificados; CIPASA SALTO SLT1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., atual denominagao de Cipasa Salto Desenvolvimento Imobiliario LTDA., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S30 Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, 8° andar,
Bloco C. Edificio Brascan Century Corporate, Bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 18.719.748/0001-04, NIRE 35.227.733.451, com sua 6° alteracédo e
consolidacdo do contrato social datada de 30.11.2016, devidamente registrada na JUCESP
sob n° 520.560/16-4 e sua 7% e Ultima alteracdo datada de 20.09.2017, neste ato
representada nos termos das clausulas 112 e 122 e paragrafos da consolidacéo supracitada,
por seus diretores Pedro Lodovici e Ivo Szterling, ja qualificados; CIPASA TERESINA
TRS1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., atual denominagao de Cipasa Teresina |
Desenvolvimento Imobiliario LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco C, ¢j.801, 8° andar, Edificio Brascan Century
Corporate, Bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 17.091.293/0001-
62, NIRE 35.227.028.006, com sua 73 e (ltima alteracdo e consolidagéo do contrato social
datada de 06.02.2018, devidamente registrada na JUCESP sob n° 100.320/18-1, neste ato
representada nos termos das clausulas 112 e 122 e paragrafos da consolidacao supracitada,
por seus diretores Pedro Lodovici e lvo Szterling, ja qualificados; CIPASA VARZEA
GRANDE VAR1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., atual denominagao de Cipasa
\Varzea Desenvolvimento Imobiliario LTDA., com sede na Cidade de S30 Paulo, Estado de
Si0 Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco C,cj.801, 8° andar, Edificio Brascan
Century Corporate, Bairro Itaim Bibi. CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n°
15.647.517/0001-44, NIRE 35 226.649.139, com sua 9% e ultima alteracéo e consolidagéo do
contrato social datada de 16.11.2017, devidamente registrada na JUCESP sob n°
571 .406/17-8, neste ato representada nos termos das clausulas 11% e 12% e paragrafos da
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fls. 238
g
consolidagao supracitada, por Seus diretores Pedro Lodovici e Ivo szterling, ja
qualificados € CIPASA VITORIA VDC1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., atual
denominacao de Cipasa Vitéria Desenvolvimento imobiliario LTDA., com sede na Cidade de
S30 Paulo, Estado de S30 Paulo, Rua Joaquim Floriano, n° 466, 8° andar, Bloco C, Edificio
Brascan Century Corporate, Bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° é
14 760.211/0001-37, NIRE 35.226.131.521, com sua 92 e ultima alteragao consolidada ‘g
datada de 09.03.2018, registrada na JUCESP sob n° 180.262/18-0, neste ato representada E
nos termos das clausulas 10% e 11° de sua consolidagao supra, por seus diretores Pedro §
Lodovici e lvo Szterling. =
S 8
oy
OUTORGADOS: CRISTILA ANDRE, brasileira, solteira, advogada, portadora da cédula de éﬁé
identidade RG n° 47 824 496-4 - SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 401.329.548-26 e na S o
OAB/SP sob n° 384.749; JULIANA BASS!I LERARIO LODOVICI, brasileira, casada, §§
advogada, portadora da cédula de identidade RG n° 25.585.245-9 - SSP/SP, inscrita no g3
CPF/MF sob n° 301.126.548-86 € na OAB/SP sob n° 253.906: KELLY BALTHAZAR Eg
SANTOS FARIA, brasileira, casada, advogada, portadora da cédula de identidade RG n° ST
34.426.223-6 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 075.525.826-69 € na OAB/SP sob n° E g
319.300; MARINA BRUNO GONCALVES, brasileira, solteira, advogada, portadora da ég
cédula de identidade RG n° 33.718.128-7 - SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 88
342 505.948-31 e OAB/SP sob n° 338.041; MICHELLI KOAKOSKI_SANTOS, brasileira, é’%
casada, advogada, portadora da cédula de identidade RG n° 45.622.572-9 - SSP/SP, ge
inscrita no CPF/MF sob n° 364.069548-82 € OAB/SP sob n° 388.925; THAIS VIEIRA E 2
GONGALVES, brasileira, solteira, advogada, portadora da cédula de identidade RG n° c@
46,349 133-6 - SSP/SP € inscrita no CPF/MF sob n° 403.494.678-46 e na OAB/SP n° é =
331.623; ¢ YANN CABRAL MOREIRA, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédula de o
identidade RG n° 49 129.276-4 - SSPISP, inscrito no CPF/MF sob n° 416.149.528-50 e na g g
OAB/SP sob n° 375.862, todos residentes e domiciliados na Cidade de Séo Paulo, com E 2
enderego comercial na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Edificio Corporate, 8° andar, Itaim é S
Bibi. CEP 04534-002. 23
c
PODERES: Para quaisquer procuradores acima nomeados, em conjunto ou isoladamente 3 §
independente de ordem ou nomeacao, notificar e intimar 0S compradores, inclusive gg
inadimplentes, bem como prestadores de servigos, responder notificacdes, constituir em &g o
mora clientes e/ou prestadores de servigos, podendo fazer declaragdes especiais gg
necessarias, assinar, entranhar € desentranhar documentos, outorgar quitagéo, pagar < 3
impostos, taxas € emolumentos, representar a outorgante perante reparticoes € 6rgaos gg
publicos em geral, em especial, mas nao se limitando a Prefeituras, podendo também atuar Ry
no foro em geral, com a clausula "ad judicia et extra", em qualquer Juizo, Instancia, Tribunal, %
Juizados Especiais, Orgaos de Protecado ao Consumidor, PROCON, Ministério Publico, =3
podendo propor contra quem de direito as acbes competentes € defendé-la nas contrarias, % 3
seguindo umas € outras, até final decisdo, usando 08 recursos legais € acompanhando-os, @
conferindo-Ihes, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar 3 §
compromissos ou acordos, receber € dar quitag&o, nomear prepostos, constituir advogados gg
outorgando-lhes poderes para 0 foro em geral, com a clausula "ad judicia et extra, enfim, g/’§
praticar todos os demais atos necessarios ao bom € fiel cumprimento desta procuragao. B=
Referidos poderes referem-se aos lotes do: “Loteamento Residencial e Comercial “gg
Guarulhos”, comercialmente denominado como «Nova Carmela”, situado no Municipio de =i
Guarulhos, Estado de Sao Paulo, devidamente registrado na Matricula n° 86.542 do 1° g g
Oficial de Registro de Imoéveis de Guarulhos-SP: «Loteamento Residencial e Comercial 2 o
almente identificado como «“Residencial Itahyé”, situado no \ %2
25.3

Campo do Meio”, comerci
Municipio de Santana de Parnaiba,
Matricula n° 130.316 do Oficial de Registro de Imoéve

Fazenda Santa Petronilla”, comercialmente denominado
Horizonte”, situado no Municipio de Braganca Paulista, Esta
registrado na Matricula n° 61.947 do Oficial de Registro de

Estado de Sao Paulo, devidamente registrado na
is de Barueri-SP; “|_oteamento | ./

como “Portal de Braganga G
do de Sao Paulo, devidamente
Imoveis de Braganca Paulista-
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SP “Loteamento Salto”, comercialmente denominado “Central Parque”, situado no
Municipio de Salto, Estado de Sao Paulo, devidamente registrado na Matricula n° 26.000 do
Oficial de Registro de Imobveis de Salto-SP; “Loteamento Santa Marta”, situado no
Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo, devidamente registrado na Matricula
134.912 do 2° Oficial de Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto-SP; “Loteamento
Residencial e Comercial Villa D’Aquila”, situado no Municipio de Piracicaba, Estado de
Sao Paulo, devidamente registrado na matricula 90.616 do 1° Cartério de Registro de
Iméveis e Anexos de Piracicaba — SP; “Altavis Aldeia da Serra”, situado no Municipio de
Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri, Estado de Sdo Paulo, devidamente registrado
na Matricula n°® 166.063 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Barueri-SP; “Residencial
Cachoeiro de Itapemirim”, comercialmente identificado como “Verana Cachoeiro”, situado
no Municipio de Cachoeiro de Itapemirim, Estado do Espirito Santo, devidamente registrado
na Matricula n° 38.540 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Cachoeiro de Itapemirim-ES;
«\erana Residencial I’ comercialmente identificado como “Vivea Nova Camagari’,
situado no Municipio de Camagari, Estado da Bahia, devidamente registrado na Matricula
n® 16.729 do 2° Oficial de Registro de Imoveis de Camagari-BA; “Loteamento Paradis”,
comercialmente identificado como “Paradis Canoas”, situado no Municipio de Canoas,
Estado do Rio Grande do Sul, devidamente registrado na Matricula n® 102.899 do Oficial
de Registro de Imoveis de Canoas-RS; “Loteamento Residencial Nova Guarapari”,
comercialmente denominado como “Reserva Amary”, situado no Municipio de Guarapari,
Estado do Espirito Santo, devidamente registrado na Matricula 58.701 do 2° Oficial de
Registro de Imoveis de Guarapari-ES; ‘Loteamento Horto Florestal”, comercialmente
identificado como “Bosque do Horto”, situado no Municipio de Jundiai, Estado de Sao
Paulo, devidamente registrado na Matricula n® 102.614 do 1° Oficial de Registro de Imoveis
de Jundiai-SP: “Verana Macapa”, situado no Municipio de Macapa, Estado do Amapa,
devidamente registrado na Matricula 30.298 do 1° Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca de Macapa-AP; “Loteamento Residencial e Comercial Fazenda Sé&o
Sebastido”. comercialmente denominado como “Parque Alvorada”, situado no Municipio
de Marilia, Estado de S&o Paulo, devidamente registrado na Matricula n°® 56.620 do Oficial
de Registro de Imoveis de Marilia-SP; “Loteamento Fazenda Sdo Sebastiao II”,
comercialmente denominado como “Verana Parque Alvorada”, situado no Municipio de
Marilia, Estado de S&o Paulo, devidamente registrado na Matricula n°® 56.621 do Oficial de
Registro de Imoveis de Marilia-SP: “Nucleo Residencial e de Servigos Carajas”,
comercialmente denominado como “Alvora Parauapebas” ou “Alvora Villagio”, situado
no Municipio de Parauapebas, Estado do Para, devidamente registrado na Matricula 10.871
do Oficial de Registro de Imoveis de Parauapebas-PA; “Loteamento Residencial Granja
Saito”, comercialmente denominado como “Reserva Bom Sucesso”, situado no Municipio
de Pindamonhangaba, Estado de S&o Paulo, devidamente registrado na Matricula 52.017
do Oficial de Registro de Imoveis de Pindamonhangaba-SP; “Loteamento Residencial
Villa Bela Vista". situado no Municipio de Piracicaba, Estado de S&o Paulo, devidamente
registrado na matricula 99.288 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos de
Piracicaba — SP: “Alvora Nova lguagu”, comercialmente identificado como “Alvora
Parque Novo”, situado no Municipio de Nova lguagu, Estado do Rio de Janeiro,
devidamente registrado na Matricula n° 90.905 do Oficial de Registro de Imoveis da 22
Circunscricdo de Nova Iguagu-RJ; “Loteamento Residencial Alianga”, comercialmente
denominado como “Verana Porto Velho”, situado no Municipio de Porto Velho, Estado de
Rondbdnia, devidamente registrado na Matricula 72.961 do 1° Oficial de Registro de Imoveis
de Porto Velho-RO: “Loteamento Residencial e Comercial Iboty loschpe”,
comercialmente denominado “Vivea Rio Grande”, situado no Municipio de Rio Grande,
Estado do Rio Grande do Sul, devidamente registrado na Matricula 66.593 do Oficial de
Registro de Imoveis de Rio Grande - RS; “Loteamento Residencial Sitio Cachoeirinha”,
comercialmente denominado “Verana S.J. Campos”, situado no Municipio de Sao Jose dos
Campos, Estado de Sao Paulo, devidamente registrado na Matricula 211.828 do Oficial de
Registro de Imoveis de Sao José dos Campos-SP; “Reserva Central Parque”, situado no
Municipio de Salto, Estado de S&o Paulo, devidamente registrado na Matricula 50.650 do
Oficial de Registro de Imoveis de Salto-SP; “Verana Teresina”, situado no Municipio de
Teresina, Estado do Piaui, devidamente registrado na Matricula 128.462 do 2° Oficial de
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Registro Geral de Imoveis da Comarca de Teresina-Pl; “Condominio Urbanistico Verana
Varzea Grande |”, comercialmente denominado “Verana Varzea Grande”, situado no
Municipio de Varzea Grande, Estado do Mato Grosso, devidamente registrado na Matricula
101.340 do 1° Servico Notarial e de Registros de Varzea Grande-MT; “Condominio
Horizontal de Lotes Cardoso Lessa”, situado no Municipio de Vitdria da Conquista,
Estado da Bahia, devidamente registrado na Matricula 60.777 do Oficial de Registro de
Iméveis da comarca de Vitoria da Conquista — BA.

LIMITES: A PRESENTE PROCURACAO VIGERA POR PRAZO INDETERMINADO E AS
OUTORGANTES RATIFICAM OS ATOS JA PRATICADOS ANTERIORMENTE A ESTA

DATA, PODENDO AINDA SUBSTABELECER.

I ’ /\ < ¥ /
/ /7 777]
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.
CIPASA ALDEIA ADL1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA CACHOEIRO CIT1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA CAMACARI CRI1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
CIPASA CANOAS CAN1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA GUARAPARI ZON1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARlO LTDA.
CIPASA JUNDIAI JND1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA MACAPA MAC1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA MARILIA MAR1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA MARILIA MAR2 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIQ LTDA.
CIPASA PARAUAPEBAS PAR1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA PARAUAPEBAS PAR2 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
CIPASA PINDA SPE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA PIRACICABA Il DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA PONTAL NIG1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA PORTO VELHO POV1 DESENVOLVIMENTO IMOBIL]ARIO LTDA.
CIPASA RIO GRANDE IBO1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA S.J. CAMPOS PTM1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA SALTO SLT1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA TERESINA TRS1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA VARZEA GRANDE VAR1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CIPASA VITORIA VDC1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Pedro Lodovici Ivo Szterling
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| SENTENCA |
Processo: 1009272-39.2018.8.26.052%rocedimentoComum Civel

Requerente Fabiano Ribeiro de Lima e outro

Requerido CipasaDesenvolvimentdUrbano S/A e outro

Vistos.

Fabiano Ribeiro de Lima e outra qualificado(a/s)nos autos,ajuizou(aram)acao
contraCipasaDesenvolvimentoUrbano S/A e outrg tambémqualificado(a/s)e representado(a/s))
nos autos,alegandoem sintese gue aspartescelebrarancontratotendocomo objetoumaunidade
autbnomaem condominioao precode R$ 272.453,62. ©ontratoprevia a entregaem 24 mesesa
contardo lancamentajueocorreuemdezembrade 2013, déal modo que @bradeveriaestarpronta
emdezembrode 2015. Sdo 3mesesde atraso.Mesmodescontad@ventualprazode tolerédnciade
180 dias, a obradeveriater sido entregueem julho de 2016. Nesskinha, alegaramos autoresque
sofremdanomaterial por contada privacdoda possee dopagamentado IPTUsemter a possedo
imovel. Combasenessesargumentosps autoresrequererama condenacaaasrés ao pagamentale
indenizacadanensalcorrespondenta 0,5% dovalor doimovel (R$ 1.362,27ntéaliberagéototal do
imovel e a restituicdo dos valores pagos atitulo de IPTU de 2015. Com micial juntaram
documentogfls.20/52).

As rés foram citadase apresentarantontestacaqfls.65/82), na qual negarama
existénciade atrasona entregado empreendimentdDisseramque oprazode 24mesesdeveriaser
contadoa partir denovembrode 2013masosautoressempreestiveramcientesdo prazoprevistona
Lei n. 6.766/79,conformeitem 1.2 docontrato,o que podesnsejara prorrogagaode prazospela
Prefeituralocal. O artigo 18, inciso V, do referidodiplomalegal prevéprazode até 4 anosparaa
conclusdadasobras.Em outubrode 2018 @refeituraemitiu o TVO indicandoa conclusdalevarias
obrasde infraestruturaterraplanagenem ruas e lotes, rede de distribuicdoparaabastecimentale

aguapotavel,redede coletae afastamentale esgoto pavimentacawiaria comimplantacaade guias
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e sarjetas,captacaode aguaspluviais, pavimentagdaodo sistemaviario e demarcagaale lotes e
gquadras,dentre outras. Mais recentementa PrefeituraconstatouapenasduaspendénciasAs rés
tambémalegaramqueinexistiu lucro cessanteja que osistemandoaceitao danohipotético,e que
issoestdem consonanciaom a nocdo deedacacaoenriguecimenteemcausaNessesentido,elas
tambémimpugnaramo percentualde 0,5% requerenda suaredugdopara0,3%, como constoude
algunsjulgadosdo E.TJSP Ademais,elasrequererana substituicdodo termoinicial paraagostode
2017 etrataramdo termoinicial dosjuros demora.Porfim, elasafirmaramque nddem cabimentca
restituicdodos valoresgastoscom IPTU porqueele € pagopelos autores,a teor do item 6.2 do
contrato.Com acontestacaguntaramdocumentogfls.145/225).

Osautoresapresentarameplica(fls.230/243).

Instadas as partes acerca das provas que pretendiam produzir, as partes nao
requereranaproducaadeprovas.

E orelatério. Decido.

O feito comportajulgamentono estado,nos termos do artigo 355 do Codigo de
ProcesscCivil, umavez que anatériatrazidaa julgamentoé defato e dedireito, masquantoa de
fato ndo h&ontrovérsiaelevante.

Trata-sede acdoem que asparteslitigam acercado descumpriment@mu ndo de
obrigacaocontratualconsistentena entregade lote e suasconsequénciadNao haqualquerduvida
acercadaocorrénciade atrasoimputavelasrésporqueelasadmitiramissonacontestaca@ anota?2
defl.28 mostraque oprazodeentregadoloteamentoacontardenovembrode 2013, € de 2dheses.

Nao houvesequeralegagcdode que existe prazo de tolerancia na entrega do
loteamentotampoucode casofortuito ou forca maior. As résalegaramgueesseprazode 24meses
naoprospergporqueconstoudo contratomengaocaoartigo 18 da Lei n. 6.766/79, quispdesobreo
prazomaximode 4 anogaraa consecucaaasobrasdeimplantacaado loteamentoEssaalegacéo,
contudo, ndo mereceprosperarporque esseprazo correspondea um dever imposto pela lei ao
empreendedoe ndo undireito do empreendedoperanteseucliente. Além disso,se € que héois
prazosno contrato,aquelemais benéficoao consumidordeve prevalecer,a teor do artigo 47 do
Caddigo deDefesado Consumidor.

Definido esseponto,caberiaasrésalegare comprovarque ndo houvesseatrasoem
termosféticos. Contudo, agés alegaramque somenteem outubrode 2018 que anaior parte da

estruturado empreendimentestavgpronta. Semimpugnacaaespecificade atrasoentredezembrade
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2015, quefoi o termoinicial fixado pelos autores,e outubrode 2018, ndo hduvida que nesse
periodoasrésdevemrespondeipelosdanoscausadososautorespelaprivacdoda posse Malgrado
osautoregenhamdito queissocorresponde lucro cessantenaverdadeé de dan@mergenteue se
trata porquea referida privacdoconsisteem ofensaa interesseuridicamentetuteladode natureza
patrimonialcomefeito dereducaado patriménioe impedimentcaoexerciciode umdireito.

Nostermosdo artigo 475 do CédigcCivil, deveseraceitoo pedidodosautorespara
condenamsrésaopagamentalosvaloresdaindenizacaoE verdadequeesseartigo estabelecgue a
indenizacagpode ser postuladacom o cumprimentoda obrigacdoou aresolucdodo contrato,mas
sendoambosdireitos, cabe aquemlhe é atribuidoexercé-loou ndo. Nadampede,portanto,que o
prejudicadgpecaapenasindenizacéo.

O termo inicial do calculo apresentadelos autoresndo podeser julho de 2015
porquesomenteemdezembrade 2015 que agstinhamqueter cumpridoaobrigacacemtela.

O termo final ndo podeser outubro de 2018porque nessadata ainda néo foi
disponibilizadoo imével aosautores Somentegquandadssoocorreré quecessa pagamentalo valor
postuladgpor elesatitulo deindenizagéo.

Quanto aovalor postuladoglesrequereranaquelequecorrespondeo percentuade
0,5% doimovel aomés.As résimpugnaranmessevalor dizendoquealgunsjulgadosja decidirampor
fixar percentualnferior. Essaalegacaocontudo,ndomereceacolhidaporqueo C.STJe oE.TJSP,
emgeral,fixam entre0,5% e 1% awmnése ndo h&aazaoparaqueissondosejaadotadono casoem
tela.

De outro lado, rejeito o pedido dos autoresparacondenaras res ao pagamentado
valor correspondentao IPTU quepagaramem 2015,bem como dosoutrosanos que seseguirama
ele, pois daclausula6.2 docontrato(fl.189) constouque elesresponderianporissoe seja lhesfoi
fixada indenizacagela privacdoda posse,ndotem sentidoque aindarecebamde volta valor que
gastarantomfonte contratualpor contadisso,sob pena d&bis in idem".

Diante do exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos,nos
termosdoartigo487,incisol, do Codigo dé’rocesscivil, paracondenaasrésaopagamentale R$
1.362,27 aanés,com corregcdomonetariapelatabelado TISPmésa més,a partir de dezembrode
2015, ejuros de mora de 1% aomés, a contar da citagdo ou, para as verbas posterioresao
ajuizamentomésa més,até o cumprimentoda obrigacdocontratualconsistentena disponibilizacédo

do lote aosautoresap6s aconclusdalo empreendimento.
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Considerandca sucumbénciaminima dos autores,apenasas rés devemresponder
pelasverbasde sucumbénciaCondeno asés ao pagamentalascustase despesaprocessuaislos
autores,assim como dos honorariosadvocaticios,0s quais sao arbitradosem 10% do valor da
condenacéo.

P.R.IL

SantanaleParnaibal8 de junho de 2019.

SENTENCA COM ASSINATURA DIGITAL -LEI N. 11.419/06
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Registro: 2019.0000813450
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1009272-39.2018.8.26.0529, da Comarca de Santana de Parnaiba, em que sao
apelantes CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A ¢ NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sao apelados FABIANO
RIBEIRO DE LIMA e ADRIANE FAY BIASI.

ACORDAM, em 10* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Deram provimento em parte ao
recurso. V. U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores
JOAO CARLOS SALETTI (Presidente) e J.B. PAULA LIMA.

Sao Paulo, 1° de outubro de 2019.
COELHO MENDES

RELATOR
Assinatura Eletronica

fls. 321
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VOTO N°: 25264
APEL. N°: 1009272-39.2018.8.26.0529

COMARCA: SANTANA DO PARNAIBA

ORIGEM: VARA UNICA

JUIZ(A) DE 1* INST.: FABIO CALHEIROS DO NASCIMENTO

APTES: CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A E NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

APDOS: FABIANO RIBEIRO DE LIMA E ADRIANE FAY BIASI

ACAO DE INDENIZACAO POR LUCROS CESSANTES E DANO
MATERIAL. ATRASO NA ENTREGA DO EMPREENDIMENTO.
INOCORRENCIA DE CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR.
PEDIDO DE LUCROS CESSANTES. CONFIGURADO.
SENTENCA REFORMADA APENAS PARA ESTABELECER O
PERIODO DE MORA. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

Vistos.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto contra sentenga
de fls. 254/257, que julgou parcialmente procedente a acdo por lucros cessante e
danos materiais, promovida por Fabiano Ribeiro de Lima e Adriane Fay Biasse
contra Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e Cipasa Desenvolvimento
Urbano S/A, nos termos do artigo 487, inciso I, do Coédigo de Processo Civil,
condenando as rés ao pagamento de R$ 1.362,27 ao més, com corre¢do monetaria
pela tabela do TJSP, més a més, a partir de dezembro de 2015, e juros de mora de
1% ao més, a contar da citacdo ou, para as verbas posteriores ao ajuizamento, més a
més, até o cumprimento da obrigacao contratual consistente na disponibiliza¢do do

lote aos autores apds a conclusao do empreendimento.

Considerando a sucumbéncia minima dos autores, apenas as
rés devem responder pelas verbas de sucumbéncia. Condenou as rés ao pagamento
das custas e despesas processuais dos autores, assim como dos honorarios

advocaticios, arbitrados em 10% do valor da condenagao.

Os autores e os réus embargaram (fls. 260/263 e 269/271,

Apelagio Civel n° 1009272-39.2018.8.26.0529 -Voto n® 25264 — SANTANA DO PARNAIBA 2
ES/CM
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respectivamente), tendo sidos ambos os embargos rejeitados (fls. 275).

Os réus apelaram, alegando, em sintese, que ndo houve
atraso na entrega do empreendimento, ressaltando que apds a conclusao das obras a
Prefeitura local emitiu em 19/12/2017 o TVO parcial, devido a ocorréncia de casos

fortuitos e for¢a maior.

Afirmam que diante da ndo ocorréncia de atraso na entrega,

a indenizacao por lucros cessantes deve ser afastada.

Subsidiariamente, pugna pela fixagdo do termo inicial dos
lucros cessantes o fim do prazo estabelecido pela Lei n° 6.766/79, ou seja, o més de

setembro de 2017.

Recurso processado, tempestivo e respondido (fls. 297/301).
E o relatério.

Fabiano Ribeiro de Lima e Adriane Fay Biasse promoveram
acdo por lucros cessante e danos materiais contra Nova Aldeia Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. e Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A, narrando que firmaram
instrumento particular de compromisso de compra e venda de lote n® 27, na Quadra
07, no loteamento “Serra do Sol”, pelo valor de R$ 272.453,62.

O contrato previa a entrega em 24 meses a contar do
lancamento, que ocorreu em dezembro de 2013. Contando 180 dias de prazo de
tolerancia, o empreendimento deveria ter sido entregue em julho de 2016.

Reclamaram que até o ajuizamento da presente demanda
(07/12/2018), o empreendimento ainda ndo havia sido entregue. Por conta disso,
pleitearam a condenagdo por lucros cessantes a partir de julho de 2016 e reembolso
dos valores pagos a titulo de IPTU entre 2015 e 2018.

Citados, os réus apresentaram contestacdo, negaram a
existéncia de atraso na entrega do empreendimento. Alegaram que o prazo de 24
meses deveria ser contado a partir de novembro de 2013, mas os autores sempre
estiveram cientes do prazo previsto na Lei n. 6.766/79, conforme item 1.2 do

Apelagio Civel n° 1009272-39.2018.8.26.0529 -Voto n® 25264 — SANTANA DO PARNAIBA 3
ES/CM
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contrato, o que pode ensejar a prorrogacdo de prazos pela Prefeitura local. O artigo
18, inciso V, do referido diploma legal prevé prazo de até 4 anos para a conclusdo
das obras. Em outubro de 2018 a Prefeitura emitiu o TVO parcial indicando a
conclusdo de varias obras de infraestrutura.

Rechacaram os lucros cessantes.

Sobreveio a sentenca de parcial procedéncia as fls. 254/257,
contra a qual se insurgiram as rés.

O recurso comporta parcial provimento.

De acordo com o item 7.1.1 do contrato assinado entre as
partes (fls. 191), “todas as obras de implanta¢do e infraestrutura citadas no item
7.1, acima, serdo realizadas de acordo com o cronograma de obras aprovado pela
Prefeitura Municipal de Santana de Parnaiba, SP”.

Ainda de acordo com o item 7.2.1 (fls. 191/192), “todas as
obras complementares citadas no item 7.2, acima, serdo concluidas no prazo
mdximo de 06 (seis) meses, apos a entrega das obras mencionadas no item 7.1.1,
acima, ressalvada a ocorréncia de casos fortuitos ou motivos de for¢ca maior,
devidamente comprovados”.

Conforme o ‘“cronograma estimado das obras” (fls. 28), o
prazo para a execucdao das obras de infraestrutura era de 24 meses, a contar de
novembro de 2013.

Descabido o pleito das apelantes, que defendem que o prazo
de entrega previsto seria mera estimativa, prorrogavel por mais 4 anos nos termos do
artigo 18, inciso V, da Lei n°® 6766/79, porque o mencionado dispositivo ndo se
relaciona ou afeta o prazo prometido pelo fornecedor ao consumidor, ja que faz
menc¢do ao prazo maximo que pode constar em cronograma a ser submetido para a

aprovacao da Municipalidade:

“Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de
desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao registro
imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprova¢do, acompanhado dos seguintes
documentos: (...)

V - copia do ato de aprovagdo do loteamento e comprovante do

Apelagio Civel n° 1009272-39.2018.8.26.0529 -Voto n® 25264 — SANTANA DO PARNAIBA 4
ES/CM
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termo de verificacdo pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito
Federal, da execu¢do das obras exigidas por legislagdo
municipal, que incluirdo, no minimo, a execug¢do das vias de
circulagdo do loteamento, demarcagdo dos lotes, quadras e
logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais ou da
aprovagdo de um cronograma, com a durag¢do maxima de quatro
anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para
a execugdo das obras”.

As apelantes informam que a Prefeitura local emitiu, em
19/12/2017, o Termo de Verificagdo de Obra — TVO Parcial, nos quais se constaram
algumas pendéncias, provocadas por “uma enorme carga de dgua que acometeu a
regido, em especial no loteamento em questdo, causando este evento, que decorre
de for¢a maior, tanto que, em vistoria realizada por orgdos da Administragdo
Publica, fora atestado que as obras foram executadas conforme projeto de rede de
dguas pluviais, sendo que o enorme volume de chuvas ndo previsto causou os danos
no loteamento, de forma que houve a indica¢do pela Prefeitura de revisdo das
saidas de aguas (...) " (fls. 283).

No entanto, tal argumento nao justifica o atraso, posto que
nao restou caracterizada nenhuma ocorréncia de forca maior ou caso fortuito.

Cumpre salientar, a esse respeito, o ensinamento de

Cristiano Chaves de Farias e Nelson Rosenvald que:

“Constatada a ocorréncia do fato inevitdavel e necessario, o efeito
serd exclusdo de qualquer obrigagdo de indenizar por parte do
devedor. Todavia, em certos casos o fortuito ndo sera obice a
responsabilizagdo do devedor [..] ¢) em sede de
responsabilidade civil, existem casos em que o fato danoso ndo
resultou da culpa do agente, mas de uma situacdo que se liga
diretamente aos riscos da atividade profissional exercitada pelo
causador do dano. Cuida-se da figura do fortuito interno, cujo
risco vem de 'dentro para fora' e culmina por se tratar de um
evento evitavel por parte de quem assumiu a atividade” (Direito
das Obrigagoes, Ed. Lumen Juris, 2011, pgs. 531/532).

Computando os 24 meses a contar de novembro de 2013,
acrescidos do prazo de tolerancia de 180 dias, o loteamento deveria ter sido entregue
até maio de 2016.

A mora comeca a correr a partir de junho de 2016, e ndo a
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partir de dezembro de 2015 como determinado na r. sentenga.
No que se refere ao dano material, configurado o atraso na
entrega do imdvel, os autores fazem jus aos lucros cessantes, nos termos da Sumula

162 deste Egrégio Tribunal:

“Descumprido o prazo para a entrega do imovel objeto do
compromisso de venda e compra, ¢ cabivel a condenagdo da
vendedora por lucros cessantes, havendo a presungdo de prejuizo
do adquirente independentemente da finalidade do negocio”.

Além disso, no IRDR 4 (Tema 5), fora firmado

entendimento de que:

“O atraso da prestagio de entrega de imovel objeto de
compromisso de compra e venda gera obrigacdo da alienante
indenizar o adquirente pela privagdo injusta do uso do bem. O
uso sera obtido economicamente pela medida de um aluguel, que
pode ser calculado em percentual sobre o valor atualizado do
contrato, correspondente ao que deixou de receber, ou teve de
pagar para fazer uso de imovel semelhante, com termo final na
data da disponibilizagdo da posse direta ao adquirente da
unidade auténoma ja regularizada.”

O atraso injustificado na entrega do imovel enseja o dever de
indenizar os compradores pela nao fruicdo dele durante o periodo de mora da
vendedora, independentemente da finalidade do negécio.

Os lucros cessantes podem ser presumidos pela
impossibilidade de utilizagcdo do imé6vel no prazo contratado.

O aluguel indenizatério no percentual de 0,5% do valor
atualizado do contrato, como determinado pela r. sentenga, as fls. 256: “Quanto ao
valor postulado, eles requereram aquele que corresponde ao percentual de 0,5% do
imovel ao més. As rés impugnaram esse valor dizendo que alguns julgados ja
decidiram por fixar percentual inferior. Essa alegagdo, contudo, ndo merece
acolhida porque o C.STJ e o E.TJSP, em geral, fixam entre 0,5% e 1% ao més e ndo
ha razdo para que isso ndo seja adotado no caso em tela”, condiz com o

entendimento deste E. Tribunal de Justi¢a, ndo devendo ser minorado.
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“APELACAO. Compromisso de compra e venda de imovel.
Atraso na entrega. Ocorréncia. Lucros cessantes. Cabimento.
Percentual de 0,5% ao més sobre o valor do bem objeto de
contrato que bem representa os frutos ndo auferidos pelo
adquirente no curso do atraso. IPTU Termo inicial da
exigibilidade. Entrega das chaves. Repeti¢do devida. Sentenca
mantida. Ado¢do do art. 252 do RITJ. RECURSO DESPROVIDO
(TJSP, Ap. 1008286-72.2017.8.26.0577, 5* Camara de Dir.
Privado; Rel. Des. JAIR DE SOUZA, 1* Vara Civel — Sdo José
dos Campos; j. 30/08/2019).

“Razoavel fixa¢do de aluguel mensal pelo periodo de atraso -
Arbitramento em 0,5 % ao més, sobre o pre¢o do imovel
atualizado, que mais se adequa aos valores de retorno locaticio
de imoveis - Verba devida a partir da expiragdo do prazo de
tolerdncia de 120 dias até a data da efetiva entrega do bem”
(TJSP, Ap. 0015421-13.2011.8.26.0562, 7* Cam. de Dir. Privado,
Rel. Des. Mendes Pereira, j. 30/10/2013).

Considerando a sucumbéncia minima dos autores, apenas as
rés devem responder pelas verbas de sucumbéncia, bem como ao pagamento das
custas e despesas processuais dos autores, assim como dos honorarios advocaticios,
os quais sdo arbitrados em 10% do valor da condenagao.

Finalmente, apenas para evitar futuros questionamentos
desnecessarios, tenho por expressamente ventilados, neste grau de jurisdigdo, todos
dispositivos legais e constitucionais citados em sede recursal.

Observo ainda que a fun¢do do julgador ¢ decidir a lide de
modo fundamentado e objetivo, portanto desnecessdrio o enfrentamento exaustivo
de todos os argumentos elaborados pelas partes.

Diante do exposto, pelo meu voto, DOU PARCIAL
PROVIMENTO ao recurso.

COELHO MENDES
Relator
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE
INTIMACAO DE ACORDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

1009272-39.2018.8.26.0529/50000

Embargos de Declaracio Civel - Promessa de Compra e Venda
Prioridade na Tramitacao:

Segredo de Justica: NAO

Embargante:

Fabiano Ribeiro de Lima e outro

Advogado(a)(s) do(a)(s) Embargante:

Sandro Ferreira Lima (188218/SP) e Sandro Ferreira Lima
(188218/SP)

Embargado:

Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro

Advogado(o)(s) do(a)(s) Embargado:

lago do Couto Nery (274076/SP) e Iago do Couto Nery (274076/SP)

Relator(a): COELHO MENDES

Orgio Julgador: 10* Camara de Direito Privado

Dados do Julgamento: Sessdo n° 456 de 11/02/2020 as 10:00 - Ordem na pauta: 40
Composicio: Coelho Mendes 26175

Jodo Carlos Saletti
Jodo Batista de Mello Paula Lima

Presidente da Sessio:
Resultado:

Jodo Carlos Saletti
REJEITARAM OS EMBARGOS. V. U.

CERTIFICO que o V. Acoérdao retro foi disponibilizado no DJE de hoje.
Considera-se como data da publica¢io o primeiro dia 1til subsequente'. Nada

mais.

Sao Paulo, 17 de fevereiro de 2020.

Juliana Maximiano Fernandes Corréa Porto
Assinatura Digital a Margem Direita da pagina

Matricula: M368374

Escrevente Técnico Judiciario

"' A Lei n® 11.419/06, em seu artigo 49, §39, alterou a forma de contagem dos prazos processuais referentes aos atos judiciais e
administrativos publicados em Didrios Eletrénicos, estabelecendo que se considera como data da publicagdo o primeiro dia atil
seguinte ao da disponibilizagdo da informagdo no Diario da Justica eletrénico. Assim, os prazos processuais terdo inicio no
primeiro dia Util que seguir ao considerado como data da publicagdo. O Diario da Justiga Eletronico foi instituido por meio do
Provimento n° 1.321/2007 alterado pelos Provimentos n. 1.414/2007 e 1668/2009 do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do

Tribunal de Justica de Séo Paulo.

Art. 219 (CPC/2015). Na contagem de prazo em dias, estabelecido por lei ou pelo juiz, computar-se-do somente os dias uteis.
Paragrafo Unico. O disposto neste artigo aplica-se somente aos prazos processuais.

fls. 389

c
S
o
n
=
)
g
3
S
4
&
g
:
B
R
E
B
@
g
%
8
g
@]
:
:
2]
= |
£
%
4
g
S
3
8
o
@
5
I
®
2
2
S
B
@
<
g

Este docummemttn &

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009283-89.2026.8.26.0529 e codigo pRBER23W.



PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ 3.1.5.2 - Serv. de Proces. da 10* Camara de Dir. Privado
Pateo do Colégio, n® 73 - CEP 01016-040 - 6° andar sala 607 -
3104-6310

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Embargante
Embargado
Relator(a):
Orgio Julgador:

1009272-39.2018.8.26.0529/50000

Embargos de Declaraciao Civel - Promessa de Compra e
Venda

Fabiano Ribeiro de Lima e outro

Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro
COELHO MENDES

10* Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Certifico que o v. Acorddo/r. Decisdo Monocratica retro transitou em

julgado em 13/03/2020.

Sao Paulo, 20 de marc¢o de 2020.

Luiz Carlos de Paula Pinto - Matricula: M310885

Escrevente Técnico Judiciario

fls. 380

jgiabl aassiadddiditplaterartp qrds ANDR OATERRE [RA PALA A PTGy ieeladicaciodtistedend  H@3R2820,aw didrdfado em 01/05/2020 as 22:40 , sob o nimero WSPB20700304509

Este documemtts & o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009283-89.2026.8.26.0529 e c6digo pOFBRED!.



PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ 3.1.5.2 - Serv. de Proces. da 10* Camara de Dir. Privado
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3104-6310

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Apelante
Apelado
Relator(a):
Orgao Julgador:
Vara de Origem:

1009272-39.2018.8.26.0529

Apelacao Civel - Promessa de Compra e Venda
Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro
Fabiano Ribeiro de Lima e outro

COELHO MENDES

10* Camara de Direito Privado

1 Vara Judicial

CERTIDAO DE REMESSA

Certifico que o(a) Apelacdo Civel de n° 1009272-39.2018.8.26.0529 ,

movido(a) por Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A, Nova Aldeia

Empreendimentos Imobiliarios Ltda contra Fabiano Ribeiro de Lima,

Adriane Fay Biasi foi remetido(a) para a vara de origem.

Sao Paulo, 20 de margo de 2020.

Luiz Carlos de Paula Pinto - Matricula M310885

Escrevente Técnico Judiciario
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RuaProfessoEugenioTeani,215,, Jardim Professdenoa -CEP06502-025,
Fone: 11 4154-335%antanale Parnaiba-SP E-mail: parnaiba@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

| DECISAO |
Processm®: 1009272-39.2018.8.26.0529

Classe- Assunto:  ProcedimentoComum Civel - Perdas e Danos

Requerente Fabiano Ribeiro de Lima e outro

Requerido CipasaDesenvolvimentdUrbano S/A e outro

Juiz(a de Direito: Dr(a). Natélia Assis Mascarenhas

Vistos.

Ciénciado retornodosautosda Superiorinstancia.Cumpra-seo V. Acordao.
Requeir: o interessad o que entende de direito.

Em havenddnteressena execucadodo seucrédito, a parte exequentalevera
efetuaro requerimentode cumprimentode sentengapbservadoo ComunicadoCG n° 1789/2017,
Partel, item 1 (A peticdodeveraserenderecadano processale conhecimentoa) Nopeticionamento
eletrdnico,acessaro menu‘Peti¢do Intermediariade 1° Grau”; b) Preenchem nidmero dgrocesso
principal; c¢) O sistemacompletaraos campos “Foro” e “Classe dd’rocesso”; d) No campo
“Categoria”, selecionar o item “Execucdo deSentenca”;e) No campo “Tipo daPeticdo”,
selecionaro item “156 - Cumprimento deSentenca”ou “157 - CumprimentoProvisorio de
Sentenga’ou “12078 — Cumprimento deentencaContra a Fazend&ublica”, conformeo caso) A
peticdodeveraser acompanhadale planilha de calculo atualizadae discriminada,devendoainda,
indicarbenspassiveisiepenhora.

Havendonecessidadde intimacaodo executadgpor carta(CPC, art. 513), a
parte exequente devera recolher custas de intimacdo postal AR Digital (R$23,55 por
executado/enderecguiaFEDTJ,c6d.120-1),se nador beneficiariadegratuidadedajustica.

Aguarde-seem cartério por 30dias. Oportunamentearquivem-seos autos,
observando-sasorientagdesio ComunicadoCG n°® 1789/2017 (DJe2/8/2017,p. 20).Transitoem
julgadoja anotadanamovimentacaanitéria.

Intime-se.
SantanaleParnaibg?1 demarcode 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Altavis Aldeia
i \ Lotes Residenciais )
. W, *-\I——.. -~
/ Altavis Aldeia
Lotes Rasidenciais

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE VENDA E COMPRA

LOTES RESIDENCIAIS
YIA CLIENTE

QUADRA: 07 - LOTE: 27
QUADRO RESUMO

.  PARTES:

COI:PROMITENTE VENDEDORA, doravante denominada simplesmente como
“VENDEDORA":

. _ I. EiA CMIFREENDIMENTOS IMOE iﬁl'D LTDA.,
E,sit_ra';tg Mgsqar'enh_ s de Moraes n° 5800, bairro Aldeia da Serra?or:ﬂnun?;{;sa ;:
Santana de Parnaiba, Estado de Sao Paulo, CEP: 06500-000, inscrita no CNPU/ME
su@ :n"- =Q_84‘G_5.§60mﬂ'ﬂﬂ-43, com seu contrato social de constituicao registrado e
‘arquivado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (JUCESP), sob NIRE n®

35.221.017.916, neste ato por seus representantes legais ao final assinados.

COMPROMISSARIO(S)  COMPRADOR(ES),  doravante
simplesmente como “COMPRADOR(ES)”; '

denominado(s)

FABIANO RIBEIRO DE LIMA, brasileio nasci ;
e MR UE LN, Drasileiro; nascido em' '42/11/1972 '
engenheiro agronomo, portador da Cédula de Idantidada = 24%

T EmEL s T
=
“ 1‘.#‘ | .
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E

telefone(s) Celular: (11) 987531221,

E. ainda, como INTERVENIENTE, doravants assim denominadals)

CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. com sede nesta Capital 2 Rua
Joaguim Floriano, 466, Ed. Corporate, 15° andar, Bairro do Itaim Bibi, Sao Paulo,
Capital, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 05 262 743/0001-53, neste ato
por seus representantes legais.

.  IMOVEL:

QUADRA n® 07 - LOTE n° 27 - do Loteamento Serra do Sol, comerciaimente
identificado como “ALTAVIS ALDEIA”, situado no Municipio de Santana de
Parnaiba, Comarca de Barueri, Estado de Sao Paulo, loteamento este objeto de
Registro sob n® R.5, na Matricula n® 166.063, do 1° Oficial de Registro de Imoveis de
Barueri, SP.

il - PRECO:
R$ 272.453,62 (duzentos e setenta e dois mil e quatrocentos e cinquenta e trés
reais e sessenta e dois centavos).

IV. CONDICAO DE PAGAMENTO:

O preco indicado no item lll, retro, é o pactuado para liquidagao a vista, sendo
que a forma de pagamento a prazo, constante deste item, & facultada ao(s)
COMPRADOR(ES) e esta condicionada as disposigcoes a seguir.

4.1. CONDICAOQIOPCAO "A" - A VISTilv Samasssnte shimtamni: satnees o o
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Altavis Ndm’_a
Lotes Residencials

{a) Boleto bancario, com vencimentoem [ [/ ;ou :
- . H } L] cuja

(b) Cheque n° 510Gk , Banco _UOL . Agéncia %fericio

quitagdo se dara automaticamente com a compensagao €O

cheque pelo banco sacado.

b) SALDO:

b.1) R$ 3.862,37 (trés mil e oitocentos e sessen
sete centavos) através de 01 (uma) Gnica parcela,
vencendo em 05/01/2014.

ta e dois reais e trinta €
fixa e irreajustavel,

ais e novenia e dois

e mil e novecentos e dez re g :
A fixa e irreajustavel,

centavos) através de 01 (uma) tnica parcela,
vencendo em 05/02/2014.

e cinquenta mil e cento e vinte e nove reais

divididos em 24 (vinte e quatro) parcelas
mensais e sucessivas, sem acréscimo de juros- e reajust.éveis.‘ no valt:;
de RS 10.422,07 (dez mil e guatrocentos .e vinte e dois reais e se .
centavos) cada uma, vencendo-se a primeira delas em. 1§103f201~; e a

demais em igual dia dos meses subsequenn'es, ate final llq:_m:_lat;ag. Frr se
tratar de parcelas sem juros, nio se aplicam as com!n;oe_s Ie lu:::.
mencionadas no item 4.2 abaixo, salvo em casos de inadimpleme!

contratual.

b.3) R$ 250.129,75 (duzentos
e setenta e cinco centavos),

b.4) R$ 2.977,30 (dois mil e novecentos e setenta e 5'et1? rea'l:ls c_: tr:zt:
centavos) através de 01 (uma) tinica parcela, sem acresmmlo e ju_ums
reajustavel, vencendo em 15/01/2017. Por se .tratar de pai:ce a :s;m :) aixo,
nio se aplicam as condigdes de juros mencionadas no item 4.5 a )

salvo em casos de inadimplemento contratual.

( CELAS
4.3. CONDICOES DE REAJUSTE DAS PARCELA: :
a) As prestagdes do saldo do preco estao sujeitas a0 reajuste mensal de

seus valores de conformidade com a variagao do _1GP-M {lndlc_e GeTal de
Pregos de Mercado), publicado pela Fundacao Getulio Vargas, rcu;anapllf;agéo
do indice referencial (IGP/M) dar-se-4 més a més, conforme legislagao wgente_
o acrescido de juros de 12% (doze por cento) ao ano, nos termos da Lei

10.931/2004.
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TERMO DE QUITAGAO

e strada
(LIARIOS LTDA. com sede na Esira
NOVA ALDEIA EMPREENDIM IMOB s o

i n® 5800, bairro Aldeia da Sema, Mu ,
r:r?’r:i;e:h?s;:om::e;éo Paulo, CEP: 08500-000, i_r:sr;r'rra no C‘HPJ’ﬂfF ‘ ::?: :’4
08405.960/0001-43, com seu contrato social dé constituicao resrgsatr?r{f;‘&f'i. :L:;”; e
Junta Comercial do Estado de Séo Paulo (JUCESP), sob NIRE n” 3522 eji',z-., FEL;\g
CIPASA ALDEIA ALD1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, rx;:’i o .Mr«ﬁp.)m.
Luie Carlos Berrini, 105, Tome 3, 3° andar, Ed. Thera Corporate, Bairro :\dr?-dr&: r3; r,;%;
CEP 04571-010, Sao Paulo (8P), inscrita no CN.I‘:’JIMF sob 0P 15.022 1f Jf-.‘ £16) --.‘r..Fs :‘m;
ato por seus representantes legais abaino 258! dgﬁ/’deciaram para os rﬁe-vfo@ ‘; r éo;
o imével identificado como Quadra 07/@_47 do Loteamento ’S»s—..ra do ?‘J !
comercialmente identificado como “Al TAVIS ALDEIA”, sifuado no Municipio de :»:anﬂ.agﬁ
de Parnaiba, Comarca de Barueri, Estado de Sa0 Paulo, éotaeme_ma este r;b,ﬁ-ﬁ, =

i ; 3 Matricula n° 166.083, do 1° Oficial de Registro de imbveis de
s ’ F DRIANE FAY BIASI, &
Barueri, SP, foi adquirido por FABIANO Rlp?lRO D.E LIMA e AL i p't;
teve seu preco QUITADO em 4810412017, confbrme estabelecido no h:x%.mm.,n)
Particular, firmado para aquisicdo do referido imével, devidamente regrstsgdo na
Matricula 171.907 do 1° Oficial de Regisiro de Imbveis de Barueri, SP. Autorizam as
partes, o Sr. Oficial do Registro de Iméveis competente 2 proceder todos o8 atos e

averbagdes que se tormarem necessarnos.

Samana de PamaibalSP, 27 de margo de 2017.

~

| A
HENTOSﬁ QOBIL!AR!OS LTDA

CIPASA ALDEIA ALD1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Pl Jomsarn Foriatn, 855 - Bors C %50
T A AGGE 0500 < T 557
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA

FORO DE SANTANA DE PARNAIBA

1* VARA JUDICIAL

4 DE PEVEREIND DE 3 Rua Professor Eugenio Teani,215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025,
Fone: 11 4154-3353, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaibal@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
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| DECISAO

Processo n°: 0001485-05.2020.8.26.0529

Classe — Assunto: Cumprimento Provisoério de Sentenca - Perdas e Danos
Requerente: Fabiano Ribeiro de Lima e outro

Requerido: Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Assis Mascarenhas

Vistos.

Iniciada a fase executiva. Futuras peticdes deverdo ser encaminhadas a este
incidente processual e ndo mais aos autos principais.

Na forma do art. 513, §2°, I, do CPC, fica o executado intimado na pessoa de seu
advogado regularmente constituido nos autos, para que, no prazo de 15 (quinze) dias, pague o valor
indicado no demonstrativo discriminado e atualizado do crédito (fl. 8) no valor de R$ 383.404,24, acrescido
de custas, se houver.

Fica a parte executada advertida de que, transcorrido o prazo previsto no art. 523, do
CPC, sem o pagamento voluntario, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias para que, independentemente de
penhora ou nhova intimacéo, apresente, nos proprios autos, sua impugnacao.

N&o ocorrendo pagamento voluntario, o débito serd acrescido de multa de 10% (dez
por cento) e, também, de honorarios de advogado de 10% (dez por cento) (§ 1°).

Ademais, ndo efetuado o pagamento voluntario no prazo de 15 (quinze) dias,
apresente o exequente calculo atualizado do débito, bem como, nos termos do Comunicado CSM n° 2462/17,
recolha as custas de pesquisa/bloqueio (R$16,00 para cada CPF/CNPJ e sistema) na guia FEDTJ, c6d. 434-1,
ficando, apo6s, deferido acesso on line aos sistemas INFOJUD da DRF, para fornecimento de copia das
ultimas declaragdes do Imposto de Renda, BACENJUD para solicitacdo de blogueio e transferéncia no valor
atualizado, bem como acesso ao sistema RENAJUD, para proceder ao bloqueio da transferéncia de veiculos
encontrados em nome do(s) executado(s) CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, CNPJ
05.262.743/0001-53 ¢ NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ
08.405.960/0001-43 , até ulterior deliberacéo deste Juizo.

Com a resposta, diga o exequente. Em caso de inércia do exequente superior a 30 dias,
a qualquer tempo, independente de novo envio a conclusdo, arquivem-se 0s autos.

Intime-se.

Deve o(a) advogado(a) da parte autora/exequente proceder ao protocolo da manifestagdo por meio do link de "Peticédo
Intermediaria de 1° Grau", cadastra-la na categoria "Peticdes Diversas”, tipo de peticdo: "8231 — Primeiro Pedido de
Blogueio de Valores Sistema BACENJUD; 8233 — Segundo de Bloqueio de Valores Sistema BACENJUD Pedido de Bloqueio;
8281 — Pedido de Nova Penhora; 8283 — Pedido de Penhora; 8285 — Pedido de Penhora de Direitos Creditorios; 8287 —
Pedido de Penhora de Faturamento; 8289 — Pedido de Penhora de Imdvel; 8291 — Pedido de Penhora de Saldo Credor; 8293
— Pedido de Penhora de Veiculo; 8295 — Pedido de Penhora no Rosto dos Autos; 8961 — Pedido de Indisponibilidade de Bens;
8977 — Pedido de Desbloqueio Penhora On-line/Bacenjud; 38031 — Nomeacao de Bens a Penhora; 38046 — pedido de Penhora
On-line; 38050 — pedido de Substituicdo de Bens Penhorados ", a fim de conferir maior agilidade na identificagdo no fluxo de
trabalho, onde se processam os autos digitais, sob pena de a apreciagdo da peticdo aguardar a ordem de protocolo dos demais
autos, acarretando prejuizos e morosidade no andamento dos autos digitais.

Santana de Parnaiba,11 de maio de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por NATALIA ASSIS MASCARENHAS, liberado nos autos em 12/05/2020 as 13:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo FUPHgvJk.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA

N°0001485-05.2020.8.26.0529

FABIANO RIBEIRO DE LIMA e ADRIANE FAY BIASI , ja qualificado
nos autos que move em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS e CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A por
seu procurador infra-assinado, mandato anexo, vem, respeitosamen
presenca de Vossa Exceléncia com fundamento no drli@2, inc. Il do
Novo Cddigo de Processo Civibpor os presentes

REIRA(JAIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/06/2020 as 02:37 , sob o nimero WSPB20700413057

foh

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigitalfpg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo QIiEJALx8.

EMBARGOS DE DECLARACAO

para, assimaclarar pontos omissos e contraditérigoroferida as fls., tudo
consoante as linhas abaixo explicitadas

Pagina 1
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Com efeito, é de todo oportuno gizar as licoeS&deherme Rizzo Amaral,
in verbis:

“Nédo havia divida na sistematica anterior quanto ao cabimento de emba
de declaracéo contra qualquer decisdo judicial, colegiada ou monocr
(decisao interlocutéria, sentenca, decisao de relator ou membro deao
fracionario_do tribunal, decisdo do presidente ou vice-presidentedo
tribunal etc.), passando a prevde de forma expressa o atual CPC. “ (In,
Comentarios as alteracées do novo CPC. Sado Paulo: Ed. RT, 2006.

556).

No mesmo sentido profes8déexandre Freitas Camaraque:

¥ cdDigo QIEJdLx8.

ocolado em 01/06@02g3s 02:37 , sob o nimero WSPB20700413057

'8

d@Estado de Sao Paulo, pr

Os embargos de declaracdo sao cabiveis contra qualquer pro\iinakezisd
de conteddo decisoério: sentencas acordaos e, apesar do siléncio d
decisoes interlocutorias.” (In, Licdes de Direito Processual Civil. Sdo Paul
RT, 2015, p. 1038)

p—

farme o processo 0001485-05.2020.8.26.052

fRa

aj.tjsp.J@ br/pastﬁa|gital/pg/abrirConferenciaDEtumento.do, in

final de Jus

Nesse compasso, inexiste davida quanto a viabilidade do prest
instrumento processual.

PROPRIEDADE DESTES EMBARGOS DE DECLARACAO

Em que pese o decidido na r. decisao o valor descrito no caleuftss,d08
nao € o valor efetivamente a ser pago pela embargada aquele se ref
valor atualizado do contrato

Sendo assim, para efeitos do artigo 523 do NCPC se faz necess
correcao do erro material contido na decisao para fazer constdammme
o valor deR$ 99.324,14 (Noventa e Nove Mil e Trezentos e Vinte e Qua
Reais e Quatorze Centavos) conforme memoria de fls, 5/7

por SAKBRO FERREIRA LIMA e Tri

D
gitalmerl®.

o
1fes

Este documento é cdpia do original, assinad
Para conferir o original, acesse o site https:/
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Com efeito, € necessaria o esclarecimento desta obscuridade da sent
havendo a necessidade substituicdo do julgado devendo sadapdfeito
substitutivo, a decisao foi acoimada ERRO material

g0 QIEJA}FP.

01/0%/2020 as 02:37 , s@h o nimero WSPB20700413057

0829 e codi
aY

Logo, ha nos autos a ocorréncia obscuridade o que justifica-se a interpo

dos presentes Embargos de Declaracdo da r. sentenga quanto: &
fundamentos constantes nos autos, configurando, tal situacao, netiveal ngé
entrega da prestacao jurisdicional, na medida em que retira da embarga@(@
direito de ver seus argumentos examinados pelo Estado. §§
8
Pelo exposto, REQUER: Com fundamento no art. 1022, inciso I, séj?ﬁ
conhecido os embargos, pois tempestivos, e lhe dé provimento, fparde %

+=

Es

alterar o dispositivo e assim constar na decisdo corretamente o @&&r d
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Quatorze Centavos) conforme memoria de fls, 5/7

Pelo exposto, REQUER:

Com fundamento no art. 1022, inciso Il, seja conhecido os embass,
tempestivos, e lhe dé provimento, para o fim indicado.

E no mais repulique-se fazendo constar o nome do advogadésdasGO
DO COUTO NERY OAB 274076/SP

PEDE DEFERIMENTO

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188.218

Pagina 3
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SUBSTABELECIMENTO

Peto presente instrumento particular de mandato e na melhor forma de direito, THAIS VIEIRA
GONCALVES, brasileira, solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob o n® 331.623, portadora da cédula de
identidade RG n°® 46.349.133-6 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o n° 403.494.678-46 e _'YANN CABRAL
MOREIRA, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na OAB/SP sob o n° 375.862, portador da cédula de
identidade RG n® 49. 1 29.276-4 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 416,149,528-50, com enderego
comercial a Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini. n° 105, 3° andar, CEP: 04571-010, Cidade Mongdes,
S3o0 Paulo/SP, substabelecem com reservas de iguais direitos, os Drs. MARCELO PELEGRINI
BARBOSA, brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP 199.877-B; PEDRO SCUDELLARI FILHO,
brasileiro, inscrito na OAB/SP 194.574; ROBERTO LUCIO VIEIRA JUNIOR, brasileiro, inscrito na
OAB/SP 244.233; PATRICIA CALVO MARIN, brasileira, inscrita na OAB/SP 300.830; RICARDO
APARECIDO GROSSO, brasileiro, inscrito na OAB/SP 306.533; CARLA RENATA LIMA PEREIRA
DA SILVA, brasileira, inscrita na OAB/SP 319.206; FILIPE PRIOR, brasileiro, inscrito na QAB/SP
348.025; LUIZ YOSHI KOTI, brasileiro, inscrito na OAB/SP 328.875; ROSELI SOUZA COSTA,
brasileira, inscrita na OAB/SP 332.739; GUILHERME LEITE DA CUNHA, brasileiro, inscrito na
OAB/SP 365.233; CANNIE MAYUMI UEHARA, brasileira, OAB/SP 335.007; ANA CAROLINA
DELFINO BORTOLOTTO, brasileira, inscrita na OAB/SP sob o n° 318.499; RODRIGO MIKAMURA
GARCIA, brasileiro, inscrito na OAB/SP sob o n° 400.567; EDUARDO TANCLER AMBIEL, brasileiro,
inscrito na OAB sob n° 400.433; LUISA CAGNINI, brasileira, inscrita na OAB/SP sob n°. 380.048; todos
integrantes da sociedade PELEGRINI BARBOSA, SCUDELLARI & VIEIRA ADVOGADOS, com
escritoério na Capital do Estado de Campinas/SP, Av. Anténio Artiolli, 570 — Bloco E, salas 201 a 206, CEP:
13049-900, Edificio Andermatt. Os poderes que me foram conferidos por 1. AQUARIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
n° 12.556.830/0001 -89, com sede na rua Dr. Nilo Peganha. n°® 1.221, Cj. 605, Boa Vista, Porto Alegre - RS,
CEP 91330-000. 2. CAMPO DO MEIO AGRO-PASTORIL E PARTICIPACOES LTDA., pessoa
juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 07.250.281/0001-80, com sede na Rua Joaquim
Tavora n® 1.517, Bairro Vila Mariana, Sdo Paulo/SP. CEP 04015-003. 3. CIPASA ALDEIA ALDI1
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
n° 15.022.116/0001-07, com sede na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco C. 8° andar, Itaim Bibi, S&o Paulo
— SP._ CEP 04534-002._4. CIPASA CACHOEIRO CIT1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 14.779.582/0001-60, com sede na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mongdes, Sdo Paulo — SP, CEP: 04571-
010. 5. CIPASA CAMACARI CRI1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 16.798.830/0001-46, com_sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n® 105, 3° andar, Cidades Mongdes, Sdo Paulo— SP, CEP: 04571-010. 6. CIPASA

Péaginalde 4
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DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
05.262.743/0001-53, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades
Mongdes, Sdo Paulo — SP, CEP: 04571-010. 7. CIPASA MARILIA MAR2 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 17.548.289/0001-80,
com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mongges, S&o Paulo — SP,
CEP: 04571-010. 8. CIPASA PARAUPEBAS PAR1 DESENVOLIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 17.548.204/0001-64, com sede na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mongdes, Sdo Paulo — SP, CEP: 04571-010. 9.
CIPASA PONTAL NIG1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n® 15.315.770/0001-09, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
n° 105, 3° andar, Cidades Mongdes, Sdo Paulo — SP, CEP: 04571-010. 10. CIPASA PORTO VELHO
POV1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n° 15.400.466/0001.51, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, 3° andar,
Cidades MongBes, Sio Paulo — SP, CEP: 04571-010. 11. CIPASA RIO GRANDE IBOl
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
n° 17.021.600/0001-39, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades
Mongdes, Sdo Paulo — SP, CEP: 04571-010. 12. CIPASA TERESINA TRS1 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 17.091.293/0001-62,
com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mong&es, S&o Paulo — SP,
CEP: 04571-010. 13. CIPASA VARZEA GRANDE VAR1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 15.647.517/0001-44, com sede na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mong3es, S8o Paulo — SP, CEP: 04571-
010. 14. CIPASA VITORIA VDC1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 14.760.211/0001-37, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mongdes, S3o Paulo — SP, CEP: 04571-010. 15. CONSURB S/A
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
55.323.455/0001-30, com sede na Avenida Nove de Julho, n® 3981, Jardim Europa, Sdo Paulo — SP CEP:
01407-100. 16. COUTO ROSA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 15.519.700/0001-64, com sede na Fazenda Sdo Sebastido,
Estrada Marilia Assis, KM 6, CEP: 17500-970, Marilia/SP. 17. COUTO ROSA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE2 LTDA., pessoa juridica de direito privado, insctita no CNPJ sob n°
18.988.450/0001-08, com sede na Fazenda Sdo Sebastifio, Estrada Marilia Assis, KM 6, CEP: 17500-970,
Marilia/SP. 18. CYRELA BRAZIL REALTY S.A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 73.178.600/0001-18, com sede na Av. Engenheiro
Roberto Zuccolo, n° 555, 1° andar, sala 1001, Vila Leopoldina, Sdo Paulo — SP, CEP: 05307-190. 19.
DAVOLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob n° 48.083.257/0001-80, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 9.250, bairro
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Tatetuba, Cidade de S&o José dos Campos/SP, CEP: 12227-788. 20. DOME CONSULTORES
INTEGRADOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 15.304.577/0001-64,
com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, 3° andar, Cidades Mong¢des, Sdo Paulo — SP,
CEP: 04571-010. 21. EUCATEX IMOBILIARIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n® 07.580.377/0001-06, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1830, Torre II,
11° andar, bairro, Itaim Bibi, Cidade de Sdo Paulo, CEP: 04543-900. 22. FLORESTAL
INCORPORACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 50.931.872/0001-
41, com sede na Rua Eduardo Tomanik, n® 900, sala 22, Ch4cara Urbana Jundiai, CEP: 13209-090. 23.
INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO VELHO LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n® 04.793.899/0001-06, com sede na Av. Sabino Bezerra de Queiroz, n°® 7.471, sala D,
Parque Sio Paulo, Vilhema — RO, CEP: 12227- 76980-000. 24. JARDIM SANTA MARTHA 1 SPE
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 12.425.124/0001-06, com sede na Rua
Garibaldi n°® 2.850, Alto da Boa Vista, Ribeirdio Preto — SP, CEP: 14025-190. 25. MAD
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob n° 14.620.708/0001-50, com sede na Estrada Parafusinho, n® 216, Quadra Q, lote 2, Parafudo, Camagari
- BA, CEP: 42849-000. 26. MARIALICE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 10.989.190/0001-75, com sede na Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mongdes ~ S#o Paulo — SP, CEP: 04571-010. 27.
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n° 08.405.960/0001-43, com sede na Estrada Mascarenhas de Moraes, n° 5800, Bairro
Aldeia da Serra, Santana de Parnaiba, Sdo Paulo — SP, CEP: 065000-000. 28. NOVAVIDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob n° 14.760.267/0001-91, com sede na Rua Rio Grande do Sul, n°® 838, apto. 82C, Santo Antdnio, Sio
Caetano do Sul — SP, CEP: 09510-021. 29. NOVAVIDA II EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 15.651.164/0001-56, com sede na
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mongdes ~ Sio Paulo — SP, CEP: 04571-
010. 30. PARKINSON DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n° 02.432.526/0001-76, com sede na Rua Girassol, n° 366, conjunto 103, Vila
Madalena, CEP: 05433-000. 31. RESIDENCIAL VITORIA DA CONQUITA I SPE S.A, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 15.095.244/0001-72, com sede Rodovia Conquista Itambé, S/N,
Fazenda Santa Emilia, Bairro Espirito Santo, Vitéria da Conquita — BA, CEP: 45023-490. 32. SANTO
ANTONIO DO ATERRADINHO EMPREENDIMENTOS E PARITICIPACOES LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 03.906.663/0001-68, com sede na Rua Bellini, n°® 42,
Alto de Pinheiros, Sdo Paulo — SP, CEP: 05467-050. 33. VLX EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE EIRELI, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 02.996.089/0001-13, com sede na
Avenida 1 de Maio, n° 607, B, Trem Macapa — AP, CEP: 68.901-100. 34. WTB EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 02.996.089/0001-13,
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com sede na Avenida Braz Olaia Acosta, n® 727, sala 305, Jardim California, Ribeirdo Preto — SP, CEP
14026-040. 35 WTORRE PARAUAPEBAS EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 07.384.925/0001-22, com sede Rua Funchal, n® 418, Sala
100, Vila Olimpia, Sdo Paulo —SP, CEP: 04551-060.

S#o Paulo, 19 de Margo de 2018.

~HX Lo
Thais Vieira Gongalves Yany | Moreira
OAB/SP 331.623 A (5.862
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE
PARNAIBA

do de Sao Paulo, protocolado em 01/06/2020 as 03:09 , sob o numero WSPB20700413090

processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e cédigo MpAOh7zj.

ADRIANE FAY BIASI eFABIANO RIBEIRO DE LIMA , j4 devidamente
gualificado nos autos em epigrafe, vem, respeitosamente a presenca d
juizo e requerer a republicacdo do respeitavel despacho ordinatéaapest
nao houve a inclusdo do advogado daslASO DO COUTO NERY
OAB/SP 274076s0b pena de nulidade

€

i3

TERMOS EM QUE
PEDE DEFERIMENTO

Sao Paulo 26 de Maio de 2020

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188218

Al Cauaxi 293 - Sala 2005 - Alpha Green Bussiness - Alphaville - Barueri - SP Pagina 1
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MENNA/BARRETO

Eduardo Menna Barreto

Sociedade de Advogados

SUBSTABELECIMENTO

THAIS VIEIRA GONCALVES, brasileira, casada, advogada, portadora da cédula de identidade RG ne.
46.349.133-6 — SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n2, 403.494.678-46 e na OAB/SP n®. 331.623
substabelece, sem reserva de poderes, a EDUARDO PEIXOTO MENNA BARRETO DE MORAES,
brasileiro, casado, advogado, inscrito no CPF sob o n.2 010.027.584-24, e na OAB/SP sob n° 275.372;
IAGO DO COUTO NERY, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito no CPF sob o n.2 061.376.116-20, e na
OAB/SP sob o n.2 274.076; CATHARINA FERREIRA CARVALHO, brasileira, casada, advogada, inscrita
no CPF sob o n.2 029.958.855-69, e na OAB/SP sob o n.2 404.970; GABRIELA DOS SANTOS CASTILHO,
brasileira, solteira, advogada, inscrita no CPF sob o n.e 419.257.518-30 e na OAB/SP soh o n.°
384.801; PAOLA GIULIA TONIN LOPES, brasileira, solteira, advogada, inscrita no CPF sob o ne
437.832.038-05, e na OAB/SP sob o n? 411.493; ANA PAULA CAMPOS CHAD DE FARIA ALMEIDA,
brasileira, solteira, advogada, inscrita no CPF sob n2. 381.638.868-03 e OAB/SP sob n2. 389.833,
ANDREA BONIFACIO MARTINS, brasileira, casada, advogada, inscrita no CPF sob ne. 274.954.868-30
e na OAB/SP ne9. 420.479, todos com enderego comercial na Avenida S3o Gabriel, 477, 42 andar,
Conjunto 41, Ed. Seisa View, Itaim Bibi, CEP 01435-001, Sio Paulo/ SP, sem reserva, os poderes que
Ihe foram concedidos por CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., pessoa juridica de direito
privado com sede na Rua Joaquim Floriano, ne. 466, Bloco C, conjunto 801, 82 andar, Edificio Brascan
Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, Sio Paulo/SP — CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob ne.
05.262.743/0001-53 e NIRE 35.300.192.940; CIPASA PARAUAPEBAS PAR1 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, n2. 466,
Bloco C, conjunto 801, 82 andar, Edificio Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, S3o Paulo/SP —
CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob n?. 17.548.204/0001-64 e NIRE 35.227.223.968; WTORRE
PARAUAPEBAS EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS LTDA., pessoa juridica de direito privado com
sede Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n2. 2.041, Torre D, 24¢° andar, sala 100, Vila Nova
Conceigdo, S3o Paulo/SP — CEP: 04543-011, inscrita no CNPJ sob ne. 07.384.952/0002-03 e NIRE
15.900.299.676; CIPASA PARAUAPEBAS PAR2 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa
juridica de direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, n2. 466, Bloco C, conjunto 801, 82
andar, Edificio Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP — CEP: 04534-002, inscrita
no CNPJ sob n? 17.548.291/0001-50 e NIRE 35.227.226.240; MARIALICE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, ne,
466, Bloco C, conjunto 801, 82 andar, Edificio Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, Sdo
Paulo/SP — CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob ne. 10.989.190/0001-75 e NIRE 35.223.339.767;

SANTA HELENA DE BRAGANCA - EMPREENDIMENTOS URBANISTICOS LTDA., pessoa juridica de

direito privado com sede na Rua Cardoso de Almeida, n2. 634, conjunto 105, Perdizes, Sdo Paulo/SP —
CEP: 05.013-000, inscrita no CNPJ sob ne. 07.239.798/0001-78 e NIRE 35.219.687.144; CIPASA

CACHOEIRO CIT1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado com

sede na Rua Joaquim Floriano, n2. 466, Bloco C, conjunto 801, 82 andar, Edificio Brascan Century

Coporate, Bairro Itaim Bibi, S3o Paulo/SP - CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob no,
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14.779.582/0001-60 e NIRE 35.226.174.602; CIPASA CANOAS CAN1 DESENVOLVIMENTO

IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, n2. 466,
Bloco C, conjunto 801, 8¢ andar, Edificio Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, Sdo Paulo/sp -
CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob n2. 17.548.259/0001-74 e NIRE 35.227.223.864; NAZARIO
CANOAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na
Rua Coronel Bordini, ne. 300/1004, Porto Alegre/RS — CEP: 90.440-002 e inscrita no CNPJ sob ne.
14.243.411/0001-12 e NIRE 43.206.981.436; CIPASA CAMACARI CRI1 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, ne. 466,
Bloco C, conjunto 801, 82 andar, Edificio Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, Sdo Paulo/sp -

CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob ne. 16.798.830/0001-46 e NIRE 35.226.914.614; CIPASA
GUARAPARI ZON1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

» Pessoa juridica de direito privado com
sede na Rua Joaquim Floriano, n2

. 466, Bloco C, conjunto 801, 8¢ andar, Edificio Brascan Century
Coporate, Bairro Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP - CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob ne,
15.031.633/0001-34 e NIRE 35.226.256.68; CIPASA JUNDIAI JND1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, ne. 466, Bloco e
conjunto 801, 82 andar, Edificio Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, S3o Paulo/SP — CEP:
04534-002, inscrita no CNPJ sob ne. 17.548.243/0001-61 e NIRE 35.227.223.852; CYRELA BRAZIL
REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, pessoa juridica de direito privado com sede na
Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n2. 555, 12 andar, Sala 1001, Vila Leopoldina, S3o Paulo/SP —
CEP: 05307-190 e inscrita no CNPJ sob ne. 73.178.600/0001-18 e NIRE 35.300.137.728; CONSURB S/A
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, pessoa juridica de direito privado com sede na Avenida Nove
de Julho, n2. 3.891, S3o Paulo/SP e inscrita no CNPJ sob n2 55.323.455/0001-30 e NIRE
35.300.063.309; PARKINSON DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito
privado com sede na Rua Girassol, n2. 366, Pinheiros, Sdo Paulo/SP — CEP: 05433-000 e inscrita no
CNPJ sob n°. 02.432.526/0001-76 e NIRE 35.214.958.166; FLORESTAL INCORPORAGOES LTDA.,
pessoa juridica de direito privado com sede na Rua Eduardo Tomanik, n2. 900, sala 22, Chécara
Urbana, Jundiai/SP — CEP: 13209-090 e inscrita no CNPJ sob ne. 50.931.872/0001-41 e NIRE
35.220.273.901; VLX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica de direito
privado com sede na Avenida 12 de Maio, n2. 607-B, Bairro Trem, Macapd/AP — CEP: 68901-100 e
inscrita no CNPJ sob n?. 18.634.003/0001-42 e NIRE 46.200.116.791; CIPASA MACAPA MAC1
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Rua
Joaquim Floriano, n2. 466, Bloco C, conjunto 801, 82 andar, Edificio Brascan Century Coporate, Bairro
Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP — CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob n?. 17.091.271/0001-00 e NIRE
35.227.027.972; CIPASA MARILIA MAR1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica
de direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, ne. 466, Bloco C, conjunto 801, 82 andar,
Edificio Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, S3o Paulo/SP — CEP: 04534-002, inscrita no CNP)J
sob n2 14.760.225/0001-50 e NIRE 35.226.131.415; COUTO ROSA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Fazenda S3o Sebastido, s/n,
Estrada Marilia Assis Km 6, Caixa Postal n. 02, Marilia/SP — CEP: 17500-970 e inscrita no CNPJ sob ne.
15.519.700/0001-64 e NIRE 35.226.487.325; CIPASA MARILIA MAR2 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, ne. 466,

Bloco C, conjunto 801, 82 andar, Edificio Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP —
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CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob ne. 17.548.289/0001-80 e NIRE 35.227.223.895; COUTO ROSA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE2 LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na
Fazenda Sdo Sebastido, s/n, Estrada Marilia Assis Km 6, Caixa Postal n2. 02, Marilia/SP — CEP: 17500-
970 e inscrita no CNPJ sob ne. 18.988.450/0001-08 e NIRE 35.227.780.565; CIPASA PONTAL NIG1
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Rua
Joaquim Floriano, n2. 466, Bloco C, conjunto 801, 82 andar, Edificio Brascan Century Coporate, Bairro
Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP — CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob ne. 15.315.770/0001-09 e NIRE
35.226.449.474; CIPASA PINDA SPE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, n@. 466, Bloco C, conjunto 801, 82 andar, Edificio
Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP - CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob ne.
14.511.605/0001-51 e NIRE 35.226.030.091; CIPASA PORTO VELHO POV1 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, ne. 466,
Bloco C, conjunto 801, 8¢ andar, Edificio Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, S0 Paulo/sP —
CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob ne. 15.400.466/0001-51 e NIRE 35.226.457.345;
INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO VELHO LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede
na Avenida Sabino Bezerra de Queiroz, ne. 7471, sala D, Bairro Parque S3o Paulo, Vilhena/RO — CEP:
769800-000 e inscrita no CNPJ sob ne. 04.793.899/0001-06 e NIRE 11.200.037.535; CIPASA RIO
GRANDE IBO1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede
na Rua Joaguim Floriano, ne. 466, Bloco C, conjunto 801, 8¢ andar, Edificio Brascan Century
Coporate, Bairro Itaim Bibi, S3o Paulo/SP — CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob ne.
17.021.600/0001-39 e NIRE 35.226.962.091; EUCATEX IMOBILIARIA LTDA., pessoa juridica de direito
privado com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n?. 1.830, Torre II, 119 andar, Vila
Nova Concei¢do, Sdo Paulo/SP — CEP: 04.543-900 e inscrita no CNPJ sob ne, 56.643.081/0001-66 e
NIRE 35.300.028.015; CIPASA SALTO SLT1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica
de direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, n. 466, Bloco C, conjunto 801, 82 andar,
Edificio Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, S&o Paulo/SP — CEP: 04534-002, inscrita no CNP)
sob n2. 18.719.748/0001-04 e NIRE 35.227.733.451; CIPASA ALDEIA ALD1 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, n2. 466,
Bloco C, conjunto 801, 8¢ andar, Edificio Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, S&o Paulo/SP —
CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob ne. 15.022.116/0001-07 e NIRE 35.226.253.847; NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Suzana Dias, n2. 391, Centro, Santana
de Parnaiba/SP — CEP: 06501-060 e inscrita no CNPJ sob n®. 08.405.960/0001-43 e NIRE
35.221.017.916; CIPASA S.). CAMPOS PTM1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa
juridica de direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, n2. 466, Bloco C, conjunto 801, 8¢
andar, Edificio Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP — CEP: 04534-002, inscrita
no CNPJ sob n2 17.548.247/0001-40 e NIRE 35.227.226.274; DAVOLI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitscheck, n?. 9250, Bairro Tatetuba, S3o José dos Campos/SP — CEP: 12.227.788 e inscrita no CNPJ
sob n2. 48.083.257/0001-80 e NIRE 35.215.488.872; CIPASA TERESINA TRS1 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, ne, 466,
Bloco C, conjunto 801, 82 andar, Edificio Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, S50 Paulo/SP —
CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob ne. 17.091.293/0001-62 e NIRE 35.227.028.006; CIPASA

, pessoa juridica de
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VITORIA VDC1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

» Pessoa juridica de direito privado com sede
na Rua Joaquim Floriano, ne.

466, Bloco C, conjunto 801, 82 andar, Edificio Brascan Century
Coporate, Bairro Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP - CEp: 04534-002, inscrita no CNPJ sob ne,

14.760.211/0001-37 e NIRE 35.226.131.521; CIPASA VARZEA GRANDE VAR1 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Rua Joaquim Floriano, ne. 466,

Bloco C, conjunto 801, 82 andar, Edificio Brascan Century Coporate, Bairro Itaim Bibi, Sdo Paulo/sP —
CEP: 04534-002, inscrita no CNPJ sob n2. 15.647.517/0001-44 e NIRE 35.226.649.139.

r@( calvet -

f
T,AAES VIEIRA GONCALVES

OAB/SP ne, 331.623
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 02/06/2020 13:19
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0591/2020, foi disponibilizado na péagina
796/807 do Diario da Justica Eletronico em 29/05/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)

Teor do ato: "Vistos. Iniciada a fase executiva. Futuras peticbes deverdo ser encaminhadas a este
incidente processual e ndo mais aos autos principais. Na forma do art. 513, 8§2°, |, do CPC, fica o executado
intimado na pessoa de seu advogado regularmente constituido nos autos, para que, no prazo de 15 (quinze)
dias, pague o valor indicado no demonstrativo discriminado e atualizado do crédito (fl. 8) no valor de R$
383.404,24, acrescido de custas, se houver. Fica a parte executada advertida de que, transcorrido o prazo
previsto no art. 523, do CPC, sem o pagamento voluntério, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias para que,
independentemente de penhora ou nova intimagdo, apresente, nos préprios autos, sua impugnacdo. Nao
ocorrendo pagamento voluntario, o débito sera acrescido de multa de 10% (dez por cento) e, também, de
honorarios de advogado de 10% (dez por cento) (§ 1°). Ademais, ndo efetuado o pagamento voluntario no
prazo de 15 (quinze) dias, apresente o exequente calculo atualizado do débito, bem como, nos termos do
Comunicado CSM n° 2462/17, recolha as custas de pesquisa/bloqueio (R$16,00 para cada CPF/CNPJ e
sistema) na guia FEDTJ, céd. 434-1, ficando, ap6s, deferido acesso on line aos sistemas INFOJUD da DRF,
para fornecimento de copia das Ultimas declaragdes do Imposto de Renda, BACENJUD para solicitacdo de
bloqueio e transferéncia no valor atualizado, bem como acesso ao sistema RENAJUD, para proceder ao
bloqueio da transferéncia de veiculos encontrados em nome do(s) executado(s) CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, CNPJ 05.262.743/0001-53 e NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 08.405.960/0001-43 , até ulterior deliberagdo deste Juizo. Com a resposta, diga
o exequente. Em caso de inércia do exequente superior a 30 dias, a qualquer tempo, independente de novo
envio a conclusédo, arquivem-se os autos. Intime-se."

Santana de Parnaiba, 2 de junho de 2020.

KATIA QUEIROZ CICUTO
Supervisor de Servico

do original, assinado digitalmente por KATIA QUEIROZ CICUTO, liberado nos autos em 02/06/2020 as 13:19 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo Irtx4N9n.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA DO ESTADO DE SAO PAULO/SP

Cumprimento de Sentenca
Processo n? 0001485-05.2020.8.26.0529

CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A, e NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., (‘Executadas”), devidamente
qualificadas nos autos do processo em epigrafe, em fase de cumprimento de sentenca,
gue é movido por FABIANO RIBEIRO DE LIMA e ADRIANE FAY BIASI (“Exequentes”)
vém, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, por seus advogados que esta
subscrevem, apresentar IMPUGNACAO ao Cumprimento Provisério de Sentenga, com

fundamento no artigo 525 do Cddigo de Processo Civil, conforme razbes adiante
expostas.

| - BREVE SINTESE DA DEMANDA

1. Trata-se de Acao Indenizatéria, nos autos da qual alegam os
Exequentes terem firmado “Instrumento Particular De Compra E Venda De Imdvel”
(“Contrato”), tendo como objeto o Lote 27 da Quadra 07 do Loteamento Serra do Sol,
matriculado sob n® 172.225, comercialmente identificado como “ALTAVIS ALDEIA”,
situado no Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri/SP, registrado na
Matricula n® 171.907 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Barueri.

2. Alegaram que houve atraso na entrega do empreendimento, o
que o impediu de realizar a constru¢do do imovel em seu lote — sendo que as
construcdes foram liberadas pela prefeitura -, pleiteando a procedéncia da demanda para
condenar as Executadas em lucros cessantes, restituicdo dos valores pagos a titulo de
IPTU e honorarios de sucumbéncia.
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3. Instaurado o devido contraditério, este D. juizo entendeu por
bem julgar procedente a demanda, nos seguintes termos:

Diante do exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os
pedidos, nos termos do artigo 487, inciso |, do Cédigo de Processo Civil,
para condenar as rés ao pagamento de R$1.362,27 ao més, com
corregdo monetaria pela tabela do TJSP, més a més, a partir de
dezembro de 2015, e juros de mora de 1% ao més, a contar da citagao
ou, para as verbas posteriores ao ajuizamento, més a més, até o
cumprimento da obrigacdo contratual consistente na disponibilizacdo do
lote aos autores apds a conclusdo do empreendimento Considerando a
sucumbéncia minima dos autores, apenas as rés devem responder pelas
verbas de sucumbéncia. Condeno as rés ao pagamento das custas e
despesas processuais dos autores, assim como dos honorarios

advocaticios, os quais sao arbitrados em 10% do valor da condenagao.

4. Interposto recurso pelas Executadas, foi proferido acérdao de
parcial procedéncia, considerando o suposto atraso desde julho de 2016', mantendo
percentual de 0,5 % (meio por cento).

5. No entanto, o presente Cumprimento de Sentencga foi iniciado
pleiteando o pagamento de R$ 99.324,14 (Noventa e Nove Mil e Trezentos e Vinte e
Quatro Reais e Quatorze Reais) o que acarreta nitido excesso de execugao, conforme
restara a seguir demonstrado.

Il - DO EXCESSO DE EXECUGAO

6. Inicialmente, verifica-se que os Exequentes calcularam a
condenacao utilizando bases diversas das determinadas na decisdo, de modo que o
calculo da condenagéao esta incorreto, uma vez que o valor apresentado nao reflete o

valor da condenacao.

' ACAO DE INDENIZAGAO POR LUCROS CESSANTES E DANOMATERIAL. ATRASO NA ENTREGA DO
EMPREENDIMENTO.INOCORRENCIA DE CASO FORTUITO ou FORCA
MAIOR.PEDIDODELUCROSCESSANTES.CONFIGURADO.SENTENGA REFORMADA APENAS PARA
ESTABELECER O PERIODO DE MORA. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO
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7. lIsso porque, os Exequentes aplicaram o percentual de 0.5 %

(meio por cento) desde dezembro de 2015, enquanto, o acérdiao proferido pelo Egrégio

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, quando do julgamento do recurso destas

Executadas, determinou a aplicacdo desde junho de 2016, vejamos:

“(...) Computando os 24 meses a contar de novembro de 2013,
acrescidos do prazo de tolerancia de 180 dias, o loteamento deveria ter
sido entregue até maio de 2016.

A mora comeca a correr a partir de junho de 2016, e ndo a partir de

dezembro de 2015 como determinado na r. sentenca.” (qrifo nosso)

8. Para que nao pairem duvidas quanto a reforma da r. sentenca,

em decisdo dos Embargos de Declaracdo, opostos pelos Exequentes e rejeitados, foi

reafirmado pelo colegiado a reforma parcial da sentenca, vejamos o trecho:

“Trata-se de embargos de declaragao opostos contra o v. acérdao
de fls. 321/327 que, por votacao unanime deu provimento
parcial ao recurso, reconhecendo que o computo da mora
dos lucros cessantes inicie-se em junho de 2016...”

9. Exceléncia, de maneira incoerente com a boa-fé processual os

Exequentes, se ‘esquecem’ dos acdrdaos supracitados, requerendo a condenacio da

Executadas com bases somente na r. sentenca, o que nao deve prosperar.

10. As Executadas nao podem ser obrigadas a pagar aos

Exequentes valores com base em calculo que esta absolutamente incorreto, € com a

clara intencédo de locupletamento de valores a maior do previsto em acérdao, ja que

aplicaram somente a sentenca reformada, Vejamos:
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JURDE JURDE

VALOR VALOR MULTA
ITEMDE SCRIGAD DATA ATUA COMPEN SATORIOSMORATORIOS TOTAL
ZINGELD ATUALIZADOD z 0,00%
0,00% a.m. LEGLAIZ
1 112/2015 1.362,27 1.624,85 0,00 227,01 0,00 1.851,66
2 17112016 1.362,27 1.610,16 0,00 224,58 0,00 1.835,14
3 17212016 1.362,27 1.586,21 0,00 221,63 0,00 1.807,84
4 1/3/2016 362,27 157128 0,00 215,35 0,00 1.790,83
ATUALTZADO
0,5% DO WaLOR D0

3 IMOVEL 15472016 1.362,27 156440 0,00 218,538 0,00 1.782,55
AL
3% D0 WVALOR DO

6 IMOWVEL 1/5/2016 1.362,27 1,554,458 0,00 217,20 0,00 1.771,65

ATUALTZADO

11. Nota-se que no campo “Data” os Exequentes computam
desde dezembro de 2015, todavia, em total desacordo com o r. ac6rdao que reformou

parcialmente a sentenca.

12.E absolutamente vedado pelo ordenamento juridico e
jurisprudéncias patria que os Exequentes se aproveitem de sua prépria torpeza, o que, no
presente caso, se observa mediante a inclusdo de datas e valores ndo previstos em

deciséo transitada em julgado.
13. Assim, nos termos da planilha apresentada pelas Executadas
nesta oportunidade, devem ser desconsiderados estes valores datados de dezembro de

2015 até maio de 2016.

14. Ora Exceléncia, o r. acordao foi cristalino ao determinar a

incidéncia de mora desde junho de 2016, nhao podendo os Exequentes a livre

arbitrio a aplicacao de lucros cessantes em datas anteriores a decisao transitada.

15. Feitos os devidos esclarecimentos, resta claro que os
Exequentes pleiteiam valores nao condizentes com o r. acérdao.

16. os célculos apresentados pelos Exequentes violam ainda o
quanto estabelecido na sentenca: “juros de mora a partir da citacao”, haja vista que

fizeram incidir os juros més a més, desde dezembro de 2015:
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PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

FABIANO RIBEIRO DE LIMA - ADRIANE FAY BIASI X NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS E
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO

Data de atualizacdo dos valores: abril /2020

Indexador utilizado: T1/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)

Juros moratdrios legais

Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 10,000b.

17. Nota-se que isso representa uma diferenca consideravel no
valor que as Executadas teriam que desembolsar indevidamente todos os meses desde
dezembro de 2015 até o presente momento, majorando ainda mais a condenacao destas
Executadas.

18. Tais equivocos, levaram os Exequentes a pleitear o
pagamento de R$ 99.324,14 (Noventa e Nove Mil e Trezentos e Vinte e Quatro Reais e

Quatorze Reais), 0 que ndo merece prosperar.

19. Feitos os devidos esclarecimentos, resta claro que os
Exequentes pleiteiam a indenizacao de valor além do devido, buscando vantagem
econdmica em todos os pontos apresentados, ao arrepio do quanto previsto no art.
884 do Cédigo Civil>.

20. Assim, a Planilha de Calculos elaborada pelos Exequentes

apresenta valores excessivamente superiores ao _montante efetivamente devido

pelas Executadas, em razado da incorreta aplicacido de lucros cessantes desde

dezembro de 2015, calculado de forma incondizente com o determinado nas

decisoes, razio pela qual a presente Impugnacidao merece ser acolhida,

reconhecendo o excesso de execucdo hos calculos apresentados pelos
Exequentes.

il VALORES DEVIDOS PELAS EXECUTADAS

21. Tendo em vista que a Planilha de Célculos apresentada pelos

Exequentes n&o correspondem aos termos das decisbes, vém as Executadas, com fulcro

2 Art. 884. Aquele que, sem justa causa, se enriquecer & custa de outrem, sera obrigado a restituir o
indevidamente auferido, feita a atualizagdo dos valores monetarios.
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no art. 525, §4%, do Codigo de Processo Civil, apresentar a Planilha de Calculos anexa
(Doc. 01), elaborada em conformidade com o que foi determinado por esse r. Juizo.
Vejamos:

SUBTOTAL R$ 80.906,51

HONORARIOS R$ 8.090,65
CUSTAS R$ 513,54

TOTAL R$ 89.510,70

22. Destaque, Exceléncia, que o montante efetivamente devido

pelas Executadas, perfaz um total de R$ 89.510,70 (oitenta e nove mil, quinhentos e

dez reais e setenta centavos) relativo ao valor da condenacdo, com base no r. acérdao
de fls. 321/327.

23. Desta forma, tendo os Exequentes pleiteado o pagamento de
R$ 99.324,14 (Noventa e Nove Mil e Trezentos e Vinte e Quatro Reais e Quatorze Reais)
e as Executadas apresentado o valor incontroverso de R$ 89.510,70 (oitenta e nove mil,
quinhentos e dez reais e setenta centavos), resta nitido o excesso a Execucao no valor

de R$ 9.813.44 (nove mil oitocentos e treze reais e guarenta e quatro centavos).

IV — CONCLUSAO E PEDIDOS

24. Diante do exposto, requer seja julgada procedente a presente
Impugnacao, a fim de afastar o excesso de execucao no valor de R$ 9.813.44 (nove mil

oitocentos e treze reais e quarenta e quatro centavos), admitindo-se como devido

apenas o montante de R$ 89.510,70 (oitenta e nove mil, quinhentos e dez reais e

setenta centavos).

3 Art. 525. Transcorrido o prazo previsto no art. 523 sem o pagamento voluntario, inicia-se o prazo de 15
(quinze) dias para que o executado, independentemente de penhora ou nova intimagao, apresente, nos
préprios autos, sua impugnagao.

§ 4° Quando o executado alegar que o0 exequente, em excesso de execugao, pleiteia quantia superior a
resultante da sentenga, cumprir-lhe-a declarar de imediato o valor que entende correto, apresentando
demonstrativo discriminado e atualizado de seu célculo.
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MENNA/BARRETO

Eduardo Menna Barreto
Sociedade de Advogados

Termos em que,

Pedem deferimento.

Sao Paulo, 17 de junho de 2020.

CATHARINA CARVALHO IAGO COUTO NERY
OAB/SP 404.970 OAB/SP 274.076

WESLLEY LOPES BARBOSA
OAB/SP 380.201
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ITEV DESCRICAO DATA
1 Condenagdo 01/06/2016
1 Condenagdo 01/07/2016
2 Condenagdo  01/08/2016
3 Condenagdo  01/09/2016
4  Condenagdo  01/10/2016
5 Condenagdo  01/11/2016
6 Condenagdo  01/12/2016
7 Condenagdo  01/01/2017
8 Condenagdo  01/02/2017
9 Condenagdo  01/03/2017
10 Condenagdo  01/04/2017
11 Condenagdo  01/05/2017
12 Condenagdo  01/06/2017
13 Condenagdo  01/07/2017
14 Condenagdo  01/08/2017
15 Condenagdo  01/09/2017
16 Condenagdo  01/10/2017
17 Condenagdo  01/11/2017
18 Condenagdo  01/12/2017
19 Condenagdo  01/01/2018
20 Condenagdo  01/02/2018
21 Condenagdo  01/03/2018
22 Condenagdo  01/04/2018
23 Condenagdo  01/05/2018
24 Condenagdo  01/06/2018
25 Condenagdo  01/07/2018
26 Condenagdo  01/08/2018
27 Condenagdo  01/09/2018
28 Condenagdo  01/10/2018
29 Condenagdo  01/11/2018
30 Condenagdo 01/12/2018
31 Condenagdo 01/01/2019
32 Condenagdo  01/02/2019
33 Condenagdo  01/03/2019
34 Condenagdo  01/04/2019
35 Condenagdo  01/05/2019
36 Condenagdo 01/06/2019
37 Condenagdo  01/07/2019
38 Condenagdo 01/08/2019
39 Condenagdo 01/08/2019
40 Condenagdo  01/09/2019
41 Condenagdo  01/10/2019
42 Condenagdo  01/11/2019
43 Condenagdo  01/12/2019
45 Condenagdo  01/01/2020
46 Condenagdo  01/02/2020
47 Condenagdo  01/03/2020
48 Condenagdo  01/04/2020
49 Condenagdo  01/05/2020
SUBTOTAL
ITEV DESCRICAO DATA
1 Despesas 14/01/2019
2 Despesas 14/01/2019
3 Despesas 14/01/2019
SUBTOTAL

TOTAL GERAL R$ 89.510,70

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS
RS
RS

RS

0001485-05.2020.8.26.0529 - Lucros Cessantes

VALOR

1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
66.751,23

iNDICE
INICIAL -

64,95868
65,263985
65,681674
65,885287
65,937995
66,050089
66,096324
66,188858
66,466851
66,626371
66,839575
66,893046

67,13386
66,932458
67,046243
67,026129
67,012723

67,26067
67,381739
67,556931
67,712311
67,834193
67,881676
68,024227
68,316731

69,29366
69,466894
69,466894
69,675294
69,953995

69,77911

69,8768
70,128356
70,507049
71,049953
71,049953
71,476252
71,583466
71,590624
71,662214
71,748208
71,712333
71,741017
71,741017
73,008384
73,147099
73,271449
73,271449
73,234509

PERCE
NTUAL
JUROS

)ICE ATUALIZALOR ATUALIZA CITAGA

73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509

Lucros cessantes

Honorarios advocaticios 10%

VALOR

18,47
408,68
44,00

471,15

TOTAL

iNDICE
INICIAL -

69,8768
69,8768
69,8768

TOTAL

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

1.535,83
1.528,64
1.518,92
1.514,23
1.513,01
1.510,45
1.509,39
1.507,28
1.500,98
1.497,38
1.492,61
1.491,41
1.486,06
1.490,54
1.488,01
1.488,45
1.488,75
1.483,26
1.480,60
1.476,76
1.473,37
1.470,72
1.469,69
1.466,61
1.460,33
1.439,74
1.436,15
1.436,15
1.431,86
1.426,15
1.429,73
1.427,73
1.422,61
1.414,97
1.404,16
1.404,16
1.395,78
1.393,69
1.393,55
1.392,16
1.390,49
1.391,19
1.390,63
1.390,63
1.366,49
1.363,90
1.361,58
1.361,58
1.362,27

R$ 70.970,62

o
(02/20
19)
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%

PERCE
NTUAL
JUROS

)ICE ATUALIZALOR ATUALIZA CITAGA

73,234509
73,234509
73,234509

RS
RS
RS
RS

19,36
428,32
46,11
493,79

o
(12/02/
2019)
4%
4%
4%

VALOR DOS
JUROS

RS 215,02
RS 214,01
RS 212,65
RS 211,99
RS 211,82
RS 211,46
RS 211,31
RS 211,02
RS 210,14
RS 209,63
RS 208,96
RS 208,80
RS 208,05
RS 208,67
RS 208,32
RS 208,38
RS 208,42
RS 207,66
RS 207,28
RS 206,75
RS 206,27
RS 205,90
RS 205,76
RS 205,33
RS 204,45
RS 201,56
RS 201,06
RS 201,06
RS 200,46
RS 199,66
RS 200,16
RS 199,88
RS 199,17
RS 198,10
RS 196,58
RS 196,58
RS 195,41
RS 195,12
RS 195,10
RS 194,90
RS 194,67
RS 194,77
RS 194,69
RS 194,69
RS 191,31
RS 190,95
RS 190,62
RS 190,62
RS 190,72
R$ 9.935,89

VALOR DOS
JUROS

RS 0,77
RS 17,13
RS 1,84
RS 19,75

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
R$
R$
R$

RS
RS

RS
R$

TOTAL

1.750,84
1.742,65
1.731,57
1.726,22
1.724,84
1.721,91
1.720,71
1.718,30
1.711,11
1.707,02
1.701,57
1.700,21
1.694,11
1.699,21
1.696,33
1.696,84
1.697,17
1.690,92
1.687,88
1.683,50
1.679,64
1.676,62
1.675,45
1.671,94
1.664,78
1.641,31
1.637,22
1.637,22
1.632,32
1.625,82
1.629,89
1.627,61
1.621,77
1.613,06
1.600,74
1.600,74
1.591,19
1.588,81
1.588,65
1.587,06
1.585,16
1.585,95
1.585,32
1.585,32
1.557,80
1.554,84
1.552,20
1.552,20
1.552,99
80.906,51
80.906,51
8.090,65
88.997,16

TOTAL

20,13
445,45

47,96
513,54
513,54
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o e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- COMARCA de Santana de Parnaiba

* ——— ;

S i FORO DE SANTANA DE PARNAIBA

* * 12 VARA JUDICIAL

3 DK FEVEREING DE 14 Rua Professor Eugenio Teani,215, . - Jardim Professor Benoa

CEP: 06502-025 - Santana de Parnaiba - SP
Telefone: 11 4154-3353 - E-mail: parnaibal@tjsp.jus.br

| DECISAO

Processo n°: 0001485-05.2020.8.26.0529

Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - Perdas e Danos
Requerente: Fabiano Ribeiro de Lima e outro

Requerido: Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natalia Assis Mascarenhas

Vistos.

Fls. 51/53: Recebo e acolho os embargos de declaragédo para que conste da
deciséo de fl. 50:

"Na forma do art. 513, 82°, I, do CPC, fica o executado intimado na pessoa de
seu advogado regularmente constituido nos autos, para que, no prazo de 15 (quinze) dias, pague o
valor indicado no demonstrativo discriminado e atualizado do crédito (fls. 5/7) no valor de
R$99.324,14, acrescido de custas, se houver".

Mantida a decisdo em seus demais termos.

No mais, ante a apresentacio de IMPUGNACAO AO CUMPRIMENTO DE
SENTENCA (fls. 64/70), que considerou o valor correto pleiteado na inicial (R$99.324,14), intime-
se a parte impugnada na pessoa de seu procurador, para manifestar-se no prazo de 15 dias.

Apos, tornem os autos conclusos.
Intime-se.
Santana de Parnaiba, 14 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0001485-05.2020.8.26.0529 - p. 1
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 17/07/2020 13:07
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0957/2020, foi disponibilizado na péagina
506/513 do Diario da Justica Eletronico em 17/07/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 51/53: Recebo e acolho os embargos de declaracdo para que conste da
deciséo de fl. 50: "Na forma do art. 513, §2°, |, do CPC, fica o executado intimado na pessoa de seu advogado
regularmente constituido nos autos, para que, no prazo de 15 (quinze) dias, pague o valor indicado no
demonstrativo discriminado e atualizado do crédito (fls. 5/7) no valor de R$99.324,14, acrescido de custas, se
houver". Mantida a decisdo em seus demais termos. No mais, ante a apresentacdo de IMPUGNACAO AO
CUMPRIMENTO DE SENTENGA (fls. 64/70), que considerou o valor correto pleiteado na inicial
(R$99.324,14), intime-se a parte impugnada na pessoa de seu procurador, para manifestar-se no prazo de 15
dias. Apds, tornem os autos conclusos. Intime-se."

Santana de Parnaiba, 17 de julho de 2020.

Lucas Marques da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

13:07 .
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO
DA VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE
PARNAIBA ESTADO DE SAO PAULO/SP

Cumprimento de sentencg

0001485-05.2020.8.26.0529

FABIANO RIBEIRO DE LIMA e ADRIANE FAY BIASI, ja
devidamente qualificado nos autos em epigrafe, vem, respeitosame
presenca deste r. juizo manifestar-se sobre a impugnacao ao cumpri
de sentenca e requerer ao final o que segue:

riginal, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/07/2020 as 18:34 , sob o nimero WSPB20700602020 .

s@' o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e cédigo NWA8B6CHT.
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€9b 0 nimero WSPB20700602020

-
Lo

Alude-sequehaexcesso executivo, todavia sem qualquer sustentaculd.g
. 3 ~ . 35

Na impugnacgédo, sustent® que a correcdodos valores € incorreta, « =
apresenta memoria de calculos com valgresentende como devido. §§
Nesse diapasdao, uma veple a executada indicouno corpo da §§
impugnacao o valor excessitleR$ 9.813,44 (nove mil oitocentos e trezc?E S
reais e quarenta e quatro centavos), admitindo-se como devido apegas
montante de R$ 89.510,70 (oitenta e nove mil, quinhentos e dez re&is
setenta centavos) esse Ultimo vaemostra como incontroverso. g §
- <

No entanto,ha que se atentar que havera outros valores a partir de§t§
planilha a serem ressarcidos a cada més que se passar visto que naohp
entrega efetiva do imovel perpetuando a inadimpléncia a meses g
Sendo assim, ndo ha que se falar em excesso a execugcao posto a

cumprimento prosseguira com relagcao aos valores remanescente
entrega efetiva do empreendimeméo impugnada pelo executado.

Alem disso, ndo esquecamos, uma confissao judice®C, art. 389,
espontaneadPC, art. 390), no tocanteao valor da divida exequenda e
de valoresque sobejamos valores apresentadwm memoriade calculos
como afirma o proprio exequente .

Nao obstante, essa questbes ressalvo haver jurispradém&olendo
STJ permitindo que a garantia do juizo seja reddizeom base na
chamada“contra memoria de calculd apresentada pelo devedor
Impugnante, para propiciar o conhecimento da suagmggdo, senao
veja-se:

Ementa: DIREITO PROCESSUAL CIVIL -
CUMPRIMENTO DE SENTENCA - IMPUGNACAO SEM
PREVIO DEPOSITO DO MONTANTE DA EXECUCAO -
INADMISSIBILIDADE - "MEMORIA DE CALCULO"

Al Cauaxi 293 - Sala 2005 - Alpha Green Bussiness - Alphaville - Barueri - SP Pagina 2
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TOTAL DO CREDOR E "CONTRA-MEMORIA DE
CALCULO" PARCIAL DO DEVEDOR -
EXIGIBILIDADE - PENHORA "ON LINE" DE VALOR
INTEGRAL - VALIDADE - MULTA "ASTREINTE" -
VALOR PLEITEADO POR CREDOR, IMPUGNADO
PELO DEVEDOR SEM DEPOSITO DE PARTE QUE
ENTENDE DEVIDA - VALIDADE DO VALOR TOTAL
PLEITEADO - PRECLUSAO - EXTENSAO DA
"ASTREINTE" -MATERIAS FATICAS DA
COMPETENCIA DO JUizZO DE 1° GRAU.

Nesse compasso, infere-se, seguramente nguapotese, autorizaeo
cumprimento integratla decisdo exequendAté mesmo, como visto, a
entregade dinheiroao exequente. Por isso, também, é a diretoart.
519,do novo CPC

Defendendo essa ensea@assio Scarpinella Buene@ enfaticoad
litteram:

Regimedo cumprimento provisério. N&wa diferenca ontologica entre o
cumprimento provisorio e o cumprimento definitivo. Nern€PC/1973 e
nemno CPC/2015. Quem o diz € o caplatart. 520 e que encontraeco
seguro no art. 527, que determina a aplicacdoao cumprimento
provisérioda sentencagasregras relativasao cumprimento definitivo.

Asdiferencas existentes estaaqualidadedosatos executivos (queo

sao provisorios), maem outros dois fatores: (ipa responsabilidade
(objetiva) do exequente pelaganosque sua iniciativa puder causaro

casode provimentodo recurso interposto pela parte contrariaa exata
proporcaoemque seja modificado o titulo executigme fundamenta a
praticadeatos executivos (incs. lIA do art. 520)e (ii) na circunstancia
de satisfacaodo exeuente depender, como regrda prestacaode

caucao... [...]
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Desse modanos moldesdo quereza cart. 525, 8 8°c/c art. 526, 8 1°,
um e outro do NCPC, a execucao prosseguira, porém apenas con
debatedasoma vista, pela defesa, como excessiva.

EX positis 0 exequentena espécie, pede, ressalvargleeira prosseguir
com a execucade todas cominacdedo débito (novaCPC, art. 1000,
paragrafo Unico), que:

(i) O levantamentale toda quantia depositada, porquange trata de
execucao provisoria, coosmesmos efeitate definitiva (hovo CPC, art.
520,inc. IV);

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/07/2020 asl8:34 , sob 0 nimero WSPB20700602020

@orme 0 processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigy NWASGCS5T.

(ii) subsidiariamente (novo CPC, art. 326), seja determinado
levantamentalo valor correspondente a parte incontroversa (novo CPﬁ
art. 526, § 1°), qual seja, o valate R$ 89.510,70 (oitenta e nove mil,
quinhentos e dez reais e setenta centavos)

Q

(iif) A rejeicao liminar da impugnacao ao cumprinede sentenca ante
auséncia de prévio depdsito do valor constante de "cordraéria de
calculo" do executado, necessario o depdsito do wkdor$ 89.510,70
(oitenta e nove mil, quinhentos e dez reais e setenta centavos), incid
nesta ultima hipotese, a multa e honorarios de Holire a diferenca,
no caso de prevalecer o valor total

por SANDRO-RREIRA LIMA e Tribunal de J
us.br/pastadigita@fpg/abrirConferenciaDocument

Imente

iv). Declarar que o incidente prosseguira sem prejuizo dos meses
vencerem até a entrega da posse efetiva do bem com o respectivo:
FINAL

ite https://esmjs@

assinado digi

V) Seja determinado a remessa dos autos a contadoria judicial e na reic
hipdtese seja remetido a pericial contabil para apuracéo dos valores -

n
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Para conferir o original, acesse
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA

S d & P FORO DE SANTANA DE PARNAIBA

* * 12VARA JUDICIAL

3 D PEVEREIRD DE 134 Rua Professor Eugenio Teani,215, ., Jardim Professor Benoa - CEP
06502-025, Fone: 11 4154-3353, Santana de Parnaiba-SP - E-mail:
parnaibal@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0001485-05.2020.8.26.0529
Classe - Assunto Cumprimento Provisorio de Sentenca - Perdas e Danos
Reguerente: Fabiano Ribeiro de Lima e outro
Requerido: Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rossana Luiza Mazzoni de Faria

Vistos.

Trata-se de impugnacdo ao cumprimento de sentenca sob 0 argumento do excesso
de execucdo, pois 0 termo a quo paraincidéncia da correcdo monetéria e juros estd em desacordo
com o v. Acordéo.

Pois bem.

O exeguente reconheceu que houve equivoco quanto ao termo a quo, contudo,
sustentou gque ndo houve o cumprimento da obrigacdo, pois ndo disponibilizado o imével aos
exeguentes, de modo gue correto o valor pleiteado nainicial.

Ora, ndo hajustificativa para que o equivoco na planilha de calcul os sgja utilizado
como forma de aproveitamento daquilo que se pretende na inicial. Ademais, embora, em tese,
persista 0 descumprimento da obrigacdo, ndo houve qualquer mengdo pelo exequente sobre o
valor atualizado.

Logo, ACOLHO a impugnacdo para retificagcdo da planilha de célculo para o
montante de R$ 89.510,70 atualizado até maio de 2020 (fls. 71). Diante da sucumbéncia, condeno
0s exequentes no pagamento do valor de 10% sobre a diferenca (R$ 9.813,44).

Por outro lado, tendo em vista que ainda ndo houve o depdsito do valor
incontroverso, manifeste-se 0 exegquente sobre o prosseguimento do feito.

Intime-se.

Santana de Parnaiba,15 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo ggqvae6tf.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROSSANA LUIZA MAZZONI DE FARIA, liberado nos autos em 15/09/2020 as 19:21 .
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE
PARNAIBA

N°0001485-05.2020.8.26.0529

FABIANO RIBEIRO DE LIMA e ADRIANE FAY BIASI , ja qualificado
nos autos que move em faceNieVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS e CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO
S/A por seu procurador infra-assinado, mandato anexo, vem, respeitosa
a presenca de Vossa Exceléncia com fundamento no &r@ga, inc. Il do
Novo Caodigo de Processo Cily opor os presentes

gstica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/09/2020 as 16:46 , sob o nimero WSPB20700792600

te https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocument@do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e cédigo AJywETYi.

t

EMBARGOS DE DECLARACAO

para, assimaclarar pontos omissos e contraditorigoroferida as fls tudo
consoante as linhas abaixo explicitadas

Com efeito, é de todo oportuno gizar as licbe§&daherme Rizzo Amaral,
in verbis:

“Nao havia duvida na sistematica anterior quanto ao cabimento de embargos
de declaragao contra qualquer decisao judicial, colegiada ou monocr:

Pagina 1

Este documento é copia do orlﬁal, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de

Para conferir o original, acessg¥y'si
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(deciséo interlocutdria, sentenca, decisdo de relator ou membro deydo
fracionario _do tribunal, decisdo do presidente ou vice-presidente od
tribunal etc.), passando a prevde de forma expressa o atual CPC. “ (In,
Comentarios as alteractes do novo CPC. Sao Paulo: Ed. RT, 200655%).

No mesmo sentido profes8déexandre Freitas Camaraque:

Os embargos de declaracdo séao cabiveis contra qualquer provjuakerisd
de conteudo decisorio: sentencas acordaos e, apesar do siléncio da lei, de
interlocutérias.” (In, Licoes de Direito Processual Civil. Sao Paulo: RT, 201
p. 1038)

cprotocolado em 17/09/2020 as 16:46 , sob o nimero WSPB20700792600

4Pp-05.2020.8.26.0529 e c6digo AJywETYi.

(

lo

r%renmaDocumento.do, informe o processo 0001

Nesse compasso, inexiste duvida quanto a viabilidade do presentaamitru
processual.

PROPRIEDADE DESTES EMBARGOS DE DECLARACAO

Em que pese o decidido na respeitavel decisao de fls., o r, juizeiracldro
a possibilidade de inclusdo dos meses que se venceram apakubssc
apesentados pela executada (fls, 71), questdo ao ver do embar
contraditoria e que gera davidas.

Senao vejamos:

Decisdo

Vistos. Trata-se de impugnagdo ao cumprimento de sentenga sob o argumento do excesso de execucdo, pois o termo a quo
para incidéncia da corre¢do monetaria e juros esta em desacordo com o v. Acérdao. Pois bem. O exequente reconheceu que
houve equivoco quanto ao termo a quo, contudo, sustentou que ndo houve o cumprimento da obrigagdo, pois ndo
disponibilizado o imdvel aos exequentes, de modo que correto o valor pleiteado na inicial. Ora, ndo ha justificativa para que
0 equivoco na planilha de calculos seja utilizado como forma de aproveitamento daquilo que se pretende na inicial. Ademais,
embora, em tese, persista o descumprimento da obrigagdo, ndo houve qualquer mengdo pelo exequente sobre o valor
atualizado. Logo, ACOLHO a impugnagéao para retificacdo da planilha de calculo para o montante de R$ 89.510,70 atualizado
até maio de 2020 (fls. 71). Diante da sucumbéncia, condeno os exequentes no pagamento do valor de 10% sobre a diferenga
(R$ 9.813,44). Por outro lado, tendo em vista que ainda ndo houve o depdsito do valor incontroverso, manifeste-se o
exequente sobre o prosseguimento do feito. Intime-se.

Pagina 2

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRAEIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCo
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13

a3 6:46 , sob o numero WSPB20700792600

go AJYWETYi.

Pela leitura da decisdo, a parte tem duavidas acerca da real posic
magistrado, em virtude da perpetuacao do descumprimento dagabrgda
controvérsia dos valores apresentada pela embargada que estdo &uj
apuracagrévia da pericia contabil e ou contadoria judicial.

Q9 e cod

«

.

t

&R12020

tdCblado em 17/

Na referida decisdo embargada o r. juizo também nada se manifesttu g
ao requerimento do exequente ora embargante e nem tampouco ofservas
novos valores sao devidos por conta da perpetuacao do inadimplefaen
obrigacdo da embargada consistente na entrega do imovelirgiae nao
ocorreu, a analise que faz o embargante remonta em novo célcul@alco
observacdo para efeitos de prosseguimento do incidente emddéas
cumprimento.

(0]

P&lo

rocesso 0001485-08%2020.8.26.05

< Sao

ustica do E§Rdo

&)
ConferenciaDocumenyto.do, informe o p

Com efeito, é necessario o esclarecimento destas questdes, have
necessidade substituicdo do julgado devendo ser aplicadosefiestittutivo, a
decis&o foi acoimada OMISSAO nestes pontos

Logo, h& nos autos a ocorréncia or@ess que se justifica a interposicao do
presentes Embargos de Declaracdo da r. sentenca quanto aos funda
constantes nos autos, configurando, tal situacdo, motivo de nivegeeda
prestacéo jurisdicional, na medida em que retira da embargante o dingto d
seus argumentos examinados pelo Estado.

Ir

RBEIFA LIMA e Tribunal

igital/pg/Sr

Com fundamento no art. 1022, inciso Il, seja conhecido 0s en¥)grgs
tempestivos, e Ihe dé provimento, para o fim de antes de homologalpoessy
apresentado pelo executado ora embargado as fls. 71 seja determ
incontinentemente a remessa dos autos a contadoria judicial para confer
dos valores requerimento que foi solenemente ignorado.

EO digitalmente por SAN@RO FE

go://esaj.tjsp.jus.br/pastad

p—

aBsin

Pagina 3

Para conferir o original, acesse o S|t§htt

Este documento é copia do original
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Caso seja superado o que ndo esperabargante protesta pela homoldyac ¢
do valor deR$ 89.510,70 (Oitenta e Nove Mil e Quinhentos e Dez Reais
Setenta Centavasiessalvado o arbitramento da multa de 10%pelo réo
deposito do valor tido como incontroverso autorizando ainda a apresent
de novamemodéria de célculos incluido os meses que se venceram a part
planilha das fls, 71, ou seja a partir de maio de 28P0azao da perpetuaca
do inadimplemento das obrigacao consistente na falta de entregadddata
com TVO COM TVO FINAL ao embargante.

§’16 :46 , sob o niimero WSPB20700792600

7/@¥2020 a

ne

Pelo exposto, REQUER:

Com fundamento no art. 1022, inciso Il, seja conhecido 0s enf®)args
tempestivos, e lhe dé provimento, para o fim indicado.

PEDE DEFERIMENTO
SANTANA DE PARNAIBA 17 DE SETEMBRO DE 2020

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188.218

Pagina 4

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8. 25_05@ e codigd AJywETYi.
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 17/09/2020 19:42
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1278/2020, foi disponibilizado na péagina
716/721 do Diario da Justica Eletronico em 17/09/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)

Teor do ato: "Vistos. Trata-se de impugna¢do ao cumprimento de sentenga sob o argumento do excesso
de execucdo, pois 0 termo a quo para incidéncia da corregcdo monetaria e juros esta em desacordo com o v.
Acérdao. Pois bem. O exequente reconheceu que houve equivoco quanto ao termo a quo, contudo, sustentou
gue ndo houve o cumprimento da obrigagdo, pois ndo disponibilizado o imével aos exequentes, de modo que
correto o valor pleiteado na inicial. Ora, ndo ha justificativa para que o equivoco na planilha de célculos seja
utilizado como forma de aproveitamento daquilo que se pretende na inicial. Ademais, embora, em tese,
persista 0 descumprimento da obrigagdo, ndo houve qualquer mencdo pelo exequente sobre o valor
atualizado. Logo, ACOLHO a impugnagdo para retificacdo da planilha de calculo para o montante de R$
89.510,70 atualizado até maio de 2020 (fls. 71). Diante da sucumbéncia, condeno 0s exequentes no
pagamento do valor de 10% sobre a diferenca (R$ 9.813,44). Por outro lado, tendo em vista que ainda nao
houve o depodsito do valor incontroverso, manifeste-se o exequente sobre o prosseguimento do feito.
Intime-se."

Santana de Parnaiba, 17 de setembro de 2020.

Lucas Marques da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

19:42 .

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo oM7c7xLs.

do original, assinado digitalmente por LUCAS MARQUES DA SILVA, liberado nos autos em 17/09/2020

€ copia
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA

FORO DE SANTANA DE PARNAIBA

12VARA JUDICIAL

Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025,
Fone: 11 4154-3353, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaibal@tjsp.jus.br
Telefone: 11 4154-3353 - E-mail: parnaibal@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo n°: 0001485-05.2020.8.26.0529

Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - Perdas e Danos

Requerente: Fabiano Ribeiro deLima e outro

Requerido: Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rossana Luiza M azzoni de Faria

Vistos.
Recebo os embargos por serem tempestivos.
Contudo, ndo ha omissdo, pois homologado o célculo apresentado pelo

executado em R$ 89.510,70 atualizado até maio de 2020. Ademais, questdes pertinentes ao trato
sucessivo em decorréncia da perpetuacdo da mora, tendo em vista que o imovel ainda ndo foi
recebido, pois se 0 exeguente optou pelo inicio do cumprimento de sentenca, deveria observar a
divida no momento do inicio da execugdo e ndo no futuro.

Ainda, tendo em vista que ndo houve o depdsito do valor incontroverso, cabera

aincidéncia da multa de 10% e honorarios advocaticios de 10% conforme r. Decisdo de fls. 50.

Assim, REJEITO os embargos de declaracdo.
Manifeste-se 0 exequente sobre o prosseguimento do feito.

I ntime-se.

Santana de Parnaiba, 19 de novembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0001485-05.2020.8.26.0529 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo kMBDLzQO.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROSSANA LUIZA MAZZONI DE FARIA, liberado nos autos em 19/11/2020 as 12:24 .
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 20/11/2020 18:32
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1579/2020, foi disponibilizado na pagina
511/524 do Diario da Justica Eletrdbnico em 20/11/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Vistos. Recebo os embargos por serem tempestivos. Contudo, ndo ha omissdo, pois
homologado o calculo apresentado pelo executado em R$ 89.510,70 atualizado até maio de 2020. Ademais,
guestdes pertinentes ao trato sucessivo em decorréncia da perpetuagdo da mora, tendo em vista que o imével
ainda néo foi recebido, pois se o exequente optou pelo inicio do cumprimento de sentencga, deveria observar a
divida no momento do inicio da execugdo e ndo no futuro. Ainda, tendo em vista que ndo houve o depésito do
valor incontroverso, cabera a incidéncia da multa de 10% e honorarios advocaticios de 10% conforme r.
Decisdo de fls. 50. Assim, REJEITO os embargos de declaracdo. Manifeste-se o exequente sobre o
prosseguimento do feito. Intime-se."

Santana de Parnaiba, 20 de novembro de 2020.

Cristina Ferraz Leite
Chefe de Secao Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CRISTINA FERRAZ LEITE, liberado nos autos em 20/11/2020 as 18:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e cddigo see9NdYP.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA
DE PARNAIBA ESTADO DE SAO PAULOL/SP

N°0001485-05.2020.8.26.0529

FABIANO RIBEIRO DE LIMA e ADRINAE FAU BIASI , ja qualificado
nos autos da acao pelo rito ordinario em fase de cumprimenserdenca
gue lhe moviNOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA e CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A por seu
procurador infra-assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente, a pre
de Vossa Exceléncia com fundamento no artige?2, inc. |l do Novo
Caodigo de Processo Civjlopor os presentes

EMBARGOS DE DECLARACAO

assinado digitalmente por SAND®RO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020 as 12:36 , sob o nimero WSPB20700965939
@tal/pg/abrlrConferenmaDocumento do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo HNELwgKw

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastad

para, assimaclarar pontos omissos e contraditérigoroferida na decisao =
gue julgou os embargos declaracéo inserto astdldo consoante as linhas
abaixo explicitadas

Pagina 1

Este documento é copia do original
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Com efeito, é de todo oportuno gizar as licbeS&deherme Rizzo Amaral,
in verbis:

“Nao havia duvida na sistematica anterior quanto ao cabimento de embargos
de declaragao contra qualquer deciséao judicial inclusive aquele que julgo
préprio embargos bem como da decisdo colegiada ou monoctE@sa0

interlocutdria, sentenca, decisdo de relator ou _membro de o0rgao
fracionario_do tribunal, decisdo do presidente ou vice-presidentedo

tribunal etc.), passando a prevde de forma expressa o atual CPC. “ (In,
Comentarios as alteracées do novo CPC. Sado Paulo: Ed. RT, 2006.

556).

No mesmo sentido profes8déexandre Freitas Camaraque:

0 em 26/11%2020 as 12:36 , sob 0 nimero WSPB20700965939

Os embargos de declaracao séo cabiveis contra qualquer provinakcitd |
de conteudo decisorio: sentencas acordaos e, apesar do siléncio d
decisoes interlocutorias.” (In, LicGes de Direito Processual Civil. Sao Paul
RT, 2015, p. 1038)

a.informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 cédigo HNELwgKw.

fa do Estado de Sao PaL-JB protocolad

¢

OJUS

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA® Tribunal de

aaDocumento.d

P

Nesse compasso, inexiste dudvida quanto a viabilidade do pres
instrumento processual.

DA VIOLA(;%O DO OBRIGACAO DE TRATO SUCESSIV O
PERPETUACAO DA INADIMPLENCIA CONTRATUAL DAS
EMBARGADAS OMISS AO - CONTRADICAO.

Em gque pese a auséncia de pronunciamento expressoizio sobrea
guestdo ora aventada, gera um enorme inconformismmbargante e nao
poderia ser manifestado por outro meio sendo atraves dmgrekenovos
embargos

Insurgeseo r; juizo alegando que os calculos devem ser hommicgRois
se 0 exeguente neste caso o embargante optou pelodericiomprimento

Pagina 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfere
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de sentenca deveria observar a divida no momento do ddcexecucae
nao no futuro

Ora Exceléncia atentar-se ao cumprimento a uma datea ftemete-se a
pergunta quando? Pois a anos as executadas estao equanmiaa entrega
do lote.

§£.05.2020.8.26.0529 e codigo HNELwgKw.

Com efeito o art323doCPC assevera que as prestacbes vincend
entendidas como aquelas vencidas e ndo pagas apfizgamm&nto da acao,
sao devidas enquanto durar a obrigacéo, e ndo apérasaia da sentenca.

stadio de Sao Paulo, fibtocolado em 26/11/2020 as 12:36 , sob 0 nimero WSPB20700965939

A violacao da obrigacadetrato sucessivo obviamente se repete no tem

iaDocumento.do, informe @processo 00014

e, consoante a decisdo, a reparacdo correspondergeigieimente se 2
estender até a entrega do lote com TVO FINAL, sob mEnabrigar a g
credora a ajuizar sucessivas demandas. E

g
Logo, h& nos autos a ocorréncia omissao o que se justifica a integpdses; g
presentes Embargos de Declaracdo da r. sentenca quanto aos fundangeh
constantes nos autos, configurando, tal situacdo, motivo de noggeeda ?%
prestacao jurisdicional, na medida em que retira da embargante o direit@%j
ver seus argumentos examinados pelo Estado. EE&
Com fundamento no art. 1022, inciso |l, seja conhecido os embawes, X 7
tempestivos, e lhe dé provimento, para o fim indicado. ;%%L

iy

| - Sanar a omisséo apontada na decisdo embargado para RECONHEC
direito do embargante as parcelas que se vencerem até a datega eotr
lote aos embargantes com termo final de verificacao de obras;

/les

assinado d

re.

[I-Caso assim nao entenda, para fins de prequestionamento, requer a ex
manifestacdo quanto ao dispositivo legal aplicavel ao caso, qualrseja3

Pagina 3

Para conferir o original, acessgp site https

Este documento é copia do origioel
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o0 niimero WSPB20700965939

Kw.

da Lei 13.105/15- Codigo de Processo Civil, garantindo a admissibilidac%cr
de futuro recurso

W

Pelo exposto, REQUER:

dcreyn 26/11/2020 as 12:36 , S
-@8.2020.8.26.0529 e codigo HNEL

Com fundamento no art. 1022, inciso Il, seja conhecido os embawss,
tempestivos, e lhe dé provimento, para o fim reconsiderar a decis&ore
RECONHECER o direito do embargante as parcelas que se venceram é
data da entrega do lote aos embargante com termo final de vénofidac
obras;

OPsSo 0001485-

Caso assim ndo entenda, para fins de prequestionamento, requer a ex
manifestacdo quanto ao dispositivo legal aplicavel ao caso, qualrseja3
da Lei 13.105/15 Cddigo de Processo Civil,

r

PEDE DEFERIMENTO
BARUERI 26 DE NOVEMBRO DE 2020

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188.218
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Santana de Parnaiba

FORO DE SANTANA DE PARNAIBA - 12VARA JUDICIAL

RUA PROFESSOR EUGENIO TEANI, 215, ., JARDIM PROFESSOR BENOA
- CEP 06502-025, FONE: 11 4322-9839, SANTANA DE PARNAIBA-SP - E-
MAIL: PARNAIBA1@TJSP.JUS.BR

DECISAO |

Processo Digital n°
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

0001485-05.2020.8.26.0529

Cumprimento Provisorio de Sentenca - Perdas e Danos
Fabiano Ribeiro deLima e outro

Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rossana Luiza Mazzoni de Faria

Vistos.
Fls. 87/90. Diante da possibilidade do efeito modificativo, manifeste-se o pélo

passivo no prazo legal.

Intime-se.
Santana de Parnaiba, 25 de fevereiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0001485-05.2020.8.26.0529 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo UboajuF8.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROSSANA LUIZA MAZZONI DE FARIA, liberado nos autos em 25/02/2021 as 15:48 .
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 03/03/2021 16:22
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0174/2021, foi disponibilizado na péagina
660/668 do Diario de Justica Eletronico em 01/03/2021. Considera-se a data de publicagdo em 02/03/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 87/90. Diante da possibilidade do efeito modificativo, manifeste-se o pélo
passivo no prazo legal. Intime-se."
Santana de Parnaiba, 3 de marco de 2021.

Lidianne Rios de Araujo Mello
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por LIDIANNE RIOS DE ARAUJO MELLO, liberado nos autos em 03/03/2021 as 16:21 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo PcvwwYjo.

Este documento



MENNA/BARRETO

Eduardo Menna Barreto
Sociedade de Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA, DO ESTADO DE SAO PAULO,

Processo n2 0001485-05.2020.8.26.0529

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A, atual denominacdo de Cipasa
Desenvolvimento Urbano S.A. e NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, (“Embargadas”), ja devidamente qualificadas nos autos dos embargos de
declaracao em epigrafe opostos por FABIANO RIBEIRO DE LIMA e ADRIANE FAY BIASI
(“Embargante”), por seus advogados que estas subscrevem, vém, respeitosa e
tempestivamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em razao dos Embargos de Declaracao
oposto pela Embargante, conforme fls. 87/90 e com fulcro no artigo 1.023, § 2° do CPC,
apresentar sua CONTRARRAZOES aos Embargos de Declaragdo, nos termos a seguir:

. SINTESE DA DEMANDA

1. A r. decisdo de fls. 64/70 acolheu a impugnacdo ao
cumprimento e homologar os célculos da parte Executada no montante de R$ 89.510,70
(oitenta e nove mil, quinhentos e dez reais e setenta centavos) e condenou o Exequente em

honorarios advocaticios fixados em 10% (dez por cento) sobre o valor excedente.

PAGINA 1 DE 5
Avenida Sao Gabriel, 477 - 4° andar — Conj. 41
01435-001 - Sao Paulo/SP — Brasil
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Eduardo Menna Barreto
Sociedade de Advogados

2. A Autora, ora Embargante, interpusera Embargos de
Declaragéo, alegando em sintese omissdo, do juizo em relagdo ao trato sucessivo em

decorréncia da perpetuacdao da mora
Il AFRONTA AO PRINCIPIO DA DIALETICIDADE RECURSAL

3.  No recurso interposto pela Embargante ha auséncia de
dialeticidade recursal. E de notério conhecimento, que para a interposicdo de qualquer tipo
de recurso deverao ser observados alguns requisitos, entre eles as razdes efetivas para que
a decisao guerreada seja alterada.

4. O doutrinador Nelson Nery Junior, discorre sobre o tema em

uma de suas obras, vejamos um trecho:

Vige, no tocante aos recursos, o principio da dialeticidade. Segundo
este, o recurso devera ser dialético, isto é, discursivo. O recorrente
devera declinar o porqué do pedido de reexame da decisdo. SO assim a
parte contraria podera contra-arrazoa-lo, formando-se o imprescindivel
contraditério em sede recursal. (...) As razées do recurso sdo o elemento
indispensavel a que o Tribunal, para qual se dirige, possa julgar o
meérito do recurso, ponderando-se em confronto como os motivos da
decisao recorrida. A falta acarreta o ndo conhecimento. (grifo nosso)

5. Extrai-se deste conceito simples, que a mera insurgéncia
contra decisdo nao é suficiente para que sequer seja conhecido um recurso, € prerrogativa
para aquele que recorre, a necessidade de razdes suficientes e l6gicas que o levaram a

interposicao do recurso.

6. Nota-se que a Embargante ao ndo atender a requisitos
minimos apenas alegando que a decisdo é omissa, contraditéria e obscura incorre em
equivoco maior pois, seu recurso se trata de mero inconformismo sem razoes légicas

passiveis de alterar o entendimento da decisao.

7. Ora, para se ter o provimento jurisdicional do pedido de da

reforma da decisdo que acolheu a impugnagédo e homologou os valores trazidos pelos
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Eduardo Menna Barreto
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Executados alegando a omissao do juizo em relagdo ao trato sucessivo em decorréncia da

perpetuagéo da mora.

8. Noutra quadra, ndo ha que se falar em trato sucessivo em
decorréncia da perpetuagdo da mora, tendo em vista ha que se observar a divida no
momento da propositura do Cumprimento de Sentenga, ndo cabendo no presente caso a
futurologia.

9. A pretensdo do Exequente é completamente estapafurdia de
modo que em nenhuma hipétese deve ser aceita, pois ndo ha qualquer argumento plausivel,

inclusive na confusa manifestacao a impugnacgao feita pelo Exequente.

10. Os calculos homologados por este brilhante juizo abrangem
todos os valores da condenacgao nao tendo a parte Exequente nada para reclamar, além do

mais os calculos trazidos na peticao inaugural estavam incorretos e mereciam reforma.

11. Ainda, no que tange aos honorarios arbitrados na decisao que
acolheu a impugnacdo e homologou os célculos sdo completamente legitimos, tendo em

vista que a parte Exequente foi vencida.

12.  Nesse sentido, os Embargos de Declaragédo opostos pela parte
Exequente ndo merecem prospera, tendo em vista que ndo ha um argumento se quer que o
sustente, devendo os Declaratérios serem rejeitado por esse juizo para manter a deciséo tal
como langada por este juizo.

L. DO NAO CONHECIMENTO DOS EMBARGOS DE DECLARACAO OPOSTOS
PELA PARTE AUTORA

13. Os Embargos de Declaragdo, como € de conhecimento,
somente poderao ser opostos quando estiverem presentes uma das hipéteses elencadas no

1.022 do Cadigo de Processo Civil', o que néo é o caso.

T “Art. 1.022. Cabem embargos de declaragao contra qualquer decisio judicial para:

| - esclarecer obscuridade ou eliminar contradicao;

Il - suprir omissao de ponto ou questao sobre o qual devia se pronunciar o juiz de oficio ou a requerimento;
Il - corrigir erro material.”
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14. Alega a Embargante que a r. decisdao foi omissa sem
apresentar qualquer fundamento capaz de demonstrar os referidos vicios na decisao, de

modo que tratar-se de medida protelatéria, sem razao.

15. O elemento principal dos Embargos de Declaragao
apresentados pela parte Embargante, é a alegagao de erro in judicando, em razao do
acolhimento da impugnagéao para homologar os calculos de fls.64/71 e que condenou a
Executada em honorarios advocaticios em 10% (dez por cento) sobre o valor excedente.

16. O erro in judicando, somente se caracteriza quando o
magistrado, ao decidir um feito, procede pela ma aplicacdo ou interpretagédo errébnea da

norma/lei ao caso concreto.

17. Neste sentido a jurisprudéncia nos Egrégios Tribunais patrios é
unissona, quanto a impossibilidade de oposicado de Embargos Declaratério neste sentido,

vejamos:

“EMBARGOS DE DECLARAGCAO. ANALISE DA PROVA. OMISSAO,
OBSCURIDADE, CONTRADICAO. INEXISTENCIA. Os embargos de

declaracdo nao _sao _meio_idéneo para reexame da matéria, nem_ se

prestam para a discussdo da conviccdo expressada pelo julgador
acerca da prova produzida nos autos. EMBARGOS DESACOLHIDOS’.2

18. Ainda, segundo o renomado jurista e um dos responsaveis pelo
Cadigo de Processo Civil Fredie Didier Junior, uma decisdo somente sera omissa quando:

“Que nao _se manifestar-se sobre a) Um pedido: b) sobre arqumentos

relevantes lancados pela parte (para o acolhimento do pedido, ndo é

necessdrio o _enfretamento de todos os argumentos deduzidos pela

parte, mas para o ndo acolhimento, sim, sob pena de ofensa a garantia

do _contraditorio) c) sobre questoes de ordem publica, que ndo sdo

2TJ-RS - ED: 70081506339 RS, Relator: Paulo Sérgio Scarparo, Data de Julgamento: 13/06/2019, Décima
Sétima Camara Civel, Data de Publicagao: Diario da Justica do dia 19/06/2019
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apreciaveis de oficio, pelo magistrado, tenham ou nao tenham sidos
suscitadas pela parte 3”. (qrifo nosso)

19. E cristalina a intencdo da Embargante em obter reexame de

matéria através de via judicial inadequada, devendo Vossa Exceléncia nao conhecer

dos presentes embargos de declaracdo por manifestamente inadmissiveis, existindo

recurso proprio para o inconformismo da Embargante.

Iv. DOS PEDIDOS

20. Pelos fundamentos acima expostos, requer o recebimento das
presentes Contrarrazdes apresentadas, ndo conhecendo aos Embargos Declaratérios, ante
a sua notdéria inadmissibilidade e seu efeito estritamente infringente, por ser

manifestadamente protelatério.

Nestes termos,

pedem e esperam deferimento.

Sao Paulo, 8 de margo de 2021.

CATHARINA CARVALHO IAGO COUTO NERY

OAB/SP 404.970 OAB/SP 274.076

CAIQUE VINICIUS SERPA GONCALVES
OAB/SP 420.023

3 DIDIER JR., Fredie. "Curso de Direito Processual Civil. Vol. 3. Meios de Impugnagéo as decisdes judiciais e
processo nos tribunais." 82 ed. Salvador: Editora JUS PODIVM, 2010.pag. 181.
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| DECISAO |
Processo Digital n°  0001485-05.2020.8.26.0529

Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - Perdas e Danos

Requerente: Fabiano Ribeiro deLima e outro

Requerido: Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rossana Luiza Mazzoni de Faria

Vistos.

De fato, conforme sustenta 0 embargante, tendo em vista que ainda néo
cumprida a obrigacdo de fazer, a execucdo se prolonga no tempo até que haja ef etiva disponibilizaco
da posse.

Por outro lado, mantenho a decisdo de fls. 85, pois ndo houve a atualizacdo do
débito considerando que ainda ndo cumprida a obrigacdo e sim, 0 exequente sustentou que haveria
dividas futuras que deveriam ser computadas, o que ndo € admissivel considerando que nesse caso
ocorreira mera expectativa de direito.

Logo, embora deva persistir a execugdo enquanto ndo cumprida integralmente
a obrigacéo, os célculos deverdo ser apresentados até a atualidade com a juntada do demonstrativo do
débito.

Assim, dou parcia acolhimento aos embargos, apenas para que se mantenha a
execucdo até efetivo cumprimento da obrigacdo e mediante a juntada do demonstrativo do débito
atualizado.

Manifeste-se 0 exequente sobre o prosseguimento do feito.

Intime-se.

Santana de Parnaiba, 06 de maio de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 11/05/2021 18:16
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0469/2021, foi disponibilizado na pégina
665/672 do Diario de Justica Eletrdnico em 10/05/2021. Considera-se a data de publicacdo em 11/05/2021,
primeiro dia util subsequente a data de disponibilizagéo.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Vistos. De fato, conforme sustenta o embargante, tendo em vista que ainda nao cumprida
a obrigacao de fazer, a execugdo se prolonga no tempo até que haja efetiva disponibilizacdo da posse. Por
outro lado, mantenho a decisdo de fls. 85, pois ndo houve a atualiza¢éo do débito considerando que ainda nao
cumprida a obrigacdo e sim, 0 exequente sustentou que haveria dividas futuras que deveriam ser
computadas, o que ndo é admissivel considerando que nesse caso ocorreira mera expectativa de direito.
Logo, embora deva persistir a execu¢do enquanto ndo cumprida integralmente a obrigacdo, os calculos
deverdo ser apresentados até a atualidade com a juntada do demonstrativo do débito. Assim, dou parcial
acolhimento aos embargos, apenas para que se mantenha a execucao até efetivo cumprimento da obrigacao
e mediante a juntada do demonstrativo do débito atualizado. Manifeste-se 0 exequente sobre o
prosseguimento do feito. Intime-se."

Santana de Parnaiba, 11 de maio de 2021.

Cristina Ferraz Leite
Supervisor de Servigo

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CRISTINA FERRAZ LEITE, liberado nos autos em 11/05/2021 as 18:15 .
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EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA
PARNAIBA/SP

0001485-05.2020.8.26.0529

ADRIANE FAY BIASI e FABIANO RIBEIRO DE LIMA, ji devidamente
qualificado nos autos do processo em epigrafe que promove NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, vem, por seu procurador infra-
assinado, a presenca de Vossa Exceléncia, manifestar-se e requerer em termos
de prosseguimento o que segue:

Alameda Cauaxi 293 - Sala 2005 - Alpha Green Business Tower - Bairro de Alphaville - Barueri - SP
Sandroflima @aasp.org.br e sandroferreiralima@bol.com.br Pagina 1
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Ante a decisdo de fls.,98 requer-se a intimagdo dos executados, na pessoa de
seu advogado (CPC, art. 513, § 2°, I), para que, querendo realize o pagamento
voluntdrio da quantia devida que totaliza de R$ 105.794,30 (Cento e Cinco
Mil e Setecentos e Noventa e Quatro Reais e Trinta Centavos) sem prejuizo
dos perdas e danos referem aos meses que se venceram a partir do més 06/2020
até o més atual .

Nao havendo o pagamento voluntario no prazo de quinze dias, postula-se que
o valor devido seja acrescido de multa de 10% e também honorarios
advocaticios a serem fixados em 10% sobre o valor do débito, conforme artigo
523, § 1° do Novo Cdodigo de Processo Civil, postulando-se, desde logo, que
seja realizada a penhora on-line do valor exequendo, nos termos dos artigos
835, I, e 854 do Novo Codigo de Processo Civil.

Nesses termos, pede deferimento.
Santana de Parnaiba. 10 de Maio de 2021

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188.218

Alameda Cauaxi 293 - Sala 2005 - Alpha Green Business Tower - Bairro de Alphaville - Barueri - SP
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PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Imprimir Voltatts. 102

autos 001485-05.2020.8.26.0529 FABIANO RIBEIRO DE LIMA E ADRIANE FAYU BIASI X CIPASA E
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Data de atualizagao dos valores: abril/2021

Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)

Juros moratoérios legais
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00%.

ITEM DESCRIGAO DATA S,;,’é;‘ﬂf;
aF')cljanliilzhaz;léS(I) 71 18/06/2020 89.510,70
Sub-Total
TOTAL GERAL

VALOR
ATUALIZADO

96.181,43

JUROS JUROS
COMPENSATORIOS MORATORIOS
0,00% a.m. LEGAIS

0,00 9.612,87

MULTA

0,00% TOTAL

0,00 105.794,30

R$ 105.794,30

R$ 105.794,30

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2021 as 00:36 , sob o nimero WSPB21700342673

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo ECSTrmwZ.
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0001485-05.2020.8.26.0529 - Lucros Cessantes

VALOR

1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27

ITEV DESCRICAO DATA
1 Condenagdo  01/06/2016
1 Condenagdo 01/07/2016
2 Condenagdo  01/08/2016
3 Condenagdo  01/09/2016
4  Condenagdo  01/10/2016
5 Condenagdo  01/11/2016
6 Condenagdo  01/12/2016
7 Condenagdo  01/01/2017
8 Condenagdo  01/02/2017
9 Condenagdo  01/03/2017
10 Condenagdo  01/04/2017
11 Condenagdo  01/05/2017
12 Condenagdo  01/06/2017
13 Condenagdo  01/07/2017
14 Condenagdo  01/08/2017
15 Condenagdo  01/09/2017
16 Condenagdo  01/10/2017
17 Condenagdo  01/11/2017
18 Condenagdo  01/12/2017
19 Condenagdo  01/01/2018
20 Condenagdo  01/02/2018
21 Condenagdo  01/03/2018
22 Condenagdo  01/04/2018
23 Condenagdo  01/05/2018
24 Condenagdo  01/06/2018
25 Condenagdo  01/07/2018
26 Condenagdo  01/08/2018
27 Condenagdo  01/09/2018
28 Condenagdo  01/10/2018
29 Condenagdo  01/11/2018
30 Condenagdo  01/12/2018
31 Condenagdo 01/01/2019
32 Condenagdo  01/02/2019
33 Condenagdo  01/03/2019
34 Condenagdo  01/04/2019
35 Condenagdo  01/05/2019
36 Condenagdo 01/06/2019
37 Condenagdo 01/07/2019
38 Condenagdo  01/08/2019
39 Condenagdo 01/08/2019
40 Condenagdo  01/09/2019
41 Condenagdo  01/10/2019
42 Condenagdo  01/11/2019
43 Condenagdo  01/12/2019
45 Condenagdo  01/01/2020
46 Condenagdo  01/02/2020
47 Condenagdo  01/03/2020
48 Condenagdo  01/04/2020
49 Condenagdo  01/05/2020
SUBTOTAL
ITEV DESCRICAO DATA
1 Despesas 14/01/2019
2 Despesas 14/01/2019
3 Despesas 14/01/2019
SUBTOTAL

TOTAL GERAL R$ 89.510,70

RS 66.751,23

iNDICE
INICIAL -

64,95868
65,263985
65,681674
65,885287
65,937995
66,050089
66,096324
66,188858
66,466851
66,626371
66,839575
66,893046

67,13386
66,932458
67,046243
67,026129
67,012723

67,26067
67,381739
67,556931
67,712311
67,834193
67,881676
68,024227
68,316731

69,29366
69,466894
69,466894
69,675294
69,953995

69,77911

69,8768
70,128356
70,507049
71,049953
71,049953
71,476252
71,583466
71,590624
71,662214
71,748208
71,712333
71,741017
71,741017
73,008384
73,147099
73,271449
73,271449
73,234509

PERCE
NTUAL
JUROS

)ICE ATUALIZALOR ATUALIZA CITAGA

73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509

Lucros cessantes

Honorarios advocaticios 10%

VALOR

RS 18,47
RS 408,68
RS 44,00

RS 471,15

TOTAL

iNDICE
INICIAL -

69,8768
69,8768
69,8768

TOTAL

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

1.535,83
1.528,64
1.518,92
1.514,23
1.513,01
1.510,45
1.509,39
1.507,28
1.500,98
1.497,38
1.492,61
1.491,41
1.486,06
1.490,54
1.488,01
1.488,45
1.488,75
1.483,26
1.480,60
1.476,76
1.473,37
1.470,72
1.469,69
1.466,61
1.460,33
1.439,74
1.436,15
1.436,15
1.431,86
1.426,15
1.429,73
1.427,73
1.422,61
1.414,97
1.404,16
1.404,16
1.395,78
1.393,69
1.393,55
1.392,16
1.390,49
1.391,19
1.390,63
1.390,63
1.366,49
1.363,90
1.361,58
1.361,58
1.362,27

R$ 70.970,62

o
(02/20
19)
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%

PERCE
NTUAL
JUROS

)ICE ATUALIZALOR ATUALIZA CITAGA

73,234509
73,234509
73,234509

RS 19,36
RS 428,32
RS 46,11
RS 493,79

o
(12/02/
2019)
4%
4%
4%

VALOR DOS

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

JUROS

215,02
214,01
212,65
211,99
211,82
211,46
211,31
211,02
210,14
209,63
208,96
208,80
208,05
208,67
208,32
208,38
208,42
207,66
207,28
206,75
206,27
205,90
205,76
205,33
204,45
201,56
201,06
201,06
200,46
199,66
200,16
199,88
199,17
198,10
196,58
196,58
195,41
195,12
195,10
194,90
194,67
194,77
194,69
194,69
191,31
190,95
190,62
190,62
190,72

R$ 9.935,89

VALOR DOS
JUROS

RS 0,77
RS 17,13
RS 1,84
RS 19,75

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
R$
R$

RS
RS

RS
R$

TOTAL

1.750,84
1.742,65
1.731,57
1.726,22
1.724,84
1.721,91
1.720,71
1.718,30
1.711,11
1.707,02
1.701,57
1.700,21
1.694,11
1.699,21
1.696,33
1.696,84
1.697,17
1.690,92
1.687,88
1.683,50
1.679,64
1.676,62
1.675,45
1.671,94
1.664,78
1.641,31
1.637,22
1.637,22
1.632,32
1.625,82
1.629,89
1.627,61
1.621,77
1.613,06
1.600,74
1.600,74
1.591,19
1.588,81
1.588,65
1.587,06
1.585,16
1.585,95
1.585,32
1.585,32
1.557,80
1.554,84
1.552,20
1.552,20
1.552,99
80.906,51
80.906,51
8.090,65
88.997,16

TOTAL

20,13
445,45

47,96
513,54
513,54
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo BOBEB25S.
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fls. 104

TRIBUNAL DE JUSTICA

< TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
uP COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA
S e FORO DE SANTANA DE PARNAIBA - 12VARA JUDICIAL
Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025,
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaibal@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo Digital n°  0001485-05.2020.8.26.0529

Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - Perdas e Danos

Requerente: Fabiano Ribeiro deLimaeoutro

Requerido: Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Assis Mascarenhas

Vistos.

Fls. 100/101: Ficam os executados intimados, na pessoa de seu advogado, a
efetuarem o pagamento de R$ 105.794,30 (planilha fl. 102/103) no prazo legal, sob pena de blogueio
de ativos pelo sistema SISBAJUD.

Intime-se.
Santana de Parnaiba, 29 de setembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0001485-05.2020.8.26.0529 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e cadigo LPIBOPgG.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por NATALIA ASSIS MASCARENHAS, liberado nos autos em 29/09/2021 as 16:06 .
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 05/10/2021 17:18
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0855/2021, foi disponibilizado na pagina
738/745 do Diario de Justica Eletronico em 04/10/2021. Considera-se a data de publicacdo em 05/10/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
11/10/2021 a 11/10/2021 - Suspenséo de expediente — Prov. CSM n° 2584/2020 - Suspensao
12/10/2021 - Nossa Senhora Aparecida - Prorrogacao

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 100/101: Ficam os executados intimados, na pessoa de seu advogado, a
efetuarem o pagamento de R$ 105.794,30 (planilha fl. 102/103) no prazo legal, sob pena de bloqueio de ativos
pelo sistema SISBAJUD. Intime-se."

Santana de Parnaiba, 5 de outubro de 2021.

Elisangela Souza Uno
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA SOUZA UNO, liberado nos autos em 05/10/2021 as 17:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo 3TYXr3t6.
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SFL

Advocacia

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE
SANTANA DE PARNAIBA ESTADO DE SAO PAULO/SP

AUTOS 0001485-05.2020.8.26.0529

FABIANO RIBEIRO DE LIMA e ADRIANE FAY BIAI
devidamente qualificado nos autos do processo em epigrafe que
promove em face de CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A
e NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
vem respeitosamente a presenca de V.Exa., requerer o acionamento do
SISBAJUD pelo motivos que segue:

Nao havendo o pagamento voluntario no prazo de quinze dias, postula-se
desde logo que o valor devido seja acrescido de multa de 10% e também
honorarios advocaticios a serem fixados em 10% sobre o valor do débito,
conforme artigo 523, § 1° do Novo Codigo de Processo Civil, postulando-
se, desde logo, que seja realizada a penhora on-line do valor exequendo,
nos termos dos artigos 835, I, e 854 do Novo Codigo de Processo Civil.

Alameda Cauaxi 293 — Sala 2005 — Alpha Green Business Tower — Bairro de Alphaville — Barueri — SP
Sandroflima @aasp.org.br e sandroferreiralima@bol.com.br Pégina 1

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2021 as 23:38 , sob o nimero WSPB21700679953

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo PzgXOotE.
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SFL

Advocacia

O exequente apresenta também a memoria de calculo atualizada do
crédito computando dos meses (06/2020 em diante) a titulo de perdas e
danos que se venceram a partir da memoria de calculos de fls, 71 até a
presente data uma vez que nao ha noticia da ocorrencia do termos final
que é TVO (TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAL FINAL)
expedido pela municipalidade de SANTANA DE PARNAIBA

No mais requer seja realizada penhora online via SISBAJUD,
e se infrutifera, requer realizacao de reiteradas ordens
automaticas de bloqueio (“teimosinha”) a fim de alcancar o
valor necessario ao integral cuamprimento da execucao.

Nesses termos, pede deferimento.
Sao Paulo o5 DE OUTUBRO DE 2021

SANDRO FERREIRA
OAB/SP 188.218

Alameda Cauaxi 293 — Sala 2005 — Alpha Green Business Tower — Bairro de Alphaville — Barueri — SP
Sandroflima @aasp.org.br e sandroferreiralima@bol.com.br Pégina 2

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2021 as 23:38 , sob o nimero WSPB21700679953

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo PzgXOotE.



05/10/2021 23:36

Planilha de débitos judiciais

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Imprimir Voltar

ADRIANE FAY BIASI X CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A E NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
Data de atualizagdo dos valores: setembro/2021
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratdrios legais
Acréscimo de 10,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 20,00%.

ITEMDESCRIGAO

PLANILHA DE

1 CALCULOS
ATUALIZACAO FLS
71

2 PERDAS E DANOS

3

4
5
6
7
8
9
10
1
12
13
14
15
16
17

*18
*19

MULTA

10,00% TOTAL

9.032,47 112.928,18

152,09 1.901,44
151,63 1.895,75
150,97 1.887,45
150,42 1.880,67
149,13 1.864,46
147,81 1.848,00
146,42 1.830,61
144,31 1.804,27
143,93 1.799,42
142,75 1.784,77
141,54 1.769,56
141,00 1.762,86
139,66 1.746,11
138,83 1.735,69
137,43 1.718,17
136,23 1.703,18

0,00 1.566,95

0,00 1.566,95

R$ 144.994,48
R$ 28.998,90
R$ 28.998,90

JUROS JUROS
DATA SINGE S ATUALIZA S G COMPENSATORIOSMORATORIOS
0,00% a.m. LEGAIS
18/06/2020 80.906,51 90.324,73 0,00 13.570,98
01/06/2020 1.362,27 1.520,85 0,00 228,50
01/07/2020 1.362,27 1.516,30 0,00 227,82
01/08/2020 1.362,27 1.509,66 0,00 226,82
01/09/2020 1.362,27 1.504,24 0,00 226,01
01/10/2020  1.362,27 1.491,27 0,00 224,06
01/11/2020 1.362,27 1.478,11 0,00 222,08
01/12/2020 1.362,27 1.464,20 0,00 219,99
01/01/2021  1.362,27 1.443,13 0,00 216,83
01/02/2021 1.362,27 1.439,25 0,00 216,24
01/03/2021 1.362,27 1.427,54 0,00 214,48
01/04/2021 1.362,27 1.415,37 0,00 212,65
01/05/2021 1.362,27 1.410,01 0,00 211,85
01/06/2021 1.362,27 1.396,61 0,00 209,84
01/07/2021 1.362,27 1.388,28 0,00 208,58
01/08/2021 1.362,27 1.374,26 0,00 206,48
01/09/2021  1.362,27 1.362,27 0,00 204,68
01/10/2021 1.362,27 1.362,27 0,00 204,68
01/11/2021 1.362,27 1.362,27 0,00 204,68

Sub-Total

Honorarios advocaticios (20,00%) (+)
Sub-Total
TOTAL GERAL

(*) Data informada é maior que a data da correcgao.

www.drcalc.net/planilharesult.asp

R$ 173.993,38
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do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2021

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo KTfLEnfk.



ITEV DESCRICAO DATA
1 Condenagdo  01/06/2016
1 Condenagdo 01/07/2016
2 Condenagdo  01/08/2016
3 Condenagdo  01/09/2016
4  Condenagdo  01/10/2016
5 Condenagdo  01/11/2016
6 Condenagdo  01/12/2016
7 Condenagdo  01/01/2017
8 Condenagdo  01/02/2017
9 Condenagdo  01/03/2017
10 Condenagdo  01/04/2017
11 Condenagdo  01/05/2017
12 Condenagdo  01/06/2017
13 Condenagdo  01/07/2017
14 Condenagdo  01/08/2017
15 Condenagdo  01/09/2017
16 Condenagdo  01/10/2017
17 Condenagdo  01/11/2017
18 Condenagdo  01/12/2017
19 Condenagdo  01/01/2018
20 Condenagdo  01/02/2018
21 Condenagdo  01/03/2018
22 Condenagdo  01/04/2018
23 Condenagdo  01/05/2018
24 Condenagdo  01/06/2018
25 Condenagdo  01/07/2018
26 Condenagdo  01/08/2018
27 Condenagdo  01/09/2018
28 Condenagdo  01/10/2018
29 Condenagdo  01/11/2018
30 Condenagdo  01/12/2018
31 Condenagdo 01/01/2019
32 Condenagdo  01/02/2019
33 Condenagdo  01/03/2019
34 Condenagdo  01/04/2019
35 Condenagdo  01/05/2019
36 Condenagdo 01/06/2019
37 Condenagdo 01/07/2019
38 Condenagdo  01/08/2019
39 Condenagdo 01/08/2019
40 Condenagdo  01/09/2019
41 Condenagdo  01/10/2019
42 Condenagdo  01/11/2019
43 Condenagdo  01/12/2019
45 Condenagdo  01/01/2020
46 Condenagdo  01/02/2020
47 Condenagdo  01/03/2020
48 Condenagdo  01/04/2020
49 Condenagdo  01/05/2020
SUBTOTAL
ITEV DESCRICAO DATA
1 Despesas 14/01/2019
2 Despesas 14/01/2019
3 Despesas 14/01/2019
SUBTOTAL

TOTAL GERAL R$ 89.510,70

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS
RS
RS

RS

0001485-05.2020.8.26.0529 - Lucros Cessantes

VALOR

1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
1.362,27
66.751,23

iNDICE
INICIAL -

64,95868
65,263985
65,681674
65,885287
65,937995
66,050089
66,096324
66,188858
66,466851
66,626371
66,839575
66,893046

67,13386
66,932458
67,046243
67,026129
67,012723

67,26067
67,381739
67,556931
67,712311
67,834193
67,881676
68,024227
68,316731

69,29366
69,466894
69,466894
69,675294
69,953995

69,77911

69,8768
70,128356
70,507049
71,049953
71,049953
71,476252
71,583466
71,590624
71,662214
71,748208
71,712333
71,741017
71,741017
73,008384
73,147099
73,271449
73,271449
73,234509

PERCE
NTUAL
JUROS

)ICE ATUALIZALOR ATUALIZA CITAGA

73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509
73,234509

Lucros cessantes

Honorarios advocaticios 10%

VALOR

18,47
408,68
44,00

471,15

TOTAL

iNDICE
INICIAL -

69,8768
69,8768
69,8768

TOTAL

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

1.535,83
1.528,64
1.518,92
1.514,23
1.513,01
1.510,45
1.509,39
1.507,28
1.500,98
1.497,38
1.492,61
1.491,41
1.486,06
1.490,54
1.488,01
1.488,45
1.488,75
1.483,26
1.480,60
1.476,76
1.473,37
1.470,72
1.469,69
1.466,61
1.460,33
1.439,74
1.436,15
1.436,15
1.431,86
1.426,15
1.429,73
1.427,73
1.422,61
1.414,97
1.404,16
1.404,16
1.395,78
1.393,69
1.393,55
1.392,16
1.390,49
1.391,19
1.390,63
1.390,63
1.366,49
1.363,90
1.361,58
1.361,58
1.362,27

R$ 70.970,62

o
(02/20
19)
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%
14%

PERCE
NTUAL
JUROS

)ICE ATUALIZALOR ATUALIZA CITAGA

73,234509
73,234509
73,234509

RS
RS
RS
RS

19,36
428,32
46,11
493,79

o
(12/02/
2019)
4%
4%
4%

VALOR DOS
JUROS

RS 215,02
RS 214,01
RS 212,65
RS 211,99
RS 211,82
RS 211,46
RS 211,31
RS 211,02
RS 210,14
RS 209,63
RS 208,96
RS 208,80
RS 208,05
RS 208,67
RS 208,32
RS 208,38
RS 208,42
RS 207,66
RS 207,28
RS 206,75
RS 206,27
RS 205,90
RS 205,76
RS 205,33
RS 204,45
RS 201,56
RS 201,06
RS 201,06
RS 200,46
RS 199,66
RS 200,16
RS 199,88
RS 199,17
RS 198,10
RS 196,58
RS 196,58
RS 195,41
RS 195,12
RS 195,10
RS 194,90
RS 194,67
RS 194,77
RS 194,69
RS 194,69
RS 191,31
RS 190,95
RS 190,62
RS 190,62
RS 190,72
R$ 9.935,89

VALOR DOS
JUROS

RS 0,77
RS 17,13
RS 1,84
RS 19,75

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
R$
R$

RS
RS

RS
R$

TOTAL

1.750,84
1.742,65
1.731,57
1.726,22
1.724,84
1.721,91
1.720,71
1.718,30
1.711,11
1.707,02
1.701,57
1.700,21
1.694,11
1.699,21
1.696,33
1.696,84
1.697,17
1.690,92
1.687,88
1.683,50
1.679,64
1.676,62
1.675,45
1.671,94
1.664,78
1.641,31
1.637,22
1.637,22
1.632,32
1.625,82
1.629,89
1.627,61
1.621,77
1.613,06
1.600,74
1.600,74
1.591,19
1.588,81
1.588,65
1.587,06
1.585,16
1.585,95
1.585,32
1.585,32
1.557,80
1.554,84
1.552,20
1.552,20
1.552,99
80.906,51
80.906,51
8.090,65
88.997,16

TOTAL

20,13
445,45

47,96
513,54
513,54

fls. 709

WSPB207004632288

.

s e, subo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo BOEHRE C.
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SFL

Advocacia

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE
SANTANA DE PARNAIBA ESTADO DE SAO PAULO/SP

Cumprimento Provisério de Sentenca (0001485-05.2020.8.26.0529)

ADRIANE FAY BIASI E FABIANO RIBEIRO DE LIMA ANAY
MADELENE TEIXEIRA BORGES devidamente qualificado nos
autos do processo em epigrafe que promove em face de CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A e NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA vem respeitosamente a
presenca de V.Exa., em atencao ao r. Despacho de fls requerer a juntada
das custas de pesquisa SISBAJUD reiterado para que surta seus efeitos
legais

Nesses termos, pede deferimento.
Sao Paulo 05 de Outubro de 2021

SANDRO FERREIRA
OAB/SP 188.218

Alameda Cauaxi 293 — Sala 2005 — Alpha Green Business Tower — Bairro de Alphaville — Barueri — SP
Sandroflima @aasp.org.br e sandroferreiralima@bol.com.br Pégina 1

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2021 as 13:40 , sob o nimero WSPB21700690671

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo WOpFi3hN.
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. fls. 111
Guia de Recolhimento N° Pedido 2021100523400702
Poder Judiciario — Tribunal de Justi¢a

. J Fundo Especial de Despesa - FEDTJ
* Nome . RG ZCPE CNPJ
_ ADRIANE FAY BIASI E OUTROS - 199.868.518-74
| N° do pracesso Unidade i CEP
- 00014850520208260529 1 SANTANA DE PARNAIBA ;
- Enderego ' ~ Codigo
; - 4341
- Historico  Valor
' BACEN JUD EM FACE DE CIPASA E NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SISBAJUD
j 32,00
REITERADO &
Total
32,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para n&o danificar o codigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Set/2021 - SISBB 21266 - cdr
18 Via - Unidade geradora do servigo, 2 via - Contribuinte e 37 via - Banco
[868700000003 | 320051174000 | 143410001996 | 868518747026 |
’ Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021100523400702
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa FEDT]

i e F i CNPJ
i 19.868.518-74
DR Tl i - CEP
EoE E :
55; s il = = * Cédigo
& = i § =
5 = . 434-1
2 o 3 o Valor
- = & 210S SISBAJUD 1 32,00
Ll E} (:TLE Total
= e 32,00
z =
= Sk
2, 868518747026 |
T :5 e f—; ’
(o) - E‘ - o
=T 5 ‘
Corte aqul.

- Guia de Recolhimento N° Pedido 2021100523400702
Poder Judiciario — Tribunal de Justiga

Fundo Espemal de Despesa - FEDTJ

i+ Nome RG CPF CNPJ
~ ADRIANE FAY BIASI E OUTROS - 199.868.518-74
N° do processo - Unidade CEP
00014850520208260529 . 1 SANTANA DE PARNAIBA
: Enderego Cadigo
: 4341 D
~: Histdrico . Valor
. BACEN JUD EM FACE DE CIPASA F NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SISBAJUD
: i 32,00
REITERADC i,
i : . . Total
- &
32,00

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para néo danfficar o codigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Set/2021 - SISBB 21266 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 2° via - Contribuinte e 3al via - Banco

[868700000003 | 320051174000 | 143410001996 | 868518747026 |

AR

nttps://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

S
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2021 as 13:40 , sob o nimero WSPB21700690671

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo KTNeMDCv.
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SFL

Advocacia

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE
SANTANA DE PARNAIBA ESTADO DE SAO PAULO/SP

Cumprimento Provisério de Sentenca (0001485-05.2020.8.26.0529)

ADRIANE FAY BIASI E FABIANO RIBEIRO DE LIMA ANAY
MADELENE TEIXEIRA BORGES devidamente qualificado nos
autos do processo em epigrafe que promove em face de CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A e NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA vem
respeitosamente a presenca de V.Exa., em atencao ao r. Despacho de fls
requerer a juntada das custas de pesquisa SISBAJUD reiterado para
que surta seus efeitos legais

Nesses termos, pede deferimento.
Sao Paulo 05 de Outubro de 2021

SANDRO FERREIRA
OAB/SP 188.218

Alameda Cauaxi 293 — Sala 2005 — Alpha Green Business Tower — Bairro de Alphaville — Barueri — SP
Sandroflima @aasp.org.br e sandroferreiralima@bol.com.br Pégina 1

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2021 as 13:55 , sob o nimero WSPB21700690680

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo bELUKXJH.
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. fls. 113
Guia de Recolhimento N° Pedido 2021100523400702
Poder Judiciario — Tribunal de Justi¢a

. J Fundo Especial de Despesa - FEDTJ
* Nome . RG ZCPE CNPJ
_ ADRIANE FAY BIASI E OUTROS - 199.868.518-74
| N° do pracesso Unidade i CEP
- 00014850520208260529 1 SANTANA DE PARNAIBA ;
- Enderego ' ~ Codigo
; - 4341
- Historico  Valor
' BACEN JUD EM FACE DE CIPASA E NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SISBAJUD
j 32,00
REITERADO &
Total
32,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para n&o danificar o codigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Set/2021 - SISBB 21266 - cdr
18 Via - Unidade geradora do servigo, 2 via - Contribuinte e 37 via - Banco
[868700000003 | 320051174000 | 143410001996 | 868518747026 |
’ Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021100523400702
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa FEDT]

i e F i CNPJ
i 19.868.518-74
DR Tl i - CEP
EoE E :
55; s il = = * Cédigo
& = i § =
5 = . 434-1
2 o 3 o Valor
- = & 210S SISBAJUD 1 32,00
Ll E} (:TLE Total
= e 32,00
z =
= Sk
2, 868518747026 |
T :5 e f—; ’
(o) - E‘ - o
=T 5 ‘
Corte aqul.

- Guia de Recolhimento N° Pedido 2021100523400702
Poder Judiciario — Tribunal de Justiga

Fundo Espemal de Despesa - FEDTJ

i+ Nome RG CPF CNPJ
~ ADRIANE FAY BIASI E OUTROS - 199.868.518-74
N° do processo - Unidade CEP
00014850520208260529 . 1 SANTANA DE PARNAIBA
: Enderego Cadigo
: 4341 D
~: Histdrico . Valor
. BACEN JUD EM FACE DE CIPASA F NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SISBAJUD
: i 32,00
REITERADC i,
i : . . Total
- &
32,00

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para néo danfficar o codigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Set/2021 - SISBB 21266 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 2° via - Contribuinte e 3al via - Banco

[868700000003 | 320051174000 | 143410001996 | 868518747026 |

AR

nttps://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

S
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2021 as 13:55 , sob o nimero WSPB21700690680

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo zYSbqO1B.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA ’
S d & P FORO DE SANTANA DE PARNAIBA - 12VARA CIVEL
* * Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025,
S8 PEVERE IO DE 104 Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaibalcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO DE DECURSO DE PRAZO ‘

Processo Digital n°:  0001485-05.2020.8.26.0529
Classe— Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - Perdas e Danos

Requerente: Fabiano Ribeiro deLimaeoutro
Requerido: Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro

CERTIDAO DE DECURSO DE PRAZO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo daintimacdo de fl. 105 sem a
manifestacdo da parte executada. Nada Mais. Santana de Parnaiba, 30
de novembro de 2021. Eu, JOYCE FLAVIA DE SOUSA SILVA,
Escrevente Técnico Judiciario.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo pmea35s;.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOYCE FLAVIA DE SOUSA SILVA, liberado nos autos em 30/11/2021 as 14:56 .
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CERTIDAO
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do presente

s

ao nas paginas

108
109
110
111
112
106
107

Numero atual

Elisangela Souza Uno

106
107
108
109
110
111
112

Certifico e dou fé que foi realizada renumerac
Numero anterior

processo nos seguintes termos:
Santana de Parnaiba, 04 de margo de 2022.

Autos: 0001485-05.2020.8.26.0529
Classe: Cumprimento de sentenca
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CERTIDAO
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do presente

s

ao nas paginas

109
110
111
112
113
108

Numero atual

Elisangela Souza Uno

108
109
110
111
112
113

Certifico e dou fé que foi realizada renumerac
Numero anterior

processo nos seguintes termos:
Santana de Parnaiba, 04 de marco de 2022.

Autos: 0001485-05.2020.8.26.0529
Classe: Cumprimento de sentenca
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CERTIDAO
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do presente

s

ao nas paginas

110
111
112
113
114
109

Numero atual

Elisangela Souza Uno

109
110
111
112
113
114

Certifico e dou fé que foi realizada renumerac
Numero anterior

processo nos seguintes termos:
Santana de Parnaiba, 04 de marco de 2022.

Autos: 0001485-05.2020.8.26.0529
Classe: Cumprimento de sentenca



e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

"S £ I; COMARCA de Santana de Parnaiba )

; L FORO DE SANTANA DE PARNAIBA - 12VARA CIVEL
RUA PROFESSOR EUGENIO TEANI, 215, ., JARDIM PROFESSOR BENOA
- CEP 06502-025, FONE: 11 4322-9839, SANTANA DE PARNAIBA-SP - E-
MAIL: PARNAIBA1CV @TJSP.JUSBR

S FEVLEKIRG DR IFY

| DECISAO |
Processo Digital n°  0001485-05.2020.8.26.0529

Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - Perdas e Danos

Requerente: Fabiano Ribeiro deLima e outro

Requerido: Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Assis M ascarenhas

Vistos.

Inicialmente, providencie a z. serventia as anotagdes necess&rias junto ao
sistema SAJ parafazer constar tratar-se de cumprimento definitivo de sentenca.

Nos termos do art. 854 do CPC, defiro a indisponibilidade de todos os ativos
financeiros que o executado mantenha em institui¢éo financeira até o limite da execucgdo, sem prévia
ciéncia do executado do ato, por meio do sistema SISBAJUD, gerido pela autoridade supervisora do
sistema financeiro nacional.

Frutifera ou parcialmente frutifera a diligéncia, libere-se eventual excesso nas
24 horas subsequentes, sendo gque os demais valores deverdo ser transferidos imediatamente para a
conta desse juizo.

Caso haja blogueio de ativos financeiros, proceda a serventia a intimagéo do
executado na pessoa do seu advogado, ou, se ndo houver, por meio de carta para que, no prazo
de cinco dias, comprove que as quantias tornadas indisponiveis sdo impenhoraveis e, ou, se
houve bloqueio em excesso.

I ntime-se.

Santana de Parnaiba, 30 de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 118

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo 16fOdjFi.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por NATALIA ASSIS MASCARENHAS, liberado nos autos em 01/12/2021 as 11:57 .



CONSELHO
NACIONAL
DE JUSTICA

PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
1 VARA CIVEL DE SANTANA DE PARNAIBA

fls. 119

SISBAJUD

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo: Ordem judicial ainda n&o disponibilizada para as institui¢des financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Nimero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:

Nome do autor/exequente da acéo:
Protocolo de bloqueio agendado?
Repeticdo programada?

Ordem sigilosa?

20220000181236

17/01/2022 14:35

0001485-05.2020.8.26.0529
NATALIA ASSIS MASCARENHAS

Acao Civel

Fabiano Ribeiro de Lima e outro

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado

Valor a Bloquear

reais e trinta e oito centavos)

Bloguear Conta-Salério? N&o

05262743000153: CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Relacéo de Contas e Aplica¢8es Financeiras Atingidas

05643 - BCO PINE
R$ 173.993,38 (cento e setenta e trés mil e novecentos e noventa e trés

05611 - BCO PAULISTA

57447 - AGORA CTVM S.A.

/

/

/

05653 - BANCO VOITER S.A. (EX-INDUSVAL)

05237 - BCO BRADESCO

/

/

07341 - ITAU UNIBANCO S.A.

05213 - BCO ARBI

/

/

05505 - BCO CREDIT SUISSE

05746 - BCO MODAL

31107 - BCO BBM

41697 - BPP IP S.A.

/

/

/

/

17/01/2022 14:36

1/ 2

Este documente-e.copia-do-original,-assinade-digitalmente-por- ELISANGELA-SOUZA-UNQ. liberade-nds autds em 04/03/2022 as 15:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo JEQSppQQ.



s, 12U

Réu/Executado Relacado de Contas e Aplicagdes Financeiras Atingidas
08405960000143: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA 05237 - BCO BRADESCO

/
Valor a Bloquear

R$ 173.993,38 (cento e setenta e trés mil e novecentos e noventa e trés
reais e trinta e oito centavos)

Bloquear Conta-Saléario? N&o

17/01/2022 14:36 212

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA SOUZA UNO, liberado nos autos em 04/03/2022 as 15:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo JEQSppQQ.



CONSELHO
NACIONAL
DE JUSTICA

PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
1 VARA CIVEL DE SANTANA DE PARNAIBA

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE BLOQUEIO DE VALORES

SISBAJUD

fls. 121

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo:

Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Nimero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:

Nome do autor/exequente da acéo:
Protocolo de bloqueio agendado?
Repeticdo programada?

Ordem sigilosa?

20220000181236

17/01/2022 14:35
0001485-05.2020.8.26.0529
NATALIA ASSIS MASCARENHAS

Acao Civel

Fabiano Ribeiro de Lima e outro

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado Total blogqueado pelo bloqueio original e reiteraces
05262743000153: CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. R$ 0,00
Respostas
BPP IP S.A.
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
17 JAN 2022 Blogueio de Valores NATALIA ASSIS R$ 173.993,38 (00) Resposta - 18 JAN 2022 04:07
14:35 MASCARENHAS negativa: o
protocolado por réu/executado néo é
(ELISANGELA cliente (ndo possui
SOUZA UNO) contas) ou possui
apenas contas
inativas, ou a
instituicdo néo é
responsavel sobre o
registro de
titularidade,
administracéo ou
custddia dos ativos.
BCO PINE
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
04/03/2022 15:22 1/ 4

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA SOUZA UNO, liberado nés"autds em 04/03/2022 as 15:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e coédigo lyoWZIIF.
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Respostas
Data/hora
protocolo Tipo de ordem
17 JAN 2022 Bloqueio de Valores
14:35

BCO PAULISTA

Data/hora
protocolo Tipo de ordem

17 JAN 2022
14:35

Bloqueio de Valores

BCO BBM

Data/hora
protocolo Tipo de ordem

17 JAN 2022
14:35

Bloqueio de Valores

BCO BRADESCO

Data/hora

protocolo Tipo de ordem

17 JAN 2022 Blogueio de Valores
14:35

BCO CREDIT SUISSE

Data/hora

protocolo Tipo de ordem

17 JAN 2022 Blogueio de Valores
14:35

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

04/03/2022 15:22

Valor

R$ 173.993,38

Valor

R$ 173.993,38

Valor

R$ 173.993,38

Valor

R$ 173.993,38

Valor

R$ 173.993,38

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Resultado

(00) Resposta
negativa: o
réu/executado nédo é
cliente (ndo possui
contas) ou possui
apenas contas
inativas, ou a
instituicdo néo é
responsavel sobre o
registro de
titularidade,
administracéo ou

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

18 JAN 2022 18:43

Data/hora
resultado

18 JAN 2022 17:30

Data/hora
resultado

18 JAN 2022 18:23

Data/hora
resultado

17 JAN 2022 19:58

Data/hora
resultado

17 JAN 2022 19:51

21/ 4

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA SOUZA UNO, liberado nos autos em 04/03/2022 as 15:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e coédigo lyoWZIIF.



Respostas
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Data/hora
protocolo

BCO MODAL

Data/hora
protocolo

17 JAN 2022
14:35

Tipo de ordem

Tipo de ordem

Bloqueio de Valores

AGORA CTVM S.A.

Data/hora
protocolo

17 JAN 2022
14:35

BCO ARBI

Data/hora
protocolo

17 JAN 2022
14:35

Tipo de ordem

Bloqueio de Valores

Tipo de ordem

Bloqueio de Valores

Juiz solicitante

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

BANCO VOITER S.A. (EX-INDUSVAL)

Data/hora
protocolo

17 JAN 2022
14:35

Tipo de ordem

Blogueio de Valores

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

04/03/2022 15:22

Valor

Valor

R$ 173.993,38

Valor

R$ 173.993,38

Valor

R$ 173.993,38

Valor

R$ 173.993,38

Resultado

custoédia dos ativos.

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

Data/hora
resultado

18 JAN 2022 20:57

Data/hora
resultado

18 JAN 2022 00:42

Data/hora
resultado

18 JAN 2022 17:32

Data/hora
resultado

18 JAN 2022 02:00

3174

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA SOUZA UNO, liberado nos autos em 04/03/2022 as 15:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e coédigo lyoWZIIF.
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Respostas

ITAU UNIBANCO S.A.

Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora

protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado

17 JAN 2022 Blogueio de Valores NATALIA ASSIS R$ 173.993,38  (02) Réu/executado - 18 JAN 2022 20:33
14:35 MASCARENHAS sem saldo positivo.

protocolado por
(ELISANGELA

SOUZA UNO)
Réu/Executado Total blogueado pelo bloqueio original e reiteracées
08405960000143: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS R$ 0,00
LTDA
Respostas
BCO BRADESCO
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
17 JAN 2022 Blogueio de Valores NATALIA ASSIS R$ 173.993,38 (02) Réu/executado - 17 JAN 2022 19:58
14:35 MASCARENHAS sem saldo positivo.

protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

04/03/2022 15:22 4/ 4

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA SOUZA UNO, liberado nos autos em 04/03/2022 as 15:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e coédigo lyoWZIIF.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Santana de Parnaiba

FORO DE SANTANA DE PARNAIBA

12VARA CIVEL

Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025,
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaibalcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°;
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

0001485-05.2020.8.26.0529

Cumprimento de sentenca - Perdas e Danos
Fabiano Ribeiro de Limae outro

Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC, preparei
para remessa ao Diario da Justica Eletrénico o(s) seguinte(s) ato(s)
ordinatorio(s):

Tendo em vista o detalhamento da ordem judicial de bloqueio de
valores, via sistema Sisbajud, ter restado negativo, manifeste-se 0
exeguente sobre o prosseguimento do feito, no prazo de dez dias.

Nada Mais. Santana de Parnaiba, 04 de marco de 2022. Eu,
Elisangela Souza Uno, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo EtcfeuOA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA SOUZA UNO, liberado nos autos em 04/03/2022 as 15:41 .
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 07/03/2022 01:19
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0173/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) D.J.E
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Inicialmente, providencie a z. serventia as anotagdes necessdrias junto ao sistema SAJ
para fazer constartratar-se de cumprimento definitivode sentenca. Nos termos do art. 854 do CPC, defiro a
indisponibilidade de todos os ativos financeiros que o executado mantenha em instituicdo financeira até o limite da
execugdo, sem prévia ciéncia do executado do ato, por meio do sistema SISBAJUD, gerido pela autoridade
supervisora do sistema financeiro nacional. Frutifera ou parcialmente frutifera a diligéncia, libere-se eventual
excesso has 24 horas subsequentes, sendo que os demais valores deverdo ser transferidos imediatamente para a
conta desse juizo. Caso haja bloqueio de ativos financeiros, proceda a serventia a intimagdo do executado na
pessoa do seu advogado, ou, se ndo houver, por meio de carta para que, no prazo de cinco dias, comprove que as
guantias tornadas indisponiveis sdo impenhoraveis e, ou, se houve bloqueio em excesso. Intime-se."

Santana de Parnaiba, 7 de margo de 2022.

01:19.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/03/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e caédigo 7liggRAO.
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 07/03/2022 01:19
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0173/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) D.J.E
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP) D.J.E

Teor do ato: "Tendo em vista o detalhamento da ordem judicial de bloqueio de valores, via sistema Sisbajud,
ter restado negativo, manifeste-se o exequente sobre o prosseguimento do feito, no prazo de dez dias."

Santana de Parnaiba, 7 de margo de 2022.

01:19.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/03/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo 1Wbs7EWW.
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 08/03/2022 05:06
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0173/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 08/03/2022. Considera-se a data de publicagcdo em 09/03/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Vistos. Inicialmente, providencie a z. serventia as anotagdes necessdrias junto ao sistema SAJ
para fazer constartratar-se de cumprimento definitivode sentenca. Nos termos do art. 854 do CPC, defiro a
indisponibilidade de todos os ativos financeiros que o executado mantenha em instituicdo financeira até o limite da
execugdo, sem prévia ciéncia do executado do ato, por meio do sistema SISBAJUD, gerido pela autoridade
supervisora do sistema financeiro nacional. Frutifera ou parcialmente frutifera a diligéncia, libere-se eventual
excesso has 24 horas subsequentes, sendo que os demais valores deverdo ser transferidos imediatamente para a
conta desse juizo. Caso haja bloqueio de ativos financeiros, proceda a serventia a intimagdo do executado na
pessoa do seu advogado, ou, se ndo houver, por meio de carta para que, no prazo de cinco dias, comprove que as
guantias tornadas indisponiveis sdo impenhoraveis e, ou, se houve bloqueio em excesso. Intime-se."

Santana de Parnaiba, 8 de marco de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/03/2022 as 05:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo 25IgBx46.
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 08/03/2022 05:06
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0173/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 08/03/2022. Considera-se a data de publicagcdo em 09/03/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Tendo em vista o detalhamento da ordem judicial de bloqueio de valores, via sistema Sisbajud,
ter restado negativo, manifeste-se o exequente sobre o prosseguimento do feito, no prazo de dez dias."

Santana de Parnaiba, 8 de marco de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/03/2022 as 05:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e cddigo 1iJcIG3Q.



fls. 130

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA - ESTADO DE
SAO PAULO

0001485-05.2020.8.26.0529

FABIANO RIBEIRO DE LIMA e ADRIANE FAY BIASI ja qualificado nos
autos da acdao em fase de cumprimento de sentenca que promove
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A por seu procurador infra-
assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Exceléncia requerer a penhora do imoével abaixo:

Pagina 1

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2022 as 23:13 , sob o nimero WSPB22700153677 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo YerqqUGp.
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Considerando a tentativa de penhora online via Bacenjud,
realizada em 04/03/2022, fls. 119/124, visando viabilizar a
satisfacdo do crédito do exequente, porém infrutiferas;

Diante disto, em termos de prosseguimento requer seja adotado as
medidas expropriatdrias a seguir, antes de qualquer intimacao pela
imprensa oficial ou de qualquer outra medida, com o escopo de
evitar que os executados tomem, antecipadamente, ciéncia do ato
e frustrem as medidas:

a) Penhora do imoével por auto ou termo de penhora na forma
eletrénica, nos termos do inciso VIl do art. 524 e art. 844, do Cédigo
de Processo Civil sob as matricula 166.061, situado na Rua Formosa,
constituido de parte da gleba 1, do sitio Boa Vista, no distrito
Municipio de Santana de Parnaiba - Comarca de Barueri, deste
estado. (certidao de matricula em anexo)

b) Para cumprimento da medida a exequente apresenta o e-mail
de seu patrono e do exequente para o envio do boleto ARISP online
a saber: sandroflima@aasp.org.br

Cumpre esclarecer ainda a Vossa Exceléncia e a zelosa serventia
que o termo de penhora esta sendo realizado desta forma em razao
do que dispde o provimento CG 37/2013 da Corregedoria Geral de
Justica que modificou o capitulo XX, das Normas de Servicos da
Corregedoria Geral de Justica, para introduzir a Se¢do XI da
Subsecao V dos itens 347 a 350:

Pagina 2

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2022 as 23:13 , sob 0 nimero WSPB22700153677

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo YerqqUGp.
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‘as comunicagbes dos juizes deste tribunal de justica incidirem
exclusivamente através de referido sistema eletronico, vedada a
expedicdo de certidbes, oficios ou mandado de papel.

PEDE DEFERIMENTO

Sao Paulo 08 DE MARCO DE 2022

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188.218

Pagina 3

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2022 as 23:13 , sob 0 nimero WSPB22700153677
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

' Bel. Carlos Frederlco Coelho Nogueira

REgU ; et ’ _ _ Oficial
ot
REGISTRO DE IMO V}W;ﬁ”ﬂ%
COMARCA DE BARUERI-SP . e 4 ”’7/%@
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OFICIAL

| ) CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA
~— MATRICULA FICHA | AL /‘EE?U!‘
T F ] LIVRO N.° 2 -

166.061 001 REGISTRO | GERAL

p _ Barver, 06 de dezembro de 2012, <
IMOVEL: TERRENQO URBANO situado na Rua Formosa, constituido de parte da
Gleba 1, do Sitio Boa Vista, no Distrito e Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca
de Barueﬁ deste Estado (designado no projeto de unificagdo e desdobro como GLEBA
IA) que assim se descreve: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice ARO M
31 de coordenadas N 7.402.670,179 m. e E 299, 474,479 m.; situado na divisa com a
RUA FORMOSA ¢ o SITIO FUNDAO de propnedade de ESPOLIO DE MARIA DE
LOURDES BRANCO CHAVES DE OLIVEIRA — INVENTARIANTE: LEONIDAS
CHAVES DE OLIVEIRA; Do vértice ARO M 0351, segue confrontando neste trecho
com ESPOLIO DE MARIA DE LOURDES FRANLO CHAVES DE OLIVEIRA -
INVENTARIANTE: LEONIDAS CHAVES DE OLIVEIRA, até o vértice 1, de
coordenadas N 7.402.616,147 m. e E 299,619,900 m; com 0s seguintes azimutes e
distancias: do vértice ARO M 0331 de coordenadas N 7.402.670,179 m. e E
209.474.479 m segue com azimute de 49°58'40" e distdncia de 36,27 m, até o vértice
ARO M 0332 de coordenadas N 7.402.693,505 m. e E 299.502,256 m. deste, segue com
azimute de 138°43‘255i-:§:;ﬂistﬁnc1a de 45,53 m., até o vértice ARD M 0333, de |
coordenadas N 7.402.659,289'm. e E'299.532,290.m ; deste, segue com azimute de
116°13'02" ¢ distdncia de 97,66 m.] até o vértice 1, de comdenadas N 7.402.616,147 m.
e E 299.619,900 m.; deste, segue com azimute dc 216°15'55" e distancia de 180, 45
m. até o vértice 2, de coordenadas N 7.402.470,653 m. e E 299.397,740 m.; deste,
seque com azimute de 167°36'16" e distdncia de 71,62 m, até o vértice 3, de
coordenadas N 7.402:400,706 m. e E 299.528,533 m.; deste, segue com azimute de
167°36'16" e distdncia de 71,62 m., até o vértice ARO M/2010, de coordenadas N
7.402.330,760 m. e E 299.543,905 m.; confrontando do vértice 1 ao vértice ARO M
2010 com a Gleba 1B, de propriedade de NOVA ALDETA EMPRENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA ; deste, segue com/ azimute de 267°39'49" e distancia de
142,86 m., confrontando neste trecho com GLEBA - 02 remanescente da matricula N.°
136.808, até o vértice ARO M 2011, de coordenadas N 7402324936 m e E!
299.401,163 m; 'deste, segue com azimute de 285°41'52" e distincia de 3,56 m.,
confrontando neste trecho com GLEBA - 02 remanescente da matricula N° 130.808,
até o vértice ARO M 2012, de coordenadas N 7.402.325.898 m. e E 299,397,740 m.;
deste, segue com azimute de 333°22'08" e distdncia de 130,96 m,, confrontando neste
trecho com GLEBA - 02 remanescente da matricula N.° 136,808 de , até o vertice
ARO M 2013, de coordenadas N 7.402.442.965 m. e E 299.339,038 m.; Do Vénice
= ARO M 2013 segue confrontando com propriedade de ACHILEU NOGUEIRA FILHO
& — até o vértice ARO M 0329, de coordenadas N 7.402.640,705 m, e E 299 478,547 m
= com os seguintes azimutes e/distdncias; Do vértice ARO M 2013 segue com azimute
de 86°01'S7" e distancia de 18,75 m., até o vértice ARO M 0326, de coordenadas N
7.402.444.262 m. e B 299.357,742 m.; deste, segue com azimute de 31920129" ¢
distancia de 98,24 m., até o vemce ARO M 0327, de coordenadas N 7.402.528,168 m, ¢
E 299.408,84]1 m; deste, segue com azimute de 31°42'28" e disténcia de 101 73 m,,
até ¢ vertice ARO M 0328, de coordenadas N 7.402 614,714 m. e [ 299,462,309 m.;
deste, segue com azimute de 31°59'45" e distancia de 30,65 m , até o vértice ARO M
\" (Continua no verso) Y.
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0329, de coordenadas N 7.402.640,705 m. e E 299478547 m.; deste, segue com

FORMOQSA, até o vértice AR0O M 0330, de coordenadas N 7402658280 m, ¢ E
299.492,408 m.; deste, segue com azimute de 303°34'14" e distdncia de 21,52 m,,
confrontando neste trecho com RUA FORMOSA, até o vértice ARO M 0331, de
| coordenadas N 7 402 670,179 m. ¢ E 299.474,479 m.; ponto inicial da descrigdo deste
perimetro, encerrando com uma area de 49.945,76m2.

INSCRICAO CADASTRAL: n° 24352 44.11.0001.00.000.

PROPRIETARIA' NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede nd Estrada Mascarenhas de Moraes, n®. 5800, Bairro Aldeta, no
Municipio ¢ Comarca de Barueri, neste Estado, inscrita no CNPJ/MF. sob
n°®.08.405.960/0001-43. ‘

REGISTRO ANTERIOR: R.06, feito em 14/05/2.012, na matru:ula n®. 139929, dcm‘a
Regzslro de Imoveis,

/ M\,/ﬂﬂi\(?m Fradenco Conmo Noguoira
O Oficial, W
Av.01/166.061, em 06 de dezembro de 2012,
A presente matricula foi aberta, a pedido da proprietaria, a empre%a NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, nos termos do
requerimento subscrite no Municipio e Comarca de Sio Paulo, Capital, aos 15 de
. |outubro de 2.012, instruide com o projeto/urbanistico de desdobro de lote, aprovado
conforme Alvard de Unificagio e Desdobro n®. 1612/20T1, datado de 21 de dezembro
de 2.011, exp&dido pela Prefeitura do Mun cipio de.Bantana de Parnaiba, deste Estado.

ks U'-.f} -;,- '

() Escrevente Autonzade

O Oficial, éﬁﬁ%ﬁﬁm&mcm Nogusira

Protocolo microfilme Ljﬂ 423 —J Rolo 6.122

azimute de 38°15'34" ¢ distincia de 22.38 m., confrontando neste trecho com RUA
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SFL

Advocada

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA VARA CIVEL
DO FORO DE SANTANA DE PARNAIBA - SP

AUTOS 0001485-05.2020.8.26.0529

FABIANO RIBEIRO DE LIMA E ADRIANE FAY BIASI , ja qualificado nos
autos da acdo de cumprimento de sentenca que promove em face
de CIPASA DESENVOLVIMENTOS UBANO S/A E NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por seu advogado infra-
assinado, comparece, com o devido respeito a presenca de Vossa
Exceléncia, para informar nos termos do art. 495 8 3° do NCPC a
realizacdo da HIPOTECA JUDICIAL, sobre o imdvel de propriedade
da demandada NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA e LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S/A, constituido pelo lote 09
da quadra 03 do loteamento “Residencial e Comercial Serra do Sol,
situado no Municipio e Comarca de Santana de Parnaiba/SP,
circunscricao imobiliaria de Barueri/SP, inscrevendo-a junto ao
Cartério de Registro de Imdveis de Barueri/SP, na matricula n°
171.822, seguindo a forma do art. 167, |, numero 2, da Lei n. 6.015,
de 31-12-732 (doc em anexo).

Sandroferreiralima@bol.com.brt Pagina 1
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SFL
Advocada
Respeitosamente, pede deferimento.
SANTANA DE PARNAIBA, 10 DE MAIO DE 2022
SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188218
Pagina 2

Sandroferreiralima@bol.com.brt
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'OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira
Oficial

L s ( REG ISTRO DE IM o VE 1_ s

COMARCA DE BARUERI - SP

CARLOS FREDERICO COELNO NOGUEIRA

IMOVEL: TERRENO URBANO, situado na Rua ""C", constituido pelo lo

Z)e Imébveis.
ﬁ" Oﬁciai
e 01/171 22 04 de dczcmbm de2.0

7 "RES[DEN(‘IAL E C()MERC

Barueri,

OFICTAL
LIVRON?® 2 - REGISTRO AL
04 de dezembro de 2013,

: /:f 09,

da quadra n° 03 (residencial), do loteamento denommado "RESIDENCIAL E
COMERCIAL SERRA DO SOL", localizado no Bairro Chacara Boa Vista, Distrito e
Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri, deste Estado, medindo 14,00m
em linha reta, de frente para a Rua "C"; do lado esquerdo, de quem da Rua olha para o
imovel, mede 35,00m confrontando com o lote n° 08; do lado direito, mede 35,00m
confrontando com o lote n® 10; ﬁmdos mede 14,00 metros em reta, por dois
segmentos: 6,52m confrontando com o lote n° 13 e 7,48m confrontando com o lote n°
12; encerrando a area total de 490,00m2.

[NSCRICAO CADASTRAL: n° 24352 44.34.0001.00.000 (em maior a:ea)

PROPRIETAR]A NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS ]JHOBILIAR[()S
LTDA, com sede na Estrada Mascarenhas de Moraes, n® 5.800, Bairro Aldeia da Serra,
no Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri, neste Estado, inscrita no
CNPJ/ME. n® 08.405.960/0001-43; '

REGISTROS ANTERIO@ R 06 fexto em l4f05[20 12, na matricula n® 139.929;
matricula n® 166.062, fena em 06/12/2012; R.04, feito em 20/0]!20]2 na matnc;xla nY
136.815; R.10, feito em 20/12/2007, na matricula n® 56.725; R.04, feito em 20/01/2012,
na matncuia n® 136.802; R.03, feito em 25/08/2012, na matricula n® 162.818; R.10,
feito em 20/12/2007, na matricula n® 95.144; ¢, R.03, feito em 03/ 11/2011, na matricula

n® 134.688; main 2 166 063, feita em 96/12/2012 {estandn o loteament
registrado sopjy , tudo deste Registro

osé Ricardo Margques Braz
Subsmum Desxgnadu 3

Procede-sc avcrba;ao ‘para gonstar  que no loteamento dérjb_minari_o
' SERRA DO SOL", do qual o imovel

regulamento), no tocante as edificagbes e urbanisticas, quanto ao wuso do solo,

minuciosamente ‘especiﬁcadas no\ contrato padrdo que integra o processo do

loteam cnto

r\gr ‘wm: de ampas brsu

ZEscrevente f( sfalas

'1p5é Ricardo Marques Braz

Oficial Substituto Dasgn&dﬂ
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/A presente matricula foi aberta, a pedido da propnetana a empresa NOVA ALDEIA &
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L.TDA, ji qualificada, nos termos do
requerimento subscrito no Municipio ! Comarca de Sdo Paulo, Capital, aos 25 de
novembro de 2013, conforme o disposto no item 44, alinea “¢", do Capitulo XX, das
Normas de Servigoyda Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de So Paulo.
Eainges Savio ve Campos Urs ;
Zerroveniz Aulonzade

José Ricardo Marques Braz

Oficial, Substitute Designado

o e

Protocoio Rolo 6.364

"
R.03/171.822, em 09 de maio de 2022.
Pelo requerimento subscrito ne Municipio € Comarca de Barueri, deste Estado, aos 25
de abril de 2022, acompanhado da Sentenga Judicial datada de 18 de junho de 2019,
proferida pelo Juizo da Vara Judicial do Foro ¢ Comarca de Santana de Parnaiba, deste
Estado, extraida dos autos da A¢iio de Procedimento Comum Civel (processo n°
1009272-39.2018.8.26.0529), confirmada por v. Acérdio — Apelagdo Civel n°
1009272-39.2018.8.26.0529 — Registro n® 2019.0000813450, da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, datado de 01 de outubré de 2019, onde
, figuraram como requerentes/apelados, FABIANO RIBEIRO DE LIMA, brasileiro,
engenheiro agrénomo, RG n° 4.605.907-7-SEPSP/PR, CPF/MF n® 874.948.849-04, e
sua mulher ADRIANE FAY BIASI, brasileira, pedagoga, RG n° 5.158.668-9-
SESP/PR, CPF/MF n° 014.746.029-83, casados sob o regime da comunhio parcial de
bens, na vigéneia da Lei Federal n® 6.515/77, residentes ¢ domiciliades na Rua
Alameda Piratuba, n® 904, Bairro Paraiso, Residencial Morada dos Lagos, no
Municipio € Comarca de Sdo Paulo, Capital, € como requerldos/ape]antes NOVA
ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, com
sede social na Avenida Copacabana, n° 63, Bairro Jardim Professor Benoa, no
Municipio ¢ Comarca de Santana de Parnaiba, neste Estado, ¢ registrada sob o NIRE n®
35221017916, na JUCESP - Junta Comercial do Estado de S80 Paulo; e, CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANQ S/A, com sede social na Rua Joaguim Floriane,
n° 466, Bloce C — & andar — Ed. Carporéi‘te, Bairro ltaim Bibi, no Municipio ¢ Comarca
de Sio Paulo, Capital, CNPJ/MF. n° 05.262.743/0001-53, ¢ registrada sob o NIRE n®
35300192940, na referida JUCESP, procede-se ¢ presente registro da HIPOTECA
JUDICIAL do imével matriculado, nos termos do disposto nos pardgrafos 2° ¢ 3° do
artigo 495 do Codigo de Processo Civil, para garantia do pagamento do tilulo executivo
judicial constituido em favor dos exequentes, nos autos da Agéo de Cumprimento de
Sentenga, Processo n° 0001485-05.2020.8.26. 0529. no valor dé R$173.99338,
corrigido pelo Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, nos termos da plantlha
constante dos autos da Execucio, <
- ' 7 (Continua na ficha 002) ; e
X : . ; ; W
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171,822
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= ' i /’Pame“» 09 de maio de 2022. S
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N

O Escrevente Autorizado, =~ ¢ 3 Laiza Cristing Bernardo
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Ao 1° Cartorio de Registro de Iméveis de Barueri/SP

REQUERIMENTO DE HIPOTECA JUDICIARIA

FABIANO RIBEIRO DE LIMA, brasﬂelro casado, nasc1d0 em 12/11/197, engenheiro
agronomo, portador da cédula de identidade sob o n® 4. 605.907- 7, SEPSP/PR ¢ CPF/MF
874.948.849-04 ¢ sua esposa ADRIANE FAY BIASI, brasileira, casada, pedagoga,
portador do RG n° 5.158.668-9 SESP/PR e CPF/MF 014.746.029-83, casados em
10/01/1998 sob o regime da comunhdio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77,
residentes e domiciliado na Rua com enderego na Alameda Piratuba, nimero 904, Bairro
Residencial Morada dos Lagos, Estado de Sdo Paulo — SP CEP06429-280 por seu
advogado in fine assinago, nos autos do processo de n® 1009272-39.2018.8.26.0529 e autos
do cumprimento n° '0001485-05.2020.8.26.0529 Em face de NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede no Municipio e Comarca
de Santana de Parnaiba/SP, na Rua Suzana Dias, 391 Centro — Séo Paulo — SP CEP 00501-
060 ., inscrita no CNPJ sob no 08.405.960/0001-43 NIRE 35221017916 ¢ CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S.A (ATUAL DENOMINACAO LOTE 01
EMPREENDIMENTOS S/A., com sede no Municipio & Comarca de Sao Paulo /SP, na
Rua Ministro Jesuino Cardoso, 633, 10 andar, sala 102 —+Vila Nova Concei¢dio — SP CEP
04544-051 , inscrita no CNPJ sob niimero 05.262.743/0001-53 NIRE 35300192940, tendo
em Vista a sentenca que julgou procedente o pedido inicial e condenou as rés ao pagamento
de R$ 173.993,38 (cento ¢ setenta e trés mil e novecentos e noventa e trés reais'e trinta
e oito centavos), com fulcro no art. 495 do novo Cédigo de Processo Civil, vem,
respeitosamente, requerer recaia a “hipoteca judicidria” sobre o imével de propriedade
das demandadas NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ¢
LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S/A constituido por um lote de terreno niimero 09
da quadra 03 do loteainento denominado “RESIDENCIAL E COMERCIAL SERRA
DOS SOL” situado no Municipio e Comarca de Santana de Parnaiba/SP, circunscrigdo
imobiliaria de Barueri/SP. inscrevendo-a junto ao Cartério de Registro de Imoveis de
‘Barueri/SP, na matricula n° 171.822, seguindo a forma do art. 167, L, nimero 2, da Lei n.

6.015, de 31-12-73 //\)Y-«

" BARUERI, 25 BE AB‘RIL E?2 é
/ «/{V/ ’(W '
SANDRO FERREIRA LIMA~

OAB/SP 188.218

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado dé Sao Paulo, protocolado em 10/05/2022 as 20:52 , sob o nimero WSI'-"B
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/05/2022 as 20:52 , sob o nimero WSPB22700342828
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SFL

Advocada

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA VARA CIVEL
DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA ESTADO DE
SAO PAULO/SP

AUTOS 0001485-05.2020.8.26.0529

FABIANO RIBEIRO DE LIMA E ADRIANE FAY BIASI , ja qualificado nos
autos da acdao de cumprimento de sentenca que promove em face
de CIPASA DESENVOLVIMENTOS UBANO S/A E NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por seu advogado infra-
assinado, comparece, com o devido respeito a presenca de Vossa
Exceléncia, em termos reiterar com devida vénia a penhora do
imével indicado as fls .139/145 bem como daquele que fora
hipotecado (fls, 138/144) de propriedade da demandada NOVA
ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA A, constituido
pelo lote 09 da quadra 03 do loteamento “Residencial e Comercial
Serra do Sol, situado no Municipio e Comarca de Santana de
Parnaiba/SP, circunscricdo imobiliaria de Barueri/SP, inscrevendo-a
junto ao Cartorio de Registro de Imoveis de Barueri/SP, na matricula
n°® 171.822, seguindo a forma do art. 167, I, numero 2, da Lei n.
6.015, de 31-12-732 (doc em anexo).

Sandroferreiralima@bol.com.brt Pagina 1

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/05/2022 as 08:59 , sob o nimero WSPB22700352815 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo x1im40TX.



fls. 146

SFL

Advocada

Inobstante o pedido hipoteca judiciaria realizada e informada as fls,
138/144requer seja adotado as medidas expropriatorias a seguir:

a)Penhora do imdvel por auto ou termo de penhora na forma
eletrénica, nos termos do inciso VIl do art. 524 e art. 844, do Codigo
de Processo Civil sob as matricula 171.821 constituido pelo lote 08
da Quadra 03. (certidao de fls ,139/145)

a) a)Penhora doimodvel por auto ou termo de penhora na forma
eletrénica, nos termos do inciso VIl do art. 524 e art. 844, do Cédigo
de Processo Civil sob as matricula166.061 (certidao de fls, 133/135)

). Para cumprimento da medida a exequente apresenta o e-mail do
patrono para o envio do boleto ARISP online a saber:

sandroflima@aasp.org.br

Nestes termos,
Pede deferimento.

SANTANA DE PARNAIBA, 13 DE MAIO DE 2022

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188218

Sandroferreiralima@bol.com.brt Pagina 2

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/05/2022 as 08:59 , sob o nimero WSPB22700352815

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo x1im40TX.
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SFL

Advocada

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA VARA CIVEL
DO FORO DE SANTANA DE PARNAIBA - SP

AUTOS 0001485-05.2020.8.26.0529

FABIANO RIBEIRO DE LIMA E ADRIANE FAY BIASI, ja qualificado nos
autos da acdo de cumprimento de sentenca que promove em face
de CIPASA DESENVOLVIMENTOS UBANO S/A E NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por seu advogado infra-
assinado, comparece, com o devido respeito a presenca de Vossa
Exceléncia, para requerer a PENHORA DO IMOVEL nos termos que
segue:

Sandroferreiralima@bol.com.brt Pagina 1

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2022 as 20:23 , sob o nimero WSPB22700379888 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo uWOuVk5H.
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SFL

Advocada

Inobstante a hipoteca judiciaria noticiada as fls, 138/144, requer seja
adotado as medidas expropriatdrias a seguir:

a) Penhora do imével por auto ou termo de penhora na forma eletrénica,
nos termos do inciso VIl do art. 524 e art. 844, do Cddigo de Processo
Civil sob as matricula 171.822 constituido pelo lote 09 quadra 03

b). Para cumprimento da medida a exequente apresenta o e-mail de seu
patrono e do exequente para o envio do boleto ARISP online a saber:

sandroflima@aasp.org.br

c) Requer que a zelosa serventia torne sem efeito a peticao e pedido
de fls, 145/146

Respeitosamente, pede deferimento.

SANTANA DE PARNAIBA, 20 DE MAIO DE 2022

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188218

Sandroferreiralima@bol.com.brt Pagina 2

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2022 as 20:23 , sob o nimero WSPB22700379888

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo uWOuVk5H.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA

S d & P FORO DE sANTANA DE PARNAIBA

* * 12VARA CIVEL

3K PEVEREIRD DE 134 Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail:
parnaibalcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0001485-05.2020.8.26.0529
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Perdas e Danos
Regquerente: Fabiano Ribeiro de Lima e outro
Reguerido Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). José Maria Alves de Aguiar Junior
Vistos,

Defiro a penhora do imével descrito na matricula n. 171.822 do Cartério de
Registro de Iméveis de Barueri (fls. 139/141), em nome de Nova Aldeia Empreendimentos
Imobiliarios LTDA.

Fica nomeado o0 executado como depositério, independentemente de outra
formalidade.

Serviréd a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constricao.

Providencie-se a averbacdo da penhora, comunicando o Oficial de Registro de
Iméveis através do sistema “Penhora Online” da ARISP, cabendo ao patrono da parte exequente,
no prazo de 5 dias, informar nos autos, caso ainda ndo tenha feito, 0 e-mail para envio do
respectivo boleto bancério para pagamento, comprovando nos autos em seguida.

Registre-se que a utilizagdo do sistema online ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Imoveis, do desfecho da qualificacdo, para ciéncia
das exigéncias acaso formuladas.

Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia,
por mandado ou carta precatéria, direcionada ao endereco de citacdo ou Ultimo endereco
cadastrado nos autos, acerca da penhora.

Providencie-se, ainda, a intimac&o, pessoal ou na pessoa do representante(s)
legal, de eventual(is) cbnjuge, de credor(es) hipotecario(s) e coproprietario(s), e demais pessoas
previstas no art.799, do Cédigo de Processo Civil.

Havendo qualquer registro ou averbacdo de arrolamento, garantia ou penhora
em favor da Fazenda Publica, deverd providenciar o necess&rio para a ciéncia inequivoca,
mediante aintimacao pessoal da Fazenda Publica, sob pena de nulidade.

Caberad a parte exeguente indicar o endereco eetrénico para o qual sera
enviado o boleto referente as custas e recolher as respectivas despesas, sob pena de nulidade.

Apbs a efetivacdo da medida, intime-se a parte exequente para que no prazo de
20 dias se manifeste em termos de prossegui mento.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo Qge2EPKE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE MARIA ALVES DE AGUIAR JUNIOR, liberado nos autos em 29/07/2022 as 17:18 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA

S d & P FORO DE SANTANA DE PARNAIBA

* * 12VARA CIVEL

3K PEVEREIRD DE 134 Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail:
parnaibalcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Para fins de avaliacdo, devera comprovar a cotagdo do bem no mercado,
trazendo aos autos a declaracdo de pelo menos trés corretores imobilidrios, além de outros
anuncios publicitarios, servindo a média como referéncia.

Deverd, ainda, pesquisar junto aos 6rgdos administrativos e perante o sindico a
respeito da existéncia de débitos ou restri¢cdes de natureza fiscal e condominial, comprovando nos
autos.

Por fim, devera manifestar se deseja a adjudicacéo e/ou alienagdo, requerendo
e providenciando 0 necessario para sua ef etivacao.

Int.

Santana de Parnaiba, 28 de julho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo Qge2EPKE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE MARIA ALVES DE AGUIAR JUNIOR, liberado nos autos em 29/07/2022 as 17:18 .
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 01/08/2022 00:47
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0607/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) D.J.E
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos, Defiro a penhora do imével descrito na matricula n. 171.822 do Cartério de Registro de
Imoéveis de Barueri (fls. 139/141), em nome de Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliarios LTDA. Fica nomeado o
executado como depositario, independentemente de outra formalidade. Servird a presente decisdo, assinada
digitalmente, como termo de constricdo. Providencie-se a averbacdo da penhora, comunicando o Oficial de
Registro de Imoveis através do sistema Penhora Online da ARISP, cabendo ao patrono da parte exequente, no
prazo de 5 dias, informar nos autos, caso ainda ndo tenha feito, o e-mail para envio do respectivo boleto bancario
para pagamento, comprovando nos autos em seguida. Registre-se que a utilizagdo do sistema online ndo exime o
interessado do acompanhamento direto, perante o Registro de Iméveis, do desfecho da qualificagédo, para ciéncia
das exigéncias acaso formuladas. Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia,
por mandado ou carta precatoria, direcionada ao enderego de citagdo ou Ultimo enderego cadastrado nos autos,
acerca da penhora. Providencie-se, ainda, a intimacdo, pessoal ou na pessoa do representante(s) legal, de
eventual(is) conjuge, de credor(es) hipotecario(s) e coproprietario(s), e demais pessoas previstas no art.799, do
Cédigo de Processo Civil. Havendo qualquer registro ou averbagéo de arrolamento, garantia ou penhora em favor
da Fazenda Publica, devera providenciar o necessario para a ciéncia inequivoca, mediante a intimagdo pessoal da
Fazenda Publica, sob pena de nulidade. Cabera a parte exequente indicar o enderego eletrénico para o qual sera
enviado o boleto referente as custas e recolher as respectivas despesas, sob pena de nulidade. Apos a efetivagdo
da medida, intime-se a parte exequente para que no prazo de 20 dias se manifeste em termos de prosseguimento.
Para fins de avaliagdo, devera comprovar a cotagdo do bem no mercado, trazendo aos autos a declaragdo de pelo
menos trés corretores imobilidrios, além de outros andncios publicitarios, servindo a média como referéncia.
Deverd, ainda, pesquisar junto aos 6rgdos administrativos e perante o sindico a respeito da existéncia de débitos
ou restricbes de natureza fiscal e condominial, comprovando nos autos. Por fim, deverd manifestar se deseja a
adjudicacgédo e/ou alienacéo, requerendo e providenciando o necessério para sua efetivagéo. Int."

Santana de Parnaiba, 1 de agosto de 2022.

00:47 .
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 02/08/2022 01:11
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0607/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 02/08/2022. Considera-se a data de publicagcdo em 03/08/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Vistos, Defiro a penhora do imével descrito na matricula n. 171.822 do Cartério de Registro de
Imoéveis de Barueri (fls. 139/141), em nome de Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliarios LTDA. Fica nomeado o
executado como depositario, independentemente de outra formalidade. Servird a presente decisdo, assinada
digitalmente, como termo de constricdo. Providencie-se a averbacdo da penhora, comunicando o Oficial de
Registro de Imoveis através do sistema Penhora Online da ARISP, cabendo ao patrono da parte exequente, no
prazo de 5 dias, informar nos autos, caso ainda ndo tenha feito, o e-mail para envio do respectivo boleto bancario
para pagamento, comprovando nos autos em seguida. Registre-se que a utilizagdo do sistema online ndo exime o
interessado do acompanhamento direto, perante o Registro de Iméveis, do desfecho da qualificagéo, para ciéncia
das exigéncias acaso formuladas. Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia,
por mandado ou carta precatoria, direcionada ao enderego de citagdo ou Ultimo enderegco cadastrado nos autos,
acerca da penhora. Providencie-se, ainda, a intimacdo, pessoal ou na pessoa do representante(s) legal, de
eventual(is) conjuge, de credor(es) hipotecario(s) e coproprietario(s), e demais pessoas previstas no art.799, do
Cédigo de Processo Civil. Havendo qualquer registro ou averbagdo de arrolamento, garantia ou penhora em favor
da Fazenda Publica, devera providenciar o necessario para a ciéncia inequivoca, mediante a intimagdo pessoal da
Fazenda Publica, sob pena de nulidade. Cabera a parte exequente indicar o endereco eletrénico para o qual sera
enviado o boleto referente as custas e recolher as respectivas despesas, sob pena de nulidade. Apos a efetivagdo
da medida, intime-se a parte exequente para que no prazo de 20 dias se manifeste em termos de prosseguimento.
Para fins de avaliagdo, devera comprovar a cotagdo do bem no mercado, trazendo aos autos a declaracdo de pelo
menos trés corretores imobilidrios, além de outros andncios publicitarios, servindo a média como referéncia.
Deverd, ainda, pesquisar junto aos 6rgaos administrativos e perante o sindico a respeito da existéncia de débitos
ou restricbes de natureza fiscal e condominial, comprovando nos autos. Por fim, deverd manifestar se deseja a
adjudicacgédo e/ou alienacéo, requerendo e providenciando o necessério para sua efetivagéo. Int."

Santana de Parnaiba, 2 de agosto de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/08/2022 as 01:11 .
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
PRIMEIRA VAR CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE
PARNAIBA ESTADO DE SAO PAULO

AUTQOS 0001485-05.2020.8.26.0529

FABIANO RIBEIR DE LIMA E ADRIANE FAY BIAISI todos ja
qualificado nos autos da acdo de cumprimento provisério que
promove em face NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A,
por seu procurador infra- assinado, mandato anexo, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em
cumprimento a decisao de fls., informar e requerer o que segue:

Alameda Cauaxi 293 - Sala 2005 - Alpha Green Business Tower - Bairro de Alphaville - Barueri - SP
Sandroflima @aasp.org.br e sandroferreiralima@bol.com.br Pagina 1
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Em cumprimento apresenta novamente o e-mail deste patrono e
do exequente para que seja enviado o boleto ARISP online a
saber:

. sandroflima@aasp.org.br

. fabiadri@gmail.com

QUANTO A PESQUISA DE DEBITOS DE NATUREZA FISCAL E
CONDOMINIAL - IPTU - CONTRIBUICAO ASSOCIATIVA

a) A Associagdo Residencial Serra do Sol ja foi cientificada a
prestar informacdes em juizo quanto a eventuais valores em
aberto a titulo de taxa de rateio associativo que recaia sobre o
imovel e a habilitar-se nos autos para o que de direito
conforme comprovante de protocolizacdao do oficio em anexo.

a) A Municipalidade de Santana de Parnaiba através de seu
departamento de tributos municipais e juridico ja foi
cientificada e conforme a prestar informac¢fes de eventuais
valores em aberto a titulo de tributos municipal (IPTU ) que
recaia sobre o imovel e a habilitar-se nos autos para o que de
direito conforme comprovante de protocolizacdao do oficio em
anexo.
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DO INTERESSE EM ADJUDICAR E OU ALIENACAO

Primeiramente, o0 exequente manifesta seu interesse na
alienacdo e caso ndo haja licitantes pretende adjudicar o imovel

CREDORES HIPOTECARIOS E COPROPRIETARIOS

Com excecdo ao exequente ndao ha credores hipotecarios e nem
tampouco coproprietarios a serem intimados para os termos da
presente demanda.

DA AVALIACAO E COTACAO DO BEM NO MERCADO LAUDO
PERICIAL DE PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
E AVALIACAO

Com efeito, a avaliacdo do imédvel hipotecado, em regra, é
realizada por perito de confianca do r. Juizo cadastrado no
Tribunal de Justica que apéds escolhido, deve avaliar o bem imdével
através de um LAUDO PERICIAL DE PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA com presteza e dedicacdo que sua
capacidade técnica lhe proporciona.

Assim verificando-se que ha ddvida razoavel quanto ao exato valor
do imovel penhorado, deve-se proceder a avaliacdo profissional
por profissional técnico habilitado nos 6rgaos de classe, nos
termos do permitido pelo artigo 870 e 873, inciso Ill, do CPC.

Alameda Cauaxi 293 - Sala 2005 - Alpha Green Business Tower - Bairro de Alphaville - Barueri - SP
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Diante disto requer seja determinado que a avaliagcdo do imovel
penhorado deva ser realizada por meio de perito avaliador de
confianca deste juizo, devendo este estimar o valor de seus
honorarios e apds seja procedido a alienacao do imovel.

TERMOS EM QUIE,

PEDE DEFERIMENTO
SANTANA DE PARNAIBA, 01 DE AGOSTO DE 2022

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188.218
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@ AASP
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Sandro Ferreira Lima <sandroflima@aasp.org.br>

Protocolo Geral - Web ( 47710_2022_1)

1 mensagem

SANDRO FERREIRA LIMA <no-reply@santanadeparnaiba.sp.gov.br>
Para: smcc.expediente@santanadeparnaiba.sp.gov.br

Cc: sandroflima@aasp.org.br
L#.Logo

.2:FORMULARIO DE REQUERIMENTO

2 de agosto de 2022 13:03

|Requerente:

|SANDRO FERREIRA LIMA

|Enderego ||N° ||Comp|. ‘
IRUA BELA VISTA 7 I |
|Bairro: |
IVILA TEREZINHA \
ICidade \cEP \UF \
|CARAPICUIBA 106311-050 |sP \
IRG/IE |CPFICNPJ |
265814571 199.868.518-74 \
|Te|efone ||E-mai|

(1) 41813-969 |lsandrofima@aasp.org.br

|Tarefa

|Documentos Diversos

|SubTarefa

|Cépia de planta

conforme segue:

Excelentissimo Senhor Prefeito, venho respeitosamente requerer a vossa exceléncia,

|SOLICITO CIENTIFICACAO DE PROCESSO N 0001485-05.2020.8.26.0529. PROTOCOLO GERAL l

Santana de Parnaiba, 2 de Agosto de 2022

|Protocolo

||Atividade / O.S.

1477102022 - 1

https://mail.g oogle.com/mail/u/0/?ik=7c10246d1d&view=pt&search=all &permthid=thread-f%3A1740065979188905689&simpl=msg-f%3A174006597918890...  1/2
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A informagdo contida nesta mensagem, assim como em qualquer arquivo anexo, é confidencial e estd direcionada exclusivamente aos
destinatdrios indicados. Qualquer uso, reprodugdo, divulgagdo ou distribuigdo por outras pessoas distintas aos destinatdrios estd
estritamente proibida. Se recebeu esse e-mail por engano, favor notificar imediatamente o remetente e apague-o de seu sistema sem
manter nenhuma copia. A Prefeitura do Municipio de Santana de Parnaiba ndo se responsabiliza por qualquer perda ou dano, como

consequéncia direta ou indireta, da utilizagdo indevida desta mensagem e de seus arquivos anexos.

2 anexos

-E SANDRO DOC.pdf
452K

E SANDRO.pdf
1200K
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MENNA/BARRETO

Eduardo Menna Barreto
Sociedade de Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA ESTADO DE SAQO PAULO

Cumprimento de Sentenca
Processo n2 0001485-05.2020.8.26.0529

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A, atual denominagdo de Cipasa
Desenvolvimento Urbano S.A. e NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA (“Executadas’), j& devidamente qualificadas nos autos do processo em epigrafe,
ajuizado por FABIANO RIBEIRO DE LIMA e ADRIANE FAY BIASI (“Exequentes”), por
seus advogados que esta subscrevem, vém, respeitosa e tempestivamente, a presenca de

Vossa Exceléncia, em atengéo ao ato ordinatério de fl. 149/150, oferecer IMPUGNACAQO A

PENHORA, conforme razdes a seguir expostas.

. SINTESE DOS FATOS E A PENHORA REALIZADA

1. Trata-se, na origem, de Acdo De Indenizacdo Com Pedido De
Tutela De Urgéncia, nos autos da qual pretendem os Exequentes a rescisao do “Instrumento
Particular De Compra e Venda De Imédvel” (“Contrato”) firmado entre as partes, referente a
Quadra 07, Lote 27, do Loteamento Serra do Sol, comercialmente identificado como “Altavis
Aldeia’, situado no Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri/SP, registrado
sob n? R5, na Matricula n? 166.063, do 1¢ Oficial de Registro de Iméveis de Barueri.

2. Alegou que houve atraso na entrega do empreendimento, o0 que o
impediu de realizar a construgdo do imével em seu lote, pleiteando a procedéncia da
demanda para condenar as Executadas ao pagamento de indenizacdo a titulo de lucros

PAGINA 1 DE5
Avenida Sao Gabriel, 477 - 4° andar — Conj. 41
01435-001 - Sao Paulo/SP — Brasil
Tel/Fax: + 55 11 3031-5004
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MENNA/BARRETO

Eduardo Menna Barreto
Sociedade de Advogados

cessantes no percentual de 0,5% (zero cinco por cento) do valor do contrato com termo
inicial para dezembro de 2015 até a efetiva entrega do empreendimento, mais juros de mora
de 1% (um por cento) a contar da citagdo, bem como, a condenacédo em honorarios, sendo o
feito julgado parcialmente procedente, nos seguintes termos:

“Diante do exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos,
nos termos do artigo 487, inciso I, do Cddigo de Processo Civil, para
condenar as rés ao pagamento de R$1.362,27 ao més, com corregao
monetdria pela tabela do TJSP, més a més, a partir de dezembro de2015, e
juros de mora de 1% ao més, a contar da citacdo ou, para as verbas
posteriores ao ajuizamento, més a més, até o cumprimento da obrigacdo
contratual consistente na disponibilizacdo do lote aos autores apds a
conclusdo do empreendimento. Considerando a sucumbéncia minima dos
autores, apenas as rés devem responder pelas verbas de sucumbéncia.
Condeno as rés ao pagamento das custas e despesas processuais dos
autores, assim como dos honorarios advocaticios, 0s quais sdo arbitrados

em 10% do valor da condenag&o.”

3. O presente Cumprimento de Sentenga foi iniciado pleiteando o
pagamento de R$ 173.993,38 (cento e setena e trés mil, novecentos e noventa e trés reais e

trinta e oito centavos), ja devidamente atualizado com multa e honorarios.

4. Inicialmente, vossa Exceléncia intimou as Executadas para
pagamento da condenagao, apds, o Exequente requereu a penhora on-line e a aplicacao
de multa, sob a alegacao de que nao houve o pagamento voluntario na data aprazada.

5. Com a auséncia do cumprimento para ordem de pagamento da
condenacao, foi requerido a penhora do lote da matricula n? 171.822 do Registro de Iméveis
da Comarca de Barueri/SP.

6. Em decisdo de fls. 149/150 foi deferido a penhora do lote e

lavrado termo de penhora na matricula.

7. As Executadas foram intimadas para se manifestar sobre a
penhora realizada, de forma que serda demonstrado a impenhorabilidade dos lotes
penhorados.
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Sociedade de Advogados

L. IMPENHORABILIDADE DOS LOTES

8. Considerando as informacbes faticas aqui descritas, resta claro
que o lote penhorado foi vendido para terceiros de boa-fé e que em nada tem relagcdo com a
presente demanda.

9. Cumpre informar que o lote 09 da quadra 03, registrado na
matricula n® 171.822, foi vendido para terceira pessoa, sra. VANESSA NICOLICHI,
conforme contrato de compra e venda e extrato de pagamento do lote.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, ALIENAGAQ
FIDUCIARIA EM GARANTIA, EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO E
OUTRAS AVENGAS

QUADRA: 03 -LOTE: 09

QUADRO RESUMO

1. PARTES:

1.1 De um lado, como outorgante vendedora, doravante denominada simplesmente
"WVENDEDORA" & tambeém qualificada como CREDORA

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. com sede na Estrada
Mascarenhas de Moraes n® 5800, baimo Aldeia da Serra, Municipio de Santana de
Parnaiba, Estado de S&o Paulo, CEP: 06500-000, inscrita no CMNPJMF sob n°
08405.960/0001-43, com seu contrato social de constituigdo registrado e arquivado na
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP), sob NIRE n® 35.221.017.916, neste
ato por seus representantes legais ao final assinados

1.2 De outro lado, como outorgado(s) comprador(s) e devedor(es) fiduciante(s),
doravante denominado(s) simplesmente "COMPRADOR(ES)"

VANESSA NICOLICHI, brasileiro{a), nascido(a) em 07/02/1989, solteiro(a), vendedora, portador(a)
da Cédula de Identidade RG n® 45.706.688-X, SSP/SP e inscrito(a) no CPF/MF sob n® 394.088.838-
96, residente e domiciliado(a) na ALAMEDA DAS DALIAS, n? 361, bairro ALDEIA DA SERRA, cidade
SANTANA DE PARNAIBA, estado de SAQ PAULO, CEP: 06.519-400, telefone(s): (11) 94851-6315
{celular), e-mail{s}: nicolichivanessa@gmail.com (pessoal})

10. Sendo assim, o lote nado podera ser penhorado, podendo,
inclusive, ser objeto de embargos de terceiro pelo proprietéario.

11. Sendo assim, serve a presente impugnacdo para informar que o

lote penhorado é de propriedade de terceiro ndo podendo proceder com a penhora

realizada.
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Eduardo Menna Barreto
Sociedade de Advogados

12. Muito embora conste da Certiddo de Matricula acima mencionada
que o bem imével em questao seja de propriedade das Executadas, tal fato ndo condiz com
a realidade.

13. De qualquer forma, é notéria a impossibilidade de penhora do

bem imével em questao, tendo em vista que este ndo abarca o patriménio da executada.

14. Importante frisar que o negdcio juridico se deu em data muito
anterior ao presente cumprimento de sentenca e a agao principal, de forma que, naquela

época, ndo havia quaisquer 6nus sobre a matricula do bem imoével.

15. Com isso, o levantamento da constricdo é a medida que se

imp&e ao caso em questéao.

16. Além disso, em continuidade, a constricado e a indisponibilidade
do bem imével em questdao, em nada afeta o patriménio das Executadas, posto que, foi
vendido e adquirido pela sra. VANESSA NICOLICHI de boa-fe.

17. Ademais, a tese de impenhorabilidade se encontra sedimentada
pelo Superior Tribunal de Justica, no que diz respeito a vedagcdao da penhora sobre bem
imével que esteja em compromisso de compra e venda, por processo posterior ao negécio
juridico, ainda que nao tenha sido registrado em cartério. Tal entendimento, inclusive,

encontra respaldo em matéria ja sumulada (Sumula 84, do STJ).

18. Diante desse quadro, a manifestacdo das Executadas é para
informar este douto juizo de que o bem imével em questdo, ndo compde o0 seu patrimonio,

mas, sim, o de terceiros, sendo deles os prejuizos decorrentes da penhora.

19. Ademais, requerem as Executadas que se digne Vossa
Exceléncia, se entender oportuno, a intimar a sra. VANESSA NICOLICHI, para que,
querendo, requeira 0 que de direito.
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20. Por fim, requerem que todas as notificacées e intimag¢des dos
atos e termos processuais, dirigidas aos Recorrentes, sejam expedidas exclusivamente em
nome do advogado EDUARDO PEIXOTO MENNA BARRETO DE MORAES, OAB/SP
275.372, sob pena de nulidade, nos termos do Art. 272, §2° do Codigo de Processo Civil.

Nestes termos,
Pedem deferimento.

Sao Paulo, 10 de agosto de 2022.

EDUARDO MENNA BARRETO AMANDA FERNANDES
OAB/SP 275.372 OAB/SP 401.090
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO E
OUTRAS AVENCAS

QUADRA: 03 - LOTE: 09

QUADRO RESUMO

1. PARTES:

1.1 De um lado, como outorgante vendedora, doravante denominada simplesmente
‘VENDEDORA” e também qualificada como CREDORA:

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Estrada
Mascarenhas de Moraes n° 5800, bairro Aldeia da Serra, Municipio de Santana de
Parnaiba, Estado de Sao Paulo, CEP: 06500-000, inscrita no CNPJ/MF sob n°
08405.960/0001-43, com seu contrato social de constituicdo registrado e arquivado na
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP), sob NIRE n°® 35.221.017.916, neste
ato por seus representantes legais ao final assinados.

1.2 De outro lado, como outorgado(s) comprador(s) e devedor(es) fiduciante(s),
doravante denominado(s) simplesmente “COMPRADOR(ES)”:

VANESSA NICOLICHI, brasileiro(a), nascido(a) em 07/02/1989, solteiro(a), vendedora, portador(a)
da Cédula de Identidade RG n2 45.706.688-X, SSP/SP e inscrito(a) no CPF/MF sob n? 394.088.838-
96, residente e domiciliado(a) na ALAMEDA DAS DALIAS, n2 361, bairro ALDEIA DA SERRA, cidade
SANTANA DE PARNAIBA, estado de SAO PAULO, CEP: 06.519-400, telefone(s): (11) 94851-6315
(celular), e-mail(s): nicolichi.vanessa@gmail.com (pessoal)

1.3 E, ainda, na qualidade de INTERVENIENTE, e doravante assim denominada, e
também qualificada como CREDORA:

CIPASA ALDEIA ALD1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede nesta
Capital a Rua Joaquim Floriano, n°® 466, Bloco C, cj. 801, 8° andar, Ed. Brascan Century,
Cep: 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 15. 022.116/0001-07, neste ato por seus
representantes legais ao final assinados.

A VENDEDORA e a INTERVENIENTE, quando em conjunto, sao denominadas de
CREDORAS.

2, CONSOLIDAGCAO DAS CONDICOES
2.1 No intuito de facilitar a identificacdo das condigbes comerciais do negdcio juridico

ora celebrado, sem prejuizo dos demais termos, Clausulas e condi¢des deste
instrumento, as Partes determinam que:
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2.1.1 DO IMOVEL:

QUADRA n° 03 - LOTE n° 09 - do Loteamento Serra do Sol, comercialmente identificado
como “ALTAVIS ALDEIA”, situado no Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de
Barueri, Estado de Sao Paulo, loteamento este objeto de Registro sob n° R.5, na
Matricula n® 166.063, do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Barueri, SP.

Inscricdo Municipal (Cadastro Imobiliario): constante da certiddo a ser emitida pela
Prefeitura Municipal ou copia do carné de IPTU do exercicio vigente.

CARACTERISTICAS E CONFRONTAGOES DO LOTE (descrigio):
QUADRA: 03 - LOTE: 09

Lote objeto da Matricula n°® 171822 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Barueri — SP.

Descricao: Mede 14,00m em linha reta, de frente para a Rua C, do lado esquerdo mede
35,00m, confrontando com o Lote 08, do lado direito mede 35,00m, confrontando com o
Lote 10, fundos mede 6,52m em linha reta, confrontando com o Lote 13, segue por 7,48m
em linha reta, confrontando com o Lote 12, perfazendo 490,00m? (quatrocentos e
noventa metros quadrados).

21.2 DO PREGO DE VENDA DO IMOVEL COM GARANTIA DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA CONSTITUIDA NA FORMA DESTE INSTRUMENTO E DEMAIS VALORES
PERTINENTES A NEGOCIAGAO E SUA FORMA DE PAGAMENTO:

lll - PRECO:
R$422.999,94 (quatrocentos e vinte e dois mil, novecentos e noventa e nove reais e
noventa e quatro centavos)

IV. CONDIGAO DE PAGAMENTO:

O preco indicado no item lll, retro, € o pactuado para liquidagao a vista, sendo que a
forma de pagamento a prazo, constante deste item, é facultada ao(s) COMPRADOR(ES)
e esta condicionada as disposicoes a sequir.

4.1. CONDIGAO/OPGAO "A" - A VISTA:

Pagamento do prego expresso no item Il retro, nas condi¢gbes discriminadas abaixo:
R$ XXXX, em uma Unica parcela, neste ato, através do Cheque n® XXXX, Banco XXXX,
Agéncia XXXX, Emitente XXXX, cuja quitagdo se dara automaticamente com a
compensagao do referido cheque pelo banco sacado.

4.2. CONDICAO/OPGCAO "B" - A PRAZO:
Pagamento do prego expresso no item Il retro, nas condigbes discriminadas abaixo:
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a) ENTRADA:

R$2.250,00 (dois mil, duzentos e cinquenta reais), através de 01 (uma) Unica parcela, fixa

e irreajustavel, mediante:

(@) boleto bancario, com vencimento em / / ;  ou

(b) Cheque n° , Banco ,  Agéncia
, Cuja quitacdo se dara automaticamente com a compensagao do

referido cheque pelo banco sacado;

B) SALDO:

(B.1)

R$ 15.750,00 (quinze mil, setecentos e cinquenta reais), dividido em 1 (uma) parcela sem
acréscimo de juros e irreajustavel no valor de R$ 15.750,00(quinze mil, setecentos e
cinquenta reais) vencendo em 05/03/2021. Por se tratar de parcelas sem acréscimo de
juros e irreajustaveis, ndo se aplicam as condi¢cdes de reajuste e juros mencionados no
item 4.1.3 das Normas Gerais, salvo em casos de inadimplemento contratual.

(B.2)

R$ 22.500,00 (vinte e dois mil, quinhentos reais), dividido em 1 (uma) parcela sem
acréscimo de juros e irreajustavel no valor de R$ 22.500,00(vinte e dois mil, quinhentos
reais) vencendo em 05/04/2021. Por se tratar de parcelas sem acréscimo de juros e
irreajustaveis, ndo se aplicam as condigbes de reajuste e juros mencionados no item
41.3 das Normas Gerais, salvo em casos de inadimplemento contratual.

(B.3)

R$ 341.385,84 (trezentos e quarenta e um mil, trezentos e oitenta e cinco reais e oitenta
e quatro centavos), divididos em 72 (setenta e duas) parcelas mensais e sucessivas, no
valor de R$ 6.690,95(seis mil, seiscentos e noventareais e noventa e cinco centavos)
cada uma, vencendo-se a primeira delas em 25/05/2021 e as demais em igual dia dos
meses subsequentes, até final liquidagao, ja acrescida sde juros de 12% (doze por cento)
ao ano pelo Sistema de Amortizacdo da Tabela Price, nos termos da Lei 10.931/2004.

(B.4)

R$ 41.114,10 (quarenta e um mil, cento e quatorze reais e dez centavos), divididos em 6
(seis) parcelas anuais e sucessivas, no valor de R$ 10.000,01(dez mil reais e um
centavos) cada uma, vencendo-se a primeira delas em 25/02/2022 e as demais em igual
dia dos anos subsequentes, até final liquidagédo, ja acrescida sde juros de 12% (doze por
cento) ao ano pelo Sistema de Amortizacdo da Tabela Price, nos termos da Lei
10.931/2004.

(B.5) Todas as prestagdes acima referidas (item B.3, B.4) serdo reajustadas mensalmente
pela variagao dos indices pactuados neste instrumento (IGPM).

(B.6) O preco do Imdvel com juros, exceto corregado monetaria, resulta no preco total de
R$582.248,37 (quinhentos e oitenta e dois mil, duzentos e quarenta e oito reais e trinta e
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sete centavos), mesmo valor adotado para a hipotese de publico leildao previsto na Lei
Federal 9.514/97, nos termos da alinea (a) da Clausula 6.14 deste instrumento.

(C) DA DISTRIBUICAO DOS DIREITOS CREDITORIOS:

(C1) A INTERVENIENTE CIPASA foi contratada VENDEDORA, para a execugao do
empreendimento imobiliario objeto deste instrumento, em terras de sua propriedade, por
meio do “Instrumento Particular de Contrato para Promover a Implantagdo de
Loteamento, Venda dos Lotes, Recebimento de Valores e Outras Avengas”, firmado em
29 de Junho de 2.011, devidamente registrado perante o 4° Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas, sob n® 5150392, doravante denominado
simplesmente como “Contrato de Parceria”.

(C2) Nos termos do Parecer Normativo CST n°® 15, de 23.07.1984, da Secretaria da
Receita Federal, a VENDEDORA (na qualidade de titular do Imoével) e a
INTERVENIENTE CIPASA, ajustaram a divisédo, entre elas, dos resultados do
empreendimento, cabendo 67,58% (sessenta e sete virgula cinquenta e oito por
cento) a INTERVENIENTE CIPASA na qualidade de responsavel pela implantagdo do
empreendimento e execugdo das obras de infraestrutura e melhoramentos
complementares, entre outras tarefas, e 32,42% (trinta e dois virgula quarenta e dois
por cento) a VENDEDORA, na qualidade de titular do Imével.

(C3) Em razdo a Parceria Imobiliaria, do preco de venda mencionado no item (A),
acima, 67,58% (sessenta e sete virgula cinquenta e oito por cento) serdo destinados
para a INTERVENIENTE CIPASA,; e seréo destinados para a VENDEDORA o percentual
remanescente, de 32,42% (trinta e dois virgula quarenta e dois por cento) do referido
preco de venda.

(C4) O valor das parcelas sera rateado, entre a VENDEDORA e a INTERVENIENTE,
na

(C.5) As Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), anexas e decorrentes do presente
instrumento, sdo emitidas de forma fracionada, representando o crédito proporcional
devido a INTERVENIENTE e a VENDEDORA, conforme percentuais acima.

2.1.3 DEMAIS CONDIGOES E ENCARGOS

(A)  Seguros Mensais: até 0,034% (zero virgula zero trinta e quatro por cento) do bem
segurado (valor do imovel), a ser cobrado juntamente com o valor de cada parcela;

O(s) COMPRADOR(ES) concorda(m) e se obriga(m), caso necessario e assim que
solicitado, ao pagamento do seguro de vida e invalidez permanente (MIP) que sera pago,
pelo(s) COMPRADOR(ES), juntamente com o valor de cada parcela, no percentual
maximo de até 0,034% (zero virgula zero trinta e quatro por cento) do bem segurado
(valor do imével). O seguro de vida e invalidez permanente (MIP) somente tera validade
apos o inicio do respectivo pagamento. O referido seqguro e a taxa de administracéo
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apenas serio aplicados nos casos de financiamento em prazo superior a 24 meses.

(B) Taxa de Administragdo do Crédito: R$ 20,00 (vinte reais);

O(s) COMPRADOR(ES) se compromete(m), caso necessario e assim que solicitado, ao
pagamento da taxa de administragdo no valor maximo de até R$ 20,00 (vinte reais), que
também sera cobrada juntamente com o valor de cada parcela, aplicavel somente nos
casos de financiamento em prazo superior a 24 meses.

(C) Iindice de Atualizagdo/Reajuste (variagdo positiva): IGP-M da FGV;

(D) Prazo estimado para execugédo das obras de infraestrutura: serdo realizadas de
acordo com o cronograma de obras aprovado pela Prefeitura Municipal de Santana de
Parnaiba, SP, ressalvada a ocorréncia de casos fortuitos ou motivos de forga maior,
devidamente comprovados.

(E) Participacao do(s) Comprador(es) na composicao da Renda Familiar

Nome: VANESSA NICOLICHI - 100%

(F)  VALOR VENAL:

O Valor Venal para o presente lote sera o valor constante da certiddo a ser emitida pela
Prefeitura Municipal ou copia do carné de IPTU do exercicio vigente.

G) O(s) COMPRADOR(ES) estao cientes e concorda(m) com o pagamento do boleto de
cobranca a ser emitido pela VENDEDORA com valor referente as despesas com taxas,
emolumentos e impostos necessarios para registro do presente contrato, junto ao
Registro de Iméveis competente.

G.1.) O boleto acima sera emitido pela VENDEDORA, apés os pagamentos realizados
pelo(s) COMPRADOR(ES) atingirem o valor de R$15.000,00 (quinze mil reais) ou
20%(vinte por cento) de adimpléncia no fluxo de pagamento acima descrito, o que for
maior, definido a critério unico e exclusivo pela VENDEDORA.

2.1.4 SERVICO DE INTERMEDIAGAO DO NEGOCIO:

O pagamento pelos servigos de intermediacdo, do presente negdcio, no valor de
R$27.000,00 (vinte e sete mil) ndo integra o prego do lote mencionado no item 2.1.2, retro.
Esta importancia é de responsabilidade do(s) COMPRADOR(ES), o(s) qual(is) declara(m)
que pagara(ao) referido valor em sua integralidade diretamente a empresa responsavel
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pela intermediagao imobiliaria e/ou seus corretores autbnomos.

2.1.5. DO ARREPENDIMENTO - POSSIBILIDADE

(i) O(s) COMPRADOR(ES) podera(ao) exercer o direito de arrependimento previsto no
art. 26-A, inciso vii da Lei 6.766/79 e art. 49 da Lei 8.078/90, conforme alteragdo dada
pela Lei n° 13.786/2018, no prazo de até 07 (sete) dias a contar de sua assinatura neste
CONTRATO, SOMENTE nos casos em que o CONTRATO seja firmado em estandes de
vendas e fora da sede da VENDEDORA ou do estabelecimento comercial.

(i) Nos casos nado previstos no campo (i) acima, ndo sera admitido o direito de
arrependimento, sendo considerada como resolugdo contratual imotivada e sujeita a
todas as penalidades descritas no CONTRATO, caso o(s) COMPRADOR(ES) pretenda a
rescisdo deste CONTRATO.

Esta € a ultima pagina do Quadro Resumo que faz parte integrante do Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imoével, Alienacao Fiduciaria em Garantia, Emissao de
Cédulas de Crédito Imobiliario e Outras Avencas, referente a lotes integrantes do
Loteamento Altavis Aldeia da Serra.
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NORMAS GERAIS

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do art. 38 da Lei n. 9.514/1997,
com a redacéo que |lhe foi dada pelo art. 53 da Lei 11.076/2004, as Partes indicadas no
Quando Resumo que integra o presente instrumento tém entre si, certa, ajustada e
contratada a compra e venda a prazo do Imodvel, a alienacao fiduciaria desse Imével em
garantia e a emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario, tudo subordinado as Clausulas e
condigdes consignadas no Quadro Resumo que integra o presente instrumento, bem
como as clausulas e condi¢des previstas a seguir.

1. DO LOTEAMENTO.

1.1 A VENDEDORA ¢ senhora e legitima possuidora, titular de dominio, livre e
desembaragada de quaisquer dividas e Onus reais, inclusive encargos e
responsabilidades, de uma area situada no Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca
de Barueri, Estado de Sao Paulo, objeto da Matricula n® 166.063 do 1° Oficial de Registro
de Iméveis de Barueri, SP, com area de 743.224,00 m2.

1.2  No imovel acima descrito, a VENDEDORA aprovou a implantagcdo do “Loteamento
Serra do Sol”, comercialmente identificado como “ALTAVIS ALDEIA”, nos termos da Lei
Federal n® 6.766/79, e consoante legislacdo municipal de Santana de Parnaiba, SP (Lei
n°® 1.830, de 22 de Dezembro de 1993), e de conformidade com o Alvara de Construgao
n° 0815/12, emitido pela Prefeitura Municipal de Santana de Parnaiba, SP, em 26 de
Setembro de 2012; Certificado GRAPROHAB n° 413/2008, emitido em 16 de Dezembro
de 2008 e revalidado em 08 de Abril de 2011, loteamento que se encontra devidamente
registrado sob R.5, na mencionada Matricula n° 166.063 do 1° Oficial de Registro de
Imdveis de Barueri, SP.

1.3 O loteamento tem por caracteristicas basicas:

. Area de lotes (n° de lotes = 589): 288.630,41 m? 38,00%
Il. Areas Publicas:

a. Sistema Viario: 103.781,58 m? 13,96%

b. Areas Institucionais: 39.436,80 m? 531%

c. EEE - ETA - ETE - Reservatorio: 8.868,89 m? 1,19%

d. Areas Verdes | APP: 257.639,73 m? 34,67%

e. Sistema de Lazer: 44.866,59 m? 6,04%
ll. Area Loteada: 743.224,00 m? 100,00%
IV. Total da Gleba: 743.224,00 m? 100,00%

1.4 A localizacdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ou
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de utilidade publica, descritas no material de divulgacdo €& meramente ilustrativa,
podendo ser alterada de acordo com as necessidades do projeto e/ou determinagdes dos
orgdos governamentais competentes, independentemente de autorizagdo do(s)
COMPRADOR(ES), que se declara(m), neste ato, ciente(s) e concorde(s) com as
possiveis alteragdes.

1.5 No mesmo sentido, serdo destinadas areas no loteamento para instalacédo de
Clube e Equipamentos de lazer. Eventual ampliagdo dessas benfeitorias, bem como sua
conservacdo e manutencdo, por vontade e decisdo da ASSOCIAGAO, adiante tratada,
deverao ser suportadas exclusivamente por esta.

O loteamento objeto do presente terd uma unica portaria, com entradas e saidas de
servigos, visitantes e moradores, desde que tal fechamento seja regularmente autorizado
pelo poder publico.

O loteamento sera fechado com muro, alambrados ou grades, de pelo menos 2,20m de
altura, que impegam a passagem, em todas as suas divisas e confrontacbes, desde que
tal fechamento seja reqularmente autorizado pelo poder publico.

Os termos e condicoes do presente contrato se aplicam aos lotes residenciais do
loteamento ja citado.

SAO LOTES DE USO COMERCIAL.:

Quadra 21 | Lotes: 01 ao 22 que possuem restrigdes especificas de uso, ocupacgao e
construcao, além daquelas previstas a todos os lotes do loteamento. Todas as condicdes
pertinentes a comercializacdo dos lotes de uso comercial estdo dispostas em contrato

especifico.

SAO LOTES DE USO RESIDENCIAL:

Todos os demais lotes do empreendimento ndo descritos nas clausulas 1.9, acima, séo
de uso residencial, que possuem restricbes especificas de uso, ocupagao e construgao,
além daquelas previstas a todos os lotes do loteamento.

Aos lotes destinados para implantacdo de equipamentos publicos urbanos e/ou

equipamentos publicos comunitarios n&o se aplicam as condi¢des e restrigdes de uso e
construcao previstas neste instrumento.

2. SERVICO DE INTERMEDIAGAO DO NEGOCIO.

2.1. O pagamento pelos servigos de intermediacdo do presente negocio ndo integra o
preco do lote mencionado no Iltem 2.1.2, do Quadro Resumo, retro, bem como néo faz
parte dos valores recebidos pela VENDEDORA e pela INTERVENIENTE. Esta
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importancia é de responsabilidade do(s) COMPRADOR(ES), o(s) qual(is) declara(m) que
pagou(aram) ou pagara(ao) referido valor em sua integralidade diretamente a empresa
responsavel pela intermediacdo imobiliaria e/ou seus corretores autbnomos, partes
legitimas para discussao de qualquer servigo de corretagem.

2.2. O valor de tais servigcos, por nao integrar o pre¢co do lote mencionado no Item

2.1.2, do Quadro Resumo, n&o sera objeto de devolugdo, mesmo na hipétese de resciséo
contratual, independentemente do motivo.

3. DA VENDA E COMPRA.

3.1. A VENDEDORA ¢ senhora e legitima possuidora do Imovel descrito e
caracterizado no Item 2.1.1, do Quadro Resumo, livre e desembaragado de quaisquer
Onus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob responsabilidade civil e criminal, declara que
desconhece a existéncia de acgdes reais e pessoais reipersecutérias, relativas ao
Loteamento ou de outros énus reais sobre ele incidentes.

3.2. A VENDEDORA, neste ato, vende ao(s) COMPRADOR(ES) o Imével pelo prego
estipulado no item 2.1.2(A), do Quadro Resumo, que o(s) COMPRADOR(ES) se
obriga(m) a pagar no prazo, na forma e nas condi¢ées convencionadas no item 2.1.2, do
Quadro Resumo.

3.3. Por forga deste instrumento, a VENDEDORA, com anuéncia da INTERVENIENTE,
cede e transfere ao(s) COMPRADOR(ES), sem reserva alguma, todo o dominio, posse,
direito e agdes que exerce sobre o Imével para que o(s) mesmo(s) dele use(m), goze(m)
e livremente disponha(m), como proprietario(s) exclusivo(s) que passa(m) a ser
doravante, obrigando-se a VENDEDORA, por si e por seus sucessores, a fazer esta
venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgao de direito na forma da Lei.

3.4. O(s) COMPRADOR(ES) constatou(aram) pessoalmente os marcos da divisa,
colocados no Imével ora vendido, com seu respectivo numero de localizagao,
oportunidade em que fez(izeram) as conferéncias necessarias de acordo com a planta e
memorial, conforme consta no registro do Loteamento, o qual fica, deste momento em
diante, sob sua(s) guarda e conservacgao, delimitando o perimetro do Imovel, para efeito
de construcdao e implantacdo de benfeitorias e uso, devendo ainda respeitar o
alinhamento e nivelamento das ruas.

3.4.1 No caso de desaparecimento dos marcos, o(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a
providenciar, as suas expensas, a remarcagao antes de iniciar qualquer construgao no
Imével.

3.5. O(s) COMPRADOR(ES) autorizam a VENDEDORA e a INTERVENIENTE, na
execucao que lhe cabe dos servigos de terraplanagem projetados para o Loteamento, a
estendé-los sobre o seu lote, devendo, estas, ao final do servigo, se for o caso, recompor
as demarcacoes do lote as suas expensas exclusivas. Ao final da execugéo as obras de
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infraestrutura, os lotes deverao apresentar os respectivos marcos demarcatorios.

3.5.1 O(s) COMPRADOR(ES) tem conhecimento e concordam que, em razdo dos
servigos de terraplanagem a serem executados pela INTERVENIENTE, a quota e o perfil
topografico do lote poderdo sofrer alteragbes, quando comparados ao estado em que os
mesmos se encontram neste momento, sempre de conformidade com o projeto aprovado
do loteamento.

3.5.2 O(s) COMPRADOR(ES) tem conhecimento de que a regido onde se localiza o
Loteamento, objeto do presente instrumento, é suscetivel a presenga de material rochoso
em seu subsolo, estando sob inteira responsabilidade do(s) COMPRADOR(ES)
providenciar o estudo de solo adequado a edificacdo no lote, bem como tudo o quanto
necessario para a referida obra.

3.6. Qualquer diferengca a maior ou a menor, superior a admitida em lei (Art. 500,
Paragrafo Primeiro do Cédigo Civil Brasileiro), isto €, 1/20 da extensao total enunciada na
metragem do(s) imdvel(eis) ora compromissado(s), devera ser acusada pelas partes no
prazo maximo de 12 (meses) meses a contar da data de registro do presente instrumento
ou da data de término das obras de infraestrutura do loteamento caracterizada pelo
protocolo do pedido de TVO, pela VENDEDORA ou pela INTERVENIENTE, perante a
Prefeitura Municipal, o que por ultimo ocorrer. Essa diferengca devera ser compensada
tanto em relacado a VENDEDORA e a INTERVENIENTE, como em relacdo ao(s)
COMPRADOR(ES), na base do prego por metro quadrado pelo qual & celebrado o
presente negoécio, sendo que esta compensacdo se dara em favor do(s)
COMPRADOR(ES) mediante abatimento do preco e em favor da VENDEDORA e da
INTERVENIENTE mediante acréscimo ao preco. Tais diferengas apuradas serao
somadas ou diminuidas, conforme o caso, nas ultimas parcelas do pagamento do preco.

3.6.1 Uma vez transcorrido o prazo estipulado de 12 meses nio cabera as partes ora
contratantes qualquer direito a compensacao por diferenca de area. E qualquer diferenca
de area, por ventura encontrada, inferior a 1/20 da extenséo do lote, ndo sera indenizada.

3.7 Apos a conclusdo fisica das obras de infraestrutura, a VENDEDORA e/ou a
INTERVENIENTE encaminhara uma correspondéncia ao(s) COMPRADOR(ES), através
de carta registrada, informando o referido término. O(s) COMPRADOR(ES) devem
vistoriar os lotes, certificando da existéncia dos marcos de divisas, bem como as demais
benfeitorias no entorno do lote, devendo acusar qualquer irregularidade no prazo 90
(noventa) dias, contados da data de postagem da referida carta. Uma vez encerrado o
referido prazo de 90 (noventa) dias, ndo cabera qualquer reclamagédo, uma vez que
eventuais irregularidades podem ocorrer pelo uso natural do empreendimento,
especialmente o transito de caminhdes nas constru¢cdes de residéncias - e tais danos,
eventualmente causados, sdo considerados como danos de manutencdo e nao de
entrega ou construgdo do empreendimento.

3.7.1 No caso de desaparecimento dos marcos, apés o decurso do prazo de 90
(noventa) dias, acima referido, o(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a providenciar, as
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suas expensas, a(s) remarcagao(des) antes de iniciar qualquer construgao no(s) lote(s);

3.7.2 Mediante o envio da correspondéncia de que trata a Clausula 3.7, acima,
considera-se o empreendimento entregue.

3.7.3 Depois de entregue o empreendimento, a VENDEDORA e/ou a INTERVENIENTE
nao terdo qualquer responsabilidade pela manutengao e conservagdo do mesmo.

3.8. O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se expressamente a permitir gratuitamente a
passagem pelo(s) lote(s), de canalizagdes de agua servida, potavel e pluvial e de esgotos
que eventualmente sejam realizadas pelos Poderes Publicos ou por terceiros, as quais
poderao atravessar o(s) lote(s) em uma faixa de 1,50 metros das suas divisas laterais ou
aos fundos, desde que devidamente canalizados. Correra por conta do beneficiario da
servidao, toda e qualquer despesa inerente a este servico, bem como sua manutengao.

3.9. Com relagao a canalizagdo de aguas pluviais dentro da area do(s) lote(s), fica a
critério do(s) COMPRADOR(ES) a sua execugdo, sendo que todas as despesas,
inerentes a este servico, bem como sua manutengdo, correrdo por conta do(s)
COMPRADOR(ES).

3.10. O sistema de lazer e outras areas néo poderao ser utilizados como acesso para os
lotes que fazem frente ou divisas para tais locais.

3.11. O(s) COMPRADOR(ES) esta(ao) ciente(s) de que esta(ao) obrigado(s) a efetuar
as devidas interligagdes para abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos
sanitarios nas respectivas redes que serao implantadas no empreendimento, nao sendo
autorizada a execugao de poco freatico e/ou fossa séptica.

3.12. Com relagao a canalizagdo de aguas e/ou de esgotos dentro da area do(s) lote(s),
fica a critério do(s) COMPRADOR(ES) a sua execugao, sendo que todas as despesas,
inerentes a este servico, bem como sua manutengdo, correrdo por conta do(s)
COMPRADOR(ES).

4. DO PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTAMENTO DAS
PRESTACOES.

4.1. O prego ajustado para a venda e compra, estipulado no item 2.1.2(A), do Quadro
Resumo, o(s) COMPRADOR(ES) reconhece(m) como sua divida liquida e certa, dela
confessando-se devedor(es) das CREDORAS, e obrigando-se a efetuar seu pagamento
integral nos valores e vencimentos fixados nos itens acima referidos, observados os
demais termos e condigdes definidos neste instrumento.

411 E ainda obrigacdo do(s) COMPRADOR(ES) o pagamento, nos respectivos
vencimentos, de todos os encargos que incidirem sobre o Imdvel, aos respectivos
credores de tais obrigagdes, assim como as despesas com o registro da compra e venda

JNMIRTOA ’

0000112153011

Este documentio ¢ aijpéa dinariijind) ssainddaldjgihirasteepoE DARROS RENRITN KM ERNRAAARRHBERCOMOGAER buird el dstibastcakkidek att SizoSRauta oo frcotadtnd meds/10/282022 36 15t0Bobab mindene 0SB 35 2000 GBS 29.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005%83-85.2020.8.26.0529 e codigo BH EI¥GX.



fls. 677

Altavis
Aldeia da Serra
Lotes Residenciais

e da alienacéo fiduciaria no competente Oficial de Registro de Imdveis. Entende-se por
encargos incidentes sobre o Imével, a titulo de exemplo, (i) todos os tributos incidentes
sobre o0 mesmo, inclusive IPTU, Contribuicdes de Melhoria, taxas e quaisquer outros; (ii)
todas as taxas e tarifas devidas em decorréncia de servigcos prestados ou disponibilizados
no respectivo Imével, ou cuja incidéncia tenha como base a propriedade, posse ou
qualquer direito sobre o Imédvel; (iii) obrigagdes relativas as posturas municipais e
obrigagbes administrativas perante qualquer autoridade publica/administrativa; (iv)
prémios de seguro; (iv) qualquer outras obrigagao, prestacdo, énus, despesa ou custo
decorrente da posse, propriedade, uso ou fruicdo do Imdvel ou servigos, bens ou
utilidades nele inseridos ou disponibilizados.

4.1.2 Além do preco e das despesas acima mencionadas, constitui encargo do(s)
COMPRADOR(ES) o pagamento mensal da apdlice de seguro contra risco de morte e
invalidez permanente, na forma da Clausula 15 abaixo e nos valores constantes no item
2.1.3(A), do Quadro Resumo, bem como da taxa de administracdo do crédito, no valor
estabelecido no item 2.1.3(B), do Quadro Resumo, aplicavel somente no caso de prazo
de financiamento superior a 24 meses.

4.1.3 Todas as prestagbes representativas da divida do(s) COMPRADOR(ES) serao
reajustadas pela variagao positiva do indice apontado no item 2.1.3, do Quadro Resumo,
mensal e cumulativamente. A formula para a aplicagcao deste indice tera como valor base
o indice do 2° (segundo) més anterior ao da data de assinatura deste instrumento, e, da
mesma forma, o indice do 2° (segundo) més anterior a data do efetivo cumprimento da
obrigagao.

4.1.3.1 Na hipdtese de extingdo ou da inaplicabilidade do indice aqui pactuado
(IGP-M), ajustam as partes que passardo a ser utilizados, a partir da data da
impossibilidade, pela ordem abaixo e sem solucéo de continuidade, os seguintes indices:
i. IGP — DI da Fundacgao Getulio Vargas (FGV);

i IPCA/IBGE;

i IPC/FIPE.

4.1.4 No final de cada periodicidade admitida para a aplicagdo dos reajustes e
corregbes, sera apurada a perda inflacionaria que eventualmente possa ter ocorrido
naquele periodo. Para este fim sera calculado o residuo inflacionario correspondente a
cada prestagcao paga no periodo, residuo esse que € definido como sendo a diferenca
entre o valor da prestacdo integralmente reajustada ou corrigida como previsto neste
instrumento e o valor liquido efetivamente pago. A reposicdo da perda inflacionaria, ou
seja, a somatodria dos residuos apurados no periodo, reajustados/corrigidos pelo indice
contratual até a data de seu efetivo pagamento, sera paga a vista pelo(s)
COMPRADOR(ES), juntamente com o vencimento da primeira prestacéo referente ao
periodo subsequente.

4.1.5 As partes, desde ja, convencionam, como condi¢do do presente negocio, que, em
face do principio constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito,
nao se aplicara a este contrato qualquer norma superveniente de congelamento ou
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deflagdo, bem como restricdo ou alteracdo da forma de correcdo monetaria, total ou
parcial, do saldo devedor e/ou do valor de cada parcela.

4.1.6 Ajustam as partes e o(s) COMPRADOR(ES) declaram-se cientes e concordes que
a data do vencimento das parcelas ndo tem qualquer vinculo com o andamento das
obras de infraestrutura do loteamento.

4.1.7 Sera facultado ao(s) COMPRADOR(ES) pagar(em), juntamente com a prestagao
mensal, o correspondente residuo, caso este venha a existir. Caso a periodicidade de
aplicacao da atualizacdo monetaria, nos termos deste instrumento, sofra alteragao por
legislagdo superveniente, as partes ajustam desde logo que o residuo sera pago
anualmente. O pagamento das prestagcdes, juntamente com o respectivo residuo,
implicara total quitagdo das respectivas prestacbes, eximindo assim 0(s)
COMPRADOR(ES) da apuragao contratual e do pagamento da correspondente reposicao
inflacionaria.

4.1.8 Sendo admitida periodicidade inferior a prevista neste instrumento para pagamento
dos valores de reajuste, fica desde ja convencionado, em carater irrevogavel, que tais
valores tornar-se-&o exigiveis automaticamente, mensalmente ou na menor periodicidade
permitida, independente de aviso ou notificacdo, judicial ou n&o, sem qualquer
aditamento a este instrumento.

4.1.9 Fica condicionado o pagamento de qualquer prestacdo a liquidagdo das
obrigagdes que ja estiverem vencidas.

4.2. O pagamento de todo e qualquer valor decorrente deste instrumento, inclusive
preco, penalidades, juros etc.,, devera ser feito pelo(s) COMPRADOR(ES) a
INTERVENIENTE.

4.2.1 Todos os pagamentos serdo efetuados independentemente de qualquer aviso,
notificagdo ou comunicagao prévia, em horario comercial, da seguinte forma: através de
boleto bancario, que sera encaminhado pela INTERVENIENTE. A segunda via do boleto
bancario, caso necessario, podera ser solicitada ou obtida através dos seguintes
contatos:

e Telefones: Sao Paulo | Capital e Regidao Metropolitana: 4003.2388

e e-mail: relacionamento@cipasa.com

o Portal do cliente no site: www.cipasa.com

e Escritério da INTERVENIENTE, situado Rua Ministro Jesuino Cardoso, n°633, Ed.

Ministro Jesuino, 10° andar, Sala 102, Vila Olimpia, Sdo Paulo-SP, CEP:04.544-
051.

4.2.1.1 Toda comunicacéao, aviso e/ou notificagdo destinada a VENDEDORA e/ou a
INTERVENIENTE, deverdo ser encaminhadas exclusivamente a INTERVENIENTE,
através dos meios de contato indicados acima, no item 4.2.1, bem como no endereco
constante do predmbulo (Quadro Resumo), sendo que a empresa INTERVENIENTE é a
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Unica indicada e autorizada para tais comunicacées, sob pena de nulidade e de nao ser
reconhecida a comunicagao realizada de forma inadequada.

4.21.2 Fica estabelecido que a falta de recebimento de aviso de vencimento ou
qualquer comunicagdo semelhante ndo exime o(s) COMPRADOR(ES) de efetuar(em)
qualquer dos pagamentos previstos no presente instrumento, nem constitui justificativa
para atraso em sua liquidagado. Desta forma, o(s) COMPRADOR(ES) devera(&o) dirigir-se
ao endereco indicado acima, ou em qualquer outro local indicado pela VENDEDORA ou
pela INTERVENIENTE, para efetuar os pagamentos devidos.

4213 A VENDEDORA e/ou a INTERVENIENTE poderao indicar outro local para
recebimento dos pagamentos ou, ainda, enviar ou providenciar para que seja enviado
para o enderego do(s) COMPRADOR(ES) boleto de cobranga emitido por instituicao
financeira por ela eleita até a data de vencimento da parcela.

4214 O(s) COMPRADOR(ES) esta(ao) ciente(s) de que a instituicao financeira
nao estara autorizada a receber pagamentos apos seus respectivos vencimentos, ainda
que o(s) COMPRADOR(ES) nao tenha(m) recebido os boletos de cobranga em seu
endereco tempestivamente.

4.2.2 Em face do avengado quanto ao prego, prestagdes, reajustes, corregoes, residuos,
etc., 0 pagamento de qualquer prestacao, corrigida de maneira diversa da estabelecida
neste instrumento, mesmo que o pagamento venha a ser efetuado junto a terceiros
autorizados a recebé-lo, ndo implicara na quitacdo do respectivo débito. Qualquer
diferenga verificada entre os pagamentos efetuados pelo(s) COMPRADOR(ES) e a
sistematica de calculos dos valores estabelecidos neste instrumento, devera ser paga
pelo(s) COMPRADOR(ES) no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, contados do
aviso que as CREDORAS Ihe(s) dirigir neste sentido.

4.2.3 A tolerancia das CREDORAS no recebimento de qualquer prestagao ou encargo,
de maneira diversa da estabelecida neste instrumento, ndo podera ser invocada como
precedente ou novagao, sendo caracterizada como ato decorrente de mera liberalidade.
A ndo aplicagdo imediata das penalidades, cominacbes ou san¢des decorrentes do
pagamento irregular, ndo significara a renuncia das CREDORAS deste direito, podendo
vir a exercé-lo a qualquer tempo.

4.3. As partes estabelecem que o pagamento antecipado de prestagdes do saldo do
preco s6 sera admitido com a anuéncia das CREDORAS, se houver acordo entre as
partes quanto aos indices e critérios a serem adotados na oportunidade da antecipagao,
para a preservacgao do valor efetivo e atualizado do pre¢o de venda.

4.3.1 Nao obstante o disposto acima, a liquidagao antecipada das prestacdes devidas
dar-se-a sempre por ordem inversa a dos respectivos vencimentos, devendo todas elas
ser integralmente corrigidas, sempre, da maneira prevista neste instrumento, até a data
do seu efetivo pagamento:
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4.3.2 Nao sera permitida a antecipacéo de prestagées em periodos de congelamento de
precos ou anomalia econbémica, ou quando for iminente o aumento extraordinario da
correcao das prestacdes em decorréncia de fato previsivel.

4.3.3 Os pagamentos antecipados somente poderdo ser efetuados mensalmente, no
mesmo dia mensal do vencimento da prestacdo devida, a menos que, instrucdes
expressas das CREDORAS autorizem os pagamentos em datas alternativas. Neste caso,
0 pagamento da prestagao devera sempre incorporar a correcdo “pro rata die” da divida
da maneira a ser estabelecida pelas CREDORAS.

4.4. Tendo em vista que o pagamento do preco constitui obrigagdo una, a exoneragao
dessa obrigacdo somente ocorrera quando estiver resgatado integralmente o saldo
reajustado, ficando certo, portanto, que a efetivagdo de pagamentos parciais pelo valor
nominal das prestacdes, sem o pagamento total dos reajustes, se apurada diferenca a
maior, devida pelo(s) COMPRADOR(ES), ndo implica exoneragdo de sua obrigagéo de
pagamento do preco total, com os reajustes, que devera ser feito com pleno atendimento
das condigbes de parcelamento de pagamento pactuadas neste instrumento.

4.5. E condigdo essencial do presente instrumento ndo s6 o pagamento integral do
saldo devedor com reajuste, mas, também, o cumprimento das demais obrigagdes, entre
elas as de pagar no vencimento os encargos fiscais, emolumentos, com respectivas
multas, juros, seguro, taxa de administracdo de crédito e quaisquer outros encargos a
que estiver(m) sujeito(s) o(s) COMPRADOR(ES), bem como ressarcir as CREDORAS
esses pagamentos nas hipoteses em que estas os tenha efetivado em lugar do(s)
COMPRADOR(ES), convencionando as partes que aos valores desses ressarcimentos
aplicar-se-ao reajuste monetario, juros e multa com base nos indices, taxas e critérios
estipulados para reajuste do prego e para a hipétese de mora.

4.6. O(s) COMPRADOR(ES) concorda(m) e esta(&do) ciente(s) de que para possibilitar
a captacgao de recursos destinados a sustentacdo do presente negdcio juridico, o crédito
imobiliario resultante da presente compra e venda podera ser cedido ou transferido, no
todo ou em parte, nos termos da Clausula 8, a instituicdo financeira ou companhia
securitizadora, independente de anuéncia do(s) COMPRADOR(ES) ou notificagdo a
este(s), e ficara vinculado a titulos de crédito que circulardo no mercado, mediante
securitizacdo, sem que ocorra qualquer alteracdo nas condicdes pactuadas neste
instrumento, hipétese em que a propriedade fiduciaria do Imovel sera transmitida ao novo
credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, agdes e obrigagdes.

4.7. Tendo em vista que a gestdo do crédito oriundo deste instrumento é de
responsabilidade da INTERVENIENTE ou de quem esta indicar, a quitagédo de todo e
qualquer pagamento sera dada pela INTERVENIENTE, mediante expressa anuéncia da
instituicdo custodiante das CCI emitidas nos termos da Clausula 8 abaixo, em todos os
atos decorrentes desta venda e compra, inclusive no que tange a consolidagdo da
propriedade fiduciaria e da propriedade do Imével em nome das CREDORAS, alienagao
do Imével, recebimento do preco e comparecimento nos atos e instrumentos necessarios
a iniciar e ultimar a execucgao/implementacdo da alienagao fiduciaria em garantia, bem
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como requerer a reintegracdo de posse do Imoével, podendo, para tanto, constituir

advogados inclusive para representar a VENDEDORA e a INTERVENIENTE, ceder e/ou
substabelecer esses poderes, no todo ou em parte.

5. DA IMPONTUALIDADE.

5.1. A impontualidade no pagamento de qualquer das prestagdes deste instrumento
importara na cobranga do seu valor reajustado/corrigido até a data do efetivo pagamento,
acrescido das seguintes penalidades, sem prejuizo da constituicdio em mora e
consequente execucao da Alienacao Fiduciaria, conforme o disposto neste instrumento:

a) reajuste monetario de acordo com os critérios de corregéo previstos neste contrato
e calculado "pro rata dies";

b) juros de mora de 0,034% ao dia, limitados a 1% ao més, calculados dia a dia, que
incidirdo sobre o valor do principal, reajustado monetariamente, sem prejuizo da
incidéncia dos juros compensatorios, incluidos no valor de cada parcela;

c) multa de 2% calculada sobre o valor da prestacdo em atraso ja acrescido das
atualizacdes previstas nas alineas "a" e "b" supra, a partir do 11° dia apds a data do
respectivo vencimento.

d) despesas com expedientes para notificagdo para purga de mora, inclusive
emolumentos, bem como com a publicagdo de editais para leildo extrajudicial e
comissao de leiloeiro, na hipétese de alienagao do imével em publico leildo.

e) honorarios advocaticios desde ja fixados em 10% do valor em atraso, na hipétese
de atuacao de advogado em composi¢ao extrajudicial ou procedimento judicial;

f) despesas com expedientes para notificagdo para purgagdo da mora, inclusive para
a intimacao prevista no artigo 26, paragrafos 1° e 4° da Lei 9.514/97, inclusive
emolumentos, bem como com a publicagdo de editais para leildo extrajudicial e
comissao de leiloeiro, na hipétese de alienagao do Imdével em publico leilao; e

g) todos os tributos, taxas, tarifas e contribui¢cdes incidentes sobre o Imovel e sobre os
valores devidos.

6. DA ALIENACAO FIDUCIARIA.

6.1. O(s) COMPRADOR(ES) reconhece(m) como sua divida liquida e certa a
importancia indicada no item 2.1.2(A), do Quadro Resumo, correspondente ao
preco do Imoével, com os acréscimos previstos neste instrumento, e dela
confessa(m)-se devedor(es) das CREDORAS, obrigando-se o(s) COMPRADOR(ES)
a efetuar(em) o pagamento integral do preco, nos valores e vencimentos fixados no

MM i

0000112153016

Este documentio ¢ aijpéa dinariijind) ssainddaldjgihirasteepoE DARROS RENRITN KM ERNRAAARRHBERCOMOGAER buird el dstibastcakkidek att SizoSRauta oo frcotadtnd meds/10/282022 36 15t0Bobab mindene 0SB 35 2000 GBS 29.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005%83-85.2020.8.26.0529 e codigo BH EI¥GX.



fls. I82

Altavis
Aldeia da Serra
Lotes Residenciais

item 2.1.2, do Quadro Resumo.

6.1.1 Em garantia do integral pagamento do principal, juros, multa, custas,
honorarios advocaticios e quaisquer outras importancias convencionais ou legais
que venham a acrescer a divida nos termos deste instrumento, o(s)
COMPRADOR(ES), também denominado(s) DEVEDOR(ES), em tudo o que disser
respeito a divida e a alienagao fiduciaria, neste ato, aliena, cede e transfere as
CREDORAS a propriedade resoluvel do Imovel, alienagcao essa que é feita em
carater fiduciario, abrangendo futuras acessoes, melhoramentos e benfeitorias que
vierem a ser efetuadas ou incorporadas ao mesmo, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97.

6.2. Por forga deste instrumento, o(s) DEVEDOR(ES) cede(m) e transfere(m) as
CREDORAS, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do
Imoével, reservando-se a posse direta na forma da lei, e obriga(m)-se, por si e
sucessores, a fazer(em) esta alienagao fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a
responder(em) pela evicgao, tudo na forma da lei.

6.2.1. Concorda(m) expressamente o(s) COMPRADOR(ES) que até a finalizacdo das
obras de infraestrutura do Loteamento, caso as mesmas ainda ndo tenham sido
finalizadas, o exercicio de sua posse direta sobre o Imével sera restrito, por razdes de
segurancga e do bom andamento das obras e desenvolvimento dos trabalhos.

6.3. Como alienante, em carater fiduciario, o(s) COMPRADOR(ES) declara(m) (a) nao
estar(em) sujeito a apresentacdo da Certiddo Negativa de Débito do INSS, por néo
ser(em) contribuinte(s) desse 6rgao, e (b) que o Imdvel aqui objetivado nao foi adquirido
na constancia de unido estavel prevista na Lei n°® 9.278, de 10/05/96, razado pela qual
é(sao) seu(s) unico(s) e exclusivo(s) proprietario(s); caso contrario, tem eficacia o
disposto na Clausula 6.3.1, abaixo.

6.3.1 Quando for o caso, comparece, neste ato, a(o) companheira(o) do(a)(s)
COMPRADOR(ES), qualificado(a) no introito, com quem vive em regime de uniao
estavel, dando sua integral anuéncia a alienagédo fiduciaria em garantia, sem que tal
concordancia tenha qualquer reflexo de carater registral, pois nao infringidos os principios
da especialidade subjetiva e da continuidade.

6.4. Enquanto adimplente, fica assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) a livre utilizagdo, por
sua conta e risco, do Imével objeto da alienacao fiduciaria.

6.5. A garantia fiduciaria ora contratada abrange o Imovel e todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacbes que lhe forem acrescidas e
vigorara pelo tempo necessario ao integral pagamento da divida ora confessada,
reajustada, e seus encargos, inclusive reajuste monetario, e até que ao(s)
DEVEDOR(ES) cumpra(m) integralmente todas as demais obrigacdes relativas a este
instrumento, valendo como prova de extingdo da garantia ora estipulada somente o termo
de quitagcao fornecido pelas CREDORAS, ou quem elas indicarem, elaborado com a
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expressa anuéncia da instituicdo custodiante das CCIl emitidas nos termos da Clausula 8
abaixo, resolvendo-se a propriedade fiduciaria do Imével, nos termos do artigo 25 e
paragrafos da Lei 9.514/97.

6.6. Mediante o registro deste instrumento estara constituida a propriedade
fiduciaria em nome das CREDORAS, e efetiva-se o desdobramento da posse,
tornando-se o(s) DEVEDOR(ES) possuidor(es) direto(s) e as CREDORAS
possuidoras indiretas do Imoével objeto da garantia fiduciaria.

6.7. O(s) DEVEDOR(ES) sera(ao) mantido(s) na posse direta do Imével enquanto
estiver(em) adimplente(s), obrigando-se o(s) mesmo(s) a manter, conservar e guardar o
Imével em perfeito estado de uso e seguranga, bem ainda a fazer a sua custa, dentro do
prazo da notificagdo que lhe for feita, as obras e os reparos julgados necessarios, ficando
vedada a realizacdo de qualquer obra de modificacdo ou acréscimo, sem 0O prévio
consentimento da VENDEDORA ou da INTERVENIENTE. O cumprimento desta
obrigagcao podera ser fiscalizado, obrigando-se o(s) DEVEDOR(ES) a permitir(em) o
ingresso de pessoa indicada pela VENDEDORA e/ou INTERVENIENTE a executar as
vistorias periodicas. O(s) DEVEDOR(ES) fica(m), ainda, obrigado(s) a pagar
pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos que
incidam ou venham a incidir sobre o Imodvel ou que sejam inerentes a garantia ora
outorgada.

6.8. A VENDEDORA e a INTERVENIENTE reservam-se no direito de, a qualquer
tempo, exigir comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios,
ou quaisquer outras contribuicdes.

6.9. Se a VENDEDORA ou a INTERVENIENTE pagarem algum dos encargos
inerentes ao Imoével dado em garantia, ou a alienagao fiduciaria ora constituida, o(s)
COMPRADOR(ES) devera(ao) reembolsa-las dentro de 30 (trinta) dias, contados do
recebimento de sua comunicagao, aplicando-se de imediato as mesmas penalidades
previstas na Clausula 5 para os casos de inadimplemento.

6.10. No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer das
parcelas da divida, de acordo com o art. 26, § 2°, da Lei n® 9.514/97, o(s) DEVEDOR(ES)
sera(ao) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacédo vencida e as
que se vencerem até a data do pagamento, com os acréscimos previstos na Clausula 5
acima.

6.11. A intimagao obedecera ao seguinte procedimento:

a) sera requerida pelas CREDORAS, ou, ainda, pelo cessionario de seus
créditos, titular da CCI, ao Oficial do Registro de Iméveis, indicando o valor vencido
e ndo pago e todos os demais encargos e acréscimos previstos na Clausula 5
acima;

b) sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricao imobiliaria
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onde se localiza o Imével, podendo, a critério do Oficial, vir a ser realizada por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacao
do Imével, ou do domicilio do(s) DEVEDOR(ES) ou, ainda, pelos Correios, com
aviso de recebimento;

c) a intimagcdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES) ou a seu
representante legal ou, ainda, a procurador regularmente constituido; e

d) se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incerto e ndo sabido, ou
se procurado por 3 (trés) vezes se furtar ao recebimento da intimacao, certificado
pelo Oficial do Registro de Iméveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao
Oficial do Registro de Imodveis competente, promover a intimacdo do(s)
DEVEDOR(ES) por edital, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de
maior circulagao local ou noutro de comarca de facil acesso, se, na regiao onde se
situa o Imédvel, ndo houver imprensa com circulagdo diaria, com prazo de 10 (dez)
dias, contados da primeira publicagado, para purgar a mora.

6.12. Purgada a mora, convalescera a alienacgao fiduciaria em garantia.

6.13. Na hipotese do(s) DEVEDOR(ES) nao purgar(em) a mora no prazo assinalado, o
Oficial do Registro de Imoveis certificara este fato e, diante da comprovagdo do
recolhimento do imposto de transmissao inter vivos — ITBl e do laudémio, se houver,
averbara a consolidagao da propriedade em nome das CREDORAS, nos termos do artigo
26 e paragrafos da Lei n°® 9.514/97, conforme redagao que |lhe foi dada pela Lei n°
10.931/04.

6.14. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome as CREDORAS promoverao, no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da averbacdo na matricula do Imével da
certificacdo do Oficial do Registro de Imdveis, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, publico leildo para a alienagao do Imével, conforme procedimento estabelecido
no artigo 27 da mesma Lei, respeitado as disposigdes a seguir:

(@) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de trinta dias contados da data da
averbacdao da consolidagcdo da plena propriedade em nome das CREDORAS,
devendo o Imével ser ofertado pelo valor mencionado no subitem do item 2.1.2,
reajustado pro rata die até a data do leildao pela variagao do indice fixado no item
2.1.3;

(b)  se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imovel
reajustado, conforme estipulado acima, sera realizado o segundo leildo, nos
quinze dias subsequentes; se o lance for superior ao valor da divida, as
CREDORAS entregarao ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobejar, na forma
estipulada na Clausula 6.17;

(c) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior
ao valor da divida, conforme fixado na Clausula 6.16 abaixo, sendo que (i) se o
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lance for superior, as CREDORAS entregaréo ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia
que sobejar, na forma adiante estipulada na Clausula 6.17, e (ii) se o lance for
inferior, ou nao houver licitante, a divida do(s) DEVEDOR(ES) perante as
CREDORAS sera considerada extinta, e as CREDORAS exoneradas da obrigagao
de restituicdo ao(s) DEVEDOR(ES) de qualquer quantia a que titulo for, e, neste
caso, no prazo de cinco dias a contar da data do segundo leildo, as CREDORAS
colocaréo a disposi¢cao do(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo da divida;

(d)  os publicos leildes serdo anunciados mediante edital unico, com prazo de dez dias
contados do primeiro anuncio, publicado por trés dias, ao menos, em um dos
jornais de maior circulagcédo no local onde esta situado o Imoével ou em outro jornal
de comarca de facil acesso, se na situacao do Imével ndo houver circulagao diaria
de jornal.

6.15. As CREDORAS, ja como titular do dominio pleno do Imédvel, em razdo da
consolidagao, transmitira todo o dominio e posse, direta e/ou indireta, do Imével ao
licitante vencedor;

6.16. As partes estabelecem que o valor da divida sera o equivalente a soma das
seguintes quantias:

(@) valor do saldo devedor, nele incluidas as prestagcdes e os prémios de
seguro vencidos e nao pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidagdo da plena propriedade em nome das CREDORAS, acrescido das
penalidades moratérias;

(b) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicbes eventualmente incidentes
(valores vencidos e nao pagos a data do leilao), se for o caso;

(c) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pelas CREDORAS em decorréncia da intimagdo e da
alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s)
DEVEDOR(ES);

(d) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imovel em idéntico estado
de quando foi entregue ao(s) DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha
devolvido em tais condi¢des as CREDORAS, ou, ainda, ao adquirente do Imovel
no leildo extrajudicial,

(e) imposto de transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos
pelas CREDORAS em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do(s) DEVEDOR(ES);

(f) custas e demais encargos de intimacédo e outras despesas necessarias a
realizacao do leildo, nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao

do leiloeiro;
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(g) outros encargos devidos e incidentes sobre o Imével decorrentes do
periodo de utilizagdo da propriedade pelo(s) DEVEDOR(ES), tais como despesas
de agua, luz e gas, vencidos e nao pagos a data do leildo, se for o caso;

(h) contribuicdes e taxas relacionadas ao Loteamento; e
(i) taxa diaria de ocupacao, na forma da Clausula 6.19.1 abaixo.

6.17. Nos cinco dias que se seguirem a venda do Imodvel no leildao, as CREDORAS
entregarao ao(s) DEVEDOR(ES) a importéncia que sobejar, depois de deduzidos os
valores da divida e das despesas e encargos de que tratam a Clausula 6.16, fato esse
que importara em reciproca quitacao, renunciando o devedor ao disposto no art. 1.219 do
Cadigo Civil, quanto a retencao de benfeitorias.

6.17.1 Tendo em vista a natureza juridica do presente instrumento, em nenhuma
hipotese, pelo(s) DEVEDOR(ES) havera direito de retencéo por eventuais benfeitorias
introduzidas no Imoével, mesmo que estas sejam autorizadas pela pelas CREDORAS.

6.18. As CREDORAS manterao a disposi¢ao do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente
prestacdo de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagdo do(s)
leilao(des).

6.19. O(s) DEVEDOR(ES) devera(ao) desocupar o Imével até a data da realizagao do
primeiro publico leildo, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo
esse prazo ser prorrogado exclusivamente pelas CREDORAS.

6.19.1 Nao ocorrendo a desocupacdo do Imével no prazo e forma ajustados, o(s)
DEVEDOR(ES) pagara(ao) as CREDORAS ou, ainda, a aquele que tiver adquirido o
Imével em leildao, conforme o caso, a taxa de ocupagao equivalente a 1% (um por cento)
ao més, calculado pro rata die, calculada sobre o valor do Imdvel que consta no subitem
do item 2.1.2, do Quadro Resumo, devidamente reajustado pelo indice indicado no
Quadro Resumo, desde a data da alienacdo do Imdvel em leildo até a data em que a
VENDEDORA, seus sucessores ou cessionarios vierem a ser imitidos na posse do
Imével, sem prejuizo da responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES) pelo pagamento: (a) dos
impostos, taxas, foro e encargos, bem como despesas relacionadas ao uso do Imdvel,
tais como agua, luz e gas, incorridos apos a realizagédo do publico leildo; e (b) de todas as
despesas necessarias a reposi¢cao do Imovel ao estado em que o recebeu, tudo na forma
do artigo 37 da Lei n°® 9.514/97 com a redacao que lhe foi dada pela Lei n® 10.931/04.

6.20. Nao obstante o disposto acima, as CREDORAS, seus cessionarios ou sucessores,
inclusive o adquirente do Imoével, quer tenha adquirido no leilao ou posteriormente,
poderao requerer a reintegracdo de sua posse, cumulada com cobranga do valor da taxa
diaria de ocupacao e demais despesas previstas neste instrumento, declarando-se o(s)
DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos do artigo 30 da Lei n° 9514/97, a
reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem judicial para desocupagao o prazo
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maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula
do Imovel, a consolidagao da plena propriedade em nome das CREDORAS, ou o registro
do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imdvel no leildo ou posteriormente ao
leildo, conforme quem seja o autor da acao de reintegracao de posse.

6.21. Se o Imodvel estiver locado ou arrendado, a locagédo ou arrendamento poderao ser
denunciados com prazo de trinta dias para desocupacdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito das CREDORAS, devendo a denuncia ser realizada no prazo de
noventa dias a contar da consolidacido da propriedade em nome das CREDORAS.

6.22. Responde o(s) DEVEDOR(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas e quaisquer
outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o Imovel, cuja posse tenha sido
transferida para as CREDORAS, até a data em que as CREDORAS, seu cessionario ou
sucessores vierem a ser imitidas na posse do Imovel.

6.23. O(s) DEVEDOR(ES) se obriga(m) a comunicar a VENDEDORA e a
INTERVENIENTE: (a) qualquer turbagdo de sua posse sobre o Imével; e (b) qualquer
mudancga de seu estado civil, se pessoa fisica; ou qualquer mudanca de tipo societario,
ou fusao, cisdo e incorporagao se pessoa juridica.

6.24. Em razdo da emissédo das CCI, nos termos da Clausula 8 deste instrumento, os
direitos e obrigacdes que Ihes cabem em decorréncia da alienagao fiduciaria em garantia
ora constituida, serdo cedidos ao(s) futuro(s) titular(es) da CCIl que podera requerer a
intimacao do(s) DEVEDOR(ES) ao Oficial de Registro de Imodveis, recolher o ITBI e
laudémio, se for o caso, requerer a consolidacido da propriedade do Imével em seu nome,
promover o(s) leildao(des) publico(s) necessario(s) a alienagao do Imdvel, transmitir posse
e propriedade do Imoével ao licitante vencedor, restituir ao(s) DEVEDOR(ES) eventual
saldo do lance do Imdvel, dar e receber quitagao, prestar contas ao(s) DEVEDOR(ES) e
CREDORAS do valor recebido no leilao do Imdével, praticar, enfim, todos os atos
necessarios a execugao da garantia fiduciaria ora outorgada.

7. DO VENCIMENTO ANTECIPADO.

7.1. Além dos casos previstos neste instrumento e dos contidos na lei, a divida vencer-
se-a automatica e antecipadamente também pelos motivos relacionados abaixo, podendo
as CREDORAS, exigir o seu pronto pagamento, independente de qualquer aviso,
notificagao ou interpelagao judicial ou extrajudicial:

a) se as obrigagdes nao forem cumpridas nas épocas proprias € se o(s)
COMPRADOR(ES), faltar(em) ao pagamento de qualquer prestagédo de juros ou
de capital, encargos, etc., por prazo igual ou superior a 90 (noventa) dias, ou de
qualquer outra quantia por ele devida em decorréncia do presente instrumento;

b) se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos,
impostos, taxas ou quaisquer outras contribuicbes, condominios, contribui¢cdes
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associativas, foro, lancadas ou de responsabilidade do Imodvel;

c) se o(s) COMPRADOR(ES), quando exigido, deixar(em) de apresentar no
prazo de 10 dias uteis, as CREDORAS, os comprovantes dos pagamentos
concernentes as obrigagées mencionadas na alinea anterior;

d) se forem prestadas informacdes ou declaragdes falsas neste instrumento;

e) se ocorrer cessao ou transferéncia, pelo(s) COMPRADOR(ES), de seus
direitos e obrigagcdes decorrentes deste instrumento ou cessdo, parcelamento,
promessa de venda, alienagcdo do Imédvel ou constituicido sobre o mesmo de
qualquer 6nus, seja de que natureza for;

f) se o(s) COMPRADOR(ES) nao mantiver(em) o Imoével em perfeito estado
de conservagado, seguranca e habitabilidade, ou realizar(em), sem o prévio e
expresso consentimento das CREDORAS, obras de demolicdo, alteracdo ou
acreéscimo, que comprometam a manutencéo ou realizagdo da garantia;

g) se o(s) COMPRADOR(ES) abandonar(em) o Imével;

h) se houver infragdo a qualquer Clausula deste instrumento ou a legislagao
vigente;

i) se for ajuizada a agdo de execucdo ou de qualquer medida judicial que
afete o Imével dado em garantia, inclusive agdo de desapropriagéao;

j) se o(s) COMPRADOR(ES) tornar(em)-se insolvente (s), ou como
empresario(s), iniciar processo de recuperacgao judicial ou extrajudicial, ou ainda
tiver sua faléncia requerida; e

k) se o(s) COMPRADOR(ES), sem o expresso consentimento das
CREDORAS, no todo ou em parte, constituir(lem) ou permitirlem) que seja
constituido sobre o Imével alienado fiduciariamente, hipotecas, ou outros Onus
reais.

7.1.1 Caracterizado o vencimento antecipado da divida, a multa de 10% (dez por cento)
incidira sobre o valor do saldo devedor devidamente atualizado monetariamente, e sobre
eventuais encargos em atraso.

7.2. Na hipétese de desapropriacao total ou parcial do Imével, a VENDEDORA, como
proprietaria, ainda que em carater resoluvel, sera a unica e exclusiva beneficiaria da justa
e prévia indenizagao paga pelo poder expropriante.

7.2.2 Se, no dia de seu recebimento pela VENDEDORA, a justa e prévia indenizacao
for:
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a) superior ao valor da divida, tal como definida neste instrumento para fins do
leildao extrajudicial, a importdncia que sobejar sera entregue ao(s)
COMPRADOR(ES);

b) inferior ao valor da divida, tal como definida neste instrumento para fins do
leildo extrajudicial, a mesma pertencera as CREDORAS, ficando esta exonerada
da obrigacdo de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for ao(s)
COMPRADOR(ES).

8. DA CESSAO DOS CREDITOS E EMISSAO E CESSAO DE CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO

8.1. Neste ato, a VENDEDORA e a INTERVENIENTE, na qualidade de credoras dos
créditos imobiliarios decorrentes da compra e venda (“Créditos Imobiliarios”), emite, sob
a forma escritural e com garantia real, Cédula de Crédito Imobiliario integral,
representativa dos Créditos Imobiliarios decorrentes do presente instrumento, nos valores
indicados nos Anexos abaixo, observado que:

a) o(s) COMPRADOR(ES) é(sao) devedor(es) dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCI ora emitidas;

b) os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI ora emitida, sdo garantidos pela
alienacao fiduciaria do Imével descrito e caracterizado no Campo 2.1.1. do Quadro
Resumo supra, observando-se, quanto ao prazo, data de vencimento, valor de
prestacdo total, forma de reajuste e multas, as disposicdes contidas neste
instrumento;

c) a garantia dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCIl ora emitidas, €&
contratada neste mesmo ato e instrumento, pelo que vira a ser registrada, portanto,
simultaneamente a averbacédo da CCIl a margem da matricula do Imoével perante o
Cartdrio do Registro de Imdveis competente;

d) os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl ora emitida, serdo pagos pelo(s)
COMPRADOR(ES) ao respectivo credor, ou a sua ordem, onde este indicar,
inclusive em agéncias de instituicbes as quais os Créditos Imobiliarios e seus
acessorios venham a ser cedidos;

e) a CCl ora emitida sera custodiadas por uma instituicdo financeira ou assemelhada a
ser indicada pelas CREDORAS/EMISSORAS (“Instituicao Custodiante”) quando do
deposito de tal CCl na Camara de Custddia e Liquidagao — CETIP (“CETIP”).

8.2. Para fins do disposto no presente instrumento, a VENDEDORA, a INTERVENIENTE
e o(s) COMPRADOR(ES) declaram ter ciéncia de que:

a) a compra e venda, a alienagao fiduciaria em garantia, a emissao de CCl, a cessao
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do crédito decorrente do presente negocio e a securitizagdo s&o contratos
coligados;

b) a manutencdo do equilibrio contratual ndo se restringe apenas a relacao juridica
estabelecida por meio deste instrumento, mas envolve necessariamente todas as
demais relagbes juridicas, crediticias e financeiras, mobilizadas para o fim da
captacéo dos recursos necessarios para o presente negdcio juridico;

C) para preservar a base do negocio, o presente contrato devera manter sempre as
condigdes definidas no art. 5° da Lei 9.514/97, isto é:

(c.1) reposicao do capital parcelado no seu valor integral, incluindo a reposicao
de diferencas decorrentes de depreciagdo monetaria ou de custo de captacao de
recursos no mercado financeiro;

(c.2) remuneracgao do capital parcelado as taxas aqui convencionadas,
(c.3) capitalizacdo mensal dos juros;

(c.4) contratacao, pelo(s) COMPRADOR(ES), de seguros contra os riscos de
morte e invalidez permanente, se pessoa fisica e de danos fisicos ao Imoével, em
qualquer caso.

8.3. Nos termos da Lei 9.514/97, as partes reiteram o0s conceitos aplicaveis aos
negocios decorrentes do presente instrumento, a saber:

a) securitizacdo de créditos imobiliarios € a operacdo pela qual uma companhia
especializada compra créditos imobiliarios e emite titulos lastreados nesses
créditos;

b) alienagao fiduciaria imobilidria € um contrato de garantia, pelo qual:

(b.1) a propriedade fiduciaria e a posse indireta do Imdvel permanece com o
vendedor até que o comprador complete o pagamento da divida, com seus
encargos,

(b.2) o comprador obtém a propriedade plena e definitiva do Imdével ao concluir
esses pagamentos, ocasiao em que o vendedor Ihe entregara “termo de quitagao”,
bem como o termo de liberacdo de Regime Fiduciario, se for o caso, a ser
apresentado ao Servico de Registro de Imdveis para registro da propriedade em
nome do comprador;

(b.3) a posse direta do Imovel permanece com o comprador, desde que este
esteja em dia com suas obrigacdes, estando o comprador sujeito a perder essa
posse caso se torne inadimplente, de acordo com o art. 27 da Lei 9.514/97;
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c) pelo contrato de alienagao fiduciaria, se o comprador deixar de pagar a divida, o
Imovel sera vendido em leildo publico, devendo o vendedor, depois de deduzidas
as despesas, entregar ao comprador o saldo que for apurado, esclarecido que:

(c.1) divida é o saldo devedor do preco, na data do leildo, acrescido dos juros
convencionais, das penalidades e dos demais encargos contratuais;

(c.2) despesas correspondem a soma dos valores dos encargos e custas de
intimacdo e das quantias despendidas para a realizacdo do leildo, nestas
compreendidas, entre outras, as dos anuncios e a comissao do leiloeiro;

(c.3) para fins de leildao o valor do Imovel é aquele que as partes estabelecem
neste instrumento, observada sua revisao pelos critérios aqui estabelecidos.

8.4. Na hipotese de antecipacéao total ou parcial do crédito, inclusive por parte de cada
uma das CREDORAS, mesmo que isoladamente, na proporcdo que lhes cabem,
permanecera a INTERVENIENTE ou a quem ela ceder os seus créditos, como gestora de
100% (cem por cento) dos recebiveis decorrentes desta escritura, com todos os poderes
inerentes a sua completa e total execucgao.

9. DOS IMPOSTOS.

9.1. O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a cumprir a partir desta data, todas as
determinacdes e exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas pelas
autoridades publicas municipais, estaduais e federais e pelas concessionarias de
servigos publicos, bem como ao pagamento, a partir desta data e nas épocas préprias,
de todas as parcelas vincendas de IPTU — Imposto Predial Territorial Urbano, de
contribuicdes de melhoria ou quaisquer outros tributos que incidam ou que venham a
incidir sobre o Imével objeto do presente instrumento, ainda que tais langamentos sejam
feitos em nome da VENDEDORA ou da INTERVENIENTE ou de terceiros. Fica, contudo,
ajustado entre as partes, que para os efeitos de registro deste instrumento perante o
Cartério de Registro de Iméveis competente, que as partes se responsabilizam
solidariamente por eventuais débitos de tributos passados existentes referentes ao
Imével objeto deste instrumento.

9.2. 0O(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) providenciar a inscricdo do Imovel objeto
deste instrumento no cadastro imobiliario da Prefeitura Municipal a fim de que, para o
exercicio seguinte ao da celebragdo do presente instrumento, os respectivos avisos ou
carnés de pagamento ja sejam lancados e expedidos em nome do(s) COMPRADOR(ES)
e em seu endereco, obrigando-se a retirar, diretamente junto a Prefeitura Municipal ou
Orgéo Publico competente, os avisos ou carnés de pagamentos e a paga-los, eximindo a
VENDEDORA ou a INTERVENIENTE do pagamento dos aludidos tributos ou
contribuigdes. Se o(s) COMPRADOR(ES) nao providenciar(em) a inscricdo mencionada
neste item, a VENDEDORA ou a INTERVENIENTE terdo a faculdade de fazé-la
mediante reembolso de custas e cobranca de taxa de servigos.
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9.3. Se constatado pela VENDEDORA ou pela INTERVENIENTE a existéncia de
tributos ou contribuicbes ndo pagas pelo(s) COMPRADOR(ES) e ja caracterizadas como
divida ativa junto a Prefeitura Municipal ou Orgdo Publico competente, assistira a
VENDEDORA e a INTERVENIENTE a faculdade de efetuar o pagamento dos
mencionados tributos ou contribuicdes, bem como cobrar do(s) COMPRADOR(ES) de
imediato ou juntamente com a primeira prestagdo mensal que se vencer do preco do
Imovel, o montante total dessa divida que sera liquida e certa, corrigido monetariamente
nos termos deste instrumento, acrescida de juros moratoérios de 1% (um por cento) ao
més e da multa de 10% (dez por cento), a contar da data do pagamento realizado pela
VENDEDORA ou pela INTERVENIENTE em beneficio do(s) COMPRADOR(ES) que
deixou(aram) de cumprir obrigagcdo contratual. Se o(s) COMPRADOR(ES), em seu
vencimento, deixar de pagar a VENDEDORA ou a INTERVENIENTE os valores
consoantes o acima ajustado, a VENDEDORA e a INTERVENIENTE é facultado executar
a alienacao fiduciaria em garantia.

9.4. Independente do estipulado nos itens anteriores, caso a VENDEDORA ou a
INTERVENIENTE venha a sofrer qualquer tipo de acao relativa a tributos incidentes
sobre o imoével objeto desta venda, correrdo por conta do(s) COMPRADOR(ES), todas as
despesas que forem despendidas pela VENDEDORA ou pela INTERVENIENTE para
resguardo de seus direitos, inclusive honorarios advocaticios, ora acordados de comum
acordo entre as partes em 10% (dez por cento) do valor do débito, devidamente
atualizado monetariamente

10. DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA.

10.1 Serdo implantados no loteamento as obras de infraestrutura e os melhoramentos
abaixo relacionados:

Terraplenagem das ruas;

Drenagem de aguas pluviais;

Demarcacéao de lotes e demais areas;
Sistema de abastecimento de agua;
Sistema de Coleta e Afastamento de Esgoto;
Pavimentacgao do Sistema Viario;

Guias e Sarjetas;

Sinalizagao vertical e horizontal de transito;
Paisagismo do Sistema Viario;

Plantio de vegetacgao das areas verdes; e
Rede Elétrica com lluminagao Publica.

10.1.1 Todas as obras de implantagao e infraestrutura citadas no item 10.1, acima, serao
realizadas de acordo com o cronograma de obras aprovado pela Prefeitura Municipal de

MR .

0000112153027

Este documentio ¢ aijpéa dinariijind) ssainddaldjgihirasteepoE DARROS RENRITN KM ERNRAAARRHBERCOMOGAER buird el dstibastcakkidek att SizoSRauta oo frcotadtnd meds/10/282022 36 15t0Bobab mindene 0SB 35 2000 GBS 29.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005%83-85.2020.8.26.0529 e codigo BH EI¥GX.



fls. 893

Altavis
Aldeia da Serra
Lotes Residenciais

Santana de Parnaiba, SP.
10.2. Serédo executadas, também, as seguintes obras complementares:

Clube de lazer, incluindo:

o Sala de estar,
Salao de Festas,
Espaco Gourmet,
Sala de Jogos,
Cozinha e Servigos,
Sala de Ginastica,
Brinquedoteca,
Sauna com sala de descanso,
Piscina externa - adulto e infantil com apoio de bar e vestiarios,
Playground,
2 quadras de ténis,
Quadra poliesportiva, e
Sanitarios.

0O O O O 0O O 0O O 0O O O O

Portaria de controle de acesso, com:
o Entradas e saidas separadas para veiculos de moradores, visitantes e
Servigos.

Edificio de administracdo — sede associagao moradores, incluindo:
o Sala de Segurancga,

Recepcao,

Sala de reuniao,

Sala da administragao, e

Copa.

0O O O O

Edificio de Servigos, incluindo:
o Refeitorio;
o Vestiarios; e
o Depositos.

Paisagismo ornamental.
Muro e/ou gradil de fechamento.

10.2.1 Todas as obras complementares citadas no item 10.2, acima, serdo concluidas no
prazo maximo de 06 (seis) meses, apos a entrega das obras mencionadas no item
10.1.1, acima, ressalvada a ocorréncia de casos fortuitos ou motivos de forgca maior,
devidamente comprovados.
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10.3 Todas as obras de implantagdo e infraestrutura, bem como as obras
complementares, acima citadas, serdo realizadas pela INTERVENIENTE CIPASA, e
serdao executadas em conformidade com o processo de aprovagao junto a Prefeitura
Municipal de Santana de Parnaiba, SP.

10.3.1 A INTERVENIENTE se declara, neste ato, solidaria a responsabilidade legal da
VENDEDORA para a execugao das obras de infraestrutura acima citadas.

11. DAS LEIS E REGULAMENTOS

11.1 O(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) obedecer rigorosamente as determinagdes da
Prefeitura Municipal e demais Orgéos Publicos competentes referentes a utilizacdo e
aproveitamento do(s) lote(s), ndo podendo, outrossim, fazer instalacées prejudicais aos
lotes vizinhos, responsabilizando-se inteiramente por eventuais infracbes as leis,
regulamentos e posturas que devam ser observadas.

11.2 Os projetos necessarios as construgdes deverdo ser elaborados por profissionais
habilitados (arquitetos, engenheiros) que se responsabilizardo pelos atos praticados, bem
como pelo acompanhamento de obra.

11.3 Os projetos, assim como todas as plantas, constru¢gées, modificagbes ou
acréscimos, relacionados aos lotes residenciais, deverao ser previamente aprovados pela
ASSOCIAGAO, que verificara obediéncia aos afastamentos de divisas, uso adequado da
area ocupada e aspecto geral arquitetdnico, observando-se as restricdes impostas neste
contrato e/ou no Regimento Interno da referida ASSOCIACAO, o que estiver em
vigéncia. Somente apos a citada aprovacgéao, os projetos deverao ser encaminhados para
a aprovacdo da Prefeitura Municipal e demais Orgdos Publicos competentes.

11.4 Qualquer contrariedade as restricbes urbanisticas que venham a ser constatadas
mesmo depois da aprovag¢ao do projeto, ndo dara ao proprietario o direito de executar as
obras em desacordo com tais restricdes nem ensejardo contra a ASSOCIACAO qualquer
pedido de indenizacao ou mesmo perdas e danos.

11.5 No caso de modificagdo de projeto durante a execugao da obra, o fato devera ser
comunicado imediatamente & ASSOCIACAO, dando-se inicio ao processo de
substituicdo do projeto aprovado.

11.6 O(s) COMPRADOR(ES) responde(m) por todo e qualquer acidente de que
natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por negligéncia sua ou de terceiros
contratados, deixando pogos abertos, alicerces sem protecdo e obras inacabadas, bem
como pelos prejuizos que causar(em) ou vier(em) a causar a terceiros, por se
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localizar(em) em lugar ou terreno diverso do que  adquiriu(ram).

11.7 Fica estabelecido que tanto a VENDEDORA como quaisquer dos compradores € a
ASSOCIAGAO, em conjunto ou isoladamente, podera(do) promover agdo judicial ou
tomar outras providéncias pertinentes, a fim de impedir constru¢des em desacordo com
as restricoes urbanisticas previstas neste contrato.

11.8 As disposi¢des previstas nas Clausulas “11.3” a “11.7” acima, se aplicam somente
aos lotes residenciais do loteamento.

DAS RESTRICOES DE USO E OCUPACAO DO LOTE

11.9 Além dos dispositivos contidos no Capitulo anterior, devera(ao) ainda todos o(s)
COMPRADOR(ES) de lotes residenciais observar as restricbes de ordem especifica para
este loteamento, a seguir estabelecidas, que regulam o direito de utilizacédo e
aproveitamento dos lotes, sendo que tais limitagdes sédo supletivas e prevalecem apds o
cumprimento das legislagdes municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao uso do
solo, como quanto a aprovagao de projetos. Tais restricbes deverado ser cumpridas pelo(s)
COMPRADOR(ES) e seus sucessores, sendo que as partes, desde ja, autorizam o Sr.
Oficial de Registro de Iméveis a proceder a averbagao destas obrigagoes.

11.10 Nao se aplicam as disposi¢des abaixo, quanto as restricbes de uso e construcio,
aos lotes de uso “comercial”.

11.11 Aos lotes de uso “comercial’, os COMPRADOR(ES) deve(m) respeitar as normas
impostas pela Prefeitura Municipal de Santana de Parnaiba, quanto as restricbes de uso
e construcao do lote.

11.12 Nao se aplicam os termos e condi¢gdes do presente instrumento, especialmente
quanto as restricdes de uso e ocupacdo, aos lotes 01 e 02, da Quadra 01, referentes
respectivamente a Portaria e ao Edificio Administrativo e Sistemas de Lazer.

11.13 As condigbes seguintes de normas de protecédo e restricbes de uso tém a
finalidade precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de:
proteger os proprietarios contra o uso indevido e danoso dos imoveis, que podera vir a
desvalorizar a propriedade; assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade e
estimular construcdes de residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do
empreendimento.

A) - RESTRICOES AO USO DO(S) LOTES(S):
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a.1) Se unidos dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote maior, todas as
obrigagdes e restrigbes constantes deste contrato continuardo a ser aplicadas a esse
novo lote resultante, cuja regularizagao perante a municipalidade e respectivo registro
perante o Cartério de Registro de Imodveis € de exclusiva responsabilidade do(s)
COMPRADOR(ES);

a.2) Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote do loteamento, mesmo
que a legislagdo assim o permita, a ndo ser lotes resultantes da unificagdo de dois ou
mais lotes, respeitado o disposto nos subitens abaixo:

a.21) Todas as obrigagdes contidas nestas clausulas pactuadas continuaréo a
ser aplicadas a esses novos lotes resultantes.

a.2.2) A frente minima de cada lote resultante devera ser de 14,00m (quatorze
metros).

a.2.3) A area minima de cada lote resultante devera ser de 420,00m?
(quatrocentos e vinte metros quadrados).

a.2.4) Para lotes contiguos por divisas de fundos, sé sera permitida a sua
unido para obtengcdo de um unico lote com duas frentes caso estejam alinhadas as
correspondentes divisas laterais, tendo cada frente, no minimo 14,00m (quatorze
metros); nesse lote assim resultante s6 sera permitida a constru¢do de uma unica
habitacdao, sendo vedada a construcdo de edicula (constru¢cdo monobloco)
devendo ser respeitado o recuo de frente de 5,00m (cinco metros) para as duas
frentes.

a.3) Sao proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificagdes, inclusive placas referentes a venda ou locagdo do imével, exceto placas de
identificacdo de responsabilidade técnica relativa ao projeto e execucdo de obras,
durante o periodo de construcdo. Somente sera permitido o anuncio de venda ou locacao
de imoveis por orientagdo da ASSOCIAGAO, se esta o permitir e na forma que designar.

a.4) Nao sera permitida, mesmo em carater privado ou doméstico, a criacdo de animais
e aves, de tal forma que cause perturbacao ou efeitos nocivos a vizinhanga, devendo ser
obedecido o Regulamento Interno da Associagcéo em vigor.

a.5) Enquanto nao edificar(em), o(s) COMPRADOR(ES) devera(do) manter o lote limpo
e rocado, podendo a ASSOCIACAO efetuar a limpeza dos lotes na periodicidade que
julgar conveniente, sendo que a autorizagdo para ingresso no lote € dada desde ja
pelo(s) COMPRADOR(ES), podendo, neste caso, efetuar a cobranca de seu custo
diretamente dos compradores que desrespeitarem este item.
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a.5.1) Tais providéncias deverdao ser tomadas pelo(s) COMPRADOR(ES),
inicialmente, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
assinatura do presente.

a.6) Nao serdo permitidas quaisquer atividades comerciais ou de prestagao de servigos

no loteamento com excegao dos lotes comerciais, correspondentes aos lotes da Quadra
21.

B) - RESTRICOES QUANTO AO USO DO IMOVEL:

b.1) Na&o sera permitida a construcdo de mais de uma residéncia por lote cujo projeto
devera ser encaminhado para aprovagéo prévia da ASSOCIAGAO, e posterior aprovagéo
da Prefeitura Municipal e demais érgéos dos Poderes Publicos competentes, sendo que
esta residéncia se destinara exclusivamente a habitacdo e moradia de uma unica familia
e seus empregados.

b.2) Respeitada a excecao dos lotes comerciais prevista no item a.6 supra, ndo serao
permitidos nos lotes construcdo de prédios nao residenciais, tais como prédios para fins
comerciais, industriais ou escritérios, de forma a nunca se exercerem no loteamento
atividades de: comeércio, servigos, industria, hospitais, consultérios, clinicas, colégios,
ateliés para prestacao de servigos, templos, cinemas, teatros, hotéis e outras construcdes
destinadas a fins estranhos aos da moradia.

b.3) N&o sera permitida a ocupagao de lote(s) vizinho(s) para fins de canteiro de obras,
depdsito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizagao, por escrito,
do proprietario/possuidor do lote que se pretende ocupar.

b.4) O(s) COMPRADOR(ES) n&o podera(ao) realizar qualquer obra de terraplenagem
no(s) lote(s), ou construgdo de muros nas divisas, sem que haja projeto de construgao
devidamente aprovado pela ASSOCIAGAO e pelos 6rgdos publicos competentes,
devendo os servicos de terraplenagem atender aos requisitos da construgdo a ser
erguida.

b.5) A construgdo obedecera aos seguintes recuos minimos e obrigatoérios:

b.5.1) Recuo frontal minimo: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento do
lote.

b.5.2) Recuo lateral minimo: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros),
medidos da divisa lateral, sendo que a soma dos recuos laterais devera ser de no
minimo 4,00m (quatro metros).
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b.5.3) Recuo de fundos minimo: 3,00m (trés metros), medidos da divisa de fundos;b.5.4)
Todos os lotes com divisa lateral confrontando com Sistema de Lazer devem,

necessariamente, respeitar o recuo lateral minimo de 2,00m (dois metros) nesta divisa.

b.6) Todos os recuos mencionados nos itens acima serdo contados a partir da
alvenaria acabada das edificagoes.

b.7) Dos beirais:

b.7.1) Os beirais laterais, se existirem, ndo poderdo ultrapassar 80cm (oitenta
centimetros) sobre os recuos laterais.

b.7.2) Os beirais de frente e fundos, se existirem, ndo poderdo ultrapassar a
1,00m (um metro) sobre os recuos de frente e fundos.

b.8) No caso da existéncia de abrigo para automéveis, nos lotes residenciais, sera
permitida sua construgao no recuo lateral, somente, desde que:

b.8.1) Seja obedecido ao recuo de frente minimo de 5,00m (cinco metros).
b.8.2) Qualquer construgao sobre o abrigo respeite o recuo lateral.

b.8.3) Na faixa ocupada do recuo lateral, o pé-direito devera respeitar a altura
minima de 2,50m (dois e meio metros), ndo podendo ultrapassar a altura de 4,00m

(quatro metros), considerando o ponto mais alto da cobertura.

b.8.4) Dispor de sistema de captacdo de aguas pluviais na cobertura,
impedindo a descarga sobre o terreno vizinho ao muro de divisa.

b.8.5) A ocupacgao nao exceda a extensao de 10,00m (dez metros).
b.9) A faixa de recuo da frente s6 podera ser usada como jardim e local para abrigo de

medidores de agua, luz, telefone, tv a cabo, caixa de correio, de acordo com o padréo e
localizac&o estipulado pela ASSOCIAGAO, nao podendo ter outra utilizac&o;

C)- RESTRICOES DE CONSTRUCAO:

c.1) Para todos os lotes ndo serdo permitidas construgbes de casas utilizando-se o
sistema de pré-fabricagdo para quaisquer que sejam os materiais empregados;

c.2) A area de projecao horizontal de todas as construgbes (com um ou mais
pavimentos), ndo podera ultrapassar 60% da area do lote, isto €, a taxa de ocupagao
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maxima sera de 0,60;

c.3) A area total construida maxima, que inclui a edificacdo principal e edicula, se
houver, sera 100% da area do lote, isto é, o coeficiente de aproveitamento maximo sera
igual a 1;

c.4) A area da construgéo principal ndo podera ser inferior a 180,00m?;

c.5) A edicula, quando houver, tera sempre a sua construcédo térrea, ndo podendo
ultrapassar a altura de 3,50m ( trés e meio metros), incluindo o ponto mais alto do telhado
ou cobertura e sua area devera ter no maximo 1/3 (um tergo) da projegao horizontal da
edificagao principal. A edificagdo da edicula podera ocupar a faixa de recuo dos fundos,
afastada, no minimo 3,00m (trés metros) da construgdo principal podendo estar
encostada em uma das divisas laterais, e, na outra, afastada do recuo lateral minimo
exigido no lote;

c.5.1) Nos lotes com divisa lateral para sistema de lazer, area verde, viela ou
muro de fechamento as ediculas deverao necessariamente estar afastadas desta
divisa, respeitando o recuo minimo obrigatério de 2,00m (dois metros), conforme
lista abaixo;

e Quadra 02, lotes 01,12,13,27.

e Quadra 03, lotes 01,12,22.

e Quadra 05, lotes 01,12.

e Quadra 07, lotes 01,14,15,29.

e Quadra 08, lotes 01,13,14,25.

e Quadra 09, lotes 02,11,12.

e Quadra 12, lotes 01,28,29,30,31,32,33,61.
e Quadra 13, lotes 01,15,16,28,29,44,45,63.
e Quadra 14, lotes 01,11,12,30.

e Quadra 15, lotes 01,02.

e Quadra 16, lotes 01,15,16,28.

e Quadra 17, lotes 01,27.

e Quadra 18, lotes 01,23.

e Quadra 19, lotes 01,16,17,32.

e Quadra 20, lotes 01,14,15,29.

c.5.2) Fica vedada a construgao de ediculas para todos os lotes com divisas
de fundo para Sistemas de Lazer ou junto ao muro externo de fechamento do
empreendimento, conforme lista abaixo.

e Quadra 03, lote 11.
e Quadra 04, todos os lotes.
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e Quadra 06, todos os lotes.

e Quadra 09, lotes 36,37,38,39,40,41,42,43,44,45,46.
e Quadra 10, todos os lotes.

e Quadra 11, lotes 1,2,3,4.

c.5.3) As ediculas ndo poderao ser edificadas antes do inicio da construgao
principal; todavia, apés a expedigao do alvara de licenca pelo poder publico, sera
permitida a construgdo de um barracido provisorio para depdsito de materiais de
construgcao ou uso pelo guarda da obra; esse barracao devera ser demolido se a
obra nao for iniciada dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da data
do referido alvara;

c.5.4) No caso de verificar-se que a obra nao teve inicio no prazo supra aludido,
ou que ocorra a sua paralisacdo, a ASSOCIACAO decidira e tomara as
providéncias cabiveis, visando a demolicdo do barracdo provisorio, sem direito a
qualquer indenizacdo aos interessados na construgcado. Todo o entulho devera ser
removido e reimplantada a vegetagédo original no local, tudo as expensas do
adquirente. A ASSOCIACAO fica autorizada, também, as expensas do adquirente,
a adotar medidas de estabilizacdo de taludes nas areas afetadas nas obras nao
concluidas;

c.5.5) Os muros de fechamento nas divisas do lote e os fundos das ediculas
em alvenaria deverao ser revestidos de massa e pintados interna e externamente;

A edificagao devera respeitar uma altura maxima, incluindo o telhado ou cobertura,

de 10,00m (dez metros), contados a partir da cota média do alinhamento principal para
os terrenos em declive e de 12,00m (doze metros), contados a partir da cota média do
alinhamento principal para os terrenos em aclive;

c.7)

c.6.1) A edificagdo devera ter no maximo 3 pavimentos, sendo que a altura
entre o piso inferior e o teto do piso superior seja, no maximo, igual a 10,00m (dez
metros).

c.6.2) Para os lotes em declive, sera permitida a construcdo de apenas 2
pavimentos acima ou abaixo da cota média do alinhamento principal.

c.6.3) Para os lotes em aclive, somente sera permitida a construgdo de 3

pavimentos acima da cota média do alinhamento principal se o pavimento inferior
for destinado exclusivamente para o uso de garagem para automoveis.

No alinhamento de frente e nas divisas laterais do lote na extensdao de 5,00m

(cinco metros), correspondentes ao recuo de frente, ndo sera permitida a construgao de
muros de fechamento, nem instalacéo de grades. Sera permitido o plantio de cerca viva,
que devera ser conservada com altura maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros),
somente nas divisas laterais compreendidas no recuo da frente, ficando vedada a sua
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utilizagao no alinhamento de frente;

c.7.1) A faixa de recuo frontal nao devera conter qualquer tipo de construgao
ou elementos, exceto abrigos para agua e energia, e devera ser ajardinada.

c.8) As divisas laterais do lote além da faixa de recuo frontal, bem como a divisa de
fundo, poderao ter fechamento por muro de alvenaria, com altura maxima de 2,00m (dois
metros) em relagdo aos pisos internos acabados e no maximo 8,00m (oito metros) em
relacao ao perfil de terreno original do lote entregue pelo empreendedor.

c.8.1) Os lotes com divisa de fundos para sistema de lazer dever&o ter o
fechamento ao longo desta divisa executado necessariamente por cerca viva ou
gradil com altura maxima de 2,00 m (dois metros). Se o gradil estiver sobre mureta
de alvenaria, esta ndo podera exceder a 1m (um metro), observando a altura
maxima total de 2.00m (dois metros);

c.9) No caso de execugcdo de muros de arrimo nas divisas laterais ou de fundos dos
lotes, estes poderao ter no maximo 3,00m (trés metros) de altura para cima ou para baixo
em relagao ao perfil de terreno original entregue pelo empreendedor.

c.9.1) Para os lotes com declive acentuado, no caso de execucgéo de estrutura
sobre as divisas laterais ou de fundo com pilares de concreto, esta sempre devera
ser fechada com alvenaria, rebocada e pintada externamente.

c.9.2) Caso o proprietario execute um muro de arrimo no limite de fundos do
lote e outro muro ou estrutura de concreto e alvenaria a partir do limite de recuo
dos fundos, a faixa resultante entre estas duas estruturas devera ser ajardinada e
mantida pelo proprietario do lote.

c.10) Os taludes resultantes de corte deverao ter inclinagdo maxima de 1:1 e os taludes
resultantes de aterro deverao ter inclinagdo maxima de 1:1,5.

c.11) Todos os Lotes da Quadra 04 e os Lotes 36 a 46 da Quadra 09, que tem suas
divisas de fundo confrontando com o muro de fechamento externo do Loteamento,
deverao ter seus muros de fechamento da divisa de fundo dos lotes limitados a altura do
muro externo do empreendimento.

c.11.1) Para estes lotes, caso o projeto de construgdo preveja aterro interno
e elevacdo da cota de piso em relacdo ao muro externo executado pelo
empreendedor, devera ser executado muro de arrimo interno ao lote, evitando que
haja sobrecarga mecénica sobre o muro externo, que ndo € dimensionado para
este tipo de esforgco. Além disso, deverdo ser adotadas medidas técnicas para o
adequado escoamento de aguas pluviais, de forma a ndo comprometer a

AT i

0000112153036

Este documentio ¢ aijpéa dinariijind) ssainddaldjgihirasteepoE DARROS RENRITN KM ERNRAAARRHBERCOMOGAER buird el dstibastcakkidek att SizoSRauta oo frcotadtnd meds/10/282022 36 15t0Bobab mindene 0SB 35 2000 GBS 29.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005%83-85.2020.8.26.0529 e codigo BH EI¥GX.



fls. 282

Altavis
Aldeia da Serra
Lotes Residenciais

estabilidade e estrutura do muro externo.

c.11.2) Para estes lotes, caso a cota do muro de fechamento das divisas
laterais seja superior a cota do muro externo de fechamento do loteamento,
deverdo ser executados um chanfro ou degrau nos muros laterais, afastados
2,00m (dois metros) da divisa de fundo, aonde os muros laterais deverao ficar
nivelados com a cota do muro de fechamento externo do loteamento.

c.12) Na construgcdo de piscinas, sera permitido o avango sobre recuos, observando
sempre o recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), contados das
divisas laterais ou divisa de fundo, sendo vedada a utilizagao do recuo frontal do lote para
esta utilizacao;

c.13) Qualquer obra s6 podera ser iniciada apds a expedicdo do alvara de licenga e
construgéo do poder publico e aprovagao do projeto pela ASSOCIACAO;

c.14) A implantacdo dos acessos aos lotes (automédveis e pedestres) devera sempre ser
feita de modo a preservar a inclinagdo da calgada padrdo e garantir a acessibilidade
universal ao pedestre;

c.14.1) No caso de execugao de pisos ou pavimentos na calgada, a mesma
devera respeitar o padrao estabelecido pela Associagcdo dos Moradores do
empreendimento;

c.14.2) A execugdo de rampas de acesso ao lote por parte do proprietario de
lote devera sempre respeitar o limite da faixa de servigo, assim designada ao
primeiro trecho da calgada que se inicia na guia até seu encontro com o
alinhamento da faixa de percurso, assim designada ao trecho de percurso de
pedestres;

c.15) Todo e qualquer comprador sera obrigado a dar serviddo para passagens de
tubulacdo de aguas pluviais e esgotos, na faixa de recuo lateral ou recuo de fundos,
desde que devidamente canalizadas. Correra por conta do usuario da servidao toda e
qualquer despesa inerente a este servigo, bem como a sua manutencio;

c.16) Todos os lotes deverdo manter uma area minima permeavel correspondente a
20% (vinte por cento) de sua area, podendo, para esse efeito, computarem-se as faixas

de recuos previstas neste instrumento;

D) - PENALIDADE:

O descumprimento das obrigagbes previstas neste Capitulo sujeita o(s)
COMPRADOR(ES) e/ou seus proprietarios a cominagao da multa mensal, enquanto n&o
for restabelecida a situagdo contratual, multa esta a ser fixada e cobrada pela
Associag¢ao de Proprietarios independente das sancdes e penalidades que possam ser
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impostas pelos 6rgaos publicos competentes.

12. DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DO(S) COMPRADOR(ES).

12.1. O(s) COMPRADOR(ES) podera(ao) transmitir os direitos de que seja titular sobre
o Imoével, desde que haja prévia e expressa anuéncia das CREDORAS, e que o(s)
novo(s) adquirente(s), preencha(m) todas as exigéncias cadastrais das CREDORAS e
assuma(m) integralmente as obrigagdes previstas neste instrumento e desde que o(s)
COMPRADOR(ES) se encontre(m) em dia com suas obrigagdes perante a VENDEDORA
e as CREDORAS.

12.2. Arcara(do) o(s) COMPRADOR(ES), neste caso, com todas as despesas que se
fizerem necessarias a tanto — inclusive administrativas, em favor das CREDORAS, estas
desde logo estipuladas em 1% (um por cento) do valor atualizado deste instrumento —
decorrentes da cessao ou transferéncia que realizar(em).

12.3. A transferéncia ou cessao de direitos, realizada pelo(s) COMPRADOR(ES),
somente tera eficacia em relacdo as CREDORAS, mesmo que ele(s) esteja(m) em
situacédo regular de pagamentos perante as mesmas, caso estas venham a anuir no
instrumento que a materializar e caso a mesma seja levada a registro, junto ao
competente Oficio de Registro de Imdveis, no prazo maximo de 30 dias, contados de tal
anuéncia.

12.4. O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a providenciar a limpeza de seu Imovel, pelo
menos uma vez a cada ano, conservando plantadas todas as arvores existentes.

12.5. E vedada a instalacdo e manutencdo de letreiros e anuncios de qualquer natureza
nos terrenos e nas edificagdes, inclusive placas referentes a venda ou locagcado do Imdvel,
exceto placas de identificacdo de responsabilidade técnica relativa ao projeto e execugéo
de obras, durante o periodo de construgao.

12.6. O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a comunicar no prazo de 05 (cinco) dias,
através de carta com protocolo de entrega enviada para o enderego que consta do
Quadro Resumo, a mudanca de domicilio, sob pena de, em ndo o fazendo, ser(em)
considerado(s) como estando em local incerto e n&o sabido, sofrendo as consequéncias
judiciais de tal caracterizagao.

12.7. O(s) COMPRADOR(ES), desde logo, se declara(m) ciente(s) e concorda(m) que
as CREDORAS séo e serdao sempre assegurado o direito de, em qualquer época, ceder
ou caucionar a terceiros os seus creditos decorrentes deste instrumento, inclusive por
meio de securitizagdo, ou do Sistema de Financiamento Imobiliario - S.F.l., nos termos da
Clausula 8 deste instrumento.

12.8. Esta(ado) ciente(s) o(s) COMPRADOR(ES) de que até a efetiva conclusdo das
obras de infraestrutura do loteamento, a sua posse sobre o imovel sera restrita, na forma
prevista na Clausula 6.2.1.
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13. DO MANDATO.

13.1. Ocorrendo a hipotese de haver mais de um COMPRADOR constante no Quadro
Resumo, inclusive marido e mulher, cada COMPRADOR constitui o outro seu bastante
procurador, para o fim especial de receber quitacao, intimagao, interpelacéo e avisos de
cobrancga oriundos de processo de execugdo judicial ou extrajudicial, bem como para
representacdo em rerratificagdes, alteracées e/ou reformulagdes contratuais, sendo este
mandato outorgado em carater irrevogavel, nos termos do artigo 684 do Caddigo Civil,
como condi¢cao do negdcio aqui pactuado, até solugao final da divida.

13.2. O(s) COMPRADOR(ES) em carater irrevogavel, como condicdo do negécio, na
forma da lei, nomeia(m) e constituilem) as CREDORAS suas bastantes procuradoras,
até a solugao total da divida, com amplos, gerais e irrevogaveis poderes para em juizo
ou fora dele, no caso de desapropriagédo total ou parcial do Imovel objeto da garantia,
representa-lo(s) no respectivo processo, recebendo inclusive a primeira citagao, receber
e dar quitagcdo da indenizacdo correspondente, concordar ou ndo com o valor de
avaliacao do Imovel, efetuar levantamento de depdsitos judiciais, representa-lo(s), onde
for necessario, constituir advogados com a Clausula “ad judicia”, para agir em qualquer
juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo
substabelecer o presente no todo em parte. O(s) COMPRADOR(ES) constitui(em)
também as CREDORAS suas bastantes procuradoras, com poderes irrevogaveis até a
solugédo da divida, para representa-lo(s) nas reparticbes publicas federais, estaduais e
municipais, cartorios em geral e de registros imobiliarios, autarquias, bancos, companhias
de seguro, instituigdes financeiras em geral, inclusive Banco Central do Brasil e Caixa
Econdbmica Federal e demais entidades publicas ou privadas e sociedades de economia
mista, e ainda para assinar escritura de rerratificacdo, tudo relacionado com o presente
instrumento e com a alienacéao fiduciaria nele contida, registros, taxas, desapropriagdes,
recuos ou investiduras, retificagcbes na descricdo do Imével, podendo pagar, receber
seguros no caso de sinistro, receber impostos e taxas quando devolvidos pelas
reparticbes, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer,
desistir, enfim praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato,
inclusive substabelecer.

13.2.1. Caso venha a ocorrer a cessao dos direitos creditorios objeto do presente
instrumento, poderes ora constituidos serdo substabelecidos aos respectivos

cessionarios.

13.2.2. A outorga da procuragdo mencionada n&do importa na obrigatoriedade das
CREDORAS exercerem os poderes correspondentes.

14. DO MATERIAL PUBLICITARIO.

14.1. O(s) COMPRADOR(ES), desde logo, declara(m) saber que as imagens, as
plantas e os desenhos constantes do material publicitario do Loteamento, relativos as
areas de lazer sao apenas ilustrativos, servindo tdo-somente como mecanismo de
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15. DO SEGURO E DA TAXA DE ADMINISTRACAO

15.1. O(s) COMPRADOR(ES) contrata(m), neste ato, os seguros para cobertura dos
riscos de morte e invalidez permanente e também de danos fisicos ao Imovel, aderindo a
apolice indicada pelas CREDORAS e obrigando-se a pagar o respectivo prémio, com
atualizagdes idénticas as contratadas neste instrumento, juntamente com as prestacdes
mensais.

15.1.1 Se, por inobservancia do(s) COMPRADOR(ES) quanto aos prazos e
procedimentos de comunicagado e/ou comprovagao dos sinistros cuja cobertura venha a
ser reconhecida pela Seguradora, esta desembolsar indenizagdo em valor insuficiente a
quitacdo do saldo devedor, ficara(ao) o(s) mesmo(s) obrigado(s) a efetiva liquidacao
daquele saldo perante as CREDORAS.

15.1.2. O(s) COMPRADOR(ES) igualmente responderdo por revisbes das taxas dos
seguros contratados, caso venham a ser alteradas no curso do pagamento da divida,
obrigando-se pelos valores que resultarem, sem prejuizo das atualizagdes referidas no
caput desta Clausula.

15.2. Para a guarda, manutencdo e atualizagdo de dados cadastrais, bem como
permanente e continua geragdo de dados relativos ao cumprimento dos direitos e
obrigagdes decorrentes das relagdes juridicas, legais e contratuais originadas deste
instrumento e disponibilizagdo ou prestagdo de informagdes respectivas, o(s)
COMPRADOR(ES) concorda(m) em pagar mensalmente juntamente com as parcelas
mensais, a Taxa de Administracdo cobrada pelas CREDORAS, que nesta data,
corresponde ao valor constante do item 2.1.3(B) retro.

15.2.1 O valor da Taxa de Administracdo sera atualizado na mesma periodicidade
mensal e indice fixados neste instrumento. Na hipotese de superveniéncia de lei que
admita o reajuste em periodicidade inferior, o reajuste previsto nesta Clausula
automaticamente passara a ser feito na menor periodicidade permitida por lei.

15.3. As CREDORAS antecipam, neste ato, ao(s) COMPRADOR(ES), os valores
referentes ao pagamento de ITBI (“Imposto de Transmissdo de Bens Imoéveis”) e registro
do presente instrumento, junto ao Oficio de Registro de Imdveis competentes, ambos
referentes a venda e compra com parcelamento do prego garantida por Alienagao
Fiduciaria e, por este motivo, tal valor, financiado nos mesmos termos deste instrumento,
compora também o pagamento das prestagcdes mensais.

16. DA IMISSAO NA POSSE.

16.1. Neste ato, a VENDEDORA, mediante anuéncia da INTERVENIENTE, cede e
transfere ao(s) COMPRADOR(ES), sem reserva alguma, todo o dominio, posse,
direito e agoes que exerce sobre o Imovel objeto deste contrato, para que o(s)
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mesmo(s) dele use(m), goze(m) e livremente disponha(m), como proprietario(s)
exclusivo(s) que passa(m) a ser doravante.

16.2. O(s) COMPRADOR(ES) podera(ao) executar no imével benfeitorias, desde que
respeitadas as normas e legislagdes vigentes, bem como todas as restricbes previstas no
presente instrumento, e mediante a devida aprovagao dos orgaos publicos competentes.

16.3. Por forca deste instrumento, COMPRADOR(ES), também denominado(s)
DEVEDOR(ES), cede(m) e transfere(m) as CREDORAS, sem reserva alguma, a
propriedade resoluvel do Imével e sua posse indireta, alienagao essa que é feita em
carater fiduciario e em garantia do integral pagamento do principal, juros, multa,
custas, honorarios advocaticios e quaisquer outras importancias convencionais ou
legais que venham a acrescer a divida nos termos deste instrumento, tudo nos
termos e para os efeitos da Lei n® 9.514/97.

16.4. O(s) DEVEDOR(ES) obriga(m)-se, por si e sucessores, a fazer(em) esta
alienacgao fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder(em) pela evicgéo, tudo na
forma da lei.

16.5. A partir desta data, o(s) COMPRADOR(ES) assume(m) todas as obrigacdes
relativas a impostos, taxas, tarifas, contribuicbes de melhoria ou quaisquer outros tributos
que incidem ou que venham a incidir sobre o imével ora transacionado, mesmo que seus
langamentos forem feitos em nome da VENDEDORA ou de terceiros, bem como se
compromete(m) a cumprir todas as determinagdes e exigéncias estabelecidas ou que
venham a ser estabelecidas pelo Poder Publico, no ambito federal, estadual e municipal,
e pelas empresas concessionarias de servigos publicos.

17. DA ASSOCIACAO

17.1 Encontra-se constituida a “ASSOCIACAO DE PROPRIETARIOS”, denominada
simplesmente ASSOCIAGAO, cujo estatuto social acha-se registrado no Cartério de
Registro Civil das Pessoas Juridica, cujo quadro associativo € composto pelos titulares
de direitos sobre os lotes residenciais, situados dentro do perimetro de fechamento do
loteamento, desde que tal fechamento seja regularmente autorizado pelo poder publico, e
dos futuros titulares de direitos sobre os referidos lotes, todos considerados associados
beneficiarios de acordo com o referido estatuto, cujo teor € do inteiro conhecimento do(s)
COMPRADOR(ES).

17.2 A ASSOCIAGAO tem por objetivo social a prestacdo de servigos em prol de seus
associados, tais como a manutencido das obras do loteamento e demais servicos de
conservagao do empreendimento, a execugdo de melhoramentos complementares de
interesse de seus associados, a implantagdo e manutengao do sistema de seguranga, a
manutencdo das areas verdes publicas e o servico de coleta de lixo dentro do mddulo
residencial.

17.3 Uma vez concluidas todas as obras de infraestrutura do empreendimento, o(s)
COMPRADOR(ES) serao responsaveis pela manutengdo e conservagcédo do mesmo.
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17.4 O(s) COMPRADOR(ES) estdo cientes e de acordo com o pagamento de taxas
ordinérias e extraordinarias em favor da ASSOCIAGAO, para manutengdo e conservacio
do empreendimento, comprometendo-se com seu pagamento, em contrapartida dos
servigos que lhe serao prestados. O valor das taxas associativas sera estabelecido em
Assembleia, conforme votagdo de todos os Associados (proprietarios e/ou
compromissarios compradores dos lotes residenciais do empreendimento).

17.5 O(s) COMPRADOR(ES) estdao cientes e de acordo que o rateio de taxas
associativas tera inicio quando necessarios 0s primeiros servicos de manutencao e
conservagao do empreendimento, tais como seguranga, controle de acesso, limpeza e
conservagao do paisagismo e demais areas verdes, conforme for estabelecido em
Assembleia. O inicio de tais servicos devera ocorrer assim que concluidas as obras de
infraestrutura do empreendimento (ou mesmo quando estas estiverem em fase final de
conclusao) e mesmo antes da conclusdo das obras complementares relacionadas no
item 10.2, acima.

17.6 O inicio de cobranga das taxas associativas ndo tem qualquer vinculo com o aceite
das obras de infraestrutura pela Prefeitura Municipal, uma vez que as taxas associativas
tém por finalidade suprirem os custos e despesas de manutencdo e conservacdo do
empreendimento, pelos proprios moradores, conforme votagao em Assembleia.

18. DA PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS

18.1. A VENDEDORA se compromete a cumprir toda a legislacdo aplicavel sobre
seguranga da informacgao, privacidade e prote¢cao de dados, inclusive (sempre e quando
aplicaveis) a Constituicao Federal, o Cddigo de Defesa do Consumidor, o Codigo Civil, o
Marco Civil da Internet (Lei Federal n. 12.965/2014), seu decreto regulamentador
(Decreto 8.771/2016), a Lei Geral de Prote¢cao de Dados (Lei Federal n. 13.709/2018) e
demais normas setoriais ou gerais sobre o tema.

18.2. A VENDEDORA se compromete a tratar apenas os dados mencionados e/ou nas
formas dispostas a seguir, com a devida base legal autorizadora, sem transferi-los a
qualquer terceiro, exceto se houver prévia autorizagdo expressa por meio de
comunicacao de manifestagdo da vontade acessivel : e-mail, SMS, WhatsApp, por este
ou outro instrumento que as vincule. Os dados serao utilizados da seguinte forma:

CANAIS DE COMUNICACAO E COBRANCA: A VENDEDORA entrara em contato
com o(s) COMPRADOR(ES) através dos seguintes canais: SMS, e-mail, Whatsapp,
ligacao telefbnica; notificagéo judicial ou extrajudicial;

MOTIVOS DE COMUNICACAO E COBRANCA: A VENDEDORA entrara em contato
com o(s) COMPRADOR(ES) pelos seguintes motivos: pesquisa do cliente e
confirmacéo dos dados; ag¢des publicitarias especificas do empreendimento adquirido;
informativos sobre as etapas de execucdo das obras; envio de templates datas
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comemorativas; lembrete de vencimento da parcela, com 5 (cinco) dias de
antecedéncia; lembrete de pagamento na data do vencimento; em caso de
inadimplemento, cobranga ativa da(s) parcela(s) em atraso;

COMPARTILHAMENTO DOS DADOS COM TERCEIROS: Em caso de
inadimplemento superior a 30 (trinta) dias, a VENDEDORA podera compartilhar os
dados do(s) COMPRADOR(ES) com uma agéncia de cobrancga terceirizada;

(iv)  FINALIDADE DE UTILIZAGAO DOS DADOS:

ATENCAO!

A utilizagdo dos dados “Profisséo” e “Data de Nascimento”, de acordo com as finalidades
descritas na tabela abaixo, estdo condicionadas ao aceite do(s) COMPRADOR(ES), com
0 que declaram, neste ato, plena, total, completa e expressa ciéncia e anuéncia,
assinalando, na coluna “Consentimento”, da tabela abaixo e estando, portanto, de acordo
com a finalidade indicada.

DADO FINALIDADE BASE LEGAL CONSENTIMENTO
Nome/Razéao Identificacdo dos Execucao de -
Social compradores; contrato e
realizagao de cumprimento de
comunicacao, obrigacgao legal
conforme indicado no
item (ii).
Estado Civil Conhecer o regime Execucédo de -
de bens do contrato e
comprador. cumprimento de
obrigacao legal
Profissao Identificacdo dos Consentimento Sim
compradores.
Data de Identificacdo dos Consentimento Sim
nascimento compradores e
personalizacido do
servigo (envio de
mensagens na data
do aniversario).
RG Identificacdo dos Execucéao de -
compradores. contrato e
cumprimento de
obrigacgao legal
CPF/CNPJ Identificacdo dos Execucédo de -
compradores; contrato e
realizacao de cumprimento de
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comunicacgao, obrigacéo legal
conforme indicado no
item (ii).
Endereco Identificacdo dos Execucao de -
compradores; contrato e
realizagao de cumprimento de
comunicacgao, obrigacgao legal
conforme indicado no
item (ii).
Telefone Identificacdo dos Execucéao de
compradores; contrato -
realizacao de
comunicacao,
conforme indicado no
item (ii).
E-mail Identificacdo dos Execucéao de -
compradores; contrato
realizacao de
comunicacao,
conforme indicado no
item (ii).
Filiacao Identificacdo dos Execucao de -
compradores. contrato e
cumprimento de
obrigacgao legal

18.3. Os tratamentos dos dados pessoais do(s) COMPRADOR(ES) descritos no item
18.2., estdo amparados pelo Artigo 7°, da Lei Geral de Protecao de Dados, sendo que,
para cada dado tratado teremos ao menos uma hipotese que o justifique, conforme
apresentado na tabela acima;

18.4. A qualquer tempo, mediante requisigcao, o titular podera solicitar: (i) confirmagao da
existéncia de tratamento; (ii) acesso aos dados; (iii) corregdo de dados incompletos,
inexatos ou desatualizados, (iv) anonimizagdo, bloqueio ou eliminagcdo dos dados
desnecessarios, excessivos ou tratados em desconformidade; (v) portabilidade dos
dados; (vi) informagbes de entidades publicas e privadas com as quais o controlador
realizou o compartilhamento de dados;

18.4.1. Os direitos descritos no item 18.4. somente poderao ser exercidos pelo titular dos
dados. Ao receber a solicitagdo, a VENDEDORA dedicara esforcos para a identificacao
do solicitante, para comprovacao de que ele é realmente o titular.

MM "’
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18.5. A VENDEDORA conta com um encarregado de dados, cuja atribuigcao é: (i) aceitar
comunicacgoes, elogios e reclamacbées dos COMPRADOR(ES), verifica-las, prestar
esclarecimentos e adotar providéncias; (ii) receber comunicagbes da autoridade nacional
e adotar providéncias; (iii) orientar os funcionarios e os contratados da entidade a
respeito das praticas a serem tomadas em relagdo a protecédo de dados pessoais; (iv)
informar ao(s) COMPRADOR(ES) quem for o titular dos dados, caso haja algum incidente
com os dados pessoais compartilhados, principalmente em situacbes em que o
VENDEDORA for controlador de dados pessoais e; (v) executar as demais atribuicoes
determinadas pelo controlador ou estabelecidas em normas complementares.

19. DAS DISPOSICOES GERAIS.

19.1. As partes declaram que sao verdadeiras as informacdes prestadas para
elaboragdo deste instrumento, bem como declaram que nao possuem qualquer
impedimento que de algum modo possa afetar a validade das obrigagbes e deveres
decorrentes do presente instrumento.

19.2. A presente venda e compra com parcelamento de preco e alienacgao fiduciaria é
celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, ndo podendo as partes dela se
arrepender.

19.3. A tolerancia por qualquer das partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao
da outra parte no cumprimento das obriga¢des ajustadas neste instrumento, ou a néo
aplicagdo, na ocasidao oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretara o
cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas
aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas,
prevalecendo ainda que a tolerancia ou a nao aplicacdo das cominacdes ocorra repetidas
vezes, consecutiva ou alternadamente.

19.3.1. A ocorréncia de uma ou mais hipéteses supra referidas ndo implicara em
precedente, novacao ou modificacdo de quaisquer disposicdes deste instrumento, as
quais permanecerao integras e em plena vigor, como se nenhum favor houvesse
intercorrido.

19.4. As obrigagdes constituidas por este instrumento sdo extensivas e obrigatorias aos
herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios das partes, ficando,
desde ja, autorizados todos os registros, averbagdes e cancelamentos que forem
necessarios perante o Oficial de Registro de Imdveis competente.

19.5. O(s) COMPRADOR(ES) responde(m) por todas despesas decorrentes da presente
compra e venda e do parcelamento com alienacdo fiduciaria em garantia, inclusive
aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencdo das certiddes dos
distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua
efetivacdo e as demais que se lhe seguirem, bem como as relativas a emolumentos e
custas de Cartorio de Notas e do Oficial de Registro de Imdéveis, de quitagdes fiscais e
qualquer tributo devido sobre a operagao, que venha a ser cobrado ou criado.
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19.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Imdveis
competente a proceder, total ou parcialmente, a todos os assentamentos necessarios
decorrentes do presente instrumento.

19.7. Fica assegurado as partes o equilibrio econémico-financeiro deste instrumento que
reconhecem que sO se dara se observados todos os principios nela contidos. Fica
também estabelecido que o presente instrumento foi firmado pelo(s) COMPRADOR(ES),
pela VENDEDORA e pela INTERVENIENTE de forma a ndo romper o equilibrio entre o
preco de venda e o prego de custo do objeto do presente instrumento.

19.8. O presente contrato é pactuado com a clausula de irrevogabilidade e
irretratabilidade, dele ndo podendo, pois, as partes se arrependerem, obrigando-se a
cumpri-lo até o final, por si, seus herdeiros e sucessores.

19.9. O(s) COMPRADOR(RES) nomeia(m) e constituilem) as CREDORAS, em
carater irrevogavel e irretratavel, na forma do art. 684 do Cdédigo Civil, com poderes
especificos para, em conjunto ou isoladamente, representa-lo(a,s) perante quaisquer
Reparticdes Publicas Federais, Estaduais e Municipais, Autarquias e Sociedades de
Economia Mista ou Paraestatais, Cartérios de Registro de Imdveis e, enfim, perante
todos os o6rgdos pertinentes, para tratar de assuntos relacionados ao Loteamento,
podendo, para tal fim, assinar quaisquer requerimentos, documentos e tudo o mais que
se faga necessario, requerendo, ao Registro de Imdveis competente, o registro de
eventuais alteracbes ao Memorial do Loteamento, inclusive no que se refere a dimenséao
e tragcado dos lotes, areas comuns e vias de circulacéo, respectivas medidas perimétricas
e de superficie, desde que nao afetem a localizacéo, as dimensdes e caracteristicas do
Lote.

19.10. A VENDEDORA apresenta Certiddo Negativa de Débitos do INSS e Certidao
Negativa de Débitos Conjunta da Secretaria da Receita Federal e da Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional, autorizadoras da presente alienagéo.

19.11. O(s) COMPRADOR(ES) declaram-se cientes e concordes de que fica facultado
a VENDEDORA e a INTERVENIENTE utilizarem o imével que podera ser construido, por
esta, como suporte para comercializacdo de lotes e stand de vendas, por tanto tempo
quanto necessario for, enquanto nao estiver comercializado 90% (noventa por cento) dos
lotes de todo o loteamento.

19.12. Para fins de registro do presente instrumento junto a Serventia Imobiliaria
competente, ficam dispensadas pelas partes a apresentacdo das certiddes forenses e
dos distribuidores judiciais, bem como a certiddo negativa de impostos e taxas que
recaem sobre o imovel.

19.13. Fica eleito o foro da situacdo do imdével para dirimir eventuais duvidas ou lides
provenientes deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, correndo por conta da parte vencida, em caso de decisao judicial,
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todas as custas que o processo ocasionar, inclusive honorarios advocaticios de 20%
(vinte por cento) sobre o valor da causa.

E, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 04 (quatro) vias
de um sé teor e forma, redigido em fonte “Arial”, tamanho 12, juntamente com duas
testemunhas.

Santana de Parnaiba (SP), 5 de Fevereiro de 2021

VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA:

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S):

VANESSA NICOLICHI

INTERVENIENTE E CREDORA FIDUCIARIA:

CIPASA ALDEIA ALD1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:

Esta é ultima pagina do “Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Alienagao
Fiduciaria em Garantia, Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario e Outras Avencgas”
referente a lotes integrantes do Loteamento Altavis Aldeia da Serra.
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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA/SP.

Processo n° 0001485-05.2020.8.26.0529
Requerente: Fabiano Ribeiro de Lima
Requerido: Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A.

MUNICIPIO DE SANTANA DE PARNAIBA, por seu procurador
assinado “in fine”, nos autos do processo em epigrafe que tramita por este R. Juizo e respectivo

Cartério vem respeitosamente a presencga de Vossa Exceléncia, requerer a

Reserva de valores para satisfagao de tributos

com fulcro no Art. 130, caput e paragrafo Unico do Codigo de Tributario Nacional, incidentes sobre
0s imoveis a seguir, pelos motivos de fato e de direito a seguir aduzidos:

1. Imovel 52394 — QUADRA 03, LOTE 09, Rua Carpatos, n°
142, Quintas do Ingai — Santana de Parnaiba — SP - CEP
06519.166. Matricula n® 171.822.
01. O executado é devedor do Municipio no importe de R$
24.096,55 (Vinte e quatro mil e noventa e seis reais e cinquenta e cinco centavos), referente ao
IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano, do imével 52394 — valores para AGOST0/2022,

conforme os demonstrativos de calculo anexos.

Imével 52394 Liliane MSA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HENRIQUE LAZZARINI MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2022 as 16:58 , sob o nimero WSPB22700665830
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02. Requer-se sejam pagos preferencialmente os créditos fiscais
conforme dispde art. 186, Caput, do Cddigo Tributario Nacional. Desse modo, € de rigor a aplicagao
dos Arts. 186,187 do CTN, que impde a primazia dos créditos de natureza tributaria, inclusive em

relagdo aqueles dotados de garantia real, ressalvando apenas os débitos de natureza trabalhista. !

03. Conforme entendimento pacificado nos Tribunais Superiores
sobre o antigo art. 711 do CPC — 1973 - (sendo seu correspondente no CPC, o art. 908 — 2015 -), a
Fazenda, independentemente de penhora, prefere aos demais credores com penhora antecedente
(STJ, 2% Turma, REsp 594.491/RS, rel. Min. Eliana Calmon, j. em 02.06.2005, DJ 08.08.2005, p.
258).

04. Extrai-se da tese acima mencionada, que referido dispositivo
deve ser analisado sob duas perspectivas: i) deve-se observar a existéncia de crédito privilegiado

em decorréncia de previsdo legal, e deve-se ii) excepcionar a anterioridade de eventuais penhoras?.

05. Destaque-se também, que os titulos legais de preferéncia séo
os privilégios e os direitos reais (art. 958, CC) — 0 que também compreende aqueles oriundos da

legislagéo do trabalho, limitados a 150 (cento e cinquenta) salarios minimos por credor.

06. Ademais, ndo ha mais que se falar em concurso de
preferéncias entre entidades federativas, uma vez que o STF recentemente reconheceu

inconstitucional o art. 187, paragrafo nico do CTN (ADPF 357/DF) neste tocante.

07. Nessa esteira o E. STJ, no RESP n° 776.482, de relatoria do
Min. Teori Zavascki. Aborda:

“(...) 1. Conforme jurisprudéncia do STJ, no concurso de credores, a

preferéncia se estabelece na seguinte ordem: os créditos

trabalhistas, os da Fazenda Federal, Estadual € Municipal e os com

' Resp 878.249/SP, Ministro Teori Albino Zavascki, DJ 03/08/2006.
2 MARINONI, Luiz Guilherme. Cédigo de processo civil comentado artigo por artigo. 2 ed. rev.
atual. e ampl. Sdo Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 2010. p. 691.
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garantia real. Essa ordem de preferéncia certamente nao fica
comprometida pela sub-rogagéo a que se refere o Art. 130 do CTN.
Conforme estabelece o paragrafo unico desse dispositivo, “no caso
de arrematagdo em hasta publica, a sub-rogagdo ocorre sobre o
respectivo prego”’. Com isso, fica inteiramente preservada a

situacdo do arrematante”.

08. Portanto, o precedente dialoga com tudo que ja foi exposto na
presente peticdo: a satisfacdo dos créditos com preferéncia legal independe de prévia execugéo e
penhora sobre 0 bem cujo produto da alienagao se procura arrecadar. Apds a satisfagéo de tais
credores, 0 credor que promoveu a execugdo satisfara seu direito sobre a importancia restante,
observada a anterioridade de cada penhora (art. 711, CPC, “novo CPC, art. 908”)3.

09. Ante o exposto, na qualidade de credora, requer, se digne
Vossa Exceléncia, deferir a reserva de valores obtidos na arrematagéo dos imdveis para pagamento
dos tributos, respeitada a ordem estabelecida no art. 186, do CTN, com a respectiva expedi¢do do

alvara de levantamento em nome da credora — Municipio de Santana de Parnaiba
10. E, a fim de viabilizar a expedicao da guia de levantamento em
favor da municipalidade, vem informar o quanto segue: Municipio de Santana de Parnaiba, CNPJ

n°. 46.522.983.0001-27, Banco Caixa Econémica Federal, Ag: 3336, Conta: 006.000.071-4.

Termos em que,

Pede deferimento.

Santana de Parnaiba, 09 de Agosto de 2022.

¥ MARINONI, Luiz Guilherme. Cédigo de processo civil comentado artigo por artigo. 2 ed. rev.
atual. e ampl. Sdo Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 2010. p. 691.
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IDENTIFICACAO: 52394 / 243525389011300000 / 83750 - NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CNPJ/CPF: 08.405.960/0001-43 - RUA CARPATOS 142 =

Compromissario : 0- CNPJ/CPF: (=]

(<5}

=

=]
ANO BASE PARCELAS VALOR PRINCIPAL MULTA JUROS CORREGAO TOTAL DEVIDO MOEDA PROCESSO PROC.FORUM CDA FORUM PROTOCOLO N2?ORDEM HONORARIOS CUSTAS TOTAL GERAL
2017 CJ 411,12 655,78 131,14 464,27 521,74 1.772,93 R$ 21715/2021 2021009026819 177,29 0,00 1.950,22
2018 CJ 1,2,3,6,7,8,9,10,11,12 2.024,75 404,91 1.192,96 1.610,84 5.233,46 R$ 21715/2021 2021009026820 523,35 0,00 5.756,80
2019 CJ 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 2.526,86 505,32 1.137,02 1.579,48 5748,68 R$ 21715/2021 20210090026821 574,87 0,00 6.323,54
2020 CJ 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 2.526,86 505,32 773,17 1.418,77 5.224,12 R$ 21715/2021 2021009026822 522,41 0,00 5.746,53
2021 DA 2,3,4,56,7,8,9,10,11,12 2.500,24 499,96 389,97 536,59 3.926,76 R$ 0/0 392,68 0,00 4.319,43
0 - TOTAIS ---> 10.234,49 2.046,65 3.957,39 5.667,42 21.905,95 - / 2.190,60 0,00 24.096,55

do original, assinado digitalmente por HENRIQUE LAZZARINI MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2022 as 16:58 , sobon

é cpia
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EXCELENT{SSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA -
ESTADO DE SAO PAULO/SP

001485-05.2020.8.26.0529

ADRIANE FAY BIASI E FABIANO RIBEIRO DE LIMA, devidamente
qualificados nos autos do processo em epigrafe que promove em
face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA E
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por meio de seu
advogado que ao final subscreve, vem, respeitosamente a honrosa
presenca de Vossa Exceléncia, requerer em termos de efetivo
prosseguimentos requerer o0 que segue:

Av.: Cauaxi 293 — Alphaville — Barueri — SP (sandroflima@aasp.org.br)

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/10/2022 as 13:33, sob o nimero WSPB22700794940 .
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Preliminarmente, requer seja incluido os patronos que representa o
Municipio de Santana de Parnaiba vide (fls, 213/215) para que
receba futuras intimac¢des e publica¢des

Nada a se opor quanto a reserva de credito a titulo de IPTU noticiado
pelos terceiros interessados conforme planilha de (fls216)

DA AVERBACAO PENHORA - BOELTO ARISP ONLINE

Ainda em termos seja procedido averbac¢do da penhora eletrdnica
sob a matricula 171.822 (certiddao de matricula fls. 138/144) como
determinado pelo r. juizo as (fls, 149/150) e para tanto informa
novamente o endereco eletrénico para envio do boleto:

sandroflima@aasp.org.br

fabiadri@gmail.com

DA AVALIACAO MERCADOLOGICA - TRES CORRETORES

Nada obsta o prosseguimento e concomitantemente a avaliacdo
mercadolégica para futura expropriacdo do bem penhorado.

Oportuno dizer, que avaliacdo deve ser elaborado de forma objetiva,
e nao necessita de conhecimento de profissional de engenharia
sabe-se que em muitos casos o0 corretor de imdveis tem mais
conhecimento a respeito dos valores de iméveis e do mercado de
venda de imoveis da regido do que o préprio profissional de
engenharia

Logo o avaliador ndo deve se debrucar sobre o litigio, buscando
compreender todos os detalhes, mas sim esclarecer sobre o valor
mercadologico

Av.: Cauaxi 293 — Alphaville — Barueri — SP (sandroflima@aasp.org.br)
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1%) pesquisa de mercado: trabalhos de coleta de precos para a

identificacao do valor corrente;

2%) relatorio final: apresentacdo organizada dos resultados e das
conclusdes do trabalho.

Por tais razdes, protesta pela avaliacdo particular por meio de
declaracao de pelo menos trés corretores imobiliarios, além de
outros anuncios publicitarios, nos termos do artigo 871, inciso IV do
NCPC, para verificacdo da razoabilidade das avaliac¢ao.

TERMOS EM QUIE,
PEDE DEFERIMENTO
SANTANA DE PARNAIBA, 24 de OUTUBRO DE 2022

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188.218

Av.: Cauaxi 293 — Alphaville — Barueri — SP (sandroflima@aasp.org.br)

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/10/2022 as 13:33, sob 0 nimero WSPB22700794940

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo egkTgzYL.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA
S <P jmmm FORO DE SANTANA DE PARNAIBA
. « i 12 VARA CIVEL

[P, - Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025,
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaibalcv@tjsp.jus.br
| DECISAO |
Processo n°: 0001485-05.2020.8.26.0529
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Perdas e Danos
Requerente: Fabiano Ribeiro deLima e outro
Requerido: Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Assis M ascarenhas

Vistos.
Fls. 153/156: Ciente.

Fls. 161/165: O documento juntado as fls. 166/212 sequer estd assinado,
portando, rejeito aimpugnacdo a penhorado imovel.

Fls. 213/215: Defiro. Providencie a serventia a inclusdo do Municipio de
Santana de Parnaiba como terceiro interessado.

Fls. 217/219: Defiro. Providencie a serventia a anotagcdo da penhora junto ao
sistema ARISP com urgéncia, cumprindo a decisdo de fls. 149/150.

Providencie o cartdrio, com urgéncia.
Intime-se.
Santana de Parnaiba, 03 de novembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo b2xUqu8D.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por NATALIA ASSIS MASCARENHAS, liberado nos autos em 04/11/2022 as 11:37 .
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 04/11/2022 13:04
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0894/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) D.J.E
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 153/156: Ciente. Fls. 161/165: O documento juntado as fls. 166/212 sequer esta
assinado, portando, rejeito a impugnacdo a penhora do imével. Fls. 213/215: Defiro. Providencie a serventia a
inclusdo do Municipio de Santana de Parnaiba como terceiro interessado. Fls. 217/219: Defiro. Providencie a
serventia a anotagdo da penhora junto ao sistema ARISP com urgéncia, cumprindo a decisdo de fls. 149/150.
Providencie o cartério, com urgéncia. Intime-se."

Santana de Parnaiba, 4 de novembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/11/2022 as 13:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e cddigo rfL2ofFR.
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 07/11/2022 04:52
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0894/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 07/11/2022. Considera-se a data de publicagdo em 08/11/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 153/156: Ciente. Fls. 161/165: O documento juntado as fls. 166/212 sequer esta
assinado, portando, rejeito a impugnacdo a penhora do imével. Fls. 213/215: Defiro. Providencie a serventia a
inclusdo do Municipio de Santana de Parnaiba como terceiro interessado. Fls. 217/219: Defiro. Providencie a
serventia a anotagdo da penhora junto ao sistema ARISP com urgéncia, cumprindo a decisdo de fls. 149/150.
Providencie o cartério, com urgéncia. Intime-se."

Santana de Parnaiba, 7 de novembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/11/2022 as 04:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo MA96LA72.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA

FORO DE SANTANA DE PARNAIBA

12VARA CIVEL

Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail:
parnaibalcv@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

0001485-05.2020.8.26.0529

Cumprimento de sentenca - Perdas e Danos
Fabiano Ribeiro deLima e outro

Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A eoutro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Apresente 0 exequente, a planilha atualizada de débitos, no
prazo de 05 dias.

Nada Mais. Santana de Parnaiba, 08 de novembro de 2022. Eu,
___, Priscila de Fatima Camargo Trindade, Escrevente Técnico
Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo FmQkFu7m.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA DE FATIMA CAMARGO TRINDADE, liberado nos autos em 08/11/2022 as 11:43 .



R B

RIVIELLO & BERNARDO

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE
PARNAIBA / SP,

Processo n° 0001485-05.2020.8.26.0529

ASSOCIAGAO RESIDENCIAL SERRA DO SOL (ALTAVIS
ALDEIA), associacdo civil sem fins econ6micos, com sede a Estrada Municipal Marechal
Mascarenhas de Moraes, n.2 5.800, Lote 02, Quadra 01, Santana de Parnaiba, Sdo Paulo, CEP:

06517-520, inscrita no CNPJ sob o n.219.531.579/0001-47, e-mail adm®@altavisaldeia.com.br,

na qualidade de terceira interessada, neste ato devidamente representada em conformidade
com o seu Estatuto Social, por suas advogadas que esta subscrevem, constituidas na forma do
anexo instrumento de mandato, nos autos do processo que contende FABIANO RIBEIRO DE
LIMA E OUTRA em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E OUTRO,

vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, se manifestar conforme segue:

A peticiondria tomou ciéncia da penhora do lote
localizados no empreendimento imobilidrio por ela administrado, conhecido como “Residencial

Altavis Aldeia”, no municipio de Santana de Parnaiba/SP, objeto das matriculas n? 171.822.

Alameda Rio Negro, 1084 — Conj. 44 — Ed. Plaza - Alphaville -Barueri — SP -CEP 06454-000
& PABX: +55 11 2680 6362 | WhatsApp + 55 11 94539 1842 | IX juridico@rbkadv.com.br

fls. 224

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDRESSA OLIVEIRA RIVIELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/11/2022 as 13:02 , sob o nimero WSPB22700831462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo M39tRelt.
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RIVIELLO & BERNARDO

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Entretanto, possui perante a associacdo débitos de natureza condominial (taxa de manutencao,

vigilancia e seguranca) propter rem.

Recai sobre o Quadra 003, Lote 009, Matricula n° 171.822 o

débito de RS 8.259,21 (oito mil duzentos e cinquenta e nove reais e vinte e um centavos),
referente as taxas de manutencdo, vigilancia e limpeza vencidas e ndo pagas do periodo de

novembro/21 a outubro/22 (Vide planilha anexa).

Diante disso, pugna a peticionaria que conste a divida do
lote no futuro edital de leilao ou sejam os futuros interessados cientificados dos débitos, para a

reserva do Residencial.

Por fim, requer a juntada dos atos constitutivos: Estatuto

Social e Ata de Eleicdo da atual diretoria e Instrumento de Mandato.

Termos em que,

p. deferimento.

Santana de Parnaiba, 08 de novembro de 2022.

ANDRESSA OLIVEIRA RIVIELLO TATIANA DE ARAUJO BERNARDO
OAB/SP 216.595 OAB/SP 273.912

(assinado eletronicamente)

Alameda Rio Negro, 1084 — Conj. 44 — Ed. Plaza - Alphaville -Barueri — SP -CEP 06454-000
& PABX: +55 11 2680 6362 | WhatsApp + 55 11 94539 1842 | IX juridico@rbkadv.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDRESSA OLIVEIRA RIVIELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/11/2022 as 13:02 , sob o nimero WSPB22700831462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo M39tRelt.



Exiatuto 08 Associapao
Sevra do Sal
Aldeia da Sevra - 3F

ASSOCIACAQ RESIDENCIAL
SERRA DO SOL

ESTATUTO SOCIAL

. CAPITULO |
DA DENOMINAGAO, SEDE, DURAGAO E OBJETIVOS SOCIAIS.

Art. 1°, - A “ASSOCIACAO RESIDENCIAL SERRA DO SOL", sem fins
lucrativos, & composta pelos Associados Fundadores e pelos Associados
Beneficiarios, sendo esses Gltimos os proprietarios efou titulares de direito sobre
os lotes residenciais situados no perimetro interno de fechamento do loteamento
denominado “Loteamento Serra do Sol’, comercialmente denominado “ALTAVIS
ALDEIA DA SERRA", devidamente aprovado pelo GRAFROHAB por meio do
Cerificado n°® 413 de 16 de Dezembro de 2008 e demais drgdos competentes,
assim como pela Prefeitura Municipal de Santana de Pamalba, pelo Alvara n®
81272012, em fase de registro na Matricula n® 166.063, do 1° Oficial de Registro
de Imdveis de Barueri, SP, neste Estado.

§1° - A sede e escritorio da Associagdo sera instalada no Lote 02, da Quadra
01, localizado na Estrada Municipal Marechal Mascarenhas de Moraes, n® 5.800,
CEP: 0B6517-520, Sanlana de Pamaiba, no loteamento comercialmente
denominado de "ALTAVIS ALDEIA DA SERRA", Municipio de Santana de
Parnaiba, Estado de Sao Faulo,

§ 29 - O clube & demais areas de lazer serdo instalados nos seguintes lotes:
Rua Q, trecho 1 (drea institucional 03), destinado & implantagéo do Clube Social e
Cul de Sac da Rua C (area institucional (1A), destinado a implantagio das
Quadras Esportivas.

§3° - O prazo de duracao da presente Associacio & indeterminado.

§ 4° - Somente fazem parte desta associagdo, envolvendo os direitos e
deveres como Associados Beneficidrios, os proprietarios efou titulares de direito
sobre os lotes residenciais situados no perimetro interne de fechamento do

loteamento,

Art. 2°, - A Associagio tem por objetivo social a prestagio de servigos em
prol de seus Associados, por si ou por terceiros que contratar, bem como a defesa
e representacdo dos interesses dos mesmos perante os poderes publicos
competentes e ainda, especificamente:

{a)  obter perante a Prefeitura outorga de permissao de uso de areas publicas
com o fechamento do perimetro do empreendimento, controle de acesso,
assuncao de obrigagdes de manutengdo das areas pulblicas verdes, de lazer e
sistermna viario;

(b) a manutengdo, conservagdo e melhoria de toda ?'-.knfraeatrutura do
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Saerra do Sof
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loteamento, existente ou que venha a ser implantada, mantendo "ad perpefuam”
as placas identificadoras dos nomes e logotipos das empreendedoras do
loteamento, bem como a manutengdo, conservagdo e melhoria do Clube, dos
equipamentos urbanos, esportivos e de lazer implantados em areas publicas ou
em lotes da propria Associagao;

{c) zelar pelo cumprimento e fazer respeitar 88 normas restritivas quanto ao
uso e aproveitamento dos lotes do loteamento, sejam elas de ordem legal ou
contratual, inclusive receber os poderes delegados pela Loteadora do
Empreendimento, conforme previsto no seu contrato padrio de venda e compra,
promovendo a observincia das referidas normas, agindo administrativa e
judiciaimente;

{d)  apreciar previamente, para que sejam respeitadas as normas estatutarias e
contratuais, os projetos de construgéo, modificagdo ou acréscimo nos lotes para
gue, em seguida, sejam aprovados conforme a legislagao vigente pertinente ao
assunto, acompanhando-os e assessorando-0s tecnicamente, de modo a evitar-
se impactos negativos na area;

(e) coadjuvar com os Poderes Plblicos para a promogac de nommas de
seguranga no loteamento, observadas as normas legais aplicaveis,

(i) promover face ao interesse fundamental dos Associados, a implantagao de
obras e servicos complementares de urbanizacgao, de acordo com o ingresso das
contribuigdes dos associados,

(g) promover, quande houver indice de occupacdo suficiente e por decisao das
Assembleias, a manutengao e amplagdo de Clube, bem como promover a
implantag&o de outros melhoramentos suplementares de recreagdo e SENViGos
comunitarios, tudo para beneficio de seus Associados, passando, desde ja, a se
encarregar por sua manutencao,

(h)  manutengio e conservaglo das redes de agua e esgoto, incluindo os
reservatérios de agua e Elevaténas de Esgoto elou Estages de Tratamento de

Esgoto — ETE, enquanto ndo houver a doacao definifiva a concessionaria local;

i} as Associadas Fundadoras estabeleceram que a Rua Q. trecho 1 (area
institucional 03) serd destinada & implantagio do Clube Social, bem como o Cul
de Sac da Rua C (area institucional 01A) sera destinado & implantagac das
Quadras Esportivas.

(i) As Assocladas Fundadoras estabelecem que o Lote 1, Quadra 1 sera
destinada para & portaria do Empreendimento, bem como o Lote 2, Quadra 1 zera
destinada pra a sede da Associagdo dos Moradores, sendo que tal Associagio
recebera estes lotes em doacSio oportunamente, passando, desde ja, a se
encarregar por sua manutengo (inclusive o pagamente mensal do IPTU), E_1lém
de comprometer-se em recebé-los em doagao, sendo gue os custos da escritura
de doagdo, ITBI e respectivo registro ficarao sob responsabilidade exclusiva da

Associacio, f
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(k) manter impas e zelar de forma adequada pelas vias e logradouros |

eto WSPE22700831462

publicos, |2 o

) =
{i) providenciar a coleta de lixo dentro do perimetro de fechamenio do =
residencial, inclusive das residéncias, depositande em lixeira fora do % 2
empreendimento para coleta da Prefeitura e obedecendo o calendario de | %
recolhimento da municipalidade, = gg'

5

(m) providenciar e arcar com todos os énus de manutengao dos equipamentos x 'Ti§

& servigos urbanos, dentro do médulo residencial (fechamento);

(n)  providenciar manutencdo necessaria na rede de iluminagio publica dentro
do perimetro de fechamento dos lotes residenciais; e

fo) manter portaria & funciondrios para controle de acesso na entrada e saida
do médulo residencial (perimetro de fechamento).

Art. 3°, - Para a manutengdo desta Associagdo, a mesma contara com
recursos financeiros advindos do pagamento de taxas de contribuigdes de seus
Associados, nos termos deste Estatuto, podendo para a realizagao de obras e
servicos, a Associaglo contratar terceiros, pessoas fisicas ou juridicas, para gue
executemn e/ou supervisionem os trabalhos necessarios, mediante remuneragac

que com eles ajustar,

CAPITULO Il
DO QUADRO SOCIAL

Art. 4%, - O quadro social da Associagio sera formado por pessoas fisicas
ou juridicas, distribuidas nas seguintes categorias:

{a) Associados Fundadores;
(b) Associados Beneficiarios;

Art. 5°. - Sao denominados Associados Fundadores, pessoas fisicas ou
juridicas que subscreveram a Ata de Constituigao desta Associagao.

Art. 8° - Sao denominados Associados Beneficiarios, ou simplesmente
Associados, as pessoas fisicas ou juridicas, compradores, mmprnmls_sa;ins
compradores, cessionarios, promitentes cessionarios efou titulares de direitos
sobre lotes do empreendimento, as quais, desde a data de aquisigao da
respectiva unidade, por opglo contratualmente exercida, serdo consideradas
associadas em todos os termos e condigdes deste Estatuto.

e,

;E-eﬁ)\iigitalmente por ANDRESSA OLIVEIRA RIVIELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/1

ey

§1° - Perderd a qualidade de Associado, aquele que alienar seu lote ou
unidade, ou 0s seus respectives direitos aquisitivos ou perder a fitularidade de
direito sobre o lote do empreendimento, seja por transferéncia, cessao, rescisdo
amigave| ou judicial, desde que comunicado a Associagao por meio de copias dos
referidos documentos., j !

i

=
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§ao. - Os Associados poderdo se demitir voluntariamente desde que deixem
de ter a propriedade e/ou litularidade de direito sobre lotes do empreendimento. A
fim de obter a demissao voluntaria, os Associados poderdo deixar de ter a
propriedade e/ou titularidade de direito sobre lotes, exemplificatvamente, em
vifude de alienagdo, promessa de alienacio, cessao, promessa de cessdo,
rescisdo amigavel ou judicial, doagdo, dagio em pagamento, entre outras formas
de transferéncia de propriedade e/ou de direitos aquisitivos, devendo ser tal fato
comunicado a Associacdo, com a devida comprovagio por meio de copias dos
referidos documentos.

§ 3° - Salvo o previslo no § 2° deste Artigo, toda e qualguer exclusdo de
Associados somente se dara por justa causa, reconhecida a existéncia de motivos
graves, apds procedimento que assegure o direito de defesa e de recurso ao
associado, em deliberagio fundamentada, pela maioria absoluta dos presentes a
Assembleia Geral, convocada especialmente para este fim.

§4° - Para o fim de representagdo junto & Associagao, dos Associados que
sejam co-titulares de lotes, dos Assoclados pessoas juridicas e dos Associados
casados, fica estabelecido que indicardo, por escrito, aquele que os representara
perante a Associagdo, o qual podera ser eleito, por conseguinte, para ocupar
cargos eletivos.

CAPITULO In
DOS DIREITOS, DEVERES E IMPEDIMENTOS DOS ASSOCIADOS

Dos Direitos dos Associados Beneficiarios

Art. 7°, - Os Associados Beneficiarios possuem os seguintes direitos,
dentre os cutros constantes deste estatuto:

fa)  utilizar e usufruir de todos os servigos oferecidos pela Associagdo,

fb)  sugerir & Diretoria, sempre por escrito, providéncias Gleis acs interesses
s0Ciais;

fc) participar dos drgdos sociais e das comissbes de trabalho, observado o
disposto no presente Estatuto Social, quanto a representatividade;

(d) participar das Assembleias Gerais, podendo votar e ser votado (desde que
respeitadas as demais condigbes deste Estatuto e, tambem, desde que em
dia com as contribuicdes ordinarnias e extraordinarias devidas 3
Associacan),

{e) convocar Assembleias Gerais na hipotese prevista neste Estatuto;

(  apresentar assuntos a serem discutidos nas Assembleias Gerais,

5 Unico. No caso de pessoas juridicas, os direitos de Associado serdo exercidos
por seu representante legal ou procurador.

Dos Direitos dos Associados Fundadores
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Art. 8°, - Os Associados Fundadores tero os mesmos direitos dos |4 g
Asscciados Beneficidrios, devendo decidir, com exclusividade, sobre os assuntos | =

de sua competéncia previstos neste Estatuto, K .}xg
§ Unico. Os Associados Fundadores poderdo votar e ser votados, tendo direite | ﬁﬁ;
a tantos votos guantos forem os lotes que detenham no empreendimento,. ainda ,§
ndo transmitidos a terceiros; ou que, prometidos, sejam objeto de rescisdo, = ‘E‘Eﬁ'
cancelamento ou retrovenda, de modo que tenham retornado ao patrimonio da(s) '-,f_ EN
empreendedorals). | & s

Dos Deveres dos Associados Beneficidrios

Art. 9° - O= Associados Beneficiarios tém os seguintes deveres, entre
outros, constantes deste Estatuto:

fa) cumprir e fazer cumprir as disposigies deste Estatuto e regulamentos
internos da Associagao;

(b)  acatar e cumprir as deliberagdes das Assembleias Gerais e da Diretoria;

fe) pagar nas datas aprazadas pela Diretoria, as taxas ordinarias ou
extraordinarias que Ihe coubarem;

{d) dar integral desempenho &s cbrigagdes que lhes forem atribuidas pela
Diretoria, quando indicados a participar de Comissbes de Trabalho para a
Associagao;

el participar gratuitamente. de gualquer cargo da Associagdo para o qual for
eleito;

(N zelar pelo bom nome da Associagio.

§ Unico. Quaisquer contribuigtes, taxas ou débitos que os Associados tenham
para com a Associagdo serio acrescidos de multa de 2% (dois por cento), juros
de mora de 1% (um por cento) ao més e comegao monetaria, quando ndo
saldados no vencimento, sendo a correc@o monetaria calculada pelo IGP-M,
apurado pela Fundagio Getllio Vargas (FGV), ou, a falta ou impedimento de
aplicacio deste indice, por outro indice que venha a ser estabelecido pelo
Conselho Deliberativo.

Dos Deveres dos Associados Fundadores

Art. 10%, - Os Associados Fundadores tém os mesmos deveres dos
Associados Beneficiarios, conforme discriminados no artige 99, acima, respeitado
o que dispde os demais artigos deste mesmo Estatuto.

§ 1°. Sem prejuizo do direito de voio que lhes & reconhecido por esle
Estatuto, os Associados Fundadores ficam isentos do pagamento de quaisquer
contribuigbes devidas a Associagdo, que decorram de lotes ndo vendidos ou nao
prometidos 4 venda; estando obrigados, no entanto, a fazer pronta comunicagao a
Associagio, para efeito de conslituir o adquirente responsavel por tais ancargns
desde a data de aguisigdo da respecliva unidade.
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§2° Fica a critério dos Associados Fundadores, por mera liberalidade & sem >
gue configure obrigagio, o pagamenio das taxas Associativas, tanto de -ng
contribuigies ordinarias _quanto exiraordindrias, podendo o referido ato de =
liveralidade ser revogado a qualquer momento, por decisdo exclusiva dos ” g}
Associados Fundadores. - 2
Ir §

g an, A Associaclo, representada neste caso por sua Diretoria, podera 'Eg o
ajustar valores diferenciados de contribuigbes associativas aos Associados |E 3

Fundadores, considerando descontos quando em comparagio as contribuicdes
devidas pelos Associados Beneficiarios, em razéo de numero significative de lotes
em estoque mantidos pelos Associados Fundadores.

Dos Impedimentos dos Associados Beneficiarios

Art. 11°, - Os Associados Beneficiarios sdo impedidos dos seguintes atos,
além dos demais constantes deste Estatuto:

{a) praticar atividades contrarias aos objetivos da Associagao; .
(b) utilizar o nome da Associacio sem poderes para tal e sem autorizagso
expressa da mesma. para a pratica de atos em beneficio proprio, ou em
atividades politicas ou religiosas ou em detrimento dos objetivos sociais.

Dos Impedimentos dos Associados Fundadores

Art. 12°, - Os Associados Fundadores estdo sujeitos aos mesmos
impedimentos enunciados no artige 11° retro; respeitadas as Iﬂﬁ'u'i:dﬂdE.‘ﬂ
profissionais de cada um dos Associados Fundadores, na qualldad_e_ de:
empreendedores & de empresas de notdria participagio no mercado imobiliario,
as quais ficam desde ja permitidas e indenes de qualguer prejuizo,

CAPITULD IV
DOs ORGAOS SOCIAIS

Art. 13° - A Associaglo tera os seguintes orgacs:

fa) Assembleia Geral,

fb) Conselho Deliberativo,
{e) Diratona;

{d) Conselho Fiscal,

{e) Comissdes de Trabalho.

do digitalmente por ANDRESSA OLIVEIRA RIVIELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/11/20J
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Da Assemblela Geral

Art. 14°, - A Assembleia Geral é o 6rgdo soberano da Associacao, sendo \
constituida por todos ¢s associados, no gozo de seus direilos civis e sociais e A

Lites com Suas i Hes estatu ; . .-
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Paragrafo Unico - A Assembleia Geral reunir-se-a:

L) ordinariaments, uma vez por ano, dentro dos gquatro (04) primeiros
meses do ano civil; _
In.) extraordinariaments, quando convocada na forma prevista neste

Estatuto.

Art. 15°. - As deliberacbes das Assembleias Gerais obrigam aos associados,
bem como aos demais drgdos sociais.

§1° - As deliberagies das Assembleias Gerais obrigam, inclusive, os
aszociados delas ausentes.

§2°. - As deliberagtes das Assembleias Gerais somente poderac ser
anuladas ou modificadas por outra Assembleia Geral.

Art. 16°, - As Assembleias Gerais serdo convocadas pelo Preside:nte do
Consalho Deliberativo ou seu substituto, mediante edital que mencionara dia, l}ura
e local da sua realizagdo, bem como, expressa e claramente, a Ordem do Dia a
ser debatida.

§1°. - O edital de convocagao da Assembleia Geral devera ser publicado com
antecedéncia minima de oite {08) dias da data de sua realizacdo, atraves _de
jornal de grande circulagio na Cidade de Santana do Parnaiba - 5P, Esle edital
devera também ser fixado no quadro de avisos e na portaria do Loteamenio.

g 2o - Quando o Presidente do Conselho Deliberativo entender conveniente
e, sempre que possivel, 8 fim de melhorar o resultado da convocacao, podera
promover a distribuigBo de cartas circulares aos associados, infﬂmardn-us da
realizagdo da Assembleia Geral, sem embargo da observancia do disposto no
paragrafo anterior.

§ 3% - O edital acima referido devera, desde |ogo, consignar horarios
diferentes para a instalagio da Assembleia Geral, em primeira & em segunda

convocagao.

g4 - Em segunda convocagio, a Assembieia podera instalar-se no mesmo
dia da primeira convocagao, trinta minutos depois.

§ 5%, - Para fins de registro da Ata de Assembleia Geral, junto ao Cartorio de
Pessoa Juridica em que estiver inscrita a Associagio, sera necessario tao
somente comprovagdo de publicaglo do edital de convocagio em jornal, nos
termos do § 1°, acima; ficando dispensada a comprovagao de envio das carlas

circulares previstas no § 2°

Art. 17°. - A Assembleia Geral poderd ser convocada, uutrq@aim. por 213
(dois tergos) dos membros do Conselho Fiscal, ou pelo Diretor Presidente, se este
(Diretor Presidente) solicitar por escrite ao Presidente do Conselho Deliberativo a
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realizacdo da Assembleia Geral, e este (ltimo ndo a convocar no prazo de cinco
{5) dias a contar do recebimento do respectivo requerimento.

§ Unico. A Assembleia Geral podera, ainda, ser convocada pelos Associados
Beneficidrios, através de requerimento dirigido ao Presidente do Conselho
Deliberativo ou ac Diretor Presidente, desde que contenha assinaturas de, pelo
menos, 1/5 (um guinto) dos associados. Podera, também, ser convocada pelas
Associadas Fundadoras, em parne ou @m sua totalidade, através de requenmento
dirigido ao Presidente do Conselho Deliberativo ou ao Diretor Presidents.

Art. 18°. - A Assembleia Geral serd instalada pelo Presidente do Conselho
Deliberativo, ou seu substituto legal (que podera ser qualquer membro do
Conselho Deliberativo) e sera presidida pelo presidente da mesa escolhido entre
os associados presentes, por votacio ou aclamagdo, que convidara um secretario
para compor a mesa dos trabalhos. A Assembleia Geral podera, ainda, ser
presidida pelo Presidente do Conselho Deliberativo, ou seu substituto, que a
instalar, desde aceito e aprovado pelos asscciados presentes, em maioria
simples.

Art. 19°, - Mas deliberagbes das Assembleias Gerais, cada lote conferira o
direito de 1 {um) voto a seu proprietario, ou promissario comprador, ou titular de
direitos aguisitivos.

§ 1% - Somente poderdo votar e ser votados os associados regularmente
registrados nos livros sociais, até 24 (vinte e guatro) horas dteis (nao incluldos os
sdbados, domingos e feriados oficiais) antes da data da realizagdo da
Assembleia; e desde que estejam em dia com suas obrigagdes perante a
Associagao,

§2°.- E permitido o voto por procuragio, desde que um mesmo procurador
represente no maximo 05 (cince) outorgantes associados e, ainda, gque: (i) no
caso de procuragao por instrumento publico, a certiddo tenha sido emilida em até
30 (trinta) dias anteriores a data da Assembieia; (ii) ou no caso de instrumento
particular, tenha reconhecimento da(s) assinatura(s) do(s) outorgante(s) e a data
do instrumento seja inferior a 12 (doze) meses.

Art. 20°. - mpete & Assemblei | Ordindria: a.) eleger, quando for o
caso, os membros Efetivos e Suplentes do Conselho Deliberativo; b.) apreciar e
deliberar sobre o Relatdrio Anual & as contas da Diretoria, quanto ao exerclcio
anterior

§ Unico. A Assembleia Geral Ordinaria instalar-se-a, em primeira convocagao,

com a presenca minima de 1/5 {um quinto) dos associados e, em rs._egunda
convocacao, 30 (trinta) minutos apds, com qualquer ndmero, sendo ?alndaa as
deliberagtes tomadas pela maioria simples dos presentes (metade mais um dos

presentes).

Art. 21°, - Compete Aszsembleia Geral Extraordinaria deliberar sobre

qualguer assunto de interesse da Associagdo, aspaciamam? a.) sobre alteragio

ou reforma dos Estatutos Socials ou do Regulamento Interho, apés parecer do
|
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Conzelho Deliberativo, b.) sobre alienagio de bens imoveis da Associacio e
constituicBo de &nus reais sobre os mesmos, apds parecer do Conselho
Deliberativa; ¢.) apreciar ou refificar, em Gltima instancia, total ou parcialmente, as
decisdes do Conselho Deliberativo; d.) durante a realizagéo das Assembleias,
interpretar dispositivos estatutarios que estejam causando conflto de
interpretacao e resolver 05 Cas0os OMISS0s, @, s@ necessano, encaminhar suas
deliberagdes a respeito para ratificagdo da Assembléia Geral Extraordinaria
sequinte; e.) deliberar sobre a dissolugdo da Associacio,; f.) destituir membros do
Conselho Deliberativo; g) destituir a Diretona Executiva, o Conselho Fiscal e as
Comissbes de Trabalho, no todo ou em parte.

§1°- A Assembleia Geral Extraordindria inslalar-se-d, em primeira
convocacdo, com a presenca minima de 1/5 (um guinto) dos associados &, em
segunda convocacgdo, 30 (trinta) minutos apds, com qualguer ndmero, sendo
validas as deliberagies tomadas pela maioria simples dos presentes, salvo as
disposictes que necessitam de quorum especial,

2. - As deliberagbes da Assembleia serao tomadas por maioria simples
(metade mais um dos presentes), com excecdo das malérias a seguir
mencionadas, que exigirdo qudrum de instalacio e deliberagio especificos, a
saber.

a.) para as questbes compreendidas nas alineas "a", "b" e “g", deste
artigo {mencionadas no capul) sera exigida a presenca da totalidade
dos associados com direito a volo para instalacio em primeira
comvocagao, ou de 2/3 (dois tergos) dos associados com direito a voto
para instalagdo em segunda convocagdo, 30 (trinta) minutos apos,
sendo validas as deliberagbes tomadas por 2/3 (dois lergos) dos
presentes, em primeira ou segunda CoOnNvoCacao,

b.} para a questdo compreendida na alinea ", deste artigc (mencionada
no capul), sera exigida a presenga de 23 (dois tergos) dos associados
com direito a voto para instalagdo em primeira convocagao, ou da
maioria simples dos associados com direito a voto para instalagdo em
segunda convocac@o, 30 (trinta) minutos apds, sendo véalidas as
deliberagoes tomadas por 2/3 (dois tergos) dos presentes, em primeira
oU sequnda convocacao;

c.) para modificacao, alteracdo, supressao ou revogacao dos artigos 1°,
20 7t 9% 13" e T5° sera exigida a presenga da totalidade dos
associados com direito a volo para instalagio em primeira convocacao,
ou de 2/3 (dois tercos) dos associados com direito a volo para
instalacdo em segunda convocago, 30 (trinta) minutos apos, sendo
validas as deliberacdes tomadas por 2/3 (dois tergos) dos presentes,
em primeira ou segunda convocacio, bem como a respectiva
modificagdo devera ser necessariamente aprovada pelas Associadas
Fundadoras;

d.) para as gquestdes compreendidas na alinea "b" (alienacio ou
constituigdo de dnus sobre bens iImoveis) efou na alinea "e” (dissolugdo

da assoclacio), do capul deste artigo, além dos quoruns de instalagio |
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e deliberagdo previstos acima, as alteragbes/modificagbes/decisdes
deverao que ser necessariamente aprovadas pelas Associadas
Fundadoras,

Art. 22°, - Os trabalhos de cada reunido serdio registrados em livio proprio,
pelo Secretario da Mesa, e a respectiva Ata, assinada pelos membros da Mesa,
devera ser aprovada imediatamente apos o encerramento dos trabalhos.

Art, 23°, - A Assemblela Geral podera autorizar a Mesa a lavrar e assinar
posteriormente a respectiva Ala, delegando poderss a 03 (trés) associados
presentes durante toda a reuniSo para, em seu nome, conferi-la, aprova-la e
assina-la.

Do Conselho Deliberativo

Art. 24°, - O Conselho Deliberativo compde-se de um numero maximo de 10
(dez) membros efativos & no minimo 04 (quatro), eleitos pela Assembleia Geral
Ordinaria, com mandato de 2 (dois) ancs, admitida a reeleigdo uma Unica vez
para mandato consecutivo. O mandato terminara na data da eleigdo e posse dos
sucessores. Os membros efetivos eleitos escolhero, denfre si o Presidente do
Consalho Deliberativo, o Vice-Presidente e o Secretario,

§1° - Fica dispensada a composigdo do Conselho Deliberative durante o
periodo equivalente ao primeiro mandato da Diretoria, denominado mandato pré-
operacional, que terd prazo de duragéo de 36 (trinta e seis) meses, contados da
presente data, compreendendo o periodo de execugdo e término das obras de
infraestrutura do Loteamento, nos termos do Artigo 39°, abaixo.

§2° - Durante o periodo pré-operacional, mencionado no § 1°, retro, em que
esta dispensada a composi¢o do Conselho Deliberativo, a Assoclaglio sera
representada e administrada exclusivamente por sua diretona.

§3°-  Apos o periodo pré-operacional, serd eleito o primeiro mandato do
Conselho Deliberativo, que acompanhard o primeiro mandalo operacional da
Diretoria. Os membros deste primeiro mandato do Conselho Deliberative serao
indicados pelas Associadas Fundadoras, sem necessidade de Assembleia Geral,
bastando para tanto uma Ata de Reunido das Associadas Fundadoras, indicanda
os membros eleitos do Conselho, bem como o respectivo Termo de Posse
firmado por cada um deles, indicando a aceitagio do respectivo cargo.

§4° - A critério das Associadas Fundadoras, o primeiro mandato do
Conselho Deliberativo, que acompanhard o primeiro mandato operacional da
Diretoria, podera ser composto por membros eleitos entre os Associados
Beneficiarios, a fim de compor um Conselho Deliberativo misto, constituido por
membros indicados pelas Associadas Fundadoras e, também, por membros
eleitos pelos Associados Beneficiarios. Neste caso, os membros do Cnmlhn
Deliberativo que serdo eleitos pelos Associados Beneficiarios, deverdo ser eleitos

em Assembleia Geral, nos termos das demais regras do presente Estatuto. 4
f J
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§5° - Apds o primeiro mandato do Conselho Deliberativo, ou seja, a partir do
segundo mandato do Conselho Deliberativo, seus membros deverao ser eleitos
sempre em Assembleia Geral Ordinaria, respeitado o caput, do presente artigo,
acima, e demais regras do presente Estatulo.

Art. 26°. - O Conzelho Deliberativo, soberano em suas resolugdes, é o 6rglo
representativo dos associados, em cujo nome deliberara quanto aos assunios de
interesse da AssociacBo, excluindo unicamente os privativos da Assembléia
Geral, competindo-the, precipuamente: a.) examinar o Relatorio, o Balango Geral,
a demonstragio da Receita e Despesa e contas prestadas pela Diretoria
Executiva e o Relatono e o Parecer do Conselho Fiscal, b} examinar a Proposta
Orcamentaria e o Plano de Obras apresentados anualmente pela Diretoria
Executiva e sobre eles deliberar; ¢.) eleger a Diretoria Executiva, o Conzsalho
Fiscal e as Comissfes de Trabalho, no todo ou em parte; d.) aplicar sancies aos
seus membros, por faltas eventualmente cometidas, em razéo do exercicio de
suas funcdes, conforme se dispuser no Regimenio Interme do Conselho
Deliberativo,; e.}) elaborar seu Regimento Intemno; f.) mediante proposta anual da
Diretoria, examinar & deliberar sobre alteragdes do Regulamento do loteamento,
no tocante, inclusive, a suas restrigdes edilicias, visando o aperfeicoamento
periodico & a atualizagdo destas com relagio a projetos construtives submetidos a
Associacio, como de direito, e g.) interpretar este Estatuto e suprir suas
omissdes, quando necessario, e aprovar alleragdes no Regulamento do
loteamento.

Art. 26°. - Compete ao Presidente do Conselho Deliberative: a.) convocar as
reunifes do Conselho e presidi-las e convocar Assembleias Gerais; b.)
representar o Conselho perante os demais orgdos da Associagbes e assoclados,

Art. 27°, - Compete ao Vice-Presidente substituir o Presidente em suas faltas
ou impedimentos, momentanecs ou temporarios; bem como substituir o
Tesoureiro quando necessario. Especialmente durante o periodo pré-operacional,
o Vice-Presidente podera substituir o Presidente ou o Diretor Tesoureiro, no caso
de renuncia de um destes.

Art. 28°. - Compete ao Secretario secretariar as reunibes, lavrar as
respectivas atas, manter a comespondéncia do Conselho e substituir o Presidente
nos casos de auséncia dele e do Vice-Presidente.

Art, 29°, - O Conselho Deliberativo reunir-se-a, ordinariamente, convocado
pelo seu Presidente:

a) até 30 de Margo de cada ano, para apreciar o relatdrio da Diretoria, balango e
contas de receitas e despesas e o parecer do Conselho Fiscal, referentes ao
ultimo ano civil;

b} nos primeiros guatro meses de cada ano, na mesma dala e logo apds a
realizacdo da Assembléia Geral Ordinaria que eleger os membros do Conselho
Deliberativa, para eleger os membros da Diretoria e do Conselho Fiscal;

c) durante o més de Novembro de cada ano, para deliberar sobre a Proposta

Orcamentaria da Diretoria Executiva para o exercicio seguinte.
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§1° - As deliberagbes do Conselho Deliberative serdo tomadas por maioria
simples de votos. Nas hipoteses previstas nas alineas "¢”, "d” @ "e" do arigo 25°
as deliberagbes serdo tomadas por, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos Conselheiros
presentes, arredondando-se para cima, caso se obtenha nimero fracionado.

g§ 2" - Mas reunides do Conselho Deliberativo, cada conselheiro tem direito a
wm voto.
§ 3 - As convocagbes para as reunides do Conselho Deliberativo serao

feitas pelo seu Presidente ou, na auséncia deste, pelo Vice-Presidente, com
antecedéncia minima de 8 (oito) dias, através de carta protocolada ou,
alternativamente, carta com registro postal (carta regisirada, valendo o regisiro de
postagem como comprovanie).

§4° - As convocagdes para as ReuniGes Ordindria e Extraordinaria, na
hipétese de que o Presidente & o Vice-Presidente do Conselho Deliberativo
deixern de fazé-las, poderio ser feitas ainda a requerimento de 3 (trés) Membros
do Conselho Deliberativo,

§5° - 0 Conselho Deliberativo reunir-se-a, extraordinariamente, para
deliberar sobre qualquer assunto de interesse social.

Art. 30°. - A renovacio dos membros do Conselho Deliberativo sera
procedida na forma do artigo 71 deste Estatuto.

Art, 31°. - O conselheiro que for eleito diretor da Associaglo devera se
afastar do Conselho Deliberativo pelo tempo em que exercer o cargo de Diretor.

Art. 32°. - 0 conselheiro eleito que nio comparecer a duas (02) reunides
consecutivas sem justificacio escrita encaminhada & Mesa do Conselho
Deliberativo, ou a quatro (04) reunides consecutivas, mesmo gue justifique suas
faltas, perderd automaticamente o seu mandato. A justificagio devera ser feila ate
dez (10) dias apds a respectiva reunido.

§ Unico - O comparecimento dos Conselheiros s reunides sera comprovado por
meio de assinatura no livro proprio.

Art. 33°, - Sera inelegivel, durante quatro (04) anos, o conselheiro que perder
o mandato, nos termos do artigo anterior.

Art. 347, - As reunides do Conselho Deliberativo serdo abertas em primeira
convocagdc com a presenga de todos os Conselheiros, e, em segunda
convocacao, trinta minutos apds a hora fixada no edital, com no minimo a metade

deles,

§ Unico - A critério do Conselho, podera este funcionar em sessao permanente,
respeitado, para as deliberagdes, o minimo de presenga previsto neste Estatuto,

v
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Art. 35°. - O Conselho Deliberativo somente podera decidir com a presenca
minima de 03 (trés) dos Conselheiros, no exercicio de seu mandato.

Art. 36°. - As reunides do Conselho Deliberativo, salvo decisdo em contrario,
poderdo ser assistidas por membros da Diretoria, gue poderdo intervir na
discussao, sem direito a voto.

W‘_Sﬁ?ZZK)O

Art. 37°. - Apds regularmente instalada a reunide, guando necessano, ©
Conselho podera suspendé-la @ determinar sua continuacao em outre dia, hora e
local, as deliberacdes tomadas nas diversas etapas serdo igualmente validas,
para todos os efeitos legais e estatutarios.

REGISTH EN

Paragrafo Unico - A Secretaria devera, em brevidade, dar aviso da ocoréncia
aos conselheiros ausentes da reunidao, por carta ou ltelegrama e, conforme a
urgéncia e a relevancia, quando possivel, por telefone.

Da Diretoria Executiva

Art. 38°, - A representac@o ativa e passiva da Associagio, em atos de
qualquer natureza, dar-se a pela Diretoria, respeitadas as normas especificas de
representacdo, abaixo tratadas. A Diretoria Execuliva da Associagao é 0 orgac
executivo com amplos poderes para praticar os atos decorrentes dessa
incumbéncia, sendo integrada por 05 (cinco) Diretores, eleitos pelo Conselho
Deliberativo, com mandato de 2 (dois) anos:

aj - Diretor Presidente;

b) - Diretor Vice-Presidente;
c) - Diretor Tesoureiro;

d) - Diretor Secretario;

) - Diretor Social.

§1° - Fica a critério da Assembleia Geral, conforme votagdo dos Associados

em maioria simples, que o Conselho Deliberativo venha a eleger, ou nao, ©
Diretor Secretario e o Diretor Social. No caso de nao eleicdo do Diretor Social
efou do Diretor Secretério, a Diretoria sera composta por apenas 03 (trés) e/ou 04
{quatro) membros, respectivamente. Mo caso da primeira diretoria a ser eleita
(periodo pré-operacional), fica a critério das Associadas Fundadoras a eleigao, ou
nao, do Diretor Secretario e do Diretor Social, nos termos deste paragrafo,

§2°. - Os membros integrantes da Diretoria Execuliva tomardo posse na
mesma data em que forem eleilos, em reunido do Conselho Deliberativo,
mediante respectivo Termo de Posse firmado, e continuarao em seus cargos até
a data da posse da nova Diretoria eleita, ]

g3 - A Diretoria Executiva podera ser reeleita, total ou parcialments, uma |' Y
Unica vez para mandato consecutivo. Os membros da Diretoria poderdo ser
eleitos novamente, quantas vezes necessdrias, desde que nao sejam mandatos |
consecutivos, TR
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§4°- O Conselho Deliberativo, julgando necessario, elegera os substitutos |-,:_4E4
para os cargos vacantes, ou, quando for o caso, nova Diretoria. i '.'.'_‘éu
§5°- Para a Diretoria Executiva, 0 Conselho Deliberativo podera contratar l : §
profissionais estranhos ao quadro social, remunerados. |4 o0
&S
§6°- Q primeiro _mandato da Diretoria, dencminado mandato  pré- | ZL%’,
operacional, tera prazo de duragdo de 36 (trinta e seis) meses. contados da §
presente data, compreendendo o periodo de execucdo e término das obras de x &

J

infraestrutura _do_Loteamento, Essa primeira Diretoria, pré-operacional, sera
composta por representantes indicados pelos Associados Fundadores, sem
necessidade de Assembleia Geral efou Conselho Deliberativo.

§7°- Apds primeiro & Unico o mandato pré-operacional, definido no § 6°,
acima, iniciar-se-a o periodo operacional & os respectivos mandatos operacionais.

Mo periodo operacional, o mandato da Diretoria sera sempre de 02 (dois) anos
cada, a contar da data de sua respectiva eleicio, podendo seus membros, gue
exercerdo as fungbes sem qualguer remuneragio, serem reeleitos (nos termes do

§ 3%, acima),

§8°- Excepcionalmente, para o primeirg mandato operacional, subsequente
mandato pré-operacional i i mposta por representantes

indicados pelos Associados Fundadores, os quais poderdo ser indicados e eleitog

sem necessidade de Assembleia Geral e/lou Conselho deliberative, bastando para

tanto uma Ata de Reunido das Associadas Fundadora, em conjunto com a
Diretoria vigente (diretoria pré-operacional), indicando a nova diretoria (primeira
diretoria operacional), ficando permitidoc gque os membros da diretoria pre-
operacional, na totalidade ou em pare, permanegam na prmeira diretoria
operacional.

&9 - Fica facultado acs Associados Fundadores, caso assim prefiram,
formarem uma primeira diretoria, do periodo operacional, composta por
Associados Beneficidrios no todo ou em parte.

§10°- Apbs o primeiro mandato do pericdo operacional, os membros da
Diretoria deverdo, obrigatoriamente, ser eleitos pelo Conselho Deliberativo; ou
seja, a pariir do segundo mandato operacional, a Diretoria devera ser eleita pelo
Conselho Deliberativo, nos termos do caput, do presente artigo, e demais normas
deste Estatuto, e preferencialmente devera ser composita por Associados
Beneficiarios.

§11°- A primeira Diretoria da fase pré-operacional tomara posse no ato da
constituicdo da Associacdo e sera composta por representantes eleitos, com
exclusividade, pelos Associados Fundadores. Posteriormente, os membros da |
Diretoria, eleitos para cada um dos mandatos da fase operacional, serdo ||
considerados empossados desde a data de sua escolhaleleigao. .

§12°- Compete & primeira Diretoria (pré-operacional) promover o
Regulamento Interno de normas de construgao e ocupagao dos lotes e Efraas do
empreendimento, respeitando as restrigfes dos ﬁrgﬁ?a pablicos e
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¢
compatibilizando-o com as restrigdes inseridas no contrato padrao de venda e |
compra de lotes, bem como normas de uso, direitos e obrigagbes dos 15 :':é'i
proprietarios de lotes, relativos as dreas privativas e publicas do Loteamento. |* §I
§13°- Eventuais alteragbes no Regulamento Interno somente poderdo ser E 8
procedidas, visando atender os interesses dos Associados, mediante aprovagao E §
pela Assembleia Geral da Associagdo, observado o guérum de aprovagdo »
estabelecido neste Estatuto, mas devendo sempre ser respeitadas as normas de || §:
construgdo constantes do memorial de loteamento e do contrato-padriio de S

promessa de compra e venda de lote.

§14°- Durante o periodo pré-operacional e, ainda, durante os 2 (dois)
primeiros mandatos do periodo operacional, o Regulamento Interno podera sofrer
pequenas alteragdes efou inclustes, que tenham por escopo sanar omissdes efou
retificar erros, sem a necessidade de Assembleia Geral. Para tanto, sera
necessaria uma Ata de reunido com a presenga minima de: 03 (irés) membros da
diretoria vigente; maioria simples do Conselho Deliberativo, caso vigente; e 02
(duas) das Associadas Fundadoras. Apds o referido prazo, ou seja, ao término do
segundo mandato operacional, qualquer alteragdo do Regulamento Intemo
somente poderd acontecer mediante Assembleia Geral.

Art. 39°. - A Diretoria Executiva incumbem todos os atos de geréncia
administrativa, executiva, financeira e fiscal da atividade social, competindo-lhe,
precipuamente: a.) cumprir e fazer cumprir as disposicbes do Estatuto Social, do
Regulamento do Loteamento e das deliberagdes do Conselho Deliberativo e das
Assembleias Gerais: b.) estimular o desenvolvimento de todas as afividades
sociais e tomar todas as providéncias relativas & administragao da Associacao,
necessarias ao seu perfeito funcionamento e & consecugao de seus objetives; ¢.)
promover a cobranga e arrecadacio dos valores devidos pelos associados, pelos
servicos de limpeza, manutencdo, vigildncia, observar fielmente as restrigdes
construtivas constantes do Regulamento do Loteamento, bem como efetuar os
respectivos pagamentos aos empregados e terceiros por ela contratados ou de
outros loteamentos instalados nas glebas contiguas referidos neste Estatulo; d.)
organizar, anuaimente, o relatbrio anual das atividades, com a prestagao qe
contas e balango do exercicio anterior, encaminhando tais documentos até o dia
15 do més de feversiro, para a apreciacao do Conselho Fiscal, e.) encaminhar ao
Conselho Deliberativo, até o dia 1° do més de margo, ¢ Balango Geral & a
Demonstragao de Receita e Despesa, acompanhado de relatério pormenorizado
da prestacdo de contas de suas atividades, f.) encaminhar ao Conselho
Deliberativo, até o dia 30 do més de outubro, a Proposta Drgar'ner'_nt_arla eo
Programa de Obras para o exercicio seguinte; g.) contratar, admm_r. punir,
suspender e demitir empregados, estipulando suas obrigagoes e condighes de
trabalho; h.) contratar terceiros para executar 05 servicos a que a ASsS0CIacao se
obrigou e estabelecer sua remuneragao, i) propor ao ﬂunaelijrr:r Delbelzra_lnﬁn
alteragdes do Regulamento do loteamento no tocante as resiricoes edilicias,

visando sua atualizacio e aperfeigoamento.

_ri'E-". "5
; o

Art. 40°, - Nao poderd ser eleito para membro da Diretoria o Associado

multade ou acionado judicialmente, para cobranga das despesas de sua

responsabilidade nos 02 (dois) exercicios socials anteriores ao dl._a-elenr;’;‘:r:-. w
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Art. 41°, - A repr iva ou passiva da Associacao, para atos de
gualgquer HEHJEI ﬂ gxg;rglg!g gg Q[g[g Presidente, em conjunto com

0 Caso de auséncia do

Diretor Presidente} pelo mﬁﬂwﬁmﬁ_ﬁ_ﬁlmmmjﬁlﬂmd_ﬁ
demais Diretores.

Art. 42°. - A Diretoria se incumbe de todos os alos de geréncia administrativa e
executiva da atividade social, que deverdao ser exercidos no sentido de dar
desenvolvimento & Associagio e permiti-lhe a consecucio de seus objetivos
sociais,

Art. 43°. - A Diretoria executiva reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por més,
e, extraordinariamente, guando convocada pelo Diretor Presidente ou pela
maioria de seus membros eleitos. As deliberagbes serio tomadas pelo voto da
maioria simples dos membros eleitos presentes, votando o Presidente em Gltimo
lugar, cabendo-lhe, também o “voto de qualidade” em caso de empate.

§ Unico. As deliberagtes da Diretoria executiva somente poderdo ser tomadas
com a presenca de, no minimo, dois (2) membros,

Art. 44°. -  Compete ao Diretor Presidente; a.) representar a Associago, ativa
e passivamente, em Juizo ou fora dele, em conjunto com gualquer dos demais
Diretores; b.) representar a Diretoria nas reunibes do Conselho Deliberativo, se
convocado, e prestar esclarecimentos ou indicar outro diretor para fazé-lo, quando
solicitado; ¢.) convocar qualquer poder da Associagdo, inclusive a Assembleia
Geral ou reunifio do Conselho Deliberative, se o Presidente deste dltimo nao
atender a seu requerimento escrito, no prazo de cinco (05) dias, a contar da
respectiva solicitagdo, d.) convocar e presidir as reunides da Diretoria; e.) rubricar
todos os livros da Associaglio pertinentes a Diretoria Executiva e assinar as atas
de Reunides da Diretoria; f.) assinar, juntamente com o Diretor Tesoureiro, todos
os alos e documentos que envolvam transagdes patrimoniais ou responsabilidade
financeira da Associaglo, inclusive cheques, ordens de pagamento, titulos de
créditos e quaisquer outros contratos ou documentos que importem em
responsabilidade da Associacdo; g.) autorizar, juntamente com o Diretor
Tesoureiro ou com outro Diretor, por escrito, a contratagéo de qualguer despesa
em nome da Associacio, rubricando as respectivas contas e notas, bem como a
contratagdo de terceiros para executar servicos a que a Associacao esteja
obrigada; h.) elaborar, juntamente com os demais membros da Diretoria, o
Relatorio Anual, Balanco Geral, Demonstragio da Receita & Despesa, bem comao
a Proposta Orgamentaria e o Programa de Obras a serem encaminhados ao
Conselho Fiscal e, posteriormente, aoc Conselho Deliberativo; i) assinar,
juntamente com o Diretor Tesoureiro @ com um Técnico em Contabilidade o
Balango Geral e a Demonstragdo da Receila e Despesa; |.) propor ao Conselho
Deliberative a nomeacio e destituico de Comissbes de Trabalho, em ndmero
que entender necessario, bem assim sua composigdc e atribuigbes; L) nomear,
em conjunio com qualguer dos Diretores, procuradores que representarac a
Associagio, em Juizo ou fora dele.

PRENOTADO — - , 16
RCPJ-BARLIER]

e

1
| |
f

AN LIRS

REGESTRO EM

{z

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.05

11/2022 as 13:02 , sob’0 numero

—

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDRESSA OLIVEIRA RIVIELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em O

—
- = =
Ei

_

\q}§f522_700831462

- -

Z.

§EEEdigd HzvsBy,



fls. 242

Exztatufo da Associagdo
Serra go Sol
Aldeia da Sevra - 5P

1 I |

Art. 45°, - Compete ao Diretor Tesoureiro: a.) substituir, com todas as
prerrogativas e responsabilidades, o Diretor Vice Presidente, em caso de | °
auséncia, vaga ou impedimento; b.) representar a Associagdo, ativa ou i
passivamente, em conjunto com o Diretor Presidents ou com o Diretor Vice
Presidente; ¢.) organizar e dirigir os servigos da Secretaria da Associagao,
guando nao estiver eleito o Diretor Secretario; d.) promover a lavratura e !
subscricio de todas as atas das reunides da Diretoria, guando nio estiver eleito o i
Diretor Secretario; e.) manter, sob a responsabilidade e guarda, todo o arguive de
documentos e livros sociais; f.) controlar, mediante registro em livro proprio, o
nimero de associados da Associagio, a8 medida em que estes |he forem
apresentando os respectivos titulos definitives ou de compromisso de aquisigao
de propriedade, anctando a quantidade de votos a que o titular tera direito; g.)
nomear e demitir os funcionarios da Associagao, h.) encarregar-se de todos os
assuntos pertinentes a administracac da Associagdo, em especial os relacionados
a pessoal, transporte, bem como assuntos juridicos; i.) proceder ao cadastro dos
bens patrimoniais da Associagao em livro proprio ou fichas, cumprindo-ihe
também a guarda e conservagao de tal patrimonio; j.) organizar e dirigir todos os
servicos da tesouraria; 1.) promover a arrecadagio de todas as receitas cabiveis a
Associacdo, pelos servigos por ela prestados aos associados; m.) assinar,
juntaments com o Diretor Presidents, todos os atos e documentos que envolvam
transagfes patrimoniais ou responsabllidade financeira da Asscciagdo, inclusive
cheques, ordens de pagamento, titulos de credito e quaisquer outros contratos ou
documentos que importem em responsabilidade da Associagio; n.) ter sob sua
guarda e responsabilidade todos os valores em espécie pertencentes 3
Associagao; 0.) manter em depdsito bancario, ou em aplicagao em papéis do
mercado financeiro, que tenham pronta liguidez, os fundos disponiveis da
Associacio, mantendo em caixa estritamente o quanto a Diretoria entender
conveniente para o atendimento do movimento financeiro normal da Associagao;
p.) proceder a escrituragho contabil e financeira da Associagio, por si, por
funcionarios da Associagio ou por terceiros, entretanto, sempre sob sua
supervisdo e responsabilidade; q.) efetuar, mediante documento regular assinado
pelo Diretor responsavel, o pagamento das despesas previamente autorizadas, r.)
efetuar o pagamento dos servicos executados por terceiros contratados pela
Diretoria Executiva: s.) tomar as medidas cabiveis para cobranga amigavel ou
judicial de quaisquer créditos da Associagdo; t.) apresentar a Diretoria,
mensalmente, balancete do movimento financeire da Associagdo, assim como
relacdo das responsabilidade ativas e passivas da Associagdo, vencida_s & hao
realizadas, bem como as que estiverem por vencer, u.) elaborar e assinar, na
forma e prazos previstos neste Estatuto, o Relatorio Anual, Balango Geral,
Demonstracao de Receita e Despesa, bem como a Proposta Orgamentaria e ©
Programa de Obras a serem encaminhados ao Conselho Fiscal, e,
posteriormente, ao Conselho Deliberativo.

H R
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Art. 46°. - Ao Diretor Vice-Presidente caberd auxiliar a Diretoria no
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desempenho de suas fungfes e substituir o Presidente em suas auséncias. f/
Cabera, ainda, ao Diretor Vice Presidente representar a Associagio, ativa e |
passivamente, em Juizo ou fora dele, em conjunto com outro Diretor, na auséncia _I.- \/
da Dirator Presidente. ¥ A\
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Art. 47°. - Compete aos demais diretores (Secretario e Social), quando eleitos, | cﬁj
ou, altemnativamente, ao Diretor Vice Presidente, quando nao eleitos os Diretores Cad
Secretario & Social: a.) representar 8 Associagio, ativa e passivamente, em Juizo '_§4
ou fora dele, em conjunto com o Diretor Presidente; b.) substituir, com todas as %
prerrogativas e responsabilidades, o Diretor Tesoureiro, em caso de vaga, o =
auséncia ou impedimento; ¢.) supervisionar, por si ou por terceiros, a execugao . g
das obras de construgdo, fiscalizando a obediéncia das mesmas ao constante do £ 3
projeto aprovado; d.) decidir sobre guaisquer assuntos relacionados a projetos e | L §
construcdes, ndo especificados neste Estatuto ou no Regulamento do loteamento; l_ii_g_

e.) estabelecer as normas regulamentadoras da vigildncia da area e portarias,
mantendo sob sua supervisao e orientagdo o pessoal encamegado de tal
vigilancia; e f.) encaminhar as autoridades competentes as sugestdes dos
associados referentes ao transito e &s normas de transito no loteamento

Art. 48°. - A divisdo das atividades mencionadas no Arligo 47, acima, entre os
Diretores Secretario e Social, quando eleitos, fica a critério dos demais Diretores,
em reunido de Diretoria,

Art. 49°, - Ocorrendo destituigao, demissao, rendncia ou cassacao de gualquer
Diretor, serd outro eleito ou contratade pelo Conselho Deliberativo, Ocormendo
perda ou rendncia do cargo por parie do Diretor Presidente, assumira a direcao
da Associacdo o Presidente do Conselho Deliberativo, ate a posse do seu.

§1°. - 0= novos diretores serdo eleitos dentro do prazo maxime de trinta (30)
dias,

§ 2% - O Diretor assim eleito tera seu praze de mandato até o previsto para o
Diretor que estiver substituindo.

Art. 50°. - A Diretoria poderd, outrossim, nomear procuradores, para
representar a Associagdo, ativa ou passivaments, em Juizo ou fora dele, inclusive
junto a estabelecimentos bancdrios, para todos os atos de movimentagao de
contas bancarias. A exceclo dos mandatos revestidos dos poderes da clausula
“ad judicia”, todos os demais expirardo no dia 31 de dezembro do ano em que
forem outorgados. Para a consfituicio de procuradores, a Associagdo sera
representada na forma deste Estatuto, devendo o mandato ser outorgado sempre
por dois Diretores. A procuragdo judicial ndo necessita de validade.

Art. 51°. - Na hipétese de eleigao de Associado “pessoa juridica” para exercer
o cargo de Diretor, devera a mesma indicar seu representante legal ou preposto
que deverd reunir condigdes de exercer a contento as fungdes que lhe forem

delegadas.

Art. 52°. - A Diretoria podera ser auxiliada por uma empresa esper;ializa:da na
administracdo de condominios e Iloteamentos, cuja escolha se dara por

deliberacdo da maioria dos membros da Diretoria. A Diretoria podera ainda optar
por contratar outras empresas especializadas em servigos como de seguranga,

limpeza ou outros, sempre dentro dos critérios e condigdes vigentes em mercado. |
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Art. 53°. - A escolha dos prestadores de servigo para o mandato pré-
operacional e, também, para os dois primeiros mandatos de Diretoria da fase
operacional & prerrogativa exclusiva das Associadas Fundadoras.

Art. 54°. -  Por decisdo da Assembleia Geral, em maioria simples de votos,
poderd ser substituida a empresa administradora, a partir do inicio do segundo
mandato operacional da Diretoria, desde que indicada e aprovada, na mesma
Assembleia, outra empresa em substituicdo. Antes do segunde mandato
operacional da Diretoria, a substituigio da empresa administradora dar-se-a,
obrigatoriamente, por decisdo exclusiva das Associadas Fundadoras.

Do Conselho Fiscal

Art. 55°. - O Conselho Fiscal compor-se-a de trés (3) membros efetivos e dois
{2) Suplentes, todos eles Associados Beneficiarios da Associagao, os quais serdo
gleitos pelo Conselho Deliberativo, com mandato de 2 (dois) anos, nos exercicios
em que for por este requisitado.

§1° - Os Suplentes substituirdo os Efetivos em seus impedimentos,
auséncias ou licencas, assumindo o cargo o Suplente mais antigo no quadro
social.

§2° - Os Associados Beneficiarios poderdo candidatar-se aos cargos do
Conselho Fiscal na mesma Assembleia Geral que eleger o Conselho Deliberativo.

Art. 56°. - Ao Conselho Fiscal compete: a.) examinar os livros, documentos &
balancetes encaminhados pela Diretoria Executiva, emitindo parecer em livro
proprio; b.) examinar, anualmente, o Relatorio Anual, Balango Geral,
Demonstragao da Receita e Despesa; ¢.) verificar o cumprimento da Proposta
Orgamentéria @ o Programa de Obras, previamente aprovados, elaborados pela
Diretaria Executiva, emitindo parecer sobre tais documentos, para apresentagao
ao Conselho Deliberativo, nos prazos previstos neste Estatuto; d.) praticar todos
os atos permitidos por Lei & pelos Estatutes, no cumprimento fiel de suas fungdes.

Art. 57°.- Nao poderdo ser eleitos para o Conselho Fiscal: 1) membros do
Conselho Deliberativo; Il.) membros da Diretoria, ou seus cdnjuges, e seus
parentes até terceiro grau, consanglineos ou afins, bem como os que fizerem
parte da Diretoria imediatamente anterior; 1.} Associados Beneficiarios
inadimplentes com suas cbrigagbes financeiras junto a Associagao.

Art. 58°. - Ao Conselho Fiscal compete, outrossim, por manifestacao favoravel
de 213 (dois tercos) de seus membros Efetives, convocar Assembleia Eerall. se 0
Presidente do Conselho Deliberative nae o fizer no prazo de cinco (5) dias, a
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Art, 59°, - As Comissdes de Trabalho sao organismos de colaboragio da
Diretoria Executiva, cujos membros sao nomeados e demissiveis pelo Conselho
Deliberativo. As Comisses de Trabalho poderdo ser definidas em Assembleia
Geral efou por decizfo do Conselho Deliberativo, estabelecendo a finalidade para
qual serad constituida,

§1°% - Quando as Comissdes de Trabalho forem definidas em Assembleia
Geral, os Associados Beneficidrios poderdo candidatar-se aos cargos de
membros das respeclivas Comissfes na mesma Assembleia Geral gque a definir,
Dessa forma, os membros representantes das Comissoes de Trabalho serao
eleitos e nomeados em Assembleia Geral, convocada com essa finalidade.

§ 29 - As aludidas Comissbes de Trabalho serdo sempre constituidas por
Associados Beneficiarios, ndo integrantes dos Conselhos (Deliberativo e Fiscal) e
da Diretoriz Executiva, cujo numero serd determinado no respectivo ale de sua
cfiacdo e constituigio, o qual também indicard o membro "Coordenador” de tal
Comissao.

§3.- Ao “Coordenador” incumbira organizar e dirgir os trabalhos de sua
respectiva Comissdo, reportando-se diretamente ao Diretor Presidente.

§do - As Comissdes de Trabalho terdo fungdes especificas, estabelecidas no
proprio ato de sua criagdo e constituiglo, ndo possuindo elas, porem, qualquer
representacao legal para obrigar a Associaglo, seja a que titulo for.

CAPITULO V
DO EXERCICIO SOCIAL E DO BALANGO

Art. 60°. - O exerclcio social coincide com o ano civil @ & disciplinado pelo
orcamento. A proposta orgamentaria serd elaborada pela Diretoria Executiva,
consignando as previsdes de Receita e Despesa e apresentada ao Conselho
Deliberativo no prazo previsto neste Estatuto,

§1° - Nao sendo apresentada a Proposta de Orgamento em tempo habil,
poderd o Conselho Deliberativo determinar a repeticao do Orgamento antenor,
devidamente reajustado com base nos indices aplicAveis & remuneracio basica
das cadernetas de poupanga ou, sucessivamente, qualquer indice oficial.

§ 2°. - A nao aprovacao da Proposta Orgamentdria pelo Conselho Deliberative
importara na repetigao da anterior, devidamente reajustada, na forma regulada no
paragrafo anterior.

Art. 61°, - A receita da Associagio sera oriunda dos pagamentos efetuados
pelos associados titulares em decorréncia dos senvigos . prestados pela
Associacao, de contribuigdes, doagies, multas e rendas eventuais.
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(a} A Taxa de ContribuicGo Ordindria serd dividida igualmente pelo nimero de
lotes e sera paga mensalmente. Para efeito da aplicagio da cobranga da Taxa de
Contribuigio Ordindria, os Lotes unificados ndo serdo considerados como um
unico lote e, assim, a referida cobranga dar-se-a sempre de conformidade com ©
numero de lotes do projeto originalmente aprovado e registrado,

{b) A taxa de Conltribuigio Extraordinaria serd calculada nos mesmos termos da
alinea "a", acima.

§2. - As taxas de contribuicdo representam a cobertura de despesas
orgamentarias devidamente aprovadas e contratadas para a sua execugdo, gm
beneficio do Associado, tomando-se, por esse motivo, divida liquida, certa, e
exiglvel do Associado.

§3.- As taxas de contribuigio deverdo ser pagas na sede da Associagao

ou em outro local indicade por esta, nas datas que vierem a ser estahelecidz_:s,
cuja cobranga, podera ser feita por intermédio de Avisos de Pagamento bancario,
a serem remetidos via comeio, para pagamento junto acs bancos autorizados,

§ 4. - O nédo pagamento das parcelas até a data dos seus vencimentos
implicard na cobranga dos juros de mera, calculades na razao de 1% (um por
cento) an més, da alualizagdo monetaria de acordo com os Indices legalmente
permitidos, além da multa pecuniaria permitida pela legislagao vigente sobre o
valor do débito.

§65. - A falta de recebimento de Avisos de Pagamento néo eximira o
Associado dos encargos, juros e multas convencionadas, nos casos de

pagamenios feitos em atraso.

§6. - Além dos encargos acima previstos, os inadimplentes responderao
pelo pagamento de honordrios advocaticios na base de 10"?? {dez por cento)
sobre o total do débito, se a solugdo for amigavel e, de 20% (vinte por cento) se

judicial.

§7.- Caso o socio beneficiario deixe de pertencer o quadro social da
Associaglo, devido & perda de titularidade de direito sobre o lote do loteamento,
quer por transferéncia, cessdo, rescisao amigavel ou judicial ou cancelamenta do
contrato de compromisso de venda e compra nos termos da Lei 6.766/79, tal
condigio ndo descbrigard o associado beneficiario de pagar eventuais
contribuigtes em atraso relativo ao periodo em que se manteye na posse do
imovel, sendo este o Onico responsavel por tais pagamentos.

§8. - Caso o Associado voluntanamente renuncie ou venha a perder essa
condigao, tudo de acordo com as regras do presente Estatuto, até a data de
ocorréncia de tal evento, o associado beneficiario sera o Unico responsavel pelas
taxas vencidas e ndo pagas até entao.

§9.- As taxas n&o pagas até a data da perda da titularidade de lote, serdo
cobradas do associado que usufruiu dos servigos prestados pela Associagao,
caracterizado pelo periodo em que o mesme esteve na posso do lote.

— lI ] I 1
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§ 10. - Uma vez realizada a cess@o ou transferéncia da titularidade do
imével, seja a que titulo for, o novo detentor da posse efou dos direitos sobre o
imovel passa, automaticamente, a fazer parte do quadro associativo da
Associagéo, cabendo a este os direitos e obrigagbes previstos neste Estatuto.

§11.- Os Associados que vierem a ceder ou transferir o(s) lote(s), por meio
de instrumento de cessfo de direitos e obrigagbes ou por escritura de venda e
compra, se obrigam a transcrever em tais instrumentos a existdéncia dessa
Associagao e de suas obrigagBes sociais, inclusive do pagamento de taxas de
contribuigbes, transferindo-as ao nove adquirente dofs) lote(s). O nao
cumprimento do disposto nesse artigo implicara na responsabilidade solidaria do
cedente pelas obrigagbes incorridas ou a incorrer, perante essa Associacao.

§12.- Cabe ao cedente fornecer ac novo adquirente do(s) lote{s) uma
declaracio, dessa Associagdo, de que o mesmo se encontra em dia com suas
obrigacdes socials.

§13.- Em nenhuma hipdtese, as contribuigSes pagas para a Associacao,
tanto ordinarias quanto extraordinarias, serdo devolvidas aos Associados
beneficiarios, por serem representadas pela confra prestagio do usufruto e
beneficios oblidos

§14. - A Diretoria da Associaco, para a cobranga das taxas em atraso, fica
autorizada a emitir letras de cambio ou qualguer outro titulo legalmente
representativo do respectivo crédito, uma vez que a divida constituida na forma
deste artigo & liquida, certa, e exigivel e, portanio, insuscetivel de contestagac

sob qualquer pretexto.

Art. 62°, - A despesa da Associagao abrangera, com os devidos detalhes, as
previsdes de pagamento dos empregados da Associagdo, o pagamenio de
servicos a serem executados por terceiros contratados pela Diretoria Executiva, a
conservagdo normal dos bens do patrimdnio social, a compra de bens d.“ uso
pereciveis & sua substituicio; os gastos decorrentes da existéncia da Associagao,
seu funcionamento e sua Administragdo; entre outros.

§1.- As taxas de Contribuigio Extraordinaria destinar-se-ao a atender
programas especiais da Associagio e custos de melhoramentos a serem
introduzidos no loteamento.

§2 - As taxas de Contribuigdo Exiraordindria, decorrentes de
melhoramentos e programas especiais aprovados em Assembleia Geral, terdo
sua cobranca dentro do cronograma fisico e financeiro por esta Assembleia Geral
aprovado.

Art. 63°, - 0 Conselho Deliberativo examinara, modificando © que julgar
conveniente, e votara a Proposta Orgamentaria que vigorara no axercicio,
competindo & Diretoria diligenciar para seu rigoroso cumprimento.
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Art. 64°, - A proposta Orgamentaria podera ser suplementada no decurso do
exercicio, por deliberagdo do Conselho Deliberative & mediante proposta
fundamentada da Diretoria, acompanhada de exposicio da situagao econdmico-
financeira da Associagdo e Parecer do Conselho Fiscal.

§1°. - Havendo acréscimo nas despesas, a Proposta indicara recursos para a
respectiva cobertura.

§ 2. - Excepcionalmente, serdo admitidos servigos de emergéncia, néo
previstos no Orgamento, que a Diretoria, sob responsabilidade do Diretor
Presidente, fica autorizada a promover até o limite de RS 50.000,00 {cingquenta mil
reais), sem necessidade de prévia aprovagdo do Conselho Deliberativo. Em
ocoffendo  servicos de emergéncia que seu custo seja superior a referida
importancia, devera o mesmo ser comunicado ao Presidente do Conselho
Deliberativo, para que este, no prazo de 5 (cinco) dias, o autonze. Nessa reuniao
devera comparecer o Diretor Presidente, que justificara a despesa e indicara
tambem os recursos para a respectiva coberiura. O limite acima serd reajustado
anualmente, a partir da constituicio da Associagio, com base nos Indices do
IGPM/FGY ou, na sua extingdo outro gue reflita a inflagao.

Art. 65°. - Anualmente, em 31 de dezembro, sera levantado um Balango
Geral, com a respectiva Demonstragéo da Receita e Despesa do exercicio,
contas que serdo submetidas ao exame de auditoria externa de Indicagao do
Conselho Deliberativo.

§ Unico. PoderSo ser levantados Balangos Especiais, extraordinanamente,
sempre que convier aos interesses sociais.

CAPITULO VI
Das Disposigdes Gerais E Transitorias

Art. 66°, - Qs recursos sociais ndo podem ser aplicados para fins estranhos
as atividades sociais.

Art. 67°. - A primeira Diretoria pré-operacional e, ainda, a primeira Diretoria
operacional fica, desde j4, constituida com poderes para contratar terceiros para
servicos de portaria, vigildncia, limpeza e manutengdo, independentemente da
elaboracdo de orca ualguer outra autori :

Art. 68°. - Fica desde ja definido, pelas Associadas Fundadoras, que a
primeira Diretoria contratard uma empresa por decis3o exclusiva das Associadas
Fundadoras para administrago da Associagdo, bem como para gerenciar os
servipos mencionados no artigo acima; sendo gue esta confratagdo devera
ocorrer ag términe das obras e servigos de infraestrutura do loteamento e o
mandato da empresa contratada serd sempre bienal, podendo ser renovado por
igual periodo, desde que respeitados os demais termos e condigdes do presente

fls. 248

ﬂ

b'.. 2@95& WS?Bzz_yoossmez

b

e

fl

AARYE

REGISTR W

;

Y IIII

it/

instrumento. % 3
|
|IIII.
PRENOTADO e L) 23
RCPJ-BARLER| =

132022454302,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529-e-e6digo-HzwS

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDRESSA OLIVEIRA RIVIELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em O



fls. 249

Extaluto da Associagdo
Serra do Sol
Aldels da Serra = 5P

-

enmamll

PB22700831462

Tt |
Art. 69°, - No caso de ser deliberada a dissolugao da Associagdo, a | Ee
Assembléia Geral decidird também sobre a eleigdo do Liguidante, bem como i «Eﬂ

sobre a destinagao do patrimdnio liguido integral, para outra Sociedade Civil, sem
fins lucrativos ou econdmicos, cujos objetivos sejam assemelhados aos da
Associacado, ressalvados os bens advindos de doagdo ou conferénclia dos
Associados Fundadores, a estes reversiveis.

i ¥
[

L |

§ Unico. Em nenhuma hipdtese o patriménio social podera ser partihado
entre 0s associados.

Art. T0°. - O patriménio da Associagdo sera constituido pelos bens moveis e
imoveis que venham a ser adquiridos pela Associacdo e, assim também, pelos
demais valores que vierem a compor tal patrimdnio, a titulo de contribuigtes de
associados ou de lerceiros, bem como doagoes.

§1° - A alienagao ou oneragao dos bens imdveis gue constituem o patrimdnio
da Associagdo dependem de prévia autorizagdo de Assembleia Geral,
especialmente convocada para tal fim, observado o disposto no Artigo 21°. A
alienacdo de bans moveis & da competéncia do Conselho Deliberativo.

§2°.- Quando os Associados Fundadores destinarem a Associagao bens
imoveis efou instalagbes, esta ultima respondera pelos impostos, taxas e
contribuighes que recaiam sobre 0s mesmos e promovera, por sua conta e ordem,
a administragio e conservagao de tais bens.

§ 3° - Os Associados ndo respondem solidariamente & npem masmo
subsidiariamente pelas obrigagbes socials, ressalvado a obrigatoriedade do
pagamento das contribuigoes devidas, ordinarias e extraordinarias.

§4° - Os membros da Diretoria, bem como os membros do Conselho
Deliberativo, ndo respondem solidariamente & nem mesmo subsidiariamente
pelas obrigagdes sociais da Associagao,

Art. T1°, - Todos os cargos eletivos previstos neste Estatuto (Conselho
Deliberativo, Diretoria, Conszelho Fiscal e Comissdes) somenle poderdo ser
preenchidos por maiores de 18 (dezoito) anos, quando pessoas fisicas ou guando
representantes legais/prepostos de pessoa juridica. E o Conselho Deliberativo €0
Conszelho Fiscal devera, obrigatoriamente, ser composto por proprietarios,
compromissarios compradores, cessiondrios ou promissarios cessionarios, ou
titulares de direitos aquisitivos sobre iméveis localizados no Loteamento Serra do
Sol, quites com os encargos e obrigagdes perante a Associagio, devidamente
registrados como Associados da Associagao, no livro proprio.

§1%- Os membros do Conselho Deliberativo @ da Diretorla, eleitos para o5~/

primeiros mandatos, que sejam indicados peloz Assoclados Fundadores, nao (o | 3

precisardo ser adquirentes de imdveis do Loteamento (nac se aplicar_-dc_u 0 u{ :

disposto no caput, acima, quanto & fitularidade de imdveis ou de direitos W,
N

aquisitivos). I
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§2° - Quando o titular de lote for pessoa fisica, se casado, apenas um dos
conjuges podera candidatar-se a cargo eletivo.

Art, 720, - Para a renovacio dos membros do Conselho Deliberative, os
candidatos deverdo inscrever-se através de chapas, ate 20 (vinte) dias comidos
antes da realizagio da Assembléia que objetivar tal eleigao. A inscricao devera
ser efetivada na sede social através de requerimento dirigido ac Presidente do
Conselho Deliberativo, que devera conter:

| - indicagdo dos nomes dos candidatos e respectivos ndmeros de inscrigdo no
gquadra social;

Il — autorizagio expressa e Individual de cada um dos candidatos da chapa
manifestando sua concordancia com a inclusdo de seus nomes;
Il — indicagao do nome de um dos subscritores do requerimento que representara
a chapa perante o Conselho Deliberativo & a Assembleia Geral.

§1° - Encerrado o prazo de inscricdo, o Conselho Deliberativo reunir-se-a
para verificar s as chapas inscritas e seus candidatos atenderam aos requisitos
deste Estatuto. O Presidente do Conselho comunicara, ao responsdvel pelo
pedido de registro da chapa, qualquer iregularidade ou omissao que impega o
respectiva deferimento, devende as eventuais corre¢bes ser formalizadas no
prazo de 05 (cinco) dias (feis. As chapas que tiverem os registros deferidos serao
numeradas de acordo com & ordem de inscriggo. O Presidente do Conselho
Deliberativo afixara relagio das chapas inscritas na sede social & encaminhara
circular aos socios, até 5 (cinco) dias antes da realizagao da Assembléia eleitoral,
contendo a relagio das chapas inscritas e sintese das propostas de cada uma.

§2. - E admissivel a alteracdo da chapa apds o registro, no prazo maximo de
48 (quarenta e cito) horas (teis antes da elei¢do (n&o incluindo os sabados,
domingos e feriados oficiais), podendo ser alterada a qualquer momento apds ©
registro, nos casos de substituigdo de candidato em razdo de falecimento ou
comprovada incapacidade fisica ou psiguica superveniente.
§3% - Caso apenas uma Unica chapa venha a ser inscrita, nos termos acima,
inscrncdo de mais uma unica ch nte g Assembleia Geral
de eleiclio, desde que a referida constituigo da nova chapa acentega antes da
votacio. Neste caso. os candidatos poderdo ser indicados e poderac aceitar a
indicagdo, formando uma nova chapa, uma Onica nova chapa, durante a propria
Assembleia Geral, de forma que a velaglo, entdo, poderd contar com 02 chapas
em disputa pela eleigdo.

§d°. - Cabe & Diretoria Executiva, com a supervisdo do Conselho
Deliberativo, a organizagao operacional dos trabalhos eleitorais.

g 5°. - Cada Associado com direlto a voto recebera na Assembléia gem[ uma
cedula contendo, em ordem numérica, a relagdo completa das chapas inscritas e
devera escolher somente uma de sua preferéncia.

§6° - Sers eleita a Chapa mais votada. Verificando-se empate na votagdo, o

desempate serd feito observando-se o critério de antiglidade no quadro social, [
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entre os membros de cada chapa, sendo que sera considerada vencedora a
chapa gue contiver o membro mais antigo no guadro social. Permanecendo o
empate, observar-se-a o critério de idade, prevalecendo como chapa vencedora a
gque contiver entre seus membros o mais idoso. Na hipdtese de prevalecer o
empate, serd convocada nova Assembléia para a eleigio de gque trata esle
Capitulo.

§7° - Os Membros Suplentes preencherfo as vagas do Conselho
Deliberative quando convocados pelo Presidente do mesmo, obedecida a ordem
da supléncia.

§8° - Logo apds o encerramento da votagdo, a Comissdo designada pelo
Presidente da Assembléia procedera a apuragao dos votos.

§9° - Seréo proclamados membros e suplentes do Conselho Deliberativo os
integrantes da chapa mais volada.

Art. 739, - Excepcionalmente, em seu primeiro mandato, o Conselho

Deliberativo poderd ser constituido por apenas 3 (trés) Conselheiros efetivos e
1ium) Suplente, permanecendo vagos os demais cargos. Os proximaos mandatos

iniciar-se-80 em ato subsequente ao termino deste primeiro mandato @ seguirao
as normas e condicies ordindrias disciplinadas no presente Estatuto,

Art. 74°. - Durante © mandato pré-operacional da Diretoria, ficam
dispensados de constituigdo o Conselho Deliberativo e o Conselho Fiscal.

Art. 75°, - As areas plublicas e comuns do loteamento, inclusive areas
sociais, de esporte & lazer, com seus respeclivos equipamentos e consirugbes,
serdo de uso comum aos proprietarios e titulares de lotes do Loteamento Serra
do Saol

§ Unico - A Associagdo podera ser detentora de areas ou lotes do
empreendimento (Loteamento Serra do Sol),

Art. T6°. - A ASSOCIACAO RESIDENCIAL SERRA DO S0L
responsabilizar-se-a pela manutencao dos bens & execugdo dos servigos
publicos na drea do Loteamento, especiaimente dentro dos perimetros de
fechamento.

Art. 77, - A ASSOCIACAD RESIDENCIAL SERRA DO SOL ficara

responsavel pela manutengio das areas verdes e de lazer, e também das vias de
circulagao, do loteamento denominado ‘LOTEAMENTO SERRA DO S0OL"

Art. 78°. - Sera de inteira responsabilidade da Associagdo a cbrigagdo de
desempenhar os seguintes servigos, no loteamento denominado ‘LOTEAMENTO
SERRA DO SOL™

{a) manutengao das arvores e poda, quando necessarno,

B22700831462
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o
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{b) manutengdo & conservagdo das vias publicas de circulagdo, do calcamento & |

da sinalizag¢do de transito; /
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{c) coleta e remogdo de lixo domiciliar internamente 4 area fechada, o qual
devera ser depositado na portaria para coleta publica;
{d} limpeza das vias publicas,

——————

I (N

{e) manutencdo e conservagdo da rede de iluminagdo pablica, internamente a l Y

area fechada; . =

12 ¢

Art. 79°, - A fim de dar a devida publicidade ao Regulamento Interno {assim |~ !
que elaborado), para que todos os futuros adquirentes (nas alienagbes) ou 2

credores (na constituicao de direitos reais sobre os lotes envolvidos na presente ¥ =

Associagio) possam tomar conhecimento das obrigagbes assumidas pelos
proprigtérios efou titulares de direitos aquisitivos, a Associagdo podera
providenciar, com base no disposto na parte final do artigo 246 da Lei de
Registros Plblicos, a averbagdo do Regulamento Interno na Matricula do Servigo
de Registro Imobiliario onde o loteamento estiver registrado, sem prejuizo da

obrigacéo de do Regulamento Intemno seja registrado no Cartério
de Pessoa Juridi ue o press sliver istrado
acompanhando o registro do presente Estatulp.

Este Estatuto possui 79 (setenta & nove) artigos, distribuidos em 27 paginas.

!
Santana de Parnaiba - SP, 14 de Maio de 2013.

|
|
MEMBROS DA MESA! ﬁ\ . @3’

— e i L i
PRESIDENTE DE MESA SECRETA u: DA MESA
Sérgio Villas Boas Pereira Pedro Lo

OCIADAS FUNDADORAS: ﬁ Eﬁ

NOVA A.LHEIA EMPREEHDIMEHTGS mnaluimns LTDA
Omar Alencar Xavier Antonlo Augusto Borges Cresjio Armando Pontes HuH

- I.|
i ﬁ\ i

EIPEEA JiLDEIA DESENVOLVIMENTO IMﬂEIILIJ;RIﬂ LTDA.
Seérgio Vilas Bdas Pereira Pedro Lodovici

Roberta Haron Cardoso
QABMSP: 264 262

Esta & a 27" e dlfima pagina do Estalulo Sosfal da
Associagiio Residencial Serra do Sol, em Santana go Parnaiba-5SP.
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| MICROFILME N.° 2 A 5 8 O 2

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DELIBERATIVO DA ASSOCIACAO
RESIDENCIAL SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA)
REALIZADA EM 07 DE JUNHO DE 2021.

LOCAL: Saldo do Clube Social, sito a Estrada Municipal Marechal Mascarenhas de
Moraes, n® 5.800, Lote 02, Quadra 01, Sitio do Morro, Santana de Paranaiba-SP,
CEP 06517-520.

DATA E HORA: 07 de junho de 2021, as 15h30, em segunda chamada. }
CONVOCACAO: Foram regularmente convocados todos 0s membros do Conselho } N
Deliberativo eleitos na Assembleia Ordinaria realizada em 31.05.2021 para reuniao
presencial. N
PRESENGCA: Conforme lista anexa a esta ata. |\
COMPOSICAO DA MESA: Sr. Fabio José Odon Lopes de Souza (Fabio J. Odon) e ”
o Sr. Jodo Gilberto de Oliveira Wickert, respectivamente Presidente e Secretario do

S, |

Conselho Deliberativo.

ORDEM DO DIA:
1. Eleicdo e Posse da Diretoria Executiva que exercera o mandato por 02

(dois) anos a partir da posse;
2. Eleicdo e posse do Conselho Fiscal que exercera o mandato por 02

(dois) anos a partir da posse;
3. Analise de propostas e escolha de empresas terceirizadas e prestadores _

de servigos para contratacao imediata; r
4. Assuntos Gerais.

Apresentacdo: pontualmente as 15h30, em segunda chamada, o Sr. Fabio J. Odon fl
abriu a reunido saudando e agradecendo a presenca de todos Os presentes. f
Cumprindo ato solene, primeiramente ratificou a posse de todos os eleitos em .
assembleia ordinaria ocorrida em 31.05.2021 para o Conselho Deli berativo, '
parabenizando-os e desejando sucesso a todos em prol da Associagao. ‘T
Antes de dar segiiéncia, deu ciéncia a todos da carta de rentncia apresentada pelo .
associado eleito como membro do conselho deliberativo na AGO de 31.05.21, 0 Sr.
SERGIO LUIZ VIANNI, brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade RG n°
11.925.661-7 (SSP/SP), inscrito no CPF sob o n° 049.430.948-21, residente e
domiciliado na Praca Mario Batiston, n® 32, Centro, na cidade de Osasco, Estado de
S3o Paulo, CEP 06018-120. A carta de rentncia foi devidamente assinada, com
reconhecimento em cartorio, e € anexada a esta ata, para que gere seus regulares 3 V,yj

/,
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efeitos. Prosseguindo, convidou a advogada Sra. Andressa Oliveira Riviello, da
Riviello e Bernardo Sociedade de Advogados, para discorrer sobre o primeiro
assunto da ordem do dia.

1) Eleicdo e Posse da Diretoria Executiva que exercera o mandato por 2
(dois) anos a partir da posse;

Com a palavra, a Dra. Andressa Riviello agradeceu o convite para participagao na
primeira reunido do Conselho Deliberativo e na sequéncia e antes de iniciar a
eleicao da diretoria executiva, explicou as competéncias de cada 6rgao estatutario e
discorreu sobre as responsabilidades, obrigacdes e atribuicdes, destacando a
importancia de que cada membro leia, atentamente, o Estatuto Social,
disponibilizando-se para eventuais esclarecimentos que se fizerem necessarios.
Lembrou que o Conselho Deliberativo, obrigatoriamente, deve possuir, no minimo, 4
membros, conforme estabelece o art. 24, compondo-se, pelo menos, de um A
Presidente, Vice-Presidente, Secretario e um conselheiro, eleitos em reuniao de /
Conselho Deliberativo, no limite de 10. Que alguns dos cargos foram definidos na
propria Assembleia Ordinaria de 31.05.2021, ocasido em que alguns candidatos se
apresentaram para os cargos de Presidente, Vice-Presidente e Secretario do
Conselho Deliberativo. Desta forma, recomendou que nesta reuniao submetesse aos
membros eleitos para mera ratificagdo, para fins de cumprimento dos termos do
Estatuto, o qual dispde que a eleicdo para 0s cargos Ocorrera entre os proprios
membros eleitos pela A.G.O em reunido do Conselho.

Com a palavra o presidente do conselheiro colocou em votacao e todos ratificaram.

No entanto, o conselheiro, Sr. Roberto N. Xavier, pediu a palavra e manifestou que

em assembleia foi eleito ao cargo de Vice-Presidente do Conselho Deliberativo,
requerendo que ficasse consignado em ata naquele instante sua renuncia ao cargo \
de vice-presidente, diante do interesse em concorrer ao cargo de Diretor,””
argumentando poder contribuir muito mais com o colegiado nesta posi¢cdo. Com isto,
apresentou-se, imediatamente, para compor o cargo ora renunciado, o conselheiro
Sr. Fabio Borges de Figueiredo, sendo colocado em votacdo e aprovado por
unanimidade dos presentes. Assim, operou-se a rentncia e a eleicdo do novo vice-
presidente do conselho. Em ato continuo, diante do ocorrido, deliberaram o0s
presentes pela apresentacao dos cargos estabelecidos para o Conselho Deliberativo . /’j &

L
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o
dentre presentes, antes de iniciar a eleicdo da diretoria, e por unanimidade El
deliberaram, pela seguinte composi¢ao da mesa: g
. a o
Conselho Deliberativo: o
. . «C
Presidente: Fabio José Odon Lopes de Souza N
i : . . ; o
Vice-Presidente:  Fabio Borges de Figueiredo i~
- o
Secretario: Joao Gilberto de Oliveira Wickert J\ S0
Conselheiro: Rodrigo Carlos Chaluppe A
Conselheiro: Luciana Cristina Pereira Ferreira Michel [

Dessa forma, o Conselho Deliberativo &€ nesse momento regularmente composto por '\
5 (cinco) membros, cumprindo, assim, o nimero exigido no artigo 24, do Estatuto
Social. )
Dando continuidade, candidataram-se para compor a Diretoria 0s seguintes
Conselheiros: Roberto Nekrasus Xavier, Salete Momi Vianni e Nelson Sanchez
Janior. Aberta a votagao, foram eleitos por unanimidade, nos termos do artigo 38, do
Estatuto, para formacao da Diretoria Executiva, nos respectivos cargos: .

, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo 5jhrrgZ1.

Diretor Presidente: Roberto Nekrasus Xavier
Diretora Vice-Presidente: Salete Momi Vianni
Diretor Tesoureiro: Nelson Sanchez Junior \

O mandato dos membros da Diretoria tem vigéncia de 02 (dois) anos, e,
permanecerdo no cargo até a posse da nova Diretoria eleita, conforme previsto no\

N
artigo 38°, 82°, do Estatuto Social.

ot

Em ato continuou, destacou-se que o Conselho Deliberativo fica constituido de 5 ’
(cinco) conselheiros e a Diretoria Executiva com 3 (trés) diretores, em cumptrimento | f
a0 Estatuto. N&o havendo mais comentarios, passou, entdo, ao item 2, da ordem do /

dia.

2) Eleicdo e posse do Conselho Fiscal que exercera o mandato por 02
(dois) anos a partir da posse;

, assinado dlgltalmenté-per ANDRESSA OLIVEIRA RIVIELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocoladoem
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Novamente advogada, Dra. Andressa Riviello, foi convidada para tratar desse tema,
esclarecendo gue a deliberacdo deste item da ordem do dia ficou prejudicada, pois
nio verificou candidatos para o Conselho Fiscal, nem na Assembleia, nem na Ve “"%
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presente reunido, recomendando-se aos membros do Conselho Deliberativo que
convidem os associados em dia com suas obrigagbes estatutarias, para se
candidatarem ao cargo, cuja eleicao compete ao Conselho Deliberativo, nos termos
do artigo 55, do Estatuto Social. Ressaltou ainda, que este orgao sera composto por
3 (trés) membros titulares e desejavel que haja ainda 2 (dois) membros suplentes e
gue, segundo previsdo em Estatuto, serao eleitos pelo Conselho Deliberativo.
Entretanto, isto ndo impede que os candidatos sejam indicados em eventual
assembleia geral extraordinaria para posterior votagao do Conselho Deliberativo,
conforme determina o Estatuto, reforcando que isto ndo seria uma obrigatoriedade,
ficando a critério do Conselho Deliberativo, desde que se cumpra o que estabelece o
art. 55 do Estatuto Social. O Conselho Deliberativo se comprometeu em envidar
esforcos para que Conselho Fiscal seja brevemente formado. Desse modo, o item
ndo pode ser votado, por auséncia de candidatos. Apos comentarios e
esclarecimentos, passou ao item 3 da ordem do dia.

3) Andlise de propostas e escolha de empresas terceirizadas e prestadores
de servicos para contratacdo imediata;

Iniciando a terceira pauta, o presidente do Conselho, Sr. Fabio J. Odon apresentou
as empresas sugeridas para inicio dos trabalhos na Associagdo, sendo estas: A

Paisagismo: J Vieira Paisagismo

Administradora: Eticon Associacdes e Condominios

Seguranca e Portaria: OZSEGUR Seguranca Patrimonial

Consultoria de Seguranga: Bunker Servicos Especializados em Seguranca
Contabilidade: Silca Assessoria Contabil
Assessoria Juridica: Riviello e Bernardo Sociedade de Advogados
Em seguida, o Sr. Fabio J. Odon abriu votacdo para as empresas apresentadas,
sendo estas aprovadas por unanimidade dos presentes.

O Sr. Fabio J. Odon ressaltou que todos os contratos deverdo ter clausulas para 30
(trinta) dias de aviso prévio e, conforme pontuado em assembleia, havera
concorréncia para todas estas prestagdoes de servicos nos proximos 90 (noventa)

dias. /L

ETICON Associacoes e Condominios
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0
Foi pontuado e comentado por todos os presentes que ficara em aberto a 3 '§
contratacdo de empresa/profissional para avaliacdo e acompanhamento dos projetos 7 g
v ! - = 3 3 ™-:
construtivos, devendo para isto também haver concorrencia. L.
,_®

Ap6s discussdes e apontamentos em torno da contratacao de empresas para g
prestacdo de servicos de Manutencdao e Limpeza, houve deliberacao por 3
unanimidade dos presentes pra que estes postos sejam preenchidos por §
funcionarios proprios, por regime CLT, da seguinte forma: %
Limpeza: 2 (dois) colaboradores n8
Manutencao: 1 (um) colaborador \f} VS

-q\'

IVIELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao*Paulo,

Assim. tendo em vista que a proposta com a contabilidade previa gestao de /Jlf“
departamento pessoal para 4 (quatro) funcionarios, o Sr. Fabio J. Odon expds que
podera haver pequeno acréscimo do valor aprovado em previsdo orgamentaria,
ratificado aprovacao de todos os presentes para tal incremento. ’

Assim, passou-se para a ultima pauta do dia.

4) Assuntos Gerais.

Foi trazido nesta pauta assunto em torno da abertura do Clube. O Sr. Joao Gilberto
pontuou gue, em sua opinido, ainda € cedo para comunicar a abertura do Clube,
uma vez que a equipe de seguranca ainda é escassa para realizar o monitoramento ¢

destes espacos.

O Si. Roberto Xavier disse que a Associagdo ainda esta em uma fase de
estruturacdo, ndo sendo favoravel que isto ocorra neste momento.

Apos apontamentos, ficou deliberado que a Eticon comunicara que o Conselho
Deliberativo esta trabalhando para abrir 0s espagos comuns aos associados de_
forma segura e confortavel, ressaltando os trabalhos de concorréncia que estao
sendo realizados, assim como os laudos e vistorias para recepcionar as areas

_ : igitalmente por ANDRESSA OLIV
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comuns.

O Sr. Fabio J. Odon aproveitou 0 momento e entregou ao Sf. Paulo Rodovalho,
representante da Eticon Associagbes € Condominios, 2 (dois) cadernos ;/’J
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correspondentes a Laudo Técnico entregues na assembleia de 31.05.2021 pelos
representantes da CIPASA, para acompanhamento da vistoria de entrega das areas
comuns agendada para proximo dia 09.06.2021.

Em seguida, apresentou o site do Altavis Aldeia (www.altavisaldeia.com.br), cujo
desenvolvimento dos arquivos do site foi iniciado em condi¢do “pro bono”, e também
seus projetos futuros para estruturagao do site, gue devera ser realizado por
empresa a ser contratada dentro das condicoes em previsdo orcamentaria, sendo
seu trabalho comentado e elogiado pelos componentes do Conselho Deliberativo.

Dando continuidade, foi discutido sobre os e-mails oficiais de canais de
comunicacdo, a serem divulgados aos proprietarios, uma vez que o Sr. Fabio J.
Odon j& havia registrado o dominio Altavis Aldeia www.altavisaldeia.com.br junto ao
6rgdo NIC.BR e também hospedado o dominio junto ao provedor Locaweb, ambos
em nome da Associacdo e sob o Cnpj 19.531.579/0001-47 da mesma, cujos custos
do registro e hospedagem deverdo ser reembolsados ao Sr. Fabio J. Odon, logo
apds o infcio dos recebimentos das taxas de condominio, mediante os comprovantes |
das 2 despesas acima. Apos envolvimento dos presentes, ficou deliberado que  \
havera os seguintes e-mails oficiais iniciais da Associagao: \*\J\

v’ gerencia@altavisaldeia.com.br : A ser utilizado pela Geréncia;

v secretaria@altavisaldeia.com.br @ A ser utilizado pelo(a) Assistente, que

tratara e acompanhara assuntos administrativos, financeiros e operacionais;

e circulares; \

%\ O Sr. Roberto Nekrasus Xavier indicou colocar no rodape do site Altavis Aldeia o

bairro Serra do Sol - Santana de Parnaiba (SP). Sugerido pela Sra. Andressa
Riviello que constasse o endereco do empreendimento. O Sr. Paulo Rodoval
indicou alterar no rodapé do site a palavra “Condominio” para “Residencial’, e
também correcdo no enderego de dominio, sendo estas observacoes acatadas pelo
Sr. Fabio J. Odon. Apés comentarios, todas as propostas foram aprovadas por
unanimidade dos presentes.

Em referéncia as candidatas, que foram previamente selecionadas pela Eticon, para
ocuparem as funcdes administrativas do Residencial, foi sugerido pelo Sr. Fabio J.

Odon que o inicio destas candidatas fosse em duas possiveis datas, em 14.06.2021 3 /Jjﬂj
/’ i,

-

ETICON Associacoes e Condominios
Rua Gen. Fernando Vasconcellos C. de Albuquergue, B0, sala 05A - Granja Viana - Cotia (SP) - CEP 06711-020
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(segunda-feira) ou 21.06.2021 (segunda-feira), para que haja tempo habil em fungao
da ata da assembléia de 31.05.2021 estar devidamente protocolada em cartorio para =%
registro, havendo para este item concordancia unanime dos presentes.

Também foi sugerido pelo Sr. Fabio J. Odon, a realizagao do cancelamento de todos
os contratos atuais que a Associagao possuia, principalmente com 0 de
manutencdo do elevador (PNE), uma vez que foi identificado pela Eticon a
possibilidade de redugao dos custos para este servico. A sugestdo foi aprovada por

unanimidade dos presentes. i

, brotogolado em 08/11/2022 &

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e cddigo 5jHrqul

o
o,

Em seguida, o Sr. Paulo Rodovalho projetou em tela sugestdo de circular para envio
inicial aos proprietarios, sendo esta amplamente comentada pelos presentes, que
indicaram os ajustes necessarios.

O Sr. Fabio J. Odon sugeriu realizagdo de um coquetel para os corTetores da regiao,
com a finalidade de comunicar e divulgar a nova gestao do Residencial, ressaltando
a dificuldade dos proprietarios em vender seus lotes em decorréncia da ma
reputacao gerada em fungéo dos problemas vividos até entao, e isto, argumentou,
ajudaria na recuperagao e resgate da imagem do Residencial.

LO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Foi solicitado pelos presentes para gue a Eticon providencie a aquisi¢ao de telefones
e respectivamente comunicagdo via whatsapp para a administracao.

O Sr. Fabio J. Odon citou sobre as mensagens de texto e voz que 0 ex-gestor da
Cipasa/Auxiliadora Predial, que estava atendendo no residencial até 31.05.2021, (
teve com o Sr. Roberto da empresa de seguranga Sector sobre 0 Notebook gue se
encontrava na administracdo do Residencial, argumentando ora que 0 equipamento
era dele ora que era da Auxiliadora Predial. Destacou que como a chave da |/ |
administracdo estava sob poder do mesmo, fazia-se necessario um chaveiro parta *“‘-r
abri-la e, apds isto, fotografar tudo que se encontrava neste espaco, passando tal™f_
tarefa para Eticon, havendo o consenso de todos para tal.

e por ANDRESSA OLIVEIRA RI

Na sequéncia, o Sr. Fabio J. Odon também pontuou a necessidade da confeccao de
uma placa / banner, a ser colocada na portaria da administracdo do Residencial, /
com os dizeres: “Antes de comprar seu lote consulte nossa administracao sobre _—<

eventuais débitos”, o que seré providenciado pela Eticon.

ETICON Associacoes e Condominios

Rua Gen. Fernando Vasconcellos C. de Albuquergue, 80, sala 05A - Granja Viana - Cotia (SP) -
Telefone e Whatsapp: (11} 4617-4500 www.eticon.adm.br
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Por (ltimo, o Sr. Fabio J. Odon informou que Sra. Andressa Riviello (Juridico), o Sr.
Paulo Rodovalho (Eticon) e a empresa Sector Seguranca, ambos estao trabalhando
para o Residencial desde o dia 01.06.2021, portanto, deverdo receber o més de
junho/2021 integralmente por seus honorarios. Ja os outros prestadores de servicos
que ainda iniciardo e também os funcionarios a serem contratados, deverdo receber

de forma proporcional aos dias trabalhados.

Nio havendo outros assuntos a serem discutidos, o Presidente do Conselho
Deliberativo agradeceu a participacdo de todos, declarando o encerramento da

reunido as 18h35, tendo eu, Secretario do Conselho Deliberativo, lavrado a presente “/)gﬂ
V.

ata, que apos lida e julgada conforme vai assinada pelo Presidente e por mim.

a0 Gilberto de Oliveira Wickert
cretario do Conselho Deliberativo
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Procuracdo “ad Judicia et Extra”

ASSOCIACAO RESIDENCIAL SERRA DO SOL, associacdo civil sem fins econdmicos,
regularmente instituida,com sede social Estrada Municipal Marechal Mascarenhas de Moraes, n°
5.800, Lote 02, Quadra 01, Bairro Sitio do Morro, Cidade de Santana de Parnaiba ,Estado de Sao
Paulo, CEP CEP:06517-520, inscrito no CNPJ/MF sob n.° CNPJ n© 19.531.579/0001-47,
representada por seu diretor presidente ROBERTO NEKRASUS XAVIER, brasileiro, casado,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n® 13131001-X (SSP/SP), inscrito no CPF sob
o n° 064.569.158-56, residente e domiciliado na Estrada Municipio Sitio de Baixo, n°® 27, Parque
Ferndo Dias, e por seu diretor tesoureiro NELSON SANCHEZ JUNIOR, brasileiro, casado,
administrador, portador da Cédula de Identidade RG n® 13037511-1 (SSP/SP), inscrito no CPF
sob o n° 130.458.968-47, residente e domiciliado na Rua Montes Pindo, n° 31, Res. Serra do Sol,
Quintas do Ingai, na cidade de Santana de Parnaiba, Estado de S&o Paulo, CEP 06519-182, pelo
presente instrumento de procuragio, nomeia e constitui suas bastantes procuradoras as
advogadas Dra. Andressa Oliveira Riviello, brasileira, casada, inscrita na OAB/SP sob 0 nimero

216.595, com endereco eletronico: andressa.riviello@adv.oabsp.org.br, e Dra. Tatiana de Araljo
Bernardo, brasileira, solteira, inscrita na OAB/SP sob o nimero 273.912, com enderego eletronico:

tatianaabernardo@adv.oabsp.org.br, ambas com escritério na Alameda Rio Negro, 1084 — Conj.
44 — Ed. Plaza - Alphaville -Barueri - SP -CEP 06454-000, com enderego eletrdnico:
iuridico@rbkadv.com.br, telefone: (11) 2680 6362| (11) 94539 1842, as quais confere amplos
poderes para o foro em geral, com cldusula ad judicia, podendo agir sole e conjuntamente, em
qualquer juizo, instancia ou tribunal, podendo propor contra quem de direito as acoes
competentes e defendé-lo (a) nas contrarias, seguindo umas e outras até final decisao, usando
os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe, ainda, especiais poderes ad negotia,
inclusive para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos, oferecer langos e
arrematar em hasta publica, receber e dar quitagao, vice-versa, dar e receber quitacdo, em juizo
ou fora dele, podendo, outrossim, proceder ao levantamento de recursos depositados
judicialmente em favor do outorgante, bem como deduzir e reter de eventuais créditos recebidos
em nome e por conta do outorgante os honorarios devidos ou outorgado e adiantamentos que
este tenha feito no interesse do outorgante, podendo ainda substabelecer esta em outrem, com
ou sem reserva de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, demais disso, em
consonancia com principios éticos e os costumes da profissdo, nos autos do processo n® 000 1485-

05.2020.8.26.0529.

Barueri, 27 de outubro de 2022.

-

!

_ASSOCIAGAO RESIDENCIAL SERRA DO SOL

Diretor Présidente Diretor Tesoureiro
ROBERTO NEKRASUS XAVIER NELSON SANCHEZ JUNIOR
CPF/MF n° 064.569.158-56 CPF/MF n© 130.458.968-47

#
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ASSOC.RES. SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA)

CIPASA - UNIDADE 03-09 (ANTERIOR : VANESSA NICOLICHI) :EE]EAE(?JITC/?ZL 2798,4607
~ VALOR VALOR MULTA JUROS VALOR

DOC. DESCRICAO VENCIMENTO ORIGINAL ATUALIZADO 2% 0,03333% a.d | ATUALIZADO

Taxa de manutengdo 10/11/2021 | RS 543,34 | R$ 578,75 | RS 11,57 | RS 70,41 | RS 660,73

Taxa de manutengdo 10/12/2021 | RS 543,34 [ RS 578,63 | RS 11,57 | RS 64,61 | RS 654,81

Taxa de manutengdo 10/01/2022 | RS 568,14 [ RS 599,83 | RS 12,00 | RS 60,78 | RS 672,60

Taxa de manutengao 10/02/2022 | RS 568,14 [ RS 589,10 | RS 11,78 | RS 53,60 | RS 654,49

Taxa de manutengdo e 10/03/2022 | RS 576,06 | RS 586,58 | RS 11,73 | RS 47,90 [ RS 646,21
encargos

Taxa de manutengdo 10/04/2022 | RS 568,14 | RS 568,62 | RS 11,37 [ RS 40,56 | RS 620,55

Taxa de manutengdo 10/05/2022 | RS 568,14 [ RS 568,14 | RS 11,36 | RS 34,84 | RS 614,35

Taxa de manutengdo 10/06/2022 | RS 568,14 [ R$ 568,14 | RS 11,36 | RS 28,97 | RS 608,48

Taxa de manutengdo 10/07/2022 | RS 568,14 [ RS 568,14 | RS 11,36 | RS 23,29 | RS 602,79

Taxa de manutengao 10/08/2022 | RS 568,14 | RS 568,14 | RS 11,36 | RS 17,42 | RS 596,92

Taxa de manutencgdo 10/09/2022 | RS 568,14 | RS 568,14 | RS 11,36 | RS 11,55 | RS 591,05

Taxa de manutengdo 10/10/2022 | RS 568,14 | RS 568,14 | RS 11,36 | RS 5,87 | RS 585,37

SubTotal RS 6.776,00 RS 6.910,36 RS 138,21 RS 459,80 R$ 7.508,37

Honorérios Advocaticios (10%) - RS 750,84
Taxa Adminstrativa

Boleto para 10.11.2022 R$ 8.259,21
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 08/11/2022 13:15
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0902/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) D.J.E
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP) D.J.E

Teor do ato: "Apresente o exequente, a planilha atualizada de débitos, no prazo de 05 dias."

Santana de Parnaiba, 8 de novembro de 2022.

13:15.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/11/2022

é copia

Este documento
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 09/11/2022 04:28
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0902/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 09/11/2022. Considera-se a data de publicagdo em 10/11/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Apresente o exequente, a planilha atualizada de débitos, no prazo de 05 dias."

Santana de Parnaiba, 9 de novembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/11/2022 as 04:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo 7GxLZzYL.
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SFL

Advocacia

EXCELENT{SSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA -
ESTADO DE SAO PAULO/SP

PROCESSO n° 0001485-05.2020,8.26.0529

ADRIANE FAY BIASI E FABIANO RIBEIRO DE LIMA, devidamente
qualificados nos autos do processo em epigrafe que promove em
face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA E
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por meio de seu
advogado que ao final subscreve, vem, respeitosamente a honrosa
presenca de Vossa Exceléncia, requerer a juntada da planilha
atualizada para que surta seus efeitos legais e no mais requer seja
determinado o chamamento dos autos a ordem com fulcro disposto
no artigo 139, IX, do CPC/15, requerer o que segue:

Av.: Cauaxi 293 — Alphaville — Barueri — SP (sandroflima@aasp.org.br)

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/11/2022 as 20:12 , sob o nimero WSPB22700839927 .
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DA INCLUSAO DA ASSOCIACAO SERRA DO SOL

Preliminarmente, requer seja incluido os patronos que representa a
Associacao Serra do Sol vide (fls, 224/225) para que receba futuras
intimacdes e publicacdes

Nada a se opor quanto a reserva de credito a titulo de taxa
associativa conforme planilha por ele apresentada as (fls, 263)

DA PENHORA

Reitera o pedido defls, (145/148) para fins que se proceda a penhora
do imédvel hipotecado por auto ou termo de penhora na forma
eletronica, nos termos do inciso VIl do art. 524 e art. 844, do Codigo
de Processo Civil sob as matricula 171.822 constituido pelo lote 09
quadra 03

DA AVERBACAO DA PENHORA

Em cumprimento a determinacdo judicial de fls., (149/150) apresenta
novamente o e-mail deste patrono e do exequente para que seja
enviado o boleto ARISP online a saber:

e sandroflima@aasp.org.br
o fabiadri@gmail.com

DA AVALIACAO MERCADOLOGICA

Como aduzido as fls, (217/219) requer que a avaliacdo
mercadoldgica seja realizada por meio de declaracao de pelo menos
trés corretores imobiliarios, além de outros anuncios publicitarios,
nos termos do artigo 871, inciso IV do NCPC , para verificacdo da
razoabilidade das avaliacao.

Av.: Cauaxi 293 — Alphaville — Barueri — SP (sandroflima@aasp.org.br)

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/11/2022 as 20:12 , sob o nimero WSPB22700839927
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TERMOS EM QUE,
PEDE DEFERIMENTO
SANTANA DE PARNAIBA, 09 de OUTUBRO DE 2022
OAB/SP 188.218

SANDRO FERREIRA LIMA

Av.: Cauaxi 293 — Alphaville — Barueri — SP (sandroflima@aasp.org.br)



09/11/2022 19:20 Planilha de débitos judiciais

Imprimir

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizacao dos valores: outubro/2022

Indexador utilizado: T3/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)

Juros moratoérios legais

Acréscimo de 10,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 20,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).

ITEMDESCRICAO DATA S|r¥é||§f_)oR ATU AIXQkSORCOMPENSA%Sggmom%ggg

0,00% a.m. LEGAIS

PLANILHA
1 ATUALIZADA 18/06/2020 80.906,51 97.982,01 0,00 12.724,24
FLS, 71

2 DP/EEBASSO'VESO/O 01/06/2020 1.362,27 1.649,78 0,00 214,25
3 DP/E,E(D)’;SOZ% 01/07/2020 1.362,27 1.644,85 0,00 213,61
4 DP/E,EB’;SOZ% 01/08/2020 1.362,27 1.637,64 0,00 212,67
5 DP:;B';SO,ES% 01/09/2020 1.362,27 1.631,77 0,00 211,91
6 ;:;ggiﬁ;% 01/10/2020 1.362,27 1.617,69 0,00 210,08
7 ;E;géiﬁ;% 01/11/2020 1.362,27 1.603,42 0,00 208,22
8 ;§;8250F5°/u 01/12/2020 1.362,27 1.588,33 0,00 206,27
9 DPAE,EB’;SO,ES% 01/01/2021 1.362,27 1.565,48 0,00 203,30
10 DPAE,EBQSO’ES% 01/02/2021 1.362,27 1.561,26 0,00 202,75
" ;Eﬁgéif;% 01/03/2021 1.362,27 1.548,56 0,00 201,10
12 DPAElsggso,Es% 01/04/2021 1.362,27 1.535,36 0,00 199,39
13 DPAE,EBQSOIES% 01/05/2021 1.362,27 1.529,55 0,00 198,63
14 DPAE,ECD)/;SOIESO/O 01/06/2021 1.362,27 1.515,00 0,00 196,74
15 DP/EIEB/;SO,Eso/O 01/07/2021 1.362,27 1.505,97 0,00 195,57
16 DP,E,EBQSOIES% 01/08/2021 1.362,27 1.490,76 0,00 193,59
17 DP:,'\TBQSOIESO/O 01/09/2021 1.362,27 1.477,76 0,00 191,91
18 D"Eﬁgésoi% 01/10/2021 1.362,27 1.460,23 0,00 189,63
19 ;Esgg%im@ 01/11/2021 1.362,27 1.443,49 0,00 187,46
20 ;ElsgASso?s% 01/12/2021 1.362,27 1.431,46 0,00 185,89
21 ;E,EgASSO?S% 01/01/2022 1.362,27 1.421,09 0,00 184,55
22 ;Eﬁggsoi% 01/02/2022 1.362,27 1.411,63 0,00 183,32
23 ;Eﬁggso,Es% 01/03/2022 1.362,27 1.397,66 0,00 181,50
24 Dplfﬁggsoi% 01/04/2022 1.362,27 1.374,16 0,00 178,45
25 Dplfsggsoi% 01/05/2022 1.362,27 1.362,27 0,00 176,91
26 ;Eﬁgésoi% 01/06/2022 1.362,27 1.362,27 0,00 176,91
27 ;EﬁgASSO,ES% 01/06/2022 1.362,27 1.362,27 0,00 176,91
28 DPEEE)ASSO,ES% 01/07/2022 1.362,27 1.362,27 0,00 176,91
29 ;EEBASSO,ES% 01/08/2022 1.362,27 1.362,27 0,00 176,91
30 D"EEBASSOESO/O 01/09/2022 1.362,27 1.362,27 0,00 176,91
31 ;Esgéif;% 01/10/2022 1.362,27 1.362,27 0,00 176,91
*32;E§ggif;% 01/11/2022 1.362,27 1.362,27 0,00 176,91
~33 PERDAS E 01/12/2022 1.362,27 1.362,27 0,00 176,91

DANOS 0,5%
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TOTAL

504,45

029,01
022,95
014,07
.006,86
989,54
971,98
953,43
925,33
920,14
904,52
888,29
881,14
863,24
852,14
833,43
817,45
795,88
775,30
760,50
747,75
736,11
718,93
690,03
675,41
675,41
675,41
675,41
675,41
675,41
675,41
539,18

539,18
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do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/11/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e cddigo SqsgywVy.
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R$ 178.408,64
R$ 32.830,51

R$ 32.830,51
R$ 211.239,15

Sub-Total

Honorarios advocaticios (20,00%) - ndo aplicavel s/ a multa (+)
Sub-Total

Planilha de débitos judiciais
TOTAL GERAL
(*) Data informada é maior que a data da correcgao.

drcalc.net/planilharesult.asp

09/11/2022 19:20



Comprovante de Remessa de Penhora

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.

fls. 271

Data da solicitagéo:
Solicitante:
N° do Processo:

Natureza da Execugao:

10/11/2022
PRISCILA DE FATIMA CAMARGO TRINDADE
0001485-05.2020.8.26.0529

Execucao Civil

PH000443041

BARUERI - 010° Cartoério

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA DE FATIMA CAMARGO TRINDADE, liberado nos autos em 10/11/2022 as 11:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo RgRfbdpQ.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA ’
S d & P FORO DE SANTANA DE PARNAIBA - 12VARA CIVEL
* * Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025,
3 e PEVEREINO DE 134 Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaibalcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:  0001485-05.2020.8.26.0529

Classe— Assunto: Cumprimento de sentenca - Perdas e Danos
Requerente: Fabiano Ribeiro de Lima e outro

Requerido: Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A e outro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC, preparei para
remessa ao Didrio da Justica Eletrénico o seguinte ato ordinatério:

Fls. 271/273. Readlizada a solicitacdo de averbacdo da penhora
através do sistema ARISP (Protocolo PH000443041, fl. 271).

O boleto sera encaminhado para o e-mail indicado afl. 267.
Registre-se que a utilizagdo do sistema on-linendo exime o
interessado do acompanhamento direto do desfecho da
qualificacéo (perante o] sitio: https://penhoraonline.org.br,
selecionando: Emissdo de boleto Bancério; Tipo de pesguisa
nimero de protocolo de penhora, digitando o nimero acima
informado), para ciéncia das exigéncias acaso formuladas.

Prazo 30 dias.

Nada Mais. Santana de Parnaiba, 10 de novembro de 2022. Eu, Priscila de
Fétima Camargo Trindade, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo ouaGnOPU.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA DE FATIMA CAMARGO TRINDADE, liberado nos autos em 10/11/2022 as 11:35 .


https://penhoraonline.org.br/
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 10/11/2022 12:46
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0908/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) D.J.E
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 271/273: Realizada a solicitagdo de averbacdo da penhora através do sistema ARISP
(Protocolo PH000443041, fl. 271). O boleto sera encaminhado para o e-mail indicado a fl. 267. Registre-se que a
utilizacdo do sistema on-linendo exime o interessado do acompanhamento direto do desfecho da
qualificacéo(perante o sitio:https://penhoraonline.org.br, selecionando: Emissdo de boleto Bancario; Tipo de
pesquisa: nimero de protocolo de penhora, digitando o nimero acima informado), para ciéncia das exigéncias
acaso formuladas. Prazo 30 dias."

Santana de Parnaiba, 10 de novembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/11/2022 as 12:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo YGHNe9P7.
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 11/11/2022 02:53
Certiddo - Processo 0001485-05.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0908/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 11/11/2022. Considera-se a data de publicacdo em 16/11/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Fls. 271/273: Realizada a solicitagdo de averbacdo da penhora através do sistema ARISP
(Protocolo PH000443041, fl. 271). O boleto sera encaminhado para o e-mail indicado a fl. 267. Registre-se que a
utilizacdo do sistema on-linendo exime o interessado do acompanhamento direto do desfecho da
qualificacéo(perante o sitio:https://penhoraonline.org.br, selecionando: Emissdo de boleto Bancario; Tipo de
pesquisa: nimero de protocolo de penhora, digitando o nimero acima informado), para ciéncia das exigéncias
acaso formuladas. Prazo 30 dias."

Santana de Parnaiba, 11 de novembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/11/2022 as 02:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c6digo 3UwmjRKK.
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SFL

Advocacia

EXCELENT{SSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA -
ESTADO DE SAO PAULO/SP

PROCESSO n° 0001485-05.2020.8.26.0529

ADRIANE FAY BIAI E FABIANO RIBEIRO DE LIMA, devidamente
qualificados nos autos do processo em epigrafe que promove em
face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA E
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por meio de seu
advogado que ao final subscreve, vem, respeitosamente a honrosa
presenca de Vossa Exceléncia, manifestar-se sobre o despacho
ordinatdrio de fls, e requerer em termos de efetivo prosseguimentos
0 que segue:

Av.: Cauaxi 293 — Alphaville — Barueri — SP (sandroflima@aasp.org.br)

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2022 as 13:26 , sob o nimero WSPB22700845730 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e cddigo b7enTYFr.
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Preliminarmente, nada a se opor quanto HABILITACAO e ao ingresso

da associacdo serra do sol ( fls, 224/225) e da reserva do credito em
seu favor conforme declinado na planilha de (fls., 263).

Dois, diante da certidao para fins averbacdo do registro da penhora
no assento da matricula 171.822 conforme se vé as (fls ,272/273)
nada obsta o prosseguimento dos autos em seus ulteriores termos
visando a avaliagdo do imovel para futura expropriacdo do bem
penhorado.

Oportuno dizer, que avaliacdo esta deve ser elaborado de forma
objetiva, e ndo necessita de conhecimento de profissional de
engenharia_sabe-se que em muitos casos o corretor de imdveis tem
mais conhecimento a respeito dos valores de imdveis e do mercado
de venda de imdveis da regido do que o préprio profissional de
engenharia

Logo o avaliador ndo deve se debrucar sobre o litigio, buscando
compreender todos os detalhes, mas sim esclarecer sobre o valor
mercadologico do bem penhorado.

1%) pesquisa de mercado: trabalhos de coleta de precos para a
identificacdo do valor corrente;

2%) relatério final: apresentacdo organizada dos resultados e das
conclusdes do trabalho.

Por tais razdes, protesta pela avaliacdo particular por meio de
declaracdao de pelo menos trés corretores imobiliarios, além de
outros anuncios publicitarios, nos termos do artigo 871, inciso IV do
NCPC, para verificacdo da razoabilidade das avaliacao.

Av.: Cauaxi 293 — Alphaville — Barueri — SP (sandroflima@aasp.org.br)

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2022 as 13:26 , sob o nimero WSPB22700845730

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e cddigo b7enTYFr.
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A DV OGADOS

N\ SILVEIRA
—

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL- SANTANA DE PARNAIBA— ESTADO
DE SAO PAULO.

Cumprimento de sentenga 0001485-05.2020.8.26.0529
Processo originario 1009272-39.2018.8.26.0529

CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A E OUTRAS, ja qualificada nos autos da
presente demanda em que contende em face de FABIANO RIBEIRO DE LIMA vem,
respeitosamente, a presenca deste M.M Juizo, sem prejuizo de eventuais prazos processuais que
estejam em curso, regularizar sua representacdo processual acostando o documento de
representacdo anexo.

Desta foram, requer-se que todas as intimacdes e publicacdes relativas ao
presente feito sejam feitas exclusivamente, com exclusdo de qualquer outro, em nome do
advogado RODRIGO FERRARI IAQUINTA, OAB/SP 369.324, com escritério na Avenida Paulista 1471,
29 andar, Bela Vista, Sdo Paulo/SP, sob pena de nulidade.

Requer-se, entdo, que a |. serventia judicial faca a readequacdo do
cadastramento no sistema E-SAJ.

Pede Deferimento.

S3do Paulo, 22 de novembro de 2022.

vy

s g :
/ o RBAMKAASDIT Iy ¢ P ~—
e x

g

RODRIGO FERRARI IAQUINTA
OAB/SP 369.324

SAO PAULO

Av. Paulista, 1.471 — 22 andar
+55113171-0021
www.silveiralaw.com.br

e

Este documento

do original, assinado digitalmente por RODRIGO FERRARI IAQUINTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2022 as 11:52 , sob o nUmero WSPB22700878248

acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e cédigo sVxxM3gV.

Para conferir o o
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Anderson Barbosa

De: Loreano Goulart

Enviado em: quinta-feira, 17 de novembro de 2022 16:19

Para: Eduardo Menna Barreto; Mariana Silva

Cc: Hugo Spenciere; Anderson Barbosa; Contencioso
Assunto: Notificacdo sobre Revogacdo de Poderes Outorgados
Anexos: REVOGACAO DE PODERES.pdf

Prioridade: Alta

Ao

EDUARDO MENNA BARRETO SOCIADADE DE ADVOGADOS (“NOTIFICADO”)
CNPJ/ME: Sob o n.° 12.383.710/0001-27

Avenida Sao Gabriel, n.° 477, conjunto 41.

[taim Bibi, Sdo Paulo — SP, CEP 01435-001

A/C Eduardo Peixoto Menna Barreto de Moraes
Assunto: Notificagcao Extrajudicial — Rescisdo de Contrato

Por meio da presente, vem apresentar a revogacao dos poderes outorgados, nos termos do instrumento
de revogagao anexo.

A NOTIFICANTE informa da revogagao dos poderes relativos aos empreendimentos ora listados, ficando
a partir do dia 16 de novembro de 2022, o inicio da migracao aos escritorios contratados, em trés
remessas, sendo a primeira no dia 16 de novembro, a segunda no dia 21 de novembro e a terceira no dia
28 de novembro, conforme anexo individualizado de revogacao de poderes e planilha, também indicada
no e-mail com assunto “RES: CIPASA | MIGRACAO EMBSA”, ficando este escritério exonerado de
qualquer pega processual com vencimento de prazo a partir da data designada no citado relatério.

Certo de sua atencéo,

Loreano Goulart @ @
ﬁ Juridico

== loreano.goulart@cipasa.com
-

Tel: (11) 4096-0550
URBANISMDO

Rua Ministro Jesuino Cardoso, n° 633 | Edificio Ministro Jesuino
10° andar, Sala 102 | Vila Olimpia
CEP: 04544-051 | Sao Paulo — SP

Inteligéncia para vocé viver melhor.

O conteudo deste e-mail é confidencial e destinado exclusivamente ao destinatario especificado apenas na
mensagem. E estritamente proibido compartilhar qualquer parte desta mensagem com terceiros sem o
consentimento por escrito do remetente. Se vocé recebeu esta mensagem por engano, responda a esta

mensagem e siga com sua exclusdo, para que possamos garantir que tal erro ndo ocorra no futuro.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO FERRARI IAQUINTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2022 as 11:52 , sob o numero WSPB22700878248

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e codigo Nix81WB,;.
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Rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 633
Edificio Ministro Jesuino | 10° andar, Sala 102

Vila Olimpia | Sdo Paulo — SP - CEP: 04544-051
Fone: (11) 4096-0500

cipasa.com
URBANISMO

ANEXO |
NOTIFICACAO DE RESCISAO CONTRATUAL E REVOGACAO DE PODERES

Na data de 15 de novembro de 2022, conforme consta no item “v’ da Notificagdo de RESCISAO
CONTRATUAL E REVOGACAO DE PODERES, fica formalizada a rescisdo contratual e revogagdo dos
poderes com o objeto descrito abaixo:

EMPREENDIMENTOS:
LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL SERRA DO SOL, localizado no municipio de Santana
de Parnaiba — SP, o qual se encontra devidamente registrado na Matricula n® 166.063 do 1° Oficial de

Registro de Iméveis de Barueri - SP, comercialmente identificado como “Altavis Aldeia”.

OUTORGADO DESTITUIDO:

EDUARDO MENNA BARRETO SOCIADADE DE ADVOGADQS, inscrito no CNPJ/ME: Sob o n.®
12.383.710/0001-27.

OUTORGANTES:

CIPASA ALDEIA ALD1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ ne
15.022.116/0001-07;

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o0 n? 08.405.960/0001-43;

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S/A., atual denominagéao da CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO
S/A, inscrita no CNPJ n2? 05.262.743/0001-53;

DOME CONSULTORES INTEGRADOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 15.304.577/0001-64.

cesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c4digo Nix81WaB.
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ANEXO II
NOTIFICACAO DE RESCISAO CONTRATUAL E REVOGACAO DE PODERES

Na data de 15 de novembro de 2022, conforme consta no item “v’ da Notificagdo de RESCISAO
CONTRATUAL E REVOGACAO DE PODERES, fica formalizada a rescisdo contratual e revogagao dos
poderes com o objeto descrito abaixo:

EMPREENDIMENTO:

LOTEAMENTO ALVORA NOVA IGUACU, situado no Municipio de Nova Iguacu, Estado do Rio de
Janeiro, devidamente registrado na Matricula 90.905 do Oficial de Registro de Imoéveis da 22
Circunscrigao de Nova Iguagu - RJ, comercialmente identificado como “Alvora Parque Novo”;

OUTORGADO DESTITUIDO:

EDUARDO MENNA BARRETO SOCIADADE DE ADVOGADQS, inscrito no CNPJ/ME: Sob o n.®
12.383.710/0001-27.

OUTORGANTES:

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S/A., atual denominacao da CIPASA DESENVOLVIMENTO
URBANO S/A, inscrita no CNPJ n2? 05.262.743/0001-53;

CIPASA PONTAL NIG1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ n®
15.315.770/0001-09;

PONTAL DE NOVA IGUAGU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n®
36.149.433/0001-50;

cesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c4digo Nix81WaB.

ia do original, assinado digitalmente por RODRIGO FERRARI IAQUINTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2022 as 11:52 , sob o nimero WSPB22700878248

DOME CONSULTORES INTEGRADOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 15.304.577/0001-64.
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ANEXO llI
NOTIFICACAO DE RESCISAO CONTRATUAL E REVOGACAO DE PODERES

Na data de 15 de novembro de 2022, conforme consta no item “v’ da Notificagdo de RESCISAO
CONTRATUAL E REVOGACAO DE PODERES, fica formalizada a rescisdo contratual e revogagao dos
poderes com o objeto descrito abaixo:

EMPREENDIMENTOS:

“ARUA BRISAS (RESIDENCIAL COLINAS DE ARUA)’, situado no Municipio de Mogi das Cruzes,
Estado de S&o Paulo, devidamente registrado na Matricula 38.472 do 22 Oficial de Registro de Imoveis
da Comarca de Mogi das Cruzes — SP.

OUTORGADO DESTITUIDO:

EDUARDO MENNA BARRETO SOCIADADE DE ADVOGADQS, inscrito no CNPJ/ME: Sob o n.®
12.383.710/0001-27.

OUTORGANTES:

CONSORCIO DE URBANIZAGAO COLINAS DE ARUA, inscrita no CNPJ n2 01.409.344/0001-11;

SP-60 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA — EM RECUPERAGAO JUDICIAL, inscrita no
CNPJ n® 14.633.083/0001-60;

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S/A., atual denominagéao da CIPASA DESENVOLVIMENTO
URBANO S/A, inscrita no CNPJ/MF n2 05.262.743/0001-53;

CARSEN AGROPECUARIA LTDA, inscrita no CNPJ n2 01.792.200/0001-97;

cesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001485-05.2020.8.26.0529 e c4digo Nix81WaB.

DOME CONSULTORES INTEGRADOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 15.304.577/0001-64.
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ANEXO IV
NOTIFICACAO DE RESCISAO CONTRATUAL E REVOGACAO DE PODERES

Na data de 15 de novembro de 2022, conforme consta no item “v’ da Notificagdo de RESCISAO
CONTRATUAL E REVOGACAO DE PODERES, fica formalizada a rescisdo contratual e revogagao dos
poderes com o objeto descrito abaixo:

EMPREENDIMENTO:

“ARUA BRISAS Il (SAO LUCAS)’, situado no Municipio de Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo,
devidamente registrado na Matricula 65.671 do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Mogi
das Cruzes — SP.

OUTORGADO DESTITUIDO:

EDUARDO MENNA BARRETO SOCIADADE DE ADVOGADQS, inscrito no CNPJ/ME: Sob o n.®
12.383.710/0001-27.

OUTORGANTES:

CONSORCIO DE URBANIZAGAO SAO LUCAS, inscrita no CNPJ n® 00.873.276/0001-84;

SP-60 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA — EM RECUPERAGAO JUDICIAL, inscrita no
CNPJ n® 14.633.083/0001-60;

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S/A., atual denominagéao da CIPASA DESENVOLVIMENTO
URBANO S/A, inscrita no CNPJ/MF n2 05.262.743<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>