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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA COMARCA
DE CAFELANDIA/SP

o J99
La R

_ O representante do MINISTERIO PUBLICO infra-
assinado, no exercicio de suas atribuigdes legais, com fundamento nos artigos
37 e 129, |ll, da Constituicdo Federal; artigo 5° da Lei n°® 7.347/85; artigo 25 IV
"a" da Lei 8.625/93; artigo 103, VIII da Lei Estadual 734/93; Lei 8.429/92, bem
como dos artigos 282 e s. do Codigo de Processo Civil, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia propor a presente AGAO CIVIL PUBLICA, com o
rito ordinario, objetivando a decretacédo de nulidade de contrato e aplicacédo de
san¢gdes decorrentes da pratica improbidade administrativa, geradora de
enriquecimento ilicito, lesdo ao erario publico e violagdo aos principios da
administragao publica, em relagéo a: /

ANTONIO DA SILVA ROSA, brasileiro, casado, ex-prefeito de Guaranta,

residente e domiciliado na rua Luciano Dizaré, n° 513, Jd. Luciana, cidade de
Guaranta, nesta comarca de Cafelandia;

A) Byl

-

_oxS

_PAULO ROBERTO GUIDORZI, O A B/SP 52.593 brasileiro, casado, com

‘escritorio na rua Armando Campos Salles, n® 307, 2° andar, ¢j 206, telefone
(016) 353-6148, cidade de Taquaritinga;

ALEXANDRE ZANIN GUIDORZI, O.A.B. 16647, brasileiro, solteiro, advogado,

com escritério na rua Guinetti Grassi, n. 255, Bl. 04, apto. 404, Conjunto Alto
Cafezal, Marilia;

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARANTA, representada por seus
procuradores, localizada na Avenida Altino Cardoso, 156, nesta comarca, pelos
fatos e motivos que abaixo seguem.

DOS FATOS

O requerido Antonio da Silva Rosa foi prefeito
da cidade de Guaranta no periodo de 1997/2000, encerrando-se seu mandato
por cassagdo perante a Camara Municipal em face de varias ilicitudes
praticadas. Ndo obstante, ainda na condicdo de alcaide e em nome da Prefeitura
Municipal, contratou os servigos advocaticios dos também requeridos Paulo
Roberto Guidorzi e Alexandre Zanin Guidorzi, para elaborar portarias de
procedimentos administrativos contra funcionarios publicos, bem como para

oferecer respostas em agdes de mandado de seguranga, acompanhando-os, em
ambos os casos, até final decisao.
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. A justificativa inicial para a contratacéo fora a
?ece_ss@gde Qe preparar portgria para procedimento administrativo contra o
Junc_|onar|o Luiz Roberto Umbelino, bem como a propositura de agoes perante a

ustica Federal e Estadual, em face da retengao indevida do repasse de 15%

destinados a educagdo, pelo que receberiam R
parcelas de RS 9.000,00 i (R9;;:36:000,00;, pagoswery 04

s e . .O argumento utilizado para a inexigibilidade de
icitacao fora a _notona especializacao e natureza singular do servigo, além do
excesso de servico na Procuradoria Juridica do Municipio.

b, : Copia do referido contrato, lavrado em
14/04/98, foi juntada as fls. 16/19, notando-se que nao existem assinaturas.

; Em decorréncia, ao que parece, foi realmente
elaborada a portaria 32/98 (fls. 13/15), de 27/04/98, para iniciar processo

admin_istrativo contra o funcionario Luiz Roberto Umbelino, todavia, conforme
certidao de fl. 12, nenhum procedimento foi instaurado em decorréncia disso.

. _ Interessante que os nomes dos advogados
contratados jamais apareceram no documento.

Sobre a outra finalidade da contratagao, qual
seja, a propositura de agdes na Justica Federal e Estadual para liberagao dos
15% da verba relativa a educagao, também ha certidao da prefeitura informando
que nao existe qualquer documento comprovando a propositura de tais agoes,
até porque elas efetivamente nao foram propostas.

Surgiu, entdo, o seguinte quadro: o contrato
elaborado ndo foi assinado; a portaria de instauragcao de procedimento
administrativo nao foi sequida de qualquer procedimento e, por fim, nenhuma
acao judicial foi proposta.

Até ai tudo bem, nédo fosse a nota de empenho
em favor de Paulo Roberto Guidorzi no valor de 15.000,00 (fl. 72), de 11/05/98, e
sem qualquer justificativa. ,

Alids, a partir dai iniciou-se uma balburdia
generalizada no tocante a contratagao dos advogados e efetivos pagamentos.

Em relagdo a nota de empenho n. 13(715, no
valor de R$ 15.000,00, foram realizados pagamentos ao réu Paulo Roberto nos
valores de R$ 1.400,00 (11/05/98 — fl. 71), 1.000,00 (18/05/98 - fl. 75) e 1.600,00
(22/06/98 — fl. 79), inexistindo qualquer contrato que justificasse.

Ha documento que menciona anulagédo do
empenho original (fl. 73), contudo, n&o justifica o pagamento de R$ 4000,00.
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Depois, foram emitidas as seguintes notas de

empenh&y

1) 2513 = R$ 3.000,00, cujos pagamentos foram realizados em 3 parcelas de R$
1.000,00 nos dias 09/12/98 (fl. 83), 16/12/98 (fl. 84) e 20/01/99 (fl. 85), inexistindo
qualquer contrato justificador, tendo o réu Paulo Roberto recebido tais valores;

% 2) 2514 - R$ 3.000,00 (fl. 86), no dia 01/12/98, cujos pagamentos foram
realizados em parcelas, havendo registro apenas da 12, no valor de 1.000,00 (fl.
89), em 0/‘9112198, recebido por Paulo Roberto;

3) 1448°— R$ 2.000,00 (fl. 108), no dia 13/07/99, cujo pagamento ocorreu no
mesmo dia (fl. 107), recebido por Paulo Roberto:

4) 1648/— R$ 1.000,00 (fl. 103), no dia 02/08/99, cujo pagamento ocorreu no
mesmo dia (fl. 102), recebido por Paulo Roberto:
5) 1702/— R$ 6.000,00 (fl. 96), em 16/08/99, cujos pagamentos ocorrem em 03

parcelas de R$ 2.000,00, efetuados em 09/09/99 (fl. 97) e 17/11/99 (fls. 94/95),
recebidos por Paulo Roberto;

6) 1902 — R$ 4.000,00 (fl. 160), no dia 09/09/99, cujos pagamentos ocorrem em
03 parcelas, a primeira de R$ 1.000,00 em 09/09/99 (fl. 157), a segunda de R$
2.000,00, em 14/10/99 (fl. 162) e a terceira de R$ 1.000,00, em 21/01/00 (fl. 168),
recebidas a primeira por Paulo Roberto e as duas ultimas por Alexandre;

%x7) 87 — R$ 1.000,00 (fl. 112), em 18/01/00, cujo pagamento foi efetuado no
mesmo dia para Paulo Roberto (fl. 111).

Foram pagos aos advogados, portanto, a
importancia de R$ 24.000,00, pelo menos foi o que se pdde constatar pelos
documentos apresentados.

Dos empenhos acima citados, somente os de
nimeros 2513, 1448, 1648, 1702 e 1902 sao justificados por contratos
celebrados entre a prefeitura e os advogados, ressaltando-se que nos trés
primeiros s6 figurou Paulo Roberto, enquanto que no Ultimo apareceu apenas
Alexandre, restando somente o de n. 1702 como ambos contratados.

Assim, relativos aos empenhos 1015, 2514 e 87
sequer ha contrato fundamentando.

Mesmo em relagdo aos demais, a justificativa

de notéria especializagdo e natureza singular do servico nem mesmo existiu,
bastando verifica-los.
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O contrato que deu origem ao empenho 2513,
celebra_do com Pa_ulo Roberto, foi para elaborar a portaria de instauragdo do
procedimento administrativo contra o funcionario Geraldo Alves (fl. 87)

O empenho 1448 decorreu de contrato firmado
com Paulo Roberto para elaborar duas portarias de procedimento administrativo

(fl. 30.4). provavelmente em relagéo aos funcionarios Luiz Roberto Umbelino e
Anténio Carlos de Camargo Paes.

O empenho 1648, igualmente, decorreu de
cont(a.to com o mesmo advogado para elaborar uma portaria de procedimento
administrativo (fl. 104), provavelmente contra o funcionario Donizete Balbo.

Ja o empenho 1702 foi motivado por contrato
com Paulo Roberto e Alexandre Zanin para elaborar duas portarias e

acompanhar 04 processos, sem qualquer especificagao (fls. 98/99), nao havendo
documentos comprobatérios dos Servicos.

: Por fim, o0 empenho 1902 decorreu de contrato
assinado com Alexandre Zanin, para acompanhar e responder a 06 mandados

de seguranca (fls. 158/159), de n. 555/99, 563/99, 639/99, 659/99, 662/99 e
663/99.

Ressalte-se novamente que mesmo em relagédo
aos contratos firmados nado ha a preocupagédo sequer de justificar a falta de

licitagdo e até mesmo a suposta excessiva carga de trabalho da procuradoria
juridica do municipio.

D Em relagdo aos mandados de seguranga, foram
juntadas copias das principais pe¢as de quatro deles, que correspondiam a
pedidos de anulagdo das portarias dos procedimentos administrativos
impetrados contra os funcionarios acima apontados, sendo relevante apontar
que todas as agdes foram julgadas procedentes, com anulagdo da portaria por
vicio da acusagéo, especialmente por falhas no tocante a descri¢ao de fatos para
o exercicio da ampla defesa e, se ndo bastasse isso para demonstrar que os
advogados contratados nem mesmo souberam elaborar as portarias, ha que se
ressaltar que se deixou de recorrer das decisdes, como era obrigagao contratual,
tudo conforme se pode observar as fls. 411/444 (processo 663/99), 445/481
(processo 659/99), 482/527 (processo 555/99) e 528/568 (processo 563/99).

Ainda no tocante aos mandados de seguranga,
em nenhuma pagina apareceu o nome do advogado contratado, sabendo-se |a
quem foi que elaborou a defesa da prefeitura, o mesmo se podendo dizer das
portarias, permitindo-se afirmar, em decorréncia, que ndao ha prova de que
realizaram os servigos para os quais foram contratados.
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Facil notar, entdo, a balbdrdia, como ja se
afirmou.

Primeiro se elaborou contrato que nao se
cumpriu. Depois se contratou sem qualquer justificativa ou se pagou sem
contrato. O servigo prestado foi de ma qualidade e isso quando realizado.
Porque sem justificativas as portarias, houve necessidade de contratar
novamente um dos advogados para defesa delas em juizo, mas sem sucesso.

- Notificado Antoénio da Silva Rosa para se
justificar, acabou ele confessando a improbidade porque confirmou que contratou

0s advogadqs por critérios subjetivos de confianga e porque conhecia o trabalho
deles na regiao, com sucesso (fls. 137/141).

_ Veja-se, entdo, que nao foi notéria
especializagado — que nao tinham - diga-se, mas sim confianga meramente.

Além disso, tivesse investigado os advogados,
saberiam que na comarca de Garga, por exemplo, respondiam a processo por
improbidade, no qual foram condenados juntamente com o prefeito e la como
aqui, sequer realizaram o servigo para o qual foram contratados (fls. 254/310).

Notificagbes foram remetidas para o0s
advogados, porém, nao se preocuparam em trazer quaisquer documentos a
respeito ou mesmo esclarecimentos sobre a realizagéo dos servigos (fls. 146/149
e 154/155).

A improbidade que se pretende demonstrar,
entdo, esta relacionada a ilegalidade na contratacéo dos advogados, bem como
o descumprimento doloso do contrato, gerando lesdao ao patriménio publico,
enriquecimento ilicito e ofensa aos principios da administragao.

O exacerbado servigo do Procurador Juridico,
bem como a especialidade dos advogados no ramo de Direito Administrativo,
Financeiro e Constitucional, justificou no primeiro momento o contrato com
inexigibilidade de licitagdo, uma vez que realizada para prestagéo de servigos
singulares e conforme parecer do E.Conselheiro do Egrégio Tribunal de Contas
do Estado de Sao Paulo, Dr. Eduardo Bittencourt Carvalho, publicado no DOE,
Sec. |, de 16/6/1994 (fls. 475/476).

Desde o contrato originario, entdo, ja se podia
identificar facilmente o dolo dos réus contratantes.

A justificativa do excesso de trabalho da
Procuradoria, além de ndo existir qualquer comprovagado, lembrando-se que
Guarantd € uma pequena cidade, ndo era motivo para a contratagdo dos
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advogados, visto que o procurador nem mesmo foi indagado a respeito da
possibilidade ou nédo de se realizar os servigos.

‘ Nao bastasse, o proprio procurador foi alvo de
um dos procedimentos administrativos instaurados, e depois anulado pela

Justica. Além disso, mesmo que tivesse bastante servigo, mas na qualidade de
Procurador Juridico e com a obrigagdo de defender os interesses da
municipalidade, o excesso de servigo nao seria 6bice para que ele proprio
elaborasse as portarias ou acompanhasse os mandados de segurancga.

De fato, se concursado para exercer a defesa
do Mun@cipio, cabendo-lhe representa-lo judicial e extrajudicialmente em todos os
juizos, instancias ou Tribunais, jamais poderia alegar excesso de servico para
ndo fazé-lo. Fosse isso admitido, o mesmo poderiam alegar os Juizes e
Promotores, para deixar de desempenhar suas fungdes.

Estampado, assim, o dolo do Prefeito em
contratar os advogados, pois o fez sem necessidade, porque dispunha de
profissional concursado para realizar tal tarefa.

No minimo, seria necessario processo licitatorio
para escolha de profissional e preco.

Liquidada, assim, ndao sé a argumentagao de
excesso de servico do Procurador Juridico, como também demonstrado o
prejuizo que sofreu a Prefeitura, ja que quaisquer das providéncias adotadas
pelos advogados tiveram resultado satisfatorio, ndo se olvidando da
desnecessidade dos gastos.

QOutra justificativa para a contratagao fora a
inexigibilidade de licitagdo, sob o argumento da notdria especializagdo e
natureza singular do servigo.

Aqui a improbidade foi extrema.

A Constituicdo Federal, em seu artigo 37, XXI
diz o seguinte:

"A administragao publica direta, indireta ou
fundacional, de qualquer dos Poderes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal
e dos Municipios obedecera aos principios de legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e, também, o seguinte:

XX| - ressalvados os casos especificados em
legislagdo, as obras, servigos, compras e alienacoes serdo contratados mediante

6
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processo de licitagdo publica que assegure igualdade de condigbes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelegam obrigagdes de pagamento,
mantidas as condi¢oes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente

permitira as exigéncias de qualificagdo técnica e econbémica indispensaveis a
garantia do cumprimento das obrigagoes".

A norma constitucional proibe, assim, a
contratagcéo sem licitagao, salvo casos estabelecidos em lei.

No caso vertente, é possivel eliminar a
justificativa de inexigibilidade sob varias argumentagdes, quais sejam: existéncia
de Procuradoria Juridica e com especialidade suficiente; falta de comprovacao a
priori da notodria especializagao; matéria que nao exigia notoria especializagao e,
por fim, comprovacao fatica de falta de notdria especializagéo.

Vamos as fundamentagées.

Sobre a existéncia de procurador ja se falou,
mas ai estd o amago da questdo, pois as portarias, antes de significarem
realmente a pretensdo de defesa do patriménio publico, significava, sim,
perseguigao politica e, nao podendo ser patrocinadas pelo préprio perseguido,
era necessario, em decorréncia, a contratagdo de advogados
descompromissados com a defesa da municipalidade.

Como se V€, entao, por si s6 tal argumento ja
seria suficiente para concluir pela ilegalidade da contratagao dos advogados.

Existem inumeras obras doutrinarias de Direito
Administrativo no mercado, de facil acesso, que tratam da matéria versada.
Embora realmente alguns temas suscitem dudvidas, como & natural no trabalho
interpretativo, isto ndo quer dizer que nao fossem compreensiveis para a imensa
maioria dos operadores do direito, quanto mais para o Procurador Juridico do
Municipio, que tem como objeto de trabalho corriqueiro a analise de questoes
que envolvem direito administrativo e processual civil.

Em matéria juridica nao ha detentor exclusivo
do conhecimento, podendo outros profissionais do direito prestar o mesmo
Servigo.

Quando a lei fala em servigos técnicos de
natureza singular, quer-se dizer atividade especial, que por sua natureza e
circunstancias peculiares, o conhecimento e o estudo estejam ao alcance de
poucos, que necessitariam, entdo, de notéria especializagao.

Evidentemente que nao € o caso presente.

IMPRENSA OFICIAL

Digitalizado com CamScanner




7)

41

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

. A notoria especializagdo exigida por lei ndo se
carqctgnza quando o conhecimento técnico profundo sobre a matéria de um
profissional ndo elimina a possibilidade de outros profissionais demonstrarem

conhecimento suficiente para o exercicio da atividade que se exige, podendo
realizar o servigo também de maneira eficiente.

Na definigao da propria lei (artigo 25, § 1° da Lei
8.666/93), considera-se de notéria especializagao "o profissional ou empresa
cujo _concelto no campo de sua especialidade, decorrente de desempenho
anterior, es.tudos, experiéncias, publicagbes, organizagdo, aparelhamento,
equipe técnica, ou de outros requisitos relacionados com suas atividades,
permita inferir que o seu trabalho & essencial e indiscutivelmente o mais
adequado a plena satisfagao do objeto do contrato".

O professor Toshio Mukai, ao comentar o artigo
12 do Decreto-Lei n° 2.300/86, ensina o seguinte:

"O paragrafo unico do artigo 12 apresenta pela
primeira vez, a nivel federal, um conceito de "notdrio especializagao". Trata-se a
nosso ver de conceito bastante completo (a lei paulista se limitava a dizer que o
profissional ou firma de notéria especializagdo era aquele (a) que fosse
sabidamente capaz no campo de sua especializagdo, nao dizendo como se
deveria aferir e confirmar essa reconhecida capacidade.

O estatuto exige a comprovagdo da
capacidade, através de atestados de desempenho anterior, publicagdes,
estudos, aparelhamentos, organizagéo, equipe técnica e outros requisitos
relativos a atividade que permitam inferir que o trabalho do profissional ou firma
seja o mais adequado a execucéo satisfatoria do objeto contratual.

Portanto, a inexigibilidade de licitagao nao sera
legal, por muito consagrado que seja o profissional ou reconhecida a firma, se,
no processo, nao forem juntados aqueles documentos.

Em outros termos, a contratagao direta, nesta
hipétese, quanto a sua legalidade, dependera da comprovagdo objetiva e
concreta da notoriedade, e ndo dos juizos discriciondrios da autoridade que
contratou” (in, "Estatutos Juridicos de Licitagdes e Contratos Administrativos”,
ed. Saraiva, 22 ed., 1990, p. 24).

No caso em estudo, a especialidade
comprovada por desempenho anterior, estudos, publicagoes, equipe técnica,
nunca foi demonstrada.

A essencialidade e a indiscutivel maior

adequacgao do trabalho dos advogados para a plena satisfagao do objeto do
contrato nem de longe chegou sequer a ser tangenciada.

8
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Tivessem os trabalhos juridicamente possiveis
sido realizados pelo Procurador Juridico o resultado, sem qualquer duvida, seria
melhor que o alcangado pelos advogados contratados, até porque, como ja se
verificou, resultado positivo algum existiu.

A razédo da escolha dos advogados, igualmente,
nao foi justificada, como deveria. No contrato ndo ha mengao de como foi aferida
a notéria especializagdo. O requerido Anténio disse que tomou conhecimento
dos bons trabalhos de ambos na regido, mas nédo se tem conhecimento de
qualquer um deles, sem contar que obra ou publicagdo de autoria deles se
encontra, isso visando justificar a notéria especializagao. Sabe-se, contudo, que
eles foram processados em outra comarca por atos de improbidade
administrativa, e ja condenados.

Como se verifica, ndo houve a necessaria
demonstragdo, por qualquer meio, da notéria especializagdo dos advogados,
antes da contratagdo, de modo que a ilicitude do contrato encontra respaldo
também neste sentido.

Alias, a propria matéria nao exigia notoria
especializagao porque o servico nao era de natureza singular.

Na licao de Diogenes Gasparini (DIREITO
ADMINISTRATIVA, Ed. Saraiva, 3 ed., p. 340), por "natureza singular" do
servico ha de se entender aquele que € portador de uma tal complexidade que o
individualiza e exige, para a sua execugao, um profissional ou empresa de
especial qualificagdo. Desse modo, uma defesa junto ao Supremo Tribunal
Federal pode ter essa natureza singular, que o ingresso em juizo com um pedido
de execugao fiscal certamente ndo tem".

De fato, o que se fez (pelo menos conforme
consta do contrato) foi simplesmente a preparagao de portarias de instauragao
de procedimento administrativo visando aplicar sangao disciplinar ao funcionario,
e, no caso dos mandados de seguranga, prestar informagdes a respeito da
legalidade da instauragéo das portarias.

Nao sdo, como se verifica, matérias de
natureza singular, até porque a justificativa para a punicéo era trivial, dessas que
normalmente aparecem na maioria dos procedimentos instaurados.

Quanto a falta de justificativa de pre¢o nao
precisa ir longe. Basta verificar que cada uma das portarias tinha o prego de R$
1.000,00, valor quica pouco menor que o salario mensal do procurador juridico.

O que Juizes e Promotores nao ganham em
seis meses de intenso trabalho, oficiando em milhares de processos, os

9
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advogados ganharam para elaborar seis portarias de instauragio de

procedimentos administrativos e oferecimento de informagoes em seis
mandados de seguranca.

Tal observagdao, contudo, parte do
pressuposto de que realizaram o servigo, quando, em verdade, prova
alguma ha nesse sentido.

Para sacramentar, na pratica os advogados nao
s6 demonstraram incapacidade técnica como também negligéncia.

Basta analisar os processos.

Pelo menos quatro das portarias instaurando
procedimentos administrativos foram anuladas porque mal elaboradas.

Depois, nem mesmo recurso foi oferecido nas
agoes de mandado de seguranga.

Outro argumento que nado pode ser
desprezado, no objetivo de demonstrar a ilegalidade e o dolo dos contratantes,
foi que no contrato originario existia prazo determinado, e era até o final do
daquele ano, clausula ofensiva a contratagdo que exigia trabalho de natureza
singular e notodria especializagao do executante, valendo dizer, entao, que apés
este prazo os advogados contratados nao teriam mais vinculo com a Prefeitura e
com os processos. Perguntar-se-ia, entdo, quem continuaria promovendo os

processos, senao os proprios contratados, visto que somente eles tinham notoria
especializagao?

Evidentemente que a resposta nos leva a duas
conclusées: 1) houve dolo dos contratantes, pois sabidamente tinham
conhecimento que a clausula era ilicita; se o contrato era de prazo determinado,
ndo necessitava de notéria especializacdo devendo, em decorréncia, a
contratacao ser licitada.

Mas a questdo perde relevancia quando se
verifica que nos contratos assinados ndo ha mengéo de nada, mais parecendo
um certo “acordo” de amigos.

Pelas razbes expostas, o contrato deve ser
anulado em fungdo da contratagéo ilicita, devendo os advogados responderem
também em fungdo do descumprimento da avenga, como se noticiou
exaustivamente, que provocou enriquecimento ilicito, leséo ao patriménio publico
e ofensa aos principios da administragao ptblica.

10
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' O prefeito, por sua vez, agiu absolutamente
conluiado com aqueles, desde a contratagdo e até a falta de exigéncia de
trabalhos destes.

De fato, os documentos encaminhados a
promotoria deixam claro que os servicos dos advogados ndo eram
acompanhados e exigidos, tanto que ha dificuldade em se apurar os pagamentos
realizados e quais os servigos prestados.

Sobre os processos, sequer houve recurso da

decisao, nao figurando quaisquer dos advogados como tendo elaborado peca
processual neles.

_ O alcaide nao rescindiu o contrato, mesmo
diante de seu evidente descumprimento.

DA IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA

Em matéria de improbidade administrativa, a
Constituicdo Federal expressamente consignou, em seu artigo 37, paragrafo 4°,
gue os "atos de improbidade administrativa importarido a suspensao dos
direitos politicos, a perda da funcao publica, a indisponibilidade dos bens e
o ressarcimento ao erario, na forma e gradagao previstos em lei, sem
prejuizo da acao penal cabivel”.

Regulamentando citado artigo da Carta Magna,
foi editada a Lei 8.429/92, que atualmente se constituiu em fonte de Direito
material para a fundamentagéo da caracterizagéao de improbidade, bem como
para aplicagao das sangdes decorrentes.

Os réus, assim, incidiram nas normas
especificas de protegao contra a pratica de atos de improbidade administrativa,
pois suas condutas violaram o disposto no artigo 10 "caput" e incisos I, VIII, XI,
XIl, bem como artigo 11 "caput" e incisos | e Il da citada lei, que estipulam o
seguinte:

Art. 10. Constitui ato de improbidade
administrativa que causa lesdo ao erario qualquer acdo ou omissao, dolosa
ou culposa, que enseja perda patrimonial, desvio, apropriagao,
malbaratamento ou dilapidagdo dos bens ou haveres das entidades
referidas no art. 1° desta Lei, e notadamente:

| - facilitar ou concorrer por qualquer forma
para a incorporagdo ao patriménio particular, de pessoa fisica ou juridica,
de bens, rendas ou valores integrantes do acervo patrimonial das
entidades mencionadas no art. 1° desta lei;

11
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_ T VIII - frustar a licitude do processo licitatério
ou dispensa-lo indevidamente;

o .XI - liberar verba publica sem a estrita
observgncnl d_a\s normas pertinentes ou influir de qualquer forma para a
sua aplicagao irregular;

. ; & XIII - permitir, facilitar ou concorrer para que
terceiro se enriqueca ilicitamente;

i ) Artigo 11. Constitui ato de improbidade
admlmstratlvg que atenta contra os principios da administragdao publica
gualqugr acao ou omissao que viole os deveres de honestidade,
imparcialidade, legalidade e lealdade as instituigoes, e notadamente:

_ | - praticar ato visando fim proibido em lei ou
regulamento ou diverso daquele previsto, na regra de competéncia.

Il - retardar ou deixar de praticar,
indevidamente, ato de oficio;

No que pertine a reparagao do dano, dispde o
artigo 5° da Lei o seguinte:

"Ocorrendo lesdao ao patriménio publico por
acao ou omissao, dolosa ou culposa, do agente ou de terceiro, dar-se-a o
integral ressarcimento do dano”.

Vé-se, assim, que a conduta praticada pelos
réus encontra vedacdo em lei, pois constitutivas de atos de improbidade
administrativa.

O artigo 10 "caput" definiu como lesiva ao
patriménio publico, constitutiva de ato de improbidade, dentre outras, a conduta
dolosa ou culposa que enseja perda patrimonial, desvio, apropriagao,
malbaratamento ou dilapidagédo dos bens ou haveres publicos.

Os contratantes, previamente ajustados e com
unidade de propositos, produziram perda patrimonial porque em fungao de suas
condutas dolosas, deixando de cumprir 0 contrato, recebendo sem trabalhar,
dentre outras falcatruas, impondo a municipalidade um gasto minimo de R$
24.000,00 (vinte e quatro mil reais), que significou perda patrimonial porque
nenhum resultado positivo foi alcangado justamente em fungao da néo realizagao
dos servigos na forma contratada, vale dizer, a municipalidade perdeu porque os
servicos deixaram de ser realizados ou pelo menos nao foram na forma
contratada, verdade que se extrai pela analise dos resultados produzidos.

12
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O alcaide, em conluio com os advogados,
facilitou e concorreu para a incorporagdo ao patriménio dos advogados, de bens
publicos.

De fato, as condutas de facilitagdgo e
concorréncia foram concomitantes. Contratou ilicitamente os advogados e os
pagou mesmo sem o cumprimento do contrato, deixando de adotar providéncias
no sentido de recuperar o que foi pago indevidamente.

Violaram, também, o inciso VIII, pois, como
exaustivamente foi argumentado, ndo s6 contrataram ilicitamente, como tambem,
na melhor das hipoteses, dispensaram dolosamente e indevidamente o
necessario procedimento licitatério para contratagéo dos servigos, face nao tratar
a matéria de natureza singular e nem mesmo contarem os advogados com
notdria especializagao.

O prefeito, com tais atitudes e sempre agindo em
concurso com os contratados, liberou verba publica sem a estrita observancia
das normas pertinentes, porque além de efetuar os pagamentos por servico
anunciado, mas nao prestado, ainda o fez mesmo sabendo que naqueles onde
existiu inicio de realizagdo ndo foram concluidos pelos advogados.

Derradeiramente, ndo se tem duvidas que o
prefeito permitiu e facilitou o enriquecimento ilicito dos advogados, pois a
prefeitura efetuou pagamentos indevidos em fungao da contratagao ilicita e do
nao cumprimento do contrato.

As condutas dos réus significaram, ainda,
improbidade atentatéria aos principios da Administragao Publica.

72

Aqui necessario ressaltar que toda conduta
considerada como ato de improbidade que causa enriquecimento ilicito ou lesao
a0 erario traz consigo, também, a violagdo aos principios que regem a
administragéo publica.

Com efeito, houve ofensa ao principio da
legalidade, haja vista que restou caracterizada a violagéo dolosa, pelos réus, do
regramento legal pertinente, uma vez que se contrataram os advogados ja
existindo a procuradoria juridica, e, entao, violaram a lei municipal que criou 0
cargo e respectivas atribuigdes; bem como se violou o artigo 25, Il da Lei
8.666/93, pois se contratou os advogados sem licitagao;

Além disso, houve manifesto atentado contra a
moralidade administrativa, notadamente no que tange ao dever de honestidade e
lealdade.

13
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V

o - O minimo que se pode esperar do
administrador puiblico, no exercicio das fungées inerentes ao seu cargo, é que as

desempenhe com honestidade. Aqui, entenda-se probidade, honradez, decéncia,
decoro, dignidade, pudor, etc.

' Referido principio decorre do principio da
moralidade, um dos pressupostos de legitimidade de qualquer ato administrativo.

. | . Hely Lopes Meirelles (obra cit., p.61) ensina
que "moralidade administrativa constitui, hoje em dia, pressuposto da validade

de todo ato da administragao publica. Ndo se trata - diz Hauriou, o sistematizador
de tal conceito - da moral comum, mas sim de uma moral juridica, entendida
como "o conjunto de regras de conduta tiradas da disciplina interior da
Administragao". Desenvolvendo a sua doutrina, explica o0 mesmo autor que o
agente administrativo, como ser humano dotado da capacidade de atuar, deve,
necessariamente, distinguir o Bem do Mal, o honesto do desonesto. E, ao atuar,
nao podera desprezar o elemento ético de sua conduta. Assim, nao tera que
decidir somente entre o legal e o ilegal, o justo e o injusto, o conveniente e o
inconveniente, o oportuno e o inoportuno, mas também entre o honesto e
desonesto. Por consideragdes de direito e de moral, o ato administrativo néo tera
que obedecer somente a lei juridica, mas também a lei ética da propria
instituicao, porque nem tudo que € legal € honesto, conforme ja proclamavam os
romanos: nom omne quod licet honestum est. A moral comum, remata
Hauriou, é imposta ao homem para sua conduta externa; a moral
administrativa é imposta ao agente publico para sua conduta interna, segundo
as exigéncias da instituicdo a que serve, e a finalidade de sua agao: o bem-
comum”.

7

No caso vertente, o réu contratou ilicitamente
os advogados, a fim de promover perseguicao politica aos funcionarios que eram
seus desafetos, praticando, dolosamente, odiosa improbidade.

De fato, o que mais gera indignagao € que sob
a justificativa de protegao ao patriménio publico contra supostos atos ilicitos e
improbos de funcionarios, pratica-se atos indecorosos de improbidade, e ainda
faz-se propaganda com se tivessem agindo licitamente e preocupado com a
defesa dos interessados da coletividade de Guaranta.

Agiram, portanto, os réus com absoluta
desonestidade e deslealdade para com a administragéo publica e, por extensao,
aos administrados, em decorréncia tanto da contratagao ilicita, quanto da
inexecugao e falta de acompanhamento do objeto da avenga.

Mas ainda néo terminou.

14
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O alcaide, agindo em concurso com os demais

réus, praticou ato visando fim proibido em lei, porque divorciado do interesse
publico.

. Com efeito, a empreitada que, como se viu, foi
criminosa, tinha como meta unicamente o ataque a desafetos politicos sem
qualquer  preocupagao de legalidade das agdes, colhendo-se,
consequentemente, as vantagens politicas decorrentes.

' Para atingir tal desiderato, houve contratacao
absolutamente ‘Ilegal, tanto no que tange a necessidade quanto a escolha dos
advogados e, ainda, quanto a retribuigao pelos servigos prestados.

_ O fim proibido em lei ficou ainda mais
cpncrehzado quando se verificou a inexecugédo do contrato sem que o alcaide
tivesse adotado qualquer providéncia a respeito, quando deveria.

Por fim, o alcaide deixou de praticar,
indevidamente, ato de oficio, visto que, tendo conhecimento da inexecu¢ao do
contrato, nao adotou qualquer providéncia a que estava obrigado, prevaricando
dolosamente no exercicio de suas atribui¢ées.

O prefeito tanto deveria rescindir o contrato e
interromper imediatamente os pagamentos, como também deveria buscar
judicialmente a devolugao do valor pago indevidamente, assim como a puni¢ao
dos contratados. Nada fez, todavia, ou melhor, fez sim e foi o pagamento
indevido aos advogados porque com eles agiam em conluio.

Como se verifica, assim, as condutas ilicitas
dos réus, que dolosamente violaram as leis aplicaveis, provocaram dano a
municipalidade e a sociedade.

Busca-se na presente agdo a decretagdo da
nulidade do contrato, bem como a aplicagédo da san¢ao de reparagao do dano
prevista no artigo 12, inciso |l da Lei 8.429/92, além das demais sangdes

cabiveis capituladas neste Ultimo dispositivo legal e, em combinagdo ou
subsidiariamente, também as previstas no inciso Il da referida norma.

Desta forma, as sangdes pleiteadas sdo o
ressarcimento integral do dano, a perda de bens e da fungao publica, a
suspensdo dos direitos politicos, o pagamento de multa civil, a proibicdo de
contratagdo com o poder publico ou de recebimento de beneficios ou incentivos
fiscais ou crediticios, diretos ou indiretos, ainda que por intermédio de pessoa
juridica da qual seja s6cio majoritario algum dos réus, tudo dentre os parametros
estabelecidos.

15
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‘ Sobre os parametros estabelecidos na lei, dada
a natureza d’a improbidade, sua gravidade e conseqiiéncias, o comportamento
dolosq dos réus e a necessidade de resposta severa, dentre outros fatores, é de
se aplicar as sangdes acima do minimo previsto. ,

: W Relativamente a multa civil, cuja natureza &
sancionatoria, tem ela como base o dano patrimonial ocorrido, no caso de

violagao as regras contidas no artigo 10 ou, o valor da remuneragéo percebida
pelo agente, no caso da improbidade prevista no artigo 11.

W No presente feito, o valor da reparagao
econdmica deve ser exatamente o valor auferido ilicitamente pelos advogados,
em prejuizo da municipalidade, qual seja, R$ 24.000,00, devidamente
atualizados desde sua ocorréncia e até o efetivo pagamento, com corre¢éao pelo
indice do INPC-FIPE, mais juros de 1% ao més.

’ ¥ Referida importancia devera servir de base nao
s0 para a san¢ao de reparacao do dano como também para a fixagao do calculo
da multa civil, tudo devidamente atualizado até o efetivo recolhimento.

Subsidiariamente e em combinagao com as
demais sangdes do inciso Il do artigo 12, o "quantum” de multa civil devera ter
como base a remuneragao percebida pelo réu Antonio Da Silva Rosa a época
dos fatos, como Prefeito do Municipio, devidamente atualizada.

DA LEGITIMIDADE ATIVA

Sempre que o patrimonio publico for lesado
competira ao Ministério Publico o ajuizamento da medida pertinente para a
recomposigao, nos termos do que preceitua o artigo 129, lll, da Constituigao

Federal:

"art. 129. Séao fungdes institucionais do
Ministério Publico:

P

I-..

[I- promover 0 inquérito civil e a agao civil
pliblica, para a protegao do patrimdnio ptiblico e social, do meio ambiente e de
outros interesses difusos e coletivos."

E, por forga de definigdo legal, "consideram-se
patrimdnio publico, para os fins referidos neste artigo, os bens e direitos de vaIO(
econdmico, artistico, estético, histérico ou turistico." / art. 1°, paragrafo 1°, da Lei

n°® 4.717/85.
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' . Em nivel infraconstitucional, a Lei 7.347/85 no
seus artigos 1° e 5° legitimam o Ministério Plblico a promover a agéo civil pub'lica
para protegao ao patriménio publico. Igualmente, o artigo 25, inciso IV, letras "a"
e "b" da Lei 8.625/93 (Lei Organica Nacional do Ministério Pablico) conferem
legitimidade ao "parquet" e o artigo 103, inciso VIl da Lei Estadual 734/93 (Lei
Organica Estadual do Ministério Publico), com maior preciséo, confere aos seus
membrp§ atribuicdes para promover o inquérito civil e legitimidade para propor
acdo civil publica, ambos visando a protegao, a prevengdo e a reparacédo dos
danc:sfcausados ao patrimonio publico e social, dentre outros interesses difusos
e coletivos.

_ Finalmente, os artigos 16 e 17, paragrafos § 3°
e f1° Fja Lei 8.429/92_ consagram definitivamente a legitimidade ativa do Ministério
Publico para o ajuizamento de agédo civil publica objetivando a prote¢céo do

_patrim@nio publico e aplicagao de sangdes em decorréncia de pratica de atos de
improbidade administrativa.

DA LEGITIMIDADE PASSIVA.
A legitimidade passiva dos réus decorre da lei.

De fato, rezava o artigo 1518 do Cédigo Civil a
época, que "os bens do responsavel pela ofensa ou violagao do direito de outrem
ficam sujeitos & reparagao do dano causado; e, se tiver mais de um autor a
ofensa, todos responderéo solidariamente pela reparacao”.

Ja o artigo 1° da lei 8.429/92, diz que "os atos
de improbidade praticados por qualquer agente publico, servidor ou nao, contra a
administragéo direta, indireta ou fundacional de qualquer dos Poderes da Uniao,
dos Estados, do Distrito Federal, dos Municipios, de Territorio, de empresa
incorporada ao patriménio publico ou de entidade para cuja criagao ou custeio o
erario haja concorrido ou concorra com mais de cinqlenta por cento do
patriménio ou renda anual, seréo punidos na forma desta lei".

Depois, pelos artigos 2° e 3° sao definidas as
pessoas que estdo sujeitas a aplicagao da lei, consoante segue:

"Art. 2° - Reputa-se agente publico, para os
efeitos desta lei, todo aquele que exerce, ainda que transitoriamente ou sem
remuneragdo, por eleigao, nomeagao, designagao, contratagdo ou qu_alquer
outra forma de investidura ou vinculo, mandato, cargo, emprego ou fungdo nas

entidades mencionadas no artigo anterior.

Art. 3° - As disposigdes desta Le_i sao
aplicaveis, no que couber, aquele que, mesmo nao sendo agente publico, induza
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ou concorra para a pratica do ato de improbidade ou dele se beneficie sob
qualquer forma direta ou indireta".

A legitimidade passiva dos réus, portanto, &
inconteste.

DO PEDIDO

DA DECRETAGAO DE INDISPONIBILIDADE
DE BENS

Todos os fatos narrados estdo robustamente
demonstrados pelas provas carreadas por meio do Inquérito Civil em apenso.
Foram juntadas coépias dos contratos, copias das portarias, com respectivo

andamento e decisdo, bem como demonstrativos de pagamentos aos
contratados.

A fundamentacdo juridica desenvolvida,
igualmente, esta bem amparada na legislagéo vigente, conforme apontado na
inicial.

As improbidades praticadas pelos réus foram
de extrema gravidade, além do que demonstraram ousadia, visto que as
realizaram perante o Judiciario.

Nao bastasse, significou ofensa gritante a
legalidade e moralidade administrativas, sob o pretexto de preserva-las e
protegé-las, o que tornam ainda mais censuraveis as condutas dos reus.

O prejuizo sofrido, além de seu consideravel
valor e notadamente em fungao da proclamada falta de recursos, inclusive para
destinar a servicos basicos, como saude, por exemplo, demandam providéncias
enérgicas objetivando a recomposigao do patriménio ptblico local.

Por fim, é sabido que os réus Paulo Roberto
Guidorzi e Alexandre Zanin Guidorzi vém praticando iguais improbidades em
outros municipios do interior, como Garga, demandando, entao, providéncias
preventivas.

Nestas condigdes, imprescindivel a decretagao
da indisponibilidade de bens de todos os réus, a fim de assegurar que nao
desapareceram, para garantir a necessaria recomposi¢do do patrimdnio publico.

DO PEDIDO PRINCIPAL

Em face do exposto, € a presente para requer
se digne Vossa Exceléncia fazer expedir mandado de citagédo dos réus, inclusive
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a Prefeitura Municipal de Guaranta, com os beneficios do artigo 172, § 2° do
Cadigo de Processo Civil, para, querendo, contestar especificadamente este
pedido no prazo legal, sob pena dos efeitos da revelia e presungdo de
veracidade dos fatos articulados, nos termos do disposto nos artigos 302 e 319
do Caodigo de Processo Civil, prosseguindo-se até final procedéncia integral da

acdo, decretando-se a nulidade dos contratos, bem como aplicando-se as
sangoes pleiteadas, quais sejam:

1) condgnagéo em reparagao do dano no valor de R$ 24.000,00, atualizada até
o efetivo pagamento pelo indice do IPC/FIPE, acrescido de 1% ao més;

2) Perda da fungao publica de todos os réus, se existente;
3) Perda dos bens ou valores acrescidos ilicitamente ao patriménio, se houver;
4) Suspensao dos direitos politicos pelo prazo minimo de 05 anos;

5) pagamento de multa civil, no minimo correspondente a metade do valor que
deve ser ressarcido, devidamente atualizado, ou, subsidiariamente, igual
valor, todavia, apurado em numero de vezes da remuneragao percebida pelo
réu Antonio da Silva Rosa, como prefeito de Guaranta;

6) proibigdo de contratagao com o poder publico ou recebimento de beneficios
ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, ainda que por
intermédio de pessoa juridica da qual sejam sé6cios majoritarios, pelo prazo
de 05 anos, sob pena de pagamento de multa correspondente, no minimo,
ao dobro do contrato ou beneficios, incentivos fiscais ou crediticios
recebidos;

5) condenagéo nas despesas decorrentes da sucumbeéncia.
Requer-se, ainda, o seguinte:

1) oficie-se a prefeitura de Guaranta requisitando-se copia da declaragao
patrimonial apresentado pelo requerido Anténio da Silva Rosa no inicio de
sua gestdo, bem como nos anos de 1998, 1999 e 2000;

2) oficie-se a Camara Municipal de Taquaritinga, requisitando-se copia da
declaragéo patrimonial apresentada por Paulo Roberto Guidorzi, nos anos de
1997, 1998, 1999 e 2000.

3) Oficie-se a receita federal requisitando-se copia das declaragdes de Imposto
de Renda dos réus, nos lltimos cinco anos;

4) Oficie-se ao Detran e as Ciretrans de Guaranta e Taquaritinga, comunicando-

_ se a indisponibilidade dos bens dos réus, se decretada liminarmente;

,5') Oficie-se aos Cartérios de Registro de Iméveis de Guaranté e Taquaritinga

comunicando-se, igualmente, a decretagéo de indisponibilidade dos bens dos
réus;
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Protesta-se provar o alegado por todos os
meios de prova em direito admitidas, especialmente por documentos,
depoimento pessoal sob pena de confesso, periciais, vistorias, e outras, sem
excegao.

Releva lembrar que a Prefeitura, nos
termos do artigo 17, § 3° da Lei 8.429/92, podera, na forma do artigo 6° § 3°
da Lei 4.717/65, contestar ou integrar o polo ativo, ao lado do autor, tendo
figurado inicialmente como requerida apenas em fungido do pedido de
anulacao dos contratos.

Da-se a causa o valor de R$ 24.000,00
(vinte e quatro mil reais).

Nestes termos, D. R. e A. esta, p.
deferimento.

Havendo necessidade, ficam desde logo
apontadas as testemunhas para oitiva em instrugdao, conforme segue abaixo,
funcionarios da prefeitura municipal de Guaranta, exceto o primeiro.

1) lochinori Inoche;

2) Luiz Roberto Umbelino;
3) Geraldo Alves;

4) Antonio Carlos de Camargo Pé
5) Donizete Balbo

es,;
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Horario ¢ 's1a Zucchi, 330 . Centro- CafelandialSP - CEP; 16500-000

3 D FEVEREIRO DE 1874

e Atendimento ao Pablico: das 12h30min as 19n00min

DILIGENCIA DO JUIiZO
Processo N’ 1_0-.1.01'.20.03.001192-9/000000.000
Acao: Agdo Civil Publica (EXECUCAQ p
requerente: MINISTERIO PUBLICO DO EsTapg
Requerido: ANTONIO DA SILVA ROSA E OUTRO(Ig!)E SAOPAULO E OUTRO

MANDADO DE PENHORA AVALIAGAO E INTIMAGAO

O(A) MM. Juiz irei T
SEE forrrga)da o (a) de Direito da Vara Unica da Comarca de Cafelandia, Dr(a). JAMIL CHAIM

MANDA a qualquer Oficial de Jusfi jurisdica i "
[ 3 a de ao presente,
expedido nos autos da agio em ey PROCEDKA sua jurisdicdo que, em cumprimento p

~ PENHORA E AVALIAGAO dos bens do executado, ANTONIO DA SILVA ROSA, Rua Luciano
Dizaro, 513_ - Jd. Lgmana, Gugrgnta - SP, tantos quanto bastem para garantir a execugdo, conforme copia do
demonstrativo atualizado do débito que segue anexa e deste faz parte integrante, bem como & INTIMAGAO do

executado da penhora realizada, advertindo-o de que podera oferecer impugnagdo no prazo de 15 (quinze)
dias (artigo 475-J, § 1°, do Codigo de Processo Civil) e ;

Valor do débito: R$105.112,54 (CENTO E CINCO MIL, CENTO E DOZE REAIS E CINQUENTA E
QUATRO CENTAVOS).

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Cafelandia, 28 de maio de 2012. Eu,
(FAUSTO ENCINAS DA ROCHA), Escrevente, digitei. Eu, (CARLOS EDUARDO TORRES
RUBI), Diretor, conferi e assinei por determinagéo do(a) MM. Jui ok

JAMIL CHAIM ALVES
Juiz de Direito

Oficial: MAURO
Carga:

Nos lermos do Prov. 3/2001 da CGJ, fica constando o seguinte; *4. E vedado ao oficial de justiga o recebimento de qualquer numerdrio diretamente da parte. 4.1. As despesas
em caso de transporte e deposito de bens e oulras necessérias ao cumprimento de mandados, ressalvadas aquelas relativas & condug®o, serdo adiantadas pela parte
mediante depbsito do valor indicado pelo oficial de justica nos aulos, em conla corrente & disposigao do juizo. 4.2. Venido o prazo para cumprimento do mandado sem que
efetuado o deposito (4.1.), o oficial de justiga o devolvera, certificando a ocorréncia. 4.3. Quando o interessado oferecer meios para 0 cumprimento do mandado (4.1), devera
desde logo especificé-los, indicando dia, hora e local em que estardo & disposigao, ndo havendo nesta htpplm deposito para tais d{llgendu, 5. A identificagdo do oficial de
justiga, no desempenho de suas funges, sera feita mediante apresenlagao de carteira funcional, obrigatoria em todas as diligéncias." Texto extraido do Cap. VI, das Normas
mﬁ : (éonegedoria s oy olénc a a funcionario compelente para executé-lo ou a quem lhe esteja prestando auxilio: Pena

a: Opor-se & execugdo de alo legal, mediante violéncia ou ameag 3 -
detengo, de 2 (%:ris) meses augé(dois) anosl?gDesmlar funcionario pablico no exerciclo da fungao ou em razéo dela: Pena - detengao, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou
multa. “Texto extraido do Codigo Penal, artigos 329 “ caput “ e 331.

ke
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AMURAL DRIUSTICA /
TRIBU {
NAL DE Just
T IGA DO ESTADO DE SAO PAULO ol

y reit i
o o Avenida Dionjsja Zulcztﬂa;gara Unica da Comarca de Cafelandia
s Horério + 330 - Centro- CafelandialSP - CEP: 16500-000

de At :
endimento ao Piblico: das 12h30min 4s 19h00min

CARTA PRECATORIA
DILIGENCIA DO JUIZO

ocesso N°: 104.01.2003,001192:9/000000.99

aco: Ago Civil Publica (EXECUGAQ Ordem n®; 800/2
e rente: MINISTERIO puBL,Cg DODEESSENTENCA PROPOSTA PELO MINrI]STERI/OOg?,UBLICO)

Requeren
requerido: ALEXANDRE ZANIN GU|DORZ|T£88T%EO ?:)o PAULO

Valor da Gausa: R$ 105.112,54

DEPRECANTE: Juizo de Direito da Vara ni
DEPRECADO:  Juizo de Direito da Comargellcgedagr?(glasr;a et

o(A) Exmo(a) Sr(@) Dr(a) JAMIL CHAIM -
Cafelandia, Estado de S&o Paulo, na forma dﬁa\lLIZiEs' W iz te Divipica b= MR ;

SABER ao(a) Exmo(a : X

saf perante es(tg Juizo( g Srtre(sagegtri(vag Jgﬂzi :e Direito da Comarca deprecada, ao qual esta for distribuida,
: , S€ processam o 3 '

conformidade com as pegas que seguem, as quais desta fazem partes i;g;:zteda agdo em epigrafe, tudo de

FINA;'%’;&E&‘P?:OSA :E AVALIAGAQ dos bens do executado, ALEXANDRE ZANIN GUIDORZI, tantos
quan para garantir a execuggo, conforme copia do demonstrativo atualizado do débito que segue
anexa e destq faz parte _mtegrantel bem como & INTIMAGAO do executado da penhora realizada, advertindo-0
de quie poders oferecer impugnacao no prazo de 15 (quinze) ias (arigo 475-J, § 1%, do Cotigo de Processo

Civil).

Valor do débito: R$105.112,54 (CENTO E CINCO MIL, CENTO E DOZ
CENTAVOS). ) OZE REAIS E CINQUENTA E QUATRO

PESSOA(S) QUE DEVERA(AO) SER INTIMADA(S):
ALEXANDRE ZANIN GUIDORZI, Enderego Residencial R GUINETTI GRASSI, N% 255, Complemento: Bloco

04, apto. 404, Bairro: NUCLEO HABITACIONAL CHICO MEND, CEP: 17527330, Cidade: Marilia, UF: SP, ou
Endereco Comercial: Avenida Sampaio Vidal, N 457, Complemento: SALA 404, CEP; 17501181, Cidade:

- Marilia, UF; SP
PROCURADORES: CLEBER R. BARBOSA - OAB/SP 185.187: ALEXANDRE ZANIN GUIDORZI - OABJ/SP

166647

TERMO DE ENCERRAMENTO

pela qual depre a Exceléncia que, apos

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente,
diligéncias para o seu integral cumprimento com 0

exarar 0 seu respeitavel ‘cumpra-se’, se digne determinar as
que estara prestando relevantes servigos a justica. Dada e passada nesta Cidade da Comarca de Cafelandia,

Estado de Sdo Paulo, aos 28 de maio de DT PR | e e FAUSTO ENCINAS DA ROCHA),
Escrevente, digitei. Eu, (CARLOS EDUARDO TORRES RUBI), Diretor, subscrevi.

JAMIL CHAIM ALVES
Juiz de Direito

s, MM. Juiz(a) de Direito da Vara Unica

} CERTIDAO
Corth s auténica a assinalura dofa) Dr(a) JAMIL CHAIM ALVE
da Comarca de Cafelndia-SP.

Cafelandia, 28 de maio de 2012

RUBI

CARLOS EDUARDO TORRES

»y
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CONCLUSAO

Direito titular da Vara U

Baccarat.

Requisite-se a transferéncia do valor bloqueado (fls.
1177/1178) para conta & disposi¢iio desse Juizo. Em seguida, intime-se o executado para, se quiser,

apresentar impugnagao.

Sem prejuizo, busque-se as declaragdes de IRPF dos réus,
como requerido no item 2 de fls. 1181, independentemente do recolhimento das despesas. Apds dé-

se ciéncia delas ao exequente, sem juntar aos autos, destruindo-nas quando ndo mais necessarias.

Defiro integralmente o item 3 de fls. 1181. Providencie-se o

necessario para cumprimento da'medida e, apés, intime-se cadg executado da penhora para todos os

fins.

Int.

Cafelandia,

de janeiro de 2013.

PAULO BERNARDI BACCARAT

Juiz de Direito

tr
e e A R 6 B3 500 S s 6 ]

l

Em do
recebi estes suicy #in
Eu
) . —Escr. subscr,
1
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p— TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

(194
S ﬂ P. Juizo de Direito da Vara Unica da Comarca de Cafelandia
3 . Avenida Dionisia Zucchl, 330 - Centro- Cafelandia/SP - CEP: 16500-000 - Tel: (14)3554- )\/
Hr g 2164 - Fax: (14)3554-1425 - e-mail: cafelandia@tjsp jus.br

Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min 4s 19h00min

CARTA PRECATORIA CIVEL

PRIORIDADE - DILIGENCIA DO JUIZO

Processo n® 104.01.2003.001192-9

Valor da causa em execugdo: R$120.408,55

Ordem n® 800/03 - AGAO CIVIL PUBLICA (EM EXECUGAO DE SENTENGA)

Parte(s): MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO E OUTRO(S) X ANTONIO DA SILVA ROSA E
OUTRO(S)

DISTRIBUICAO ADVERTENCIA

DEPRECANTE: Juizo de Direito da Vara Unica da Comarca de Cafelandia/SP
DEPRECADO: Juizo de Direito da Comarca de Taquaritinga/SP.

, O(A) Exmo(a) Sr(a) DR, PAULO BERNARDI BACCARAT, Juiz de Direito da
Vara Unica da Comarca de Cafelandia, Estado de S&o Paulo, na forma da lei,

. FAZ SABER ao(a) Exmo(a) Sr(a) Dr(a) Juiz(a) de Direito ao qual esta for
distribuida, que, perante este Juizo e respectivo Cartério se processam os termos e atos da agao em epigrafe.

ATO DEPRECADO: PENHORA, AVALIAGAO, DEPOSITO E INTIMAGAQ

Depreca a Vossa Exceléncia a PENHORA, AVALIAGAO E DEPOSITO em
bem(ns) do(a)(s) aos sucessores de PAULO ROBERTO GUIDORZI (ESPOLIO), devendo a mesma recair sobre
0s imdveis situados em Taquaritinga/SP, registrados no Cartério do Registro de Imoveis de Taquaritinga/SP, a
saber:

a) Matr. 1.926, livro 2, um prédio residencial e seu respectivo terreno, localizado na rua Visconde do Rio
Branco, n° 224;

b) Matr. 2.003, livro 2, um terreno sem benfeitorias, situado na rua Marechal Deodoro;

c) Matr.2.373, , livro 2, fl. 01, uma casa, situada na rua Major Calderazzo, n° 789:

d) Matr.4.031, livro 2, fl. 01, um prédio residencial situado na rua Carlos Gomes, n°® 898;

e) Matr. 14.286, livro 2, um prédio residencial, situado com frente para a rua Abilio Correa Gomes, antiga
rua 21, n° 10;

f) Matr. 19.505, livro 2, uma casa situada com frente para a rua Prudente de Moraes, n° 214 .

Proceda-se ainda & AVALIAGAO e NOMEAGAO DE DEPOSITARIO, INTIMANDO-SE ainda o sucessor de
Paulo Roberto Guidorzi (espolio), Sr PAULO ROBERTO ZANIN GUIDORZ, residente na rua Viscopdexdo Rio
Branco, n° 244, Centro, CEP: 15900970, em Taquaritinga/SP. >

Seguem anexas a presente Carta Precatoria as copias de fls. 728
1181, 1182 e 1183,

ADVOGADOS: autores: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO Uhgle®™ JOSE MARIA ALVES DE
SOUZA SPAGNUOLO - OAB/SP 69.117 e CLEBER ROGERIO BARBOSA - OAB/SP 185187 (Prefeitura) /
réus: ALEXANDRE ZANIN GUIDORZI - OAB/SP 166.647: CRISTIANE LOPES NONATO — OAB/SP 190616
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TRIBUNAL B RN TICA TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAo PauLo ?

L

S ﬂ I; Juizo de Direito da Vara Unica da Comarca de Cafelindia

- N Avenida Dionisia Zucchi, 330 - Centro- Cafeldndia/SP - CEP: 16500-000 - Tel: (14)3554-
2164 « Fax; (14)3554-1425 - a-mall: cafelandiaddtjsp jus br

Hordrlo do Atendimento ao Pablico: das 12h30min As 19h00min

SR FEVEREIRG o a0y

CARTA PRECATORIA CIVEL

PRIORIDADE - DILIGENCIA DO JUIZO
Processo n® 104.01.2003.001192-9
Valor da causa em execugdo: R$120.408,558
Ordem n® 800/03 - AGAQ CIVIL PUBLICA (EM EXECUGAO DE SENTENGA)
Parte(s): MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO E OUTRO(S) X ANTONIO DA SILVA ROSA E
OUTRO(S)

DISTRIBUICAO ADVERTENCIA

DEPRECANTE: Juizo de Direito da Vara Unica da Comarca de Cafelandia/SP
DEPRECADO: Juizo de Direito da Comarca de Marilia/SP.

; O(A) Exmo(a) Sr(a) DR. PAULO BERNARDI BACCARAT, Juiz de Direito da
Vara Unica da Comarca de Cafelandia, Estado de Sao Paulo, na forma da lei,

B FAZ SABER ao(a) Exmo(a) Sr(a) Dr(a) Juiz(a) de Direito ao qual esta for
distribuida, que, perante este Juizo e respectivo Cartorio se processam os termos e atos da agao em epigrafe.

ATO DEPRECADO: PENHORA, AVALIAGAO, DEPOSITO E INTIMAGAO

Depreca a Vossa Exceléncia a PENHORA, AVALIAGAO E DEPOSITO em
bem(ns) do(a)(s) aos sucessores de ALEXANDRE ZANIN GUIDORZI, com escritorio na Rua Parana, 462 e na
Assossiagao dos Cabos e Soldados da Policia Militar do Estado de Sao Paulo, na rua Alvares de Cabral,
398, em Marilia/SP, devendo a mesma recair sobre o veiculo placas ABQ-3822 Marilia/SP, chassi
9BWZZZ11ZDP116662, WV/Fusca, cor branca, ano/modelo 1983/1983, Renavam 510934153 .

Proceda-se ainda & AVALIACAO e NOMEAGAQO DE DEPOSITARIO, INTIMANDO-SE ainda ALEXANDRE
ZANIN GUIDORZI, com escritorio na Rua Parana, 462 e na Assossiagdo dos Cabos e Soldados da Policia
Militar do Estado de S&o Paulo, na rua Alvares de Cabral, 398, em Marilia/SP.

Seguem anexas a presente Carta Precatoria as copias de fls. 1172, 1174/1175, 1181, 1182 e 1183.

ADVOGADOS: autores: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO e JOSE MARIA ALVES DE
SOUZA SPAGNUOLO - OAB/SP 69.117 e CLEBER ROGERIO BARBOSA - OAB/SP 185187 (Prefeitura) /
réus: ALEXANDRE ZANIN GUIDORZI - OAB/SP 166.647; CRISTIANE LOPES NONATO - OAB/SP 130616

ENCERRAMENTO
Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Exceléncia que, apos
exarar o seu respeitavel ‘cumpra-se', se digne determinar as diligéncias para o seu integral cumprimento, com 0
que estara prestando relevantes servigos a justica. Dada e passada nesta Cidade da Comarca de Cafelandia,

Estado de Sao Paulo, aos 04 de fevereiro de 2013. Eu, (FAUSTO ENCINAS DA ROCHA
Escrevente Técnico Judiciario, digitei. Eu, (CARLOS EDUARDO TORRES tg&\
AN

conferi, Diretor, subscrevi.

PAULO BERNARDI BACCARAT
Juiz de Direito
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ﬁ PODER JUDICIARIO - SAO PAULO
; Julzo de Direito da Vara Unica da Comarca de CafelAndia/SP
Forum “Desembargador Pedro Augusto do Amaral’

Av. Dionisia Zucchi, n® 330, Cafelandia/SP

PRIORIDADE —~ DETERMINAGAO JUDICIAL

Proc. n° 800/03 - ACAO CIVIL PUBLICA (EM EXECUGAO DE SENTENGA)
Parte(s): MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO E OUTRO(S) X ANTONIO

DA SILVA ROSA E OUTRO(S).

MANDADO DE PENHORA/AVALIAGAO/DEPOSITO

O DR. PAULO BERNARDI BACCARAT, MM. Juiz de Direito da
Comarca de Cafelandia, Estado de Sao Paulo, na forma da lei...

_ MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdigdo que, em
cumprimento deste, expedido nos autos em epigrafe:

PROCEDA A PENHORA, AVALIACAO E DEPOSITO SOBRE:
Placas LL-6334-Cafelandia/SP, chassis 9BG5JK11ZGB059599, marca GM/MONZA SLJE,
cor branca, ano/modelo 1986/1986.

Executado: ANTONIO DA SILVA ROSA, residente na rua Luciano Dizaré, n° 513 - Jd

Luciana, em Guaranta/SP.

CUMPRA-SE, na forma e sob as penas da Lei. Dado e passado

nesta cidade e Comarca de Cafelandia-SP, aos 04 de margo de 2013.
Eu, (Fausto Encinas da Rocha), Escrevente Técnico--

Judiciario, digitei.
Eu, (Carlos Eduardo Torres Rubi), Escrivao-Diretor, su
determinagao judicial.

Oficial: MAURO
Carga n°®
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ﬂ PODE N z?/{

LSS e e s RJUDICIARIO - SAO PAULO
Pl a Vara Unica da Comarca de C ' [
um "Desem a de Cafelandia/SP / M

AR , bargador P
. Dionisia Z 0 & edro Augusto d ~
Av ucchi, n® 330, Cafelandia/Sp - Cafelandi?a-sp fgét]r:%rsaéd_?mﬂax 3554-1425

Cafelandia-SP, 04 de margo de 2013.

OFICIO: CI/FER.
pROCESSO 104.01.2003.001192-9 - ORDEM: 800/03 (NOSSO0)

parte(s): MINISTERIO PUBLICO DO
A SILVA ROSA E OUTRO(S) ESTADO DE SAO PAULO E OUTRO(S) X ANTONIO

CARTA PRECATORIA: 1001-60.2012.8.16.0169 (VOSSO)

exm” Sr”. Dr. Juiz(iza) de Direito:

Pelo presente, em atendiment ici i

; - 0 ao Vosso Oficio n® 354/2012, expedido aos

19/06/2012, enlcr:]?mlnho a V. Ex® as copias de fls. 1091/1093, 1122, 1174/1175 e 1183.

B i) con;’t"im?d:g;ia que ? executada PRYSCILLA ZANIN GUIDORZI ndo possui
\ nos autos, motivo pel 30 N30 | i

B o om epigrate. pelo qual, a procuragdo néo instruiu a Carta

Atenciosamente. : ' 3-:1',‘
COPIA

PAULO BERNARDI BACCARAT
Juiz de Direito

Exm® Sr. Dr. Juiz de Direito da
COMARCA DE TIBAGI

RUA FREI GAUDENCIO, 469
TIBAGI/PR — CEP: 84.300-000

AUTENTICACAO

Certifico e dou fé ser auténtica a assinatura do Dr.
PAULO BERNARDI BACCARAT, MM.

Juiz de Direito desta Comarca.

Cafelandia, aos 04 de margo de 2013.

Carlos Eduardo Torres Rubi-Escrivéo-Diretor-Mat.306.100
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TR CJUST A
S ) (‘”:\I:UN/_\I. DEJUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
ARCA de Faquaritinga

FORO DF 1 AQUARITINGA

F'VARA
R v de Caxi :
P M— p";““;':l;l; de ( axias, 267, ., Centro - CEP 15900-000, Fone: (16)
<2<=3333, Taquaritinga-SP - E-mail: taquaritinga3@tjsp.jus.br

Horirio de Atendimento ao Phblico: das 12h30min as 19h00min

TR TR CONCLUSAO |
m 1071172015, fago estes autos conclusos ao MM, Juiz de Direito da 3" Vara Judicial.

. DESPACHO - OFIC10 - AUTORIZACAO

AP S{ere o,
Processo Fisico n®: 0005366-55.2013.8.26.0619 (Carta Precatoria, Taquaritinga)
0001192-45.2003.8.26.0104 (A¢iio Civil Phblica, Cafelandia)

Classe — Assunto: ((;n;a Precatéria Civel - Constrigio / Penhora / Avaliagdo / Indisponibilidade
¢ Bens

Requer?me: Ministério Piblico do Estado de Sao Paulo

Requerido: Antonio da Silva Rosa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Armenio Gomes Duarte Neto
Vistos.

O perito aceitou a nomeagdo mediante o pagamento dos honorérios ao final do
processo pelos executados, sem embargo da possibilidade de seu custeio com eventual saldo
remanescente de futura expropriagao dos bens.

Intime-se o perito para inicio dos trabalhos.

Autorizo, desde j&, o ingresso do perito nos imdveis abaixo declinados para

efetivagdo dos trabalhos periciais:
A) Matricula 1.926, livro 2, um prédio residencial e seu respectivo terreno,

localizado na rua Visconde do Rio Branco, n® 224,
B) Matricula 2.003, livro 2, um terreno sem benfeitorias, situado na rua Marechal

Deodoro:;

C) Matricula 2.373, livro 2, fl. 01, uma casa, situada na rua Major Calderazzo, n°
789; '

D) Matricula 4.031, livro 2, fl. 01, um prédio residencial situado na Rua Carlos
Gomes, n° 898;

E) Matricula 14.286, livro 2, um prédio residencial, situado com frente para a rua

Abilio Correa Gomes, antiga rua 21, n°10;
F) Matricula 19.505, livro

Moraes, n° 21.

2, uma casa situada com frente para a rua Prudente de

Comunique-se ao juizo deprecante.

Servirda o presente despacho, por cdpia digitada, como OFICIO e
AUTORIZACAO para ingresso do perito nos iméveis.

Intime-se.

Tagquaritinga, 10 de novembro de 2015

e

A por ARME
0005366-55.2013.8.26.0619 € 0 codigo H70000000FL 2/ NIO GOMES DUARTE NETO. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

Este documento é copia do original assinado digitalmente

Digitalizado com CamScanner
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Oficiala Titutar
Al HHon /"/' /"//1///1

EXCELENTISSIMO SENHOR polf§i

bl
JUDICIAL DA COMARCA DE TAQUARI 12 DE DIREITO DA 3* VARA

TINGA, ESTADO DE SAO PAULO,

Oficio numero: 489/2016

Ref.: Processo n® 0005366-55.2013.8.26.0619

Carta Precatoria Civel - Constrigao/Penhora/Avaliagéo o
Requerente: Ministério Publico do Estado de Sao Paulo.

EXCELENTISSIMO DOUTOR ARMENIO GOMES DUARTE NETO,

Venho, por :’neio deste, comunicar a expedicdo de copia atualizada das
Matriculas n° 1.926, 2.003, 2.373, 4.031, 14.286 ¢ 19.505, conforme Oficio
emitido por Vossa Exceléncia, recebido por esta Serventia Extrajudicial em 24

de novembro de 2.016, conforme certiddo atualizada das referidas Matriculas,
que seguem anexadas.

Coloco-me a disposigao deste E. Juizo de Direito para maiores informagées no
que couber, apresentando a Vossa Excelénofa\meus protestos de elevada estima
e cordiais saudagoes.

Destinatario: 3* Vara Judicial - Férum de Taquaritinga
Rua Duque de Caxias, n°. 267 - Térreo - Centro
CEP: 15900-000 - Taquaritinga - SP

| Rua Miguel Anselmo n° 352, Sala 01 - Centro - CEP 15.900-000 - Taquaritinga/SP
o e-mail: atendimento @ritdpjtaquaritinga.com.br ‘ \
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. 0.~ Contrato por Instrumento Particular de Compra e Vendg g Mituo com Cbriga
Wmﬁ%w datado swmwm cjdade aos 29 de Setembro de 1.977, com carater de Escritura

mwmhmm na forma constante do titulo.-~ ; 7

VALOR := Cre® 400.000,00 (Quatrocentos mil cruzeircs).-
- . A Escrevente Autorizada.

n 3, 2-M. 1.926 Taquaritinga, 24 de Outubro de 1.977.-
JSVEDQR :- José Antdnio Di Santo, RG. 4.503.989-sp, (retro gualificado).- |

CREDCR :- Caixa Econdmica Federal - CEF, Instituigdo Financgira, sob a forma de empresa pe-
tlica, pOr suR

-~

. a . | tada
£11ial de Sic Panle, a Praga da Sey 11l e Agencia desta cidade, represen v
nelo Sr. Jose Marciano - mm&mbﬁmnzwﬁu. 50[.430.9 (C.G.C. 00.360.305/0358 - Ag. Tagquaritin--

mmv -
T{TUIQ :-~ Hipoteca.=- | J -
: . '+= Contrato por Imstrumento Particular de Compra e Venda g ¥utao com i 83
M:o.nm odw.wvoummama datadc nesta cidade mos 29 de Setembro de 1.977, com carater @s Escritura/
Panlica ne Torme constante 4o LliulG.- i i iy
LLOR - 1- Fimanciamenio Basieco: Cr.$ 100.486,08 TPC 47035 2-F.C.¥.S.z Cr.$ 302,36 URC 1,
M&n«. 3 Wwpwwnw%o total: Cr.$ 100.788,36 UPC &T 1,412} L-Valor indeial da Wn.mu&umm,ouai
Cr.t 869,303 5-T.M.C.h.: Cr.f #2,763 5-Yalor inieial do seguro: Cr.$ 98,843 7-Total inici-
mwwoﬂm dugmmﬂw.ﬂmou Cr.% 21.002,903 8-n® Tixo de prestacao: 25 anos ou 300 meses; 9=F do dg
erescimo mensal: Cr.® 1,513 iD-Vencimanto da 12. wm.mmnmnmo - 30 dias da data do titulo; 1l-
o iacso fa garantia @ Cr§ h29.951,80 - URC 2.0l1; 12 - Plano de reajuste: P.E.S.3 13 - -
wwm«muw de hmortizmgac: SAC3 HW - epoca dQ reajuste da wﬂnuammwi L 60 e 15 taxa de juros -
- nominal 5% 2.z.- efetiva 5,1162% a.a. alem de outras clausuias on condigoOeg na forma cong

tante do tltulo.- A Zscrevente Autorizada.,

o : Tk
» £ T A om ff B
od - > @) — Tl o 3 o~ 3> i

s AL munonwu@m..um a preserte averbagfo, nos t8roos TRSIRUES
e - - = "o = - [ Sb . AL~ o < - S e & =
FiPTICULLEDE LUTTAGEC, expedido péla CEF  qus fica arquivedo =m Certdric, a fim de ficar 3
- - . » gy -~ -l EASER ~nony NS . . ! €3 i
cor=tznée Lue tenés @ Caixa PEconc®ice Pederal-~ CEF, recebido 2 importfneciz de er.d - - = .
£ 100.,86,00, resultlante d2 hipotecea regisirada sob n@ 'z, retro TToNevedor Josa into- X
nic BDi 3anto, rlenz, geral e wmamdommdow nﬁ.mmmmo. suterizandg en cornsegisncia o fancels--

mento 4o citzfo repisiro hipolecario,- lou fe,- Tajduaritinga de Noveidbro de 1,979,.~
Iscrevente juterizado, \ 20 \

CONTINUA Ni ¥./1.926/2.-

-

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA. INVALIDA ESTE DOCUMENTQ!
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Bel. Marcelo Ottom do S'\lvo Coimbra oV )
Hv|| M” O o \
i ol ’ e
i q ' Lenir Ping i Anselmo Bel L“L“g E(’n’]nll(}l snb"

wto

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

TAQUARI TINGA=3P, -
k «926/2 ] L LIVIEAROD N2 -~ REGISTAD GERAL
( Mm\unn o da Me 1.926 ) :
"R .i_!r J (]26 " A ‘ : :
Taquaritinga, 25 de Janairo de 1.980,~-

l TRANSNITENTE :- JOSE ANTONIO DI SANIC e o/m. Eliana lMaria
| Depiro Dji Santo, (J4 qunlifi(‘a'loq) -
| ADQUIRENTE :~ WALTER PORSAKI, brasileiro, banoirio, casado
| B80b o

regime de comunhao de benq anteriormente a cr‘acao v
’ 2 - 3
.53 lel do divorcio com Diva Gradini Porsani, portador do
PP, no
L

, deste Egstado.-

do 22 Tabelido (Wilson de Nuevo Campos) desta comarca,
- em 19 )

VALOR :

de ficar conetando que o sr, Walter Porsaxu ¢ portador do -
RG nﬂ 3.420. 148- e sua mulher Dj

-BEmls.$ 150,60 ' ‘ .
sat.s 30,00 GUIA N2 205
22,50 :

total.‘ 202,50

"R,6~M, 1,926" -~ Taquaritinga, 12 de Junho de 1.981.- -

T NSNIT t- WALTER PORSANI e s/mulber Diva Gradini Poraa
, (Ja qualificados).=

t -

t- PAUBO ROBERTO GUIDORZI e aua mnlnor Maria Lui=-
za Zanin Guidorzi, brasileiros, casados gob 0 regime de co-

mnnhio. anterior a lei 6515/77, ele advogado, ela do lar, -
. v/vorao.-

-
-— Tt >

-

H
Rua Miguel Anselmo, 352, sala 01 - Taquaritinga - Ceritro - CEP 15.900-000
Fone: (16) 3253 2544 e- mall atendlmento@ntdpjtaquahtmga com.br
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iMA'micx.yLA:-'»—‘-j r‘t')uubs;“* ' |
o 10926 - " |
e dentidade R& n®s 3.391.073-5m

s cedulag de 1853 910-20, residentes e domici-

12,485, 840-SP @ cIc ng 013 = .
liados nesta cidade.* ‘

venda.«
b : to Particuler de COMPTa € venda,

1= Instrumen ngas, COM Carg--
ig?ﬁﬁ Dopazii Adjeto de Hipoteca € oﬂ::;;a:v;egaO’Pa“l°, 80s~
ter d; escr;tura P“bliea’ datado N

27 de Maio de 1,98l.= i ¢¢;¢~fﬂ” : - mll
VALOR:~ er.$ 2.500. 000=D®“ﬁeia m&&boes ] uiﬁhen 8 Pe
Z€iros).- = : - |

'ms.s 30250100
Est.§ 650,00
. _Aps. $ e 487_:.29

"R.z-h 13326“ - Taquari%inga, 12 &e Junho de 1. 981 .-

DEVEDORES:~ PAULO ROBER!NJ GUIDORZET e s/mu:u;er Mana Luiza ==
Zanin Guiderz:l, (retm Qualifieaéﬁé)v‘

‘grante d¢ Sistema Bras:,lewe é,e Peupmgu 8 Mp‘res‘tme, auto=
rizada a funcionar pelo Baneé Central do Brasil g8o0b n® -
A-2,208-66, inscrita sob n? 06 no BNH e sob n¢ 60.917.036/;-
0001~66 no CGC/MP com séde na capital deste Estado, & Aveni-
da Liberdade n® 73, reépreséntado ns forma consbante do t{tu=
10¢=

TITULO: - Hipoteee,

FORMA DO TIZULO:= Instrumente Particulas da eamp:sa. e venda,-
mutuo,- “Pacto. Adgetg de Hipoteasa. e. outPas avengas, com carge.
ter de es¢ritura publiocn, datado na didade de Bdo, Paulo
ao0s 27 de Naio de 1.981,~ e

VALOR:~ cr.$ 740.000,00 (Setecen
ros), que eerao pagos mediantp-It

0.8, quaren a mil cruze;--
80 preatagaea-mensaie, a ta-

OBAr antonio Arnoni :.
\mls.ﬁ 1.500 OO-Est 8300,00=-Aps.8225 Oo-tota.l 2025 ,50 ~.

| G

4 ; \
‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUNENTO{,
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9es sob n%s, 17,208 »

PEREIRA MARTUES) .~ = i
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Juiz
) 9 N9
008 " AFORAMENTD % 3 faves ool
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1

y TRAC) ¢ ERAL
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jarie |

17,207 do Li= |
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|

“AV.08” - Pelo Oficio

ssla P, Monteiro, MM Julza de Dir

shb no 1.054 ' eilo da comarca de Cafelandia, registrado
S0 Cha pﬂb,"nesla data, no Livro para Registro de Indisponibilidade, re

0 Paulo, ¢o
EXANDRE

N° 899/03 devi

o . faranta na
(proc. n.° B00/03) proposta pelo Ministério Pablico do Fstado de

nra ANTONIO DA SILVA ROSA; PA‘ULO ROBERTO GUIDORZI,
ZANIN GUIDORZI, o im6vel desta malricula, de propriedade do Sr.

- “UL(; F;?BERTO GUIDORZI, foi atingido pela indisponibilidade - Averbagdo esta

0 arl.° 247 da Lei 6.015/73 .- Taquaritinga, 08 de outubro de 2 003 -
PR g

¢ Milanetlo) (Rolo 1.660 Prot. 67 .272)

. ——

T

CERTIDAQ CUSTAS \

e

i

—
CERTIFICO E DQU FE, que a presente copia, composta de §, }
pag., foi extraida nos termos do arnt. 19, § 1° da Lei Federal n?|

6.015/73, da matricula 1926 , sobre a qual ndo ha qualquer |
alienacao ou 6nus reais além do que nela contém. (63340)

PRAZO DE VALIDADE

Para fins do disposto no inciso IV do ar. 1° do Dec. Federal n®
93.240/86, e letra "d" do item 12 do Cap. XIV do Provimento

Ord, 478

CGJ 58/89, a presente certiddo & VALIDA POR 30 DIAS, a|[P/magfa/Lenir Pinotti
contar da dala da sua emisséo.

4 Oficiala Substitu

3 Taquaritinga, 28 de novembrodg2016 | /

-

e

damente assinado pela Dr°® Rosangéla de

|

\_

N

Rua Miguel Anselmo, 352, sala 01 - Taquaritinga - Centro - CEP 15.900-000 | = )
Fone: (16) 3253-2544 - e-mail: atendimento@ritdpjtaquaritinga.com.br
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Digitalizado com CamScanner

\

i

i

Saus da

e
Taquanings

Comaica 0e

Ofigio do Regisio de Imdues 8

WiEn 120085 -AA 1005 78

i



- =Nimbra

sy o5 £8G00T vv-s w160

== |

DPDLZEO0/ K111 48 remmiismss = —em
ep nb(.wm.q, % mw..._m._“a_v ﬂ% onsibey op oo , o
nmuou¢aoz<
ﬂ.ﬁ.?’ag 5
%l-dn teepe W ©9UBASJOST ¥ S 5
,.v‘v\.v..v.uv»; y *EpEZ TS0 ’ U 2 = 2 a8
PSS v 3 ~*(SodjeznIo TFW S8I]) 00%000°¢ $°I0 =4 G_H.MM %m
loo ARIU <
n ¢ ) zagsp ‘(BATIS 2Zp BJI}PJJI84 -
- /abOT *6Td = ST oU OJATI =°9.i6°T P 05I5 €D T2 o% mowz__wwsmwaowm s mmﬁmawm 0 7Ad04 WS
fe—er) OPFTEQE] »T OP S¥JOU SPU BPRIART ‘BpuUe) @ BIdWOD OP >
T, A | -sepusy = eaduoy =i UIALIL 53
P ” spTsed ==
-*9pEPTO B1SOU Oﬂﬂv.nﬁo.wmaﬂ 2 OWQGTHMG S =
- dp—resec TEIOPTDD BWTIE] BIJE WOO SuS| P ORYUMWOD BP SW3SI o opesTd a.mwm .mmh 26% O
— »,-u_...)-,\., ‘ o,..].j.l.m o *pp ‘e3uwTOISUWOD ‘oateTTsedaq ‘OI1ISVE S0'1g70 0oL ~* %@
< Ve Ve © i b , = mt
-+ (opEOTJFTEND BuUTOE) ‘OJFO3TOS ‘TTYTA SoprLonE -° o Ao izl 2:0 4 =<
(1] E-
- F T = T
—+JJ4°T ep ogumeaoy ep 2z ‘vfurjraenbel : i " mm
-~ 2
L A *opeufTEeq TBTOTJO O -+L[6°T op oagumesoy 8p 22 ‘=Euiiid g
Tobeg - omdgaded ) €6oT *STd= Iry=¢ oI~ g96°12 sU Q05 03FJIOSURL =*F OALLIST b3 MM
-+opepTO B360U ODETTIOTWOP © &3uspysad ‘pgz 6/6°SST gu *JID S &
€ 00C*/lE*C pu *py ‘opseourq ‘oJyeTTsEIq ‘0JT29TOS trotew “TYVIIA T -2 O.§|H cad &4
-+(00¢TT) soJjew ezuo epew ‘O0JOJUON 03BTOD ETSLIE] WO BSTATP BU SOLULJ SOU B S
-- & [QU*7T) soJgzew @2J038O epeu touoaeg s3JOof WOO mwwbﬁﬁ euv fopeT oJgno ep .AQOQW.C sies mw
——-sezep epew ‘TESI4 OTJEQ WOO BSTATP 2U ‘opRl um Sp ‘sjualg ep (QQ*II) SoJjeow SZUo_opu BB -
-sw ‘oJopoog TEUOOJTK BN v ‘erEpTO ¥2S8U OPERNITS “SBTI03IsJuey WesS ‘JNatNad Al —¢ NI mm, :
SO
=*$00°2 N VINORLVA g T =
2w -
= 5
~ © L
TRl JN YHTIOA4 TVHHED OYLSIOTY — & N OYAIl (04
VONILIEYNDVL
SITAQWNI Ad OQHLSIDIY - i

-G0OOZ - NI gy e

TE DOCUMENTOQ!

Digitalizado com CamScanner

AR

™)
NVA

U CNMIENDA

I3 O\

\ ()



AQChaawﬁmmww

LA G Sed O o5 de julho de =
morte averbosdliy il qﬂ%nmm mcqmwamwF;mmeewdm ae wmwmao.-wmwwﬂﬂw a MM
270 CCUS um;,,,w, m”n.(in?.ﬂrmuﬂ:. Al ey ..\”)#‘Q.;m.hmy..,.hg.ﬁ ,HMO ey OO.JW&MHBQ.O QC‘O OimuH.Om.‘_.r.Pr OH..“.:w @
1- m, mm@ wwmﬁw arquivedos neste omﬁeonowé.Luwwuo S s mumHmﬁrcmbH..am £iid
Nsﬂaw‘ u;miuwm desta xatriculi ﬂ»ﬁ;w: c;mm\pw+p o novwsﬁme.OH ot i .
Aewwwmw+m mm sc1ne o, oo O dormitorios, Ol ST .

+otad constriide e S0,40metros B
nm v Lo el XORRIYAS idis \," : . IVMHK
il o cooto crr Git? construzfo, & importa

P S i g Tovu re,— Eccreventc
gqucnta mil o%cnmudomvol Tow *e.

ro Margues Junior)e=

‘A
-

heiros; -

ror [erecht
guade dogs

g 6 ela=s
Autorisedos ————

T-145:840,00 — Tst:168

m 344
00 — Aposil68,00 - mOn2T L. 176,00 T3t
.“ T l‘t‘”‘l“‘l‘
. i =R {73 st
e (gt (b e RS L
e
Som SLTTITRTR -u-
“iZo Aactc CE=SETEs =
e . R e ld
= Hn|||4l =Lt iy - (mw. x! \J
J S iwaE 2 FE
3 s5Z3n £ o i Bl S —
o TOGATE S i
O e i
p w4 P e
TR e,

e

7 E - -~

¥a 04" - £m 59 de HWpvenbrc mm wuwmwnwa 4o 1,995, nas notas do 22 Tabeliao ammﬁm noBWHUm%

UQM escrifura 1avrada €0 Za ﬁmmwmﬂmmm Vico GUIDORZI = m\s. T A Sant'Anna Guidorzi, ja
no livre w2 248, el mwwmﬂam R§2.789,54 (dois mil, setecentos e oitenta
gua1ificades, duaral, pelo PS). aos sre: PAULD RUBERTO GLIDBRZI, advegado, RG, 3. i E t
e cinouenta e quatro centavosl, o ime da comunhdo de bens, anteriormente a vigencia da Lled i
= S 099,073, 328-64, casada no Leglis B8 CRN N e, RG. 12,485.840 s CIC. 982,387.876-155 -
do divorcio com Marie pres NNMW&CZ» | nOﬁmeOHm RG, S.037.418 e CIC, D40.629.428=36, casd
TerE ZINHA APARECIOA GULDORZI 1 P ormente & vigencia da Lei do divorcio com Tadaci Asg
Ga no cogine da conunhse de bens, 07" TLTTE0 Popato o MA DRR-Z Bl g
wﬂmwwummawwswmwwmwmoww. wm. mm.qwm.mmm. casada na regime s, anteriormente
% vigencia da lLei do divercic com Joao Carlos Basilio,
tzdores do CIC, 192,795.888=34, todos brasilei
de do imovel desta matricula,- Escrevente Aut@

e novs reais

a camunhao de

icultor, RG,
ros, residsntes

<& T oA 3
G~

(N 7

R

_
delmo Pereira Mar- =

_3.391,073 @ .

Digitalizado com CamScanner



b Al

S e Muonl de salvo Coimbra
Lhicial Designado
Bel. Lucas Emanuel Silva

Sequndo Oficial Substituto

Bela. Maria | o S

M2 Lenir pin oy Micial Dac: . 2IVO Coj

Primeira Oficiala f\u;:. ?.'nTOImO JAal “r“‘”iﬂ;\({;; mhbra
ula

+§

B ;
CL Lucas Emanuel Silva
egundo Oficial Substituto 1

g
¢

N

MATRICULA

FICITA TAGUA: T
S — 4 LTI MN=5] g
(;l::;:::} LIVRO N 2 . REGISTRO GERAL

= Em 30

- CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVEIS DE ‘

2,003

uas Ju 'i(‘l‘)._

\
"R 05N
—2

de Movennre ¥
WVENDLo de 1,999, { i F f

7. JoUrFrrU it

Bty A 1S tAR Y

Pola .
=+4d,0Q8¢r] &

ROGEATY A : tLr0 descrita, ne nf

UG (U WIGLRZI @ s/ l'h"ﬂ’r‘“r‘"v 0S8 nus~prepriabirios pa

YANE AT, ~ & le. Marix : O S e :

e fSLIuh GUIBORZI asgruma 22 buiza Zanin Guidurziy

ATINA GUIbn SUNUMA 2 s/m, Tadaci Asonun

& N “LILJL.'HZI Uf’\':'LIE‘ e _l2ada AsSOnuna @

leados, inuti e
) NStit 3 5

tos e —— =, pe

J ) @ MAZIA D
s/m. Joao Czs-los Jasilio, ja g
nu\:m | S-—pregq de 191,394,77 (Hum mil, %ire
Favor de yIcy .y *Efro Feals e gftonta e sete centavos), o
L 2 s/ - B e @ ,
Qualififados . o A ;ZI e /E,/L? ns Sant'Anng Guiderzi, ja
Autl. é {_)U“ (‘jaU&XV-l“ut y score o imoval dozdo,- Esc
s - A= Y ERD S vk ! o Weti 1 a% S .
= Q. kkol//’//ﬁelmo Pureira larques Junior
MU Oa - £mo3pae
F ucede-se
ST 2, @ Tim e fig:
A1 SR COom ¢

BIUaE,

-w
- >

)

1|2 1 8 PC

FTEREZIC
2]

a

3 m M=

{
Lo |

lguembro de 1,995, -

a4 nrusente, nes termos
I

NStanco g
@] P E.r
b

(CLAUSULAS)
S {In oscriturs ratzo
a8 rcivarida doacao (Rel4), |
SHODASILIUADE e THCOMUNIC i

AGT-|

Mpa
jes—-|

- *"Cclausulas
g '~ 2
- - - 2 : =
- _ H.L'\l Ez tmo soman /8 parye lieal doada a TEREZTi:KA-|
!r'"”b* « A GUIDC AE;quﬁ = Dou Tee= Escruvente Autcriz |
i o) 5 - (Adelmo Pereira flarques Jumiez} ¢l
7 - /'

Comarca de Taquarntinga - SP

._";,—

L

! ! )s Ja
Oficio do Registo o€ Imoveis e ANgios

= 5
‘AVZ07" - Reto Oficio n.° 899/03, devidamente assihado pela Dr.

: ® Rosangela de |
Cassia P. Monteiro, MM. Julza de Direito da comarca de Cafelandia, registrado '\
50b n.°_ 1 .05'4,.nesta data, no Livro para Registro de Indisponibllidade, referente na ‘
Acdo Civil Publica (proc. n.° 800/03) proposta pelo Ministério Publico do Estado de
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de janeiro de 2.012, com firma reconhecida e xerox aptenticados
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de janeiro de 2,012, com firma reconhecida € Xe€rox autenticados
anexos, que ficom microfilmados neste Cartorio, a fim de ficar
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GUIDORZI; e, consequentementc ) daneelawo objeto
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Bel. Marcelo Ottoni de Salvo Coimbra L
Oficial Designado
Bela. Maria Lenir Pinotti Anselmo

Primeira Oficiala Substituta Segundo Oficial Substituto

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
FADUARITING

MATRICUIL A e R W] Y
LIVARO N, 2 - REGISTRO GERAL
4031 0oL

4

IMOVEL:= PRADTO RESTDENCIAL, situado a runa Carlos fromes
nY 808, nesta cidade, e seu respectivo terreno constituido -
pelo remanescente do lote n® 17 da quadra 05, na Vila Nova ,
medindo G,108173ms. de frente, igual metrarem nos fundos

s
nor 12599 ms. da Lrente aos fundus, de ambos os lados encer
rando a area de 73,8478 mg2, confrontando de ‘rente com a

rma Larlos Gomes, do lado direito de quem da rua olha para-—
¢ 1wmovel com a propriedade de Rosa Parliuso Vedro, do la-
] g . ’ . 2

€0 escuerdo com Rafael Manolio e nos fundos com Valdi Arnc -

ni. Cadastrade na Prefeitura Municipal sob n? 01.2.04G.0196
002/164 .- !

EROVRIETARIO:— MIRIAN TONZIC SCARDOELLI, que em soltei-
T3 Se assinava Mirian Pynzio, professora, 1G.n2 7.785,275-5P
¢ scu marido idauto aparecido Scardoelli, com quem e casada
SOb 0 revime da seoaracao parcial de bens, nos termos da lei
bS15/77, ambos brasileiros, inscritos no CPF.n2 624,372.3598/
#2 716.850.088/72, respectivamente e "IANCISCO PCNZIO NETO
estudante, 1G.n2 9.800,221-5P, solteiro, brasileiro, inscri-
10 no CUF/MF. scb n2 217,68R:948/34, residente e domiciliado
nesta cidade, a itua Prud nie de Moraes n2 306,-

TITULO A UISITIVO:

: latricula n2 994~ L2 2, deste Carto-
rio.- Taovaritinga, 17

zZembro ¥9 .-

Uficial ilesignado,

R+1-M.4031
Taguaritinza, 17 de Dezembro de 1979.-

p IRASNNTERNTE : = MIRIAN PONZIO SCARDCELLI e s/m. por quem

e assistida Adauto Aparecido Scardoelli ¢ FRANCISCO PONAIO -

NETO,seclteiro ( acima qualificado) conforme procuracao lavra

s no 99 Tabelionato de Notas da Canital do 'stado de Sag —-—

Paulo- L2 24~ Flg, 37 sob n2 4747,.-

AU UT WINTE: - ANA MARTA 1ASCA, brasileira, solteira,.G.
7.994.333-3?, residente e domiciliada a Rua Visconde do lio

Hroneoe nellhl e inscerita no CEF/MF sob n® 833.178,568-15.-
TI’I‘ULO:-Comm-a. e Venda,-

|, Bonyy DO TETULO:- Contrato Por instrimento Particular
de Compra e Venda e Yutuo ecom obragagocs e Hipoteca, com Ca-
rater de ‘scritura Piblica, datodo nesta cidade aos 14 de De
zembro de 1879, na forma constante do titulo.- ‘

(7 Segue no Verso W,

-

—
T - ==l S - e
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de Sao Pauio & Yraca da bg il Pﬁrﬁﬁﬁ§ﬂtﬁﬂﬂ ela '{?$~g_w
da Maria Manpils Andeds weropta = G088 00.500:305:0558.=

ThvL0s= Hiptass: e e A |

FORMA DO TITULO:= Coitrato Por an Fimento larticular
de Compra e Venda e Mapue eom Ghripaches e liipetesca, com=
Carater de Zscritura i"ihlica, dat e nesta cidade aos 14 de
De embro dé 1970:=

VALOR:—- 1) Financiamento Basico: br“ 233.890,91- 2)F.
c.V.s. Crf 821 40, $) ¥inaog¢iamento total. Ord 2u4.:1’ 403
4) Valor inicial da nrestacao: Crf 2.698,87; 5) T.M.C. A. =y
Cr$ 835,765 6) valor ipicial dy sepuro: Cr 147,463 7) To
tal iniciol da pr stacao; Crfi{,831,29; 8) no flKO de aresta
cao 15 anos~ 180 meses; 9) Hazao db botroscimp mensal: Cr
6.39; lo) Vencimento da 12 predtacaoi 30 dias 11) Avaliacao
do garantia: Cr§ 261, 1394205 12° Fland do reajuste P E S;=
13) vistema de LmovtlﬁGQQO &s& €45 14) época do rcagvste da
presticao 60 dias anos %w‘ 18) Pavq de Juros nominal §,3000C
asa- efetiva a 5,470G6, de 41 rag elausulas ou uonui‘
coes na forma conqtqpt de 1 tglo; 0 ﬁrekente contrato e re

flcando sem efeito nortan 0 todas as lcsolucoes e dlSPOSI-

coes anui eitadas e que gontrariem as mesmas. 0 prosente -
contrato e cplebrado na vigencin da recnlucao R/BNH ne 23

79 de gwou a WD ne 16/79, ja mencionada -
no co

aquaritinga, 17 de vezembro de 1979,-

"‘“K'L_.L[ mﬁl!"' CAIXA BCONOMIC SOFRAL- CGC.
%ewue 2051/2,-_t44/

Py~ gt e aE R gl ey 0 gt

Y e s A o e

4 \ e

/ |
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& BO'
B Marce|
q",' iy Bela. Mariﬂ Leni,— Pinnui (())Yottoni de Sava C0| b J
- < Primeira Oficiala Sub _Ansmmo ICial ')(\"P"(“\f\’lfy mbra
"*- > Sllh”n

Bel, Lucas Emanuel Silva }
Sequndo Oficial Substituto ey
|p -

r H

-

CuCane 00,360
de -H0 Paulg, .

305 \ ; p
940235~ Praga da Se 111- 3ao raulo- Filial-
DIV %
dente e DURA = ANA Mz

tIA LASCA, solteira, bancari
Nesty cqqaomiciliada a ) a, aria

resi -
ade,

1{ I3 o S > -
RG.ne 7,994  dce.sp n s 90 flo Prance hai,

- |
TITULD:~ Cedula Hinoteénira Intesral,-
l'.‘O\-\ \« : .4 | A
nos t;ragg DO TITULO:—,C?dula Hipotecaria Integral, emitida
S 2to Nei 70, de 21/11/66 e RD 21/75 do Ban
Ses al-de Hab1tq¢a Representativa de Hipoteca de 12
ora. Leda Marnfia Mangile Andre- Gerente.-
VALOR: - Cr$ 234,
crufgeiros, setecento

12,40 (Duzentos e trinta e guatro mil
e doze cruzeiros e gnarenta centavos)

C
ARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
FOLHA TAGQUARITINGA = 5P
~002-~

LIVRO N. 2 - RECISTRO GERAL

23/de Novembro de 1962 - QUALIFICACAD-

imento de 2%/

]
s
‘e

< 1071982 8 documantes imcluscs
gue T ar:ltivadas em Cartoria, 2 feifie 2 pescents, 2 fim
- BPlay=m ~ " oSy -~ bt a o e T et =
s L DO ponseande nles l) ANA NMARIS-LASCA gutuu=-se gum ITA-
L AFRAMD: JUNIER, brasilelrg,| ganegiie, NG.n% L4250 5!
€ CIC.n: Tk, 057,593=34, ng moains :omfnh;o 4z bans a8 pas
ecu 3 ANA MIRIS LASCSA LEFRMC. 2) Uy Dredia sliskg
do : tWmpligdD ¢ g2 : 5 um J4uarta €
, v i : 3. SCmnndy

"AY,05" « Em 092 de Dazembiro de 1.7282,=

"rocede=se a presante averhagao
adiante mennionado, la fim dgf

(CANCELAMENTO)

T.5D.S/A -Ord. 478

os do contrata =

Anexos da

istro de imoveis .e
Comar?;a de Taquarntinga — sP

Oficio do Re!

5.aa 100586

-

v @ WU, 19, 500 0 numero WTQT 19700327086

ROMICHA FEDERAL = CgF,
TC da Hipoteca -m,-'

.
i crevente AutorizZadm,
‘ Junior) o=

qus a CAIXA ECO=-

po= Dourfo.» Ea-
Pereira Marques-

5 g /8. gry ohll

Rua Miguel Anselmo, 352, sala 01 - Taquaritinga - Centro - CEP 15.900-000
Fone: (16) 3253-2544 - e-mail: atendimento@ritdpjtaquaritinga.com.br
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45.0»‘1/26‘ ol vt.-‘u"-”‘]_- = | §
i " Ot - YEHDR)
( "R,06 ge" = Cm 09 de Dagamoto de 1,782, (VEH! ,hA‘nﬂ o
paptieular de somPC T <

jnetrumanto Haraso

lo enptrato, oof mipnatessa g
da @ SU1ta~;o e mutun Bof 1»?143”“"“j301;p1; 33: cauld, 95
S : Atae B ¥ e Al >
25 de noyembro de 1.982, nas “1£?1nrﬂ s 8/m. 1talo LOF: 219
prlJW],l‘-‘tn«x-l’s "\NA MARTA LASE 1 ‘,I'QL'"J tea Coe> ™ T T
y ra =20 e
W §° qual;zlradﬂg. Xﬁﬂd&? T Hﬂi‘ duzenzos 2 N9
1.092,293,39 (hum milhdo, noventa 2 dats A las) y 80 90u5E
venta @ tres eruzeirps @ geinkts o ﬁ? ve O“ZW .Elbzra Caens =
ADATL VAGNER, bancaris, nes 5.428,143 8 B J.]t"‘""""t ca= 239 <
- ’ - A R
Vaoner, orafessara, 6. NG 4¢li3.963, BE le & Lai 6.718/77,
m “HSahay Antaes anLe ~11{g=
no Recime de comunhqo » “oans :.f ‘>)§81 gntts 8 dO)lwllla
inscritos no EjFo - Ao .= Zsgraveg
dos nasta oj ‘ C2=2 ;;u%rhg"p i-m aranes
ta .HU;.prlza. o {.J;.i.’-d‘-‘-‘l'—: 0 B

Junior) .~

. - -~
Emlts:3,960,00 s Rpost 72,00 =

ne q(:
}.4- ot e e

SA€ 8 St 4y g s SR L

R,07" - Em 09 de Q@zembfa dg 149825 (HIEGTECA)
ARSE— 4
Falo eoriftatn acima me neinndday gs of ronrietatios AO5IL =
VAGHER e s/m. S1lvira Jagah Uajnﬁr, i3 4wnlificadws, g EHO=S
fessarar dgyedefes d8 CAIXA EGINOMICA F FEDIRAL » BE[, & Buas
’lflcada, 55 ﬁuaﬁfia de Credd;00 7;“55,:0 {hum milbhaa, noven=
ta s dois mil, gugantas 4 npvents § dats &2 uaatfas s, trinte=
e _ngve cent quma), Gua &8 daedtindg fa R difjuasiza g i@iu?L Nize
Jmto gesta mathnga. A BHE HALGE 89 hi,vnﬁﬂ =) 3¢ms VP& 2Tas
tagoas mensais, a sonbar da data 5 t+,sla; juras da 4,37
an ano nnom1ﬁe{) 6 de 4,388% a5 adh {efat: 935# ffudta da 205
@ em gars satiada divide adsiipida; ﬂqrv*\lhﬁ em Ripotgca, ceo
primeiro Gired e s Gynpireanala U8 vetceirds; o {mogyal dujig
to desta matricula.= rdi ,abripuids su rafaplied iﬁ%yfi, para=
fins do artico 818, do dln biyil, 2 uadas-do V€0 = = = -
1,916, aal 45 (hum mllhaa novencertm gil, qua =
trocentge e guarenta 8 Jm ‘ 10 C3Nt@
VOS) o= scrovente Autori a Parei=
ra Marques Junioz).-
Emlts:4950,00 -~ Est1950,00 TATA 950,00
EURE Bl
& AL Ato sl pite s aon e on b ¥ N

B 5 ) / = o -
‘QUALQUE&ADUUERACAO,RASQRAOUEMENDAJNVAUDAESTEbﬁgUMEykdr\
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Bel. Marcelo Ottoni de Salvo Coimbra

y Pap Oficis e in Aty i '
§ - Bwn,MnnnLonnF%noHiAnqnhno Micial Designado el LU En“ﬂquclSHva

A . ‘w Primeira Oficiala Substituta Aficial gubstitulo l‘ 5
. i . aqundo

r ”
CARTORIO DE REGISTRO DE

MATRICUL A FOL=A ‘ ’ A
s TRO GEAAL
L LA 4Ly L LIVAO N. 2 - REGISTR

IMOVEIS DE

e P— g
|1-_;:~' oL V‘,v ()i Ja - At t)z Lo/‘ ‘/.'_ 2 o - ; """ P
\ rocoe =50 DIEG
Fatticuler uatago o
139y 4 Fim de Fievr cons!
CATL2OU. O-.2 s LRy
LG (il e | gula.=-/dou

P . \
103 - \ MR P o - 1 3 \
' Ul amn s MTOLUB Junlier .
-

-mleeai 24520,30

28 o ) 5.,;,}]
SO S 59 A
"‘{"' T haea e A0 f’.‘f,x_)Q gluis e 369
fetal ),',\/-!, n o —
~%

"R, 09" - Em 29 de Ngosto ce 1.986.-

: ¢ e 1.986, ex==
Oa cartas de sentenga, datada de 09 de maio d d-: -N’:jq <
~ . > At -~ aArca = Gt -
tr:ida nola ascrivio do 29 oficin dasta chnarte sr. AJEIL YAG==-

ine anci g quzrida pelo st.
inunlvancia (Feito n?.101/85), req dor:  Beim che OF

"CR. ja nunlificado, devidamente aassinado pelo : o=

r =*T1'.»'J:H lr:'rn.':.r't',,'-\, D;—. Carlos Uzlerio da 90?"3, CO’“S??’ _’""f’ b

aor sontenca de N3 de maio de 1,986, transitada en ;”ia“bal

foi adjudicado ao sr, AENEDITO DI SANTOS, RG, 4.311.368, casa

Ar N0 recine dn conunhas de bans, anterinrment=s a3 criagac da
- L

. . g~ v am = oze Q -
divar-io rnm Laonilda Mendes Di Sznko, - 5935 .82%,

\S e

lgi do
\ . 3 nrd AP (=) ) -
grarileiras, 0lb/ comsrci=nate 2 ele do lar, nortacor=s em fa
- . " ; v ety Y eV i PN
mun fo S5, 03%,373.238e91, Tesidunius( e dumicelll *e Nas 3

cirade, somente a metade psrteneents ao requerentz
. “Z3, rairo Auniiriceno, excluinde a mctade pag

e =B S S ldl s
nala nrago de Czbl?.S
- »! >

tne graz-doe),= Escreventa Zutnpizéee

(#rdotmn Terzira “arques Junior) - _;/’ /7*4/ “) 1//'

. -
"R,10" =« Em 02 de Julho de 1,987,= Ci;’;fggﬁga)//"/r
Por escritura lavrada em 12 de setembr e 1,986, nas no=-
tas do 29 Tgbeliao desta comarca, no livro n? 196, fls., 144,-
os proprietarios BENEDITO DI SANTO e s/m, Leonilda Mendes Di
| Sinto e ELVIRA JACOB WAGNER e s/m, Adail Vagner, %pm a anuen=-
cia do mesmo, venderam, pelo prego de Cz$22,000,00 (vinte e -
dois mil cruzados), ao sr, VICO GUIDORZI, comerciante, RG, no
a.agu.;ag. casado no regime da comunhao de bens, anteriormen=-
te a vigencia da Lei do divorgio com Irene Sant'Anna Guidorzi
comerciante, Rgf 11,651,039, ambos brasileiros, portadores do
CIC, 746,857,0 92,518-20, regpectivampente, resi--
c_ ¢ cidade, © imovel objeto desta ma=-
astrado na Prefeit e e
¢040,0196.002/184+~ Foe, anicipal --.
Adelmo Pereira Marques Junior), - !

aanua.j J

] : N

sa co nosing

P D cn..

478/158

Ord.
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\
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MATRICLLA FOLHIA
[ﬂ»a.n3\ ] 0%k J
Nk e ERR

RIS o iy, RN

"Radl" @ Em 30 de Nnupmhrﬁ oe |99

12

'53’

da 290 Taqblino dest
htontietacias VIGO GUIDORZT

vns

: A08 stst PAULO ROBERTD GUIDORZT
3> 8 GlE, ozo.ozs‘szquﬁa
antpriotm

ente a3 vy Bracia da L
Zanin Guj . 8 15

dotzi, dg larp

18 ¢ CIC, 0&0,629.4?8-36,.ca
bens, anteriorm : o

ente 3 vigencia #a Laj do
do comsa : :

Casada N0 regime da Comunkan de Bers, anter
géa da Lei do divdrgls wgn Juao Carlos
. 5.272,206 ¢ CIG, 392,795,808 34,

= ©screvante Aytarisan

oS S s S

"B_12" « Eh 30 g Naveibes de,965,4
Pela escritura acima, &5 nisa

digo, PAULD ROBERTQ GUIDORZI & 4

ma e MARIA DE FATIMA GUIDORZI] BASILIB »

lio, ja qualifijcados, ADstibued, peln prece
hym mil, quatfocertos o QUATEREA B dAjs ¢

na Guidorzi, ja qualifleadas, g.opus L
vel doado,« Escrevnsfite Autnfiﬁmaﬁg,mxv, &
mo Persire Marques Junfoi),» - o

of eserftura laveadn om 91 He atousts de 1,
A BomsreAa, ne Lives A9 248
- : a/m, 1tane Sant
J% Qualificados, dbakam, vele pipgs da R$2.885,46 (dois mil.=
Citocentns a ofitenta & sinpey taals & Huararts 6 seis contae «| ¥
v advegads, (G, 3,391,097
i BABAAS N8 rAQiME cA e0Munhan de bens
" léi gg ﬂigorﬁé?ceogggarig Lglza -
~ . vy By h2:485,84 ' + 287 ,876=15;
TEREZINNA aoARECTnn BUlonR b Aérmmﬁg, pESFa8BOLs. AG, 5,037, 4
5ada no reaime da comunhao de - =

g RG §9° 293 Cdivétcgo coem Tadaci-
' ; B0y Rs 5,460 473 ® &1 485,556,108=10; o
MARIA DE FATIMA GUIDOR?Z | BASIL-I"Ui prﬁfeggéra, RG. i9¢714,543,

Basilio, agripulter, =

tOdos btasileifos resi=
dentes Nesta cidade = %8 : P »
= s » R-B8UaspIobkisdads inov

! (l desta matrie
_ By Femlalfs? 0 ¥ (Rg€1ha Bax
feira Margues Jynior),s PRy (/941 =

proprietdrios ¥ICQ GUIDORZI,

i : RZI & 8fp, Macia Ly za Zafin Guidore
zi; TEREZINHA APARECIDA GUIDURZT ASONUMA o s} '

s/m. 10d0 Carles Basi

] gnka e o BE e gutenta 9.4 4
trescentavos), em favar dg Vit GUIBERZT & §/m,

s et o o VA PLIIN L 5 1  adh PE i,

(B0AGKD) )
995, nas notas
f fles 11, og =a
Afina buidarzi e

mente 5 vicen-<

: <L§M}

m._Tadaci Aspnu=
de R‘*sﬁﬂ?{?} - @

lEspe igﬁf‘eg
sohte’ o imeo<

I M

-

AgnDE,-;omenta-a parte ideal doada a-JTGREZIN
M rd ? L

ORZT ,ASOI

"ALAZ" s Em 30 de Novenbrn de |,998e szig;&g;ggﬂg) :
Procedas=-se a presente, nos termns da o Ltlra acima des.

Crita, a fim de ficar constando que refarida” doagao (Ri1)), e
Feita com as clausulas de IMPENHORABILIDADE o INCOMUNICABILI-

- Q_:. e e (S

T -

LT C Ll GUTéa .

2

=
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}
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= anuantinga 3p M ‘
RO ] z HFV”",[F_(() GER A
\V\‘\\.& o
f
° 9 7a da nl‘:‘::f?e:'inmmado pela Dr * Rosangela de |
Acdo Chvil Punl 1a, no r ‘Omarca de Cafalandia reglstradn |
Ublica 4 0 para Regiatrg e
50 pau'o (pf()c_ neg 0 fe 'ﬂdl‘lpo

 fonlra ANTON Proposta peio Minigter,
ALEXANDRE zanin GUIDORY, i 4 ROSA: PAULO

0 Publico do Estado de
» d proprieg

ROBERTO GUIDORZI:

- ' ro a I desta
4\:,3‘,0:""‘(’“&. .aPAULO ROBERTO GUIDORZI, foi atingido pela |
quaritinga, 0§ ge ma do arl® 247 da Lei 6 015/73 -

Luis Milanetto) Ro outubro de 03-00

01,660 Prot. 67 ‘;C:‘—bt i’i‘f'“”

nibllidade referente na ‘

U —_
“AV.15"
SR 83 Em 23 de janeiro de 2,012 -

(FALECIMENTOS)

S

icrofilmados ne

nhecida e xerox autenticados
ste Cartério, a fim de ficar

Comarca de Taquaritinga — SP

I; e, conse ¥
do R.12 retro.- 3

Brasil Giollo).-

Oficio do Regisiro de Imdveis e Anexos da

O Substituto do Oficial— A on
Rolo n° 3.672 - Protocolo ne 106.239.-

CERTIDAQ CUSTAS
- . N

CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia, composta de 7,
pag., foi extraida nos termos do art, 19, § 1° da Lei Federal n°
6.015/73, da matricula 4031 , sobre a qual ndo ha qualquer
alienacdo ou énus reais além do que nela contém. (63340)

5-an 100588

PRAZO DE VALIDADE

/

Para fins do disposto no incise IV do art. 1° do Dec. Federal n°
93.240/86, € letra 'd" do item 12 do Cap. XIV do Provimento

%

CGJ 58/89, a presente certidao é VALIDA POR 30 DIAS, a
contar da data da sua emisséo.

b \
arla/Lenir Pinotti Anse
4 Oficiala Substitu

-
2
s.
=
LJ
=
s
12
b
3
Cc
S
%‘
S .
; )
(R IWA 12005-

: P
\/ i
Rua Miguel Anselmo, 352, sala 01 - Taquaritinga - Ceintro - CEP 15.900-000
Fone: (16) 3253-2544 - e-mail: atendimento@ritdpjtaqu?ritinga.com.br
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Ord 4

Bel. Marcelo Ottoni de Salvo Coimbra 4??/

el

Oficial Designado .
Bel. Lucas Emanuel Silva

Bela. Maria Lenir P i Imo i
enir Pinotti Anselm Segundo Oficial Substituto

Primeira Oficiala Substituta

e R

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
= TAQUARLTINGA = e

MATRICULA FICHA :
’ LIVAO N. 2  REGISTRO GERA
14,286 0l,.~

( 1M6UEL: UM PREDIO RESIDENCI“L' congtruido de tijolos e co:W
berto de laje, do tipo 8, cgntendo tres dormitgrios, sala, co
zinha, banheiro, corredor, area de servigu e garagem, situado
con frente para a rua Abllio Correa Gones, antiga rua 21, sab-
n? 10, no Conjunto Residencial lpiranga, nesta cilade, & seu
respectivo terrenov gue nede 12,00ms. de frcnte paca a referi=-
da rua; do lado direito de quem da referida via pyblica olha-
para o imguel, made 25,00ms. e confronta com a pradio n@ 09;~-
do lado esquerdo mede 25,00ms, e confronta com o predio n2 11
¢,noc fundos, onde mede 12,00ms,, confronta con a Viela 3ani-
taria que gxiste entre as ruas Abilio Correa Gomse e 22; per-
fazendo a area quadrada de 300,00ms2,~ Cadastracdo na Prafzity
ra Municipal desta cidade, sob n2 9,233,5,.-

PROPRIETARIO: IMOBILIARIA GUATAPARA S/A_, com séce no Jair
ro ronte Alegre, no municipio e comarca d2 Pjracicaba, Zdevida
mente inscrita no CGC/MF_, sob n® 54.391.677/0001-27, com seus
estatutos constitutivos registrados na JUCESP sob n2 793 _,715-
81, representada por seu procurador Dr. Jose Claudine Basso--
1X, RG_ 2,625,300 s ' CIC, 035 ,377,228-34, brasileiro, casado,-
advogado  residente nesta cidade.-

TITULD ANTERIOR: Matricula n2 1,459, 'Livro "2", deste R=_-
3istro.- Taquarlflnga, 21 de Outubro deg 1,987
o] A
Fo XY,

iz paul
"R,01" . Em 21 de Outubro de '1.987,= (vefiDa)

Por escritura lavrada em 02 de julho de ;,987, nas notas-
do 1¢ Tabeliao desta comarca, no: livro n2 176, fls, 164, a ==
proprietaria IMOBILI4RIA GUATAPARK S/A_, ja gquelificada, ven-
deu, pelo prego de Cz$86.000,00 {oitenta e secis pil cruzados)
ao sr, VICJ GUIODE b 4,440,346 2 CIC, 191.792,518-20, =-
orzsileiro,-corerciante, xld com Irens S,nt'adnna Guidorzi,
1G4 [1.165%039, no rezime wunhao de bens, anteriormente a
vigencia’- ifilente 2 domiciliado nesta cida-
de, o_imgs icula.,= Escrevente Autorizado,=-
ereira Marques Juynior),=-

Oficial,

7 Jpose

da Novenmbro de 1,995, (DOACKQ)

itura lavrada em 21 de agosto de 1,995, nas notas
do ; abeliao desta mmarca, no livro n® 248, fls, 11, os prg
prietarios VICO GUIDORZI e s8/m. Irenme Sant'Anna Guidorzi, ja

tgcentns a dezenove reais e doze centavos

0
aos Srs: pAauLD Rt

qualificados, doaram, pelo prego de R35.8*9,12 (cinco mil
’

) ‘ Centinua no verso J/

1; Y . : \ \

Rua Miguel Anselmo, 352, sala 01 - Taquaritinga - Centro - CEP 15.900-000
Fone: (16) 3253-2544 - e-mail: atendimento@ritdpjtaquaritinga.com.br
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RERTO GUIDORZT, advogado, AG, 3,391,073 a an. 029, OIJ 12«64
casado no regime da conunhan da henn, ankaciormente a vigana«
cia da Lat do divoreto com Marla Lulza Zanin Guldorzi, do lar
RG. 12,485,840 & CIC, 982,307 0704157 TEREZINHA APARECDA GUI-
DORZI ASSONUMA, nrofesaota, nc 5,037,418 @ CIC, 040,629,428«
36, casada no lnuimn o fnmunhnq e ﬂenq. nnf!tlormsnts a vi=
gencia da lLei do divor([n com Tadavi Aspnuma, do CﬂmﬂfCLO RG
5.469.472 & CIC, 4B5,656,10010 o MAATA OE FATIMA GUIDORZI BA
SILIO0, profesaora, RG ;? 714, cacada no regimg da comunhao -
de bens, antariormaniﬁ'a viaahoin da Lol dodivoteio com Jnao
Corlos Basilia, Gricultor, A4 5,272,20¢ e CIC, 392,795,48A-
36 todos bras{leiros, tnq}ﬂﬁn o6 o doniciliados nests cida--

n | objéte desta matricula,= Esc,
“tq*T’—““;ﬁéﬁngp 7‘i1 mo Pereira Marques Junior).-
"—éﬂl/;Em 3 dé Nnv’e-mbr(a e 1,995, (USUERUTO)

(VET; e8¢ ura retro dearrita, as nuesproprietarics PAULOD
ROBERTO GUIGORZI o 8/n, Maris Luizn Zanin Guiderzis TEREZ INHA
RPARECIDA GUIDORZI ASONUMA a 8/m. Tadasi Asanuma e MQRIﬂ DE -
FATIMA GUIDORZI BASILID a S/m. Joan Catles Basilio, jaqualifi
cados, instituam, pele-fifecq te R$2.909,56 (dois mil, novecea
tos e noventa reajd e cinquenta’y seis Ceﬂtauos) em fausk dd
VICOD FUlDUR?I e &/m. Irens Saﬂ}” Ana Guidorzi, ja qualifica-=
dos, SBRVEIVA =S 1“9 n/imgval doado,- Facreurnte Au=
4 ( slmo Dnrnlra Marquaq Junior),=

—

P e o T e

WAY (4 Cn 30 q@ wu\,wﬁw de 14995.= (CLAUSULAS)

.-.a~s%/p&braqenfq, nes tetfmos da ertfura“r trc _des=
crita (R. 02) a fim de ficar fonstando gﬁ?srprpr gaa, E

feita com as cléusulas de inaliensbilida mnenh lzcane
gomerte a parte ldesl doads a EERﬁi HA IDK} U{Qé "=

ASONUMA,~ Dou fa.« Eser,Aut® _m-u';n?;

“AV.05” - Pelo Oficlo n.° 899/03, de%damemy/assmad,o/peta«br . Rosangela de
Cassia P. Montelro, MM. Julza de Direko-da comarcd de Cafelandia, registrado
sob n® 1.054, nesta data, no Livro para Registro de’Indisponibilidade, referente na
Agdo Civil Publica (proc. n.® 800Q/03) praposta pelo Ministério Publico do Estado de
Sdo Paulo, contra ANTONIO DA SILVA ROSA, PAULO ROBERTO GUIDORZ!:
ALEXANDRE ZANIN GUIDORZI, 1/3 da nua propriedade do Imovel desta

matricula, de propriedade do Sr. PAULO ROBERTO GUIDORZI, foi atingido pela
indisponibifidade - Averbag4o esta f na do art.® 247 da Lei 6.015/73 -

»| Taquarltinga, 08 de outubro de 2.0 cial) "f/"_w

L S - —

Luls Milanetto) (Rolo 1.660 Prot. 67.272)
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Proceds

"ANNA GUIDORZI; e,
_ ncelamento do usufruto obi
Substitute do Oficial

jeto do R.03 retro.- O
== 1{Wilson Brasil Giollo).- Rolo
0 <= L3
n* 3672 - Protacolo n° 106.239,- ~

CERTIDAO

PRAZO DE VALIDADE

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n°
93.240/86, e letra “q" do item 12 do Cap. XIV do Provimento
CGJ 58/89. g presente

certiddo é VALIDA POR 30 DIAS, a
contar da data da sug emissao,

% :
/ ~Z L/ 1Ol 9 /

Arid Lenir Pinotti Ansel
19 Oficiala Substituta

e 2016

Rua Miguel Anselmo, 352, sala 01

- Taquaritinga - Centro - CEP 15.900-000
/ Fone: (16) 3253-2544 - e-mail:
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

MATRICULA FICHA TAQUARITINGA=SP 4=
LIVRO M 2 - REGISTRO GERAL
19:.3508, .« Ol.«
ol . - ——— -~
IMOVCL+ UMA CASA, situaus nests cidade, com Frente para a
rua Prudenles de Morais no 214, construfda de ti jolos & cobet
ta de telhas, contendo originalmente seis comudos, inclusive
vm o salao de negocio e malse

Im aumento composto
"]\_I\J[\lL

e_um alpendre nos fundous, & say
@ Compoe de meim data, se dividindo e

frente com a referidan rua,

Ou .

da gquatro co-
raspectivo terreno nus
confrontando pala - -
de um lado com Vicente Parise, de
r0 lado com sucessores de Carmelo Pagliuso e palos Pundas
COm Atilio Acorsi,- Cadastrado Na PN, sob n® 006391/2,.-

_PROPHLL]ARlD: VICOU GUIDORZI e s/m. Irane Sant'Anna Guidor-
Z1, brasiluiros, aposentado do comércio e do lar, raspectiva
T:Tge, portadores dos RG. n@s 4.,440,346-55P/5P a 1,165,039-=
23P/SP. e CIC, 191,792.518-20, residentas & demiciliados nes
LA Cldade,=-

TITULO ANTERIOR: Transcrito sob n@ 8 e
08/51 © B,779-L® 3"y", em 08 o deste CartGric,- =
Taguaritinga, 30 de Novembro o% )

0 Dficial,

"RoOl" = Em 30 de Novembro de 1.995,.- (DOA;ZO)

Por gscrityra lavreda em 21 de agoosto de 1.995, nas notas-
do 2@ Tebeliao destae comerca, no livro n@® 248, fls, 11, os -
Proprietarios VICO GUIDGCRZI e s/m. Irene Sant'Anna Guidorzi-
Ja gquolificados, doaram, pelo prego de R$37,028,50 (trinta a
sete mil, vinte e oito reais 8 cinquenta centavos), aos srs.
PAULC ROBERTO GUIDGRZI, brasileiro, advogado, RG, 3.391.073-
e CIC. U29.073.,328-64, casado ng reg a

ime da comunhaa de bens,
antes da vigencia da lei do divorcio com Maria Luiz Zanin

Guidorzi, brasileira, do lar, RG. 12.485.840 e CIC. 982.387.
878-15; TEREZINHA APARECIDA GUIDORZ1I ASONUMA,

brasileira, =
professora, RG, n® 5,037,418-55P/SP & CIC, 040

«629,428-36, =
Casgda no reqgime da comunhag universal de bens, anteriormen=

te a vigancia da Lei do divorcio com Tadac
leiro, do comércio, Rﬁ.
6.108~10 @ MARIA DE FATI

fessoea, RG, 12,716,648

i Asonuma, brasi-=-
N? 5,469,472-55P/SP & CIC., n® 485,65
MA GUIDORZI BASILIO, brasileira, pro

-58P/SP & dgpendents do CIC. 392,795,
Cagada no regime da comunhao universal de bens, ante

riormenle a vigencia da Lei do divorcio com Joao Carlos Basi
1io, brasileiro, agricultor, RG, . n® $,272,206 s CIC, 392,795

888-34, todus residentas nesta cidade, a nﬁa-grogriadgga do-

Cantinua no verso
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imbvel desta matrfoulaes Eane, SHULE e
(Adelno Pereira Marques Juinlor).s

"Re2" « km 30 do Novaibre ;005  (UGHERUTO)

Pela escritura retro deseriba, oo nlssptopridtécios PAU-
LO RUBERTO GUIDORZI @ &/my Marde kubza Zanin Guidorzi TEREZ]
NHA QPARECIDA GUIDQRZI ASONUMA @ s/m, Tadaci Asonuma o MARTA~
OE FATIMA CUIDORZI BASILIO.g /M. Jomo Carlos Basilio, ja quz
lificados, inatitutTam, palo Peggo de PELB, 514,25 (dezoito --
mil, quinhentos’e Gatorze reuld)s vinte e cinco centavos), cm
favor de VICD CNOQRZI o ¢/ Arbne Sant' Anna Guidcrzi, ja -
SUE LTRSS 0 00us e ubuPrutd, sobte o imAvel doado,- Escr
AUTR e Slebou ok Rfekna Farshca Maryuas Junior),=
e f_.//l ooty _,..__,,.m{,’a_&dliwﬁJ. - g FAE T
MALLB3Y - Em Al Novenbro de 15995,= (CLAusuLas)
Proceds=sg g ﬂfﬁéentu, nes Lermds i vscrite retro descri=
ta, a fim de ficge Snevanio gUe a refordida deagao (R,01), &-
Feita com as gusulss de =NHORABILIDAGE & IYCOMUNICABILI-
DADE, dnica & ko

0 some parte ideal doada a TEREZINHA =
4 QALUIDORITR AS e ¥ Bou fes= Eserevents Autorizado, -
= Gyt N ARdelme Persirs Marquos Junieg) =

¢ RN

“Wb Oficje’n.2 899/03, devidamente assinado pela Dr® Rosangela de
Cassla P. Monteks’ . Jufza de Direfto da comarca de Cafelandia, registrado
ob ne 1.054,

a dala, no Liwo para Registro de Indisponiblidade * referente na
¢do0 Civil Pubiica, (progc. n.® 800/03) proposta pelo Ministério Piblico do Estado de

o Paulo, contra ANTONIO DA SILVA ROSA: PAULO ROBERTO GUIDORZ!;
LEXANDRE ZANIN- GUIDORZI, - ( ¢ _Imoy sta

, de propriedade do Sr. PAULO ROBERTQ GUIDORZI, foi atingido pela
disponibilidade .- Averbacdo esta foitd™ A do art® 247 da Lei 6.015/73.-
Taquaritinga, 08 de outubio de' 2.0¥3...0, OfisilRy eSS (Nalson
Luls Milanetto) (Rale 1.660 Pral. 87.273) S
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AV.08 Procede-se a presente, nos termos da determinagao proferida
aod 264/05/89, no feito n.® 110/89, pelo MM. Juiz de Direito desta
comarca, Dr. Carlos Valério da Rocha, para constar que o imovel da
presente matricula acha-se onerado pelo onus “enfiteuse”, constante da
transcrigao n° 618, no livro 3-A, a favor da Fabrica do Patriménio de Sao

Sebastiag -de Taquaritinga.- Taquaritinga, 13 de agosto de 2.007.- O
Oficial, 5 A R mj%neﬁo) Rolo 2.597
,.,f"..','..'..—.——’
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Bel. Marcelo Ottoni de Salvo Coimbra

Bel. Lucas Emanuel Silva {
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5 Bela Maria Lenir Pinotti Anseimo
; Primeits Oficiniy Substitia
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19.808 } [ 03_] LIVRO N, 2 HEUISTRO GERAL
“AV.06" Em 23 de janeiro de 2.012  (FALECIMENTOS)
"\

rocede-se a presente, nos termos do requerimento datado de 12
de janeiro de 2.012, com firma reconhecida ¢ xerox autenticados anexos,
que ficam microfilmados neste Cartorio, a fim de ficar constando os
- falecimentos de VICO GUIDORZI e IRENE SANTANNA GUIDORZI, e,

Consequentemente o eancelamento dp usufruto objeto do R.0O2 retro. O
Substituto do Oficiedremm——— = son Brasil Giollo).- Rolo
n" 3.672 - Protocolo n® 106.239 -

o

<
CERTIDAO e | é%‘.
RN + P
1 / A\ g1
CERTIFICO E DOU FE, que a presente cépia, compostade 3. ISENT ALEE SELOS \ g=
pag.. fol extraida nos termos do an. 19, § 1° da Lei Federal n°| ] ,3:
6.015/73, da malricula 19505 . sobre a qual ndo ha qualquer[ e .

allenagao ou dnus reals além do que nela contém. (63340) ‘

PRAZO DE VALIDADE

Ofigio do Regisko

Para fins do disposto no inciso IV do ar. 1° do Dec. Federal n°
93.240/86, e letra "d" do item 12 do Cap. XIV do Provimento
CGJ 58/89, a presente certidao é VALIDA POR 30 DIAS, a
contar da data da sua emissao.

Taquaritinga, 28 de novembro de 2016

anncCconN

S & oy

~ Rua Miguel Anselmo, 352, sala 01 - Taquaritinga - Centro - CEP 1&9,00-pqo
Fone: (16) 3253-2544 - e-mail: atendimento@ritdpjtaquaritinga.com.br -
1 'QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA(OU EMENDA, INVALIDA EFTE DOCUMENTO'
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CESAR HENRIQUE PAGLIUSO, Engenheiro Civil CREA
5061810914, Perito judicial nomeado, atendendo determinagao do
Juizo de Direito da Segunda Vara Civel da Comarca de Taquaritinga,

elaborou o presente:

LAUDO DE AVALIACAO

e apresenta-se ao dispor de V. Exa. Para prestar quaisquer

esclarecimentos acerca do presente trabalho.
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01- OBJETIVO

O presente laudo de avaliagao tem por objetivo determinar o JUSTO
VALOR DE MERCADO dos seguintes bens iméveis:

IMOVEIS AVALIANDOS
1. Matricula n? 1.926:
“UM PREDIO RESIDENCIAL, situado na Rua Visconde do Rio
Branco, sob o n° 244, Centro, municipio de Taquaritinga, dentro das divisas e

confrontagées contidas nos Autos’, consoante matricula imobilidria do CRI local.

2. Matricula n? 2.003:
“UM PREDIO RESIDENCIAL, situado na Rua Marechal Deodoro,
sob o n° 261, Centro, municipio de Taquaritinga, dentro das divisas e

confrontagées contidas nos Autos’, consoante matricula imobiliaria do CRI local.

3. Matricula n®2.373:
“UM PREDIO RESIDENCIAL, situado na Rua Major Calderazo,
sob o n° 789, Centro, municipio de Taquaritinga, dentro das divisas e
confrontagées contidas nos Autos’, consoante matricula imobiliaria do CRI local.

4. Matricula n® 4.031:
“UM PREDIO RESIDENCIAL, situado na Rua Carlos Gomes, sob
o0 n° 898, Centro, municipio de Taquaritinga, dentro das divisas e confrontagoes
contidas nos Autos’, consoante matricula imobilidria do CRI local.

Autos n” 800/ 2,003~ 2¢ Vara Civel de Taquaritinga ‘
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5. Matricula n2 14.286:
“UM PREDIO RESIDENCIAL, situado na Rua Abilio Correa

Gomes, sob o n® 10, Conjunto Habitacional Ipiranga, municipio de Taquaritinga,
dentro das divisas e confrontagdes contidas nos Autos’, consoante matricula

imobilidria do CRI local.

6. Matricula n? 19.505:
“UM PREDIO RESIDENCIAL, situado na Rua Prudente de
Moraes, sob o n? 214, Centro, municipio de Taquaritinga, dentro das divisas e

confrontagées contidas nos Autos’, consoante matricula imobiliaria do CRI local.

...Com o objetivo de AGAO CIVIL PUBLICA, movida pelo
MINISTERIO PUBLICO do Estado de Sdo Paulo e outros.

Autos n¢ 800/ 2.003~ 2¢ Vara Civel de Taquaritinga
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|01

F 02- RESSALVAS E PRINCIPIOS

O presente Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos
pelas Normas de Avaliagao NBR 14653-3:2004 da ABNT - Associag@o Brasileira
de Normas Técnicas.

No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as anélises, opinioes
e conclusdes expressas no presente relatério, sdo baseadas em dados,
diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O relatério apresenta todas as condigdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, que afetam as andlises, opinides e conclusdes contidas
nos mesmos. O Perito assume total responsabilidade sobre a matéria de
Engenharia de Avaliagdes, incluidas as implicitas, para o exercicio de suas
honrosas fungées, precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou
regulamentos préprios.

Para efeito de projecéo partimos do pressuposto da inexisténcia de onus
ou gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo
objeto do trabalho em questao, que nao os listados no presente relatorio.

O Laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados
constantes dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA — Conselho Federal
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto de Engenharia Legal,
executado dentro dos seguintes parametros:

a) O valor estimado é valido para pagamento a vista.

b) O valor estimado é valido para a presente data.

c¢) O valor resultante foi calculado pelo Método Evolutivo, que tratado
somatério do valor do terreno pelo Método Comparativo de Dados de Mercado,

Autos n? 800/ 2.003- 24 Vara Civel de Taquaritinga _

Digitalizado com CamScanner

PAGLIUSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2019 as 00:19 , sob o0 nimero WTQT19700327086

ste documento é copia do original, essfquo digitalmente por CESAR HENRIQUE



e das benfeitorias e equipamentos pelo Método do Custo de Reprodugao,
conforme as determinagées das Normas N.B.R.14653-1, 14653-2 e 8977 DA
A.B.N.T. — Associagéo Brasileira de Normas Téecnicas.

d) O valor estimado é valido para a situagao e estado em que se encontra
0 imdvel na presente data.

e) O presente Laudo de Avaliagéo é de Uso Restrito para fins patrimoniais

e sua exibigdo para terceiros ou emissao de cébpias é

prerrogativa do
Contratante.

g) O termo VALOR nesta avaliagao significa:

“A expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagao, numa
situacdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso €
envolvidas em sua transagdo, ndo estejam compelidas a negociagdo’, ou seja,
um mercado de concorréncia perfeita, caracterizado pelas seguintes exigéncias:
Homogeneidade do bem levado a mercado;o Nimero elevado de compradores e

vendedores, de tal sorte que nao possam, individualmente ou em grupos, alterar
0 mercado;

e |nexisténcia de influéncias externas;

Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre o bem, o mercado e as suas tendéncias;

Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo
liquidez com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

Autos n® 800/ 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga
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03- AVALIAGAO T

O presente Laudo de Avaliagdo obedeceu os seguintes principios:

a) O Laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela
metodologia empregada, que afetam as anélises, opinides e suas
conclusoes;

b) Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais
recomendado, com cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida
compatibilizagao e homogeneizagao;

c) O perito inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o
laudo foi elaborado por si e ninguém, a nao ser o proéprio avaliador,
preparou as analises e as respectivas conclusoes;

d) As andlise, opinides e conclusdoes expressas no presente
trabalho sdo baseados em dados, diligéncias, pesquisa e levantamento
efetuados pelo préprio avaliador, tendo como idéneas e verdadeiras as
informagdes a elas prestadas por terceiros;

O Perito informa que foi realizada a vistoria a0 mesmo, coletando-se o
maximo de informagdes que melhor descrevesse o método de construgdo e
estado de conservagdo do bem imdvel avaliando, mediante a inspegao, a
medi¢ao e levantamento fotogréfico.

A seqliéncia das atividades desenvolvidas nesta avaliagédo foi a sequinte:

a) Vistoria ao imével avaliando e analise documental, para
completa individualizagao dos seus aspectos fisicos.

b) Pesquisa na regido do imdvel avaliando em busca de ofertas e
reconhecimento da regido imobiliaria.

Autos n 800/ 2.003~ 2¢ Vara Civel de Taquaritinga
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¢) Pesquisa na Prefeitura Municipal quanto ao enquadramento
fiscal do imdvel e restrigdes ao seu aproveitamento (legislagdo e
planejamento municipal).

d) Consulta as imobiliarias atuantes nas Cidades, em busca de
ofertas ou compra e venda recentes, ou ndo existindo, coletando opinioes
quanto a valores na regiao.

e) Pesquisa em cartérios sobre transagdes recentes de compra e
venda de iméveis comparaveis.

f) Selecdo e vistoria dos elementos amostrais coletadas nas
atividades acima descritas, classificando e descrevendo-as.

g) Determinagdo dos fatores de transposi¢do de cada elemento
amostral, ao local do imével avaliando.

h) Andlise estatistica sobre os valores unitarios transpostos do
imével, conforme planilha de célculo.

i) Determinagao do valor final do imével, somando o valor

encontrado para o terreno com o valor atribuido as benfeitorias.
03.1 -METODOLOGIA DE AVALIACAO

O valor do terreno como um todo, foi obtido pelo Método Direto
(Comparativo de Dados de Mercado), que define o valor através da comparagao
com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas.

No caso em questdo consiste em selecionar amostras cujos valores
unitérios sao devidamente homogeneizados e ponderados em relagdo ao
terreno avaliando.

Aulos n® 800/ 2.003~- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga 10
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Foram utilizados os fatores: de “oferta’” (fonte), corrigindo a informagao
com relagao a elasticidade no prego ofertado quando do fechamento do negécio,
sendo um fator diretamente proporcional; de “forma’, corrigindo distorgdes da
relagao frente/fundos, esquina e topografia (plani-altimétricas) da amostra,
sendo um fator inversamente proporcional; de “melhorid’, corrigindo diferengas
entre eventuais benfeitorias de infra-estrutura existentes na amostra, tais como:
terraplanagem, cercas, muros, paisagismo, pavimentagao interna, etc., sendo
um fator inversamente proporcional; de “drea’, corrigindo distorgoes entre os
elementos amostrais, com relagao a area total do terreno avaliando, sendo um
fator inversamente proporcional; e de “localizagdo”, o qual homogeneiza os
valores em termos de sua localizagdo e zoneamento, sendo um fator
inversamente proporcional.

A metodologia aplicada na avaliagdo das benfeitorias é a dos precos de
custo de reprodugao, na qual como a prépria denominagéo indica, o avaliador
trabalha exclusivamente com os custos de reprodugdo das benfeitorias

acrescidas ao valor do terreno, o qual é avaliado separadamente pelo método
comparativo de dados de mercado.

Autos n® 800/ 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga
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04.- DESCRICAO DO OBJETO

grsa

4.1. - IMOVEL AVALIANDO 1

Rua Visconde do Rio Branco, sob o n?244

DA VISTORIA: Realizada ao local, constatou-se a presenga de 1 (um)
imével residencial, que sera descrito e detalhado na sequencia do laudo com a

elaboragéo de croquis, plantas e fotos dos mesmos.

DO LOCAL: Situada com frente para a referida rua, dentro das divisas e
confrontagdes contidas nos Autos, conforme matricula imobiliaria n® 1.926 do
CRl local.

DO TERRENO: Terreno em meio de quadra, com topografia em declive
em relago ao nivel da rua, em formato de quadrilatero regular, medindo 12,00

metros de frente por 33,50 metros, ditos da frente aos fundos, ou seja, a area

quadrada de 402,00m2.

DA BENFEITORIA
O IMOVEL URBANO ¢é constituido de um lote de terreno e benfeitorias,

ocupado por uma residéncia unifamiliar, classificado conforme a tipologia

construtiva e estado de conservagao descrita na sequéncia.

Autos n? 800/ 2,003~ 2¢ Vara Civel de Taquaritinga
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O prego total dos materiais da construgao e mao-de-obra foi calculado
com base na tabela de Custo Unitario Basico (CUB) fornecido pela
SindusCon/SP no Boletim Econémico do més de Julho de 2,019 (vide tabela —
ANEXO 1), obtido com base nos pregos de servigo executados na cidade de Sao
Paulo. Para os iméveis em questdo, serdo aplicados indices referentes ao
padrao de constru¢ao dos mesmos.

Com base em valores elaborados pelos peritos e avaliadores para a
Capital e regido de Ribeirao Preto — “Edificagdes — Valores de Venda”,
referentes aos custos unitarios médios de edificagdes, classificacao,
depreciagdo pelo critério de Ross-Heidecke — obsoletismo | estado de
conservagao, teremos a composigao que determina o valor da edificagao, ou
seja, para o IMOVEL AVALIANDO, teremos a tabela mostrada a seguir,

classificada de acordo com a tipologia construtiva das areas:

CLASSIFICAGAO DAS BENFEITORIAS - VALOR ADOTADO AREA

AREAS | CLASSE GRUPO PADRAO R8-N (m?)

CONSTRUIDA

fls. 88

el

1 1-RESIDENCIAL | 1.2- CASA MEDIO 1,155 253,23

De acordo com a classificagdo considerada acima, iremos analisa-los

separadamente.
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04.1.1. - RESIDENCIAL

04.1.1.1 - AREA 1: CORPO PRINCIPAL / GARAGEM / LAZER

Figura 3

CLASSIFICACAO DO IMOVEL:

CLASSE: 1-RESIDENCIAL
GRUPO : 1.2- CASA
PADRAO: 1.2.5 - MEDIO
DESCRICAO:

N2 de Pavimentos: 01

Area Construida: 245,23m?

Idade aparente 50 ANOS

Idade Referencial : 50/70 =0,72 ou 72%

Estado de Conservagéo: | Entre regular e necessitando de reparos simples (alinea d)

Ocupacao Atual: Corpo principal composto por uma sala de visita, 5

dormitérios, sendo uma suite com sala, copa-cozinha e
banheiro social;

Autos n® 800/ 2.003- 22 Vara Civel de Taquaritinga
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CONSIDERAGOES INICIAIS DE CALCULO DA BENFEITORIA:

( AREA CONSIDERADA | VALOR REFERENCIAL | INDICE EDIFICAGOES | VALOR UNITARIO
R-8 - SINDUSCON VALORES DE VENDA (R$/m?)

LAFIEM 1.427,52 1,155 1.648,78

O valor da benfeitoria sera calculado mediante a multiplicagao da area
construida pelo custo unitario basico de reprodugéo atual e por um fator de
depreciagdo em fungao da idade aparente e da vida il provavel da benfeitoria.
Para tanto, utiliza-se da seguinte férmula:

Ve = Ac X Vu x K x Foc
Onde:Vs = Valor da benfeitoria;
A = Area da construgao;
Vu = Valor unitario;
K = Depreciagao;
Foc = Fator de adequagao ao absoletismo.

FATOR DE ADEQUACAO AO ABSOLETISMO
Foc= R + K x (1-R);
Onde
R= 20% (VALOR REDSIDUAL)
K= COEFICIENTE DO ESTADO DE CONSERVAGAO

Neste caso:
Foc= R + KX (1-R);
Foc= 20% + 0,312 x (1-20%)
Foc= 0,20 + 0,312 x (0,80)
Foc= 0,4496

Autos ne 800/ 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga “
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VALOR DA BENFEITORIA
Va:AcXVUXFoc

Vi = (245,23m?2x 1.648,78R$/m? x 0,4496)
Ve = R$ 181.786,91

fls. 93

1106

&

E o valor da benfeitoria pode ser resumido na tabela abaixo:

AREA CONSIDERADA | VALOR UNITARIO Foc | VALOR BENFEITORIAW
(m?) (R$ / m?) (R$)
AREA 1 24523 1.648,78 0,4496 181.786,91

E o valor TOTAL das benfeitorias podem ser resumidos na tabela abaixo:

BENFEITORIA

AREA | VALOR UNITARIO

DEPRECIACAO VALOR
BENFEITORIA
(m?) (R$/ m?) (R$)
AREA 1 245,23 1.648,78 0,4496 181.786,91
TOTAL | 181.786,91

Autos n® 800/ 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga
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4.2. - IMOVEL AVALIANDO 2

Rua Marechal Deodoro, sob o n“261

DA VISTORIA: Vistoria ao imével nao realizada devido a auséncia do
inquilino, mas sem comprometimento da avaliagao, quanto ao enquadramento
da tipologia e padrao construtivo. Contudo, mediante vistoria externa ao local,
pode-se se constatar a presenga de 1 (um) imével residencial, com padrdo que

sera descrito e detalhado na sequencia do laudo com a elaboragao de croquis,
plantas e fotos dos mesmos.

DO LOCAL: Situada com frente para a referida rua, dentro das divisas e

confrontagdes contidas nos Autos, conforme matricula imobiliaria n® 2.003 do
CRil local.

DO TERRENO: Terreno em meio de quadra, com topografia em aclive em
relacao ao nivel da rua, em formato de quadrilatero irregular, medindo 11,00
metros de frente, 16,00 metros do lado direito, 14,00 metros no lado esquerdo,
por 11,00 metros aos fundos, com area quadrada de 163,00m?.

DA BENFEITORIA

O IMOVEL URBANO é constituido de um lote de terreno e benfeitorias,
ocupado por uma residéncia unifamiliar, classificado conforme a tipologia
construtiva e estado de conservagao descrita na sequéncia.
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04.2.1.- RESIDENCIAL

04.2.1.1 - AREA 1: CORPO PRINCIPAL / GARAGEM / LAZER

CLASSIFICAGAO DO IMOVEL:

CLASSE: 1-RESIDENCIAL

GRUPO : 1.2- CASA

PADRAO: 1.2.1 - RUSTICO
DESCRICAO:

N2 de Pavimentos: 01

Area Construida: 80,40m?

Idade aparente 50 ANOS

Idade Referencial :

50/60 =0,83 ou 84%

Estado de Conservagao:

Necessitando de reparos importante a sem valor (alinea h)

Ocupagéo Atual:

Corpo principal composto por uma sala de visita, 2
dormitdrios, copa-cozinha e banheiro social;

Aulos n® 8007 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga
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CONSIDERAGOES INICIAIS DE CALCULO DA BENFEITORIA:

AREA CONSIDERADA | VALOR REFERENCIAL | INDICE EDIFICAGOES | VALOR UNITARIO
R-8 - SINDUSCON VALORES DE VENDA (R$/m?)

AREA 1 1.427,52 0,35 499,63

O valor da benfeitoria sera calculado mediante a multiplicagcdo da area
construida pelo custo unitdrio basico de reprodugdo atual e por um fator de
depreciagao em fungao da idade aparente e da vida Util provavel da benfeitoria.
Para tanto, utiliza-se da seguinte férmula:

Ve = Ac X Vu x K x Foc

Onde:Ve = Valor da benfeitoria;

A = Area da construgao;
Vu = Valor unitario;
K = Depreciagao;

Foc = Fator de adequagao ao absoletismo.

FATOR DE ADEQUAGCAO AO ABSOLETISMO
Foc= R + Kx (1-R);
Onde
R=20% (VALOR REDSIDUAL)
K= COEFICIENTE DO ESTADO DE CONSERVAGAO

Neste caso:
Foc=R + K x (1-R);
Foc=20% + 0,056 x (1-20%)
Foc= 0,20 + 0,056 x (0,80)
Foc = 0,2448
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VALOR DA BENFEITORIA
Ve = Ac x Vu x Foc
Ve = (80,40m? x 499,63R$/m? x 0,2448)
Vs = R$ 9.833,67
E o valor da benfeitoria pode ser resumido na tabela abaixo:
AREA CONSIDERADA | VALOR UNITARIO | Fo.. | VALOR BENFEITORIA
=y (m?) (R$ / m?) (RS)
AREA 1 80,40 499,63 0,2448 9.833,67
E o valor TOTAL das benfeitorias podem ser resumidos na tabela abaixo:
BENFEITORIA AREA | VALOR UNITARIO | DEPRECIAGAO VALOR
BENFEITORIA
(m?) (R$ /m?) (R$)
AREA 1 80,40 499,63 0,2448 9.833,67
TOTAL 9.833,67
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4.3. - IMOVEL AVALIANDO 3

Rua Major Calderazo, sob o n?789

DA VISTORIA: Realizada ao local, constatou-se a presenga de 1 (um)
imével residencial, que sera descrito e detalhado na sequencia do laudo com a
elaboragao de croquis, plantas e fotos dos mesmos.

DO LOCAL: Situada com frente para a referida rua, dentro das divisas e

confrontagdes contidas nos Autos, conforme matricula imobiliria n® 2.373 do
CRil local.

DO TERRENO: Terreno em meio de quadra, com topografia plana em
relagao ao nivel da rua, em formato de quadrilatero regular, medindo 7,50

metros de frente por 11,00 metros, ditos de frentes aos fundos, com area
quadrada de 82,30mz2.

DA BENFEITORIA

O IMOVEL URBANO ¢ constituido de um lote de terreno e benfeitorias,
ocupado por uma residéncia unifamiliar, classificado conforme a tipologia
construtiva e estado de conservagao descrita na sequéncia.

Autos n® 800/ 2.003~ 2¢ Vara Civel de Taquarilinga

Digitalizado com CamScanner

00:19 , sob o nimero WTQT19700327086

i : 15/08/2019 as
n Anmiimanin & cania do original. assinado digitalmente por CESAR HENRIQUE PAGLIUSO e Tribunal de Justlc_a do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19



¢ C O @ s gseghcom By e daw® iy

fls. 98

S e Mg Caldeaze - DN

R. Ma). Calderazo, 789

N TR
SN

MUY Hgemtt Vg, 3
. FARRTTE e VR e S ) Caleser
R oo in e st
L S s

D Ao v

Fotox

iiton 0

¥ O 1 s Uy g

B O e

rf{.H l’?“i l AR
Figura 7 — Imével em mapa

2 Mal Calderars, 789

C 00§ M guwgrome com bt mepe, s R 4SS e v sYacua et s G, IV T ’ r % 8

Figura 8 — Foto da Fachada do Imovel

Autos n®

800/ 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga “

Digitalizado com CamScanner

protocolado em 15/08/2019 as 00:19 , sob o numero WTQT19700327086

ca do Estado de Sao P-IQ)'

gt

 assinado digitalmente por CESAR HENFURE PAGLIUSO e Tribunal de Justi

te documento é copia do original

H



04.3.1. - RESIDENCIAL

04.3.1.1. -

AREA 1: CORPO PRINCIPAL

CLASSIFICACAO DO IMOVEL:

CLASSE: 1-RESIDENCIAL

GRUPO : 1.2- CASA

PADRAO: 1.2.3 - ECONOMICO
DESCRICAO:

N¢ de Pavimentos: 01

Area Construida: 54,79m?

Idade aparente 40 ANOS

Idade Referencial : 40/60 =0,67 ou 67%

Estado de Conservagao: | Necessitando de reparos simples (alinea e)

Ocupagao Atual:

Corpo principal composto por uma sala de visita, 2

dormitdrios, copa-cozinha e banheiro social e area de
servigo;
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CONSIDERAGOES INICIAIS DE CALCULO DA BENFEITORIA:

AREA CONSIDERADA | VALOR REFERENCIAL | INDICE EDIFICAGOES | VALOR UNITARIO
R-8 - SINDUSCON VALORES DE VENDA (R$ / m?)
AREA 1 1.427,52 0,655 935,02

O valor da benfeitoria ser4 calculado mediante a multiplicagéo da area
construida pelo custo unitario basico de reprodugdo atual e por um fator de
depreciagdo em fungio da idade aparente e da vida util provavel da benfeitoria.
Para tanto, utiliza-se da seguinte formula:

Ve = Ac x Vu X K X Foc

Onde:Vs = Valor da benfeitoria;

A: = Area da construgao;
Vu = Valor unitario;
K = Depreciagao;

Foc = Fator de adequagao ao absoletismo.

FATOR DE ADEQUAGCAO AO ABSOLETISMO
Foc=R + Kx (1-R);
Onde
R=20% (VALOR REDSIDUAL)
K= COEFICIENTE DO ESTADO DE CONSERVAGAQ

IQ

Neste caso:
Foc=R + K x (1-R);
Foc=20% + 0,389 x (1-20%)
Foc= 0,20 + 0,389 x (0,80)
Foc=0,5112

Autos n® 800/ 2.003—- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga
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VALOR DA BENFEITORIA

Ve = Ac X Vu X Foc
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Vg = (54,79m? x 935,02R$/m? x 0,5112)

Vs = R$ 26.188,64

E o valor da benfeitoria pode ser resumido na tabela abaixo:

AREA CONSIDERADA | VALOR UNITARIO | F, | VALOR BENFEITORIA
(m2) (R$/ m?) (RS$)
AREA 1 54,79 935,02 0,5112 26.188,64
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04.3.2.- BARRACO
04.3.2.1. - AREA 2: AREA DE SERVICO

~ e IR
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Figura 10
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CLASSIFICAGAO DO IMOVEL:

EASSE:

1-RESIDENCIAL

GRUPO : 1.1- BARRACO

PADRAO: 1.1.2 - SIMPLES
DESCRICAO:

N2 de Pavimentos: 01

Area Construida: 5,24m?

Idade aparente 20 ANOS

Idade Referencial :

20/60 =0,33 ou 33%

Estado de Conservagao:

Necessitando de reparos simples (alinea e)

Ocupacao Atual:

Area de servigo;
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CONSIDERAGOES INICIAIS DE CALCULO DA BENFEITORIA:
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AREA CONSIDERADA VALOR REFERENCIAL iINDICE EDIFICAGOES | VALOR UNITARIO
R-8 - SINDUSCON VALORES DE VENDA (R$ / m?)

AREA 1 1.427,52 0,130 185,57

O valor da benfeitoria sera calculado mediante a multiplicagdo da area
construida pelo custo unitario basico de reprodugao atual e por um fator de
depreciagdo em fungao da idade aparente e da vida util provéavel da benfeitoria.
Para tanto, utiliza-se da seguinte férmula:

Ve = Ac x Vu x K x Foc

Onde:Vg = Valor da benfeitoria;

A. = Area da construgao;
Vu = Valor unitario;
K = Depreciagao;

Foc = Fator de adequagao ao absoletismo.

FATOR DE ADEQUACAO AO ABSOLETISMO
Foc=R + K x (1-R);
Onde
R=20% (VALOR REDSIDUAL)
K= COEFICIENTE DO ESTADO DE CONSERVAGAO

Neste caso:
Foc= R + Kx (1-R);
Foc=20% + 0,532 x (1-20%)
Foc= 0,20 + 0,532 x (0,80)
Foc=0,6256

Autos n® 800/ 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga
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VALOR DA BENFEITORIA g ;
N
Ve = Ac X Vu X Foc )
wn
Ve = (5,24m2 x 195,57R$/m? x 0,6256) %
V]
Ve = R$ 641,10 §
; o
E o valor da benfeitoria pode ser resumido na tabela abaixo: ’%
o]
a
2
| AREA CONSIDERADA | VALOR UNITARIO | F.. | VALOR BENFEITORIA g
(m?) (R$ / m?) (R$) 3
AREA 1 5,24 195,57 0,6256 641,10 §
3.
5
5.
g
2
=
()]
- ?
E o valor TOTAL das benfeitorias podem ser resumidos na tabela abaixo: :
= Th
BENFEITORIA AREA | VALOR UNITARIO | DEPRECIACAO VALOR <
BENFEITORIA ‘%
(m?) (R$/m? (R$) v
7=
AREA 1 54,79 935,02 0,5112 26.188,64 =
@:
AREA 2 5,24 195,57 0,6256 641,10 B
O .
TOTAL | 26.829,74 |3
% g
1=
5
o
o :
(o}
B .
=
(73
®:
g
2
5]
]
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4.4. - IMOVEL AVALIANDO 4

Rua Carlos Gomes, n%898

DA VISTORIA: Realizada ao local, constatou-se a presenga de 1 (um)
imével comercial, que ser4 descrito e detalhado na sequencia do laudo com a
elaboragao de croquis, plantas e fotos dos mesmos.

DO LOCAL: Situada com frente para a referida rua, dentro das divisas e

confrontagdes contidas nos Autos, conforme matricula imobiliaria n? 4.031 do
CRl local.

DO TERRENO: Terreno em meio de quadra, com topografia plana em
relagao ao nivel da rua, em formato de quadrilatero regular, medindo 6,1082

metros de frente por 12,09 metros, ditos de frentes aos fundos, com area
quadrada de 82,50m2.

DA BENFEITORIA
O IMOVEL URBANO é constituido de um lote de terreno e benfeitorias,

ocupado por um imovel comercial, classificado conforme a tipologia construtiva e
estado de conservagao descrita na sequéncia.
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04.4.1. - RESIDENCIAL
04.4.1.1. - AREA 1: CORPO PRINCIPAL

CLASSIFICAGAO DO IMOVEL:

CLASSE: 1-RESIDENCIAL

GRUPO : 1.2- CASA

PADRAO: 1.2.3 - ECONOMICO
DESCRICAO:

N2 de Pavimentos: 01

Area Construida: 70,87m?

Idade aparente 40 ANOS

Idade Referencial :

40/60 =0,67 ou 67%

Estado de Conservagao:

Necessitando de reparos simples (alinea e)

Ocupagao Atual:

composto por 6 cdmodos;

Corpo principal de um salao comercial de uma esmalteria,

Autos n® 800/ 2.003~ 22 Vara Civel de Taquaritinga
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CONSIDERAGCOES INICIAIS DE CALCULO DA BENFEITORIA:

o S5 S R ;
AREA CONSIDERADA | VALOR REFERENCIAL | INDICE EDIFICAGOES | VALOR UNITARIO

R-8 - SINDUSCON VALORES DE VENDA (R$/m?)

AREA 1 1.427.52 0,655 935,02

O valor da benfeitoria sera calculado mediante a multiplicagdo da area
construida pelo custo unitario basico de reprodugdo atual e por um fator de
depreciagao em fungao da idade aparente e da vida Util provavel da benfeitoria.
Para tanto, utiliza-se da seguinte férmula:

Ve = Ac X Vu x K x Foc

Onde:Ve = Valor da benfeitoria;

A = Area da construgio;
Vu = Valor unitério;
K = Depreciagao;

Foc = Fator de adequagéo ao absoletismo.

FATOR DE ADEQUAGAO AO ABSOLETISMO
Foc= R + K x (1-R);
Onde
R= 20% (VALOR REDSIDUAL)
K= COEFICIENTE DO ESTADO DE CONSERVAGAO

Neste caso:
Foc=R + K x (1-R);
Foc=20% + 0,389 x (1-20%)
Foc=0,20 + 0,389 x (0,80)
Foc=0,5112

Autos n® 800/ 2.003- 24 Vara Civel de Taquaritinga
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VALOR DA BENFEITORIA
Ve = Ac X Vu X Foe
Ve = (70,87m?x 935,02R$/m? x 0,5112)
Ve = R$ 26.188,64

E o valor da benfeitoria pode ser resumido na tabela abaixo:

AREA CONSIDERADA | VALOR UNITARIO | F.. | VALOR BENFEITORIA
(m?) (R$ / m?) (RS)
AREA 1 70,87 935,02 0,5112 33.874,60

Autos n® 800/ 2,003~ 2¢ Vara Civel de Taquaritinga
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04.4.2. - BARRACO

04.4.2.1.- AREA 2: AREA DE SERVICO

Figura 14

CLASSIFICACAO DO IMOVEL:

CLASSE: 1-RESIDENCIAL

GRUPO : 1.2- CASA

PADRAO: 1.2.1 - RUSTICO
DESCRIGAO:

N2 de Pavimentos: 01

Area Construida: 2,83m?

Idade aparente 40 ANOS

Idade Referencial :

40/60 =0,67 ou 67%

Estado de Conservagdo: | Necessitando de reparos simples (alinea e)

Ocupagao Atual:

Area de servigo;

Autos n® 800/ 2.003- 28 V
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CONSIDERAGOES INICIAIS DE CALCULO DA BENFEITORIA:

R-8 - SINDUSCON VALORES DE VENDA (R$/m?)

AREA CONSIDERADA | VALOR REFERENCIAL | INDICE EDIFICAGOES | VALOR UNITARIO

AREA 1 1.427,52 0,350 499,63

O valor da benfeitoria sera calculado mediante a multiplicagao da area
construida pelo custo unitario basico de reprodugao atual e por um fator de
depreciagdo em fungdo da idade aparente e da vida atil provéavel da benfeitoria.
Para tanto, utiliza-se da seguinte férmula:

Ve = Ac x Vu x K x Foc

Onde:Vg = Valor da benfeitoria;

A. = Area da construgao;
Vu = Valor unitério;
K = Depreciagao;

Foc = Fator de adequagao ao absoletismo.

FATOR DE ADEQUACAO AO ABSOLETISMO
Foc= R + Kx (1-R);
Onde
R= 20% (VALOR REDSIDUAL)
K= COEFICIENTE DO ESTADO DE CONSERVAGAO

Neste caso:
Foc= R + K x (1-R);
Foc=20% + 0,370 x (1-20%)
Foc= 0,20 + 0,370 x (0,80)
Foc= 0,496

Autos n® 800/ 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga
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VALOR DA BENFEITORIA
Ve = Ac x Vu X Foe
Vg = (2,83m?x 499,63R$/m? x 0,496)
Ve = R$ 701,32

E o valor da benfeitoria pode ser resumido na tabela abaixo:

VALOR BENFEITORIA
(R$)

701,32

AREA CONSIDERADA | VALOR UNITARIO
(m?) (R$ / m?)
AREA 1 2,83 499,63

E o valor TOTAL das benfeitorias podem ser resumidos na tabela abaixo:

BENFEITORIA AREA | VALOR UNITARIO | DEPRECIAGAO VALOR
BENFEITORIA
(m?) (R$ / m?) (R$)
AREA 1 70,87 935,02 0,5112 33.874,60
AREA 2 2,83 499,63 0,496 701,32
TOTAL 34.575,92

Autos n° 800/ 2.003~ 2¢ Vara Civel de Taquaritinga 38
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4.5. - IMOVEL AVALIANDO 5

Rua Abilio Corréa Gomes, n?10

DA VISTORIA: Realizada ao local, constatou-se a presenc¢a de 1 (um)
imével residencial, que sera descrito e detalhado na sequéncia do laudo com a
elaboragao de croquis, plantas e fotos dos mesmos.

DO LOCAL: Situada com frente para a referida rua, dentro das divisas e

confrontagdes contidas nos Autos, conforme matricula imobili4ria n® 14.286 do
CRlI local.

DO TERRENO: Terreno em meio de quadra, com topografia plana em
relagao ao nivel da rua, em formato de quadrilatero regular, medindo 12,00

metros de frente por 25,00 metros, ditos de frentes aos fundos, com éarea
quadrada de 300,00m?2.

DA BENFEITORIA

O IMOVEL URBANO é constituido de um lote de terreno e benfeitorias,
ocupado por um residéncia unifamiliar, classificado conforme a tipologia
construtiva e estado de conservagao descrita na sequéncia.

Autos n® 800/ 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga
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04.5.1.- RESIDENCIAL

04.5.1.1. -

AREA 1: CORPO PRINCIPAL

fls. 115

131

CLASSIFICACAO DO IMOVEL:

CLASSE: 1-RESIDENCIAL

GRUPO : 1.2- CASA

PADRAO: . 1.2.4 - SIMPLES
DESCRIQI\O:

N2 de Pavimentos: 01

Area Construida: 108,78m?

Idade aparente 50 ANOS

Idade Referencial :

50/70 =0,71 ou 71%

Estado de Conservagéo: | Necessitando de reparos simples (alinea c)

Ocupagao Atual:

Corpo principal composto por uma sala de visita, 3
dormitérios, copa-cozinha e banheiro social;

Autos n® 800/ 2.003- 22 Vara Civel de Taquaritinga
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CONSIDERAGOES INICIAIS DE CALCULO DA BENFEITORIA:

AREA CONSIDERADA VALOR REFERENCIAL INDICE EDIFICACOES VALOR UNITARIO
i, R-6-SINDUSCON | VALORESDEVENDA | (R$/m?)
AREA 1 1.427,52 0,880 1.256.21 J

O valor da benfeitoria sera calculado mediante a multiplicagao da area
construida pelo custo unitario basico de reprodugéo atual e por um fator de
depreciagao em fungdo da idade aparente e da vida Util provavel da benfeitoria.
Para tanto, utiliza-se da seguinte férmula:

Ve = Ac x Vu x K x Foc

Onde:Vs = Valor da benfeitoria;

A = Area da construgao;
Vu = Valor unitério;
K = Depreciagao;

Foc = Fator de adequagao ao absoletismo.

FATOR DE ADEQUAGAO AO ABSOLETISMO
Foc= R + Kx (1-R);
Onde
R=20% (VALOR REDSIDUAL)
K= COEFICIENTE DO ESTADO DE CONSERVAGAO

Neste caso:
Foc= R + K X (1-R);
Foc=20% + 0,371 x (1-20%)
Foc= 0,20 + 0,371 x (0,80)
Foo= 0,4968

Autos n® 800/ 2.003- 22 Vara Civel de Taquaritinga

Digitalizado com CamScanner

ste documento é cépia do original, assinado digitalmente por CESAR HENK. JE

)) protocolado em 15/08/2019 as 00:19 , sob o numero WTQT19700327086

PAGLIUSO e Tribunal de Justica do Estado de Saq F



1))

oY)

fls. 115

7
e=(
—
)

04.5.1.- RESIDENCIAL
04.5.1.1. - AREA 1: CORPO PRINCIPAL

§;a

CLASSIFICACAO DO IMOVEL:

CLASSE: 1-RESIDENCIAL

GRUPO : 1.2- CASA

PADRAO: 1.2.4 - SIMPLES
DESCRICAO:

N2 de Pavimentos: 01

Area Construida: 108,78m?

Idade aparente 50 ANOS

Idade Referencial :

50/70 =0,71 ou 71%

Estado de Conservacao:

Necessitando de reparos simples (alinea c)

Ocupagao Atual:

Corpo principal composto por uma sala de visita, 3
dormitérios, copa-cozinha e banheiro social;

Autos n® 800/ 2.003- 22 Vara Civel de Taquaritinga “
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VALOR DA BENFEITORIA

Ve = Ac X Vu X Foe

Ve = (108,78m?x 1.256,21R%$/m? x 0,4968)

Ve = R$ 56.741,82

fls. 117

B

E o valor da benfeitoria pode ser resumido na tabela abaixo:

AREA CONSIDERADA | VALOR UNITARIO Foc VALOR BENFEITORIA
(m?) (R$ / m?) (R$)
AREA 1 108,78 1.256,21 0,4968 67.887,98
Aulos n® 800/ 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga “
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VALOR DA BENFEITORIA
Ve = Ac X Vu X Foc
Ve = (108,78m?2x 1.256,21R%/m? x 0,4968)
Ve = R$ 56.741,82

fis. 117

{311

E o valor da benfeitoria pode ser resumido na tabela abaixo:

AREA CONSIDERADA | VALOR UNITARIO | Fo | VALOR BENFEITORIA
(m’) (R$/ m?) (R$)
AREA 1 108,78 1.256,21 0,4968 67.887,98

Autos n° 800/ 2,003~ 2¢ Vara Civel de Taquaritinga
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04.5.2.- RESIDENCIAL
04.5.2.1.- AREA 2: AREA DE LAZER

CLASSIFICAGAO DO IMOVEL:

CLASSE: 1-RESIDENCIAL
GRUPO : 1.2- CASA
PADRAO: 1.2.1 - RUSTICO
DESCRIQAO:
N¢ de Pavimentos: 01
Area Construida: 2,83m?
Idade aparente 40 ANOS
Idade Referencial : 40/60 =0,67 ou 67%
Estado de Conservagéo: | Necessitando de reparos simples (alinea c)
Ocupagéo Atual: Area de lazer;

Autos n® 800/ 2.008- 24 Vara Civel de Taquaritinga
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CONSIDERAGOES INICIAIS DE CALCULO DA BENFEITORIA:

|7AREA CONSIDERADA | VALOR REFERENCIAL | INDICE EDIFICAGOES | VALOR UNWARIJ
R-8 - SINDUSCON VALORES DE VENDA (R$/ m?)

‘ AREA 1 1.427,52 0,350 499,63

O valor da benfeitoria serd calculado mediante a multiplicagio da area
construida pelo custo unitario basico de reprodugdo atual e por um fator de
depreciagdo em fungao da idade aparente e da vida dtil provavel da benfeitoria.
Para tanto, utiliza-se da seguinte férmula:

Ve = Ac x Vu x K x Foc

Onde:Ve = Valor da benfeitoria;

Ac = Area da construgao;
Vu = Valor unitério;
K = Depreciacao;

Foc = Fator de adequagao ao absoletismo.

FATOR DE ADEQUAGAO AO ABSOLETISMO
Foc= R + KX (1-R);
Onde
R=20% (VALOR REDSIDUAL)
K= COEFICIENTE DO ESTADO DE CONSERVAGAQ

Neste caso:
Foc= R + Kx (1-R);
Foc=20% + 0,441 x (1-20%)
Foc= 0,20 + 0,441 x (0,80)
Foc= 0,5528

Autos n® 800/ 2.003- 2% Vara Civel de Taquaritinga
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VALOR DA BENFEITORIA
Ve = Ac X Vu X Foc
Ve = (47,08m2x 499,63R$/m? x 0,5528)
Ve = R$ 11.667,20

E o valor da benfeitoria pode ser resumido na tabela abaixo:

fls. 120

AREA CONSIDERADA | VALOR UNITARIO | F.c | VALOR BENFEITORIA
(m2) (R$ / m?) (R$)
AREA 1 47,08 499,63 0,5528 13.003,28

E o valor TOTAL das benfeitorias podem ser resumidos na tabela abaixo:

BENFEITORIA AREA | VALOR UNITARIO | DEPRECIAGAO VALOR
BENFEITORIA
(m?) (R$ / m?) (R$)
AREA 1 108,78 935,02 0,5528 67.887,98
AREA 2 47,08 499,63 0,4968 13.003,28
TOTAL | 80.891,26

Aulos n® 800/ 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga

46

Digitalizado com CamScanner

;te documento é copia do original,

0 P‘P}, protocolado em 15/08/2019 as 00:19 , sob o numero WTQT19700327086

assinado digitalmente por CESAR HENR‘RJZJE PAGLIUSO e Tribunal de Justica do Estado de Sa



fls. 121

32

4.6. - IMOVEL AVALIANDO 6

Rua Prudente de Moraes, n?214

DA VISTORIA: Realizada ao local, constatou-se a presenga de 1 (um)
imovel comercial na frente e residencial aos fundos, que serao descritos e

detalhados no laudo com a elaboragéo de croquis, plantas e fotos dos mesmos.

DO LOCAL: Situada com frente para a referida rua, dentro das divisas e

confrontagdes contidas nos Autos, conforme matricula imobiliaria n® 19.505 do
CRl local.

DO TERRENO: Terreno em meio de quadra, com topografia plana em
relacdo ao nivel da rua, em formato de quadrilatero regular, medindo 11,00
metros de frente por 44,00 metros, ditos de frentes aos fundos, com area
quadrada de 484,00m?2.

DA BENFEITORIA

O IMOVEL URBANO é constituido de um lote de terreno e benfeitorias,
ocupado por um comércio e uma residéncia unifamiliar, classificado conforme a
tipologia construtiva e estado de conservagao descrita na sequéncia.

Autos n® 800/ 2.003~ 2% Vara Civel de Taquaritinga
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04.6.1.- RESIDENCIAL
04.6.1.1.- AREA 1: CORPO PRINCIPAL

CLASSIFICAGAO DO IMOVEL:

CLASSE: 1-RESIDENCIAL

GRUPO : 1.2- CASA

PADRAO: 1.2.5 - MEDIO
DESCRIGAO:

N2 de Pavimentos: 01

Area Construida: 165,65m?

Idade aparente 10 ANOS

Idade Referencial :

10/70 =0,14 ou 14%

Estado de Conservagao: | Regular (alinea c)

Ocupacao Atual:

Corpo principal de um saldo comercial ocupado por uma
farmacia, composto por 8 cdmodos;
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CONSIDERAGOES INICIAIS DE CALCULO DA BENFEITORIA:

AREA CONSIDERADA VALOR REFERENCIAL INDICE EDIFICAGOES | VALOR UNITARIO
R-8 - SINDUSCON | VALORES DE VENDA (R$/m?)

AREA 1 1.427,52 1,155 l 1.648,78

O valor da benfeitoria ser4 calculado mediante a multiplicag@o da area
construida pelo custo unitario basico de reprodugao atual e por um fator de
depreciagao em fungao da idade aparente e da vida Ut provével da benfeitoria.
Para tanto, utiliza-se da seguinte férmula:

Vg = Ac x Vu x K x Foc
Onde:Vg = Valor da benfeitoria;
A: = Area da construgéo;
Vu = Valor unitério;
K = Depreciagao;
F.c = Fator de adequagéo ao absoletismo.

FATOR DE ADEQUAGAO AO ABSOLETISMO
Foc= R + Kx (1-R);
Onde
R= 20% (VALOR REDSIDUAL)
K= COEFICIENTE DO ESTADO DE CONSERVAGAO

Neste caso:
Foc= R + KX (1-R);
Foc=20% + 0,897 x (1-20%)
Foc= 0,20 + 0,897 x (0,80)
Foc=0,9176

Autos n® 800/ 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga “

Digitalizado com CamScanner

oF ,,2) protocolado em 15/08/2019 as 00:19 , sob o numero WTQT19700327086

PAGLIUSO e Tribunal de Justica do Estado de Sa

ste documento é cépia do original, assinado digitalmente por CESAR HENR.JJE



VALOR DA BENFEITORIA

VB=A(:XVUXFO(:

Ve = (165,65m? x 1.648,78R$/m? x 0,9176)
Vs = R$ 250.615,28

E o valor da benfeitoria pode ser resumido na tabela abaixo:

AREA CONSIDERADA | VALOR UNITARIO Foc VALOR BENFEITORIA
(m?) (R$ / m?) (RS)
AREA 1 165,65 1.648,78 0,9176 250.615,28

Autos n® 800/ 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga
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04.6.2.- RESIDENCIAL
04.6.2.1.- AREA 2: CORREDOR DE ACESSO LATERAL

fls. 126

5

Figura 22

CLASSIFICAGAO DO IMOVEL:

CLASSE: 1-RESIDENCIAL

GRUPO : 1.2- CASA

PADRAO: 1.2.5 - MEDIO
DESCRICAO:

N2 de Pavimentos: 01

Area Construida: 2,83m?

Idade aparente 40 ANOS

Idade Referencial : 40/60 =0,67 ou 67%

Estado de Conservacao: | Regular (alinea c)

Ocupagao Atual:

Acesso lateral;

Autos n® 800/ 2.003- 22 Vara Civel de Taquaritinga
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CONSIDERAGOES INICIAIS DE CALCULO DA BENFEITORIA:
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AREA CONSIDERADA VALOR REFERENCIAL [NDICE EDIFICAGOES | VALOR UNITARIO
R-8 - SINDUSCON VALORES DE VENDA (R$/m?)

AREA 1 1.427,52 1,155 1.648,78

O valor da benfeitoria ser4 calculado mediante a multiplicagao da area
construida pelo custo unitario basico de reprodugdo atual e por um fator de
depreciagdo em fungdo da idade aparente e da vida util provavel da benfeitoria.
Para tanto, utiliza-se da seguinte formula:

Ve = Ac X Vu x K X Foc

Onde:Vg = Valor da benfeitoria;

A. = Area da construgéo;
Vu = Valor unitério;
K = Depreciagao;

Foc = Fator de adequagao ao absoletismo.

FATOR DE ADEQUAGCAO AO ABSOLETISMO
Foc= R + KX (1-R);
Onde
R= 20% (VALOR REDSIDUAL)
K= COEFICIENTE DO ESTADO DE CONSERVAGAO

Neste caso:
Foc= R + Kx (1-R);
Foc=20% + 0,418 x (1-20%)
Foc= 0,20 + 0,418 x (0,80)
Foc= 0,3344
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VALOR DA BENFEITORIA
Ve = Ac x Vu X Foc
Ve = (20,91m2x 1.648,78R$/m? x 0,3344)
Ve = R$ 11.528,77

fls. 128

E o valor da benfeitoria pode ser resumido na tabela abaixo:

AREA CONSIDERADA | VALOR UNITARIO | Foc | VALOR BENFEITORIA
(m?) (R$ / m?) (R$)
AREA 2 20,91 1.648,78 0,3344 11.528,77
Autos n® 800/ 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga 54
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04.6.3.- RESIDENCIAL

04.6.3.1.- AREA 3: RESIDENCIA AOS FUNDOS

S

CLASSIFICACAO DO IMOVEL:

CLASSE: 1-RESIDENCIAL

GRUPO : 1.2- CASA

PADRAO: 1.2.5 - MEDIO
DESCRIGAO:

N2 de Pavimentos: 01

Area Construida: 2,83m?

Idade aparente 40 ANOS

Idade Referencial :

40/60 =0,67 ou 67%

Estado de Conservagdo: | Necessitando de reparos importantes a sem valor (alinea h)

Ocupagao Atual:

Residéncla aos fundos. Sem acesso.

Autos n® 800/ 2.003- 24 Vara Civel de Taquaritinga
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CONSIDERAGOES INICIAIS DE CALCULO DA BENFEITORIA:

AREA CONSIDERADA | VALOR REFERENCIAL | INDICE EDIFICAGOES | VALOR UNITARIO
RO R-8 - SINDUSCON | VALORES DEVENDA |  (R$/m’)
AREA 1 1.427 52 1,155 1.648,78

O valor da benfeitoria sera calculado mediante a multiplicagao da area
construida pelo custo unitario béasico de reprodugdo atual e por um fator de
depreciacao em fungdo da idade aparente e da vida util provavel da benfeitoria.
Para tanto, utiliza-se da seguinte formula:

Ve = Ac x Vu x K x Foc
Onde:Vg = Valor da benfeitoria;
Ac = Area da construgao;
Vu = Valor unitdrio;
K = Depreciagao;
Foc = Fator de adequagao ao absoletismo.

FATOR DE ADEQUAGAO AO ABSOLETISMO
Foc= R + K x (1-R);
Onde
R= 20% (VALOR REDSIDUAL)
K= COEFICIENTE DO ESTADO DE CONSERVAGAQO

Neste caso:
Foc=R + Kx (1-R);
Foc=20% + 0,112 x (1-20%)
Foc= 0,20 + 0,112 x (0,80)
Foc= 0,2896
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VALOR DA BENFEITORIA
Ve = Ac X Vu X Foc
Ve = (113,15m?2x 1.648,78R%$/m? x 0,2896)
Ve = R$ 54.027,62

E o valor da benfeitoria pode ser resumido na tabela abaixo:

AREA CONSIDERADA | VALOR UNITARIO | F.c | VALOR BENFEITORIA
(m2) (R$ / m?) (R$)
AREA 2 113,15 1.648,78 0,2896 54.027,62

E o valor TOTAL das benfeitorias podem ser resumidos na tabela abaixo:

BENFEITORIA AREA | VALOR UNITARIO DEPRECIACAO VALOR
BENFEITORIA
(m?) (R$/ m? (R$)
AREA 1 108,78 1.648,78 0,9176 250_615,28
AREA 2 20,91 1.648,78 0,3344 11.528,77
AREA 3 113,15 1.648,78 0,2896 54.027,62
TOTAL | 316.171,67

-
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05.- HOMOGENEIZAGAO DE DADOS

05.1 - PESQUISA IMOBILIARIA

Na pesquisa de valores de mercado, foram consultadas diversas fontes,
todas atuantes e conhecedoras do mercado atual, no intuito de se coletar
elementos, necessarios e suficientes, a formagao de valores da amostragem que
servira de base a composigao dos valores unitarios, que sustentarao os calculos
avaliatérios.

A obtengdo dos dados e informagdes sao contemporaneas a data de
referéncia, com suas principais caracteristicas fisicas, econémicas e de
localizagao e investigagiao do mercado local, estando na mesma regiao e em
condi¢des econdmicas-mercadolégicas equivalentes as do bem avaliando.

Os elementos amostrais foram selecionados de forma que possibilitassem
comparagao com o imével avaliando, em fontes de informagoes confiaveis,
ecentes, e preferencialmente na mesma regiao imobiliaria.

Na inexisténcia de numero de elementos amostrais confiaveis na
localidade do imével avaliando a amostragem estendeu-se por regioes as mais
similares possiveis em termos de ocupagao.

Apresentamos & seguir, a amostragem de dados coletados no mercado

imobiliario:

Autos n? 800/ 2.003~ 22 Vara Civel de Taquaritinga
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05.2 - ELEMENTOS PESQUISADOS

Elemento n2 1

Local

Descrigao
Dependéncias

Melhoramentos

Situagao

Area do Lote
Frente efetiva
Area construida
Prego do Imével

Prego do Terreno

Rua Prudente de Morais, 262, esquina com Rua Rui Barbosa,
Centro.

Zona mista. Terreno plano.
Imdvel Comercial antigo

Pavimentagao, guias e sarjetas; rede de 4gua encanada, égqas
pluviais e de esgoto; iluminago plblica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Esquina, duas frentes.

418,15 m?

12,00 m

Nao informado

R$ 900.000,00 (Venda-Dez/18)
R$ 545.000,00

Valor unitario

R$ 1.303,36/m? J

Fonte

Elemento n2 2

Local Rua Prudente de Morais, 780, esquina ¢/ Rua da Republica, Centro.

Descrigao Zona mista. Terreno plano.

Dependéncias Imével Comercial e Residencial.

Melhoramentos Pavimentagao, guias e sarjetas; rede de agua encanada, aguas
pluviais e de esgoto; iluminagao publica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Situagao Esquina, duas frentes.

Area do Lote 480,00m?(12x40)

Frente efetiva 12,00m

Area construfda 200,00 m?

Prego do Imével R$ 800.000,00 (Venda-Dez/16)

Prego do Terreno R$ 530.000,00

LVanr unitério R$ 1.104,16/m? 4'

Fonte IMOBILIARIA PC
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Elemento n2 3
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Local

Descrigao
Dependéncias

Melhoramentos

Situagao

Area do Lote
Frente efetiva
Area construida

Prego do Imével

Rua Prudente de Morais, 281, esquina com Rua Rui Barbosa,
Centro.

Zona mista, com média densidade demogréfica. Terreno plano.
Imével Comercial e Residencial.

Pavimentagdo, guias e sarjetas; rede de agua encanada, g’gqas
pluviais e de esgoto; iluminagéo publica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Esquina, duas frentes.

528,00 m? (12,00x44,00)

12,00 m

Sem informages

R$ 1.500.000,00 (Oferta-Agosto/19)

Preco do Terreno R$ 680.000,00
llalor unitario R$ 1.287,87/m? —J

Fonte

Elemento n24

Local
Descrigao
Dependéncias

Melhoramentos

Praga Waldemar D Ambrésio, 71, Centro.
Zona mista. Terreno em declive.
Imével Comercial e Residencial.

Pavimentagao, guias e sarjetas; rede de agua encanada, aguas
pluviais e de esgoto; iluminagao publica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de carreios.

Situagao Meio de quadra, uma frente.

Area do Lote 352,00 m?

Frente efetiva 8,00 m

Area construida 0,00 m?

Prego do Imével R$ 800.000,00 (Oferta-Agosto/2019)
Preco do Terreno R$ 360.000,00

Valor unitério R$ 1.043,48/m?

Fonte Proprietario
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Elemento n® 5

Local

Descrigao
Dependéncias

Melhoramentos

Situagao

Area do Lote
Frente efetiva
Area construida

Prego do Imdvel

Rua Prudente de Morais, entre Rui
Centro.

Barbosa e Marechal Deodoro,

Zona mista. Em declive para os fundos.

Imével Comercial e Residencial.

Pavimentagédo, guias e sarjetas; rede de agua encgnada, égqas
pluviais e de esgoto; iluminagao publica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Meio de quadra, uma frente.
264,00 m?

6,00 m

140,00 m?

R$ 480.000,00 (Venda-Novembro/2012)

Prego do Terreno R$ 360.000,00
LVanr unitario R$ 1.363,64/m?
Fonte ARIVALDO

Elemento n2 6

Local

Descrigao
Dependéncias

Melhoramentos

Situagao

Area do Lote
Frente efetiva
Area construida
Prego do Imével

Prego do Terreno

Rua Prudente de Morais, entre Rui
Centro.

Barbosa e Marechal Deodoro,

Zona mista. Em declive para os fundos.

Imdvel Comercial e Residencial.

Pavimentagado, guias e sarjetas; rede de agua encanada, aguas
pluviais e de esgoto; iluminagao publica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Meio de quadra, uma frente.

220,88 m?

9,00 m

180,00 m?

R$ 400.000,00 (Venda-Junho/2013)
R$ 280.000,00

llalor unitério R$ 1.267,65/m? I
Fonte MARIO
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Elemento n2 7
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Local

Descrigao
Dependéncias

Melhoramentos

Situagao

Area do Lote
Frente efetiva
Area construida

Prego do Imével

Preco do Terreno

Rua Prudente de Morais, entre General Osério e Visconde do Rio
Branco, Centro.

Zona mista. Terreno plano.
Imével Comercial antigo.

Pavimentagéo, guias e sarjetas; rede de agua encz_anada, éggas
pluviais e de esgoto; iluminag&o publica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Meio de quadra, uma frente.

360,00 m?

10,00 m

Nao informado

R$ 600.000,00 (Venda-Novembro/2012)
R$ 480.000,00

Valor unitario R$ 1.333,33/m? J

Fonte JOSE AIRTON

Elemento n2 8

Local Rua dos Domingues, 208, entre Rua Prudente de Moraes e rua 13
de Maio, Centro.

Descrigao Zona mista. Em declive lateral.

Dependéncias Imével Residencial antigo.

Melhoramentos

Pavimentagdo, guias e sarjetas; rede de agua encanada, aguas
pluviais e de esgoto; iluminagao publica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Situagao Esquina, duas frentes.

Area do Lote 225,00 m? (10x22,50)

Frente efetiva 10,00 m

Area construfda 80,00 m?

Prego do Imével R$ 250.000,00 (Oferta - Agosto/2019)

Precgo do Terreno R$ 150.000,00

Valor unitério R$ 666,67/m? j
Fonte IMOBILIARIA VALE DO MINHO
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Elemento n® 9

Local

Descrigao
Dependéncias
Melhoramentos

Situagao

Area do Lote
Frente efetiva
Area construida

Prego do Imével

Rua 13 de Malo, entre Rua Bernardino Sampaio e rua dos
Domingues, Centro.

Zona mista. Terreno em aclive para os fundos.
Terreno vago.

Pavimentagdo, guias e sarjetas; rede de 4gua encanada, aguas
pluviais e de esgoto; iluminagao plblica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Meio de quadra, uma frente.

475,40 m?

13,00 m

Nao informado

R$ 350.000,00 (Oferta - Agosto/2019)

Preco do Terreno R$ 350.000,00
ﬁ/alor unitario R$ 736,22/m? J
Fonte IMOBILIARIA VALE DO MINHO

Elemento n2 10

Local
Descrigao
Dependéncias
Melhoramentos

Situagao

Area do Lote
Frente efetiva
Area construida
Prego do Imével
Precgo do Terreno

Rua 7 de Setembro, 112, Centro.
Zona mista. Em declive lateral.
Imével Residencial

Pavimentagdo, guias e sarjetas; rede de dgua encanada, aguas
pluviais e de esgoto; iluminagdo publica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Meio de quadra, uma frente.

484,00 m?

21,00m

180,00 m?

R$ 220.000,00 (Oferta - Agosto/2019)
R$ 170.000,00

Ralor unitario R$ 351,24/m? J
Fonte IMOBILIARIA LIAM
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Elemento n2 11

fls. 138

Local
Descrigao
Dependéncias

Melhoramentos

Situagao

Area do Lote
Frente efetiva
Area construida

Prego do Imével

Rua da Republica, 334, Centro.
Zona mista. Terreno Plano.
Imével Residencial antigo.

Pavimentagdo, guias e sarjetas; rede de agua encanada, aguas
pluviais e de esgoto; iluminagao plblica, energia elétrica domiciliar,
telefone: servigos de coleta de lixo e de correios.

Meio de quadra, uma frente.

146,38 m?

12,00 m

Nao informado

R$ 100.000,00 (Oferta-Agosto/2019)

Preco do Terreno R$ 68.000,00
[ Valor unitario R$ 464,44/m?
Fonte IMOBILIARIA LIAM

Elemento n2 12

Local
Descri¢ao
Dependéncias

Melhoramentos

Situagao

Area do Lote
Frente efetiva
Area construida

Prego do Imével

Rua General Glicério, 588, Centro.
Zona mista. Terreno Plano.
Imével Residencial antigo.

Pavimentagdo, guias e sarjetas; rede de agua encanada, aguas
pluviais e de esgoto; iluminagao publica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Esquina, duas frentes.

363,61 m?

16,00 m

N&o informado

R$ 415.000,00 (Oferta-Agosto/2019)

Preco do Terreno R$ 254.000,00
Valor unitério R$ 698,55/m? J
Fonte IMOBILIARIA LIAM
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Elementon213

Local
Descrigao

Dependéncias

Rua Clineu Braga de Magalhaes, 1.127, Centro.
Zona mista. Terreno Plano.

fls. 139
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Imével Comercial antigo e terreno baldio.

Melhoramentos Pavimentagéo, guias e sarjetas; rede de agua encanada, 4guas
pluviais e de esgoto; iluminagao publica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Situagao Esquina, duas frentes.

Area do Lote 445 39 m?

Frente efetiva 12,00 m

Area construida 147,28 m?

Prego do Imével

R$ 415.000,00 (Oferta-Agosto/2019)

Preco do Terreno R$ 300.000,00
Valor unitario R$ 673,56/m?
Fonte IMOBILIARIA LIAM

Elemento n? 14

Local Rua Rui Barbosa, em frente ao 1.020, entre a Rua Major Calderazo
e Rua Tiradentes, Centro.

Descri¢ao Zona mista. Terreno Plano.

Dependéncias Terreno baldio.

Melhoramentos Pavimentagdo, guias e sarjetas; rede de agua encanada, aguas
pluviais e de esgoto; iluminagao publica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Situagao Meio de quadra, uma frente.

Area do Lote 484,00 m2

Frente efetiva 12,00 m

Area construda 0,00 m2

Prego do Imével R$ 180.000,00 (Oferta-Agosto/2019)

Prego do Terreno R$ 180.000,00
Valor unitario R$ 371,90/m?
Fonte IMOBILIARIA LIAM
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Elemento n® 15

fls. 140

Local
Descrigao
Dependéncias

Melhoramentos

Situagao

Area do Lote
Frente efetiva
Area construida

Prego do Imével

Rua José de Toledo Campos, 02, Ipiranga.
Zona mista. Terreno Plano.

Imdvel Residencial antigo.

Pavimentagdo, guias e sarjetas; rede de 4gua encanada, aguas
pluviais e de esgoto; iluminagao pliblica, energia elétrica domiciliar,
telefone: servigos de coleta de lixo e de correios.

Meio de quadra, uma frente.

360,00 m?

12,00 m

Sem informagao.

R$ 224.000,00 (Oferta-Agosto/2019)

Preco do Terreno R$ 100.000,00
Valor unitario R$ 277,77/m? ]
Fonte IMOBILIARIA LIAM

Elemento n2 16

Local
Descrigao
Dependéncias

Melhoramentos

Rua nao informada. Conjunto Residencial Ipiranga
Zona mista. Terreno Plano.
Terreno baldio.

Pavimentagdo, guias e sarjetas; rede de agua encanada, aguas
pluviais e de esgoto; iluminagdo publica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Situagao Meio de quadra, uma frente.

Area do Lote 360,00 m?

Frente efetiva 12,00 m

Area construida 0,00 m?

Prego do Imével R$ 100.000,00 (Oferta-Agosto/2019)

Prego do Terreno R$ 100.000,00

Valor unitério R$ 277,77/m? J
Fonte IMOBILIARIA MALDONADO
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Elemento n2 17

fs. 141

ﬁ’ﬁ

Local Rua néo informada. Conjunto Residencial Ipiranga

Descri¢ao Zona mista. Terreno Plano.

Dependéncias Imével Residencial antigo.

Melhoramentos Pavimentagéo, guias e sarjetas; rede de 4gua encanada, 4guas
pluviais e de esgoto; iluminagdo publica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Situacao Meio de quadra, uma frente.

Area do Lote 300,00 m2

Frente efetiva 10,00 m

Area construida 135,06 m2

Prego do Imével R$ 220.000,00 (Oferta-Agosto/2019)

Preco do Terreno R$ 85.000,00

MOr unitario R$ 277,77/m? J

Fonte IMOBILIARIA MALDONADO

Elemento n2 18

Local
Descrigao
Dependéncias

Melhoramentos

Rua nao informada. Conjunto Residencial Ipiranga
Zona mista. Terreno Plano.
Terreno baldio.

Pavimentagao, guias e sarjetas; rede de agua encanada, aguas
pluviais e de esgoto; iluminagao publica, energia elétrica domiciliar,
telefone; servigos de coleta de lixo e de correios.

Situagao Meio de quadra, uma frente.
Area do Lote 360,00 m?
Frente efetiva 12,00 m
Area construida 0,00 m?
Prego do Imével R$ 100.000,00 (Oferta-Agosto/2019)
Prego do Terreno R$ 100.000,00
Iﬁlor unitario R$ 277,77/m?
Fonte IMOBILIARIA MALDONADO
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_Elementon®19

Rua Marechal Deodoro, 717, (Cad PM 187) Bairro Farwest.

fls. 142

o Pa ) protocolado em 15/08/2018 as 00:19 , sob o numero WTQT19700327086

Local '

Descrigao Zona mista. Terreno Plano. :

Dependéncias Resldencia, 2 pavimentos ¢

Melhoramentos Pavimentagdo, guias e sarjetas; rede de 4qua encanada, aguas (
pluviais e de esgolo; iluminagao pablica, energia elétrica domiciliar, ‘
telefone: servigos de coleta de lixo e de correios. :

Situagao Meio de quadra, uma frente. (

Area do Lote 355,22 m? ‘

Frente efetiva 16,00 m ‘

Area construida 167,94 m?

Prego do Imdvel R$ 170.000,00 (Oferta-Agosto/2019)

Prego do Terreno R$ 126.704,04

Valor unitario R$ 356,69/m?

Fonte IMOBILIARIA MALDONADO
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05.3- TRATAMENTO DE FATORES

Nas pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliario foram

selecionados, dentre os mais compardveis, 3 (trés) elementos relativos a
iméveis em oferta ou recentemente transacionadas.

Na homogeneizagdo dos dados, serdo aplicados os seguintes
fatores:

05.3.1 - Fator de Fonte: Aplicado aos elementos ofertados ou
negociados, a fim de ajustar a elasticidade dos negdcios, em face de contra-
propostas e do mercado ndo se mostrar comprador. Serao deduzidos 10% dos
valores das ofertas a titulo de elasticidade na transagao.

05.3.2 - Fator de Localizagdo: Aplicado para ajustar a influéncia da

condigao de localizagao das amostras.

05.3.3 - Fator de Topografia: Aplicado para ajustar a influéncia da
topografia.

05.3.4 - Coeficiente de Frente ou Testada: Aplicado para ajustar a
variagdo do valor do terreno em fun¢ao de sua largura, quando comparado com
a situacao paradigma.

05.3.5 - Coeficiente de Profundidade: Aplicado para ajustar a variagao

do valor do terreno em fungdo de sua profundidade, quando comparado com a
situagao paradigma.

Fator de Topografia: Aplicado para ajustar a variagao do valor do terreno
em fungdo de sua topografia quando comparado com a situagao paradigma.

Depois de encontrado o valor unitario do terreno (TAB. 1- ANEXO)
através deste critério, este dever ser aplicado novamente na formula seguinte
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fls. 144

para homogeneiza-la com os fatores que irdo definir, com mais exatidao, o seu
valor, considerando

Vit = At x Vu x Cf x Cp x FL x Ft

Onde:

Mesmo se tratando de terrenos

Vit =
At =

Vu = Valor basico unitario;

Valor total do terreno;
Area do terreno;

Cf = Coeficiente de frente;
Cp = Coeficiente de profundidade;
FL = Fator de Localizagao;

Fi = Fator de Topografia;

localizados no

mesmo conjunto

residencial do imével avaliando, estes possuem diferengas em seus formatos,

localizagdes, declividades, situagdo de meio de quadra ou de esquina e

caracteristicas que impossibilitam uma comparagao direta, apenas de seus

pregos unitarios, portanto devemos trazé-los a um denominador comum, ou seja,

teremos que proceder a homogeneizagdo dos elementos. E preciso definir,

portanto, o denominador comum ou a situagao paradigma, 6tica sob a qual todos

os comparativos serdo analisados, levando-se em conta 0s atributos ou

variaveis que influenciam na formagao dos valores dos terrenos.

Denomina-se de terreno paradigma, com frente Fr e profundidade

variando de Pmi a Pma, sendo profundidade minima e profundidade maxima

respectivamente, o lote para qual estamos desenvolvendo a avaliagao.
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fls. 145

A homogeneizagao, quanto as dimensdes de frente e de fundos, consiste,

portanto, em transportar os elementos comparativos para as condigbes do

terreno paradigma, nosso denominador comum.

Adotando como situagdo paradigma a seguinte hipétese em fungdo da
ocupagéo, fornecida pela NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS
/ IBAPE SP/2.005, indicada para a cidade de Sao Paulo e vélida também para
este caso em particular, temos:

Zona

OCUPAGCAO

Fr

Pmi - Pma

Comercial Padrao Médio

10,00 m 20,00 m - 40,00 m

Para a Zona 8 - Comercial Padrao Médio:

Fr=10,00 m
Pmi = 20,00 m
Pma = 40,00 m

Onde:

Fr = Frente ou Testada de referéncia do terreno;

Pmi = profundidade minima recomendada;

Pma = profundidade méaxima recomendada;

As influéncias de profundidade e testada podem ser calculadas pelos
seguintes fatores:
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a) Cp = Coeficiente de Profundidade: fungdo exponencial da proporgao
entre a profundidade equivalente (Pe) e as profundidades limites indicadas para

as zonas (Pmi e Pma).
Tem-se:
Cp=1,00
Cp = (Pe/Pmi)%s
Cp = (Pma/Pe) + {[1-(Pma/Pe)] x (Pma/Pe)** }

Cp = 3Pma

Cp = (0,5)°8

para Pmi< Pe < Pma;
25< Pe < 40;
para 1/2Pmi< Pe < Pmi;
12,5< Pe < 25;
para Pma< Pe < 3Pma;
40< Pe < 120;
para Pe >3Pma;
Pe > 120;
para Pe < 1/2Pmi;
Pe < 20;

b) Ci = Coeficiente de Frente: fungao exponencial da propor¢ao entre a

projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela seguinte expressao:

Cf = (Fp/Fr)!, dentro dos limites:

para Fr/2< Fp < 2Fr;

Neste caso, f = 0,25 (Zona 8 — Comercial Padrao Médio)

Autos n® 800/ 2.003~ 22 Vara Civel de Taquaritinga

Digitalizado com CamScanner

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por CESAR HENRI«

_JE PAGLIUSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao P& ) protocolado em 15/08/2013 as 00:19 , sob o nimero WTQT19700327086



¢) Fi = Fator de Topografia: Considerando como situagdo paradigma
um terreno plano ( fator = 1,0 ), teremos:

Caimento para o fundo (declive) Fy

Até 5% 0,90

Entre 5% e 10% X SR = 0807 e
Acima de 10% 0,70
Caimento para a frente (aclive) Fi

Suave 0,90
Acentuado 0,70

05.4 - HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

Conforme itens 10.3.3 da Norma do IBAPE/SP/2005:
Para a zona Comercial Padrao Médio

Frente de Referéncia — Fr= 10,00 m

Pmi = 20,00 m e Pma = 40,00 m
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Elemento n° 1:

Fp = 12,00 sFr, portanto, vale mais —» desvalorizar v Cl=<1,00

Cl = (Fr/Fp)', onde f = 0,25

Cf = (10,00/12,00)°25 = 0,9554

Pe = (418,15/12,00) = 34,85m, portanto  25< Pe < 40, »dentro do
intervalo

Cp =1,00

Vu = (VVA) x Ff x Cf x Cp x FI x Ft

Vu = (545.000,00/418,15) x 1,00 x 0,9554 x 1,00 x 1,00

Vu = R$ 1.245,23/m?

Elemento n2 2:

Fp = 12,00 >Fr, portanto, vale mais — desvalorizar — Cf=<1,00
Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25

Cf = (10,00/12,00)%2> = 0,9554

Pe = (480,00/12,00) = 40,00m, portanto  40< Pe < 120; —dentro do
intervalo

Cp = (Pma/Pe) + {[1-(Pma/Pe)] x (Pma/Pe)® }

Cp = (40,00/40,00) + {[1-(40,00/40,00)] x (40,00/40,00)%2 }

Cp = (1,00) + {[1-(1,00)] x (1,00)%° }

Cp= 1,00

Vu = (VV/At) x Ff x Cf x Cp x FlI x Ft

Vu = (530.000,00/480,00) x 1,00 x 0,9554 x 1,00 x 1,00

Vu = R$ 1.054,92/m?
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Elemento n° 3:
Fp = 12,00 >Fr, portanto, vale mais —» desvalorizar —» Cf=<1,00
Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25
Cf = (10,00/12,00)°25 = 0,9554
Pe = (528,00/12,00) = 44,00m, portanto  40< Pe < 120; —dentro do
intervalo
Cp = (Pma/Pe) + {[1-(Pma/Pe)] x (Pma/Pe)%5 }
Cp = (40,00/44,00) + {[1-(40,00/44,00)] x (40,00/44,00)°° }
Cp = (0,9090) + {[1-(0,9090)] x (0,9090)°5 }
Cp = 0,9957
Vu = (VV/At) x Ff x Cf x Cp x Fl x Ft
Vu = (680.000,00/528,00) x 0,90 x 0,9957 x 1,00 x 1,00
Vu = R$ 1.154,11/m?

Elemento n2 4:

Fp = 8,00 <=Fr, portanto, vale menos — valorizar — Cf=>1,00
Cf = (Fr/Fp)!, onde f = 0,25

Cf = (10,00/8,00)°2° =1,057

Pe = (352,00/8,00) = 44,00m, portanto 40< Pe < 120; —dentro do intervalo
Cp = (Pma/Pe) + {[1-(Pma/Pe)] x (Pma/Pe)?5 }

Cp = (40,00/44,00) + {[1-(40,00/44,00)] x (40,00/44,00)°5 }
Cp = (0,9090) + {[1-(0,9090)] x (0,9090)°5 }

Cp = 0,9957

Vu = (Vt/At) x Ff x Cf x Cp x Fl x Ft
Vu = (360.000,00/352,00) x 0,90 x 1,057 x 0,99578 x 1,00
Vu = R$ 968,74/m?
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Elemento n2 5:

Fp = 6,00 <=Fr, portanto, vale menos — valorizar — Cf=>1,00
Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25

Cf = (10,00/6,00)%:%5 =1,1362

Pe = (264,00/6,00) = 44,00m, portanto 40< Pe < 120; —dentro do intervalo
Cp = (Pma/Pe) + {[1-(Pma/Pe)] x (Pma/Pe)’~ }

Cp = (40,00/44,00) + {[1-(40,00/44,00)] x (40,00/44,00)05 }
Cp = (0,9090) + {[1-(0,9090)] x (0,9090)°° }

Cp = 0,9957

Vu = (VI/At) x Ff x Cf x Cp x FI x Ft

Vu = (360.000,00/264,00) x 1,00 x 1,1362 x 0,9957 x 1,00

Vu = R$ 1.542,70/m?

Elemento n° 6:

Fp = 9,00 <=Fr, portanto, vale menos — valorizar — Cf=>1,00
Cf = (Fr/Fp)f, onde f = 0,25

Cf = (10,00/9,00)°%5 =1,027

Pe = (220,88/9,00) = 24,54m, portanto 12,5< Pe < 25; —dentro do intervalo
Cp = (Pe/Pmi)%®

Cp = (24,54/20,00)°°

Cp= 1,1077

Vu = (Vt/At) x Ff x Cf x Cp x Fl x Ft

Vu = (280.000,00/220,88) x 1,00 x 1,027 x 1,1077 x 1,00

Vu = R$ 1.442,09/m?
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Elemento n2 7:

Fp = 10,00 <=Fr, portanto, vale menos — valorizar — Cf=>1,00
Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25
Cf = (10,00/10,00)225 =1,00

fis. 151

el

Pe = (360,00/10,00) = 36,00m, portanto 25< Pe < 40; —dentro do intervalo

Cp=1,00

Vu = (Vt/At) x Ff x Cf x Cp x Fl x Ft

Vu = (480.000,00/418,15) x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00
Vu = R$ 1.147,91/m?

Resumo e Calculo da Média

ELEMENTOS Valor unitario nao Valor unitario homogeneizado‘\
homogeneizado (R$/m?) (R$/m?)
1 1.303,36 1.245,23 J
2 1.104,16 1.054,92 \
3 1.287,87 1.154,11
4 1.043,48 968,74
5 1.363,64 1.542,70
6 1.267,65 1.442,09
7 1.333,33 1.147,91
Somatoria 8.555,7

Média Geral = 8.555,70 /7 =R$ 1.222,24 /| m?
Limite inferior: 1.222,24 — 30% = R$ 855,89 / m?
Limite superior: 1.222,24 + 30% = R$ 1.588,91 / m?

Nao tendo elementos fora do intervalo de confianga, concluimos que, 0
novo valor unitario encontrado é de:

Vu = R$ 1.222,24/ m?
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Elemento n2 8:

Fp = 10,00 = Fr, portanto, — Cf=1,00

Cf=1,00

Pe = (225,00/10) = 22,50m, portanto 12,5< Pe < 25; —dentro do intervalo
Cp = (Pe/Pmi)05

Cp = (22,50/20)05

Cp=t1t12S

Vu = (VV/At) x Ff x Cf x Cp x Fl x Ft

Vu = (150.000,00/225,00) x 0,90 x 1,00 x 1,125 x 1,00

Vu = R$ 675,00/m?

Elemento n2 9:

Fp = 13,00 >Fr, portanto, vale mais — desvalorizar — Cf=<1,00

Cf = (Fr/Fp)f, onde f = 0,25

Cf = (10,00/13,00)°%2° = 0,8770

Pe = (475,40/13,00) = 36,57m, portanto  25< Pe < 40; —dentro do
intervalo

Cp=1,00

Vu = (V/At) x Ff x Cf x Cp x Fl x Ft

Vu = (350.000,00/475,40) x 0,90 x 0,8770 x 1,00 x 1,00

Vu = R$ 581,10/m?
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Elemento n2 12:

Fp = 16,00 >Fr, portanto, vale mais — desvalorizar — Cf=<1,00
Cf = (Fr/Fp)!, onde f = 0,25

Cf = (10,00/16,00)°25 = 0,8891

Pe = (363,61/16,00) = 22,72m, portanto
intervalo

Cp = (Pe/Pmi)05

Cp = (22,72/20)05

Cp = 1,0658

Vu = (Vt/At) x Ff x Cf x Cp x FI x Ft

Vu = (254.000,00/363,61) x 0,90 x 0.8891 x 1,0658 x 1,00
Vu = R$ 595,75/m?

12,5< Pe < 25; —dentro do

Elemento n2 13:

Fp = 12,00 >Fr, portanto, vale mais — desvalorizar — Cf=<1,00
Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25

Cf = (10,00/12,00)%25 = 0,9554

Pe = (445,39/12,00) = 37,11m, portanto
intervalo

Cp=1,00
Vu = (VV/At) x Ff x Cf x Cp x Fl x Ft

Vu = (300.000,00/445,39) x 0,90 x 0,9554 x 1,00 x 1,00
Vu = R$ 579,17/m?

25< Pe < 40; —dentro do
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Resumo e Calculo da Média

ELEMENTOS Valor unitario nao Valor unitario homogeneizado
homogeneizado (R$/m?) (R$/m?)
8 666,67 675,00
9 736,22 581,10
12 698,55 595,75
13 673,56 579,17
Somatdria 2431,02

Media Geral = 2.431,02/4 = R$ 604,75/ m?

Limite inferior: 607,75 — 30% = R$ 790,08 / m?
Limite superior: 607,75 + 30% = R$ 425,42 / m?

Nao tendo elementos fora do intervalo de confianga, concluimos que, o

novo valor unitario encontrado é de:

Vu = R$ 607,75/ m?
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Elemento n? 15:

Fp = 12,00 >Fr, portanto, vale mais —» desvalorizar —» Cf=<1,00
Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25

Cf = (10,00/12,00)0%5 = 0,9554

Pe = (360,00/12,00) = 30,00m, portanto  25< Pe < 40; —dentro do
intervalo

Cp = 1,00
Vu = (V/AL) x Ff x Cf x Cp x Fl x Ft

Vu = (100.000,00/360,00) x 0,90 x 0,9554 x 1,00 x 1,00
Vu = R$ 238,85/m?

Elemento n2 16:

Fp = 12,00 >Fr, portanto, vale mais — desvalorizar — Cf=<1,00
Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25

Cf = (10,00/12,00)°25 = 0,9554

Pe = (360,00/12,00) = 30,00m, portanto = 25< Pe < 40; —dentro do
intervalo

Cp=1,00
Vu = (VI/At) x Ff x Cf x Cp x Fl x Ft

Vu = (100.000,00/360,00) x 0,90 x 0,9554 x 1,00 x 1,00
Vu = R$ 238,85/m?
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Elemento n® 17:

Fp = 10,00 =Fr, portanto, Cf=1,00

Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25

Cf = (10,00/10,00)%?5 = 1,00

Pe = (300,00/12,00) = 25,00m, portanto  25< Pe < 40; —dentro do
intervalo

Cp=1,00

Vu = (VVAt) x Ff x Cf x Cp x Fl x Ft

Vu = (85.000,00/300,00) x 0,90 x 1,00 x 1,00 x 1,00

Vu = R$ 255,00/m?

Elemento n2 18:

Fp = 12,00 >Fr, portanto, vale mais — desvalorizar — Cf=<1,00

Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25

Cf = (10,00/12,00)925 = 0,9554

Pe = (360,00/12,00) = 30,00m, portanto  25< Pe < 40; —dentro do
intervalo

Cp=1,00

Vu = (VU/At) x Ff x Cf x Cp x FI x Ft

Vu = (100.000,00/360,00) x 0,90 x 0,9554 x 1,00 x 1,00

Vu = R$ 238,85/m?
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Resumo e Célcurlro da Méd[a

ELEMENTOS Valor unitario néo Valor unitario homogeneizado
homogeneizado (R$/m?) (R$/m?)
15 277,77 238,85
16 277,77 238,85
17 277,77 255,00
18 277,77 238,85
Somatoria 971,55

Média Geral = 971,55/4 = R$ 242,88 / m?
Limite inferior: 242,88 — 30% = R$ 170,02 / m?
Limite superior: 242,88 + 30% = R$ 315,75 / m?

Nao tendo elementos fora do intervalo de confianga, concluimos que, o
novo valor unitario encontrado € de:

Vu = R$ 242,88/ m?
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Elemento n2 10:

Fp = 21,00 >Fr, portanto, vale mais — desvalorizar — Cf=<1,00
Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25

Cf = (10,00/21,00)°25 = 0,8307

Pe = (484,00/21,00) = 23,05m, portanto  12,5< Pe < 25; —dentro do
intervalo

Cp = (Pe/Pmi)%s

Cp = (23,05/20)°%5

Cp =1,0735

Vu = (Vt/At) x Ff x Cf x Cp x Fl x Ft

Vu = (170.000,00/484,00) x 0,90 x 0,8307 x 1,0735 x 0,70

Vu = R$ 197,33/m?

Elemento n2 11:

Fp = 12,00 >Fr, portanto, vale mais — desvalorizar — Cf=<1,00

Cf = (Fr/Fp)", onde f = 0,25

Cf = (10,00/12,00)%25 = 0,9554

Pe = (146,38/12,00) = 12,20m, portanto Pe < 20; —dentro do intervalo
Cp = (0,5)%°

Cp = 0,7071

Vu = (VI/At) x Ff x Cf x Cp x Fl x Ft

Vu = (68.000,00/146,38) x 0,90 x 0,9554 x 0,7071 x 0,70

Vu = R$ 197,71/m?
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Elemento n? 14:
Fp = 12,00 >Fr, portanto, vale mais —» desvalorizar —» Cf=<1,00
Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25
Cf = (10,00/12,00)°25 = 0,9554
Pe = (484,00/12,00) = 40,33m, portanto portanto 40< Pe < 120; —dentro
do intervalo
Cp = (Pma/Pe) + {[1-(Pma/Pe)] x (Pma/Pe)?5 }
Cp = (40,00/40,33) + {[1-(40,00/40,33)] x (40,00/40,33)°5 }
Cp = (0,9918) + {[1-(0,9918)] x (0,9918)°5 }
Cp = 0,9999
Vu = (VV/At) x Ff x Cf x Cp x Fl x Ft
Vu = (180.000,00/484,00) x 0,90 x 0,9554 x 0,9999 x 0,70
Vu = R$ 223,82/m?

Elemento n2 19:

Fp = 16,00 >Fr, portanto, vale mais — desvalorizar — Cf=<1,00

Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25

Cf = (10,00/16,00)%25 = 0,8891

Pe = (355,22/12,00) = 29,61m, portanto = 25< Pe < 40; —dentro do
intervalo

Cp=1,00

Vu = (Vt/At) x Ff x Cf x Cp x Fl x Ft
Vu = (126.704,04/355,22) x 0,90 x 0,8891 x 1,00 x 0.70
Vu = R$ 199,79/m?
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27086

Resumo e Calculo da Média IR M e

ELEMENTOS Valor unitario néo Valor unitario homogeneizado
homogeneizado (R$/m?) (R$/m?)
10 351,24 197,33
11 464,44 197,71
14 371,90 223,82
19 365,69 199,79
Somatdria 818,65

Média Geral = 818,65/4 = R$ 204,66 / m?
Limite inferior: 204,66 — 30% = R$ 143,26 / m?
Limite superior: 204,66 + 30% = R$ 266,06 / m?

N30 tendo elementos fora do intervalo de confianga, concluimos que, 0

novo valor unitario encontrado é de:

Vu = R$ 204,66/ m?
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L 06.- VALOR DO TERRENO

Com base nos valores obtidos anteriormente, podemos concluir que 0s

valores encontrados para os referidos lotes, sao:

TERRENO IMOVEL AVALIANDO 1
Fp = 12,00 >Fr, vale mais — desvalorizar — Cf=1,00
Pe = (484,00/12,00) = 40,33m,
portanto 40< Pe < 120; —dentro do intervalo
Cp = (Pma/Pe) + {[1-(Pma/Pe)] x (Pma/Pe)°5 }
Cp = (40,00/40,33) + {[1-(40,00/40,33)] x (40,00/40,33)%5 }
Cp = (0,9918) + {[1-(0,9918)] x (0,9918)°5 }
Cp = 0,9999
Vt = At x Vu x Cf x Cp x Fl x Ft
Vit = 484,00 x 607,75 x 1,00 x 0,999 x 0,80 X 1,00
Vt = R$ 235.320,80
Ou, arredondados
Vt = R$ 235.000,00 (Duzentos e trinta e cinco mil reais) (12/08/2019)
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TERRENO IMOVEL AVALIANDO 2

Fp = 11,00 >Fr, vale mais — desvalorizar — Cf=<1,00
Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25

Cf =(10,00/11,00)25 = 0,9090

Pe = (163,71/11,00) = 14,88m, portanto Pe < 20; —dentro do intervalo
Cp = (0,5)%°

Cp = 0,7071

Vt = At x Vu x Cf x Cp x FI x Ft

Vt = 163,71 x 204,66 x 0,9090 x 0,7071 x 1,20 X 1,00
Vt = R$ 25.842,47

Ou, arredondados

Vt = R$ 26.000,00 (Vinte e seis mil reais) (12/08/2019)

TERRENO IMOVEL AVALIANDO 3

Fp = 7,50 <=Fr, portanto, vale menos — valorizar — Cf=>1,00
Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25

Cf = (10,00/7,50)%% =1,0745

Pe = (82,50/7,50) = 11,00m, portanto Pe < 20; —dentro do intervalo
Cp = (0,5)°°

Cp = 0,7071

Vt = 82,50 x 607,75 x 1,0745 x 0.7071 x 0,90 X 1,00

Vt = R$ 32.285,35

Ou, arredondados

Vt = R$ 33.000,00 (Trinta e trés mil reais) (12/08/2019)
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TERRENO IMOVEL AVALIANDO 4

Fp = 6,1082 <=Fr, portanto, vale menos — valorizar — Cf=>1,00
Cf = (Fr/Fp)', onde f = 0,25
Cf = (10,00/6,1082)%.25 =1,1311

Pe = (73,85/6,1082) = 12,09m, portanto Pe < 20; —dentro do intervalo
Cp = (0,5)°8

Cp = 0,7071

Vt=73,85x 607,75 x 1,1311 x 0,7071 x 1,00 X 1,00

Vt = R$ 35.896,93

Ou, arredondados

Vt = R$ 36.000,00 (Trinta e seis mil reais) (12/08/2019)

TERRENO IMOVEL AVALIANDO 5

Fp = 10,00 =Fr, — Cf=1,00

Pe = (300,00/10,00) = 30,00m,

25< Pe < 40; —dentro do intervalo

Cp=1,00

Vt = At x Vu x Cf x Cp x FI x Ft

Vt = 300,00 x 242,88 x 1,00 x 1,00 x 1,20 X 1,00
Vt = R$ 87.432,80
Ou, arredondados

Vt = R$ 90.000,00 (Noventa mil reais) (12/08/2019)
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TERRENO IMOVEL AVALIANDO 6

Fp = 11,00 >Fr, vale mais — desvalorizar — Cf=1,00

Pe = (484,00/10,00) = 48,40m,

portanto 40< Pe < 120; —dentro do intervalo

Cp = (Pma/Pe) + {[1-(Pma/Pe)] x (Pma/Pe)°° }

Cp = (40,00/48,40) + {[1-(40,00/48,40)] x (40,00/48,40)%° }
Cp = (0,8264) + {[1-(0,8264)] x (0,8264)%° }

Cp = 0,9842

Vit = At x Vu x Cf x Cp x Fl x Ft

Vt = 484,00 x 1.222,24 x 1,00 x 0,85 x 1,00 X 1,00
Vt = R$ 502.829,54
Ou, arredondados

Vt = R$ 503.000,00 (Quinhentos e trés mil reais) (12/08/201 9)
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1
07.- VALOR TOTAL DO IMOVEL

Mediante a soma dos valores obtidos para o referidos terrenos e
benfeitorias:

IMOVEL AVALIANDO 1

V=Vt+Vb
Onde:

Vt = valor do terreno e Vb= valor da benfeitoria;
V = R$ 235.000,00 + R$ 181.786,91

V = R$ 417.107,17 (12/08/2.019)

Ou, arredondados

V = R$ 420.000,00 (12/08/2.019)

IMOVEL AVALIANDO 2

V=Vt+Vb
Onde:

Vit = valor do terreno e Vb= valor da benfeitoria;
V = R$ 26.000,00 + R$ 9.833,67

V = R$ 35.830,67 (12/08/2.019)

Ou, arredondados

V = R$ 36.000,00 (12/08/2.019)
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IMOVEL AVALIANDO 3

V - Vt + Vb
Onde:

Vit = valor do terreno e Vb= valor da benfeitoria;
V = R$ 33.000,00 + R$ 26.829,74

V = R$ 59.829,74 (12/08/2.019)

Ou, arredondados

V = R$ 60.000,00 (12/08/2.019)

IMOVEL AVALIANDO 4

V=Vt+Vb

Onde:

Vit = valor do terreno e Vb= valor da benfeitoria;
V = R$ 36.000,00 + R$ 34.575,92

V = R$ 70.575,92 (12/08/2.019)

Ou, arredondados

V = R$ 70.000,00 (12/08/2.019)

IMOVEL AVALIANDO 5

V=Vt+Vb

Onde:
Vit = valor do terreno e Vb= valor da benfeitoria;

V = R$ 90.000,00 + R$ 80.891,26
V = R$ 170.891,26 (12/08/2.019)
Ou, arredondados

V = R$ 170.000,00 (12/08/2.019)
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IMOVEL AVALIANDO 6

V=Vt+Vb

Onde:

Vit = valor do terreno e Vb= valor da benfeitoria;
V = R$ 503.000,00 + R$ 316.171,67

V = R$ 819.171,67 (12/08/2.01 9)

Ou, arredondados

V = R$ 820.000,00 (12/08/2.019)
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08 - CONCLUSAO

Diante do objetivo do presente laudo, © perito atribui, 20 bem imével

avaliando inicialmente identificados, 0 seguinte valor:

rotocolado em 15/08/2019 as

0 Pa). p

IMOVEL AVALIANDO 1
Matricula n? 1.926:
«UM PREDIO RESIDENCIAL, situado na Aua Visconde do Rio
Branco, sob o n® 244, Centro, municipio de Taquaritinga, dentro das divisas e

confrontagdes contidas nos Autos’, consoante matricula imobiliaria do CRI local.

P

e Tribunal de Justica do Estado de Sa

IMOVEL AVALIANDO 2
Matricula n2 2.003:
“UM PREDIO RESIDENCIAL, situado na Rua Marechal Deadoro,
sob o n? 261, Centro, municipio de Taquaritinga, dentro das divisas €

confrontagdes contidas nos Autos " consoante matricula imobilidria do CRl local.

ot ~nainadn dinitalmente por CESAR HENRIJE PAG_LlUSO
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IMOVEL AVALIANDO 3
Matricula n® 2.373:

“UM PREDIO RESIDENCIAL, situado na Rua Major Calderazo,
sob o n® 789, Centro, municipio de Taquaritinga, dentro das divisas e
confrontagdes contidas nos Autos”, consoante matricula imobilidria do CRI local.

s

28

IMOVEL AVALIANDO 4
Matricula n? 4.031:

“UM PREDIO RESIDENCIAL, situado na Rua Carlos Gomes, sob

0 n? 898, Centro, municipio de Taquaritinga, dentro das divisas e confrontacées

contidas nos Autos”, consoante matricula imobilidria do CRI local.

IMOVEL AVALIANDO 5

Matricula n2 14.286:
“UM PREDIO RESIDENCIAL, situado na Rua Abilio Correa
Gomes, sob o n° 10, Conjunto Habitacional Ipiranga, municipio de Taquaritinga,
dentro das divisas e confrontagdes contidas nos Autos”, consoante matricula
imobilidria do CRI local.
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IMOVEL AVALIANDO 6
Matricula n? 19.505:
“UM PREDIO RESIDENCIAL, situado na Rua Prudente de
Moraes, sob o n® 214, Centro, municipio de Taquaritinga, dentro das divisas e
confrontagdes contidas nos Autos’, consoante matricula imobiliaria do CRI local.

e

o Pea _) protocolado em 15/08/201.9_35
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( 09 - ENCERRAMENTO W

O responséavel técnico pelo trabalho coloca-se ao inteiro dispor para os
esclarecimentos necessdrios, e, nada mais havendo a constatar, d4 por
encerrado o presente laudo. Este foi escrito em 97 (NOVENTA E SETE) folhas
contendo informagdes somente no anverso. Acompanham o Laudo 2 (Dois)

anexos, contendo respectivamente, Levantamento Fotografico (ANEXO I) e
Croqui do Imével Avaliando (ANEXO lI).

Taquaritinga, 12 de agosto de 2.019.

César Henrique Pagliuso

Perito Judicial

Eng. Civil CREA 5061810914/D

Pés Graduagao — Seguranga do Trabalho

Autos n® 800/ 2.003- 22 Vara Civel de Taquaritinga

00:19, sob o nimero WTQT19700327086

PAGLIUSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao ‘F’.aAulo_,.pr“oAtoE:?l.a_dcj em .1§/‘0_8/201’ 9'_as

ste documento é cépia do original, assinado digitalmente por'CESAE.'\t I-'!‘E.NRI(')l.JE

Digitalizado com CamScanner



T T——

980/Z£00.61 1 DLM 0Jawnu 0 aos ‘RL:NN S

980.2€00L6}

fls. 172

p /In7ionic! 111A ARNINAN

o opelooojoid

T~

d oes ap

opejs3 OP eol

snf- op leunquL @ 0SNM

r

ANEXO |
LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

SYHER NSRS

Autos n° 800/ 2.003- 2¢ Vara Civel de Taquaritinga

Digitalizado com CamScanner




IMOVEL AVALIANDO 1
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Vista dos fundos

FOTO 3

FOTO 4 — Vista interna da area de lazer

a

quariting

24 Vara Civel de &

3-

{3

Autos n® 800/ 2.00

Digitalizado com CamScanner



FOTO 7 — Outra vista do interior do imével
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FOTO 54 a 54 — Vista da area externa
FOTO 55 - Vista da area externa
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FOTO 56 e 57— Vista do interior do imdvel
FOTO 58 e 59 — Outra vista do interior do imovel
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COMARCA DE CAFELANDIA

FORO DE CAFELANDIA

VARA UNICA

o ho AVENIDA DIONISIA ZUCCHI, 330, Cafelandia-SP - CEP 16500-000 !
Hordrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min 4s19h00min

: DESPACHO |

Processo Fisico n®; 0001192-45.2003.8.26.0104

Classe - Assunto: Ac¢dio Civil Piblica Civel - Atos Administrativos
Requerente: Ministerio Publico do Estado de Sao Paulo e outro
Requerido: Antonio da Silva Rosa e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Octavio Santos Antunes

Vistos.

Homologo o laudo de avaliagdo de fls. 1698 v®/1760. Dé-se vista dos autos ao
Ministério Pablico conforme postulado a fl. 1767.

Intimem-se.

Cafelandia, 10 de agosto de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Digitalizado com CamScanner
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processuais, acesse o site https.//esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por OCTAVIO SANTOS ANTUNES. Para acessar os autos

0001192-45.2003.8.26.0104 e o codigo 2W0000000Q60B8.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Cafeléndia

FORO DE CAFELANDIA - VARA UNICA

Avenida Dionisia Zucchi, 330 - Cafelandia-SP - CEP 16500-000

YO PV . Horrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

TRIRUN L Jes T &

| DECISAO-MANDADO i
Processo Fisico n®: 0001192-45.2003.8.26.0104

Classe - Assunto Aciio Civil Piblica Clvel - Atos Administrativos

Requerente: Ministerio Publico do Estado de Sao Paulo e outro

Requerido Antonio da Silva Rosa e outros

Juiz de Direito: Dr. Octavio Santos Antunes

Vistos.

Defiro o pedido de alienagdo em leildo judicial eletrénico em relagdo ao imoével
descrito as fls. 729/730 (matricula 1926) avaliado em R$ 420.000,00 (fls. 1743) a ser realizado
pela Leiloeira Lance Alienagoes Virtuais Ltda. (Lance Judicial) - e-mail:
contato@lancejudicial.com.br. O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo
de 3 dias a primeiro e 20 dias o segundo, em data a ser definida pelo leiloeiro. Intime-se a
empresa da nomeagdo e para designar data para a hasta publica.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo
do bem, ou seja, R$ 420.000,00. Nao havendo lance superior 4 importancia da avaliagdo, seguir-
se-a, sem interrupgdo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se
encerrard em dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos
lances ndo inferiores a 70% da tltima avaliagdo atualizada. Serdo admitidas propostas de
pagamento parcelado, desde que observadas as condigées previstas no art. 895 do Codigo de
Processo Civil).

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematac@o, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro nomeado, em portal virtual
que atenda a regulagdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares
minimos acima estabelecidos. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para
que participem do leildo eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagéo do tempo real das
ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cédigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°® 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justi¢a do E. Tribunal de Justi¢a do Estado de Sdo

Paulo.

ara acessar os aulos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

Caber4 ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital deve
conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do Codigo de Processo Civil. Devera constar

do edital, também, que:

- os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas
para as alienagdes judiciais eletronicas.

- eventuais débitos tributarios serdo sub-rogados no valor do prego.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes poderd apresentar: (1)
até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagéo — R$ 420.000,00;
(1) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que néo seja inferior a 70% do valor de

avaliagdo.

Este documento é cdpia do onginal assinado digitalmente por OCTAVIO SANTOS ANTUNES. P

0001192-45.2003.8.26.0104 e o cédigo 2W0000000QLDE.
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i TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Cafelandia

FORO DE CAFELANDIA - VARA UNICA
Avenida Dionisia Zucchi, 330 - Cafelandia-SP - CEP 16500-000
Horirio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min 2s19h00min

A publicagdo do edital deverd ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
Menos 5 dias antes da data marcada para o leildo.

LR N T

Ficam autorizados os funcionérios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem

penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas.

: Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotogréfico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de

que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que sera vendido no
estado em que se encontra.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas

previstas no art. 889, do Cédigo de Processo Civil, cabendo a parte exequente requerer e
providenciar o necessério.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o préprio
leiloeiro encaminhe também as comunicagdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se o
executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela

Defensoria, pessoalmente, por via eletronica ou carta direcionada ao enderego de citagdo ou
ultimo enderego cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu enderego atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no enderego constante
do processo, a intimagdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou oficio,
para comunicagdo do executado e demais interessados.

Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.
Int.

Cafelandia, 09 de novembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Digitalizado com CamScanner
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STADO OF g ﬂfﬁ l PROMOTORIA DE JUSTIGA /%

DE CAFELANDIA

. -

s Judicial Unica da comarea de Cafelandia/SP

. 000119
s 0001192-45.2003.8, 26,914

NIFESTACAO DO MINISTERIO p(iBL|c0

Meritissimo Juiz de Direito:

Trata- i .
g . se. da ACAO CIVIL PUBLICA pela pratica de atos de
mprobidade administrativa ajuizada pelo MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO

pE SAO PAULO, em face de ANTONIO DA SILVA ROSA, PAULO ROBERTO
GUIDORZ! e ALEXANDRE ZANIN GUIDORZI.

As fls.1780 foi designado leildo para alienagéo do bem descrito
as fls.729/730 (matricula 1926), avaliado em R$ 420.000,000 (fls. 1743),

A d. defesa intimada, apresentou pedido de impenhorabilidade
dos bens arrolados as fls.1774/1775, alegando, em sintese, ser bem de familia
e imével particular do espolio.

Ocorre que razao nao assiste a defesa.

Primeiramente, ndo hé que se falar que os bens foram doados e,
assim nao integram o espalio, pois, na verdade, houve adiantamento de heranca
por parte de Paulo Roberto Guidorzi, motivo pelo qual deve responder pelas

dividas do doador.

E 0 que dispoe o art. 544 e 1.997 do codigo Civil:
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A doache
: ‘ | ¢80 de ascendentes a descendentes ou de um
oomuge a outro, importa m»};nnfnmnntn do que Ihes cabe por hers

8¢ ) ranga

"A heranc
. anga responde pelo pagamento das dividas do
ido, mas, feita a ' A
Wdo partitha, &6 respondem os herteirns. cada qual em

pmpo,pao da parte que na heranga Ihe coube

lgualmente, nao ha que se falar em bens de familia, pois O
artigo 5° da lei 8.009/1990, dispoe que para os efeitos de impenhorabilidade, de
bem de familia, considera-se residéncia um Gnico iméve! utilizado pelo casal ou
pela entidade familiar para moradia permanente, sendo que na hipétese de o

casal, ou entidade familiar, ser possuidor de varios iméveis utilizados como
residéncia, a impenhorabilidade recaira sobre o de menor valor.

E o que se verifica no caso dos autos em que existem seis
imoveis de propriedade dos executados.

No mesmo sentido, na certiddo de matricula n® 1926
(fls.1617) nao se verifica nenhuma clausula de impenhorabilidade ou usufruto,

além de que os requerentes nao comprovaram que Maria Luiza Zanin, genitora
dos executados, utiliza-o como moradia.

Cafelandia/SP, 09 de agosto de 2021.
-

THI RODRIGUES CARDIN
Promotor de Justiga

Leticia Sinépolis
Analista Juridica
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