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EX

Thelma Laranjeiras Salle
Advogada

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA _ VARA
CIVIL DO FORUM DA COMARCA DE MAUA/SP

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS, inscrito
no CNPJ sob o n° 07.006.793/0001-03, situado Avenida Capitdo Mario
Toledo de Camargo, 50— SP, CEP: 09110-090, representado por seu
sindico e por sua advogada infra-assinada , com escritério na Rua
Manoel Coelho, 676 — Centro Sdo Caetano do Sul-SP Cep:09510-
102endereco eletrénico:thelmalaranjeiras@hotmail.com , propor:

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
COTAS CONDOMINIAIS

em face de LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA , portadora da cédula
de RG n° 19.506.146-9-SSP-SP, inscrito no CPF/MF n° 124.367.898-43
brasileira, divorciada, com fundamento no artigo 784, X do CPC/2015 e
nos artigos 1336, 1348, incisos Il e VIl do Cdédigo Civil, em conformidade
com as raz0es de fato e de direito que passa a expor:

| - DAS PUBLICACOES E INTIMACOES ELETRONICAS

De antemao requer que as publicacdes e intimacdes sejam feitas
em nome dos profissionais Thelma Laranjeiras, advogada portadora
OAB/n° 126.554, sob pena de nulidade.

Il - DOS FATOS E DO TiTULO

A Executada é proprietéaria/titular dos direitos do imével designado
por apartamento n° 11 — bloco 2 (B), do Condominio Exequente, e nesta
condicdo, responsavel pelo pagamento das despesas e contribuicbes
condominiais correspondentes ao imovel na forma da Convencgao
Condominial (anexo), bem como do art. 1336, | do Cédigo Civil.

Rua Manoel Coelho, 676 - Centro
Sé&o Caetano do Sul SP
09510-102- (11) 2311-0566
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L.

Thelma Laranjeiras Salle
Advogada

Assim como ocorre em qualquer condominio e por previsao
expressa na Convencdo Condominial, todos os conddminos estao
obrigados a concorrer para as despesas de conservagiao e manutencgao
do condominio.

Entretanto, a Executada ndo vem cumprindo com as referidas
obrigacdes encontrando-se em atraso com 0 pagamento das cotas
condominiais informadas na planilha de débitos ora encartada.

Cumpre esclarecer que no valor apontado, estdo englobadas as
Cotas Condominiais vencidas, acrescidas de juros de 1% (um por cento)
ao més, bem como multa de 2% (dois por cento) na forma do artigo 1336,
8§ 1° do Cadigo Civil, calculados a partir do vencimento de cada obrigacéo,
e atualizacdo monetaria

lIl - DO DIREITO

O Novo CPC/2015 prevé expressamente em seu art. 784, X, que
as cotas condominiais ordinarias e extraordinarias constituem titulo
executivo extrajudicial, podendo a parte optar pela execucédo desde que
atendidos dois requisitos: previsdo em convencdo ou aprovadas em
assembleia e comprovacao documental.

Desse modo, instruem a presente execucdo, coOpia integral da
Convencao do Condominio Exequente e as Atas das Assembleias Gerais
Ordinarias, autorizando a cobranca das cotas condominiais.

Ademais, o CPC/2015 determina em seu art. 798, Il, “c”, que o
exequente indigue os bens suscetiveis de  penhora, e, em se tratando
0 presente caso de execucdo de cotas condominiais — obrigacao propter
rem —, por certo que o imoével respondera pelos débitos aqui reclamados,
cabendo ao exequente indica-lo de modo a ser objeto de penhora caso o
executado ndo pague a divida no prazo de 3 (trés) dias.

IV - DOS PEDIDOS

EM FACE DO EXPOSTO, requer o Exequente:

Rua Manoel Coelho, 676 - Centro
Sé&o Caetano do Sul SP
09510-102- (11) 2311-0566
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L.

EX

Thelma Laranjeiras Salle
Advogada

1.

Isto posto, requer a V.Exa. a citacdo e intimacdo da Executada, por
correio , no endereco ja indicado, ordenando a Executada o pagamento
no prazo maximo de 03 (trés) dias contados a partir da citacéo, sob pena
de penhora e avaliacéo, art. 829, §1°, CPC/2015, a quantia total de R$
16.207,84 (dezesseis mil, duzentos e sete reais e oitenta e quatro
centavos).

Caso a Executada ndo seja encontrada, requer seja determinado para
que o limo. Oficial de Justica proceda a citacdo nos termos do art. 830 do
CPC/2015;

Seja procedida a penhora e avaliacdo do imdvel, caso ndo sejam quitados
0s valores em execucao no prazo estipulado em Lei.

Requer a expedicdo de certiddo para averbacao junto ao RGI na forma do
art. 828 CPC/2015;

Requer, por fim, nos termos do art. 799 do CPC/2015 a intimagdo da
credora pignoraticio/hipotecario/anticrético/fiduciario/ promitente
comprador/vendedor/usufrutuario...

Da-se a causa o valor de R$ 22.539,28 (vinte e dois mil, quinhentos
e trinta e nove reais e vinte e oito centavos) que corresponde ao
valor do débito acrescido do valor correspondente a doze cotas
mensais.
Nestes Termos,
Pede deferimento.
Santo André, 22 de setembro de 2020.

Thelma Laranjeiras Salle
OAB/SP 126.554

Rua Manoel Coelho, 676 - Centro
Sé&o Caetano do Sul SP
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Adwocacia
Thelma Laranjeiras Salle

PROCURACAO AD JUDICIA

OUTORGANTE: Condominio Residencial Recanto das
Orquideas, inscrito no CNPJ/MF sob o n°07.006.793/0001-
03 com sede na Avenida Capitdo Mario de Toledo Camargo,
50 - Santo André, representado por seu sindico em exercicio
Jorge Martins de Aragjo

OUTORGADO: THELMA LARANJEIRAS SALLE, brasileira,
separada judicialmente , advogada inscrita na OAB/SP sob o
n°® 126.554, e com escritério sediado na Rua Manuel
Coelho,676 — conh.514 Sao Caetano do Sul, outorgando-lhes
todos os poderes contidos na clausula ad judicia et extra, para
o fim de, em conjunto ou separadamente, independente da
ordem de nomeacao, defenderem os direitos e interesses do
Outorgante no foro em geral, em qualquer juizo, Instancia ou
Tribunal, podendo, ainda, os Outorgados transigir, desistir,
dar e receber quitagéo,, prestar compromissos e declaragdes,
impetrar mandado de seguranca, representa-lo judicialmente
ou extrajudicialmente, representa-la perante reparticoes
publicas federais, estaduais, municipais e autarquicas,
apresentando defesas €  recursos €m  processos
administrativos, tomar ciéncias de despachos e praticar todo e
qualquer ato para o bom desempenho deste, especialmente
para promover agoes de cobranca e de execucédo de titulo
extrajudicial relativos as taxas condominiais .

Santo André, 09 junho de 2020

Condominio Residencial Recanto das Orquideas
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CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, REALIZADA NO DIA 22 DE AGOSTO;‘

!

DE 2.019

As 20h00 , do dia 22 de agosto  de 2.019, previamente convocados pela forma
prescrita na Convencdo Condominial , reuniram-se em segunda convocagao nas
dependéncias da Saldo de Festas da Torre D do Condominio Residencial Recanto
das Orquideas , inscrito no CNPJ/MF sob o n207006793/0001-03 , € com sede na
Avenida Capitdo Mario de Toledo Camargo , 50 - Santo André — S3o Paulo , 05
condéminos que assinaram a respectiva Lista de Presenca, sendo que em primeira
convocacdo nao se realizou a assembleia , por falta de “quérum”
forma prescrita pelo mesmo diploma, assumiu a Presidéncia dos tr
Jorge Martins de Araljo, que convidou a mim, Thelma L. Salle

regulamentar . Na
abalhos do Senhor

, para Secretaria. Assim
constituida a mesa dos trabalhos, procedeu-se a leitura da Ordem do Dia, havendo a

assembleia tomado as seguintes delibera¢des: Quanto ao item “A”: Apresentacdo do
sindico que assumiu a funcdo a partir da rentncia havida, conforme disposto na
Convencdo de Condominio. Foi esclarecido ao plenario que com a rentincia de Gabriel
Cabral Peres, no dia 06 de agosto de 2.019, por forga do disposto na Convencgdo de
Condominio, artigo 10 e paragrafos, o subsindico, Denilson Navarro, passou a exercer a
fungdo de sindico, devendo portanto, cumprir a integra do mandato. Dada a palavra ao
Sr. Luiz Gurgel, solicitou que condominio promova a verificacdo das tubulagdes e
instalacbes de gas, esclarecendo os motivos de sua preocupacdo; Quanto ao item “B”:
Apresentacdo do Presidente do Conselho Consultivo/Fiscal. Foi informado que o
Conselho Consultivo  deliberou que o condémino de conselheiro Jorge Martins de
Araujo, exercera a presidéncia do conselho consultivo, em razdo da disponibilidade de
tempo, maior possibilidade de dedicacdo aos assuntos internos e colaboragdo na rotina
de pagamentos. Nesse sentido foi proposto que a isencdo de pagamento da taxa
condominial ordinaria antes destinada ao subsindico , fosse a ele destinada, o que
foi aprovado pela maioria dos presentes ; Quanto ao item “ C”: Apresentacio da
politica de cobranca da inadimpléncia: Objetivando minimizar os efeitos da
inadimpléncia , em especial os de acordos realizados antericrmente , restou
instituido que doravante a inadimpléncia sera tratada da seguinte forma : a)
aqueles que estejam a dever trés cotas condominiais serio acionados judicialmente
b) aqueles que fizeram acordos e deixaram de pagar a cota condominial ou a
parcela de acordo também serao acionados judicialmente; c) os futuros acordos com

os inadimplentes s6 serdo realizados observando-se as seguintes regras quanto a

parcelamento : 1) débitos até RS 5.000,00 = 30% de entrada e saldo em seis vezes

2) débitos até RS 10.000,00 = 30% de entrada e saldo em até 12 vezes; 3) débitos

acima de RS 20.000,00 =30% de entrada e saldo com parcelamento por cartdo de

crédito em até 24 vezes; Quanto ao item “D ”: Retorno aos conddminos com relagdo
a administradora: Antes de adentar ao assunto foi explanado as atribuicdes da

administradora , bem como os mecanismos e ferramentas que sao colocados 3
s
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disposicao de todos , com énfase aos servicos disponibilizados pelo site |
especialmente a prestagdo de contas online, onde todos podem acessar o conteudo
da pasta de prestacdo de contas na integra visando total transparéncia. O sindico
Denilson explanou acerca da reunido informal havida entre 0s condéminos no més
de julho dltimo , informando que o contrato restou renovado . Quanto ao item “E”:
Esclarecimentos sobre a possivel individualizacio do consumo de agua. Dando
prosseguimento ao assunto face ao encaminhamento havido na assembleia anterior, foi
informado que as empresas que ofertam esse servico serdo convidadas para
comparecerem a reunides com os conddéminos para esclarecimentos de duvidas
apos o que o assunto serd votado em assembleia , registrando-se que para sua
aprovacao € necessario quorum especializado . Quanto ao item “F” Posi¢do sobre os
investimentos com seguranca; Quanto ao valor arrecadado para fazer frente aos
investimentos com seguranca, foi esclarecido que houve dispéndio com a instalacdo
de langas nos muros ecom a compra dos equipamentos para instalacio do sistema
de biometria, cujo empenho financeiro foi de aproximadamente RS 5.000,00 ( cinco
mil reais) . Sera realizada ainda a ampliagdo do sistema de CFTV e reparos das
cameras existentes , bem como instalacdo de infraestrutura para tanto, com auxilio
de mdo de obra propria para minimizar os custos , havendo paratanto saldo de RS
12.000,00 (doze milreais); Quanto ao item “G” ; Outros assuntos de interesse geral
Foram tratados diversos assuntos , com destaque para : 1) Foi solicitado que
todos acessem ao site da administradora cadastrando seus respectivos e-mails
porque serdo realizadas enquetes e pesquisas com objetivo de tracar plano de acdo
para encaminhamento de debates de prioridades de manutencdo e melhorias ; 2)
Real Cores : Aspendencias com empresa (reparos ) e pagamentos estdo sendo
resolvidas e serdo objeto de termo de acordo para finalizagdo do assunto. Nada
mais havendo a tratar, oferecida a palavra e ninguém mais havendo que desejasse dela

fazer uso, pelo senhor Presidente me foi solicitado que lavrasse a presente ata e
encerrasse os trabalhos.
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CONVENCAO DE CONDOMINIO

“CONDOMINIO RESIDENCIAL
RECANTO DAS ORQUIDEAS*

protocolado em 25/09/2020 as 19:23 , sob 0 num:

1018003-75.2020.8.26.0554 e cddigo 98CAOC2. -

- AV. CAPITAO MARIO TOLEDO DE CARVALHO, 245 S
BAIRRO SILVEIRA - SANTO ANDRE - SP. g
: 58
- - (] $
20
.2
i
9 =0
£
B30
53
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito BANCOOP ﬁ E
— COOPERATIVA HABITACIONAL DOS BANCARIOS DE SAQ PAULO na §“§

A

BT

R qualidade de proprietaria do empreendimento denominado CONDOMINIO

RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS, construido no terreno da
matriculas n® 44.159, deste cartério e que recebeu o n° 245 da Av. Capitdo

Mario Toledo de Camargo — Bairro Silveira — Santo André — SP, vem d%
I o
estabelecer, como de fato estabelecido fica, com base na Lei n° 4.591, de 16 ; 3
&l
de dezembro de 1964, do Condominio Edilicio da Lei n® 10.406 de 10 de ‘g,(i

janeiro de 2002 (Novo Codigo Civil), a respectiva "CONVENGAO DE
CONDOMINIO", cujas cldusulas encontram-se a seguir deduzidas, devendo

a ela ficar sujeito o condémino, bem como quaisquer ocupantes e visitantes,

e s

tudo de acordo com os seguintes termos e condigdes:

\ &=
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CAPITULO |
DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO-

Secao |

Das partes comuns

Art. 1° - Sao as definidas no artigo 3° da Lei 4591/64, relatadas também no
paragrafo 2° do artigo 1331 da Lei 10.406/2002, em especial; o terreno onde
se levantam as edificagoes e suas instalacoes, bem como as fundagoes,
paredes externas, o teto, as areas internas de ventilagéo, os elevadores, 0s
equipamentos e maquinas das instalacdes elétricas, hidraulicas, incéndio e
outros, bem como os quadros gerais, tubulactes, cabeamentos, fiacGes,
prumadas gerais, estruturas e tudo o mais que sirva a qualquer dependéncia
de uso comum dos proprietarios ou titulares de direito a aquisicao de
unidades ou ocupantes, constituirao condominio de todos ou de parte dos
conddminos, e serao insuscetiveis de divisao ou alienacdo destacada da
respectiva unidade autbnoma, bem como das &areas existentes em cada um

dos pavimentos, as quais estao devidamente descritas abaixo:

| - No 2° Subsolo

a) Areas Comuns de Uso Exclusivo _do Bloco 03 - “Edificio

Tumbergia”, Localizadas no 2° Subsolo: Pocos do elevador social e

elevador de servico, hall dos elevadores e caixa de escada
pressurizada com porta corta fogo;

3

IJ
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b) Areas Comuns de Uso Exclusivo do Bloco 04 — “Edificio

Crisantemo”, Localizadas no 2° Subsolo: Pogos do elevador social e
elevador de servico, hall dos elevadores e caixa de escada
pressurizada com porta corta fogo;

Areas Comuns de Uso Comum do Condominio localizadas no 2°

Subsolo: 114 vagas de garagem para a guarda e estacionamento de
igual numero de veiculos em locais comuns e indeterminados,
numeradas no projeto tdo somente para efeito de identificagao e
. disponibilidade, sendo 02 vagas destinadas ao uso de deficiente
fisico, como &rea comum do condominio, 4reas de acomodagao,
rampa em subida de acesso ao 1° subsolo, e areas de circulacao e
manobras de veiculos.

Il - No 1° Subsolo

a) Areas Comuns de Uso Exclusivo do Bloco 01 - “Edificio

Alamanda” Localizadas no 1° Subsolo: Caixa de escada

pressurizada com porta corta fogo, pocos dos elevadores social e de
servico, hall dos elevadores, cabine de pressurizacao e cabine de
forga;

b) Areas Comuns de Uso Exclusivo do Bloco 02 - “Edificio Begonia”

Localizadas no 1° Subsolo: Caixa de escada pressurizada com porta

corta fogo, pogos dos elevadores social e de servico, hall dos
elevadores, cabine de pressurizagao e cabine de forca;
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c) Areas Comuns de Uso Exclusivo _do Bloco 03 — “Edificio
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Tumbergia” Localizadas no 1° Subsolo: Caixa de escada
pressurizada com porta corta fogo, pocos dos elevadores social e de
‘servigo, hall dos elevadores, cabine de pressurizagdo e cabine de
forca;

d) Areas Comuns de Uso Exclusivo do Bloco 04 — “Edificio

Crisantemo” Localizadas no 1° Subsolo: Caixa de escada

pressurizada com porta corta fogo, pogos dos elevadores social e de
servico, hall dos elevadores, cabine de pressurizacdo e cabine de

_forga;

Areas Comuns de Uso Comum do Condominio localizadas no 1°

Subsolo: 11 vagas de uso comum para motos numeradas de 01 a 11,
224 vagas de garagem para a guarda e estacionamento de igual
numero de vefculos em locais comuns e indeterminados, numeradas
no projeto de 001 a 224, tao somente para efeito de identificacéo e
disponibilidade, mais 01 vaga destinada ao uso de deficiente fisico,
como area comum do condominio, areas de acomodacao, de acesso
ao 2° subsolo, entrada e saida de veiculos do prédio por meio de
rampa externa com acesso ao piso térreo, e areas de circulagédo e
manobras de veiculos, depdsito para material de limpeza e vestiarios

para funcionarios sendo um masculino e o outro feminino.

Il - No Pavimento Térreo Comum ao Condominio: Portaria com

banheiro, coberta por laje, de acesso ao condominio com escadas,
rampa de acesso para pedestre, dreas de acesso ao condominio
cobertas por pergolado, jardins, passeio de pedestres comum ao
condominio e com acesso a cada um dos blocos, entrada e saida de

/\%%\3 !
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autos com rampa em desnivel para acesso a garagem no subsolo,
reservatorio de aguas pluviais, depoésito de lixo, abrigo de gés, rampas

de acesso ao deck da piscina do condominio, deck, piscina, quadra

—
520208260554.

sob o numem_lAL180037

C

poliesportiva descoberta, banco em formato sinuoso localizado no
passeio de pedestres entre os blocos 01, 02 e 03 e contornado por uma
rampa de acesso para pedestres, areas ajardinadas, elementos

arquitetdnicos, gradis, muretas e muros de fechamento.

, protocolado em 25/09/2020 as 19:23,
1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 98CAOC?2.

IV - Blocos 01, 02, 03 e 04

-~

=

a) Areas Comuns de Uso Exclusivo de cada Bloco: Hall, pPOGOS

5P

dos elevadores social e de servico, hall dos elevadores e caixa

de escada pressurizada com porta corta fogo.

b) Do 1° ao 20° Pavimentos: Cada pavimento terd uma caixa de

. Comarca de Santo Andre
/ rrConferencnaDocumenfb. o,Lfr}]\forme O processo

escada pressurizada com porta corta fogo, hall dos elevadores,
pogos para elevador social e de servico, e 04 apartamentos,
sendo 02 deles com 02 quartos e os outros 02 com 02 quartos e

AS SALLFE eTribun&kde!JusticacdoEstadorde Sao Paulo

01 suite.

c) Na Cobertura e Casa de Maquinas: Caixa de escada

L

Q3T

pressurizada com porta corta fogo, barrilete, casa de maquinas,

TR

T ©

. £

escada de acesso a mesa da casa de maquinas e escada de 2,: 5

[2)

o ” . - =
marinheiro com prote¢do para acesso as caixas d'agua e %‘f%
cobertura em telhas de fibrocimento com calhas. ==
=t

ESES

o 0

. ‘2

d) Na_Caixa d’agua: 02 caixas dagua e 02 Ilajes i
impermeabilizadas. =0
o

=
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e) Na Cobertura da caixa d’agua: Laje impermeabilizada com 02
alcapoes de inspecao.

Secaol ll

Das partes exclusivas

Art. 2° - Sé&o partes exclusivas do Condominio, os apartamentos com seus
respectivos ambientes e parte das vagas de garagem, e as vagas autbnomas

individualizadas e demarcadas no projeto aprovado.

§ 1° - Os apartamentos, com seus respectivos ambientes, e parte das vagas

de garagem sao, 0s seguintes:

| - Apartamentos (Blocos 01, 02, 03 e 04)

No 1° pavimento os aptos n°s 11, 12, 13 e 14
No 2° pavimento os aptos n° 21, 22, 23 e 24
No 3° pavimento os aptos n° 31, 32, 33 e 34
No 4° pavimento os aptos n°s 41, 42, 43 e 44
No 5° pavimento os aptos n° 51, 52, 53 e 54
No 6° pavimento os aptos n°s 61, 62, 63 e 64
No 7° pavimento os aptos n°s 71, 72, 73 e 74
No 8° pavimento os aptos n°s 81, 82, 83 e 84
No 9° pavimento os aptos n% 91, 92, 93 e 94
No 10° pavimento os aptos n° 101, 102, 103 e 104
No 11° pavimento os aptos n°s 111, 112,113 e 114
No 12° pavimento os aptos n°s 121, 122, 123 e 124
No 13° pavimento os aptos n° 131, 132, 133 e 134
No 14° pavimento os aptos n°s 141, 142, 143 e 144

Q\f% 6
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No 15° pavimento os aptos n°s 151, 152, 153 e 154
No 16° pavimento os aptos n°s 161, 162, 163 e 164
No 17° pavimento os aptos n% 171, 172, 173 e 174
No 18° pavimento os aptos n% 181, 182, 183 e 184
No 19° pavimento os aptos n°s 191, 192, 193 e 194
No 20° pavimento os aptos n°. 201, 202, 203 e 204

§2° - Cada um dos apartamentos seré composto dos seguintes ambientes:

a) Blocos 01, 02, 03 e 04:

i. Os apartamentos tipo de finais 1 e 2 serdo compostos por: sala de

estar e jantar com terraco, 2 dormitorios, banheiro, suite, cozinha e
area de servigo;

ii. Os apartamentos tipo de finais 3 e 4 serao compostos por: sala de

estar e jantar com terraco, 2 dormitérios, banheiro, cozinha e area de
Servico;

Secgao lll

Das Areas da Unidades Autonomas

Art. 3° - As areas foram calculadas segundo o critério de 4reas reais definido
pela NBR 12721, importando o empreendimento em 34.896,370m2, sendo
que deste total 30.658,080m2 serdo em 4reas cobertas edificadas e
4.238,290m? em areas descobertas.
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Paragrafo Unico - A fracdo ideal no solo e nas outras partes comuns,
atende ao disposto no §3° do artigo 1.331 da Lei 10.406/2002, com a nova
redacao introduzida pelo artigo 58 da Lei 10.931/2004, sendo neste caso

especifico o coeficiente de proporcionalidade constante da coluna 31 do
Quadro.ll da NB 12721.

| - Apartamentos (Blocos 01, 02, 03 e 04)

a) Os apartamentos tipo localizados do 1° ao 5° pavimentos, de finais

1 e 2, com excecao do apartamento 21 do Bloco 02 - “Edificio

Begdnia” terao cada um deles: uma éarea privativa de 70,020m2, uma
?rea de uso comum de 47,648m?2 (incluso o direito ao uso de 01 vaga
de garagem), uma 4rea total de 117,668m?, correspondendo-he uma
fracao ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,3404%, sendo
que do total acima 103,236m2, serao em &reas cobertas edificadas e
14,432m? em areas descobertas.

b) Os apartamentos tipo localizados do 1° ao 5° pavimentos, de finais

3 e 4 terdo cada um deles: uma area privativa de 58,400m2, uma area
de uso comum de 43,907m? (incluso o direito ao uso de 01 vaga de
garagem), uma area total de 102,307m?2, correspondendo-lhe uma

fracao ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,2909%, sendo
que do total acima 89,980m2, serao em areas cobertas edificadas e

12,327m2 em areas descobertas.

c) Os apartamentos tipo localizados do 6° ao 20° pavimentos, de

finais 1 e 2, com excegdo dos apartamentos 141 e 181 do Bloco 01

— “Edificio Alamanda”, dos apartamentos 81 e 182 do Bloco 02 —

“Edificio Begoénia”, dos apartamentos 112 e 162 do Bloco 03 -

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2020 as 19:23 , sob 0 niimero 10180037520208260554.
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“Edificio Tumbergia” e dos apartamentos 91, 92. 132 e 181 do
Bloco 04 - “Edificio Crisantemo”, terdo cada um deles: uma area

priyativa de 67,900m?2, uma area de uso comum de 47,136m? (incluso o
direito ao uso de 01 vaga de garagem), uma area total de 115,036m2,
correspondendo-lhe uma fracao ideal no solo e nas outras partes
comuns de 0,3337%, sendo que do total acima 100,892m2, serao em

areas cobertas edificadas e 14,144m?2 em areas descobertas.

Os apartamentos tipo localizados do 6° ao 20° pavimentos, de
finais 3 e 4, com excecdo do apartamento 193 do Bloco 01 -

-
(0

Edificio Alamanda, do apartamento 194 do Bloco 02 — “Edificio
Begdnia”, terdo cada um deles: uma area privativa de 56,280m=2, uma
area de uso comum de 43,395m? (incluso o direito ao uso de 01 vaga
de garagem), uma area total de 99,675m?, correspondendo-lhe uma
fracao ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,2841%, sendo

gue do total acima 87,636m?2, serdo em areas cobertas edificadas e
12,039m? em areas descobertas.

Os apartamentos tipo, de n° 141, 181, localizados no Bloco 01 —

“Edificio_Alamanda”, terao cada um deles: uma &rea privativa de

67,900m?, uma area de uso comum de 72,678m? (incluso o direito ao
uso de 02 vagas de garagem), uma area total de 140,578mz2,

correspondendo-lhe uma fracdo ideal no solo e nas outras partes
comuns de 03808%, sendo que do total acima 124,441mz2, serdo em

areas cobertas edificadas e 16,137m2 em &reas descobertas.

Os apartamentos tipo, de n° 21, 81 e 182, localizados no Bloco 02 —
Z“Edificio Begodnia”, terdo cada um deles: uma area privativa de

67,900m?2, uma area de uso comum de 72,678m2 (incluso o direito ao

9
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uso de 02 vagas de garagem), uma area total de 140,578m2

correspondendo-lhe uma fragao ideal no solo e nas outras partes
comuns de 03808%, sendo que do total acima 124,441m2, serao em

areas cobertas edificadas e 16,137m2 em areas descobertas.

O apartamentos tipo, de n® 193, localizado no Bloco 01 — “Edificio

Alamanda”, tera: uma area privativa de 56,280m?, uma area de uso
comum de 68,936m2 (incluso o direito ao uso de 02 vagas de

garagem), uma area total de 125,216m?2, correspondendo-lhe uma
fracao ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,3309%, sendo
que do total acima 111,184m?2, serao em areas cobertas edificadas e
14,032m? em areas descobertas.

O apartamentos tipo, de n® 194, localizado no Bloco 02 — “Edificio

Begonia”, terda: uma area privativa de 56,280m2, uma area de uso
comum de 68,936m2 (incluso o direito ao uso de 02 vagas de
garagem), uma area total de 125,216m2, correspondendo-lhe uma
frac@o ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,3309%, sendo
que do total acima 111,184m2, serao em areas cobertas edificadas e
14,032m2 em areas descobertas.

Os apartamentos tipo, de n° 112 e 162, localizados no Bloco 03 —

“Edificio Tumbergia”, terao cada um deles: uma area privativa de

67,900m2, uma area de uso comum de 72,678m?2 (incluso o direito ao

uso de 02 vagas de garagem), uma area total de 140,578m2,

correspondendo-lhe uma fracdo ideal no solo e nas outras partes
comuns de 03808%, sendo que do total acima 124,441m?2, serao em

areas cobertas edificadas e 16,137m2 em areas descabertas.

\ff’% o
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j) Os apartamentos tipo, de n® 91, 92, 132 e 181, localizados no Bloco Q
04 - “Edificio Crisdntemo”, terdo cada um deles: uma drea privativa 2
de 67,900m2, uma area de uso comum de 72,678m?2 (incluso o direito §
ao uso de 02 vagas de garagem), uma area total de 140,578mz2, %
=
correspondendo-lhe uma fragao ideal no solo e nas outras partes §
; R
comuns de 03808%, sendo que do total acima 124,441m2, serao em g
& areas cobertas edificadas e 16,137m2 em areas descobertas. g
g
CAPITULO Il &
) o
DO DESTINO E DA UTILIZAGAO DAS PARTES g
o b
Art. 4° - O condominio € estritamente voltado ao uso residencial, sendo B2
=
vedado o seu uso para qualquer outra finalidade. B2
g 2
=
§1° - As vagas da garagem de uso dos condéminos deverao ser utilizadas o
conforme seu destino, ou seja, para guarda de veiculos de passeio, sendo (%
vedado, expressamente, seu uso para qualquer outra finalidade. 2
i

N
/a

14 Aol

§2° — A vaga para deficiente fisico, zelador e de motos serao areas de uso
comum do condominio.

o

£ £
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DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS 28

&5

Art. 5° - O condémino no exercicio de seus direitos para uso e gozo do e
L=t

P . A ; : . =]
condominio e da unidade auténoma que |he pertence, devera observar, além ==y
das condigbes constantes no titulo aquisitivo, as normas constantes nesta ﬁ%
Convengéo, a saber: =0
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| - Usar, gozar e dispor livremente da respectiva unidade autdbnoma de acordo
com o seu destino e respeitados os direitos de terceiros, a boa ordem, os

bons costumes, a saude e o bem estar dos conddminos e resguardada a
seguranca e a solidez do edificio de acordo com as normas estabelecidas na
presente Convencao;

Il - Usar e gozar das partes comuns do condominio desde que nao impeca
idéntico direito por parte dos demais conddéminos, com as mesmas restricoes
da alinea anterior;

Il - Examinar os livros e os arquivos da Administracdo a qualquer tempo e
pedir esclarecimentos ao administrador;

IV - Convocar Assembléia Geral pela forma prevista na presente Convengao,
e a ela comparecer, discutir, votar e ser votado.

CAPITULO IV
DOS DEVERES DOS CONDOMINOS

Art. 6° - S3o deveres dos condéminos:
| - Guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns, nao as
usando, nem permitindo que as usem, bem como as respectivas unidades

auténomas, para fins diversos daqueles a que se destinam;

Il - Nao obstruir, com objetos ou entulhos, as passagens ou vias de acesso,

area de circulacao de veiculos e pessoas;

f\j"f QS iz
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Il - Nao alugar ou vender sua propriedade exclusiva, sem dar ciéncia ao
locatario ou comprador das restricbes e proibicoes constantes desta
Convencao e fazé-las constar do respectivo instrumento ou ato;

IV - Nao decorar as paredes e esquadrias que se confrontam com as areas

comuns ou externas da casa com tonalidade ou cores diversas das
empregadas no condominio;

V - Permitir 0 acesso a sua unidade de pessoas devidamente credenciadas
pelo copdominio para a execugédo de servigos de reparo e manutengéo que
se relacionem com interesse comum dos condéminos;

VI- Nao utilizar, com volume audivel nas residéncias vizinhas, instrumentos
de musica ou som;

VII - Nao utilizar os empregados do condominio para servigos particulares;

VIII - Nao colocar toldos externos, letreiros, placas ou cartazes de publicidade
ou guaisquer outros;

IX - Nao manter ou guardar substéancias, instalagoes ou aparelhos perigosos
a seguranca do condominio ou de seus moradores;

X - Nao manter animais de grande porte em sua unidade autbnoma, que

causem incomodos aos demais vizinhos:

Xl - Nao realizar dentro do condominio transporte de méveis, aparelhos,
engradados, caixas, caixotes e outros objetos de volume apreciavel, fora dos

| | 13
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horarios normais e fora das condigOes estabelecidas pelo sindico ou pelo
Regimento Interno;

XIl - Nao fazer ou permitir que fagam servigos, quer seja de reformas ou
manutencao de equipamentos, fora do horario das 8:00 as 18:00 horas, de
segunda a sexta-feira e das 8:00 as 13:00 horas aos sabados.

, CAPITULO V
DA UTILIZACAO DO CONDOMINIO

Art. 7° - O condominio sera utilizado, pelos condéminos, com observancia
das normas de boa vizinhanca, e sem prejudicar ou causar dano ou
incomodo aos demais conddminos, nem obstaculo ou embaraco ao bom uso
das partes de propriedade e uso comum a todos.

Secao |
Do Sindico e do Sub-Sindico

Art. 8° - O condominio sera administrado por um sindico, pessoa fisica ou
juridica, que podera ser condémino ou estranho ao condominio.

Paragrafo unico - O sindico podera ser assessorado por um Conselho
Consultivo, constituido de trés membros conddminos, e eventualmente,
auxiliado por um subsindico também conddmino, e, também eventualmente,
por uma administradora, ou por outros 6rgaos que venham a ser constituidos.

Art. 9° - Todos 0s membros representantes do condominio serao eleitos em
Assembléia Geral Extraordinaria, sendo desde logo considerados
empossados todos com mandato de dois anos, podendo ser reeleitos.
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Paragrafo (nico - Nao poder4 ser eleito para sindico, subsindico, membro
do Conselho Consultivo e de outros eventuais 6rgaos, o condémino que
tenha sido multado ou acionado judicialmente, para cobranga das quotas-

partes de sua responsabilidade nos dois exercicios sociais anteriores ao da
eleicao. ‘

Art. 10 - Alem daquelas instituidas em lei, o sindico tem as seguintes
atribuicoes, devendo atuar com moderagao:

| - Fixar as atribuigdes do subsindico;

Il - Fazer demonstracdo bimestral das despesas efetuadas e receitas
auferidas, apresentando aos condéminos, quando solicitado, a documentacao

correspondente que devera estar arquivada com o restante dos documentos
do condominio;

Il - Fazer concorréncia ou tomada de pregos para servicos no condominio,
podendo ordenar as obras ou reparagdes necessarias, observado, no entanto
que se as obras ou reparos forem urgentes e importarem em despesas
excessivas, determinada a sua realizacdo, o sindico dard ciéncia a
assembleia, que devera ser convocada imediatamente, porém, em néao sendo
as mesmas urgentes somente poderéo ser efetuadas apés autorizagdo da
assembléia, especialmente convocada pelo sindico, ou em caso de omisséo

ou impedimento deste, por condéminos que representem Vs dos votos do
condominio;

IV - Advertir verbalmente ou por escrito, o conddmino infrator de qualquer
disposicao da presente Convengao e Regimento Interno;
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"V - Receber e dar quitagdo em nome do condominio, movimentar contas
bancarias do mesmo, emitindo ou endossando cheques, depositando as
importancias recebidas em pagamento, aplicando os respectivos valores,
inclusive as parcelas referentes ao fundo de reserva, em instituicao financeira

de escolha conjunta com o Conselho Consultivo;

VI - Efetuar seguro em nome do condominio, previsto nesta Convengao,
devendo fazer constar da respectiva apdlice, previsao da reconstrucdo em

caso de sua destruigao total ou parcial,

VIl - Convocar Assembléia Geral e reuniao do Conselho Consultivo e de
outros 6rgéos eventuais, e resolver casos que, porventura, nao tiverem
solugao, prevista, expressamente, na lei ou nesta Convengao;

VIII - Dispor dos seguintes documentos para a administragao, que deverao
ser, obrigatoriamente, transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar
de relacao na ata da Assembléia Geral, livro de presenca de condéminos na
Assembléia Geral, livro de ata das reunides do Conselho Consultivo, livro-
caixa, livro de queixas, ocorréncias e sugestoes, fichario de empregados, livro

de moradores, plantas;
IX - Providenciar abertura, numeracao, rubrica e encerramento dos livros;
X - Determinar a execugao de obras e servigos autorizados pelo Conselho

Consultivo, quando inadiaveis, ou pela Assembléia Geral, nos casos gerais,
nas partes de propriedade e uso comuns.
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Xl - Admitir e demitir empregados do condominio, dentro dos critérios e
normas legais, fixando-lhes salarios e definindo-lhes funcdes para os efeitos
da legislagao trabalhista e da previdéncia social, observadas ‘as bases
correntes, sem prejuizo do orcamento anual;

XIl - Dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir empregados do condominio,
submetendo-os a disciplina adequada;

Xl - Emitir e enviar os carnés de cobranca a cada conddmino;

-
-

XIV - Pagar p-)onfuaimente as taxas de servigos utilizados pelo condominio,

tais como luz, agua, esgoto, telefone;

XV - Proceder ao registro de todos os empregados do condominio nos prazos

legais, assim como efetuar os recolhimentos de tributos, previstos em lei;

XVI - Enviar cartas de convocacao para a Assembléia Geral, providenciando

0s respectivos registros das atas e remetendo copias aos condéminos;

XVIl - Delegar funcbes administrativas, especificando-as, quando da
delegacao, a pessoas fisicas ou juridicas, de sua confianca e sob sua inteira

responsabilidade, mediante aprovacao da Assembléia Geral;

XVIIl - As fungOes que exorbitem de mera administragao sao indelegaveis,

devendo ser exercidas direta e pessoalmente pelo sindico;

§ 1° - Das decisdes do sindico que forem contrarias as de quaisquer
conddminos, desde que estes nao representem a maioria dos votantes,

/‘
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poderao os conddominos enderegar recurso para a Assembléia Geral, porém

deverao acatar a decisao até a apreciacao do recurso.

§ 2° - As fungdes do sindico, do subsindico e do Conselho Consultivo e dos
membros de outros Orgaos eventuais sao de natureza nao remunerada,

podendo a Assembléia Geral atribuir natureza remunerada a essas fungoes.

§ 3° - Na hipétese de renlncia, destituicdo ou impedimento do sindico,
assumira as funcoes o subsindico, se houver, e, na sua falta ou impedimento,
o presidente do Conselho Consultivo.

§ 4° - O presidente do Conselho Consultivo, assumindo as fungoes de
sindicfd, convocaréd Assembléia Geral, que se reunird dentro de vinte dias
corridos, contados da vacancia do cargo, para proceder a eleicao de novo
sindico, sendo que seu mandato sera ate a realizagao da proxima

Assembléia Geral Ordinaria.
Secgao |l
Do Conselho Consultivo

Art. 11 - O Conselho Consultivo sera presidido por membro aclamado em

assembléia e tera as seguintes atribuigoes:

| - Assessorar 0 sindico e fiscalizar sua acao nas solucoes dos problemas;

Il - Autorizar o sindico a efetuar as despesas extraordinarias nao previstas no

orcamento aprovado pela Assembléia Geral;

18
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lll - Emitir parecer sobre as contas do sindico, conferindo-as, aprovando-as
ou rejeitando-as;

IV - Elaborar regulamentos e alteragdes que forem necessarios, para uma

melhor utilizagao das areas recreativas do condominio.

§ 1° - No caso de vacancia do cargo de conselheiro, o substituto sera
nomeado pelos remanescentes € servira até a proxima Assembléia Geral.

§ 2° - O Conselho Consultivo se reunira sempre que 0s interesses do

condominio exigir; podendo a reunido ser convocada, também, pelo sindico.

§ 3° - As decis6es do Conselho Consultivo serdo tomadas pelo voto da
maioria, devendo ser lavradas em ata, obedecido ao estabelecido, no que
couber, para as da Assembléia Geral.

Secao lll

Da Administradora

Art. 12 - A administradora, que podera ser pessoa fisica ou juridica, terd as
fungoes administrativas que lhe forem delegadas pelo sindico, e procedera de

acordo com as suas determinacoes, mediante aprovacao da Assembléia

Geral.

Art. 13 - A administradora prestara seus servicos por periodos maximos de
dois anos, sendo permitida a prorrogagdo do seu contrato, por periodos
sucessivos de idéntica duragao.

o] \§)
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Da Assembléia Geral

Art. 14.- As deliberagoes conjuntas dos conddminos serdo tomadas em
Assembléia Geral, Ordinaria ou Extraordinaria, realizadas em dependéncias
do préprio condominio.

Paragrafo unico - A convocacao da Assembléia Geral sera efetuada:

a) pelo sindico;

-

b) por conddminos que representem um quarto dos votos do condominio.

Art. 15 - A Assembléia Geral sera convocada por meio de edital de
convocagao a ser enviado com antecedéncia minima de oito dias corridos, e
que a representacao perante o condominio sera feita através de procuragao.

§ 1°- No edital de convocagao constara, ainda que abreviadamente, a ordem
do dia, sobre a qual deliberarao os presentes e mais os itens "assuntos gerais
e de interesse do condominio".

§ 2° - Também se indicarao no edital de convocagéo o dia, hora e local da
realizacao da Assembléia Geral e a disposicao gue, nao havendo quérum
suficiente para instalacao da Assembléia Geral, em primeira convocacéao, a
segunda se fara trinta minutos apés.

§ 3° - Com excegao, ainda que nao conste da ordem do dia, a Assembléia

Geral tomara conhecimento de recursos apresentados por conddminos ou
™
L
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pelo Conselho Consultivo, de decisao proferida pelo sindico ou por delegagéao

e

deste, pelo subsindico ou pela administradora, e que se refira, especialmente,

a esse mesmo conddémino ou ao Conselho Consultivo.

Art. 16 - As reunioes serao dirigidas por mesa composta por um presidente
escolhido por aclamacao, entre os presentes e secretariada por pessoa de
livre escolha do presidente eleito.
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a) Examinar’o livro de registro de presenca e verificar os requisitos 28
o

necessarios para a instalagao da reuniao; %ag
@-ég

g2
b) Examinar as procuracoes apresentadas, admitindo ou nao, o ggg
. = . gt Bao
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c) Dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo | <Ei S
= secretario, colocando os assuntos em debate e em votagao, aceitando =13
ou nao, as propostas apresentadas, podendo, até mesmo, inverter a §§
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/ e')fEncerrar o livro de registro de presenca e assinar o livro de ata da &
’ Assembléia Geral.

~

s
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Art. 17 - Os trabalhos e deliberagoes da Assembléia Geral serao lavradas,
em livro préprio, ata que podera ser na forma de sumario dos fatos ocorridos,
inclusive dissidéncias e protestos, e conter a transcricao, apenas das

deliberagoes tomadas, desde que:

a) os documentos ou propostas submetidos a Assembléia Geral, assim
como as declaragoes de voto ou dissidéncia, referidas na ata, sejam
numerados seguidamente, autenticados pela mesa e por qualquer
gonddémino que o solicitar, e arquivados no condominio;

b)a mesa, a pedido do condémino interessado, autentique exemplar ou
copia de proposta, declaracao de voto, ou dissidéncia, ou protesto
apresentado.

Art. 18 - A ata da Assembléia Geral sera lavrada por pessoa de indicagao do
presidente da Assembléia Geral, condémino ou nao, devendo ser assinada
pelo presidente e levada a registro no Cartério de Registros de Titulos e
Documentos.

§ 1° - Quando a ata refletir alteragdo ou acréscimo de dispositivo constante
nesta Convencao, sera averbada no Cartorio de Registro de Imoveis
competente.

§ 2° - Copia da ata sera remetida a cada conddmino, dentro de oito dias da
data da Assembléia Geral, ainda que nao tenha sido objeto de registro, para

/WP\% 22
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sua manifestagao, também no prazo de oito dias, sendo certo que o siléncio

,sob o nu
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caracterizara sua aprovagao integral e irrevogavel.
§ 3° - A manifestagdo em contréario, por parte de algum condémino, significara
recurso para a proxima Assembléia Geral, embora a decisao deva ser

obedecida, desde logo, por todos 0s condéminos, inclusive pelo impugnante.

Art. 19 - A Assembléia Geral Ordinaria devera ser realizada até o final do

A~ " v v " pooa . s o
primeiro bimestre apés o término do exercicio social e a ela cabera, =
Al
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b) fixar o orgamento anual para o exercicio social vincendo e a forma de %Eg
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cobranca das respectivas despesas do condominio para esse periodo; % %
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}: Paragrafo unico - A Assembléia Geral Extraordinaria decidira, entre outros
itens, sobre: '

a) matéria especificada na Assembléia Geral Ordinaria, quando esta néo
for realizada tempestivamente, ou que tenha surgido posteriormente;

b) alteracao da presente Convencao;

c) destituicao do sindico, subsindico efou dos membros do Conselho
Consultivo e de outros eventuais 6érgaos, sem necessidade de
motivacao para essa decisao;

d) stibstituicad da administradora ou restricao de suas fungoes.

Art. 20 - Para a instalagao da Assembléia Geral serdo observados os

seguintes quoruns:
a) primeira convocagao: 2/3 (dois tercos) dos votos do condominio;
b) segunda convocacao: qualguer numero de votos do condominio.

Paragrafo unico - Deverao ser obedecidos, conforme matéria, os seguintes

quoruns para a deliberacao em Assembléia Geral:

a) assuntos gerais, que nao os abaixo elencados: maioria simples dos

votos dos condominos presentes (metade mais um);

b) destituicao do sindico, subsindico, membros do Conselho Consultivo e
de outros eventuais Orgaos: atraves de assembléia especialmente

convocada, pelo voto da maioria absoluta de seus membros.

o~ \Q 24
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¢) mudanga desta Convengéo, inclusive acréscimo de novas disposicoes:
2/3 (dois tercos) dos votos do condominio.
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d) mudancas nas fachadas ou outras disposicoes que alterem o direito de
propriedade; 100% dos votos do condominio.

Art. 21 - Na Assembléia Geral, 0s votos serao proporcionais as fragoes ideais
do terreno, nao se computando os votos em branco.

, protocolado em 25/09/2020 as 19:23,

§ 1° - Em caso de empate na apuragao dos votos, além de seu voto normal,
caber? o de qualidade (desempate) ao presidente da Assembléia Geral.

§ 2° - O conddémino em atraso no pagamento de suas quotas nas despesas

do condominio tera suspendido o seu direito de deliberacao e voto em
qualquer matéria.

Art. 22 - As decisdes da Assembléia Geral serao obrigatérias para todos os
conddminos, ainda que vencidos nas deliberagoes, ou a que elas nao tenham

comparecido, mesmo que ausentes do domicilio e independentemente do
recebimento do edital de convocacao.

AS SALLE e Tribundlde Justida do Estado-de Sao Paulo
onferencnaDgé‘Jhﬁ*éﬁtqg 88“ lnn?orme 0 processo 10180
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Art. 23 - Se a unidade auténoma pertencer a mais de uma pessoa, devera zH“\l“‘ :
ser designada uma para que represente as demais na Assembléia Geral, 8
mediante mandato, sob pena de suspensao temporaria do exercicio dos =%
w u
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direitos e vantagens assegurados pela presente Convencao, inclusive do cs
5 o
direito de voto. e
iy
Art. 24 - O condémino podera fazer-se representar na Assembléia Geral por gjﬁ
procurador, com poderes gerais e bastante para, legalmente, praticar os atos 3 2
necessarios e contrair obrigagoes, devendo o instrumento de procuragao ser %
=
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| Assembléia Geral ou diretamente com o presidente, tudo antes de iniciadas
- as deliberagoes.

Paragrafo tnico - Os ocupantes das unidades autonomas (a qualquer titulo)
nao condominos, ndo terdo nenhuma representatividade perante o
condominio, ressalvados os direitos dos locatérios, previstos no artigo 24 da
Lein® 4.591/64.

Art. 25 - A Assembléia Geral se reunira e deliberara em ato continuo. Os
trabalhos poderao ser suspensos e prosseguirdo em data posterior, quer

pelo adiantado da hora, quer pela necessidade de colidir elementos ou
completar informacoes, quer por estar tumultuados os trabalhos.

Art. 26 - A Assembléia Geral Ordinaria e Extraordindria poderdo ser
cumulativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora e

instrumentadas em ata Unica.

Secao V
Outros Orgaos

Art. 27 - Além do Conselho Consultivo, podera a Assembleéia Geral, instituir

outros ¢rgaos administrativos ou de assessoria, com atribuicoes que

expressamente definir.

Art. 28 - Esses oOrgaos complementares terao carater transitério ou
permanente, de acordo com os interesses do condominio. Quando
instituidos, adotar-se-ao, quanto ao seu procedimento, as normas
estabelecidas ao Conselho Consultivo, no que couberem inclusive as

naturezas nao remuneradas de suas funcoes.
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CAPITULO VI Goest 8

DO SEGURO

Art. 29 - O condominio é obrigado a proceder ao seu seguro, € assim manté-
lo, sob as penas da lei, contra os riscos de incéndio ou outro sinistro que
cause destruicdo no todo ou em parte, discriminando-se uma a uma as

unidades autbnomas e o total das partes comuns, com 0s respectivos
valores.

, protocolado em 25/09/2020 as 19:23 ,
1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 98CAQC2:—

Paragrafo unico - Podera cada condémino aumentar, por sua conta

exclusiva, o valor do seguro de sua unidade autbnoma para cobrir o valor das 2
benfeifdrias, UteiS ou voluptuérias, que, porventura, realize na sua unidade qé
autbnoma, e, neste caso, pagard diretamente a companhia seguradora o Tjé
prémio correspondente ao aumento feito. %g

o,

Art. 30 - No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizagéo sera
aplicado, preferencialmente, na reconstrugdo das coisas de uso e
propriedade comuns e o saldo, se houver, sera rateado entre os condéminos
afetados pelo sinistro.
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CAPITULO VII
DOS ENCARGOS COMUNS AOS CONDOMINOS
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Art. 31 - Cada conddmino participara de todas as despesas do condominio,
de acordo com o orgamento fixado para o exercicio, assim como das

nado
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despesas extraordindrias, recolhendo as respectivas quotas nos prazos

definidos pelo sindico. =
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Paragrafo Gnico - Se o vulto das despesas aconselhar o recolhimento em
prestacoes, com autorizagao do Conselho Consultivo, deveréo ser fixados os
respectivos vencimentos.

Art. 32 - As quotas das despesas gerais do condominio seréo devidas pelos
condéminos, mediante rateio proporcional as fragdes ideais no solo, a cada

uma das unidades autdbnomas do todo do empreendimento.

Paragrafo Unico - A proporgéo para o célculo das despesas de condominio
em cada Bloco, sera determinada pela divisao da fragao ideal da unidade
pelo somatorio das fracoes ideais do respectivo Bloco.

Art. 33 - Serao consideradas despesas de responsabilidade dos condéminos

aquelas elencadas, exemplificativamente, no rol abaixo:
a) tributos incidentes sobre as partes comuns do condominio;

b) prémios de seguro, com exclusao do valor correspondente ao seguro
facultativo que cada condémino queira fazer, além dos obrigatérios;

¢) remuneracao da administradora;

d) salarios, seguros e encargos previdenciarios e trabalhistas relativos
aos empregados do condominio;

e) despesas de manutencao, conservagao, limpeza, reparos e
funcionamento das partes, dependéncias, instalagboes e equipamentos
de propriedade e uso comuns;

fls. 34
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f) despesas de luz, agua, gas, telefone, esgoto do condominio;

g) despesas necessarias a implantagdo, funcionamento e manutengao
dos servicos prestados pelo condominio aos conddminos, e tudo o
mais que interessa ou tenha relagdo com as partes de propriedade e
uso comu“ns, ou que os conddbminos deliberem fazer como interesse

coletivo, inclusive verba para o fundo de reserva;

, protocolado em 25/09/2020 as 19:23, sob o
03-75.2020.8.26.0554 e codigo 98CAOC2.

— o O
. % S
h)custeio de manutencao e de consumo corrente de todos o0s 8 g
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iequipamentos, maquinas e motores de propriedade do condominio, 32
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ainda que temporaria ou permanentemente a servico apenas de um ° g
condémino; %8
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i) gastos decorrentes da execugao dos servigos basicos e/ou §§8
B oo
obrigatérios. 255
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Art. 34 - O condémino, que aumentar as despesas comuns, por sua exclusiva f §
- O
conveniéncia, pagara o excesso que motivar. & 2
- T s . %

Art. 35 - Os conddminos suprirao o condominio das quotas com que tenham

que concorrer para as despesas comuns aprovadas em Assembléia Geral. § :EZE

or THE
.br/pas

Art. 36 - As obras de grande vulto, que interessarem ao prédio, serao feitas,
mediante orgamento prévio, obtido em concorréncia ou tomada de precos, a

en

R
sp.jus

g

ser aprovado em Assembléia Geral.
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Art. 37 - As despesas com a remogao ou depdsito de coisas ou objetos

h

deixados em areas de propriedade e usc comuns serao cobradas do

05941
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conddmino responsével.
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Art. 38 - Todas as quantias arrecadadas serdao depositadas em
estabelecimento bancario e movimentadas pelo sindico.

CAPITULO Vil
DO FUNDO DE RESERVA

Art. 39 - Fica criado o Fundo de Reserva, cobravel juntamente com as
contribuicoes para as despesas comuns, 0 qual sera constituido das

seguintes parcelas:

a) $% (cinco por cento) da contribuigdo mensal de cada condémino;
b) juros moratérios e multas previstas nesta Convengao, e que venham a
ser cobrado dos conddéminos;

c) 2% (dois por cento) do saldo verificado no orcamento de cada exercicio
social;

d) rendimentos decorrentes da aplicacao das verbas do proprio Fundo de
Reserva.

Paragrafo unico - A Assembléia Geral de instalacao estabelecera o limite do

Fundo de Reserva.

Art. 40 - A Assembléia Geral deliberara sobre a utilizagdo do Fundo de
Reserva, podendo o sindico, desde que autorizado pelo Conselho Consultivo,
utiliza-lo para a execugao de obras ou servigos considerados inadiaveis.

BAPIA LA
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CAPITULO IX \ /)
DAS PENALIDADES

Art. 41 — O conddémino que descumprir qualquer dever desta convengao ou
imposto por lei, ficara sujeito a multa a ser estipulada pelo condominio, nas

condicoes estabelecidas nos paragrafos abaixo;

§ 1° - O condébmino somente podera ser multado depois de notificado da
ocorréncia da infragao para apresentacao de defesa no prazo de 5 (cinco)
dias, defesa essa que serd apreciada pelo Sindico e pelos membros do
Conse'i'ho Consuitivo que, em reuniao, aceitarac ou nao a defesa mediante
simples despacho no corpo de eventual defesa.

§ 2° - A apresentacao de defesa fora do prazo, a nao apresentacao da
defesa e a deliberagdo contraria a defesa pelo Sindico e pelo Conselho,
autorizam a imposicdo da multa mediante emissao de cobranga da mesma

forma como € feita a cobranga das quotas condominiais.

§ 3° - O conddmino, ou possuidor, que nao cumpre reiteradamente com os
seus deveres legais e desta convencao perante o condominio podera, por
deliberacao de trés quartos dos condéminos restantes, ser constrangido a
pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribuigéao
para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a
reiteragao, independentemente das perdas e danos que se apurem.

§ 4° - O conddémino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-
social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais conddminos ou

possuidores, podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao
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decuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, até
ulterior deliberacao da assembléia.

§ 5° - O comportamento anti-social seréa aferido pela assembléia, que
deliberara pela aplicacao da multa prevista no paragrafo quarto por % dos
conddéminos restantes, ou seja, excluido do computo o infrator.

Art. 42 - Qualquer conta ou quoté devida pelos conddminos sera acrescida
dos juros moratérios de 1% (hum por cento) ao més, ou fracao deste, da
multa de 2% (dois por cento) ou outra maior que, eventualmente, lei posterior
permitir @ que sera imediatamente adotada, além da correcdo monetaria,
calcule;.da com base na variagao do I.P.C. da FIPE ou, no caso de sua
'rnaplicé‘bilidad'e, com base no |.G.P.M. da Fundagao Getdlio Vargas ou, na
falta, qualquer outro indice que reflita a verdadeira desvalorizagao da moeda,
incidente desde a data do inadimplemento da obrigacao até a data do seu
efetivo pagamento. Se o condoémino der causa a cobranga judicial, sera
também responsavel pelo pagamento das custas e despesas processuais e
honorarios advocaticios, calculados na base de 20% (vinte por cento) sobre a
quantia devida e encargos mencionados. Se a cobranga for amigavel, mas
feita por advogado, os honorérios deste profissional serao calculados na base
de 10% (dez por cento) sobre a quantia devida e encargos mencionados,
tudo com fundamento no art. 389, do Cddigo Civil.

Paragrafo uUnico - Se o0s indices, acima eleitos, forem extintos ou
considerados inaplicaveis a estes casos, ou tiverem alterado a sua
metodologia de calculo, haverd sua imediata substituicdo por outro indice

indicado pelo sindico, "ad referendum" da Assembléia Geral.

U 32
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Art. 43 - A tolerancia quanto a alguma demora atraso ou Omissao no
cumprimento de quaisquer das obrigagoes ajustadas nesta Convengéao, ou a
nao aplicagao, na ocasiao oportuna, das cominagdes nela constantes, néo
importara em novacgao ou cancelamento das penalidades, podendo estas ser
aplicadas a qualquer tempo, caso permanegam suas causas. Fica, outrossim,
entendido que a ocorréncia de tolerdncia nao implica em precedente,
novagao ou modificacao de quaisquer das condigoes ou itens desta
Conve:hgéo, 0s quais permanecerao integros e em pleno vigor, como se

nenhum favor houvesse intercorrido.
Art. 44 - A eventual concessao de algum direito especial a determinado
condoémino sera sempre a titulo precério, podendo ser revogada a qualquer

tempo.

Art. 45 - O condominio nao sera responsavel:
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CAPITULO X

DAS DISPOSICOES GERAIS
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a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos

em quaisquer de suas dependéncias;
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b) por sinistros decorrentes de acidentes, extravios ou danos, que
venham a sofrer os conddminos;

c) por extravios de quaisquer bens entregues pelos condéminos, aos
empregados do condominio.
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CAPITULO XI

DO REGIMENTO INTERNO

Art. 46 - O presente Regimento Interno é o disciplinador da conduta interna
dos condéminos.

§ 1° - O funcionério indicado pelo sindico, que podera ser um zelador,
atendera as solicitagdes dos condominos, obedecendo as disposicoes da
Convencao do Condominio e deste Regimento Interno.

§ 2° - Quaisquer reclamagoes apresentadas pelos conddminos deverdo ser
atendi@as. prontamente, pelo funcionario para tanto encarregado e
transmitidas ao sindico, as dificuldades porventura existentes.

§ 3° - Os servigos dos funcionarios do condominio sdo dirigidos pelo

funcionario encarregado, sob supervisao do sindico.

§ 4° - As chaves das dependéncias de propriedade e uso comuns do
condominio ficarao sempre em poder de empregado designado pelo sindico,
que passara a seus sucessores, quando deixar suas funcoes, sendo vedada
a permanéncia dessas chaves em residéncias que nao a do sindico ou de
seus representantes no condominio, devendo existir sempre na portaria

duplicata das mesmas para uso em caso de urgéncia.

§ 5° - A correspondéncia, jornais, cartas, telegramas, embrulhos, para as
residéncias deverao ser entregues os seus destinatarios no dia em que for

entregue pelo carteiro ou particulares.
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§ 6° - E vedada & entrada nas dependéncias do condominio, sem licenca da
administracdo, de corretores, agenciadores, cobradores, ofertantes de
produtos e servigos, vendedores ambulantes e pedintes, de qualquer

natureza, assim como de pessoas com o fim de angariar donativos e misteres
semelhantes.

, protocolado em 25/09/2020 as I
1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 98CAOC?2.

§ 7°- Os empregados do condominio somente poderao permanecer nas

- o
. >
partes de propriedade e uso comuns, mesmo nas horas de folga, quando o
2 40X : : . i : g 2
uniformizados com o tipo de traje fornecido pelo condominio. 2%
: oy = E%g
§ 8° - Incumbe aos funciondrios, porteiros, vigias e serventes, na qualidade g;'g%
b - - . : ; B
de prepostos do sindico, fiscalizar o fiel cumprimento do Regimento Interno, ég
: : : TN : B0
considerando-se motivo de justa causa a demissdo, a desidia no 32
’ ) e : % S0
desempenho das respectivas fungdes, omissdo ou o desconhecimento de 85
=90
suas estipulacdes. ® 9
w2
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§ 9° - Deve, ainda, o condémino observar as seguintes regras: <3
A 5
a) nao abandonar torneiras de &gua e bicos de gas abertos ou deixar de é.g
conserta-los, quando os mesmos estejam dando, respectivamente, ﬁ
' I's . I (U
escoamento de agua e/ou escapamento de gds, com perigo a 'g;?
”» . . . . Ui
seguranca do condominio ou do ocupante infrator e de seus vizinhos: 8=
d)"u_)‘
s ] s . 2
3 . g3 b) ndo instalar nas paredes do condominio fios ou condutores de qualquer o3
g : Z3 s . , g E
w3 ég especie, assim como colocar placas, avisos, letreiros, cartazes, %’5
e dg2s e . iR
ggéggg anuncios ou reclames na parte externa, nas janelas, varandas e =
%$2802¢ . s £ . =
35 g“’l amuradas areas e acessos ao condominio, prejudicando a sua estética,
> ®m 20 ; i g = =
5 7 29 e, ainda, usar maquinas e aparelhos ou instalacées que provoquem =
$ | = : .
—_— trepidagoes e ruidos excessivos: —
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c)nao usar, ceder ou alugar as unidades autdnomas para fins
incompativeis com a decéncia e o sossego do condominio ou permitir a
sua utilizacao por pessoa de vida irregular ou anti-social ou de maus
castumes, passiveis de repreensdo penal ou policial, ou que, de
qualquer forma ou modo, possam prejudicar a boa ordem ou afetar a
reputacado do condémino e/ou do condominio;

d)nao violar, de qualquer forma, a lei do siléncio, de modo a nao
perturbar o sossego dos conddéminos vizinhos:

e) zelar pelo asseio e seguranca do condominio, depositando lixos e
varreduras”™ nos locais apropriados, depois de perfeitamente

acondicionados em pequenos sacos plasticos, proprios para tal fim;

f) comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de

providéncias junto a salde publica;

§ 10 - O Regimento Interno podera ser acrescido - a critério da Assembléia,
por 2/3 dos conddminos - de outras disposicoes da presente Convencéo de
condominio e devera ser fixado em partes de propriedade e uso comum do
condominio.

CAPITULO XlII
DOS SERVIGCOS

Art. 47 - O condominio mantera os seguintes servicos basicos e/ou
obrigatorios:

a) manutencao e conservagao do paisagismo das areas comuns

localizadas no condominio;

¢
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b) manutencgao elétrica ou hidraulica de equipamentos comunitarios; 2

[%¢]

%

c) limpeza e conservacao das areas comuns; g

o

2

. d) supervisao geral do funcionamento gerencial e administrativo do &

. E £

condominio. s

®

Paragrafo unico - Os gastos com a manutencao e operacdo dos servicos g

basicos e/ou obrigatérios sdo considerados como despesas ordinarias do g

o

- condominio. 3

: &

' y CAPITULO XIll Z

DISPOSIGOES TRANSITORIAS £

3

8

Art. 48 - O condominio considerar-se-a instalado para todos os efeitos E

juridicos e legais, na data da expedicéo do "habite-se", com a existéncia de g

adquirentes ou promissarios adquirentes, ainda que estes venham a utilizar g

as suas unidades mais tarde. %

%

%]

. Art. 49 — Na Assembléia Geral de Instalagdo do Condominio de utilizacéo, &
e

sera obedecida a seguinte ordem do dia.

L

Yoo

a) eleicao do sindico;

d‘isg?} }iﬂor THE

tps://

i

b) eleicdo do(s) subsindico(s);
5]
¢) elei¢ao do Conselho Consultivo:
S
o]
d)fixacao de quotas provisérias para o pagamento das despesas do
condominio;
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Ari't. 50 - Fica assegurado o direito a Especificadora/Instituidora de manter,
até a comercializagdo de todas as unidades do condominio, um corretor e
respectiva mesa, bem como cartazes de publicidade, podendo este conduzir

os eventuais candidatos as respectivas unidades auténomas.

Art. 51 - O condominio sera administrado pela Incorporadora ou por quem
esta indicar, até dois anos apds a conclusao das obras, ou em qualquer
hipdtese, até que 50% dos conddéminos hajam recebido escritura definitiva de

venda e compra de suas unidades.

Art. 52 - Todos os conddéminos, ainda mesmo o que somente mais tarde
venham a utilizar suas unidades autdbnomas, comegarao a concorrer para a
satisfa’c';éo das -despesas do condominio, a partir da entrega do

empreendimento pela Incorporadora.

Art. 53 — Fica eleito o foro da Comarca da Capital de Sao Paulo, com
expressa e absoluta renuncia a qualquer outro, por mais especial ou
privilegiado que seja para dirimir quaisquer dlvidas oriundas desta
Convencao e do Regimento Interno.

Sao Paulo, 15 de janeiro de 2008.

Proprietaria:
9 9 e =

Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo — BANCOOP
Ana Mana Ernica, Diretora Administrativa

Coop;c&aﬁ?a H'tbltd/q«{ al dos Bancaélos de Sdo Paulo - BANCOOP
Robertc José de Almeida - Procurador
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RO LN ﬁ‘IA
] IX

‘| Prenotagdo n° 281.952 de 28/03/2018 - Reingresso de 16/04/2018

0] a.par"ta_mento n® 11, localizado no 1° pavimento, do Bloco v02,
Edifiq_i_o BEGONTIA, integrante do.CONDOMINIO "RESIDENCIAL RECANTO
DAS ORQUiDEAS", localizado na Avenida Capitdo Mario Toledo de
Carmargo n° 245, Bairro Silveira, nesta cidade, com a A&rea
privativa real de 70,020m?; &rea de uso comum real de 47,648m?
(inclus6 o direito ao uso de 01 vaga de garagem 1ndeterm1nada),
perfazendo a A4rea total real de 117,668m?; correspondendo-lhe
uma fragdo ideal no solo e nas demais partes comuns de 0,3404%.
O referido condominio, foi <construido sobre o terreno de
-5.320,'74m2. Classificagdo Fiscal n° 09.029.028 (em area maior).

PROPRIETARIA . COOPERATIVA HABITACIONAL DOS BANCARIOS DE SAO
PAULO - BANCOOP, com sede na capital de Sdo Paulo & Rua Libero
Badaré n°® 152, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.395.962/0001-50. '

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n° 44.159, de 18 de maio de 1989,
desta Serventia. :

O OFICIAL DELEGADO y/ e TR et ke

AV.1/70.914 - Data:- 28 de fevereiro de 2008.
ABERTURA DE MATRICULA

A preéente matricula ' foi aberta nesta ‘data, nos | termos do
Instrumento Particular datado de /15 de Jjaneiro de 2008,
microfilmado nesta data sob o h® 169.088, conforme registro:-n° 9
e averbagdo n° 10, da matricula 44.159, desta Serventia.

O OFICIAL DELEGADO 4&._ Pty :
S Valdp{nlro Montes Junior d
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TRANSFERENCIA DE IMOVEL

Conforme R. Mandado de Registro de Imével, expedido em 16 de
margo de 2018, pelo MM. Juiz de Direito da 1% Vara Civel do Foro
desta Comarca, Dr. Alexandre Betini, extraido dos _autos do

/
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LIVRO N.°2 : REGISTRO GERAL

Matricula ——————— ~ Ficha
70.914 |— 1 S I

fdrocesso fisico n°® 0013397-12.2006.8.26.0554 - Ordem n° 542/2006
Procedimento Comum - Espécies de Contratos); é feito o presente
fegistro para constar que por ordem judicial, o imdvel desta
tricula foi TRANSMITIDO & 1) VANDERLEI RIBEIRO, brasileiro,
livorciado, RG. 133.639-35, CPF. 042.103.518-81; e, 2) LUCIANA
'EGINA DE OLIVEIRA, brasileira, divorciada, RG. 19.506.146-9,
PF. 124.367.898-43, com enderego na Av. Capitdo Mario Toledo de
amargo n°® 50, apto. 11, Bloco B, Jardim Rica, nesta cidade,
onforme sentenca datada de 10 de abril de 2008, confirmada pelo
lcorddo da 4® Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica
o Estado de Sao Paulo/SP, dakado de 11 de margo de 2010, que
ransitou em julgado em 26 agosto de 2016, tendo sido
tribuido a <causa o valoy de R$100.000,00. (Valor Venal
$175.361,03). Isento do pag custas, emolumentos e
ontribuigdes, por +cidrio ' da Justiga
ratuita.

BED
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Q OFICIAL DELEGADO >~

'ﬁﬁaldomiro MFntes Junior BM
Av.3/70.914 - Data:- 09 de maio de 2018. :
Prenotacdo n° 282.839 de 24/04/2018 - Reingresso de 03/05/2018.

CADASTRO

d imovel desta matricula possui atualmente a Classificacgdo
Fliscal n° 09.029.139, % /)

HXAMINADO POR

Priscila Costa Parad nte.

J OFICIAL DELEGADO ,
| YWalddmiro Montes;Lnd£¥j~*”“"’ p

R.4/70.914 ~ Data:- 09 de maio de 2018.
Hrenotacdo n® 282.839 de 24/04/2018 - Reingresso de 03/05/2018.

HARTILHA DE BENS

donforme Carta de Sentenga, expedida em 26 de novembro de 2012,

fls. 47

Continua na Ficha 2
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LIVRO N.*2 - REGISTRO GERAL ~ 2.° REGISTRO DE IMOVEIS
: . SANTO ANDRE -
i P ' CNS cartério: 112¥/-3
70.914 |_ 2 Santo André, 09 de maio de 2018

| pelo Juizo da 4° Vara da Familia e Sucessdes desta Comarca, nos
autos da acdo -de Homologagdo de Transagcadc Extrajudicial,
processo n°® 554.01.2011.0022672-7, ordem n° 1392/2011, requerida
por LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, brasileira, divorciada,  RG.

19.506.146-9-SSP/SP; CPF. 124.367.898-43, residente e
domiciliada nesta cidade, na Avenida Capitédo Mario Toledo de
Camargo n° 150, bloco B, apto 11; e VANDERLEI RIBEIRO,
brasileéiro, divorciado, RG. 13.363.935-6-38P/SP, CPF.

042.103.518-81, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
José do Patrocinio n°® 84; & feito o presente registro para
constar ‘que o imével desta matricula, ao qual foi atribuido o
valor de R$113.945,76, foi partilhado e passou a pertencer
exclusivamente & LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, conforme acordo
homologado pela r. sentenga de 06 de julho de 2012, que
transitou em - julgado aos 09 de agosto de 2012. Isento do
pagamerto das custas, emolumentos e cgf ribuig¢des, por tratar-se
de’ ' beneficiario da Jtistic,:a{ Gratuita.

EXAMINADO PORW

Priscila Costa flo > :
O OFICIAL DELEGADO_ __,~ - : =

Va{ibmiro Montes Juntior . / P

AV.5/70.914 - Data:- 28 de maio de 2018.
“EX-OFFIcIO"

Nos termos do Artige 213, inciso I, "a", da Lei n° 6.015/73, e
tendo .em vista o titulo que deupprigem ao registro n® 4, retro,
é feita a presente averbacio parg. constar que LUCIANA REGINA DE
OLIVEIRA, €& residente e domicilfiada nesta cidade, na Avenida
Capitdo Mario Toledo de ° 50,7 bkaco B, apto 11, e nido
como constou no menciGnado regil ‘ NG

O OFICIAL DELEGADO
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CERTIFICA. Nos termos do artigo 19. da lei 6.016/73. que a pf
reforBncias relativas ao dominio, alienagBes, 8nus reais e citagi
imavel corr (
Santo André. 14 de setembro de 2020. Eu,

PEDIDO N2 0206161 - DATA

nser

dente, d brado da Primeira Cir

O PRAZO DE
_|do provimento §

VALIDA|

Bane

O PEDIDO : 10/09/2020

DESTA CERTIDAO E'DE 30(TRINTA)DIA
- Normas da Corregedoria Geral daJl,‘stic;a.(a

Gfica intogral da_matricula noticia todas as
ou pessoais, reipersecutbrias, acerca do
973. até a presente data.
ial Substituto. subscrevo. .

-

DATA DE SUA EXPEDIGAO.)tem 12 letra"D"|
e § exclusivamente para efeitos notariais).

Ao Oficial.: RS 32,97
Ao Estado..: RS *9,37
Ao SEFAZ...: RS ¥6,41
Ao Req.Civil RS *1,74
Ao Trib.Just RS *2,26
Ao ISS...... *0,6
Ao FEDMP. RS %158
Total......: RS 54,99
SELOS E CONTRIBUICOES

RECOLHIDOS POR VERBA

Selo Digital n® 1125733C3070914C12011020U

Cédigo de controle de certidao :
Pedido N° 206151

"\/ .

AT

07091414092020

10180037520208260554.

umero

19:23,sobon

do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2020 as

é copia
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Relatorio do Juridico 2
‘ ,Data de calculo 25/09/2020 8
Indice econémico: 01 - TISP m
TRADICAO, LIDERANCA E SUCESSO R
o
Condominio: 0028 - CONDOMINIO RES REC ORQUiDEAS Bloco: B - BLOCO B
Unidade: 000011 - LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA CPF: 124.367.898-43
Enderecgo: AV Capitdo Mério Toledo de Camargo 50 Bloco B Ap.11 - Silveira - Santo André - SP - CEP: 09110-090
[ Recibo Histoérico Vencimento Vel Vel Multa Juros Atualizalt;éio Total §
original principal monetaria B
00321279 CONDOMINIO AGO/2017 10/08/2017 R$ 432,31 432,31 8,65 159,95 40,99 641,90 o
PINTURA PREDIAL PC. 14/22 10/08/2017 R$ 70,00 70,00 1,40 25,90 6,64 103,94 o
00436270 CONDOMINIO JULHO/2018 10/07/2018 R$ 370,73 370,73 7,41 96,39 21,99 496,52 8
00335522 CONDOMINIO AGOST0/2018 10/08/2018 R$ 432,31 432,31 8,65 108,08 24,50 573,54 -
00342958 CONDOMINIO Setembro/2018 10/09/2018 R$ 432,31 432,31 8,65 103,75 24,50 569,21m
00347316 CONDOMINIO Outubro/2018 10/10/2018 R$ 432,31 432,31 8,65 99,43 23,13 563,525)
00364948 CONDOMINIO Novembro/2018 10/11/2018 R$ 432,31 432,31 8,65 95,11 21,32 557,39‘;
00371702 CONDOMINIO Dezembro/2018 10/12/2018 R$ 497,16 497,16 9,94 104,40 25,82 637,32/®
00368891 CONDOMINIO Janeiro/2019 10/01/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 99,43 25,09 631,62%
00380674 CONDOM;NIO Fevereiro/2019 10/02/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 94,46 23,22 624,788
00385938 CONDOMINIO Margo/2019 10/03/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 89,49 20,42 617,015
00390796 CONDOMINIO Abril/2019 10/04/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 84,52 16,47 608,099
00394235 CONDOMINIO Maio/2019 10/05/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 79,55 13,40 600,05&
RATEIO - CONSUMO DE AGUA LUZ 10/05/2019 R$ 20,08 20,08 0,40 3,21 0,54 24,23 ¢
00401761 CONDOMINIO Junho/2019 10/06/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 74,57 12,64 594,31 O
00408337 CONDOMINIO Julho/2019 10/07/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 69,60 12,59 589,29-8
INVESTIMENTO DE SEGURANGCA 10/07/2019 R$ 62,33 62,33 1,25 8,73 1,58 73,89%
00410311 CONDOMINIO Agosto/2019 10/08/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 64,63 12,08 583,81 0
00421944 CONDOMINIO Outubro/2019 10/10/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 54,69 11,72 573,51%
00427395 CONDOMINIO Novembro/2019 10/11/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 49,72 11,52 568,34 a
00434339 CONDOMINIO ’Dezembro/2019 10/12/2019 R$ 374,64 374,64 7,50 33,72 6,62 422,48 S
CONSUMO DE AGUA 10/12/2019 R$ 208,11 208,11 4,16 18,73 3,68 234,685
00438567 CONDOMINIO 'Janeir0/2020 10/01/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 29,97 2,03 414,13&
CONSUMO DE AGUA 10/01/2020 R$ 218,33 218,33 4,37 17,47 1,18 241,35 o
00442216 CONDOMINIO 'Fevereiro/2020 10/02/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 26,22 1,31 409,666.)5
CONSUMO DE AGUA 10/02/2020 R$ 217,88 217,88 4,36 15,25 0,76 238,25
00449844 CONDOMINIO Margo/2020 10/03/2020 R$ 374,64 374,64 7,50 22,48 0,67 405,29C
CONSUMO DE AGUA 10/03/2020 R$ 84,13 84,13 1,68 5,05 0,15 91,01-8
00455629 CONDOMINIO Abril/2020 10/04/2020 R$ 374,64 374,64 7,50 18,73 0,00 400,87E
CONSUMO DE AGUA 10/04/2020 R$ 192,01 192,01 3,84 9,60 0,00 205,45|_|UJ)
CONTA REFORMADA - JAN/20 10/04/2020 R$ 68,24 68,24 1,36 3,41 0,00 73,01 0
00459274 CONDOMINIO Maio/2020 10/05/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 14,99 0,00 397,12_§
CONSUMQ DE AGUA 10/05/2020 R$ 190,57 190,57 3,81 7,62 0,00 202,00_2
00464429 CONDOMINIO ;unh0/2020 10/06/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 11,24 0,00 393,37 ‘g
CONSUMO DE AGUA 10/06/2020 R$ 193,06 193,06 3,86 5,79 0,00 202,71
00468363 CONDOMINIO Julho/2020 10/07/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 7,49 0,00 389,62%
CONSUMQ DE AGUA 10/07/2020 R$ 192,60 192,60 3,85 3,85 0,00 200’30(_5
00484364 CONDOMINIO 'Agosto/2020 10/08/2020 R$ 374,64 374,64 7,50 8,75 0,00 385,89 %
CONSUMO DE AGUA 10/08/2020 R$ 136,66 136,66 2,73 1,37 0,00 140,76 2
00488972 CONDOMINIO Setembro/2020 10/09/2020 R$ 374,64 374,64 7,50 0,00 0,00 382,14‘|__
CONSUMO DE AGUA 10/09/2020 R$ 142,63 142,63 2,85 0,00 0,00 145,48 ©
Subtotal: 13.744,07 13.744,07 274,87 1.822,34 366,56 16.207,84
Total geral: 16 207,843:'

do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS

é copia

www.gosoft.com.br

Emitido em 25/09/2020 17:28:06 - Pagina 1 de

Este"documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 98CAQ0CH9.
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Governo do Estado de S3o Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagéo de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
Condominio Residencial Recanto Das Orquideas

07 - Data de Vencimento

23/10/2

02 - Enderego

Avenida Capitdo Mirio Toledo de Camargo, 50 Santo Andre SP

L@ZB SObj ndmero L0180037520208260554.

diggc®8CAOCA

08 - Valor Total

S
o 0
R$ 22538
03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe 09 - Nimero do DARE 2
07.006.793 (11)94009-3805 1
06 - Observagées

Comarca/Foro: Santo André, Céd. Foro: 554, Natureza da Acdo:

Execucdo de Titulo
CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS, Réu:

LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA

Extrajudicial, Autor:

200590052713410

17 - Observages, .
Detalhe =

R$ 0,00

po)
2
o
S SALLBe Tribu

o
=
Lo
N
IS
(]
S
<
3
Emissdo: 23/09/2020 js!
10 - Autenticagio Mecanica IVia do Banco S 8'
<8
T o
a g
g o
0 9
............................................................................................................ o 8
T O
o ©
_ F i ita ~ ica E i ico — " =]
_ . DARE-SP 01 - Cédigo de Receita Descrigao 02 Qéglgo do Servigo 19 Qtdg b E—
—— Governo do Estado de Séo Paulo Descrigéo Servigos: 142
N —— Secretaria da Fazenda e Custas - judicidrias pertencentes ao Estado, TJ- 1123001 - PETICAO INICIAL 0
S — Planejamento Documento 230-6 |referentes a atos judiciais ¢ o g
O cceeeemm— Detalhe S5
© —— o 1o
8 S—— 15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento 06 - 09 - Valor da Receita 12 - Acréscimo g =
[ : ; N
E ——— 23/10/2020 Financeiro (g '8
a —_— Condominio Residencial Recanto Das 04 - Cnpj ou Cpf 3 S
P !
— Orquideas IS
Lk = q 07.006.793/0001-03 R$ 225,39 R$ O,@ &
; == £
& e —— 16 - Enderego 05- 07 - Referéncia 10 - Juros de Mora 13 - Honorarios
= Ee——— Avenida Capit3o Mério Toledo de Camargo, 5@ Santo Advocaticios 8
© remmmm—
- e} Andre SP 8
= e ©
e e N 2
18 - N° do Documento Nt o
QL
c
o
Q
=
feo)
8
(@]
o
=
©
=

; y 08 - 11-Multa de Mora ou | 14 - Valor Total
Ct?mar‘ca/E‘orﬁ':. S'anF ‘%ﬁ é, ro:‘ 554, Natureza da Acso: Execugdo de Multa Por Infragao
Sl T A
Emisséo: 23/09/2020 W R$ 0,00 R$ 225,
Controle de Dazumentos

a0 LS =

Escane\,l\ ) =

Docureanto = | &
g : , S8
' TRADIGAO, LIDERANGA E SUCESSD <§( =

85860000002-0 25390185112-8 00590052713-8 41020201023-9 A0OR00USRER m

/ e —
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Governo do Estado de Sao Paulo DA RE»SP £

. . D

Secretaria da Fazenda e Planejamento =

~ . . 5

Documento de Arrecadagédo de Receitas Estaduais Documento Principal 5

©

01 - Nome / Razao Social 07 - Data de Vencimento 3B

Condominio Residencial Recanto Das Orquideas 23/10/20208

N

02 - Enderego 08 - Valor Total S
Avenida Capitdo Mario Toledo de Camargo, 56 Santo Andre SP ]

R$ 225,39
03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe 09 - Nimero do DARE
07.006.793 (11)94009-3805 1
06 - Observagses

Extrajudicial, Autor:

Comarca/Foro: Santo André, Céd. Foro: 554, Natureza da Acdo: Execugdo de Titulo
CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUfDEAS, Réu: LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA

10 - Autenticagdo Mecanica

200590052713410

Emiss&o: 23/09/2020

lVia do Contribuinte

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastad

Este documento é cdpia do original
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Internet Banking fls. 52

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUI Agéncia: 2226 Conta Corrente: 13-001935-8

DETALHE DO COMPROMISSO

Conta de Débito:

No. Protocolo:

2226-000130019358

PGTFORNB24092020900000632

AMBIENTE DE PAGAMENTOS
DARE - SP

Convénio: 0033-2226-004904583324
Situagdo: Efetivado

No. Lista de Débito:

Valor: R$ 225,39

Numero do Controle: 20.059.005.271.341-0
Codigo de Barras:
Data de Vencimento: 23/10/2020

Data Pagamento: 24/09/2020

85860000002-0 25390185112-8 00590052713-8 41020201023-9

Central de Atendimento Santander Empresarial
4004-2125 (Regides Metropolitanas)

0800 726 2125 (Demais Localidades)

0800 723 5007 (Pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala)

SAC - Atendimento 24h por dia, todos os dias.
0800 762 7777
0800 771 0401 (Pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala)

Quvidoria - Das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto
feriado.

0800 726 0322

0800 771 0301 (Pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala)

https://www.santandernetibe.com.br/Paginas/Compromissos/COMPROMISSOS_DETALHE_SEG_VIA.asp?isEncripted=S&txtOpt=S&TxtCampos... 11

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2020 as 19:23 , sob 0 nimero 10180037520208260554.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 98CAQCA.
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; DARE-SP :
Governo do Estado de Szo Paulo £
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Condominio Residencial Recanto Das Orquideas 23/10/20
— g
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Internet Banking fls. 54

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUI Agéncia: 2226 Conta Corrente: 13-001935-8

DETALHE DO COMPROMISSO

Conta de Débito:

No. Protocolo:

2226-000130019358

PGTFORNB24092020900000633

AMBIENTE DE PAGAMENTOS

DARE - SP

Convénio: 0033-2226-004904583324
Situacgéo: Efetivado

No. Lista de Débito:

Valor: R$ 23,27

Numero do Controle: 20.059.005.271.347-7

Codigo de Barras:

Data de Vencimento: 23/10/2020

Data Pagamento: 24/09/2020

Central de Atendimento Santander Empresarial
4004-2125 (Regides Metropolitanas)

0800 726 2125 (Demais Localidades)

0800 723 5007 (Pessoas comn deficiéncia auditiva ou de fala)

85890000000-0 23270185112-1 00590052713-8 47720201023-0

SAC - Atendimento 24h por dia, todos os dias.
0800 762 7777

0800 771 0401 (Pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala)

Quvidoria - Das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto
feriado.

0800 726 0322

0800 771 0301 (Pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala)

https://www.santandernetibe.com.br/Paginas/Compromissos/COMPROMISSOS_DETALHE_SEG_VIA.asp?isEncripted=S&txtOpt=S&TxtCampos... 17

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2020 as 19:23 , sob 0 nimero 10180037520208260554.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 98CAQCA.
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4 Guia de Recolhimento N° Pedido 2020092315073509
,@ BANCO DO BRAS"- Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF - CNPJ
__CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS 07.006.793/0001-03

N° do processo Unidade CEP
& 09110-090

Enderego Cadigo
__Avenida Capitdo Mario Toledo de Camargo, 50 120-1

Histérico Valor

INICIAL - EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS

ORQUIDEAS X LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA e 23,55

ota
B 23,55
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nio danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
1% Via - Unidade geradora do servigo, 2® via — Contribuinte e 32 via — Banco
[ 868100000002 | 235551174000 [ 112010700676 | 930001035095 |
Corte aqui.

4 Guia de Recolhimento N° Pedido 2020092315073509
f<”> BANCO DOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
__CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS 07.006.793/0001-03
N° do processo Unidade CEP
5. 09110-090
Enderego Cadigo
__Avenida Capitdo Mario Toledo de Camargo, 50 120-1
Histérico Valor
INICIAL - EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - CONC'OMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS 2355
ORQUIDEAS X LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA R :
ota
L 23,55
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extralda de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para n3o danificar o caédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco
| 868100000002 | 235551174000 | 112010700676 | 930001035095 |
{
I
Corte aqui.

g Guia de Recolhimento N° Pedido 2020092315073509
22 BANCODOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
__CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS 07.006.793/0001-03
N° do processo Unidade CEP
. 09110-090
Enderego Cédigo
_ Avenida Capitdo Méario Toledo de Camargo, 50 ) 120-1
Histdrico Valor
INICIAL - EXECUQAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - CONDOMINIO RESIDE NCIAL RECANTO DAS 2355
ORQUIDEAS X LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA g L

23,55

CTTribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar b cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs i

12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco

| 868100000002 | 235551174000 | 112010700676 [ 930001035095 |

AT

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2020 as 19:23 , sob o nimero 10180037520208260554.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 98CAOCC.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
23/09/2020 - AUTO-ATENDIMENTO - 17.41.29
3304903304

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: THELMA LARANJEIRAS SALLE
AGENCIA: 3304-9 CONTA: 118.449-0

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ
Codigo de Barras 86810000000-2 23555117400-0
11201070067-6 893000103509-5

Data do pagamento 23/09/2020
Valor Total 23,55

DOCUMENTO: 092305
AUTENTICACAO SISBB:
C.A0D.38F.108.2CE. 362

fls. 56

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2020 as 19:23 , sob o nimero 10180037520208260554.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 98CAOCC.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

fls. 57

TRIBUNAL D& JUSTICA COMARCA DE SANTO ANDRE
FORO DE SANTO ANDRE
728VARA CIVEL
Praga |V Centendrio, s/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11) 4435-6825, Santo André-
JDE PEVEREING DE SP _ E'mall Soandre7CV@tJSpJUSbr
CERTIDAO
Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CERTIDAO

Certifico e dou fé, em cumprimento ao comunicado CG n° 136/2020
de 11/03/2020, haver procedido a "queima" da guia DARE. Nada
Mais. Santo André, 01 de outubro de 2020. Eu, Vénia Massardlli,
Chefe de Secdo Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VANIA MASSARELLI, liberado nos autos em 01/10/2020 as 17:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 995407F.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA de Santo André
S- -P FORO DE SANTOANDRE
* * 72VARA CIVEL
00 PEVEREIRO OE 1804 Praga IV Centenéario, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 01 de outubro de 2020, faco estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de
Direito Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu, VaniaMassarelli, Oficial Maior, digitei.

Vaor do débito: R$ 22.539,28 - Honorérios advocaticios; 10% sobre o valor do débito

VISTOS.

1. Por carta, cite-se 0(a)(s) executado(a)(s) para pagamento da divida, no prazo de
trés (03) dias;, ao montante devido, devera ser acrescido o percentual de dez por cento (10%), ora
fixados a titulo de honorérios advocaticios (art. 829, “caput”, c.c. art. 827, “caput”, ambos do hovo
CPC, com redacdo da Lei n° 13.105, de 16/03/2015); em caso de integral pagamento da divida no
prazo supra assinalado, a verba honoraria sera reduzida pela metade (art. 827, § 1°, do novo CPC.

2.Decorrido o prazo e ndo efetuado o pagamento, se requerido, o(a) Oficia(a) de
Justica devera proceder a imediata penhora de bens e sua avaliagdo, se o caso, observando a
indicacdo feita pelo(a) exeqliente na peticdo inicial, lavrando-se o respectivo auto e de tais atos
intimando o(a) executado(a); a intimacdo do(a) executado(a) podera ser efetuada na pessoa do seu
advogado, se o tiver (art. 829, § 1, art. 841 caput, 798, caput c.c. inciso |1, ainea"c", 829, § 2° e
841, 88 1° e 2° do novo CPC, com redacdo daLei n® 13.105, de 16/03/2015).

3.A avaliacdo poderda ser substituida por estimativa apresentada pelo(a)
executado(a), desde que razoavel; caso sgjam necessarios conhecimentos especializados, o Sr.
Oficial de Justica devera certificar tal ocorréncia, devolvendo o mandado para nomeacdo de
avaliador (art. 870 caput c.c. Art. 870, § Unico, do novo CPC).

4.0(a)(s) executado(a)(s), podera opor-se a execucado por meio de embar gos, que
deverdo ser oferecidos no prazo de quinze (15) dias, contados da data juntada aos autos do
mandado de citacdo, independentemente de penhora, depdsito ou caucdo (art. 914, c.c. art.
915, do novo CPC g, finadmente, de gue no prazo para EMBARGOS, reconhecendo o crédito do
exegiiendo e comprovando o depdsito de 30% (trinta por cento) do valor em execucdo, inclusive
custas e honordrios de advogado, podera requerer seja admitido a pagar o restante em até 06(seis)
parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetéria e juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916

do novo CPQC).

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 13/10/2020 as 20:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 9954683.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA de Santo André
S- -P FORO DE SANTOANDRE
* * 72VARA CIVEL
00 PEVEREIRO OE 1804 Praga IV Centenéario, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Por fim, registre-se que, independentemente de nova ordem judicial, mediante o
recolhimento das respectivas taxas, 0 exequente poderd requerer diretamente a Serventia a
expedicdo de certiddo, nos termos do art. 828, que servira também aos fins previstos no art. 782,
§3°, todos do Cadigo de Processo Civil. Expedida a certidd@o, caberd ao exequente providenciar as
averbagdes e comunicagdes necessarias, comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10
dias, sob pena de nulidade, sem prejuizo de eventual responsabilizacao.

Int.

Santo André, 01 de outubro de 2020.
MARCIO BONETTI

Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 13/10/2020 as 20:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 9954683.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRINUNAL N JUSTRC A, COMARCA DE SANTO ANDRE
FORO DE SANTO ANDRE
72VARA CIVEL
Praca |V Centenério, §/n prédio 3 - Santo André-SP - CEP 09040-906
0K FEVEREIRD DE 1534 Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

\ CARTA DE CITACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n% 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

Destinatario(a):

Luciana Reginade Oliveira,

Avenida Capitao Mario Toledo de Camargo, 50, Bloco B - Apto 11, Silveira
Santo André-SP

CEP 09110-090

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a agdo em epigrafe, da qual fica VVossa Senhoria CI TADO(A) de todo o contelido
da peticdo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, pagar a divida no valor de R$ R$ 22.539,28, que devera ser
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento)
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o0 pagamento no prazo acima assinalado, os
honorérios advocaticios seréo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de 30% (trinta por
cento) do valor em execug&o, acrescido de custas e de honorarios de advogado, poderé o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 €
88, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-80 0s atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qual quer das
parcelas acarretara o disposto no art. 916, § 5°, do CPC. A opcédo pelo parcelamento importa renincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valeré como comprovante que esta citacao se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias Uteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisdo disponibilizada
nainternet.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticdo inicial, dos documentos e da decisio que
determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, na
internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n°® 11.419/2006) que desobriga a
anexagdo. Peticdes, procurages, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrdnico. Santo André, 14 de
outubro de 2020. Vanessa Peres Rigo, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RINALDO VIEIRA, liberado nos autos em 15/10/2020 as 19:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 9A618C7.
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Foro de Santo André Emitido em: 16/10/2020 18:35
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0724/2020, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E

Teor do ato: "1. Por carta, cite-se o(a)(s) executado(a)(s) para pagamento da divida, no prazo de trés
(03) dias; ao montante devido, devera ser acrescido o percentual de dez por cento (10%), ora fixados a titulo
de honorarios advocaticios (art. 829, caput, c.c. art. 827, caput, ambos do novo CPC, com redagdo da Lei n®
13.105, de 16/03/2015); em caso de integral pagamento da divida no prazo supra assinalado, a verba
honoraria serd reduzida pela metade (art. 827, § 1°, do novo CPC. 2.Decorrido o prazo e ndo efetuado o
pagamento, se requerido, o(a) Oficial(a) de Justica devera proceder a imediata penhora de bens e sua
avaliacdo, se o caso, observando a indicacdo feita pelo(a) exeqiiente na peticdo inicial, lavrando-se o
respectivo auto e de tais atos intimando o(a) executado(a); a intimacdo do(a) executado(a) podera ser
efetuada na pessoa do seu advogado, se o tiver (art. 829, § 1, art. 841 caput, 798, caput c.c. inciso Il, alinea
"c", 829, § 2° e 841, 88 1° e 2° do novo CPC, com redacdo da Lei n° 13.105, de 16/03/2015). 3.A avaliagdo
podera ser substituida por estimativa apresentada pelo(a) executado(a), desde que razoavel; caso sejam
necessarios conhecimentos especializados, o Sr. Oficial de Justica devera certificar tal ocorréncia, devolvendo
o0 mandado para nomeacdo de avaliador (art. 870 caput c.c. Art. 870, § Unico, do novo CPC). 4.0(a)(s)
executado(a)(s), podera opor-se a execugdo por meio de embargos, que deverdo ser oferecidos no prazo de
quinze (15) dias, contados da data juntada aos autos do mandado de citagdo, independentemente de penhora,
depdsito ou caugao (art. 914, c.c. art. 915, do novo CPC e, finalmente, de que no prazo para EMBARGOS,
reconhecendo o crédito do exeqliendo e comprovando o depdsito de 30% (trinta por cento) do valor em
execucdo, inclusive custas e honorarios de advogado, podera requerer seja admitido a pagar o restante em
até 06(seis) parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetaria e juros de 1% (um por cento) ao més (art.
916 do novo CPC). Por fim, registre-se que, independentemente de nova ordem judicial, mediante o
recolhimento das respectivas taxas, o exequente podera requerer diretamente a Serventia a expedigdo de
certiddo, nos termos do art. 828, que servird também aos fins previstos no art. 782, §3°, todos do Cddigo de
Processo Civil. Expedida a certiddo, cabera ao exequente providenciar as averbagbes e comunicacgdes
necessarias, comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 dias, sob pena de nulidade, sem prejuizo
de eventual responsabilizagdo."

Do que dou fé.
Santo André, 16 de outubro de 2020.

Vanessa Peres Rigo

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 16/10/2020 as 18:35 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 9AAB645.

Este documento
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Foro de Santo André Emitido em: 20/10/2020 13:55
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0724/2020, foi disponibilizado na pagina
785/790 do Diario da Justica Eletronico em 20/10/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)

Teor do ato: "1. Por carta, cite-se o(a)(s) executado(a)(s) para pagamento da divida, no prazo de trés
(03) dias; ao montante devido, devera ser acrescido o percentual de dez por cento (10%), ora fixados a titulo
de honorarios advocaticios (art. 829, caput, c.c. art. 827, caput, ambos do novo CPC, com redacdo da Lei n°
13.105, de 16/03/2015); em caso de integral pagamento da divida no prazo supra assinalado, a verba
honoréria sera reduzida pela metade (art. 827, § 1°, do novo CPC. 2.Decorrido o prazo e nédo efetuado o
pagamento, se requerido, o(a) Oficial(a) de Justica devera proceder a imediata penhora de bens e sua
avaliacdo, se o0 caso, observando a indicacdo feita pelo(a) exequente na peticdo inicial, lavrando-se o
respectivo auto e de tais atos intimando o(a) executado(a); a intimacdo do(a) executado(a) poderd ser
efetuada na pessoa do seu advogado, se o tiver (art. 829, § 1, art. 841 caput, 798, caput c.c. inciso Il, alinea
"c", 829, § 2° e 841, 88 1° e 2° do novo CPC, com redagdo da Lei n°® 13.105, de 16/03/2015). 3.A avaliacédo
podera ser substituida por estimativa apresentada pelo(a) executado(a), desde que razoavel; caso sejam
necessarios conhecimentos especializados, o Sr. Oficial de Justica devera certificar tal ocorréncia, devolvendo
o0 mandado para nomeacdo de avaliador (art. 870 caput c.c. Art. 870, § Unico, do novo CPC). 4.0(a)(s)
executado(a)(s), podera opor-se a execugdo por meio de embargos, que deverdo ser oferecidos no prazo de
quinze (15) dias, contados da data juntada aos autos do mandado de citacdo, independentemente de penhora,
depdsito ou caugao (art. 914, c.c. art. 915, do novo CPC e, finalmente, de que no prazo para EMBARGOS,
reconhecendo o crédito do exeqliendo e comprovando o depdsito de 30% (trinta por cento) do valor em
execucdo, inclusive custas e honorarios de advogado, podera requerer seja admitido a pagar o restante em
até 06(seis) parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetaria e juros de 1% (um por cento) ao més (art.
916 do novo CPC). Por fim, registre-se que, independentemente de nova ordem judicial, mediante o
recolhimento das respectivas taxas, 0 exequente podera requerer diretamente a Serventia a expedicdo de
certiddo, nos termos do art. 828, que servird também aos fins previstos no art. 782, 8§3°, todos do Cdédigo de
Processo Civil. Expedida a certiddo, cabera ao exequente providenciar as averbacdes e comunicacles
necessarias, comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 dias, sob pena de nulidade, sem prejuizo
de eventual responsabilizagdo."

Santo André, 20 de outubro de 2020.

Robson Rosa Alexandre Pereira
Assistente Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBSON ROSA ALEXANDRE PEREIRA, liberado nos autos em 20/10/2020 as 13:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 9AEF4F6.
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Thelma Laranjeiras Salle
Advogada

Excelentissimo Senhor, Doutor Juiz de Direito da 72 Vara Civel do Férum da

Comarca de Santo André do Estado de S&o Paulo.

Processo n°:1018003-75.2020.8.26.0554

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS,
por sua advogada infra-assinada, vem nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL em epigrafe que move em face de LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, considerando que decorreu o prazo
para pagamento do débito exequendo, sem que os executados o fizesse requer a
constricao dos ativos financeiros do executado pelo sistema Bacenjud, bem como sejam

realizadas pesquisas pelo sistema Infojud e Renajud.

Termos em que oferta a planilha do débito no importe de
R$ 20.050,24 (vinte mil, cinquenta reais e vinte e quatro centavos), bem como as

respectivas guias de custas recolhidas

N. Termos.

Pede Deferimento.

Séo Caetano do Sul, 13 de novembro de 2020.

Thelma Laranjeiras Salle
OAB/SP 126.554

R. Manoel Coelho, 676 - Centro
Séo Caetano do Sul SP
Cep:09516102- (11) 2311-0566- Wats (11) 94009-3805

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 17:40 , sob o nimero WSNE20702914649

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 9D45F1B.



fls. 65

e sy Guia de Recolhimento N° Pedido 2020111316814307
| @Eﬁwwﬁﬂﬂmu Poder Judicidrio - Tribunal de Justica
Fundp Especial de Despesa - FEDTJ

i Nome

U R@ i CPF i CNPJ
. Condominio Residenclal Recanto das Orquideas g © 07.006.793/0001-03
£ N° do processo & Unidade © CEP
1 10180029020208260554 ! 2° Vara Clvel - Santo André £ 09110-090
- Enderego
= Avenida Capitéio Mério Toledo de Camargo, 50
Mistérico

Execugéo de Titulo Extrajudicial - Condominio Residencial Recanto das Orquideas x Luciana Regina de
». Oliveira - Pesquisa Bacenjud, Infojud e Renajud - Bloco B - Apto 11 e 48,00

; ¥ Total

) 48,00
Q Tribunal de justica hdo se responsabliiza pela qualidade da eopia extraida de peca pouco legivel.

Impartante; evitem amassar, dobrar ou perfurar as centas, para nio danificar o cddigo de barras.
Mod, 0.70.731-4 - Foy/10 - SISBB 10042 - Ifs

1% Via ~ Unidade geradora do serviga, 2¢ via ~ Contribuinte e 3¢ via -~ Banco

1868000000000 [ 480051174000 | 143410700673 | 9

.

Corte aqui.

g ' 2o Guia de Recolhimento N° Pedido 2020111316514307
u@, BANCU DOBRAS“- | Poder Judicidrio — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

“ Nome

 RG CPF i CNPJ

_ Condominio Residencial Recanto das Orquideas i . 07.006.793/0001-03
“ N°do processo i Unidade - CEP

- 10180029020208260554 . 2° Vara Clvel - Santo André ~ 09110-090

‘ Enderego ' " i Cédigo

- Avenida Capitéio Mério Toledo de Camargo, 50  434-1

- Histérico % Valor

- Execugdo de Titulo Extrajudicial - Condominio Residencial Recanto das Orquideas x Luciana Reginade

.. Oliveira - Pesquisa Bacenjud, Infojud e Renajud - Bloco B - Apto 11 - - v 48,00
: 48,00
O Tribunal de justica néo se responsabiliza pela qualidade da copia extralda de pecga pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cddigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
1 Via - Unidade geradora do servigo, 2% via - Contribuinte e 3% via ~ Banco

868000000000 | 480051174000 | 143410700673 930001033076
Corte aqui.

g Guia de Recolhimento N° Pedido 2020111316514307
2 BANCO DO BRASIL : Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome

| RG CPF CNPJ
Condominio Residencial Recanto das Orquideas 2 : _ 07.006.793/0001-03
N° do processo g Unidade - CEP
.. 10180029020208260554 . 2° Vara Clivel - Santo André 1 09110-090
Enderego : Cédigo
2 Avenida Capitdo Mério Toledo de Camargo, 50 © 434-1
. Historico +. Valor
- Execugéo de Titulo Extrajudicial - Condominip Residencial Recanto das Orquideas x Luciana Regina de 48.00
* Oliveira - Pesquisa Bacenjud, Infojud e Renajud - Bloco B - Apto 11 - .

| Total

48,00

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs

1% Via - Unidade geradora do servigo, 2° via — Contribuinte e 3 via — Banco

868000000000 | 480051174000 | 143410700673 | 93000103

NAUANRTAT AR

i 3 : ( 20702914649
Este documento é cOpia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 17:40 , sob o nUmero WSNE

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 9D45F55.



SI8BB - HIGTEMA DE INFORMACORE BANCO DO BRASIL
13/11/2020 - AUTO-ATENDIMENTO - 17.15.29
3304903304

COMPROVAN'TE DE PAGAMENTO

CLIENTE: THELMA LARANJEIRAS SALLE
AGENCIA: 3304-9 CONTA: 118.449-0

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ
Codigo de Barras 86800000000-0 48005117400-0

14341070067-3 93000103307-6
Data do pagamento 13/11/2020
Valor Total 48,00

DOCUMENTO: 111301
AUTENTICACAO SISBB:
3.D24.FA8.F57.C65.2B4
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WSNE20702914649

Umero

17:40 ,sobon

do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 9D45F55.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA de Santo André
S.. -P FORO DE SANTOANDRE
* * 72VARA CIVEL
00 PEVEREIRO OE 1804 Praga IV Centenéario, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 24 de novembro de 2020, faco estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de
Direito Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Segdo Judiciario.

VISTOS, etc...

1-Certifique, se 0 caso, 0 decurso do prazo para oposi¢ao de Embargos a Execucéo.

2- Como se sabe, o sistema SISBAJUD pode bloguear quantia superior ao
determinado pelo Juizo, pois ele incide sobre todas as contas ativas do devedor, com o bloqueio do
valor determinado em cada uma das contas. 1sso porque o sistema disponibilizado pelo Banco
Central ndo garante o bloqueio do valor exato e correto da divida.

Contudo, por se tratar de instrumento eficiente a satisfagdo do crédito, ndo se
justifica suspender o seu uso em raz&o do disposto no art. 36 daLei n. 13.869/19, que tipificacrime
de abuso de autoridade nos seguintes termos: “ Decretar, em processo judicial, a indisponibilidade
de ativos financeiros em quantia que extrapole exacerbadamente o valor estimado para a
satisfacdo da divida da parte e, ante a demonstracdo, pela parte, da excessividade da medida,
deixar de corrigi-la: Pena - detencéo, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa.”

Assim, em se verificando que o sistema SISBAJUD bloqueou valor superior aquele
determinado, deve a serventia proceder aimediata liber acdo do excedente, independentemente de
nova determinacao deste Juizo.

2- Efetivado o pedido de bloqueio da importancia da execucdo junto ao
SISBAJUD, sob protocolo n° 20200011592295, tendo sido realizado o bloqueio de valor infimo
(R$ 3,54) e desbloqueado em seguida, conforme relatorio anexo.

3- Redlizadas as buscas para localizacdo de bens em nome da executada, através
dos sistemas RENAJUD e INFOJUD, tendo sido negativa, conforme resultados das pesqguisas que

seguem.

Requeira o credor o que de direito, em 30 dias.

No siléncio, aguarde-se provocagao no arquivo.

Int.

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 26/11/2020 as 17:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 9E3244D.



fls. 68

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA de Santo André
S- -P FORO DE SANTOANDRE
* * 72VARA CIVEL
00 PEVEREIRO OE 1804 Praga IV Centenéario, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Santo André, 24 de novembro de 2020.

MARCIO BONETTI

Juiz de Direito

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 26/11/2020 as 17:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 9E3244D.
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CNJ NACIONAL , SISBAJUD
DE JUSTICA PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
07 CIVEL DE SANTO ANDRE

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo: Ordem judicial ainda n&o disponibilizada para as institui¢des financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de

remessa do dia Util imediatamente posterior.

Nimero do protocolo: 20200011592295

Data/hora de protocolamento: 20/11/2020 12:00

NUmero do processo: 1018003-75.2020.8.26.0554

Juiz solicitante do bloqueio: MARCIO BONETTI

Tipo/natureza da acéo: Acéao Civel

CPF/CNPJ do autor/exequente da 07006793000103

Nome do autor/exequente da acéo: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado Relacdo de Contas e Aplica¢c8es Financeiras Atingidas
12436789843 LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA 07341 - ITAU UNIBANCO S.A.
/

Valor a Bloquear 32353 - PERNAMBUCANAS FINANC S.A. CFI

R$ 20.050,24 (vinte mil e cinquenta reais e vinte e quatro centavos) /

Bloguear Conta-Salario? Nao

20/11/2020 12:00 171

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIZETE FORNAGIERG -DE-CARVALHO; liberado nos autos em 26/11/2020 as 17:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 9DE4879.
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CNJ NACIONAL , SISBAJUD
DE JUSTICA PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
07 CIVEL DE SANTO ANDRE

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE DESDOBRAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo: Ordem judicial ainda n&o disponibilizada para as institui¢des financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de

remessa do dia Util imediatamente posterior.

Nimero do protocolo: 20200011592295

Data/hora de protocolamento: 20/11/2020 12:00

NUmero do processo: 1018003-75.2020.8.26.0554

Juiz solicitante do bloqueio: MARCIO BONETTI

Tipo/natureza da acéo: Acéao Civel

CPF/CNPJ do autor/exequente da 07006793000103

Nome do autor/exequente da acéo: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado Total bloqueado pelo blogueio original e reiteracdes
12436789843: LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA R$ 3,54
Respostas

ITAU UNIBANCO S.A.

Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
20 NOV 2020 Blogueio de Valores MARCIO BONETTI R$ 20.050,24 (03) Cumprida R$ 3,54 23 NOV 2020 20:30
12:00 protocolado por parcialmente por
(MARIZETE insuficiéncia de
FORNAGIERO DE saldo.
CARVALHO)
24 NOV 2020 Desblogueio de Valores MARCIO BONETTI R$ 3,54 N&o enviada - -
13:30 protocolado por
(MARIZETE
FORNAGIERO DE
CARVALHO)

PERNAMBUCANAS FINANC S.A. CFI

Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
24/11/2020 13:30 1/ 2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO, liberado nos autos em 26/11/2020 as 17:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 9E2FA18.
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Respostas
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
20 NOV 2020 Blogueio de Valores MARCIO BONETTI R$ 20.050,24 (98) Nao-Resposta - 24 NOV 2020 05:29
12:00 protocolado por
(MARIZETE
FORNAGIERO DE
CARVALHO)
24 NOV 2020 Blogueio de Valores MARCIO BONETTI R$ 20.050,24 N&o enviada - -
13:30 (cancelamento) protocolado por

(MARIZETE
FORNAGIERO DE
CARVALHO)

24/11/2020 13:30

21/ 2

17:14 .

as

do original, assinado digitalmente por MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO, liberado nos autos em 26/11/2020

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 9E2FA18.



20/11/2020 RENAJUD - Restrigdes Judiciais Sobre Veiculos Automotores

N I S Seja bem vindo,

]
re na u d Restrigies MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO
Veiculos Ay 09:47

TISP

fls. 72

Sair

20/11/2020 ¢ 11h 25" 32" o

| |
Restrigdes Designagoes |ﬂ IEI
Vocé esta em: RENAJUD Inserir Restricoes
Inserir Restrigdao Veicular
A pesquisa nao retornou resultados.
Pesquisa de Veiculos (Informe 1 ou mais campos)
Mostrar
somente
Placa Chassi CPF/CNPJ veiculos sem
restricdo
RENAJUD
] [ ] [ 12436789843 ] (]
Pesquisar Limpar

https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/restricoes-insercao.jsf

®

2.4.(

7

17:14 .

as

do original, assinado digitalmente por MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO, liberado nos autos em 26/11/2020

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 9DE3A4C.


https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/index.jsf
https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/ajuda/manual.pdf
javascript:void(0)
javascript:void(0)
https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/index.jsf
javascript:void(0)

20/11/2020 eCAC - Centro Virtual de Atendimento

fls. 73
INFORMACOES AO JUDICIARIO - Resultado da Solicitacdo
N©° Solicitacao: 20201120000825 Data da Solicitacao: 20/11/2020
Data Acesso: 20/11/2020 - 11:28
Tribunal: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
Magistrado: MARCIO BONETTI
Processo: 00001018003752020 Tipo de Processo: Acgdo Civel
Vara: Santo André1363 - 72, Vara Civel
Solicitante: MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO
Plantao: N&o
Justificativa: pesquisa de bens
NI Contribuinte Nome/Nome Empresarial Tipo Ano/Data Opgcoes
124.367.898-43 LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA DIRPF 2020 @

[ Imprimir H Voltar l

https://cav.receita.fazenda.gov.br/ecac/Aplicacao.aspx?id=00006

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 9DE3BFF.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO, liberado nos autos em 26/11/2020 as 17:14 .
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MIDAS

Médulo de Impresséo de Declaracdes

Pagina 1 de 1

20/11/2020 11:28:55

DIRPF /2020
Informagao: NAO CONSTA DECLARACAO ENTREGUE PARA NI E EXERCICIO INFORMADOS

Declaragao:

NI Pesquisado: 12436789843
Data/Hora:

A et et
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIBUNAL DE USTICA COMARCA de Santo André

ey T FORO DE SANTO ANDRE

S “m= X [ 72VARA CIVEL

[T PRACA IV CENTENARIO, S/N PREDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-

906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRE-SP - E-MAIL:

STOANDRE7CV@TJSP.JUSBR
CERTIDAO
Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CERTIDAO

Certifico e dou fé haver decorrido o prazo legal sem que o executado
efetuasse 0 pagamento da divida e/ou opusesse embargos a execucdo. Nada
Mais.

Santo André, 06 de dezembro de 2020.

Eu, Vanessa Peres Rigo, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 9F6957F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 06/12/2020 as 18:18 .
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Foro de Santo André Emitido em: 15/12/2020 12:44
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0913/2020, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E

Teor do ato: "VISTOS, etc... 1-Certifique, se o caso, o decurso do prazo para oposicdo de Embargos a
Execucgdo. 2-Como se sabe, o sistema SISBAJUD pode bloquear quantia superior ao determinado pelo Juizo,
pois ele incide sobre todas as contas ativas do devedor, com o bloqueio do valor determinado em cada uma
das contas. Isso porque o sistema disponibilizado pelo Banco Central ndo garante o bloqueio do valor exato e
correto da divida. Contudo, por se tratar de instrumento eficiente a satisfagdo do crédito, ndo se justifica
suspender o seu uso em razdo do disposto no art. 36 da Lei n. 13.869/19, que tipifica crime de abuso de
autoridade nos seguintes termos:Decretar, em processo judicial, a indisponibilidade de ativos financeiros em
guantia que extrapole exacerbadamente o valor estimado para a satisfacdo da divida da parte e, ante a
demonstracdo, pela parte, da excessividade da medida, deixar de corrigi-la: Pena - detencéo, de 1 (um) a 4
(quatro) anos, e multa. Assim, em se verificando que o sistema SISBAJUD bloqueou valor superior aquele
determinado, deve a serventia proceder aimediata liberagdo do excedente, independentemente de nova
determinacéo deste Juizo. 2- Efetivado o pedido de bloqueio da importancia da execugéo junto ao SISBAJUD,
sob protocolo n°® 20200011592295, tendo sido realizado o bloqueio de valor infimo (R$ 3,54) e desbloqueado
em seguida, conforme relatério anexo. 3- Realizadas as buscas para localizagdo de bens em nome da
executada, através dos sistemas RENAJUD e INFOJUD, tendo sido negativa, conforme resultados das
pesquisas que seguem. Requeira o credor o que de direito, em 30 dias. No siléncio, aguarde-se provocacao
no arquivo."

Do que dou fé.
Santo André, 15 de dezembro de 2020.

Vanessa Peres Rigo

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 15/12/2020 as 12:44 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo A025104.

Este documento
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Foro de Santo André Emitido em: 16/12/2020 13:11
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0913/2020, foi disponibilizado na pagina
873/878 do Diario da Justica Eletrdnico em 16/12/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)

Teor do ato: "VISTOS, etc... 1-Certifique, se o caso, o decurso do prazo para oposi¢cdo de Embargos a
Execucédo. 2-Como se sabe, o sistema SISBAJUD pode bloguear quantia superior ao determinado pelo Juizo,
pois ele incide sobre todas as contas ativas do devedor, com o bloqueio do valor determinado em cada uma
das contas. Isso porque o sistema disponibilizado pelo Banco Central ndo garante o blogueio do valor exato e
correto da divida. Contudo, por se tratar de instrumento eficiente a satisfacdo do crédito, ndo se justifica
suspender 0 seu uso em razdo do disposto no art. 36 da Lei n. 13.869/19, que tipifica crime de abuso de
autoridade nos seguintes termos:Decretar, em processo judicial, a indisponibilidade de ativos financeiros em
guantia que extrapole exacerbadamente o valor estimado para a satisfagdo da divida da parte e, ante a
demonstracdo, pela parte, da excessividade da medida, deixar de corrigi-la: Pena - detengdo, de 1 (um) a 4
(quatro) anos, e multa. Assim, em se verificando que o sistema SISBAJUD bloqueou valor superior aquele
determinado, deve a serventia proceder aimediata liberagdo do excedente, independentemente de nova
determinacéo deste Juizo. 2- Efetivado o pedido de bloqueio da importancia da execucao junto ao SISBAJUD,
sob protocolo n°® 20200011592295, tendo sido realizado o bloqueio de valor infimo (R$ 3,54) e desbloqueado
em seguida, conforme relatério anexo. 3- Realizadas as buscas para localizagdo de bens em nome da
executada, através dos sistemas RENAJUD e INFOJUD, tendo sido negativa, conforme resultados das
pesquisas que seguem. Requeira o credor o que de direito, em 30 dias. No siléncio, aguarde-se provoca¢do
no arquivo."

Santo André, 16 de dezembro de 2020.

Robson Rosa Alexandre Pereira
Assistente Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBSON ROSA ALEXANDRE PEREIRA, liberado nos autos em 16/12/2020 as 13:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e cdigo A049200.
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Thelma Laranjeiras Salle
Advogada

EXCELENT{SSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 072. VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE DO ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO NUMERO: 1018003-75.2020.8.26.0554

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS, por sua
advogada infra-assinada, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL que move me face de LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA vem,
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requerer a penhora e
avaliacdo do imovel descrito as fls; 46 a 49, bem como a juntada da memoria
de cdlculo atualizada.

N. Termos.
Pedem Deferimento.
S3o Caetano do Sul, 17 de dezembro de 2020

Thelma Laranjeiras Salle
OAB/SP 126.554

R. Manoel Coelho, 676 - Centro
Sédo Caetano do Sul - SP
Cep:09510-102 — (11) 2311-0566 — Wats (11) 94009-3805

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/12/2020 as 19:37 , sob o nimero WSNE20703250000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo AO7E114.
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Relatorio do Juridico 2
‘ Data de calculo 17/12/2020 o
indice econémico: 01 - TISP E
TRADIC[\O, LIDERANCA E SUCESSO ﬁ
Condominio: 0028 - CONDOMINIO RES REC ORQUiDEAS Bloco: B - BLOCO B
Unidade: 000011 - LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA CPF: 124.367.898-43
Enderecgo: AV Capitdo Mério Toledo de Camargo 50 Bloco B Ap.11 - Silveira - Santo André - SP - CEP: 09110-090 :
[ Recibo Histoérico Vencimento Vel Vel Multa Juros Atualizalt;éio Total\g
original principal monetaria
00321279 CONDOMINIO AGO/2017 10/08/2017 R$ 432,31 432,31 8,65 172,92 52,34 666,22 ©
PINTURA PREDIAL PC. 14/22 10/08/2017 R$ 70,00 70,00 1,40 28,00 8,47 1o7,s7-8
00436270 CONDOMINIO JULHO/2018 10/07/2018 R$ 370,73 370,73 7,41 107,51 31,40 517,05 Ul
00335522 CONDOMINIO AGOST0/2018 10/08/2018 R$ 432,31 432,31 8,65 121,05 35,45 597,46~
00342958 CONDOMINIO Setembro/2018 10/09/2018 R$ 432,31 432,31 8,65 116,72 35,45 593,132
00347316 CONDOMINIO Outubro/2018 10/10/2018 R$ 432,31 432,31 8,65 112,40 34,05 587,414
00364948 CONDOMINIO Novembro/2018 10/11/2018 R$ 432,31 432,31 8,65 108,08 32,19 581,234%
00371702 CONDOMINIO Dezembro/2018 10/12/2018 R$ 497,16 497,16 9,94 119,32 38,36 664,78
00368891 CONDOMINIO Janeiro/2019 10/01/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 114,35 37,61 659,068‘
00380674 CONDOMINIO Fevereiro/2019 10/02/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 109,38 35,70 652,18\
00385938 CONDOMINIO Margo/2019 10/03/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 104,40 32,83 644,33&:‘|
00390796 CONDOMINIO Abril/2019 10/04/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 99,43 28,78 635,318
00394235 CONDOMINIO Maio/2019 10/05/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 94,46 25,65 627,21H
RATEIO - CONSUMO DE AGUA LUZ 10/05/2019 R$ 20,08 20,08 0,40 3,82 1,04 25,34 g
00401761 CONDOMINIO Junho/2019 10/06/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 89,49 24,86 621,45 o
00408337 CONDOMINIO Julho/2019 10/07/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 84,52 24,81 616,43%
INVESTIMENTO DE SEGURANGCA 10/07/2019 R$ 62,33 62,33 1,25 10,60 3,11 77,290
00410311 CONDOMINIO Agosto/2019 10/08/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 79,515 24,29 610,94 8
00421944 CONDOMINIO Outubro/2019 10/10/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 69,60 23,93 600,63§
00427395 CONDOMINIO Novembro/2019 10/11/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 64,63 23,72 595,45 Q-
00434339 CONDOMINIO Dezembro/2019 10/12/2019 R$ 374,64 374,64 7,50 44,96 15,76 442,86§
CONSUMO DE AGUA 10/12/2019 R$ 208,11 208,11 4,16 24,97 8,76 246,00 (:é
00438567 CONDOMINIO Janeiro/2020 10/01/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 41,21 11,06 434,400
CONSUMO DE AGUA 10/01/2020 R$ 218,33 218,33 4,37 24,02 6,44 253,16 8
00442216 CONDOMINIO Fevereiro/2020 10/02/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 37,46 10,33 429,920)
CONSUMO DE AGUA 10/02/2020 R$ 217,88 217,88 4,36 21,79 6,01 250,04 ©
00449844 CONDOMINIO Margo/2020 10/03/2020 R$ 374,64 374,64 7,50 33,72 9,67 425,53 o
CONSUMO DE AGUA 10/03/2020 R$ 84,13 84,13 1,68 7,57 2,7/ 95,55%
00455629 CONDOMINIO Abril/2020 10/04/2020 R$ 374,64 374,64 7,50 29,97 8,98 421,09 ¢,
CONSUMO DE AGUA 10/04/2020 R$ 192,01 192,01 3,84 15,36 4,60 215,81'—IJ
CONTA REFORMADA - JAN/20 10/04/2020 R$ 68,24 68,24 1,36 5,46 1,64 76,70-8
00459274 CONDOMINIO Maio/2020 10/05/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 26,22 8,98 417,33 ©
CONSUMO DE AGUA 10/05/2020 R$ 190,57 190,57 3,81 13,34 4,57 212,29'..%
00464429 CONDOMINIO Junho/2020 10/06/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 22,48 8,98 413,59 %
CONSUMO DE AGUA 10/06/2020 R$ 193,06 193,06 3,86 11,58 4,63 213,13'_’
00468363 CONDOMINIO Julho/2020 10/07/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 18,73 9,68 410,540
CONSUMO DE AGUA 10/07/2020 R$ 192,60 192,60 3,85 9,63 4,98 211,06
00484364 CONDOMINIO Agosto/2020 10/08/2020 R$ 374,64 374,64 7,50 14,99 8,00 405,13 %
CONSUMO DE AGUA 10/08/2020 R$ 136,66 136,66 2,73 5,47 2,92 147,78%
00488972 CONDOMINIO Setembro/2020 10/09/2020 R$ 374,64 374,64 7,50 11,24 6,62 400,00
CONSUMO DE AGUA 10/09/2020 R$ 142,63 142,63 2,85 4,28 2,52 152,28 N
00512130 CONDOMINIO Outubro/2020 10/10/2020 R$ 374,64 374,64 7,50 7,49 3,33 392,96'11J
CONSUMO DE AGUA 10/10/2020 R$ 165,73 165,73 3,31 3,31 1,47 173,82—'
00543506 CONDOMINIO Novembro/2020 10/11/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 8,75 0,00 385,88(0)
CONSUMO DE AGUA 10/11/2020 R$ 135,92 135,92 2,72 1,36 0,00 140,000)
00538902 CONDOMINIO Dezembro/2020 10/12/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 0,00 0,00 382,13
CONSUMO DE AGUA 10/12/2020 R$ 142,09 142,09 2,84 0,00 0,00 144,93|_IJ
Subtotal: 15.311,73 15.311,73 306,22 2.250,59 706,14 18 574,682
( Outras Despesas J
[Histérico Valor)
Custas Judiciais 375,20
Honorérios advocaticios 1.857,47
Total: 2.232,67
Total geral: 20.807,35

do original, assinado digitalmente por THELMA LARA

é cOpia

www.gosoft.com.br

Emitido em 17/12/2020 19:34:20 - Pagina 1 de

Este"documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo AO7E11E.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE SANTO ANDRE
L o WL FORO DE SANTO ANDRE
S< “Pmm7ayara civEL
= > Praca IV Centenério, g/n prédio 3, . - Centro
B CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 22 de janeiro de 2021, faco estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de
Direito Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Segdo Judiciario.

Vistos.

Para penhora do imével indicado afls. 46/49 (matricula 70.914 do 2° CRI de Santo
André), informe o credor quem assumird o encargo de depositario, no prazo de 30 dias.
No siléncio, aguarde-se provocagao no arquivo.

Int.

Santo André, 22 de janeiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo A24E210.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 22/01/2021 as 18:23 .



fls. 81

Advyvocacia
Thelma Laranjeiras Salle

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 7 @ Vara

Civel da Comarca de Santo André do Estado de Sao Paulo.

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

CONDOMINIO
RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS, por sua
advogada infra-assinada, nos  autos em epigrafe, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requerer
seja a executada nomeada depositaria do bem imobvel
objeto da penhora requerida .
Pede Deferimento.
Sao Caetano do Sul, 21 de janeiro de 2.0210.
THELMA LARANJEIRAS SALLE

OAB/SP 12.6554

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2021 as 11:41 , sob o nimero WSNE21700172808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo A2DA28E.



"382vazy 061pod 8 #550°92°8'0202'S/-E008TOT 0SSa001d 0 awloul ‘op-olusWNIoeIdUaIaUODILge/Bd/enbipelsed/iq-snl-dsh-fesay/:sdny aus 0 assaoe ‘[eulblo o J118Ju0d ered
80822TO0LTZANSM 0J8WNU 0 goS * Ty:TT Se T20Z/T0/8Z Wa opejodojoid ‘ojned OeS ap 0pels3 op LINSNL ap [eungul @ 371vS SYHIACNVYEYT VINTIHL Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulblio op eidod 9 ojuswnaop 8)s3

fls. 82

Advyvocacia
Thelma Laranjeiras Salle



fls. 83

Foro de Santo André Emitido em: 15/02/2021 11:44
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0097/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Para penhora do imével indicado a fls. 46/49 (matricula 70.914 do 2° CRI de Santo
André), informe o credor quem assumird o encargo de depositario, no prazo de 30 dias. No siléncio,
aguarde-se provocagao no arquivo."

Do que dou fé.
Santo André, 15 de fevereiro de 2021.

Vanessa Peres Rigo

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 15/02/2021 as 11:43 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo A491033.

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA DE SANTO ANDRE
S.. -P FORO DE SANTOANDRE
* * 72VARA CIVEL
00 PEVEREIRO OE 1804 Praga IV Centenéario, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 15 de fevereiro de 2021, faco estes autos conclusos ao Meritissmo Juiz de
Direito Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Secdo Judiciario.

VISTOS, etc...

1 - Penhore-se, mediante termo nestes autos, o imével descrito as fls. 46/49, objeto
damatricula 70.914 do 2° C.R.I. de Santo André - SP.

2 - Aceito a indicagdo do credor de fls. 81/82, nomeando a executada como
depositéria do bem penhorado, que sera intimada do fato de ter sido ela nomeada depositaria do
bem, por carta.

3 - Diante disso, providencie o credor as custas postais, no prazo de 15 dias. Apds,
intime-se a executada penhora realizada, nos termos do art. 841, § 2° do CPC.

4 - Cumprido o item supra e recolhida a taxa de R$ 13,49, instituido pelo Convénio
com o Tribunal de Justica (cod. 208-9), determinarei a averbagdo da penhora através do sistema
ARISP.

Int.
Santo André, 15 de fevereiro de 2021.

MARCIO BONETTI

Juiz de Direito

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 16/02/2021 as 17:24 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo A492E26.
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Foro de Santo André Emitido em: 17/02/2021 11:40
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0097/2021, foi disponibilizado na péagina
1040/1045 do Diério de Justica Eletronico em 17/02/2021. Considera-se a data de publicagdo em 18/02/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistos. Para penhora do imével indicado a fls. 46/49 (matricula 70.914 do 2° CRI de Santo
André), informe o credor quem assumird o encargo de depositario, no prazo de 30 dias. No siléncio,
aguarde-se provocagao no arquivo."

Santo André, 17 de fevereiro de 2021.

Vanessa Peres Rigo
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 17/02/2021 as 11:39 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo A4D152F.

Este documento
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Foro de Santo André Emitido em: 08/03/2021 13:44
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0156/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "VISTOS, etc... 1 - Penhore-se, mediante termo nestes autos, o imoével descrito as fls.
46/49, objeto da matricula 70.914 do 2° C.R.l. de Santo André - SP. 2 - Aceito a indicacdo do credor de fls.
81/82, nomeando a executada como depositaria do bem penhorado, que sera intimada do fato de ter sido ela
nomeada depositaria do bem, por carta. 3 - Diante disso, providencie o credor as custas postais, no prazo de
15 dias. Apos, intime-se a executada penhora realizada, nos termos do art. 841, § 2° do CPC. 4 - Cumprido o
item supra e recolhida a taxa de R$ 13,49, instituido pelo Convénio com o Tribunal de Justica (c6d. 208-9),
determinarei a averbacéo da penhora através do sistema ARISP."

Do que dou fé.
Santo André, 8 de marco de 2021.

Vanessa Peres Rigo

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 08/03/2021 as 13:44 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo A6C868A.

Este documento
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Foro de Santo André Emitido em: 09/03/2021 17:44
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0156/2021, foi disponibilizado na péagina
934/939 do Diario de Justica Eletronico em 09/03/2021. Considera-se a data de publicagdo em 10/03/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "VISTOS, etc... 1 - Penhore-se, mediante termo nestes autos, o imoével descrito as fls.
46/49, objeto da matricula 70.914 do 2° C.R.l. de Santo André - SP. 2 - Aceito a indicagcdo do credor de fls.
81/82, nomeando a executada como depositaria do bem penhorado, que sera intimada do fato de ter sido ela
nomeada depositaria do bem, por carta. 3 - Diante disso, providencie o credor as custas postais, no prazo de
15 dias. Apos, intime-se a executada penhora realizada, nos termos do art. 841, 8§ 2° do CPC. 4 - Cumprido o
item supra e recolhida a taxa de R$ 13,49, instituido pelo Convénio com o Tribunal de Justica (c6d. 208-9),
determinarei a averbacéo da penhora através do sistema ARISP."

Santo André, 9 de marco de 2021.

Vanessa Peres Rigo
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 09/03/2021 as 17:43 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo A6F9332.

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Santo André

FORO DE SANTO ANDRE

72VARA CIVEL

PRACA IV CENTENARIO, S/N PREDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRE-SP - E-MAIL:
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fls. 88

CERTIDAO

Processo n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1018003-75.2020.8.26.0554
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Luciana Regina de Oliveira,

CERTIDAO

Certifico e dou fé que foram opostos EMBARGOS A EXECUCAO, que
tramitam na forma eletronica, processo n° 1022213-72.2020.8.26.0554,
entre as mesmas partes. Nada Mais. Santo André, 16 de marco de 2021. Eu,
Carla Camacho Dias, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo A7A2B9A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CAMACHO DIAS, liberado nos autos em 16/03/2021 as 08:27 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE SANTO ANDRE
L o WL FORO DE SANTO ANDRE
S “Pmmzyara civEL
= > PracalV Centenério, s/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11)
. 4435-6825, Santo André-SP - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

| TERMO DE PENHORA E DEPOSITO |

Processo Digital n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

Em Santo André, aos 12 de marcgo de 2021, no Cartério da 72 Vara Civel, do Foro de Santo André,
em cumprimento ar. decisdo proferida nos autos da agdo em epigrafe, lavro o presente TERMO
DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): Um imével objeto da Matricula 70.914 do 2° C.R.I
de Santo André/SP - sendo o apartamento n° 11, localizado n° 1° pavimento, do bloco 02,
Edificio Begbnia, integrante do Condominio "Residencial Recanto das Orquideas’,
localizado na Avenida Capitdo Méario Toledo de Carmargo n° 245, Bairro Silveira, nesta
cidade, com a érea privativa real de 70,020mz; area de uso comum real de 47,648m?2 (incluso
o direito ao uso de 01 vaga de garagem indeterminada); perfazendo a area total real de
117,668m2 correspondendo-lhe uma fragdo ideal no solo e nas demais partes comuns de
0,3404% o referido condominio, foi construido sobre o terreno de 5.320,74 m2., do(s) qual(is)
foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Luciana Regina de Oliveira,, CPF n°
124.367.898-43, RG n° 19.506.146-9. O(A)(s) depositario(a)(s) ndo pode(m) abrir mao do(s)
bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizacdo deste Juizo, observadas as conseqiiéncias do
descumprimento das obrigacBes inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue

devidamente assinado.

Data e Assinatura do(a) Depositario(a)
(se presente ao ato dalavratura do Termo)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo A75FB29.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI e RINALDO VIEIRA, liberado nos autos em 17/03/2021 as 12:26 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE SANTO ANDRE
L o WL FORO DE SANTO ANDRE
S< “Pmm7ayara civEL
= > Praca IV Centenério, g/n prédio 3, . - Centro
B CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 16 de marco de 2021, faco estes autos conclusos ap Meritissimo Juiz de
Direito Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Segdo Judiciario.

Vistos.

Diante da oposicdo dos Embargos a Execucéo (n. 1022213-72.2020), torno sem
efeito a certiddo lancada afls. 75.

Considerando que a executada encontra-se representada nos presentes autos, a sua
intimacdo acerca da penhora que recaiu sobre o imével de matricula n® 70.914, determinada a fls.
84, deverd ser na pessoa de sua procuradora.

Diante disso, ndo sera necessario que o credor providencie o deposito das custas
postais, conforme determinado afls. 84, item "3".

Aguarde-se cumprimento ao determinado afls. 84.

Int.

Santo André, 16 de marc¢o de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 19/03/2021 as 17:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo A7A696F.
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Foro de Santo André Emitido em: 07/04/2021 13:45
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0247/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Diante da oposicdo dos Embargos a Execugdo (n. 1022213-72.2020), torno sem
efeito a certiddo lancada a fls. 75. Considerando que a executada encontra-se representada nos presentes
autos, a sua intimagado acerca da penhora que recaiu sobre o imével de matricula n° 70.914, determinada a fls.
84, devera ser na pessoa de sua procuradora. Diante disso, ndo sera necessario que o credor providencie o
depoésito das custas postais, conforme determinado a fls. 84, item "3". Aguarde-se cumprimento ao
determinado a fls. 84."

Do que dou fé.
Santo André, 7 de abril de 2021.

Vanessa Peres Rigo

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 07/04/2021 as 13:44 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo A9C66EF.

Este documento



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7% VARA
CIVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE

PROCESSO 1018003-75.2020.8.26.0554

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS
ORQUIDEAS, por sua advogada infra-assinada, nos autos em epifrage
que promove em face de LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requerer a juntada
da inclusa guia para averbacdo da penhora do imovel junto ao
sistema Arisp

Termos em que,

Pede deferimento.

Santo André, 12 de abril de 2021

Thelma Laranjeiras Salle

OAB/SP 126.554

fls. 92

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2021 as 18:56 , sob o nimero WSNE21701009889

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo AAGO69E.
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SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
13/04/2021 - AUTO-ATENDIMENTO - 18.48.37
3304903304

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: THELMA LARANJEIRAS SALLE

AGENCIA: 3304-9 CONTA: 118.449-0

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86880000000-5 13495117400-3
12089070067-3 93000103509-5

Data do pagamento

Valor Total

13/04/2021
13,49

DOCUMENTO: 041302
AUTENTICACAO SISBB:
2.ACD.75B.2F5.A7B.D17

fls. 94

WSNE21701009889

umero

do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2021 as 18:56 , sob o n

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo AA606AD.
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Guia de Recolhimento N° Pedido 2021041318450509
22 BANCODOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
07.006.793/0001-03
N° do processo Unidade CEP
1018003-75.2020.8.26
Endereco Cadigo
208-9
Histérico Valor
TAXA ARISP - AVERBACAO DE PENHORA DO APARTAMENTO 11 B DO CONDOMINIO RESIDENCIAL 1349
RECANTO DAS ORQUIDEAS - ACAO DE EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - COTAS :
CONDOMINIAIS Total
13,49
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco
| 868800000005 | 134951174003 | 120890700673 | 930001035095 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021041318450509
£ BANCODOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
07.006.793/0001-03
N° do processo Unidade CEP
1018003-75.2020.8.26
Enderego Cadigo
208-9
Historico Valor
TAXA ARISP - AVERBACAO DE PENHORA DO APARTAMENTO 11 B DO CONDOMINIO RESIDENCIAL 13 49
RECANTO DAS ORQUIDEAS - ACAO DE EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - COTAS :
CONDOMINIAIS Total
13,49
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco
| 868800000005 | 134951174003 | 120890700673 | 930001035095 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021041318450509
g BANE“ DO BRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
07.006.793/0001-03
N° do processo Unidade CEP
1018003-75.2020.8.26
Enderego Cddigo
208-9
Histérico Valor
TAXA ARISP - AVERBACAO DE PENHORA DO APARTAMENTO 11 B DO CONDOMINIO RESIDENCIAL 13.49
RECANTO DAS ORQUIDEAS - ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - COTAS 2
CONDOMINIAIS Total

13,49

O Tribunal de justigca ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr

12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2021 as 18:56 , sob o nimero WSNE21701009889

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo AAGO6BE.
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Foro de Santo André Emitido em: 14/04/2021 15:16
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0247/2021, foi disponibilizado na péagina
727/732 do Diario de Justica Eletrdbnico em 14/04/2021. Considera-se a data de publicagdo em 15/04/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistos. Diante da oposicdo dos Embargos a Execugdo (n. 1022213-72.2020), torno sem
efeito a certiddo lancada a fls. 75. Considerando que a executada encontra-se representada nos presentes
autos, a sua intimagdo acerca da penhora que recaiu sobre o imével de matricula n° 70.914, determinada a fls.
84, devera ser na pessoa de sua procuradora. Diante disso, ndo sera necessario que o credor providencie o
depoésito das custas postais, conforme determinado a fls. 84, item "3". Aguarde-se cumprimento ao
determinado a fls. 84."

Santo André, 14 de abril de 2021.

Vanessa Peres Rigo
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 14/04/2021 as 15:15 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo AA79B30.

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIAL DE USTICA COMARCA de Santo André
L o WL FORO DE SANTO ANDRE
S< “Pmm7ayara civEL
= > Praca IV Centenério, g/n prédio 3, . - Centro
B CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 03 de maio de 2021, faco estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de Direito
Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Segdo Judiciario.

Vistos.

A fim de efetuar a averbacdo da penhora (fls. 89) junto a0 sistema ARISP,
apresente o0 credor memoéria de calculo do débito atualizado, bem como informe o e-mail e
telefone do advogado.

Aguarde-se providéncias nesse sentido pelo prazo de 30 dias.

No siléncio, aguarde-se provocagao no arquivo.

Int.

Santo André, 03 de maio de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 04/05/2021 as 17:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo AC49DDE.
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Foro de Santo André Emitido em: 10/05/2021 17:29
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0333/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. A fim de efetuar a averbac@o da penhora (fls. 89) junto ao sistema ARISP,
apresente o credor memdria de calculo do débito atualizado, bem como informe o e-mail e telefone do
advogado. Aguarde-se providéncias nesse sentido pelo prazo de 30 dias. No siléncio, aguarde-se provocacgao
no arquivo."

Do que dou fé.
Santo André, 10 de maio de 2021.

Vanessa Peres Rigo

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 10/05/2021 as 17:28 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo ADOC18B.

Este documento
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Foro de Santo André Emitido em: 12/05/2021 11:07
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0333/2021, foi disponibilizado na péagina
1104/1108 do Diario de Justica Eletronico em 12/05/2021. Considera-se a data de publicagdo em 13/05/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistos. A fim de efetuar a averbac@o da penhora (fls. 89) junto ao sistema ARISP,
apresente o credor memdria de calculo do débito atualizado, bem como informe o e-mail e telefone do
advogado. Aguarde-se providéncias nesse sentido pelo prazo de 30 dias. No siléncio, aguarde-se provocacao
no arquivo."

Santo André, 12 de maio de 2021.

Vanessa Peres Rigo
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 12/05/2021 as 11:06 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo AD400B5.

Este documento



fls. 101

X
i
b ¢ dmel

EX

Thelma Laranjeiras Salle
Advogada

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA 7¢ VARA CIVEL DO FORUM DA COMARCA DE
SANTO ANDRE/SP

Processo n21018003-75.2020.8.26.0554

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS
ORQUIDEAS por sua advogada infra-assinada, nos autos
epigrafe, vem respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia ofertar a memoria de céalculo atualizada do
débito exequendo , bem como o e-mail e telefone da
patrona do autor a saber :

E-mail ; thelmalaranjeiras@hotmail.com

Telefone: (11) 98241-2107 / (11)4316-6960

Nestes Termos,
Pede deferimento.

Santo André, 25 de maio de 2021.

Thelma Laranjeiras Salle
OAB/SP 126.554

Rua Manoel Coelho, 676 - Centro
Sao Caetano do Sul - SP
09510-102 - (11) 2311-0566

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/05/2021 as 20:20 , sob o nimero WSNE21701479133 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo AE9CC79.
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TRADIGAO, LIDERANCA E SUCESSO

Relatorio do Juridico

Data de calculo 25/05/2021
Indice econdmico: 01 - TISP

fls. 102

Condominio: 0028 - CONDOMINIO RES REC ORQUiDEAS
Unidade: 000011 - LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA CPF: 124.367.898-43
Endereco: AV Capitdo Mario Toledo de Camargo 50 Bloco B Ap. 11 -Silveira - Santo André - SP - CEP: 09110-090

Bloco: B - BLOCO B

aro WSNE21701479133

Valor Valor

Atualizacdao

[ Recibo Histérico Vencimento . o Multa Juros . Total\g
original principal monetaria

00321279 CONDOMINIO AGO/2017 10/08/2017 R$ 432,31 432,31 8,65 194,54 69,51 705,010
PINTURA PREDIAL PC. 14/22 10/08/2017 R$ 70,00 70,00 1,40 31,50 11,25 114,150
00436270 CONDOMINIO JULHO/2018 10/07/2018 R$ 370,73 370,73 7,41 126,05 45,65 549,84
00335522 CONDOMINIO AGOSTO/2018 10/08/2018 R$ 432,31 432,31 8,65 142,66 52,02 635,640
00342958 CONDOMINIO Setembro/2018 10/09/2018 R$ 432,31 432,31 8,65 138,34 52,02 631,32(\l
00347316 CONDOMINIO Outubro/2018 10/10/2018 R$ 432,31 432,31 8,65 134,02 50,57 625,55%
00364948 CONDOMINIO Novembro/2018 10/11/2018 R$ 432,31 432,31 8,65 129,69 48,65 619,304%
00371702 CONDOMINIO Dezembro/2018 10/12/2018 R$ 497,16 497,16 9,94 144,18 57,33 708,61_,
00368891 CONDOMINIO Janeiro/2019 10/01/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 139,20 56,56 702,86‘8)I
00380674 CONDOMINIO Fevereiro/2019 10/02/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 134,23 54,57 695,90\
00385938 CONDOMINIO Margo/2019 10/03/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 129,26 51,61 687,978
00390796 CONDOMINIO Abril/2019 10/04/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 124,29 47,42 678,815
00394235  CONDOMINIO Maio/2019 10/05/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 119,32 44,17 670,59
RATEIO - CONSUMO DE AGUA LUZ 10/05/2019 R$ 20,08 20,08 0,40 4,82 1,78 27, 08%
00401761 CONDOMINIO Junho/2019 10/06/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 114,35 43,36 664,81
00408337 CONDOMINIO Julho/2019 10/07/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 109,38 43,30 659,78%
INVESTIMENTO DE SEGURANCA 10/07/2019 R$ 62,33 62,33 1,25 13,71 5,43 82,725
00410311  CONDOMINIO Agosto/2019 10/08/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 104,40 42,76 654,26 3
00421944 CONDOMINIO Outubro/2019 10/10/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 94,46 42,39 643,95§
00427395 CONDOMINIO Novembro/2019 10/11/2019 R$ 497,16 497,16 9,94 89,49 42,17 638,76 2
00434339 CONDOMINIO Dezembro/2019 10/12/2019 R$ 374,64 374,64 7,50 63,69 29,59 475,42§
CONSUMO DE AGUA 10/12/2019 R$ 208,11 208,11 4,16 35,38 16,44 264,09(:6j
00438567 CONDOMINIO Janeiro/2020 10/01/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 59,94 24,72 466,790
CONSUMO DE AGUA 10/01/2020 R$ 218,33 218,33 4,37 34,93 14,41 272,048
00442216 CONDOMINIO Fevereiro/2020 10/02/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 56,20 23,97 462,300)
CONSUMO DE AGUA 10/02/2020 R$ 217,88 217,88 4,36 32,68 13,94 268,86 QL
00449844 CONDOMINIO Margo/2020 10/03/2020 R$ 374,64 374,64 7,50 52,45 23,29 457,880
CONSUM(? DE AGUA 10/03/2020 R$ 84,13 84,13 1,68 11,78 5,23 102,82%
00455629 CONDOMINIO Abril/2020 10/04/2020 R$ 374,64 374,64 7,50 48,70 22,57 453,417,
CONSUMO DE AGUA 10/04/2020 R$ 192,01 192,01 3,84 24,96 11,57 232,38'—IJ
CONTA REFORMADA - JAN/20 10/04/2020 R$ 68,24 68,24 1,36 8,87 4,11 82, 58—8
00459274 CONDOMINIO Maio/2020 10/05/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 44,96 22,57 449,66 (T
CONSUMO DE AGUA 10/05/2020 R$ 190,57 190,57 3,81 22,87 11,48 228,73'..%
00464429 CONDOMINIO Junho/2020 10/06/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 41,21 22,57 445,91%
CONSUMO DE AGUA 10/06/2020 R$ 193,06 193,06 3,86 21,24 11,63 229,79'_’
00468363 CONDOMINIO Julho/2020 10/07/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 37,46 23,29 442,880
CONSUMO DE AGUA 10/07/2020 R$ 192,60 192,60 3,85 19,26 11,98 227,69 ©
00484364 CONDOMINIO Agosto/2020 10/08/2020 R$ 374,64 374,64 7,50 33,72 21,55 437,41%
CONSUMO DE AGUA 10/08/2020 R$ 136,66 136,66 2,73 12,30 7,86 159,55-@
00488972 CONDOMINIO Setembro/2020 10/09/2020 R$ 374,64 374,64 7,50 29,97 20,13 432,24
CONSUMO DE AGUA 10/09/2020 R$ 142,63 142,63 2,85 11,41 7,66 164,55“
00512130 CONDOMINIO Outubro/2020 10/10/2020 R$ 374,64 374,64 7,50 26,22 16,72 425,08"_'1J
CONSUMO DE AGUA 10/10/2020 R$ 165,73 165,73 3,31 11,60 7,40 188,04—'
00543506 CONDOMINIO Novembro/2020 10/11/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 22,48 18,27 417,88()
CONSUMO DE AGUA 10/11/2020 R$ 135,92 135,92 2,72 8,16 4,82 151,620)

00538902 CONDOMINIO Dezembro/2020 10/12/2020 R$ 374,64 374,64 7,49 18,73 9,62 410,48
CONSUMO DE AGUA 10/12/2020 R$ 142,09 142,09 2,84 7,10 3,65 155,GSE
00546389 CONDOMINIO Janeiro/2021 10/01/2021 R$ 374,64 374,64 7,49 14,99 4,09 401,217
CONSUMO DE AGUA 10/01/2021 R$ 134,76 134,76 2,70 5,39 1,47 144,325:
FUNDO DE RESERVA 10/01/2021 R$ 9,37 9,37 0,19 0,37 0,10 10,030
00548336 CONDOMINIO Fevereiro/2021 10/02/2021 R$ 374,64 374,64 7,49 11,24 3,07 396,445
CONSUMO DE AGUA 10/02/2021 R$ 128,08 128,08 2,56 3,84 1,05 135,53<¢
FUNDO DE RESERVA 10/02/2021 R$ 9,37 9,37 0,19 0,28 0,08 9,922
00552956 CONDOMINIO Margo/2021 10/03/2021 R$ 374,64 374,64 7,49 7,49 0,00 389,62d
CONSUMO DE AGUA 10/03/2021 R$ 170,99 170,99 3,42 3,42 0,00 177,831
FUNDO DE RESERVA 10/03/2021 R$ 9,37 9,37 0,19 0,19 0,00 9,75
00555275 CONDOMINIO Abril/2021 10/04/2021 R$ 374,64 374,64 7,49 3,75 0,00 385,882_
CONSUMO DE AGUA 10/04/2021 R$ 166,56 166,56 8,58 1,67 0,00 171,56 ¢
FUNDO DE RESERVA 10/04/2021 R$ 9,37 9,37 0,19 0,09 0,00 9,GSE
00559284 CONDOMINIO Maio/2021 10/05/2021 R$ 374,64 374,64 7,50 0,00 0,00 382,142
CONSUMO DE AGUA 10/05/2021 R$ 158,24 158,24 3,16 0,00 0,00 161,40
FUNDO DE RESERVA 10/05/2021 R$ 9,37 9,37 0,19 0,00 0,00 9,565,
Subtotal: 17.990,41 17.990,41 359,80 3.068,88 1.278,42 22, 697,512
i=]
( Outras Despesas ) g
Historico Valor g
CUSTAS JUDICIAIS 375,20 ©
Honoréarios advocaticios 2.269,75 (_g
Total: 2.644,95 %’
Total geral: 25.342,46 5
(o]
he]
@
[}
8
)

www.gosoft.com.br

Emitido em 25/05/2021 20:09:58 - P4gina 1 de

Este~documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo AE9CC86.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIAL DE USTICA COMARCA de Santo André
L o WL FORO DE SANTO ANDRE
S< “Pmm7ayara civEL
= > Praca IV Centenério, g/n prédio 3, . - Centro
B CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 25 de junho de 2021, faco estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de Direito
Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Segdo Judiciario.

Vistos.

1. Foram redizadas as providéncias para averbacdo da penhora, através do
programa ARISP (penhoraon line), sob o protocolo n° PH000372251, conforme relatdrio anexo.

2. Intime-se o credor, através de sua procuradora, pelaimprensa oficial, para que,
providencie a emisséo e pagamento da guia devida ao ARISP, até o seu vencimento, ou sgja, dia
15/07/2021, referente a averbacdo da penhora (conforme boleto anexo).

3- Aguarde-se a comprovacdo do pagamento nos autos, a fim de confirmar a
penhora registrada e levada a efeito, sob pena de ndo ser efetivada a prenotacéo.

4. Nada sendo requerido no prazo de 30 dias, aguarde-se provocagdo no arquivo.

Int.

Santo André, 25 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 30/06/2021 as 11:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo B1C3409.
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Estado: Sdo Paulo

Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Comarca: SANTO ANDRE

Foro: Central

Vara: 7 OFICIO CIVEL

Escrivao/Diretor: RINALDO VIEIRA

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacédo da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imavel(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
Numero de ordem: 1018003-75.2020.8.26.0554

Exequente(s)

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS
CNPJ: 07.006.793/0001-03

Executado(a, os, as)

LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA
CPF: 124.367.898-43

Terceiro(s)

Valor da divida: R$ 25.342,46

IMOVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PHO00372251

Comarca: Santo André

Endereco do imdével: Av. Capitdo Mério Toledo de Camargo, 245 - Apto. 11- 1° pavimento - Bloco 02 -

Edificio Begbnia
1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo B147F8C.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO, liberado nos autos em 30/06/2021 as 11:21 .



Bairro: Bairro Silveira fls. 105

Municipio: Santo André

Estado: S&o Paulo

Numero da Matricula: 70914

Cartorio de Registro de Iméveis: 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTO
ANDRE - SP

DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRICAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 12/03/2021

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietéario ou titular de direitos sobre o imoével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietério ou titular de direitos sobre o imével: LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA
O Proprietério ou titular de direitos sobre o imével é parte no processo? Sim

Nome do depositario: LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA

Eventual necessidade de intimag¢do de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS
Depésito prévio
ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: THELMA LARANJEIRAS SALLE
Telefone para contato: (11)4316-6960
E-mail: thelmalaranjeiras@hotmail.com
Numero OAB: 126554

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.
Data: 22/06/2021 10:23:05
Emitido por: MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO

Cargo: ESCREVENTE TECNICO JUDICIARIO

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo B147F8C.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO, liberado nos autos em 30/06/2021 as 11:21 .



Documento eletrbnico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para fls. 106
validade e acesso no Oficial de Registro de Imdveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrénico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulario eletrénico, dispensadas a qualificagdo completa das partes

e a descri¢gdo completa do imével.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO, liberado nos autos em 30/06/2021 as 11:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo B147F8C.
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RECIBO DO PAGADOR

Local de Pagamento
EM QUALQUER BANCO OU CORRESP. NAO BANCARIO

Vencimento
15/07/2021

Benefici8rio

REGISTRADORES.ORG.BR CNPJ 69.287.639/0001-04

Agéncia/Caodigo Benefici§rio
0349/01893-7

Endereco Benefici8rio / Sacador Avalista

AV PAULISTA 1776  ANDAR 15 BELAVISTA SAO PAULO SP 01310-200
Data do documento  [No. Do documento Espécie doc. |Aceite |Data Processamento |Nosso Numero
25/06/21 10144397 DM N 25/06/21 176/10144397-3
Uso do Banco Carteira Espécie |Quantidade Valor (=) Valor do Documento
176 R$ 262,66

Protoc: PH000372251 Prenotacao: 322432
Pgto: PH000372251
CAIXA: Nao receber o pagamento apos 0 vencimento.

CLIENTE ITAU:PAGUE NO BANKFONE, BANKLINE OU CAIXAS ELETRONICOS

Instrugées de responsabilidade do BENEFICIARIO. Qualquer davida sobre este boleto contate o beneficiario.

(-) Descontos/Abatimento

(+) Mora/Multa

(=) Valor Cobrado

Pagador: CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO CNPJ/CPF -
Endereco: AV PAULISTA 1776 ANDAR 15, 01310-200 BELA VISTA
Sacador/Avalista:

SAO PAULO

07006793000103

SP

Autenticagdo mecanica

@ Banco Itau S.A. | 341-7 | 34191.76106 14439.730343 90189.370001 9 86820000026266

Local de Pagamento
EM QUALQUER BANCO OU CORRESP. NAO BANCARIO

Vencimento
15/07/2021

Beneficiario

REGISTRADORES.ORG.BR CNPJ 69.287.639/0001-04

Agéncia/Codigo Beneficiario
0349/01893-7

Data do documento  [No. Do documento Espécie doc. |Aceite [Data Processamento |Nosso Numero
25/06/21 10144397 DM N 25/06/21 176/10144397-3
Uso do Banco Carteira Espécie [Quantidade Valor (=) Valor do Documento
176 R$ 262,66

Instrugdes de responsabilidade do BENEFICIARIO. Qualquer duvida sobre este boleto contate o beneficiario.

(-) Descontos/Abatimento

Protoc: PH000372251 Prenotacao: 322432
Pgto: PHO00372251

(+) Mora/Multa

CAIXA: Nao receber o pagamento apos o vencimento.

CLIENTE ITAU:PAGUE NO BANKFONE, BANKLINE OU CAIXAS ELETRONICOS

(=) Valor Cobrado

Pagador: CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO CNPJ/CPF -
Enderego: AV PAULISTA 1776 ANDAR 15, 01310-200 BELA VISTA
Sacador/Avalista:

SAO PAULO

07006793000103

SP

Ficha de Compensagao
Autenticagcdo Mecanica

11:21.

as

do original, assinado digitalmente por MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO, liberado nos autos em 30/06/2021

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo B1C31D7.
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Foro de Santo André Emitido em: 30/06/2021 13:05
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0459/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1. Foram realizadas as providéncias para averbacdo da penhora, através do
programa ARISP (penhora on line), sob o protocolo n°® PH000372251, conforme relatério anexo. 2. Intime-se o
credor, através de sua procuradora, pela imprensa oficial, para que, providencie a emissdo e pagamento da
guia devida ao ARISP, até o seu vencimento, ou seja, dia 15/07/2021, referente a averbagdo da penhora
(conforme boleto anexo). 3- Aguarde-se a comprovacdo do pagamento nos autos, a fim de confirmar a
penhora registrada e levada a efeito, sob pena de néo ser efetivada a prenotagéo. 4. Nada sendo requerido no
prazo de 30 dias, aguarde-se provocagao no arquivo."

Do que dou fé.
Santo André, 30 de junho de 2021.

Vanessa Peres Rigo

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 30/06/2021 as 13:05 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo B23033F.
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Foro de Santo André Emitido em: 02/07/2021 15:33
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0459/2021, foi disponibilizado na péagina
791/793 do Diario de Justica Eletronico em 02/07/2021. Considera-se a data de publicagdo em 05/07/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1. Foram realizadas as providéncias para averbacdo da penhora, através do
programa ARISP (penhora on line), sob o protocolo n°® PH000372251, conforme relatério anexo. 2. Intime-se o
credor, através de sua procuradora, pela imprensa oficial, para que, providencie a emissdo e pagamento da
guia devida ao ARISP, até o seu vencimento, ou seja, dia 15/07/2021, referente a averbagdo da penhora
(conforme boleto anexo). 3- Aguarde-se a comprovacdo do pagamento nos autos, a fim de confirmar a
penhora registrada e levada a efeito, sob pena de néo ser efetivada a prenotagéo. 4. Nada sendo requerido no
prazo de 30 dias, aguarde-se provocagao no arquivo."

Santo André, 2 de julho de 2021.

Vanessa Peres Rigo
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 02/07/2021 as 15:33 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo B27C600.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIAL DE USTICA COMARCA de Santo André
L o WL FORO DE SANTO ANDRE
S< “Pmm7ayara civEL
= > Praca IV Centenério, g/n prédio 3, . - Centro
B CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 30 de junho de 2021, faco estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de Direito
Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Secdo Judiciario.

Vistos.

Diante da penhora devidamente averbada perante o 2° C.R.l de Santo André (cf.
coOpias gue seguem), regueira o credor o que de direito, com vistas ao prosseguimento do feito, no

prazo de 30 dias.

No siléncio, aguarde-se provocagao no arquivo.

Int.

Santo André, 30 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo B232719.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 07/07/2021 as 17:41 .
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2.° REGISTRO DE IMOVEIS
SANTO ANDRE - Sp

Santo André, 28 de fevereiro de 2008

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Matrienla ———— Ficha

70.914 1

0 apartamento n° 11, localizado no 1° pavimento, do Bloccv02,
Edificio BEG(SNIA, integrante do CONDOMINIO "RESIDENCIAL RECANTO
Das ORQUiDEAS", localizado na Avenida Capitido Mario Tolede de
Carmargo n°® 245, Bairro Silveira, nesta cidade, com a é&rea
privativa real de 70,020m?; area de usc comum real de 47 ,648m?
{incluse o direito ao uso de 01 vaga de garagem indeterminada);
perfazendo a &rea total real de 117,668m?; correspondendo-lhe
uma fracdo ideal no solo e nas demais partes comuns de 0,3404%.
0 referido condominio, foi construido sobre o terreno de
5.320,74m?. Classificagdo Fiscal n® 09.022.028 (em Area maior).

PROPRIETARIA:~ COOPERATIVA HABITACIONAL DOS BANCARICS DE SﬁO_
PAULO - - BAMCOCP, com sede na capital de S&o Paulo a Rua Libero
Badardé n° 152, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF s0b © n°
01.395.962/0001-50. '

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n° 44.159, de 18 de maio de 1989,
desta Serventia. :

O OFTCTAL DELEGADO n/ 7 N.ace Aot
_ v/

AV.1/70.914 - Data:- 28 de fevereiro de 2008.
ABERTURA DE MATRICULA

A presente matricula fol aberta nesta 'data, nos termcs . do
Instrumento Particular datado de 15 .de Janeiro  de 2008,
microfilmado nesta data sob o h° 169.088, conforme registrc -n® 9
e averbacdo n® 10, da matricula 44.159, desta Serventia.

O QFICIAL DELEGADO -{Ju.,,,__ A _
-v1Valq¢ﬁiro Montes Junior d

P {70 014 | n W s Wal \] h L, | 1 Lo Watllal
- 27 U Data, AL L =R N SR D M L U1io.

3}
Prenotagdc n® 281.952 de 28/03/2018 - Reingresso de 16/04/2018.

TRANSFERENCIA DE IMOVEL

Conforme R. Mandado de Registro de Imdvel, expedido em 16 de
marco de 2018, pelo MM. Juiz de Direito da 1* Vara Civel do Foro
desta Comarca, Dr. Alexandre Retini, extraido dos autos do

ContinuaneVerso
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Pag.: 001/004 - Certidao na ultima pagina

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO, liberado nos autos em 07/07/2021 as 17:41 .
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LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

Matricula ~————— ~ Ficha
70.914 r 1 |
Verso

1

o)

rocesso fisico n® 0013397-12.2006.8.26.0554 - Ordem n® 542/2006

Procedimento Comum - Espéciles de Contratos); & feito o presente
egistro para constar que por ordem judicial, o imével desta

matricula foi TRANSMITIDO & 1) VANDERLEI RIBEIRO, brasileiro,
livorciado, RG. 133.639-35, CPF. 042.103.518-81; e, 2) LUCIANA

REGINA DE OLIVEIRA, brasileira, divorciada, RG. 19.506.146-9,
GPF. 124.367.898-43, com enderego na Av. Capitdo Mario Toledo de
amarge n° 50, apto. 11, Bloco B, Jardim Rica, nesta cidade,
gonforme sentenca datada de 10 de abril de 2008, confirmada pelc
Acorddo da 4% Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica
do Estado de Sdo Paulo/SP, dakado de 11 de margo de 2010, que
fransitou em Julgado em 26/f d agosto de 2016, tendo sido
dtribuido a causa ¢ valo e R$100.000,00. (Valor Venal
R$175.361,03). Isentc do pag custas, emolumentos e
gontribuigdes, por ar - tcidrio da  Justica
Gratuita.
A
QO OFICIAL DELEGADO ;
df\//aldomiro Mpntes Junior BM

>

v.3/70.914 ~ Data:- 09 de maio de 2018. _
renotacdc n° 282.839 de 24/04/2018 - Reingresso de 03/05/2018.

H
CADASTRO
d imével desta matricula possui atualmente a Classificacgdo
Fiscal n°® 09.029.139. .
HXAMINADO POR WW/)

' Priscila Costa Pac ente.
J OFICIAL DELEGADO,

YWalddmiro Montes;j_ﬁ_uj_oxj-'/ p

H.4/70.%14 - Data:— 092 de maio de 2018.

renotacdo n° 282.839 de 24/04/2018 - Reingresso de 03/05/2018.

BARTILHA DE BENS

donforme Carta de Sentenca, expedida em 26 de novembro de 2012,

Continua na Ficha 2
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 2.° REGISTRO DE IMOVEIS :
SANTO ANDRE -
[ Matricula —————— Ficha CNS cartorio: 1 -3
70.914 2 Santo André, 09 de maio de 2018

pelo Juizo da 4® Vara da Familia e Sucessdes desta Comarca, nos
autos da acdoc de Homologagdo de Transagdo Extrajudicial,
processo n® 554.01.2011.0022672-7, ordem n° 1392/2011, requerida
por LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, brasileira, divorciada, RG.
19.506.146-9-3SP/SP, CPF. 124.367.898-43, residente e
domiciliada nesta cidade, na Avenida Capitdo Mario Toledo de
Camargo n° 150, bloco B, apto 11; e VANDERLEI RIBEIRO,
brasileiro, divorciado, RG. 13.363.935-6-33P/SP, CPF.
042.103.518-81, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
José do Patrocinio n® 84; ¢é feito o presente registro para
constar que o imdével desta matricula, ao qual foi atribuido o
valor de RS$113.945,76, feci partilhado e passou a pertencer
exclusivamente a LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, conforme acordo
homologado pela r. sentenga de 06 de Jjulho de 2012, que
transitou em Jjulgado acs 0% de agosto de 2012. Isento do
pagamento das custas, emolumentos e c ribuigdes, por tratar-se
de beneficiario da Justigq Gratuita.

EXAMINADO pORV7C%/VVDfmkw636x€LQtﬁf_

Priscila Costa P elo >
O OFICIAL DELEGADO -~ ot
Va{ﬁbmiro Montes Janior ! P

AV.5/70.914 - Data:- 28 de maio de 2018.
"EX-OFFIcIO"

Nos termos do Artigo 213, inciso I, "a", da Lei n® 6.015/73, e
tendo em vista o titulo que deufprigem ao registro n® 4, retro,
é feita a presente averbacdo pa constar que LUCIANA REGINA DE
OLIVEIRA, ¢é residente e domicjlfada nesta cidade, na Avenida
Capitdo Mario Toledo de co B, apto 11, e ndo
como constou no menci

O OFICIAL DELEGADO

Valdomiro Montes Juhior p

AV.6/70.914 - Data:-29 de junho de 2021
Prenotacgdo n°® 322.432 de 22/06/2021.

Continua no Verse
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LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL

—— Matricula ~———— Ficha
70.914 r 2 |
Verso

AV.6/70.914 - Data:-29 de junho de 2021
Prenotacdo n°® 322.432 de 22/06/2021.
Selo Digital n°1125733310000avem7091421c

PENHORA

Conforme Certiddo para averbacidoc de penhora, expedida em
22/06/2021, pelo 7° Oficio Civel desta Comarca, nos termos do
Provimento n°® 06/2009 - Penhora On-Line, nos autos da Execugdo
Civil, feita sob n® 1018003-75.2020.8.26.0554, que tem como
exequente CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS, CNPJ n°
07.006.793/0001-03, e como executada LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA,
CPF n° 124.367.898-43; ¢ feita a presente averbagdo para
constar que o imével desta matricula, de propriedade de LUCIANA
REGINA DE OLIVEIRA, acima qualificada, foi PENHORADO, figurando
a mesma como depositdria, tendo side atribuide a causa o valor
de R$25.342,46

0 OFICIAL DELEGADO WM\«W@ W%m

Valdomiro Montes Jidnior MH

22 OFICIAL DE REGISTRC DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTO ANDRE

Certifico que a presente certiddio é reprodugio da matricula arquivada eletrnicamente nesta Serventia Registral (art. 37 da Lei
n® 11.977j2009). extraida por meio digital. mediante certificagdo de conformidade com Infra-estrutura de Chaves Pablicas
Brasileira - ICP (MP n? 2.220-2/2001 e art. 38 da Lei n® 11.977/2009), devendo para validade ser conservada em meio eletronico,
bem como comprovada a autoria e integridade.

Nada mais constando além dos atos expressamente langados nesta. sendo que noticia todas as referéncia relativas ao dominio.
Bnus reais e citagdes de agles reais ou pessoais, reipersecutérias, acerca do imbvel correspondente, desmembrado da Primeira
Circunscrigdo alienagBes. Imobilidria desta Comarca em 28/02/1973. até a presente data. (Art. 19 § 1°. da Lei 6.015/73).

Santo André, 29 de junho de 2021

EU. {Marilia Zangalli Morini), Escrevente Auxiliar Autorizada

Selo Digital n® 1125733C3070914C11252421B

070914239062021

Cédigo de controle de certidéo :
Prenotacdo N 322432
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Foro de Santo André Emitido em: 30/07/2021 15:12
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0534/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Diante da penhora devidamente averbada perante o 2° C.R.| de Santo André (cf.
cOpias que seguem), requeira o credor o que de direito, com vistas ao prosseguimento do feito, no prazo de 30
dias. No siléncio, aguarde-se provocagdo no arquivo."

Do que dou fé.
Santo André, 30 de julho de 2021.

Vanessa Peres Rigo

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 30/07/2021 as 15:12 .

€ copia
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Foro de Santo André Emitido em: 04/08/2021 09:47
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0534/2021, foi disponibilizado na péagina
991/997 do Diario de Justica Eletrdbnico em 03/08/2021. Considera-se a data de publicagdo em 04/08/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistos. Diante da penhora devidamente averbada perante o 2° C.R.| de Santo André (cf.
cOpias que seguem), requeira o credor o que de direito, com vistas ao prosseguimento do feito, no prazo de 30
dias. No siléncio, aguarde-se provocagdo no arquivo."

Santo André, 4 de agosto de 2021.

Vanessa Peres Rigo
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 04/08/2021 as 09:47 .

€ copia
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KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA
Advogada

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SANTO ANDRE - SAO PAULO

Processo n° 1018003-75.2020.8.26-0554

LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, por
sua advogada infra-assinada nos autos da EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL que lhe move o CONDOMINIO
RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUiDEAS, processo em epigrafe,
em tradmite nesta Vara e Oficio, vém, respeitosamente,
perante V. Exa., expor e ao final requerer o seguinte:

1.- A executada dentro do prazo legal
interpds Embargos a Execucgéo sob o n°
1022213.72.2020.8.26.0554, nado se conformando com a R.
decisdo que ndo suspendeu estd acdo principal até final
julgamento dos Embargos, interpds Agravo de Instrumento
sob o n°® 2098350.57.2021.8.26-0000 contra a decisdo de
fls. 182 daqueles autos, onde foi negado provimento,
tendo sido protocolado Agravo Interno, ao qual ainda se
encontra pendente de julgamento, conforme se demonstra
pelo incluso documento (doc. 01)

2.- Por outro lado, este processo
encontra-se em fase de registro de penhora, sendo certo
que o envio do imdvel para futuro leildo trard prejuizos
irreparadveis a executada, pois a embargante mora no
referido imdével na companhia de sua filha, sendo o
imével o Unico meio de moradia para ambas.
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Recurso

https://esaj.tjsp.jus.br/eposg/show.do?processo.cod: =m
i posg/ processo co]ﬁlégglgl

e-S5AJ | Consulta de Processos do 2°Grau

Agravo Regimental Civel (2098350-57.2021 .8.26.0000)

Assunto

DIREITO CIVIL-Coisas-Propriedade-Condominio em Edificic-Despesas Condominiais

Seqdo
Direito Privado 3
Orgao Julgador

352 Camara de Direito Privado

Area
Civel
Processo Principal

2098350-57.2021.8.26.0000

APENSOS / VINCULADQS

N30 ha processos apensos ou vinculados para este processo.

NUMERCS DE 12 INSTANCIA

N de 1P instancia

1022213-72.2020.8.26.0554 Foro de Santo André 72 Vara Civel

Foro Vara Juiz

PARTES O PROCESSO

Agravante

Agravado:

MOWVIMENTACOES

Data

28/07/2021

28/07/2021 d]

22/07/2021

20/07/2021

19/07/2021

LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA
Advogada: Kerina Gobetti Garcia Guerra

Condominio Resicencial Recanto das Orguideas
Advogada: Thelma Laranjeiras Salle

Movimento

Processo encaminhado para ¢ Magistrado

DECURSC DE PRAZO IV

Prazo

Publicade em
Disponibilizado em 19/07/2021 Tipo de publicagtio: Despacho Numero do Didrio Eletrénico: 3321

Prazo

SUBPROCESSOS E RECURSOS

Nao ha subprocessos ou recursos vinculados a este processo,

PETICOES DIVERSAS

N&o ha peticdes diversas vinculadas a este processo.

JULGAMENTOS

N&o hé julgamentos para este processo.

| of ]

Visualizar autas

S hMais

Obs,

~ Kgis

06/08/2021 1

WSNE2170225892

Eﬁe documento é copia do original, assinado digitalmente por KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/292.1 as 15:21 ,2550b 0 nimero
P#ta conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo B613225.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE SANTO ANDRE
L o WL FORO DE SANTO ANDRE
S< “Pmm7ayara civEL
= > Praca IV Centenério, g/n prédio 3, . - Centro
B CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 23 de agosto de 2021, faco estes autos conclusos ao Meritissmo Juiz de
Direito Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Segdo Judiciario.

Vistos.

Tendo em vista que ndo ha noticias de efeito suspensivo nos Embargos a
Execucao, indefiro o pedido da executada de fls. 117/119.
Aguarde-se o decurso do prazo fixado no despacho de fls.110.

Int.

Santo André, 23 de agosto de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo B7C2717.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 31/08/2021 as 18:35 .
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Foro de Santo André Emitido em: 09/09/2021 15:32
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0654/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Tendo em vista que ndo ha noticias de efeito suspensivo nos Embargos a
Execucéo, indefiro o pedido da executada de fls. 117/119. Aguarde-se o decurso do prazo fixado no despacho
de fls.110."

Do que dou fé.
Santo André, 9 de setembro de 2021.

Vanessa Peres Rigo

do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 09/09/2021 as 15:32 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e cddigo B960079.

Este documento
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Foro de Santo André Emitido em: 13/09/2021 16:35
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0654/2021, foi disponibilizado na pagina
1032/1038 do Diéario de Justica Eletrdnico em 13/09/2021. Considera-se a data de publicacdo em 14/09/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistos. Tendo em vista que ndo ha noticias de efeito suspensivo nos Embargos a
Execucéo, indefiro o pedido da executada de fls. 117/119. Aguarde-se o decurso do prazo fixado no despacho
de fls.110."

Santo André, 13 de setembro de 2021.

Vanessa Peres Rigo
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VANESSA PERES RIGO, liberado nos autos em 13/09/2021 as 16:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo BOC1E89.



EXCEKENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7* VARA CIVEL
DA COMARCA DE SANTO ANDRE DO ESTADO DE SAO PAULO .

PROCESSON° 1018003-75.2020.8.26.0554

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS
ORQUIDEAS, por sua advogada infra-assinada, nos autos em apreco
vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em atendimento
ao r.despacho de fls., requerer a nomeacao de expert para avaliacao
do bem imoével penhorado as fls., para prosseguimento da demanda

Nestes termos ,
Pede Deferimento ,

Santo Andre, 30 de novembro de 2021

Thelma Laranjeiras Salle
OAB/SP 126.554

fls. 123

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2021 as 16:02 , sob o nimero WSNE21703532694

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo C1F1399.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIAL DE USTICA COMARCA de Santo André
L o WL FORO DE SANTO ANDRE
S< “Pmm7ayara civEL
= > Praca IV Centenério, g/n prédio 3, . - Centro
B CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 24 de janeiro de 2022, fago estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de
Direito Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Secdo Judiciario.

Vistos.

Necessério conhecimentos especializados para realizagdo da pericia de avaliacao.
Para tanto, nomeio perito judicial o engenheiro FABIO MARTIN.

Comunique-se o Egrégio Tribunal de Justica, nos termos do Comunicado CPA n°
2003/0083 de 30.11.2016.

Int.

Santo André, 24 de janeiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 08/02/2022 as 11:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo C5B9B11.



TRINUNAL DE JUSTICA
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3D PEVEREIRG DE 574

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Santo André

FORO DE SANTO ANDRE

72VARA CIVEL

PRACA IV CENTENARIO, S/N PREDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRE-SP - E-MAIL:
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

fls. 125

CERTIDAO

Processo n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1018003-75.2020.8.26.0554
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Luciana Regina de Oliveira,

CERTIDAO

Certifico e dou fé haver comunicado o Tribuna de Justica da nomeacéo do
perito judicial, nos termos do Comunicado CPA n° 2003/0083 de
30.11.2016. Nada Mais.

Santo André, 08 de fevereiro de 2022.

Eu, Marizete Fornagiero De Carvalho, Chefe de Segéo Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo C76D5B3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO, liberado nos autos em 08/02/2022 as 11:47 .
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Foro de Santo André Emitido em: 08/02/2022 12:23
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0096/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Necessario conhecimentos especializados para realizagdo da pericia de avaliagdo.
Para tanto, nomeio perito judicial o engenheiro FABIO MARTIN. Comunique-se o Egrégio Tribunal de Justica,
nos termos do Comunicado CPA n° 2003/0083 de 30.11.2016."

Santo André, 8 de fevereiro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/02/2022 as 12:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e cddigo C76EC96.
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Foro de Santo André Emitido em: 08/02/2022 23:45
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n® 0096/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 09/02/2022. Considera-se a data de publicacdo em 10/02/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistos. Necessario conhecimentos especializados para realizagdo da pericia de avaliagdo.
Para tanto, nomeio perito judicial o engenheiro FABIO MARTIN. Comunique-se o Egrégio Tribunal de Justica,
nos termos do Comunicado CPA n° 2003/0083 de 30.11.2016."

Santo André, 8 de fevereiro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/02/2022 as 23:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo C786C99.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 72
VARA CIVEL DO FORO DE SANTO ANDRE - SAO PAULO

Processo n® 1018003 — 75/ 20

FABIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado
no CREA sob o0 n? 5060203570, perito judicial nomeado nos autos da acao de
execucdo de titulo extrajudicial, ajuizada por CONDOMINIO RESIDENCIAL
RECANTO DAS ORQUIDEAS em face de LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA,
em curso perante esse M.M. Juizo e respectivo cartério, vém mui

respeitosamente a presenca de V.Exa., apresentar por intermédio deste minha

ESTIMATIVA DE HONORARIOS

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone /fax (011) 2671.1616 com. - E-mail: peritofabiomartin@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 19:55 , sob o nimero WSNE22700477286

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo C8FCCEB.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

1 - OBSERVACOES PRELIMINARES

Depois de recebida a inicial e percorrido seu tramite legal, veio a
nomeacao do perito judicial, bem como a determinagéo através de despacho
deste M.M. Juizo, requerendo a manifestacdo do Sr. Perito para apresentar de
forma fundamentada, o custo do trabalho a ser elaborado. Desta forma, foi
entregue os autos a este signatario para prestar os devidos esclarecimentos

que se fazem necessarios a seguir:
2 - ESCLARECIMENTOS DO PERITO

Laudo Pericial € o resultado técnico, subscrito por peritos,
apresentando os elementos esclarecedores abrangendo normas e critérios
técnicos para a finalizagdo e conclusdo dos trabalhos elaborados, por isso a
avaliacdo de um imovel deve ser elaborada por um profissional habilitado e
qualificado, para que atenda todas as normas técnicas e critérios de avaliagdes
da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e IBAPE (Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia).

Os honorérios dos peritos judiciais sao regulamentados e disciplinados
através do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia),
conforme tabela em anexo.

Para inicio dos trabalhos a serem realizados, este signatario solicita a
fixagdo dos honorarios profissionais definitivos e consequentemente o
depésito no valor de R$ 6.300,00 ( Seis Mil e Trezentos Reais ), sendo este o
valor da remuneracdo ( 14 horas ), conforme regulamento de honorérios,
juntamente com as despesas observadas no referido regulamento ( arts. 4°; 5°;
7° e 9?2 ), tais como, horas técnicas para exame dos autos, locomocéo para
vistoria, suprimentos de informatica, manutencdo do escritério entre outros,
importancia esta que somente sera levantada ap6s entrega do Laudo Judicial e
posterior autorizacao do MM Juiz.

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone /fax (011) 2671.1616 com. - E-mail: peritofabiomartin@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 19:55 , sob o nimero WSNE22700477286

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo C8FCCEB.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

3. ENCERRAMENTO

Em cumprimento ao disposto no artigo 465, § 2° do CPC, o curriculum
completo, com especilializacdo deste perito esta disponivel na integra para
consulta das partes no link, http:/lattes.cnpq.br/2682275107097358 e
também arquivado em cartério, conforme Provimento CSM n? 797 / 2003.

Em relacdo as comunicagdes destinadas as partes, conforme preceitua
os Artigos 474 e 466 § 2° do CPC acerca das diligéncias, este signatario

disponibiliza o endereco eletrénico: fabio@martin.eng.br e requer que o(s)

nobre(s) advogado(s) indique o endereco eletrénico de seu Assistente Técnico

para viabilizar o cumprimento do mister por parte deste perito.

Nada mais havendo a tratar, encerro estes esclarecimentos que consta
de 03 ( trés ) folhas deste papel impressas no anverso destas, acompanha o
presente 01 ( um ) anexo conforme descrito abaixo, sendo todas as folhas
rubricadas, exceto esta ultima que vai datada e assinada.

ANEXO I - REGULAMENTO DE HONORARIOS

Sao Paulo, 18 de Fevereiro de 2.022.

Eng. Me. Fabio Martin
Engenheiro Civil
CREA n? 5060203570
Memobro titular do (IBAPE) n® 868
Pés Graduado em Engenharia de AvaliagcGes e Pericias - FAAP
Mestre em Habitagdo, Planejamento e Tecnologia da Construgéo Civil — IPT/USP.

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone /fax (011) 2671.1616 com. - E-mail: peritofabiomartin@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 19:55 , sob o nimero WSNE22700477286

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo C8FCCEB.
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ANEXO

Fabio Martin
Engenheiro Civil - CREA 5060203570

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone /fax (011) 2671.1616 com. - E-mail: peritofabiomartin@gmail.com



Fabio Martin

Engenheiro Civil —- CREA 5060203570

ape

Qualdade am pancios & avallogtes

Enderego Contato Aca_sse nosso site e figue por dentro das
Rua Maria Paula, 122 - Conj. 106 1° andar (11) 3105-4112 novidades: www.ibape-sp.org.br

Bela Vista — Sac Paulo/SP Segunda a Sexta das 08h as 19h

CEP: 01319-907 secretaria@ibape-sp.org.br

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 13/04/2021

Capitulo 1
NORMAS GERAIS

Art.1°- Este regulamento de honorarios paraavaliages, periciasde engenharia e pericias envolvendo
trabalhos de grafoscopia (falsidade caligrafica), documentoscopia (falsidade documental) e pericia
digital estabelece referéncias e critérios para estimativa do valor de honoréarios profissionais e
pressupde o conhecimento e a estrita observancia:

a) dos preceitos contidos nos codigos de ética profissional do IBAPE/SP, do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil (CAU/BR) e do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA), com
destague para as alineas “b)” e “c)”, do paragrafo lll do Artigo 10° do Cédigo de Etica do CONFEA, que
prescrevem ser vedado “apresentar proposta de honorarios com valores vis ou extorsivos ou
desrespeitando tabelas de honorarios minimos aplicaveis” e "aceitar trabalho, contrato, emprego,
fung&o ou tarefa para os quais néao tenha efetiva qualificagao™,

b) das normas técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis a Engenharia de AvaliagGes e as Pericias deEngenharia,

c) das normas brasileiras, publicadas pela Associacéo DBrasileira de Norma Técnica, aplicaveis as
Avaliagdes de Bens e as Pericias de Engenharia.

Art.2° - A observancia deste regulamento de honorarios deve ser considerada nos contratos escritos,
assim como nos verbais, especialmente quanto aos limites minimos aqui fixados para todos os tipos de
Servigos.

Art.3° - E recomendavel que o profissional seja contratado previamente ao inicio dos trabalhos e,
sempre que possivel, por escrito. O profissional devera solicitar a assinatura do contratante na
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), para engenheiros, ou no Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), para arquitetos. Em qualquer desses casos, é licito ao profissional requerer um
adiantamento de, no minimo, 30% (trinta por cento) do valor dos honorarios.

Art.4° - Nas pericias judiciais e arbitrais, recomenda-se que o profissional apresente orcamento ou
estimativa de valor de honorarnos, justificadae fundamentada com requisigéo do arbitramento definitivo
do valor dos honorarios periciais, e do deposito integral desse valor antes do inicio dos trabalhos,
sempre que possivel.

Paragrafo Unico — Nas pericias judiciais e arbitrais complexas, quando néo for possivel uma afericio
exata "a prior" da extenséo dos trabalhos, o profissional podera apresentar uma estimativa provisoria, a
ser complementada, se necessario, quando do término dos servicos, mediante demonstrativo
fundamentado.

Capitulo 1l
VALOR DOS HONORARIOS EM FUNGAO DA ESTIMATIVA DE TEMPO PARA OS TRABALHOS

Art.5° - O valor minimo dos honorarios profissionais & de R$ 4.920,00 (quatro mil novecentos e vinte
reais) e ndo inclui o valor das despesas diretas, que devera ser acrescido nos termos do Art. 6°.

Paragrafo Unico - No caso de consultas profissionais em que néo seja produzido laudo ou parecer, o
valor dos honorarios sera calculado com base no total das horas estimadas ou empenhadas,
considerado o disposto no Art. 7° e acrescido do valor das despesas diretas indicadas no Art.6°.
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Art.6° - Recomenda-se aos profissionais indicar o valor das despesas diretas previstas para o trabalho de
forma detalhada, para seu acréscimo no valor dos honorarios estimados nos termos do Art. 7°, ou quando da
contratag&o pelo valor minimo previsto no Art. 5°. Como exemplos de despesas diretas, tem-se: despesas
com fransportes, viagens, estadas, copias de documentos, digitalizagBes, autenticagBes, pareceres
auxiliares, levantamentos topogréficos, levantamentos de dados de mercado, registros cartorarios,
ensaios tecnoldgicos, analises laboratoriais etc.

Paragrafo anico — Caso o valor das despesas diretas seja demonstrado independentemente do valor
dos honorarios, para posterior ressarcimento do profissional, recomenda-se que 1550 seja realizado por
escrito e de forma fundamentada durante a prestacdo de servigos ou até o término dos trabalhos
técnicos.

Art.7° - O valor da hora técnica basica é de R$450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) para estimativa
do valor dos honorarios, que devera considerar e prever todas as horas necessarias para o efetivo
cumprimento do escopo, conforme definido no Paragrafo Primeire do Art. 8°. O valor da hora técnica
basica esta demonsitrado no documento ANEXO deste regulamento.

Paragrafo Primeiro — O valor da hora técnica basica do profissional indicado no caput desse artigo n&o
inclui o valor das despesas diretas, que devera ser cobrado nos termos do Art.6°.

Paragrafo Segundo — O valor da hora técnica basica esta sujeito a alteragfes nos seguintes casos,
podendo ser de forma conjunta:

a) Acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) para profissionais com comprovada experiéncia
supernor a 10 (dez) anos, e acréscimo de até 100% (cem por cento) para profissionals com comprovada
experiéncia superior a 20 (vinte) anos;

b) Acréscimo de, no minimo, 20% (vinte por cento) para servigos realizados fora do municipio de
domicilio, e acréscimo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) para servigos requisitados em carater
de urgéncia ou quando, obrigatoriamente, realizados aos domingos, feriados ou periodos noturnos;

c) Proposta 1: Acréscimo de percentual a ser incluido a critério do profissional, quando de trabalhos
realizados em locais insalubres e/ou periculosos efou perigosos, que oferegam risco a seguranca do
profissional e de seus auxiliares;

d) Acréscimo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) para os profissionais especialistas na matéria
objeto da contratagdo.

Art.8° - O valor dos honorarios profissionais & orgado ou estimado em funcéo da estimativa de tempo a
ser despendido com os frabalhos e devera ser acrescido do valor das despesas diretas indicadas no
Art. 6°, respeitado o valor minima do Art. 5°, com o acréscimo das despesas diretas previstas no Art. 6%

Paragrafo Primeiro — A estimativa das horas técnicas despendidas para execugao dos ftrabalhos
compreende todas as horas previstas para a realizago de vistorias, buscas, estudos, calculos e
demais atividades técnicas necesséarias ao desempenho do trabalho, acrescida das horas
correspondentes ao tempo destinado as viagens e deslocamentos, desde a saida do domicilio ou do
escritdrio do profissional, até seu retorno, excluidas as horas relativas aos intervalos de tempo para as
refeicfes e repouso.

Paragrafo Segundo — Nos trabalhos complexos efou atipicos, recomenda-se apresentacdo de
estimativa de horas e consequente detalhamento do valor dos honorarios de forma fundamentada com
especificagao das previsoes das despesas diretas. Nesses casos, recomenda-se o detalhamento dos
requisitos técnicos e das etapas dos trabalhos.

Paragrafo Terceiro — Nos casos especificos das pericias envolvendo as vistorias “de vizinhanga™ ou “ad
perpetuam rei memoriam” e também nos trabalhos envolvendo procedimentos técnicos envolvendo
entrega e recebimento de obras na construg&o civil, o valor dos honorarios podera ser definido de
acordo com as horas técnicas indicadas no Quadro 01:
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QUADRO 01: “VISTORIAS DE VIZINHANCA" E TRABALHOS ENVOLVENDO
“PROCEDIMENTOS TECNICOS DE ENTREGA E RECEBIIMENTO DE OBRAS NA
CONSTRUCAQ CIVIL"

‘Horas Estimadas
TIPO DE PRODUTO IMOBILIARIO ViZINHANCA|  RECEBIMENTO
DE OBRAS
Por Area Construida (m?)
<100 25 44
RESIDENCIA / SALAO COMERCIAL | LOJAS 100<AREA<250 31 54
250<AREA<500 53 9.3
a cada +500m? +2 +4
EDIFICIOS - AREA COMUM DO PISO TERREO Por Pavimento 2 35
EDIFICIOS - SUBSOLOS Por Pavimento 1 2
EDIFICIOS - AREA COMUM PAVIMENTOS TIPO+ATICO+ESCADARIA | Por Pavimento 1 2
Por Area Construida (m?)
EDIFICIOS - UNIDADE _<1UD 2 3
100<AREA<250 26 4
250<AREA<500 4 7.8
Por Area Construida (m?)
GALPAO <500 2 5
a cada +500m® +1 +25

Observacoes:
1. O namero de horas indicado no Quadro 01 & relacionado com “obra tipica de complexidade
técnica padréo” na construgéo civil do segmento imobiliario.
2. Os trabalhos que envolvam mais de uma especialidade ou habilitacdo profissional deverao sofrer
acréscimo nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 30% (trinta por cento) por especialidade
ou, alternativamente, considerar as horas especificas de cada profissional envolvido para execucéo do
trabalho.
3. Os imoveis ou construgdes em condi¢des precarias de conservacéo deverdo sofrer acréscimo
nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 20% (vinte por cento).
4. Nos trabalhos envolvendo®vistoria de vizinhanga”, o Quadro 01 & valido para edificagdes ou
construgdes com até 30 (trinta) anos de idade.
5. Para cada 5 (cinco) anos de idade superior a 30 (trinta) anos das edificacfes ou construgdes,
nos trabalhos de “vistoria de vizinhanca”, as horas indicadas no Quadro 01 deveréo ser acrescidas em
10% {dez por cento), até o imite de 50% (cinquenta por cento).
6. Também para os trabalhos de ‘vistoria de vizinhanga”, o valor minimo dos honorarios
profissionais por contratagdo deve observar o Art. 5°, independentemente da quantidade de imoveis
ou construgdes vistoriados.

Paragrafo Quarto— Nos casos especificos de pericias envolvendo saude e seguranca do trabalho, o
valor dos honorarios podera ser definido de acordo com as horas técnicas indicadas no Quadro 02:

Acesse nosso site e figue por dentro das
novidades: www.ibape-sp.org.br
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QUADRO 02: PERICIAS DE SAUDE E SEGURANCA DO TRABALHO

— DIRETA | INDIRETA [ SIMILARIDADE
PO FIRlE | Horas Estimadas
INSALUBRIDADE 11 10 12
PERICULOSIDADE 10 10 11
INSALUBRIDADE E PERICULOSIDADE 14 13 15
NEXO DE CAUSALIDADE ENVOLVENDO 15 14 16
ERGONOMIA E/OU ACIDENTE

Observagoes:

1. Nos casos envolvendo avaliag&o pericial das condigbes de trabalho em que o ambiente laboral
ndo se encontrar preservado, ponderada as oitivas de testemunhas, os descritivos do ambiente
laboral e as analises de documentos técnicos especificos, recomenda-se adicionar 40% (quarenta por
cento) nas horas estimadas e indicadas no Quadro 02;

2. Nos casos envolvendo avaliag&o pericial de “muitiplos obreiros”, recomenda-se estimar as horas
técnicas nos termos do Quadro 02 por quantidade de “obreiros”, diversidade de ambientes e
diversidade de situagdes de trabalho.

Capitulo 1lI
DISPOSICOES GERAIS

Art.9° - Em casos de supresséo de parte do trabalho ou do servico contratado, o profissional podera
receber remuneracdo minima de 50% (cingquenta por cento) do valor dos honoréarios contratados ou
pelo trabalho efetivamente desenvolvido, acrescido do valor das despesas diretas, nos termos do Art
6%

Art.10° - Este regulamento de honorarios profissionais & valido para o territorio nacional, quando dos
trabalhos realizados pelos membros associados ao IBAPE/SP.

Paragrafo Primeiro — Para profissionais associados ao IBAPE/SP nao domiciliados no Estado de Séao
Paulo, recomenda-se empregar o Regulamento de Honorarios do IBAPE Regional, quando disponivel,
correspondente ao Estado do seu domicilio.

Paragrafo Segundo — Para profissionais ndo associados ao IBAPE/SP, recomenda-se empregar o
Regulamento de Honoréarios do IBAPE Regional, quando disponivel, correspondente ao Estado do seu
domicilio.

Art.11° - Este Regulamento devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do IBAPE/SP, realizadas nos
meses de abril de cada ano.

Séo Paulo,13 de abril de 2021.

/1

") /,

- /i ¥
ol Jit/npieq
L5 ‘ .

Ené“féivil Luiii—lenrique Cappellano
Presidente IBAPE/SP
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ANEXO - COMPOSICAO DO VALOR DA HORA TECNICA BASICA DO Art. 7°

O valor da hora técnica basica do profissional € formado porduas parcelas de valor, quais sejam: (i)
parcela de valor correspondente aos custos indiretos (ou custo das despesas indiretas) inerentes ao
exercicio da atividade profissional e (ii) parcela de valor correspondente ao custo da remuneracgéo
profissional propriamente dito.

Para o calculo do valor da hora técnica basica foram considerados os custos indiretos médios e os
custos de remuneragdo basicos apresentados neste demonstrativo, que demonstra a composigéo do
valor da hora técnica basica ponderada na Camara de Pericias do IBAPE/SP.

Data base mar/2018
1 CUSTOS INDIRETOS MEDIOS (DESPESAS INDIRETAS)

14 Tarifas e Servigos RS% 1.600,00
12 Méo de obra administrativa com encargos sociais R$ 12.355,66
13 Despesas de escritorio R% 5.729,25
14 Transporte RS 4.693,88
15 Depreciagao do ativo imobilizado R$ 471,12
1.6 Custos financeiros R$ 436,66
1.7 Reposicéo de IR e ISS sobre despesas R% 12.175,02

Subtotal R% 37 461,59

2 CUSTOS DA REMUNERACAO BASICOS

21 Remuneracdo mensal RS 19.000,00
22 Beneficios (Férias, 13° salario, FGTS, seq. salde) R$ 7.305,73
23 Reposicéo de |SS sobre remuneracéo R% 1.384,51

Subtotal R$ 27.690,24

3 VALOR DA HORA TECNICA BASICA

3.1 Parcela relativa aos custos (item 1/160h) R%/h 234,13

3.2 Parcela relativa & remuneracéo (item 2/160h) RS$/h 173,064
Valor da hora técnica calculada mar/2018 R%/h 407,20
ATUALIZACOES ANUAIS % 6,8458
1) Valor inflagéo 2018-2019 (IPCA)
Valor da hora técnica calculada 2019 R%/h 435,08
Valor da hora técnica aprovado 2019 e 2020" R$/h 430,00
2) Valor inflagéo 2019-2021 (IPCA) % 9 4083
Valor da hora técnica calculada 2021 RS$/h 470,46
Valor da hora técnica aprovado 2021 na AGO de RS$/h 450,00

13/04/2021 - Art.7°

Por decisdo da Assembleia Geral Ordinaria de 13/04/2021,0 valor foi fixado em R$ 450,00 por hora.

' No ano de 2020 ndo foi apresentado reajuste considerada a inflagio acumulada no periodo de 2019 / 2020. Na Assembleia Geral
Ordinaria de abri’2020, decidiu-se pela manutengdo do valor da hora técnica vigente no anc de 2019. Assim, o Regulamento de
Hoenorarios do ano de 2020 nado possuia essa informacao, a qual foi considerada neste para efeito de memodria de calculo.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Santo André

FORO DE SANTO ANDRE

72VARA CIVEL

PRACA IV CENTENARIO, S/N PREDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRE-SP - E-MAIL:
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

ATO ORDINATORIO |

Processo n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1018003-75.2020.8.26.0554

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Luciana Reginade Oliveira,

Certifico e dou fé que pratiquei o ato ordinatério abaixo discriminado,
nos termos do artigo 203, § 4° do C.P.C. e Normas de Servico da Corregedoria.

Vistas dos autos as partes para:

Manifestarem-se sobre a estimativa dos honoréarios do perito, no prazo de 15 dias.

Santo André, 31 de marco de 2022. Eu, Marizete Fornagiero De Carvaho, Chefe de Secéo

Judiciério.
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Foro de Santo André Emitido em: 01/04/2022 02:35
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0265/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistas dos autos as partes para: Manifestarem-se sobre a estimativa dos honorarios do
perito, no prazo de 15 dias."

Santo André, 1 de abril de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 01/04/2022 as 02:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo CD4D529.
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Foro de Santo André Emitido em: 01/04/2022 23:56
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0265/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 04/04/2022. Considera-se a data de publicacdo em 05/04/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistas dos autos as partes para: Manifestarem-se sobre a estimativa dos honorarios do
perito, no prazo de 15 dias."

Santo André, 1 de abril de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 01/04/2022 as 23:56 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e cddigo CD6EAT7D.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA
CiVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE.

PROCESSO 1018003-75.2020.8.26.0554

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS
ORQUIDEAS, por sua advogada infra-assinada, nos autos em
epigrafe, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia
em atendimento ao respeitavel despacho de fls., manifestar-se
favoravelmente acerca da estimativa dos honorarios periciais

N. termos,

Pede Deferimento

Santo André, 05 de abril de 2.022

Thelma Laranjeiras Salle

OAB/SP 126.554

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/04/2022 as 15:46 , sob o nimero WSNE22700953533

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo CDBF34F.
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TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SA0O PAULO
mmswonsmes  COMARCA DE SANTO ANDRE
FORO DE SANTO ANDRE

728VARA CIVEL
Praca |V Centenério, §/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11) 4435-6825, Santo André-

JDE FEVEREING DE 0 SP _ E'mall Soandre7CV@tJSpJUSbr
CERTIDAO
Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,
CERTIDAO

Certifico e dou fé haver decorrido o prazo legal, sem que houvesse
manifestacdo da executada acerca dos honorérios periciais. Nada Mais.
Santo André, 19 de maio de 2022. Eu, Marizete Fornagiero De Carvaho,
Chefe de Secdo Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO, liberado nos autos em 19/05/2022 as 10:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo D27DBEA4.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA DE SANTO ANDRE
S.. -P FORO DE SANTOANDRE
* * 72VARA CIVEL
00 PEVEREIRO OE 1804 Praga IV Centenéario, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 19 de maio de 2022, faco estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de Direito
Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Segdo Judiciario.

Vistos.

1 - Fixo os sal&rios do “expert” nomeado a fls. 124 em R$ 6.300,00. Assim é
decidido sopesando a natureza do trabalho técnico a ser realizado.

2 - Aguarde-se, pelo prazo de 30 dias, que o exequente comprove o depdsito, para
gue o feito possa prosseguir.

3 - Nada sendo requerido no prazo de 30 dias, aguarde-se provocacdo da parte
interessada no arquivo.

Int.
Santo André, 19 de maio de 2022.

MARCIO BONETTI
Juiz de Direito

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo D27E203.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 24/05/2022 as 16:08 .
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Foro de Santo André Emitido em: 25/05/2022 02:18
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0428/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1 - Fixo os salarios do expert nomeado a fls. 124 em R$ 6.300,00. Assim é
decidido sopesando a natureza do trabalho técnico a ser realizado. 2 - Aguarde-se, pelo prazo de 30 dias, que
0 exequente comprove o depdsito, para que o feito possa prosseguir. 3 - Nada sendo requerido no prazo de 30
dias, aguarde-se provocacgéo da parte interessada no arquivo."

Santo André, 25 de maio de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/05/2022 as 02:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e cédigo D329688.
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Foro de Santo André Emitido em: 25/05/2022 22:52
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0428/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 26/05/2022. Considera-se a data de publicacdo em 27/05/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1 - Fixo os salarios do expert nomeado a fls. 124 em R$ 6.300,00. Assim é
decidido sopesando a natureza do trabalho técnico a ser realizado. 2 - Aguarde-se, pelo prazo de 30 dias, que
0 exequente comprove o depdsito, para que o feito possa prosseguir. 3 - Nada sendo requerido no prazo de 30
dias, aguarde-se provocacgéo da parte interessada no arquivo."

Santo André, 25 de maio de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/05/2022 as 22:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo D34DBF9.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA
CiVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE.

PROCESSO 1018003-75.2020.8.26.0554

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS
ORQUIDEAS, por sua advogada infra-assinada, nos autos em
epigrafe, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia
em atendimento ao respeitavel despacho de fls., requerer a
juntada de guia e comprovante de deposito dos honorarios
periciais .

N. termos,

Pede Deferimento

Santo André, 15 de junho de 2.022

Thelma Laranjeiras Salle

OAB/SP 126.554

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2022 as 14:02 , sob o nimero WSNE22701740045

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo D5AD4EA4.



Comprovante de pagamento de boleto
Dados da conta debitada / Pagador Final

Agéncia/conta: 8091/99881-8

Dados do pagamento

CPF/CNPJ: 07.006.793/0001-03 Empresa: CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO

Identificagdo no meu comprovante:

Z BANCODOBRASIL

00190 00009 02836 585014 02948 539172 1 90570000630000

Beneficiario:  SISTEMA DJO DEPOSITO JUDICIA
Razéo Social: SISTEMA DJO DEPOSITO JUDIC

CPF/CNPJ do beneficiario:
000.004.906-95

Data de vencimento:

25/07/2022

Valor do boleto (R$);
6.300,00

(-) Desconto (R$):
0,00

(+)Mora/Multa (R$):
0,00

Pagador:
CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO

CPF/CNPJ do pagador:
07.006.793/0001-03

(=) Valor do pagamento (R$):
6.300,00

Beneficiario Final:

TRIBUNAL DE JUSTICA SP

CPF/CNPJ do beneficiario final:
51.174.001/0001-93

(=) Data de pagamento:

15/06/2022

Autenticagdo mecanica
6FD98D3A04B73A22C466EC309BE99ES61AD15B63

Pagamento realizado em espécie:

Nao

Operacao efetuada em 15/06/2022 as 12:45:50 via Sispag, CTRL 374543026000015.

Em caso de dividas, de posse do comprovante, contate seu gerente ou a Central no 40901685 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 7701685(demais
localidades). Reclamagoes, informagdes e cancelamentos: SAC 0800 728 0728, 24 horas por dia ouFale Conosco: www.itau.com.br/empresasSe nao ficar satisfeito com
a solugao, contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias Uteis, das 9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2022 as 14:02 , sob o nimero WSNE22701740045

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo D5SAD4F8.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA
Autor: CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO
Réu: Luciana Regina de Oliveira,
Santo André Foro De Santo Andr - Cartorio Da 7°. Vara Cive
Processo: 10180037520208260554 - ID 081020000124359392
GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL
Texto de Responsabilidade do Depositante: honorarios perici

ais para avaliagdo de imovel

fls. 147

€ BANCODOBRASIL

Recibo do Pagador

00190.00009 02836.585014 02948.539172 1 90570000630000

| 001-9 |
Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO CNPJ: 07.006.793/0001-03
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10180037520208260554

Beneficiario Final

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP -51174001000193
r. Documento # Data de Vencimento

Nosso-Numero &
28365850102948539 £81020000124359392 i 25/07/2022
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Enderego

BANCO DO BRASIL S/A

# Valor do Documento

6.300,00

- 51174001000193, Santo André Foro De Santo Andr - Cartério Da 72. Vara Cive,

(=) Valor Pago
§6.300,00

] Agéncia/Codigo do Beneficiario
2234/ 99747159-X

Autenticagdo Mecanica

& BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585014 02948.539172 1 90570000630000

# Local de Pagamento

PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ

BANCO DO BRASIL S/A

Nr. Documento

# Aceite
N
Quantidade

Data do Documento : Espécie DOC ata do Processamento

25/05/2022 81020000124359392

Uso do Banco Carteira
#81020000124359392 417

Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000124359392 Comprovante c/ n° Conta

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto,

pelo site www.bb.com.br, opgdo S
etor PUblico> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

# Data de Vencimento

25/07/2022

Agéncia/Caédigo do Beneficiario
2234 /99747159-X

Nosso-Numero

28365850102948539

=) Valor do Documento

6.300,00

-) Desconto/Abatimento

=) Valor Cobrado

© 6.300,00

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO CNPJ: 07.006.793/0001-03

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10180037520208260554 - 51174001000193, Santo André Foro De Santo Andr - Cartério Da 72. Vara Cive

Cadigo de Baixa
Autenticagdo Mecanica

Beneficiario Final

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP

Ficha de Compensagéao
-51174001000193

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2022 as 14:02 , sob o0 nUmero WSNE22701740045

Ica

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Just

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo D5AD505.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIAL DE USTICA COMARCA de Santo André
L o WL FORO DE SANTO ANDRE
S< “Pmm7ayara civEL
= > Praca IV Centenério, g/n prédio 3, . - Centro
B CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 21 de julho de 2022, faco estes autos conclusos apo Meritissimo Juiz de Direito
Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu, Marizete Fornagiero De Carva ho, Chefe de Segdo Judiciério, minutei.

Vistos.

Intime-se o perito judicial, por e-mail, para que dé inicio aos trabalhos, devendo

apresentar o laudo no prazo de 30 dias.

Int.
Santo André, 21 de julho de 2022.

MARCIO BONETTI
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 26/07/2022 as 09:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo D99643C.
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Foro de Santo André Emitido em: 26/07/2022 11:04
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0646/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o perito judicial, por e-mail, para que dé inicio aos trabalhos, devendo
apresentar o laudo no prazo de 30 dias."

Santo André, 26 de julho de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/07/2022 as 11:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo DAOD1B5.
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Foro de Santo André Emitido em: 27/07/2022 03:29
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0646/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 27/07/2022. Considera-se a data de publicacdo em 28/07/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o perito judicial, por e-mail, para que dé inicio aos trabalhos, devendo
apresentar o laudo no prazo de 30 dias."

Santo André, 27 de julho de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/07/2022 as 03:29 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo DA2B2ES5.
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Inicio dos Trabalhos - Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

MICHELE SANTI COSTA <michelecosta@tjsp.jus.br>
Qua, 17/08/2022 16:46

Para: PERITOFABIOMARTIN@GMAIL.COM <PERITOFABIOMARTIN@GMAIL.COM>

Prezado Dr. Fabio,

Initmo V.Sa. acerca do despacho de fls. 148: "Vistos. Intime-se o perito judicial, por e-mail, para que
dé inicio aos trabalhos, devendo apresentar o laudo no prazo de 30 dias. Int."

Processo n2: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

Atenciosamente,

=SrE

MICHELE SANTI COSTA

Escrevente Técnico Judiciario - Mat.: 368746-A

7° Oficio Civel - Comarca de Santo André

Praca Quarto Centenario, 03 - Centro - Santo André/SP - CEP: 09015-080
Tel: (11) 4573-3224

E-mail: michelecosta@tjsp.jus.br

Observacao: Na auséncia da expedigcdo de confirmacdo de entrega e leitura pelo destinatdrio da mensagem,
presumir-se-do recebidas e lidas as mensagens no primeiro dia util subsequente ao do envio. (Art. 118
das Normas Judiciais da Corregedoria Geral da Justiga).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MICHELE SANTI COSTA, liberado nos autos em 17/08/2022 as 16:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo DCAB548.
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Retransmitidas: Inicio dos Trabalhos - Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Qua, 17/08/2022 16:46

Para: PERITOFABIOMARTIN@GMAIL.COM <PERITOFABIOMARTIN@GMAIL.COM >

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

PERITOFABIOMARTIN@GMAIL.COM (PERITOFABIOMARTIN@GMAIL.COM)

Assunto: Inicio dos Trabalhos - Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MICHELE SANTI COSTA, liberado nos autos em 17/08/2022 as 16:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo DCAB548.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA DE SANTO ANDRE

S- -P FORO DE sANTOANDRE

* * 7#VARA CIVEL

0 FEVEREIRO DE 134 PracalV Centendrio, §/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11)
4435-6825, Santo André-SP - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, decorrido o prazo assinalado, o perito ndo juntou o
respectivo laudo aos presentes autos. Nada Mais. Santo André, 03 de
outubro de 2022. Eu, __, TATHIANA SCHWALD BABBONI, Escrevente
Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo E20299E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TATHIANA SCHWALD BABBONI, liberado nos autos em 03/10/2022 as 14:31 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIAL DE USTICA COMARCA de Santo André
L o WL FORO DE SANTO ANDRE
S< “Pmm7ayara civEL
= > Praca IV Centenério, g/n prédio 3, . - Centro
B CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 19 de outubro de 2022, faco estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de
Direito Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu, Michele Santi Costa, Escrevente Técnico Judiciario, minutei.

Vistos.

Reitere-se aintimagdo ao perito judicial, por e-mail, para que apresente o laudo no
prazo de 15 dias.

Int.
Santo André, 19 de outubro de 2022.

MARCIO BONETTI
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 24/10/2022 as 16:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo E3E4989.
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Foro de Santo André Emitido em: 25/10/2022 08:09
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0949/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Reitere-se a intimacao ao perito judicial, por e-mail, para que apresente o laudo no
prazo de 15 dias."

Santo André, 25 de outubro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/10/2022 as 08:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e cddigo E48C4DO0.



TATHIANA SCHWALD BABBONI <tbabboni@tjsp.jus.br>

Para: Fabio Martin <peritofabiomartin@gmail.com>

Prezado Doutor Fabio, bom dia.

Intimo Vsa. do despacho de fls. 154 dos autos de n? 1018003-75.2020.8.26.0554: "Reitere-se a
intimagdo ao perito judicial, por e-mail, para que apresente o laudo no prazo de 15 dias."

Processo n2: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira

[
==
TATHIANA SCHWALD BABBONI

Escrevente Técnico Judiciario - Mat.: 373990-A

7° Oficio Civel - Comarca de Santo André

Praga Quarto Centenario, 03 - Centro - Santo André/SP - CEP: 09015-080
Tel: (11) 4573-3224

E-mail: tbabboni@tjsp.jus.br

fls. 156

Observacao: Na auséncia da expedigcdo de confirmacdo de entrega e leitura pelo destinatdrio da mensagem,

presumir-se-do recebidas e lidas as mensagens no primeiro dia util subsequente ao do envio. (Art. 118
das Normas Judiciais da Corregedoria Geral da Justi¢a).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TATHIANA SCHWALD BABBONI, liberado nos autos em 25/10/2022 as 11:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo E49531E.
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Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>

Para: Fabio Martin <peritofabiomartin@gmail.com>

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

Fabio Martin (peritofabiomartin@gmail.com),

Assunto: Intimagdo - autos n® 1018003-75.2020.8.26.0554

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TATHIANA SCHWALD BABBONI, liberado nos autos em 25/10/2022 as 11:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo E49531E.
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Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0949/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 26/10/2022. Considera-se a data de publicacdo em 27/10/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
28/10/2022 - Dia do Funcionario Publico (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogacao

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistos. Reitere-se a intimacao ao perito judicial, por e-mail, para que apresente o laudo no
prazo de 15 dias."
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EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 72
VARA CIiVEL DO FORO DE SANTO ANDRE - SAO PAULO.

Processo n®° 1018003 - 75/ 20

FABIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado
no CREA sob o n° 5060203570, perito judicial nomeado nos autos da agéo de
execugao de titulo extrajudicial, ajuizada por CONDOMINIO RESIDENCIAL
RECANTO DAS ORQUIDEAS em face de LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA,
em curso perante esse M.M. Juizo e respectivo cartoério, tendo procedido as
diligéncias e estudos que se fizeram necessarios ao cabal cumprimento da
honrosa tarefa que me foi confiada, vém muito respeitosamente a presenca de

V.Exa., apresentar as conclusdes que cheguei por intermédio deste

LAUDO DE AVALIAGCAO
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1. OBJETIVO

O objetivo do presente trabalho técnico é determinar o valor de mercado
do apartamento n® 11, localizado no 1° pavimento, do Bloco 02 — Edificio
Begobnia, integrante do Condominio “Residencial Recanto das Orquideas”,
situado na Avenida Capitdo Mario Toledo de Camargo, n°® 50, Bairro Silveira,
Municipio de Santo André - SP, conforme determinagcao MM. Juiz, fls. 124 dos

autos.

2. FINALIDADE

O presente laudo de avaliagao judicial se destina a fornecer subsidios
técnicos e informagdes para que V.Exa., possa ao final da presente demanda

julgar com precisao.

3. CONTEUDO

O presente resumo geral das avaliagdes, bem como os conceitos gerais,
as normas e os métodos utilizados nas avaliagdes dos bens, vao a seguir

discriminados:

Definicdes Normativas

Definicdes Gerais

Metodologia

Procedimentos para Avaliacéo
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e Situacao e Descrigdo do Imovel Avaliando
¢ Avaliacao

e Concluséo

e Atestado

e Encerramento

4. NORMAS UTILIZADAS EM AVALIAGOES

As normas utilizadas para avaliagdo neste laudo estdo a seguir
relacionadas e os valores, grau de fundamentagao e precisdo se enquadram no
nivel 1 (um).

e NBR 14653 — 1 Avaliacédo de Bens (Parte 1 — procedimentos gerais).

e NBR 14653 — 2/2011 (REVISADA) - Avaliagdo de Bens (Parte 2 — iméveis

urbanos).

e NBR 14653 — 3 Avaliagédo de Bens (Parte 3 — Imdveis Rurais).

e NBR 14653 — 4 Avaliacao de Bens (Parte 4 — Empreendimentos).

e Valores de Edificagcboes de Imoveis Urbanos (IBAPE-SP versao 2007).
e Avaliagédo de Iméveis Urbanos (IBAPE - SP — 2007).

e Cadigo de Etica Profissional (IBAPE - SP — 2007).

e Leis de Zoneamento do Municipio de Santo André.
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5. DEFINICOES NORMATIVAS

Para o bom entendimento dos métodos, critérios e nomenclaturas,
utilizadas neste laudo de avaliacdo judicial, relacionamos a seguir alguns dos

termos definidos pelas Normas Técnicas de Avaliacbes NBR - 14653 da ABNT.

5.1. AVALIACAO

E a andlise técnica, realizada por engenheiro de avaliagbes, para
identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como
determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econdmica, para uma

determinada finalidade, situacao e data.

5.2. ACESSORIOS

Bem que se incorpora ao principal e que possui valor isoladamente,

incorporado ou nao a ele.

5.3. BEM

Coisa que tem valor, suscetivel de utilizagcdo ou que pode ser objeto de

direito, que integra um patriménio.

5.4. BENFEITORIAS

Resultado de obra ou servigo realizado num bem e que nido pode ser

retirado sem destrui¢ao, fratura ou danos.
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5.5. CAMPO DE ARBITRIO

Intervalo de variagcdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliagao, dentro do qual se pode arbitrar o valor do bem, desde que justificado

pela existéncia de caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo.

5.6. CUSTO DIRETO DE PRODUCAO

Gastos com insumos, inclusive mao de obra, na produgao de um bem.

5.7. CUSTO INDIRETO DE PRODUCAO

Despesas administrativas e financeiras, beneficios e demais 6nus e

encargos necessarios a produgao de um bem.

5.8. CUSTO DE REEDICAO

Custo de reproducgao descontada a depreciacao do bem, tendo em Vista

o estado em que se encontra.

5.9. CUSTO DE REPRODUCAO

Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar eventual

depreciacao.
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5.10. DEPRECIACAO

Perda de valor de um bem, devido a modificacbes em seu estado ou

qualidade, ocasionadas por:

e DECREPITUDE: Desgaste de suas partes constitutivas, em consequéncia
de seu envelhecimento natural, em condicbes normais de utilizacdo e

manutencio.

e DETERIORACAOQ: Desgaste de seus componentes em razdo de uso ou

manutengao inadequada.

e MUTILACAO: Retirada de sistemas e/ou componentes originalmente

existentes.

e OBSOLETISMO: Superagao tecnoldgica ou funcional.

5.11. ENGENHARIA DE AVALIACOES

Conjunto de conhecimentos técnico-cientifico especializado aplicado a

avaliacao de bens.

5.12. ENGENHARIA LEGAL

Parte da engenharia que atua na interface técnica legal envolvendo

avaliagdes e toda espécie de pericias relativas a procedimentos judiciais.
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5.13. FATOR DE COMERCIALIZACAO

Razao entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedi¢cao

ou de substituicdo, que pode ser maior ou menor do que 01 (um).

5.14. HOMOGENEIZACAO

Tratamento dos pregcos observados, mediante a aplicagdo de
transformacdes matematicas que expressem em termos relativos, as

diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

5.15. LAUDO DE AVALIACAO

Relatdrio técnico elaborado por engenheiro de avaliagdes.

5.16. LIQUIDACAO FORCADA

Condicao relativa a hipoétese de uma venda compulséria ou em prazo

menor que o medio de absor¢ao pelo mercado.

5.17. MODELO DE REGRESSAO

Modelo utilizado para representar determinado fenbmeno, com base

numa amostra, considerando-se as diversas caracteristicas influenciastes.
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5.18. PESQUISA

Conjunto de atividades de identificagcéo, investigagédo, coleta, selegéo,

processamento, analise e interpretacado de resultados sobre dados de mercado.

5.19. TRATAMENTO DE DADOS

Aplicacdo de operacdo que expressem, em termos relativos, as

diferencas de atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando.

5.20. VALOR DE MERCADO

Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia dentro das condi¢cbes do

mercado vigente.

5.21. VALOR RESIDUAL

Quantia representativa do valor do bem ao final de sua vida util.

5.22. VANTAGEM DA COISA FEITA

Diferenca entre o valor de mercado e o custo de reedigdo de um bem,

quando positiva.
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6. DEFINICOES GERAIS

6.1. DEFINIGAO DE VALOR

Conceitualmente, a parte 1 (um) da Norma para Avaliacdo de Bens da

ABNT (NBR — 14653 - 1), define no conceito geral o valor de mercado como:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicbes do
mercado vigente, ou seja, o valor de mercado é unico, muito embora existam

outros valores para mesmo imoével dependendo da finalidade da avaliacao”.

6.2. DEFINICAO DE FATORES

No sentido de elucidagcédo, discorremos abaixo sobre os fatores que
interferem direta ou indiretamente, na determinacdo do valor de bens

imobiliarios:

e FATORES INTRINSECOS: Também chamados de fatores fisicos
decorrentes das préprias caracteristicas dos imoveis, quer seja quanto ao
terreno, como por exemplo: localizagdo, conformagéo topografica, forma
geométrica, constituicdo geoldgica do seu subsolo e outras: quer seja
quanto a construgdo como: projeto, especificagdes e qualidades do material

empregado, mao de obra de execugao, depreciacao fisica, etc.

e FATORES |INDIRETOS: Sao resultantes das modificacbes das
caracteristicas de determinadas regifes, devidas a alteracbes de ordem
demografica, legal, social, politica ou econdmica do local, as quais tendem

a valorizar ou desvalorizar o valor dos imodveis.
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6.3. GRUPOS DEFINIDORES

Para se avaliar um bem, utilizamos dois grupos, como especificados a

seqguir:

e DIRETOS: Aqueles que definem o valor de forma imediata através da
composicao direta com dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em método basico.

¢ |INDIRETOS: Os que definem o valor através de processos de calculo com
emprego de sub-métodos auxiliares como o de custo, da renda, o evolutivo,

o residual ou outros.

7. METODOLOGIA

Seja qual for o método que se empregara a base para todas as
avaliacdes sera a comparacado, independentemente de ser direto ou indireto,
assim sendo de acordo com a Norma NBR 14653-2 da ABNT, podemos utilizar

0s seguintes métodos.

7.1. METODOS DIRETOS

7.1.1. METODO COMPARATIVO DIRETO

Aquele que define o valor ou o custo de um bem através da comparagao
com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas desse bem.
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METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:
Identificam o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos

atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO: Identificam o custo do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra.

7.2. METODOS INDIRETOS

METODO EVOLUTIVO: Aquele em que a composicdo do valor total do
imovel é feita a partir do valor do terreno considerados custo de reproducgao

das benfeitorias e o fator de comercializagao respectivo.

METODO DA RENDA: Aquele em que o valor do imével é obtido com base
na capitalizagdo presente de determinacdo do periodo de capitalizacéo e
taxa de desconto a ser utilizada sua renda liquida, real ou preVista tendo

como aspecto fundamental.

METODO INVOLUTIVO: Aquele baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico econdmico para apropriacdo do valor do terreno,
alicercado no seu aproveitamento eficiente, mediante hipotético
empreendimento imobiliario compativel com as caracteristicas do imével e

com as condi¢des do mercado.

METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO: Identifica o custo do bem ou
de suas partes por meio de orgcamento sintéticos ou analiticos a partir das

quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.
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8. PROCEDIMENTOS PARA AVALIAGCAO

Tendo em Vista o retro descrito, deduzimos que, no caso vertente, 0

justo valor corresponde ao valor unico nelas conceituado o qual por sua vez, é

igual ao valor do mercado.

Em outras palavras, este ultimo equivale também ao valor real que se

definiia em um mercado de concorréncia perfeita, caracterizada pelas

seguintes premissas:

Homogeneidade dos bens levados a mercado.

Numero significativo de comprador e vendedor, de tal sorte que ndo possam

normalmente ou em grupos, alterar o mercado.

Inexisténcias de influéncias externas.

Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o

bem, o mercado e a tendéncia deste.

Perfeita mobilidade de fatores e de participantes oferecendo liquidez, com

plena liberdade de entrada e saida do mercado.

As etapas para realizar a avaliagcao do imével em questao se dividem em:

Vistoria

Coleta de Dados

Analise dos Dados

Formacéao de opinido de valor e eftc...
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8.1. VISTORIA

A vistoria é imprescindivel para a realizagdo do trabalho de avaliagéo,
em casos excepcionais, quando for impossivel o acesso ao bem avaliando,

admite-se a adog¢ao de uma situacao paradigma, desde explicitado no laudo.

8.2. COLETA DE DADOS

7

Em continuidade aos trabalhos de avaliagao é efetuada a coleta dos
dados relativos as caracteristicas de cada um dos bens em analise, verificando
plantas, documentos, projetos, enfim, tudo que possa esclarecer os aspectos

relevantes para a avaliagao.
Na coleta de dados é importante ressaltar:

e Pesquisa
e Situagcao mercadolégica
e Dados fisicos — funcionais

e Dados de mercado

8.2.1. PESQUISA

E recomendavel que seja planejada com antecedéncia, tendo em Vista
as caracteristicas do bem avaliando, disponibilidade de recursos, informacgdes
€ pesquisas anteriores, plantas e documentos, prazo de execucao dos servigos

e etc.
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8.2.2. SITUACAO MERCADOLOGICA

Na coleta de dados de mercado relativos as ofertas é imprescindivel a
busca de informacgdes sobre o tempo de exposicdo no mercado e, no caso de
transacoes verifica-se a forma de pagamento praticada e a data em que

ocorreram.

8.2.3. DADOS FiSICOS - FUNCIONAIS

Sao aqueles que se referem as caracteristicas fisicas e funcionais do

imovel.

A coleta desses dados é efetuada através de vistoria, que é

imprescindivel para a realizagdo de uma boa avaliagéo.

A vistoria tem como objetivo conhecer e caracterizar o bem avaliando e

sua adequacéao ao segmento de mercado.

Durante as vistorias, o avaliador realiza o levantamento de dados
técnicos, caracteristicas fisicas, utilizacdo do bem e outros fatores relevantes

para a formacao do valor.

Na vistoria o avaliador anota: as caracteristicas do bem avaliando,
levantamento de dados técnicos, analisando também os aspectos voltados ao
estado de conservagdo e manutengdo, a NBR 14653-2, classificando esses

dados como variaveis dependentes e independentes.
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8.2.4. DADOS DE MERCADO

A coleta de dados de mercado é feita através de uma pesquisa de

mercado, dentre os dados de mercado podemos destacar:
¢ Precos de materiais

¢ Cotagdes de mao-de-obra

e Custos unitarios médios de construgao

e Taxas de juros

e Taxa de rendimento utilizado
o Ofertas de iméveis (venda/locagéo) comparaveis, etc.
As fontes fornecedoras de dados sdo bastante variadas tais como:
o ReVistas
e Jornais
¢ Publicagdes especializadas
e Cartorios
e Internet
e Corretores de imoveis

e Proprietéarios e inquilinos de imdveis comparaveis.
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8.3. ANALISE DOS DADOS

Na coleta de dados de mercado relativos as ofertas é imprescindivel a
busca de informacgdes sobre o tempo de exposicdo no mercado e, no caso de
transacoes verifica-se a forma de pagamento praticada e a data em que

ocorreram.

8.3.1. ASPECTOS QUANTITATIVOS

E recomendavel buscar um nimero razoavel de dados de mercado, com

atributos comparaveis aos do bem avaliando.

8.3.2. ASPECTOS QUALITATIVOS

Buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis

aos do bem avaliando.

Identificar e diversificar as fontes de informacdo, sendo que as
informacdes devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com objetivo de

aumentar a confiabilidade dos dados de mercado.

Identificar e descrever as caracteristicas relevantes dos dados de

mercado coletados.

Buscar dados de mercado de preferéncia contemporaneos com a data

de referéncia da avaliacao.
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8.4. FORMAGAO DE OPINIAO DE VALOR

Através da coleta de dados procede-se a analise dos mesmos,

definindo-se a avaliagao por um ou mais métodos.

Esta definicdo é feita analisando-se a quantidade e a qualidade dos
dados de mercado, aliadas a experiéncia do avaliador, objetivo do trabalho,
métodos a serem adotados, precisdao, fundamentagdo e os tratamentos

matematicos a serem empregados.

8.4.1 TRATAMENTOS MATEMATICOS

Os tratamentos matematicos podem ser subdivididos em duas grandes

correntes.

8.4.2. TRATAMENTO POR FATORES (MET. CLASSICA)

Envolve a aplicagdo de fatores e critérios, instituidos a partir da
observacao do comportamento do mercado imobiliario ao longo dos anos, ou a
partir de estudos especificos referendados pelo IBAPE, sendo a amostra

saneada ao final dos calculos.

8.4.3. TRATAMENTO CIENTIFICO

Se valer de metodologia cientifica, principalmente de estatistica
inferencial, sendo que neste mesmo tratamento a propria amostra revelara qual

o comportamento do valor em fungao de cada variavel considerada.
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9. SITUAGCAO E DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO

9.1. LOCALIZACAO

O imovel avaliando, apartamento n® 11, localizado no 1° pavimento, do
Bloco 02 — Edificio Begbnia, integrante do Condominio “Residencial Recanto
das Orquideas, situado na Avenida Capitdo Mario Toledo de Camargo, n° 50,
Bairro Silveira, neste Municipio de Santo André - SP, sob o setor 09 da quadra
029.

9.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido no entorno do imovel avaliando possui densa atividade
residencial, onde ha boa densidade comercial na Avenida Santos Dumont,
sendo que tal via retro descrita tem lojas, postos de combustiveis, lanchonetes,

academia, restaurantes e linhas de 6nibus.

O imovel avaliando esta inserido no quarteirdo da Rua Aluisio de

Azevedo e Rua Alencastro.

9.3. ACESSIBILIDADE

O acesso ao logradouro publico é feito pela Avenida Capitdo Mario

Toledo de Camargo.
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9.4. MELHORAMENTOS PUBLICOS

O logradouro publico tem redes de esgoto, aguas pluviais, energia

elétrica, iluminagao publica, gas encanado, pavimentagao, etc.

9.5. BENFEITORIAS

O apartamento avaliando de apartamento n° 11, localizado no 1°
pavimento, do Bloco 02 - Edificio Begbnia, integrante do Condominio
“Residencial Recanto das Orquideas, situado na Avenida Capitdo Mario Toledo
de Camargo, n° 50, Bairro Silveira, neste Municipio de Santo André - SP, com
a area privativa real de 70,020 m?, area de uso comum real de 47,648 m?
(incluso o direito ao uso de 01 vaga de garagem indeterminada); perfazendo a
area total real de 117,668 m?; correspondendo-lhe uma fracao ideal no solo e
nas demais partes comuns de 0,3404%. O referido condominio foi construido

sobre o terreno de 5.320,74 mZ2.

10. AVALIAGAO

Este Perito se utilizou tecnicamente das Normas da ABNT (NBR-
14.653/2.001 — Avaliagao de Bens — Parte -01) e (Avaliacdo de Bens — Parte -

02: Iméveis Urbanos).

Outras Normas também complementaram o trabalho deste
Signatario, como a (Norma dos Procedimentos Gerais do IBAPE-2.005), e os
Estudos de Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos (IBAPE-2.011).
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10.1. METODO COMPARATIVO DIRETO DOS DADOS DE
MERCADO

Conforme a transcricdo da Norma de Procedimentos Gerais do
IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias) pode-se definir, como
METODO COMPARATIVO DIRETO DOS DADOS DE MERCADO:

“A identificagdo do valor de mercado do bem por meio dos atributos que
influenciam a tendéncia de formacgéao do valor de mercado, naquele local e data
de referéncia, através dos elementos comparaveis, que sao admitidos como
representantes da referida tendéncia. Quaisquer evidéncias de infracdo desta
exigéncia devem ser obrigatoriamente investigadas, para esclarecer se o
elemento em questdo é um “outlier” ou indica uma nova tendéncia, nao
detectada pelos demais. Este método € o elegivel na identificagéo do valor de
mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios,
terras nuas, em propriedades rurais, maquinas, veiculos, entre outros bens,

sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.” (sic)
Este Perito transcreve o conceito de VALOR DE MERCADO:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cbes do
mercado vigente, ou seja, o valor de mercado é Unico, muito embora existam

outros valores para mesmo imoével dependendo da finalidade da avaliacao”.

10.1.1. DOS CALCULOS DA AVALIACAO

Para a determinagao do correto valor de venda para o imével arrolado

na demanda, este Perito se utilizou:

- de uma ficha de pesquisa, contendo 07 (sete) elementos comparativos

diretos de dados de mercado, conforme o Anexo - | (um);
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- de uma planilha de homogeneizagdao dos fatores, que levam em
consideragao, variaveis que serdao devidamente demonstradas, conforme o

(Anexo - | (um);

- de fotos ilustrativas de todos os elementos comparativos diretos de
dados de mercado, proveniente de pesquisas “in loco” ou na internet no més de
outubro de 2022.

10.1.1.1. DAS FORMULAS ORIUNDAS DO ANEXO - ( )

Na ficha de pesquisa dos elementos comparativos, este Perito se utilizou
de definicdo da Norma da ABNT-NBR/14.653-2/2.004, onde:

‘A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios)
devera ser descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado
no mercado. Na impossibilidade da sua determinagéo, pode ser aplicado o fator

consagrado de 0,90 (desconto de 10% sobre o precgo original pedido)”. (sic)

Ou seja, este Perito utilizou como fator oferta f(obs) = 0,90, conforme o

Anexo - I.

Na planilha de homogeneizacdo dos fatores, este Perito considerou

como variaveis, os fatores de obsolescéncia f(obs) e padréao construtivo f(p.c).

Para o tratamento dos fatores de obsolescéncia e padrdo construtivo,
este Perito se utilizou da seguinte férmula de corregdo, onde o indice corrigido
€ obtido através da divisdo entre o indice avaliando pelo comparativo,

conforme:

indice corrigido = (indice avaliando)

(indice comparativo)
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Para a obtencéo de tais indices, este Perito se utilizou do consagrado
“Estudos de Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos do (ano de 2.007) do

IBAPE, (Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias), conforme o Anexo-IV”.

Quanto a obtencao dos valores unitarios homogeneizados (R$/m?2), este

Perito se utilizou da seguinte férmula, conforme:

Valor unitario homogeneizado (R$/m?) =

Valor unitario (R$) x f (total)

11. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

11.1. GRAU DE PRECISAO

Apds a obtengdo do produto do valor unitario homogeneizado (R$/m2),
verifica-se a necessidade de saneamento da amostra ou nao, desde que a
mesma, nao extrapole o intervalo caudal, estipulado conforme a tabela-06,
(pagina n° 20) da ABNT-NBR-14.653-2/2.004 (Norma de Avaliacdo de Bens —

Parte-02-Iméveis Urbanos):

“Tabela-06 — Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de
utilizagao de tratamento por fatores (ABNT- NBR 14.653-2/2.004)". (sic)

Graus

Descrigao
] ] 1

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da

. . . < 30% <40% <50%
estimativa de tendéncia central

ENQUADRAMENTO GERAL DO LAUDO 1]
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No caso desse laudo de avaliagao judicial, este Perito atingiu o GRAU
DE PRECISAO Il no trabalho, ou seja, <30%.

Pois, conforme os Anexos - | e Il, este Perito conseguiu restringir em +

ou — (20%), o intervalo de confianga em torno do valor central da estimativa:

11.2. GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

O grau de fundamentacado de uma avaliagéo esta relacionado tanto com

o aprofundamento do trabalho avaliatério, quanto com as informacgdes que

possam ser extraidas do mercado e determina o empenho no trabalho.

“Tabela-04 — Graus de fundamentagdo no caso da utilizacdo de
tratamento por fatores (ABNT- NBR 14.653-2/2.004)”. (sic)

e Tabela 1 — Grau de Fundamentagéo Pontua
Item Descri¢cao ~
]| ] | ¢ao
L Completa
Caracterizagao Completa quanto a " . "
iy quanto aos fato- | Adogdo de situagdo
1 do imdvel todos os fatores B . 1
. . res utilizados no paradigma
avaliando analisados
tratamento
Caracteristicas Podem ser
Caracteristicas conferidas por Utilizadas
Coleta de dados . o o
2 conferidas pelo profissional caracteristicas 1
de mercado ] .
autor do laudo credenciado pelo fornecidas por
autor do laudo terceiros
Quantidade mi-
nima de dados
3 de mercado, 12 5 3 2
efetivamente
utilizada
Apresentagdo de ~ .
. N N Apresentagdo de in-
informacgdes Apresentagdo de . .
. . . formagdes relativas
L relativas a todas as informacdes re-
Identificagdo dos . . a todas as
caracteristicas dos | lativas a todas as L
4 dados de . . caracteristicas dos 3
dados analisados, caracteristicas
mercado . dados corres-
com foto e dos dados anali-
. pondentes aos fato-
caracteristicas sados o
res utilizados
observadas pelo
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autor do laudo

Intervalo
admissivel de
5 ajuste para o 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50! 2
conjunto de

fatores

Intervalo
admissivel para
6 cada fator e para 0,90a1,10 0,80a1,20 0,5a1,50 2
cada conjunto de

fatores

TOTAL DE PONTOS 11

Obs.: 1) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,40 a
2,50, pois é desejavel que, com um niimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Portanto, o laudo de avaliagdo judicial atingiu no minimo 11 (onze)

pontos, conforme a tabela seguinte:

“Tabela-05 - Enquadramento dos laudos segundo grau de
fundamentacdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores (ABNT- NBR
14.653-2/2.004)". (sic)

Graus ] 1l | Obtido
Pontos minimos 15 9 6 11
. L. Itens 3,5e 6 no
Itens obrigatdrios | Itens 3, 5 e 6 no grau .. Todos, no
. minimo no grau Il L.
no grau Ill, com os demais no ) minimo no grau 1
. e os demais no
correspondente minimo no grau L. I
minimo no grau |
ENQUADRAMENTO GERAL DO LAUDO 1

No caso desse laudo de avaliacdo judicial, este Perito atingiu o GRAU
DE FUNDAMENTAGAO Il no trabalho.
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12. CONCLUSAO

Sendo assim, aliado a documentagao oferecida no presente laudo de
avaliacao judicial, conclui-se que o justo, real e atual valor do imdvel constituido
de terreno e benfeitorias, situado na Avenida Capitdo Mario Toledo de
Camargo, n° 50, Bairro Silveira, neste Municipio de Santo André - SP,
apartamento n° 11, localizado no 1° pavimento, do Bloco 02 — Edificio Begbnia,
integrante do Condominio “Residencial Recanto das Orquideas”, considerando

o valor da transacao a Vista, é de:

R$ 397.300,00 — ( Outubro / 2022 )

( Trezentos e Noventa e Sete Mil e Trezentos Reais )

Observacdo Importante: Em diligéncia realizada n&o foi possivel

adentrar no imovel, conforme informado pelo porteiro, ndo atende o interfone.

Diante da impossibilidade de adentrar na unidade autbnoma objeto

da_avaliacdo, a avaliagdo sera procedida com base na NORMA PARA
AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP, de 2011, que atende as

prescricdes, conforme prevé a NBR-14.653-2/2.011 (Avaliacao de Imodveis

Urbanos) no subitem — 7.3.5.2.
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13. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a discorrer, encerro o presente laudo de avaliagao
judicial definitivo, onde o mesmo possui 26 ( vinte e seis ) folhas deste papel,
impressas no anverso destas, acompanhando o presente em 04 ( quatro )
anexos, conforme descritos abaixo, estando todas as folhas digitalizadas,

exceto esta ultima que vai também datada e assinada.

Anexo I - Pesquisa dos Elementos Comparativos e

Meméria de Calculo das Fichas de Pesquisa

Anexo Il - Croqui Cartografico de Localizagao
Anexo i - Documentagao Fotografica
Anexo v - Matricula do imovel

Sao Paulo, 31 de Outubro de 2022.

Eng. Me. Fabio Martin
Engenheiro Civil
CREA n° 5060203570
Membro titular do (IBAPE) n° 868
P6s-Graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagbes — FAAP
Mestre em Habitag&o, Planejamento e Tecnologia da Construgao Civil — IPT/USP.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

Horaliar!

ELEMENTOS DA AVALIAGAQ
DADOS DA FICHA 1
HOMERC DA PESQUISA :

ZANTO AMIDRE - 5F - 2022 [ElUnZADS DATA DA PESQUNSA :  25/10/2022

SETOR: 7§ GUADRA: INDICE DO LOSCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LGCALIIN;.F\O
ENDERECO : AVERIDA CAPTAD MARID TOLEDD CAMARGD NUMERO : 50

COMP.: BAIRRO ; WILA LUDITA CIDADE : SAHTS AKDRE - 5P
CEF = UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMEMNTOS |

O PAYMENTACAD  [-] REDE DE COLETA DE ESGOTO [Z] REDE DE ILUMINAG A PUBLICA

[] REDE DE GAS [¥] REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA  [X] TW ACABO

DADOS DO TERREND

AREM [Ar] M= o] TESIADA - (cf) m: 100 FROF. EQUIV. (Fe) : 1,00
ACTSSIMUDADE :  Dirmio FORMATE - Reguiar ESEIMMA - “En
TOPOGRARS ; Flano

CONSETENCIA : smco

DADOS DO APARTAMENTD
TIPO DA EDIACACAD :  Apcrioments

CARACTERISTICAS
PADRAD : aparamento médio o =k, -}

ESTADO : FACE:

COEF. PADRAG : 4558 COMNSE H'l.l'.ﬂ.l;.nl-‘-.(..'l: d - =nire regular & reparas simples

COEF. DEP. [K) OITZIDADE: 20 anos FRAGAD 0,00 TARA : 0,00 WAGAS COB: 0 YAGAS DESCOB: 1
DIMEMNSOES

A PRIVATIVA M 53,00 AREA COMUM M* n.on GARAGEM M* EAT TOTAL M*: 65,87
EDIFICIO

DORMITOROS:  © SUTES: 0 W.C.: 0 OQUARTOEMPREGADAS: ©  pgoima- O SALAD DEFESTAS: ©
ELEWADORES : 0  FLAYGROUND: SUPERMIRES : ] AFTO/AMDAR : SUB-SOLOS ; L]
FATORES ADICICMAIS

ADICIOMAL DT 1.0 ADICHINAL 02 1.00 ADCHINAL 03 s ]

ADKCIOMAL 4 1.00 ADICHIMAL 05! 1,00 ADCIEHMAL 6 100

DADOS DA Tl.ﬁHSA@;U

MATUREZA : Dfarta WALDR VEMDA (RS) : 320.000,00 VALOR LOCACAD [RS): 0,00

CORRETORA
SRA FLAVA MATTOS ) PRISCLA CRESCIONIZATIE 5004

IMCFRILLAREA @
COMTATO
OBSERVACAD:
pﬂlll_"rlul,i'.l da vaga de garagem 13,75/ (pesed) * 01vaga =6 87

TELEFOME : (118200430858

RESULTADO DA HGMDGENEIIA.CED

FATORES MORMA 1B APE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD |
LOCALZACAD Floc : ggo FTADICIOMALDL : 0 VALOR UNITARIO : 458138
OBSOLESCEMCIA Fobs © 0,00 FT ADICIHMALOD : feles HOMGGINIIIA;EQ - 5.431 i:!
PADRAC Fp: £ D FT ADHCBNALDS : .00 VARIA‘;;_D = 1.1 ug!
WAZAS 000 FT ADICHFNALD Q.00

FT ADICHOINALOS : 000

FI ADICIC N AL DS .00
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Fabio Martin

Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

Horaliar!

ELEMENTOS DA AVALIAGAC

DADOS DA FICHA 2

HUMERD DA PESQUISA: SANTO AFIDRE - 57 - 2022

[ElUnZADS DATA DA PESQUNSA :  25/10/2022

SETOR: 7§ GUADRA: INDICE DO LOSCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LGCALIIN;.F\O
ENDERECO : AVERIDA CAPTAD MARID TOLEDD CAMARGD NUMERO : 50

COMP.: BAIRRO ; WILA LUDITA CIDADE : SAHTS AKDRE - 5P
CEF = UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMEMNTOS |

O PAYMENTACAD  [-] REDE DE COLETA DE ESGOTO [Z] REDE DE ILUMINAG A PUBLICA

[] REDE DE GAS [¥] REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA  [X] TW ACABO

DADOS DO TERREND

AREM [Ar] M= o] TESIADA - (cf) m: 100 FROF. EQUIV. (Fe) : 1,00
ACTSSIMUDADE :  Dirmio FORMATE - Reguiar ESEIMMA - “En
TOPOGRARS ; Flano

CONSETENCIA : smco

DADOS DO APARTAMENTS

TIPO DA EDIACACAD :  Apcrioments ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAD : apanamento simples of sley COEF. PADRAG :

2758 COMNSE H'l.l'.ﬂ.l;.nl-‘-.(..'l: d - =nire regular & reparas simples

COEF. DEP. [K) CEDIDADE: 15 anos FRAGAD 0,00 TARA : 0,00 WAGAS COB: 0 YAGAS DESCOB: 1
DIMEMNSOES

A PRIVATIVA M 53,00 AREA COMUM M* n.on GARAGEM M* EAT TOTAL M*: 65,87
EDIFICIO

DORMITOROS:  © SUTES: 0 W.C.: 0 OQUARTOEMPREGADAS: ©  pgoima- O SALAD DEFESTAS: ©
ELEWADORES : 0  FLAYGROUND: SUPERMIRES : ] AFTO/AMDAR : SUB-SOLOS ; L]
FATORES ADICICMAIS

ADICIOMAL DT 1.0 ADICHINAL 02 1.00 ADCHINAL 03 s ]

ADKCIOMAL 4 1.00 ADICHIMAL 05! 1,00 ADCIEHMAL 6 100

DADOS DA Tl.ﬁHSA@;U

MATUREZA : Dfarta WALDR VEMDA (RS) : 320.000,00

IMACTEILLA RLA, © CORRETOAA
COMNTATO
OBSERVACAD:

pﬂlll_"rlul,i'.l da vaga de garagem 13,75/ (pesed) * 01vaga =6 87

RESULTADO DA HGMDGENEIIA.CED

SRA FLAVA MATTOS ) PRISCLA CRESCIONIZATIE 5004

VALOR LOCACAD [RS): 0,00

TELEFOME : (118200430858

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAILL VA LDRES}‘UARIA@;G |
LOCALUZACAD Floc : ooo FTADCIOMALDL: 000 VALOR UNITARIO : 4E81 38
OBIOLESCEMCIA Fobs © 22858 FTADICIOMALDD 2 HOMOGEMEIZASAOD : 23684 ui
PADRAG Fp : 121157 FTADICIONALOS ol VARIAGAD : 12013
VAGAS oon FTANCIGNALOA: 00

FT ADICIONALOS : o000

FT ADICINAL DS Qog |

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone (011) 2671-1616 com. - E-mail = peritofabiomartin@gmail.com Pag. 30

fls. 188

WSNE22703345895

10:17 , sob o nUmero

as

do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/11/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo E552E20.



Fabio Martin

Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

Horaliar!

ELEMENTOS DA AVALIAGAC

DADOS DA FICHA 3
HUMER DA PESQUISA :

ZANTO AMIDRE - 5F - 2022 [ElUnZADS DATA DA PESQUNSA :  25/10/2022

SETOR: 7§ GUADRA: INDICE DO LOSCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LGCALIIN;.F\O
ENDERECO : AVERIDA CAPTAD MARID TOLEDD CAMARGD NUMERO : 50

COMP.: BAIRRO ; WILA LUDITA CIDADE : SAHTS AKDRE - 5P
CEF = UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMEMNTOS |

O PAYMENTACAD  [-] REDE DE COLETA DE ESGOTO [Z] REDE DE ILUMINAG A PUBLICA

[] REDE DE GAS [¥] REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA  [X] TW ACABO

DADOS DO TERREND

AREM [Ar] M= o] TESIADA - (cf) m: 100 FROF. EQUIV. (Fe) : 1,00
ACTSSIMUDADE :  Dirmio FORMATE - Reguiar ESEIMMA - “En
TOPOGRARS ; Flano

CONSETENCIA : smco

DADOS DO APARTAMENTD
TIPO DA EDIACACAD :  Apcrioments

CARACTERISTICAS
PADRAD : aparamento médio o =k, -}

ESTADO : FACE:

COEF. PADRAG : 4558 COMNSE H'l.l'.ﬂ.l;.nl-‘-.(..'l: d - =nire regular & reparas simples

COEF. DEP. [K) OITZIDADE: 20 anos FRAGAD 0,00 TARA : 0,00 WAGAS COB: 0 YAGAS DESCOB: 1
DIMEMNSOES

A PRIVATIVA M 73.00 AREA COMUM M* n.on GARAGEM M* EAT TOTAL M*: Taar
EDIFICIO

DORMITOROS:  © SUTES: 0 W.C.: 0 OQUARTOEMPREGADAS: ©  pgoima- O SALAD DEFESTAS: ©
ELEWADORES : 0  FLAYGROUND: SUPERMIRES : ] AFTO/AMDAR : SUB-SOLOS ; L]
FATORES ADICICMAIS

ADICIOMAL DT 1.0 ADICHINAL 02 1.00 ADCHINAL 03 s ]

ADKCIOMAL 4 1.00 ADICHIMAL 05! 1,00 ADCIEHMAL 6 100

DADOS DA Tl.ﬁHSA@;U

MATUREZA : Dfarta WALDR VEMDA (RS) : 252.000,00 VALOR LOCACAD [RS): 0,00

IACHEILLA Rt : FERMANDD SALTAD WOVES
COMTATO |
OBSERVACAD:

pﬂlll_"rlul,i'.l da vaga de garagem 13,75/ (pesed) * 01vaga =6 87

TELEFOME : (11820032743

RESULTADO DA HGMDGENEIIA.CED

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAILL VA LDRES}‘UARIA@;G |
LOCAUZACAD Floc : aoo FTADICIOMALDIL : S0 VALOR UNITARIO : 481258|
OBSOLESCEMCIA Fobs © 000 FTADICKONALDD 00 HOMOGEMEIZACAD : 536758
FADRAD Fp : e3a7n  FTADICKONALDS: 200 WARIAGAD : 11 .J-g!
VAGAS 000 FTADICIONALDY 0

FT ADICIMALDS o0

FI ADICIC N AL DS .00
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Fabio Martin

Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

ELEMENTOS DA AVALIAGAC
DADOS DA FICHA 4

Horaliar!

HUMERD DA PESQUISA: SANTO AFIDRE - 57 - 2022

[ElUnZADS DATA DA PESQIUGA -

5102022

SETOR: 7§ GUADRA: INDICE DO LOSCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LGCALIIN;.F\O
ENDERECO : AVERIDA CAPTAD MARID TOLEDD CAMARGD NUMERO : 50

COMP.: BAIRRO ; WILA LUDITA CIDADE : SAHTS AKDRE - 5P
CEF = UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMEMNTOS |

O PAYMENTACAD  [-] REDE DE COLETA DE ESGOTO [Z] REDE DE ILUMINAG A PUBLICA

[] REDE DE GAS [¥] REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA  [X] TW ACABO

DADOS DO TERREND

AREM [Ar] M= o] TESIADA - (cf) m: 100 FROF. EQUIV. (Fe) :
ACTSSIMUDADE :  Dirmio FORMATE - Reguiar ESEIMMA - “En
TOPOGRARS ; Flano

CONSETENCIA : smco

DADCSE DO APARTAMENTO

100

TIPO DA EDIACACAD :  Apcrioments

CARACTERISTICAS
PADRAD : apaniaments médio of =k

ESTADO : FACE:

COEF. PADRAG :

5075 COMNSE H'l.l'.ﬂ.l;.nl-‘-.(..'l: d - =nire regular & reparas simples

COEF. DEP. [K) CEIDIDADE: 15 anos FRAGAD 0,00 TARA : 0,00 WAGAS COB: 0 YAGAS DESCOB: 1
DIMEMNSOES

A PRIVATIVA M 70,00 AREA COMUM M* n.on GARAGEM M* EAT TOTAL M*: 75,87
EDIFICIO

DORMITOROS:  © SUTES: 0 W.C.: 0 OQUARTOEMPREGADAS: ©  pgoima- O SALAD DEFESTAS: ©
ELEWADORES : 0  FLAYGROUND: SUPERMIRES : ] AFTO/AMDAR : SUB-SOLOS ; L]
FATORES ADICICMAIS

ADICIOMAL DT 1.0 ADICHINAL 02 1.00 ADCHINAL 03 s ]

ADKCIOMAL 4 1.00 ADICHIMAL 05! 1,00 ADCIEHMAL 6 100

DADOS DA Tl.ﬁHSA@;U

MATUREZA : Dfarta WALDR VEMDA (RS) : 410.000,00 VALOR LOCACAD [RS): 0,00

GRUPDZISIMZ PLATAROAMA MOBIMRIA
2R JUSTO BROKER

IMCFRILLAREA @
COMTATO
OBSERVACAD:
pﬂlll_"rlul,i'.l da vaga de garagem 13,75/ (pesed) * 01vaga =6 87

RESULTADO DA HGMDGENEIIA.CED

TELEFOME : (11)-S56T00287

FI ADICIC N AL DS .00

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAILL VA LDRES}‘UARIA@;G |
LOCAUZACAD Floc : aoo FTADICIOMALDIL : S0 VALOR UNITARIO : sa7i 4|
OBSOLESCEMCIA Fobs © -24484  FT ADICIOMALDD ; 00 HOMOGEMEIZACAD : 5.024,57
FADRAD Fp : oo FTADICEINALDS: 200 WARIAGAD : o ;_r,,;!
VAGAS 000 FTADICIONALDY 0

FT ADICIMALDS o0 ‘
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Fabio Martin

Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

ELEMENTOS DA AVALIAGAC
DADOS DA FICHA §

Horaliar!

HUMERD DA PESQUISA: SANTO AFIDRE - 57 - 2022

[ElUnZADS DATA DA PESQIUGA -

5102022

SETOR: 7§ GUADRA: INDICE DO LOSCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LGCALIIN;.F\O
ENDERECO : AVERIDA CAPTAD MARID TOLEDD CAMARGD NUMERO : 50

COMP.: BAIRRO ; WILA LUDITA CIDADE : SAHTS AKDRE - 5P
CEF = UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMEMNTOS |

O PAYMENTACAD  [-] REDE DE COLETA DE ESGOTO [Z] REDE DE ILUMINAG A PUBLICA

[] REDE DE GAS [¥] REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA  [X] TW ACABO

DADOS DO TERREND

AREM [Ar] M= o] TESIADA - (cf) m: 100 FROF. EQUIV. (Fe) :
ACTSSIMUDADE :  Dirmio FORMATE - Reguiar ESEIMMA - “En
TOPOGRARS ; Flano

CONSETENCIA : smco

DADCSE DO APARTAMENTO

100

TIPO DA EDIACACAD :  Apcrioments

CARACTERISTICAS
PADRAD : apaniaments médio of =k

ESTADO : FACE:

COEF. PADRAG :

5075 COMNSE H'l.l'.ﬂ.l;.nl-‘-.(..'l: d - =nire regular & reparas simples

COEF. DEP. [K) CEIDIDADE: 15 anos FRAGAD 0,00 TARA : 0,00 WAGAS COB: 0 YAGAS DESCOB: 1
DIMEMNSOES

A PRIVATIVA M 73.00 AREA COMUM M* n.on GARAGEM M* EAT TOTAL M*: Taar
EDIFICIO

DORMITOROS:  © SUTES: 0 W.C.: 0 OQUARTOEMPREGADAS: ©  pgoima- O SALAD DEFESTAS: ©
ELEWADORES : 0  FLAYGROUND: SUPERMIRES : ] AFTO/AMDAR : SUB-SOLOS ; L]
FATORES ADICICMAIS

ADICIOMAL DT 1.0 ADICHINAL 02 1.00 ADCHINAL 03 s ]

ADKCIOMAL 4 1.00 ADICHIMAL 05! 1,00 ADCIEHMAL 6 100

DADOS DA Tl.ﬁHSA@;U

MATUREZA : Dfarta WALDR VEMDA (RS) : 281.590,00 VALOR LOCACAD [RS): 0,00

CORRETORA
SRA FERNANDA BUTHO DA% D4 SLVA

IMCFRILLAREA @
COMTATO
OBSERVACAD:
pﬂlll_"rlul,i'.l da vaga de garagem 13,75/ (pesed) * 01vaga =6 87

RESULTADO DA HGMDGENEIIA.CED

TELEFOME : (11)-8G7589058

FI ADICIC N AL DS .00

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAILL VA LDRESNARIA;EG |
LOCAUZACAD Floc : oo FTADCKOMALOL: .00 VALOR UMITARIO : 43325&!
OBEOLESCEMCIA Fobs : -12432 T ADICKOMALDD : 003 HOMOGENEIZASAD ; 4404 54!
PADRAD Fp : oo FTADICIONALDS: ol VARIAGAD : a ;_r,,;!
VAGAS 0o0 FTANCIONALDY: 000

FT ADICKONALAOS : 00
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Fabio Martin

Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

)
v HPosaliar!

ELEMENTOS DA AVALIAGAC
DADOS DA FICHA 7

HUMERD DA PESQUISA: SANTO AFIDRE - 57 - 2022 [ElUnZADS DATA DA PESQUNSA :  25/10/2022

SETOR: 7§ GUADRA: INDICE DO LOSCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LGCALIIN;F\O

ENDERECO : AVERIDA CAPTAD MARID TOLEDD CAMARGD NUMERO : 50
COMP: BAIRRO : VILA LUTITA CHDADE : SAMTC ANDRE - 5P

CEF = UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS

O PAYMENTACAD  [-] REDE DE COLETA DE ESGOTO [Z] REDE DE ILUMINAG A PUBLICA
[] REDE DE GAS [¥] REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA  [X] TW ACABO
DADOS DO TERREND

AREM [Ar] M= e TESTADA - [cf) m: 100 FROF. EQUIV. [Fe): 100
ACESSIRILIDADE - Dirmtm FORMATD R=guéar ESQUNA - =11
TOPOGRARS ; Flano

CONSETENCIA : smco
DADCS DO APARTAMENTS

TPFD DA EUHI'_‘A.@.;.D ¢ Aporiamento ESTADD : FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAD : aparamento médio o =k, -} COEF. PADRAG : 4558 COMNSE HVAI;M : d - =nire regular e reparas simples
COEF, DEP. k) OITZIDADE: 20 anos FRAGAD: 0,00 TARA ; 0,00 VAGASCOB.: 0 WAGAS DESCOR. 1
DIMENSSES

&, PRIVATIVA M 73,00 ARLA COMUM M* n.oo GARAGEM M* B&T TOTAL M*: TET
EDIFlCIO

DORMITORIOS : o SUMES: O W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: O MSCIMA: O SALAO DE FESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: SUPERMORES : o AFTO/ANDAR : o SUB-S0L05 ; o

FATORES ADICICMNAIS

ADICIOMAL DT 1.0 ADICHINAL 02 1.00 ADCHINAL 03 s ]
ADKCIOMAL 4 1.00 ADICHIMAL 05! 1,00 ADCIEHMAL 6 100
DADOS DA Tl.ﬁHSAg‘,KU

MATUREZA : Dfarta WALDR VEMDA (RS) : 352.590,00 VALOR LOCACAD [RS): 0,00
IMAEFBILLARLA, : FONTOURA INOVEIS
COMTATO TELEFOME ¢ (11}-354432457
OBSERVACAD:
pﬂlll_"rlul,i'.l da vaga de garagem 13,75/ (pesed) * 01vaga =6 87
RESULTADO DA HGMDGENEIIACED
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAILL WA LQRES}VARIR@;G
LOCAUZACAD Floc : 000 FT ADHWCROMALDT Q.00 VALOR UNITARIO : 472179
OBSOLESCENCIA Fobs : 0050 FTADICIOMALDD : [1os HOMOGENEIZASAD ; £24421
PADRAG Fp 2574 FT ADICICNALDS .00 VARIA‘;E_D i 1.110&
WAEAS 000 FT AHCHFNAL DY Quod
FT ADICEOMALOS €00
FI ADICICG M AL O Q0d
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APRESEMTACAO DOS RESULTADOS
DADSE DO AVALIAMDD
Tipa ; Apartaomanic Local 1 X 5/H SILVEIRA SANTO AMNDEE - 57 Dabg: Z5/10/2022
Cliznte: X
Aren ferreno me: 100 Edificogdo m*: 74657 Modaligade : Vendos
Dishribuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Mérdia Undtdrios : 457677 Média Unitaros : 5167 18
Desvio Podrdo - |7 Diesvio Podroo : £48 54
30% = 342815 30% 1 3.617 .03
+ 30% - 6368 40 + 300 4TI A4
Coeficiente de Variacdo - 3 5400 Coeficienle de Yoriocdo : 56500
GRALU DE FUN D.HMENTAQ.ED
Descricao | GRAULI GRAUI GRAUI 11
3|uree. do imdvst avatonge | Gompicta quasto atoda ] [] [ 2doste de shwacso | al s
WONHIY R SRGinda s wndo no halomenda poradigma !
(Geashdode minma de
iodos de mevcado usodes " | : [ : iy 2
3 iderificacan dos doda B maningn de indocm o a oo B preqneing i de lakum reln kaden 0 1. prweaniocsn klum rel o ddon o
ISR el b s o st | L5 | e s o e i R EER ey | N
£l Irml::, ::::;T:;‘::u TADa 1,2E E 050 a 2,00 I:l &40 0 .64 "a :l 3
GRAU DE FUNDAMEN rA{;i[}’. ]
FDEMA(;.S.D DOS VALORES
MEDIA SANEADA (R3)c S167.18
VALCR INITARID [RS/m2): 5167 12000 VALOR TOTAL (RS} 2 397 304 47
INTERVALSS DE CONFIANG A [80%): Paradigma INTERVALSS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
BNTERVALD MINIMD : £ 72305 INTERVALO MINIMO ;472205

INTERVALD MAXIMOD ¢ 547131 INTERVALD MAXIMO @ 5.411.37
GRAU DE PRECISAD

GRAU DE PRECBAC: 11l
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FOTO N° 01 — Vista do bloco 02, Edificio Begbnia, integrante do condominio
“‘Residencial Recanto das Orquideas”, onde esta localizado o apartamento de
n° 11, no 1° pavimento.
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FOTO N° 02 — Vista do portdo de acesso a area de estacionamento, com
testada voltada para Avenida Capitdo Mario Toledo de Camargo.

FOTO N° 03 — Vista da entrada de acesso a area de estacionamento.
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FOTO N° 04 — Vista da rampa de acesso para o bloco 02.

FOTO N° 05 — Vista da rampa de acesso ao bloco 02, ttomada de outra
posigao.
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FOTO N° 06 - Vista do bloco 02, do Edificio Begonia.

FOTO N° 07 — Vista do acesso ao bloco 02.
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FOTO N° 09 - Vista dos elevadores de acesso aos pavimentos.

FOTO N° 08 — Vista do hall de acesso aos elevadores.
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11.

FOTO N° 11 — Vista da porta de acesso ao apartamento n°® 11, objeto da agao.
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FOTO N° 12 — Detalhe da porta do apartamento n® 11, objeto da acao.
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COMARCA DE SANTO ANDRE - ESTADO DE SA0 FALILO

Valdomire Montes Jdnior
THTICTAL

LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL *

e - SANTO ANDRE - 5P
|- T0.914 | |_ 1 | Sanko Andro, 28 4o fovereins de 2008 -
x

O spartamanta n* 11, lacalizade no 1% pavimento, do llu;u o2,
Edificic BEGAWIA, intogrante <o CONDOHINIO "RESIDEHCTAL RECANTO
DAS ORQUIDEAS", laocalizado na Avenida Capleds Marls Tolsdo de
Carmargo n® 245, Dairro 3ilvelira, nesta cldsds, com a3 drea
PEIVATLVa real de 70,020m*; drea de uso oowum real de 47, G4bmd
{incluse o direite as uso oe {1 vaga de garagem indeterminada) ;
pecfazanda A Arsa total real de 117, 888m0: car raspondsndo-1he
uma fragdo ideal no sclo & nas demalz pactes COMUNE O O,3404%.
0 referldo condominic, ol <SORETFUlds sobra o Earcans da
5,320, 74m*. Classificagloc Fiszcal n® 0§5.039.0Z8 (em Area maisr).

FROPRIETARIA: - COOFERATIVA EABITACIONAL DOS BANCARIOS DE Sho
FAILO - BAMCOOF. com swde na capltal de 38c Paulo & Ruz Libeoro
Dadard n" 152, 5" andaE, 1lagCrltd ns CHPJ/HF 2k & n*
OL1.335.9362,/0001-320.

REQISTRO ANTERIOR!- Hatricula n® 44.155. de 18 de maic ds 1389,
deata Ssrvenkbia.

D OFICIAL DELEGADD g 7 Seato =i
i

AV.1/70.914 - Deta:= 28 cda faversiro de 2000,
ARERTURA DE MATRICULA

A presente matticula foi aobarta ncata data; nos | termos  do
Tnatrumento Barticular datade de 15 de  Janeleo de 2008,
microfllmads nesxta data =ob o A 148.000, conforma ragiscra -n® 9
& avarnagdo n® 10, da matricula 44.1%9, desta Serventia.

O QOFICIAL DELEQADO of :
h\"llc!pﬁn.:n Montas Jonior i

[ WL T . ]
TFE

& [ &
TEY Thirtirs Ot ow OO

Pranctagio n® 281.953 de 28/03/2018 - Relngresse de 16704/2018.
TRAHIFERENCIA DE IMOVEL
conforme B, MHandads dé megistrs de Imdvel, expedide om 186 de

marco de 2018, palo MM. Juir da Dirsito da 1* Vars $ivel do toro
dasta Comaras, Or. Alowandfd Botini, oMtPalde dos autos do

e e e
e T T e P L T A T g

{ Pag.: 004/004 - Cortldbo na ditima pégina

Avemicls Indusrial, G000 - salas 1057107 < Jardim - Sanio AndrdSF - CFF; 090£0-300 - Fore/Fax: {11) 4994-6767

§
g
5
§
|
|

lerenc all SESFAAS B PR & picossso 1088203 T5. 2000 B 2510554, = ciiga SACAOCS.

fls. 209

WSNE22703345895

10:17 , sob o nUmero

as

do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/11/2022

é copia

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone (011) 2671-1616 com. - E-mail = peritofabiomartin@gmail.com Pag. 51

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo E552E20.

Este documento



fls. 210

Fabio Martin

Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

5 47

IIVIO M7 2« REGIETRO GERAL

i — Finha

70.914 |_1 l

Yeram

falco n® 00133107-12. 836 = Ordem n? 542/2006
Precudimente Cobll - Edpétles 08 Contratas); & faltd o Prosants
agistrs PAra constar gQua por order judicial, o indvel deRta
tricula foi TRANEBHMITIDO A 1) VAHDERLEI RIBEIRD, bhrasilairg,
ivorciado, BG. 133.439%=3%, Crr. 042.103.518-81; =, 2} LUCIAMA
IMA Dk OLIVEIRA, bhrasilsira, divorclada, RG. 192.%06.148=%,
PEF. 124.3687.898=43, com andoredo na AV, Capicdo mdric Toledo de
amargo n® 50, apto. 11, Blose B, Jardim Rica, nasta cidada,
cnfocres suntsnca datada dw 10 de abril de 2008, confitmads palo
Siddn da & CAmara de Rirelto Privado do Tribunal os Justigs
=z Eptads da S&o Pauls/SP; do da ll du macge de 2010; gua
ranaiteu == Julgade em 26 afeste d8 2016, Uendd Bido
tribuidc A CcAauma o valos = R3100.000,00. (valor Venal
5178, 361,03), 1eents 00 pajamgnto das CuetaE, oMOlUMGDTOS ©
ontribuician, por o dric da Justiga

-
OFICIAL DELEGRDE 5

s e e W
aldomirc q uH

LAFT0.914 - Patar- 09 de male de& 2018.
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Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 72
VARA CIiVEL DO FORO DE SANTO ANDRE - SAO PAULO.

Processo n® 1018003 - 75/ 20

FABIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado
no CREA sob o n° 5060203570, perito judicial nomeado nos autos da agéo de
execugdo de titulo  extrajudicial, ajuizada por  CONDOMINIO
RESIDENCIALRECANTO DAS ORQUIDEAS em face de LUCIANA REGINA
DE OLIVEIRA, apds entregar o Laudo de avaliagdo Judicial, vem mui
respeitosamente a presenca de V.Exa., requerer a liberacdo dos honorarios
periciais, conforme formulario MLE anexo.

Termos em que,

Pede e Espera Deferimento.

Sao Paulo, 31 de Outubro de 2022.

Eng. Me. Fabio Martin

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone (011) 2671-1616 com. - E-mail = peritofabiomartin@gmail.com Pag. 55
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Fabio Martin

Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

(1 Formulario para cada parte. Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)

NiUmero do processo (adzocvy: 1018003-75.2020.8.26.0554
Nome do beneficiario do levantamento: FABIO MARTIN
Engenheiro Civil — Perito Judicial CREA: 5060203570

N° da pagina do processo onde consta procuragao:

Tipo de levantamento: ( ) Parcial (X) Total

N° pagina processo onde consta comprovante do depésito nos
autos: 146 dos autos.

Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 6.300,00
CPF ou CNPJ: 077.476.538-08

Tipo de levantamento: ( )1 -Comparecer ao banco;
(X) II - Crédito conta Banco do Brasil;
( ) lll — Crédito conta outros bancos;
( ) IV —Recolher GRU;
( )V —Novo Depésito Judicial

Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento:

BANCO DO BRASIL
AGENCIA: 4859-3
CONTA CORRENTE: 700.265-3

Observagoes:

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone (011) 2671-1616 com. - E-mail = peritofabiomartin@gmail.com Pag. 56
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIAL DE USTICA COMARCA de Santo André
L o WL FORO DE SANTO ANDRE
S< “Pmm7ayara civEL
= > Praca IV Centenério, g/n prédio 3, . - Centro
B CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 21 de novembro de 2022, fagco estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de
Direito Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu, Michele Santi Costa, Escrevente Técnico Judiciario, minutei.

Vistos.

1- Expeca-se guia de levantamento, em favor do perito.
2- No mais, manifestem-se as partes acerca do laudo pericial, no prazo de 15 dias.

Int.

Saqto André, 21 de novembro de 2022.
MARCIO BONETTI
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo E75A3ED.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 23/11/2022 as 08:51 .
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Foro de Santo André Emitido em: 23/11/2022 10:02
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1023/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1- Expeca-se guia de levantamento, em favor do perito. 2- No mais, manifestem-se
as partes acerca do laudo pericial, no prazo de 15 dias."

Santo André, 23 de novembro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/11/2022 as 10:02 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e cddigo E7A11EE.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Santo André

FORO DE SANTO ANDRE

72VARA CIVEL

PRACA IV CENTENARIO, S/N PREDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRE-SP - E-MAIL:
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

CERTIDAO

Processo n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1018003-75.2020.8.26.0554
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Luciana Regina de Oliveira,

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em cumprimento ao r. despacho de fls. 215, expedi o
mandado de levantamento €eletrbnico sob o protocolo n°
20221123141856060849, em favor do perito judicial, referente ao
depdsito de fls. 146/147 e conforme formulédrio de fls. 214. Téo logo
assinada pelo juiz o valor sera transferido para a conta indicada no
formulario apresentado. Nada Mais.

Santo André, 23 de novembro de 2022. Eu, TATHIANA SCHWALD
BABBONI, Escrevente Técnico Judiciario.

fls. 217

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo E7ADASB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TATHIANA SCHWALD BABBONI, liberado nos autos em 23/11/2022 as 14:23 .
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Foro de Santo André Emitido em: 24/11/2022 00:20
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 1023/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 24/11/2022. Considera-se a data de publicacdo em 25/11/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1- Expeca-se guia de levantamento, em favor do perito. 2- No mais, manifestem-se
as partes acerca do laudo pericial, no prazo de 15 dias."

Santo André, 24 de novembro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/11/2022 as 00:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e cddigo E7C08D7.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Santo André

FORO DE SANTO ANDRE

72VARA CIVEL

PRACA IV CENTENARIO, S/N PREDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRE-SP - E-MAIL:
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

CERTIDAO

Processo n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1018003-75.2020.8.26.0554
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Luciana Regina de Oliveira,

CERTIDAO

Certifico e dou fé haver decorrido o prazo de 15 dias do despacho de fls.
215 sem que as partes se manifestassem acerca do laudo pericial. Nada

Mais.

Santo André, 27 de janeiro de 2023. Eu, TATHIANA SCHWALD
BABBONI, Escrevente Técnico Judiciério.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo ED92E38.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TATHIANA SCHWALD BABBONI, liberado nos autos em 27/01/2023 as 09:27 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE SANTO ANDRE
L o WL FORO DE SANTO ANDRE
S< “Pmm7ayara civEL
= > Praca IV Centenério, g/n prédio 3, . - Centro
B CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 27 de janeiro de 2023, fago estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de
Direito Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu, Michele Santi Costa, Escrevente Técnico Judiciario, minutei.

VISTOS, etc.....

Requeira a parte exequente o que de direito, com vistas a0 prosseguimento do

feito, no prazo de 30 dias.

No siléncio, aguarde-se provocagao no arquivo.

Int.
Santo André, 27 de janeiro de 2023.

MARCIO BONETTI
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo ED95B41.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO BONETTI, liberado nos autos em 03/02/2023 as 08:41 .
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Foro de Santo André Emitido em: 03/02/2023 09:08
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0091/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "VISTOS, etc..... Requeira a parte exequente o que de direito, com vistas ao
prosseguimento do feito, no prazo de 30 dias. No siléncio, aguarde-se provocag¢éo no arquivo."

Santo André, 3 de fevereiro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/02/2023 as 09:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo EE710F8.
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Foro de Santo André Emitido em: 03/02/2023 23:09
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0091/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 06/02/2023. Considera-se a data de publicacdo em 07/02/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "VISTOS, etc..... Requeira a parte exequente o que de direito, com vistas ao
prosseguimento do feito, no prazo de 30 dias. No siléncio, aguarde-se provocag¢éo no arquivo."

Santo André, 3 de fevereiro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/02/2023 as 23:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo EE90A31.
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Daniele Cristina Pinto
Advogada

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 7° VARA Ci-
VEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP

PROCESSO N° 1018003-75.2020.8.26.0554

CONDOMINIO RESIDENCIAL IDEALE, inscrito no CNPJ
sob n. 23.740.823/0001-59, situado na Rua Conde Juliano, 340, Vila Humaita,
Santo André/SP CEP. 09121-020, por sua advogada e bastante procuradora “in-
fine” assinada, com endereco eletrénico: adv.danielecristina@yahoo.com.br,
vem, respeitosamente, perante a presenca de Vossa Exceléncia, expor e re-
querer o que segue.

Conforme consta da execucgao 0009930-
97.2021.8.26.0554 em face da advogada da parte autora a peticionaria é
credora no importe de R$ 19.241,80 (dezenove mil, duzentos e quarenta e um
reais e oitenta centavos), assim, diante do despacho anexo, requer a certidao
de objeto e pé para requerimento da penhora no rosto dos autos, bem como
aretencao de valores.

Nestes termos,
Pede Deferimento.

Sao Bernardo do Campo, 07 de fevereiro de 2023.

DANIELE CRISTINA PINTO

OAB/SP n.263.844

@ Rua Ancara, n°105 - Bl. 2 - Cj. 901 adv.danielecristina@yahoo.com.br 1 99947-5977
Utinga - Santo André - SP

fls. 223

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELE CRISTINA PINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/02/2023 as 10:42 , sob o nimero WSNE23700325460

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo EEDC7FC.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRE
6 VARA CIVEL
3D PEVEREIRG DE 1934 Praca IV Centendrio, 03, . - Centro
CEP: 09015-080 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6821 - E-mail: stoandre6cv @tjsp.jus.br

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo n°: 0009930-97.2021.8.26.0554
Classe - Assunto Cumprimento Provisério de Sentenca - Indeniza¢io por Dano Material
Exequente: Condominio Residencial Ideale
Executado: Thelma Laranjeiras Salle

Juiz(a) de Direito: Bianca Ruffolo Chojniak

Vistos.

Primeiramente, visando, nova andlise do pedido de penhora que ja
foi indeferido, providencie a parte exequente a juntada de certiddes dos processos
indicados, comprovando que a ré atua como advogada e que possui crédito passivel de
penhora.

Anote-se que fica vedado a juntada de "extratos" dos processos,
pois, necessdrio que se comprove a existéncia de crédito ou, no minimo, possibilidade de
que a executada venha a receber valores nos autos indicados, para eventual penhora no
rosto dos autos.

Outrossim, deve a parte credora indicar somente os feitos
suficientes a garantir a divida desta execucao.

Prazo: 30 dias.

P. Int.

Santo André, 31 de janeiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0009930-97.2021.8.26.0554 - p. 1

Este decumritin&ititaddonglinhlassisiade digitptalaiiaeas SANNE/CRIFHOABINHO sNtkundsla dosisa sassasoden3apopauie, peepgeolado em 07/02/2023 as 10:42 , sob o nimero WSNE23700325460
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00080068-9%.2020.8.26.0554 e c6digo EEDUSZAD
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| CERTIDAO DE OBJETO E PE

Rinaldo Vieira, Coordenador do Cartério da 72 Vara Civel do Foro de Santo André, na forma da
lei,

CERTIFICA que, pesquisando em Cartério, a seu cargo, verificou constar:

PROCESSO DIGITAL Ne°: 1018003-75.2020.8.26.0554 - CLASSE - ASSUNTO: Execucéo de
Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

DATA DA DISTRIBUIGAO: 25/09/2020 VALOR DA CAUSA: R$ 22.539,28

REQUERENTE(S):

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS, CNPJ 07.006.793/0001-03,
Avenida Capitao Mario Toledo de Camargo, 50, Jardim Vila Rica, CEP 09170-155, Santo André
- SP

REQUERIDO(S):

LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA,, Brasileira, Divorciada, Administradora, RG 19.506.146-
9, CPF 124.367.898-43, com endereco a Avenida Capitao Mario Toledo de Camargo, 50, Bloco B
- Apto 11, Silveira, CEP 09110-090, Santo André - SP

OBJETO DA ACAO:
Objeto da Acéo << Informag&o indisponivel >>

SITUACAO PROCESSUAL:

Recebida a Peticéo Inicia - Citagdo Por Carta AR - 13/10/2020 20:46:24 - 1. Por carta, cite-se
0(a)(s) executado(a)(s) para pagamento da divida, no prazo de trés (03) dias, ab montante devido,
deverd ser acrescido o percentua de dez por cento (10%), ora fixados a titulo de honorarios
advocaticios (art. 829, caput, c.c. art. 827, caput, anbos do novo CPC, com redacdo da Lel n°
13.105, de 16/03/2015); em caso de integral pagamento da divida no prazo supra assinalado, a
verba honoréria sera reduzida pela metade (art. 827, 8 1°, do novo CPC. 2.Decorrido o prazo e
ndo efetuado o pagamento, se requerido, o(a) Oficial(a) de Justica deverd proceder a imediata
penhora de bens e sua avaliacdo, se 0 caso, observando a indicagdo feita pelo(a) exeqliente na
peticdo inicial, lavrando-se o respectivo auto e de tais atos intimando o(a) executado(a); a
intimagdo do(a) executado(a) poderd ser efetuada na pessoa do seu advogado, se o tiver (art. 829,
8§ 1, art. 841 caput, 798, caput c.c. inciso |1, alinea"c", 829, § 2° e 841, 8§ 1° e 2° do novo CPC,
com redacdo da Lel n° 13.105, de 16/03/2015). 3.A avdiacdo poderd ser substituida por
estimativa apresentada pelo(a) executado(a), desde que razodvel, caso sgjam necessarios
conhecimentos especializados, o Sr. Oficial de Justica devera certificar tal ocorréncia, devolvendo
0 mandado para homeagdo de avaliador (art. 870 caput c.c. Art. 870, § Unico, do novo CPC).
4.0(a)(s) executado(a)(s), podera opor-se a execucdo por meio de embargos, que deverdo ser
oferecidos no prazo de quinze (15) dias, contados da data juntada aos autos do mandado de
citacdo, independentemente de penhora, deposito ou caucdo (art. 914, c.c. art. 915, do novo CPC
e, finalmente, de que no prazo para EMBARGOS, reconhecendo o crédito do exeqiendo e
comprovando o depdsito de 30% (trinta por cento) do valor em execugdo, inclusive custas e
honorérios de advogado, podera requerer seja admitido a pagar o restante em até 06(seis) parcelas
mensais, acrescidas de correcdo monetéria e juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do novo

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RINALDO VIEIRA, liberado nos autos em 07/02/2023 as 17:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo EEE117F.
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CPC). Por fim, registre-se que, independentemente de nova ordem judicial, mediante o
recolhimento das respectivas taxas, 0 exequente poderd requerer diretamente a Serventia a
expedicdo de certiddo, nos termos do art. 828, que servira também aos fins previstos no art. 782,
83°, todos do Codigo de Processo Civil. Expedida a certiddo, caberd ao exequente providenciar as
averbacOes e comunicagdes necessarias, comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10
dias, sob pena de nulidade, sem prejuizo de eventual responsabilizacéo.

Blogueio/penhora on line - 26/11/2020 17:13:48 - VISTOS, etc... 1-Certifique, se 0 caso, 0
decurso do prazo para oposi¢do de Embargos a Execucgdo. 2-Como se sabe, 0 sistema SISBAJUD
pode bloquear quantia superior ao determinado pelo Juizo, pois ele incide sobre todas as contas
ativas do devedor, com o blogueio do valor determinado em cada uma das contas. 1sso porque 0
sistema disponibilizado pelo Banco Central ndo garante o blogueio do valor exato e correto da
divida. Contudo, por se tratar de instrumento eficiente a satisfacéo do crédito, ndo se justifica
suspender 0 seu uso em razdo do disposto no art. 36 da Lel n. 13.869/19, que tipifica crime de
abuso de autoridade nos seguintes termos:Decretar, em processo judicial, a indisponibilidade de
ativos financeiros em quantia que extrapole exacerbadamente o valor estimado para a satisfagcéo
da divida da parte e, ante a demonstragdo, pela parte, da excessividade da medida, deixar de
corrigi-la: Pena - detencéo, de 1 (um) a4 (quatro) anos, e multa. Assim, em se verificando que o
sistema SISBAJUD bloqueou valor superior aguele determinado, deve a serventia proceder
aimediata liberacdo do excedente, independentemente de nova determinacdo deste Juizo. 2-
Efetivado o pedido de bloqueio da importancia da execucéo junto ao SISBAJUD, sob protocolo
n° 20200011592295, tendo sido realizado o blogueio de valor infimo (R$ 3,54) e desbloqueado
em seguida, conforme relatério anexo. 3- Realizadas as buscas para localizagdo de bens em nome
da executada, através dos sistemas RENAJUD e INFOJUD, tendo sido negativa, conforme
resultados das pesquisas que seguem. Regueira o credor o que de direito, em 30 dias. No siléncio,
aguarde-se provocagdo no arquivo.

Determinagdo - 16/02/2021 17:24:19 - VISTOS, etc... 1 - Penhore-se, mediante termo nestes
autos, o imovel descrito as fls. 46/49, objeto da matricula 70.914 do 2° C.R.l. de Santo André -
SP. 2 - Aceito a indicacdo do credor de fls. 81/82, nomeando a executada como depositéria do
bem penhorado, que sera intimada do fato de ter sido ela nomeada depositaria do bem, por carta.
3 - Diante disso, providencie o credor as custas postais, no prazo de 15 dias. Apos, intime-se a
executada penhora realizada, nos termos do art. 841, § 2° do CPC. 4 - Cumprido o item supra e
recolhida a taxa de R$ 13,49, instituido pelo Convénio com o Tribunal de Justica (céd. 208-9),
determinarei a averbacdo da penhora através do sistema ARISP.

Despacho - 19/03/2021 17:28:50 - Vistos. Diante da oposi¢cdo dos Embargos a Execugéo (n.
1022213-72.2020), torno sem efeito a certiddo lancada a fls. 75. Considerando que a executada
encontra-se representada nos presentes autos, a sua intimagdo acerca da penhora que recaiu sobre
0 imovel de matricula n® 70.914, determinada a fls. 84, devera ser na pessoa de sua procuradora.
Diante disso, ndo sera necess&rio que 0 credor providencie o depdsito das custas postas,
conforme determinado afls. 84, item "3". Aguarde-se cumprimento ao determinado afls. 84.
Despacho - 30/06/2021 11:21:05 - Vistos. 1. Foram redlizadas as providéncias para averbacéo da
penhora, através do programa ARISP (penhora on ling), sob o protocolo n°® PH000372251,
conforme relatério anexo. 2. Intime-se o credor, através de sua procuradora, pelaimprensa oficial,
para que, providencie a emissdo e pagamento da guia devida ao ARISP, até o seu vencimento, ou
sgja, dia 15/07/2021, referente a averbagdo da penhora (conforme boleto anexo). 3- Aguarde-se a
comprovagdo do pagamento nos autos, a fim de confirmar a penhora registrada e levada a efeito,
sob pena de ndo ser efetivada a prenotacéo. 4. Nada sendo requerido no prazo de 30 dias, aguarde-
Se provocagao no arquivo.

Despacho - 08/02/2022 11:01:54 - Vistos. Necessario conhecimentos especializados para
realizacio da pericia de avaiacdo. Para tanto, nomeio perito judicial o engenheiro FABIO

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RINALDO VIEIRA, liberado nos autos em 07/02/2023 as 17:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo EEE117F.
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MARTIN. Comunique-se o Egrégio Tribunal de Justica, nos termos do Comunicado CPA n°
2003/0083 de 30.11.2016.

NADA MAIS. O referido é verdade e dafé. Santo André, 07 de fevereiro de 2023.

“Esta certidd@o € fornecida de acordo com o artigo 5°, inciso XXXIV, alinea “b”, da Constitui¢do Federal.

Caberé ao requerente ou destinatério da certiddo a responsabilidade por eventual uso ou divulgacéo

das informagdes nela contidas.”

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao Estado: Isento (Provimento CSM n° 2.356/2016)
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CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a certidéo de objeto e pé foi disponibilizada nos autos
e enviada por e-mail para a advogada solicitante, conforme comprovante
gue segue. Nada Mais.

Santo André, 28 de fevereiro de 2023. Eu, ___, TATHIANA SCHWALD
BABBONI, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo F14125F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TATHIANA SCHWALD BABBONI, liberado nos autos em 28/02/2023 as 15:06 .



fls. 229

TATHIANA SCHWALD BABBONI <tbabboni@tjsp.jus.br>

Para: adv.danielecristina@yahoo.com.br <adv.danielecristina@yahoo.com.br>
Prezada dra. Daniele, bom dia.

Envio em anexo as certiddes de objeto e pé referentes aos processos 1018003-75.2020 e 1022213-72.2020, conforme
requisitado.

=5 | PSS

— |

TATHIANA SCHWALD BABBONI

Escrevente Técnico Judiciario - Mat.: 373990-A

7° Oficio Civel - Comarca de Santo André

Praca Quarto Centenario, 03 - Centro - Santo André/SP - CEP: 09015-080
Tel: (11) 4573-3224

E-mail: tbabboni@tjsp.jus.br

Observacdo: Na auséncia da expedigdo de confirmagdo de entrega e leitura pelo destinatdrio da mensagem, presumir-se-do recebidas e
lidas as mensagens no primeiro dia util subsequente ao do envio. (Art. 118 das Normas Judiciais da Corregedoria Geral da Justiga).

15:07 .
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€ copia
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Microsoft Outlook <MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>

Para: adv.danielecristina@yahoo.com.br <adv.danielecristina@yahoo.com.br>

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino ndo enviou uma
notificacao de entrega:

adv.danielecristina@yahoo.com.br (adv.danielecristina@yahoo.com.br)

Assunto: Certiddes de objeto e pé

fls. 230
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Santo André

FORO DE SANTO ANDRE

72VARA CIVEL

PRACA IV CENTENARIO, S/N PREDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRE-SP - E-MAIL:
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

CERTIDAO

Processo n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1018003-75.2020.8.26.0554
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Luciana Regina de Oliveira,

CERTIDAO

Certifico e dou fé haver decorrido o prazo de 30 dias sem que nada mais
fosse requerido nestes autos. Nada Mais.

Santo André, 28 de marco de 2023. Eu, TATHIANA SCHWALD
BABBONI, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo FAASE32.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TATHIANA SCHWALD BABBONI, liberado nos autos em 28/03/2023 as 15:26 .
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CERTIDAO DE INEXISTENCIA DE CUSTASE
ARQUIVAMENTO PROVISORIO

Processo Digital n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, apds compulsar os presentes autos, verifiquei que
ndo ha custas a recolher por motivo de isencdo/deferimento de justica
gratuita e procedi 0 seu arguivamento provisorio. Nada Mais. Santo André,
29 de marco de 2023, Michele Santi Costa, Escrevente Técnico Judiciario,

subscrevo.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

506476 - Certiddo de Cartério - CUSTAS - Certiddo de Inexisténcia de Custas e Arquivamento - Civel -
61614
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL
DA COMARCA DE SANTO ANDRE.

Processo n? 1018003-75.2020.8.26.0554

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS, por sua
advogada que esta subscreve, nos autos em epigrafe, , vem, respeitosamente,
visando buscar a satisfacdo do débito do presente processo, nos termos do
artigo 883 do CPC e Provimento CG n° 19/2021, indicar o leiloeiro GILBERTO
FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP 550, profissional atuante na Gestora
LANCE JUDICIAL, LANCE ALIENAGCOES VIRTUAIS LTDA., CNPJ N°
23.341.409/0001-77 — www.lancejudicial.com.br, contato@Ilancejudicial.com.br,

telefone nacional 3003-0577, tecnicamente habilitada pela Secretaria de
Tecnologia da Informacao do TJ/SP (Processo n® 2012/71827-STl, que analisa
e ratifica a capacitagdo adequada para realizacado das hastas publicas eletronica
neste E. Tribunal).

Vale expor que o leiloeiro indicado esta devidamente cadastrado no portal
do TJSP, bem como possui sua matricula ativa perante a JUCESP, conforme

abaixo:

TJ:
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a Tribunal de Justica de Sao Paulo

Poder Judiciario

Consulta Wtden do Auchares da Justics

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP N° 550 -
{www.lancejudiclal.com.br) - Sistema LANCE JUDICIAL

JUCESP:

RELAGAO DE LEILOEIROS MATRICULADOS NA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO,
NOS TERMOS DO DECRETO N° 21.981/32 E DA INSTRUGAO NORMATIVA DO DEPARTAMENTO
DE REGISTRO EMPRESARIAL E INTEGRAGAO - DREI N°72/2019

A

Nome Matricula Posse

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO 550 2111211995

Pagina 1 de 1 Cadastro na JUCESP (consulta em 18/04/2022)
http://www._institucional.jucesp.sp.gov.br/consultal eilao.html

Sendo assim, de acordo com o que preceitua o cddigo de processo civil,

requer que:

i. a primeira praca, sejam aceitos lances a partir do preco de

avaliacao;

i. na segunda praca, sejam aceitos lances a partir de 50%
(cinquenta por cento) do preco de avaliacdo, com base no

art. 891, paragrafo unico do CPC;

iii. os interessados possam ofertar proposta de pagamento
parcelada também através do sistema
www.lancejudicial.com.br, de pelo menos 25% do lance a

vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, sem
prejuizo do disposto no art. 895, §1° do CPC;

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por THELMA LARANJEIRAS SALLE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2023 as 11:44 , sob o nimero WSNE23701636494

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo FASFAGE.



iv. o imoével seja livre e desembaragado de débitos fiscais e
tributarios conforme art. 130, paragrafo unico do CTN; e

v. 0 arbitramento de comissao devida ao gestor, a ser pago pelo
arrematante, no importe de 5% sobre o valor da arrematacgéo,

valor este nao incluido no valor do lance.

vi. Havendo acordo ou suspensao das pragas designadas, fica
desde ja o executado responsavel pelo reembolso das
despesas e comissdo do gestor leiloeiro.

E de se destacar, que o leiloeiro em questao é gestor da LANCE
JUDICIAL - GESTORA JUDICIAL, que dispde de sistema eletrénico habilitado
para realizacdo de leildes eletrbnicos, hospedado no sitio eletrénico
www.lancejudicial.com.br e que o leilao eletrénico em apreco serd realizado
neste endereco eletrbnico.

Por fim, tendo a celeridade, a economia e a efetividade
processual, na eventualidade de restar negativo o leilao em apreco, requer-se
seja o0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Alienacéao Particular (Provimento CSM n° 1.496/2008), estabelecendo um prazo
de 90 dias para esse fim. Neste caso, havendo propostas de compras a vista, ou
parceladas do correspondente ativo, referido Leiloeiro as levara a apreciacao e
aprovacao deste MM Juizo.

Nestes termos,
Requer deferimento.
Santo André, 18 de maio de 2023

Thelma Laranjeiras Salle
OAB/SP 126.554
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STOANDRE7CV@TJSP.JUSBR
CERTIDAO
Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,
CERTIDAO

Certifico e dou fé haver trasladado para estes autos cépias de fls. 325/328 e
certiddo de fls. 331, dos autos de embargos a execugdo n° 1022213-72.2020,
conforme seguem em frente. Nada Mais. Santo André, 16 de junho de 2023.
Eu, BARBARA GRUMAN ROSSETTI, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo FDS8EB47.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BARBARA GRUMAN ROSSETT], liberado nos autos em 16/06/2023 as 15:08 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA DE SANTO ANDRE
S.. -P FORO DE SANTOANDRE
* * 72VARA CIVEL
00 PEVEREIRO OE 1804 Praga IV Centenéario, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1022213-72.2020.8.26.0554
Classe - Assunto Embargos & Execucéo - DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO

TRABALHO - Liquidacéo / Cumprimento / Execucédo - Efeito Suspensivo /
Impugnacéo / Embar gos a Execugdo

Embargante: Luciana Regina de Oliveira,

Embargado: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

3 Justica Gratuita
CONCLUSACQ:

Em 10 de maio de 2023, fago estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de Direito
Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu, Rinaldo Vieira, Coordenador, minutei.

VISTOS, etc...

LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA
interpds embargos & execugdo movida por CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO
DAS ORQUIDEAS, aegando, em suma, excesso de execucdo, pois 0 embargado ndo
abateu do seu débito a quantia de R$ 1.286,00 quitada extrajudicialmente, bem como

outras, gue se mostram indevidas.
Recebidos os embargos, o embargado foi
intimado e apresentou impugnacao, sustentando que a regularidade da execucdo, pugnando,

assim, pelareeicéo dos embargos.

Este Juizo nomeou perito contador, que

analisou as contas apresentadas pelas partes (fls. 296/299).

E o relatério.

Processo n°® 1022213-72.2020.8.26.0554 - p. 1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— r—-,- COMARCA DE SANTO A!\IDRE
S" -pP FORO DE SANTO ANDRE
* " 728VARA CIVEL
00 PEVEREIRO OE 1804 Praga IV Centenéario, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP

Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

DECIDO.

O feito estd maduro para julgamento, sendo
desnecessario para 0 seu deslinde a producdo de outras provas aém das constantes dos

autos.

Diante do teor do laudo técnico de fls. 296/299
— gue ora acolho in totum — verifico que as assertivas da executada no tocante a excesso de

execucdo se mostram vazias de fundamento.

De outra banda, igualmente inviavel acolher-se
a alegacdo de impenhorabilidade do imével que recebeu a constricdo judicial, por ser bem

de familia, por vérios motivos.

O primeiro, em razéo de aplicar-se a excegéo
prevista no art. 3°., inciso 1V, da Lei 8.009/90, que determina a inaplicabilidade deste
diploma legal nas hipéteses de divida decorrente de taxas e contribui¢des devidas em
funcdo do imovel (nesse sentido: Al 00715701-0/009 - SAO PAULO - 42 CAMARA
201196 - REL. LUIZ SABBATO - Unanime).

Convém a andise do mencionado dispositivo,
de modo a se chegar a conclusdo de gque a excecdo mencionada se aplica a hipétese de

cobranca de condominio.

A lei é clara quando quer qualificar a espécie
de contribuicdo, de modo a estabelecer, por exemplo, mencionada “contribuicdo de
melhoria” quando trata de débito de natureza fiscal (art. 145 da Congtituicdo Federal),

“contribuicdo previdenciaria’ (art.3°., inciso I, daLei 8.009/90).

Assim, quando a lei menciona “contribuicdes

Processo n° 1022213-72.2020.8.26.0554 - p. 2
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE SANTO ANDRE
S.. -P FORO DE SANTOANDRE
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CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br
devidas em fungdo do imével”, vai aém da qualificagdo que empresta quando quer referir-
Se a uma espécie Unica, abrangendo, portanto, todas as outras, dentre elas as contribuicdes

obrigatorias previstas no art. 12 da Lei 4.591/64.

Portanto, as despesas condominiais que, de
acordo com a Lel de Condominio, sdo contribui¢bes obrigatdrias, estdo abrangidas pela

excecdo legal, o que permite a penhora do apartamento devedor.

O segundo motivo diz respeito a0 que
estabelece o art. 1°., caput, da Lei 8.009/90, quando estabelece a impenhorabilidade sobre
qualquer tipo de divida civil, comercial, fiscal, previdenci&ia ou de outra natureza,

contraida pel os conjuges, pais ou filhos que sejam seus proprietarios e nele residam.

A redacdo do mencionado dispositivo fixa que
SO dividas contraidas pelo proprietério € que ndo permitem a penhora do bem onde residem

0 devedor e suafamilia.

A divida contraida exprime a ideia de negdocio
juridico celebrado entre o propriet&rio e terceiros, ou sga, decorrente da expressa
manifestacdo de vontade do devedor.

Todavia, despesas condominiais  ndo
constituem tal espécie de divida, umavez que ndo é contraida de modo voluntério, tratando-
se, por forca do que estabelece 0 art. 12 da Lei de Condominio, de dever legal do

condémino.
Trata-se, pois, de obrigacdo compulsoria

decorrente da lel e da propria convencdo e ndo divida contraida pela manifestacéo de

vontade do devedor.

Processo n°® 1022213-72.2020.8.26.0554 - p. 3
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TRINUNAL DE JUSTICA

Dessa forma, infundadas as alegagbes da

embargante/devedora.

Diante do exposto, julgo improcedentes os

embargos. Prossiga-se, pois, com a execucao.

Tendo em vista a sucumbéncia suportada— que
é objetival — arcard a embargante com o pagamento das custas, despesas processuais e
honorérios advocaticios, ora arbitrados, de acordo com o art. 85, parégrafo segundo?, do

Cadigo de Processo Civil, em 10% sobre o valor da execucédo

Para efeito de preparo do recurso de apelacéo
(art. 4, parégrafo segundo da Lei n. 11.608 de 29 de dezembro de 2003), fixo o valor base
de caculo, aguele dado a causa, corrigido monetariamente pela tabela prética do E.
Tribunal de Justica.

P.R.I.
Santo André, 10 de maio de 2023.

MARCIO BONETTI
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1 0 6nus da sucumbéncia aplica-se independente da boa-fé com que tenha agido o vencido e os encargos decorrem exclusivamente da derrota experimentada pela parte —
nesse sentido: STJ-JTAERGS 77/332.

2 Art. 85 - A sentenca condenard o vencido a pagar honorérios ao advogado do vencedor. ... Paragrafo segundo - Os honorérios serdo fixados entre o minimo de dez e o
méaximo de vinte por cento sobre o valor da condenacéo, do proveito econémico obtido ou, n&o sendo possivel mensur&-lo, sobre o valor atualizado da causa, atendidos:

Processo n°® 1022213-72.2020.8.26.0554 - p. 4
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SA0O PAULO
mmswonsmes  COMARCA DE SANTO ANDRE
FORO DE SANTO ANDRE

728VARA CIVEL
Praca |V Centenério, §/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11) 4435-6825, Santo André-

JDE FEVEREING DE 0 SP _ E'mall Soandre7CV@tJSpJUSbr
CERTIDAO

Processo n°: 1022213-72.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Embargos & Execucéo - DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO TRABALHO
- Liquidagdo / Cumprimento / Execucéo - Efeito Suspensivo / Impugnacéo /
Embargos a Execucéo

Embargante: Luciana Regina de Oliveira,

Embargado: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Justica Gratuita

CERTIDAO - Transito em Julgado

Certifico e dou fé que a r. sentenca de fls. 325/328 transitou em
julgado em 06/06/2023. Nada Mais. Santo André, 07 de junho de 2023.
Eu, BARBARA GRUMAN ROSSETTI, Escrevente Técnico
Judiciério.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BARBARA GRUMAN ROSSETT], liberado nos autos em 16/06/2023 as 15:11 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA DE SANTO ANDRE
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DECISAO
Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas
Executado: Luciana Regina de Oliveira,

CONCLUSAO:

Em 19 de junho de 2023, faco estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de Direito
Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu, Michele Santi Costa, Escrevente Técnico Judiciario, minutei.

Vistos.

1 — Ciéncia as partes acerca do julgamento dos embargos a execucdo
1022213-72.2020.8.26.0554.

2 - A falta de impugnacdo, homologo, para que produza os seus juridicos e legais
efeitos, o laudo de avaliacdo de fls. 159/212.

3 - Nos termos do art. 883 do Novo CPC, aceito a indicacdo do leiloeiro publico
feita pelo credor afls. 233/235.

4 - Nos termos do Provimento CG n°. 19/2021 de 26/04/2021 e Comunicado CG n°
251/2022 de 05/05/2022, nomeio leiloeiro oficial o Sr. GILBERTO FORTES DO AMARAL
FILHO — JUCESP 550, profissional atuante na Gestora LANCE JUDICIAL, LANCE
ALIENACOES VIRTUAIS LTDA., CNPJ N° 23.341.409/0001-77, regularmente cadastrado pelo
Egrégio Tribunal de Justica a proceder a redlizacdo do leildo/praca, sendo que o procedimento do
leildo eletrdnico observard o Provimento CSM n° 165/2009, tal como determinado pelo art. 882, §
2° do Novo CPC, gue devera providenciar 0s meios necessarios para sua realizagdo, comunicando
este Juizo quanto adata e o local designados, no prazo de 30 dias, intimando-o por e-mail.

5 - Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser pago
pelo arrematante.

6 - Ciéncia as partes de que apés a publicacdo do edital, caso haja pagamento ou
acordo, serd devido ao leiloeiro a importancia de 1% da avaliacéo atualizada, atitulo de despesas
gastas por parte do leiloeiro oficial, a ser paga pelo exequente, no prazo de 10 dias, comprovando-
Se a seguir nos autos o depdsito.

7 - Providencie o autor o cdlculo do débito e a matriculado imovel, atualizado.

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1
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8 - Cumpra-se o disposto no artigo 889 do novo CPC (se houver penhora em
outr os processos constante da matricula, tem que comunicar o Juizo).

9 - Com a designacdo do leildo, intime-se 0 executado através de seu advogado,
pelaimprensa oficial, ou pessoalmente, se o caso, ficando o leiloeiro incumbido de providenciar a
publicacéo do edital em jornal de grande circulagdo, comprovando-se nos autos.

Int.

Santo André, 19 de junho de 2023.

MARCIO BONETTI
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 2
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Foro de Santo André Emitido em: 23/06/2023 10:59
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0538/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1 Ciéncia as partes acerca do julgamento dos embargos a execugao
1022213-72.2020.8.26.0554. 2 - A falta de impugnacdo, homologo, para que produza os seus juridicos e
legais efeitos, o laudo de avaliagdo de fls. 159/212. 3 - Nos termos do art. 883 do Novo CPC, aceito a
indicacéo do leiloeiro publico feita pelo credor a fls. 233/235. 4 - Nos termos do Provimento CG n°. 19/2021 de
26/04/2021 e Comunicado CG n° 251/2022 de 05/05/2022, nomeio leiloeiro oficial o Sr. GILBERTO FORTES
DO AMARAL FILHO JUCESP 550, profissional atuante na Gestora LANCE JUDICIAL, LANCE ALIENACOES
VIRTUAIS LTDA., CNPJ N° 23.341.409/0001-77, regularmente cadastrado pelo Egrégio Tribunal de Justica a
proceder a realizacao do leildo/praca, sendo que o procedimento do leildo eletrénico observar4 o Provimento
CSM n° 165/2009, tal como determinado pelo art. 882, § 2° do Novo CPC, que devera providenciar os meios
necessarios para sua realizagdo, comunicando este Juizo quanto a data e o local designados, no prazo de 30
dias, intimando-o por e-mail. 5 - Fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser
pago pelo arrematante. 6 - Ciéncia as partes de que apos a publicacdo do edital, caso haja pagamento ou
acordo, sera devido ao leiloeiro a importancia de 1% da avaliacdo atualizada, a titulo de despesas gastas por
parte do leiloeiro oficial, a ser paga pelo exequente, no prazo de 10 dias, comprovando-se a seguir nos autos o
depdsito. 7 - Providencie o autor o célculo do débito e a matricula do imével, atualizado. 8 - Cumpra-se o
disposto no artigo 889 do novo CPC (se houver penhora em outros processos constante da matricula, tem que
comunicar o Juizo). 9 - Com a designacgdo do leildo, intime-se o0 executado através de seu advogado, pela
imprensa oficial, ou pessoalmente, se o caso, ficando o leiloeiro incumbido de providenciar a publicagdo do
edital em jornal de grande circulagéo, comprovando-se nos autos."

Santo André, 23 de junho de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/06/2023 as 10:59 .
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Foro de Santo André Emitido em: 24/06/2023 01:08
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0538/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 26/06/2023. Considera-se a data de publicacdo em 27/06/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1 Ciéncia as partes acerca do julgamento dos embargos a execugao
1022213-72.2020.8.26.0554. 2 - A falta de impugnacdo, homologo, para que produza os seus juridicos e
legais efeitos, o laudo de avaliagdo de fls. 159/212. 3 - Nos termos do art. 883 do Novo CPC, aceito a
indicacéo do leiloeiro publico feita pelo credor a fls. 233/235. 4 - Nos termos do Provimento CG n°. 19/2021 de
26/04/2021 e Comunicado CG n° 251/2022 de 05/05/2022, nomeio leiloeiro oficial o Sr. GILBERTO FORTES
DO AMARAL FILHO JUCESP 550, profissional atuante na Gestora LANCE JUDICIAL, LANCE ALIENACOES
VIRTUAIS LTDA., CNPJ N° 23.341.409/0001-77, regularmente cadastrado pelo Egrégio Tribunal de Justica a
proceder a realizacao do leildo/praca, sendo que o procedimento do leildo eletrénico observar4 o Provimento
CSM n° 165/2009, tal como determinado pelo art. 882, § 2° do Novo CPC, que devera providenciar os meios
necessarios para sua realizagdo, comunicando este Juizo quanto a data e o local designados, no prazo de 30
dias, intimando-o por e-mail. 5 - Fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser
pago pelo arrematante. 6 - Ciéncia as partes de que apos a publicacdo do edital, caso haja pagamento ou
acordo, sera devido ao leiloeiro a importancia de 1% da avaliacdo atualizada, a titulo de despesas gastas por
parte do leiloeiro oficial, a ser paga pelo exequente, no prazo de 10 dias, comprovando-se a seguir nos autos o
depdsito. 7 - Providencie o autor o célculo do débito e a matricula do imével, atualizado. 8 - Cumpra-se o
disposto no artigo 889 do novo CPC (se houver penhora em outros processos constante da matricula, tem que
comunicar o Juizo). 9 - Com a designacgdo do leildo, intime-se o0 executado através de seu advogado, pela
imprensa oficial, ou pessoalmente, se o caso, ficando o leiloeiro incumbido de providenciar a publicagdo do
edital em jornal de grande circulagéo, comprovando-se nos autos."

Santo André, 24 de junho de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/06/2023 as 01:08 .
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Intimagao - autos n° 1018003-75.2020.8.26.0554

TATHIANA SCHWALD BABBONI <tbabboni@tjsp.jus.br>
Sex, 30/06/2023 15:44

Para:contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>
Prezados, boa tarde.

Intimo Vsa. da decisdo proferida as fls. 242/243 dos autos de n2 1018003-75.2020.8.26.0554: "Nos
termos do Provimento CG n®. 19/2021 de 26/04/2021 e Comunicado CG n? 251/2022 de 05/05/2022,
nomeio leiloeiro oficial o Sr. GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO — JUCESP 550, profissional atuante
na Gestora LANCE JUDICIAL, LANCE ALIENACOES VIRTUAIS LTDA., CNPJ N2 23.341.409/0001-77,
regularmente cadastrado pelo Egrégio Tribunal de Justica a proceder a realizagéo do leildo/praca,
sendo que o procedimento do leilGo eletrénico observard o Provimento CSM n2 165/2009, tal como
determinado pelo art. 882, § 22 do Novo CPC, que deverd providenciar os meijos necessdrios para sua
realizagdo, comunicando este Juizo quanto a data e o local designados, no prazo de 30 dias,
intimando-o por e-mail."

Processo n2: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe - Assunto Execuc¢do de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira

Atenciosamente,

=HE TATHIANA SCHWALD BABBONI

I — Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

7° Oficio Civel

Praca Quarto Centenario, 03 - Centro - Santo André/SP - CEP: 09040-906

Tel: (11) 4573-3224
E-mail: tbabboni@tjsp.jus.br

Observagao: Na auséncia da expedi¢éo de confirmagdo de entrega e leitura pelo destinatdrio da mensagem,
presumir-se-do recebidas e lidas as mensagens no primeiro dia util subsequente ao do envio. (Art. 118
das Normas Judiciais da Corregedoria Geral da Justica).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo FF4ADFB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TATHIANA SCHWALD BABBONI, liberado nos autos em 30/06/2023 as 15:46 .
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Retransmitidas: Intimacao - autos n° 1018003-75.2020.8.26.0554

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Sex, 30/06/2023 15:44

Para:contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>

[lll 1 anexos (18 KB)
Intimacao - autos n°® 1018003-75.2020.8.26.0554;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

contato@lancejudicial.com.br (contato@lancejudicial.com.br),

Assunto: Intimagao - autos n° 1018003-75.2020.8.26.0554

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TATHIANA SCHWALD BABBONI, liberado nos autos em 30/06/2023 as 15:46 .
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE

Processo n?:  1018003-75.2020.8.26.0554

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N2 550, leiloeiro pelo Sistema

- devidamente habilitado pelo TJ/SP no link , honrado com sua
nomeacao, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP
306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa Exceléncia, por
meio desta peticao apresentar as datas para realizagédo de leildo no processo, como segue:

1. Datas do primeiro leilao:

Inicio do 12 Leildo: 18/09/2023 as 00:00
Encerramento do 12 Leilao: 21/09/2023 as 14:25

2. Nao havendo lances no primeiro leildao, seguir-se-a sem interrupgao ao segundo leildo, que se

estenderd em aberto e se encerrara na data e horario marcado (todo, em horério de Brasilia).

Inicio do 22 Leilao: 21/09/2023 as 14:25
Encerramento do 22 Leilao: 19/10/2023 as 14:25

3. Dessa forma, requer a aprovacao das datas, para posterior juntada da minuta do edital de leildo.

4. Possuindo as partes, advogado constituido nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede este
Leiloeiro Oficial / LANCE JUDICIAL, respeitosamente, que esta D. Vara realize a intimacao(des)

eletrénica(s) dos advogados, via DJE.

5. De outra parte, informa que procedera a cientificacdo, caso existam, do(s) terceiro(s)
envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com Onus real e do executado caso o
mesmo ndo tenha advogado constituido nos autos, ou por peticdo para cientificacdo aos autos
que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas

posteriormente comprovadas.
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6. No mais, informa que diante da redacao do caput e paragrafos § 12 e 2o do art. 887 do CPC, ja
em vigor, informa esta Gestora procedera a publicacao do edital legal com antecedéncia minima
de 5 dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletrbnico, qual seja,
www.lancejudicial.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicagdes legais, e, para fins
de controle de prazo, a publicagéo sera datada no dia que for anexado a minuta aos autos.

Requer, outrossim, que as futuras intimacgdes relativas ao presente processo, quando houver
necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das seguintes opcdes a
escolha deste M.M. Juizo:

a. Pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;

b. Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Renovamos ao este. M.M. Juizo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

Termos em que, pede deferimento.

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP
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PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, de nacionalidade brasileira, titular do
RG n? 4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade
RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n®. 373.755.258-46, residente a Avenida
Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro
em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra
quem de direito, as acdes competentes e defende-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisao, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir,
substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo
ou fora dele, assim como substabelecer esta a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em

conjunto ou separadamente com o substabelecido.

Sao Paulo, terga, 27 de junho de 2023.

/ &
/

to 4, 1) 750 La . /'\
A

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO
JUCESCP Nt 550
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIiVEL DO FORO
DE SANTO ANDRE - SP

Processo n? 1018003-75.2020.8.26.0554

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N2 550, leiloeiro pelo
Sistema GRUPO LANCE - devidamente habilitado neste Tribunal, honrado com sua
nomeagao, por intermédio de seu advogado infra assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte,
OAB SP 306.683, nos autos da Execugédo de Titulo Extrajudicial que o CONDOMINIO
RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS move em face de LUCIANA REGINA DE
OLIVEIRA, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa Exceléncia, informar e

requerer o que segue:

1. Requer a juntada da minuta do edital de publicacdo de Leildo para aprovacgao,
com datas de 12 Leilao tera inicio no dia 18/09/2023 as 00h, e tera encerramento no dia

21/09/2023 as 14h e 25min; nao havendo lance superior ou igual ao da avaliagao, seguir-

se-a, sem interrupgao, a 22 Leildo, que se estenderd em aberto para captacéo de lances e

se encerrara em 19/10/2023 as 14h e 25min _(ambas no horario de Brasilia); sendo

vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 50% do valor da avaliacao.

2. Informa que as condicdes de venda e pagamento do bem apregoado estarao
disponiveis no portal desta Gestora de Leildes

(www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/07/2023 as 12:45 , sob o nimero WSNE23702411879
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3. Requer a juntada da matricula atualizada do bem imével apregoado a estes
autos, obtida nesta data junto ao 2° CRI n? 70.914 de Santo André/SP.

4. Sugerimos que ap6s a aprovacao do edital seja publicado despacho de
intimagao das partes com advogado constituido nos autos.

5. Para regular o praceamento do imével, sugerimos também a cientificagdo dos
interessados, sobre a forma e datas da realizagdo das pragas em até 10 dias antes do inicio

das mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais.

6. De outra parte, caso ndo seja realizado o sugerido no item acima e com o
escopo concretizar a atuacao da Gestora GRUPO LANCE neste M.M. Juizo, nos termos do
inciso | do art. 889 do CPC, procedera a cientificacdo do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes
autos, bem como do(s) credor(es) com 6nus real e do executado caso 0 mesmo nao tenha
advogado constituido nos autos, através de carta ou por peticao para cientificacdo aos autos
que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas

posteriormente comprovadas aos autos.

7. Abaixo o rol de cientificagdes procedidas por esta GESTORA:

EXECUTADOS:

LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA

Avenida Capitdo Mario Toledo de Camargo, 50, Bloco B- Apto 11, Silveira, CEP
09110-090, Santo André - SP.

8. Diante da nova redacao do caput e paragrafos § 12 e 22 do art. 887 do CPC,
ja em vigor, informa esta Gestora procedera a publicacao do edital legal com antecedéncia
minima de 5 dias antes do inicio do pregao, dentro do seu sitio eletrénico, qual seja,

www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais

publicagdes legais.

9. Disponibilizamos ainda, ao final uma via (cépia) do edital a ser afixada no atrio

férum, no local de costume logo que aprovado por este MM. Juizo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/07/2023 as 12:45 , sob o nimero WSNE23702411879
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10. Requer, outrossim, que as futuras intimacdes relativas ao presente
processo, quando houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas
por uma das seguintes opcoes a escolha deste M.M. Juizo:

a. pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;

b. que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragéo.

Termos em que, pede deferimento.
Sao Paulo, 17 de julho de 2023.

Ai)RlANb PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/07/2023 as 12:45 , sob o nimero WSNE23702411879
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72 Vara Civel do Foro de Santo André — SP

EDITAL DE LEILAO e de intimacao dos executados LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA. O Dr.
Marcio Bonetti, MM. Juiz de 72 Vara Civel do Foro de Santo André — SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leilao do bem, virem ou dele conhecimento tiverem
e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos da Execugcdo de Titulo
Extrajudicial - Processo n2 1018003-75.2020.8.26.0554, movida por CONDOMINIO
RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS em face dos referidos executados, e que foi
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, o 12 Leilao tera inicio no dia 18/09/2023
as 00h, e tera encerramento no dia 21/09/2023 as 14h e 25min; nao havendo lance superior ou
igual ao da avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupcao, a 22 Leildo, que se estendera em aberto
para captagao de lances e se encerrara em 19/10/2023 as 14h e 25min (ambas no horario de
Brasilia); sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 50% do valor

da avaliacao.

CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do
Amaral Filho, JUCESP N2 550, Ileiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, devidamente habilitado pelo TJ/SP.

DO LOCAL DO BEM: Avenida Capitdo Mario Toledo de Camargo, n? 50, Bairro Silveira,
Municipio de Santo André — SP.

DEBITOS: A hasta/leildo sera precedida pelas regras contidas no artigo 130, paragrafo tnico,
do Cdodigo Tributario Nacional (Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, e bem assim os relativos
a taxas pela prestacao de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicbes de melhoria, sub-
rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua
quitacdo, Paragrafo Unico. No caso de arrematacao em hasta publica, a sub-rogacao ocorre
sobre o respectivo preco) e artigo 908, §12, do Novo Codigo de Processo Civil, (Art. 908.
Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro lhes sera distribuido e entregue
consoante a ordem das respectivas preferéncias, § 10 No caso de adjudicacao ou alienagao,
os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se
sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia), assim, sub-rogando-se o0s
débitos fiscais e carater propter rem no respectivo prego, a preferéncia de recebimento dos
valores sera decidida pelo M.M Juizo comitente. O Arrematante somente respondera pelas
despesas do imdvel a partir da sua imissao na posse.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissado de 5% sobre o preco a titulo de comissdo ao GRUPO LANCE, no
prazo de 24 horas apds 0 encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor
do Juizo responsavel e do Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A
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comissao devida nao esta inclusa no valor do lance e nao sera devolvida, salvo determinacao
judicial.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderdo ofertar proposta de pagamento parcelada
através do sistema: www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, de pelo menos 25% do
lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, conforme previsto no artigo 22,
paragrafo unico, da Resolucdo n? 236 da CNJ, sem prejuizo do disposto no art. 891 e 895 do
CPC. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15).

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematacdo ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do
Cédigo Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto nao
bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuard o devedor obrigado
pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros dnus que gravam a matricula, serao todos baixados/cancelados
junto RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leilao, através de expedicdo de
competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que
comprovada a notificacdo dos érgaos e Juizos que expediram tais énus, que constara nos
autos, visto que notificagédo sera procedido pelo Grupo Lance, no prazo estabelecido pelo artigo
Art. 889 e seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serdo regidas pelo Cadigo de Processo Civil, nos exatos termos do
artigo 843 e seguintes.

DESOCUPACAOQ: A desocupacdo do imdvel sera realizada mediante expedicio de Mandado
de Imissao na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o recolhimento
das custas pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura deixados no imovel,
caso 0 mesmo esteja ocupado.

SUSTACAO POR REMICAO DA EXECUCAO/ACORDO: Ciéncia as partes de que apés a
publicagdo do edital, caso haja pagamento ou acordo, sera devido ao leiloeiro a importancia de
1% da avaliagédo atualizada, a titulo de despesas gastas por parte do leiloeiro oficial, a ser paga
pelo exequente, no prazo de 10 dias, comprovando-se a seguir nos autos o depdsito.

PUBLICACAO: A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes pessoais e
dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGCAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematagao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agao autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELACAO DO BEM: APARTAMENTO Ne¢ 11, localizado no 12 pavimento, do Bloco 02 -
Edificio Begobnia, integrante do Condominio RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS,
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localizado na Avenida Capitdo Mario Toledo de Camargo n® 245, Bairro Silveira, nesta cidade,
com a area privativa real de 70,020 m?; &rea de uso comum real de 47,648 m?2 (incluso o direito
ao uso de 01 vaga de garagem indeterminada); perfazendo a area total real de 117,668 m?;
correspondendo-lhe uma fragdo ideal no solo e nas demais partes comuns de 0,3404%. O
referido condominio foi construido sobre o terreno de 5.320,74 m2. Cadastrado na Prefeitura
sob 0 n2 09.029.139. Matriculado no 22 CRI de Santo André sob o n270.914.

DESCRIGCAO COMERCIAL: Apto., a.t 117,668m2, a.u 70,020m2, 01 vaga de garagem, Res.
Recanto das Orquideas, Bairro Silveira, Santo André/SP.

ONUS: AV.6 PENHORA expedida nestes autos.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 397.300,00 (trezentos e noventa e sete mil e
trezentos reais) para out/2022 — (conf.fls.159-212).

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § Unico, do CPC. Nos termos do Art.
889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), cbnjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pragas, valera o
presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza seus fins
efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local de costume,
Sao Paulo, 17 de julho de 2023.

Dr. Marcio Bonetti
MM. Juiz de 72 Vara Civel do Foro de Santo André — SP

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/07/2023 as 12:45 , sob o nimero WSNE23702411879

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 10115463.
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VRO N2k REGISTROGERAT A REGIETRO DR BOVELS
| 70.914 L 1 ! Santo André, 28 de fevereiro de 20%

O apartamento n° 11, localizade no 1° pavimento, do Bloco¢02,
Edificio BEGONIA, integrante do CONDOMINIO "RESIDENCIAL RECANTO|
DAS ORQUiDEAS", localizado na Avenida Capitdoc Mario Toledo de
' Carmargo 'n°® 245, Bairro Silveira, nesta cidade, com a ‘Area
privativa real de 70,020m?; Aarea de usoc comum real de 47,648m?
(incluso o direito ao uso de 01 vaga de garagem,indeterminada);
perfazendo a A&rea total real de 117,668m?; correspondendb—lhe
uma fragdo ideal no solo e nas demais parte§ comuns de 0,3404%.
|0 referido condominio, foi construido, sobre (o terreno de
-5.320,74m?. Classificagdo Fiscal n® 09.029.028 (emwarea maior).

PROPRIETARTIA:~ COOPERATIVA HABITACIONAL DOS. BANCARIOS DE SAO
PAULO - BANCOOP, com sede na capital de..Sdo Paulo & Rua leer

Badard n® 152, 5¢ andar, inscritas mov CNPJ/MF scb o n°
01.395.962/0001-50. -

REGISTRQ ANTERIOR:- Matriceula n° 44.159, de 18 de maic de 1989,
desta Serventia. : '

O OFTCTAT DELEGADO oo/ Nlet Ao -
- - Vo

AV.1/70.914 - Data:- 28 de fevereiro de 2008.
ABERTURA DE MATRICULA

A preSente matricula fol aberta nesta ‘data, nos termos do
Instrumentos, Particular datado de 15 .de Janeiro de 2008,
microfilmado nesta data sob o n° 169.088, conforme registro n® 9
e averbacdo n° 10, da matricula 44.159, desta Serventia.

0 OFICIAL DELEGADO s .
1
v,Valqgﬁiro Montes Junior d

har o1 A ")f‘\‘l(‘!
T 2 T O T uclLCl LU uc ClLJLJ_J_ U.l: FALV I o pm

|Prenotacdo n°® 281.952 de 28/03/2018 - Reingressoc de 16/04/2018

TRANSFERENCIA DE IMOVEL

Conforme R. Mandado de Registro de Imbvel, expedido em 16 de
marco de 2018, pelo MM, Juiz de bireito da 12 Vara Civel do Foro
desta . Comarca, Dr. Alexandre Betini, extraido dos autos do

Continua no YVerso

e documento é cépia do original, assinado-digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocoladb' em 17/07/2023 as:12:45, sob o ntmero WSNE23702411879

SOLICITADO POR: ADRIANO FONTE - CPF/CNPJ: ***.755.258-** DATA: 14/07/2023 12:19:54 - VALOR: R$ 20,48
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BIVRID N 2E REGISTRO GERAI:

| V714 | | 1 vem—l

rocesso fisico n® 0013397-12.2006.8.26.0554 - Ordem n°® 542/2006
Procedimento Comum - Espécies de Contratos); é feito o presente
egistro para constar que por ordem Jjudicial, o imével desta
tricula foi TRANSMITIDO & 1) VANDERLEI RIBEIRO, brasileiro,
divorciado, RG. 133.639-35, CPF. 042.103.518-81l; e, 2) LUCIANA
REGINA DE OLIVEIRA, bDbrasileira, divorciada, RG. 19.506.146-9,
qPF. 124.367.898-43, com endereco na Av. Capitdo Mario Toledo de
Gamarge n® 50, apto. 11, Bloco B, Jardim_.Riea, nesta cidade,
gonforme sentenca datada de 10 de abril def 2008, @©eonfirmada pelo

Acoérddc da 4° Camara de Direito Privado‘do. Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo/SP, dagado de 411, de marco de 2010, que
fransitou em julgado em 26f d adest0 dcNW£2016, tendo  sido
dtribuido a causa o© valo ee.RS1004000,00. (Valor Venal
H$175.361,03). Isento do pagamgntor das custas, emolumentos e
dqontribuigdes, por ar- eldrio da  Justiga
Gratuita.
&
G OFICIAL DELEGADO
“fValdomiro Mpntes Junior BM

AV.3/70.914 ~ Data:z:—- 09 de maio de 2018. |
Hrenotacdo n® 282:839,.de24/04/2018 - Reingresso de 03/05/2018.

-I_?ocumento.dq, informe o processo 1018003-75.2“(_.)_2_0..2_:3.__2_6._‘)__.'.(_)_?_5{}_e c_c';_glig 0 19_1;5469.

3

nci

o

CADASTRO , é@
.z 2 8 HE

d imovel desta matricula possui atualmente a Classificagao g
Fiscal n® G9.029.139. . S

HXAMINADO POR W/Mw

Priscila Costa Paraded ente.

g OFICIAL DELEGADO , 7 \
VValdbmigg_Montes;Jﬁnhm%)—**‘”’; P

H.4/70.914 - Data:- 02 de maio de 2018.
Hrenotacdo n® 282.839 de 24/04/2018 - Reingresso de 03/05/2018.

https://esaj.tisp.

HARTILHA DE BENS

donforme Carta de Sentenca, expedida em 26 de novembro de 2012,

Continua na Ficha 2

e documento & copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/07/2023 as 12:45 , sob o nimero WSNE23702411879
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70.914 | | 2 | Santo Anare, Uy ae maio oe ZUias

pele Juizo da 4® Vara da Familia e Sucessdes desta Comarca, nos
autos da acdo ‘de Homologagdo de Transacao Extrajudicial,
processo n® 554.01.2011.0022672-7, ordem n° 1392/2011, requerida
por LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, brasileira, divorciada, RG.
19.506.146-9-SSP/SP, CPF. 124.367.898-43, residente IS
domiciliada nesta cidade, na Avenida Capitdc Mario Toledo de
Camargo n° 150, bloco B, apto 11; e VANDERLEI RIBETRO,
brasileiro, divorciado, RG. 13.363.935-6-5SP/SP, CPE.
042.103.518-81, residente e domiciliado neésta cidade, na Rua
José do Patrocinio n°® 84; é feito o presente registro para
constar gque o imdével desta matricula, a0 qual foi atribuido ©
valor de R$113.945,76, foi partilhade e .passou a pertencer
exclusivamente & LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, conforme acordo
homologado pela r. sentenca de 06 de, julho de 2012, que
transitou em Jjulgado aos 09 .de agosto de 2012. Isento do
pagamentc das custas, emolumentos e ¢ ribuigdes, por tratar-se
de beneficiadrio da Justiga‘Gratuita.

EXAMINADO pOR“’Y:L/V®%796tv616342£1:iﬂ_

Priscila Costa P elo
O OFICIAL DELEGADO 4 -
Va{ﬁbmiro Montes Jurntior ! s

AV.5/70.914 —Data:- 28 de maio de 2018.
"EX-OFFICIO"

Nos termos «do. Artigo 213, inciso I, "a", da Lei n° 6.015/73, e
tendo em vista © titulo gque deuforigem ao registro n® 4, retro,
¢ feita a presente averbacdo pa constar que LUCIANA REGINA DE
OLIVEIRA, €& residente e domiciylpada nesta cidade, na Avenida
Capitdo Mario Toledo de < 50, co B, apto 11, e nao
como constou no mencifnado regi:

O OFICIAL DELEGADO

Valdomiro Montes Jahior ¢

AV.6/70.914 - Data:-29 de junho de 2021
Prenotacdo n° 322.432 de 22/06/2021.

Continua no Verso

"-_,:';cumento € cOpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocoladd em 17/07/2023 as 12:45 , Sob 0 nimero WSNE23702411879
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MRO N2 REGISTROGERA®

L L e

AV.6/70.914 - Data:-29 de junho de 2021
Prenotacdo n® 322.432 de 22/06/2021.
Selo Digital n°1125733310000av6m7091421c

PENHORA

Conforme Certiddo para averbagdo de penhora, expedida em
22/06/2021, pelo 7° Oficio Civel desta Comarca, nos termos do
Provimento n® 06/2009 - Penhora On-Line, nos. autos da Execugéo
Civil, feita sob n® 1018003-75.2020.8.26.0554, gue tem como
exequente CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ‘ORQUIDEAS, CNEPJ n°
07.006.793/0001-03, e como executada LUCIANA REGINA DFE OLIVEIRA,
CPF n° 124.367.858-43; é¢ feita (a.. presente averbacdo para
constar que o imével desta matricula, de propriedade de LUCIANA
REGINA DE OLIVEIRA, acima qualifdcada, ~foi» PENHORADO, figurando
a mesma como depositdria, tendo sido satribuide a causa o valor
de RS$25.342,46.

O OFICIAL DELEGADO %WWVQ' W%\

Valdomiro Montes . Junior MH

cumento € copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/07/2023 as 12:45 , sob o nimero WSNE23702411879

onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 10115469.
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3D PEVEREIRG DE 574

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Santo André

FORO DE SANTO ANDRE

72VARA CIVEL

PRACA IV CENTENARIO, S/N PREDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRE-SP - E-MAIL:
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

ATO ORDINATORIO |

Processo n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

1018003-75.2020.8.26.0554

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Luciana Reginade Oliveira,

Certifico e dou fé que pratiquei o ato ordinatério abaixo discriminado,
nostermos do artigo 203, § 4° do C.P.C. e Normas de Servico da Corregedoria.

Vistas dos autos aos inter essados par a:

Foi designado o 1° leildo em 18/09/2023 as 00:00 horas com encerramento no dia
21/09/2023 as 14:25 horas. N&o havendo lances no 1° leil&o, seguir-se-a sem interrupgdo ao
2°|€eil&o, que se estenderd em aberto e se encerrara na data e horario marcado.

Foi designado o inicio do 2° |eildo em 21/09/2023 as 14:25 horas, com encerramento no dia
19/10/2023, as 14:25 horas.

Santo André, 25 de julho de 2023. Eu, Marizete Fornagiero De Carvaho, Chefe de Secdo

Judiciério.

fls. 261

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 1020F51B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO, liberado nos autos em 25/07/2023 as 15:05 .
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Foro de Santo André Emitido em: 26/07/2023 02:49
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0637/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistas dos autos aos interessados para: Foi designado o 1° leildo em 18/09/2023 as 00:00
horas com encerramento no dia 21/09/2023 as 14:25 horas. Ndo havendo lances no 1° leildo, seguir-se-4 sem
interrupcé@o ao 2° leildo, que se estenderd em aberto e se encerrard na data e horario marcado. Foi designado
0 inicio do 2° leildo em 21/09/2023 as 14:25 horas, com encerramento no dia 19/10/2023, as 14:25 horas."

Santo André, 26 de julho de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/07/2023 as 02:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 102213AC.



EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SANTO ANDRE - SP

Autos do processo n° 1018003-75.2020.8.26-0554

LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, por
sua advogada infra-assinada nos autos da Agio DE
EXECUCAO DE TiITULO EXTRAJUDICIAL que lhe move o
CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUiDEAS, processo
em epigrafe, em trédmite nesta Vara e Oficio, vem,
respeitosamente, perante V. Exa. em atencdo ao R.
Despacho de fls., expor e ao final requerer o seguinte:

Através do r. despacho de fls. 242
esse D. Juizo determinou no “item 7” qgque a exequente
providenciasse o céalculo do débito, conforme abaixo
transcrito:

7 - Providencie o autor o calculo do débito e a matricula do imédvel, atualizado.

Ocorre que essa decisdo foi
publicada na data de 27/06/2023, tendo decorrido o prazo
para manifestacdo da exequente na data de 19/07/2023.

Portanto a exequente ndo deu
atendimento ao r. despacho acima transcrito, ndo tendo
sequer liquidado o valor devido nesta execucdo, portanto
ndo poderia a executada pagar a divida antes do leilao,

fls. 263

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2023 as 17:33 , sob o nimero WSNE23702556737

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 1023DD02.



sem antes saber o real valor da divida, ou entéo
apresentar uma proposta para quitacdo dos valores, o
que de fato foi feito por inumeras vezes durante a acdao,
sendo certo gque entrou em contato com a exequente a fim
de negociar os valores devidos ou efetuar o pagamento
dos mesmos, porém recebeu como resposta valores que
certamente sdo muito maiores que os efetivamente
devidos, provados pelo préoprio e-mail enviado pelo Dra.
Thelma (advogada do exequente) onde a mesma cobra
somente de valores de cotas Condominiais o valor de
50.039,96 (doc. 01), opondo a exequente obstaculos para
pdr fim ao processo, indo até mesmo em direcdo contraria
ao proprio Sr. Perito que concluiu o seguinte na acgéao
de embargos a execucdo interposto pela executada,
processo n° 1022213-72.2020.8.26.0554, onde concluiu o
seguinte (doc. 02):

DOS CALCULOS

Assim, esse perito vai considerar em seus calculos as despesas com
consumo de adgua excluindo-se as despesas com pintura (RS 70,00),
seguranca (RS 62,33) e gasto da embargante com encanador (RS 300,00).

Diante do acima exposto, consideramos que o valor devido ao exequente
ora embargado base set/2020 é de RS 16.213,22 (planilha |) que atualizado
até setembro/2022 é de RS 23.537,10 (planilha Il) que acrescido dos
honorérios advocaticios de 10% perfaz o montante de RS 25.857.02 (vinte
e cinco mil, oitocentos e cinquenta e sete reais e dois centavos) conforme
planilha |l abaixo.

Por outro lado, se aproxima a data
do leildo do imével da executada, sendo certo que este
bem é o Unico que ela possui e reside com sua familia,
motivo pelo qual ndo pode ser sonegado o direito a ela
de purgar a mora, conforme artigo acima.

Neste sentido ndo tendo o valor
devido sequer sido liquidado e aproximando-se a data do
leildo, diante também do Principio da Dignidade da
Pessoa Humana previsto no artigo 1°, inciso III da
Constituicédo Federal, bem como o Principio da Moradia,
previsto no inciso 6° da Constituicdo Federal, requer a
sustacdo do leildo enquanto a exequente nado apresentar

fls. 264

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2023 as 17:33 , sob o nimero WSNE23702556737
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RES: RES: Recanto das Orquideas B-11

De: Dra. Thelma - APOIOTLS (thelma@admtls.com.br)
Para: karinagggadvocacia@yahoo.com.br

Data: segunda-feira, 26 de junho de 2023 &s 13:01 GMT-3

Boa tarde!

Segue o valor

BTLS
Baixe noggo
app! () condomre
==

@ Rua Dona Elisa Flaguer, 70 ¢
Centro - Santo André - SP

De: KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA [mailto:karinagggadvocacia@yahoo.com.br]
Enviada em: segunda-feira, 26 de junho de 2023 12:07

Para: Dra. Thelma - APOIOTLS

Assunto: Re: RES: Recanto das Orquideas B-11

Bom dia Dra. Telma, tudo bem?

Por favor me envie a composigdo dos débitos pendentes referente ao apto. da Dona Luciana, apto. B-11.

Atenciosamente,

| Karina Guerra

- Advogada

Em quinta-feira, 22 de junho de 2023 as 16:12:56 BRT, Dra. Thelma - APOIOTLS <thelma@admtls.com.br>
escreveu:

Prezada Ingrid, ,
Segue meu celular pessoal 1198241-2107

Dra. Karina,

documento é cépia do original, assinado digitalmente por KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2023 as 17:33 , sob o nimero WSNE23702556737

Pega conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e cddigo 1023DD1D.
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Rua Dona Elisa Flaquer, 70 ¢
Centro - Santo André - SP

De: Ingrid [mailto:ingrid.perez@grupomemphis.com.br]
Enviada em: quinta-feira, 22 de junho de 2023 16:02
Para: karinagggadvocacia@yahoo.com.br; 'Dra. Thelma - APOIOTLS'; Saulo Bianchi; 'Gisele'; Edgard André

Benevides - 72-A
Assunto; Recanto das Orquideas B-11

Prezada Dra. Thelma, boa tarde,

estive em contato com a Dra. Karina, que nos 1& em copia, e a mesma solicita seu retorno para tratativas sobre a agio em
andamento.

Seguem abaixo os telefones da mesma,

11-4457-2366

11 - 9.6486.01.87

Atenciosamente,

do original, assinado digitalmente por KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2023

é copia

20f3 26/07/20

Peg_a conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e cddigo 1023DD1D.
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Alfredo Dib Junior
Pericias Civeis e Trabalhistas - AvaliacOes Patrimoniais
: W . \ | .
cresp 1SP101460/0-1 @ © CORECON: 30392-5 & | ¢ /> OAB: 74783/SP

EXMO. SR.DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DE SANTO ANDRE

Proc. Digital n2 1022213-72.2020.8.26.0554

Embargos a Execugao

Embargante: LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA

Embargado: COND.RESIDENCIAL RECANDO DAS ORQUIDEAS

Alfredo Dib Junior, perito judicial nomeado (fls.278) vem respeitosamente
a presenca de V.Exa apresentar

LAUDO PERICIAL CONTABIL
Em 4 (quatro) laudas datilografadas somente no anverso.
Pede a V.Exa. a expedicdo do MLE no valor de RS 500,00 conforme
depdsitos as fls.283 e 289/290 no valor de RS 250,00 cada um e seja
levado a crédito deste perito n Bco.do Brasil s/a — Ag.869-9 conta: 1706-x.
Termos em que

P.Dweferimento.

Santo André, 10 de outubro de 2022

e-mail: dib-alfredo@uol.com.br - Tel(11)4824.0368 - Cel(11)99542.3643

Este diomumeenicé cpiaia dor@iigeha ssissitadgitiditainente KORMLA BEBETTIEARCIA R HRBANMTdb uhastita JistestddEda&adesand? aubtppaltdolado t041260722028 43 :04:330bab nimiererdWSSIRR23VBIERETS7

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028203-72.2020.8.26.0554 e c6digo EQEIBDRC.



DO PROCESSO

Trata-se de Embargos a Execucao que LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA (ora
embargante) propde em face de CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS
ORQUIDEAS (ora embargado) conforme processo de Cumprimento de
Sentenca que o ora embargado propds contra a ora embargante tendo em
vista que a embargante, proprietdria do apto.11 — Bloco 2 (B), é suposta
devedora de cotas condominiais no valor de RS 16.207,84 conforme
Planilha de Calculo (fls.15) computados juros moratorios de 1% a.m., multa
de 2% e atualizacdo monetdria, acrescida de 12 (doze) cotas mensais no
valor de RS 527,65 cada uma x 12 = RS 6.331,80, totalizando assim a
importancia devida de R$ 22.539,28 acrescido ainda de 10% de honordarios
advocaticios, tudo conforme art.42 e seguintes da Convencao de
Condominio (fls.18/55).

Por outro lado, a embargante alega que a embargada n3ao abateu em sua
planilha os pagamentos efetuados referente ao acordo firmado conforme
abaixo:

DATA |VALOR REF.
10/09/2019 | 497,16 | Condominio
10/09/2019 | 197,22 | acordo
10/10/2019 | 197,22 | acordo
10/11/2019 | 197,22 | acordo
10/12/2019 | 197,22 | acordo

1.286,04

E ainda, que na planilha de débito apresentada pelo embargado (fls.15) ha
inclusdo de débito referente ao consumo de dgua no periodo de
10/12/2019 a 10/09/2020 por mera presunc¢do, pois ndo ha medidores
individuais de consumo, assim devem ser retirados da planilha conforme
abaixo:

DATA VALOR DATA VALOR
10/12/2019 | 234,68 10/05/2020 | 68,24
10/01/2020 | 241,35 10/06/2020 | 202,00
10/02/2020 | 238,25 10/07/2020 | 200,30
20/03/2020 | 91,01 10/08/2020 | 140,76
10/04/2020 | 205,45 10/09/2020 | 145,68

1.970,20

fls. 296
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Assim, considera que o valor principal devido seria de RS 12.009,70 (RS
16.207,48 — RS 1.286,00 — RS 1.970,20 — RS 641,90*" - R$300,00*?)

*1 Condominio de 10/08/2017 que n3o é de minha responsabilidade
*2 Gasto com encanador

DA PERICIA

Foi este perito nomeado em decisdao de fls.278 com a seguintes

recomendacao do MM. Juiz:

“Friso, por oportuno, que as despesas com consumo de agua deverao ser consideradas,
pois aprovadas em assembleia e desconsiderados valores despedidos pela embargada
para reparos no seu imovel, pois se mostra impossivel a compensacdao de valores
iliquidos e inexigiveis.”

Desta forma apuramos o valor do débito com a inclusdo das contas de
consumo de agua e com a exclusao do valor dispendido com encanador,
quanto a inclusdo de 12 cotas mensais no valor de RS 527,65 trata-se de
matéria de direito que ndao cabe nossa manifestacdao, embora colacao da
matéria do STJ acerca de sua inclusdo (fls.271/273).

DOS CALCULOS

Assim, esse perito vai considerar em seus calculos as despesas com
consumo de &agua excluindo-se as despesas com pintura (RS 70,00),
seguranca (RS 62,33) e gasto da embargante com encanador (RS 300,00).

Diante do acima exposto, consideramos que o valor devido ao exequente
ora embargado base set/2020 é de RS 16.213,22 (planilha 1) que atualizado
até setembro/2022 é de RS 23.537,10 (planilha 1) que acrescido dos
honorarios advocaticios de 10% perfaz o montante de R$ 25.857.02 (vinte
e cinco mil, oitocentos e cinquenta e sete reais e dois centavos) conforme
planilha Il abaixo.

fls. 292
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PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS - |

Data de atualizacdo dos valores: setembro/2020
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratoérios simples de 1,00% ao més

Acréscimo de 2,00% referente a muilta.
VALOR VALOR

ITEMDESCRIGAO

DESP.COND.

COoO~NOABRWN-=

13 CONS.AGUA
14 DESP.COND

20 CONS.AGUA
21 DESP.COND
22 CONS.AGUA
23 DESP.COND
24 CONS.AGUA
25 DESP.COND
26 CONS.AGUA
27 DESP.COND
28 CONS.AGUA
29 DESP.COND
30 CONS.AGUA
31 DESP.COND
32 CONS.AGUA
33 DESP.COND
34 CONS.AUA

35 DESP.COND
36 CONS.AGUA
37 DESP.COND
38 CONS.AGUA

DATA

10/08/2017
10/07/2018
10/08/2018
10/09/2018
10/10/2018
10/11/2018
10/12/2018
10/01/2019
10/02/2019
10/03/2019
10/04/2019
10/05/2019
10/05/2019
10/06/2019
10/07/2019
10/08/2019
10/10/2019
10/11/2019
10/12/2019
10/12/2019
10/01/2020
10/01/2020
10/02/2020
10/02/2020
10/03/2020
10/03/2020
10/04/2020
10/04/2020
10/05/2020
10/05/2020
10/06/2020
10/06/2020
10/07/2020
10/07/2020
10/08/2020
10/08/2020
10/09/2020
10/09/2020

432,31
370,73
432,31
432,31
432,31
432,31
497,16
497,16
497,16
497,16
497,16
497,16

20,08
497,16
497,16
497,16
497,16
497,16
374,64
208,11
374,64
218,33
374,64
217,88
374,64

84,13
374,64
260,25
374,64
190,57
374,64
193,06
374,64
192,60
374,64
136,66
374,64
142,63

Sub-Total

TOTAL GERAL

SINGELOATUALIZADO

476,23
395,15
459,64
459,64
458,26
456,44
526,22
525,48
523,60
520,79
516,81
513,73

20,75
512,96
512,91
512,39
512,03
511,83
383,62
213,10
379,00
220,87
378,28
220,00
377,64

84,80
376,96
261,86
377,83
192,19
378,78
195,19
377,64
194,14
375,99
137,15
374,64
142,63

JUROS |
COMPENSATORIOSMORATORIOS
0,00% a.m.

JUROS ) A
b o, TOTAL
1,00% a.m. 2
0,00 176,21 9,52 661,96
0,00 102,74 7,90 505,79
0,00 11491 9,19 583.74
0,00 11031 9,19 579,14
0,00 10540 9,17 572.83
0,00 10042 9,13 565,99
0,00 110,51 10,52 647,25
0,00 105.10 10,51 641.09
0.00 99.48 10,47 633.55
0,00 93.74 1042 624.95
0.00 87.86 10,34 61501
0.00 82,20 10,27 606.20
0,00 332 042 24.49
0,00 76,94 10,26 600,16
0,00 71.81 10,26 594.98
0,00 66,61 10,25 589,25
0,00 56,32 10,24 578,59
0,00 51,18 10,24 573,25
0,00 34,53 7,67 42582
0,00 1918  4.26 236,54
0.00 30,32 7.58416.90
0,00 1767 442 242,96
0.00 26,48  7.57412.33
0,00 15.40 4,40 239.80
0,00 22.66  7.55407.85
0,00 509 170 91.59
0.00 18,85 7.54403.35
0,00 13.09 5.24280.19
0,00 1511  7.56 400,50
0,00 7.69  3.84 203,72
0,00 11,36 7.58 397,72
0,00 5.86  3.90 204,95
0,00 7.55 7.55392.74
0,00 3,88 3.8 201,90
0,00 3,76 7.52387.27
0,00 137 2,74 141.26
0,00 0,00 7.49382.13
0,00 0,00 2.85 14548
RS 16.213,22
RS 16.213,22

fls. 298

VS SIRR2 VBIEREEST

o(migrer

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028203-72.2020.8.26.0554 e c6digo EQEIBBEC.
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PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS - I

Data de atualizacao dos valores: setembro/2022
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratoérios simples de 1,00% ao més
Acréscimo de 2,00% referente a muilta.

Honorarios advocaticios de 10,00% - (ndo aplicavel sobre a
multa).

ITEMDESCRIGAO

1
2
3
4
5
6
7
8

DESP.COND.

CONS.AGUA
DESP.COND

CONS.AGUA
DESP.COND
CONS.AGUA
DESP.COND
CONS.AGUA
DESP.COND
CONS.AGUA
DESP.COND
CONS.AGUA
DESP.COND
CONS.AGUA
DESP.COND
CONS.AGUA
DESP.COND
CONS.AUA

DESP.COND
CONS.AGUA
DESP.COND
CONS.AGUA

Honorarios advocaticios (10,00%) - ndo aplicavel s/ a multa (+)

DATA

10/08/2017
10/07/2018
10/08/2018
10/09/2018
10/10/2018
10/11/2018
10/12/2018
10/01/2019
10/02/2019
10/03/2019
10/04/2019
10/05/2019
10/05/2019
10/06/2019
10/07/2019
10/08/2019
10/10/2019
10/11/2019
10/12/2019
10/12/2019
10/01/2020
10/01/2020
10/02/2020
10/02/2020
10/03/2020
10/03/2020
10/04/2020
10/04/2020
10/05/2020
10/05/2020
10/06/2020
10/06/2020
10/07/2020
10/07/2020
10/08/2020
10/08/2020
10/09/2020
10/09/2020

VALOR

VALOR

SINGELOATUALIZADO

432,31
370,73
432,31
432,31
432,31
432,31
497,16
497,16
497,16
497,16
497,16
497,16

20,08
497,16
497,16
497,16
497,16
497,16
374,64
208,11
374,64
218,33
374,64
217,88
374,64

84,13
374,64
260,25
374,64
190,57
374,64
193,06
374,64
192,60
374,64
136,66
374,64
142,63

572,27
474,84
552,33
552,33
550,68
548,49
632,35
631,46
629,20
625,82
621,03
617,33

24,93
616,41
616,34
615,73
615,30
615,05
460,99
256,08
455,43
265,41
454,57
264,36
453,80
101,91
452,98
314,67
454,03
230,95
455,17
234,56
453,80
233,30
451,82
164,81
450,20
171,39

JUROS

JUROS

COMPENSATORIOSMORATORIOS

0,00% a.m.
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Sub-Total
Sub-Total

TOTAL GERAL

1,00% a.m.
349,08
237,42
270,64
265,12
258,82
252,31
284,56
277,84
270,56
262,84
254,62
246,93

9,97
240,40
234,21
227,82
215,36
209,12
152,13

84,51
145,74
84,93
140,92
81,95
136,14
30,57
131,36
91,25
127,13
64,67
122,90
63,33
117,99
60,66
112,96
41,20
108,05
41,13

MULTA
2,00% TOTAL
11,45 932,80
9,50 721,76
11,05 834,02
11,05 828,50
11,01 820,51
10,97 811,77
12,65 929,56
12,63 921,93
12,58 912,34
12,52 901,18
12,42 888,07
12,35 876,61
0,50 35,40
12,33 869,14
12,33 862,88
12,31 855,86
12,31 842,97
12,30 836,47
9,22 622,34
5,12 345,71
9,11 610,28
5,31 355,65
9,09 604,58
5,29 351,60
9,08 599,02
2,04 134,52
9,06 593,40
6,29 412,21
9,08 590,24
4,62 300,24
9,10 587,17
4,69 302,58
9,08 580,87
4,67 298,63
9,04 573,82
3,30 209,31
9,00 567,25
3,43 215,95

R$ 23.537,10
R$ 2.319,93
R$ 2.319,93

R$ 25.857,03

fls. 299
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028203-72.2020.8.26.0554 e c6digo EQEIBBEC.
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fls. 275

Foro de Santo André Emitido em: 26/07/2023 23:21
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0637/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 27/07/2023. Considera-se a data de publicacdo em 28/07/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistas dos autos aos interessados para: Foi designado o 1° leildo em 18/09/2023 as 00:00
horas com encerramento no dia 21/09/2023 as 14:25 horas. Ndo havendo lances no 1° leildo, seguir-se-4 sem
interrupcé@o ao 2° leildo, que se estenderd em aberto e se encerrard na data e horario marcado. Foi designado
0 inicio do 2° leildo em 21/09/2023 as 14:25 horas, com encerramento no dia 19/10/2023, as 14:25 horas."

Santo André, 26 de julho de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/07/2023 as 23:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e cddigo 10244C81.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Santo André

FORO DE SANTO ANDRE

728VARA CIVEL

Praca IV Centenério, g/n prédio 3, . - Centro

CEP: 09040-906 - Santo André - SP

Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n®:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

CONCLUSAO:

1018003-75.2020.8.26.0554

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Luciana Regina de Oliveira,

Em 23 de agosto de 2023, faco estes autos conclusos ao Meritissmo Juiz de
Direito Titular da 72 Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTI.

Eu, Michele Santi Costa, escrevente técnico judiciario, digitel.

05 dias.

Vistos.

Fls. 263/265: Diga o exequente, no prazo de

Int.
Santo André, d.s.

MARCIO BONETTI
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 10580BD1.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIEL LEITE SEIFFERT SIMOES, liberado nos autos em 24/08/2023 as 09:33 .
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Foro de Santo André Emitido em: 24/08/2023 10:49

Certidao - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554

Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0726/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 263/265: Diga o exequente, no prazo de 05 dias."

Santo André, 24 de agosto de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/08/2023 as 10:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e cddigo 1059BF03.



KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA
Advogada

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SANTO ANDRE - SAO PAULO

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554

LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, por
sua advogada infra-assinada nos autos da AQAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL que lhe move o
CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIiDEAS, processo
n® 1018003-75.2020.8.26.0554, em tramite nesta Vara e
Oficio, vem, respeitosamente, perante V. Exa., ratificar

o0 pedido de sustacdo do leildo realizado as Fls.
263/265.

Sao os Termos em que,
Pede e Espera Deferimento.

Santo André, 24 de agosto de 2023.

KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA
OAB/SP - 387.616

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/08/2023 as 14:56 , sob o nimero WSNE23702964720

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e codigo 105B769C.
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Foro de Santo André Emitido em: 25/08/2023 03:00
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0726/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 25/08/2023. Considera-se a data de publicacdo em 28/08/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 263/265: Diga o exequente, no prazo de 05 dias."

Santo André, 25 de agosto de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/08/2023 as 03:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e cddigo 105BF558.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRE

FORO DE SANTO ANDRE

728VARA CIVEL

PracalV Centenério, s/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11)
4435-6825, Santo André-SP - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

ATO ORDINATORIO |

Processo n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1018003-75.2020.8.26.0554

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Luciana Regina de Oliveira,

Certifico e dou fé que pratiquei o ato ordinatério abaixo discriminado,
nos termos do artigo 203, § 4° do C.P.C. e Normas de Servico da Corregedoria.

Vistas dos autos ao autor para:

(x) outros: Fls. 263/265 € 278: Manifeste-se 0 exequente, no prazo de 05 dias.

Santo André, 14 de setembro de 2023. Eu, Michele Santi Costa, Escrevente Técnico

Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 10803A11.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MICHELE SANTI COSTA, liberado nos autos em 14/09/2023 as 16:47 .
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Foro de Santo André Emitido em: 15/09/2023 02:26
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0793/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) D.J.E
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistas dos autos ao autor para: ( x ) outros: Fls. 263/265 e 278: Manifeste-se 0 exequente,
no prazo de 05 dias."

Santo André, 15 de setembro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/09/2023 as 02:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e cddigo 10812570.
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Foro de Santo André Emitido em: 16/09/2023 01:11
Certiddo - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0793/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 18/09/2023. Considera-se a data de publicacdo em 19/09/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)
Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)

Teor do ato: "Vistas dos autos ao autor para: ( x ) outros: Fls. 263/265 e 278: Manifeste-se 0 exequente,
no prazo de 05 dias."

Santo André, 16 de setembro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/09/2023 as 01:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018003-75.2020.8.26.0554 e c6digo 108399EB.



