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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA _ VARA 
CIVIL DO FÓRUM DA COMARCA DE MAUÁ/SP  

 

 

 

 

 

     CONDOMÍNIO RESIDENCIAL RECANTO DAS  ORQUÍDEAS, inscrito 
no CNPJ  sob o nº 07.006.793/0001-03, situado Avenida Capitão Mário 
Toledo de Camargo, 50– SP, CEP: 09110-090, representado por seu 
síndico e por sua  advogada  infra-assinada , com escritório na  Rua 
Manoel Coelho, 676 – Centro São Caetano do Sul–SP Cep:09510-
102endereço eletrônico:thelmalaranjeiras@hotmail.com , propor: 

EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL  

COTAS CONDOMINIAIS 

em face de LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA , portadora da cédula 
de RG n° 19.506.146-9-SSP-SP, inscrito no CPF/MF nº 124.367.898-43 
brasileira, divorciada, com fundamento no artigo 784, X do CPC/2015 e 
nos artigos 1336, 1348, incisos II e VII do Código Civil, em conformidade 
com as razões de fato e de direito que passa a expor: 

I - DAS PUBLICAÇÕES E INTIMAÇÕES ELETRÔNICAS  

De antemão requer que as publicações e intimações sejam feitas 
em nome dos profissionais Thelma Laranjeiras, advogada portadora 
OAB/nº 126.554, sob pena de nulidade. 

II - DOS FATOS E DO TÍTULO  

A Executada é proprietária/titular dos direitos do imóvel designado 
por apartamento nº 11 – bloco 2 (B),  do Condomínio Exequente, e nesta 
condição, responsável pelo pagamento das despesas e contribuições 
condominiais correspondentes ao imóvel na forma da Convenção 
Condominial (anexo), bem como do art. 1336, I do Código Civil. 
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Assim como ocorre em qualquer condomínio e por previsão 
expressa na Convenção Condominial, todos os condôminos estão 
obrigados a concorrer para as despesas de conservação e manutenção 
do condomínio. 

Entretanto, a Executada não vem cumprindo com as referidas 
obrigações encontrando-se em atraso com o pagamento das cotas 
condominiais informadas na planilha de débitos ora encartada. 

Cumpre esclarecer que no valor apontado, estão englobadas as 
Cotas Condominiais vencidas, acrescidas de juros de 1% (um por cento) 
ao mês, bem como multa de 2% (dois por cento) na forma do artigo 1336, 
§ 1º do Código Civil, calculados a partir do vencimento de cada obrigação, 
e atualização monetária 

III - DO DIREITO 

O Novo CPC/2015 prevê expressamente em seu art. 784, X, que 
as cotas condominiais ordinárias e extraordinárias constituem título 
executivo extrajudicial, podendo a parte optar pela execução desde que 
atendidos dois requisitos: previsão em convenção ou aprovadas em 
assembleia e comprovação documental. 

Desse modo, instruem a presente execução, cópia integral da 
Convenção do Condomínio Exequente e as Atas das Assembleias Gerais 
Ordinárias, autorizando a cobrança das cotas condominiais. 

Ademais, o CPC/2015 determina em seu art. 798, II, “c”, que o 
exequente indique os bens suscetíveis de penhora , e, em se tratando 
o presente caso de execução de cotas condominiais – obrigação propter 
rem –, por certo que o imóvel responderá pelos débitos aqui reclamados, 
cabendo ao exequente indica-lo de modo a ser objeto de penhora caso o 
executado não pague a dívida no prazo de 3 (três) dias. 

 

 

 

IV - DOS PEDIDOS 

EM FACE DO EXPOSTO, requer o Exequente: 
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1. Isto posto, requer a V.Exa. a citação e intimação da Executada,  por  
correio  , no endereço  já  indicado ,   ordenando a Executada o pagamento 
no prazo máximo de 03 (três) dias contados a partir da citação, sob pena 
de penhora e avaliação, art. 829, §1º, CPC/2015, a quantia total de R$ 
16.207,84 (dezesseis mil, duzentos e sete reais e oitenta e quatro 
centavos). 

2. Caso a Executada não seja encontrada, requer seja determinado para 
que o Ilmo. Oficial de Justiça proceda à citação nos termos do art. 830 do 
CPC/2015; 

3. Seja procedida à penhora e avaliação do imóvel, caso não sejam quitados 
os valores em execução no prazo estipulado em Lei. 

4. Requer a expedição de certidão para averbação junto ao RGI na forma do 
art. 828 CPC/2015; 

5. Requer, por fim, nos termos do art. 799 do CPC/2015 a intimação da 
credora pignoratício/hipotecário/anticrético/fiduciário/ promitente 
comprador/vendedor/usufrutuário... 

 

Dá-se à causa o valor de R$ 22.539,28 (vinte e dois mil, quinhentos 
e trinta e nove reais e vinte e oito centavos) que corresponde   ao   
valor do débito acrescido do valor correspondente a doze cotas 
mensais.  

Nestes Termos, 

Pede deferimento. 

Santo André, 22 de setembro de 2020. 
 

Thelma Laranjeiras Salle 
OAB/SP 126.554 
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Panel13

Relatório do Jurídico
Data de cálculo 25/09/2020

Índice econômico: 01 - TJSP

www.gosoft.com.br Emitido em 25/09/2020 17:28:06 - Página 1 de 1

Condomínio: 0028 - CONDOMÍNIO RES REC ORQUÍDEAS

Unidade: 000011 - LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA CPF: 124.367.898-43

Endereço: AV Capitão Mário Toledo de Camargo 50 Bloco B Ap.11 - Silveira - Santo André - SP - CEP: 09110-090

Bloco: B - BLOCO B

Recibo Histórico Vencimento Valor Multa Juros Atualização TotalValor
principal monetáriaoriginal

00321279 641,90CONDOMÍNIO AGO/2017 10/08/2017 R$ 432,31 8,65 159,95 40,99432,31
103,94PINTURA PREDIAL PC. 14/22 10/08/2017 R$ 70,00 1,40 25,90 6,6470,00

00436270 496,52CONDOMÍNIO  JULHO/2018 10/07/2018 R$ 370,73 7,41 96,39 21,99370,73
00335522 573,54CONDOMÍNIO  AGOSTO/2018 10/08/2018 R$ 432,31 8,65 108,08 24,50432,31
00342958 569,21CONDOMÍNIO  Setembro/2018 10/09/2018 R$ 432,31 8,65 103,75 24,50432,31
00347316 563,52CONDOMÍNIO  Outubro/2018 10/10/2018 R$ 432,31 8,65 99,43 23,13432,31
00364948 557,39CONDOMÍNIO  Novembro/2018 10/11/2018 R$ 432,31 8,65 95,11 21,32432,31
00371702 637,32CONDOMÍNIO  Dezembro/2018 10/12/2018 R$ 497,16 9,94 104,40 25,82497,16
00368891 631,62CONDOMÍNIO  Janeiro/2019 10/01/2019 R$ 497,16 9,94 99,43 25,09497,16
00380674 624,78CONDOMÍNIO  Fevereiro/2019 10/02/2019 R$ 497,16 9,94 94,46 23,22497,16
00385938 617,01CONDOMÍNIO  Março/2019 10/03/2019 R$ 497,16 9,94 89,49 20,42497,16
00390796 608,09CONDOMÍNIO  Abril/2019 10/04/2019 R$ 497,16 9,94 84,52 16,47497,16
00394235 600,05CONDOMÍNIO  Maio/2019 10/05/2019 R$ 497,16 9,94 79,55 13,40497,16

24,23RATEIO - CONSUMO DE ÁGUA LUZ 10/05/2019 R$ 20,08 0,40 3,21 0,5420,08
00401761 594,31CONDOMÍNIO  Junho/2019 10/06/2019 R$ 497,16 9,94 74,57 12,64497,16
00408337 589,29CONDOMÍNIO  Julho/2019 10/07/2019 R$ 497,16 9,94 69,60 12,59497,16

73,89INVESTIMENTO DE SEGURANÇA 10/07/2019 R$ 62,33 1,25 8,73 1,5862,33
00410311 583,81CONDOMÍNIO  Agosto/2019 10/08/2019 R$ 497,16 9,94 64,63 12,08497,16
00421944 573,51CONDOMÍNIO  Outubro/2019 10/10/2019 R$ 497,16 9,94 54,69 11,72497,16
00427395 568,34CONDOMÍNIO  Novembro/2019 10/11/2019 R$ 497,16 9,94 49,72 11,52497,16
00434339 422,48CONDOMÍNIO  Dezembro/2019 10/12/2019 R$ 374,64 7,50 33,72 6,62374,64

234,68CONSUMO DE ÁGUA 10/12/2019 R$ 208,11 4,16 18,73 3,68208,11
00438567 414,13CONDOMÍNIO  Janeiro/2020 10/01/2020 R$ 374,64 7,49 29,97 2,03374,64

241,35CONSUMO DE ÁGUA 10/01/2020 R$ 218,33 4,37 17,47 1,18218,33
00442216 409,66CONDOMÍNIO  Fevereiro/2020 10/02/2020 R$ 374,64 7,49 26,22 1,31374,64

238,25CONSUMO DE ÁGUA 10/02/2020 R$ 217,88 4,36 15,25 0,76217,88
00449844 405,29CONDOMÍNIO  Março/2020 10/03/2020 R$ 374,64 7,50 22,48 0,67374,64

91,01CONSUMO DE ÁGUA 10/03/2020 R$ 84,13 1,68 5,05 0,1584,13
00455629 400,87CONDOMÍNIO  Abril/2020 10/04/2020 R$ 374,64 7,50 18,73 0,00374,64

205,45CONSUMO DE ÁGUA 10/04/2020 R$ 192,01 3,84 9,60 0,00192,01
73,01CONTA REFORMADA - JAN/20 10/04/2020 R$ 68,24 1,36 3,41 0,0068,24

00459274 397,12CONDOMÍNIO  Maio/2020 10/05/2020 R$ 374,64 7,49 14,99 0,00374,64
202,00CONSUMO DE ÁGUA 10/05/2020 R$ 190,57 3,81 7,62 0,00190,57

00464429 393,37CONDOMÍNIO  Junho/2020 10/06/2020 R$ 374,64 7,49 11,24 0,00374,64
202,71CONSUMO DE ÁGUA 10/06/2020 R$ 193,06 3,86 5,79 0,00193,06

00468363 389,62CONDOMÍNIO  Julho/2020 10/07/2020 R$ 374,64 7,49 7,49 0,00374,64
200,30CONSUMO DE ÁGUA 10/07/2020 R$ 192,60 3,85 3,85 0,00192,60

00484364 385,89CONDOMÍNIO  Agosto/2020 10/08/2020 R$ 374,64 7,50 3,75 0,00374,64
140,76CONSUMO DE ÁGUA 10/08/2020 R$ 136,66 2,73 1,37 0,00136,66

00488972 382,14CONDOMÍNIO  Setembro/2020 10/09/2020 R$ 374,64 7,50 0,00 0,00374,64
145,48CONSUMO DE ÁGUA 10/09/2020 R$ 142,63 2,85 0,00 0,00142,63

16.207,84366,56Subtotal: 13.744,07 274,87 1.822,3413.744,07
16.207,84Total geral:
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11) 4435-6825, Santo André-
SP - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

CERTIDÃO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé, em cumprimento ao comunicado CG nº 136/2020 

de 11/03/2020, haver procedido a "queima" da guia DARE. Nada 

Mais. Santo André, 01 de outubro de 2020. Eu, Vânia Massarelli, 

Chefe de Seção Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em   01 de outubro de 2020, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de 
Direito Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu, Vânia Massarelli, Oficial Maior, digitei.

Valor do débito: R$ 22.539,28  - Honorários advocatícios: 10% sobre o valor do débito 

VISTOS.

1. Por carta, cite-se o(a)(s) executado(a)(s) para pagamento da dívida, no prazo de 
três (03) dias; ao montante devido, deverá ser acrescido o percentual de dez por cento (10%), ora 
fixados a título de honorários advocatícios (art. 829, “caput”, c.c. art. 827, “caput”, ambos do novo 
CPC, com redação da Lei nº 13.105, de 16/03/2015); em caso de integral pagamento da dívida no 
prazo supra assinalado, a verba honorária será reduzida pela metade (art. 827, § 1º, do novo CPC.

2.Decorrido o prazo e não efetuado o pagamento, se requerido, o(a) Oficial(a) de 
Justiça deverá proceder à imediata penhora de bens e sua avaliação, se o caso, observando a 
indicação feita pelo(a) exeqüente na petição inicial, lavrando-se o respectivo auto e de tais atos 
intimando o(a) executado(a); a intimação do(a) executado(a) poderá ser efetuada na pessoa do seu 
advogado, se o tiver (art. 829, § 1, art. 841 caput, 798, caput c.c. inciso II, alínea "c", 829, § 2º e 
841, §§ 1º e 2º do novo CPC, com redação da Lei nº 13.105, de 16/03/2015).

3.A avaliação poderá ser substituída por estimativa apresentada pelo(a) 
executado(a), desde que razoável; caso sejam necessários conhecimentos especializados, o Sr. 
Oficial de Justiça deverá certificar tal ocorrência, devolvendo o mandado para nomeação de 
avaliador (art. 870 caput c.c. Art. 870, § único, do novo CPC).

4.O(a)(s) executado(a)(s), poderá opor-se à execução por meio de embargos, que 
deverão ser oferecidos no prazo de quinze (15) dias, contados da data juntada aos autos do 
mandado de citação, independentemente de penhora, depósito ou caução (art. 914, c.c. art. 
915, do novo CPC e, finalmente, de que no prazo para EMBARGOS, reconhecendo o crédito do 
exeqüendo e comprovando o depósito de 30% (trinta por cento) do valor em execução, inclusive 
custas e honorários de advogado, poderá requerer seja admitido a pagar o restante em até 06(seis) 
parcelas mensais, acrescidas de correção monetária e juros de 1% (um por cento) ao mês (art. 916 
do novo CPC).

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

80
03

-7
5.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

99
54

68
3.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

C
IO

 B
O

N
E

T
T

I, 
lib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

3/
10

/2
02

0 
às

 2
0:

46
 .

fls. 58



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 2

Por fim, registre-se que, independentemente de nova ordem judicial, mediante o 
recolhimento das respectivas taxas, o exequente poderá requerer diretamente à Serventia a 
expedição de certidão, nos termos do art. 828, que servirá também aos fins previstos no art. 782, 
§3º, todos do Código de Processo Civil. Expedida a certidão, caberá ao exequente providenciar as 
averbações e comunicações necessárias, comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 
dias, sob pena de nulidade, sem prejuízo de eventual responsabilização.

Int.

Santo André, 01 de outubro de 2020. 

MÁRCIO BONETTI 
      Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE SANTO ANDRÉ

FORO DE SANTO ANDRÉ

7ª VARA CÍVEL

Praça IV Centenário, s/n prédio 3 - Santo André-SP - CEP 09040-906

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

Destinatário(a):
Luciana Regina de Oliveira,
Avenida Capitao Mario Toledo de Camargo, 50, Bloco B - Apto 11, Silveira 
Santo André-SP 
CEP 09110-090

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de R$ R$ 22.539,28, que deverá ser 
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) 
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os 
honorários advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Santo André, 14 de 
outubro de 2020. Vanessa Peres Rigo, Escrevente Técnico Judiciário.
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 Foro de Santo André  Emitido em: 16/10/2020 18:35 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0724/2020, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "1.   Por   carta,   cite-se   o(a)(s)   executado(a)(s)   para   pagamento   da   dívida,   no   prazo   de   três 
 (03)   dias;   ao   montante   devido,   deverá   ser   acrescido   o   percentual   de   dez   por   cento   (10%),   ora   fixados   a   título 
 de   honorários   advocatícios   (art.   829,   caput,   c.c.   art.   827,   caput,   ambos   do   novo   CPC,   com   redação   da   Lei   nº 
 13.105,   de   16/03/2015);   em   caso   de   integral   pagamento   da   dívida   no   prazo   supra   assinalado,   a   verba 
 honorária   será   reduzida   pela   metade   (art.   827,   §   1º,   do   novo   CPC.   2.Decorrido   o   prazo   e   não   efetuado   o 
 pagamento,   se   requerido,   o(a)   Oficial(a)   de   Justiça   deverá   proceder   à   imediata   penhora   de   bens   e   sua 
 avaliação,   se   o   caso,   observando   a   indicação   feita   pelo(a)   exeqüente   na   petição   inicial,   lavrando-se   o 
 respectivo   auto   e   de   tais   atos   intimando   o(a)   executado(a);   a   intimação   do(a)   executado(a)   poderá   ser 
 efetuada   na   pessoa   do   seu   advogado,   se   o   tiver   (art.   829,   §   1,   art.   841   caput,   798,   caput   c.c.   inciso   II,   alínea 
 "c",   829,   §   2º   e   841,   §§   1º   e   2º   do   novo   CPC,   com   redação   da   Lei   nº   13.105,   de   16/03/2015).   3.A   avaliação 
 poderá   ser   substituída   por   estimativa   apresentada   pelo(a)   executado(a),   desde   que   razoável;   caso   sejam 
 necessários   conhecimentos   especializados,   o   Sr.   Oficial   de   Justiça   deverá   certificar   tal   ocorrência,   devolvendo 
 o   mandado   para   nomeação   de   avaliador   (art.   870   caput   c.c.   Art.   870,   §   único,   do   novo   CPC).   4.O(a)(s) 
 executado(a)(s),   poderá   opor-se   à   execução   por   meio   de   embargos,   que   deverão   ser   oferecidos   no   prazo   de 
 quinze   (15)   dias,   contados   da   data   juntada   aos   autos   do   mandado   de   citação,   independentemente   de   penhora, 
 depósito   ou   caução   (art.   914,   c.c.   art.   915,   do   novo   CPC   e,   finalmente,   de   que   no   prazo   para   EMBARGOS, 
 reconhecendo   o   crédito   do   exeqüendo   e   comprovando   o   depósito   de   30%   (trinta   por   cento)   do   valor   em 
 execução,   inclusive   custas   e   honorários   de   advogado,   poderá   requerer   seja   admitido   a   pagar   o   restante   em 
 até   06(seis)   parcelas   mensais,   acrescidas   de   correção   monetária   e   juros   de   1%   (um   por   cento)   ao   mês   (art. 
 916   do   novo   CPC).   Por   fim,   registre-se   que,   independentemente   de   nova   ordem   judicial,   mediante   o 
 recolhimento   das   respectivas   taxas,   o   exequente   poderá   requerer   diretamente   à   Serventia   a   expedição   de 
 certidão,   nos   termos   do   art.   828,   que   servirá   também   aos   fins   previstos   no   art.   782,   §3º,   todos   do   Código   de 
 Processo   Civil.   Expedida   a   certidão,   caberá   ao   exequente   providenciar   as   averbações   e   comunicações 
 necessárias,   comprovando   posteriormente   nos   autos   no   prazo   de   10   dias,   sob   pena   de   nulidade,   sem   prejuízo 
 de eventual responsabilização." 

           Do que dou fé.  
           Santo André, 16 de outubro de 2020. 

           Vanessa Peres Rigo 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 20/10/2020 13:55 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0724/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 785/790   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   20/10/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 

           Teor   do   ato:   "1.   Por   carta,   cite-se   o(a)(s)   executado(a)(s)   para   pagamento   da   dívida,   no   prazo   de   três 
 (03)   dias;   ao   montante   devido,   deverá   ser   acrescido   o   percentual   de   dez   por   cento   (10%),   ora   fixados   a   título 
 de   honorários   advocatícios   (art.   829,   caput,   c.c.   art.   827,   caput,   ambos   do   novo   CPC,   com   redação   da   Lei   nº 
 13.105,   de   16/03/2015);   em   caso   de   integral   pagamento   da   dívida   no   prazo   supra   assinalado,   a   verba 
 honorária   será   reduzida   pela   metade   (art.   827,   §   1º,   do   novo   CPC.   2.Decorrido   o   prazo   e   não   efetuado   o 
 pagamento,   se   requerido,   o(a)   Oficial(a)   de   Justiça   deverá   proceder   à   imediata   penhora   de   bens   e   sua 
 avaliação,   se   o   caso,   observando   a   indicação   feita   pelo(a)   exeqüente   na   petição   inicial,   lavrando-se   o 
 respectivo   auto   e   de   tais   atos   intimando   o(a)   executado(a);   a   intimação   do(a)   executado(a)   poderá   ser 
 efetuada   na   pessoa   do   seu   advogado,   se   o   tiver   (art.   829,   §   1,   art.   841   caput,   798,   caput   c.c.   inciso   II,   alínea 
 "c",   829,   §   2º   e   841,   §§   1º   e   2º   do   novo   CPC,   com   redação   da   Lei   nº   13.105,   de   16/03/2015).   3.A   avaliação 
 poderá   ser   substituída   por   estimativa   apresentada   pelo(a)   executado(a),   desde   que   razoável;   caso   sejam 
 necessários   conhecimentos   especializados,   o   Sr.   Oficial   de   Justiça   deverá   certificar   tal   ocorrência,   devolvendo 
 o   mandado   para   nomeação   de   avaliador   (art.   870   caput   c.c.   Art.   870,   §   único,   do   novo   CPC).   4.O(a)(s) 
 executado(a)(s),   poderá   opor-se   à   execução   por   meio   de   embargos,   que   deverão   ser   oferecidos   no   prazo   de 
 quinze   (15)   dias,   contados   da   data   juntada   aos   autos   do   mandado   de   citação,   independentemente   de   penhora, 
 depósito   ou   caução   (art.   914,   c.c.   art.   915,   do   novo   CPC   e,   finalmente,   de   que   no   prazo   para   EMBARGOS, 
 reconhecendo   o   crédito   do   exeqüendo   e   comprovando   o   depósito   de   30%   (trinta   por   cento)   do   valor   em 
 execução,   inclusive   custas   e   honorários   de   advogado,   poderá   requerer   seja   admitido   a   pagar   o   restante   em 
 até   06(seis)   parcelas   mensais,   acrescidas   de   correção   monetária   e   juros   de   1%   (um   por   cento)   ao   mês   (art. 
 916   do   novo   CPC).   Por   fim,   registre-se   que,   independentemente   de   nova   ordem   judicial,   mediante   o 
 recolhimento   das   respectivas   taxas,   o   exequente   poderá   requerer   diretamente   à   Serventia   a   expedição   de 
 certidão,   nos   termos   do   art.   828,   que   servirá   também   aos   fins   previstos   no   art.   782,   §3º,   todos   do   Código   de 
 Processo   Civil.   Expedida   a   certidão,   caberá   ao   exequente   providenciar   as   averbações   e   comunicações 
 necessárias,   comprovando   posteriormente   nos   autos   no   prazo   de   10   dias,   sob   pena   de   nulidade,   sem   prejuízo 
 de eventual responsabilização." 

           Santo André, 20 de outubro de 2020. 

           Robson Rosa Alexandre Pereira 
           Assistente Judiciário 
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Thelma Laranjeiras Salle 
Advogada                                                                                                                                                      

 

R. Manoel Coelho, 676 - Centro 
São Caetano do Sul - SP 

Cep:09510-102 – (11) 2311-0566 – Wats (11) 94009-3805 
 

Excelentíssimo Senhor, Doutor Juiz de Direito da 7ª Vara Cível do Fórum da 

Comarca de Santo André do Estado de São Paulo.  

 

 

 

Processo nº:1018003-75.2020.8.26.0554 

 

 

 

    CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS, 

por sua advogada infra-assinada, vem nos autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO 

EXTRAJUDICIAL em epígrafe que move em face de LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA vem 

respeitosamente à presença de Vossa Excelência, considerando que decorreu o prazo 

para pagamento do débito exequendo, sem que os executados o fizesse requer a 

constrição dos ativos financeiros do executado pelo sistema Bacenjud, bem como sejam 

realizadas pesquisas pelo sistema Infojud e Renajud.  

 

                                               Termos em que oferta a planilha do débito no importe de 

R$ 20.050,24 (vinte mil, cinquenta reais e vinte e quatro centavos), bem como as 

respectivas guias de custas recolhidas  

 

                                                                               
 

N. Termos. 

Pede Deferimento. 

 

São Caetano do Sul, 13 de novembro de 2020. 

 

Thelma Laranjeiras Salle 

OAB/SP 126.554 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 24 de novembro de 2020, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de 
Direito Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Seção Judiciário.

VISTOS, etc...

1-Certifique, se o caso, o decurso do prazo para oposição de Embargos à Execução. 

  2- Como se sabe, o sistema SISBAJUD pode bloquear quantia superior ao 
determinado pelo Juízo, pois ele incide sobre todas as contas ativas do devedor, com o bloqueio do 
valor determinado em cada uma das contas. Isso porque o sistema disponibilizado pelo Banco 
Central não garante o bloqueio do valor exato e correto da dívida.

                  Contudo, por se tratar de instrumento eficiente à satisfação do crédito, não se 
justifica suspender o seu uso em razão do disposto no art. 36 da Lei n. 13.869/19, que tipifica crime 
de abuso de autoridade nos seguintes termos: “Decretar, em processo judicial, a indisponibilidade 
de ativos financeiros em quantia que extrapole exacerbadamente o valor estimado para a 
satisfação da dívida da parte e, ante a demonstração, pela parte, da excessividade da medida, 
deixar de corrigi-la: Pena - detenção, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa.”

                       Assim, em se verificando que o sistema SISBAJUD bloqueou valor superior àquele 
determinado, deve a serventia proceder a imediata liberação do excedente, independentemente de 
nova determinação deste Juízo. 

2- Efetivado o pedido de bloqueio da importância da execução junto ao 
SISBAJUD, sob protocolo nº 20200011592295, tendo sido realizado o bloqueio de valor ínfimo 
(R$ 3,54) e desbloqueado em seguida, conforme relatório anexo.

3- Realizadas as buscas para localização de bens em nome da executada, através 
dos sistemas RENAJUD e INFOJUD, tendo sido negativa, conforme resultados das pesquisas que 
seguem.

Requeira o credor o que de direito, em 30 dias.

No silêncio, aguarde-se provocação no arquivo.

Int.  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 2

Santo André, 24 de novembro de 2020.

MÁRCIO BONETTI

Juiz de Direito
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da

20/11/2020 12:00

1018003-75.2020.8.26.0554

MARCIO BONETTI

Ação Cível

07006793000103

Condomínio Residencial Recanto das Orquídeas

Situação da solicitação: Ordem judicial ainda não disponibilizada para as instituições financeiras

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20200011592295

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

Relação dos Réus/Executados

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

07 CIVEL DE SANTO ANDRE

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

12436789843: LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA

R$ 20.050,24 (vinte mil e cinquenta reais e vinte e quatro centavos)

Não

Relação de Contas e Aplicações Financeiras Atingidas

07341 - ITAÚ UNIBANCO S.A.
  /

32353 - PERNAMBUCANAS FINANC S.A. CFI
  /

Réu/Executado

Valor a Bloquear

Bloquear Conta-Salário?

1 1/20/11/2020 12:00
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da

20/11/2020 12:00

1018003-75.2020.8.26.0554

MARCIO BONETTI

Ação Cível

07006793000103

Condomínio Residencial Recanto das Orquídeas

Situação da solicitação: Ordem judicial ainda não disponibilizada para as instituições financeiras

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20200011592295

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

Relação dos Réus/Executados

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

07 CIVEL DE SANTO ANDRE

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE DESDOBRAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

12436789843: LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA R$ 3,54

Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

20 NOV 2020
12:00

Bloqueio de Valores MARCIO BONETTI
protocolado por

(MARIZETE
FORNAGIERO DE

CARVALHO)

R$ 20.050,24 (03) Cumprida
parcialmente por
insuficiência de

saldo.

R$ 3,54 23 NOV 2020 20:30

24 NOV 2020
13:30

Desbloqueio de Valores MARCIO BONETTI
protocolado por

(MARIZETE
FORNAGIERO DE

CARVALHO)

R$ 3,54 Não enviada - -

ITAÚ UNIBANCO S.A.

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

PERNAMBUCANAS FINANC S.A. CFI

Réu/Executado Total bloqueado pelo bloqueio original e reiterações

1 2/24/11/2020 13:30
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Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

20 NOV 2020
12:00

Bloqueio de Valores MARCIO BONETTI
protocolado por

(MARIZETE
FORNAGIERO DE

CARVALHO)

R$ 20.050,24 (98) Não-Resposta - 24 NOV 2020 05:29

24 NOV 2020
13:30

Bloqueio de Valores
(cancelamento)

MARCIO BONETTI
protocolado por

(MARIZETE
FORNAGIERO DE

CARVALHO)

R$ 20.050,24 Não enviada - -

2 2/24/11/2020 13:30
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20/11/2020 RENAJUD - Restrições Judiciais Sobre Veículos Automotores

https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/restricoes-insercao.jsf 1/1

Seja bem vindo,

 MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO  TJSP  20/11/2020 • 11h 25' 32'' •
09:47

Você está em:

Inserir Restrição Veicular

A pesquisa não retornou resultados.

Pesquisa de Veículos (Informe 1 ou mais campos)

Placa Chassi CPF/CNPJ

Mostrar
somente
veículos sem
restrição
RENAJUD

12436789843

2.4.0

Setor de Autarquias Sul, Quadra
1, Bloco H, 5º andar - CEP

70700-010 - Brasília-DF

Sair

Restrições Designações

RENAJUD Inserir Restrições

Pesquisar Limpar
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20/11/2020 eCAC - Centro Virtual de Atendimento

https://cav.receita.fazenda.gov.br/ecac/Aplicacao.aspx?id=00006 1/1

INFORMAÇÕES AO JUDICIÁRIO - Resultado da Solicitação

Nº Solicitação: 20201120000825 Data da Solicitação: 20/11/2020

Data Acesso: 20/11/2020 - 11:28

Tribunal: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

Magistrado: MARCIO BONETTI

Processo: 00001018003752020 Tipo de Processo: Ação Cível

Vara: Santo André1363 - 7ª. Vara Cível

Solicitante: MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO

Plantão: Não

Justificativa: pesquisa de bens

NI Contribuinte Nome/Nome Empresarial Tipo Ano/Data Opções
124.367.898-43 LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA DIRPF 2020

 
Imprimir  Voltar
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Módulo de Impressão de Declarações
MIDAS.

NAO CONSTA DECLARACAO ENTREGUE PARA NI E EXERCICIO INFORMADOSInformação:

Declaração: DIRPF / 2020

12436789843NI Pesquisado:

Data/Hora: 20/11/2020 11:28:55

1Página 1 de

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

80
03

-7
5.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

9D
E

3C
2B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
IZ

E
T

E
 F

O
R

N
A

G
IE

R
O

 D
E

 C
A

R
V

A
LH

O
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
6/

11
/2

02
0 

às
 1

7:
14

 .

fls. 74



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
PRAÇA IV CENTENÁRIO, S/N PRÉDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRÉ-SP - E-MAIL: 
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

CERTIDÃO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C  E  R  T  I  D  Ã  O

Certifico e dou fé haver decorrido o prazo legal sem que o executado 

efetuasse o pagamento da dívida e/ou opusesse embargos à execução. Nada 

Mais. 

Santo André, 06 de dezembro de 2020. 

Eu, Vanessa Peres Rigo, Escrevente Técnico Judiciário. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

80
03

-7
5.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

9F
69

57
F

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 V
A

N
E

S
S

A
 P

E
R

E
S

 R
IG

O
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
6/

12
/2

02
0 

às
 1

8:
18

 .

fls. 75



 Foro de Santo André  Emitido em: 15/12/2020 12:44 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0913/2020, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "VISTOS,   etc...   1-Certifique,   se   o   caso,   o   decurso   do   prazo   para   oposição   de   Embargos   à 
 Execução.   2-Como   se   sabe,   o   sistema   SISBAJUD   pode   bloquear   quantia   superior   ao   determinado   pelo   Juízo, 
 pois   ele   incide   sobre   todas   as   contas   ativas   do   devedor,   com   o   bloqueio   do   valor   determinado   em   cada   uma 
 das   contas.   Isso   porque   o   sistema   disponibilizado   pelo   Banco   Central   não   garante   o   bloqueio   do   valor   exato   e 
 correto   da   dívida.   Contudo,   por   se   tratar   de   instrumento   eficiente   à   satisfação   do   crédito,   não   se   justifica 
 suspender   o   seu   uso   em   razão   do   disposto   no   art.   36   da   Lei   n.   13.869/19,   que   tipifica   crime   de   abuso   de 
 autoridade   nos   seguintes   termos:Decretar,   em   processo   judicial,   a   indisponibilidade   de   ativos   financeiros   em 
 quantia   que   extrapole   exacerbadamente   o   valor   estimado   para   a   satisfação   da   dívida   da   parte   e,   ante   a 
 demonstração,   pela   parte,   da   excessividade   da   medida,   deixar   de   corrigi-la:   Pena   -   detenção,   de   1   (um)   a   4 
 (quatro)   anos,   e   multa.   Assim,   em   se   verificando   que   o   sistema   SISBAJUD   bloqueou   valor   superior   àquele 
 determinado,   deve   a   serventia   proceder   aimediata   liberação   do   excedente,   independentemente   de   nova 
 determinação   deste   Juízo.   2-   Efetivado   o   pedido   de   bloqueio   da   importância   da   execução   junto   ao   SISBAJUD, 
 sob   protocolo   nº   20200011592295,   tendo   sido   realizado   o   bloqueio   de   valor   ínfimo   (R$   3,54)   e   desbloqueado 
 em   seguida,   conforme   relatório   anexo.   3-   Realizadas   as   buscas   para   localização   de   bens   em   nome   da 
 executada,   através   dos   sistemas   RENAJUD   e   INFOJUD,   tendo   sido   negativa,   conforme   resultados   das 
 pesquisas   que   seguem.   Requeira   o   credor   o   que   de   direito,   em   30   dias.   No   silêncio,   aguarde-se   provocação 
 no arquivo." 

           Do que dou fé.  
           Santo André, 15 de dezembro de 2020. 

           Vanessa Peres Rigo 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 16/12/2020 13:11 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0913/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 873/878   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   16/12/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 

           Teor   do   ato:   "VISTOS,   etc...   1-Certifique,   se   o   caso,   o   decurso   do   prazo   para   oposição   de   Embargos   à 
 Execução.   2-Como   se   sabe,   o   sistema   SISBAJUD   pode   bloquear   quantia   superior   ao   determinado   pelo   Juízo, 
 pois   ele   incide   sobre   todas   as   contas   ativas   do   devedor,   com   o   bloqueio   do   valor   determinado   em   cada   uma 
 das   contas.   Isso   porque   o   sistema   disponibilizado   pelo   Banco   Central   não   garante   o   bloqueio   do   valor   exato   e 
 correto   da   dívida.   Contudo,   por   se   tratar   de   instrumento   eficiente   à   satisfação   do   crédito,   não   se   justifica 
 suspender   o   seu   uso   em   razão   do   disposto   no   art.   36   da   Lei   n.   13.869/19,   que   tipifica   crime   de   abuso   de 
 autoridade   nos   seguintes   termos:Decretar,   em   processo   judicial,   a   indisponibilidade   de   ativos   financeiros   em 
 quantia   que   extrapole   exacerbadamente   o   valor   estimado   para   a   satisfação   da   dívida   da   parte   e,   ante   a 
 demonstração,   pela   parte,   da   excessividade   da   medida,   deixar   de   corrigi-la:   Pena   -   detenção,   de   1   (um)   a   4 
 (quatro)   anos,   e   multa.   Assim,   em   se   verificando   que   o   sistema   SISBAJUD   bloqueou   valor   superior   àquele 
 determinado,   deve   a   serventia   proceder   aimediata   liberação   do   excedente,   independentemente   de   nova 
 determinação   deste   Juízo.   2-   Efetivado   o   pedido   de   bloqueio   da   importância   da   execução   junto   ao   SISBAJUD, 
 sob   protocolo   nº   20200011592295,   tendo   sido   realizado   o   bloqueio   de   valor   ínfimo   (R$   3,54)   e   desbloqueado 
 em   seguida,   conforme   relatório   anexo.   3-   Realizadas   as   buscas   para   localização   de   bens   em   nome   da 
 executada,   através   dos   sistemas   RENAJUD   e   INFOJUD,   tendo   sido   negativa,   conforme   resultados   das 
 pesquisas   que   seguem.   Requeira   o   credor   o   que   de   direito,   em   30   dias.   No   silêncio,   aguarde-se   provocação 
 no arquivo." 

           Santo André, 16 de dezembro de 2020. 

           Robson Rosa Alexandre Pereira 
           Assistente Judiciário 
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Thelma Laranjeiras Salle 

Advogada                                                                                                                                                      

 

 

R. Manoel Coelho, 676 - Centro 

São Caetano do Sul - SP 

Cep:09510-102 – (11) 2311-0566 – Wats (11) 94009-3805 

 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 07ª. VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE SANTO ANDRÉ DO ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

  

 

PROCESSO NUMERO: 1018003-75.2020.8.26.0554 

 

 CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS, por sua 

advogada infra-assinada, nos autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO 

EXTRAJUDICIAL que move me face de LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA vem, 

respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer a penhora e 

avaliação do imóvel descrito às fls; 46 a 49, bem como a juntada da memória 

de cálculo atualizada. 

  
 

N. Termos. 
 

Pedem   Deferimento. 
 

São Caetano do Sul, 17 de dezembro de 2020 
 

Thelma Laranjeiras Salle 
OAB/SP 126.554 
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Panel13

Relatório do Jurídico
Data de cálculo 17/12/2020

Índice econômico: 01 - TJSP

www.gosoft.com.br Emitido em 17/12/2020 19:34:20 - Página 1 de 1

Condomínio: 0028 - CONDOMÍNIO RES REC ORQUÍDEAS

Unidade: 000011 - LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA CPF: 124.367.898-43

Endereço: AV Capitão Mário Toledo de Camargo 50 Bloco B Ap.11 - Silveira - Santo André - SP - CEP: 09110-090

Bloco: B - BLOCO B

Recibo Histórico Vencimento Valor Multa Juros Atualização TotalValor
principal monetáriaoriginal

00321279 666,22CONDOMÍNIO AGO/2017 10/08/2017 R$ 432,31 8,65 172,92 52,34432,31
107,87PINTURA PREDIAL PC. 14/22 10/08/2017 R$ 70,00 1,40 28,00 8,4770,00

00436270 517,05CONDOMÍNIO  JULHO/2018 10/07/2018 R$ 370,73 7,41 107,51 31,40370,73
00335522 597,46CONDOMÍNIO  AGOSTO/2018 10/08/2018 R$ 432,31 8,65 121,05 35,45432,31
00342958 593,13CONDOMÍNIO  Setembro/2018 10/09/2018 R$ 432,31 8,65 116,72 35,45432,31
00347316 587,41CONDOMÍNIO  Outubro/2018 10/10/2018 R$ 432,31 8,65 112,40 34,05432,31
00364948 581,23CONDOMÍNIO  Novembro/2018 10/11/2018 R$ 432,31 8,65 108,08 32,19432,31
00371702 664,78CONDOMÍNIO  Dezembro/2018 10/12/2018 R$ 497,16 9,94 119,32 38,36497,16
00368891 659,06CONDOMÍNIO  Janeiro/2019 10/01/2019 R$ 497,16 9,94 114,35 37,61497,16
00380674 652,18CONDOMÍNIO  Fevereiro/2019 10/02/2019 R$ 497,16 9,94 109,38 35,70497,16
00385938 644,33CONDOMÍNIO  Março/2019 10/03/2019 R$ 497,16 9,94 104,40 32,83497,16
00390796 635,31CONDOMÍNIO  Abril/2019 10/04/2019 R$ 497,16 9,94 99,43 28,78497,16
00394235 627,21CONDOMÍNIO  Maio/2019 10/05/2019 R$ 497,16 9,94 94,46 25,65497,16

25,34RATEIO - CONSUMO DE ÁGUA LUZ 10/05/2019 R$ 20,08 0,40 3,82 1,0420,08
00401761 621,45CONDOMÍNIO  Junho/2019 10/06/2019 R$ 497,16 9,94 89,49 24,86497,16
00408337 616,43CONDOMÍNIO  Julho/2019 10/07/2019 R$ 497,16 9,94 84,52 24,81497,16

77,29INVESTIMENTO DE SEGURANÇA 10/07/2019 R$ 62,33 1,25 10,60 3,1162,33
00410311 610,94CONDOMÍNIO  Agosto/2019 10/08/2019 R$ 497,16 9,94 79,55 24,29497,16
00421944 600,63CONDOMÍNIO  Outubro/2019 10/10/2019 R$ 497,16 9,94 69,60 23,93497,16
00427395 595,45CONDOMÍNIO  Novembro/2019 10/11/2019 R$ 497,16 9,94 64,63 23,72497,16
00434339 442,86CONDOMÍNIO  Dezembro/2019 10/12/2019 R$ 374,64 7,50 44,96 15,76374,64

246,00CONSUMO DE ÁGUA 10/12/2019 R$ 208,11 4,16 24,97 8,76208,11
00438567 434,40CONDOMÍNIO  Janeiro/2020 10/01/2020 R$ 374,64 7,49 41,21 11,06374,64

253,16CONSUMO DE ÁGUA 10/01/2020 R$ 218,33 4,37 24,02 6,44218,33
00442216 429,92CONDOMÍNIO  Fevereiro/2020 10/02/2020 R$ 374,64 7,49 37,46 10,33374,64

250,04CONSUMO DE ÁGUA 10/02/2020 R$ 217,88 4,36 21,79 6,01217,88
00449844 425,53CONDOMÍNIO  Março/2020 10/03/2020 R$ 374,64 7,50 33,72 9,67374,64

95,55CONSUMO DE ÁGUA 10/03/2020 R$ 84,13 1,68 7,57 2,1784,13
00455629 421,09CONDOMÍNIO  Abril/2020 10/04/2020 R$ 374,64 7,50 29,97 8,98374,64

215,81CONSUMO DE ÁGUA 10/04/2020 R$ 192,01 3,84 15,36 4,60192,01
76,70CONTA REFORMADA - JAN/20 10/04/2020 R$ 68,24 1,36 5,46 1,6468,24

00459274 417,33CONDOMÍNIO  Maio/2020 10/05/2020 R$ 374,64 7,49 26,22 8,98374,64
212,29CONSUMO DE ÁGUA 10/05/2020 R$ 190,57 3,81 13,34 4,57190,57

00464429 413,59CONDOMÍNIO  Junho/2020 10/06/2020 R$ 374,64 7,49 22,48 8,98374,64
213,13CONSUMO DE ÁGUA 10/06/2020 R$ 193,06 3,86 11,58 4,63193,06

00468363 410,54CONDOMÍNIO  Julho/2020 10/07/2020 R$ 374,64 7,49 18,73 9,68374,64
211,06CONSUMO DE ÁGUA 10/07/2020 R$ 192,60 3,85 9,63 4,98192,60

00484364 405,13CONDOMÍNIO  Agosto/2020 10/08/2020 R$ 374,64 7,50 14,99 8,00374,64
147,78CONSUMO DE ÁGUA 10/08/2020 R$ 136,66 2,73 5,47 2,92136,66

00488972 400,00CONDOMÍNIO  Setembro/2020 10/09/2020 R$ 374,64 7,50 11,24 6,62374,64
152,28CONSUMO DE ÁGUA 10/09/2020 R$ 142,63 2,85 4,28 2,52142,63

00512130 392,96CONDOMÍNIO  Outubro/2020 10/10/2020 R$ 374,64 7,50 7,49 3,33374,64
173,82CONSUMO DE ÁGUA 10/10/2020 R$ 165,73 3,31 3,31 1,47165,73

00543506 385,88CONDOMÍNIO  Novembro/2020 10/11/2020 R$ 374,64 7,49 3,75 0,00374,64
140,00CONSUMO DE ÁGUA 10/11/2020 R$ 135,92 2,72 1,36 0,00135,92

00538902 382,13CONDOMÍNIO  Dezembro/2020 10/12/2020 R$ 374,64 7,49 0,00 0,00374,64
144,93CONSUMO DE ÁGUA 10/12/2020 R$ 142,09 2,84 0,00 0,00142,09

18.574,68706,14Subtotal: 15.311,73 306,22 2.250,5915.311,73

Outras Despesas
Histórico Valor

Custas Judiciais 375,20
Honorários advocatícios 1.857,47

Total: 2.232,67

20.807,35Total geral:
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 22 de janeiro de 2021, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de 

Direito Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Seção Judiciário.

Vistos.

Para penhora do imóvel indicado a fls. 46/49 (matrícula 70.914 do 2º CRI de Santo 

André), informe o credor quem assumirá o encargo de depositário, no prazo de 30 dias.

No silêncio, aguarde-se provocação no arquivo. 

Int.

Santo André, 22 de janeiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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  Advocacia 

Thelma Laranjeiras Salle 

Excelentíssimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 7 ª Vara 

Cível da Comarca de Santo André do Estado de São Paulo. 

 

 

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554 

     

 

       CONDOMINIO 

RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS, por sua 

advogada infra-assinada, nos   autos em epigrafe, vem 

respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer 

seja a executada nomeada depositária do bem imóvel 

objeto da penhora  requerida . 

Pede Deferimento. 

São Caetano do Sul, 21 de janeiro de 2.0210. 

THELMA LARANJEIRAS SALLE 

OAB/SP 12.6554 
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  Advocacia 

Thelma Laranjeiras Salle 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 15/02/2021 11:44 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0097/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Para   penhora   do   imóvel   indicado   a   fls.   46/49   (matrícula   70.914   do   2º   CRI   de   Santo 
 André),   informe   o   credor   quem   assumirá   o   encargo   de   depositário,   no   prazo   de   30   dias.   No   silêncio, 
 aguarde-se provocação no arquivo." 

           Do que dou fé.  
           Santo André, 15 de fevereiro de 2021. 

           Vanessa Peres Rigo 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 15 de fevereiro de 2021, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de 
Direito Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Seção Judiciário.

VISTOS, etc...

1 - Penhore-se, mediante termo nestes autos, o imóvel descrito às fls. 46/49, objeto 
da matrícula 70.914 do 2º C.R.I. de Santo André - SP.

2 - Aceito a indicação do credor de fls. 81/82, nomeando a executada como 
depositária do bem penhorado, que será intimada do fato de ter sido ela nomeada depositária do 
bem, por carta. 

3 - Diante disso, providencie o credor as custas postais, no prazo de 15 dias. Após, 
intime-se a executada penhora realizada, nos termos do art. 841, § 2º do CPC. 

4 - Cumprido o item supra e recolhida a taxa de R$ 13,49, instituído pelo Convênio 
com o Tribunal de Justiça (cód. 208-9), determinarei a averbação da penhora através do sistema 
ARISP.

Int.  

Santo André, 15 de fevereiro de 2021.

MÁRCIO BONETTI

Juiz de Direito
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 Foro de Santo André  Emitido em: 17/02/2021 11:40 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0097/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 1040/1045   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   17/02/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   18/02/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Para   penhora   do   imóvel   indicado   a   fls.   46/49   (matrícula   70.914   do   2º   CRI   de   Santo 
 André),   informe   o   credor   quem   assumirá   o   encargo   de   depositário,   no   prazo   de   30   dias.   No   silêncio, 
 aguarde-se provocação no arquivo." 

           Santo André, 17 de fevereiro de 2021. 

           Vanessa Peres Rigo 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 08/03/2021 13:44 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0156/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "VISTOS,   etc...   1   -   Penhore-se,   mediante   termo   nestes   autos,   o   imóvel   descrito   às   fls. 
 46/49,   objeto   da   matrícula   70.914   do   2º   C.R.I.   de   Santo   André   -   SP.   2   -   Aceito   a   indicação   do   credor   de   fls. 
 81/82,   nomeando   a   executada   como   depositária   do   bem   penhorado,   que   será   intimada   do   fato   de   ter   sido   ela 
 nomeada   depositária   do   bem,   por   carta.   3   -   Diante   disso,   providencie   o   credor   as   custas   postais,   no   prazo   de 
 15   dias.   Após,   intime-se   a   executada   penhora   realizada,   nos   termos   do   art.   841,   §   2º   do   CPC.   4   -   Cumprido   o 
 item   supra   e   recolhida   a   taxa   de   R$   13,49,   instituído   pelo   Convênio   com   o   Tribunal   de   Justiça   (cód.   208-9), 
 determinarei a averbação da penhora através do sistema ARISP." 

           Do que dou fé.  
           Santo André, 8 de março de 2021. 

           Vanessa Peres Rigo 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 09/03/2021 17:44 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0156/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 934/939   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   09/03/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   10/03/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "VISTOS,   etc...   1   -   Penhore-se,   mediante   termo   nestes   autos,   o   imóvel   descrito   às   fls. 
 46/49,   objeto   da   matrícula   70.914   do   2º   C.R.I.   de   Santo   André   -   SP.   2   -   Aceito   a   indicação   do   credor   de   fls. 
 81/82,   nomeando   a   executada   como   depositária   do   bem   penhorado,   que   será   intimada   do   fato   de   ter   sido   ela 
 nomeada   depositária   do   bem,   por   carta.   3   -   Diante   disso,   providencie   o   credor   as   custas   postais,   no   prazo   de 
 15   dias.   Após,   intime-se   a   executada   penhora   realizada,   nos   termos   do   art.   841,   §   2º   do   CPC.   4   -   Cumprido   o 
 item   supra   e   recolhida   a   taxa   de   R$   13,49,   instituído   pelo   Convênio   com   o   Tribunal   de   Justiça   (cód.   208-9), 
 determinarei a averbação da penhora através do sistema ARISP." 

           Santo André, 9 de março de 2021. 

           Vanessa Peres Rigo 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
PRAÇA IV CENTENÁRIO, S/N PRÉDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRÉ-SP - E-MAIL: 
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

CERTIDÃO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que foram opostos EMBARGOS À EXECUÇÃO, que 
tramitam na forma eletrônica, processo nº 1022213-72.2020.8.26.0554, 
entre as mesmas partes. Nada Mais. Santo André, 16 de março de 2021. Eu, 
Carla Camacho Dias, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11) 
4435-6825, Santo André-SP - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1018003-75.2020.8.26.0554  

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

Em Santo André, aos 12 de março de 2021, no Cartório da 7ª Vara Cível, do Foro de Santo André, 

em cumprimento à r. decisão proferida nos autos da ação em epígrafe, lavro o presente TERMO 

DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): Um imóvel objeto da Matrícula 70.914 do 2º C.R.I 

de Santo André/SP - sendo o apartamento nº 11, localizado nº 1º pavimento, do bloco 02, 

Edifício Begônia, integrante do Condomínio "Residencial Recanto das Orquídeas", 

localizado na Avenida Capitão Mário Toledo de Carmargo nº 245, Bairro Silveira, nesta 

cidade, com a área privativa real de 70,020m²; área de uso comum real de 47,648m² (incluso 

o direito ao uso de 01 vaga de garagem indeterminada); perfazendo a área total real de 

117,668m²; correspondendo-lhe uma fração ideal no solo e nas demais partes comuns de  

0,3404% o referido condomínio, foi construído sobre o terreno de 5.320,74 m²., do(s) qual(is) 

foi(ram) nomeado(a)(s) depositário(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Luciana Regina de Oliveira,, CPF nº 

124.367.898-43, RG nº 19.506.146-9. O(A)(s) depositário(a)(s) não pode(m) abrir mão do(s) 

bem(ns) depositado(s) sem expressa autorização deste Juízo, observadas as conseqüências do 

descumprimento das obrigações inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue 

devidamente assinado.

________________________________

        Data e Assinatura do(a) Depositário(a)

    (se presente ao ato da lavratura do Termo)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 16 de março de 2021, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de 

Direito Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Seção Judiciário.

Vistos.

Diante da oposição dos Embargos à Execução (n. 1022213-72.2020), torno sem 
efeito a certidão lançada a fls. 75. 

Considerando que a executada encontra-se representada nos presentes autos, a sua 
intimação acerca da penhora que recaiu sobre o imóvel de matrícula nº 70.914, determinada a fls. 
84, deverá ser na pessoa de sua procuradora. 

Diante disso, não será necessário que o credor providencie o depósito das custas 
postais, conforme determinado a fls. 84, item "3". 

Aguarde-se cumprimento ao determinado a fls. 84. 

Int.

Santo André, 16 de março de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Santo André  Emitido em: 07/04/2021 13:45 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0247/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Diante   da   oposição   dos   Embargos   à   Execução   (n.   1022213-72.2020),   torno   sem 
 efeito   a   certidão   lançada   a   fls.   75.   Considerando   que   a   executada   encontra-se   representada   nos   presentes 
 autos,   a   sua   intimação   acerca   da   penhora   que   recaiu   sobre   o   imóvel   de   matrícula   nº   70.914,   determinada   a   fls. 
 84,   deverá   ser   na   pessoa   de   sua   procuradora.   Diante   disso,   não   será   necessário   que   o   credor   providencie   o 
 depósito   das   custas   postais,   conforme   determinado   a   fls.   84,   item   "3".   Aguarde-se   cumprimento   ao 
 determinado a fls. 84." 

           Do que dou fé.  
           Santo André, 7 de abril de 2021. 

           Vanessa Peres Rigo 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª   VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRÉ  

 

 

 

 

 

PROCESSO 1018003-75.2020.8.26.0554 

 

 

   CONDOMÍNIO RESIDENCIAL RECANTO DAS 
ORQUIDEAS, por sua advogada infra-assinada, nos autos  em epifrage  
que promove   em  face  de LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, vem 
respeitosamente à   presença de Vossa Excelência, requerer   a  juntada  
da  inclusa   guia  para  averbação da  penhora do imóvel  junto ao  
sistema  Arisp 

   Termos  em  que , 

   Pede  deferimento. 

   Santo  André , 12 de abril de 2021 

   Thelma Laranjeiras Salle 

    OAB/SP 126.554  
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

13/04/2021  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   18.48.37

3304903304                                      

                                                

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO            

                                                

CLIENTE: THELMA LARANJEIRAS SALLE               

AGENCIA: 3304-9    CONTA:        118.449-0      

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ                   

Codigo de Barras   86880000000-5   13495117400-3

                   12089070067-3   93000103509-5

Data do pagamento                     13/04/2021

Valor Total                                13,49

================================================

DOCUMENTO:  041302                              

AUTENTICACAO SISBB:                             

2.ACD.75B.2F5.A7B.D17                           
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 Foro de Santo André  Emitido em: 14/04/2021 15:16 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0247/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 727/732   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   14/04/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   15/04/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Diante   da   oposição   dos   Embargos   à   Execução   (n.   1022213-72.2020),   torno   sem 
 efeito   a   certidão   lançada   a   fls.   75.   Considerando   que   a   executada   encontra-se   representada   nos   presentes 
 autos,   a   sua   intimação   acerca   da   penhora   que   recaiu   sobre   o   imóvel   de   matrícula   nº   70.914,   determinada   a   fls. 
 84,   deverá   ser   na   pessoa   de   sua   procuradora.   Diante   disso,   não   será   necessário   que   o   credor   providencie   o 
 depósito   das   custas   postais,   conforme   determinado   a   fls.   84,   item   "3".   Aguarde-se   cumprimento   ao 
 determinado a fls. 84." 

           Santo André, 14 de abril de 2021. 

           Vanessa Peres Rigo 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 03 de maio de 2021, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de Direito 

Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Seção Judiciário.

Vistos.

A fim de efetuar a averbação da penhora (fls. 89) junto ao sistema ARISP, 
apresente o credor memória de cálculo do débito atualizado, bem como informe o e-mail e 
telefone do advogado.

Aguarde-se providências nesse sentido pelo prazo de 30 dias.

No silêncio, aguarde-se provocação no arquivo. 

Int.

Santo André, 03 de maio de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Santo André  Emitido em: 10/05/2021 17:29 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0333/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   A   fim   de   efetuar   a   averbação   da   penhora   (fls.   89)   junto   ao   sistema   ARISP, 
 apresente   o   credor   memória   de   cálculo   do   débito   atualizado,   bem   como   informe   o   e-mail   e   telefone   do 
 advogado.   Aguarde-se   providências   nesse   sentido   pelo   prazo   de   30   dias.   No   silêncio,   aguarde-se   provocação 
 no arquivo." 

           Do que dou fé.  
           Santo André, 10 de maio de 2021. 

           Vanessa Peres Rigo 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 12/05/2021 11:07 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0333/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 1104/1108   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   12/05/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   13/05/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   A   fim   de   efetuar   a   averbação   da   penhora   (fls.   89)   junto   ao   sistema   ARISP, 
 apresente   o   credor   memória   de   cálculo   do   débito   atualizado,   bem   como   informe   o   e-mail   e   telefone   do 
 advogado.   Aguarde-se   providências   nesse   sentido   pelo   prazo   de   30   dias.   No   silêncio,   aguarde-se   provocação 
 no arquivo." 

           Santo André, 12 de maio de 2021. 

           Vanessa Peres Rigo 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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Thelma Laranjeiras Salle 

Advogada                                                                                                                                                      

 

Rua Manoel Coelho, 676 - Centro 

São Caetano do Sul - SP 

09510-102 – (11) 2311-0566 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO 
DA 7ª VARA CIVEL DO FÓRUM DA COMARCA DE 
SANTO ANDRÉ/SP  

 

 

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 

 

 

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS 
ORQUIDEAS por sua advogada infra-assinada, nos autos 
epigrafe, vem respeitosamente à  presença de  Vossa 
Excelência   ofertar  a  memória de cálculo atualizada  do 
débito exequendo , bem como  o  e-mail  e telefone  da  
patrona  do  autor  a  saber : 

E-mail : thelmalaranjeiras@hotmail.com 

Telefone:  (11) 98241-2107  /  (11)4316-6960 

 

Nestes Termos, 

Pede deferimento. 

Santo André, 25 de maio de 2021. 
 
 

Thelma Laranjeiras Salle 
OAB/SP 126.554 
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Panel13

Relatório do Jurídico
Data de cálculo 25/05/2021
Índice econômico: 01 - TJSP

www.gosoft.com.br Emitido em 25/05/2021 20:09:58 - Página 1 de 1

Condomínio: 0028 - CONDOMÍNIO RES REC ORQUÍDEAS

Unidade: 000011 - LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA CPF: 124.367.898-43

Endereço: AV Capitão Mário Toledo de Camargo 50 Bloco B Ap.11 - Silveira - Santo André - SP - CEP: 09110-090

Bloco: B - BLOCO B

Recibo Histórico Vencimento Valor Multa Juros Atualização TotalValor
principal monetáriaoriginal

00321279 705,01CONDOMÍNIO AGO/2017 10/08/2017 R$ 432,31 8,65 194,54 69,51432,31
114,15PINTURA PREDIAL PC. 14/22 10/08/2017 R$ 70,00 1,40 31,50 11,2570,00

00436270 549,84CONDOMÍNIO  JULHO/2018 10/07/2018 R$ 370,73 7,41 126,05 45,65370,73
00335522 635,64CONDOMÍNIO  AGOSTO/2018 10/08/2018 R$ 432,31 8,65 142,66 52,02432,31
00342958 631,32CONDOMÍNIO  Setembro/2018 10/09/2018 R$ 432,31 8,65 138,34 52,02432,31
00347316 625,55CONDOMÍNIO  Outubro/2018 10/10/2018 R$ 432,31 8,65 134,02 50,57432,31
00364948 619,30CONDOMÍNIO  Novembro/2018 10/11/2018 R$ 432,31 8,65 129,69 48,65432,31
00371702 708,61CONDOMÍNIO  Dezembro/2018 10/12/2018 R$ 497,16 9,94 144,18 57,33497,16
00368891 702,86CONDOMÍNIO  Janeiro/2019 10/01/2019 R$ 497,16 9,94 139,20 56,56497,16
00380674 695,90CONDOMÍNIO  Fevereiro/2019 10/02/2019 R$ 497,16 9,94 134,23 54,57497,16
00385938 687,97CONDOMÍNIO  Março/2019 10/03/2019 R$ 497,16 9,94 129,26 51,61497,16
00390796 678,81CONDOMÍNIO  Abril/2019 10/04/2019 R$ 497,16 9,94 124,29 47,42497,16
00394235 670,59CONDOMÍNIO  Maio/2019 10/05/2019 R$ 497,16 9,94 119,32 44,17497,16

27,08RATEIO - CONSUMO DE ÁGUA LUZ 10/05/2019 R$ 20,08 0,40 4,82 1,7820,08
00401761 664,81CONDOMÍNIO  Junho/2019 10/06/2019 R$ 497,16 9,94 114,35 43,36497,16
00408337 659,78CONDOMÍNIO  Julho/2019 10/07/2019 R$ 497,16 9,94 109,38 43,30497,16

82,72INVESTIMENTO DE SEGURANÇA 10/07/2019 R$ 62,33 1,25 13,71 5,4362,33
00410311 654,26CONDOMÍNIO  Agosto/2019 10/08/2019 R$ 497,16 9,94 104,40 42,76497,16
00421944 643,95CONDOMÍNIO  Outubro/2019 10/10/2019 R$ 497,16 9,94 94,46 42,39497,16
00427395 638,76CONDOMÍNIO  Novembro/2019 10/11/2019 R$ 497,16 9,94 89,49 42,17497,16
00434339 475,42CONDOMÍNIO  Dezembro/2019 10/12/2019 R$ 374,64 7,50 63,69 29,59374,64

264,09CONSUMO DE ÁGUA 10/12/2019 R$ 208,11 4,16 35,38 16,44208,11
00438567 466,79CONDOMÍNIO  Janeiro/2020 10/01/2020 R$ 374,64 7,49 59,94 24,72374,64

272,04CONSUMO DE ÁGUA 10/01/2020 R$ 218,33 4,37 34,93 14,41218,33
00442216 462,30CONDOMÍNIO  Fevereiro/2020 10/02/2020 R$ 374,64 7,49 56,20 23,97374,64

268,86CONSUMO DE ÁGUA 10/02/2020 R$ 217,88 4,36 32,68 13,94217,88
00449844 457,88CONDOMÍNIO  Março/2020 10/03/2020 R$ 374,64 7,50 52,45 23,29374,64

102,82CONSUMO DE ÁGUA 10/03/2020 R$ 84,13 1,68 11,78 5,2384,13
00455629 453,41CONDOMÍNIO  Abril/2020 10/04/2020 R$ 374,64 7,50 48,70 22,57374,64

232,38CONSUMO DE ÁGUA 10/04/2020 R$ 192,01 3,84 24,96 11,57192,01
82,58CONTA REFORMADA - JAN/20 10/04/2020 R$ 68,24 1,36 8,87 4,1168,24

00459274 449,66CONDOMÍNIO  Maio/2020 10/05/2020 R$ 374,64 7,49 44,96 22,57374,64
228,73CONSUMO DE ÁGUA 10/05/2020 R$ 190,57 3,81 22,87 11,48190,57

00464429 445,91CONDOMÍNIO  Junho/2020 10/06/2020 R$ 374,64 7,49 41,21 22,57374,64
229,79CONSUMO DE ÁGUA 10/06/2020 R$ 193,06 3,86 21,24 11,63193,06

00468363 442,88CONDOMÍNIO  Julho/2020 10/07/2020 R$ 374,64 7,49 37,46 23,29374,64
227,69CONSUMO DE ÁGUA 10/07/2020 R$ 192,60 3,85 19,26 11,98192,60

00484364 437,41CONDOMÍNIO  Agosto/2020 10/08/2020 R$ 374,64 7,50 33,72 21,55374,64
159,55CONSUMO DE ÁGUA 10/08/2020 R$ 136,66 2,73 12,30 7,86136,66

00488972 432,24CONDOMÍNIO  Setembro/2020 10/09/2020 R$ 374,64 7,50 29,97 20,13374,64
164,55CONSUMO DE ÁGUA 10/09/2020 R$ 142,63 2,85 11,41 7,66142,63

00512130 425,08CONDOMÍNIO  Outubro/2020 10/10/2020 R$ 374,64 7,50 26,22 16,72374,64
188,04CONSUMO DE ÁGUA 10/10/2020 R$ 165,73 3,31 11,60 7,40165,73

00543506 417,88CONDOMÍNIO  Novembro/2020 10/11/2020 R$ 374,64 7,49 22,48 13,27374,64
151,62CONSUMO DE ÁGUA 10/11/2020 R$ 135,92 2,72 8,16 4,82135,92

00538902 410,48CONDOMÍNIO  Dezembro/2020 10/12/2020 R$ 374,64 7,49 18,73 9,62374,64
155,68CONSUMO DE ÁGUA 10/12/2020 R$ 142,09 2,84 7,10 3,65142,09

00546389 401,21CONDOMÍNIO  Janeiro/2021 10/01/2021 R$ 374,64 7,49 14,99 4,09374,64
144,32CONSUMO DE ÁGUA 10/01/2021 R$ 134,76 2,70 5,39 1,47134,76
10,03FUNDO DE RESERVA 10/01/2021 R$ 9,37 0,19 0,37 0,109,37

00548336 396,44CONDOMÍNIO  Fevereiro/2021 10/02/2021 R$ 374,64 7,49 11,24 3,07374,64
135,53CONSUMO DE ÁGUA 10/02/2021 R$ 128,08 2,56 3,84 1,05128,08

9,92FUNDO DE RESERVA 10/02/2021 R$ 9,37 0,19 0,28 0,089,37
00552956 389,62CONDOMÍNIO  Março/2021 10/03/2021 R$ 374,64 7,49 7,49 0,00374,64

177,83CONSUMO DE ÁGUA 10/03/2021 R$ 170,99 3,42 3,42 0,00170,99
9,75FUNDO DE RESERVA 10/03/2021 R$ 9,37 0,19 0,19 0,009,37

00555275 385,88CONDOMÍNIO  Abril/2021 10/04/2021 R$ 374,64 7,49 3,75 0,00374,64
171,56CONSUMO DE ÁGUA 10/04/2021 R$ 166,56 3,33 1,67 0,00166,56

9,65FUNDO DE RESERVA 10/04/2021 R$ 9,37 0,19 0,09 0,009,37
00559284 382,14CONDOMÍNIO  Maio/2021 10/05/2021 R$ 374,64 7,50 0,00 0,00374,64

161,40CONSUMO DE ÁGUA 10/05/2021 R$ 158,24 3,16 0,00 0,00158,24
9,56FUNDO DE RESERVA 10/05/2021 R$ 9,37 0,19 0,00 0,009,37

22.697,511.278,42Subtotal: 17.990,41 359,80 3.068,8817.990,41

Outras Despesas
Histórico Valor

CUSTAS  JUDICIAIS 375,20
Honorários advocatícios 2.269,75

Total: 2.644,95

25.342,46Total geral:
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 25 de junho de 2021, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de Direito 

Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Seção Judiciário.

Vistos.

1. Foram realizadas as providências para averbação da penhora, através do 
programa ARISP (penhora on line), sob o protocolo nº PH000372251, conforme relatório anexo.

2. Intime-se o credor, através de sua procuradora, pela imprensa oficial, para que, 
providencie a emissão e pagamento da guia devida ao ARISP, até o seu vencimento, ou seja, dia 
15/07/2021, referente à averbação da penhora (conforme boleto anexo).

3- Aguarde-se a comprovação do pagamento nos autos, a fim de confirmar a 
penhora registrada e levada a efeito, sob pena de não ser efetivada a prenotação.

4. Nada sendo requerido no prazo de 30 dias, aguarde-se provocação no arquivo.

Int.

Santo André, 25 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Estado:Estado:Estado:Estado: São Paulo São Paulo São Paulo São Paulo

Tribunal:Tribunal:Tribunal:Tribunal: Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Comarca:Comarca:Comarca:Comarca: SANTO ANDRE SANTO ANDRE SANTO ANDRE SANTO ANDRE

Foro:Foro:Foro:Foro: Central Central Central Central

Vara:Vara:Vara:Vara: 7 OFICIO CÍVEL 7 OFICIO CÍVEL 7 OFICIO CÍVEL 7 OFICIO CÍVEL

Escrivão/Diretor:Escrivão/Diretor:Escrivão/Diretor:Escrivão/Diretor: RINALDO VIEIRA RINALDO VIEIRA RINALDO VIEIRA RINALDO VIEIRA

CERTIDÃO DE PENHORACERTIDÃO DE PENHORACERTIDÃO DE PENHORACERTIDÃO DE PENHORA

Certifico para fins de averbação da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imóvel(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSOPROCESSOPROCESSOPROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUÇÃO CIVIL

Número de ordem: 1018003-75.2020.8.26.0554

Exequente(s)Exequente(s)Exequente(s)Exequente(s)

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS

CNPJ: 07.006.793/0001-03

Executado(a, os, as)Executado(a, os, as)Executado(a, os, as)Executado(a, os, as)

LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA

CPF: 124.367.898-43

Terceiro(s)Terceiro(s)Terceiro(s)Terceiro(s)

Valor da dívida: R$ 25.342,46

IMÓVEIS PENHORADOSIMÓVEIS PENHORADOSIMÓVEIS PENHORADOSIMÓVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PH000372251

Comarca: Santo André

Endereço do imóvel: Av. Capitão Mário Toledo de Camargo, 245 - Apto. 11- 1º pavimento - Bloco 02 -
Edifício Begônia
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Bairro: Bairro Silveira

Município: Santo André

Estado: São Paulo

Número da Matrícula: 70914

Cartório de Registro de Imóveis: 2º OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE SANTO
ANDRÉ - SP

DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRIÇÃO: PENHORA

Data do auto ou termo: 12/03/2021

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel (Compromissário comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel: LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA

O Proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel é parte no processo? Sim

Nome do depositário: LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA

Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOSEMOLUMENTOSEMOLUMENTOSEMOLUMENTOS

Depósito prévio

ADVOGADO/SOLICITANTEADVOGADO/SOLICITANTEADVOGADO/SOLICITANTEADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: THELMA LARANJEIRAS SALLE

Telefone para contato: (11)4316-6960

E-mail: thelmalaranjeiras@hotmail.com

Número OAB: 126554

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.O referido é verdade e dou fé.O referido é verdade e dou fé.O referido é verdade e dou fé.

Data: Data: Data: Data: 22/06/2021 10:23:0522/06/2021 10:23:0522/06/2021 10:23:0522/06/2021 10:23:05

Emitido por: Emitido por: Emitido por: Emitido por: MARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHOMARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHOMARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHOMARIZETE FORNAGIERO DE CARVALHO

Cargo: Cargo: Cargo: Cargo: ESCREVENTE TÉCNICO JUDICIÁRIOESCREVENTE TÉCNICO JUDICIÁRIOESCREVENTE TÉCNICO JUDICIÁRIOESCREVENTE TÉCNICO JUDICIÁRIO
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Documento eletrônico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imóveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrônico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.
Dados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das partesDados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das partesDados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das partesDados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das partes
e a descrição completa do imóvel.e a descrição completa do imóvel.e a descrição completa do imóvel.e a descrição completa do imóvel.
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Local de Pagamento 

Benefici§rio 

Endereço Benefici§rio / Sacador Avalista 

Data do documento No. Do documento Espécie doc. Aceite Data Processamento 

Vencimento 

Agência/Código Benefici§rio 

(=) Valor do Documento 

Nosso Número 

(-) Descontos/Abatimento 

(+) Mora/Multa 

(=) Valor Cobrado 

Pagador: 
Endereço: 
Sacador/Avalista: 

Instruções de responsabilidade do BENEFICIÁRIO. Qualquer dúvida sobre este boleto contate o beneficiário.

Uso do Banco Carteira Espécie Quantidade Valor 

Banco Itaú S.A. 341-7 

Autenticação mecânica 

RECIBO DO PAGADOR

EM QUALQUER BANCO OU CORRESP. NAO BANCARIO             

REGISTRADORES.ORG.BR          CNPJ 69.287.639/0001-04

AV PAULISTA          1776      ANDAR 15    BELA VISTA     SAO PAULO        SP 01310-200

25/06/21 10144397  DM N 25/06/21 176/10144397-3

176            R$                262,66

                                                                     
                                                                     
                                                                     
                                                                     
Protoc: PH000372251 Prenotacao: 322432                               
Pgto: PH000372251                                                    
CAIXA: Nao receber o pagamento apos o vencimento.                    
                                                                     

CLIENTE ITAU:PAGUE NO BANKFONE, BANKLINE OU CAIXAS ELETRONICOS       

15/07/2021

0349/01893-7

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO CNPJ/CPF - 07006793000103    

AV PAULISTA 1776 ANDAR 15,                        01310-200 BELA VISTA       SAO PAULO             SP  

                                                         

         Banco Itaú S.A.  
Local de Pagamento Vencimento

Beneficiário          Agência/Código Beneficiário

Data do documento No. Do documento Espécie doc. Aceite Data Processamento Nosso Número

Uso do Banco Carteira Espécie Quantidade Valor (=) Valor do Documento

Instruções de responsabilidade do BENEFICIÁRIO. Qualquer dúvida sobre este boleto contate o beneficiário.     (-) Descontos/Abatimento

(+) Mora/Multa

(=) Valor Cobrado

Pagador:
Endereço:
Sacador/Avalista:

Ficha de Compensação
Autenticação Mecânica

341-7 34191.76106 14439.730343 90189.370001 9 86820000026266    

EM QUALQUER BANCO OU CORRESP. NAO BANCARIO             

REGISTRADORES.ORG.BR          CNPJ 69.287.639/0001-04

25/06/21 10144397  DM N 25/06/21 176/10144397-3

176            R$                262,66

                                                                     
                                                                     
                                                                     
                                                                     
Protoc: PH000372251 Prenotacao: 322432                               
Pgto: PH000372251                                                    
CAIXA: Nao receber o pagamento apos o vencimento.                    
                                                                     

CLIENTE ITAU:PAGUE NO BANKFONE, BANKLINE OU CAIXAS ELETRONICOS       

15/07/2021

0349/01893-7

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO CNPJ/CPF - 07006793000103    

AV PAULISTA 1776 ANDAR 15,                        01310-200 BELA VISTA       SAO PAULO             SP  

                                                        

Ficha de Compensação
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 Foro de Santo André  Emitido em: 30/06/2021 13:05 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0459/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1.   Foram   realizadas   as   providências   para   averbação   da   penhora,   através   do 
 programa   ARISP   (penhora   on   line),   sob   o   protocolo   nº   PH000372251,   conforme   relatório   anexo.   2.   Intime-se   o 
 credor,   através   de   sua   procuradora,   pela   imprensa   oficial,   para   que,   providencie   a   emissão   e   pagamento   da 
 guia   devida   ao   ARISP,   até   o   seu   vencimento,   ou   seja,   dia   15/07/2021,   referente   à   averbação   da   penhora 
 (conforme   boleto   anexo).   3-   Aguarde-se   a   comprovação   do   pagamento   nos   autos,   a   fim   de   confirmar   a 
 penhora   registrada   e   levada   a   efeito,   sob   pena   de   não   ser   efetivada   a   prenotação.   4.   Nada   sendo   requerido   no 
 prazo de 30 dias, aguarde-se provocação no arquivo." 

           Do que dou fé.  
           Santo André, 30 de junho de 2021. 

           Vanessa Peres Rigo 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 02/07/2021 15:33 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0459/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 791/793   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   02/07/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   05/07/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1.   Foram   realizadas   as   providências   para   averbação   da   penhora,   através   do 
 programa   ARISP   (penhora   on   line),   sob   o   protocolo   nº   PH000372251,   conforme   relatório   anexo.   2.   Intime-se   o 
 credor,   através   de   sua   procuradora,   pela   imprensa   oficial,   para   que,   providencie   a   emissão   e   pagamento   da 
 guia   devida   ao   ARISP,   até   o   seu   vencimento,   ou   seja,   dia   15/07/2021,   referente   à   averbação   da   penhora 
 (conforme   boleto   anexo).   3-   Aguarde-se   a   comprovação   do   pagamento   nos   autos,   a   fim   de   confirmar   a 
 penhora   registrada   e   levada   a   efeito,   sob   pena   de   não   ser   efetivada   a   prenotação.   4.   Nada   sendo   requerido   no 
 prazo de 30 dias, aguarde-se provocação no arquivo." 

           Santo André, 2 de julho de 2021. 

           Vanessa Peres Rigo 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 30 de junho de 2021, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de Direito 

Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Seção Judiciário.

Vistos.

Diante da penhora devidamente averbada perante o 2º C.R.I de Santo André (cf. 

cópias que seguem), requeira o credor o que de direito, com vistas ao prosseguimento do feito, no 

prazo de 30 dias.

No silêncio, aguarde-se provocação no arquivo. 

Int.

Santo André, 30 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Pag.: 001/004 - Certidão na última página
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Pag.: 002/004 - Certidão na última página
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Pag.: 003/004 - Certidão na última página
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Prenotação Nº 322432

Selo Digital nº 1125733C3070914C11252421B

Código de controle de certidão :
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 Foro de Santo André  Emitido em: 30/07/2021 15:12 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0534/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Diante   da   penhora   devidamente   averbada   perante   o   2º   C.R.I   de   Santo   André   (cf. 
 cópias   que   seguem),   requeira   o   credor   o   que   de   direito,   com   vistas   ao   prosseguimento   do   feito,   no   prazo   de   30 
 dias. No silêncio, aguarde-se provocação no arquivo." 

           Do que dou fé.  
           Santo André, 30 de julho de 2021. 

           Vanessa Peres Rigo 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 04/08/2021 09:47 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0534/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 991/997   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   03/08/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   04/08/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Diante   da   penhora   devidamente   averbada   perante   o   2º   C.R.I   de   Santo   André   (cf. 
 cópias   que   seguem),   requeira   o   credor   o   que   de   direito,   com   vistas   ao   prosseguimento   do   feito,   no   prazo   de   30 
 dias. No silêncio, aguarde-se provocação no arquivo." 

           Santo André, 4 de agosto de 2021. 

           Vanessa Peres Rigo 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA 

Advogada 
 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL DA COMARCA 
DE SANTO ANDRÉ – SÃO PAULO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº 1018003-75.2020.8.26-0554 
 
 
 
 
 
 
 LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, por 
sua advogada infra-assinada nos autos da EXECUÇÃO DE 
TÍTULO EXTRAJUDICIAL que lhe move o CONDOMÍNIO 
RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUÍDEAS, processo em epígrafe, 
em trâmite nesta Vara e Ofício, vêm, respeitosamente, 

perante V. Exa., expor e ao final requerer o seguinte: 

 

 

1.- A executada dentro do prazo legal 

interpôs Embargos à Execução sob o nº 

1022213.72.2020.8.26.0554, não se conformando com a R. 

decisão que não suspendeu está ação principal até final 

julgamento dos Embargos, interpôs Agravo de Instrumento 

sob o nº 2098350.57.2021.8.26-0000 contra a decisão de 

fls. 182 daqueles autos, onde foi negado provimento, 

tendo sido protocolado Agravo Interno, ao qual ainda se 

encontra pendente de julgamento, conforme se demonstra 

pelo incluso documento (doc. 01) 

 

 

2.- Por outro lado, este processo 

encontra-se em fase de registro de penhora, sendo certo 

que o envio do imóvel para futuro leilão trará prejuízos 

irreparáveis a executada, pois a embargante mora no 

referido imóvel na companhia de sua filha, sendo o 

imóvel o único meio de moradia para ambas. 
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KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA 

Advogada 
 

 Desta forma, requer o 

sobrestamento da ação, até o julgamento final do Agravo 

Interno no Agravo de Instrumento acima mencionado. 

 

 

 

Nestes termos, 

P. E. Deferimento. 

Santo André, 06 de agosto de 2021. 

 

 

 

KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA 
OAB/SP – 387.616 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 23 de agosto de 2021, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de 

Direito Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Seção Judiciário.

Vistos.

Tendo em vista que não há notícias de efeito suspensivo nos Embargos à 

Execução, indefiro o pedido da executada de fls. 117/119. 

Aguarde-se o decurso do prazo fixado no despacho de fls.110.  

Int.

Santo André, 23 de agosto de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Santo André  Emitido em: 09/09/2021 15:32 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0654/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Tendo   em   vista   que   não   há   notícias   de   efeito   suspensivo   nos   Embargos   à 
 Execução,   indefiro   o   pedido   da   executada   de   fls.   117/119.   Aguarde-se   o   decurso   do   prazo   fixado   no   despacho 
 de fls.110." 

           Do que dou fé.  
           Santo André, 9 de setembro de 2021. 

           Vanessa Peres Rigo 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 13/09/2021 16:35 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0654/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 1032/1038   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   13/09/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   14/09/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Tendo   em   vista   que   não   há   notícias   de   efeito   suspensivo   nos   Embargos   à 
 Execução,   indefiro   o   pedido   da   executada   de   fls.   117/119.   Aguarde-se   o   decurso   do   prazo   fixado   no   despacho 
 de fls.110." 

           Santo André, 13 de setembro de 2021. 

           Vanessa Peres Rigo 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EXCEKENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL 
DA  COMARCA  DE SANTO  ANDRÉ  DO  ESTADO DE SÃO PAULO . 
 
 
 
 
 
 
 

PROCESSO Nº     1018003-75.2020.8.26.0554 

 

 
 
   CONDOMÍNIO RESIDENCIAL RECANTO DAS 
ORQUIDEAS, por sua advogada infra-assinada, nos autos em apreço  

vem respeitosamente  à  presença  de  Vossa  Excelência, em atendimento 
ao  r.despacho de  fls.,  requerer  a  nomeação  de  expert  para  avaliação  

do  bem imóvel penhorado às  fls. ,  para  prosseguimento  da  demanda  
 
 

Nestes   termos , 
   Pede  Deferimento , 
 
 
 
   Santo Andre, 30 de novembro de 2021 
 
 
   Thelma Laranjeiras  Salle 
   OAB/SP 126.554 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 24 de janeiro de 2022, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de 
Direito Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Seção Judiciário.

Vistos.

Necessário conhecimentos especializados para realização da perícia de avaliação.

Para tanto, nomeio perito judicial o engenheiro FÁBIO MARTIN. 

Comunique-se o Egrégio Tribunal de Justiça, nos termos do Comunicado CPA nº 
2003/0083 de 30.11.2016.

Int.

Santo André, 24 de janeiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
PRAÇA IV CENTENÁRIO, S/N PRÉDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRÉ-SP - E-MAIL: 
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

CERTIDÃO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé haver comunicado o Tribunal de Justiça da nomeação do 
perito judicial, nos termos do Comunicado CPA nº 2003/0083 de 
30.11.2016. Nada Mais.

Santo André, 08 de fevereiro de 2022. 

Eu, Marizete Fornagiero De Carvalho, Chefe de Seção Judiciário. 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 08/02/2022 12:23 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0096/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Necessário   conhecimentos   especializados   para   realização   da   perícia   de   avaliação. 
 Para   tanto,   nomeio   perito   judicial   o   engenheiro   FÁBIO   MARTIN.   Comunique-se   o   Egrégio   Tribunal   de   Justiça, 
 nos termos do Comunicado CPA nº 2003/0083 de 30.11.2016." 

           Santo André, 8 de fevereiro de 2022. 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 08/02/2022 23:45 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0096/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   09/02/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   10/02/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Necessário   conhecimentos   especializados   para   realização   da   perícia   de   avaliação. 
 Para   tanto,   nomeio   perito   judicial   o   engenheiro   FÁBIO   MARTIN.   Comunique-se   o   Egrégio   Tribunal   de   Justiça, 
 nos termos do Comunicado CPA nº 2003/0083 de 30.11.2016." 

           Santo André, 8 de fevereiro de 2022. 
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Fábio Martin 
Engenheiro Civil – CREA 5060203570 

R. Emília Marengo, nº 260 - 14º And. - Cj. 143 - Tatuapé - São Paulo - CEP 03336-000  

Fone / fax ( 011 ) 2671.1616 com.  -  E-mail: peritofabiomartin@gmail.com 

EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 7ª  

VARA CÍVEL DO FORO DE SANTO ANDRÉ – SÃO PAULO 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 1018003 – 75 / 20 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

FÁBIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado 

no CREA sob o nº 5060203570, perito judicial nomeado nos autos da ação de 

execução de título extrajudicial, ajuizada por CONDOMINIO RESIDENCIAL 

RECANTO DAS ORQUIDEAS em face de LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, 

em curso perante esse M.M. Juízo e respectivo cartório, vêm mui 

respeitosamente a presença de V.Exa., apresentar por intermédio deste minha 

 

 

 

ESTIMATIVA  DE  HONORÁRIOS 
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Fábio Martin 
Engenheiro Civil – CREA 5060203570 

R. Emília Marengo, nº 260 - 14º And. - Cj. 143 - Tatuapé - São Paulo - CEP 03336-000  

Fone / fax ( 011 ) 2671.1616 com.  -  E-mail: peritofabiomartin@gmail.com 

1 - OBSERVAÇÕES PRELIMINARES 

 

Depois de recebida a inicial e percorrido seu trâmite legal, veio à 

nomeação do perito judicial, bem como a determinação através de despacho 

deste M.M. Juízo, requerendo a manifestação do Sr. Perito para apresentar de 

forma fundamentada, o custo do trabalho a ser elaborado. Desta forma, foi 

entregue os autos a este signatário para prestar os devidos esclarecimentos 

que se fazem necessários a seguir: 

 

2 - ESCLARECIMENTOS DO PERITO  

 

Laudo Pericial é o resultado técnico, subscrito por peritos, 

apresentando os elementos esclarecedores abrangendo normas e critérios 

técnicos para a finalização e conclusão dos trabalhos elaborados, por isso a 

avaliação de um imóvel deve ser elaborada por um profissional habilitado e 

qualificado, para que atenda todas as normas técnicas e critérios de avaliações 

da ABNT (Associação Brasileira de Normas Técnicas) e IBAPE (Instituto 

Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia). 

Os honorários dos peritos judiciais são regulamentados e disciplinados 

através do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia), 

conforme tabela em anexo.  

Para início dos trabalhos a serem realizados, este signatário solicita a 

fixação dos honorários profissionais definitivos e consequentemente o 

depósito no valor de R$ 6.300,00  ( Seis Mil e Trezentos Reais ), sendo este o 

valor da remuneração ( 14 horas ), conforme regulamento de honorários, 

juntamente com as despesas observadas no referido regulamento  ( arts. 4º; 5º; 

7º e 9º ), tais como, horas técnicas para exame dos autos, locomoção para 

vistoria, suprimentos de informática, manutenção do escritório entre outros, 

importância esta que somente será levantada após entrega do Laudo Judicial e 

posterior autorização do MM Juíz.   
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3. ENCERRAMENTO 

 

Em cumprimento ao disposto no artigo 465, § 2º do CPC,  o curriculum 

completo, com especilialização deste perito está disponível na íntegra para 

consulta das partes no link, http://lattes.cnpq.br/2682275107097358 e 

também arquivado em cartório, conforme Provimento CSM nº 797 / 2003. 

 

Em relação às comunicações destinadas às partes, conforme preceitua 

os Artigos 474 e 466 § 2º do CPC acerca das diligências, este signatário 

disponibiliza o endereço eletrônico: fabio@martin.eng.br e requer que o(s) 

nobre(s) advogado(s) indique o endereço eletrônico de seu Assistente Técnico 

para viabilizar o cumprimento do mister por parte deste perito.  

 

Nada mais havendo a tratar, encerro estes esclarecimentos que consta 

de 03 ( três ) folhas deste papel impressas no anverso destas, acompanha o 

presente 01 ( um ) anexo conforme descrito abaixo, sendo todas as folhas 

rubricadas, exceto esta última que vai datada e assinada. 

 

ANEXO I -   REGULAMENTO DE HONORÁRIOS 

 

São Paulo, 18 de Fevereiro de 2.022. 

 
__________________________________________________ 

Eng. Me. Fábio Martin 
Engenheiro Civil 

CREA nº 5060203570 
Membro titular do (IBAPE) nº 868 

Pós Graduado em Engenharia de Avaliações e Perícias - FAAP 
Mestre em Habitação, Planejamento e Tecnologia da Construção Civil – IPT/USP. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
PRAÇA IV CENTENÁRIO, S/N PRÉDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRÉ-SP - E-MAIL: 
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

ATO ORDINATÓRIO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

Certifico e dou fé que pratiquei o ato ordinatório abaixo discriminado, 
nos termos do artigo 203, § 4º do C.P.C. e Normas de Serviço da Corregedoria.

Vistas dos autos às partes para:

Manifestarem-se sobre a estimativa dos honorários do perito, no prazo de 15 dias. 

Santo André, 31 de março de 2022. Eu, Marizete Fornagiero De Carvalho, Chefe de Seção 
Judiciário. 
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 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0265/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   às   partes   para:   Manifestarem-se   sobre   a   estimativa   dos   honorários   do 
 perito, no prazo de 15 dias." 

           Santo André, 1 de abril de 2022. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0265/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   04/04/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   05/04/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   às   partes   para:   Manifestarem-se   sobre   a   estimativa   dos   honorários   do 
 perito, no prazo de 15 dias." 

           Santo André, 1 de abril de 2022. 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA  7ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRÉ. 

 

 

 

 

PROCESSO 1018003-75.2020.8.26.0554 

 

 

   CONDOMÍNIO RESIDENCIAL RECANTO DAS 

ORQUIDEAS, por sua advogada infra-assinada, nos autos em 

epigrafe, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência 

em atendimento ao respeitável despacho de fls.,   manifestar-se 

favoravelmente acerca da estimativa dos  honorários  periciais  

    

     

   N. termos, 

   Pede Deferimento 

 

   Santo André, 05 de abril de 2.022 

 

    Thelma Laranjeiras Salle 

    OAB/SP 126.554  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11) 4435-6825, Santo André-
SP - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

CERTIDÃO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé haver decorrido o prazo legal, sem que houvesse 
manifestação da executada acerca dos honorários periciais. Nada Mais. 
Santo André, 19 de maio de 2022. Eu, Marizete Fornagiero De Carvalho, 
Chefe de Seção Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 19 de maio de 2022, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de Direito 
Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu (Marizete Fornagiero de Carvalho), Chefe de Seção Judiciário.

Vistos.

1 - Fixo os salários do “expert” nomeado a fls. 124 em R$ 6.300,00. Assim é 
decidido sopesando a natureza do trabalho técnico a ser realizado.

2 - Aguarde-se, pelo prazo de 30 dias, que o exequente comprove o depósito, para 
que o feito possa prosseguir.

3 - Nada sendo requerido no prazo de 30 dias, aguarde-se provocação da parte 
interessada no arquivo.

Int.  

Santo André, 19 de maio de 2022.

MÁRCIO BONETTI

Juiz de Direito
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 Foro de Santo André  Emitido em: 25/05/2022 02:18 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0428/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1   -   Fixo   os   salários   do   expert   nomeado   a   fls.   124   em   R$   6.300,00.   Assim   é 
 decidido   sopesando   a   natureza   do   trabalho   técnico   a   ser   realizado.   2   -   Aguarde-se,   pelo   prazo   de   30   dias,   que 
 o   exequente   comprove   o   depósito,   para   que   o   feito   possa   prosseguir.   3   -   Nada   sendo   requerido   no   prazo   de   30 
 dias, aguarde-se provocação da parte interessada no arquivo." 

           Santo André, 25 de maio de 2022. 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 25/05/2022 22:52 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0428/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   26/05/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   27/05/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1   -   Fixo   os   salários   do   expert   nomeado   a   fls.   124   em   R$   6.300,00.   Assim   é 
 decidido   sopesando   a   natureza   do   trabalho   técnico   a   ser   realizado.   2   -   Aguarde-se,   pelo   prazo   de   30   dias,   que 
 o   exequente   comprove   o   depósito,   para   que   o   feito   possa   prosseguir.   3   -   Nada   sendo   requerido   no   prazo   de   30 
 dias, aguarde-se provocação da parte interessada no arquivo." 

           Santo André, 25 de maio de 2022. 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA  7ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRÉ. 

 

 

 

 

PROCESSO 1018003-75.2020.8.26.0554 

 

 

   CONDOMÍNIO RESIDENCIAL RECANTO DAS 

ORQUIDEAS, por sua advogada infra-assinada, nos autos em 

epigrafe, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência 

em atendimento ao respeitável despacho de fls., requerer a  

juntada  de  guia  e comprovante  de  deposito  dos  honorários  

periciais . 

    

     

   N. termos, 

   Pede Deferimento 

 

   Santo André, 15 de junho de 2.022 

 

    Thelma Laranjeiras Salle 

    OAB/SP 126.554  
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Comprovante de pagamento de boleto

Dados da conta debitada / Pagador Final

Agência/conta: 8091/99881-8 CPF/CNPJ: 07.006.793/0001-03 Empresa: CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO

Dados do pagamento

Identificação no meu comprovante:

00190 00009 02836 585014 02948 539172 1 90570000630000  

 Beneficiário:  SISTEMA DJO   DEPOSITO JUDICIA  CPF/CNPJ do beneficiário:  Data de vencimento:

 Razão Social:  SISTEMA DJO   DEPOSITO JUDIC  000.004.906-95  25/07/2022
 Valor do boleto (R$);

 6.300,00
 (-) Desconto (R$):

 0,00
 (+)Mora/Multa (R$):

 0,00
 Pagador:  CPF/CNPJ do pagador:  (=) Valor do pagamento (R$):

  CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO                     07.006.793/0001-03  6.300,00
 Beneficiário Final:  CPF/CNPJ do beneficiário final:  (=) Data de pagamento:

  TRIBUNAL DE JUSTICA  SP                            51.174.001/0001-93  15/06/2022
Autenticação mecânica  Pagamento realizado em espécie:

 6FD98D3A04B73A22C466EC309BE99E561AD15B63                         Não

Operação efetuada em 15/06/2022  às 12:45:50 via Sispag, CTRL 374543026000015.

Em caso de dúvidas, de posse do comprovante, contate seu gerente ou a Central no 40901685 (capitais e regiões metropolitanas) ou 0800 7701685(demais
localidades). Reclamações, informações e cancelamentos: SAC 0800 728 0728, 24 horas por dia ouFale Conosco: www.itau.com.br/empresasSe não ficar satisfeito com
a solução, contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias úteis, das 9h às 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 25/05/2022 11:21:08

 

      TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SAO PAULO

      GUIA DE DEPÓSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANÇA

Autor: CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO

Réu: Luciana Regina de Oliveira,

Santo André Foro De Santo Andr - Cartório Da 7ª. Vara Cíve

Processo: 10180037520208260554 - ID 081020000124359392

GUIA C/ NúM. CONTA JUDICIAL DISPONíVEL NO DIA SEGUINTE AO

PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: honorários  perici

ais  para  avaliação de imovel

 

00190.00009 02836.585014 02948.539172 1 90570000630000

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO                                    CNPJ: 07.006.793/0001-03  

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP  -  PROCESSO:  10180037520208260554      -  51174001000193,   Santo André Foro De Santo Andr - Cartório Da 7ª. Vara Cíve   

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP   - 51174001000193 

28365850102948539 81020000124359392 25/07/2022 6.300,00 6.300,00

BANCO DO BRASIL S/A 

     

2234 / 99747159-X

00190.00009 02836.585014 02948.539172 1 90570000630000

PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL

BANCO DO BRASIL S/A 

25/05/2022 81020000124359392 ND N 25/05/2022

81020000124359392 17 R$

GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000124359392 Comprovante c/ nº Conta 

Judicial disponível no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opção S

etor Público> Judiciário>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO                                    CNPJ: 07.006.793/0001-03 

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP  -  PROCESSO:  10180037520208260554      -  51174001000193, Santo André Foro De Santo Andr - Cartório Da 7ª. Vara Cíve

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP   - 51174001000193 

25/07/2022

2234 / 99747159-X

28365850102948539

6.300,00

6.300,00
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 21 de julho de 2022, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de Direito 

Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu, Marizete Fornagiero De Carvalho, Chefe de Seção Judiciário, minutei.

Vistos.

Intime-se o perito judicial, por e-mail, para que dê início aos trabalhos, devendo 

apresentar o laudo no prazo de 30 dias. 

Int.

Santo André, 21 de julho de 2022.

MÁRCIO BONETTI
     Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Santo André  Emitido em: 26/07/2022 11:04 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0646/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Intime-se   o   perito   judicial,   por   e-mail,   para   que   dê   início   aos   trabalhos,   devendo 
 apresentar o laudo no prazo de 30 dias." 

           Santo André, 26 de julho de 2022. 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 27/07/2022 03:29 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0646/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   27/07/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   28/07/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Intime-se   o   perito   judicial,   por   e-mail,   para   que   dê   início   aos   trabalhos,   devendo 
 apresentar o laudo no prazo de 30 dias." 

           Santo André, 27 de julho de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11) 
4435-6825, Santo André-SP - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, decorrido o prazo assinalado, o perito não juntou o 
respectivo laudo aos presentes autos. Nada Mais. Santo André, 03 de 
outubro de 2022. Eu, ___, TATHIANA SCHWALD BABBONI, Escrevente 
Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 19 de outubro de 2022, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de 

Direito Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu, Michele Santi Costa, Escrevente Técnico Judiciário, minutei.

Vistos.

Reitere-se a intimação ao perito judicial, por e-mail, para que apresente o laudo no 

prazo de 15 dias. 

Int.

Santo André, 19 de outubro de 2022.

MÁRCIO BONETTI
     Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0949/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Reitere-se   a   intimação   ao   perito   judicial,   por   e-mail,   para   que   apresente   o   laudo   no 
 prazo de 15 dias." 

           Santo André, 25 de outubro de 2022. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0949/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   26/10/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   27/10/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 28/10/2022 - Dia do Funcionário Público (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogação 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Reitere-se   a   intimação   ao   perito   judicial,   por   e-mail,   para   que   apresente   o   laudo   no 
 prazo de 15 dias." 

           Santo André, 26 de outubro de 2022. 
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Engenheiro Civil – CREA nº 5060203570 

R. Emília Marengo, nº 260 - 14º And. - Cj. 143 - Tatuapé - São Paulo - CEP 03336-000 
Fone (011) 2671-1616 com.  -  E-mail = peritofabiomartin@gmail.com   Pág.  1 

EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 7ª 
VARA CÍVEL DO FORO DE SANTO ANDRÉ – SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 

Processo nº 1018003 – 75 / 20 
 
 
 
 
 
 
 

FÁBIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado 

no CREA sob o nº 5060203570, perito judicial nomeado nos autos da ação de  

execução de título extrajudicial, ajuizada por CONDOMINIO RESIDENCIAL 
RECANTO DAS ORQUIDEAS em face de LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, 
em curso perante esse M.M. Juízo e respectivo cartório, tendo procedido às 

diligências e estudos que se fizeram necessários ao cabal cumprimento da 

honrosa tarefa que me foi confiada, vêm muito respeitosamente à presença de 

V.Exa., apresentar as conclusões que cheguei por intermédio deste 

 

 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 
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1. OBJETIVO 
 

O objetivo do presente trabalho técnico é determinar o valor de mercado 

do apartamento nº 11, localizado no 1º pavimento, do Bloco 02 – Edifício 

Begônia, integrante do Condomínio “Residencial Recanto das Orquídeas”, 

situado na Avenida Capitão Mário Toledo de Camargo, nº 50, Bairro Silveira, 

Município de Santo André - SP, conforme determinação MM. Juiz, fls. 124 dos 

autos. 

 

 

2. FINALIDADE 
 
  O presente laudo de avaliação judicial se destina a fornecer subsídios 

técnicos e informações para que V.Exa., possa ao final da presente demanda 

julgar com precisão. 

 

 

3. CONTEÚDO 
 

O presente resumo geral das avaliações, bem como os conceitos gerais, 

as normas e os métodos utilizados nas avaliações dos bens, vão a seguir 

discriminados: 

 

 Definições Normativas 

 

 Definições Gerais 

 

 Metodologia 

 

 Procedimentos para Avaliação 
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 Situação e Descrição do Imóvel Avaliando 

 

 Avaliação 

 

 Conclusão 

 

 Atestado 

 

 Encerramento 

 

 

4. NORMAS UTILIZADAS EM AVALIAÇÕES 
     

As normas utilizadas para avaliação neste laudo estão a seguir 

relacionadas e os valores, grau de fundamentação e precisão se enquadram no 

nível 1 (um). 

 NBR 14653 – 1 Avaliação de Bens (Parte 1 – procedimentos gerais). 

 

 NBR 14653 – 2/2011 (REVISADA) - Avaliação de Bens (Parte 2 – imóveis 

urbanos). 

 
 NBR 14653 – 3 Avaliação de Bens (Parte 3 – Imóveis Rurais). 

 

 NBR 14653 – 4 Avaliação de Bens (Parte 4 – Empreendimentos). 

 
 Valores de Edificações de Imóveis Urbanos (IBAPE-SP versão 2007). 

 

 Avaliação de Imóveis Urbanos (IBAPE - SP – 2007). 

 

 Código de Ética Profissional (IBAPE - SP – 2007). 

 

 Leis de Zoneamento do Município de Santo André. 
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5. DEFINIÇÕES NORMATIVAS 
 

     Para o bom entendimento dos métodos, critérios e nomenclaturas, 

utilizadas neste laudo de avaliação judicial, relacionamos a seguir alguns dos 

termos definidos pelas Normas Técnicas de Avaliações NBR - 14653 da ABNT.  

 

 

5.1. AVALIAÇÃO 
 

É a análise técnica, realizada por engenheiro de avaliações, para 

identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como 

determinar indicadores da viabilidade de sua utilização econômica, para uma 

determinada finalidade, situação e data. 

 

 

5.2. ACESSÓRIOS 
 

  Bem que se incorpora ao principal e que possui valor isoladamente, 

incorporado ou não a ele. 

 

 

5.3. BEM 
 

Coisa que tem valor, suscetível de utilização ou que pode ser objeto de 

direito, que integra um patrimônio. 

 

 

5.4. BENFEITORIAS 
 

Resultado de obra ou serviço realizado num bem e que não pode ser 

retirado sem destruição, fratura ou danos. 
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5.5. CAMPO DE ARBITRIO 
 

Intervalo de variação no entorno do estimador pontual adotado na 

avaliação, dentro do qual se pode arbitrar o valor do bem, desde que justificado 

pela existência de características próprias não contempladas no modelo. 

 

 

5.6. CUSTO DIRETO DE PRODUÇÃO 
 

Gastos com insumos, inclusive mão de obra, na produção de um bem. 

 

 

5.7. CUSTO INDIRETO DE PRODUÇÃO 
 

Despesas administrativas e financeiras, benefícios e demais ônus e 

encargos necessários à produção de um bem. 

 

 

5.8. CUSTO DE REEDIÇÃO 
 

Custo de reprodução descontada a depreciação do bem, tendo em Vista 

o estado em que se encontra. 

 

 

5.9. CUSTO DE REPRODUÇÃO 
 

Gasto necessário para reproduzir um bem, sem considerar eventual 

depreciação. 
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5.10. DEPRECIAÇÃO 
 
  Perda de valor de um bem, devido a modificações em seu estado ou 

qualidade, ocasionadas por:  

 
 DECREPITUDE: Desgaste de suas partes constitutivas, em consequência 

de seu envelhecimento natural, em condições normais de utilização e 

manutenção. 

 
 DETERIORAÇÃO: Desgaste de seus componentes em razão de uso ou 

manutenção inadequada. 

 
 MUTILAÇÃO: Retirada de sistemas e/ou componentes originalmente 

existentes. 
 

 OBSOLETISMO: Superação tecnológica ou funcional. 

 

 

5.11. ENGENHARIA DE AVALIAÇÕES 
 

Conjunto de conhecimentos técnico-científico especializado aplicado a 

avaliação de bens. 

 

 

5.12. ENGENHARIA LEGAL 
 

Parte da engenharia que atua na interface técnica legal envolvendo 

avaliações e toda espécie de perícias relativas a procedimentos judiciais. 
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5.13. FATOR DE COMERCIALIZAÇÃO 
 

Razão entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedição 

ou de substituição, que pode ser maior ou menor do que 01 (um). 

 

 

5.14. HOMOGENEIZAÇÃO 
 

Tratamento dos preços observados, mediante a aplicação de 

transformações matemáticas que expressem em termos relativos, as 

diferenças entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando. 

 

 

5.15. LAUDO DE AVALIAÇÃO 
 

Relatório técnico elaborado por engenheiro de avaliações. 

 

 

5.16. LIQUIDAÇÃO FORÇADA 
 

Condição relativa à hipótese de uma venda compulsória ou em prazo 

menor que o médio de absorção pelo mercado. 

 

 

5.17. MODELO DE REGRESSÃO 
 

           Modelo utilizado para representar determinado fenômeno, com base 

numa amostra, considerando-se as diversas características influenciastes. 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

80
03

-7
5.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

E
55

2E
20

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 M
A

R
T

IN
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

1/
11

/2
02

2 
às

 1
0:

17
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
22

70
33

45
89

5 
   

 .

fls. 165



Fábio Martin 
Engenheiro Civil – CREA nº 5060203570 

R. Emília Marengo, nº 260 - 14º And. - Cj. 143 - Tatuapé - São Paulo - CEP 03336-000 
Fone (011) 2671-1616 com.  -  E-mail = peritofabiomartin@gmail.com   Pág.  8 

5.18. PESQUISA 
 

 Conjunto de atividades de identificação, investigação, coleta, seleção, 

processamento, análise e interpretação de resultados sobre dados de mercado. 

 

 

5.19. TRATAMENTO DE DADOS 
 
 Aplicação de operação que expressem, em termos relativos, as 

diferenças de atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando. 

 

 

5.20. VALOR DE MERCADO 
 

Quantia mais provável pela qual se negociaria voluntariamente e 

conscientemente um bem, numa data de referência dentro das condições do 

mercado vigente. 

 

 

5.21. VALOR RESIDUAL 
 

Quantia representativa do valor do bem ao final de sua vida útil. 

 

 

5.22. VANTAGEM DA COISA FEITA 
 

Diferença entre o valor de mercado e o custo de reedição de um bem, 

quando positiva. 
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6. DEFINIÇÕES GERAIS 
 
 

6.1. DEFINIÇÃO DE VALOR 
 

Conceitualmente, à parte 1 (um) da Norma para Avaliação de Bens da 

ABNT (NBR – 14653 - 1), define no conceito geral o valor de mercado como: 

 

        “Quantia mais provável pela qual se negociaria voluntariamente e 

conscientemente um bem, numa data de referência, dentro das condições do 

mercado vigente, ou seja, o valor de mercado é único, muito embora existam 

outros valores para mesmo imóvel dependendo da finalidade da avaliação”. 

 

 

6.2. DEFINIÇÃO DE FATORES 
 

No sentido de elucidação, discorremos abaixo sobre os fatores que 

interferem direta ou indiretamente, na determinação do valor de bens 

imobiliários: 

 

 FATORES INTRÍNSECOS: Também chamados de fatores físicos 

decorrentes das próprias características dos imóveis, quer seja quanto ao 

terreno, como por exemplo: localização, conformação topográfica, forma 

geométrica, constituição geológica do seu subsolo e outras: quer seja 

quanto à construção como: projeto, especificações e qualidades do material 

empregado, mão de obra de execução, depreciação física, etc. 

 

 FATORES INDIRETOS: São resultantes das modificações das 

características de determinadas regiões, devidas a alterações de ordem 

demográfica, legal, social, política ou econômica do local, as quais tendem 

a valorizar ou desvalorizar o valor dos imóveis. 
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6.3. GRUPOS DEFINIDORES 
 

Para se avaliar um bem, utilizamos dois grupos, como especificados a 

seguir: 

 

 DIRETOS: Aqueles que definem o valor de forma imediata através da 

composição direta com dados de elementos assemelhados, constituindo-se 

em método básico. 

 

 INDIRETOS: Os que definem o valor através de processos de cálculo com 

emprego de sub-métodos auxiliares como o de custo, da renda, o evolutivo, 

o residual ou outros. 

 

 

7. METODOLOGIA 
 

Seja qual for o método que se empregará a base para todas as 

avaliações será a comparação, independentemente de ser direto ou indireto, 

assim sendo de acordo com a Norma NBR 14653-2 da ABNT, podemos utilizar 

os seguintes métodos. 

 

 

7.1. MÉTODOS DIRETOS 
 

 

7.1.1. MÉTODO COMPARATIVO DIRETO 
 

Aquele que define o valor ou o custo de um bem através da comparação 

com dados de mercado assemelhados quanto às características intrínsecas e 

extrínsecas desse bem. 
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 MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: 

Identificam o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos 

atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra. 

 

 MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO: Identificam o custo do 

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos 

comparáveis, constituintes da amostra. 

 

 

7.2. MÉTODOS INDIRETOS 
 

 MÉTODO EVOLUTIVO: Aquele em que a composição do valor total do 

imóvel é feita a partir do valor do terreno considerados custo de reprodução 

das benfeitorias e o fator de comercialização respectivo. 

 

 MÉTODO DA RENDA: Aquele em que o valor do imóvel é obtido com base 

na capitalização presente de determinação do período de capitalização e 

taxa de desconto a ser utilizada sua renda líquida, real ou preVista tendo 

como aspecto fundamental. 

 

 MÉTODO INVOLUTIVO: Aquele baseado em modelo de estudo de 

viabilidade técnico econômico para apropriação do valor do terreno, 

alicerçado no seu aproveitamento eficiente, mediante hipotético 

empreendimento imobiliário compatível com as características do imóvel e 

com as condições do mercado. 

 

 MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DO CUSTO: Identifica o custo do bem ou 

de suas partes por meio de orçamento sintéticos ou analíticos a partir das 

quantidades de serviços e respectivos custos diretos e indiretos. 
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8. PROCEDIMENTOS PARA AVALIAÇÃO 
 

Tendo em Vista o retro descrito, deduzimos que, no caso vertente, o 

justo valor corresponde ao valor único nelas conceituado o qual por sua vez, é 

igual ao valor do mercado.  

 

Em outras palavras, este último equivale também ao valor real que se 

definiria em um mercado de concorrência perfeita, caracterizada pelas 

seguintes premissas: 

 

 Homogeneidade dos bens levados a mercado. 

 

 Número significativo de comprador e vendedor, de tal sorte que não possam 

normalmente ou em grupos, alterar o mercado. 

 
 Inexistências de influências externas. 

 

 Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o 

bem, o mercado e a tendência deste. 
 

 Perfeita mobilidade de fatores e de participantes oferecendo liquidez, com 

plena liberdade de entrada e saída do mercado. 

 

     As etapas para realizar a avaliação do imóvel em questão se dividem em: 

 

 Vistoria 

 

 Coleta de Dados 

 

 Análise dos Dados 

 

 Formação de opinião de valor e etc... 
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8.1. VISTORIA 
 

Á vistoria é imprescindível para a realização do trabalho de avaliação, 

em casos excepcionais, quando for impossível o acesso ao bem avaliando, 

admite-se a adoção de uma situação paradigma, desde explicitado no laudo. 

 

 

8.2. COLETA DE DADOS 
 

Em continuidade aos trabalhos de avaliação é efetuada a coleta dos 

dados relativos às características de cada um dos bens em análise, verificando 

plantas, documentos, projetos, enfim, tudo que possa esclarecer os aspectos 

relevantes para a avaliação. 

 

 Na coleta de dados é importante ressaltar: 

 

 Pesquisa 
 

 Situação mercadológica 
 

 Dados físicos – funcionais 
 

 Dados de mercado 

 

 

8.2.1. PESQUISA 
 

É recomendável que seja planejada com antecedência, tendo em Vista 

as características do bem avaliando, disponibilidade de recursos, informações 

e pesquisas anteriores, plantas e documentos, prazo de execução dos serviços 

e etc. 
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8.2.2. SITUAÇÃO MERCADOLOGICA 
 

Na coleta de dados de mercado relativos às ofertas é imprescindível a 

busca de informações sobre o tempo de exposição no mercado e, no caso de 

transações verifica-se a forma de pagamento praticada e a data em que 

ocorreram. 

 

 

8.2.3. DADOS FÍSICOS - FUNCIONAIS 
 

São aqueles que se referem às características físicas e funcionais do 

imóvel. 

 

A coleta desses dados é efetuada através de vistoria, que é 

imprescindível para a realização de uma boa avaliação. 

 

A vistoria tem como objetivo conhecer e caracterizar o bem avaliando e 

sua adequação ao segmento de mercado. 

 

Durante as vistorias, o avaliador realiza o levantamento de dados 

técnicos, características físicas, utilização do bem e outros fatores relevantes 

para a formação do valor. 

 

Na vistoria o avaliador anota: as características do bem avaliando, 

levantamento de dados técnicos, analisando também os aspectos voltados ao 

estado de conservação e manutenção, a NBR 14653-2, classificando esses 

dados como variáveis dependentes e independentes. 
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8.2.4. DADOS DE MERCADO 
 

A coleta de dados de mercado é feita através de uma pesquisa de 

mercado, dentre os dados de mercado podemos destacar: 

 

 Preços de materiais 

 

 Cotações de mão-de-obra 

 

 Custos unitários médios de construção 

 

 Taxas de juros 

 
 Taxa de rendimento utilizado 

 

 Ofertas de imóveis (venda/locação) comparáveis, etc. 

 

As fontes fornecedoras de dados são bastante variadas tais como: 

 

 ReVistas 

 

 Jornais 

 

 Publicações especializadas 

 

 Cartórios 

 

 Internet 

 

 Corretores de imóveis 

 

 Proprietários e inquilinos de imóveis comparáveis. 
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8.3. ANÁLISE DOS DADOS 
 

Na coleta de dados de mercado relativos às ofertas é imprescindível a 

busca de informações sobre o tempo de exposição no mercado e, no caso de 

transações verifica-se a forma de pagamento praticada e a data em que 

ocorreram. 

 

 

8.3.1. ASPECTOS QUANTITATIVOS 
 

É recomendável buscar um número razoável de dados de mercado, com 

atributos comparáveis aos do bem avaliando. 

 

 

8.3.2. ASPECTOS QUALITATIVOS 
 

Buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possíveis 

aos do bem avaliando. 

 

Identificar e diversificar as fontes de informação, sendo que as 

informações devem ser cruzadas, tanto quanto possível, com objetivo de 

aumentar a confiabilidade dos dados de mercado. 

 

Identificar e descrever as características relevantes dos dados de 

mercado coletados. 

 

Buscar dados de mercado de preferência contemporâneos com a data 

de referência da avaliação. 
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8.4. FORMAÇÃO DE OPINIÃO DE VALOR 
 

Através da coleta de dados procede-se a análise dos mesmos, 

definindo-se a avaliação por um ou mais métodos. 

 

Esta definição é feita analisando-se a quantidade e a qualidade dos 

dados de mercado, aliadas à experiência do avaliador, objetivo do trabalho, 

métodos a serem adotados, precisão, fundamentação e os tratamentos 

matemáticos a serem empregados. 

 

 

8.4.1 TRATAMENTOS MATEMÁTICOS 
 

Os tratamentos matemáticos podem ser subdivididos em duas grandes 

correntes. 

  

 

8.4.2. TRATAMENTO POR FATORES (MET. CLÁSSICA) 
 

Envolve a aplicação de fatores e critérios, instituídos a partir da 

observação do comportamento do mercado imobiliário ao longo dos anos, ou a 

partir de estudos específicos referendados pelo IBAPE, sendo a amostra 

saneada ao final dos cálculos. 

 

 

8.4.3. TRATAMENTO CIENTÍFICO 
 

Se valer de metodologia científica, principalmente de estatística 

inferencial, sendo que neste mesmo tratamento a própria amostra revelará qual 

o comportamento do valor em função de cada variável considerada. 
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9. SITUAÇÃO E DESCRIÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 
 

 

9.1. LOCALIZAÇÃO 
 

O imóvel avaliando, apartamento nº 11, localizado no 1º pavimento, do 

Bloco 02 – Edifício Begônia, integrante do Condomínio “Residencial Recanto 

das Orquídeas, situado na Avenida Capitão Mário Toledo de Camargo, nº 50, 

Bairro Silveira, neste Município de Santo André - SP, sob o setor 09 da quadra 

029. 

 

 

9.2. CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 
 

A região no entorno do imóvel avaliando possui densa atividade 

residencial, onde há boa densidade comercial na Avenida Santos Dumont, 

sendo que tal via retro descrita tem lojas, postos de combustíveis, lanchonetes, 

academia, restaurantes e linhas de ônibus. 

 

O imóvel avaliando está inserido no quarteirão da Rua Aluísio de 

Azevedo e Rua Alencastro. 

 

 

9.3. ACESSIBILIDADE 
 

O acesso ao logradouro público é feito pela Avenida Capitão Mário 

Toledo de Camargo. 
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9.4. MELHORAMENTOS PÚBLICOS 
 

O logradouro público tem redes de esgoto, águas pluviais, energia 

elétrica, iluminação pública, gás encanado, pavimentação, etc. 

 

 

9.5. BENFEITORIAS 
 

O apartamento avaliando de apartamento nº 11, localizado no 1º 

pavimento, do Bloco 02 – Edifício Begônia, integrante do Condomínio 

“Residencial Recanto das Orquídeas, situado na Avenida Capitão Mário Toledo 

de Camargo, nº 50, Bairro Silveira, neste Município de Santo André - SP, com 

a área privativa real de 70,020 m²; área de uso comum real de 47,648 m² 

(incluso o direito ao uso de 01 vaga de garagem indeterminada); perfazendo a 

área total real de 117,668 m²; correspondendo-lhe uma fração ideal no solo e 

nas demais partes comuns de 0,3404%. O referido condomínio foi construído 

sobre o terreno de 5.320,74 m². 

   

10. AVALIAÇÃO 

Este Perito se utilizou tecnicamente das Normas da ABNT (NBR-

14.653/2.001 – Avaliação de Bens – Parte -01) e (Avaliação de Bens – Parte -

02: Imóveis Urbanos). 

 Outras Normas também complementaram o trabalho deste 

Signatário, como a (Norma dos Procedimentos Gerais do IBAPE-2.005), e os 

Estudos de Valores de Edificações de Imóveis Urbanos (IBAPE-2.011). 
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10.1. MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DOS DADOS DE 

MERCADO 

 Conforme a transcrição da Norma de Procedimentos Gerais do 

IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias) pode-se definir, como 

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DOS DADOS DE MERCADO: 

“A identificação do valor de mercado do bem por meio dos atributos que 

influenciam a tendência de formação do valor de mercado, naquele local e data 

de referência, através dos elementos comparáveis, que são admitidos como 

representantes da referida tendência. Quaisquer evidências de infração desta 

exigência devem ser obrigatoriamente investigadas, para esclarecer se o 

elemento em questão é um “outlier” ou indica uma nova tendência, não 

detectada pelos demais. Este método é o elegível na identificação do valor de 

mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritórios, 

terras nuas, em propriedades rurais, máquinas, veículos, entre outros bens, 

sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.” (sic) 

Este Perito transcreve o conceito de VALOR DE MERCADO: 

        “Quantia mais provável pela qual se negociaria voluntariamente e 

conscientemente um bem, numa data de referência, dentro das condições do 

mercado vigente, ou seja, o valor de mercado é único, muito embora existam 

outros valores para mesmo imóvel dependendo da finalidade da avaliação”.  

 

10.1.1. DOS CÁLCULOS DA AVALIAÇÃO 

Para a determinação do correto valor de venda para o imóvel arrolado 

na demanda, este Perito se utilizou: 

- de uma ficha de pesquisa, contendo 07 (sete) elementos comparativos 

diretos de dados de mercado, conforme o Anexo - I (um); 
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- de uma planilha de homogeneização dos fatores, que levam em 

consideração, variáveis que serão devidamente demonstradas, conforme o 

(Anexo - I (um); 

- de fotos ilustrativas de todos os elementos comparativos diretos de 

dados de mercado, proveniente de pesquisas “in loco” ou na internet no mês de 

outubro de 2022. 

 

10.1.1.1. DAS FÓRMULAS ORIUNDAS DO ANEXO - ( I ) 

Na ficha de pesquisa dos elementos comparativos, este Perito se utilizou 

de definição da Norma da ABNT-NBR/14.653-2/2.004, onde: 

 “A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negócios) 

deverá ser descontada do valor total pela aplicação do fator médio observado 

no mercado. Na impossibilidade da sua determinação, pode ser aplicado o fator 

consagrado de 0,90 (desconto de 10% sobre o preço original pedido)”. (sic) 

Ou seja, este Perito utilizou como fator oferta f(obs) = 0,90, conforme o 

Anexo - I. 

Na planilha de homogeneização dos fatores, este Perito considerou 

como variáveis, os fatores de obsolescência f(obs) e padrão construtivo f(p.c). 

 

Para o tratamento dos fatores de obsolescência e padrão construtivo, 

este Perito se utilizou da seguinte fórmula de correção, onde o índice corrigido 

é obtido através da divisão entre o índice avaliando pelo comparativo, 

conforme: 

 

 

 

 

 
 

índice corrigido = (índice avaliando) 
                                   (índice comparativo) 
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Para a obtenção de tais índices, este Perito se utilizou do consagrado 

“Estudos de Valores de Edificações de Imóveis Urbanos do (ano de 2.007) do 

IBAPE, (Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias), conforme o Anexo-IV”. 

 

Quanto à obtenção dos valores unitários homogeneizados (R$/m²), este 

Perito se utilizou da seguinte fórmula, conforme: 

 

 

 

 

 

11. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

 

11.1. GRAU DE PRECISÃO 

Após a obtenção do produto do valor unitário homogeneizado (R$/m²), 

verifica-se a necessidade de saneamento da amostra ou não, desde que a 

mesma, não extrapole o intervalo caudal, estipulado conforme a tabela-06, 

(página nº 20) da ABNT-NBR-14.653-2/2.004 (Norma de Avaliação de Bens – 

Parte-02-Imóveis Urbanos): 

“Tabela-06 – Graus de precisão da estimativa de valor no caso de 

utilização de tratamento por fatores (ABNT- NBR 14.653-2/2.004)”. (sic) 

Descrição  
Graus 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno da 
estimativa de tendência central ≤ 30% ≤ 40% ≤ 50% 

ENQUADRAMENTO GERAL DO LAUDO III 

 

 
Valor unitário homogeneizado (R$/m²) =  

Valor unitário (R$) x f (total) 
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No caso desse laudo de avaliação judicial, este Perito atingiu o GRAU 
DE PRECISÃO III no trabalho, ou seja, ≤30%. 

Pois, conforme os Anexos - I e II, este Perito conseguiu restringir em + 

ou – (20%), o intervalo de confiança em torno do valor central da estimativa: 

 

11.2. GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO 

O grau de fundamentação de uma avaliação está relacionado tanto com 

o aprofundamento do trabalho avaliatório, quanto com as informações que 

possam ser extraídas do mercado e determina o empenho no trabalho. 

 

“Tabela-04 – Graus de fundamentação no caso da utilização de 

tratamento por fatores (ABNT- NBR 14.653-2/2.004)”. (sic) 

Item Descrição Tabela 1 – Grau de Fundamentação Pontua
ção III II I 

1 
Caracterização 

do imóvel 
avaliando 

Completa quanto a 
todos os fatores 

analisados 

Completa 
quanto aos fato-
res utilizados no 

tratamento 

Adoção de situação 
paradigma 

1 

2 Coleta de dados 
de mercado 

Características 
conferidas pelo 
autor do laudo 

Características 
conferidas por 

profissional 
credenciado pelo 

autor do laudo 

Podem ser 
Utilizadas 

características 
fornecidas por 

terceiros 

1 

3 

Quantidade mí-
nima de dados 
de mercado, 
efetivamente 

utilizada 

12 5 3 2 

4 
Identificação dos 

dados de 
mercado 

Apresentação de 
informações 

relativas a todas as 
características dos 
dados analisados, 

com foto e 
características 

observadas pelo 

Apresentação de 
informações re-

lativas a todas as 
características 

dos dados anali-
sados 

Apresentação de in-
formações relativas 

a todas as 
características dos 

dados corres-
pondentes aos fato-

res utilizados 

3 
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autor do laudo 
 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 
conjunto de 

fatores 

0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,501 2 

6 

Intervalo 
admissível para 

cada fator e para 
cada conjunto de 

fatores 

0,90 a 1,10 0,80 a 1,20 0,5 a 1,50 2 

TOTAL DE PONTOS 11 
Obs.: 1) No caso de utilização de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissível de ajuste é de 0,40 a 
2,50, pois é desejável que, com um número menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogênea. 

 

Portanto, o laudo de avaliação judicial atingiu no mínimo 11 (onze) 

pontos, conforme a tabela seguinte: 

 “Tabela-05 – Enquadramento dos laudos segundo grau de 

fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores (ABNT- NBR 

14.653-2/2.004)”. (sic) 

Graus III II I Obtido 
Pontos mínimos 15 9 6 11 

Itens obrigatórios 
no grau 

correspondente 

Itens 3, 5 e 6 no grau 
III, com os demais no 

mínimo no grau II 

Itens 3, 5 e 6 no 
mínimo no grau II 

e os demais no 
mínimo no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau 

I 
II 

ENQUADRAMENTO GERAL DO LAUDO II 
 

No caso desse laudo de avaliação judicial, este Perito atingiu o GRAU 
DE FUNDAMENTAÇÃO II no trabalho. 
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12. CONCLUSÃO 

Sendo assim, aliado a documentação oferecida no presente laudo de 

avaliação judicial, conclui-se que o justo, real e atual valor do imóvel constituído 

de terreno e benfeitorias, situado na Avenida Capitão Mário Toledo de 

Camargo, nº 50, Bairro Silveira, neste Município de Santo André - SP, 

apartamento nº 11, localizado no 1º pavimento, do Bloco 02 – Edifício Begônia, 

integrante do Condomínio “Residencial Recanto das Orquídeas”, considerando 

o valor da transação à Vista, é de: 

 
 
 

R$ 397.300,00 – ( Outubro / 2022 ) 
 

( Trezentos e Noventa e Sete Mil e Trezentos Reais ) 
 
 
 

 

Observação Importante: Em diligência realizada não foi possível 

adentrar no imóvel, conforme informado pelo porteiro, não atende o interfone.  

Diante da impossibilidade de adentrar na unidade autônoma objeto 
da avaliação, a avaliação será procedida com base na NORMA PARA 
AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS URBANOS DO IBAPE/SP, de 2011, que atende as 

prescrições, conforme prevê a NBR-14.653-2/2.011 (Avaliação de Imóveis 
Urbanos) no subitem – 7.3.5.2. 

 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

80
03

-7
5.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

E
55

2E
20

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 M
A

R
T

IN
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

1/
11

/2
02

2 
às

 1
0:

17
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
22

70
33

45
89

5 
   

 .

fls. 183



Fábio Martin 
Engenheiro Civil – CREA nº 5060203570 

R. Emília Marengo, nº 260 - 14º And. - Cj. 143 - Tatuapé - São Paulo - CEP 03336-000 
Fone (011) 2671-1616 com.  -  E-mail = peritofabiomartin@gmail.com   Pág.  26 

13. ENCERRAMENTO 
 

Nada mais havendo a discorrer, encerro o presente laudo de avaliação 

judicial definitivo, onde o mesmo possui 26 ( vinte e seis ) folhas deste papel, 

impressas no anverso destas, acompanhando o presente em 04 ( quatro ) 

anexos, conforme descritos abaixo, estando todas as folhas digitalizadas, 

exceto esta última que vai também datada e assinada. 

 

Anexo  I - Pesquisa dos Elementos Comparativos e  

                                           Memória de Cálculo das Fichas de Pesquisa 
 

Anexo  II - Croqui Cartográfico de Localização 
 

Anexo  III - Documentação Fotográfica 
 

Anexo  IV - Matrícula do imóvel 
 

 

 

São Paulo, 31 de Outubro de 2022. 

 
____________________________________________________________ 

Eng. Me. Fábio Martin 
Engenheiro Civil 

CREA nº 5060203570 
Membro titular do (IBAPE) nº 868 

Pós-Graduado em Perícias de Engenharia e Avaliações – FAAP 
Mestre em Habitação, Planejamento e Tecnologia da Construção Civil – IPT/USP.  
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ANEXO     I 
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Croqui de localização geográfica do imóvel situado Avenida Capitão Mário 
Toledo de Camargo, nº 50, Bairro Silveira, Município de Santo André - SP. 
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FOTO Nº 01 – Vista do bloco 02, Edifício Begônia, integrante do condomínio 
“Residencial Recanto das Orquídeas”, onde está localizado o apartamento de 
nº 11, no 1º pavimento. 
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FOTO Nº 02 – Vista do portão de acesso à área de estacionamento, com 
testada voltada para Avenida Capitão Mário Toledo de Camargo. 
 
 

 
FOTO Nº 03 – Vista da entrada de acesso à área de estacionamento. 
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FOTO Nº 04 – Vista da rampa de acesso para o bloco 02. 
 

FOTO Nº 05 – Vista da rampa de acesso ao bloco 02, ttomada de outra 
posição. 
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FOTO Nº 06 - Vista do bloco 02, do Edifício Begônia. 
 
 

 
FOTO Nº 07 – Vista do acesso ao bloco 02. 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

80
03

-7
5.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

E
55

2E
20

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 M
A

R
T

IN
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

1/
11

/2
02

2 
às

 1
0:

17
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
22

70
33

45
89

5 
   

 .

fls. 204



Fábio Martin 
Engenheiro Civil – CREA nº 5060203570 

R. Emília Marengo, nº 260 - 14º And. - Cj. 143 - Tatuapé - São Paulo - CEP 03336-000 
Fone (011) 2671-1616 com.  -  E-mail = peritofabiomartin@gmail.com   Pág.  47 

 
FOTO Nº 08 – Vista do hall de acesso aos elevadores. 
 
 

 
FOTO Nº 09 – Vista dos elevadores de acesso aos pavimentos. 
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FOTO Nº 10 – Vista do hall do 1º pavimento, onde se localiza o apartamento nº 
11. 
 
 

FOTO Nº 11 – Vista da porta de acesso ao apartamento nº 11, objeto da ação. 
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FOTO Nº 12 – Detalhe da porta do apartamento nº 11, objeto da ação. 
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ANEXO     IV 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

80
03

-7
5.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

E
55

2E
20

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 M
A

R
T

IN
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

1/
11

/2
02

2 
às

 1
0:

17
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
22

70
33

45
89

5 
   

 .

fls. 208



Fábio Martin 
Engenheiro Civil – CREA nº 5060203570 

R. Emília Marengo, nº 260 - 14º And. - Cj. 143 - Tatuapé - São Paulo - CEP 03336-000 
Fone (011) 2671-1616 com.  -  E-mail = peritofabiomartin@gmail.com   Pág.  51 

 
 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

80
03

-7
5.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

E
55

2E
20

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 M
A

R
T

IN
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

1/
11

/2
02

2 
às

 1
0:

17
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
22

70
33

45
89

5 
   

 .

fls. 209



Fábio Martin 
Engenheiro Civil – CREA nº 5060203570 

R. Emília Marengo, nº 260 - 14º And. - Cj. 143 - Tatuapé - São Paulo - CEP 03336-000 
Fone (011) 2671-1616 com.  -  E-mail = peritofabiomartin@gmail.com   Pág.  52 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

80
03

-7
5.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

E
55

2E
20

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 M
A

R
T

IN
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

1/
11

/2
02

2 
às

 1
0:

17
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
22

70
33

45
89

5 
   

 .

fls. 210



Fábio Martin 
Engenheiro Civil – CREA nº 5060203570 

R. Emília Marengo, nº 260 - 14º And. - Cj. 143 - Tatuapé - São Paulo - CEP 03336-000 
Fone (011) 2671-1616 com.  -  E-mail = peritofabiomartin@gmail.com   Pág.  53 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

80
03

-7
5.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

E
55

2E
20

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 M
A

R
T

IN
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

1/
11

/2
02

2 
às

 1
0:

17
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
22

70
33

45
89

5 
   

 .

fls. 211



Fábio Martin 
Engenheiro Civil – CREA nº 5060203570 

R. Emília Marengo, nº 260 - 14º And. - Cj. 143 - Tatuapé - São Paulo - CEP 03336-000 
Fone (011) 2671-1616 com.  -  E-mail = peritofabiomartin@gmail.com   Pág.  54 

 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

80
03

-7
5.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

E
55

2E
20

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 M
A

R
T

IN
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

1/
11

/2
02

2 
às

 1
0:

17
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
22

70
33

45
89

5 
   

 .

fls. 212



Fábio Martin 
Engenheiro Civil – CREA nº 5060203570 

R. Emília Marengo, nº 260 - 14º And. - Cj. 143 - Tatuapé - São Paulo - CEP 03336-000 
Fone (011) 2671-1616 com.  -  E-mail = peritofabiomartin@gmail.com   Pág.  55 

EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 7ª 
VARA CÍVEL DO FORO DE SANTO ANDRÉ – SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 

Processo nº 1018003 – 75 / 20 
 
 
 
 
 
 

FÁBIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado 

no CREA sob o nº 5060203570, perito judicial nomeado nos autos da ação de 

execução de título extrajudicial, ajuizada por CONDOMINIO 
RESIDENCIALRECANTO DAS ORQUIDEAS em face de LUCIANA REGINA 
DE OLIVEIRA, após entregar o Laudo de avaliação Judicial, vem mui 

respeitosamente à presença de V.Exa., requerer a liberação dos honorários 

periciais, conforme formulário MLE anexo.  

Termos em que, 

Pede e Espera Deferimento. 

São Paulo, 31 de Outubro de 2022. 

   
_______________________________________ 

                                                Eng. Me. Fábio Martin 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

80
03

-7
5.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

E
55

37
A

9.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 M
A

R
T

IN
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

1/
11

/2
02

2 
às

 1
0:

18
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
22

70
33

45
90

9 
   

 .

fls. 213



Fábio Martin 
Engenheiro Civil – CREA nº 5060203570 

R. Emília Marengo, nº 260 - 14º And. - Cj. 143 - Tatuapé - São Paulo - CEP 03336-000 
Fone (011) 2671-1616 com.  -  E-mail = peritofabiomartin@gmail.com   Pág.  56 

 

FORMULÁRIO MLE – MANDADO DE LEVANTAMENTO 
ELETRÔNICO 

 
(1 Formulário para cada parte. Válido para depósitos a partir de 01/03/2017) 

 

Número do processo (padrão CNJ): 1018003-75.2020.8.26.0554 

Nome do beneficiário do levantamento: FÁBIO MARTIN 
Engenheiro Civil – Perito Judicial  CREA: 5060203570 
 

Nº da página do processo onde consta procuração: 
Tipo de levantamento: (  ) Parcial  (X) Total 
 

Nº página processo onde consta comprovante do depósito nos 
autos: 146 dos autos.  
Valor nominal do depósito (posterior a 01/03/2017): R$ 6.300,00 
CPF ou CNPJ: 077.476.538-08 
 

Tipo de levantamento:  (  ) I - Comparecer ao banco; 

      (X) II - Crédito conta Banco do Brasil; 

      (  ) III – Crédito conta outros bancos; 

      (  ) IV – Recolher GRU; 

      (  ) V – Novo Depósito Judicial 
 

Agência e número da conta do beneficiário do levantamento: 
 

BANCO DO BRASIL 
AGÊNCIA: 4859-3 
CONTA CORRENTE: 700.265-3 
Observações: 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 21 de novembro de 2022, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de 

Direito Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu, Michele Santi Costa, Escrevente Técnico Judiciário, minutei.

Vistos.

1- Expeça-se guia de levantamento, em favor do perito.

2- No mais, manifestem-se as partes acerca do laudo pericial, no prazo de 15 dias.

Int.

Santo André, 21 de novembro de 2022.
MÁRCIO BONETTI
     Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

80
03

-7
5.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

E
75

A
3E

D
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

C
IO

 B
O

N
E

T
T

I, 
lib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

3/
11

/2
02

2 
às

 0
8:

51
 .

fls. 215



 Foro de Santo André  Emitido em: 23/11/2022 10:02 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1023/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1-   Expeça-se   guia   de   levantamento,   em   favor   do   perito.   2-   No   mais,   manifestem-se 
 as partes acerca do laudo pericial, no prazo de 15 dias." 

           Santo André, 23 de novembro de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
PRAÇA IV CENTENÁRIO, S/N PRÉDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRÉ-SP - E-MAIL: 
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

CERTIDÃO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554   

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que em cumprimento ao r. despacho de fls. 215, expedi o 
mandado de levantamento eletrônico sob o protocolo nº 

20221123141856060849, em favor do perito judicial, referente ao 
depósito de fls. 146/147 e conforme formulário de fls. 214. Tão logo 
assinada pelo juiz o valor será transferido para a conta indicada no 
formulário apresentado. Nada Mais.

Santo André, 23 de novembro de 2022. Eu, TATHIANA SCHWALD 
BABBONI, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 24/11/2022 00:20 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1023/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   24/11/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   25/11/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1-   Expeça-se   guia   de   levantamento,   em   favor   do   perito.   2-   No   mais,   manifestem-se 
 as partes acerca do laudo pericial, no prazo de 15 dias." 

           Santo André, 24 de novembro de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
PRAÇA IV CENTENÁRIO, S/N PRÉDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRÉ-SP - E-MAIL: 
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

CERTIDÃO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé haver decorrido o prazo de 15 dias do despacho de fls. 
215 sem que as partes se manifestassem acerca do laudo pericial. Nada 
Mais.

Santo André, 27 de janeiro de 2023. Eu, TATHIANA SCHWALD 
BABBONI, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 27 de janeiro de 2023, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de 
Direito Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu, Michele Santi Costa, Escrevente Técnico Judiciário, minutei.

VISTOS, etc.....

Requeira a parte exequente o que de direito, com vistas ao prosseguimento do 

feito, no prazo de 30 dias.

No silêncio, aguarde-se provocação no arquivo. 

Int.

Santo André, 27 de janeiro de 2023.

MÁRCIO BONETTI
     Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Santo André  Emitido em: 03/02/2023 09:08 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0091/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "VISTOS,   etc.....   Requeira   a   parte   exequente   o   que   de   direito,   com   vistas   ao 
 prosseguimento do feito, no prazo de 30 dias. No silêncio, aguarde-se provocação no arquivo." 

           Santo André, 3 de fevereiro de 2023. 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 03/02/2023 23:09 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0091/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   06/02/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   07/02/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "VISTOS,   etc.....   Requeira   a   parte   exequente   o   que   de   direito,   com   vistas   ao 
 prosseguimento do feito, no prazo de 30 dias. No silêncio, aguarde-se provocação no arquivo." 

           Santo André, 3 de fevereiro de 2023. 
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 Rua Ancara, nº 105 - Bl. 2 - Cj. 901                     - 
Utinga - Santo André - SP 

adv.danielecristina@yahoo.com.br 11 99947-5977 

 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 7ª VARA CÍ-
VEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP 
 
 
 
 
 
 
 

PROCESSO Nº 1018003-75.2020.8.26.0554  
 
 
 

 
CONDOMINIO RESIDENCIAL IDEALE, inscrito no CNPJ 

sob n. 23.740.823/0001-59, situado na Rua Conde Juliano, 340, Vila Humaita, 
Santo André/SP CEP. 09121-020, por sua advogada e bastante procuradora “in-
fine” assinada, com endereço eletrônico: adv.danielecristina@yahoo.com.br, 
vem, respeitosamente, perante a presença de Vossa Excelência, expor e re-
querer o que segue. 

 

Conforme consta da execução 0009930-
97.2021.8.26.0554 em face da advogada da parte autora a peticionária é 
credora no importe de R$ 19.241,80 (dezenove mil, duzentos e quarenta e um 
reais e oitenta centavos), assim, diante do despacho anexo, requer a certidão 
de objeto e pé para requerimento da penhora no rosto dos autos, bem como 
aretenção de valores. 

Nestes termos, 

Pede Deferimento. 

São Bernardo do Campo, 07 de fevereiro de 2023. 

 

DANIELE CRISTINA PINTO 

OAB/SP n. 263.844 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
6ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, 03, . - Centro
CEP: 09015-080 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6821 - E-mail: stoandre6cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0009930-97.2021.8.26.0554 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0009930-97.2021.8.26.0554  
Classe - Assunto Cumprimento Provisório de Sentença - Indenização por Dano Material
Exequente: Condomínio Residencial Ideale
Executado: Thelma Laranjeiras Salle

Juiz(a) de Direito: Bianca Ruffolo Chojniak

Vistos. 

Primeiramente, visando, nova análise do pedido de penhora que já 
foi indeferido, providencie a parte exequente a juntada de certidões dos processos 
indicados, comprovando que a ré atua como advogada e que possui crédito passível de 
penhora. 

Anote-se que fica vedado a juntada de "extratos" dos processos, 
pois, necessário que se comprove a existência de crédito ou, no mínimo, possibilidade de 
que a executada venha a receber valores nos autos indicados, para eventual penhora no 
rosto dos autos. 

Outrossim, deve a parte credora indicar somente os feitos 
suficientes a garantir a dívida desta execução. 

Prazo: 30 dias. 
 
P. Int. 

Santo André, 31 de janeiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11) 
4435-6825, Santo André-SP - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO DE OBJETO E PÉ

Rinaldo Vieira, Coordenador do Cartório da 7ª. Vara Cível do Foro de Santo André, na forma da 
lei,

CERTIFICA que, pesquisando em Cartório, a seu cargo, verificou constar:

PROCESSO DIGITAL Nº: 1018003-75.2020.8.26.0554 - CLASSE - ASSUNTO: Execução de 
Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

DATA DA DISTRIBUIÇÃO: 25/09/2020   VALOR DA CAUSA: R$ 22.539,28

REQUERENTE(S):
CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS, CNPJ 07.006.793/0001-03, 
Avenida Capitao Mario Toledo de Camargo, 50, Jardim Vila Rica, CEP 09170-155, Santo André 
- SP

REQUERIDO(S):
LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA,, Brasileira, Divorciada, Administradora, RG 19.506.146-
9, CPF 124.367.898-43, com endereço à Avenida Capitao Mario Toledo de Camargo, 50, Bloco B 
- Apto 11, Silveira, CEP 09110-090, Santo André - SP

OBJETO DA AÇÃO:
Objeto da Ação << Informação indisponível >>

SITUAÇÃO PROCESSUAL:
Recebida a Petição Inicial  - Citação Por Carta AR - 13/10/2020 20:46:24 - 1. Por carta, cite-se 
o(a)(s) executado(a)(s) para pagamento da dívida, no prazo de três (03) dias; ao montante devido, 
deverá ser acrescido o percentual de dez por cento (10%), ora fixados a título de honorários 
advocatícios (art. 829, caput, c.c. art. 827, caput, ambos do novo CPC, com redação da Lei nº 
13.105, de 16/03/2015); em caso de integral pagamento da dívida no prazo supra assinalado, a 
verba honorária será reduzida pela metade (art. 827, § 1º, do novo CPC. 2.Decorrido o prazo e 
não efetuado o pagamento, se requerido, o(a) Oficial(a) de Justiça deverá proceder à imediata 
penhora de bens e sua avaliação, se o caso, observando a indicação feita pelo(a) exeqüente na 
petição inicial, lavrando-se o respectivo auto e de tais atos intimando o(a) executado(a); a 
intimação do(a) executado(a) poderá ser efetuada na pessoa do seu advogado, se o tiver (art. 829, 
§ 1, art. 841 caput, 798, caput c.c. inciso II, alínea "c", 829, § 2º e 841, §§ 1º e 2º do novo CPC, 
com redação da Lei nº 13.105, de 16/03/2015). 3.A avaliação poderá ser substituída por 
estimativa apresentada pelo(a) executado(a), desde que razoável; caso sejam necessários 
conhecimentos especializados, o Sr. Oficial de Justiça deverá certificar tal ocorrência, devolvendo 
o mandado para nomeação de avaliador (art. 870 caput c.c. Art. 870, § único, do novo CPC). 
4.O(a)(s) executado(a)(s), poderá opor-se à execução por meio de embargos, que deverão ser 
oferecidos no prazo de quinze (15) dias, contados da data juntada aos autos do mandado de 
citação, independentemente de penhora, depósito ou caução (art. 914, c.c. art. 915, do novo CPC 
e, finalmente, de que no prazo para EMBARGOS, reconhecendo o crédito do exeqüendo e 
comprovando o depósito de 30% (trinta por cento) do valor em execução, inclusive custas e 
honorários de advogado, poderá requerer seja admitido a pagar o restante em até 06(seis) parcelas 
mensais, acrescidas de correção monetária e juros de 1% (um por cento) ao mês (art. 916 do novo 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11) 
4435-6825, Santo André-SP - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CPC). Por fim, registre-se que, independentemente de nova ordem judicial, mediante o 
recolhimento das respectivas taxas, o exequente poderá requerer diretamente à Serventia a 
expedição de certidão, nos termos do art. 828, que servirá também aos fins previstos no art. 782, 
§3º, todos do Código de Processo Civil. Expedida a certidão, caberá ao exequente providenciar as 
averbações e comunicações necessárias, comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 
dias, sob pena de nulidade, sem prejuízo de eventual responsabilização. 
Bloqueio/penhora on line - 26/11/2020 17:13:48 - VISTOS, etc... 1-Certifique, se o caso, o 
decurso do prazo para oposição de Embargos à Execução. 2-Como se sabe, o sistema SISBAJUD 
pode bloquear quantia superior ao determinado pelo Juízo, pois ele incide sobre todas as contas 
ativas do devedor, com o bloqueio do valor determinado em cada uma das contas. Isso porque o 
sistema disponibilizado pelo Banco Central não garante o bloqueio do valor exato e correto da 
dívida. Contudo, por se tratar de instrumento eficiente à satisfação do crédito, não se justifica 
suspender o seu uso em razão do disposto no art. 36 da Lei n. 13.869/19, que tipifica crime de 
abuso de autoridade nos seguintes termos:Decretar, em processo judicial, a indisponibilidade de 
ativos financeiros em quantia que extrapole exacerbadamente o valor estimado para a satisfação 
da dívida da parte e, ante a demonstração, pela parte, da excessividade da medida, deixar de 
corrigi-la: Pena - detenção, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa. Assim, em se verificando que o 
sistema SISBAJUD bloqueou valor superior àquele determinado, deve a serventia proceder 
aimediata liberação do excedente, independentemente de nova determinação deste Juízo. 2- 
Efetivado o pedido de bloqueio da importância da execução junto ao SISBAJUD, sob protocolo 
nº 20200011592295, tendo sido realizado o bloqueio de valor ínfimo (R$ 3,54) e desbloqueado 
em seguida, conforme relatório anexo. 3- Realizadas as buscas para localização de bens em nome 
da executada, através dos sistemas RENAJUD e INFOJUD, tendo sido negativa, conforme 
resultados das pesquisas que seguem. Requeira o credor o que de direito, em 30 dias. No silêncio, 
aguarde-se provocação no arquivo. 
Determinação - 16/02/2021 17:24:19 - VISTOS, etc... 1 - Penhore-se, mediante termo nestes 
autos, o imóvel descrito às fls. 46/49, objeto da matrícula 70.914 do 2º C.R.I. de Santo André - 
SP. 2 - Aceito a indicação do credor de fls. 81/82, nomeando a executada como depositária do 
bem penhorado, que será intimada do fato de ter sido ela nomeada depositária do bem, por carta. 
3 - Diante disso, providencie o credor as custas postais, no prazo de 15 dias. Após, intime-se a 
executada penhora realizada, nos termos do art. 841, § 2º do CPC. 4 - Cumprido o item supra e 
recolhida a taxa de R$ 13,49, instituído pelo Convênio com o Tribunal de Justiça (cód. 208-9), 
determinarei a averbação da penhora através do sistema ARISP. 
Despacho - 19/03/2021 17:28:50 - Vistos. Diante da oposição dos Embargos à Execução (n. 
1022213-72.2020), torno sem efeito a certidão lançada a fls. 75. Considerando que a executada 
encontra-se representada nos presentes autos, a sua intimação acerca da penhora que recaiu sobre 
o imóvel de matrícula nº 70.914, determinada a fls. 84, deverá ser na pessoa de sua procuradora. 
Diante disso, não será necessário que o credor providencie o depósito das custas postais, 
conforme determinado a fls. 84, item "3". Aguarde-se cumprimento ao determinado a fls. 84. 
Despacho - 30/06/2021 11:21:05 - Vistos. 1. Foram realizadas as providências para averbação da 
penhora, através do programa ARISP (penhora on line), sob o protocolo nº PH000372251, 
conforme relatório anexo. 2. Intime-se o credor, através de sua procuradora, pela imprensa oficial, 
para que, providencie a emissão e pagamento da guia devida ao ARISP, até o seu vencimento, ou 
seja, dia 15/07/2021, referente à averbação da penhora (conforme boleto anexo). 3- Aguarde-se a 
comprovação do pagamento nos autos, a fim de confirmar a penhora registrada e levada a efeito, 
sob pena de não ser efetivada a prenotação. 4. Nada sendo requerido no prazo de 30 dias, aguarde-
se provocação no arquivo. 
Despacho - 08/02/2022 11:01:54 - Vistos. Necessário conhecimentos especializados para 
realização da perícia de avaliação. Para tanto, nomeio perito judicial o engenheiro FÁBIO 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11) 
4435-6825, Santo André-SP - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

MARTIN. Comunique-se o Egrégio Tribunal de Justiça, nos termos do Comunicado CPA nº 
2003/0083 de 30.11.2016. 

NADA MAIS. O referido é verdade e dá fé. Santo André, 07 de fevereiro de 2023.

“Esta certidão é fornecida de acordo com o artigo 5º, inciso XXXIV, alínea “b”, da Constituição Federal. 

Caberá ao requerente ou destinatário da certidão a responsabilidade por eventual uso ou divulgação 

das informações nela contidas.”

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Ao Estado: Isento (Provimento CSM n° 2.356/2016)
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11) 
4435-6825, Santo André-SP - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que a certidão de objeto e pé foi disponibilizada nos autos 
e enviada por e-mail para a advogada solicitante, conforme comprovante 
que segue. Nada Mais.

Santo André, 28 de fevereiro de 2023. Eu, ___, TATHIANA SCHWALD 
BABBONI, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
PRAÇA IV CENTENÁRIO, S/N PRÉDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRÉ-SP - E-MAIL: 
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

CERTIDÃO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé haver decorrido o prazo de 30 dias sem que nada mais 
fosse requerido nestes autos. Nada Mais.

Santo André, 28 de março de 2023. Eu, TATHIANA SCHWALD 
BABBONI, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11) 
4435-6825, Santo André-SP - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO DE INEXISTÊNCIA DE CUSTAS E 
ARQUIVAMENTO PROVISÓRIO

Processo Digital n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, após compulsar os presentes autos, verifiquei que 

não há custas a recolher por motivo de isenção/deferimento de justiça 

gratuita e procedi o seu arquivamento provisório. Nada Mais. Santo André, 

29 de março de 2023, Michele Santi Costa, Escrevente Técnico Judiciário, 

subscrevo.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

506476 - Certidão de Cartório - CUSTAS - Certidão de Inexistência de Custas e Arquivamento - Cível - 
61614 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL 

DA COMARCA DE SANTO ANDRÉ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 
 

  

 

 CONDOMÍNIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS, por sua 

advogada que esta subscreve, nos autos em epígrafe, , vem, respeitosamente, 

visando buscar a satisfação do débito do presente processo, nos termos do 

artigo 883 do CPC e Provimento CG n° 19/2021, indicar o leiloeiro GILBERTO 

FORTES DO AMARAL FILHO – JUCESP 550, profissional atuante na Gestora 

LANCE JUDICIAL, LANCE ALIENAÇÕES VIRTUAIS LTDA., CNPJ Nº 

23.341.409/0001-77 – www.lancejudicial.com.br, contato@lancejudicial.com.br, 

telefone nacional 3003-0577, tecnicamente habilitada pela Secretaria de 

Tecnologia da Informação do TJ/SP (Processo nº 2012/71827-STI, que analisa 

e ratifica a capacitação adequada para realização das hastas públicas eletrônica 

neste E. Tribunal). 

 

Vale expor que o leiloeiro indicado está devidamente cadastrado no portal 

do TJSP, bem como possui sua matrícula ativa perante a JUCESP, conforme 

abaixo: 

 

TJ: 
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JUCESP: 

 
 

Sendo assim, de acordo com o que preceitua o código de processo civil, 

requer que: 

 
i. a primeira praça, sejam aceitos lances a partir do preço de 

avaliação; 

 

ii. na segunda praça, sejam aceitos lances a partir de 50% 

(cinquenta por cento) do preço de avaliação, com base no 

art. 891, parágrafo único do CPC; 

 

iii. os interessados possam ofertar proposta de pagamento 

parcelada também através do sistema 

www.lancejudicial.com.br, de pelo menos 25% do lance à 

vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, sem 

prejuízo do disposto no art. 895, §1º do CPC; 
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iv. o imóvel seja livre e desembaraçado de débitos fiscais e 

tributários conforme art. 130, parágrafo único do CTN; e 

 
v. o arbitramento de comissão devida ao gestor, a ser pago pelo 

arrematante, no importe de 5% sobre o valor da arrematação, 

valor este não incluído no valor do lance.       

 
vi. Havendo acordo ou suspensão das praças designadas, fica 

desde já o executado responsável pelo reembolso das 

despesas e comissão do gestor leiloeiro. 

 
                        É de se destacar, que o leiloeiro em questão é gestor da LANCE 
JUDICIAL - GESTORA JUDICIAL, que dispõe de sistema eletrônico habilitado 
para realização de leilões eletrônicos, hospedado no sítio eletrônico 
www.lancejudicial.com.br e que o leilão eletrônico em apreço será realizado 
neste endereço eletrônico. 

 
                          Por fim, tendo a celeridade, a economia e a efetividade 
processual, na eventualidade de restar negativo o leilão em apreço, requer-se 
seja o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de 
Alienação Particular (Provimento CSM n° 1.496/2008), estabelecendo um prazo 
de 90 dias para esse fim. Neste caso, havendo propostas de compras à vista, ou 
parceladas do correspondente ativo, referido Leiloeiro as levará à apreciação e 
aprovação deste MM Juízo. 
                                        

    Nestes termos, 

    Requer deferimento. 

    Santo André, 18 de maio de 2023 

 

    Thelma Laranjeiras Salle 

    OAB/SP 126.554 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

80
03

-7
5.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

F
A

5F
A

6E
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

H
E

LM
A

 L
A

R
A

N
JE

IR
A

S
 S

A
LL

E
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

9/
05

/2
02

3 
às

 1
1:

44
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
23

70
16

36
49

4 
   

 .

fls. 235



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
PRAÇA IV CENTENÁRIO, S/N PRÉDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRÉ-SP - E-MAIL: 
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

CERTIDÃO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé  haver trasladado para estes autos cópias de fls. 325/328 e 
certidão de fls. 331, dos autos de embargos à execução nº 1022213-72.2020, 
conforme seguem em frente. Nada Mais. Santo André, 16 de junho de 2023. 
Eu, BARBARA GRUMAN ROSSETTI, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1022213-72.2020.8.26.0554 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1022213-72.2020.8.26.0554  

Classe - Assunto Embargos à Execução - DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO 
TRABALHO - Liquidação / Cumprimento / Execução - Efeito Suspensivo / 
Impugnação / Embargos à Execução

Embargante: Luciana Regina de Oliveira,

Embargado: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Justiça Gratuita
C O N C L U S Ã O:

Em 10 de maio de 2023, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de Direito 
Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu, Rinaldo Vieira, Coordenador, minutei.

VISTOS, etc...

LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA 

interpôs embargos à execução movida por CONDOMÍNIO RESIDENCIAL RECANTO 

DAS ORQUÍDEAS, alegando, em suma, excesso de execução, pois o embargado não 

abateu do seu débito a quantia de R$ 1.286,00 quitada extrajudicialmente, bem como 

outras, que se mostram indevidas.

Recebidos os embargos, o embargado foi 

intimado e apresentou impugnação, sustentando que a regularidade da execução, pugnando, 

assim, pela rejeição dos embargos.

Este Juízo nomeou perito contador, que 

analisou as contas apresentadas pelas partes (fls. 296/299).

É o relatório.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br
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DECIDO.

O feito está maduro para julgamento, sendo 

desnecessário para o seu deslinde a produção de outras provas além das constantes dos 

autos. 

Diante do teor do laudo técnico de fls. 296/299 

 que ora acolho in totum  verifico que as assertivas da executada no tocante a excesso de 

execução se mostram vazias de fundamento.

De outra banda, igualmente inviável acolher-se 

a alegação de impenhorabilidade do imóvel que recebeu a constrição judicial, por ser bem 

de família, por vários motivos.

O primeiro, em razão de aplicar-se a exceção 

prevista no art. 3o., inciso IV, da Lei 8.009/90, que determina a inaplicabilidade deste 

diploma legal nas hipóteses de dívida decorrente de taxas e contribuições devidas em 

função do imóvel (nesse sentido: AI 00715701-0/009 - SÃO PAULO - 4ª CÂMARA 

201196 - REL. LUIZ SABBATO - Unânime).

Convém a análise do mencionado dispositivo, 

de modo a se chegar à conclusão de que a exceção mencionada se aplica à hipótese de 

cobrança de condomínio.

A lei é clara quando quer qualificar a espécie 

de contribuição, de modo a estabelecer, por exemplo, mencionada “contribuição de 

melhoria” quando trata de débito de natureza fiscal (art. 145 da Constituição Federal), 

“contribuição previdenciária” (art.3o., inciso I, da Lei 8.009/90).

Assim, quando a lei menciona “contribuições 
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devidas em função do imóvel”, vai além da qualificação que empresta quando quer referir-

se a uma espécie única, abrangendo, portanto, todas as outras, dentre elas as contribuições 

obrigatórias previstas no art. 12 da Lei 4.591/64.

Portanto, as despesas condominiais que, de 

acordo com a Lei de Condomínio, são contribuições obrigatórias, estão abrangidas pela 

exceção legal, o que permite a penhora do apartamento devedor.

O segundo motivo diz respeito ao que 

estabelece o art. 1o., caput, da Lei 8.009/90, quando estabelece a impenhorabilidade sobre 

qualquer tipo de dívida civil, comercial, fiscal, previdenciária ou de outra natureza, 

contraída pelos cônjuges, pais ou filhos que sejam seus proprietários e nele residam.

A redação do mencionado dispositivo fixa que 

só dívidas contraídas pelo proprietário é que não permitem a penhora do bem onde residem 

o devedor e sua família.

A dívida contraída exprime a ideia de negócio 

jurídico celebrado entre o proprietário e terceiros, ou seja, decorrente da expressa 

manifestação de vontade do devedor.

Todavia, despesas condominiais não 

constituem tal espécie de dívida, uma vez que não é contraída de modo voluntário, tratando-

se, por força do que estabelece o art. 12 da Lei de Condomínio, de dever legal do 

condômino.

Trata-se, pois, de obrigação compulsória 

decorrente da lei e da própria convenção e não dívida contraída pela manifestação de 

vontade do devedor.
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Dessa forma, infundadas as alegações da 

embargante/devedora.

Diante do exposto, julgo improcedentes os 

embargos. Prossiga-se, pois, com a execução.

Tendo em vista a sucumbência suportada  que 

é objetiva1  arcará a embargante com o pagamento das custas, despesas processuais e 

honorários advocatícios, ora arbitrados, de acordo com o art. 85, parágrafo segundo2, do 

Código de Processo Civil, em 10% sobre o valor da execução

Para efeito de preparo do recurso de apelação 

(art. 4º, parágrafo segundo da Lei n. 11.608 de 29 de dezembro de 2003), fixo o valor base 

de cálculo, aquele dado à causa, corrigido monetariamente pela tabela prática do E. 

Tribunal de Justiça. 

P.R.I.  

Santo André, 10 de maio de 2023.

MÁRCIO BONETTI

Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

1 O ônus da sucumbência aplica-se independente da boa-fé com que tenha agido o vencido e os encargos decorrem exclusivamente da derrota experimentada pela parte  
nesse sentido: STJ-JTAERGS 77/332.
2 Art. 85 - A sentença condenará o vencido a pagar honorários ao advogado do vencedor. ... Parágrafo segundo - Os honorários serão fixados entre o mínimo de dez e o 
máximo de vinte por cento sobre o valor da condenação, do proveito econômico obtido ou, não sendo possível mensurá-lo, sobre o valor atualizado da causa, atendidos:
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CERTIDÃO

Processo n°: 1022213-72.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Embargos à Execução - DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO TRABALHO 
- Liquidação / Cumprimento / Execução - Efeito Suspensivo / Impugnação / 
Embargos à Execução

Embargante: Luciana Regina de Oliveira,

Embargado: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Trânsito em Julgado

Certifico e dou fé que a r. sentença de fls. 325/328 transitou em 

julgado em 06/06/2023. Nada Mais. Santo André, 07 de junho de 2023. 

Eu,  BARBARA GRUMAN ROSSETTI, Escrevente Técnico 

Judiciário.
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DECISÃO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 19 de junho de 2023, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de Direito 
Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu, Michele Santi Costa, Escrevente Técnico Judiciário, minutei.

Vistos.

1 – Ciência as partes acerca do julgamento dos embargos à execução 
1022213-72.2020.8.26.0554.

2 - À falta de impugnação, homologo, para que produza os seus jurídicos e legais 
efeitos, o laudo de avaliação de fls. 159/212.

3 - Nos termos do art. 883 do Novo CPC, aceito a indicação do leiloeiro público 
feita pelo credor a fls. 233/235.

4 - Nos termos do Provimento CG nº. 19/2021 de 26/04/2021 e Comunicado CG nº 
251/2022 de 05/05/2022, nomeio leiloeiro oficial o Sr. GILBERTO FORTES DO AMARAL 
FILHO – JUCESP 550, profissional atuante na Gestora LANCE JUDICIAL, LANCE 
ALIENAÇÕES VIRTUAIS LTDA., CNPJ Nº 23.341.409/0001-77, regularmente cadastrado pelo 
Egrégio Tribunal de Justiça a proceder a realização do leilão/praça, sendo que o procedimento do 
leilão eletrônico observará o Provimento CSM nº 165/2009, tal como determinado pelo art. 882, § 
2º do Novo CPC, que deverá providenciar os meios necessários para sua realização, comunicando 
este Juízo quanto à data e o local designados, no prazo de 30 dias, intimando-o por e-mail.

5 - Fixo a comissão do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser pago 
pelo arrematante.

6 -  Ciência às partes de que após a publicação do edital, caso haja pagamento ou 
acordo, será devido ao leiloeiro a importância de 1% da avaliação atualizada, à título de despesas 
gastas por parte do leiloeiro oficial, a ser paga pelo exequente, no prazo de 10 dias, comprovando-
se a seguir nos autos o depósito. 

7 -  Providencie o autor o cálculo do débito e a matrícula do imóvel, atualizado.
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8 - Cumpra-se o disposto no artigo 889 do novo CPC (se houver penhora em 
outros processos constante da matrícula, tem que comunicar o Juízo).

9 - Com a designação do leilão, intime-se o executado através de seu advogado, 
pela imprensa oficial, ou pessoalmente, se o caso, ficando o leiloeiro incumbido de providenciar a 
publicação do edital em jornal de grande circulação, comprovando-se nos autos.

Int.  

Santo André, 19 de junho de 2023.

MÁRCIO BONETTI

Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Santo André  Emitido em: 23/06/2023 10:59 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0538/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1   Ciência   as   partes   acerca   do   julgamento   dos   embargos   à   execução 
 1022213-72.2020.8.26.0554.   2   -   À   falta   de   impugnação,   homologo,   para   que   produza   os   seus   jurídicos   e 
 legais   efeitos,   o   laudo   de   avaliação   de   fls.   159/212.   3   -   Nos   termos   do   art.   883   do   Novo   CPC,   aceito   a 
 indicação   do   leiloeiro   público   feita   pelo   credor   a   fls.   233/235.   4   -   Nos   termos   do   Provimento   CG   nº.   19/2021   de 
 26/04/2021   e   Comunicado   CG   nº   251/2022   de   05/05/2022,   nomeio   leiloeiro   oficial   o   Sr.   GILBERTO   FORTES 
 DO   AMARAL   FILHO   JUCESP   550,   profissional   atuante   na   Gestora   LANCE   JUDICIAL,   LANCE   ALIENAÇÕES 
 VIRTUAIS   LTDA.,   CNPJ   Nº   23.341.409/0001-77,   regularmente   cadastrado   pelo   Egrégio   Tribunal   de   Justiça   a 
 proceder   a   realização   do   leilão/praça,   sendo   que   o   procedimento   do   leilão   eletrônico   observará   o   Provimento 
 CSM   nº   165/2009,   tal   como   determinado   pelo   art.   882,   §   2º   do   Novo   CPC,   que   deverá   providenciar   os   meios 
 necessários   para   sua   realização,   comunicando   este   Juízo   quanto   à   data   e   o   local   designados,   no   prazo   de   30 
 dias,   intimando-o   por   e-mail.   5   -   Fixo   a   comissão   do   leiloeiro   em   5%   sobre   o   valor   do   lance   vencedor   a   ser 
 pago   pelo   arrematante.   6   -   Ciência   às   partes   de   que   após   a   publicação   do   edital,   caso   haja   pagamento   ou 
 acordo,   será   devido   ao   leiloeiro   a   importância   de   1%   da   avaliação   atualizada,   à   título   de   despesas   gastas   por 
 parte   do   leiloeiro   oficial,   a   ser   paga   pelo   exequente,   no   prazo   de   10   dias,   comprovando-se   a   seguir   nos   autos   o 
 depósito.   7   -   Providencie   o   autor   o   cálculo   do   débito   e   a   matrícula   do   imóvel,   atualizado.   8   -   Cumpra-se   o 
 disposto   no   artigo   889   do   novo   CPC   (se   houver   penhora   em   outros   processos   constante   da   matrícula,   tem   que 
 comunicar   o   Juízo).   9   -   Com   a   designação   do   leilão,   intime-se   o   executado   através   de   seu   advogado,   pela 
 imprensa   oficial,   ou   pessoalmente,   se   o   caso,   ficando   o   leiloeiro   incumbido   de   providenciar   a   publicação   do 
 edital em jornal de grande circulação, comprovando-se nos autos." 

           Santo André, 23 de junho de 2023. 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 24/06/2023 01:08 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0538/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   26/06/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   27/06/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1   Ciência   as   partes   acerca   do   julgamento   dos   embargos   à   execução 
 1022213-72.2020.8.26.0554.   2   -   À   falta   de   impugnação,   homologo,   para   que   produza   os   seus   jurídicos   e 
 legais   efeitos,   o   laudo   de   avaliação   de   fls.   159/212.   3   -   Nos   termos   do   art.   883   do   Novo   CPC,   aceito   a 
 indicação   do   leiloeiro   público   feita   pelo   credor   a   fls.   233/235.   4   -   Nos   termos   do   Provimento   CG   nº.   19/2021   de 
 26/04/2021   e   Comunicado   CG   nº   251/2022   de   05/05/2022,   nomeio   leiloeiro   oficial   o   Sr.   GILBERTO   FORTES 
 DO   AMARAL   FILHO   JUCESP   550,   profissional   atuante   na   Gestora   LANCE   JUDICIAL,   LANCE   ALIENAÇÕES 
 VIRTUAIS   LTDA.,   CNPJ   Nº   23.341.409/0001-77,   regularmente   cadastrado   pelo   Egrégio   Tribunal   de   Justiça   a 
 proceder   a   realização   do   leilão/praça,   sendo   que   o   procedimento   do   leilão   eletrônico   observará   o   Provimento 
 CSM   nº   165/2009,   tal   como   determinado   pelo   art.   882,   §   2º   do   Novo   CPC,   que   deverá   providenciar   os   meios 
 necessários   para   sua   realização,   comunicando   este   Juízo   quanto   à   data   e   o   local   designados,   no   prazo   de   30 
 dias,   intimando-o   por   e-mail.   5   -   Fixo   a   comissão   do   leiloeiro   em   5%   sobre   o   valor   do   lance   vencedor   a   ser 
 pago   pelo   arrematante.   6   -   Ciência   às   partes   de   que   após   a   publicação   do   edital,   caso   haja   pagamento   ou 
 acordo,   será   devido   ao   leiloeiro   a   importância   de   1%   da   avaliação   atualizada,   à   título   de   despesas   gastas   por 
 parte   do   leiloeiro   oficial,   a   ser   paga   pelo   exequente,   no   prazo   de   10   dias,   comprovando-se   a   seguir   nos   autos   o 
 depósito.   7   -   Providencie   o   autor   o   cálculo   do   débito   e   a   matrícula   do   imóvel,   atualizado.   8   -   Cumpra-se   o 
 disposto   no   artigo   889   do   novo   CPC   (se   houver   penhora   em   outros   processos   constante   da   matrícula,   tem   que 
 comunicar   o   Juízo).   9   -   Com   a   designação   do   leilão,   intime-se   o   executado   através   de   seu   advogado,   pela 
 imprensa   oficial,   ou   pessoalmente,   se   o   caso,   ficando   o   leiloeiro   incumbido   de   providenciar   a   publicação   do 
 edital em jornal de grande circulação, comprovando-se nos autos." 

           Santo André, 24 de junho de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE SANTO ANDRÉ 

 

 

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554 

 

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP Nº 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO 

LANCE - devidamente habilitado pelo TJ/SP no link www.grupolance.com.br, honrado com sua 

nomeação, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP 

306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa máxima vênia, a presença de Vossa Excelência, por 

meio desta petição apresentar as datas para realização de leilão no processo, como segue: 

 

1. Datas do primeiro leilão: 

 

 

Início do 1º Leilão: 18/09/2023 às 00:00 

Encerramento do 1º Leilão: 21/09/2023 às 14:25 

 

2. Não havendo lances no primeiro leilão, seguir-se-á sem interrupção ao segundo leilão, que se 

estenderá em aberto e se encerrará na data e horário marcado (todo, em horário de Brasília). 

 

 

Início do 2º Leilão: 21/09/2023 às 14:25 

Encerramento do 2º Leilão: 19/10/2023 às 14:25 

 

3. Dessa forma, requer a aprovação das datas, para posterior juntada da minuta do edital de leilão.  

 

4. Possuindo as partes, advogado constituído nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede este 

Leiloeiro Oficial / LANCE JUDICIAL, respeitosamente, que esta D. Vara realize a intimação(ões) 

eletrônica(s) dos advogados, via DJE. 

 

5. De outra parte, informa que procederá a cientificação, caso existam, do(s) terceiro(s) 

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com ônus real e do executado caso o 

mesmo não tenha advogado constituído nos autos, ou por petição para cientificação aos autos 

que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas 

posteriormente comprovadas. 
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6. No mais, informa que diante da redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do CPC, já 

em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com antecedência mínima 

de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, qual seja, 

www.lancejudicial.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicações legais, e, para fins 

de controle de prazo, a publicação será datada no dia que for anexado a minuta aos autos. 

 

Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente processo, quando houver 

necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das seguintes opções a 

escolha deste M.M. Juízo:  
 
a. Pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou; 
b. Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal; 
Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito. 

 
Renovamos ao este. M.M. Juízo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

 

 

ADRIANO PIOVEZAN FONTE 

306.683 OAB/SP 
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PROCURAÇÃO AD JUDICIA ET EXTRA 

 

OUTORGANTE: GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, de nacionalidade brasileira, titular do 

RG nº 4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20;  

 

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade 

RG nº 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob nº. 373.755.258-46, residente a Avenida 

Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guarujá-SP. 

 

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro 

em geral, com cláusula “Ad Judicia” em qualquer juízo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra 

quem de direito, as ações competentes e defende-lo nas contrárias, seguindo umas e outras, até final 

decisão, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, 

substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitação, podendo agir em Juízo 

ou fora dele, assim como substabelecer está a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em 

conjunto ou separadamente com o substabelecido.  

 

São Paulo, terça, 27 de junho de 2023.  

 

 

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO 

JUCESCP Nª 550 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL DO FORO 

DE SANTO ANDRÉ – SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 

 

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP Nº 550, leiloeiro pelo 

Sistema GRUPO LANCE - devidamente habilitado neste Tribunal, honrado com sua 

nomeação, por intermédio de seu advogado infra assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, 

OAB SP 306.683, nos autos da Execução de Título Extrajudicial que o CONDOMINIO 

RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS move em face de LUCIANA REGINA DE 

OLIVEIRA, vem, permissa máxima vênia, a presença de Vossa Excelência, informar e 

requerer o que segue: 

 

1. Requer a juntada da minuta do edital de publicação de Leilão para aprovação, 

com datas de 1º Leilão terá início no dia 18/09/2023 ás 00h, e terá encerramento no dia 

21/09/2023 às 14h e 25min; não havendo lance superior ou igual ao da avaliação, seguir-

se-á, sem interrupção, a 2º Leilão, que se estenderá em aberto para captação de lances e 

se encerrará em 19/10/2023 às 14h e 25min (ambas no horário de Brasília); sendo 

vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 50% do valor da avaliação. 

 

2. Informa que as condições de venda e pagamento do bem apregoado estarão 

disponíveis no portal desta Gestora de Leilões 

(www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br). 
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3. Requer a juntada da matrícula atualizada do bem imóvel apregoado a estes 

autos, obtida nesta data junto ao 2º CRI nº 70.914 de Santo André/SP. 

 

4. Sugerimos que após a aprovação do edital seja publicado despacho de 

intimação das partes com advogado constituído nos autos. 

 

5. Para regular o praceamento do imóvel, sugerimos também a cientificação dos 

interessados, sobre a forma e datas da realização das praças em até 10 dias antes do início 

das mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais. 

 

6. De outra parte, caso não seja realizado o sugerido no item acima e com o 

escopo concretizar a atuação da Gestora GRUPO LANCE neste M.M. Juízo, nos termos do 

inciso I do art. 889 do CPC, procederá a cientificação do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes 

autos, bem como do(s) credor(es) com ônus real e do executado caso o mesmo não tenha 

advogado constituído nos autos, através de carta ou por petição para cientificação aos autos 

que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas 

posteriormente comprovadas aos autos. 

 

7. Abaixo o rol de cientificações procedidas por esta GESTORA: 

 

EXECUTADOS: 

LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA  

Avenida Capitão Mario Toledo de Camargo, 50, Bloco B- Apto 11, Silveira, CEP 

09110-090, Santo André - SP. 

 

8. Diante da nova redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do CPC, 

já em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com antecedência 

mínima de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, qual seja, 

www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais 

publicações legais. 

 

9. Disponibilizamos ainda, ao final uma via (cópia) do edital a ser afixada no átrio 

fórum, no local de costume logo que aprovado por este MM. Juízo. 
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10. Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente 

processo, quando houver necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas 

por uma das seguintes opções a escolha deste M.M. Juízo: 

a.  pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou; 

b.  que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal; 

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.  

 

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

  Termos em que, pede deferimento. 

São Paulo, 17 de julho de 2023. 
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7ª Vara Cível do Foro de Santo André – SP 
 
EDITAL DE LEILÃO e de intimação dos executados LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA. O Dr. 
Marcio Bonetti, MM. Juiz de 7ª Vara Cível do Foro de Santo André – SP, na forma da lei,  
 
FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leilão do bem, virem ou dele conhecimento tiverem 
e interessar possa, que por este Juízo processam-se os autos da Execução de Título 
Extrajudicial - Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554, movida por CONDOMINIO 
RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS em face dos referidos executados, e que foi 
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:  
 
DOS LEILÕES: Os lances serão captados por MEIO ELETRÔNICO, através do Portal 
www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, o 1º Leilão terá início no dia 18/09/2023 
ás 00h, e terá encerramento no dia 21/09/2023 às 14h e 25min; não havendo lance superior ou 
igual ao da avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, a 2º Leilão, que se estenderá em aberto 
para captação de lances e se encerrará em 19/10/2023 às 14h e 25min (ambas no horário de 
Brasília); sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 50% do valor 
da avaliação.  
 
CONDIÇÕES DE VENDA: O bem será vendido no estado de conservação em que se encontra, 
sem garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das datas 
designadas para as alienações judiciais eletrônicas. 
  
DO CONDUTOR DO LEILÃO: O Leilão será conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do 
Amaral Filho, JUCESP Nº 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - 
www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, devidamente habilitado pelo TJ/SP. 
 
DO LOCAL DO BEM: Avenida Capitão Mário Toledo de Camargo, nº 50, Bairro Silveira, 
Município de Santo André – SP. 
 
DÉBITOS: A hasta/leilão será precedida pelas regras contidas no artigo 130, parágrafo único, 
do Código Tributário Nacional (Art. 130. Os créditos tributários relativos a impostos cujo fato 
gerador seja a propriedade, o domínio útil ou a posse de bens imóveis, e bem assim os relativos 
a taxas pela prestação de serviços referentes a tais bens, ou a contribuições de melhoria, sub-
rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do título a prova de sua 
quitação, Parágrafo único. No caso de arrematação em hasta pública, a sub-rogação ocorre 
sobre o respectivo preço) e artigo 908, §1º, do Novo Código de Processo Civil, (Art. 908. 
Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro lhes será distribuído e entregue 
consoante a ordem das respectivas preferências, § 1o No caso de adjudicação ou alienação, 
os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se 
sobre o respectivo preço, observada a ordem de preferência), assim, sub-rogando-se os 
débitos fiscais e caráter propter rem no respectivo preço, a preferência de recebimento dos 
valores será decidida pelo M.M Juízo comitente. O Arrematante somente responderá pelas 
despesas do imóvel a partir da sua imissão na posse. 
 
DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverá efetuar os pagamentos do preço do bem 
arrematado e da comissão de 5% sobre o preço a título de comissão ao GRUPO LANCE, no 
prazo de 24 horas após o encerramento da praça através de guia de depósito judicial em favor 
do Juízo responsável e do Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A 
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comissão devida não está inclusa no valor do lance e não será devolvida, salvo determinação 
judicial.  
 
DO PARCELAMENTO: Os interessados poderão ofertar proposta de pagamento parcelada 
através do sistema: www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, de pelo menos 25% do 
lance à vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, conforme previsto no artigo 22, 
parágrafo único, da Resolução nº 236 da CNJ, sem prejuízo do disposto no art. 891 e 895 do 
CPC. A proposta de pagamento do lance à vista sempre prevalecerá sobre as propostas de 
pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15). 
 
HIPOTECA: Na existência de hipoteca vinculada ao bem, a mesma será cancelada com a 
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela 
arrematação ou adjudicação). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do 
Código Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto não 
bastar para pagamento da dívida e despesas judiciais, continuará o devedor obrigado 
pessoalmente pelo restante). 
 
PENHORAS E DEMAIS ÔNUS: Com a venda nesta hasta/leilão, caso haja penhoras, arrestos, 
indisponibilidades e outros ônus que gravam a matrícula, serão todos baixados/cancelados 
junto RGI local, pelo M.M. Juízo Comitente das hastas/leilão, através de expedição de 
competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que 
comprovada a notificação dos órgãos e Juízos que expediram tais ônus, que constará nos 
autos, visto que notificação será procedido pelo Grupo Lance, no prazo estabelecido pelo artigo 
Art. 889 e seus incisos do CPC.  
 
COPROPRIETÁRIOS: Na existência de mais proprietário(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as 
regras para a venda judicial serão regidas pelo Código de Processo Civil, nos exatos termos do 
artigo 843 e seguintes. 
 
DESOCUPAÇÃO: A desocupação do imóvel será realizada mediante expedição de Mandado 
de Imissão na Posse que será expedido pelo M.M. Juízo Comitente, após o recolhimento 
das custas pelo arrematante, que será depositário dos bens porventura deixados no imóvel, 
caso o mesmo esteja ocupado. 
  
SUSTAÇÃO POR REMIÇÃO DA EXECUÇÃO/ACORDO: Ciência às partes de que após a 
publicação do edital, caso haja pagamento ou acordo, será devido ao leiloeiro a importância de 
1% da avaliação atualizada, à título de despesas gastas por parte do leiloeiro oficial, a ser paga 
pelo exequente, no prazo de 10 dias, comprovando-se a seguir nos autos o depósito. 
 
PUBLICAÇÃO: A publicação deste edital supre eventual insucesso das notificações pessoais e 
dos respectivos patronos. 
 
AUTO DE ARREMATAÇÃO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a 
arrematação será considerada perfeita, acabada e irretratável, ainda que venham a ser julgados 
procedentes os embargos do executado ou a ação autônoma de que trata o § 4º deste artigo, 
assegurada a possibilidade de reparação pelos prejuízos sofridos (Art. 903, CPC/15). 
 
RELAÇÃO DO BEM: APARTAMENTO Nº 11, localizado no 1º pavimento, do Bloco 02 – 
Edifício Begônia, integrante do Condomínio RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUÍDEAS, 
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localizado na Avenida Capitão Mario Toledo de Camargo nº 245, Bairro  Silveira, nesta cidade, 
com a área privativa real de 70,020 m²; área de uso comum real de 47,648 m² (incluso o direito 
ao uso de 01 vaga de garagem indeterminada); perfazendo a área total real de 117,668 m²; 
correspondendo-lhe uma fração ideal no solo e nas demais partes comuns de 0,3404%. O 
referido condomínio foi construído sobre o terreno de 5.320,74 m².  Cadastrado na Prefeitura 
sob o nº 09.029.139. Matriculado no 2º CRI de Santo André sob o nº 70.914.  
 
DESCRIÇÃO COMERCIAL: Apto., a.t 117,668m², a.ú 70,020m², 01 vaga de garagem, Res. 
Recanto das Orquídeas, Bairro Silveira, Santo André/SP.  
 
ÔNUS: AV.6 PENHORA expedida nestes autos.  
 
VALOR DA AVALIAÇÃO DO BEM IMÓVEL: R$ 397.300,00 (trezentos e noventa e sete mil e 
trezentos reais) para out/2022 – (conf.fls.159-212).  
 
Presumem-se intimados as partes por este edital, quando não se realizar efetivamente no 
endereço constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § único, do CPC. Nos termos do Art. 
889, § único, do CPC, caso o(s) executado(s), cônjuges e terceiros interessados não sejam 
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razão das datas das praças, valerá o 
presente como EDITAL DE INTIMAÇÃO DE HASTA PÚBLICA. E, para que produza seus fins 
efeitos de direito, será o presente edital, por extrato, afixado no átrio fórum no local de costume, 
São Paulo, 17 de julho de 2023. 
 

Dr. Marcio Bonetti 
MM. Juiz de 7ª Vara Cível do Foro de Santo André – SP 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
PRAÇA IV CENTENÁRIO, S/N PRÉDIO 3, ., CENTRO - CEP 09040-
906, FONE: (11) 4435-6825, SANTO ANDRÉ-SP - E-MAIL: 
STOANDRE7CV@TJSP.JUS.BR

ATO ORDINATÓRIO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

Certifico e dou fé que pratiquei o ato ordinatório abaixo discriminado, 
nos termos do artigo 203, § 4º do C.P.C. e Normas de Serviço da Corregedoria.

Vistas dos autos aos interessados para:

Foi designado o 1º leilão em 18/09/2023 às 00:00 horas com encerramento no dia 
21/09/2023 às 14:25 horas. Não havendo lances no 1º leilão, seguir-se-á sem interrupção ao 
2º leilão, que se estenderá em aberto e se encerrará na data e horário marcado.
Foi designado o início do 2º leilão em 21/09/2023 às 14:25 horas, com encerramento no dia 
19/10/2023, às 14:25 horas. 

Santo André, 25 de julho de 2023. Eu, Marizete Fornagiero De Carvalho, Chefe de Seção 
Judiciário. 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 26/07/2023 02:49 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0637/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   aos   interessados   para:   Foi   designado   o   1º   leilão   em   18/09/2023   às   00:00 
 horas   com   encerramento   no   dia   21/09/2023   às   14:25   horas.   Não   havendo   lances   no   1º   leilão,   seguir-se-á   sem 
 interrupção   ao   2º   leilão,   que   se   estenderá   em   aberto   e   se   encerrará   na   data   e   horário   marcado.   Foi   designado 
 o início do 2º leilão em 21/09/2023 às 14:25 horas, com encerramento no dia 19/10/2023, às 14:25 horas." 

           Santo André, 26 de julho de 2023. 
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL DA COMARCA 
DE SANTO ANDRÉ – SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Autos do processo nº 1018003-75.2020.8.26-0554 
 
 
 
 
 
 LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, por 
sua advogada infra-assinada nos autos da AÇÃO DE 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL que lhe move o 

CONDOMÍNIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUÍDEAS, processo 
em epigrafe, em trâmite nesta Vara e Ofício, vem, 

respeitosamente, perante V. Exa. em atenção ao R. 

Despacho de fls., expor e ao final requerer o seguinte: 

 

 

 Através do r. despacho de fls. 242 

esse D. Juízo determinou no “item 7” que a exequente 
providenciasse o cálculo do débito, conforme abaixo 

transcrito: 

 

 
  Ocorre que essa decisão foi 

publicada na data de 27/06/2023, tendo decorrido o prazo 

para manifestação da exequente na data de 19/07/2023. 

 

 Portanto a exequente não deu 

atendimento ao r. despacho acima transcrito, não tendo 

sequer liquidado o valor devido nesta execução, portanto 

não poderia a executada pagar a divida antes do leilão, 
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sem antes saber o real valor da dívida, ou então 

apresentar uma proposta para quitação dos valores, o 

que de fato foi feito por inúmeras vezes durante a ação, 

sendo certo que entrou em contato com a exequente a fim 

de negociar os valores devidos ou efetuar o pagamento 

dos mesmos, porém recebeu como resposta valores que 

certamente são muito maiores que os efetivamente 

devidos, provados pelo próprio e-mail enviado pelo Dra. 

Thelma (advogada do exequente) onde a mesma cobra 

somente de valores de cotas Condominiais o valor de 

50.039,96 (doc. 01), opondo a exequente obstáculos para 

pôr fim ao processo, indo até mesmo em direção contrária 

ao próprio Sr. Perito que concluiu o seguinte na ação 

de embargos à execução interposto pela executada, 

processo nº 1022213-72.2020.8.26.0554, onde concluiu o 

seguinte (doc. 02): 

 

 
 

 Por outro lado, se aproxima a data 

do leilão do imóvel da executada, sendo certo que este 

bem é o único que ela possui e reside com sua família, 

motivo pelo qual não pode ser sonegado o direito a ela 

de purgar a mora, conforme artigo acima. 

 

 

  Neste sentido não tendo o valor 

devido sequer sido liquidado e aproximando-se a data do 

leilão, diante também do Princípio da Dignidade da 

Pessoa Humana previsto no artigo 1º, inciso III da 

Constituição Federal, bem como o Princípio da Moradia, 

previsto no inciso 6º da Constituição Federal, requer a 

sustação do leilão enquanto a exequente não apresentar 
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seus cálculos, bem como seja concedida a oportunidade 

antes da realização do leilão da executada purgar a mora 

pelo valor devido e não pelo valor vultoso apresentado 

pela exequente. 

 

 

São os termos em que, 

Pede e espera Deferimento. 

 

Santo André, 26 de julho de 2023. 

 

 

 
KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA 

OAB/SP 387.616 
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                                        Alfredo Dib Júnior 
               Perícias Cíveis e Trabalhistas – Avaliações Patrimoniais 

 
          1SP101460/O-1                         CORECON: 30392-5                  OAB: 74783/SP 
______________________________________________________________________ 

 
 
____________________________________________________________________ 
e-mail: dib-alfredo@uol.com.br        -   Tel(11)4824.0368           -  Cel(11)99542.3643 

EXMO. SR.DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7º VARA CIVEL DE SANTO ANDRE 
 
 
 
 
Proc. Digital nº 1022213-72.2020.8.26.0554 
Embargos à Execução 
Embargante: LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA 
Embargado: COND.RESIDENCIAL RECANDO DAS ORQUIDEAS 
 
 
 
 
Alfredo Dib Júnior, perito judicial nomeado (fls.278) vem respeitosamente 
a presença de V.Exa apresentar 
 
                                LAUDO PERICIAL CONTÁBIL 
 
Em 4 (quatro) laudas datilografadas somente no anverso. 
 
Pede a V.Exa. a expedição do MLE no valor de R$ 500,00 conforme 
depósitos as fls.283 e 289/290 no valor de R$ 250,00 cada um e seja 
levado a crédito deste perito n Bco.do Brasil s/a – Ag.869-9 conta: 1706-x. 
 
Termos em que 
P.Dweferimento. 
 
 
Santo André, 10 de outubro de 2022 
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DO PROCESSO 
 
Trata-se de Embargos à Execução que LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA (ora 
embargante) propõe em face de CONDOMÍNIO RESIDENCIAL RECANTO DAS 
ORQUÍDEAS (ora embargado) conforme processo de Cumprimento de 
Sentença que o ora embargado propôs contra a ora embargante tendo em 
vista que a embargante, proprietária do apto.11 – Bloco 2 (B), é suposta 
devedora de cotas condominiais no valor de R$ 16.207,84 conforme 
Planilha de Cálculo (fls.15) computados juros moratórios de 1% a.m., multa 
de 2% e atualização monetária, acrescida de 12 (doze) cotas mensais no 
valor de R$ 527,65 cada uma x 12 = R$ 6.331,80, totalizando assim a 
importância devida de R$ 22.539,28 acrescido ainda de 10% de honorários 
advocatícios, tudo conforme art.42 e seguintes da Convenção de 
Condomínio (fls.18/55). 
 
Por outro lado, a embargante alega que a embargada não abateu em sua 
planilha os pagamentos efetuados referente ao acordo firmado conforme 
abaixo:    
    D A T A      V A L O R        REF.       
10/09/2019 497,16 Condomínio 
10/09/2019 197,22 acordo 
10/10/2019 197,22 acordo 
10/11/2019 197,22 acordo 
10/12/2019 197,22 acordo  

1.286,04 
 

 
E ainda, que na planilha de débito apresentada pelo embargado (fls.15) há 
inclusão de débito referente ao consumo de água no período de 
10/12/2019 a 10/09/2020 por mera presunção, pois não há medidores 
individuais de consumo, assim devem ser retirados da planilha conforme 
abaixo: 
 
   D A T A      VALOR  

 
   D A T A      V A L O R 

10/12/2019 234,68 
 

10/05/2020 68,24 
10/01/2020 241,35 

 
10/06/2020 202,00 

10/02/2020 238,25 
 

10/07/2020 200,30 
20/03/2020 91,01 

 
10/08/2020 140,76 

10/04/2020 205,45 
 

10/09/2020 145,68     
1.970,20 
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Assim, considera que o valor principal devido seria de R$ 12.009,70 (R$ 
16.207,48 – R$ 1.286,00 – R$ 1.970,20 – R$ 641,90*¹ - R$300,00*²) 
*¹ Condomínio de 10/08/2017 que não é de minha responsabilidade 
*2 Gasto com encanador 
 
 
DA PERÍCIA 
 
Foi este perito nomeado em decisão de fls.278 com a seguintes 
recomendação do MM. Juiz: 
“Friso, por oportuno, que as despesas com consumo de água deverão ser consideradas, 
pois aprovadas em assembleia e desconsiderados valores despedidos pela embargada 
para reparos no seu imóvel, pois se mostra impossível a compensação de valores 
ilíquidos e inexigíveis.” 
 
Desta forma apuramos  o valor do débito com a inclusão das contas de 
consumo de agua e com a exclusão do valor dispendido com encanador, 
quanto a inclusão  de 12 cotas mensais no valor de R$ 527,65 trata-se de 
matéria de direito que não cabe nossa manifestação, embora colação da 
matéria do STJ acerca de sua inclusão (fls.271/273). 
 
 
DOS CÁLCULOS 
 
Assim, esse perito vai considerar em seus cálculos as despesas com 
consumo de água excluindo-se as despesas com pintura (R$ 70,00), 
segurança (R$ 62,33) e gasto da embargante com encanador (R$ 300,00). 
 
Diante do acima exposto, consideramos que o valor devido ao exequente 
ora embargado base set/2020  é de R$ 16.213,22 (planilha I) que atualizado 
até setembro/2022  é de R$ 23.537,10 (planilha II) que acrescido dos 
honorários advocatícios de 10% perfaz o montante de R$ 25.857.02 (vinte 
e cinco mil, oitocentos e cinquenta e sete reais e dois centavos) conforme 
planilha II abaixo. 
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PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS - I 
Data de atualização dos valores: setembro/2020 
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC) 
Juros moratórios simples de 1,00% ao mês 
Acréscimo de 2,00% referente a multa. 

ITEM DESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR 
ATUALIZADO 

JUROS 
COMPENSATÓRIOS

0,00% a.m.

JUROS 
MORATÓRIOS

1,00% a.m.
MULTA

2,00% TOTAL

1 DESP.COND. 10/08/2017 432,31 476,23 0,00 176,21 9,52 661,96
2  10/07/2018 370,73 395,15 0,00 102,74 7,90 505,79
3  10/08/2018 432,31 459,64 0,00 114,91 9,19 583,74
4  10/09/2018 432,31 459,64 0,00 110,31 9,19 579,14
5  10/10/2018 432,31 458,26 0,00 105,40 9,17 572,83
6  10/11/2018 432,31 456,44 0,00 100,42 9,13 565,99
7  10/12/2018 497,16 526,22 0,00 110,51 10,52 647,25
8  10/01/2019 497,16 525,48 0,00 105,10 10,51 641,09
9  10/02/2019 497,16 523,60 0,00 99,48 10,47 633,55
10  10/03/2019 497,16 520,79 0,00 93,74 10,42 624,95
11  10/04/2019 497,16 516,81 0,00 87,86 10,34 615,01
12  10/05/2019 497,16 513,73 0,00 82,20 10,27 606,20
13 CONS.AGUA 10/05/2019 20,08 20,75 0,00 3,32 0,42 24,49
14 DESP.COND 10/06/2019 497,16 512,96 0,00 76,94 10,26 600,16
15  10/07/2019 497,16 512,91 0,00 71,81 10,26 594,98
16  10/08/2019 497,16 512,39 0,00 66,61 10,25 589,25
17  10/10/2019 497,16 512,03 0,00 56,32 10,24 578,59
18  10/11/2019 497,16 511,83 0,00 51,18 10,24 573,25
19  10/12/2019 374,64 383,62 0,00 34,53 7,67 425,82
20 CONS.AGUA 10/12/2019 208,11 213,10 0,00 19,18 4,26 236,54
21 DESP.COND 10/01/2020 374,64 379,00 0,00 30,32 7,58 416,90
22 CONS.AGUA 10/01/2020 218,33 220,87 0,00 17,67 4,42 242,96
23 DESP.COND 10/02/2020 374,64 378,28 0,00 26,48 7,57 412,33
24 CONS.AGUA 10/02/2020 217,88 220,00 0,00 15,40 4,40 239,80
25 DESP.COND 10/03/2020 374,64 377,64 0,00 22,66 7,55 407,85
26 CONS.AGUA 10/03/2020 84,13 84,80 0,00 5,09 1,70 91,59
27 DESP.COND 10/04/2020 374,64 376,96 0,00 18,85 7,54 403,35
28 CONS.AGUA 10/04/2020 260,25 261,86 0,00 13,09 5,24 280,19
29 DESP.COND 10/05/2020 374,64 377,83 0,00 15,11 7,56 400,50
30 CONS.AGUA 10/05/2020 190,57 192,19 0,00 7,69 3,84 203,72
31 DESP.COND 10/06/2020 374,64 378,78 0,00 11,36 7,58 397,72
32 CONS.AGUA 10/06/2020 193,06 195,19 0,00 5,86 3,90 204,95
33 DESP.COND 10/07/2020 374,64 377,64 0,00 7,55 7,55 392,74
34 CONS.AUA 10/07/2020 192,60 194,14 0,00 3,88 3,88 201,90
35 DESP.COND 10/08/2020 374,64 375,99 0,00 3,76 7,52 387,27
36 CONS.AGUA 10/08/2020 136,66 137,15 0,00 1,37 2,74 141,26
37 DESP.COND 10/09/2020 374,64 374,64 0,00 0,00 7,49 382,13
38 CONS.AGUA 10/09/2020 142,63 142,63 0,00 0,00 2,85 145,48 --------------------------------

Sub-Total R$ 16.213,22
--------------------------------

TOTAL GERAL R$ 16.213,22
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PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS - II 
Data de atualização dos valores: setembro/2022 
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC) 
Juros moratórios simples de 1,00% ao mês 
Acréscimo de 2,00% referente a multa. 
Honorários advocatícios  de 10,00% - (não aplicável sobre a 
multa). 
 

ITEMDESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO

JUROS 
COMPENSATÓRIOS

0,00% a.m.

JUROS 
MORATÓRIOS

1,00% a.m.
MULTA

2,00% TOTAL

1 DESP.COND. 10/08/2017 432,31 572,27 0,00 349,08 11,45 932,80
2  10/07/2018 370,73 474,84 0,00 237,42 9,50 721,76
3  10/08/2018 432,31 552,33 0,00 270,64 11,05 834,02
4  10/09/2018 432,31 552,33 0,00 265,12 11,05 828,50
5  10/10/2018 432,31 550,68 0,00 258,82 11,01 820,51
6  10/11/2018 432,31 548,49 0,00 252,31 10,97 811,77
7  10/12/2018 497,16 632,35 0,00 284,56 12,65 929,56
8  10/01/2019 497,16 631,46 0,00 277,84 12,63 921,93
9  10/02/2019 497,16 629,20 0,00 270,56 12,58 912,34
10  10/03/2019 497,16 625,82 0,00 262,84 12,52 901,18
11  10/04/2019 497,16 621,03 0,00 254,62 12,42 888,07
12  10/05/2019 497,16 617,33 0,00 246,93 12,35 876,61
13 CONS.AGUA 10/05/2019 20,08 24,93 0,00 9,97 0,50 35,40
14 DESP.COND 10/06/2019 497,16 616,41 0,00 240,40 12,33 869,14
15  10/07/2019 497,16 616,34 0,00 234,21 12,33 862,88
16  10/08/2019 497,16 615,73 0,00 227,82 12,31 855,86
17  10/10/2019 497,16 615,30 0,00 215,36 12,31 842,97
18  10/11/2019 497,16 615,05 0,00 209,12 12,30 836,47
19  10/12/2019 374,64 460,99 0,00 152,13 9,22 622,34
20 CONS.AGUA 10/12/2019 208,11 256,08 0,00 84,51 5,12 345,71
21 DESP.COND 10/01/2020 374,64 455,43 0,00 145,74 9,11 610,28
22 CONS.AGUA 10/01/2020 218,33 265,41 0,00 84,93 5,31 355,65
23 DESP.COND 10/02/2020 374,64 454,57 0,00 140,92 9,09 604,58
24 CONS.AGUA 10/02/2020 217,88 264,36 0,00 81,95 5,29 351,60
25 DESP.COND 10/03/2020 374,64 453,80 0,00 136,14 9,08 599,02
26 CONS.AGUA 10/03/2020 84,13 101,91 0,00 30,57 2,04 134,52
27 DESP.COND 10/04/2020 374,64 452,98 0,00 131,36 9,06 593,40
28 CONS.AGUA 10/04/2020 260,25 314,67 0,00 91,25 6,29 412,21
29 DESP.COND 10/05/2020 374,64 454,03 0,00 127,13 9,08 590,24
30 CONS.AGUA 10/05/2020 190,57 230,95 0,00 64,67 4,62 300,24
31 DESP.COND 10/06/2020 374,64 455,17 0,00 122,90 9,10 587,17
32 CONS.AGUA 10/06/2020 193,06 234,56 0,00 63,33 4,69 302,58
33 DESP.COND 10/07/2020 374,64 453,80 0,00 117,99 9,08 580,87
34 CONS.AUA 10/07/2020 192,60 233,30 0,00 60,66 4,67 298,63
35 DESP.COND 10/08/2020 374,64 451,82 0,00 112,96 9,04 573,82
36 CONS.AGUA 10/08/2020 136,66 164,81 0,00 41,20 3,30 209,31
37 DESP.COND 10/09/2020 374,64 450,20 0,00 108,05 9,00 567,25
38 CONS.AGUA 10/09/2020 142,63 171,39 0,00 41,13 3,43 215,95 --------------------------------

Sub-Total R$ 23.537,10
Honorários advocatícios (10,00%) - não aplicável s/ a multa (+) R$ 2.319,93

Sub-Total R$ 2.319,93
--------------------------------

TOTAL GERAL R$ 25.857,03
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 Foro de Santo André  Emitido em: 26/07/2023 23:21 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0637/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   27/07/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   28/07/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   aos   interessados   para:   Foi   designado   o   1º   leilão   em   18/09/2023   às   00:00 
 horas   com   encerramento   no   dia   21/09/2023   às   14:25   horas.   Não   havendo   lances   no   1º   leilão,   seguir-se-á   sem 
 interrupção   ao   2º   leilão,   que   se   estenderá   em   aberto   e   se   encerrará   na   data   e   horário   marcado.   Foi   designado 
 o início do 2º leilão em 21/09/2023 às 14:25 horas, com encerramento no dia 19/10/2023, às 14:25 horas." 

           Santo André, 26 de julho de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1018003-75.2020.8.26.0554 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

C O N C L U S Ã O:

Em 23 de agosto de 2023, faço estes autos conclusos ao Meritíssimo Juiz de 

Direito Titular da 7ª Vara Cível da Comarca de Santo André, DR. MÁRCIO BONETTI.

Eu, Michele Santi Costa, escrevente técnico judiciário, digitei.

Vistos.

Fls. 263/265: Diga o exequente, no prazo de 

05 dias.

Int.

Santo André, d.s.

MÁRCIO BONETTI
       Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Santo André  Emitido em: 24/08/2023 10:49 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0726/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. 263/265: Diga o exequente, no prazo de 05 dias." 

           Santo André, 24 de agosto de 2023. 
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KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA 
Advogada 

 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL DA COMARCA 
DE SANTO ANDRÉ – SÃO PAULO  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo n° 1018003-75.2020.8.26.0554 

 

 

 

        LUCIANA REGINA DE OLIVEIRA, por 
sua advogada infra-assinada nos autos da AÇÃO DE 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL que lhe move o 

CONDOMÍNIO RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIÍDEAS, processo 
n° 1018003-75.2020.8.26.0554, em trâmite nesta Vara e 

Ofício, vem, respeitosamente, perante V. Exa., ratificar 

o pedido de sustação do leilão realizado às Fls. 

263/265. 

 

 

 

São os Termos em que, 

Pede e Espera Deferimento.  

 

Santo André, 24 de agosto de 2023. 

 

 

KARINA GOBETTI GARCIA GUERRA 
OAB/SP – 387.616  
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 Foro de Santo André  Emitido em: 25/08/2023 03:00 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0726/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   25/08/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   28/08/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. 263/265: Diga o exequente, no prazo de 05 dias." 

           Santo André, 25 de agosto de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
7ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, s/n prédio 3, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11) 
4435-6825, Santo André-SP - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

ATO ORDINATÓRIO

Processo n°: 1018003-75.2020.8.26.0554

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Recanto das Orquideas

Executado: Luciana Regina de Oliveira,

Certifico e dou fé que pratiquei o ato ordinatório abaixo discriminado, 
nos termos do artigo 203, § 4º do C.P.C. e Normas de Serviço da Corregedoria.

Vistas dos autos ao autor para:

( x ) outros: Fls. 263/265 e 278: Manifeste-se o exequente, no prazo de 05 dias.

Santo André, 14 de setembro de 2023. Eu, Michele Santi Costa, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 15/09/2023 02:26 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0793/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP)  D.J.E 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   ao   autor   para:   (   x   )   outros:   Fls.   263/265   e   278:   Manifeste-se   o   exequente, 
 no prazo de 05 dias." 

           Santo André, 15 de setembro de 2023. 
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 Foro de Santo André  Emitido em: 16/09/2023 01:11 
 Certidão - Processo 1018003-75.2020.8.26.0554  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0793/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   18/09/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   19/09/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Thelma Laranjeiras Salle (OAB 126554/SP) 
 Karina Gobetti Garcia Guerra (OAB 387616/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   ao   autor   para:   (   x   )   outros:   Fls.   263/265   e   278:   Manifeste-se   o   exequente, 
 no prazo de 05 dias." 

           Santo André, 16 de setembro de 2023. 
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