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PRATES E ALBU Q U ERQ UE - Advogados Associados

REGISTRO OAB/SP N° 5543/00 0?

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITODA  VARA CIVEL DO FORO Di/3
COMARCA DO GUARUJA - SP.

"
N

_ CONDOMINIO EDIFiCIO VIVA VERDI,

| situado na Av. Santa Maria, n° 480 - Enseada - Guaruja - Sao Paulo,
" ora representado pelo sindico Sr. Marcio Gil, portador da cédula de
identidade RG n° 22.681.011-2 e inscrito no CPF/MF sob n°
133.990.258-31, residente e domiciliado na rua Washington, n® 540,
Guaruja, Sao Paulo/SP, eleito na forma da ata da assembléia anexa,
(docs. 08/09), vem perante V. Exa., por seus advogados, (docs.
01/02), com escritério  profissional em Sao Paulo, na Rua
Desembargador Eliseu Guilherme, 84, conj. 41, Paraiso, onde
recebem as intimagdes de praxe para com fundamento no aitigo 275,
inciso Il letra “b” do Codigo de Processo Civil e artigo 12 da lei n°

4.591/64, propor a presente
ACAO DE COBRANGA

pelo rito SUMARIO, em face de:

Rua Des. Eliseu Guitherme, 84 - ¢j. 41 - Cep: 04004-030 - Sdo Paulo - SP
Fone/Fax: (11) 3885-9994 - EMAIL: REATIVA@DIALDATA.COM.BR
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PRATES E ALBUQUERQUE — Advogados Associados

REGISTRO OAB/SP N° 5543 /00 02
A

o JOSE DA FONSECA AMARAL JUNIOR,
brasileiro, portador da cédula de identidade RG n°® 15.795.942 SSP/SP
e CPF/MF inscrito sob o n® 013.858.667-56 ou 013.958.667-56
casado com MIRELLA PIROCCINI DO AMARAL, residentes é
domiciliados na rua Silva Melo, n° 132, apt® 705 - S3o Paulo - SP
pelos motivos de fato e de direito a seguir aduzidos: ,

Os réus sao proprictarios da unidade
autonoma, consistente do apartamento situado no Condominio-autor
n® 73 (doc.03/05), com direito de uso das partes comuns do imével
conside.rado em seu todo, gozando, ainda, de todas as regalias
proporcionadas aos proprietarios. |

Em conseqiiéncia, segundo preceito legal
. - (artigo 12 da Lei 4.591/64), estéo os réus obrigados a contribuir com
*  as quotas condominiais aprovadas nas Assembléias Gerais Ordinarias
e Extraordinarias, (docs.06/09), recolhendo nos prazos as quotas-
partes que lhes couber por rateio.

~ Ocorre que, sem justificativa qualquer, os
réus encontram-se em atraso com as taxas condominiais ordinarias e
extraordinarias e os encargos vencidos em 06/10/00 & 07/05/01, no
valor de R$ 1.997,30 (Hum mil, novecentos e noventa e sete reais e
trinta centavos), conforme relatério de débito  atualizado
monetariamente até 20/06/2001 (doc. 28).

As verbas em atraso ja estao

evidamente corrigidas e acrescidas de juros de mora, & razéo de 1%

(um por cento) ao més, muita de 20% (vinte por cento) sobre o total do

débito, “ex vi” do disposto no paragrafo 3° do artigo 12 da Lei 4.501/64.

Deverdo os réus, ainda, arcar com custas e honorarios de advogado
de 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenacao.

InGteis os esforcos empreendidos pelo
autor para uma composic&o amigavel, nao restando outra alternativa
senao a via judicial para recebimento de seu crédito.

Rua Des. Eliscu Guilherme, 84 - ¢j. 41 - Cep: 04004-030 - Séo Paulo - SP
Fone/Fax: (11) 3885-9994 - EMAIL: REATIVA@DIALDATA.COM.BR
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P RATES E ALBUQUERQUE — Advogados Associados

REGISTRO OAB/SP N° 5543/00

Diante do exposto é a

requerer de V. Exa. a citagio dos réus, pgr via postaﬁrizeg;e?eaé:
acima mencionado, para comparecer a audiéncia de conciliagao a ser
designada, e apresentar, se quiser, sua defesa, sob pena de revelia

devendo, de qualquer forma, a presente acado prosseguir até final
sentenga, quando devera ser julgada TOTALMENTE PROCEDENTE

condenando o réu no pagamento dos débitos relacionados, bem comc;
aqueles que por ventura vencerem no curso da presente demanda,
nos termos do artigo 290 do Cdédigo de Processo Civil, devidamente
_corngados, na forma estabelecida pela Lei 4.591/64, acrescidos de
juros de mora, de 1% (um por cento) ao més, multa de 20% sobre o
total do débito, custas processuais e honorérios advacaticios a serem
arbitrados por V. Exa. sobre o valor da condenacao, e demais
consectarios legais.

Requer provar o alegado por todos os
meios de prova em direito admitidos, sem excecdo, inclusive pelo
depoimento pessoal dos réus, sob pena de confesso, inquiricao de
testemunhas, juntada de novos documentos, etc.

D& & causa o valor de R$ 1.997,30 (Hum
mil, novecentos e noventa e sete reais e frinta centavos).

Termos em que,
Pede Deferimento.

Andréa Lo
OABISP n° 168.269

Rua Des. Eliscu Guilherme, 84 - ¢j. 41 - Ccp: 04004-030 - Séio Paulo - Sp
Fone/Fax: (11) 3885-9994 - EMAIL: REATIVA@DIALDATA.COM.BR
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Rodngo Francisco Vesterman Alcalde

DE PROMESSA DE CESSAQ DE DJREITOS
COM OUTRAS AVENCKS™

-—--—-u——v--——___...z_,__

Q
RESCISAQ DE INSTRUMENTO PARTICULAR /04 .

PROM[TENTE CEDENTE: CAMPIPRAIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede no Guaru|a/SP na Av. Santa Maria,
480, Vila Jilia, 1nscrita no CNPI sob o n.° 43.991.553/0001-66, com
contrato social datado de 25 de julho de 1980, registrado e arquivado na
JUCESP sob o n.° NIRC 35.200.648.313, em sessdo de 11 de julho de
1980, neste ato representada por SILVIO LUIZ CAMPILONGO
CAMARGO, brasileiro, casado, portadora da cédula de identidade RG n.°
7.651.343-SSP/SP.

PROMITENTE CESSIONARIO: JOSE DA FONSECA AMARAL
JUNIOR, brasileiro, portador da cédula de identidade RG n.® 15.795.942-
SSP/SP e do CPF n® 013.858.667-36, casado com MIRELLA
PIROCCINI DO AMARAL, brasileira, portadora da cédula de identidade
RG n.° 15.795.942-SSP/SP ¢ do CPF n.° 013,958.667-56, que também
assina a presente, dando a sua vénia conjugal, residentes e domiciliados na
Rua Silva Melo, 132, apto. 705, Séo Paulo — SP.

As partes acima nomeadas e qualificadas tém entre si justo ¢ contratado o
seguinte:

1. Os signatarios deste instumento, devidamente qualificados no
preAmbule, tdm entre si justa e acertada a presente rescisdio do contrato
firmado em 11 dc, fevereiro de 1999, que tem por objeto o apartamento
designado pelo n.° 112 do Edificio Viva Verdi, localizado no 11° andar
e situado na Av. Santa Maria, 480, Vila Julia, Guany&'SP,
devidamente descrito no instrumento rescindendo.

)" Havendo o PROMITENTE CESSIONARIO pago parte do p jg'u dg;

imével, cujo contrato é rescindido neste ato, #epthites, tam
comum acordo, ajustaram a devolugio do valor pag “»,’

- = 1 3
Avenido Nove de Julho, 4325, CEP 01407-100, Sédo Pauly - SP LATTR
Telefone (011) 3889.0289 « E.mail: campilongiosite. cuml.\ 3 el
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Eliana Ranatho Campilongo R
Gadrisla Aratangy Pluclennik
Rodrigo Francisco Vesterman Alcaide

0

CESSIONARIO, no importe de R$ 111.000,00 (cento e onze mil reais), 7 ,
da seguinte forma:

a) R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais), representados pela cessdo dos
direitos, devidamente quitados neste ato, do apartamento 73 do imodvel
localizado no 7° andar do Ediflcio Viva Verdi, situado na Av. Santa
Maria, 480, Vila Julia, Guaruj4/SP, com diteito a uma vaga na garagem
coletiva do edificio, sujeita & utilizagio com manobrista, cujo uso
encontra-se regulamentado pela Convengéo de Condominio. A
PROMITENTE CEDENTE do contrato ora rescindido, na qualidade de
incorporadora do Edificio Viva Verdi, se compromete a outorgar a
escritura definitiva do imével aludido tio logo tenha regularizada a
documentaggo do edificio, ficando, desde J4, estabelecido que todas as
despesas ¢ impostos de transmissdo devidos para a realizagdo da
escritura seriio de responsabilidade do PROMITENTE CESSIONARIO.
O PROMITENTE CESSIONARIO serd notificado para receber a
escritura no prazo que lhe for assinalado. Caso ndo comparega para o
recebimento dentro do prazo que lhe for consignado a PROMITENTE
CEDENTE cobrard uma taxa de administragio de 4% sobre o valor
venal langado, pela Prefeitura, no IPTU do imdvel da época e que
ocorver a outorga,

b) R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), no dia 06 de outubro de 2000

€
¢) RS 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), no dia 13 de novembro de
2000.

Paréigrafo Unico — O PROMITENTE CESSIONARIO entra, neste ato, na
posse do apartamento referido na alinea “a”, coendo, a partir desta data,
sob sua conta e responsabilidade, todos 0s pagamentos com despesas de
condominio, IMpPOStos € OULr0s encargos que possam recair sobre o imovel.

3. O PROMITENTE CESSIONARIO devolverd ao PROMITENTE
CEDENTE as chaves do imével objeto do contrato ora rescindido,
inteiramente desocupado de pessoas © coisas ¢ em estado de novo,
liberando-o de forma ampla e irrestrita A firma cedente, até o dia 06 de
outubro dé 2000,‘ ‘arcando, até esta data, com as despesas‘i;‘ﬂ\-gé
condominio, impostos € outros encargos que possam recair sobgg?o,
imovel, sob pena de ficar a FIRMA CEDENTE'tom a faculdade ¢
descontar do'pagamento das parcelas previstas nas alineas “b” e j%@’qck

&

Avenida Nove de Julho, 4325, CEP 01407-100, Sao Paulo - SP
Telefone (0117 3889,0289 - £.mail: campllon@osite.com br
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}
| >
clausula anterior, as Importdncias que tiver que desembolsar em relagao
as despesas ou encargos mencionados,

Paragrafo Unico - Caso as chaves niio sejam entregues na data acima
avengada o CESSIONARIO se obriga a pagar uma multa didria de R$
200,00 (duzentos reais), até o cumprimento da obrigagdo, sem prejuizo
de quaisquer outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias para
emissdo da posse objeto do contrato rescindido.

4. Cumpridas as clausulas previstas neste contrato as partes se ddo integral
¢ irrevogavel quitagdo, ficando reciprocamente desobrigadas de todas
as obrigagbes assumidas no contrato rescindendo, para nada mais
reclamarem uma da outra, a qualquer tempo e a qualquer titulo em
relagdo ds obrigagdes objeto deste instrumento.

E, por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo como 0s termos
desta rescisdo, as partes assinam este instrumento em 02 vias para um 6
efeito e na presenga das testemunhas abaixo.

Cé"‘”‘;)a ol @debe 2020

LD ERRERE

:'.‘-":-" ;:1._::

Nome . ggme: Sie Gy
. RG: QYA 6l : )8,
‘.CPF: Q,’E&EGM?JN CPF: 35):-23% .(,78 '

Avenida Nove de Julho, 4325, CEP 01407100, Sdo Paulo « SP
* Telefone (011) 3889.0289 - E.mail: campilen@osite,com, br
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e e Marsaioli & Marsaioli

Qualidade Certificado

na Unidade de Santos adVOgadOS
assoclados 957)

1.- A intimagdo dos Executados, por correio, para
pagamer-\to do montante de R$ 54.776,85 (cingiienta e guatro mil, setecentos e setenta
seis reais e oitenta e cinco centavos), no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena da incidéncia da
multa prevista no artigo 475, “J", da Lei 11.32/2005, no seguinte enderego: K

1.1 — Rua Itapeti, 809 - Tatuapé — C.E.P.: 03324-002 -
Sio Paulo/SP.

2 _ Caso ndo haja pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias, desde ja, requer 0 Exeqilente a expedigdo de Mandado de Penhora e Avaliagéo, do bem
objeto da presente agédo, melhor descrito na cépia da certiddo atualizada da matricula do
imével (C.R.I.) anexa, qual seja, a unidade autdnoma 73 do Ed. Autor.

3 — A intimagdo dos Executados, por correio, conforme
dispostono § 1.° da alinea “j" do artigo 475 da lei 1.1232/2.005.

4 - Além disso, ante o inicio da fase executiva, requer a
V. Exa. o arbitramento da verba honoréria, em percentual a ser fixado no despacho inicial da
execugdo (artigos 20, 580, pér tnico, 584, inc. I, 598 € 651 do C.P.C.), posto que, sabido é
que a execugédo é veramente outra agdo, um novo processo, uma outra instancia que se
instaura em sucessdo aquela de conhecimento, para a consecugao de um resultado

material tangivel.

Il - DAS PROVAS:

5 - Advindo impugnagao, protesta o Exequente provar O
alegado através de todos os meios de prova em direito permitidos.

IV - DO VALOR ATRIBUIDO A EXECUGAO:

6 — O Autor atribui ao presente processo de execugdo, O

valor consignado na memoéria discriminada de débito, seja ele o de R$ 54.776,85 (cingiienta e

quatro mil, setecentos e setentae seis reais e oitenta e cinco centavos)

Te em que,

09 dk fevereirg de .009.

2 SANTOS: Praga Belmiro Ribeiro. 5 - 1° andar
vila Mathias - CEP 11075-210
Tel.: (13) 3228-8668 Fax: (13) 3228-8669
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PODER JUDICIARIO

. SAO PAULO ’}8\
R Silvio Daige, 280, Jd. Tejereba, Guaruj4, CEP 11440-900, Tel.: (13) 3386.2950, R. 2111213, Fax.: (13) 3355.656

JUizO DE DIREITO DA 4° VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARUIJA, SP
CARTORIO DO 4.° OFIiCIO CIVEL

Processo n.° 664/07

TERMO DE PENHORA

Aos vinte e trés (23) dias do més de/abril (4) do ano de
1 ja do de §. Paulo no'Cartério
dois mil e dez (2010), nesta Cidade e Comarca de Guaruja, do Estado de ». 2

do 4.° Oficio Civel da Comarca de Guaruja, em presenca c_io Bel. MA CELt(: ”l;‘ERA éOSIE
Escrivdo-Diretor, € comigo escrevente ao final assinado, fo1 la\{rado 0 ;eie;l e
PENHORA que recaiu sobre o seguinte imovel: “apto. ’{3, locahz:flflog : .
Viva Verdi, sito na Av. Sta. Maria, 480, VL Juh.a’,” G};aruja, S
caracterizado na matricula n.° 88.637 do CRI de Guaruja”. (,1par(z;1]r o l\l
o que, lido e achado conforme, vai d.ev1darr}ep'te_ assinado por m -'I’)iretor.-
t(el:\l;lr:':rcio Moura da Silva), Escrevente Técnico Judicirio, ¢ pelo Escrivao-t

Escrivio-Diretor:
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|m| r Pereira Modo
ENGENH

E TECNICO EM EL%?I?O%I‘QIQ

CREA 128. 880/D

-
K Avaliacses e Pericias de &genkarla
T’ Avaliagao de Iméveis
'Y Patologias Construtivas
Possessérias

7 Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionérias de Energia Elétrica /

Violagdo de Marcas e Patentes

E)'(CELEN'I'ISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREETO DA 4a. VARA
CIVEL - COMARCA DE GUARUJTA <

AUTOS N° 223.01.2001.013254-1 (664/07)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engehheiro,

Judicial, nomeado nos AUTOS DA AGAO DE PROCEDIMENTO

ORDINARIO, requerida por CONDOMINIO EDIFICIO VIVA VERDI, em
face de JOSE DA FONSECA AMARAL JUNIOR E OUTRO(S), dando por
terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas

conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor

mo a seguir, para o imével localizado na Avenida

de mercado expresso em resu
n°® 480, Apto. n° 73, 7° Andar, Edificio Viva Verdi,

- Santa Maria,
Enseada, Cidade de Guarujd, matriculado sob

n° 88.637, do Primeiro CRI de Guaruja.

Estado de Sdo Paulo,

Termos em que,

P. Deferimento.
arujd, 26 de Abril de 2012.

U 822070 T8\ DB MTMIMEATOINS i lowesepy
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RESUMO

R$ 246.000 ,00
Quarenta e sejs mil reais)

Abril / 2.012

(Duzentos ¢

/

,j 11K ”!M '3

, [lll Illl

' Apto. n® 73,
i aria, n° 480,
lizado na Avenida Santa M
rd . '
Vista do Prédio loca

Verdi,
7° Andar, Edificio Viva fe i

Enseada Cidade de Guarujd, Estado de
nseada,

i
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Avaliacses o Pericias de Engenharia

I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se qog

AUTOS DA ACAO DE
PROCEDIMENTO ORDINARIQ

Féquerida por CONDOMINIO EDIFfcIO
VIVA VERDIL, em face de JOSE pg FONSECA AMARAL JUNIOR E

OUTRO(S), em curso na 4a. VARA civeL - COMARCA DE GUARUJA - SP,
AUTOS N° 223.01.2001.013254-1 (664/07).

Este laudo tem por objetivo avaliar o seguinte imével:

Avenida Santa Maria, n° 480, Apto. n® 73, 7° Andar, Edificio Viva
Verdi, Enseada, Cidade de Guarujd, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n® 88.637, do Primeiro CRI de Guaruja.

abannguelﬂ 140 COlli 403 Centro, Sao Paulo SP CIEP 0
' ' : 50 e:ma.il' Walmirm°d0 1@1.10_ .com.pr
7 : tt. m.b:

| Tel./Fax: (11) 3115-0
. L ——— e —
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Avaliag:(ies e Pericias de Engenharia
F e
2.1 - LOCAL

2.1.1-

CARACTERESTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imével em questdo situa-se na Avenida Santa Maria
o e
n® 480, no quarteirgo completado pelas vias: Rua Dois de Junho, Rua d
Vitéria e Rua Romdo Salgado.

A reprodugdio do Mapa Oficial da Cidade de Guarujd, do
Google Maps e a foto aérea do Google Earth,

= . ~ 3 ’
ilustram a localizacdo do imgvel.
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

2.1.2 -  CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de Guarujd, o imével possui a seguinte situagdo:
ZONA: Zona de Urbanizagdo Qualificada

INSCRICAO IMOBILIARIA: 03.0021.003.027

0Os dados Cadastrais do Imdvel, obtidos na Prefeitura

Municipal, sdo mostrados a seguir

Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901

conj. 403, ail: walmirmodotti@uol.com br

i 140l
Rua Tabatinguera, 0750 e-m

A Tel./Fax: (11) 3115

Scanned with CamScanner



Avallacées e Pericias de Engenharia

a PREFEITUR? MUNICIP

AL DE GUARUJA

L ECRETARIA
st D1 OE F1r
uaruj E FINANCEIROD

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Certificamos que, para o imdvel s 3
: tuado & AV STA MA
3-0021-003-027, Proprietsri RIA n° 00480 APTO 73 -
EMP.IMOB.LTDA ;' & vgbr rio(a) ERNESTO ALVES MARUJO VL. JULIA - s0b Lancamento

venal 2 Compromssdro(a) CAMPIPRAIA
126/2010 datada de 22/12/2010 & go. 0 % 2012, de acordo com a Lei (Cgmplememar no

Area do Terreno: 27,33 m2  Valor Venal R$ 15.866,15

Qumz.e Mil, Oitocentos e Sessenta e Seis Reais e Quinze Centavos

Area Edificada: 116,62m2  Valor Venal R$ 88.815,45

Oitenta e Oito Mil, Oitocentos e Quinze Reais e Quarenta e Cinco Centavos

Valor Venal do Imdvel RS 104.681,60

Cento e Quatro Mil, Seiscentos e Oitenta e Um Reais e Sessenta Centavos

Certid3o emtida no dia: 18/04/2012

Término das informacdes referentes a esta Certiddo

Observacdes: A autenticidade desta certid3o poderd ser confirmada no site http: /fuvew.guaruja.sp.gov.br

e g0 Paulo - SP CEP 01020-901
Rua Tabatinguera 140, conj- 403£e,n_t$am,j:modotti@uql.com.br
B L 8I8: n14m 0750 M

Scanned with CamScanner
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\

Avaliacses e Pericias de Engenharia

2.2 - BENFEITORIAS:

O perito, quando da vistoria, foi recebido pelo Sr. Valdo,
selador do imével, objeto da presente acdo.

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se
edificado um prédio de uso residencial.

- bo EDIFIcIO

O Edificio onde estd localizado o apartamento avaliando,

constitui-se de prédio de uso residencial com pavimento térreo com portaria,

entrada social e de servigo, saldo de festas, s_ala de repouso com lavabo, drea

de circulagdo, escadarias de acesso aos pisos superiores e inferiores, jardins,

¢ 2
calgadas, piscina e acessos de pedestres. O Edificio é composto também por
' do a cada
(dois) elevadores de uso social, 1 (um) subsolo para garagem, cabendo
) vaga individual e indeterminada e 11 (onze) pavimentos
ma) V .
tos por andar.
Superiores para apartumen‘ros com 4 (quatro) apartamentos p

* apartamento 1 (u

Paulo - SP CEP 01020-901
__+ an3. Centr Sa?)...,anm@uol com.br
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Avaliagses e Pericias de Engenharia
. DA UNIDADE AVALTANDG

o} ;
Op‘ar‘ramen‘ro n° 73, objeto da presente avaliagdo, estd
localizada no 7° Andar, Edificio Viva Verdi.

Possui drea dtil ou privativa de 74,04 m?, drea comum de

42,58 m*, drea total de 116,62 m? e fragdo ideal do terreno de 2,3562100 %;

cabendo ao apartamento o uso de 1 (uma) vaga individual e indeterminada.

O apartamento possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar,
sala de jqnf@ cozinha, drea de servigo e 2 (dois) banheiros. Considerando-se a
sua caracteristica construtiva e de acabamento, estima-se idade de 11 anos,

2 b »
ifi : ento padrdo simples" de acordo com o
podendo ser classificado como apartam p

Estudo Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP ‘- Versdo 2002,

'aracferis"ricas construtivas e de ucab}amem‘os do
As €

de, bem como as caracteristicas da regido onde se encontra
. _ d 5
imével, objeto da lide.

bservadas na documentagdo fotogrdfica que segue:
r .
elhor obsé

0 imével, sdo m

 —————— R T e O
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= e e L /
F\
Area de .
Sevigo Dormitdrio

W Dormitério
I
Cozinha ][ We. [g

Sala de
Jantar Sala de
& Estar

Sacada

|

{

. l

- CROQUI DO IMOVEL AVALTANDO. |

Sao Paulo - SP CEP 01020-901
p = 403, Ce.ntro, : ‘
Rua Tebatinguers, 10, 780 o mail: walmirmodotti@uol.com br
Tel./Fax:
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(ARACTERESTICAS CONSTRUTIV4s;

p1S0" Cerdmica
7ETO: Massa fina com pintura ldtex:
PORTA: Madeira;

JANELA: Aluminio com vidros,

0Obs. A seta indica a localizacdo do

observador quando da impressdo da foto.

VISTA DA SALA D

pAREDES: Massa fina com pinturq latex:

Ava|ia¢6es e m

de €“9€V\karia

Cozinha

£ ESTAR DO IMGVEL OBJETO DA PRESENTE AGZ0)
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¢ ARACT ERISTICAS CONSTRUTTY AS:
pISO: Cerdmica;

PAREDES: Massa fina com pinturq latex:

1ETO: Massa fina com pintura 4t ex:
PORTA: Madeira;
JANELA: Aluminio com vidros,

Obs. A seta indica a localizacgo do

observador quando da impressdo da foto,

‘Jaitar Salade «
M Estar

[

VISTA DA SALA DE JANTAR DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE

ACAO.
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(AR ACTERESTICAS CONSTRUTIVAS,
p1S0: Ceramica;

pAREDES Massa fina com pintura |dtex: =

£TO: Massa fina com pintura |étex:

PORTA:AIuminio com vidros, _

_ Dormitério |

Obs. A seta indica a localizagdo do
: Cozinha l

observador quando da impressdo da foto,

F o
=

o IMOVEL OBJETO DA PRESENTE AcO.
D .

VISTA DA SACADA

Centro. gao Paulo - SP CEP 01020-901

;. 403, ; iiEnlcomdbr
Rua Tabatinguera. 140-:3%'0 e-mail: walmirmodo i@uol
u - ax m11hkR-
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!
CREA 128.880/p : h

A (TERESTICAS CONSTRUTIVAS:
CAR

PISO: . . ’
AREDES" Massa fina com pintura ldtex;
P

£T0: Massa fina com pintura ldtex.

Cerdmica:

obs. A sefa indica a localizagdo do

pservador quando da impressdo da foto.
o .

Salade \
Jantar Salade Sacaca
Estar

E DA ACESSO AOS DORMITORIOS DO -

ORREDOR QU . 3
VISTATDG % A PRESENTE ACAO.

TMOVEL OBJETO D

L ——— \
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R ACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
p150: Ceramica;

PAREDES: Massa fina com pintyrq ldtex:
1ETO: Massa fina com pintura latex;
PORTA: Mude.i_rq:

JANELA: Aluminio com vidros,

Obs. A setaindicaa localizaga'q do

observador quando da impressgo da foto,

RIO DO IMOVEL OBJETO DA

EIRO DORMITO
PRESENTE ACAO.

VISTA DO PRIM

Scanned with CamScanner
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CREA 128,880/,

(ARACTERESTICAS CONSTRUTIY A
pISO: Cerdmica;

pAREDES: Massa fina com pintura Igtex:
TETO: Massa fina com pintura |gtex:
poﬁTA: Mﬁdeira: |

JANELA: Aluminio com vidros,

Obs. A seta indicaa Iocalizag&'b -do, -

observador quando da impresséo da foto,

Avalna(:ées e Pericias de Engenharia

13

VISTA DO SEGUNDO DORMITGRIO DO IMOVEL OBJETO DA
PRESENTE ACAO.

Scanned with CamScanner
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R AcTERiSTICAS CONSTRUTIVAS;:
p150: Cerdmica;

PAREDES: Azulejos até o teto;

1£TO: Massa fina com pintura Iétex:
PORTA: Madeira;

 JANELA: Aluminio com vidros,

Obs. A setaindicaa Iocalizdgao do

observador quando da impressdo da foto.

SEG

' 0
VISTA DO BANHEIRO D

UNDO Donmrronxo DO IMOVEL

_l 2 ~n ~TD NN20.0N
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[IRACTERSTICAS CONSTRUTI 46,

p1S0: Cerdmica;

PAREDES: Azulejos até o teto:
16T0: Massa f_ind com pinturg |dtex;
PORTA: Madeira;

JANELA: Aluminio com vidros,

Obs. A seta indica a localizaggo do

observador thndo da impressdo da .fofo_ '

VISTA DO BA

T ————————— 5

NHEIRO SOCIAL DORMITORIO DO IMOVEL OBJETO DA
PRESENTE ACAO.
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Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmica;

PAREDES: Azulejos até o teto;
TETO: Massa fina com pintura ldtex;
PORTA: Madeirg;

JANELA: Aluminio com vidros.

M 3 :

Obs. A seta indica a localizagdo do

observador quando da impresséo da foto.

e e ——

s

VISTA DA COZINHA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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Avaliagdes e Pericias de Engenharia

CARACTERESTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmica:

* PAREDES: Azulejos até o teto;

TETO: Massa fina com pintura ldtex:
PORTA: Madeira;

JANELA: Aluminio com vidros.

Cozinha

Obs. A seta indica a localizacdo do
observador quando da impressdo da foto.

—1 )

Salade
Estar

o) IMO’VEL OBJETO DA PBESENTE

VISTA DA AREA DE SERVIC AGAO

paulo - SP CEP 01020-901

; , Sao :
i Rua Tabatinguera, 140.4 C?_I'l'l_-n wf-f:}?t‘r: almjrmodoﬂl@u".l'wm'br

Scanned with CamScanner
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ST
g
}
oo
e (t :
| 'F&J-
f - &
~ : N
Bt
| 53

VISTA DA VAGA DE GARAGEM DA UNIDADE AVALIANDA.
\_—-— : ——
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Avaliages e Pericias de Engenharia

VISTA DA PISCINA. DO CONDOMINIO DA UNIDADE AVALTANDA.

nj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901

Rua Tabatinguera, 140, c0 50 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

A Tel./Fax: (11) 3115-07
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Avaliagées icias de Engenharia

V - CONCLUSAO:

Conforme cdlculos efefuddos no contelido do presente
laudo, o valor do imével localizado na Avenida Santa Maria, n°® 480, Apto.
n® 73, 7° Andar, Edificib Viva Verdi, Enseada, Cidade de Guaruja, Estado
de Sdo Paulo, matriculado sob n® 88.637, do Primeiro CRI de Guaruja,
objeto de avaliacio nos AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO
ORDINARIO, requerida por CONDOMINIO EDIFICIO VIVA VERDI, em
face de JOSE DA FONSECA AMARAL JUNIOR E OUTRO(S),.e_.m curso na
4a. VARA CIVEL - COMARCA DE GUARUJA - SP, AUTOS N°
223.01.2001.013254-1 (664/07), é de: "

VALOR DO IMOVEL

R$ 246.000,00 o

(Duzentos e quarenta e seis mil reais) .

Abril / 2.012 | ‘

By \
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[ ciau DE REGISIRO DE IMOVEIS, Tf
OFIC - MOVLLS, TITULOS E Do
pE PESSOA JURIDICA DA CoMARCA DE Guii“gngS%S E CIVIL 41/,

| Ofici 1 :
. 1\?;11/)1\221%?2?%8 (I)Bel. Waldir Francisco Da Silva
.080.695/0001-08. CNS n° 12.046-9 Pagina 1 de 1 §
p ! » $ | (

JREGSTRO.  CARTGRIO E IMOVEIS DE G
o TORIO DE REGISTRO DE IMGVE!S DE GUARUJA

2 Dra. ZULMIRA
Fioha L0 , EUPHRASIA MUNIZ
A SAMPAIO

Ggaru]é, 26 de novembro de 2001

apartamento no. 73, localizado no 7o. andar do EDIFi

situado na Avenid @ . e
ol S0 C e a Santa Maria no. 480, no Loteamento

inado Vila Jalia, nesta cidade, ;

oM inAC e Sta\\\c!dade, municiplo e comarca de Guaruja-SP.,

assu‘”do a'arga total 7__de construgﬁo privativa de dlvisao ndo proporcional de |
4,o4m2, a3 area total de construgdo comum de dlviséo"arbpdr’cvlohal de 42,58m2,| - ik
nde €std. Inclu1d§ g-Yaga ha .Qafﬁjgerﬂ COlgt!vé e a 4red total de construg3o de : )
45,62m2, correspondendo-ihe uma fracdo Ideal de terreno de 2,3562100% do todo,
orc[onaljdade de 0,023562., cabendo ainda o direito de
na garagem coletiv‘é localizada

com auxilio de manobrista.

6qe|:

f
!

|
om o coeficiente de prop

o de 01 (yma) vaga, individual e indeterminada,
10 sub-solo, para @ estacionamento de 01 (um) velculo,
\ 2

OBILIARIOS LTDA., com

CAﬁPAIPRAIA"‘~EMPREENbIMENTOS M
480, Vila Jilia, CNPI/MF. |

proprietaria:
na Avenida Santa Maria no,

cde e foro em Guaruja-SP.,
10. 43.991.553/0001-66. = =

Camarea da Guaruia - SP

. 09 datado de 26.11.2001 na matricula ng. 40.234;

Reg\strh Anterlor: Registro no.
registro no. 09 datado de 26.11.2001 ha matricula no. 68.937 (aquléigﬁes) e registro

10, 04 datado de 26.11.2001 (Especificagdo) na matrfcula no,

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

Escrevente substituto 7
- wis

Ja matricula e que foi extralda nds |
O MAIS que as pesquisas acerca J=
(til imediatamente anterior |
lienages constam da propria
certiddo de matricula

fungdo de certiddo de propriedade,

u em construgao, integrantes do’

CERTIFICO e dou fé, que a presente reprodugéo esta cgnfprme o original
ermos do artigo 19, paragrafo {0 da Lein® 6015/73.(Registros Publicos) .CERT'F'C )
os titulos protocolados (contradittrio), observam as p got até o dia
nham sido canceladas naque

-AA A'Sﬂ.’%?-‘l

‘9

de que cc}nstar registro de Joteamento ou de.condor
ne::ﬁva de onus € alienagdes de lotes ou de unidades @ ;
respectivo empreendimento. S 5 > Pfc;tc;'

~

uténomas construldas ©!
cola: 517268 - Matﬁcula: 88637

ESCREVENTE
(MmN 12046

OFICIAL DESIGNADO
LASARO FELIX DOS SANTOS

- 460000-0519

i

GISTRO DE IMOVEIS DE G
BEL WALDIR FRANCISCO rﬁAg?::‘ £if

tos,‘,Escrgvente y
V a anteriormen(‘e a datad Hﬁ;‘ qao.deste Ser:’/lqg Rtegsisstrgl (13112!1965), -
zona o i ~rvels da comarcd e Santos-SF. ;
i i criglo de Registro d ve P a1,
da d ﬁfeﬁ?ﬂ?ﬂc;f‘;%s(tﬁqm) dias, contados da data de sua expedigo. (Capituo ;
ndade cé
o prwimerio 53/89 normas da C.GJ): '
e ! .’ \ .V
) prolocalo: N /

[
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“‘“FLW TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PA

FORO DE GUARUJA

S P COMARCA DE GUARUJA
b

4* VARA CIVEL

RUA
HoréfiIoL(\]fi DAIGE, N°280, Guaruja-SP - CEP 11440-900
tendimento ao Publico: das 12h30min 2s19h00min

|\

_ MANDADO DE PENHORA E AVALIACAO

Processo FiSicF n’: 0013254-22.2001.8.26.0223

Classe — Assunto: Procediment i
aerenis ey 0 C.OEn.um .Clvel - Despesas Condominiais
ominio Edificio Viva Verdj

Requerido: José da Fonseca Am i
Oficial de Justiga: * aral Janior
Mandado n°:

223.2019/023101-0

Endereco a ser diligenciado: Condomini <
0 . . : io Edificio Vi P ogieo . 2
n° 480, VilaJulia, Guaruis — SBICEP 11D iva Verdi, sito 2 Avenida Santa Maria,

O.(A) MM. Juiz(a) de. Direito do(a) 4® Vara Civel do Foro de Guaruja, Dr(a). Marcelo Machado da
Silva, na forma da lei,

MAN!)A a qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdigio que, em cumprimento ao presente,
expedido nos autos da acdo em epigrafe, proceda &

PENHORA & AVALIACAO pOs DIREITOS E_OBRIGACOES que o

executado ﬁsé da Fonseca Amaral Jinior, possui sobre o bem imével, objeto da agdo -
"APARTAMENTO N° 73, localizado no 7° andar do EDIFICIO VIVA VERDI, situado
na Avenida|Santa Maria, n° 480, no Loteamento denominado Vila Julia, nesta cidade,
municipio e\ comarca de Guaruja/SP, possuindo a érea total de construgdo privativa de

divisio nao| proporcional de 74,04m2, a 4rea total de construgio comum de divisdo
proporciona(; de 42,58m2, onde est4 incluida a vaga na garagem coletiva ¢ a drea total de
construgdo de 116,62m2, correspondendo-lhe uma fracéo ideal de terreno de 2,3562100% do
todo, com o Loeficiente de proporcionalidade de 0,023562., cabendo ainda o direito de uso de
01 (uma) vaga, individual e indeterminada, na garagem coletiva loc‘:alizada no sul?-solg, para
o estacionamento de 01 (um) veiculo, com auxilio de manobnsta"._ 0 rcfendo’ m?évcl
encontra-se fregistrado sob a matricula n® 88637 do Cart6rio de Registro de Iméveis da

Comarca de Guaruja/SP.

CUMPRA-SE na forma ¢ sob as penas da lei. Guarujd, 31 de julho de 2019. Luiz Roberto da

(

Silva Castro,|Escrivao Judicial I.

MOS DA LEI 11.419/2006,
| : DIGITALMENTE NOS TER
DOCUMEFTO ASSINE%I?ME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

CON

RS 238,77

| 8656
" ; 1A N° 865
DILIGENCIA: GU . Marsaioli, OAB/SP s0b 0 1° 127.883, com

. Rodrigo Vallel CEP 11040-191.

: D -
) Requerentc 1003, Embaré, S

Rua Castro Alves,

Advogado d antos/SP;

S o ] 4, S 62
escritono na elli, OAB/SP sob o r° 176.094, com escritério

clo Baldan Zamb

 Jo: Dr. Marc
Advogado dc Requerido: Dr

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por LUIZ ROBERTO DA SILVA CASTRO. Para acessar 0s autos processuais, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

0013254-22 2001.8.26.0223 e o c6digo 670000003WNQL.

L
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CERTIDAO DE PUBLICAGAO be RELAGAO

Advog

Rodrigo Vallejo Marsaioli (OAB 127883/SP)
Marcelo Baldan Zambelli (OAB 176094/SP)
Mirella Pieroccini (OAB 276594/SP)

Teor do ato: “Vistos. Fls. 555: manifeste-se o executado se concorda com o requerimento do credor, no

sentido de que seja efetivada a avaliagio do imével por meio de dois corretores imobilidrios devidamente
cadastrados. Int."

Guaruja, 20 de janeiro de 2020.

Viviane Victor Rodrigues
Oficial Maior
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advogados associados

NTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 04 VARA CiVEL DA"<F"
Eé‘;ﬂE:,ECADE GUARUJAISP =R DY
c

Processo n° 0013254-22.2001.8.26.0223
Cumprimento de Sentenga

223 F5T5.20.08030290-8 631120 1510 99

CONDOMINIO _EDIFIiCIO _VIVA VERDI, _por seu
advogado ao final assinado, nos autos da Agédo Supra que promove contra JOSE AMARAL
DA FONSECA JR. em curso este M.M. Juizo e respectivo Cartério deste 04° Oficio, vem
mui respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em atengéo ao r. despacho de fls, requer a
juntada de 2 (duas) avaliacdes feitas por empresas do ramo imobiliario.

Nestes termos,
Pede Deferimento.

Santos, 03 de novembro.de 2020;

MARCELO VALLE M(&asmou
OAB/SP N° 153.852

. _ {0 andar Santos/SP/Brasil - Cep: 11075-210  Tel.: (13) 3228.8668
H (4] 3 -
. 'bdlfos n
e == =
Pea Belmt “_“.w‘m:\rsmoh.adv.br &
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AVALIAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL 6/

1. SOLICITANTE

MARSAIOLI & MARSAIOL| ADV
AR OGADOS A o
Ribeiro, 5 - 1° andar - Vil3 Matia >S0CIADOS, estabelecida » Praca Belmiro

S = Santos/SP - CEP 11075-210, aqui
; -210
pelo Dr. Marcelo Vallejo Marsaioli, Portador da OAB/SP 152 853’ aqui representada

2. FINALIDADE

Esta iac3 i
avaliagdo tem por finalidade determinar o valor de mercado do apartamento 73

nc‘) 7 'a.ndar do (‘:'ondoml’nio Edificio Viva Verdi, situado 3 Avenida Santa Maria, 480 —
Vila Jdlia Guaruja/sp — cep 11410-110 de

A propriedade do Sr. José
Nl Y r. José Amaral da Fonseca

i este devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Guaruj sob n®
-0021.003.027 e Valor Venal de R$ 163.753,52 (cento e sessenta e trés mil,

set i A et g )
3 Ozge"tos € cinquenta e trés reais e cinquenta e dois centavos) para competéncia de

3. COMPETENCIA

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de Maio de 1.978 (D.0.U. de
15 de Maio de 1.978 ), que regulamenta a profiss3o de Corretor de Imoveis, em
atengdo ao exposto no dispositivo em seu artigo 32, o qual versa que “compete ao
Corretor de Iméveis exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e locagdo
de imdveis, podendo, ainda, opinar quanto a comercializagio imobiliaria”

4. VISTORIA

0 imdvel foi vistoriado “in Loco” por este subscritor em companhia do Zelador do
Edificio, no dia 27 de Outubro de 2.020, sendo conferidos o estado de conservagdo, as
avarias, as benfeitorias e a qualidade do material utilizado em sua edificagdo.

5. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo |V do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1da AE?NIT/NBR 146'53, Par:
elaboragdo deste Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolsglc’a ea reahza(;aot‘ a -
avaliagiio do imével do ojeto deste parecer, utilizou-se o “Método Comparativo

Dado de Mercado”.
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pelo mft°d° aplicado, foram levadas em consideracdo as diversas tendéncias e
futuagdes do Mercado Imobilirio, identificando-

com atributos comparaveis, chamados Iméveis ref

movel Avaliando . A partir da ponderago dados
yalor do bem imdvel.

se iméveis que tenham elementos
erenciais, para compara-los com o
obtidos, foi possivel determinar o

6. IMOVEL AVALIANDO

Apartamento 73, no 7° andar do Edificio Viva Verde, localizado & Avenida Santa Maria,
480 Enseada — Guaruja/SP com 74 m? de 4rea Gtil e 116,62 m? de area total, contendo
1 sala para 2 ambientes com sacada, 2 dormitodrios, sendo 1 suite, cozinha tipo
Americana, area de servico, 1 banheiro social e 1 vaga de garagem coberta. O Edificio

conta com drea de lazer, composta de saldo de jogos, academia de ginastica,
churrasqueira e piscina.

7. IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinagdo do valor do imével em avaliagdo foi realizada pela comparagdo no
mercado com outros 5 ( cinco ) imdveis, que apresentam elementos com atributos
comparaveis. Estes imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado
nesta avaliagdo e estdo identificados abaixo.

7.1 Imoéveis Referenciais

Av. do Parque ,87 (R1) — Apto. 43 — 116 m? - R$ 420.000,00 ................ RS 3.620,69/m?
Av do Parque, 25 (R2) - Apto. 12 =90 m? - RS 330.000,00 ...ccoeseessesees RS 3.666,67/m?
Av. Santa Maria, 480 (R3) — Apto 12 — 74 m? - R$ 320.000,00 ................ RS 4.324,32/m?

Rua Igndcio M. Estefano, 177 (R4) — Apto. 22 — 69 m*- R$ 370.000,00 . RS 3.634,78/m’
Rua Francisco Rebolo, 396 (R5) — Apto. 34 — 80m? - R$ 270.000,00 ..... RS 3.375,00/m?
(R11)+(R2)+(R3)+(R4)+(R5) = RS 18.621,14 1 5 = woovvvvvmnrrsrssssssssssesinnnnes RS 3.724,23/m?

8. RESULTADO AUFERIDO

valiando e multiplicando-se pelo

i a metragem util quadrada do Imével A s
T : dos por imobiliaris,

valor médio do metro quadrado, com base nos valores anuncia
obtém-se o valor do imével objeto desta avaliagdo, como segue:

[VALOR COMPARATIVO DO IMOVEL

[ R$ 275.593,02 |
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h,. b
siderando, ainda, que o Imével Avaliando esta situado numa regido que ;c;f:; ” .
Conito com as enchentes, devemos desvaloriza-lo em 1 %, totalizando R$ 272.837,09.
mu
6 .837,09
B&OR DO IMOVEL AVALIANDO RS 272 ’

(DUZENTOS E SETENTA E DOIS MIL, OITOCEN:OS E
TRINTA E SETE REAIS E NOVE CENTAVOS)

i 0 idas junto ao
Por tratar-se de Avaliagdo Mercadoldgica baseacja em mform'asi;nczs; O:::rl:emjantes,
mercado imobiliario, sobre imdveis com localizagdo e caractenara B
deve-se considerar possivel variagdo de 5% (cinco por' ce’n'fo) Z Hhecimnlarril
do valor de mercado, diante dos interesses dos proprietarios

' Guarujé, 28 de Outubro de 2.020.

1°Tabelido de Notas d¢’Protesto de 'i"“’ Thitos -
@ Rua Santo Amagb, 442 . Fone / Fax: :'.Lscoggjs T“ la
4 . Rubens Moras Delido

ECONHECO por SEMEHETNTA C/ VALOR
ARCOS_SLBERTONULLACAY //7111111)

I
033, 30 dp/olbro de 2020, ! |
1 tes o [

UN bUN

SRiedD—es9,82, 1:720305 ;
"i'.'?-" g - pae 434? ’ o i Carlos Alberto Villaga
BAR LAY 1111 4@ I

S G ﬂ,;g}e TAFEpLe Vo)

LR

DECLARADD 1 firma(s) de

idage
%

P

G

CRECISP 195137-F

‘A
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TERMO DE AVAUIACAQ bE IMOVEL

(ARSAIOLI & MARSAIOLI ADVOGADOS ASSOC] _
;:z'mim Ribeiro, 5 - 1° andar - VI. Mathias - g5 ADOS, estabelecida 3 Pea.

ntos/SP, Brasil - CEP.: 11075-210.
y Por solicitagdo da Empresa acima, aqui representada pelo Dr

da OAB/SP 152.853

‘ 3 T 10 Viva Verdi, situado 3 Avenida
¢snta Maria, 480, Vila Julia - em Guaruja /sp cgp 11.440-110, onde se encontra o Apto. 73, no

¢ andar do mesmo edificio, cujo proprietirio & o s José Amaral da Fonseca Junior;

2. Metodologia: O valor do imével sers determinado pelo Método Comparativo Direto de Da-

d i 2 :
dos de Mercado, fm'p?ra tant‘o, efetuada pesquisa de iméveis em situagdo equivalentes e com
as mesmas caracteristicas do imével avaliando, de tal modo

deiad trib que a comparagao seja possibilita-
sl _of of atributos por homogenizag3o para formac3o de prego. A presente avaliagio
atende as exigéncias da Resoluclio COFECI ne 1.066/2007;

3. Objetivo fla Av?liagio: € objeto desta Avaliagio o Imével urbano constituido por um apar-
tamento residencial em Guaruj3, no estado de S3o Paulo;

4. Descrigdo: Apto. 73, inscrito junto ao cartério de Registro de Iméveis de Guaruja/SP e inscrito

junto a Prefeitura Municipal de Guaruja sob n2 3-0021-003-027, tendo na mesma o seu Valor
Venal de RS 163.753,52 (centro e sessenta e trés mil, setecentos e cinquenta e trés reais e
cinquenta e dois centavosi) para competéncia de 2020;

5. Trata-se de um imével com 74 m? de area Util, 42,62 m? de area Comum, com 116,62 m? de
area Total, constituido por: 02 Dormitérios - sendo 01 suite, 01 Sala para dois ambientes com

sacada, 01 Cozinha tipo americana, drea de servigos, 01 Banheiro social, 01 Vaga de Garagem; ;
Acomodagoes:

02 Dormitério, piso em ceramica, portas de madeira, com Janelas em aluminio bronze e vidro,
o banheiro da suite com porta em madeira, janela em aluminio bronze e vidro, piso em ceramica,

box em vidro, azulejo até o teto, vaso sanitdrio e pia com tampo de granito e instalac3o
hidraulica;

01 Sala para 02 ambientes, porta principal de madeira com porta balcgo em aluminio bronze e

vidro, piso cerdmica, para-peito em aluminio bronze e vidro e iluminag3o;
’

01 O banheiro Social com porta em madeira, ja.nt'alé em. aluminio bronze e vidro, piso em
ceramica, boxem vidro, azulejo até o teto, vaso sanitario e pia com tampo de granito e instala¢3o
’
hidraulica;
£ i : s e
G ito “tipo americana”, com piso em cerdmica, azulejo até o teto,
. balcdo em gran

01 Cozinha com

em granito, cuba eminox e torneira e armarios;
i m tampo em
piaco

m piso em cerimica, azulejo até o teto, 01 tanque de lousa e tubulago
: i

rvigos com P

01 Area de s€

hidraulica.

ntra
T 0 pmodos enco
ece |azer,

e em bom estado de use-

solarium, Saldo de Festas com Churrasqueira,
1

com PiScinal

6.0 Condominio ofer

4
o
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Vista Frontal do Prédio

z Fonseca, como Corretora e avaliadora de imdveis, cr.e’d/:gu: r:
' i ruja p
habilitada para tal desde 2013 junto ag CRECI/SP e CNAI, atuo na cidade e Gua j

a, dou por finalizada esta avaliag3o e me
ue se facam necessarios quanto a esta

N2 127793-F e CNA) 21894
RG 21.250.570-1 e CPF 143.288.828-56 .

Rua Gervisio Bonavides, 36 - Asturias - Guaruji/sp,
E—fnail: euniceneka@gmail.com.br

1°Tabelido de Notas e de Protesto
= " Rua Santg Amarg, 495 .

e ,quaLsatras
One ax:
Bel. Ry

bens m
tUES \;! 4
At

!Tﬂgloﬂ - 4(;“ R
cLep 11 10-07%
Or8es - Tabeligo "

/ai}i-'
v /’ o

ad FiR$ 9.8, I =4
¢ 02 Souza - Escrevanta Autoriy o R
) //////////////////////f////////;"d‘f.i'ﬂ/
Z/0te con g ga de mtmizicidade\\\
\

j da no mesmo edificio e adjace
utras unidades a ven -
parativo entre outras u la prefeiturg
Mg ekaserre do sobre o valor venal calculado pela p
b g roximagd
o indice de ap

ncias e também Usamog
Municiopq) de Guaryjg,
. intermediacge ede
dicado esta livre de comissdo de i ‘ e
indica
este valor
*Sabe-se que

alquer tipo de honordn‘os.

' r
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0451/2020, foi d'isp'opibifizado"no Dia'!rio df
Justica Eletrbnico em 03/12/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util subseqiente a date
acima mencionada.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.

07/12/2020 & 07/12/2020 - Emenda de feriado - Provimento CSM 2.538/2019 - Suspensdo
08/12/2020 - Dia da Justiga - Prorrogagio

Advogado

Rodrigo Vallejo Marsaioli (OAB 127883/SP)
Marcelo Baldan Zambelli (OAB 176094/SP)
Mirella Pieroccini (OAB 276594/SP)

Teor do ato: "Fls. 562/571: fica 0 executado intimad
(2) feitas por empresas do ramo imobiliario, referente ao

Viva Verdi, situado na Avenida Santa maria n°

o da penhora dos direitos e obrigacdes e avaliagoes
270.000,00, advertindo-

Apartamento n° 73, localizado no 7° andar do Edificio
480, Guaruja/SP, sendo avaliado em R$ 272.837,09 e R$
se do prazo de impugnago.”

Guaruja, 3 de dezembro de 2020.

GISLEINE DIAS FERREIRA
Escrevente Técnico Judiciario
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MO. SR. DR. advogados associado
EX R. JUIZ DE DIREITO DA 4° CIVEL DA COMARCA DE GUARUjAISP

C\/lS/3/°’
664 107

Processo n° 0013254-22.2001.8.26.0223
Cumprimento de Sentenga

CONDOMINIO EDIF
CONDOMINIO_EDIFICIO_VIVA_VERDI,

advogado que 20 final subscreve, nos autos da Agdo Supra que prlg::ov: E(?rgrla JOSE DA
FONSECA AMARAL JUNIOR E OUTRA, em curso por este R. Juizo e respectivo Cartério
deste Oficio, vem, mul respeitosamente perante V. Ex, tendo em vista a avaliagéo de fls
informar que concorda “in totum” com o mesmo. ¢ .

223 FS75.21.00085122-4 180221 1344 &%

Posto isto, requer::

. 1. Assim, nos termos dos artigos 687, § 2°, c/c os
artigos 689-A, 705, 706, todos do Cédigo de Processo Civil, requer que O

praceamento/leildo dos bens penhorados nestes autos sejam efetuados pela empresa
Gestora Judicial “LANCE JUDICIAL”, LANCE CONSULTORIA EM ALIENAGOES

JUDICIAIS ELETRONICAS LTDA,, CNPJ N° 15.086.104/0001-38 5

www.canaliudicial.com.brllanceiudicial (11) 3522.9004 / (12)3212.0095 / (13) 4062.9004 /
(14){5717.0095/ (15) 4062.9004 / (17) 2032.0897 / (19) 4062.9004, ja foi considerado
tecnicamente HABILITADO pela Secretaria de Tecnologia da Infermagéo do TJ/ISP (Proc n° |

20121718?7-8T|—- STI), que possui capacitagao adequada sendo uma das credenciadas a
sua realizagdo, inclusive perante o Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

(hﬂg:llwww.ti.sg.gov.brlSewicolLeiIaoEletronico.asgx.), através de meio eletronico, através
do Portal (www.canal'[udicial.com.brllanceiudicial). _

ais 2 - A expedicéo da(s) respectiva(s) de minuta(s) de
edital(is); '
\.’..

3 — A Intimacdo do(s) Executado(s), via imprensa
fim de considera-los intimados das datas designadas
ta0, por seus respectivos patronos.

oficial, através de seu patrono, @

para a praca do bem imdvel em ques

s termos da dos artigos 35 € 38 da Lei
Lei Complementar n° 80/94 & 41da Lei
| da_Unido e da Procuradoria_da
Defensores Publicos € 0

Isto porque, no
73/93, 6°da Lei n° 9.028/95, 44 da
te os membros da Advocacia-Gera
30s que representam a Unido, bem como 0S
ssoalmente intimados.

AN

Complementar n°
n° 8.625/93, somen
Fazenda Nacional, 6rg
Ministério Publico, devem ser pe

P¢a. Belmiro Ribeiro, n°5 - 1° andar Santoy/ SP/Brasil - Cep: 11075-210 ‘Tel: (13) 37228.8668

e s SR S
www.marsaioli.admbr

&
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358 FLVIRA IO pE WYy R‘ ilvi 1 °
ua Silvio Daige, n 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: ( 13)

3386-2950, Guaruj i ;
Nl d; At:;l:ilial;lSP ; E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br /
en iblico: i
0 20 Piblico: das 12h30min as19h00min g
it o iy Q
DECISAOQ 7 E
8
r.- .E
l;romso:mco n% 0013254-22.2001.8.26.0223 g
- Assunto i
Rlasseequmme- Procedm‘le-nto Comum Civel - Despesas Condominiais §
= eade: Condominio Edificio Viva Verdi g
3 oiquendoz e Jose da Fonseca Amaral Junior e outro §
uiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva 3
Vistos. é
1) Expeca-se Termo de Retificagdo da Penhora, para que passe a constar que foram f_'g
penhorados apenas os direitos aquisitivos. :
o
(7]
%]
2) Homologo a avaliagdo feita pelo credor, fixando o valor dos direitos aquisitivos §
dos executados no importe de R$270.000,00(duzentos e setenta mil reais), com a observagdo de que, §
por ocasi3o dos leilGes, os valores dever3o ser atualizados monetariamente. §
e
' 3) Determino a realizagdo dos leildes por meio eletrénico, autorizado pelo art. 879, g
!nc. I, do CF"C,'e regulamento pelo Provimento CSM n2 1625/2009, cujo instrumento, considerando o 3
lntere.ass? publico na solugdo mais rapida dos processos judiciais, emerge como medida mais eficaz e §
econdmica em relagdo a hasta publica convencional, realizada no atrio do Férum. Isto porque, %
Q

invocando as préprias justificativas do referido Provimento, através do uso da rede mundial de
computadores é possivel atingir um nimero muito maior de interessados, os quais, mediante $
procedimento singelo e sem a necessidade de comparecimento pessoal no local da venda publica, :
poderdo oferecer langos, que serdao imediatamente apresentados aos demais participantes, em 3
tempo real, possibilitando maior transparéncia e democracia em todo o processo da alienagéo‘i
judicial, de tal forma a ser mais benéfico até para o executado, além do que a agilidade na conclusao 8
da venda e na maior possibilidade de éxito nas arrematagdes, a alienacdo judicial eletrc‘mica%
promoverd a redugdo das custas processuais, pois a divulgacdo das hastas publicas no meio
eletrénico e em jornais de grande circulagdo, 0s custos referentes a alienacdo judicial eletrdnica
como verificagio do bem oferecido 4 venda, eventuais dividas pendentes perante os drgaos publicos,

seu estado de conservagdo, material fotografico, movimentagdo de todo sistema de acessibilidade e &
o e serdo praticados por conta e responsabilidade exclusiva do gestor, a 2

CELO M.

A

de seguranga do site, correra
seguir nomeado.

4

BZF3

4) Assim, nomeio, para realizagd
o gestor de sistemas de alienagdo judicial
Egrégio Tribunal de Justica
penhorado(s) nos autos em epigraf
o portal da rede mundial de comput

eletronica “Lance Judicial”, gestora
do Estado de S3o Paulo para realizar a
e, com divulgagdo e captagao .
adores, intimando-se o gestor

~
Q
Q
Q
3
o das hastas publicas exclusivamente por meio E
5
hs)
|

eletrdnico,
devidamente homologada junto ao
alienacdo eletrénica do(s) bem(ns)
de lances em tempo real, através d
credenciado com @ publicagdo deste despacho.
s antes da realizagdo do prime
bem como nos autos, 0 célcul

ina

| ass

documento & copia do original &

iro pregdo, cabera ao exeqiiente
o atualizado do débito, que sera
notadamente para os fins ligados as hastas publicas (leildo

alho desenvolvido pelo gestor fica, desde j4, fixada em 5%
valor do lango vencedor (artigo 17 do

5) Até cinco dia
mente ao gestor,

todos os fins de direito,
o trab
s3o ndo estd incluida no

apresentar direta

considerado para I
eletronico). A contraprestagao pard

do valor da arrematagao. Esta comis
Provimento CSM n® 1625/2009).

22,2001 8.26.0223e0 cédigo 670000005

Este
0013254
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e s U Ot oot oo ATATMNGOA L JUNINUIA .

FORO DE GUARUJA RS

4* VARA CiVEL

I3{;1§\6811v10 Daige, 'n° 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13)
:2?50, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min 3s19h00min

30 FEVERLIRO DE MM

| TERMO DE RETIFICACAO DE PENHORA E DEPOSITO |
Processo Fisico n°: 0013254-22.2001.8.26.0223
Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Despesas Condominiais
Requen.ante: Condominio Edificio Viva Verdi
Requeridos: José da Fonseca Amaral Jinior e outro

Em Guaruja, aos 29 de margo de 2022, no Cartério da 4* Vara Civel, do Foro de Guaruja, em
TERMO DE

cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da agéo em epigrafe, lavro o presente

RETIFICACAQ DA PENHORA para que passe a constar que foram penhorados apenas 0s

DIREITOS AQUISITIVOS do imével consistente em APARTAMENTO N° 73, localizado no

7o andar do EDIFICIO VIVA VERDI, situado na Avenida Santa Maria n° 480, no Loteamento
uindo a drea total

denominado Vila Julia, nesta cidade, municipio e comarca de Guaruja-SP, poss

de construgdo privativa de divisdo ndo proporcional de 74,04 metros quadrados, a érea total de

construgio comum de divisdo proporcional de 42,58 metros quadrados, onde esta incluida a vaga

na garagem coletiva e a area total de construgdo de 116,62 metros quadrados;correspondendo-lhe

uma fragdo ideal de terreno de 2,3562100% do todo, com 0 coeficiente de proporcionalidade de

0,023562, cabendo ainda o direito de uso de 01 (uma) vaga, individual e indeterminada, na

ocalizada no sub-solo, parra o estacionamento de 01 (um) veiculo, com auxilio
se matriculado sob o n° 88.637 junto ao Cartério de
de 24/03/2022, foi

garagem coletiva ]
de manobrista". O referido imdvel encontra-
de Iméveis da Comarca de Guaruj&/SP. Por decisdio datada

Registro
fixando o valor dos direitos aquisitivos dos executados

homologada a avaliagdo feita pelo credor,
no importe de RS 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais),

dos leildes, os valores deverao ser atualizados monetariamente.
a Amaral Janior, CPF n° 013.858.667-56, RG

) abrir mao do(s) bem(ns) depositado(s) sem

com observagio de que, por ocasido

-

Foi nomeado depositirio 0 Senhor José da Fonsec
n° 15795942. O(A)(s) depositario(a)(s) ndo pode(m
observadas as conseqiiéncias
gue devidamente assinado.

expressa autorizagdo deste Juizo, do descumprimento das obrigagdes
ADA MAIS. Lido e achado conforme se

inerentes. N

26.0223 e o c6digo 670000005C93M.

ERMOS DA LEI 11.419/2006,

UME ASSINADO DIGITALMENTE NOST
e e CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

. inado d"g‘ta,mgnle por VIVIANE VICTOR RODRIGUES. Pa 8 acessar os autos pmcessuals acesse te h 3 ., 5 inf m
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