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CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP

MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES, CINTIA
AZEVEDO MARQUES DE SOUZA, CAREN AZEVEDO MARQUES CICCARELLI € CARINA
AZEVEDO MARQUES STOCO, nos autos da demanda de EXTINCAO DE
CONDOMINIO C.C. ALIENACAO JUDICIAL em face de DOROTI FINCO, ALMIR
BATTISTINI, ¢ LEANDRO BATTISTINI, cujo feito tramita perante este Nobre Juizo e
Oficio respectivo, por seus advogados abaixo indicados, vem mui
respeitosamente & presenca de Vossa Exceléncia, pleitear o CUMPRIMENTO DE

SENTENCA, nos seguintes termos:

E certo que o pronunciamento de mérito julgou
a pretensdo procedente para “..decretar a extincGo do condominio
existente nos imoveis matriculados no 2° Rl de SGo Bernardo do Campo sob
0 Nn°% 1415, 26183 e 42753, e matriculado no Rl de Praia Grande sob o n°
34031, restando canceladas as averbacdées que gravam o0s imoveis em
comento com cldusulas de incomunicabilidade, impenhorabilidade e de
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CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS

inalienabilidade temporaria, servindo esta como oficio a ser apresentado
pelos interessados. As obrigacdes tributdrias existentes até que se
aperfeicoe a alienacdo sdo de responsabilidade das partes, assim como as
despesas para divisdo. Os bens serdo vendidos em hasta publica,
repartindo-se o saldo do valor apurado, de acordo com o quinhdo de
cada qual, observando-se que a avaliacdo, para que se evite a
necessidade de repeticGo em razdo de demora de julgamento de
eventual recurso, serd feita posteriormente, apds o transito em julgado
desta sentenca...”.

As partes desistiram do prazo recursal a fls. 529/530
dos autos principais, evidenciando a auséncia do interesse recursal, na forma dos
artigos 200, do Cdédigo de Processo Civil, de modo a viabilizar o inicio do presente
incidente.

Logo, as questdes relacionadas a extincdo do
condominio e alienacdo judicial do referido bem encontram-se vencidas pela
coisa julgada.

Deste modo, pleiteiom as vencedoras (a) a
nomeacdo de Perito Judicial, infimando o mesmo para estimativa dos seus
honordrios, cujo pagamento deverd ser rateado pelas partes, (b) concessdo de
prazo para indicacdo de assistente técnico e quesitos e (¢) designacdo de datas
para a realizacdo de leildes pelo percentual a ser fixado pelo juizo, nomeando-se
leiloeiro credenciado para tanto.
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CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP

PRIORIDADE ATOS PROCESSUAIS -

MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES, brasileirq,
viova, portadora da Cédula de Identidade RG n. 8.174.835 SSP SP, inscrita no
CPF/MF sob n. 094.105.268-09, residente a Rua Tiradentes, n. 1837, bl 12, apto 106,
SGo Bernardo do Campo - SP, CEP 09781-220, CINTIA AZEVEDO MARQUES DE
SOUZA, brasileira, casada, professora, portadora da Cédula de Identidade RG
nimero 19.359.145-5 SSP SP, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob n.
113.954.848-48, residente a Avenida Omar Daibert, n. 01, casa F356, Parque Terra
Nova ll, Sdo Bernardo do Campo - SP, CEP 09820-680, CAREN AZEVEDO MARQUES
CICCARELLI, brasileira, casada, funciondria publica municipal, portadora da

Cedula de Identidade RG n. 20.192.274 SSP SP, inscrita no CPF/MF sob n. £

155.387.428-57, residente  Rua Newton Braga, n°® 4, Centro, SGo Bernardo do
Campo — SP, CEP 09715-170, € CARINA AZEVEDO MARQUES STOCO, brasileira,
casada, funciondria publica municipal, portadora da Cédula de Identidade RG
n. 20.192.275 SSP SP, inscrita no CPF/MF sob n. 161.510.488-73, residente G Rua
Tiradentes, n. 1837, bl 12, apto 106, SGo Bernardo do Campo — SP, CEP 09781-220,
por seus advogados, que esta subscrevem, VEm, mui respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, aforar demanda de EXTINCAO DE CONDOMINIO
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CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS

C.C. ALIENACAO JUDICIAL C.C. OBRIGACAO DE FAZER em face de DOROTI FINCO,
brasileira, viuva, aposentada, portadora da Cédula de ldentidade RG n°
4.416.968-1 - SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 584.850.668-04, residente e
domiciliada nesta Cidade, na Rua Braga, n°® 202, apartamento 72, torre 2, Bairro
Vila  LusitGnia, CEP 09725-160, portadora do endereco eletrdnico:
dorofti.finco@hotmail.com, ALMIR BATTISTINI, brasileiro, empresdrio, portador da
cédula de identidade RG n° 26.689.071-4 - SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
285.756.728-60, residente e domiciliado nesta Cidade, na Rua Vitdria Zaia
Vicentino, niumero 273, Bairro dos Fincos, CEP 09831-640, portador do endereco
eletronico: almir@venue.com.br € LEANDRO BATTISTINI, brasileiro, divorciado,
empresdario, portador da Cédula de Identidade RG n° 33.755.692-1 - SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n°® 299.283.728-88, residente e domiciliado nesta Cidade,
na Rua Braga, numero 202, apartamento 72, Torre 2, Bairro Vila Lusit@nia, CEP
09725-160, portador do endereco eletrOnico: leandro@venue.com.br, pelos
motivos de fato e de direito a seguir descritos.

| - DOS FATOS

As partes foram contempladas com os bens moveis
e imoveis da sucessdo da Sra. JOSEFINA LUIZA ANGELI FINCO, cuja partilha restou
formalizada por meio de Escritura Publica de Inventdrio lavrada pelo Quarto
Tabelido de Notas local em 29.10.2020, Livro 1.122, fls. 239, observando o
procedimento de Abertura, Cumprimento e Registro de Testamento, aQutos
rotulados sob n. 1018949-51.2019.8.26.0564, que teve seu curso perante a 3% Vara
da Familia e Sucessdes local (doc. Incluso).

Depreende-se da escrifura publica que as partes
receberam inclusive recursos financeiros em dinheiro, em valores significativos
(saldos em contas e saldos em depdsitos judiciais).

Quanto ao bem moével, AUTOMOVEL CHEVROLET
ONIX 1.4 MT LT, ano de fabricacdo modelo 2012/2013, placa FDA6261 - SP, CHASSI
OBGKS48LODG211841, a dlcool/gasolina, codigo do RENAVAN 00506738710 -
DETRAN - SAO BERNARDO DO CAMPO - SP, devidamente partihado em favor das
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CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS

partes, em razdo do comportamento intransigente dos réus foi aforada demanda
semelhante, autos rotulados sob n. 1008014-78.2021.8.26.0564, atualmente em fase
recursal tdo somente em relacdo a sucumbéncia e objeto de Cumprimento de
Sentenca, autos n. 0009867-42.2021.8.26.0564, onde o bem ja foi avaliado e serd
alvo de expropriacdo judicial.

Imperioso destacar que somente em relacdo aos
bens imoveis foi instituida pela autora da heranca a cldusula de inalienabilidade
até a abertura da sucess@o de suas descendentes, genitoras dos herdeiros
testamentdrios (netos), no entanto, em razdo da impossibilidade da mantenca da
relacdo condominial, pretendem as autoras a sua exfincdo parcial, referente
apenas a alguns imoveis, sendo certo que o produto das alienacdes deverd ser
sub-rogado em investimento financeiro ou outros bens, direito assegurado as
autoras como serd demonstrado.

As autoras pretfendem a extincdo do elo
condominial dos seguintes imoveis: (i) Imovel a Rua Rio Acima, n°® 2654, matricula
n° 1415, do 2° RI-SBC, inscricdo imobilidria n°® 620.102.056.000, (ii) Imovel a Rua Rio
Acima esquina com a Rua Luiza Viezzer Finco, matricula n°® 26183, do 2° RI-SBC,
inscricdo imobiliaria n® 620.102.077.000, (iii) Imdvel a Rua Luiza Viezzer Finco, n°® 133,
maftricula n® 42753, do 2° RI-SBC, inscricdo imobilidria n°® 620.102.111.000 e (iv)
Imovel a Avenida Presidente Costa e Silva, n° 256/282, apartamento n° 09,
maftricula n° 34.031, Praia Grande - SP, inscricGdo municipal n° 2.01.04.001.013.0009-
8, devidamente descritos e caracterizados das referidas maftriculas.

Imperioso anotar, segundo se depreendem das
respectivas matriculas acima indicadas, que a coautora Sra. Maria e corré Sra.
Doroti possuiam, antes do ébito da sua genitora Sra. Josefina, parte ideal nos 3
imoveis no Riacho Grande, de sorte que a cldusula restritiva e obrigacdo da sub-
rogacdo somente deve incidir na parte correspondente a  disposicAo
testamentdria.
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CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS

Referidas partes ideqis adquiridas anteriormente ndo
estdo sujeitas a clausula restritiva de inalienabilidade.

Outrossim, em decorréncia do obito da Sra. Josefina
e da partilha formalizada por meio da Escrifura de Inventdrio em 29/10/2020, as
fracoes ideias remanescentes foram atribuidas aos demais proprietdrios na
qualidade de legatdrios, incidindo a cldusula restritiva (inalienabilidade) e dever
de sub-rogacdo limitada as respectivas aquisicoes.

Os e-mails inclusos demonstram a impossibilidade de
mantenca da relacdo condominial por flagrante auséncia de harmonia entre os
conddminos e por forca das divergéncias quanto a administracdo dos imoveis.

Imperioso destacar a questdo relativa aos tributos,
em razdo das tentatfivas das autoras quanto ao pagamento do IPTU/Taxas dos
imoveis localizados no Riacho Grande (SBC), indicados acima, incluido outro
imovel localizado no Riacho Grande, o qual € objeto da matricula n® 42.754, do 2°
RI-SBC, inscricGo imobilidria n® 620.102.048.000, sendo recusado pelos reus o
pagamento a vista e com desconto, conforme pretendido pelas autoras,
assumindo referidos reus a responsabilidade pelo pagamento parcelado.

Porém, decorridos meses, nenhuma parcela foi
quitada pelos reus, ndo restando alternativa as autoras que o pagamento das
parcelas correspondentes Ao seu respectivo percentual de propriedade,
permanecendo em aberto as demais parcelas.

A auséncia de pagamento do IPTU/Taxas dos
imoveis localizados em Riacho Grande (SBC), por parte dos reus, coloca em risco
os bens e sujeita todos os proprietdrios ao aforamento de procedimento
executivo fiscal com a expropriacdo dos seus bens, apontamentos e demais
efeitos dai decorrentes.
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CANTAO E ASSUMPGAO
ADVOGADOS

Outrossim, os proprietarios ndo tem interesse na
adjudicacdo dos bens imdveis, ademais, os réus jd demonstraram expressamente
que ndo tem interesse no exercicio do direito de preempcdo, eis que ja
sinalizaram a intencdo na alienacdo dos bens imdveis a terceiros (email incluso).

Logo, ndo resta outra alternativa sendo pleitear a
intervencdo jurisdicional para extincdo do condominio somente dos imoveis
acima mencionados, com o dever de sub-rogacdo pelas partes Unica e
exclusivamente quanto 4 sucessdo testamentdria e a consequente alienacdo
judicial do bem, demonstrando o interesse de agir.

Il - DO DIREITO

E certo que o comportamento dos réus em relacdo
as questdoes atinentes aos imdveis impossibilita a mantenca do elo condominial,
na medida em que geram conflitos enfre as partes e também na medida que
ndo cumpriram a obrigacdo de pagamento dos fributos, colocando as autoras
em situacdo de risco patrimonial e moral, cujos e-mails inclusos demonstram de
forma clara e precisa tal afirmativa.

Também ¢é certo que o0s réus manifestaram
desinteresse na aquisicdo das partes ideais das autoras, eis que sinalizaram
infencdo da alienacdo dos bens a terceiros, sendo certo que as mesmas Nndo sado
obrigadas a permanecerem em situacdo de subordinacdo.

Alids, como nofticiado existe demanda semelhante
onde foi determinado pelo Juizo da Segunda Vara Civel local (autos rotulados sob
n. 1008014-78.2021.8.26.0564) a dalienacdo de bem movel em razdo do
comportamento intransigente dos réus, ressaltando aquele juizo o seguinte:
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CANTAO E ASSUMPGAO
ADVOGADOS

A titularidade das partes sobre o imoével ndo foi negada e esta bem comprovada
pela documentacado existente nos autos (fls. 63/64).

Na mesma linha. a existéncia do condominio na proporcio indicada na inicial
restou incontroversa (fls. 41/62).

Assim emoldurado. a extincdo do condominio € medida de rigor. ao passo que
nenhuma das partes € obrigada a permanecer sob referida situacdo juridica (art. 1320. CC) de

modo indefinido e ao talante da outra.

Da extincdo do condominio. via de conseqiiéncia. € de se acolher o pedido de
alienacdo de coisa comum. determinando-se a alienacdo do veiculo em hasta publica, com a
divisdo do produto entre os condomines. segundo a proporcdo de suas quotas partes, adotando-se o
valor da Tabela FIPE para a venda. salvo concordancia das partes a respeito da adogdo de valor
inferior e da venda a ser realizada a particular. ocasido em que poderdo communicar fal fato nos
autos para extingdo do processo.

Julgada procedente a acdo. ndo ha que se falar em litigancia de ma-fé da parte
autora.

Ante o exposto. com fundamento no artigo 487. inciso I. do Codigo de Processo
Civil. JULGO PROCEDENTE o pedido para declarar a extincdo do condominio existente entre
as partes e determinar a alienacao judicial do veiculo indicado na inicial. destinando o produto aos
condominoes. segundo a proporcio de suas quotas partes.

Tendo em vista que, apesar de alegar a inexisténcia de lide. os requeridos
dificultaram a venda extrajudicial do veiculo, conforme entendimento deste Juizo. em homenagem
ao principio da causalidade condeno-os ao pagamento das custas e despesas processuais de
comprovado desembolso nos autos ¢ de honorarios advocaticios no valor de 10% do valor da
causa.

P.IC.

Séo Bernardo do Campo. 27 de maio de 2021,

fls. 8
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CANTAO E ASSUMPGAO
ADVOGADOS

A propriedade dos bens imoveis que as autoras

pretendem desfazer o elo condominial, quais sejom: (i) PREDIO COMERCIAL sob o
n° 2.654, da Estrada Rio Acima e seu respectivo terreno com a drea de 2.338,50 m?
designado como sendo parte do lote colonial n° 18, da Linha Rio Grande, Ex-Nucleo
Colonial de Sdo Bernardo, em Riacho Grande, no perimetro Urbano do Distrito,
Municipio, Comarca e 2° Circunscricdo imobilidria de SGo Bernardo do Campo, deste
Estado; Perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n® 1.415 do 2° Oficial de

Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Bernardo do Campo, deste Estado, (ii)
TERRENO designado como sendo AREA "D", Parte do Lote n° 18, do Nicleo Colonial de
Séo Bernardo do Campo, na Linha Rio Grande, em Riacho Grande, no perimetro
Urbano do Distrito, Municipio, Comarca e 2° CircunscricGo Imobilidria de Sdo
Bernardo do Campo, deste Estado, medindo: - 45,00 metros mais ou menos de frente
para o atual tfracado da Esfrada do Rio Acima, entfre os pontos F e H; 60,00 metros
mais ou menos, em curva, entre os pontos F, FI, e H, acompanhando o anfigo leito
da Estrada e dividindo com quem de direito, encerrando a drea de 478,50 metros
quadrados; Perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n° 26.183 do 2°
Oficial de Registro de Imdveis desta Comarca, (iii) PREDIO N°. 133 da Rua Luiza
Viezzer Finco e seu respectivo terreno designado como sendo a drea 5, Parte da
Gleba "M", Parte do Lote n°.19, no Nucleo Colonial de Sdo Bernardo, na Linha do Rio
Grande, atual "Bairro dos Fincos", localizado & Rua Luiza Viezzer Finco, em Riacho
Grande; no perimetro Urbano do Distrito, Municipio, Comarca e 2° Circunscricdo
imobilidgria de Sdo Bernardo do Campo, deste Estado; Perfeitamente descrito e
caracterizado na matricula n° 42.753 do 2° Oficial de Registro de Imdveis desta
Comarca e (iv) APARTAMENTO N° 9, localizado no andar térreo do EDIFICIO SINATO,
situado na Avenida Presidente Costa e Silva, n® 256, no perimetro Urbano do Distrito,
Municipio, Comarca e CircunscricGo Imobiliagria de Praia Grande, deste Estado;
Perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n® 34.031 do Oficial de Registro
de Imodveis da Comarca de Praia Grande, deste Estado, estdo devidamente
descritos e caracterizados nas matriculas alhures indicadas (doc. Incluso).

E certo que sobre parte da propriedade dos bens
advindos da sucessdo e disposicdo testamentdria da Sra. JOSEFINA LUIZA ANGELI
FINCO restou gravada a cldusula de inalienabilidade na forma do artigo 1.911, do
Codigo Civil.

Av. Paulo Afonso, 85 - 09770-350 - Nova Petropolis - S.B.Campo - SP
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CANTAO E ASSUMPGAO
ADVOGADOS

No entanto, os artigos 1.320, do Codigo Civil
asseguram que a todo tempo serd licito ao condémino exigir a divisdo da coisa
comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua parte nas despesas de
divisdo e 1.322, do mesmo diploma legal que quando a coisa for indivisivel, e os
consortes ndo quiserem adjudica-la a um sé, indenizando os outros, serd vendida
e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condigoes iguais de oferta, o
condémino ao estranho, e entre os condéminos aquele que tiver na coisa
benfeitorias mais valiosas, e, nao os havendo, o de quinhao maior.

Considerando que a vontade da testadora buscou
a manutencdo de patrimdnio aos legatdrios para contribuicdo de sobrevivéncia,
embora as partes detenham outros meios de subsisténcia, considerando que as
autoras ndo sdo obrigadas permanecer sob referida situacdo juridica de forma
perene, a teor dos referidos comandos legal acima transcritos, ndo obstante a
clausula de inalienabilidade, evidente a possibilidade da extingdo do elo
condominial, sub-rogando-se tal cldusula restritiva no produto das alienagées dos
bens iméveis indivisiveis somente no percentual correspondente a fragdo
gravada, seja ela em aplicagdes financeiras ou aquisicdo de outro imovel ou
imoveis de interesse de cada condémino.

Deste modo, ndo tendo as partes interesse na
adjudicacdo com a devida indenizacdo do outro conddmino como ratificado
pelas autoras e e-mails dos réus, o bem deverd ser alienado, repartindo-se o
preco apurado correspondente a cada fracdo, seguindo o procedimento
delineado no artigo 730, do Cddigo de Processo Civil'.

Quanto ao pagamento dos tributos, compete aos
proprietdrios a obrigacdo pelo pagamento dos impostos - IPTU — (inclusive os réus)

1 Art. 730. Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os interessados sobre o modo como se
deve redlizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio ou a requerimento dos interessados ou do depositdrio,
mandard aliend-lo em leildo, observando-se o disposto na Secdo | deste Capitulo e, no que couber, o
disposto nos arts. 879 a 203 .

Av. Paulo Afonso, 85 - 09770-350 - Nova Petropolis - S.B.Campo - SP
anapaulacantao1981@gmail.com / carlos.eduardo@adv.oabsp.org.br
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na forma do artigo 1315, do Codigo Civil, observado o respectivo percentual, nGo
podendo as autoras se sujeitar ao inadimplemento promovido pelos réeus, 0s quais

fls. 9

CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS

fls. 12

devem ser compelidos ao respectivo pagamento, evitando a exposicdo do

patrimonio.

Ill - DOS PEDIDOS

lpso facto, pleiteia-se:

(i)

(ii)

Citacdo dos réus nos enderecos
declinados para que, querendo, no
prazo legal exercam seu direito de
ampla defesa e confraditério, sob
pena de aplicacdo dos efeitos da
revelia e confissdo (arfigo 344, do
CPC), concedendo ao Oficial de
Justica os beneficios do artigo 212 e

pardagrafos, do referido Diploma Legal;

Procedéncia da pretensdo inicial,
declarando a extincdo do
condominio existente em relacdo aos

bens imdveis mencionados no item “i"
(matriculas ns. 1415, 26183, 42753, do 2° RI-SBC
e 34031, do CRI Praia Grande) € Sud

consequente alienacdo judicial;
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fls. 10

CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS

(iii)

(iv)

(v)

Procedéncia da pretensdo inicial,
condenando os réus na obrigacdo de
fazer referente ao pagamento das
parcelas de IPTU/Taxas,
correspondentes ao percentual de
propriedade nos imoveis localizados
em Riacho Grande — SGo Bernardo do
Campo (SP), referentes as matriculas
N°s 1415, 26183, 42753 e 42754, do 2°
RI-SBC, sob pena de multa didria a ser

definida pelo juizo.

Seja determinada a sub-rogacdo da
clausula restriiva no produto das
alienacoes dos bens imoveis indivisiveis
somente gle) percentual
correspondente a fracdo gravada,
seja ela em aplicacodes financeiras ou
aquisicdo de outro imovel ou imoveis
de interesse de cada conddomino,
comunicando-se 0S respectivos

reqistradores;

Condenacdo dos réus ao pagamento

das despesas de divisGo da coisa
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CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS

(vi)

(vii)

comum, observado o correspondente

quinhdo;

Condenacdo dos réus no pagamento
das custas, despesas processuqis e
honordrios advocaticios no percentual
de 20% (vinte por cento), por forca do

principio da causalidade;

Considerando que o imdovel de
matricula n°® 42753, do 2° RI-SBC, estd
com contrato de locacdo vigente até
O dia 09/10/2021, requer A
cientificacdo da Imobilidgria Pinotti e
do locatdrio Sr. Sergio Henrique Primo
acerca da propositura da presente
demanda e da possibilidade de
manifestacdo expressa acerca do
interesse  na aquisicdo do imovel
locado a teor do disposto no artigo 27
da Lei 8.245/91 ou a sua desocupacdo

NO pPrazo previsto em contrato.

fls. 14
1
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CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS

Protestam provar o alegado por meio
das provas em direito admitidas, notadamente documental, testemunhal,

pericial e aquelas que entender necessarias.

D&-se a causa o valor de R$50.000,00

(cinquenta mil reqis).

Termos em que,
Pede Deferimento,
SBCampo, 13 de setembro de 2021.

ANA PAULA CANTAO
OAB/SP 253.554

CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAO
OAB/SP 310.124
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LIVRO N2 2-REGISTRQ 9> CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

L] y = - i ﬂS 16 5
0 Oficial de Registro de Iméveis  5° p;_ SB @
RUA DOM LUIZ, 406 - CENTRO = SAO BERNARDO DO CAMPO - SP y""‘\
CEP: 09770-290 TELEFONE: (11) 4330-2311 f .
22 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S3o Bernardo do Campo, Estado de S&o ;&;‘aulo
CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros do registro, seu gargo, '_
consta a matricula de teor seguinte:- 2°RI1 00279148 Pdg.: 00}"’307

Certiddo na ultrm?‘péﬁma

de Séo Bemardo do Campo

~— matricula

=1l.415-

S.B.C. 27 de mailn de 19 76s

IMOVEL A :~ O terreno com ® Bres de 2.338,50m2, designado
come sendo parte do lote colonial n@18, da Linha Rio Granda, Ex=Nu
cles Colonisl de Sao Bernardo, em Riacho Greande, medindas-39, 70me=
de frente para a Estrada do Rio Acima, antips Estrada da Padra Bren
ca; de um ledo mede 72,70ms. @ confronta com Jose Luiz Alvarez; de|
outro lado mede 87, Euma. e confronta com Artidoro Finco e/mr. 2 ou
tros; e nos fundos mede 32,k0ms, e confronta com Artidoro Finco e~

8/mTs -

FREPRIETﬁHIDS 1= ARTIDORO FINCO, RGnR 274,598, CICn@ 096.206.=
133 e 8/mr. JUSEFA SPESSOTTO FINCO; FREDERICO FINCB g8 a/mr. JOSE-
FINA LUIZA ANGELI FINCO, RGnUs. B54.643 B 5.487.507, ambos com cic .
ndl OL6.678.168; e ANSELMO MARIO FINCO e s/mr. ANNA MARGARIDA RNGE-
LI FINCO, ele, com RGnE 899,014, CICn® 093,286,028, todos braailal—
TO8, prupriatarius, dnminiliadoa nesta cidede.

REGISTAO ANTERIOR :- Tranacriqaa nB 17,169 da 14E Circe Imubilgé -
ria Eq Cepital.

(Vere L.E’%é Fé%—»&cr.ﬂutﬂ)

mpmgmgEgEgEm gy g gl g Mg g B g My Sy Rl My mg g -y

R.1/1.415 := Em 27 de maio de 1.976.
Tirwo := \lenda & comprae
TRANSMITENTES s~ ARTIDORD FINCO, s/mr. JOSEFA SPESSOTTO FINCO-

FREDERICO FINCO, s/mr. JOSEFINA LUIZR ANGELI FINCO; e ANSELMD MA=-
RI0O FINCO e B/mr. ANNA MARGARIDA ANGELI FINCO, scima gualificadaos.

ADEUIRENTE ;= LUIZ CUZZIOL, bresileira, industrisric, RGnE-
® CICHD 0159555.333, casado com ANGELINA GIANDTTO CUZZIOL

damiciliadns nesta cidade.-

FORMA DO TiTWLO  :- Escritura de 11 de setembro da 1.975, do Ta -
belioneto por Lei do Distrito de Riecho Grende deste cideds, LBLOO
Fle.85/86vg.~

vaLfR s~ Cr$1.500,00
Cr$68.424,00 (V.Venal). |

conpIGles :- N8o constem.
REGISTRADO POR

]
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&
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2°R1 00279148 Pag.: 002/007

Certidéo na ultima pagina

matricula ~~Tficha
( =]e41l5= ( -l- ]
. verso :

R.2/1.415 i Em 14 de margo da 1.977.
TiTuLo :~ Venda & Compra.
TRANSMITENTES ;- LUIZ CUZZIOL, propristério, retro qualifica -

do, & 3/mr. ANGELINA GIANOTTO CUZZIOL; RG.'1l.165.286, brasileira,
praprietaria, CIC. comum 016.688.038,domiciliada ngsta cidede.

ADQUIRENTE :~ VALFRIDOD CEZAR, RG. l.143.216, desenhista,brs
sileiro, c/c. QDILIA PEREIRA CESAR, RG. 10.782.529, CIC.comum nf =
070.03L.298, domiciliados neste cidade. b

FORMA DO TETULD ~:- Escritura de I7 de dezembro de 1.976, do Tabe

Fls. 63/70 va. ° . z
conpiglies 1= Nao constams >

ﬂ 5 L 8
REGISTRADOD POR ;- Mo recollon (Tl e
2 Lgana_,‘E;MEQLEE:EEEE;EEEH)
bt S Rt Rt Lok Lol Ll el P ot Sl el R e -a-t-i---o-l-."‘o—--l---t.-,a"‘-".

R.3/1.415 :- E-1l2 de abril de 1,982.- >

:= Por escritura de 12 de marge de 1.982;-

lavrada® no 20 Cartorio de Notas desta -

cidade, L® 347, Pég. 086, os proprietarios, VALFRIDO CESAR
que tambem assina VALFRIDO' CEZAR, aposentedo, RG. numero =
1.143,216, e s/mr. ODILIA PEREIRA CESAR, do lar, RG. n2 «=
'10.782.529, brasileiros, casados pelo regime de comunhao =

residentes e domi¢iliados a Avenida Ivai, n® 121, em Ria--
cho Grande, nesta cidade, "VENDERAM!Y o imovel a FREDERLCO-
FINCO, aposentado, RG, 854.643, e s/mr. JOSEFINA LUIZA AN-
GELI FINCO, do lar, RG. 5.487.507, brasileiros, casados pe
lo regime de comunhio de bens, antes da Lei 6.515/77, CIC.
comunri n2 046,678,168/72, residentes e domiciliados a Aveni
da Coracgdo Bucaristico Jesus, n® 77,fds., Bairro dos --
Fincos, mnesta cidade, /elo )prego ajustade de @$3.500.000, 0O ,
e com as condigbes es dé titulo.-

REGISTRADQ POR :-

- A

Avelt/1. 415 1~ Em 28 de feversiro de 1.983.-

- - a . - - -

Tionato por Lel do Distrita de Riacho Grande, desta cidade; LA 11T

de bens, *antes da Lei 6.515/77, CIC. comum 070.031.298/68% |

-

(vide ficha n& 02).-

Esté documento é 'c'épié"do ofiginai; aééinado digitalme'nte por CARLOS EDUARD'(S' P.'I'VA'.'DE ASSUMP.CAO"é Tribunal de Justité d6 Eétado de.:éao'Pauld-,"‘p’)'rotoc.c.)lad:ouem 16/02/2622 aé '19:43 ,sobo nﬂrﬁero WSB022700469143
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* FINCO, brasileira, do lar, RG. 5.487.507-SSP-SP., CPF. 161.689.018-50, residente

° RI-SBC
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Certid&o na

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 2.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
7= mamcula—\ Gj}?ﬁ}' de Sio Bernardo do Campo
L_-1'415” ] S. B, do Campo, 27 de maio de 18 76
;- Por requerimento passado em Sao
Bernardo do Campo, datado de 23
de fevereiro de 1.983, e Declaragao n2 020/83, Processo -~
SNM ne 351/83, da Secretaria dos Negoc:os Metropolitaneos, -
cumprindo o disposto nos Artigos 52 e 53, do Decreto Esta-
dual ne 9.71%, de 19 de abril de 1.977, & Provimento n2 06
de 23 de setembro de 1.977, da E.Corregedoria Geral da Jus
tiga do Estado, "VINCULA-SE" a area de propriedade de FRE-
DERICO FINCO, casado, qualificado na ficha n2 01, com - -
2.338,50 metros quadrados. a0 empres: jento degignado pe-
lo projsto de construgac de resisd 4 com a area de - -

466,87 metros guadrados, loca}i Riacho Grande, Par-
te do Lote Colonial n® 18, dd LinhaRio Grande, Ex-Nucleo-

Sao Paulo.-

REGISTRADO POR

Ave5 /1,415 t= Em 11 de novembro de 1,992,

:- Por regueriments passado em Sao--

Bernardo do Campo, datado de léw=

de outubro de 1.992, e HABITE-SE nf51,172, expedido pela-w~=

Prefeitura Munlclpal, em 28 de abril de 1,989, no terrsno--

desta matricula, foi construido o preédio comercial, sob n2-

2. 054, da Estrada Rio Acima, com 466,87 metros quadrados de

area construlda, tendo sido apresentada a Certidao Negativa
de Débitos do IAPAS.=-

AVERBADO POR [
Sergioc Ercold -GfiCiHE:fifjf$:7qf’
R.6/1.415 = Em 28 de outubro de 2.0083.-
- Por Carta de Formal de Partilha, expedida em
28 de julho de 2.000, pelo Jufzo de Direito da 4. Vara Civel da Comarca de S8o
Bernardo do Campo, Estado de S&o Paulo, extralda dos Autos de Inventario, dos
bens deixados pelo ESPOLIO de FREDERICO FINCO, falecido em 07 de Junho de
1.996, Ref. Proc. n® 1359/96, essinada pela Exma. Sra. Dra. MARIA DE FATIMA

DOS SANTOS GOMES, MMa Juiza de Direito Titular da referida Vara, o imével no
valor de R$215.071,28, “FOI PARTILHADO" & viava:- JOSEFINA LUIZA ANGELI

e domiclliada & Rua Rio Acima, 2. 2654, em S&o Bernardo do Campo — SP, uma

L@F@QIP@A DE ASSU&%@%@}E Eﬁg@g&;ﬁéﬁg@m §eﬁ§§ado de Sao Paulo, protobolédd"ém 16/02/2022 a31943 sobonumeroWSBOZZ700469143 - I,

(Vide Verso).-
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Certidéo na ultima pagina

i !
L]

™ metr Ieu'la !Inhs
-1.415 ( ]

parte ideal correspondente 4.6/8 do imével, em pagamento de sua meagéo; e as
herdeiras filhas:- MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES, brasileira, vitva, do
lar, RG. 8.174.835-SP, CPF. 094.105.268-09, residente e domiciliada & Rua Alrton
GGomes Miranda, '327, Nova Fetrépolis, em SAo Bernardo do Campo — SP; e
DOROTI FINCO BATTISTINI, professora, RG. 4.416.96B-SSP-SP, CPF.
584 850.668-04, casada sob o regime da comunh&o de bens, em data de 12 de
julho de 1.973, com VALTER ROSERTO BATTISTINI, comerc&ar‘fo, RG. 4.241.071,
CPF. 518.009.268-04, brasileiros, residentes e domiciliados a Rua lLuiza Vlezzer
i Finca, 130, Fiiacho Grande, em S&o Bernardo do Campo — SBo s
correspordente & 1/8 do imével, & cada uma, eq
paterna.-

REGISTRADO ROR

Laerte de Caw vente Auldrizado.-
EETTwEEEh btk ARk AT R A A h kARl T bk ok ar droi i ok e del ke 3 "'i **iii*ii*ii*im’ﬁ'**l‘*‘*"****‘-
Av.711.415 - Em 26 de jiho de 2010.- |

- i parada
consensualmente, e que voltou a usar o seu nofne de folteira) ou seja.ngROTl

- FINCO, e ndo como cor:stou, continuando os dem: leno vigor.-
AVERBADO POR . -
' Bel. C ia — Oficial Substituto.-
REE e Rl o Aok Sofe i e el e ok PN SR R X R Nl e A i oS i Vol frfriefr i ddr e dede e
Av.8/1.415 - : - Em 18 de fevereir z
RETIF]CAQAO

:- Procede-se a presgnte averbag2o @ vista da
reapresentagio do Formal de Partilha expedido em 28 d& julho de 2000, pelo Juizo
de .Direito da 48, Vara Civel da Comarca de S&o Bernardo do Campo - SP, extraido
dos autos de Inventario; Ref. Proc. 1359/96, e Certidao de Casamento Matricula n®
111419.01.55,1973.2.00089.236.0021891.18, expedida pelo Registro Civil das
Pessoas Naturais desta Comarca. para constar que quando do falecimente
FREDERICO FINCQ, ocorrido em 07 de junho de 19896, a herdeira DOROTI FINCO,
era casada sob o regime da comunh&o universal de bens com VALTER ROBERTO
BATTISTINI, os quais separaram-se consensualmente por senten¢a proferida pelo
MM. Juiz de Direito da 58. Vara Civel desta Comarca, aos 16/02/1998, nos autos do
Processo n° 272/98, sendo que o cdnjuge Valter Roberto Battistini renunciou a
qualquer direitc sobre o quinhdo hereditdrio da milher, rendncia essa devidamente
homologada por sentenca, e confirmada- nos sutos de inventario (Proc. 1359/96)

£ %2 (Vide Flcha 3).-

LS G b
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Livro n° 2 - Registro Geral

.

- 1.415

CHE N 11.252-4
8. B. do Campo, 18 de feversiro de 2021.-

: — Fichs | Oficial de Registro de Imévei
f"""‘“*‘q fg*j 2 el e Boglicindc i

AVERBADO POR - f ‘ - ;
e s Eduardo Rocelll - Escrevente Autorizado.
Av.8/1.415 - Em 18 de fevereiro de 2021.-

pelo Agravo de Instrumento n?. 90.678-4/1 consta . 158/161 do Formal de Partitha
acima citado.- ' .

INSCRICAO MUNICIPAL
! .- Por escritura de 29 de outubro de 2020, lavrada no 4°.

Tabelionato de Notas da Comarca de S&o Bernarde do Campo, Estado de Sao Paulo, Livio
1122, Folhas 239/257, aditada por outra das mesmas notas supra, em data de 29 de outubro
de 2020, L°. 1122, Fls. 286/287, e ainda por outra das mesmas notas supra, em data de 10 de
fevereiro de 2021, L° 1142, Fls. 046, o imével desta matricula acha-se inscrito atualmente no
Cadastro imobilidrio Municipal sob n.° 820.10205
{Prenotagéo n.? 279148 de 19/01/2021
AVERBADO POR -

: | < Escrevente Autorizado.s
el e e o WAl ol i virdr T I Rl lab et astttazeassastaa et St bl LA LA AL be st t
Av.10/1.415 - Em 18 de fevereiro de 2021.-
VIUGVEZ

- Pela mesma escritura mencionada na Av.9 desta
matricula, e Certidggo de Obitc Matricula n® 116467.01.55.2006.4.00135.071.0082230-53,
expedida pelo Reglstro Civil das Pessoas Naturais do 1°. Subdistrito da Sede da Comarca de
Santo André, Estado de S#o Paulo, i vista do falecimento de VALTER ROBERTO
BATTISTINI, ocorrido sm 20/04/2008, o estado civil de DOROTI FINCO BATTISTINI, passou
a ser de VIOVA.-

AVERBADC POR

|, Carlos Eduardo Rocelli - E -
Him:ﬁ*“*imiﬂiD!ﬂ.llﬂtﬂitmmﬂ!t*ﬂl‘!ﬂttiitiitii*ﬂiwtlI‘ﬂl‘"‘“n'ﬁﬁtﬁtmk*ii*t*iiﬁ*
Av.11/1.415 - Em 18 de fevereiro de 2021.-
OBITO

~ Pela mesma escritura mencionada na Av.9 desia
matricula, e Certiddo de Obito Matricula n® 116467.01.55.2019.4.00232.002.0140088-50,
expedida pelo Registro Civil das Pessoas Naturais do 1°. Subdistrito da Sede da Comarca de
Santo André, Estado de SZo Paulo, em data de 22/06/2018, ocorreu o falecimento de
JOSEFINA LUIZA ANGELI FINCO.-

i L]
AVEREBADO POR 4 :
“Bel, Carlos Eduardo Receli - Escrevente Autorzado.s
R.12/11.415 = Em 18 de fevereiro de 2021.-
PARTILHA DE BENS

- Pela mesma escritura mencionada na Av.9 desta
matricula, a_parte ideal de 6/8 do imével no velor de R$161.303,46, “FOl PARTILHADA" as
herdeiras legitimas:- MARIA LUIZA FINCO AZEVEDC MARQUES, brasileira, vitiva, do lar,
RG. 8.174.835-8-SSP-SP., CPF. 094.105.268-09, residente e domiciliada na Rua Tiradentes,

(Vide Verso).-

, protocolado em 16/02/2022 s 1943 sob o numero WSBOZZ700469143 ;_ '

31.2022.8.26.0564 e codigo C882DAE.
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S Masricula : Ficha
-1.4153 (3—J |
. verso

n® 1837, Bloco 12, apartamento 106, Bafrro Santa Terezinha, em S3c Bernarde do Campo -
SP., uma parte Ideal correspondente 4 3/16, e DOROTI FINCO, brasileira, vitva, aposentada,
RG. 4.416.968-1-SSP-SP., CPF. 584.850.668-04, residente e domiciliada na Rua Braga, n®
202, apartamento 72, tore 2, em S&o Bemardo do Campo — SP.,_uma parte Ideal
correspondente & 3/16, e aos herdeiros legatéarios:- ALMIR BATTISTIN], brasileiro, empresario,
RG. 26.689.071-4-SSP-SP., CPF. 285.756.728-60, casado sob o regime da comunhéo parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com CAMILA BERNARDINELLI LEONEL, brasileira,
professora, RG. 28.845.292-6-SSP-5P., CPF. 268.952.468-60, residentes e domiciliados na
Rua Vitéria Zaia Vicentine, n® 273, Bairro dos Fincos, em S#o Bermardo do Campo — SP., uma
parte ideal correspondente & 3/32;: LEANDRO BATTISTIN|, brasileiro, diverciade, empresario,
RG. 33.755.692-1-SSP-SP., CPF. 299.283.728-88, residente e domiciliado na Rua Braga, n°
202, apartamento 72, Tarre 2, Bairro Vila Lusitania, em S50 Bernardo do Campo — SP.,_uma
parte ideal correspondente a 3/32; CINTIA AZEVEDC WMARQUES DE SQUZA, brasileira,
professora, RG. 19.359.145-5-SSP-SP., CPF. 113.954.848-48, casada sob o regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com JOSE CARLOS SICART DE
SOUZA, brasileiro, engenheiro, RG. 8.709.216-88P-SP., CPF. 049.472.198-74, residentes e
domiciliados na Rua Omar Daibert, n° 1, casa F-358, Bairro Parque Terra Nova Il, em Sao
Bernardo do Campo — SP., uma parte ideal correspondente & 2/32; CARINA AZEVEDO
MARQUES STOCO, braslieira, funciondria publica municipal, RG. 20.192.275-7-S8P-SP.,
CPFE. 161.510.488-73, casada sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
8.515/77, com LUIZ CARLOS FERNANDES STOCQ, brasileiro, autbnomo, RE. 22 444 .453-0-
SSP-SP., CPF. 142.240.888-43, residentes e domiciliados na Rua Tiradentes, n® 1837, Bloco
42, apartamento 108, Bairro Santa Terezinha, em S&oc Bernardo do Campo — SP., uma parte
ideal correspondente a 2/32; ¢ CAREN AZEVEDO MARQUES CICCARELLI, brasilelra,
funcionaria pablica, RG. 20.192.274-5-SSP-SP., CPF. 155.387.428-57, casada sob o regime
da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com MARGELLQ CICCARELLI,
brasileiro, engenheiro, RG. 14.824.071-8SP-SP., CPF. 124.496.418-23, residentes e
domiciliados na Rua Newton Braga, n° 4, centro, em S&o Bernardo do Campo — SP,, uma parte

ideal correspondente 3 2/132; em pagamento
REGISTRADO POR

e 2 e e ST e vl 1 R e o Aol de P S I U Wl e T il e de e e el e el oy oy ol el ol e el

Av.13/1.415 : =~ Em 18 de fevereiro de 2021.-

ik b Ak

CLAUSULAS
. Pela mesma eschtura mencionada na Av.9 desta

matricula, procede-se a presente averbagéo para ficar constande que a presente fransmisséo
“FICA GRAVADA" com as CLAUSULAS DE “INCOMUNICABILIDADE" e
“IMPENHORABILIDADE”, justificadas na preservagio do patriménio familiar. Fica gravada
ainda, a presente transmiss&o pela CLAUSULA DE “INALIENABILIDADE TEMPORARIA",
com relagio aos bens imévels, enquanto as herdeiras DOROTI FINCO e MARIA LUIZA FINCO

AZEVEDC MARQUES forem vivas, confo i 80 testamentaria.-
) : . ;
AVERBADO POR %?\T‘T - ;ardo %:eih . E%ﬁen:fe EUE;}]IIH&Q.'

ik S AR R S R R T iR el A A s g il ke el e o e ol sl S e s e e s ek ok de et ety st el e el o e

| Este documento ¢ copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sab.:'.l.f:"édIc;,".ri:rot'oc-:OI.édo em 16/02/2022 &5 19:43 sobo numero WSBO22700469143 .
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CERTIFICO E DCU FE, que a presente copia reprografica & autentica E ABRANGE APENAS E TAO SOMENTE AS
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‘as

PESSDAIS REIPERSECUTORIAS, integralmente RELATADAS na presante copia da/mencicnad leula, O raferido
@ verdade e dou fé. Sio Bernarde do Campo, DATA E CUSTAS ACIMA INDICADAS, =

Y
Bel*, Alexandra Olivelra Santos - Escrevenie Autorizada \A

-31.2022.8.26.0564 e codigo C882DAE.
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RUA DOM LUIZ, 406 - CENTRO - SAO BERNARDO DO CAMPO - SP fﬁf"’&‘g

CEP: 09770-280 TELEFONE: (11) 4330-2311 ;_.,r'

22 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Bernardo do Campo, Estado deﬁ%blo.

CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros do registro,
consta a matricula de teor seguinte:-

-
P

2°RI 00279148 Pag); 001608

.....

Certidao na ultima pagina

2.9 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOQVEIS

. GERAL de Sdo Bernardo do Campo

~ matrigula = — ficha
-~ - "1" e
\ 25-183 J [ ] S. B, do Campo, 04 do abril de 1084

LY

IMOVEL .= 0 terreno designado como sendo -

AREA "D", Parte do Lote no 18, -
do Nucleo Colonial de Sao Bernardo do Campo, na Linha Rio -
Grande, em Riacho Grande, medindo:- 45,00 metros mais ou --
menos de frente para o atual tragado da Estrada do Rio Aci-
ma, entre os pontos F e H; 60,00 metros mais ou menos, em ~
curva, entre os pontos F, Fl, e H, acomparhande o antigo --
leito da Estrada e dividindo com gquem de direito, encerran-

do a area de 478,50 metros guadrados.=- Inscr. Munic. n®s. -
620.113.065.000 a 620.113. 007,000, =

PROPRIETARIA 1~ SERRARIA E FABRICA DE MOVEIS - -
BISOGNINI LTDA., com sede em gia

che Grande, nesta cidade.-

REGISTRO ANTERIOR = Matricula 26,181, deste Regis

- . tro ??ph&i\ér Oo=

b g AR By By e g R g U N, Mg Cm g g W W g NgWE g e TR T

é.1/26.133 . : :— Em 04\ de abpil de

g g g TepWae=ma™y

« 984, -

:~ Por esc ra da 27 de abril de-

: 1.973, lavrada no Tabelionato --

por Lei do Distrito de Riacho Grande, nesta cidade, L2 77,-
Fls. 43vs & 45, a proprietaArie, "TRANSMITIU" o.imével por =
Permuta & ARTIDORO FINCO, RGs 274.598, e s/mrs JOSEFA -~ -~ -
SPESSOTI0O FINCO, CIC. comum 096.206.138, residentes e domici
liados 3 Avenida Paulo Afonso, n2 268, nesta cidade; FREDE-
RICO FINCO, RG. 854,643, e s/mr. JOSEFINA LUIZA ANGELI FIN-
€0, CIC. .comum 046,678,168, residentes e domiciliados a Rua
do Cruzeiro, no 142, nesta cidade; e, ANSELMO MARIO FINCO,-
RG. 899,014, e s/mr. ANNA MARGARIDA_AWNGELI FINCO,CIC.comum-
5 & Rua Angel®. Duzzi,-

n2 180, nesta cidade; todos bya odros, proprietarios
lo valer de ¢$555,00, com as/cond¥Coes constantes ;
V.Venal = @$2.650.027,56,~-

REGISTRADO POR° N Bt e o - ¢
: ' Bel /Ary José de Lima-Escr,Aut

e e mamg Wy m g mgmgm g WM gm g Mg Mg mgm W Mg, Mg =

AV.2/26,183 := Em 07 de maio de 1.985.-

:= Por Carta de Formal de Partilha-
expedida em 07 de novembro de -—=

(vide verso).-

1

cargo,

, protocolado em 16/02/2022 &s 19:43 , Sob 0 nimero WSB022700469143 .

-31.2022.8.26.0564 e codigo C882D4F. =
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\,

r.'— mafiricula fiche
| [ A
varso

REGISTRADO POR

1.984, pelo Juizo de Direito e Cartorio da la Vara Civel. -
desta Comarca, extraida dos Autos de Sobreépartilha, dos -~ -
bens deixados por ARTIDORO FINCO, falecido em 13 de janeiro
de 1.983, Ref. Proc. n2 2.091/8%4, assinada pelo Exmo, Sr. =
Dr. ANTONIQ CELSO AGUILAR CORTEZ, MM. Juiz de Direito da re
ferida Vara; e aditada em 10 de abril de 1.985, assinada pe
lo referido Magistrado, o imGvel onde dividia com gquem de-=
direito, passou a confroxtar jcom o antigo leito da mesma Es
trada do Rioc Acima.~ F

y N na Maria Bonini Voidella-Escr.pautf.-

THL B T b S Nl P R o o Tl S el et Tl R

07 de maio de 1.985.

A el et Tl B R Bl )

R.3/26.183

:= Por Carta de Formal de Partilha,
' ; A expedlda em 07 de novembro de --
1.984, pelo Juizo de Direito e Cartorio da la Vara Civel -~
desta Comarca, extralida dos Autos de Sobrepartilha, dos - -
bens deixados por ARTIDORO FINCO, falecido em 13 de janeiro
de 1.983, Ref. Proc. n2 2.091/84, assinada pelo Exmo. Sr. -
Dr.. ANTONIO CELSO AGUILAR CORTEZ, MM. Juiz de Direito da re
ferida Vara; e aditada em 10 de abril de 1.985, assinada pe
lo referido Magistrado, uma parte ideal correspondente a --
1/3 do imovel, no valor de c$883.342, "FOI PARTILHADAY na -
seguinte proporcao-- 4 viliva JOSEFA SPESSOTTO FINCO, brasi-
leira, do lar, RG. 797. 354, CIC. 061.090.958/42, residente-~
& Avenida Paulo Afonso, ne 268, nesta cidade, uma parte - -
ideal correspondente a 1/6 do imovel no valor de @84hl.671
em pagamento de sua meaqao- e aos herdelros filhos:- MARIA-
LUIZA FINCO DE LIMA, brasileira, v1uva, do lar, RGs numero-
8.175.330, CIC. 061.090.928/27, residente a avenida Paulo -
Afonso, ne 268, nesta cidade; IVONE GERTRUDES FINCO COELHO,
do lar, RGe Lza 166, casada no regime da comunhaa univer-
sal de bens, em 29 de ‘dezembro de 1.962, com PEDRC TADEU -~
COELHO, irdustriel, RG. 2. 439_47@, brasileiros, CIC. comum=
103.361.7268/72, residentes a Rua Gongalves Dias, nn 66, nes
ta cidade; e JOSE MARIO FINCO ferramenteiro, RG. 4.306.21%
casado no regime da comunhao unlversal de bens, em 14 de --
osto de 1.965, com ELLZABETH DA 'SILVA FINCO, do lar, RG.-
ﬁ 316 869, brasileiros, CIC. comum 322,560, QBB/OO. residen
tes a Rua Cunha Moreira, ne 188, apte 21, em Santos, Estado
de Sao Paulo, uma parte 1deal carrespondante a 1/18 do 1mo-
'vel no valor de @$147.223 3 ‘cada um, em pagamento ‘de suas -
legitimas paterna. Ficando os mesmos em regime de condomi-=
nio no imoével com FREDERICO FINCO e s/mr. JOSEFINA LUIZA AN
GELI FINCO; e ANSELMO MARIO FINCO e s/mr, ANNA MARGARIDA &E

(vide ficha mo 02)}.-

‘Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. protocolado em 16/02/2022 &s 19:43 , sob o nimero WSBO22700469143 - .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo C882D4F.
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2.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

™ tnatiiolis L de Sao Bemarde do Campo

\

-26,183~- -2= 4 S, B'do Campo, Ol de abril de 1984

GELI FINCO, detentores dab restantes 2/3 do imdével. Valor -
Venal = €51.686.189.~ - : : 2

ia Bonini vVoidella-Escr.Autf,.-

R el EalE Rt Bt Tt Tl Bl Shoalt Sl Tl Tl Bl Bl Bl Bl Sl Tt

REGISTRADO POR

R.4/26.183 ' $5"Bm 11 de setembro de 1.985,.-
‘t= Poxr Carta de Formal de Partilha,

expedida em 10 de junho de 1.981
pelo Juizo de Direito e Cartério da la Vara Civel desta Co-
marca, extraida dos Autos de Desquite por M tuo consentimen
to, Ref. Proc. n2 89/75, assinada pelo Exmo, Sr. Dr. CYRO -
RICARDG SALTINI BONILHA, MM, Juiz de Direito da referida Va
ra, ¢ aditada em 03 de julho de 1,985, assinada pelo Exmo,-
Sxre Dr. WAGNER CORREA, MM, Juiz de Direito da citada Vara,-
ANSELMO MARIG FINCO, RG, 899.014, CIC. 093.286.028/15, bra-
sileiro, industriario, desquitado,; residente e domiciliado-
2 Rua Angelo Duzzi, n2 180, Vila Duzzi, nesta cidade, "AD.-
QUIRIU" a Titulo de Partilha, uma parte ideal corresponden-
te a 1/3 do imével de ANA MARGARIDA ANGELI, RG. 12.907.951,
cic. 058,690,848/06, brasileira, do lar, desguitadn, resji--
dente & domiciliada & Rua Angelo Dugzzi, n® 180, Vila Duz=zi,
nesta cidade, pelo valor de €$639,.385-(inclusive o valox do
imavel objeto da matricula ne 29.145), em pagamento de sua-
‘meéagac, ficando o mésmo en regime de condominio no imével =
com JOSEFA SPESSOTTO FINCO, viilva; MARIA LUIZA FINCO DE LI.
MA, viliva; IVONE GERTRUDES FINCO COELHO casada com PEDRQ TA
DEU COELHO; JOSE MARIO FINCO casado com ELIZABETH DA SILVA-
FINCO; e, FREDERICO FINCO e s/mr. JOSEEINA LUIZA ANGELI FIN
C0, detentores dos restante 2/3 do imovel.~ Valor Venal ==
€$1.686.184 .-

REGISTRADO POR H “C“M‘i.
An® Mazria Bonini Voidella - Escr.Auté.s-

A e e I P R R R P R Bl Bl Bt Bl

= g am g™ s s = a8

R.5/26.183 :~ Em 06 de janeiro de 1.986.-

:« Por escritura de 06 de novembro-

de 1.985, lavrada no 22 Cartorio

de Notas desta cidade, L2 497, Pag. 109, os proprietarios:-
ANSELMO MARIO FINCO, RG. 899.014, CIC. 093.286.028/15, bra-
sileiro, desquitado, industriario, residente e domiciliado-
a Rua Angelo Duzzi, n® 180, Vila Duzzi, nesta cidadej JOSE-
FA SPESSOTTO FINCO, RG. 797.354, CIC. 061.0-9_0.?58/42, brasi
leira, viuva, do lar, residente e domiciliada a Avenida Pau
1o Afonso, n2 268, nesta cidade; MARIA LUIZA FINCO DE LIMA,

(vide versol.-

iditbBMesbor CaRLOAEBUARBAlPAA DE ASSUR

‘Para conferir o original, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e cddigo C882D4F.
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RG. 8.175.330, CIC. 061.,090.928/27, brasileira, 'viuva, do -
lar, residente e domiciliada a Avenida Paulo Afonso, n2 315
nesta cidade; IVONE GERTRUDES FINCO COELHO, RG. 7.428.166,-
do lar, e seu marido PEDRO TADEU COELHO, RG. 2,439,479, bra
gileiros, casados pelo regime da comunhao de bens, antes da
Lei 6.515/77, &le industrial, CIC. comum 103,361.768/72, re
sidentes 'e domiciliades a Rua Gongalves Dias, n2 66, nesta-
cidade; e, JOSBE MARIO FINCO, RG. %4,306.212, ferramenteiro,-
e s/mr. ELIZABETH DA SILVA FINCO, RG. 14.316.869, do lar, -
brasileires, .casados pelo regime da comunhao de bens, antes
da Lei 6,515/72, CIC. comum 322.560.438/00, residentes e do
miciliados a Rua Cunha Moreira, n2 188, aptf. 21, em Santos
Estado de Sio Paulo, "VENDERAM" 2/3 de imdével a FREDERICO -
FINCO, RG, 854.643, CIC, 466.78L.680/72, brasileiro, indus-
trial, casade pelo régimé da comunhao de bens, antes da Lei

6.515/77, com JOSEFINA LUIZA ANGELI FINCO, RG., 5,487.507, -|

brasileira, 'do lar, residente ‘e domiciliado a Rua Luiza - -
Viezer Fimco, n2 130, Riacho Grande, nesta cidade, pelo pre
co ajustado de €$3.400,000, o qual por forga do R.1, e por=
este R.5, tornou~se proprietario de todo o imdvel, com as -
demais cdondigoes constantes

REGISTRADO POR

Ana Maria |Bonini VoidellaZEdcr.,Auté.= -

gy, T LT L g Mg g g g g g TR g

P e L ] &

Av.6/26.183 - Em 06 de outubro de 2.006.-

.- Por Formai de Partilha expedido em 28 de
julho de 2.000, pelo Juizo de Direito da 4°. Vara Civel da Comarca de S0 Bernardo
do Campo. Estado de S&o Paulo, extraido dos Autos de Inventario, Ref. Proc. n°
1359/96, assinado pela Exma. Sra, Dra. MARIA DE FATIMA DOS SANTOS
GOMES, MMa. Juiza de Direito Titular da referida Vara, e aditado em 11 de agosto
de 2.005, o imével desta matricula acha-se inscrito atualmenie no Cadastro
imobiltario Municipal sob n®. 620.102.077.000.-

Sandra Regina de Olivelr

e e e e R e v e e o i i e e el e i i e e e

FT N R A T A W W R & edeir R ke e e e e e o Aol oY

Av.7126.183 - Em 06 de outubro de 2006.-

.- Pelo mesmo Formal de Partiha mencionada
na Av.6 desta matricula, e CertidGo de Obito n°. 2443, feita as Fis. 179V, do L°. C-
006, no Registro Civil das Pessoas Naturais do Distrito de Riacho Grande, Comarca
de S30 Bernardo do Campo, Estado de S&c Paulo, em.data de Q7/06/1996, ocorreu

(Vide Ficha 3)-

Este documento  c6pia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2022 as 19:43 , sob o nimero WSBO22700469143 | .-
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&

S. B. do Campo, 06 de outubro de 2.006.-

o falecimento de FREDERICO FI NGO\}-

AVERBADO POR - :
SBandra Regina dg Olivefra Laurean screvente Autorizada.-

e e de s e dode e e e v e R e e v v s e Ve e S el o o e o e e ol i e e i i oy e e sl sk ol e e i e o e e e e de sl e o sl g de o e e e R e S R e e

R.8/26.183 - Em 06 de outubro de 20086.-

- Pelo mesmo Formal de Partiha mencionado na
Av.6 desta matricula, a parte ideal correspondente a 1/3 do imdvel no valor de
R$2.344,16, “"EQI PARTILHADO" a vitva:- JOSEFINA LUIZA ANGELI! FINCO, brasileira,
do lar, RG, 5.487.507-SSP-SP., CPF. 161.689.018-50, residente e domiciliada & Rua Rio
Acima, n°. 2654, em Sio Bernardo do Campo — SP, uma parte ideal correspondente & 3/4
na terca parte ideal, o equivalente a 6/24 do imével, em pagamento de sua meagéo; e &s
herdeiras filhas:- MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES, brasileira, vitiva, do lar,
RG. 8.174.835-SP, CPF. 094.105.268-09, residente e domiciliada & Rua Airton Gomes
Miranda, 327, Nova Petropolis, em Sdo Bernardo do Campo — SP; e DOROTI FINCO,
brasileira, separada consensualmente, professora, RG. 4.416.968-SSP-SP, CPF.
584.850.668-04, residente e domiciliada na Rua Luiza Viezzer Finco, 130, Riacho Grande,
em Sao Bernardo do Campo — SP., uma parte ideal correspondente & 1/8 na terca parte

ideal, o equivalente & 1/24 do imdvel, 4 cada uma, em pagamento de suas legitimas

0 processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo C882DAF.

arnar

brirConferenciaDocumento.do, informe

SR de Tl dte Jsfies 9 B8fado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2022 s 1943SObonumeroWSBOZZ7OO469143 i

paterna.-
REGISTRADO POR - : &5
Sandra Regina de Qliwveira Laure — Escrevente Autorizada.- 3
e Wy vl el o e g s e e iy o e o o o i e e e e el ol sl e sl e ke e e o de e Sl ol e el el e s e i e e e e il b e e R e R AR ok (qf:)
R.9/26.183 i- Em 06 de outubro de 2006.- u
<
.- Pelo mesmo Formal de Partilha mencionado na %5
Av.6 desta matricula, a parte ideal correspondente a 2/3 do Iimével no valor de =
R%4.688,32, "FOl_PARTILHADO" & vitiva:- JOSEFINA LUIZA ANGELI FINCO, ja @c—;
qualificada, uma parte ideal correspondente & 3/4 na terca parte ideal, 0 equivalente a @_)g,

B/12 do imovel, em pagamento de sua meagdo; e as herdeiras filhas:- MARIA LUIZA

FINCO AZEVEDO MARQUES, vitva; e DOROTI FINCO, separada consensualmente, ‘§T
j& qualificadas, uma parte ideal correspondente & 1/4 na terca parte ideal. 0 equivalente & §
2/12 do imdvel, & cada uma, em pagamento de suas legltimas paterna.- 2
o
%—
REGISTRADO POR - £
Sandra Regina de Oli¥eira Laure Escrevente Autorizada.- &
A AT ER T AR R T T AR A AR AR AR AR AR A AT A AR AR A A d A A A A AT AN EERRARANAR R RN AR SR F AT AT W W E_
Av.10/26.183 - Em 18 de fevereiro de 2021 - %ﬁa
= Procede-se a presente averbacgdo nos termos do =
artlgo 213 da Lei 6.015/73, para ficar constando gue no R.9 desta matricula, as herdeiras RE=
filnas Maria Luiza Finco Azevedo Marques e Doroti Fingo, adquiriram a parte ideal =
correspondente & 1/4 na terca parte ideal em conjunto, o gue equivale a 1/12 do imoével gE
(Vide Verso).- =0
==
REE
=
==
=
=9
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para cada uma, e n&o come constou, continuando os demais termos em pleno vigor.-

AVERBADOC POR -
*tni*kiﬁt“liﬁtﬁi*tt*ittktﬁl‘ltl”ﬁ*tttﬂﬁ*ﬂ*!imﬂtﬂttttitiﬁi#t*tt****!!l’*llttil*i*tt**l***i**ﬁi**ti
Av.11/26.183 - Em 18 de fevereiro de 2021.-

RETIFICAGAQ

- Procede-se a presente averbagdo a vista da
reapresentagée do Formal de Partilha expedido em 28 de julho de 2000, pelo Julzo de
Direito da 4%, Vara Civel da Comarca de S&o Bernarde do Campo - SP, extraido dos autos
de inventdrio, Ref Proc. 1359/88, e Certiddo de Casamento Matricula n®
111419.01.55.1973.2.00089.236.0021891.18, expedida pelo Registro Civil das Pessocas
Naturais desta Comarca., para constar que quando do falecimento FREDERICO FINCO,
ocorrido em 07 de junho de 1996, a herdeira DOROTI FINCO, era casada scb o regime da
comunhdo universal de bens com VALTER ROBERTO BATTISTINI, os quais separaram-
se_consensuzalmente por sentenca proferida pelo MM. Juiz de Direito da 5° Vara Civel
desta Comarca, aos 16/02/1998, nos autos do Processo n°. 272/98, sendo que o conjuge

Valter Roberto Battistini renunciou a qualguer direito sobre o quinh&o hereditario da

mulher, rentincia essa devidamente homologada por sentenga, e confirmada nos autos de
inventario (Proc. 1359/96) pelo Agravo de Instrumento n® 90,678-4/1 constante das Fls.
159/161 do Formal de Partilha acima citado.-

¥
AERESOOTOR =31, Carlos Fduardo Rocell - Fscrevente Auforizado.-
whdhd *******‘. AT EAAAAAN  tsasanad st tatesssastass st i et d g iR i g st b LAl 44 AR AR ARNTEE RN TR TR TR SRR
AV.12/26.183 - £ 18 de feversiro.ie 2021.-
VIOVEZ

:- Por escritura de 29 de cutubro de 2020, lavrada no |

4% Tabelionato de Notas da Comarca de S&o Bernardo do Campo, Estado de S&o Paulo,
Livro 1122, Folhas 239/257, aditada por outra das mesmas notas supra, em data de 29 de
outubro de 2020, L° 1122, Fls. 286/287, e ainda por outra dag mesmas notas supra, em
data de 10 de fevereiro de 2021, L° 1142, Fls. 046, e Certidio de Obito Matricula n®
116467.01.55.2006.4.00135.071.0082230-53, expedida pelo Registro Civil das Pessocas
Naturais do 1°. Subdistrito da Sede da Comarca de Sao Bemardo do Campo, Estado de
Sio Paulo, & vista do falecimento de VALTER ROBERTO BATTISTINI, ocorrido em
20/04/2008, o estado civil de DOROTI FINCO BATTISTINI, passou a ser de VIOVA, -

(Prenotacio n.° 279148 de 19101!20%
r [ ]
AVERBADO POR " Bel. Carlos Fduardo Rocelll - Escrevente A zad0.

S e A el o R e A R A SR i e R e T A R R R R R R W A sl el i i

Av.13/26.183 - Em 18 de feversiro de 2021 .-

OBITO

(Vide Ficha 4).-

fls. 295 ¢ ._
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- S. B. do Campo, 18 de feverelro de 2021.-
OBITO

- Pela mesma escritura mencionada na Av.12 desta
matricula, e Certido de Obito Matricula n® 116467.01.55.2019.4.00232,002.0140098-50,
expedida pelo Registro Clvil das Pessoas Naturais do 1°. Subdistrito da Sede da Comarca
de Santo André, Estado de S&o Paulo, em data de 22/06/2019, ocorreu o falecimento de
JOSEFINA LUIZA ANGELI FINCO,-

- [ E . ;
" Bal. Carlos Ecuardo Rocel « Estrevente Autorzedo-

AVERBADO POR
R.14/26.183 _ -- Em 18 de fevereiro de 2021 -
PARTILHA DE BENS

- Pela mesma escritura mencionada na Av.12 desta
matricula, a parte ideal de % do imével no valor de R$5.274,36, “FOI PARTILHADA" as
herdeiras legitimas:- MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES, brasileira, vitiva, do lar,
RG. 8.174.835-8-SSP-SP., CPF. (094.105.268-09, residente e domiciliada na Rua
Tiradentes, n° 1837, Bloco 12, apartamento 108, Bairro Santa Terezinha, em S&o Bernardo
do Campo — SP., uma parte ideal correspondente a 3/16, e DOROTI! FINCO, brasileira,
vitiva, aposentada, RG. 4.416.968-1-8SP-SP., CPF. 584.850.668-04, residente e
domiciliada na Rua Braga, n° 202, apartamento 72, torre 2, em S&o Bernardo do Campo —~
SP., uma parte ideal correspondente & 3/16, e aos herdeiros legatarios;- ALMIR
BATTISTINI, brasileiro, empresério, RG. 26.689.071-4-SSP-SP., CPF. 285.756.728-60,
¢asado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
CAMILA BERNARDINELL! LEONEL, brasileira, professora, RG. 28.845.292-6-SSP-SP.,
CPE. 268.952.468-60, residentes e domiciliados na Rua Vitéria Zaia Vicentino, n® 273,
Bairro dos Fincos, em S&o Bernardo do Campo — SP., uma parte ideal correspondente &
3/32; LEANDRO BATTISTINI, brasileiro, divorciado, empresario, RG. 33.755.692-1-S5P-
SP., CPF. 299.283,728-88, residente e domiciliado na Rua Braga, n® 202, apartamento 72,
Torre 2, Bairo Vila Lusitania, em S&o Bernardo do Campo - SP.,_uma parte idea!
correspondente a 3/32; CINTIA AZEVEDO MARQUES DE SOUZA, brasileira, professora,
RG. 19.359.145-5-SSP-SP., CPF. 113.954.848-48, casada sob o regime da comunh&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei 8.515/77, com JOSE CARLOS SICART DE SOUZA,
brasileiro, engenheiro, RG. 9.709.216-8SP-SP., CPF. 049.472.198-74, residenteg e
domiciliades na Rua Omar Daibert, n° 1, casa F-366, Bairro Parque Terra Nova Il, em S&o
Bernardo do Campo — SP., uma parte ideal correspondente & 2/32; CARINA AZEVEDO
MARQUES STOCO, brasileira, funciondria publica municipal, RG. 20.1 92.275-7-SSP-8P.,
CPE. 161.510.488-73, casada sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, com LUIZ CARLOS FERNANDES STOCO, brasileiro, auténomo, RG.
22 444.453-0-SSP-SP., CPF. 142.240.888-43, residentes e domiciliados na Rua
Tiradentes, n® 1837, Bloco 12, apartamento 108, Bairro Santa Terezinha, em Sao Bermardo
do Campo — SP., uma parte ideal correspondente 4 2/32; e CAREN AZEVEDO MARQUES
CICCARELLI, brasileira, funcienaria publica, RG. 20.192.274-5-8SP-SP., CPF.
155.387.428-57, casada sob 0 regime da comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei

6.515/77, com MARCELLO CICCARELLI, brasileiro, engenheiro, RG. 14.824.071-SSP-

fideversoy—
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SP., CPF. 124.496.418-23, residentes e domiciliados na Rua Newton Braga, n® 4, centro,
em Sao Bernardo do Campo — SP.,_uma parte ideal correspondente @ 2/32; em
pagamento de suas legitimas.-

REGISTRADO POR

4

" Bal Caios Edardo Rocell « Esrevente Autorzatoe

Rfrdr i dr i A i d i drdrdrdede -

Av.15/26,183 - Em 18 de fevereiro de 2021.-

CLAUSULAS
. Pela mesma escritura mencionada na Av.12 desta

matricula, procede-se a presente averbagdo para ficar constando que a presente
transmissio "FICA GRAVADA’ com as CLAUSULAS DE “INCOMUNICABILIDADE” e
“IMPENHORABILIDADE”, justificadas na preservagdc do patriménio familiar, Fica
gravada ainda, a presente transmissdo pela CLAUSULA DE “INALIENABILIDADE
TEMPORARIA”, com relagao aos bens iméveis, enquanto as herdeiras DOROTI FINCO e
MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQU em vivas, conforme disposicdo
testamentaria.-

AVERBADO POR rlos Eduardo Rocelli - Escrevente Autorizado.-

At e e s vt e e B e e A e A R e e o o e e de e il e ko e Bl o R R IeTER R R R de ok wRA AR

20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE S.B DO CAMPO

ENAS E TAD SOMENTE AS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente cdpia reprografica e autentica S ABRAN
MUTAGOES OCORRIDAS ATE © DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR. A
CERTIDED, com referéngia 2 ALIENACAD, COMSTITUIGEES DE ONUS REAIS, CITACOES DE ACDES REAIS E
PESSOAIS REPERSECUTORIAS, integralments RELATADAS na presente cbpia da menciongda matricula. P referido

S & verdade e dou &, S0 Bemardo do Campo, CUSTAS ACI
i : i Bel?, Alexandra Oliveira Santos - Escrevente Autorizada A‘ Q i 4

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
o enderego eletrénico https://selodigital.tisp.jus.br

1125243C3026183C112583321V

Este documento & c6pia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2022 & 19:43 , sob o ntimero WSBO22700469143 .
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e cédigo C882D4F.
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RUA DOM LUIZ, 406 - CENTRO - 'SAO BERNARDO DO CAMPO - SP 7N
CEP: 09770-290 TELEFONE: (11) 4330-2311 / \

29 OfIClal de Registro de Iméveis da Comarca de S8o Bernardo do Campo, Estado de Sép Pa%ulo
CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo 0s livros do registro, 3«

v cgrgo,
- B : consta a matricula de teor seguinte:- : 2°RI 00279148 Pa&' 001{,0ﬁ
Sl ‘ Certidao na ultlma%@ma

131.2022.8.26.0564 6 codigo/CB82DB0. 11111 H (Tl

D
=
2
O
o
’ 5 : ) ”:g’
e o 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS 2
oo licha = - s<SJso Bernardo do Campo - SP. 2
¢ N
- : o\
. o
| -42.753- l r - S. B. do Campo, 24 de fevereiro de 1.999.- g
—r \\:\ £ Q
T 57 N ©
: LMQ\LE_L : :- O terreno designado como sendo a Area 5, :E;
Parte da Gleba “M” /Parte do Lote n°. 19, no Nicleo Colonial de Sédo Bernardo, na &
Linha do Rio Grasde, atual “Bairro dos Fincos”, localizado & Rua Luiza Viezer ]
Finco, em Riachio Grande, que assim se descreve, caracteriza e confronta:- Inicia-se -
: no ponto ‘I, situado na intersegio da linha de divisa entre esta propriedade e a 2
/ | propriedade da Gleba “O" de Artidorc Finco, cravado sobre o alinhamento da Rua Luiza ' %
Viezer Finco, deste ponto"!", segue pelo alinhamento da Rua Luiza Viezer Finco, em S
linha reta na disténcia de 20,90 metros, até encontrar o ponto “J", deste ponto “J”, = g
deflete 4 esquerda por uma linha reta na distancia de 224,80 metros, confrontando com il 2
a propriedade da Gleba K, de Anselmo Mario Finco, até encontrar o ponto “K”, cravado = 2
junto a cota 747 da Represa Billings, deste ponto “K”, deflete & esquerda e segue em §m§
linha sinuosa acompanhando a curva de nivel da cota 747 da Represa Billings, até %1”’69
encontrar o ponto “L”, com a largura de 18,50 metros, deflete a esquerda e segue em %gﬁ
linha reta na distdncia de 264,75 metros, confrontando com a propriedade da Gleba O .‘QSGEJ
de Artidoro Finco, até encontrar o ponto *I*, onde iniciou-se a presente descricéo, §§§
0 a ar 5 metro I . Inser. Munic. n° 5=
620.102.087.000.- g5
PROPRIETARIO - ESPOLIO de FREDERICO FINCO.- gggﬂca
y [
0
EGISTRO = Matricula n® 42.750] fejtd em data de 24 de g%
| fevereiro de 1.999, neste Registro imobiliario.- | &ST
- T GC)
F 0 =
= ) <o
Al b ——= w s
- Bel, Roberto Costa d& Menezgs - 23
j ado - gg
bbbt bbb bbb L bbb bbb bt L L DR EES S SR PR PR A ik =18
Av.1/42.753 7 - .- Em 24 de fevereirddg 1,999 - B
| : - O imoével desta matricula, * 0’ do g5
- | imével objeto da Matricula n°, 42.750, feita em data de 24 de fevereiro de 1.999\neste Sﬂ‘v‘i
__Registro Imabilidrio, nos termos do requerimento passado em S&o Bemardo do C mpo, 2o
datado de 10 de janeiro de 1.999, e Certiddo n°. 305/98, Processo n°. 14.89 /98, %ﬁ
expedida em 24 de setembro de 1.998, devidamente instruida de planta aprovada ela S'3
Prefeitura Municipal.- o1 &
| av DO , = | . * i§§
2 Sandra Regina de (ivéira Laufeafio - Escrevente Autoruzada- =P
Av.2/42.753 :-Em 17 de agosto de 2.001.-
>‘ p “'\» -
: ¢ - = Por requerlmento passado em Sao Bernardo do
Campo da’fado de 08 de agosto de 2.001, o imdvel desta matrlcula acha-se mscnto

e = Vide Verso\.-
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| 42.753- J b=l 1

atualmente no Gadastro Imobiliario Municipal sob n®. 620.102.111.000.-

AVERBADO POR T s \é&\
~ S{ilvana‘da Luz%“ scre @:Autorizada.-

RA ARk i hh drd itk d kR Eh kb kR kR A AT R d R R kR d bR iRl kA ded sedohok Fhkhkkkk IR R EAIIRAL dedrikdrk ok

Av.3/42.753 :- Em 17 de agogto de 2.001 .-

s 4 :- Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.2
. desta matricula, e Certiddo n°. 357/2001, Processo RG-299/1991, expedida em 08 de
Margo de 2.001, pela Prefeitura Municipal , no terteno foi construido o prédio n° 133
: da Rua Luiza Viezzer Finco, com 88,39 metros quadrados de area construida, tendo
{ sido apresentada a ‘Certidao Negativa de Débito’ n®. '063112001-21034020, CEl.,
: 4‘3,.730.00415168, expedida em 23 de julho de 2.001, pélo Instituto Nacional do Seguro
Social — INSS.- E ,

| AVERBADO POR - . R x
: : . Silvana da Luz JTrigo — Escrevgnte Autorizada.-

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn R WEWEFIEIEATAhRAR FEFARAARAENER AR AT b A TR ELLLA bR Fedrde v
J

R4/42.753 . Em 28 de ayftubro de 2.003.-

: .- Por Cartg de Formal de Partilha, expedida em 28
de julho, de 2.000, pelo Juizo de Direito da 42. Vara Civel da Comarca de S&o Bernardo,
do Campo, Estado de Sao Paulo, extraida dos Autos,de Inventario, dos bens deixadps |
: pelo, ESPOLIO de’FREDERICO FINCO, falecido ém 07 de junho de 1.996, Ref. Proc.
n® 1359796, assinada pela Exma. Sra. Dra. MARIA DE FATIMA DOS SANTOS
’ +-GOMES, MMa. Juiza de Djreito Titular da referida Vara, o imével no valor de
. - ' R$68.144,80, “EOI PARTILHADO” a vidva:- JOSEFINA LUIZA ANGELI FINCO,
T . brasileira, do lar, RG. 5.487.507-SSP-SP., CPF. 161.689.018-50, residente e |

' domigiliada & Rua Rio Acima, n®. 2654, em S3o Bernardo do Campo — SP, uma parte | ' _
 \deal correspondente & 3/4 do'imével, em pagamento de sua ‘meagdo; e a herdeira )

flha- MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES, brasileira, viuva, do lar, RG.
~8.174.835-SF{, CPF. 094.105.268-09, residente ¢ domiciliada /&
. Miranda, 327, Nova Petrépolis, em S&o Bernardp do fampof — SP;

,—correspcndente 3 1/4 do imével, em pagamento de

‘ REGISTRADO POR : =
3 *‘fk*t!*t*****'ﬁ*ttt***'ﬁﬁ***t*********y******ﬁ*‘\'***t*******

AV.5/42.753 ‘ .. Em 18 de feverelro de 2021.-

2 6BITe :
1 -. Por escritura de 29 de outubro de 2020, lavrada

| nag 4°. Tabelionato de Notas da Comarca de Sao Bernardo do Campo, Estgdé*-d‘e Séo
’ : | ’ (Vide Ficha 2).-

‘documento ‘é~_c_,6pia;do 'o’riginal{,as‘sinéde digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE «ASSUMPCAQ » de S ,
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocu\‘mento.do,y'ihforme o] procéééo 00"‘02002"-314.2022;8.26.0564'é cédigo 0882




- 2°R1 00279148 ﬁ'ag 953/004
Certid3o na uItlma pagina

Livro n° 2 - Registro Geral

Matefcula lﬁcha
”742 755] ( j

Oficial de Reglstro de Iméveis

Sgo Bernardo do Campo - S. P
CNE N° 11,2524

B. do Campo, 18 de fevereiro de 202‘1.- ‘

- 29 de outubro de 2020, L°. 1122, Fls. 286/287, e ainda por outra das mesmas notas supra,

~ Naturais do 1°. Subdistrito da Sede da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, em

BATTISTINI, brasileiro, empreséario, RG. 26.689.071-4-SSP-SP., CPF. 285.756.728-60,

Pau[o. Livro 1122, Folh’as 239/257, aditada por outra das mesmas notas supra, em data de

em data de 10 de fevereiro de 2021, L°. 1142, Fls. 046, e Certiddo de Obito Matricula n®
116467.01.55.2019.4.00232.002.0140098-50, ' expedida pelo Registro Civil das Pessoas

data de 22/06/2019, ocorreu o falecimento de JOSEFINA LUIZA ANGEL] FINCO.-
(Prenotagdo n.° 279148 de 18/01/2021)

AVERBADO POR -

{ ,
el. Carfos Eduardo Rocelli « Escrevente Autorizado.=

BRR ST AN EREAY IR G T bR b YR AR AT AL LA T I P LA G R AF I TR R bR A T h P AR S ddd bt b bt b bbb dd kb d bt ddb b b dh b bk kb kbbb dddddbbd

R.6/42.753 ¢ :- Em 18 de fevereiro de 2021.-

PARTILHA DE BENS
- Pela mesma escritura mencnonada na Av.5/desta

matricula, a parte idea al de % do imével no valor de R$51.108,35, “FOl PARTILHADA" as ;

herdeiras legitimas:- MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES, brasileira, vitva, do lar,
RG. 8.174.835-8-3SP-SP., CPF. 094.105,268-09, residente e domiciliada na Rua
Tiradentes, n° 1837, Bloco 12 apartamento 108, Bairro Santa Terezinha, em Séo Bernardo
do Campo - SP., uma parte ideal correspondente a 3/16, e DOROTI FINCO, brasileira,
vidva, aposentada, RG. 4.416.968-1-SSP-SP., CPF. 584.850.668-04, residente e
domiclliada na Rua Braga, n® 202, apartamento 72, torre 2, em Séo Bemardo do Campo -
SP.,_uma parte ideal correspondente & 3/16, e aos herdeiros legatarios:- ALMIR

casado sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
CAMILA BERNARDINELL] LEONEL, brasileira, professora, RG. 28.845.292-6-SSP-SP.,
CPF. 268.952.468-60, residentes e domiciliados na Rua Vitéria Zaia Vicentino, n® 273,
Bairro dos Fincos, em S&o Bernardo do Campo — SP., uma parte ideal correspondente &
3/32, LEANDRO BATTISTINI, brasileiro, divorciado, empresario, RG. 33.755.692-1-8SP-
SP., CPF. 299.283.728-88, residente e domiciliado na Rua Braga, n°® 202, apartamento 72,
Torre 2, Bairro Vila Lusitania, em Séo Bernardo do Campo — 8P.,_uma parte ideal

correspondente & 3/32; CINTIA AZEVEDO MARQUES DE SOUZA, brasileira, professora,
RG. 19.359,145-5-SSP-SP., CPF. 113.954,848-48, casada sob o regime da comunhé&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com JOSE CARLOS SICART DE SOUZA,
brasileiro, engenheiro, RG, 9.709.216-SSP-SP., CPF. 049.472.198-74, residentes e
domiciliados na Rua Omar Daibert, n® 1, casa F-356, Bairro Parque Terra Nova Il, em S&o
Bernardo do Campo = SP., uma parte ideal] correspondente 2 2/32: CARINA AZEVEDO
MARQUES STOCO, brasileira, funcionaria publica municipal, RG. 20.192.275-7-SSP-SP.,
CPF. 161.510.488-73, casada sob o regime da comunhdéo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, com LUIZ CARLOS FERNANDES STOCO, brasileiro, autdbnomo, RG.
22.444.453-0-SSP-SP., CPF. 142.240.888-43, residentes e domiciliados na Rua
Tiradentes, n® 1837, Bloco 12, apartamento 108, Bairro Santa Terezinha, em S&o Bernardo
do Campo - SP., uma parte ideal correspondente & 2/32; e CAREN AZEVEDO MARQUES
CICCARELLI, brasileira, funcionaria publica, RG. 20.192.274-5-SSP-SP., CPF.

155.387.428-57, casada sob o regime da comunho parcial de bens; na vigéncia da Lei

: {Vide Verso) -
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- Ro Oficial.: R$ 34,73 Certiddo expedida as 11:30:46 horas do dia 23/02/2021.
Ro Estado..: RS 9,87  pgrg |ayratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias.

ot TR

Ao Reg.Civil R$ 1,83 Codigo de controle de certidéo :
Ao Trib.Just R$ 2,38 4

Ao IMSBC...: RS 0,71 Prenotacéo N° 279148

Ao FEDMP...: RS 1,67 DRC Elizete ;

Potals ..ot ;RS 57,95 7% <

SELOS E CONTRIBUICOES \ 2°R1 00279148 Pag.: 004/004

RECOLHIDOS POR VERBA

Matricula - | Ficha
7—42.7533 (-2- j //

Yerso

, sob 0 niimero WSBO22700469143

6.515/77, com MARCELLO CICCARELLI, brasileiro, engenheiro, RG. 14.824.071-SSP-
SP., CPF. 124.496.418-23, residentes e dothiciliados na Rua Newton Braga, n°® 4, centro,
em S#o Bernardo do Campo ~ SP.,_ uma parte ideal correspondente 8 2/32; em pagamento
de suas legitimas.- ; ; : : :

REGISTRADO POR

REFETARAFANRNRATAAARGBAERERTERRRFERERAWAR

Av.7/142.753

CLAUSULAS
-. Pela mesma escritura mencionada na Av.5 desta

matricula, procede-se a presente’ averbagdo para ficar constando que a presente
transmissdo “FICA GRAVADA’' com as CLAUSULAS .DE “INCOMUNICABILIDADE"” e

“IMPENHORABILIDADE", justificadas na preservacéo do patriménio familiar. Fica
gravada ainda, a presente transmiss8o pela CLAUSULA DE “INALIENABILIDADE

TEMPORARIA”, com relagéo acs bens iméveis, enquanto as Kerdeiras DOROTI FINCO e
MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES forem vivas, conforme disposicao

testamentaria.-

'AVERBADO POR

vedd kdkh

---------- Rt X

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE $.B. DO CAMPO

NAS E TAO SOMENTE AS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia reprografica e autentica E ABRAN
MUTACOES OCORRIDAS ATE O DiA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA DIGAO DA PRESENTE
CERTIDAO, com referéncia a ALIENAGAO, CONSTITUICOES DE ONUS R DE AGOES REAIS E

PESSOAIS REIPERSECUTOR(AS, integralmente RELATADAS na presente copla da mencionada matricula. O r ferido
& verdade e dou fé. Sao Bernardo do Campo, DATA E CUSTAS ACIMA INDICADAS. inss : f

Bel?. Alexandra Oliveira Santos - Escrevente Autorizada i \ A

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

1125243C3042753C11304621B

protocoladdem 16/02/2022 as 19:43

Este documento & c6pia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE AéSUMPCAO TNl 66 0L WO E<tan0 des o PaLi

I Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo C882D50.
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outubro

— matricula 06
34.031_1 I_- _] Em de

IMOVEL ¢ APARTAMENTO n2 9, localizado no andar terreo do EDIEi
CIU'SINHTU, situado na Avenida Presidente Costa e Silva, no =
perimetro urbano desta comarca, '

UM APARTAMENTO, com a area comum de 4,5721 m2, area Util de =
28,4630 m2, aresa total de 33,0351 m2, a que corrssponde 12,44
m2 de area ideal do terreno, equivalente s 0,72% do toda.

2 01 04 001 D13 DOD9-8 Exercicioc de 1988,

EONTRIBUINTE ¢

PROPRIETARINS: NELSON DA COSTA MAND, aposentado, RG. numero..
1,085.527-5P, CPF/MF n® 066,961,128-04, 8 sua mulher ROSALDI-
NA JERONYMD DA COSTA MANO, do lar, RG n% 2,742,396-5P, CPF/MF
ne 061,069,828-13, brasileiros, casados sob o regime da comu~
nhao universal de bens, anteriormente a Lei Federal n? 6.515/
77, residentes =& damiciliadaé?ah Sao Paulo=5P, @ Rua Domingos

de Moraes, n® 348, apt? 91, Vila Marisna,

REGISTRO ANTERIOR: Matrfcula n® 5,193, do Cartorie de Regise-
tro de Imoveis da Comarca de Sag Vicente=SP,

0 Esc, Autorizadot
o L
{Sandro Edmundo To : = .
_ - L

Av,01/34,031

Em 06 de outubro de 1,988,

Por requerimentc firmado nesta cidads, sos 24 de agosto de ==
1988, foi autorizada a préseqtqsausrhacsn, para ficar constan
do que o Edif{cio Sinato reééﬁep o n? 256, antige 282, ds Ave
nida Presidente Costa e Silva, conforme certidao n? 1,992/88,
expedida e aditada em 09 de setembro de 1988, pela Prefeitura
loecal, "

a

0 Esc, Autorizado: ' _ . :
(Sandro Edmundo Tntii::jffffsxﬁ\\ ~

\—E

¥ Continua no versg "

sob 0 nimero WSBO22700469143

AR & Tl T Sistics dobESfado de Sao Paulo, prOig')co'léd'ﬁ"é'r_h-'1_"61@2/-202 143, SC
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo C882D51.
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- matricula ficha _
34,031 _1 (_ :]
vsrso

R.02/34,031 ' Em 06 de outubro ds 1,988

TfTULO: PARTILHA,=

Do formal de partilhe sxpsdido maos 21 de abril de 1988, pslo-
Cartorio do 5% Offcio do Jufzo de Direito da 5% Vara da Fami-
lis e das Sucessoes da Comarca de Sao Paulo=-SP, sxtraidc dos

autos de Arrolamento n® 1,802/87, dos bens deixedos por fale=-
cimento de NELSCON DA COSTA MAND, ocorrido aos 05 de outubro =
de 1987, homologada por sentenga de 24 de margo de 1988, que
transitou em julgado, proferida pelo MM. Juiz de Direito da =
referida Vara, Exmo., Sr. Dr. Antonio Washington D'Elboux Mo==
reira, verifica=ss que o© imaval desta matricula foi partilha=
do, cabendo a viuva-mesira, ROSALDINA JERONYMD DA COSTA MANOD,
ja qualificada, 50% do imovel e & cada um dos herdeiros filhos
1) ROBERTD ANTONIO DA COSTA MAND, engenheiro, RG. nimero, ==
5,786,486, CPF/MF n® D011.291,298=29, casado sob o regime da =
separacao total de bsne, nos termos de escritura de pacto an-
tenupciel registrada sub;h0~2¢?59, no 142 Cartorio de Regisw=
tro de Imoveis de Comarca de Sao Paulo-5P, com SARITA HELENA

| SCHWARTZMANN, uendadora, RG n? 4,428,758, CPF/MF, numero. =
014,710,398=38, residentes e domiciliados em Szn Paulo=5P, na
Alameda dos Arapanes, n?2 515, apt? 22, Moema, e 29) RUBENS AN
TONIO DA COSTA MAND, sngenhsiro agronome, RG n? 8,660,445, ==
CPF/MF n? 025,061,378=66, casado sob o regime da comunhao par
cial de bsns, na vigencia da Lei federal n® 6.515/77, com = «
CLEIDE APARECIDA CANDIDD, agente administrstiva, RG. numero.e
7.213,141, CPF/MF n? 767,544,218-00, residentes © domiciligae=
dos em Sao Paulo-SP, a Rua Domingos de Moraes, n2 1.372, apt®
1002, Vile Mariana, tudna brasxlairos, 25% do imovel,

VALORS Cz! 50 575494

" sontinua na ficha D2 "

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo C882D51.

Este documento & cépia'db ongmal ' :Eééinéd:j'Higiialmente:--pmx >ARLOS EDUARDO PIVA D-E-'ASS-UMﬁﬁG-AO 1?r|b.UhéI'idé-Jué't'.i:ééa&:E:%téd(:)::dé "Sao'Pau!e;"ﬁémocoladﬂ em 16/02/202:



;gifb’ k. fis. 38

Jg%‘%v " A i {\' 3
REPLIBLICA FEL AT ,{'* { :

LIVRO N2 2 - RE-GI'S'TR:O.“GERAL Oficio de Reg. de Imoveis de P. Grande - SP.

— matricula ficha ' '
34,031 _I l_ 2 _I Em 06 de outubro de 19 88,
0 €sc. Autorizad S L:. !l
(Sandro Edmundd_Taoti) \x\\‘ e JL&:)/ e
R.03/34,:31 Em 13 de abril de 1989,.=

£ R - T
TiTULD: UERDE £ CEMFRA.

. - ] I3
‘or sscritura publica de »ends & compra, de 31 de marco de ==

nato dAa Ssde ==

& — - . - I -y l -
1,585, do Cartoric do Aeqgistro Civil e Tabeli
d

o
egta Comateay - diven ae 423, Tis., 429, jos groarietérics, ==

SALOINA JERQNYMO DA COSTA MAND, ROMIRTO ANTOHID DA COSTA MAND
assiatideo por sua mulher SARITA HILEHNA SCHWARTIMANN, RUBFYS -
ALTORIC DA COETA ARG, e sua 'mulher CLEIQE ARARCCIDA CANDIDG,

. * I3 ] . # - B L =y » o ey

ja gqualificedoss venderan o imovel a A3TORLID RIBZIRD, a2oossn-

tado, "G P& 2,455,298=359/5¢, LIC nt 415,765.353=-00, casado =
LY

o I o 1ir
sobh o rteoime da camunhao universal ce bens, anteriormante & -

Lei Fedsral n® 6.515/77, com ADELATDY CAPOKE RIBEIREy comer==
o C

ciante, G n¢ 5,246,749=550/5R, CIC n? $62.3%8,338-20, rosi==

| T 5 5 "‘H £ oo * i .‘
dentes e domiciliados em Zap Faulo=5k, 3 RFua dos Jacarandas -

rirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e cédigb:ﬂC882I‘3"E'51'. T

3

Mimosos, né B4, Yilg Mazzei,

0o
po/a

VALOR: NCZT 1.500,00.

gitﬁ

-y

(i Eac. Autorizado: el {

%

(Sandro Ffdmundo Tdti) \\bx\\:G_;ﬂCl‘.

20

[}
]

R.04/34.031 - Praia Grande, 03 de abril de 2.000.

Por escritura publica lavrada aos 23 de margo de 2.000, no Registro Civil das

Pessoas Naturais € Tabelido de Notas do Distrito de Riacho Grande, Municipio e

Comarca de Sio Bernardo do Campo-SP, livro 339, fls.101/104, ANTONIO

RIBEIRO, ¢ sua mulher, ADELAIDE CAPONE RIBEIRO, ja qualificados,

> | transmitiram, por venda, o imével objeto da presente matricula a JOSEFINA

LUIZA ANGELI FINCO, brasileira, vitiva, aposentada, RG 5.487.507-SSP/SP,
“continua no verso”

acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastad
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34.031 —l 02 ]
. verso N
CIC 161.689.018-50; residente e domiciliada em S@o Bernardo do Campo-SP, na

Distrito de Riacho Grande, pelo valor de R 15.000,00.
- (Gracino Fernandes de Amorim).

A Esc. Autorizada® e '
(Ivania Munhoz Martines Amorim ) .I :

VR T

e e ————
— e T ——=

R.05/34,031 - Praia Grande, 11 de maio de 2.021.

Nos termos da escritura piiblica de inventario e partilha lavrada aos 29 de outubro
de 2020, pelo 4° Tabelido de Notas:da;:Comarca de S&o Bernardo do Campo-SP,
livro 1.122, folhas 239/257, da escritura de aditamento retificativo lavrada aos 29
de outubro de 2020, pelo mesmo tabelido, livro 1.122, folha 286, e da escritura de
aditamento retificativo lavrada aos 10 de fevereiro de 2021, pelo mesmo tabelido,
livro 1.142, folha 046, é feito o presente registro para consignar que em virtude
do falecimento de JOSEFINA LUIZA ANGELI FINCO, ocorrido aos 22 de
junho de 2019, o imével objeto da presente matricula, no valor de RS 15.000,00,
foi partilhado, cabendo a cada uma das herdeiras filhas MARIA LUIZA FINCO
AZEVEDO MARQUES, brasileira,. viiva, do lar, RG 8.174.835-8-SSP/SP,
CPF/MF 094.105.268-09, residenie e.domiciliada em S8o Bernardo do Campo-
SP, na Rua Tiradentes, n° 1.837; Bloco 12, apt® 106, Bairro Santa Terezinha, e
'DOROTI FINCO, brasileira, divorciada, aposentada, RG 4.416.968-1-SSP/SP,
CPF/MF 584.850.668-04, residente ¢ domiciliada em S#o Bernardo do Campo-
SP, na Rua Braga, n® 202, apt® 72, torre 2, uma parte ideal correspondente a 1/4, a
cada um dos herdeiros legatirios ALMIR BATTISTINI, brasileiro, empresario,
RG 26.689.071-4-SSP/SP, CPF/MF 285.756.728-60, casado sob o regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n° 6.515/77, com
CAMILA BERNARDINELLI LEONEL, brasileira, professora, RG
28.845.292-6-SSP/SP, CPF/MF 268.952.468-60, residentes e domiciliados em
Sio Bernardo do Campo-SP, na Rua Vitoria Zaia Vicentino, n° 273, Bairro dos
Fincos, ¢ LEANDRO BATTISTINJ, brasileiro, divorciado, empresério, RG
33.755.692-1-SSP/SP, CPF/MF 299.283.728-88, residente ¢ domiciliado em Sdo
Bemardo do Campo-SP, na Rua Braga, n° 202, apt® 72, Torre 2, Bairro Vila |
Lusitdnia, uma parte ideal correspondente a 1/8, e a cada um dos herdeiros |-

|
|
|
|
i legatdrios CINTIA AZEVEDO MARQUES DE SOUZA, brasileira, professora,

“continua na ficha 03”

Para conferir o original, acesse o site https://ésaj.tjsp.jus.br/béstadigital/pvg/abrirConferehciaDdcufnento.do, informe o processb 0002002-31.2022.8.26.'0'564 e codigo C882D51.

‘Este documento & c6pia do original, assinado digitalment




LIVRON® 2 - REGISTRO GERAL

Registro de Imdveis de Praia Grande - SP
—— MATRICULA, — FICHA Conselho Macionzl de Serventia n® 11.976-8
34.031 03 Em 11 de maio de 2.021,

RG 19.359.145-5-SSP/SP, CPF/MF 113.954,848-48, casada sob o regime da
 comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n° 6.515/77, com JOSE
CARLOS SICART DE SOUZA, brasileiro, engenheiro, RG 9.709.216-SSP/SP,
CPF/MF 049.472.198-74, residentes ¢ domiciliados em S#o Bemardo do Campo-
SP, na Rua Omar Daibert, n° 1, casa F-356, Bairro Parque Terra Nova II,
CARINA AZEVEDO MARQUES STOCO, brasileira, funciondria piblica
mumclpal RG 20.192.275-7-SSP/SP, CPF/MF 161.510.488-73, casada sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n°® 6.515/77, com
LUIZ CARLOS FERNANDES STOCO, brasileiro, autdnomo, RG 22.444.453-
0-SSP/SP, CPF/MF 142.240.888-43, residentes e domiciliados em S#&o Bernardo
do Campo-SP, na Rua Tiradentes, n® 1.837, Bloco 12, apt® 106, Bairro Santa
Terezinha, ¢ CAREN AZEVEDO MARQUES CICCARELLI, brasileira,
funciondria piiblica, RG 20.192.274-SSP/SP, CPF/MF 155.387.428-57, casada
sob o regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n®
6.515/77, com MARCELLO CICCARELLI, brasileiro, engenheiro, RG
14.824.071-SSP/SP, CPF/MF 124.496.418-23, residentes e domiciliados em Sdo
Bernardo do Campo-SP, na Rua Newton Braga, n® 4, Centro, uma parte ideal
correspondente a 1/12.

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)

Protocolo n® 566035 de 281'04!2021

Selo digital n® 1197683210000000566067215 G i -

==

AV.06/34.03] - Praia Grande, 01 de junho de 2.021.

Procedo a presente averbagio “ex officio”, nos termos do disposto no artige 213,
inciso I, alinea ‘a”, da Lei 6.015/73, para consignar que a transmissdo
registrada sob n° 05, nesta matricula, ficou gravada com as cldusulas de
INCOMUNICABILIDADE e IMPENHORABILIDADE, justificadas na preservagéo
do patriménio familiar e, ainda, com .a cldusula de INALIENABILIDADE
TEMPORARIA, enquanto a8 herdmras Dorou Finco e Maria Luiza Finco Azevedo
Marques forem vivas.

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n® 569183 de 01/06/2021
Selo digital n° 1197683E100000005805

_ - I e . = e s Bl
Hﬂﬂ%'“'gnﬂrﬁbﬁ@-@fmoﬁ®4?303@\ DE ASSUME&%‘E&TS%&&& Justica. do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2022 as 19:43 , sob 0 nimero WSB022700469143 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e cédigo C882D51.

Escrevente Auto

e e i
B cErRTIDAO - h

i |CERTIFICO, nos termos do §1° do Artiga 19 da Lei 6.015/73, com alteragBes introduzidas pela Lei n® e
6.218/75, que a presente copia impressa da matricula n® 34031, rme o original arquivadeo. ==
Os valores desta . g
Onus, slienacBes ou citacdes, se houver, encontram-ge nela inse| certiddo ja foram %
Para alisnagdes: validade de 30 dias (Item 60.C Cap.XVI NSCGJ cobrados na =
7> |Praia Grande, 1 de junho de 2021 respectivo registro do  |~=o¢
titulo E
N
-
i =
| =
A - = — ax
Selo Digital n® = =
1197683G10000000580054214  Solicitado por: REGISTRO DE IMOVEIS DE PRAIA Gﬁm Emitido por Luciana Vieira de Abreu Silva ===
ertka Licia T £
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S
e




'19Ad¢880 om__uoo 9 ¥950°92°8'2202¢ T€-2002000 0Ssd20.d 0 dwliojul ‘op* oEwE:oon_m_ocmh&cook_Em\mg\_ﬁ_mﬁﬁmgtg w:_ aw: _mmm\\ mSE aus o 8ssaoe _mc_m:o o] EmEoo Emn_

mvﬁmowooRNOm@S 0Jawnu;0:9o0

fls. 41




Comprimir PDF — Reduza o seu PDF online de graga https://smallpdf.com/pt/result#r=9¢1d9eeb40009906157ca8492de7c9de&t=compress
fls. 42

l PDF Preview L

Sentenca-compactado.pdf ¢ *Pro

™ Comprimido 1.68 MB 11.4-MB
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+————ymmm COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

S e 0 P FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

. * 2* VARA CIVEL

30 PEVEREIRO DE 04 RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, Sdo Bernardo do Campo - SP - CEP ,i, v
09606-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

SENTENCA (1] Exportar como ~ 2 Compartilhar

Processo Digital n°: 1023589-29.2021.8.26.0564

Classe - Assunto Alienag¢ao Judicial de Bens - Aliena¢do Judicial
Requerente: Maria Luiza Finco Azevedo Marques e outros
Requerido: Doroti Finco e outros

Continuar em

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mauricio Tini Garcia

—_ a Proteger PDF >

Trata-se de embargos opostos em face de sentenga de fls. 485/487, dita viciada,
por ndo considerar o principio da causalidade como razdo para impor a condenagdo dos
embargados a suportar os 6nus da sucumbéncia, e por condenar os embargantes ao pagamento de ~
[%f| Editar PDF >

honorarios na parte em que sucumbiu, a considerar que o comando embargado acolheu o exato

pedido formulado.
Conhego dos tempestivos embargos para acolhé-los em parte.

De fato, os embargantes ndo requereram que os embargados assumissem a

Dividir PDF >

&<

integralidade das obrigagdes tributdrias relacionadas aos imoveis objeto da lide, bem como as
despesas da alienagdo, ndo se justificando que os embargantes sejam condenados ao pagamento de
honorarios, ja que ndo sucumbiram. A condenagdo em comento ¢ erro material que comporta

desfazimento.

Il Juntar PDF >

Por outro lado, a pretensdo de condenacdo dos embargados ao pagamento de
honordrios foi enfrentada e refutada pelo reconhecimento da indispensavel intervengdo judicial
para alienac@o de imoveis gravados com clausulas de incomunicabilidade, impenhorabilidade e de

inalienabilidade temporaria, a impedir o enfrentamento da questdo pela 6tica da causalidade.

Assinar PDF >

<!

Nio bastasse isso, o intento reformador dos embargantes, neste particular, ndo é

possivel de ser veiculado por meio de aclaratorios, via impropria para este proposito.

Face o exposto, ACOLHO EM PARTE os embargos, com ajuste da sentenca,

que fica assim langada:

Exclua paginas do PDF >

=)

"Trata-se de agdo de exting@o de condominio, cumulada com alienagéo judicial de
1023589-29.2021.8.26.0564 - lauda 1

Girar PDF >
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+————mmm COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

S e & P FORO DE S'AO BERNARDO DO CAMPO

. - 2* VARA CIVEL

3K FEVEREIRO DE 134 RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, Sdo Bernardo do Campo - SP - CEP
09606-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

bens, ajuizada por MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES, CINTIA AZEVEDO
MARQUES DE SOUZA, CAREN AZEVEDO MARQUES CICCARELLI e CARINA
AZEVEDO MARQUES STOCO em face de DOROTI FINCO, ALMIR BATTISTINI e
LEANDRO BATTISTINI, a alegar que as partes foram contempladas com os bens moveis e
imoveis da sucessdo da Sra. Josefina Luiza Angeli Finco, com partilha formalizada por meio de
Escritura Publica de Inventario, observado o procedimento de Abertura, Cumprimento e Registro

de Testamento que teve seu curso perante a 3" Vara da Familia e Sucessoes local.

Apontam a existéncia de disposi¢do testamentaria a gravar os bens imoveis com
clausula de inalienabilidade até a abertura da sucessdo das Sras. Maria Luiza e Doroti, herdeiras

legitimas da testadora.

Todavia, alegam a impossibilidade da mantenga da relagdo condominial, sendo de
rigor a extingdo parcial, referente apenas a alguns imoéveis, sendo certo que o produto das
alienagdes devera ser sub-rogado em investimento financeiro ou outros bens, direito assegurado as

autoras.

< 1 de8 para o pagamento de tributos
incidentes sobre os 1Imoveis ODJeTo desta agao. :) ComGQar de novo

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2022 as 19:43 , sob o nimero WSB022700469143
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e cédigo C882D52.
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h . 2* VARA CIVEL
swmvmmonews RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, Sdo Bernardo do Campo - SP - CEP ,i,

09606-000

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

SENTENCA m Exportar como ¥

Processo Digital n°:
Classe - Assunto
Requerente:
Requerido:

2 Compartilhar

1023589-29.2021.8.26.0564

Alienag¢ao Judicial de Bens - Aliena¢do Judicial
Maria Luiza Finco Azevedo Marques e outros
Doroti Finco e outros

Continuar em

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mauricio Tini Garcia

Vistos.

a Proteger PDF

Trata-se de embargos opostos em face de sentenga de fls. 485/487, dita viciada,

por ndo considerar o principio da causalidade como razdo para impor a condenagdo dos

embargados a suportar os 6nus da sucumbéncia, e por condenar os embargantes ao pagamento de

honorarios na parte em que sucumbiu, a considerar que o comando embargado acolheu o exato

pedido formulado.

[%f| Editar PDF

Conhego dos tempestivos embargos para acolhé-los em parte.

De fato, os embargantes ndo requereram que os embargados assumissem a

integralidade das obrigagdes tributdrias relacionadas aos imoveis objeto da lide, bem como as

Dividir PDF

&<

despesas da alienagdo, ndo se justificando que os embargantes sejam condenados ao pagamento de

honorarios, ja que ndo sucumbiram. A condenagdo em comento ¢ erro material que comporta

desfazimento.

I} Juntar PDF

Por outro lado, a pretensdo de condenacdo dos embargados ao pagamento de

honordrios foi enfrentada e refutada pelo reconhecimento da indispensavel intervengdo judicial

para alienac@o de imoveis gravados com clausulas de incomunicabilidade, impenhorabilidade e de

inalienabilidade temporaria, a impedir o enfrentamento da questdo pela 6tica da causalidade.

Assinar PDF
Nio bastasse isso, o intento reformador dos embargantes, neste particular, ndo é
possivel de ser veiculado por meio de aclaratorios, via impropria para este proposito.
Face o exposto, ACOLHO EM PARTE os embargos, com ajuste da sentenca,
ue fica assim langada: - .
1 % Exclua paginas do PDF
"Trata-se de agdo de exting@o de condominio, cumulada com alienagéo judicial de
1023589-29.2021.8.26.0564 - lauda 1
Girar PDF
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bens, ajuizada por MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES, CINTIA AZEVEDO
MARQUES DE SOUZA, CAREN AZEVEDO MARQUES CICCARELLI e CARINA
AZEVEDO MARQUES STOCO em face de DOROTI FINCO, ALMIR BATTISTINI e
LEANDRO BATTISTINI, a alegar que as partes foram contempladas com os bens moveis e

imoveis da sucessdo da Sra. Josefina Luiza Angeli Finco, com partilha formalizada por meio de

Escritura Publica de Inventario, observado o procedimento de Abertura, Cumprimento e Registro

de Testamento que teve seu curso perante a 3" Vara da Familia e Sucessoes local.

Apontam a existéncia de disposi¢do testamentaria a gravar os bens imoveis com

clausula de inalienabilidade até a abertura da sucessdo das Sras. Maria Luiza e Doroti, herdeiras

legitimas da testadora.

Todavia, alegam a impossibilidade da mantenga da relagdo condominial, sendo de

rigor a extingdo parcial, referente apenas a alguns imoéveis, sendo certo que o produto das

alienagdes devera ser sub-rogado em investimento financeiro ou outros bens, direito assegurado as

autoras.

<

incidentes sobre os 1Imoveis ODJeTo desta agao.

de8 para o pagamento de tributos
O Comecar de novo
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S d & P FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

* * 22VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 154 RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, SAO BERNARDO DO CAMPO-SP
- CEP 09606-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n°:  0002002-31.2022.8.26.0564
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Maria Luiza Finco Azevedo Mar ques e outros
Executado: Doroti Finco e outros
CONCLUSAO

Em 3 de marco de 2022, faco estes autos conclusos ao
MM. Juiz de Direito, Dr. MAURICIO TINI GARCIA. Eu,
escrevente. subscv.

Vistos.

1. Para a avaliacio e nomeio perito(a) avaliador(a) EDUARDO FERRAO ja

devidamente compromissado(a) em cartério. Intime-o(a), via email, para que apresente sua

estimativa de honorarios, no prazo de 5 (cinco) dias que serdo rateados pela partes.

2. Depositados os honorarios periciais, intime-se o(a) perito(a) para dar inicio
aos trabal hos, finalizando no prazo méximo de 45 dias.

3. As partes, no prazo comum de quinze dias, poderdo indicar assistentes
técnicos (devendo informar telefone e e-mail para contato do respectivo assistente) e formular
guesitos. A parte que formular quesito cuja resposta implique em trabalho excessivamente oneroso
deverd se responsabilizar pelo pagamento dos honorarios correspondentes ao quesito, sob a pena
de indeferimento, mesmo que seja beneficiaria de justica gratuita (na medida em gue o direito de
acesso a Justica ndo deve ser confundido com situagdes de abuso de direito).

4. Oportunamente, o leildo serd realizado por meio eetrénico, por meio de

lelloeiro indicado pelo juizo, observados os regulamentos do Conselho Nacional de Justica e da

Secretaria de Tecnologia da Informacdo do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, somente
autorizado leil&o presencial em caso de impossibilidade técnica.

5. Expeca-se mandado de notificacdo e despejo, com o prazo de 15 (quinze)

dias para desocupacao do imovel, sob pena de despejo coercitivo.
6. Int.

S80 Bernardo do Campo, 03 de marco de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo COF3AG6E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO TINI GARCIA, liberado nos autos em 04/03/2022 as 11:04 .
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 04/03/2022 12:22
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0198/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP) D.J.E
Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP) D.J.E
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP) D.J.E
Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Para a avaliacdo e nomeio perito(a) avaliador(a) EDUARDO FERRAO ja
devidamente compromissado(a) em cartdrio. Intime-o(a), via e-mail, para que apresente sua estimativa de
honorérios, no prazo de 5 (cinco) dias que serdo rateados pela partes. Depositados os honorarios periciais,
intime-se o(a) perito(a) para dar inicio aos trabalhos, finalizando no prazo maximo de 45 dias. As partes, no
prazo comum de quinze dias, poderdo indicar assistentes técnicos (devendo informar telefone e e-mail para
contato do respectivo assistente) e formular quesitos. A parte que formular quesito cuja resposta implique em
trabalho excessivamente oneroso devera se responsabilizar pelo pagamento dos honorarios correspondentes
ao quesito, sob a pena de indeferimento, mesmo que seja beneficiaria de justica gratuita (na medida em que o
direito de acesso a Justica ndo deve ser confundido com situagdes de abuso de direito). Oportunamente, o
leildo sera realizado por meio eletrénico, por meio de leiloeiro indicado pelo juizo, observados os regulamentos
do Conselho Nacional de Justica e da Secretaria de Tecnologia da Informacdo do Tribunal de Justica do
Estado de S&o Paulo, somente autorizado leildo presencial em caso de impossibilidade técnica. Expeca-se
mandado de notificacdo e despejo, com o prazo de 15 (quinze) dias para desocupacao do imével, sob pena de
despejo coercitivo. Int."

S&o Bernardo do Campo, 4 de margo de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/03/2022 as 12:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CA154ED.
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Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 - NOMEAGCAO

RICARDO BORIN <rborin@tjsp.jus.br>
Sex, 04/03/2022 16:06

Para: Perito Judicial <pericias.judiciais1@gmail.com>
Boa tarde Dr. Eduardo

Seguem arquivos com a decisdo e senha, aguardando estimativa de honorarios.

Att

=HE RICARDO BORIN
= , Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Civel de Sao Bernardo do Campo

Rua Vinte e Trés de Maio, 107 - Vila Tereza - Sdo Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 2845-9577

E-mail: rborin@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADkwYmVIODJKLTNhOWQtNDM4Y S04NTFhLWIOMjUS5NTkxMjBjYgAQAHQR4ICDnoZGvyo06...

11

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RICARDO BORIN, liberado nos autos em 04/03/2022 as 16:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo CA1FC1B.
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 04/03/2022 22:56
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0198/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 07/03/2022. Considera-se a data de publicacdo em 08/03/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP)

Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP)
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP)

Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP)

Teor do ato: "Vistos. Para a avaliacdo e nomeio perito(a) avaliador(a) EDUARDO FERRAO ja
devidamente compromissado(a) em cartdrio. Intime-o(a), via e-mail, para que apresente sua estimativa de
honorérios, no prazo de 5 (cinco) dias que serdo rateados pela partes. Depositados os honorarios periciais,
intime-se o(a) perito(a) para dar inicio aos trabalhos, finalizando no prazo méximo de 45 dias. As partes, no
prazo comum de quinze dias, poderdo indicar assistentes técnicos (devendo informar telefone e e-mail para
contato do respectivo assistente) e formular quesitos. A parte que formular quesito cuja resposta implique em
trabalho excessivamente oneroso devera se responsabilizar pelo pagamento dos honorarios correspondentes
ao quesito, sob a pena de indeferimento, mesmo que seja beneficiaria de justica gratuita (na medida em que o
direito de acesso a Justica ndo deve ser confundido com situagBes de abuso de direito). Oportunamente, o
leildo sera realizado por meio eletrénico, por meio de leiloeiro indicado pelo juizo, observados os regulamentos
do Conselho Nacional de Justica e da Secretaria de Tecnologia da Informacdo do Tribunal de Justica do
Estado de S&o Paulo, somente autorizado leildo presencial em caso de impossibilidade técnica. Expeca-se
mandado de notificacdo e despejo, com o prazo de 15 (quinze) dias para desocupacao do imével, sob pena de
despejo coercitivo. Int."

S&o Bernardo do Campo, 4 de margo de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/03/2022 as 22:56 .
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EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO

Processo n° 002002-31.2018.8.26.0564
N° de ordem 1455/2021

Fase de cumprimento de sentenga

EDUARDO C. T. FERRAO, Perito Judicial, registrado no
CAU-SP sob o n° A65210-5, devidamente habilitado neste oficio conforme
o provimento CSM 2306/2015, nomeado nos autos supracitado, em que
sao partes:

MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES E OUTROS

Exequente

DOROTI FINCO E OUTROS

Executado

vem mui respeitosamente, a presenca de V. Excia., agradecer a honrosa
nomeacgao e, cumprindo a determinagdo contida nos autos, uma vez que
os trabalhos exigidos para atendimento da determinacdao do MM. Juizo
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estdo de acordo com a capacitagao técnica e legal do subscritor, conforme
curriculo em poder do R. Oficio e a disposi¢cao das partes, atendendo o
disposto no Provimento acima referenciado, nesta oportunidade, vem
estimar os honorarios periciais provisorios, conforme exposi¢cao que se
segue.

1. CONSIDERACAO

A presente tem como objeto a avaliacdo de valor de
mercado dos seguintes imoveis, considerando eventuais benfeitorias:

1. Estrada Rio Acima 2.654, Finco, S3ao Bernardo do Campo, SP,
matricula 1.415 do 22CRI SBC;

2. Estrada Rio Acima esquina com Rua Luiza Viezzer Finco, Finco, Sao
Bernardo do Campo, SP, matricula 26.183 do 22CRI SBC;

3. Rua Luiza Viezzer Finco 133, Finco, Sao Bernardo do Campo, SP,
matricula 42.753 do 2°CRI SBC;

4. Av Presidente Costa e Silva 256/282, apt. 09, Boqueirdo, Praia
Grande, SP, matricula 34.031 do 12 CRI PG.

A analise dos autos subsidiou a determinacao das
guestdes necessarias a realizacdao do trabalho alvo da Pericia que resultara
na avaliacdao dos imdveis que envolvera:

a. Diligéncia ao local para a realizacdao da pericia técnica do imével
com o objetivo de se determinar o estado de conservagao,
acabamento, metragem e outros fatores que contribuem para a
avaliacao do bem;

b. Diligéncia a Prefeitura de Sao Bernardo do Campo e de Praia Grande
com o objetivo de se levantar os dados do imdvel pertinentes a lide;
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c. Aplicacao da metodologia para calculo do valor de mercado do
imovel em consonancia com a Norma para Avaliagao de Imdveis
Urbanos do IBAPE/2011 e a NBR 14.653-2/2011 da ABNT;

d. Elaboracdo de criteriosa pesquisa de mercado com o objetivo de
selecionar paradigmas para compor a pesquisa imobiliaria na
regiao.

NOTA IMPORTANTE:

O produto do trabalho constara de 4 laudos
independentes, sendo um para cada imovel, tal procedimento visa o
melhor esclarecimento e compilacdao das informag¢des de modo a atender
a demanda de praceamento dos bens a serem avaliados.

2. ESTIMATIVA DE HONORARIOS PROVISORIOS

Diante do exposto e considerando a complexidade
técnica que envolve o assunto em questdo, cotejando com processos
similares e considerando o tempo que envolve a lide, a pericia esta
inicialmente estimada em 45 horas/técnicas que, considerando padrdes

referenciados pela regulamentacdo de honorarios do IBAPE/SP, revisada
em 09/04/2019 (ANEXO 1) - o qual é referendado pelo sistema
CONFEA/CREA, CAU e pelos diversos 6rgdaos de classe, resultam em
R$20.250,00 (Vinte mil duzentos e cinquenta reais) conforme detalhado
no item 3 desta proposta.

A presente proposta inclui encargos fiscais retidos pela
Receita Federal do Brasil da ordem de 27,50%.

Segundo o Art.72 do Regulamento de Honorarios do
IBAPE/SP (ANEXO 1), todas as despesas apuradas no decorrer da
elaboracdo do trabalho (despesas com transportes, viagens, estadas,
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copias de documentos, digitalizacdes e impressdes), deverao ser cobradas
do contratante com acréscimo de 20%, referente a taxa de administracao.
Tais valores ndao serdao cobrados e, portanto, ja estao contemplados na
estimativa ora apresentada. Na eventualidade de constatarmos despesas
diferentes das aqui descritas, estas serdao cobradas na ocasido da
solicitacao do arbitramento dos honorarios definitivos.

No planejamento ora apresentado e no valor estimado
para o servigo expresso nesse documento ndo estdo inclusos valores para
responder Quesitos Suplementares (art. 469 do novo CPC), fato que
podera requerer avaliagdo para possivel remuneracao deste perito,
proporcionalmente ao tempo despendido na execugdao na nova busca da
prova pericial.

Apds apreciacao das partes e arbitramento provisério
dos honorarios pelo Exmo. Juiz, pede-se depdsito dos valores arbitrados a
fim de que sejam iniciados os trabalhos.

Sem mais para o momento e a V. disposicao para
esclarecimentos adicionais,

Termos em que pede deferimento.

Sao Paulo, 20 de margo de 2022.

eyl e

Eduardo C. T. Ferrao
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3. DETALHAMENTO DAS HORAS TECNICAS CONSIDERADAS:

DESCRICAO DAS HORAS TECNICAS ESTIMADAS | QUANTIDADE DE
HORAS

Analise dos autos e estudos iniciais 3

Vistoria aos imdveis, diligéncia PMSBC e PMPG 13

Pesquisa de mercado 5

Resposta aos quesitos Prejudicado

Preparagéo do Laudo 24
TOTAL: 45

HONORARIOS TOTAIS:
(@ R$450,00/HORA) R$20'250’00

a. A quantidade de horas estimada é baseada em tempos reais
utilizados para pericias similares e contemplam o tempo dispendido
para cada atividade, deslocamento até o endereco previsto para
pericia, diligéncias a prefeitura, digitalizacdo de documentos, estudos
adicionais e revisoes.

b. Considerando os valores hora regulamentados pelo IBAPE/SP,
revisado em 13/04/2021 (conforme ANEXO 1), estipulados em
R$450/hora, multiplicado pelas horas estimadas acima temos:

H|:|NA|_ - R$20.250,00

(Vinte mil duzentos e cinquenta reais)
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4. ANEXO 1:

( 5 Quclidode em pericias e avaliagoes

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 13/04/2021

Capitulo |
NORMAS GERAIS

Art.1°- Este regulamento de honorarios para avaliagdes, pericias de engenharia e pericias envolvendo
trabalhos de grafoscopia (falsidade caligréafica), documentoscopia (falsidade documental) e pericia
digital estabelece referéncias e critérios para estimativa do valor de honorarios profissionais e
pressupde o conhecimento e a estrita observancia:

a) dos preceitos contidos nos codigos de ética profissional do IBAPE/SP, do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil (CAU/BR) e do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA), com
destaque para as alineas “b)” e “c)”, do paragrafo Ill do Artigo 10° do Cédigo de Etica do CONFEA, que
prescrevem ser vedado “apresentar proposta de honorarios com valores vis ou extorsivos ou
desrespeitando tabelas de honorarios minimos aplicaveis” e "aceitar trabalho, contrato, emprego,
funcgéo ou tarefa para os quais ndo tenha efetiva qualificagao”;

b) das normas técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis a Engenharia de Avaliagdes e as Pericias deEngenharia;

c) das normas brasileiras, publicadas pela Associagdo Brasileira de Norma Técnica, aplicaveis as
Avaliagdes de Bens e as Pericias de Engenharia.

Art.2° - A observancia deste regulamento de honorarios deve ser considerada nos contratos escritos,
assim como nos verbais, especialmente quanto aos limites minimos aqui fixados para todos os tipos de
servigos.

Art.3° - E recomendavel que o profissional seja contratado previamente ao inicio dos trabalhos e,
sempre que possivel, por escrito. O profissional devera solicitar a assinatura do contratante na
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), para engenheiros, ou no Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), para arquitetos. Em qualquer desses casos, € licito ao profissional requerer um
adiantamento de, no minimo, 30% (trinta por cento) do valor dos honorarios.

Art.4° - Nas pericias judiciais e arbitrais, recomenda-se que o profissional apresente orgamento ou
estimativa de valor de honorarios, justificada e fundamentada com requisicdo do arbitramento definitivo
do valor dos honorarios periciais, e do depésito integral desse valor antes do inicio dos trabalhos,
sempre que possivel.

Paragrafo Unico — Nas pericias judiciais e arbitrais complexas, quando néo for possivel uma afericdo
exata "a priori" da extensao dos trabalhos, o profissional podera apresentar uma estimativa provisoria, a
ser complementada, se necessario, quando do término dos servigcos, mediante demonstrativo
fundamentado.

Capitulo Il
VALOR DOS HONORARIOS EM FUNGAO DA ESTIMATIVA DE TEMPO PARA OS TRABALHOS

Art.5° - O valor minimo dos honorarios profissionais é de R$ 4.920,00 (quatro mil novecentos e vinte
reais) e n&o inclui o valor das despesas diretas, que devera ser acrescido nos termos do Art. 6°.

Paragrafo Unico - No caso de consultas profissionais em que n&o seja produzido laudo ou parecer, o
valor dos honordrios sera calculado com base no total das horas estimadas ou empenhadas,
considerado o disposto no Art. 7° e acrescido do valor das despesas diretas indicadas no Art.6°.

Enderego Contato Acesse nosso site e fique por dentro das
Rua Maria Paula, 122 — Conj. 106 1° andar (11) 3105-4112 novidades: www.ibape-sp.org.br

Bela Vista — Sao Paulo/SP Segunda a Sexta das 08h as 19h

CEP: 01319-907 secretaria@ibape-sp.org.br

Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais1 @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2022 as 16:28 , sob o0 nimero WSB022700937350

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CC94431.



Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

( g Quclidode ém pericias e avaliagoes

Enderego Contato Acesse nosso site e fique por dentro das
Rua Maria Paula, 122 — Conj. 106 1° andar (11) 3105-4112 novidades: www.ibape-sp.org.br

Bela Vista — Sao Paulo/SP Segunda a Sexta das 08h as 19h

CEP: 01319-907 secretaria@ibape-sp.org.br

Art.6° - Recomenda-se aos profissionais indicar o valor das despesas diretas previstas para o trabalho de
forma detalhada, para seu acréscimo no valor dos honorarios estimados nos termos do Art. 7°, ou quando da
contratagéo pelo valor minimo previsto no Art. 5°. Como exemplos de despesas diretas, tem-se: despesas
com transportes, viagens, estadas, cépias de documentos, digitalizagdes, autenticagbes, pareceres
auxiliares, levantamentos topograficos, levantamentos de dados de mercado, registros cartorarios,
ensaios tecnoldgicos, analises laboratoriais etc.

Paragrafo unico — Caso o valor das despesas diretas seja demonstrado independentemente do valor
dos honorarios, para posterior ressarcimento do profissional, recomenda-se que isso seja realizado por
escrito e de forma fundamentada durante a prestagdo de servigos ou até o término dos trabalhos
técnicos.

Art.7° - O valor da hora técnica basica é de R$450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) para estimativa
do valor dos honorarios, que devera considerar e prever todas as horas necessarias para o efetivo
cumprimento do escopo, conforme definido no Paragrafo Primeiro do Art. 8°. O valor da hora técnica
basica esta demonstrado no documento ANEXO deste regulamento.

Paragrafo Primeiro — O valor da hora técnica basica do profissional indicado no caput desse artigo ndo
inclui o valor das despesas diretas, que devera ser cobrado nos termos do Art.6°.

Paragrafo Segundo — O valor da hora técnica basica esta sujeito a alteragdes nos seguintes casos,
podendo ser de forma conjunta:

a) Acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) para profissionais com comprovada experiéncia
superior a 10 (dez) anos, e acréscimo de até 100% (cem por cento) para profissionais com comprovada
experiéncia superior a 20 (vinte) anos;

b) Acréscimo de, no minimo, 20% (vinte por cento) para servigos realizados fora do municipio de
domicilio, e acréscimo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) para servigos requisitados em carater
de urgéncia ou quando, obrigatoriamente, realizados aos domingos, feriados ou periodos noturnos;

c) Proposta 1: Acréscimo de percentual a ser incluido a critério do profissional, quando de trabalhos
realizados em locais insalubres e/ou periculosos e/ou perigosos, que oferecam risco a seguranga do
profissional e de seus auxiliares;

d) Acréscimo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) para os profissionais especialistas na matéria
objeto da contratagéo.

Art.8° - O valor dos honorarios profissionais é orgado ou estimado em fungéo da estimativa de tempo a
ser despendido com os trabalhos e devera ser acrescido do valor das despesas diretas indicadas no
Art. 6°, respeitado o valor minimo do Art. 5°, com o acréscimo das despesas diretas previstas no Art. 6°.

Paragrafo Primeiro — A estimativa das horas técnicas despendidas para execugdo dos trabalhos
compreende todas as horas previstas para a realizagdo de vistorias, buscas, estudos, calculos e
demais atividades técnicas necessarias ao desempenho do trabalho, acrescida das horas
correspondentes ao tempo destinado as viagens e deslocamentos, desde a saida do domicilio ou do
escritorio do profissional, até seu retorno, excluidas as horas relativas aos intervalos de tempo para as
refeigdes e repouso.

Paragrafo Segundo — Nos trabalhos complexos e/ou atipicos, recomenda-se apresentacdo de
estimativa de horas e consequente detalhamento do valor dos honorarios de forma fundamentada com
especificagdo das previsdes das despesas diretas. Nesses casos, recomenda-se o detalhamento dos
requisitos técnicos e das etapas dos trabalhos.

Paragrafo Terceiro — Nos casos especificos das pericias envolvendo as vistorias “de vizinhanga” ou “ad
perpetuam rei memoriam” e também nos trabalhos envolvendo procedimentos técnicos envolvendo
entrega e recebimento de obras na construgéo civil, o valor dos honorarios podera ser definido de
acordo com as horas técnicas indicadas no Quadro 01:
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QUADRO 01: “VISTORIAS DE VIZINHANCA" E TRABALHOS ENVOLVENDO

“PROCEDIMENTOS TECNICOS DE ENTREGA E RECEBIIMENTO DE OBRAS NA

CONSTRUGAO CIVIL"
Horas Estimadas
TIPO DE PRODUTO IMOBILIARIO VIZINHANGA| RECEBIMENTO
DE OBRAS
Por Area Construida (m?)
<100 2,5 4,4
RESIDENCIA / SALAO COMERCIAL / LOJAS 100<AREA<250 3,1 5,4
250<AREA<500 53 9,3
a cada +500m? +2 +4
EDIFiCIOS - AREA COMUM DO PISO TERREO Por Pavimento 2 3,5
EDIFIiCIOS - SUBSOLOS Por Pavimento 1 2
EDIFiCIOS - AREA COMUM PAVIMENTOS TIPO+ATICO+ESCADARIA | Por Pavimento 1 2
Por Area Construida (m?)
EDIFIiCIOS - UNIDADE <100 2 3
100<AREA<250 2,6
250<AREA<500 4 7,8
Por Area Construida (m?)
GALPAO <500 2 5
a cada +500m? +1 +2,5
Observacgdes:

1. O numero de horas indicado no Quadro 01 é relacionado com “obra tipica de complexidade
técnica padrdo” na construgao civil do segmento imobiliario.
2. Os trabalhos que envolvam mais de uma especialidade ou habilitagdo profissional deverdo sofrer

acréscimo

nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 30% (trinta por cento) por especialidade

ou, alternativamente, considerar as horas especificas de cada profissional envolvido para execugéo do

trabalho.

3. Os imoveis ou construgdes em condigdes precarias de conservagdo deverdo sofrer acréscimo
nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 20% (vinte por cento).

4. Nos trabalhos envolvendo“vistoria de vizinhanga”, o Quadro 01 é valido para edificagdes ou
construgdes com até 30 (trinta) anos de idade.

5. Para

cada 5 (cinco) anos de idade superior a 30 (trinta) anos das edificagdes ou construgdes,

nos trabalhos de “vistoria de vizinhanga”, as horas indicadas no Quadro 01 deverao ser acrescidas em
10% (dez por cento), até o limite de 50% (cinquenta por cento).

6. Também para os trabalhos de ‘“vistoria de vizinhan¢a”, o valor minimo dos honorarios
profissionais por contratagdo deve observar o Art. 5°, independentemente da quantidade de iméveis
ou construgdes vistoriados.

Paragrafo Quarto— Nos casos especificos de pericias envolvendo saude e seguranca do trabalho, o
valor dos honorarios podera ser definido de acordo com as horas técnicas indicadas no Quadro 02:

Enderego

Rua Maria Paula, 122 — Conj. 106 1° andar

Bela Vista — Sao Paulo/SP
CEP: 01319-907

Contato Acesse nosso site e fique por dentro das
(11) 3105-4112 novidades: www.ibape-sp.org.br

Segunda a Sexta das 08h as 19h
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QUADRO 02: PERICIAS DE SAUDE E SEGURANGA DO TRABALHO

DIRETA | INDIRETA \ SIMILARIDADE
TIPOS DE PERICIAS Horas Estimadas
INSALUBRIDADE 11 10 12
PERICULOSIDADE 10 10 11
INSALUBRIDADE E PERICULOSIDADE 14 13 15

NEXO DE CAUSALIDADE ENVOLVENDO

ERGONOMIA E/OU ACIDENTE 15 4 16

Observagdes:

1. Nos casos envolvendo avaliagdo pericial das condigdes de trabalho em que o ambiente laboral
ndo se encontrar preservado, ponderada as oitivas de testemunhas, os descritivos do ambiente
laboral e as andlises de documentos técnicos especificos, recomenda-se adicionar 40% (quarenta por
cento) nas horas estimadas e indicadas no Quadro 02;

2. Nos casos envolvendo avaliagdo pericial de “multiplos obreiros”, recomenda-se estimar as horas
técnicas nos termos do Quadro 02 por quantidade de “obreiros”, diversidade de ambientes e
diversidade de situagdes de trabalho.

Capitulo Ill
DISPOSIGOES GERAIS

Art.9° - Em casos de supressdo de parte do trabalho ou do servigo contratado, o profissional podera
receber remuneragdo minima de 50% (cinquenta por cento) do valor dos honorarios contratados ou
pelo trabalho efetivamente desenvolvido, acrescido do valor das despesas diretas, nos termos do Art.
6°.

Art.10° - Este regulamento de honorarios profissionais é valido para o territério nacional, quando dos
trabalhos realizados pelos membros associados ao IBAPE/SP.

Paragrafo Primeiro — Para profissionais associados ao IBAPE/SP n&o domiciliados no Estado de S&o
Paulo, recomenda-se empregar o Regulamento de Honorarios do IBAPE Regional, quando disponivel,
correspondente ao Estado do seu domicilio.

Paragrafo Segundo — Para profissionais ndo associados ao IBAPE/SP, recomenda-se empregar o
Regulamento de Honorarios do IBAPE Regional, quando disponivel, correspondente ao Estado do seu
domicilio.

Art.11° - Este Regulamento devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do IBAPE/SP, realizadas nos
meses de abril de cada ano.

S&o Paulo,13 de abril de 2021.

EnQ?/CiviI LuizVHenrique Cappellano
Presidente IBAPE/SP

Enderego Contato Acesse nosso site e fique por dentro das
Rua Maria Paula, 122 — Conj. 106 1° andar (11) 3105-4112 novidades: www.ibape-sp.org.br

Bela Vista — Sao Paulo/SP Segunda a Sexta das 08h as 19h

CEP: 01319-907 secretaria@ibape-sp.org.br

Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais1 @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2022 as 16:28 , sob o0 nimero WSB022700937350

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CC94431.



Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

( g Quclidode ém pericias e avaliagoes

ANEXO — COMPOSIGAO DO VALOR DA HORA TECNICA BASICA DO Art. 7°

O valor da hora técnica basica do profissional é formado por duas parcelas de valor, quais sejam: (i)
parcela de valor correspondente aos custos indiretos (ou custo das despesas indiretas) inerentes ao
exercicio da atividade profissional e (ii) parcela de valor correspondente ao custo da remuneragéo
profissional propriamente dito.

Para o calculo do valor da hora técnica basica foram considerados os custos indiretos médios e os
custos de remuneragéo basicos apresentados neste demonstrativo, que demonstra a composigao do
valor da hora técnica basica ponderada na Camara de Pericias do IBAPE/SP.

Data base mar/2018
1 CUSTOS INDIRETOS MEDIOS (DESPESAS INDIRETAS)

1.1 Tarifas e Servigos R$ 1.600,00
1.2 Mao de obra administrativa com encargos sociais R$ 12.355,66
1.3 Despesas de escritério R$ 5.729,25
1.4 Transporte R$ 4.693,88
1.5 Depreciagéo do ativo imobilizado R$ 471,12
1.6 Custos financeiros R$ 436,66
1.7 Reposicéo de IR e ISS sobre despesas R$ 12.175,02

Subtotal R$ 37.461,59

2 CUSTOS DA REMUNERAGAO BASICOS

21 Remuneragdo mensal R$ 19.000,00
2.2 Beneficios (Férias, 13° salario, FGTS, seg. salde) R$ 7.305,73
2.3 Reposigéo de ISS sobre remuneragédo R$ 1.384,51

Subtotal R$ 27.690,24

3 VALOR DA HORA TECNICA BASICA

3.1 Parcela relativa aos custos (item 1/160h) R$/h 234,13

3.2 Parcela relativa a remuneragao (item 2/160h) R$/h 173,064
Valor da hora técnica calculada mar/2018 R$/h 407,20
ATUALIZACOES ANUAIS % 6,8458
1) Valor inflagdo 2018-2019 (IPCA)
Valor da hora técnica calculada 2019 R$/h 435,08
Valor da hora técnica aprovado 2019 e 2020" R$/h 430,00
2) Valor inflagdo 2019-2021 (IPCA) % 9,4083
Valor da hora técnica calculada 2021 R$/h 470,46
Valor da hora técnica aprovado 2021 na AGO de R$/h 450,00

13/04/2021 - Art.7°

Por decisdo da Assembleia Geral Ordinaria de 13/04/2021,0 valor foi fixado em R$ 450,00 por hora.

" No ano de 2020 nao foi apresentado reajuste considerada a inflagdo acumulada no periodo de 2019 / 2020. Na Assembleia Geral
Ordinaria de abril/2020, decidiu-se pela manutengdo do valor da hora técnica vigente no ano de 2019. Assim, o Regulamento de
Honorarios do ano de 2020 n&o possuia essa informagao, a qual foi considerada neste para efeito de meméria de calculo.

Enderego Contato Acesse nosso site e fique por dentro das
Rua Maria Paula, 122 — Conj. 106 1° andar (11) 3105-4112 novidades: www.ibape-sp.org.br

Bela Vista — Sao Paulo/SP Segunda a Sexta das 08h as 19h

CEP: 01319-907 secretaria@ibape-sp.org.br

Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais1 @gmail.com

fls. 57

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2022 as 16:28 , sob o0 nimero WSB022700937350

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CC94431.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

22VVARA CIVEL

RuaVinte e Trésde Maio, 107, ., Vila Tereza - CEP 09606-000, Fone:
2845-9544, S4o Bernardo do Campo-SP - E-mail:

saobernardo2cv @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0002002-31.2022.8.26.0564
Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial

Maria Luiza Finco Azevedo Marques e outros
Doroti Finco e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

"Fls. 48/57: Manifestem-se as partes, no prazo de cinco dias,
sobre os honorarios periciais estimados em R$ 20.250,00."

Nada Mais. Sdo Bernardo do Campo, 28 de marco de 2022. Eu,
___, Marilda Aparecida Silva de Souza, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo CCBE510.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS, liberado nos autos em 28/03/2022 as 13:52 .
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 29/03/2022 07:39
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0281/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP) D.J.E
Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP) D.J.E
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP) D.J.E
Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP) D.J.E

Teor do ato: ""Fls. 48/57: Manifestem-se as partes, no prazo de cinco dias, sobre os honorarios periciais
estimados em R$ 20.250,00.""

Sé&o Bernardo do Campo, 29 de marco de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/03/2022 as 07:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo CCD8E55.
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 29/03/2022 22:00
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0281/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 30/03/2022. Considera-se a data de publicacdo em 31/03/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP)

Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP)
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP)

Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP)

Teor do ato: ""Fls. 48/57: Manifestem-se as partes, no prazo de cinco dias, sobre os honorarios periciais
estimados em R$ 20.250,00.""

Sé&o Bernardo do Campo, 29 de marco de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/03/2022 as 22:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo CCFA5SEC.
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CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP

MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES, CINTIA
AZEVEDO MARQUES DE SOUZA, CAREN AZEVEDO MARQUES CICCARELLI € CARINA
AZEVEDO MARQUES STOCO, nos autos da demanda de EXTINCAO DE
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BATTISTINI, ¢ LEANDRO BATTISTINI, cujo feito tramita perante este Nobre Juizo e
Oficio respectivo, por seus advogados abaixo indicados, vem mui
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, esclarecer que concordam

com a estimativa apresentada pelo Perito Judicial.

Outrossim, ndo é demais relembrar que o valor

fixado devera ser rateado pelas partes conforme determinado pelo juizo.

Av. Paulo Afonso, 85 - 09770-350 - Nova Petropolis - S.B.Campo - SP
anapaulacantao1981@gmail.com / carlos.eduardo@adv.oabsp.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAQO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 08:13 , sob 0 nimero WSB022701005582

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CD2AB6A.
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CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAO

"

-~

ANA PAULA CANTAO

!

OAB/SP 253.554
OAB/SP 310.124

ADVOGADOS

~

CANTAO E ASSUMPCAO
SBCampo, 31 de marco de 2022.

Ita Speratur Justica
Termos em que
Pede Deferimento

anapaulacantao1981@gmail.com / carlos.eduardo@adv.oabsp.org.br

Av. Paulo Afonso, 85 - 09770-350 - Nova Petropolis - S.B.Campo - SP
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ALVES & CHAVES ADVOGADOS

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIRETO DA 022 VARA CIVEL
DO FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP

*00020023120228260564 *

DOROTI FINCO e OUTROS, todos ja devidamente qualificados
nos autos da A¢éao de Extincdo de Condominio c/c Alienacéo Judicial em epigrafe, que
lhes promovem MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES e OUTRAS, vém, por seus
advogados ao final assinados, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em
atencao ao Ato Ordinatério de fls. 58, para informar que concordam com os valores

apresentados as fls. 48/57, referente a sua estimativa de honorarios periciais.

Termos em que,

Pede e Espera Deferimento.

Sao Bernardo do Campo, 07 de abril de 2022.

Rosangela Regina Alves Danilo Ferreira Chaves
OAB/SP n2 360.457 OAB/SP n2 375.611

Rua Caetano Zanella, 190, SI. 203, Centro, Sdo Bernardo do Campo — SP, CEP: 09721-200 / Tel. 2833-0708
e-mail: alves.chaves.advogados@gmail.com 1de1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANILO FERREIRA CHAVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/04/2022 as 07:56 , sob o nimero WSB0O22701099897

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo CDFB068.



fls. 64

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA de Séo Bernardo do Campo

S d & P FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

* * 22VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 154 RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, SAO BERNARDO DO CAMPO-SP
- CEP 09606-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n°:  0002002-31.2022.8.26.0564
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Maria Luiza Finco Azevedo Mar ques e outros
Executado: Doroti Finco e outros
CONCLUSAO

Em 7 de abril de 2022, fago estes autos conclusos ao MM.
Juiz de Direito, Dr. MAURICIO TINI GARCIA. Eu,
escrevente. subscv.

Vistos,

1. Fls. 61/62 e 63: Homologo o valor dos honorérios periciais em R$ 20.250,00,
conforme estimado afls. 48/57.

2. O custeio da pericia sera rateado entre as partes. Assim, aguarde-se o depdésito

pelo prazo de dez dias.

3. Feito o depdsito, comunique-se o0 perito (por correio eletrdnico) para que
sejam iniciados os trabal hos.

4. Int.

S80 Bernardo do Campo, 07 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CEO0DS85.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO TINI GARCIA, liberado nos autos em 07/04/2022 as 16:40 .
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 08/04/2022 02:17
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0322/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP) D.J.E
Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP) D.J.E
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP) D.J.E
Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos, Fls. 61/62 e 63: Homologo o valor dos honorarios periciais em R$ 20.250,00,
conforme estimado a fls. 48/57. O custeio da pericia sera rateado entre as partes. Assim, aguarde-se o
depésito pelo prazo de dez dias. Feito o depdsito, comunique-se 0 perito (por correio eletrénico) para que
sejam iniciados os trabalhos. Int."

Sao Bernardo do Campo, 8 de abril de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/04/2022 as 02:17 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e cddigo CE1D571.
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 08/04/2022 21:51
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0322/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 11/04/2022. Considera-se a data de publicacdo em 12/04/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP)

Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP)
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP)

Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP)

Teor do ato: "Vistos, Fls. 61/62 e 63: Homologo o valor dos honoréarios periciais em R$ 20.250,00,
conforme estimado a fls. 48/57. O custeio da pericia sera rateado entre as partes. Assim, aguarde-se o
depésito pelo prazo de dez dias. Feito o depdsito, comunique-se 0 perito (por correio eletrbnico) para que
sejam iniciados os trabalhos. Int."

Sao Bernardo do Campo, 8 de abril de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/04/2022 as 21:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo CE3A8BO.
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CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP

MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES, CINTIA
AZEVEDO MARQUES DE SOUZA, CAREN AZEVEDO MARQUES CICCARELLI € CARINA
AZEVEDO MARQUES STOCO, nos autos da demanda de EXTINCAO DE
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BATTISTINI, ¢ LEANDRO BATTISTINI, cujo feito tramita perante este Nobre Juizo e
Oficio respectivo, por seus advogados abaixo indicados, vem mui
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, pleitear a juntada aos autos do

comprovante de depdsito 50% (cinquenta por cento) dos honordrios periciais.

Av. Paulo Afonso, 85 - 09770-350 - Nova Petropolis - S.B.Campo - SP
anapaulacantao1981@gmail.com / carlos.eduardo@adv.oabsp.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAQO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2022 as 17:48 , sob 0o nimero WSB022701169232

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CE93285.
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Recibo do Pagador
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Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
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Beneficiario Final
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Autenticagdo Mecanica

00190.00009 02836.585014 02021.728171 9 90120001012500

22 BANCODOBRASIL | 001-9 |

# Local de Pagamento

PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ

BANCO DO BRASIL S/A

Data do Documento

11/04/2022

Uso do Banco
81020000122604268

Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000122604268 Comprovante c/ n°® Conta

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opgdo S
etor Publico> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

Nr. Documento ata do Processamento

1/04/2022

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
CAREN AZEVEDO MARQUES CICCAREL CPF: 155.387.428-57
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 00020023120228260564

Beneficiario Final

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - 51174001000193

# Data de Vencimento

10/06/2022

Agéncia/Cédigo do Beneficiario
2234 / 99747159-X

Nosso-Numero
28365850102021728

(=) Valor do Documento

£ 10.125,00

(-) Desconto/Abatimento

(+) Juros/Multa

(=) Valor Cobrado

10.125,00

- 51174001000193, Séo Bernardo do Campo Foro De - Cartério Da 22. Vara Cive

Cédigo de Baixa
Autenticagcdo Mecanica

Ficha de Compensacao

(5

Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2022 as 17:48 , sob 0 nimero WSB022701169232

e

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAO e Tribunal d

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CE9328A.



12/04/2022 - BANCO DO BRASIL - 14:32:14
489504895 0001

COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS

CLIENTE: CAREN A M CICCARELLI *
AGENCIA: 4895-X CONTA: 6.272-3

BANCO DO BRASIL
00190000090283658501402021728171990120001012500
BENEFICIARIO:

BANCO B S — SETOR PUBLICO RJ
NOME FANTASIA:

SISTEMA DJO - DEPOSITO JUDICIAL
CNPJ: 00.000.000/4906-95
BENEFICIARIO FINAL:

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP

CNPJ: 51.174.001/0001-93
PAGADOR:

CAREN AZEVEDO MARQUES CICCARELLI
CPF: 155.387.428-57

NR. DOCUMENTO 41.201
NOSSO NUMERO 28365850102021728
CONVENIO 02836585
DATA DE VENCIMENTO 10/06/2022
DATA DO PAGAMENTO 12/04/2022
VALOR DO DOCUMENTO 10.125,00
VALOR COBRADO 10.125,00

NR.AUTENTICACAO 9.A47.E7A.B4F .BE5.B6D

Central de Atendimento BB
4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas
0800 729 0001 Demais localidades.

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC BB
0800 729 0722
Informacoes, reclamacoes, cancelamento de

produtos e servicos.

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais agencia, SAC e demais canais de

atendimento.

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala

0800 729 0088

fls. 70

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2022 as 17:48 , sob o nimero WSB022701169232

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CE9328F.



"482£63D 061p0d 8 ¥950°92'8°2202 TE-2002000 0SSa204d 0 swlojul ‘op-ojuswndogeldualajuodqe/Bd/enbipeised/q-snl-dsh fessy/:sdny aus o assade ‘[euiblio o0 JLUBJU0D Bled
2€269TT0.2209SM 018WNU 0 GOS * 8F:/T SB 2202/70/2T W 0pe|0d0j0id ‘ojned 0eS 8p 0pels3 Op ealsNr 8p [eungl] 8 OYIdINNSSY 3d YAId 0QHYNAT SO TV Jod sjuswienbip opeuisse ‘feulblio op eldgo § 0juswnaop 8is3
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reclamacoes, cancelamento de cartao,

outros produtos e servicos de Ouvidoria.

Informacoes,



fls. 72

ALVES & CHAVES ADVOGADOS

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIRETO DA 022 VARA CIVEL
DO FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP

*00020023120228260564 *

DOROTI FINCO e OUTROS, todos ja devidamente qualificados
nos autos da A¢éao de Extincdo de Condominio c/c Alienacéo Judicial em epigrafe, que
lhes promovem MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES e OUTRAS, vém, por seus
advogados ao final assinados, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em
atencao ao Ato Ordinatério de fls. 64, para juntar aos autos o incluso comprovante de

pagamento de sua cota parte (50%) dos honorarios periciais homologados, para os

devidos fins.
Termos em que,
Pede e Espera Deferimento.
Sao Bernardo do Campo, 18 de abril de 2022.
Rosangela Regina Alves Danilo Ferreira Chaves
OAB/SP n2 360.457 OAB/SP n2 375.611

Rua Caetano Zanella, 190, SI. 203, Centro, Sdo Bernardo do Campo — SP, CEP: 09721-200 / Tel. 2833-0708
e-mail: alves.chaves.advogados@gmail.com 1de1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANILO FERREIRA CHAVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2022 as 10:28 , sob o nUmero WSB0O22701230322

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CFOFBEE.



[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 11/04/2022 09:43:43

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA

Autor: Maria Luiza Finco Azevedo Marq

Réu: Doroti Finco e outros.

Sado Bernardo do Campo Foro De - Cartorio Da 22. Vara Cive

Processo: 00020023120228260564 - ID 081020000122535576

GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: 25% dos Honordrios

Periciais

fls. 73

& BANCODOBRASIL

| 001-9 |

Recibo do Pagador

00190.00009 02836.585014 01989.955172 1 90120000506250

\r MNome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderago
£ DOROTI FINCO
%TRIBUNAL DE JUSTICA. SP -

5\‘ Beneficidria Final

CPF: 584.850.668-04

PROCESSO: 00020023120228260564

gTRIBUNAL DE JUSTICA. SP - 51174001000193

& Nosso-Numero

‘* =28365850101989955
’% MNome do Beneﬁc|ar|o{CPF{CNPJIEndereco
#BANCO DO BRASIL S/A

i

=

Z Nr. Documento

é 81020000122535576

: 10/06/2022

4

5.062,50

'% Data de Vencimento % Valor do Documento
2
K

- 51174001000193, Sao Bernardo do Campo Foro De - Cartério Da 22. Vara Civ

# (=) Valor Pago
115.062,50

Agenc|afCOdugo do Beneficidrio
2034 / 99747159-X

s b

& BANCODOBRASIL

| 001-9 |

Autenticagdo Mecanica

00190.00009 02836.585014 01989.955172 1 90120000506250

% Local de Pagamento

¢PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL

% MNome do Beneficiario/CPF/CNPJ
BANCO DO BRASIL S/A

# Data do Documento Nr. Documnento

g’ 11/04/2022 ?81 020000122535576
# Uso do Banco Carteira
# #81020000122535576 %17

Infnrma;:nes de Responsabilidade do Beneficiario
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr.

i Espécie DOC

ND

% Espécie

R$

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto,

& Aceite ﬁ Data do Processamento
N £ 11/04/2022
# Quantidade & xValor

=

081020000122535576 Comprovante c/ n° Conta

pelo site www.bb.com.br, opgdo S

etor PUblico> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

g Data de Vencimento
21

£ 10/06/2022

2 Agéncia/Cadigo do Beneficiario
234 / 99747159-X

2

i Nosso-Numero
2
[

i 28365850101989955

# =} Valor do Documento
. 5.062,50

(-} Desconto/Abatimento

(+) Juros/Multa

(=) Walor Cobrado

5.062,50

Mome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
DOROTI FINCO
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP -

Beneficiario Final

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP

CPF: 584.850.668-04

PROCESSO: 00020023120228260564

-51174001000193

- 51174001000193, Sao Bernardo do Campo Foro De - Cartério Da 22. Vara Cive

Cédigo de Baixa

Autenticagao Mecénica Ficha de Compensagio

e

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2022 as 10:28 , sob 0 numero WSB022701230322

a

Este documento é co6pia do original, assinado digitalmente por DANILO FERREIRA CHAVES e Tribunal de Justic

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CFOFBFE.
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& Santander Internet Banking

COMPROVANTE PAGAMENTO TiTULOS
DOROTI FINCO Agéncia e Conta: 0060 / 03059025-8

Codigo de Barras: 00190 00009 02836 585014 01989 955172 1 90120000506250
Data de Vencimento: 10/06/2022
Instituicdo Financeira Favorecida: 001-BCODOBRASILS A
Dados do Beneficiario Original
CPF / CNPJ: 00.000.000/4906-95
Nome / Razao Social: BANCO DO BRASIL S.A.. SETOR PUBLICORJ
Nome Fantasia: SISTEMA DJO . DEPoSITO JUDICIAL
Dados do Beneficiario Final
CPF / CNPJ: 51.174.001/0001-93
Nome / Razéo Social: TRIBUNAL DE JUSTICA. SP
Dados do Pagador Original
CPF / CNPJ: 584.850.668-04
Nome / Razao Social: DOROTI FINCO
Dados do Pagador Final
CPF / CNPJ: 584.850.668-04
Nome / Raz&o Social: DOROTI FINCO
Valores
Valores Nominal: R$ 5.062,50
Valores Encargos: R$ 0,00
Valores Descontos: R$ 0,00
Valor Total Recebido: R$ 5.062,50

Data/hora da transagao: 18/04/2022 - 12:28:03

Autenticagao: 600723352642508CE1CBFOE

Canal: Internet Banking

Transagdo exclusiva para pagamento de Ficha de Compensag&o. Pagamento valido somente se informados corretamente os dados do titulo. A veracidade
dessas informagdes é de responsabilidade do Cliente/Pagador, que se obriga a apresentar os titulos para verificagdo sempre que solicitado, nos termos da
lei. Havendo divergéncias entre o valor indicado/agendado pelo pagador e o valor informado pelo favorecido, o BANCO rejeitara o pagamento, podendo, no
entanto, efetuar o pagamento pelo valor autorizado pelo pagador desde que o referido valor esteja dentro da margem aprovada e registrada pelo
beneficiario do titulo/boleto.

Central de atendimento SAC Ouvidoria

Capitais e regides Metropolitanas Todas as regides Se nao ficar satisfeito com a solugéo

4004 3535 0800 762 7777 0800 726 0322

Demais localidades Pessoas com deficiéncia auditiva/fala Pessoas com deficiéncia auditiva/fala

0800 702 3535 0800 771 0401 0800 771 0301

Pessoas com deficiéncia auditiva/fala De segunda a sexta-feira, das 8h as 22h, e aos
0800 723 5007 sabados, das 9h as 14h, exceto feriados.

=N
=
—

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANILO FERREIRA CHAVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2022 as 10:28 , sob o nimero WSB022701230322

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CFOFBFE.



[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 11/04/2022 09:46:12

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA

Autor: Maria Luiza Finco Azevedo Marq

Réu: Doroti Finco e outros.

Sado Bernardo do Campo Foro De - Cartorio Da 22. Vara Cive

Processo: 00020023120228260564 - ID 081020000122535878

GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: 12,5% Honordrios P

ericiais

fls. 75

& BANCODOBRASIL

| 001-9 |

Recibo do Pagador

00190.00009 02836.585014 01990.098178 9 90120000253125

\r MNome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderago
& ALMIR BATTISTINI
%TRIBUNAL DE JUSTICA. SP -

\::

5\‘ Beneficidria Final

CPF: 285.756.728-60

PROCESSO: 00020023120228260564

gTRIBUNAL DE JUSTICA. SP - 51174001000193

,< Nosso-Numero

‘* =28365850101990098
’% MNome do Beneﬁc|ar|o{CPF{CNPJIEndereco
#BANCO DO BRASIL S/A

i

=

Z Nr. Documento

é 81020000122535878

: 10/06/2022

4

2.531,25

'% Data de Vencimento % Valor do Documento
2
K

- 51174001000193, Sao Bernardo do Campo Foro De - Cartério Da 22. Vara Civ

# (=) Valor Pago
12.531,25

Agenc|afCOdugo do Beneficidrio
2034 / 99747159-X

s b

& BANCODOBRASIL

| 001-9 |

Autenticagdo Mecanica

00190.00009 02836.585014 01990.098178 9 90120000253125

% Local de Pagamento

¢PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL

% MNome do Beneficiario/CPF/CNPJ
BANCO DO BRASIL S/A

# Data do Documento Nr. Documnento

g’ 11/04/2022 ?81 020000122535878
# Uso do Banco Carteira
# #81020000122535878 %17

Infnrma;:nes de Responsabilidade do Beneficiario
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr.

i Espécie DOC

ND

% Espécie

R$

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto,

& Aceite ﬁ Data do Processamento
N £ 11/04/2022
# Quantidade & xValor

=

081020000122535878 Comprovante c/ n° Conta

pelo site www.bb.com.br, opgdo S

etor PUblico> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

g Data de Vencimento
21

£ 10/06/2022

2 Agéncia/Cadigo do Beneficiario
234 / 99747159-X

2
i Nosso-Numero
% 28365850101990098

% (=) Valor do Documento

1 2.531,25

(-} Desconto/Abatimento

(+) Juros/Multa

(=) Walor Cobrado

2.531,25

Mome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
ALMIR BATTISTINI
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP -

Beneficiario Final

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP

CPF: 285.756.728-60

PROCESSO: 00020023120228260564

-51174001000193

- 51174001000193, Sao Bernardo do Campo Foro De - Cartério Da 22. Vara Cive

Cédigo de Baixa

Autenticagao Mecénica Ficha de Compensagio

e

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2022 as 10:28 , sob 0 numero WSB022701230322

a

Este documento é co6pia do original, assinado digitalmente por DANILO FERREIRA CHAVES e Tribunal de Justic

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CFOFBFE.



?lbﬂl

comprovante de pagamento
outros bancos

RS 2.531,25

codigo de barras
0019000009 02836585014 01990098178 9
90120000253125

instituicao emissora
BCO DO BRASIL S.A.

agéncia conta corrente
9231 28637-9

dados do beneficiario

nome
SISTEMA DJO . DEPoSITO JUDICIAL

razdo social
BANCO DO BRASIL S.A. . SETOR PUBLICO RJ

cpf / cnpj
00.000.000/4906-95

dados do pagador

nome
ALMIR BATTISTINI

cpf / cnpj
285.756.728-60

dados do pagador final

nome

ALMIR BATTISTINI

cpf / cnpj
285.756.728-60

valor do documento

RS 2.531,25

desconto (-)
RS 0,00

juros / mora (+)
RS 0,00

multa (+)

RS 0,00

total de encargos
R$ 0,00

data do vencimento
10/06/2022

controle
23876

pagamento efetuado em 18/04/2022 as 09:13:34
via CELULAR / MOBILE

autenticagdo digital Itau
5422D389F00274A090E1BE1D69AB0610B2D
14713

fls. 76

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANILO FERREIRA CHAVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2022 as 10:28 , sob 0 nimero WSB022701230322

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo CFOFBFE.



[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 11/04/2022 09:47:54

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA

Autor: Maria Luiza Finco Azevedo Marq

Réu: Doroti Finco e outros.

Sado Bernardo do Campo Foro De - Cartorio Da 22. Vara Cive

Processo: 00020023120228260564 - ID 081020000122536106

GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: 12,5% Honordrios P

ericiais

fls. 77

& BANCODOBRASIL

| 001-9 |

Recibo do Pagador

00190.00009 02836.585014 01990.178178 2 90120000253125

\r MNome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderago
& LEANDRO BATTISTINI
%TRIBUNAL DE JUSTICA. SP -

\::

5\‘ Beneficidria Final

CPF: 299.283.728-88

PROCESSO: 00020023120228260564

gTRIBUNAL DE JUSTICA. SP - 51174001000193

,< Nosso-Numero

‘* =£28365850101990178
’% MNome do Beneﬁc|ar|o{CPF{CNPJIEndereco
#BANCO DO BRASIL S/A

i

=

Z Nr. Documento

é 81020000122536106

: 10/06/2022

4

2.531,25

'% Data de Vencimento % Valor do Documento
2
K

- 51174001000193, Sao Bernardo do Campo Foro De - Cartério Da 22. Vara Civ

# (=) Valor Pago
12.531,25

Agenc|afCOdugo do Beneficidrio
2034 / 99747159-X

s b

& BANCODOBRASIL

| 001-9 |

Autenticagdo Mecanica

00190.00009 02836.585014 01990.178178 2 90120000253125

% Local de Pagamento

¢PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL

% MNome do Beneficiario/CPF/CNPJ
BANCO DO BRASIL S/A

# Data do Documento Nr. Documnento

g’ 11/04/2022 ?81 020000122536106
# Uso do Banco Carteira
\’81 020000122536106 %17

Informagoes de Responsabilidade do Beneficiario
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr.

i Espécie DOC

ND

% Espécie

R$

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto,

& Aceite ﬁ Data do Processamento
N £ 11/04/2022
# Quantidade & xValor

=

081020000122536106 Comprovante c/ n° Conta

pelo site www.bb.com.br, opgdo S

etor PUblico> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

g Data de Vencimento
21

£ 10/06/2022

2 Agéncia/Cadigo do Beneficiario
234 / 99747159-X

2
i Nosso-Numero
% 28365850101990178

% (=) Valor do Documento

1 2.531,25

(-} Desconto/Abatimento

(+) Juros/Multa

(=) Walor Cobrado

2.531,25

Mome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
LEANDRO BATTISTINI
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP -

Beneficiario Final

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP

CPF: 299.283.728-88

PROCESSO: 00020023120228260564

-51174001000193

- 51174001000193, Sao Bernardo do Campo Foro De - Cartério Da 22. Vara Cive

Cédigo de Baixa

Autenticagao Mecénica Ficha de Compensagio

e

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2022 as 10:28 , sob 0 numero WSB022701230322

a

Este documento é co6pia do original, assinado digitalmente por DANILO FERREIRA CHAVES e Tribunal de Justic

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CFOFBFE.



—

C6BANK

Informagdes do Pagamento

R$ 2.531,25

Beneficiario

BANCO DO BRASIL S.A. . SETOR PUBLICO RJ

CPF/CNPJ
00.000.000/4906-95

Banco Beneficiario

BANCO DO BRASIL S.A.

Codigo de barras
00190.00009 02836.585014 01990.178178 2
90120000253125

Valor

R$ 2.531,25

Vencimento

10/06/2022

Data do pagamento

18/04/2022

Autenticagao

01GOYCHBSPYHH515XPW4XQ1MOH

Juros

R$ 0,00

Desconto

R$ 0,00

Pago via

C6 Bank

Conta debitada

‘o

Leandro Battistini

CPF: 269.283.728-88
Banco: 336 - Banco C6 S.A,
Agéncia: 0001

Conta: 1458297-0

fls. 78

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANILO FERREIRA CHAVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2022 as 10:28 , sob 0 nimero WSB022701230322
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PROCESSO DIGITAL 0002002-31.2022.8.26.0564

MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS <massouza@tjsp.jus.br>
Ter, 26/04/2022 09:49

Para: Perito Judicial <pericias.judiciais1@gmail.com>

Bom dia,

Informo V.Senhoria que foi efetuado o depésito do valor dos honorérios periciais (RS 20.250,00),
ficando assim intimado a dar inicio aos trabalhos.
Atenciosamente,

MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Civel da Comarca de Sdo Bernardo do Campo

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, 2° andar - Anchieta - Sdo Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 4330-1011 - Ramal 302 / Tel (11) 4330-1011 - Ramal 202

E-mail: massouza@tjsp.jus.br

fls. 79

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS, liberado nos autos em 26/04/2022 as 09:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo CFAC777.
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RE: PROCESSO DIGITAL 0002002-31.2022.8.26.0564

MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS <massouza@tjsp.jus.br>
Ter, 05/07/2022 09:25

Para:

e Perito Judicial <pericias.judiciais1@gmail.com>

Bom dia,

Solicito informagdes sobre o laudo pericial.
Atenciosamente,

MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Civel da Comarca de Sdo Bernardo do Campo

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, 2° andar - Anchieta - Sdo Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 4330-1011 - Ramal 302 / Tel (11) 4330-1011 - Ramal 202

E-mail: massouza@tjsp.jus.br

De: MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS
Enviado: terca-feira, 26 de abril de 2022 09:49

Para: Perito Judicial <pericias.judiciaisl@gmail.com>
Assunto: PROCESSO DIGITAL 0002002-31.2022.8.26.0564

Bom dia,

Informo V.Senhoria que foi efetuado o depdsito do valor dos honorarios periciais (RS 20.250,00), ficando
assim intimado a dar inicio aos trabalhos.
Atenciosamente,

MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Civel da Comarca de Sdo Bernardo do Campo

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, 2° andar - Anchieta - Sdo Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 4330-1011 - Ramal 302 / Tel (11) 4330-1011 - Ramal 202

E-mail: massouza@tjsp.jus.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS, liberado nos autos em 05/07/2022 as 09:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo D7AD936.
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ALVES & CHAVES ADVOGADOS

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIRETO DA 022 VARA CIVEL
DO FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP

*00020023120228260564 *

DOROTI FINCO e OUTROS, todos ja devidamente qualificados
nos autos da Agéao de Extincdo de Condominio c/c Alienacéo Judicial em epigrafe, que
lhes promovem MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES e OUTRAS, vém, por seus
advogados ao final assinados, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, para

expor e requerer 0 quanto segue.
Conforme pode-se compulsar dos autos:
e Em 08/03/2022 (fls. 45) - Foi publicada decisdo nomeando perito para apresentar
estimativa de honorarios em 5 dias, concedendo o prazo maximo de 45 dias para

finalizar os trabalhos apés depositados seus honorarios.

e Em 25/03/2022 (fls. 48/57) - Foi proposto a estimativa de honorarios no valor de R$
20.250,00, para elaboracao de 4 laudos independentes.

e Em 26/04/2022 - (fls. 79) Houve envio de e-mail pelo cartério informando o depdsito
dos honorarios para dar inicio aos trabalhos.

e Em 13/05/2022 - Houve a realizacdo da avaliacdo nos iméveis Matricula 1.415,
Matricula 26.183, Matricula 42.753 todos do 2° CRI SBC.

Rua Caetano Zanella, 190, SI. 203, Centro, Sdo Bernardo do Campo — SP, CEP: 09721-200 / Tel. 2833-0708
e-mail: alves.chaves.advogados@gmail.com 1de2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANILO FERREIRA CHAVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2022 as 09:53 , sob 0 nimero WSB0O22702650694

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DB418A6.
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ALVES & CHAVES ADVOGADOS

e Em 05/07/2022 - (fls. 80) Houve o envio de e-mail pelo Cartério cobrando informagbes
sobre o laudo pericial.

Com base nos apontamentos realizados temos que, da data da
informacgao para inicio dos trabalhos (26/04/2022 - fls. 79) ja transcorreram 101 (cento e
um) dias corridos ou 80 (oitenta) dias Uteis.

Data da primeira visita nos imoveis situados nesta Comarca
(13/05/2022), ja transcorreram 84 (oitenta e quatro) dias corridos ou 57 (cinquenta e sete)
dias uteis.

Da data da intimacao para informagéao do laudo (05/07/2022 - fls.
80), ja transcorreram 31 (trinta e um) dias corridos ou 22 (vinte e dois) dias Uteis.

Todavia, até o presente momento, ndo ha qualquer informacao
referente ao laudo nos autos, ainda que extinto o prazo concedido para apresentacao do

mesmo.

Assim sendo, requer se digne Vossa Exceléncia intimar o Sr. Perito
para que este providencie a conclusao e juntada aos autos dos laudos periciais, no prazo
de 5 (cinco) dias, sob pena de acarretar nas sangdes prevista no Art. 330, CP, bem como,
0 nado recebimento dos valores depositados em seu favor (fls. 70/71 e 73/78), e, se

necessario for, a nomeacao de novo perito.

Termos em que,

Pede e Espera Deferimento.

Sao Bernardo do Campo, 04 de agosto de 2022.

Rosangela Regina Alves Danilo Ferreira Chaves
OAB/SP n® 360.457 OAB/SP n2 375.611

Rua Caetano Zanella, 190, SI. 203, Centro, Sdo Bernardo do Campo — SP, CEP: 09721-200 / Tel. 2833-0708
e-mail: alves.chaves.advogados@gmail.com 2de 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANILO FERREIRA CHAVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2022 as 09:53 , sob 0 nimero WSB0O22702650694

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DB418A6.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
S d & P FORO DE $AO BERNARDO DO CAMPO
* * 22VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 RuaVinte e Trésde Maio, 107, ., VilaTereza - CEP 09606-000, Fone:
2845-9544, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo2cv @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:  0002002-31.2022.8.26.0564

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Maria Luiza Finco Azevedo Mar ques e outros
Executado: Doroti Finco e outr os

CERTIDAO

Certifico e dou fé que esta escrevente se encontrava em gozo de férias,
motivo pelo qual a resposta do perito ndo foi imediatamente juntada aos
autos. Nada Mais. S&o Bernardo do Campo, 05 de agosto de 2022. Eu,
Marilda Aparecida Silva de Souza, Escrevente Técnico Judiciério.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DB54E41.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS, liberado nos autos em 05/08/2022 as 14:26 .
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Re: PROCESSO DIGITAL 0002002-31.2022.8.26.0564

Perito Judicial <pericias.judiciais1@gmail.com>
Qui, 14/07/2022 14:22

Para: MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS <massouza@tjsp.jus.br>

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que
conheca o remetente e saiba que o conteldo é seguro.
Boa tarde Prezada

O Laudo Pericial esta sendo elaborado e sera entregue em breve.
Peco desculpa pelo atraso.

Cordialmente
Eduardo Ferrao
On Tue, 5 Jul 2022 at 09:25, MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS

<massouza@tjsp.jus.br> wrote:
Bom dia,

Solicito informacgdes sobre o laudo pericial.
Atenciosamente,

MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Civel da Comarca de Séo Bernardo do Campo

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, 2° andar - Anchieta - Sdo Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 4330-1011 - Ramal 302 / Tel (11) 4330-1011 - Ramal 202

E-mail: massouza@tjsp.jus.br

De: MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS
Enviado: terca-feira, 26 de abril de 2022 09:49

Para: Perito Judicial <pericias.judiciaisl @gmail.com>
Assunto: PROCESSO DIGITAL 0002002-31.2022.8.26.0564

Bom dia,

Informo V.Senhoria que foi efetuado o depdsito do valor dos honorarios periciais (RS 20.250,00),
ficando assim intimado a dar inicio aos trabalhos.
Atenciosamente,

MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Civel da Comarca de Séo Bernardo do Campo

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, 2° andar - Anchieta - Sdo Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 4330-1011 - Ramal 302 / Tel (11) 4330-1011 - Ramal 202

https://outlook.office365.com/mail/deeplink?Print
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS, liberado nos autos em 05/08/2022 as 14:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DB54EF5.
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E-mail: massouza@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu contetido e enderegamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizagao, a reprodugéo, a distribuicdo ou qualquer outra agdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justiga do Estado de Sao Paulo (TJSP), séo proibidas e passiveis de sangdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento ndo for o destinatario, saiba que a divulgagdo ou cépia da mensagem séo proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

https://outlook.office365.com/mail/deeplink?Print

22

14:27 .

as

do original, assinado digitalmente por MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS, liberado nos autos em 05/08/2022
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DB54EF5.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA de Séo Bernardo do Campo

S d & P FORO DE S,AO BERNARDO DO CAMPO

* * 22VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 154 RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, SAO BERNARDO DO CAMPO-SP
- CEP 09606-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DESPACHO
Processo Digital n°:  0002002-31.2022.8.26.0564
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Maria Luiza Finco Azevedo Mar ques e outros
Executado: Doroti Finco e outros
CONCLUSAO

Em 5 de agosto de 2022, faco estes autos conclusos ao
MM. Juiz de Direito, Dr. MAURICIO TINI GARCIA. Eu,
escrevente. subscv.

Vistos.

Fls. 81/82: Diante da manifestacdo do perito (fls. 84), aguarde-se por mais dez dias
a conclusdo do laudo.

Int. Dilig.

S80 Bernardo do Campo, 05 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DB5511A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO TINI GARCIA, liberado nos autos em 08/08/2022 as 10:13 .
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 08/08/2022 10:52
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0749/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP) D.J.E
Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP) D.J.E
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP) D.J.E
Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 81/82: Diante da manifestagdo do perito (fls. 84), aguarde-se por mais dez dias
a concluséo do laudo. Int. Dilig."

Sao Bernardo do Campo, 8 de agosto de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/08/2022 as 10:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e cddigo DB79958.



Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO

Processo n° 002002-31.2018.8.26.0564
N° de ordem 1455/2021
Fase de cumprimento de sentenga

EDUARDO C. T. FERRAO, Perito Judicial, registrado no
CAU-SP sob o n° A65210-5, devidamente habilitado neste oficio conforme
o provimento CSM 2306/2015, nomeado nos autos supracitado, em que
sao partes:

MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES E OUTROS
Exequente

DOROTI FINCO E OUTROS
Executado

vem mui respeitosamente a presenca de V. Excia., apds
as vistorias necessarias e minucioso exame da matéria apresentar o
presente

(" )

LAUDO DE AVALIACAO

& J

Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais 1 @gmail.com

fls. 88
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

INDICE:
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

1.1. RESUMO DOS FATOS:

Trata-se de acao de Extingdo de Condominio C.C.
Alienacdao Judicial movida por Maria Luiza Finco Azevedo Marques e
outros em face de Doroti Finco e outros, referente aos imoéveis
matriculados n 2°CRI de S3ao Bernardo do Campo sob os n°s 1.415, 26.183
e 42.753, e matriculado no CRI de Praia Grande sob n°34.031.

Os bens serao vendidos em hasta publica, repartindo-se
o saldo do valor apurado, de acordo com o quinhao de cada qual.

O juizo determina a avaliagdao dos bens penhorados,
nomeando este signatario para exercer a honrosa funcdo de Perito
Judicial, com o objetivo de valorizar os referidos bens.

As partes ndao formularam quesitos e tampouco indicam
assistentes técnicos para acompanhamento dos trabalhos periciais

Visa o presente trabalho apurar o justo e real valor de
mercado de um terreno de matricula 34.031 do 1° CRI de Praia Grande,
conforme o r. despacho proferido nos autos.

1.2. OBIJETIVO DO PRESENTE TRABALHO:

Este laudo tem como finalidade estabelecer o atual
valor de mercado do imodvel avaliando, um apartamento situado na
Avenida Presidente Costa e Silva 256/282, apt. 09, Boqueirdo, Praia
Grande, S3ao Paulo. Este valor investigado é aquele que a propriedade
poderia alcangar se colocada no livre mercado, sem que nenhum dos
interessados, em uma eventual transacdo, comprador e vendedor,
estejam, por qualquer circunstancia, forcados ao negécio.

Assim, o estabelecimento e a relacdo do somatdrio de
fatores que culminaram na presente avaliagdo foram apresentados por
este Perito utilizando-se, para tanto, dos recursos de vistoria no local,
provas apresentadas durante os trabalhos de diligéncia, documentacao

Pericias, Avaliacdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais 1 @gmail.com
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

acostada aos autos, e por fim, a documentagao compulsada e fornecida
pelas partes.

As pesquisas de mercado necessarias foram realizadas
na sequéncia da vistoria.

Por premissa, o imével foi considerado livre de
guaisquer Onus, litigios e outros intervenientes que pudessem minorar ou
depreciar o valor de venda. Nao se realizou verificagdao sobre os titulos
dominiais do imdvel, de modo que as informacgdes recebidas e constantes
nos Autos foram consideradas como fidedignas para conclusao deste
trabalho.

Por fim, os valores encontrados para o imével em lide
estdo condicionados as bases do mercado especifico e atual do bem,
assim como, no estado que se encontra nesta data.

1.3. CONSIDERAGOES PERTINENTES AO PRESENTE TRABALHO:

As informacgdes colhidas na pesquisa de mercado, a par
de verificada a idoneidade das fontes consultadas, serdao admitidas como
verdadeiras e de boa fé.

Fizeram parte da pesquisa a realizagao de vistoria
prévia na qual se considerou o entorno da area para cadastramento e
levantamento de imdveis semelhantes.

O perito signatario declara que vistoriou pessoalmente
o imdvel avaliando e, nessa ocasidao, foram registradas as fotografias que
sao apresentadas nesta peca pericial e que demonstram o atual estado do
imovel.

Pericias, Avaliacdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais 1 @gmail.com
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

2. CONTORNOS TECNICOS DO PRESENTE TRABALHO:

Os critérios de avaliagdo foram baseados nas atuais
metodologias técnicas, consignadas pelas normas brasileiras da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), em especial a ABNT-
NBR14.653 — Avaliacdo de Bens - Parte 1, Procedimentos Gerais, com
ultima atualizagao em 2019 e Parte 2, Avaliagao de imodveis Urbanos, com
ultima atualizacdo em 2011, além da Norma do IBAPE/SP (Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia), com ultima atualizacao
em 2011.

As pesquisas imobiliarias permitiram a identificagao do
mercado de compra e venda de imodveis similares ao avaliando nas regides
em questao.

Com relagdo ao tipo de laudo de avaliagao realizado, o
referido documento apresenta as seguintes caracteristicas:

Informacgdes: N3ao assumimos responsabilidade pela precisao
das informagdes fornecidas por terceiros. Nos
reservamos no direito de fazer reajustes na
avaliagao, caso seja requisitado uma revisao,
tendo como base consideragdes adicionais ou
informacdes mais precisas fornecidas apds o
término deste trabalho.

Direito de propriedade: Nenhuma investigacao detalhada de direito de
propriedade e/ou dominio sobre o patrimonio
em avaliagao foi realizada.

Data base: A data base, nas quais as conclusdes e opinides
foram expressas neste trabalho, esta indicada no
Laudo. O Perito ndao assume responsabilidade
por fatores econdmicos e/ou fisicos ocorridos
apos a data base, e que possam afetar a opiniao
relatada.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

Vistoria:

Compra e venda:

Confidencialidade:

CAU - A65210-5

O imovel avaliando foi vistoriado por este Perito,
“in loco”, sendo que o valor corresponde ao
estado do bem a época da vistoria.

Todos os valores apresentados neste laudo
baseiam-se em nossa vistoria e informacgdes
fornecidas por terceiros. N3do assumimos
responsabilidade por alteracdes de valores em
funcado das condi¢cdes de mercado ou inabilidade
do proprietario em negociar uma venda pelo
valor avaliado.

Este laudo, assim como todos os papéis de
trabalho, é confidencial. N3do podera ser
fornecida copia deste laudo ou dos papéis de
trabalho sem aprovacao formal do profissional
avaliador.

3. VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO:

Este signatario realizou vistoria no local do imovel
penhorado, na data de 13 de maio de 2022 as 14:00h.

4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

4.1. AREA DO IMOVEL AVALIANDO:

O imével encontra-se localizado na cidade de Praia
Grande, estado de S3o Paulo, Avenida Presidente Costa e Silva 256/282,

apt. 09, Boqueirao.

A regido apresenta todos os melhoramentos publicos
usuais, com excecao de gds canalizado, distante 300 metros da Avenida da
Praia. Possui caracteristicas de ocupacdao mista, combinando muitos
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

comércios com edificios residenciais. O padrdao das construcdes varia
entre simples, médio e superior.

A regidao possui escolas, estadual, municipal e
Fatec Praia Grande, Faculdade, agéncia dos Correios, Unidade
cartorios, agéncias bancarias, consultdrios, estacionamentos,
lojas, igrejas, mercados, padarias, lanchonetes e pequenos

particular,
de saude,
farmécias,
comércios.

A Avenida Presidente Castelo Branco se estende por
toda a orla da praia. A cidade dispde de um belo calgadao com muitas
arvores, bancos, ciclovia e banheiros. Recentemente foram construidas
estruturas ao longo da praia que funcionam como restaurantes, bares,
lanchonetes, quiosques e espacos flexiveis para eventos.

O edificio onde se encontra o apartamento avaliando
tem seu uso compativel com a regiao onde se encontra. As dimensdes do
terreno sdo superiores a grande parte dos vizinhos. As benfeitorias estao
consoantes com o entorno.

Segundo a NORMA para Avaliacdao de Imdveis Urbanos
IBAPE/SP: 2011, a area pertencente ao Grupo |l (Zona de uso residencial
ou comercial e ocupacao vertical-zona de incorpora¢ao), 52 Zona (Prédios
de apartamentos ou de escritérios de Padrao Médio). O entorno imediato
apresenta as mesmas caracteristicas.
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Mapa da regido com o Edificio identificado em vermelho. Fonte: Google
maps.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001

Foto de satélite com Condominio Rudge Ramos identificado em vermelho.

Fonte: Google Earth.




Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

CAU - A65210-5

4.2. LOCAL DO IMOVEL AVALIANDO:

DADOS DO EDIFICIO
Endereco

Bairro

Cidade

Zona Fiscal

Quadra

Lote

Cédigo Logradouro

indice Fiscal

Area do Terreno
Topografia

Forma do Terreno
Categoria

Uso

N° de Blocos

N° de Andares

Aptos. por Andar

N° Elevadores

Padrdo geral da edificagao
considerando eventuais benfeitorias
Estado geral de conservacao
Idade estimada da edificacao
Portaria 24 Horas
Garagem

Piscina

Saldo de Festas

Quadra Esportiva

Espaco Gourmet

Saldo de Jogos

Academia

Playground

Sauna

Vagas Visitantes

Rede de 4gua

Rede de Esgoto
Pavimentacao

Gas canalizado

Guias e sarjetas

Captacdo de aguas pluviais
Passeios (calcadas)
Internet répida

Energia domiciliar
lluminagdo publica

Avenida Presidente Costa e Silva 256/282
Boqueirao

Praia Grande

N/D

N/D

N/D

0003

775,00

1.680,00m?

Plana

Trapézio

Apartamento unifamiliar

Edificio de apartamentos, multi-familiar
1

4

22

N3o tem elevador

1.3.2 — Residencial / Apartamento / Simples sem
elevador

“c” —Regular

35
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

Rede telefbnica Sim
Telefonia celular Sim
Transporte coletivo Sim
Urbanizacao Sim
Coleta seletiva de lixo Sim
TV a cabo Sim

CARACTERISTICAS:

O Condominio Edificio Sinato é formado por bloco
Unico com 4 pavimentos, incluindo o térreo, com 22 apartamentos por
andar. Estende-se desde a Avenida Costa e Silva até a Rua Pernambuco.
Sobre a Avenida tem sua fachada toda ocupada por comércios e conta
apenas como uma entrada para pedestres, enquanto que sobre a rua do
lado oposto esta a garagem.

Possui no total 88 apartamentos com apenas 22 vagas
disponiveis, o critério é por ordem de chegada e sem vaga marcada.

A edificagdao se caracteriza como um edificio baixo e
longo, ocupando praticamente todo o terreno. Os apartamentos se
distribuem no perimetro conformando um atrio central com toda a
circulagao, tanto vertical como horizontal, voltadas para o espago aberto
interno. Conta com diversas tipologias, desde quitinetes a apartamentos
de um e dois dormitdrios.

Toda area do térreo recebeu piso ceramico. As paredes
e laje receberam pintura a latex sobre massa corrida.

As paredes externas receberam revestimento ceramico
e o telhado é de telhas ceramicas sobre laje de concreto.

O Condominio ndo conta com nenhuma area de lazer
ou equipamento e se encontra em estado regular de conservacao.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

CAU - A65210-5

4.4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO E SUAS BENFEITORIAS:

DADOS DO IMOVEL:
Matricula

Area util

Area comum

Area total

Fracdo ideal do terreno
Valor do IPTU mensal

Valor do Condominio mensal
Unidade / Bloco

Andar

Principal Orientacao

Padrdo da unidade considerando
eventuais benfeitorias

indice de Padrdo Construtivo
Médio (base R8N)

indice de Padrdo Construtivo
Adotado no célculo

Idade estimada da edificacao
Estado de conservacao

Dormitorios

Banheiros
Vagas de garagem

CARACTERISTICAS:

34.031 do 1°CRI Praia Grande
28,46m?

4,57m?

33,03m?

0,72%

N3o informado
Aproximadamente R$400,00
09

Térreo

Norte

1.3.2 — Residencial / Apartamento / Simples sem
elevador

1,266

1,266

35

“d” — Entre regular e necessitando de reparos
simples

(O Privativo) — (1 Social) — (0 Servico) — (0 Lavabo)
Condominio conta apenas com algumas vagas. Por
ordem de chegada.

A unidade avalianda se caracteriza como uma quitinete
e conta com: cozinha, banheiro e um comodo que serve de sala e

dormitadrio.

O apartamento esta fechado faz tempo, mas esta em
estado regular de conservagdao. Os armarios sao antigos, mas estao em
condi¢des de uso. As paredes precisam de pintura. O banheiro também é

usado como area de servigo.
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DESCRIGAO DOS AMBIENTES:

SALA

Piso

Paredes

Forro
Esquadrias

Pé direito
Caracteristicas

BANHEIRO
Piso

Paredes

Forro
Esquadrias

Pé direito
Caracteristicas

COZINHA

Piso

Paredes

Forro
Esquadrias

Pé direito
Caracteristicas

Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

CAU - A65210-5

Ceramico

Latex sobre massa

Laje com pintura a Latex sobre massa
Aluminio

2,65m

Sala/dormitério com armario planejado. Porta
camardo separando da cozinha.

Ceramico

Revestimento ceramico

Laje com pintura a Latex sobre massa
Aluminio

2,41m

Forro com roda teto. Box de vidro de acrilico e
chuveiro elétrico. Conta com uma pia e um
pequeno tanque.

Ceramico

Revestimento ceramico

Laje com pintura a Latex sobre massa

Aluminio

2,66m

Forro com roda teto, bancada de granito, armarios
planejados. Porta de entrada de madeira.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5

4.5. REGISTRO FOTOGRAFICO NA VISTORIA:

Silva.

-

Foto 02: Vista da Avenida Presidente Costa e Silva sentido sul.
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Foto 03: Vista da Avenida Presidente Costa e Silva sentido norte.

Foto 04: Vista da cal¢cada defronte a entrada do edificio.
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Foto 05: Vista da entrada do edificio sobre Avenida Presidente Costa e
Silva.

Foto 06: Vista do corredor interno.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5

Foto 07: Vista da area de circulagao interna.

Mg!l it "J'wsd;»

Foto 08: Vista da area de circulagao interna.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

Foto 10: Vista da porta de entrada do apartamento avaliando.

Foto 09: Vista do atrio central.




Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
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Foto 11: Vista da cozinha desde a porta de entrada.

Foto 12: Vista da cozinha.
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Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria

Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001

Foto 13: Vista do banheiro.
Foto 14: Vista do banheiro.




Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5

i
i

Foto 16: Vista da sala/dormitério.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

5. AVALIACAO DO IMOVEL:

Face a pesquisa desenvolvida, foi possivel a utilizacao
de método direto mais recomendavel, a saber, o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado com Tratamento por Fatores, conforme
estabelecido nas Normas IBAPE/SP e ABNT/NBR14.653, cujos principios
foram utilizados de forma plena na apuragao de valor basico unitario. A
avaliacao se fez segundo o critério do metro quadrado meédio de
apartamentos com caracteristicas o mais semelhante possivel ao
avaliando, empregando-se os fatores de ajustes cabiveis, de conformidade
com as normas anteriormente mencionadas; para tanto, procedeu-se a
uma cuidadosa pesquisa de valores, cuja homogeneizagao foi processada
de acordo com as diretrizes contidas nas normas.

As benfeitorias foram homogeneizadas de acordo com
seus atributos de padrao, estado de conservagao, decrepitude e idade,
conforme demonstrado no Anexo Il.

Deve-se reiterar que o resultado obtido com a
aplicagao desta metodologia corresponde ao real valor de mercado, de
acordo com as consideragdes oferecidas anteriormente

Conforme pesquisa que procedemos na regido do
imovel (ver anexo |), o valor médio de venda de apartamento no mesmo
padrdo da unidade avalianda, corresponde a 3.557,70RS/m? para o més
de julho de 2022.

O valor do apartamento serd dado pela seguinte
expressao:

Vap =Au x Vu x Fa
Onde:
Vap = Valor do apartamento
Au = Area Util do apartamento = 28,46m?
Vu = Valor médio saneado de venda por m? = 3.557,70 RS/m?

Fa = Fator de arbitrio — serve para atribuir correcdao ao valor do imdvel, a
critério deste profissional, devido a alguma caracteristica intrinseca, ou
apos analise de mercado, ou ainda ao estado do apartamento

Pericias, Avaliacdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

(necessidade de reparos, caso nao tenha sido devidamente precificado
nos fatores aplicados na homogeneizacao das amostras).

Para o caso em tela, apds extensa pesquisa de
mercado, a fim de se perceber a dinamica de oferta e demanda daquela
regiao, foi observado que existe grande quantidade de oferta de imodveis
similares ao avaliando nas proximidades, o que nos fez constatar que as
amostras utilizadas conseguiram traduzir muito fielmente os valores
aplicados no local, ndao sendo necessario realizar qualquer corre¢ao
adicional.

Desta forma, dentro do que estabelecem as normas
IBAPE/SP e ABNT NBR 14.653, cabe ao profissional avaliador, a seu
critério, quando devidamente fundamentado, atribuir, através do campo
do arbitrio, valorizagao ou depreciagao adicional ao valor obtido apds a
homogeneizagdo das amostras pesquisadas. Esse fator tem o limite
maximo de 15% para mais ou para menos. Para o caso em tela temos que
o Fator de Arbitrio (Fa) é:

FATOR DE ARBITRIO (Fa) = 1,00

Substituindo-se os valores na equacgao basica, teremos:

Vap = 28,46 x 3.557,70 x 1,00 = RS 101.252,23

gue, em numeros redondos, é igual a:

VALOR DO APARTAMENTO N<209

R$ 102.000,00
Julho / 2022
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

6. CONCLUSAO:

Determinamos para o apartamento, o valor de:

VALOR DO APARTAMENTO N209
EDIFICIO SINATO

RS 102.000,00
JULHO / 2022

7. ENCERRAMENTO:

A seguir, da este Perito Judicial, como encerrado o seu
trabalho, sendo este documento composto de um total de 26 (vinte e seis)
folhas, todas digitadas, numeradas e rubricadas, sendo a ultima folha
datada e assinada pelo Perito signatario.

Atesto que o imovel alvo do presente Laudo de Vistoria
foi inspecionado e vistoriado “in loco” e pessoalmente por este Perito.

Este signatario nao tem no presente, nem contempla
para o futuro, nenhum interesse na comercializagao do material em
avaliacdo, assim como nao possui qualquer inclinagdo pessoal em
relagao a matéria ou as partes envolvidas.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

No melhor conhecimento e a crédito deste signatario,
as analises, opinides e conclusdoes expressas no presente laudo sao
baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros
e corretos.

Anexos:

Anexo | — Pesquisa expedita de valores de venda de apartamentos,
contendo 09 (nove folhas).

Anexo Il — Tratamento dos valores de pesquisa, contendo 07 (sete folhas).

Termos em que pede deferimento.
Sao Paulo, 31 de julho de 2022.

i

Eduardo C. T. Ferrao
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PESQUISA DE VALORES DE VENDA DE APARTAMENTOS




Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

CAU - A65210-5

ELEMENTO n2 01:

Enderego Av. Presidente Costa e Silva, n°105
Bairro Boqueirao

Cidade Praia Grande

Logradouro 0003

indice Fiscal 775,00

Area util 33m?

Dormitérios 0

Banheiros (0 Privativo) — (1 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
Vagas de garagem 1

Categoria Apartamento unifamiliar - kitinete

Idade estimada da edificagao

30

Caracteristicas

Armdrio na cozinha, box no banheiro, painel de TV,
piso ceramico em todos os ambientes.

Estado de conservagao

“c” —Regular

Padrao do edificio

1.3.2 —Simples

Padr3do da unidade considerando
eventuais benfeitorias

1.3.2 — Simples sem elevador

Valor do IPTU mensal 80,00
Valor do condominio mensal 269,00
Referéncia imobiliaria PEROSOL
Valor 126.000,00

Imobiliaria / contato

Curatolo Iméveis / 11-99994-5590

N

CURATOLO

Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
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CAU - A65210-5

ELEMENTO n2 02:

Enderego Av. Presidente Costa e Silva, n°105
Bairro Boqueirao

Cidade Praia Grande

Logradouro 0003

indice Fiscal 775,00

Area util 26m?

Dormitérios 0

Banheiros (0 Privativo) — (1 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
Vagas de garagem 0

Categoria Apartamento unifamiliar - kitinete

Idade estimada da edificagao

30

Caracteristicas

Box no banheiro, piso ceramico em todos os
ambientes.

Estado de conservagao

“c” —Regular

Padrao do edificio

1.3.2 —Simples

Padr3do da unidade considerando
eventuais benfeitorias

1.3.2 — Simples sem elevador

Valor do IPTU mensal 90,00
Valor do condominio mensal 267,00
Referéncia imobiliaria 0291

Valor 130.000,00

Imobiliaria / contato

Carlos Vale Iméveis / 13-99751-4622

Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

CAU - A65210-5

ELEMENTO n2 03:

Endereco N/D

Bairro Boqueirao

Cidade Praia Grande

Logradouro N/D

indice Fiscal 775,00

Area util 29m?

Dormitérios 0

Banheiros (0 Privativo) — (1 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
Vagas de garagem 0

Categoria Apartamento unifamiliar - kitinete

Idade estimada da edificagao

30

Caracteristicas

Box no banheiro, ar condicionado split, piso
ceramico em todos os ambientes.

Estado de conservagao

“c” —Regular

Padrao do edificio

1.3.2 —Simples

Padr3do da unidade considerando
eventuais benfeitorias

1.3.2 — Simples sem elevador

Valor do IPTU mensal 100,00
Valor do condominio mensal 305,00
Referéncia imobiliaria KN0180
Valor 117.000,00

Imobiliaria / contato

Imobiliaria Mafran / 13-3473-3668

Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
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ELEMENTO n2 05:
Endereco

Bairro

Cidade
Logradouro

indice Fiscal

Area util
Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Caracteristicas

Estado de conservacao

Padrdo do edificio

Padrdo da unidade considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal

Valor do condominio mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

N/D

Boqueirao

Praia Grande

N/D

775,00

29m?

0

(0 Privativo) — (1 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
1

Apartamento unifamiliar - kitinete

30

Com vista para o mar, a 80m da praia, armarios na
cozinha, piso ceramico em todos os ambientes.
“c” —Regular

1.3.2 —Simples

1.3.2 — Simples sem elevador

85,00

205,00

KNO0019

125.000,00

Marcio Souza Imdveis / 13-99634-8487

Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 06:
Enderego

Bairro

Cidade
Logradouro
indice Fiscal

Area util
Dormitérios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Caracteristicas

Estado de conservacao

Padrdo do edificio

Padrdo da unidade considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal

Valor do condominio mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Av. Presidente Costa e Silva n297

Boqueirao

Praia Grande

003

775,00

33m?

0

(0 Privativo) — (1 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
1

Apartamento unifamiliar - kitinete

30

Com vista para o mar, imoével desocupado sem
mobilia, piso ceramico em todos os ambientes.
“c” —Regular

1.3.2 —Simples

1.3.2 — Simples sem elevador

90,00

380,00

KITJC317

130.000,00

Samantha Gldria Imdveis / 13-3491-1089

Avenida Macuco, 404, ¢j. 61 - Moema - Sdo Paulo - SP - CEP: 04523-001
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CAU - A65210-5

ELEMENTO n2 07:

Enderego Av. Presidente Costa e Silva

Bairro Boqueirao

Cidade Praia Grande

Logradouro 003

indice Fiscal 775,00

Area util 32m?

Dormitérios 0

Banheiros (0 Privativo) — (1 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
Vagas de garagem 0

Categoria Apartamento unifamiliar - kitinete

Idade estimada da edificagao 30

Caracteristicas Mobiliado, piso ceramico em todos os ambientes.
Estado de conservagao “c” —Regular

Padrao do edificio 1.3.2 —Simples

Padr3do da unidade considerando
eventuais benfeitorias

1.3.2 — Simples sem elevador

Valor do IPTU mensal 80,00
Valor do condominio mensal 188,00
Referéncia imobiliaria KNO605
Valor 143.000,00

Imobiliaria / contato

Nova CPI Imdveis / 13-3473-1108

Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
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ELEMENTO n2 08:
Enderego

Bairro

Cidade
Logradouro

indice Fiscal

Area util
Dormitérios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificagao
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do edificio

Padrdo da unidade considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal

Valor do condominio mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobiliaria / contato

CAU - A65210-5

N/D

Boqueirao

Praia Grande

N/D

775,00

29m?

0

(0 Privativo) — (1 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
0

Apartamento unifamiliar - kitinete

30

Mobiliado, tampos de granito na cozinha, piso
ceramico em todos os ambientes.

“c” —Regular

1.3.2 —Simples

1.3.2 — Simples sem elevador

100,00

305,00

KN0180

117.000,00

Imobiliaria Mafran / 13-3473-3668

Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

FUNDAMENTOS ASSUMIDOS:
1. Foram coletados 8 elementos de pesquisa situados no mesmo setor

fiscal do imdvel avaliando ou em setores adjacentes ao mesmo, na mesma
regiao geoeconodmica e contemporaneos a data da presente avaliacgao.

2. Os elementos foram homogeneizados em conformidade com as normas
do IBAPE/SP, vélidas a partir de novembro de 2011.

3. As benfeitorias existentes nos elementos pesquisados foram avaliadas
de acordo com o estudo de “Valores de Edificagoes de Imoveis Urbanos”
do IBAPE/SP, publicado em 2002 com a ultima atualiza¢do feita 2017.

4. Preco de oferta (Po): é o valor que o imdvel estd sendo ofertado no
mercado.

5. Fator oferta (Ff): deducao de 10% no preco das ofertas, para cobrir risco
de eventual superestimava por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios).

Venda = 1,00 e oferta = 0,90

6. Valor unitario da amostra (Va): é o valor efetivamente utilizado para o
calculo, que se obtém através da seguinte formula:

Va=(PoxFs)/Au

Onde:

Va=Valor unitario da amostra
Po =Precgo de oferta

Ff = Fator oferta

Au = Area (til
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
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7. Fator Padrao Construtivo (Pc): relacdo entre os coeficientes do Estudo
de Venda de Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP. O
Fator se da pela relagcdao entre o Padrao Construtivo do avaliando pelo
padrao do elemento amostral.

8. Fator de Obsolescéncia e Conservacao (Foc): Leva em consideracao a
idade e estado de conservagdo indicados com base no critério de Ross /
Heideck. O grau de obsoletismo ou decrepitude da amostra se da pela
relacao entre a idade estimada da edificacao e o estado de conservagao
do imovel, levando-se em consideragao o estado de conservag¢ao da
estrutura, fechamentos, sistemas prediais e demais componentes e se
estes foram bem mantidos ou substituidos se obsoletos. O Fator se da
pela expressao:

FO=R+Kx (1-R)
Onde:
R = coeficiente residual da vida referencial desse tipo de edificacao (0,20)

K = coeficiente de Ross / Heideck

9. Fator Localizagdo: leva em conta possiveis valorizagbes ou
desvalorizagdes em relagao a diferenca de localizagdao entre os elementos
comparativos e o imovel objeto da avaliagao. Ele é expresso com base na
relacdo entre os indices Fiscais, obtidos na Planta Genérica de Valores do
Municipio. Fatores superiores a 2,00 e inferiores a 0,50 serao
considerados até esses dois limites informados (fator maximo).

10. Fator Vaga de Garagem: atribui-se valorizacdo ou depreciagao do
elemento amostral, de acordo com a diferengca no numero de vagas do
avaliando em relagao ao elemento amostral. Vagas cobertas valem 4%,
descobertas 3%. O valor maximo considerado é de 10% para mais ou para
menos.

11. Fator de Arbitrio: de forma a trazer para a realidade de mercado o
valor de determinado imdvel, aplica-se, a critério deste perito, um fator de
homogeneizagao adicional, de forma a apreciar ou depreciar determinada
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amostra, caso seja necessario. Tal fator pode ser aplicado quando o
imovel apresenta caracteristica especifica, como uma benfeitoria
voluptuaria que possa apresentar real valor de apreciacao ou depreciagao,
amostras que apresentem caracteristicas especificas e/ou atipicas ou,
ainda, de carater historico ou artistico, que nao estejam acuradamente
precificadas no valor do imodvel e outros que se mostrarem pertinentes, de
forma que ndo estejam devidamente precificados no valor de oferta do
imovel e nao tenha sido corretamente saneado com os outros fatores
aplicados. Esse fator sera aplicado em conjunto com os outros fatores,
conforme demonstrado no item abaixo. Na eventualidade de tal fator ser
aplicado em determinada amostra, uma breve explicagao sera dada ao
final deste Anexo, bem como a metodologia de calculo utilizada.

12. Fator de Homogeneizacao Resultante (Fres): este nimero demonstra o
fator de homogeneizagao final aplicado na amostra e é calculado pela
seguinte férmula:

Fres = 1+[(F, —1)+(F2 —1)+(Fs —1)+(F4 -1) )+(Fs -1)]

Segundo a norma IBAPE/2011, o intervalo admissivel de ajuste para o
conjunto de fatores é:

Grau de fundamentagao |l =0,40a 2,50
Grau de fundamentacao Il =0,50a 2,00
Grau de fundamentacao 111 = 0,80 a 1,25

GRAU OBTIDO NESTE iTEM: Il

13. Grau de Fundamentacao com utilizagao de fatores, segundo a Tabela 3
da Norma IBAPE/SP de novembro de 2011:

Iltem 1, Caracterizagao do imoével avaliando: Completa quanto a todos
os fatores analisados — GRAU Il
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ltem 2, Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente
utilizados: Entre 11 e 5 amostras — GRAU Il

ltem 3, lIdentificacdo dos dados de mercado: Apresentacdao de
informagcdes relativas a todas as caracteristicas dos dados
correspondentes aos fatores utilizados — GRAU |

Item 4, Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores (das
amostras efetivamente utilizadas): GRAU IlI

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO METODO COMPARATIVO: Il

14. Grau de precisao da homogeneizagao das amostras através do
tratamento por fatores, segundo a Tabela 11 da Norma IBAPE/SP de
novembro de 2011:

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa
de tendéncia central:

Menor ou igual a 30% - GRAU Il
Menor ou igual a 40% - GRAU Il
Menor ou igual a 50% - GRAU |

GRAU DE PRECISAO DO PRESENTE ESTUDO: IlI

15. Valor do Imével Homogeneizado:
Vu = (Vi / Au) x {1+[(F; -1)+(F2 -1)+(Fs -1)+(F4 -1)+(Fs -1)]}
Onde:

Vub = Valor do Imével por m? (Basico homogeneizado)

Vi = Valor do Imével (apds aplicacdo do fator oferta)
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Au = Area Util

F1 = Fator Padrao Construtivo (Pc)

F, = Fator Obsolescéncia e Conservacao (Foc)
Fs = Fator Localizacao

F4 = Fator Vaga de Garagem

Fs = Fator de Arbitrio

16. Saneamento das amostras: das amostras homogeneizadas tira-se a
média aritmética. Aquelas que se encontram acima ou abaixo de 30% do
valor da média sdao descartadas para elaborag¢ao do valor do imoével,
conforme podemos observar na tabela. Com as amostras fora da margem
eliminadas, realizou-se nova contagem e com a sua média aritmética feita,
realizou-se nova verificagao se os valores selecionados ficaram dentro da
margem que por fim resulta o valor médio e saneado de:

VALOR MEDIO HOMOGENIZADO (Vu)
3.557,70 RS$/m?
Base julho de 2022

17. Descricdao dos Fatores de Arbitrio aplicados por amostra:

Nao foi aplicado;
Nao foi aplicado;
Nao foi aplicado;
Nao foi aplicado;
Nao foi aplicado;
Nao foi aplicado;
Nao foi aplicado;
Nao foi aplicado.

O NOULAEWDNRE
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EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO

Processo n° 002002-31.2018.8.26.0564
N° de ordem 1455/2021
Fase de cumprimento de sentenga

EDUARDO C. T. FERRAO, Perito Judicial, registrado no
CAU-SP sob o n° A65210-5, devidamente habilitado neste oficio conforme
o provimento CSM 2306/2015, nomeado nos autos supracitado, em que
sao partes:

MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES E OUTROS
Exequente

DOROTI FINCO E OUTROS
Executado

vem mui respeitosamente a presenca de V. Excia., apds
as vistorias necessarias e minucioso exame da matéria apresentar o
presente

(" )

LAUDO DE AVALIACAO

& J
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

1.1. RESUMO DOS FATOS:

Trata-se de acao de Extingdo de Condominio C.C.
Alienacdao Judicial movida por Maria Luiza Finco Azevedo Marques e
outros em face de Doroti Finco e outros, referente aos imoéveis
matriculados no 2°CRI de S3ao Bernardo do Campo sob os n°s 1.415, 26.183
e 42.753, e matriculado no CRI de Praia Grande sob n°34.031.

Os bens serao vendidos em hasta publica, repartindo-se
o saldo do valor apurado, de acordo com o quinhao de cada qual.

O juizo determina a avaliagao dos bens penhorados,
nomeando este signatario para exercer a honrosa funcdo de Perito
Judicial, com o objetivo de valorizar os referidos bens.

As partes ndao formularam quesitos e tampouco indicam
assistentes técnicos para acompanhamento dos trabalhos periciais

Visa o presente trabalho apurar o justo e real valor de
mercado de uma chacara e seu respectivo terreno de matricula 42.753
do 2° CRI de S3ao Bernardo do Campo, e as respectivas benfeitorias
constatadas no local, conforme o r. despacho proferido nos autos.

1.2. OBIJETIVO DO PRESENTE TRABALHO:

Este laudo tem como finalidade estabelecer o atual
valor de mercado do imodvel avaliando, uma chacara, situada a Rua Luiza
Viezzer Finco, n°133, Bairro dos Finco, Sao Bernardo do Campo, Sao Paulo.
Este valor investigado é aquele que a propriedade poderia alcancar se
colocada no livre mercado, sem que nenhum dos interessados, em uma
eventual transagdo, comprador e vendedor, estejam, por qualquer
circunstancia, forcados ao negdcio.

Assim, o estabelecimento e a relacdo do somatdrio de
fatores que culminaram na presente avaliagdo foram apresentados por
este Perito utilizando-se, para tanto, dos recursos de vistoria no local,
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provas apresentadas durante os trabalhos de diligéncia, documentacao
acostada aos autos, e por fim, a documentagao compulsada e fornecida
pelas partes.

As pesquisas de mercado necessarias foram realizadas
na sequéncia da vistoria.

Por premissa, o imével foi considerado livre de
guaisquer Onus, litigios e outros intervenientes que pudessem minorar ou
depreciar o valor de venda. Nao se realizou verificagao sobre os titulos
dominiais do imdvel, de modo que as informacgdes recebidas e constantes
nos Autos foram consideradas como fidedignas para conclusdao deste
trabalho.

Por fim, os valores encontrados para o imoével em lide
estdo condicionados as bases do mercado especifico e atual do bem,
assim como, no estado que se encontra nesta data.

1.3. CONSIDERAGOES PERTINENTES AO PRESENTE TRABALHO:

As informacgdes colhidas na pesquisa de mercado, a par
de verificada a idoneidade das fontes consultadas, serdao admitidas como
verdadeiras e de boa fé.

Fizeram parte da pesquisa a realizagao de vistoria
prévia na qual se considerou o entorno da drea para cadastramento e
levantamento de imdveis semelhantes.

O perito signatario declara que vistoriou pessoalmente
o imdvel avaliando e, nessa ocasidao, foram registradas as fotografias que
sao apresentadas nesta peca pericial e que demonstram o atual estado do
imovel.
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2. CONTORNOS TECNICOS DO PRESENTE TRABALHO:

Os critérios de avaliagdo foram baseados nas atuais
metodologias técnicas, consignadas pelas normas brasileiras da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), em especial a ABNT-
NBR14.653 — Avaliacdo de Bens - Parte 1, Procedimentos Gerais, com
ultima atualizagao em 2019 e Parte 2, Avaliagao de imdveis Urbanos, com
ultima atualizacdo em 2011, além da Norma do IBAPE/SP (Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia), com ultima atualizacao
em 2011.

As pesquisas imobiliarias permitiram a identificagao do
mercado de compra e venda de imodveis similares ao avaliando nas regides
em questao.

Com relagdo ao tipo de laudo de avaliagao realizado, o
referido documento apresenta as seguintes caracteristicas:

Informacgdes: N3ao assumimos responsabilidade pela precisao
das informagdes fornecidas por terceiros. Nos
reservamos no direito de fazer reajustes na
avaliagao, caso seja requisitado uma revisao,
tendo como base consideragdes adicionais ou
informacdes mais precisas fornecidas apds o
término deste trabalho.

Direito de propriedade: Nenhuma investiga¢ao detalhada de direito de
propriedade e/ou dominio sobre o patrimonio
em avaliagao foi realizada.

Data base: A data base, nas quais as conclusdes e opinides
foram expressas neste trabalho, esta indicada no
Laudo. O Perito ndao assume responsabilidade
por fatores econdmicos e/ou fisicos ocorridos
apos a data base, e que possam afetar a opiniao
relatada.
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Vistoria: O imovel avaliando foi vistoriado por este Perito,
“in loco”, sendo que o valor corresponde ao
estado do bem a época da vistoria.

Compra e venda: Todos os valores apresentados neste laudo
baseiam-se em nossa vistoria e informacgdes
fornecidas por terceiros. N3do assumimos
responsabilidade por alteracdes de valores em
funcdo das condi¢cdes de mercado ou inabilidade
do proprietario em negociar uma venda pelo
valor avaliado.

Confidencialidade: Este laudo, assim como todos os papéis de
trabalho, é confidencial. N3do podera ser
fornecida copia deste laudo ou dos papéis de
trabalho sem aprovacao formal do profissional
avaliador.

3. VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO:

Este signatdrio realizou vistoria no local do imével
penhorado, na data de 13 de maio de 2022 as 9:30, com a presenca da
Sra. Caren Azevedo Marques Ciccarelli.

4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

4.1. AREA DO IMOVEL AVALIANDO:

O imdvel encontra-se localizado na cidade de Sao
Bernardo do Campo, estado de Sao Paulo, Rua Luiza Viezzer Finco, n°133,
Bairro dos Finco.
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A regido apresenta todos os melhoramentos publicos
usuais, com excecdao de gas canalizado e rede de esgoto. Esta a uma
distancia de 9,5 km, aproximadamente, em linha reta do centro da cidade,
e a 150 metros da Estrada do Rio Acima. A area possui caracteristicas de
ocupacdao predominantemente residencial, com a presenca de alguns
comércios ao longo da Estrada do Rio Acima, onde o padrao das
construgdes varia entre o proletario e o médio.

A regiao do Riacho Grande possui um centro comercial
e de servigos, distante 2km, aproximadamente, do imovel avaliando.
Nessa regiao se encontram: escola municipal e estadual, a UPA e UBS
Riacho Grande, terminal de Onibus, delegacia de policia, clinica
veterinaria, mercados, agencias bancarias, postos de gasolina, igreja,
imobilidria, restaurantes e lanchonetes.

Ao longo da Estrada do Rio Acima também se encontra
uma praga publica com quadra, mercados, restaurantes, lojas de materiais
de construgdao, posto de gasolina, farmacia, oficina mecanica, loja de
autopecas e igrejas.

O imodvel tem seu uso parcialmente compativel com a
regiao onde se encontra. Na regido predominam imodveis residenciais,
porém €& possivel encontrar imodveis comerciais e de servigos,
principalmente sobre a Estrada do Rio Acima. As dimensdes do terreno e
das benfeitorias nele existentes estdo consoantes com os imodveis da
regiao.

Segundo a Norma para Avaliagao de Imodveis Urbanos
do IBAPE/SP, a area pertencente ao Grupo | (Zona de uso predominante
residencial e ocupacado horizontal), variando entre 12 Zona (Residencial
Horizontal de Padrao Popular) e 22 Zona (Residencial Horizontal de Padrao
Médio). O entorno imediato possui as mesmas caracteristicas.
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Mapa da regido com o lote identificado em vermelho. Fonte: Google Maps

Fonte: SBCGeo.

Foto de satélite com lote identificado em vermelho.
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4.2. SOBRE A LEGISLAGAO VIGENTE:

Segundo o Plano Diretor de Sao Bernardo do Campo, a
area pertence a Zona de Manejo Sustentavel, inserida na MPRM-
Macrozona de Protecao e Recuperagao do Manancial, que coincide com
os limites da Area de Protecdo e Recuperacdo do Manancial Billings —
APRM - definidos pela Lei Estadual 13.579/2009, e que determina as
seguintes diretrizes:

| - preservagdao das caracteristicas naturais do
territorio, visando assegurar a melhoria da
gualidade ambiental, a conservacdo da
biodiversidade e manter o potencial de producao
de agua;

Il - recuperagdao ambiental das areas que
sofreram impactos gerados por agdao antropica;

Il - regularizagdao fundidria sustentavel dos
assentamentos precarios de interesse social e
reserva de areas para o atendimento da
populagdo moradora da APRM-B que necessita
ser removida de seu local de moradia;

IV - controle da expansao de nucleos
habitacionais isolados;

V - provisao de infraestrutura e saneamento,
promovendo a sustentabilidade ambiental do uso
e ocupacgao do solo;

VI - provisdao de areas para desenvolvimento
econdmico sustentavel, potencializando efeitos
positivos da demanda por terra, gerada em
funcado da implantagao do Rodoanel,;

VIl - requalificagdo urbanistica e provisdao de
equipamentos urbanos e comunitarios;
VIl - consolidagdo e requalificacdo da 4area

urbanizada do bairro do Rio Grande, restringindo
sua expansao;

IX - incentivo a wusos compativeis com a
preservagao ambiental, como o turismo
sustentavel e programas de agricultura organica;
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X - formulacao e implementacao de programas
de fomento e apoio ao manejo sustentavel das
areas preservadas.

(Redacdo dada pela Lei n26374 / 2014)

A Lei Estadual n? 13.579/2009 impde aos
municipios compreendidos pela bacia
hidrogrdfica da Billings que compatibilizem sua
legislagdo wurbanistica as diretrizes, normas
ambientais e indices urbanisticos de interesse
para a preservag@o, conservagGo e recuperac@o
dos mananciais, como condigéo a
municipalizagGo das atividades de licenciamento
e de regularizacGo. Em janeiro de 2015 foi
concluida a compatibilizagdo do Plano Diretor de
Sdo Bernardo do Campo aos critérios da lei
especifica da Billings, sendo que os imodveis
localizados na Area de Protecdo e Recuperagdo
de Mananciais da Bacia Hidrogrdfica do
Reservatorio Billings (APRM-B) deverdo atender
aos pardmetros da legisla¢do estadual no que se
refere a ocupagcdo do solo (coeficiente de
aproveitamento, taxa de permeabilidade e indice
de drea vegetada) e ao parcelamento (lote
minimo).

(Trecho retirado da pagina da internet da Prefeitura de
Sao Bernardo do Campo).

Segundo a Lei Estadual n°13.579/2009, a area pertence,
parte 8 AOD — Area de ocupacdo dirigida, inserida na MOD — Macrozona
de Ocupacdo Dirigida, e parte 3 ARO — Area de restricdo a ocupacio,
compreendida pela subdrea de preservacdo permanente — APPB — faixa de
50 metros de largura a partir da cota 747 Reservatério Billings.

As Areas de Ocupacdo Dirigida — AOD: correspondem as
areas de interesse para a consolidacdo ou implantacao de usos urbanos ou
rurais, desde que atendidos os requisitos que assegurem a manutencao
das condi¢cOes ambientais necessarias a producao de dgua em quantidade
e qualidade para o abastecimento publico.
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As AODs sao divididas em cinco subareas, sendo que
cada uma delas possui suas diretrizes de planejamento e gestdao, que
diferem entre si em relagao a sua localizagcdo por compartimentos
ambientais e a restricao dos parametros urbanisticos basicos: lote minimo,
coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade minima e indice
de area vegetada. Os parametros menos restritivos estao definidos para
as subareas SUC (Subarea de Ocupacao Urbana Consolidada), SUCt
(Subarea de Ocupacdo Urbana Controlada) e SOE (Subdrea de Ocupacao
Especial), ao passo que a maior restricdio se refere a ocupacdo das
subareas denominadas de baixa densidade — SBD, prioritariamente
ocupadas por atividades do setor primario, chacaras e sitios.

E admitido uso misto em todas as subareas, desde que
obedecida a legislagdo municipal de uso e ocupacao do solo e as
disposicdes quanto a parametros urbanisticos, infraestrutura e
saneamento ambiental definidas nesta lei.

O imovel se encontra dentro da SBD — Subdrea de
ocupacao de baixa densidade.

Sao diretrizes de planejamento e gestao para a SBD:

| - garantir usos de baixa densidade populacional;
Il - incentivar atividades econdmicas compativeis
com a protecao dos recursos hidricos e com o
desenvolvimento sustentavel;

lll - limitar os investimentos em ampliacdo da
capacidade do sistema vidrio que induzam a
ocupacao ou adensamento populacional;

IV - incentivar a implantacdo de sistemas
autonomos, individuais ou coletivos, de
afastamento, tratamento e destinacdo final de
efluentes liquidos.

Sec¢ao V - Dos mecanismos de compensacao das
atividades:

Artigo 95 - As areas ja vinculadas para
compensagao, nos termos do artigo 37-A da Lei
n? 1.172, de 17 de novembro de 1976,
acrescentado pela Lei n2 11.216, de 31 de agosto
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de 1981, nao poderao ser objeto de ocupac¢ao ou
qgualquer outra forma de utilizacdao, sendao a de
preservacao, sendo responsabilidade do
proprietario sua manutencao.

Nos trechos da tabela a seguir estdo relacionadas as defini¢des, diretrizes
e os indices dos parametros urbanisticos das subdreas de ocupacao
dirigida.

| - garantir usos de baixa densidade populacional,

Il - incentivar atividades econémicas compativeis com a protegdo
aos recursos hidricos e o desenvolvimento sustentavel;

Il - limitar os investimentos em ampliacdo da capacidade do sistema
vidrio que induzam a ocupagdo ou adensamento populacional;

IV - incentivar a implantacdo de sistemas auténomos, individuais ou
coletivos, de afastamento, tratamento e destinagéo final de efluentes
liquidos.

Area ndo urbana destinada a usos com baixa
densidade de ocupacdo, compativeis com a
protegdo dos mananciais.

Subdrea de Ocupagdo de Baixa SBD
Densidade

Fonte: Lei Estadual n® 13.579, de 13 de julho de 2009.

Trecho da Tabela 5.1 - Diretrizes e Parametros Urbanisticos das Subareas
de Ocupacdo Dirigida - Lei Especifica da APRM. Fonte: Lei Estadual
n°13.579/2009
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Lote minimo (m?)

Coeficiente de aproveitamento

Taxa de permeabilidade (%)

indice de area vegetada (%)

Trecho da Tabela 5.1 - Diretrizes e Parametros Urbanisticos das Subareas
de Ocupacdo Dirigida - Lei Especifica da APRM. Fonte: Lei Estadual
n°13.579/2009
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4.3. PLANTA DO IMOVEL AVALIANDO:
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Planta esquematica térreo. Escala grafica.
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4.4.

DADOS DO IMOVEL:
Endereco

Bairro

Cidade

Zona Fiscal

Quadra

Lote

Logradouro

indice Fiscal

Valor do IPTU mensal
Matricula

Area do Terreno

Dimensdes do terreno

Area construida verificada na
vistoria

Topografia

Forma do Terreno
Categoria

Uso

Padrdo geral da edificacao
considerando eventuais
benfeitorias

indice de Padrdo Construtivo

médio segundo VEIU IBAPE/SP/17
(base R8-N, CUB SINDUSCON/SP)

indice de Padrdo Construtivo
adotado no calculo

Estado geral de conservacao

Dormitorios
Banheiros
Vagas de garagem

CAU - A65210-5

DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO E SUAS BENFEITORIAS:

Rua Luiza Viezzer Finco, n°133

Finco

Sado Bernardo do Campo

620

102

111

08461.620.102-1

R$13,60/m? @ 2012 — Cadastro PMSBC n3o estd
atualizado até 2022 — Logradouro consta como
06018 ao invés de 08461. Sera arbitrado o valo de
R$17,50/m? @ 2022.

Ndo Informado

42.753 do 2°CRI Sdo Bernardo do Campo
5.192,35m? (matricula)

Frente = 20,90m / Profundidade = 264,75m
55,44m? - casa

14,52m? - piso inferior

42,00m? - garagem e varanda cobertas

TOTAL COMPUTAVEL = 111,96m?

Declive inferior a 10%

Irregular (conforme planta)

Casa térrea

Residéncia unifamiliar

Casa - 1.2.4 — Resid./Casa/Padrdo Simples

Piso inferior - 1.2.4 — Resid./Casa/Padrdo Simples
Garagem e varanda cobertas —3.1.1 —
Especial/Cobertura/Padrdo Simples

Casa— 1,497

Piso inferior — 1,497

Garagem e varanda cobertas — 0,142

Casa— 1,497

Piso inferior — 1,251

Garagem e varanda cobertas — 0,142

Casa — “d” — Entre regular e necessitando de
reparos simples

Piso inferior — “d” — Entre regular e necessitando de
reparos simples

Garagem e varanda cobertas — “d” — Entre regular e
necessitando de reparos simples

2

(O Privativos) — (1 Social) — (0 Servico) — (0 Lavabo)
(2 Coberta) — (1 Descoberta)
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
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Vagas defronte ao imovel 3
Idade aproximada da edificacgdo  25anos
Rede de agua Sim
Rede de Esgoto Nao
Pavimentacao Nao
Gas canalizado Ndo
Guias e sarjetas Nao
Captacao de aguas pluviais Nao
Passeios (calcadas) Nao
Internet répida Nao
Energia domiciliar Sim
lluminagdo publica Sim
Rede telefbnica Sim
Telefonia celular Sim
Transporte coletivo Sim
Urbanizagao Sim
Coleta seletiva de lixo Sim
TV a cabo Sim

CARACTERISTICAS:

O imovel avaliando ocupa um terreno acidentado,
medindo 20 metros de frente por aproximadamente 260 metros de
profundidade, totalizando 5.192,35m?, segundo a matricula, e
aproximadamente 111,96m? de area construida.

O terreno se estende desde a Rua Luiza Viezzer Finco
até a Represa Billings. Apresenta construcdao apenas na parte frontal,
preservando o estado natural do solo por quase toda a extensao do lote,
gue depois de uma primeira por¢cao mais plana desce em dire¢ao a
Represa.

Conta com uma casa simples com sala, cozinha,
banheiro social e dois dormitdrios. Aos fundos com saida pela cozinha,
uma varanda coberta funciona como area de servigo. A garagem, também
coberta, fica na lateral esquerda e encostada na divisa. Ainda conta com
um pequeno comodo abaixo da casa e com acesso apenas externo.
Porém, o ambiente é muito prejudicado devido ao pé direito de menos de
1,80 metros, limitando muito o uso do espaco.

Toda a construgao é composta por paredes de alvenaria
com pintura a latex sobre massa. O telhado da casa tem estrutura de
madeira e telhas Eternit sobre laje de concreto.
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O imovel possui pouca area construida em relacdo a
area do terreno. Ao mesmo tempo o formato do lote dificulta a ocupagao,
considerando ainda que a faixa de 50 metros de largura a partir da cota
747 da Represa Billings precisa ser preservada.

A casa se encontra em estado de conservacado regular.
Precisa de trabalho de pintura e corre¢ao de manchas de humidade, além
de revisao do telhado.

DESCRICAO DOS AMBIENTES:

GARAGEM

Piso Ceramico

Paredes Latex sobre massa
Forro -

Esquadrias -

Pé direito 2,85m

Caracteristicas

Cobertura de telha ficrocimento

SALA

Piso Ceramico

Paredes Latex sobre massa

Forro Laje com pintura a Latex sobre massa
Esquadrias Ferro

Pé direito 2,71m

Caracteristicas

DORMITORIO 01

Porta de ferro e vidro. Grade nas janelas. Manchas
de humidade e mofo nas paredes

Piso Ceramico

Paredes Latex sobre massa

Forro Laje com pintura a Latex sobre massa
Esquadrias Madeira

Pé direito 2,71m

Caracteristicas

DORMITORIO 02

Porta de madeira. Grade na janela.

Piso Ceramico
Paredes Latex sobre massa
Forro Laje com pintura a Latex sobre massa
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Esquadrias
Pé direito
Caracteristicas

BANHEIRO
Piso

Paredes

Forro
Esquadrias

Pé direito
Caracteristicas

COZINHA

Piso

Paredes

Forro
Esquadrias

Pé direito
Caracteristicas

DEPOSITO PISO INFERIOR
Piso

Paredes

Forro

Esquadrias

Pé direito

Caracteristicas

CAU - A65210-5

Madeira
2,71lm
Porta de madeira. Grade na janela.

Ceramico

Revestimento ceramico

Laje com pintura a Latex sobre massa

Madeira

2,72m

Chuveiro elétrico, box de vidro e lougas marrom
claro. Porta de madeira.

Ceramico

Revestimento ceramico

Laje com pintura a Latex sobre massa

Ferro

2,70m

Banca de alvenaria com tampo de pedra bastante
desgastado. Gabinete de madeira. Porta de
madeira.

Cimento

Latex sobre massa

Laje com pintura a Latex sobre massa

Ferro

1,77m

Porta de madeira. Pé direito muito baixo,
impossibilitando qualquer uso de forma adequada.
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Foto 01: Vista da frente do imoével desde a Rua Luiza Viezzer Finco.
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Foto 02: Vista da Rua Luiza Viezzer Finco sentido norte.
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Foto 06: Vista da fachada do imdvel.
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Vista do vizinho existente de uso comercial.
Vista da sala desde a porta de entrada.

Foto 07
Foto 08
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Foto 10: Vista do dormitodrio voltado para frente.

Foto 09: Vista da sala.




"094269a 061p02 8 $950°92°8°2202 TE-2002000 0SSa204d 0 SWIOjUI ‘Op-olUSWINd0geIoUaIaIuUoDLge/Bd/elbipelsed g snl-dsh fesa//:sdny a1s o assade ‘[eulblio o J118jJu0d eled
15€06920.2209SM 018WNU 0 qOS * 9T:ZT S Z20Z/80/80 W 0pejodojoid ‘ojned 0eS 8p OpeIs3 op BaNsSNC 8p [eungl] @ Ovy¥34 0dITOL 3A YHNND 0a¥vNd3 Jod suswrenbip opeuisse ‘feuiblo op eldgo § ojuswnoop 8is3

fls. 153

pericias.judiciais @gmail.com

Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria

Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001

Foto 11: Vista do dormitdrio voltado para frente.
Foto 12: Vista do dormitdrio voltado para a lateral.
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Foto 13: Vista do dormitdrio voltado para a lateral.

Foto 14: Vista do banheiro.
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Foto 15: Vista da cozinha
Foto 16: Vista da cozinha.
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Foto 18: Vista posterior do imével mostrando porta do depdsito no andar
inferior.
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Foto 23: Vista posterior do imével.
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5. AVALIACAO DO IMOVEL:

Face a pesquisa desenvolvida, foi possivel a utilizacao
de método direto mais recomendavel, a saber, o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado com Tratamento por Fatores, conforme
estabelecido nas Normas IBAPE/SP e ABNT/NBR14.653, cujos principios
foram utilizados de forma plena na apuragao de valor basico unitario para
o terreno. A avaliagao se fez segundo o critério do metro quadrado médio
de terreno com caracteristicas e potencialidades semelhantes ao
avaliando, empregando-se os fatores de ajustes cabiveis, de conformidade
com as normas anteriormente mencionadas; para tanto, procedeu-se a
uma cuidadosa pesquisa de valores, cuja homogeneizac¢ao foi processada
de acordo com as diretrizes contidas nas normas.

Apods apurado o valor da terra nua, procedeu-se o
cdlculo referente ao valor das benfeitorias existentes, novamente
homogeneizadas de acordo com seus atributos de padrao, estado de
conservacgao, decrepitude e idade.

A somatdria do valor do terreno e das benfeitorias,
aplica-se o Fator de Ajuste de Mercado, que é a apuragao, através de
pesquisa de mercado, da situagao do mercado, contemporanea a
avaliacao, de se negociar o bem sob a 6tica da “vantagem da coisa feita”,
ou ainda, a relagcao entre oferta e demanda naquela regido, para aquele
tipo especifico de imovel.

Deve-se reiterar que o resultado obtido com a
aplicagdao desta metodologia corresponde ao real valor de mercado, de
acordo com as consideragdes oferecidas anteriormente

5.1. CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA:

Conforme pesquisa que procedemos na regido do
imovel (ver anexo |), o valor unitdrio médio de venda de terreno com
caracteristicas semelhantes ao avaliando, corresponde a 240,32 RS/m?
para o més de julho de 2022.

O valor da Terra Nua é obtido através da seguinte féormula:
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VT=VuxAT
V1=240,32x5.192,35
V1 =1.247.825,55

VALOR DA TERRA NUA = RS 1.247.825,55
Julho/2022
Onde:

VT = Valor do terreno

Vu = Valor basico unitario do m? de terreno, estimado através da situacdo
paradigma (obtido através da pesquisa de mercado, tratamento das
amostras por fatores e finalmente a homogeneizacao das amostras). Vide
Anexo Il.

AT = Area do terreno (5.192,35m?)

5.2. CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS:

O método selecionado para o calculo das benfeitorias
foi o VEIU (Valores de Edificagcdes de Imdveis Urbanos/2017), do IBAPE/SP.

Todos os calculos a seguir foram demonstrados na
Tabela 7 do Anexo II.

O Valor das Benfeitorias € determinado a partir da
seguinte férmula:

VB = R8N x [ (Pc1 x Ac1) + (Pc2 x Ac2) + (Pc3 x Ac3) + (Pca x Aca) ] x Foc
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

Onde:

VB = Valor da benfeitoria

RsN = Valor Unitario de referéncia (RS/m?)
Pc = Indice referente ao padrdo construtivo
Ac = Area da construgdo

Foc = Fator de adequac¢ao ao obsoletismo e ao estado de conservacao

Calculo do Foc:

Foc=R+Kx(1-R)
Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao construtivo (0,20
padrao para qualquer edificacao)

K = coeficiente Ross/Heideck

Calculo de K:

Obtido através da utilizacao da tabela elaborada pelo
Eng. Nelson Nady Nér Filho, referendada pelo IBAPE/SP.

IRer =g/ IR

Onde:

IrRer = Idade em % da vida referencial
It = Idade da edificacdo na época da avaliagao

IR = Vida Referencial
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5
Custo Unitario Basico da Construcdo Civil (CUB) do SINDUSCON/SP
Sem desoneragdo — Més base: julho/2022

RsN = 1.771,05 RS/m?

Conforme demonstrado na Tabela 7 do Anexo Il, temos
gue o valor das benfeitorias é:

VALOR DAS BENFEITORIAS = RS 140.334,28
Julho/2022

5.3. VALOR DO IMOVEL:

O Método Evolutivo permite o calculo do valor de
mercado de um imovel a partir do valor de seu terreno, dos custos de
reproducao das benfeitorias devidamente depreciadas e do fator de ajuste
de mercado, que se da através da seguinte formula:

Vi= (VT +Cs) X Fam
Vi=(1.247.825,55 + 140.334,28) x 0,8635
Vi=1.198.680,02

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL = RS 1.198.680,02
Julho/2022

Onde:

Vi = Valor de mercado do imével
V1 = Valor do terreno

Cs = Custo das Benfeitorias

Fam = Fator de Ajuste de Mercado, que teve seu calculo demonstrado na
Tabela 9 do Anexo Il
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

NOTA IMPORTANTE:

Para o caso em tela, apds extensa pesquisa de
mercado, a fim de se perceber a dinamica de oferta e demanda daquela
regiao, foi constatado que a despeito da proximidade e da similaridade
entre todas as amostras (separadas em dois grupos: terrenos e chacaras),
a aplicacao do fator localizagao trouxe distorcdes ao modelo. Analisando
separadamente o grupo das primeiras 4 amostras, sendo todas de
terrenos, percebemos grande oscilagdao de valores. Quando analisamos a
segunda porcdao das amostras, de terrenos com benfeitorias, todas
constituidas de chacaras, também observamos grande variagao de
valores, apos a retirada do valor das benfeitorias para obtermos o valor da
terra nua. A dinamica de variagao de preg¢os ndao € compativel com as
variagdes do indice fiscal, a determinagdo de preco parece nao seguir
parametros de valoragdao da terra nua somada as benfeitorias. O que se
observa é que os vendedores nao conseguem transferir o valor das
benfeitorias ao valor de venda, ou ainda, acabam por ofertar suas
propriedades no mercado levando em conta apenas o valor das
benfeitorias, sem conseguir incluir o real valor da terra nua. A Regiao do
Riacho Grande possui uma légica mercadoldgica bastante heterodoxa,
muitas vezes nao seguindo diretrizes palpdveis, de forma que
propriedades fisicamente comparaveis, muito préximas entre si, possuam
valores completamente discrepantes. Parece existir certa “barreira
psicoldgica” de ofertar propriedades com valores muito elevados no
mercado, tendo em vista que a regiao acabou ao longo dos anos por ser
acometida por ocupacgOes irregulares, de padrdao proletario, nao
recebendo a devida atencao do poder publico. Esse fator gerou iniUmeras
incertezas a possiveis compradores de lotes maiores. Desta forma,
propriedades com grande area de terreno acabam sendo ofertadas por
valores similares a outras que possuem darea construida similar, mas com
area de terreno muito menor.

Tendo oferecido as consideracdes acima, pudemos
constatar que o valor encontrado esta consoante com o mercado, nao
sendo necessdria qualquer correcao adicional

Desta forma, dentro do que estabelecem as normas
IBAPE/SP e ABNT NBR 14.653, cabe ao profissional avaliador, a seu
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

critério, quando devidamente fundamentado, atribuir, através do campo
do arbitrio, valorizacao ou depreciagao adicional ao valor obtido apds a
homogeneizacdo das amostras pesquisadas. Esse fator tem o limite
maximo de 15% para mais ou para menos. Para o caso em tela temos que
o Fator de Arbitrio (Fa) é:

FATOR DE ARBITRIO (Fa) = 1,00
Portanto temos que o Valor do Imével Final (ViF) é:
VIF=VTX FA
ViF=1.198.680,02 x 1,00

ViF=1.198.680,02

VALOR DO IMOVEL FINAL = RS 1.298.680,02

Que, em numeros redondos é igual a:

VALOR DO IMOVEL FINAL = RS 1.199.000,00
Julho/2022
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

6. CONCLUSAO:

Determinamos para o imodvel, o valor de:

Valor do imovel
RS 1.199.000,00

(Um milhdo cento e noventa e nove mil reais)

Julho/2022

7. ENCERRAMENTO:

A seguir, da este Perito Judicial, como encerrado o seu
trabalho, sendo este documento composto de um total de 39 (trinta e
nove) folhas, todas digitadas, numeradas e rubricadas, sendo a ultima
folha datada e assinada pelo Perito signatario.

Atesto que o imovel alvo do presente Laudo de Vistoria
foi inspecionado e vistoriado “in loco” e pessoalmente por este Perito.

Este signatario nao tem no presente, nem contempla
para o futuro, nenhum interesse na comercializagao do material em
avaliacdao, assim como nao possui qualquer inclinagdo pessoal em
relagdao a matéria ou as partes envolvidas.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

No melhor conhecimento e a crédito deste signatario,
as analises, opinides e conclusdoes expressas no presente laudo sao
baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros
e corretos.

Anexos:

Anexo | — Pesquisa expedita de valores de venda de casas, contendo 13
(treze folhas).

Anexo Il — Tratamento dos valores de pesquisa, contendo 16 (dezesseis
folhas).

Termos em que pede deferimento.
Sao Paulo, 6 de agosto de 2022.

ey s

Eduardo C. T. Ferrao
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ANEXO |
PESQUISA EXPEDITA DE VALORES DE VENDA DE CASAS




Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 01:
Enderego

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitérios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imdvel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Estrada do Rio Acima

Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo

06048.620.016

R$107,49@2022

3.000m?

Frente = 60m / Profundidade = 40m

0m?

0

(0 Privativo) — (0 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
0

Terreno

N/D

Aclive maior que 10%

Terreno murado com algumas arvores proximo ao
comércio do Riacho Grande

N/D

N/D

N/D

85002

2.400.000,00

Gongalves Imdveis / 11-4401-1004
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

CAU - A65210-5

ELEMENTO n2 02:

Enderego Rua Angela Gianoto
Bairro Dos Finco

Cidade Sao Bernardo do Campo
Logradouro 04067.410.027

indice Fiscal R$296,06@2022

Area do terreno 18.000m?

Dimensoes do terreno

Frente = 60m / Profundidade = 300m

Area util Om?

Dormitérios 0

Banheiros (0 Privativo) — (0 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
Vagas de garagem 0

Categoria Terreno

Idade estimada da edificagao N/D

Topografia Plano

Caracteristicas

Terreno com frente e fundo para represa, sendo
um lote maior de 60x300m, 7 de 7x350m e 7 de
10x50m, muito proximo do centro do Riacho
Grande.

Estado de conservagao N/D

Padrdo do imével considerando  N/D
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal N/D
Referéncia imobiliaria 4475

Valor 6.400.000,00

Imobilidria / contato

Conquistha Imdveis / 11-3593-6177
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 03:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imével considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Rua José Farhat n2321
Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo
06002.620.021
R$85,57@2022

15.000m?

Frente = 65m / Profundidade = 272m
92m?

0

(0 Privativo) — (0 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
0

Terreno

N/D

Plano

Terreno com fundo para represa, possui uma
pequena construgdo sem valor comercial e um
campo de futebol gramado com aproximadamente
4.000m?.

N/D

N/D

N/D

GBUTNSFU

1.215.000,00

John Hennessey Iméveis / 19-98247-0831
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 04:
Enderego

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitérios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imdvel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Estrada Henrique Rosa n2516

Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo

06020.620.200

R$68,71@2022

3.000m?

Frente = 25m / Profundidade = 120m

0m?

0

(0 Privativo) — (0 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
0

Terreno

N/D

Plano

Atualmente sendo usado por uma empresa de
reciclagem sem construgdes de valor comercial,
torres de alta tensdo passam pelo terreno.

N/D

N/D

N/D

445

499.000,00

Velci Vidal Imdveis / 11-98105-9500
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 05:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imovel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal

Valor do Condominio
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Serviddo Particular Carlos Hayashi n2158,
Condominio Residencial Boa Vista

Dos Finco

Sado Bernardo do Campo

06227.620.505

R$45,72@2022

1.557m?

Frente = 20m / Profundidade = 78m

160m?

2

(1 Privativo) — (1 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
4

Chacara

40

Plano

Construcao de madeira, revestimento ceramico em
todos os ambientes, terreno todo murado,
gramado amplo com arvores frutiferas, canil,
aviario, portaria 24hs, horta, lareira, cozinha
integrada, 2 lavanderias.

“c” - Regular

1.2.5 - Médio

160,00

750,00

CHO046

960.000,00

WR Imdveis / 11-4338-0770
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n? 06:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imével considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Estrada da Roseira n2286

Dos Finco (Jardim Tupa)

Sdo Bernardo do Campo

06033.620.302

R$45,72@2022

9.826m?

Frente = 60m / Profundidade = 164m

296m?

3

(1 Privativo) — (1 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
14

Chacara

30

Leve declive

Chacara com benfeitorias, baias para 4 cavalos,
poco caipira 10 mil litros, fundo para represa, canil,
amplo gramado com pomar, casa com lareira e sala
3 ambientes, cozinha com vista panoramica, piscina
e area de churrasqueira ampla, casa caseiro e
oficina.

“c” - Regular

1.2.5 - Médio

297,00

CHO543

1.199.000,00

Casari Imoveis / 11-4122-7777
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 07:
Enderego

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitérios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imdvel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

N/D

Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo

N/D

N/D

3.000m?

Frente = 40m / Profundidade = 75m

250m?

5

(4 Privativo) — (2 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
N/D

Chacara

30

Plano

Casa principal toda avarandada contando com
forno de pizza e cozinha externa, casa secundaria

conta com mais 2 quartos, piscina em bom estado.

“c” - Regular
1.2.5 - Médio

N/D

CH0049

1.200.000,00

Imobilidria Especialista Iméveis / 11-4335-5083
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 08:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imovel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Rua Padre Bento Dias Pacheco n2336
Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo

06043.620.525

R$30,43@2022

3.200m?

Frente = 66m / Profundidade = 49m
400m?

4

(3 Privativo) — (2 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
5

Chacara

40

Declive até 10%

Chacara com fundo para represa, piscina
desativada, precisa de reforma geral.
“e” — Necessitando de reparos simples
1.2.5 - Médio

N/D

26476

960.000,00

Otacilia Imdveis / 11-4339-1845
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 09:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imovel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Rua Antonio Bisognini n2318

Dos Finco (Jardim Tupa)

Sdo Bernardo do Campo

06029.620.114

R$21,30@2022

1.100m?

Frente = 20m / Profundidade = 55m

320m?

5

(1 Privativo) — (2 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
4

Chacara

30

Declive até 10%

Chacara com fundo para represa, piscina, duas
casas que podem voltar a ser uma, churrasqueira
com fogdo a lenha.

“c” —Regular

1.2.5 - Médio

220,00

726

676.000,00

Suleide Dono Iméveis / 11-97043-8269

Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n¢ 10:

CAU - A65210-5

Endereco N/D

Bairro Dos Finco (Jardim Tupa)
Cidade Sdo Bernardo do Campo
Logradouro N/D

indice Fiscal N/D

Area do terreno 1.800m?

Dimensdes do terreno N/D

Area atil 296m?

Dormitérios 3

Banheiros (2 Privativo) — (1 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
Vagas de garagem 7

Categoria Chacara

Idade estimada da edificagao 40

Topografia Declive até 10%

Caracteristicas

Chacara com piscina e churrasqueira, piso ceramico
em todos os ambientes.

Estado de conservagao

“d” — Entre regular e necessitando de reparos

simples.
Padrdo do imdvel considerando  1.2.5 - Médio
eventuais benfeitorias
Valor do IPTU mensal 120,00
Referéncia imobiliaria 4091
Valor 850.000,00

Imobilidria / contato

Conquistha Iméveis / 11-3593-6177
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 11:
Enderego

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitérios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imdvel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Estrada Henrique Rosa n21.700

Dos Finco (Jardim Tupa)

Sdo Bernardo do Campo

06020.620.301

68,71@2022

1.716m?

Frente = 18m / Profundidade = 95m

210m?

3

(1 Privativo) — (1 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
3

Chacara

40

Plano

Chacara com fundo para represa, pomar, edicula,
documentacdo ok.

“e” — Necessitando de reparos simples

1.2.5 - Médio

N/D

ISBCH650

800.000,00

Alexandre Cruz Imdveis / 11-97371-9566
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 12:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imovel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

N/D

Dos Finco (Jardim Tupa)

Sdo Bernardo do Campo

N/D

N/D

1.716m?

N/D

340m?

3

(1 Privativo) — (1 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
N/D

Chacara

20

Plano

Chacara saldo envidracado, vestiarios, piscina
ampla, SPA aquecido, drea gourmet completa,
cozinha industrial, documentacao ok.

“c” —Regular

1.2.5 - Médio

N/D

CHO006

1.600.000,00

Bellajardim Imdveis / 11-4432-1800

e
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Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria

Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5
ANEXO Il
TRATAMENTO DOS VALORES DA PESQUISA
Avenida Macuco, 404, ¢j. 61 - Moema - Sdo Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

VERI FICACAO CONJUNTA DOS FATORES
1 2 3 4
Transposicao Profundidade Testada Topografia
Vu Final
Elemento | homogeneiza | Variagao do | Valor Unitario [ Variagao do | Valor Unitdrio | Variagcao do | Valor Unitdrio | Variagao do | Valor Unitario
do (R$/m?) | ValorUnitario| Ajustado [ Valor Unitario| Ajustado | Valor Unitdrio | Ajustado | Valor Unitario | Ajustado
(R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?2)
Vu avi Vu' ®(-)avi AV2 Vu' B (-)aV2 AV3 Vu' #(-)aV3 AV4 Vu' #(-)aV4
Paradigma
1 371,75 -284,25 656,00 0,00 371,75 16,00 355,75 0,00 371,75
2 64,85 -255,15 320,00 0,00 64,85 0,00 64,85 0,00 64,85
3 51,12 -21,78 72,90 0,00 51,12 0,00 51,12 0,00 51,12
4 138,60 -18,98 157,58 0,00 138,60 0,00 138,60 7,88 130,72
5 605,26 138,50 466,76 0,00 605,26 0,00 605,26 23,34 581,92
6 95,63 22,76 72,87 0,00 95,63 0,00 95,63 0,00 95,63
7 141,04 -112,69 253,73 0,00 141,04 0,00 141,04 0,00 141,04
8 301,33 152,18 149,15 0,00 301,33 0,00 301,33 -7,46 308,78
9 504,28 330,86 173,43 0,00 504,28 0,00 504,28 -8,67 512,95
10 222,80 -178,02 400,82 0,00 222,80 0,00 222,80 0,00 222,80
11 254,76 -39,12 293,87 0,00 254,76 0,00 254,76 -14,69 269,45
12 83,98 -67,10 151,08 0,00 83,98 0,00 83,98 0,00 83,98
Média 236,28 264,02 236,28 234,95 236,25
Desvio 179,99 174,81 179,99 178,95 177,81
Padrdo
v 76,17% 66,21% 76,17% 76,16% 75,26%)
Tabela 02
. . Utilizacao
Coeficiente Tipo Resultado
Isolado Ausente
Nenhum 64,4%
Transposi¢do Obrigatério <> 75,2% O 66,2%| @ Usar|
Profundidade Obrigatério Q 64,4%| D 76,2%| @ Usar
Testada Obrigatério <> 65,3% O 76,2%| @ Usar|
Topografia Complementar <> 65,3% O 75,3%| @ Nao usar|
Todos 76,2%
Tabela 03

Pericias, Avaliacdes Patrimoniais e Consultoria
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

CAU - A65210-5

SANEAMENTO AMOSTRAL
Elemento _ Valores Unitarios (R$/m?)
Original Saneamento1 | Saneamento2 [ Saneamento3 [ Saneamento 4
1 640,00
2 320,00 320,00 320,00 320,00 320,00
3 72,90
4 149,70 149,70 149,70 149,70 149,70
5 443,42
6 72,87
7 253,73 253,73 253,73 253,73 253,73
8 156,61 156,61 156,61 156,61 156,61
9 182,10 182,10 182,10 182,10 182,10
10 400,82 400,82 400,82 400,82 400,82
11 308,56 308,56 308,56 308,56 308,56
12 151,08 151,08 151,08 151,08 151,08
Média 262,65 240,32 240,32 240,32 240,32
Média + 45% 407,11 372,50 372,50 372,50 372,50
Média - 45% 144,46 132,18 132,18 132,18 132,18
Desvio padrao 169,12 95,26 95,26 95,26 95,26
Elementos 12 8 8 8 8
Tabela 04
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5

CALCULO DO FATOR DE AJUSTE DE MERCADO
Elemento Valor Pesquisado | Fator Fonte | Valor deduziudo Valor do Tereno Valor das Fator de Ajuste
(R$) (Oferta) Oferta (R$) (R$) Construgdes (R$)| ao Mercado
Vo Ff Vv Vt Vb Fam
1 2.400.000,00 0,90 2.160.000,00 1.241.184,76 0,00 1,7403
2 6.400.000,00 0,90 5.760.000,00 21.344.741,76 0,00 0,2699
3 1.215.000,00 0,90 1.093.500,00 5.141.045,60 0,00 0,2127
4 499.000,00 0,90 449.100,00 778.686,43 0,00 0,5767
5 960.000,00 0,90 864.000,00 274.129,77 192.875,30 1,8501
6 1.199.000,00 0,90 1.079.100,00 1.799.374,85 403.422,35 0,4899
7 1.200.000,00 0,90 1.080.000,00 1.297.007,04 354.246,14 0,6540
8 960.000,00 0,90 864.000,00 399.675,83 403.180,62 1,0762
9 676.000,00 0,90 608.400,00 95.458,67 453.435,06 1,1084
10 1.100.000,00 0,90 990.000,00 778.204,22 298.353,66 0,9196
11 800.000,00 0,90 720.000,00 499.492,47 211.669,82 1,0124
12 1.600.000,00 0,90 1.440.000,00 2.594.014,08 592.817,42 0,4519
MEDIA:| 0,8635
Tabela 09
VALOR DO IMOVEL
Parcela Valor (RS)

Valor do Terreno - Vt 1.247.825,55

Valor da Benfeitoria - Vb 140.334,28

Fam 0,8635

Valor do Imodvel - Vi

1.198.680,02

Estatistica Valor
Valor Unitario (RS/m?) 240,32
DP da Amostra 95,26
Elementos Usados 8,00
Graus de liberdade 7,00
Amplitude Total 95,31
Amplitude (%) 39,66%

Grau de Precisao

Tabela

10
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

PODER DE PREDICAO DO MODELO - VALORES UNITARIOS DOS TERRENOS
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Grafico 01

FUNDAMENTOS ASSUMIDOS:

1. Foram coletados 12 elementos de pesquisa situados no mesmo setor
fiscal do imdvel avaliando ou em setores adjacentes ao mesmo, na mesma
regiao geoecondmica e contemporaneos a data da presente avaliagao.

2. Os elementos foram homogeneizados em conformidade com as normas
do IBAPE/SP, validas a partir de novembro de 2011.

3. As benfeitorias existentes nos elementos pesquisados foram avaliadas
de acordo com o estudo de “Valores de Edificacbes de Imoéveis Urbanos”
do IBAPE/SP, publicado em 2002 com a ultima atualizagdo feita 2017.

4. As amostras foram divididas em dois grupos principais. O primeiro
grupo representado por terrenos baldios ou com constru¢des sem valor
comercial, que ja depreciaram por completo por conta da idade avancgada
ou mau estado de conservagao. O segundo grupo contém imdveis com
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

benfeitorias com algum valor comercial. Para estes imodveis, foi feito o
calculo do valor das benfeitorias devidamente depreciadas pelo estado de
conservacao e decrepitude, segundo o estudo de “Valores de Edificagcoes
de Imdveis Urbanos” do IBAPE/SP. Do valor ofertado subtraiu-se as
benfeitorias para entao realizar a homogeneizagdao das amostras para se
estabelecer o valor médio do terreno.

5. Preco de oferta (Po): é o valor que o imével estd sendo ofertado no
mercado.

6. Fator oferta (Ff): deducdo de 10% no preco das ofertas, para cobrir risco
de eventual superestimava por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios).

Venda = 1,00 e oferta = 0,90

7. Valor unitario da amostra (Va): é o valor efetivamente utilizado para o
calculo, que se obtém através da seguinte férmula:

Va=(PoxFf)/Au

Onde:

Va = Valor unitario da amostra
Po = Preco de oferta

Ff = Fator oferta

Au = Area util

8. Fator Padrao Construtivo (Pc): relacdo entre os coeficientes do Estudo
de Venda de Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP. O
Fator se da pela relacdao entre o Padrdao Construtivo do avaliando e o
padrao do elemento amostral.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

9. Fator de Obsolescéncia e Conservacao (Foc): Leva em consideracao a
idade e estado de conservagdo indicados com base no critério de Ross /
Heideck. O grau de obsoletismo ou decrepitude da amostra se da pela
relacao entre a idade estimada da edificacao e o estado de conservagao
do imovel, levando-se em consideragao o estado de conservag¢ao da
estrutura, fechamentos, sistemas prediais e demais componentes e se
estes foram bem mantidos ou substituidos se obsoletos. O Fator se da
pela expressao:

Foc=R+ K x (1-R)
Onde:

R = coeficiente residual da vida referencial desse tipo de edificacao
(0,20)

K = coeficiente de Ross / Heideck

10. Fator Localizagcdo: leva em conta possiveis valorizagbdes ou
desvalorizacdes em relagao a diferenca de localizagao entre os elementos
comparativos e o imovel objeto da avaliagao. Ele é expresso com base na
relacdo entre os indices Fiscais, obtidos na Planta Genérica de Valores do
Municipio. Fatores superiores a 2,00 e inferiores a 0,50 serao
considerados até esses dois limites informados (fator maximo).

11. Fator Coeficiente de Profundidade: trata-se de fung¢ao exponencial da
proporcdo entre a Profundidade Equivalente (Pe) e as profundidades
limites indicadas para este tipo de terreno, segundo a Tabela 2 da Norma
IBAPE/SP.

12. Fator Coeficiente de Testada (Frente): é a funcdao exponencial da
proporcdo entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr).

13. Fator topografia: atribui-se valorizagdao ou depreciacdo do elemento
amostral, de acordo com a formacgao topografica do terreno em relagao ao
elemento paradigma.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
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14. Fator Frentes Multiplas: Os terrenos de esquina ou de frentes
multiplas devem ser avaliados como tendo uma so frente, principal,
escolhida como sendo a que implica no seu maior valor, aplicando-se os
fatores indicados na tabela constante na Norma IBAPE/SP. Para o caso em
lide, temos que nao ha alteragao.

15. Fator de Arbitrio: de forma a trazer para a realidade de mercado o
valor de determinado imovel, aplica-se, a critério deste perito, um fator de
homogeneiza¢do adicional, de forma a apreciar ou depreciar determinada
amostra, caso seja necessario. Tal fator pode ser aplicado quando o
imovel apresenta caracteristica especifica, como uma benfeitoria
voluptuaria que possa apresentar real valor de aprecia¢ao ou depreciagao,
amostras que apresentem caracteristicas especificas e/ou atipicas ou,
ainda, de carater historico ou artistico, que nao estejam acuradamente
precificadas no valor do imodvel e outros que se mostrarem pertinentes, de
forma que ndo estejam devidamente precificados no valor de oferta do
imovel e nao tenha sido corretamente saneado com os outros fatores
aplicados. Esse fator sera aplicado em conjunto com os outros fatores,
conforme demonstrado no item abaixo. Na eventualidade de tal fator ser
aplicado em determinada amostra, uma breve explicacao sera dada ao
final deste Anexo, bem como a metodologia de cdlculo utilizada.

16. Fator de Homogeneizacao Resultante (Fres): este nUmero demonstra o
fator de homogeneizagao final aplicado na amostra e é calculado pela
seguinte férmula:

Fres = 1+[(F1 -1)+(F2 -1)+(F3 -1) ... (Fa -1) )]

Segundo a norma IBAPE/2011, o intervalo admissivel de ajuste para o
conjunto de fatores é:

Grau de fundamentagao |l =0,40a 2,50
Grau de fundamentacao Il =0,50a 2,00
Grau de fundamentacao 11l = 0,80 a 1,25

GRAU OBTIDO NESTE iTEM: |
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

17. Grau de Fundamentacao com utilizagcao de fatores, segundo a Tabela 3
da Norma IBAPE/SP de novembro de 2011:

Iltem 1, Caracterizacao do imodvel avaliando: Completa quanto a todos
os fatores analisados — GRAU Il

ltem 2, Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente
utilizados: Entre 11 e 5 amostras — GRAU Il

ltem 3, ldentificacdo dos dados de mercado: Apresentacdao de
informag¢des relativas a todas as caracteristicas dos dados
correspondentes aos fatores utilizados — GRAU |

Item 4, Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores (das
amostras efetivamente utilizadas) — GRAU |

GRAU DE FUNDAMENTACAO METODO COMPARATIVO: |

18. Grau de Fundamentagao com utilizagao do Método Evolutivo, segundo
a Tabela 7 da Norma IBAPE/SP de novembro de 2011:

Item 1, Estimativa do valor do terreno: — GRAU Il

ltem 2, Estimativa dos custos de reedi¢gao: — GRAU I

Iltem 3, Fator de comercializacdo: inferido em mercado semelhante —
GRAU llI

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO DO PRESENTE ESTUDO: i
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19. Grau de precisao da homogeneizacao das amostras através do
tratamento por fatores, segundo a Tabela 11 da Norma IBAPE/SP de
novembro de 2011:

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa
de tendéncia central:

Menor ou igual a 30% - GRAU Il
Menor ou igual a 40% - GRAU Il
Menor ou igual a 50% - GRAU |

GRAU DE PRECISAO DO PRESENTE ESTUDO: |

20. Saneamento das amostras: das amostras homogeneizadas tira-se a
média aritmética. Aquelas que se encontram acima ou abaixo de 30% do
valor da média sao descartadas para elaboracdao do valor do terreno,
conforme podemos observar nas tabelas. Com as amostras fora da
margem eliminadas, realizou-se nova contagem e com a sua média
aritmética feita, realizou-se nova verificacdao se os valores selecionados
ficaram dentro da margem que por fim resulta o valor médio e saneado
de:

VALOR MEDIO TERRENO (Vi)
240,32 RS/m?
Base julho de 2022

21. As benfeitorias existentes no terreno foram calculadas na tabela 6
deste anexo e resultaram no valor de:

VALOR BENFEITORIAS (Vs)
140.334,28RS
Base julho de 2022
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22. O Fator de Ajuste de Mercado (Fam) é a capacidade de o mercado
absorver determinado imodvel, quando negociado, em determinado
momento. Esse fator pode apreciar ou depreciar o bem, de acordo a
relacao entre oferta e demanda praticada naquele mercado. Uma
pesquisa de mercado foi elaborada e o valor de Fam calculado na Tabela 9,
resultando em:

FATOR DE AJUSTE DE MERCADO (Fam)
0,8635
Base julho de 2022

23. Descrigao dos Fatores de Arbitrio aplicados por amostra:

=

Foi aplicado Fatos de Ajuste de Mercado de 15% em virtude da
oferta aceitar contrapropostas;
Nao foi aplicado;

Nao foi aplicado;

Nao foi aplicado;

Nao foi aplicado;

Nao foi aplicado;

Nao foi aplicado;

Nao foi aplicado;

. Nao foi aplicado;

10. Nao foi aplicado;

11. Nao foi aplicado;

12. Nao foi aplicado.

© 0N U A WN
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EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO

Processo n° 002002-31.2018.8.26.0564
N° de ordem 1455/2021
Fase de cumprimento de sentenga

EDUARDO C. T. FERRAO, Perito Judicial, registrado no
CAU-SP sob o n° A65210-5, devidamente habilitado neste oficio conforme
o provimento CSM 2306/2015, nomeado nos autos supracitado, em que
sao partes:

MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES E OUTROS
Exequente

DOROTI FINCO E OUTROS
Executado

vem mui respeitosamente a presenca de V. Excia., apds
as vistorias necessarias e minucioso exame da matéria apresentar o
presente

(" )

LAUDO DE AVALIACAO

& J
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

1.1. RESUMO DOS FATOS:

Trata-se de acao de Extingdo de Condominio C.C.
Alienacao Judicial movida por Maria Luiza Finco Azevedo Marques e
outros em face de Doroti Finco e outros, referente aos imoéveis
matriculados n 2°CRI de S3ao Bernardo do Campo sob os n°s 1.415, 26.183
e 42.753, e matriculado no CRI de Praia Grande sob n°34.031.

Os bens serao vendidos em hasta publica, repartindo-se
o saldo do valor apurado, de acordo com o quinhao de cada qual.

O juizo determina a avaliagao dos bens penhorados,
nomeando este signatario para exercer a honrosa funcdo de Perito
Judicial, com o objetivo de valorizar os referidos bens.

As partes ndao formularam quesitos e tampouco indicam
assistentes técnicos para acompanhamento dos trabalhos periciais

Visa o presente trabalho apurar o justo e real valor de
mercado de um edificio comercial e seu respectivo terreno de matricula
1.415 do 2° CRI de Sao Bernardo do Campo, e as respectivas benfeitorias
constatadas no local, conforme o r. despacho proferido nos autos.

1.2. OBIJETIVO DO PRESENTE TRABALHO:

Este laudo tem como finalidade estabelecer o atual
valor de mercado do imdvel avaliando, um saldo para eventos, situado a
Estrada Rio Acima 2.654, Finco, Sao Bernardo do Campo, Sao Paulo. Este
valor investigado é aquele que a propriedade poderia alcancar se colocada
no livre mercado, sem que nenhum dos interessados, em uma eventual
transacdao, comprador e vendedor, estejam, por qualquer circunstancia,
forcados ao negdcio.

Assim, o estabelecimento e a relacdo do somatodrio de
fatores que culminaram na presente avaliacdo foram apresentados por
este Perito utilizando-se, para tanto, dos recursos de vistoria no local,
provas apresentadas durante os trabalhos de diligéncia, documentacao
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acostada aos autos, e por fim, a documentacao compulsada e fornecida
pelas partes.

As pesquisas de mercado necessarias foram realizadas
na sequéncia da vistoria.

Por premissa, o imével foi considerado livre de
guaisquer Onus, litigios e outros intervenientes que pudessem minorar ou
depreciar o valor de venda. Nao se realizou verificagao sobre os titulos
dominiais do imdvel, de modo que as informacgdes recebidas e constantes
nos Autos foram consideradas como fidedignas para conclusdao deste
trabalho.

Por fim, os valores encontrados para o imével em lide
estdo condicionados as bases do mercado especifico e atual do bem,
assim como, no estado que se encontra nesta data.

1.3. CONSIDERAGOES PERTINENTES AO PRESENTE TRABALHO:

As informacgdes colhidas na pesquisa de mercado, a par
de verificada a idoneidade das fontes consultadas, serdao admitidas como
verdadeiras e de boa fé.

Fizeram parte da pesquisa a realizagao de vistoria
prévia na qual se considerou o entorno da drea para cadastramento e
levantamento de imdveis semelhantes.

O perito signatario declara que vistoriou pessoalmente
o imdvel avaliando e, nessa ocasidao, foram registradas as fotografias que
sdo apresentadas nesta peca pericial e que demonstram o atual estado do
imovel.
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2. CONTORNOS TECNICOS DO PRESENTE TRABALHO:

Os critérios de avaliagdo foram baseados nas atuais
metodologias técnicas, consignadas pelas normas brasileiras da ABNT
(Associacdao Brasileira de Normas Técnicas), em especial a ABNT-
NBR14.653 — Avaliacdo de Bens - Parte 1, Procedimentos Gerais, com
ultima atualizagao em 2019 e Parte 2, Avaliagao de imodveis Urbanos, com
ultima atualizacdo em 2011, além da Norma do IBAPE/SP (Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia), com ultima atualizacao
em 2011.

As pesquisas imobiliarias permitiram a identificagao do
mercado de compra e venda de imodveis similares ao avaliando nas regides
em questao.

Com relagdo ao tipo de laudo de avaliagao realizado, o
referido documento apresenta as seguintes caracteristicas:

Informacgdes: N3ao assumimos responsabilidade pela precisao
das informacgdes fornecidas por terceiros. Nos
reservamos no direito de fazer reajustes na
avaliagao, caso seja requisitado uma revisao,
tendo como base consideragdes adicionais ou
informacdes mais precisas fornecidas apds o
término deste trabalho.

Direito de propriedade: Nenhuma investigacao detalhada de direito de
propriedade e/ou dominio sobre o patrimonio
em avaliagao foi realizada.

Data base: A data base, nas quais as conclusdes e opinides
foram expressas neste trabalho, esta indicada no
Laudo. O Perito ndao assume responsabilidade
por fatores econdmicos e/ou fisicos ocorridos
apos a data base, e que possam afetar a opiniao
relatada.
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Vistoria:

Compra e venda:

Confidencialidade:

CAU - A65210-5

O imovel avaliando foi vistoriado por este Perito,
“in loco”, sendo que o valor corresponde ao
estado do bem a época da vistoria.

Todos os valores apresentados neste laudo
baseiam-se em nossa vistoria e informacgdes
fornecidas por terceiros. N3do assumimos
responsabilidade por alteracdes de valores em
funcado das condi¢cdes de mercado ou inabilidade
do proprietario em negociar uma venda pelo
valor avaliado.

Este laudo, assim como todos os papéis de
trabalho, é confidencial. N3do podera ser
fornecida copia deste laudo ou dos papéis de
trabalho sem aprovacao formal do profissional
avaliador.

3. VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO:

Este signatdrio realizou vistoria no local do imével
penhorado, na data de 13 de maio de 2022 as 10:30, com a presenca do

Sr. Leandro Batistini.
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4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

4.1. AREA DO IMOVEL AVALIANDO:

O imodvel encontra-se localizado na cidade de Sao
Bernardo do Campo, estado de Sao Paulo, Estrada Rio Acima 2.654, Bairro
dos Finco.

A regido apresenta todos os melhoramentos publicos
usuais, com excec¢do de gas canalizado e rede de esgoto. Esta a uma
distancia de 9,5 km, aproximadamente, em linha reta do centro da cidade.
A area possui caracteristicas de ocupacdao predominantemente
residencial, com a presenca de alguns comércios ao longo da Estrada do
Rio Acima, onde o padrao das construgdes varia entre o proletario e o
meédio.

A regiao do Riacho Grande possui um centro comercial
e de servigos, distante 2km, aproximadamente, do imovel avaliando.
Nessa regiao se encontram: escola municipal e estadual, a UPA e UBS
Riacho Grande, terminal de Onibus, delegacia de policia, clinica
veterindria, mercados, agencias bancarias, postos de gasolina, igreja,
imobiliaria, restaurantes e lanchonetes.

Ao longo da Estrada do Rio Acima também se encontra
uma pracga publica com quadra, mercados, restaurantes, lojas de materiais
de construcao, posto de gasolina, farmdcia, oficina mecanica, loja de
autopecas e igrejas.

O imdvel tem seu uso parcialmente compativel com a
regido onde se encontra. Na regido predominam imodveis residenciais,
porém é possivel encontrar imodveis comerciais e de servigos,
principalmente sobre a Estrada do Rio Acima. As dimensdes do terreno e
das benfeitorias nele existentes estdo consoantes com os imdveis da
regiao.

Segundo a Norma para Avaliacdao de Imodveis Urbanos
do IBAPE/SP, a area pertencente ao Grupo | (Zona de uso predominante
residencial e ocupacao horizontal), variando entre 12 Zona (Residencial
Horizontal de Padrao Popular) e 22 Zona (Residencial Horizontal de Padrao
Médio). O entorno imediato possui as mesmas caracteristicas.
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Mapa da regido com o lote identificado em vermelho. Fonte: Google Maps

T ) e

Foto de satélite com lote identificado em vermelho. Fonte: SBCGeo.
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£:-46°32'21.45" N;-23°47'33.85"

Planta de loteamento. Mapa Fiscal do Municipio com o lote indicado em
vermelho. Fonte: SBCGeo.

4.2. SOBRE A LEGISLAGAO VIGENTE:

Segundo o Plano Diretor de Sao Bernardo do Campo, a
area pertence a Zona de Manejo Sustentavel, inserida na MPRM-
Macrozona de Prote¢ao e Recuperagao do Manancial, que coincide com
os limites da Area de Protecdo e Recuperacdo do Manancial Billings —
APRM - definidos pela Lei Estadual 13.579/2009, e que determina as
seguintes diretrizes:

| - preservagdao das caracteristicas naturais do
territorio, visando assegurar a melhoria da
qgualidade ambiental, a conservacdo da
biodiversidade e manter o potencial de producao
de agua;

Il - recuperacdao ambiental das 4areas que
sofreram impactos gerados por agao antrdpica;

Il - regularizagdao fundidria sustentdvel dos
assentamentos precdrios de interesse social e
reserva de areas para o atendimento da
populagdo moradora da APRM-B que necessita
ser removida de seu local de moradia;
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IV - controle da expansdao de nucleos
habitacionais isolados;

V - provisao de infraestrutura e saneamento,
promovendo a sustentabilidade ambiental do uso
e ocupacgao do solo;

VI - provisao de areas para desenvolvimento
econdmico sustentavel, potencializando efeitos
positivos da demanda por terra, gerada em
funcdo da implantagdao do Rodoanel;

VIl - requalificagdao urbanistica e provisao de
equipamentos urbanos e comunitarios;
VIII - consolidagao e requalificagdo da area

urbanizada do bairro do Rio Grande, restringindo
sua expansao;

IX - incentivo a usos compativeis com a
preservagdo ambiental, como o turismo
sustentdvel e programas de agricultura organica;
X - formulacao e implementagcao de programas
de fomento e apoio ao manejo sustentavel das
areas preservadas.

(Redacdo dada pela Lei n26374 / 2014)

A Lei Estadual n® 13.579/2009 impde aos
municipios compreendidos pela bacia
hidrogrdfica da Billings que compatibilizem sua
legislagdo urbanistica as diretrizes, normas
ambientais e indices urbanisticos de interesse
para a preservag@o, conservag@o e recuperac@o
dos mananciais, como condigéo a
municipalizag@o das atividades de licenciamento
e de regularizagdo. Em janeiro de 2015 foi
concluida a compatibilizacdo do Plano Diretor de
Sdo Bernardo do Campo aos critérios da lei
especifica da Billings, sendo que o0s imdveis
localizados na Area de Protecdo e Recuperagéo
de Mananciais da Bacia Hidrogrdfica do
Reservatdrio Billings (APRM-B) deverdo atender
aos pardmetros da legislagcdo estadual no que se
refere a ocupacdo do solo (coeficiente de
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aproveitamento, taxa de permeabilidade e indice
de drea vegetada) e ao parcelamento (lote
minimo).

(Trecho retirado da pagina da internet da Prefeitura de
Sao Bernardo do Campo).

Segundo a Lei Estadual n°13.579/2009, a area pertence,
parte 8 AOD — Area de ocupacdo dirigida, inserida na MOD — Macrozona
de Ocupacao Dirigida.

As Areas de Ocupac3o Dirigida — AOD: correspondem as
areas de interesse para a consolidagdao ou implantacdao de usos urbanos ou
rurais, desde que atendidos os requisitos que assegurem a manutencgao
das condi¢gGes ambientais necessarias a producao de agua em quantidade
e qualidade para o abastecimento publico.

As AODs sao divididas em cinco subareas, sendo que
cada uma delas possui suas diretrizes de planejamento e gestdao, que
diferem entre si em relagao a sua localizagdo por compartimentos
ambientais e a restricao dos parametros urbanisticos basicos: lote minimo,
coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade minima e indice
de area vegetada. Os parametros menos restritivos estao definidos para
as subareas SUC (Subarea de Ocupac¢ao Urbana Consolidada), SUCt
(Subarea de Ocupacdo Urbana Controlada) e SOE (Subdrea de Ocupacao
Especial), ao passo que a maior restricdo se refere a ocupagao das
subareas denominadas de baixa densidade — SBD, prioritariamente
ocupadas por atividades do setor primario, chacaras e sitios.

E admitido uso misto em todas as subareas, desde que
obedecida a legislagdo municipal de uso e ocupacao do solo e as
disposicobes quanto a parametros urbanisticos, infraestrutura e
saneamento ambiental definidas nesta lei.

O imovel se encontra dentro da SBD — Subdrea de
ocupacao de baixa densidade.
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Sao diretrizes de planejamento e gestao para a SBD:

Nos trechos da tabela a seguir estdo relacionadas as defini¢des, diretrizes
e os indices dos parametros urbanisticos das subareas de ocupacgao

dirigida.

| - garantir usos de baixa densidade populacional;
Il - incentivar atividades econd6micas compativeis
com a protecao dos recursos hidricos e com o
desenvolvimento sustentavel;

lll - limitar os investimentos em ampliacdo da
capacidade do sistema viario que induzam a
ocupacao ou adensamento populacional;

IV - incentivar a implantacdo de sistemas
autonomos, individuais ou coletivos, de
afastamento, tratamento e destinag¢ao final de
efluentes liquidos.

Sec¢ao V - Dos mecanismos de compensa¢ao das
atividades:

Artigo 95 - As areas ja vinculadas para
compensac¢ao, nos termos do artigo 37-A da Lei
n2 1.172, de 17 de novembro de 1976,
acrescentado pela Lei n2 11.216, de 31 de agosto
de 1981, nao poderdo ser objeto de ocupagdo ou
qualquer outra forma de utilizacdo, sendo a de
preservacao, sendo responsabilidade do
proprietario sua manutencao.
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Area ndo urbana destinada a usos com baixa
densidade de ocupagdo, compativeis com a
prote¢do dos mananciais.

Subdrea de Ocupagdo de Baixa SBD
Densidade

Fonte: Lei Estadual n° 13.579, de 13 de julho de 2009.
Trecho da Tabela 5.1 - Diretrizes e Parametros Urbanisticos das Subareas

de Ocupacdo Dirigida - Lei Especifica da
n°13.579/2009

| - garantir usos de baixa densidade populacional,

Il - incentivar atividades econémicas compativeis com a prote¢do
aos recursos hidricos e o desenvolvimento sustentavel;

Il - limitar os investimentos em ampliacdo da capacidade do sistema
vidrio que induzam a ocupagdo ou adensamento populacional;

IV - incentivar a implantagdo de sistemas auténomos, individuais ou
coletivos, de afastamento, tratamento e destinagdo final de efluentes
liquidos.

APRM. Fonte: Lei Estadual
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Lote minimo (m?)

Coeficiente de aproveitamento

Taxa de permeabilidade (%)

indice de area vegetada (%)

Trecho da Tabela 5.1 - Diretrizes e Parametros Urbanisticos das Subareas
de Ocupacdo Dirigida - Lei Especifica da APRM. Fonte: Lei Estadual
n°13.579/2009
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4.3. PLANTA DO IMOVEL AVALIANDO:

Planta esquematica térreo. Escala grafica.

Legenda: 1.saldo / 2.banheiros / 3.banheiro PNE / 4.cozinha /
5.depdsito / 6.mezanino / 7.depdsito externo
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3m

2m
Planta esquematica andar inferior. Escala grafica.

Legenda: 1.patio / 2.banheiro / 3.area de servico / 4.cozinha /

5.copa/ 6.sala/ 7.dormitdrio / 8. varanda-garagem
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4.4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO E SUAS BENFEITORIAS:

DADOS DO IMOVEL:
Endereco

Bairro

Cidade

Zona Fiscal

Quadra

Lote

Logradouro

indice Fiscal

Valor do IPTU mensal
Matricula

Area do Terreno
Dimensdes do terreno
Area construida verificada na
vistoria

Topografia

Forma do Terreno
Categoria

Uso

Padrdo geral da edificacao
considerando eventuais
benfeitorias

indice de Padrdo Construtivo

médio segundo VEIU IBAPE/SP/17
(base R8-N, CUB SINDUSCON/SP)

indice de Padrdo Construtivo
adotado no calculo

Estado geral de conservacao

Dormitdrios (Casa)

Estrada Rio Acima, n°2654

Finco

Sado Bernardo do Campo

620

102

056

06048.620.102-1

R$107,49/m? @ 2022

N3o Informado

1.415 do 2°CRI Sdo Bernardo do Campo
2.338,50m? (matricula)

Frente = 39,70m / Profundidade = 87,20m
431,35m? - saldo

15,02m? - banheiro externo

59,33m?2 - casa

51,30m? - varanda coberta

TOTAL COMPUTAVEL = 557,00m?

Aclive até 10%

Irregular (conforme planta)

Espaco para eventos

Comercial

Saldo —2.2.2 — Comercial/Galpdo/Padrdo Simples
Banheiro externo 2.2.2 — Comercial/Galpdo/Padrio
Simples

Casa - 1.2.5 — Resid./Casa/Padrido Médio
Varanda coberta - 1.2.5 — Resid./Casa/Padrio
Médio

Saldo- 1,125

Banheiro externo— 1,125

Casa— 1,497

Varanda coberta — 1,497

Saldo -1,125

Banheiro externo — 0,982

Casa—1,251

Varanda coberta — 1,251

Saldo — “d” — Entre regular e necessitando de
reparos simples

Banheiro externo — “e” - Necessitando de reparos
Casa — “d” — Entre regular e necessitando de
reparos simples

Varanda coberta — “c” - Regular

1
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Banheiros (Casa) (1 Privativos) — (0 Social) — (1 Servico) — (0 Lavabo)
Banheiros (Restaurante) (5 Clientes) — (2 Servico)
Vagas de garagem (O Coberta) — (15 Descoberta)
Vagas defronte ao imovel 0

Idade aproximada da edificacdo 35 anos

Rede de agua Sim

Rede de Esgoto Nao

Pavimentacao Sim

Gas canalizado Ndo

Guias e sarjetas Sim

Captacdo de aguas pluviais Sim

Passeios (calcadas) Sim

Internet répida Sim

Energia domiciliar Sim

lluminagdo publica Sim

Rede telefbnica Sim

Telefonia celular Sim

Transporte coletivo Sim

Urbanizacao Sim

Coleta seletiva de lixo Sim

TV a cabo Sim
CARACTERISTICAS:

O imovel avaliando ocupa um terreno com topografia
irregular, medindo aproximadamente 40 metros de frente e 87 metros de
profundidade, totalizando 2.338,50m?, segundo a matricula. Possui
aproximadamente 557,00m? de &rea construida implantada na parte
central do terreno.

O lote apresenta aclive desde a Estrada do Rio Acima
até alcangar um platdé que ocupa toda a parte média do terreno, voltando
a descer na parte posterior, sobre a divisa dos fundos.

A parte frontal recebeu piso pavimentado e funciona
como estacionamento, acessado por rampa desde a Estrada do Rio Acima.
Ja atras do prédio se encontra uma area ampla e plana toda gramada.

A construcao esta dividida em dois espagos separados e
de usos distintos. Apesar de estar afastada da frente e dos fundos do lote,
possui pouco recuo nas laterais.

O primeiro espago se caracteriza como um amplo salao
com pé direito alto, com as dreas de apoio, como banheiros e cozinha,
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posicionados no perimetro do espaco principal. A direita, olhando desde a
porta de entrada, o mezanino se eleva cerca 1,5m em relacdao ao piso do
restante do andar térreo.

O segundo pavimento, abaixo do mezanino e
posicionado na lateral direita do prédio, comporta uma residéncia
completa com: uma suite, sala, cozinha, copa, area de servico com
banheiro e uma grande varanda coberta que se estende ao longo de todos
os ambientes citados, fechada com portdes de madeira nas duas
extremidades.

Toda a construgao é composta por paredes de alvenaria
com pintura a latex sobre massa. O telhado do salao tem estrutura de
madeira com grandes vigas trelicadas cobertas com telha Eternit tipo
canaletao.

O imodvel possui boa qualidade de espago ocupando
apenas uma por¢ao do lote, deixando grande area disponivel para outras
construgdes.

Encontra-se em estado de conservag¢ao regular, com
excecao do banheiro e depdsito externos que precisam de reforma total.
No geral, o restante precisa de trabalho de pintura e manutencao da
cobertura e instalagdes elétricas e hidraulicas.

DAS AREAS EFETIVAMENTE UTILIZADAS PARA O CALCULO:

Considerando o acima exposto, considerou-se para
efeito de calculo a area efetivamente utilizada pelo saldao, o banheiro e
depdsito externos e a residéncia abaixo do mezanino, perfazendo um total
considerado de 557,00m?2.
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DESCRIGAO DOS AMBIENTES:

SALAO PARA EVENTOS

SALAO

Piso Ceramico

Paredes Latex sobre massa
Forro -

Esquadrias Vidro temperado
Pé direito 5,78m

Caracteristicas

Portas da entrada de madeira, estrutura do telhado

aparente de madeira.

MEZANINO

Piso Ceramico

Paredes Latex sobre massa
Forro -

Esquadrias Vidro temperado
Pé direito 4,34m

Caracteristicas

COZINHA

Piso Ceramico

Paredes Revestimento ceramico

Forro Laje com pintura a Latex sobre massa

Esquadrias Vidro temperado

Pé direito 2,92m

Caracteristicas Bancada de granito com cubas de inox. Portas de
madeira.

DEPOSITO

Piso Ceramico

Paredes Revestimento ceramico

Forro Laje com pintura a Latex sobre massa

Esquadrias Vidro temperado

Pé direito 2,90m

Caracteristicas

Guarda corpo com balaustres decorativos.

Quadro geral de energia. Portas de madeira.
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BANHEIROS PARA CLIENTES

Piso

Paredes

Forro
Esquadrias

Pé direito
Caracteristicas

BANHEIROS DE SERVICO
Piso

Paredes

Forro

Esquadrias

Pé direito
Caracteristicas

CASA

SALA

Piso

Paredes

Forro
Esquadrias

Pé direito
Caracteristicas

DORMITORIO
Piso

Paredes

Forro
Esquadrias

Pé direito
Caracteristicas

BANHEIRO
Piso

Paredes

Forro
Esquadrias

Pé direito
Caracteristicas

CAU - A65210-5

Porcelanato

Revestimento ceramico

Laje com pintura a Latex sobre massa

Vidro temperado

2,92m

Loucas brancas. Porta de madeira. Cabine PNE.

Ceramico

Revestimento ceramico

Laje com pintura a Latex sobre massa
Vidro temperado

2,95m

Loucas Marrons. Porta de madeira.

Ceramico

Latex sobre massa

Laje com pintura a Latex sobre massa
Vidro temperado

2,92m

Porta de madeira.

Pedra Arddsia

Latex sobre massa

Laje com pintura a Latex sobre massa
Madeira

2,95m

Porta de madeira. Grade na janela.

Pedra Arddsia

Latex sobre massa

Laje com pintura a Latex sobre massa

Madeira

2,95m

Chuveiro elétrico. Loucas cinza. Porta de madeira.
Grade na janela.
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COZINHA/COPA
Piso

Paredes

Forro
Esquadrias

Pé direito
Caracteristicas

CAU - A65210-5

Pedra Arddsia

Latex sobre massa

Laje com pintura a Latex sobre massa
Ferro

3,00m

Portas de madeira.

AREA DE SERVICO/BANHEIRO DE SERVIGO

Piso

Paredes

Forro
Esquadrias

Pé direito
Caracteristicas

VARANDA COBERTA
Piso

Paredes

Forro

Esquadrias

Pé direito
Caracteristicas

Pedra Arddsia

Latex sobre massa

Tijolo de vidro

2,37m

Cobertura com telha Eternit e estrutura de
madeira. Portas de madeira.

Pedra Ardésia

Latex sobre massa

Laje com pintura a Latex sobre massa

3,07m

Amplo espago fechado nas duas extremidades por
portées de madeira.
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4.5. REGISTRO FOTOGRAFICO NA VISTORIA:

s Wit i

Foto 01: Vista do imdvel desde muro na Estrada do Rio Acima.

Foto 02: Vista da parte mais baixa do terreno. Linha vermelha assinala
onde seria a divisa aproximadamente.
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Foto 03: Vista da fachada do imodvel. Por¢dao correspondente a casa
destacada em vermelho.

e B e e P PO .. T : 5

Foto 04: Vista da area de estacionamento.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001

Foto 11: Vista do banheiro masculino.
Foto 12: Vista do banheiro feminino.
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Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria

Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001

Foto 17: Vista do acesso de servico e da cozinha.

Foto 18: Vista da cozinha.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001

Foto 20: Vista do depdsito ao lado da cozinha.

Foto 19: Vista da cozinha.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001

Foto 21: Vista de um dos banheiros para funcionarios.
Foto 22: Vista do segundo banheiro para funcionarios.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001

Foto 25: Vista do acesso da varanda coberta da casa.

Foto 26: Vista da varanda coberta da casa.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5
Avenida Macuco, 404, ¢j. 61 - Moema - Sdo Paulo - SP - CEP: 04523-001

Foto 27: Vista da varanda coberta da casa.

Foto 28: Vista da cozinha.
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Foto 30: Vista da cozinha e da copa.

Foto 29: Vista da copa.
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Foto 32: Vista do dormitorio.

Foto 31: Vista da sala.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001

Foto 34: Vista do banheiro do dormitério.

Foto 33: Vista do dormitorio.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5
Avenida Macuco, 404, ¢j. 61 - Moema - Sdo Paulo - SP - CEP: 04523-001

Foto 36: Vista do banheiro da area de servico.

Foto 35: Vista da area de servico.
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CAU — A65210-5
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001

Vista desde fundos do lote.

Foto 45




Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

5. AVALIACAO DO IMOVEL:

Face a pesquisa desenvolvida, foi possivel a utilizacao
de método direto mais recomendavel, a saber, o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado com Tratamento por Fatores, conforme
estabelecido nas Normas IBAPE/SP e ABNT/NBR14.653, cujos principios
foram utilizados de forma plena na apuragao de valor basico unitario para
o terreno. A avaliagao se fez segundo o critério do metro quadrado médio
de terreno com caracteristicas e potencialidades semelhantes ao
avaliando, empregando-se os fatores de ajustes cabiveis, de conformidade
com as normas anteriormente mencionadas; para tanto, procedeu-se a
uma cuidadosa pesquisa de valores, cuja homogeneiza¢ao foi processada
de acordo com as diretrizes contidas nas normas.

Apods apurado o valor da terra nua, procedeu-se o
cdlculo referente ao valor das benfeitorias existentes, novamente
homogeneizadas de acordo com seus atributos de padrao, estado de
conservacao, decrepitude e idade.

A somatdria do valor do terreno e das benfeitorias,
aplica-se o Fator de Ajuste de Mercado, que é a apuragao, através de
pesquisa de mercado, da situagao do mercado, contemporanea a
avaliacao, de se negociar o bem sob a 6tica da “vantagem da coisa feita”,
ou ainda, a relacao entre oferta e demanda naquela regiao, para aquele
tipo especifico de imovel.

Deve-se reiterar que o resultado obtido com a
aplicagao desta metodologia corresponde ao real valor de mercado, de
acordo com as consideragdes oferecidas anteriormente

5.1. CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA:

Conforme pesquisa que procedemos na regidao do
imovel (ver anexo |), o valor unitdrio médio de venda de terreno com
caracteristicas semelhantes ao avaliando, corresponde a 240,32RS/m?
para o més de julho de 2022.

O valor da Terra Nua é obtido através da seguinte féormula:
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

VT=VuxAT
V1 =240,32x2.338,50
V1=561.988,32

VALOR DA TERRA NUA = RS 561.988,32
Julho/2022
Onde:

VT = Valor do terreno

Vu = Valor basico unitario do m? de terreno, estimado através da situacdo
paradigma (obtido através da pesquisa de mercado, tratamento das
amostras por fatores e finalmente a homogeneizacao das amostras). Vide
Anexo Il.

AT = Area do terreno (2.338,50m?3)

5.2. CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS:

O método selecionado para o calculo das benfeitorias
foi o VEIU (Valores de Edificagcdes de Imdveis Urbanos/2017), do IBAPE/SP.

Todos os calculos a seguir foram demonstrados na
Tabela 7 do Anexo II.

O Valor das Benfeitorias € determinado a partir da
seguinte férmula:

VB = R8N x [ (Pc1 x Ac1) + (Pc2 x Ac2) + (Pc3 x Ac3) + (Pca x Aca) ] x Foc
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

Onde:

VB = Valor da benfeitoria

RsN = Valor Unitario de referéncia (RS/m?)
Pc = Indice referente ao padrdo construtivo
Ac = Area da construgdo

Foc = Fator de adequac¢ao ao obsoletismo e ao estado de conservacao

Calculo do Foc:

Foc=R+Kx(1-R)
Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao construtivo (0,20
padrao para qualquer edificacao)

K = coeficiente Ross/Heideck

Calculo de K:

Obtido através da utilizacao da tabela elaborada pelo
Eng. Nelson Nady Nér Filho, referendada pelo IBAPE/SP.

IRer =g/ IR

Onde:

IrRer = Idade em % da vida referencial
It = Idade da edificacdo na época da avaliagao

IR = Vida Referencial
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5
Custo Unitario Basico da Construcdo Civil (CUB) do SINDUSCON/SP
Sem desoneragdo — Més base: julho/2022

RsN = 1.771,05 RS/m?

Conforme demonstrado na Tabela 7 do Anexo Il, temos
gue o valor das benfeitorias é:

VALOR DAS BENFEITORIAS = RS 643.959,04
Julho/2022

5.3. VALOR DO IMOVEL:

O Método Evolutivo permite o calculo do valor de
mercado de um imovel a partir do valor de seu terreno, dos custos de
reproducao das benfeitorias devidamente depreciadas e do fator de ajuste
de mercado, que se da através da seguinte formula:

Vi= (VT +Cs) X Fam
Vi=(561.988,32 + 643.959,04) x 1,2650
Vi=1.525.553,88

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL = RS 1.525.553,88
Julho/2022

Onde:

Vi = Valor de mercado do imével
V1 = Valor do terreno

Cs = Custo das Benfeitorias

Fam = Fator de Ajuste de Mercado, que teve seu calculo demonstrado na
Tabela 9 do Anexo Il
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

NOTA IMPORTANTE:

Para o caso em tela, apds extensa pesquisa de
mercado, a fim de se perceber a dinamica de oferta e demanda daquela
regiao, foi constatado que a despeito da proximidade e da similaridade
entre todas as amostras (separadas em dois grupos: terrenos e chacaras),
a aplicacao do fator localizagao trouxe distorcdes ao modelo. Analisando
separadamente o grupo das primeiras 4 amostras, sendo todas de
terrenos, percebemos grande oscilagdao de valores. Quando analisamos a
segunda porcdao das amostras, de terrenos com benfeitorias, todas
constituidas de chacaras, também observamos grande variagao de
valores, apos a retirada do valor das benfeitorias para obtermos o valor da
terra nua. A dinamica de variacao de pregcos ndao € compativel com as
variagdes do indice fiscal, a determinagdao de preco parece nao seguir
parametros de valoragdao da terra nua somada as benfeitorias. O que se
observa é que os vendedores nao conseguem transferir o valor das
benfeitorias ao valor de venda, ou ainda, acabam por ofertar suas
propriedades no mercado levando em conta apenas o valor das
benfeitorias, sem conseguir incluir o real valor da terra nua. A Regido do
Riacho Grande possui uma légica mercadoldgica bastante heterodoxa,
muitas vezes nao seguindo diretrizes palpdveis, de forma que
propriedades fisicamente comparaveis, muito préximas entre si, possuam
valores completamente discrepantes. Parece existir certa “barreira
psicoldgica” de ofertar propriedades com valores muito elevados no
mercado, tendo em vista que a regiao acabou ao longo dos anos por ser
acometida por ocupacgbes irregulares, de padrdao proletario, nao
recebendo a devida atencao do poder publico. Esse fator gerou iniUmeras
incertezas a possiveis compradores de lotes maiores. Desta forma,
propriedades com grande area de terreno acabam sendo ofertadas por
valores similares a outras que possuem area construida similar, mas com
area de terreno muito menor.

Tendo oferecido as consideracdes acima, pudemos
constatar que o valor encontrado esta consoante com o mercado, nao
sendo necessdria qualquer correcao adicional

Desta forma, dentro do que estabelecem as normas
IBAPE/SP e ABNT NBR 14.653, cabe ao profissional avaliador, a seu
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
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critério, quando devidamente fundamentado, atribuir, através do campo
do arbitrio, valorizacao ou depreciagao adicional ao valor obtido apds a
homogeneizacdo das amostras pesquisadas. Esse fator tem o limite
maximo de 15% para mais ou para menos. Para o caso em tela temos que
o Fator de Arbitrio (Fa) é:

FATOR DE ARBITRIO (Fa) = 1,00
Portanto temos que o Valor do Imével Final (ViF) é:
VIF=VTX FA
ViF=1.525.553,88 x 1,08

ViIF=1.525.553,88

VALOR DO IMOVEL FINAL = R$ 1.525.553,88

Que, em numeros redondos é igual a:

VALOR DO IMOVEL FINAL = RS 1.526.000,00
Julho/2022
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
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6. CONCLUSAO:

Determinamos para o imodvel, o valor de:

Valor do imovel
RS 1.526.000,00

(Um milhdo quinhentos e trinta e seis mil reais)

Julho/2022

7. ENCERRAMENTO:

A seguir, da este Perito Judicial, como encerrado o seu
trabalho, sendo este documento composto de um total de 53 (cinquenta e
tres) folhas, todas digitadas, numeradas e rubricadas, sendo a ultima folha
datada e assinada pelo Perito signatario.

Atesto que o imodvel alvo do presente Laudo de Vistoria
foi inspecionado e vistoriado “in loco” e pessoalmente por este Perito.

Este signatario nao tem no presente, nem contempla
para o futuro, nenhum interesse na comercializagdo do material em
avaliagdao, assim como nao possui qualquer inclinagdo pessoal em
relagdo a matéria ou as partes envolvidas.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

No melhor conhecimento e a crédito deste signatario,
as analises, opinides e conclusdoes expressas no presente laudo sao
baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros
e corretos.

Anexos:

Anexo | — Pesquisa expedita de valores de venda de casas, contendo 13
(treze folhas).

Anexo Il — Tratamento dos valores de pesquisa, contendo 16 (dezesseis
folhas).

Termos em que pede deferimento.
Sao Paulo, 2 de agosto de 2022.

o

Eduardo C. T. Ferrao
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ANEXO |
PESQUISA EXPEDITA DE VALORES DE VENDA DE CASAS




Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 01:
Enderego

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitérios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imdvel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Estrada do Rio Acima

Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo

06048.620.016

R$107,49@2022

3.000m?

Frente = 60m / Profundidade = 40m

0m?

0

(0 Privativo) — (0 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
0

Terreno

N/D

Aclive maior que 10%

Terreno murado com algumas arvores proximo ao
comércio do Riacho Grande

N/D

N/D

N/D

85002

2.400.000,00

Gongalves Imdveis / 11-4401-1004
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

CAU - A65210-5

ELEMENTO n2 02:

Enderego Rua Angela Gianoto
Bairro Dos Finco

Cidade Sao Bernardo do Campo
Logradouro 04067.410.027

indice Fiscal R$296,06@2022

Area do terreno 18.000m?

Dimensoes do terreno

Frente = 60m / Profundidade = 300m

Area util Om?

Dormitérios 0

Banheiros (0 Privativo) — (0 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
Vagas de garagem 0

Categoria Terreno

Idade estimada da edificagao N/D

Topografia Plano

Caracteristicas

Terreno com frente e fundo para represa, sendo
um lote maior de 60x300m, 7 de 7x350m e 7 de
10x50m, muito proximo do centro do Riacho
Grande.

Estado de conservagao N/D

Padrdo do imével considerando  N/D
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal N/D
Referéncia imobiliaria 4475

Valor 6.400.000,00

Imobilidria / contato

Conquistha Imdveis / 11-3593-6177
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 03:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imével considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Rua José Farhat n2321
Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo
06002.620.021
R$85,57@2022

15.000m?

Frente = 65m / Profundidade = 272m
92m?

0

(0 Privativo) — (0 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
0

Terreno

N/D

Plano

Terreno com fundo para represa, possui uma
pequena construgdo sem valor comercial e um
campo de futebol gramado com aproximadamente
4.000m?.

N/D

N/D

N/D

GBUTNSFU

1.215.000,00

John Hennessey Iméveis / 19-98247-0831
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ELEMENTO n2 04:
Enderego

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitérios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imdvel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Estrada Henrique Rosa n2516

Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo

06020.620.200

R$68,71@2022

3.000m?

Frente = 25m / Profundidade = 120m

0m?

0

(0 Privativo) — (0 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
0

Terreno

N/D

Plano

Atualmente sendo usado por uma empresa de
reciclagem sem construgdes de valor comercial,
torres de alta tensdo passam pelo terreno.

N/D

N/D

N/D

445

499.000,00

Velci Vidal Imdveis / 11-98105-9500
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 05:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imovel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal

Valor do Condominio
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Serviddo Particular Carlos Hayashi n2158,
Condominio Residencial Boa Vista

Dos Finco

Sado Bernardo do Campo

06227.620.505

R$45,72@2022

1.557m?

Frente = 20m / Profundidade = 78m

160m?

2

(1 Privativo) — (1 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
4

Chacara

40

Plano

Construcao de madeira, revestimento ceramico em
todos os ambientes, terreno todo murado,
gramado amplo com arvores frutiferas, canil,
aviario, portaria 24hs, horta, lareira, cozinha
integrada, 2 lavanderias.

“c” - Regular

1.2.5 - Médio

160,00

750,00

CHO046

960.000,00

WR Imdveis / 11-4338-0770
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n? 06:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imével considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Estrada da Roseira n2286

Dos Finco (Jardim Tupa)

Sdo Bernardo do Campo

06033.620.302

R$45,72@2022

9.826m?

Frente = 60m / Profundidade = 164m

296m?

3

(1 Privativo) — (1 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
14

Chacara

30

Leve declive

Chacara com benfeitorias, baias para 4 cavalos,
poco caipira 10 mil litros, fundo para represa, canil,
amplo gramado com pomar, casa com lareira e sala
3 ambientes, cozinha com vista panoramica, piscina
e area de churrasqueira ampla, casa caseiro e
oficina.

“c” - Regular

1.2.5 - Médio

297,00

CHO543

1.199.000,00

Casari Imoveis / 11-4122-7777

Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 07:
Enderego

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitérios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imdvel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

N/D

Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo

N/D

N/D

3.000m?

Frente = 40m / Profundidade = 75m

250m?

5

(4 Privativo) — (2 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
N/D

Chacara

30

Plano

Casa principal toda avarandada contando com
forno de pizza e cozinha externa, casa secundaria

conta com mais 2 quartos, piscina em bom estado.

“c” - Regular
1.2.5 - Médio

N/D

CH0049

1.200.000,00

Imobilidria Especialista Iméveis / 11-4335-5083
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 08:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imovel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Rua Padre Bento Dias Pacheco n2336
Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo

06043.620.525

R$30,43@2022

3.200m?

Frente = 66m / Profundidade = 49m
400m?

4

(3 Privativo) — (2 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
5

Chacara

40

Declive até 10%

Chacara com fundo para represa, piscina
desativada, precisa de reforma geral.
“e” — Necessitando de reparos simples
1.2.5 - Médio

N/D

26476

960.000,00

Otacilia Imdveis / 11-4339-1845

Avenida Macuco, 404, ¢j. 61 - Moema - Sdo Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 09:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imovel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Rua Antonio Bisognini n2318

Dos Finco (Jardim Tupa)

Sdo Bernardo do Campo

06029.620.114

R$21,30@2022

1.100m?

Frente = 20m / Profundidade = 55m

320m?

5

(1 Privativo) — (2 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
4

Chacara

30

Declive até 10%

Chacara com fundo para represa, piscina, duas
casas que podem voltar a ser uma, churrasqueira
com fogdo a lenha.

“c” —Regular

1.2.5 - Médio

220,00

726

676.000,00

Suleide Dono Imédveis / 11-97043-8269

Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n¢ 10:

CAU - A65210-5

Endereco N/D

Bairro Dos Finco (Jardim Tupa)
Cidade Sdo Bernardo do Campo
Logradouro N/D

indice Fiscal N/D

Area do terreno 1.800m?

Dimensdes do terreno N/D

Area atil 296m?

Dormitérios 3

Banheiros (2 Privativo) — (1 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
Vagas de garagem 7

Categoria Chacara

Idade estimada da edificagao 40

Topografia Declive até 10%

Caracteristicas

Chacara com piscina e churrasqueira, piso ceramico
em todos os ambientes.

Estado de conservagao

“d” — Entre regular e necessitando de reparos

simples.
Padrdo do imdvel considerando  1.2.5 - Médio
eventuais benfeitorias
Valor do IPTU mensal 120,00
Referéncia imobiliaria 4091
Valor 850.000,00

Imobilidria / contato

Conquistha Iméveis / 11-3593-6177
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 11:
Enderego

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitérios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imdvel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Estrada Henrique Rosa n21.700

Dos Finco (Jardim Tupa)

Sdo Bernardo do Campo

06020.620.301

68,71@2022

1.716m?

Frente = 18m / Profundidade = 95m

210m?

3

(1 Privativo) — (1 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
3

Chacara

40

Plano

Chacara com fundo para represa, pomar, edicula,
documentagao ok.

“e” — Necessitando de reparos simples

1.2.5 - Médio

N/D

ISBCH650

800.000,00

Alexandre Cruz Imdveis / 11-97371-9566
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 12:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imovel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

N/D

Dos Finco (Jardim Tupa)

Sdo Bernardo do Campo

N/D

N/D

1.716m?

N/D

340m?

3

(1 Privativo) — (1 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
N/D

Chacara

20

Plano

Chacara saldo envidracado, vestiarios, piscina
ampla, SPA aquecido, drea gourmet completa,
cozinha industrial, documentacao ok.

“c” —Regular

1.2.5 - Médio

N/D

CHO006

1.600.000,00

Bellajardim Imdveis / 11-4432-1800

e
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5
ANEXO Il
TRATAMENTO DOS VALORES DA PESQUISA
Avenida Macuco, 404, ¢j. 61 - Moema - Sdo Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

WSB022702690351

umero

12:16 ,sobon

as

VERIFICACAO CONJUNTA DOS FATORES
1 2 3 4
Transposicao Profundidade Testada Topografia
Vu Final
Elemento [ homogeneiza | Variagédo do | Valor Unitério | Variagdo do | Valor Unitario | Variagdo do | Valor Unitario | Variagao do | Valor Unitario
do (R$/m?) [ ValorUnitario| Ajustado | ValorUnitario | Ajustado |Valor Unitario | Ajustado | Valor Unitario| Ajustado
(R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?)
Vu avi Vu' (-)aVi AV2 Vu' (-)aV2 AV3 Vu' (-)aV3 AV4 Vu' B (-)AV4
Paradigma
1 656,00 0,00 656,00 0,00 656,00 16,00 640,00 0,00 656,00
2 116,67 -203,33 320,00 0,00 116,67 0,00 116,67 0,00 116,67
3 91,96 19,06 72,90 0,00 91,96 0,00 91,96 0,00 91,96
4 243,05 85,47 157,58 0,00 243,05 0,00 243,05 7,88 235,17
5 1.070,22 603,45 466,76 0,00 1.070,22 0,00 1.070,22 23,34 1.046,88
6 172,04 99,17 72,87 0,00 172,04 0,00 172,04 0,00 172,04
7 253,73 0,00 253,73 0,00 253,73 0,00 253,73 0,00 253,73
8 548,05 398,90 149,15 0,00 548,05 0,00 548,05 -7,46 555,50
9 914,13 740,71 173,43 0,00 914,13 0,00 914,13 -8,67 922,80,
10 400,82 0,00 400,82 0,00 400,82 0,00 400,82 0,00 400,82
11 470,05 176,18 293,87 0,00 470,05 0,00 470,05 -14,69 484,74
12 151,08 0,00 151,08 0,00 151,08 0,00 151,08 0,00 151,08
Média 423,98 264,02 423,98 422,65 423,95
Desvio 321,09 174,81 321,09 320,07 319,01
Padrdo
cv 75,73% 66,21% 75,73% 75,73% 75,25%
Tabela 02
VALIDACAO DOS FATORES
Utilizagdo
Coeficiente Tipo § Resultado
Isolado Ausente
Nenhum 64,4%
Transposi¢do Obrigatério O 75,2% O 66,2%| @ Usar]
Profundidade Obrigatério (@] 64,4%|@ 75,7%| @ Usar|
Testada Obrigatério @ 65,3%|Q 75,7%| @ Usar
Topografia Complementar O 65,3% O 75.2%| @ N&o usar
Todos 75,7%
Tabela 03
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SANEAMENTO AMOSTRAL
Elemento _ Valores Unitarios (R$/m?)
Original Saneamento1 [ Saneamento2 | Saneamento3 | Saneamento 4
1 640,00
2 320,00 320,00 320,00 320,00 320,00
3 72,90
4 149,70 149,70 149,70 149,70 149,70
5 443,42
6 72,87
7 253,73 253,73 253,73 253,73 253,73
8 156,61 156,61 156,61 156,61 156,61
9 182,10 182,10 182,10 182,10 182,10
10 400,82 400,82 400,82 400,82 400,82
11 308,56 308,56 308,56 308,56 308,56
12 151,08 151,08 151,08 151,08 151,08
Média 262,65 240,32 240,32 240,32 240,32
Média + 45% 407,11 372,50 372,50 372,50 372,50
Média - 45% 144,46 132,18 132,18 132,18 132,18
Desvio padrio 169,12 95,26 95,26 95,26 95,26
Elementos 12 8 8 8 8
Tabela 04
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5

CALCULO DO FATOR DE AJUSTE DE MERCADO
Elemento Valor Pesquisado | Fator Fonte | Valor deduziudo | Valordo Tereno Valor das Fator de Ajuste
(RS$) (Oferta) Oferta (R$) (RS$) Construcodes (R$)| ao Mercado
Vo Ff Vv Vit Vb Fam
1 2.400.000,00 0,90 2.160.000,00 703.375,61 0,00 3,0709
2 6.400.000,00 0,90 5.760.000,00 11.864.781,41 0,00 0,4855
3 1.215.000,00 0,90 1.093.500,00 2.857.724,07 0,00 0,3826
4 499.000,00 0,90 449.100,00 444.055,20 0,00 1,0114
5 960.000,00 0,90 864.000,00 155.033,99 192.875,30 2,4834
6 1.199.000,00 0,90 1.079.100,00 1.000.208,37 403.422,35 0,7688
7 1.200.000,00 0,90 1.080.000,00 720.960,00 354.246,14 1,0045
8 960.000,00 0,90 864.000,00 219.750,13 403.180,62 1,3870
9 676.000,00 0,90 608.400,00 52.659,90 453.435,06 1,2021
10 1.100.000,00 0,90 990.000,00 432.576,00 298.353,66 1,3544
11 800.000,00 0,90 720.000,00 270.715,32 211.669,82 1,4926
12 1.600.000,00 0,90 1.440.000,00 1.441.920,00 592.817,42 0,7077
MEDIA:| 1,2792
Tabela 09
VALOR DO IMOVEL
Parcela Valor (RS)

Valor do Terreno - Vt 561.988,32

Valor da Benfeitoria - Vb 643.959,04

Fam 1,2650

Valor do Imével - Vi 1.525.553,88

Estatistica Valor
Valor Unitario (RS/m?) 240,32
DP da Amostra 95,26
Elementos Usados 8,00
Graus de liberdade 7,00
Amplitude Total 95,31
Amplitude (%) 39,66%

Grau de Precisao

Tabela 10

Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
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PODER DE PREDICAO DO MODELO - VALORES UNITARIOS DOS TERRENOS
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Grafico 01

FUNDAMENTOS ASSUMIDOS:

1. Foram coletados 12 elementos de pesquisa situados no mesmo setor
fiscal do imodvel avaliando ou em setores adjacentes ao mesmo, na mesma
regiao geoecondmica e contemporaneos a data da presente avaliacao.

2. Os elementos foram homogeneizados em conformidade com as normas
do IBAPE/SP, vélidas a partir de novembro de 2011.

3. As benfeitorias existentes nos elementos pesquisados foram avaliadas
de acordo com o estudo de “Valores de Edificagoes de Imoveis Urbanos”
do IBAPE/SP, publicado em 2002 com a ultima atualizagdo feita 2017.

4. As amostras foram divididas em dois grupos principais. O primeiro
grupo representado por terrenos baldios ou com constru¢cdes sem valor
comercial, que ja depreciaram por completo por conta da idade avancgada
ou mau estado de conservagdao. O segundo grupo contém imdveis com

Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

benfeitorias com algum valor comercial. Para estes imodveis, foi feito o
calculo do valor das benfeitorias devidamente depreciadas pelo estado de
conservacado e decrepitude, segundo o estudo de “Valores de Edificagcoes
de Imdveis Urbanos” do IBAPE/SP. Do valor ofertado subtraiu-se as
benfeitorias para entao realizar a homogeneizagdao das amostras para se
estabelecer o valor médio do terreno.

5. Preco de oferta (Po): é o valor que o imdvel estd sendo ofertado no
mercado.

6. Fator oferta (Ff): deducdo de 10% no preco das ofertas, para cobrir risco
de eventual superestimava por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios).

Venda = 1,00 e oferta = 0,90

7. Valor unitario da amostra (Va): é o valor efetivamente utilizado para o
calculo, que se obtém através da seguinte férmula:

Va=(PoxFf)/Au

Onde:

Va = Valor unitario da amostra
Po = Preco de oferta

Ff = Fator oferta

Au = Area util

8. Fator Padrao Construtivo (Pc): relacdo entre os coeficientes do Estudo
de Venda de Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP. O
Fator se da pela relacdao entre o Padrdao Construtivo do avaliando e o
padrao do elemento amostral.
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9. Fator de Obsolescéncia e Conservacao (Foc): Leva em consideracao a
idade e estado de conservagdo indicados com base no critério de Ross /
Heideck. O grau de obsoletismo ou decrepitude da amostra se da pela
relacao entre a idade estimada da edificacao e o estado de conservagao
do imovel, levando-se em consideragao o estado de conservag¢ao da
estrutura, fechamentos, sistemas prediais e demais componentes e se
estes foram bem mantidos ou substituidos se obsoletos. O Fator se da
pela expressao:

Foc=R+ K x (1-R)
Onde:

R = coeficiente residual da vida referencial desse tipo de edificacao
(0,20)

K = coeficiente de Ross / Heideck

10. Fator Localizagcdo: leva em conta possiveis valorizagcdes ou
desvalorizacdes em relagao a diferenca de localizagao entre os elementos
comparativos e o imovel objeto da avaliagao. Ele é expresso com base na
relacdo entre os indices Fiscais, obtidos na Planta Genérica de Valores do
Municipio. Fatores superiores a 2,00 e inferiores a 0,50 serao
considerados até esses dois limites informados (fator maximo).

11. Fator Coeficiente de Profundidade: trata-se de fung¢ao exponencial da
proporcdo entre a Profundidade Equivalente (Pe) e as profundidades
limites indicadas para este tipo de terreno, segundo a Tabela 2 da Norma
IBAPE/SP.

12. Fator Coeficiente de Testada (Frente): é a funcao exponencial da
proporcao entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr).

13. Fator topografia: atribui-se valorizacdao ou depreciacao do elemento
amostral, de acordo com a formacgao topografica do terreno em relagao ao
elemento paradigma.
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14. Fator Frentes Multiplas: Os terrenos de esquina ou de frentes
multiplas devem ser avaliados como tendo uma so frente, principal,
escolhida como sendo a que implica no seu maior valor, aplicando-se os
fatores indicados na tabela constante na Norma IBAPE/SP. Para o caso em
lide, temos que nao ha alteragao.

15. Fator de Arbitrio: de forma a trazer para a realidade de mercado o
valor de determinado imovel, aplica-se, a critério deste perito, um fator de
homogeneizag¢do adicional, de forma a apreciar ou depreciar determinada
amostra, caso seja necessario. Tal fator pode ser aplicado quando o
imovel apresenta caracteristica especifica, como uma benfeitoria
voluptuaria que possa apresentar real valor de aprecia¢ao ou depreciagao,
amostras que apresentem caracteristicas especificas e/ou atipicas ou,
ainda, de carater historico ou artistico, que nao estejam acuradamente
precificadas no valor do imodvel e outros que se mostrarem pertinentes, de
forma que ndo estejam devidamente precificados no valor de oferta do
imovel e nao tenha sido corretamente saneado com os outros fatores
aplicados. Esse fator sera aplicado em conjunto com os outros fatores,
conforme demonstrado no item abaixo. Na eventualidade de tal fator ser
aplicado em determinada amostra, uma breve explicacdao sera dada ao
final deste Anexo, bem como a metodologia de cdlculo utilizada.

16. Fator de Homogeneizacao Resultante (Fres): este nUmero demonstra o
fator de homogeneizagao final aplicado na amostra e é calculado pela
seguinte férmula:

Fres = 1+[(F4 -1)+(F2 -1)+(F3 -1) ... (Fa -1) )]

Segundo a norma IBAPE/2011, o intervalo admissivel de ajuste para o
conjunto de fatores é:

Grau de fundamentagaol =0,40a 2,50
Grau de fundamentacao Il =0,50a 2,00
Grau de fundamentacao 11l = 0,80 a 1,25

GRAU OBTIDO NESTE iTEM: |
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17. Grau de Fundamentagao com utilizacao de fatores, segundo a Tabela 3
da Norma IBAPE/SP de novembro de 2011:

Iltem 1, Caracterizacao do imodvel avaliando: Completa quanto a todos
os fatores analisados — GRAU Il

ltem 2, Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente
utilizados: Entre 11 e 5 amostras — GRAU Il

ltem 3, ldentificacdo dos dados de mercado: Apresentacdao de
informag¢des relativas a todas as caracteristicas dos dados
correspondentes aos fatores utilizados — GRAU |

Item 4, Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores (das
amostras efetivamente utilizadas) — GRAU |

GRAU DE FUNDAMENTACAO METODO COMPARATIVO: |

18. Grau de Fundamentagao com utilizagao do Método Evolutivo, segundo
a Tabela 7 da Norma IBAPE/SP de novembro de 2011:

Item 1, Estimativa do valor do terreno: — GRAU Il

ltem 2, Estimativa dos custos de reedi¢gao: — GRAU I

Iltem 3, Fator de comercializacdo: inferido em mercado semelhante —
GRAU llI

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO DO PRESENTE ESTUDO: i
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19. Grau de precisao da homogeneizacao das amostras através do
tratamento por fatores, segundo a Tabela 11 da Norma IBAPE/SP de
novembro de 2011:

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa
de tendéncia central:

Menor ou igual a 30% - GRAU Il
Menor ou igual a 40% - GRAU Il
Menor ou igual a 50% - GRAU |

GRAU DE PRECISAO DO PRESENTE ESTUDO: |

20. Saneamento das amostras: das amostras homogeneizadas tira-se a
média aritmética. Aquelas que se encontram acima ou abaixo de 30% do
valor da média sao descartadas para elaboracdao do valor do terreno,
conforme podemos observar nas tabelas. Com as amostras fora da
margem eliminadas, realizou-se nova contagem e com a sua média
aritmética feita, realizou-se nova verificagdo se os valores selecionados
ficaram dentro da margem que por fim resulta o valor médio e saneado
de:

VALOR MEDIO TERRENO (Vi)
240,32 RS/m?
Base julho de 2022

21. As benfeitorias existentes no terreno foram calculadas na tabela 6
deste anexo e resultaram no valor de:

VALOR BENFEITORIAS (Vs)
643.959,04R$
Base julho de 2022
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22. O Fator de Ajuste de Mercado (Fam) é a capacidade de o mercado
absorver determinado imodvel, quando negociado, em determinado
momento. Esse fator pode apreciar ou depreciar o bem, de acordo a
relacao entre oferta e demanda praticada naquele mercado. Uma
pesquisa de mercado foi elaborada e o valor de Fam calculado na Tabela 9,
resultando em:

FATOR DE AJUSTE DE MERCADO (Fam)
1,2792
Base julho de 2022

23. Descrigao dos Fatores de Arbitrio aplicados por amostra:

=

Foi aplicado Fatos de Ajuste de Mercado de 15% em virtude da
oferta aceitar contrapropostas;
Nao foi aplicado;

Nao foi aplicado;

Nao foi aplicado;

Nao foi aplicado;

Nao foi aplicado;

Nao foi aplicado;

Nao foi aplicado;

. Nao foi aplicado;

10. Nao foi aplicado;

11. Nao foi aplicado;

12. Nao foi aplicado.

© 0N U A WN
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EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO

Processo n° 002002-31.2018.8.26.0564
N° de ordem 1455/2021
Fase de cumprimento de sentenga

EDUARDO C. T. FERRAO, Perito Judicial, registrado no
CAU-SP sob o n° A65210-5, devidamente habilitado neste oficio conforme
o provimento CSM 2306/2015, nomeado nos autos supracitado, em que
sao partes:

MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES E OUTROS
Exequente

DOROTI FINCO E OUTROS
Executado

vem mui respeitosamente a presenca de V. Excia., apds
as vistorias necessarias e minucioso exame da matéria apresentar o
presente

(" )

LAUDO DE AVALIACAO

& J
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

1.1. RESUMO DOS FATOS:

Trata-se de acao de Extingdo de Condominio C.C.
Alienacdao Judicial movida por Maria Luiza Finco Azevedo Marques e
outros em face de Doroti Finco e outros, referente aos imoéveis
matriculados n 2°CRI de S3ao Bernardo do Campo sob os n°s 1.415, 26.183
e 42.753, e matriculado no CRI de Praia Grande sob n°34.031.

Os bens serao vendidos em hasta publica, repartindo-se
o saldo do valor apurado, de acordo com o quinhao de cada qual.

O juizo determina a avaliagdao dos bens penhorados,
nomeando este signatario para exercer a honrosa funcdo de Perito
Judicial, com o objetivo de valorizar os referidos bens.

As partes ndao formularam quesitos e tampouco indicam
assistentes técnicos para acompanhamento dos trabalhos periciais

Visa o presente trabalho apurar o justo e real valor de
mercado de um terreno de matricula 26.183 do 2° CRI de Sao Bernardo
do Campo, conforme o r. despacho proferido nos autos.

1.2. OBIJETIVO DO PRESENTE TRABALHO:

Este laudo tem como finalidade estabelecer o atual
valor de mercado do imodvel avaliando, um terreno, situada a Estrada Rio
Acima esquina com Rua Luiza Viezzer Finco, Bairro dos Finco, Sao
Bernardo do Campo, Sao Paulo. Este valor investigado é aquele que a
propriedade poderia alcangar se colocada no livre mercado, sem que
nenhum dos interessados, em uma eventual transa¢dao, comprador e
vendedor, estejam, por qualquer circunstancia, forcados ao negdcio.

Assim, o estabelecimento e a relacdao do somatdrio de
fatores que culminaram na presente avaliagdo foram apresentados por
este Perito utilizando-se, para tanto, dos recursos de vistoria no local,
provas apresentadas durante os trabalhos de diligéncia, documentacao
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acostada aos autos, e por fim, a documentacao compulsada e fornecida
pelas partes.

As pesquisas de mercado necessarias foram realizadas
na sequéncia da vistoria.

Por premissa, o imével foi considerado livre de
guaisquer Onus, litigios e outros intervenientes que pudessem minorar ou
depreciar o valor de venda. Nao se realizou verificagao sobre os titulos
dominiais do imdvel, de modo que as informacgdes recebidas e constantes
nos Autos foram consideradas como fidedignas para conclusdao deste
trabalho.

Por fim, os valores encontrados para o imével em lide
estdo condicionados as bases do mercado especifico e atual do bem,
assim como, no estado que se encontra nesta data.

1.3. CONSIDERAGOES PERTINENTES AO PRESENTE TRABALHO:

As informacgdes colhidas na pesquisa de mercado, a par
de verificada a idoneidade das fontes consultadas, serdao admitidas como
verdadeiras e de boa fé.

Fizeram parte da pesquisa a realizagao de vistoria
prévia na qual se considerou o entorno da drea para cadastramento e
levantamento de imdveis semelhantes.

O perito signatario declara que vistoriou pessoalmente
o imdvel avaliando e, nessa ocasidao, foram registradas as fotografias que
sao apresentadas nesta peca pericial e que demonstram o atual estado do
imovel.
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2. CONTORNOS TECNICOS DO PRESENTE TRABALHO:

Os critérios de avaliagdo foram baseados nas atuais
metodologias técnicas, consignadas pelas normas brasileiras da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), em especial a ABNT-
NBR14.653 — Avaliacdo de Bens - Parte 1, Procedimentos Gerais, com
ultima atualizagao em 2019 e Parte 2, Avaliagao de imdveis Urbanos, com
ultima atualizacdo em 2011, além da Norma do IBAPE/SP (Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia), com ultima atualizacao
em 2011.

As pesquisas imobiliarias permitiram a identificagao do
mercado de compra e venda de imodveis similares ao avaliando nas regides
em questao.

Com relagdo ao tipo de laudo de avaliagao realizado, o
referido documento apresenta as seguintes caracteristicas:

Informacgdes: N3ao assumimos responsabilidade pela precisao
das informacdes fornecidas por terceiros. Nos
reservamos no direito de fazer reajustes na
avaliagao, caso seja requisitado uma revisao,
tendo como base consideragdes adicionais ou
informacdes mais precisas fornecidas apds o
término deste trabalho.

Direito de propriedade: Nenhuma investigacao detalhada de direito de
propriedade e/ou dominio sobre o patrimonio
em avaliagao foi realizada.

Data base: A data base, nas quais as conclusdes e opinides
foram expressas neste trabalho, esta indicada no
Laudo. O Perito ndao assume responsabilidade
por fatores econdmicos e/ou fisicos ocorridos
apos a data base, e que possam afetar a opinido
relatada.
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Vistoria:

Compra e venda:

Confidencialidade:

CAU - A65210-5

O imovel avaliando foi vistoriado por este Perito,
“in loco”, sendo que o valor corresponde ao
estado do bem a época da vistoria.

Todos os valores apresentados neste laudo
baseiam-se em nossa vistoria e informacgdes
fornecidas por terceiros. N3do assumimos
responsabilidade por alteracdes de valores em
funcado das condi¢cdes de mercado ou inabilidade
do proprietario em negociar uma venda pelo
valor avaliado.

Este laudo, assim como todos os papéis de
trabalho, é confidencial. N3do podera ser
fornecida copia deste laudo ou dos papéis de
trabalho sem aprovacao formal do profissional
avaliador.

3. VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO:

Este signatdrio realizou vistoria no local do imével
penhorado, na data de 13 de maio de 2022 as 11:30, com a presenca do

Sr. Leandro Batistini.

Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria

Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001

pericias.judiciais 1 @gmail.com

fls. 284

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2022 as 12:16 , sob o nimero WSB022702690351

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DB92FB?7.



Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

4.1. AREA DO IMOVEL AVALIANDO:

O imével encontra-se localizado na cidade de Sao
Bernardo do Campo, estado de S3ao Paulo, Estrada Rio Acima esquina com
Rua Luiza Viezzer Finco, Bairro dos Finco.

A regido apresenta todos os melhoramentos publicos
usuais, com excec¢do de gas canalizado e rede de esgoto. Esta a uma
distancia de 9,5 km, aproximadamente, em linha reta do centro da cidade.
A area possui caracteristicas de ocupacdo predominantemente
residencial, com a presenca de alguns comércios ao longo da Estrada do
Rio Acima, onde o padrao das construgcOes varia entre o proletario e o
meédio.

A regiao do Riacho Grande possui um centro comercial
e de servigos, distante 2km, aproximadamente, do imovel avaliando.
Nessa regiao se encontram: escola municipal e estadual, a UPA e UBS
Riacho Grande, terminal de Onibus, delegacia de policia, clinica
veterindria, mercados, agencias bancarias, postos de gasolina, igreja,
imobiliaria, restaurantes e lanchonetes.

Ao longo da Estrada do Rio Acima também se encontra
uma pracga publica com quadra, mercados, restaurantes, lojas de materiais
de construcdo, posto de gasolina, farmdacia, oficina mecanica, loja de
autopecas e igrejas.

O imdvel tem seu uso parcialmente compativel com a
regido onde se encontra. Na regido predominam imodveis residenciais,
porém é possivel encontrar imdveis comerciais e de servigos,
principalmente sobre a Estrada do Rio Acima. As dimensdes do terreno
estao consoantes com os imdveis da regiao.

Segundo a Norma para Avaliacdao de Imdveis Urbanos
do IBAPE/SP, a area pertencente ao Grupo | (Zona de uso predominante
residencial e ocupacdo horizontal), variando entre 12 Zona (Residencial
Horizontal de Padrao Popular) e 22 Zona (Residencial Horizontal de Padrao
Médio). O entorno imediato possui as mesmas caracteristicas.
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Mapa da regido com o lote identificado em vermelho. Fonte: Google Maps

Planejamento

Foto de satélite com lote identificado em vermelho. Fonte: SBCGeo.
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4.2. SOBRE A LEGISLAGAO VIGENTE:

Segundo o Plano Diretor de Sao Bernardo do Campo, a
area pertence a Zona de Manejo Sustentavel, inserida na MPRM-
Macrozona de Protecao e Recuperagao do Manancial, que coincide com
os limites da Area de Protecdo e Recuperacdo do Manancial Billings —
APRM - definidos pela Lei Estadual 13.579/2009, e que determina as
seguintes diretrizes:

| - preservagdao das caracteristicas naturais do
territorio, visando assegurar a melhoria da
gualidade ambiental, a conservacdo da
biodiversidade e manter o potencial de producao
de agua;

Il - recuperagdao ambiental das areas que
sofreram impactos gerados por agdao antropica;

Il - regularizagdao fundidria sustentavel dos
assentamentos precarios de interesse social e
reserva de areas para o atendimento da
populagdo moradora da APRM-B que necessita
ser removida de seu local de moradia;

IV - controle da expansao de nucleos
habitacionais isolados;

V - provisao de infraestrutura e saneamento,
promovendo a sustentabilidade ambiental do uso
e ocupacgao do solo;

VI - provisdao de areas para desenvolvimento
econdmico sustentavel, potencializando efeitos
positivos da demanda por terra, gerada em
funcado da implantagao do Rodoanel,;

VIl - requalificagdo urbanistica e provisdao de
equipamentos urbanos e comunitarios;
VIl - consolidagdo e requalificacdo da 4area

urbanizada do bairro do Rio Grande, restringindo
sua expansao;

IX - incentivo a wusos compativeis com a
preservagao ambiental, como o turismo
sustentavel e programas de agricultura organica;
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X - formulacao e implementacao de programas
de fomento e apoio ao manejo sustentavel das
areas preservadas.

(Redacdo dada pela Lei n26374 / 2014)

A Lei Estadual n? 13.579/2009 impde aos
municipios compreendidos pela bacia
hidrogrdfica da Billings que compatibilizem sua
legislagdo wurbanistica as diretrizes, normas
ambientais e indices urbanisticos de interesse
para a preservagéo, conservagGo e recuperac@o
dos mananciais, como condigéo a
municipalizagGo das atividades de licenciamento
e de regularizacGo. Em janeiro de 2015 foi
concluida a compatibilizagdo do Plano Diretor de
Sdo Bernardo do Campo aos critérios da lei
especifica da Billings, sendo que os imodveis
localizados na Area de Protecdo e Recuperagdo
de Mananciais da Bacia Hidrogrdfica do
Reservatorio Billings (APRM-B) deverdo atender
aos pardmetros da legisla¢do estadual no que se
refere a ocupagcdo do solo (coeficiente de
aproveitamento, taxa de permeabilidade e indice
de drea vegetada) e ao parcelamento (lote
minimo).

(Trecho retirado da pagina da internet da Prefeitura de
Sao Bernardo do Campo).

Segundo a Lei Estadual n°13.579/2009, a area pertence,
parte & AOD — Area de ocupacdo dirigida, inserida na MOD — Macrozona
de Ocupacao Dirigida.

As Areas de Ocupacio Dirigida — AOD: correspondem as
areas de interesse para a consolidagdao ou implantacao de usos urbanos ou
rurais, desde que atendidos os requisitos que assegurem a manutengao
das condi¢Oes ambientais necessarias a producao de agua em quantidade
e qualidade para o abastecimento publico.
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As AODs sao divididas em cinco subareas, sendo que
cada uma delas possui suas diretrizes de planejamento e gestdao, que
diferem entre si em relacdao a sua localizagdo por compartimentos
ambientais e a restricao dos parametros urbanisticos basicos: lote minimo,
coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade minima e indice
de area vegetada. Os parametros menos restritivos estao definidos para
as subareas SUC (Subarea de Ocupacao Urbana Consolidada), SUCt
(Subarea de Ocupacdo Urbana Controlada) e SOE (Subdrea de Ocupacao
Especial), ao passo que a maior restricdio se refere a ocupacdo das
subareas denominadas de baixa densidade — SBD, prioritariamente
ocupadas por atividades do setor primario, chacaras e sitios.

E admitido uso misto em todas as subareas, desde que
obedecida a legislagdo municipal de uso e ocupacao do solo e as
disposicdes quanto a parametros urbanisticos, infraestrutura e
saneamento ambiental definidas nesta lei.

O imovel se encontra dentro da SBD — Subdrea de
ocupacao de baixa densidade.

Sao diretrizes de planejamento e gestao para a SBD:

| - garantir usos de baixa densidade populacional;
Il - incentivar atividades econdmicas compativeis
com a protecao dos recursos hidricos e com o
desenvolvimento sustentavel;

lll - limitar os investimentos em ampliacdo da
capacidade do sistema vidrio que induzam a
ocupacdo ou adensamento populacional;

IV - incentivar a implantacdo de sistemas
autonomos, individuais ou coletivos, de
afastamento, tratamento e destinacdo final de
efluentes liquidos.

Sec¢ao V - Dos mecanismos de compensacao das
atividades:

Artigo 95 - As areas ja vinculadas para
compensagao, nos termos do artigo 37-A da Lei
n2 1.172, de 17 de novembro de 1976,
acrescentado pela Lei n2 11.216, de 31 de agosto
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de 1981, nao poderao ser objeto de ocupac¢ao ou
gualquer outra forma de utilizacdo, sendo a de
preservacao, sendo responsabilidade do
proprietario sua manutencao.

Nos trechos da tabela a seguir estdo relacionadas as definicdes, diretrizes
e os indices dos parametros urbanisticos das subdreas de ocupacao
dirigida.

| - garantir usos de baixa densidade populacional,

Il - incentivar atividades econémicas compativeis com a protegdo
aos recursos hidricos e o desenvolvimento sustentavel;

Il - limitar os investimentos em ampliacdo da capacidade do sistema
vidrio que induzam a ocupagdo ou adensamento populacional;

IV - incentivar a implantacdo de sistemas auténomos, individuais ou
coletivos, de afastamento, tratamento e destinagéo final de efluentes
liquidos.

Area ndo urbana destinada a usos com baixa
densidade de ocupacdo, compativeis com a
protegdo dos mananciais.

Subdrea de Ocupagdo de Baixa SBD
Densidade

Fonte: Lei Estadual n® 13.579, de 13 de julho de 2009.

Trecho da Tabela 5.1 - Diretrizes e Parametros Urbanisticos das Subareas
de Ocupacdo Dirigida - Lei Especifica da APRM. Fonte: Lei Estadual
n°13.579/2009
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Lote minimo (m?)

Coeficiente de aproveitamento

Taxa de permeabilidade (%)

indice de area vegetada (%)

Trecho da Tabela 5.1 - Diretrizes e Parametros Urbanisticos das Subareas
de Ocupacdo Dirigida - Lei Especifica da APRM. Fonte: Lei Estadual
n°13.579/2009
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4.3. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO E SUAS BENFEITORIAS:

DADOS DO IMOVEL:
Endereco

Bairro

Cidade

Zona Fiscal

Quadra

Lote

Logradouro

indice Fiscal

Valor do IPTU mensal
Matricula

Area do Terreno

Dimensdes do terreno
Topografia

Forma do Terreno
Categoria

Estado geral de conservagao
Vagas defronte ao imével
Rede de 4gua

Rede de Esgoto
Pavimentacao

Gas canalizado

Guias e sarjetas
Captacdo de aguas pluviais
Passeios (calcadas)
Internet répida

Energia domiciliar
lluminagdo publica

Rede telefbnica
Telefonia celular
Transporte coletivo
Urbanizacdo

Coleta seletiva de lixo

TV a cabo

Estrada Rio Acima esquina com Rua Luiza Viezzer
Finco

Finco

Sado Bernardo do Campo

620

102

077

06048.620.102-1

R$107,49/m? @ 2022

Ndo Informado

26.183 do 2°CRI S3o Bernardo do Campo
478,50m? (Conforme Matricula) DESATUALIZADA
EM VIRTUDE DO NOVO TRACADO DA AV. RIO
ACIMA.

970,00m? (Aproximadamente) - Conforme Cadastro
Fiscal do Municipio de Sdo Bernardo do Campo e
aferido no local durante a vistoria

Frente = 28,00m / Profundidade Equiv. = 35,00m
Aclive superior a 10%

Irregular (conforme planta)

Terreno

N/D

10 (sobre Rua Luiza Viezzer Finco)

Sim

Nao

Sim

Nao

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Pericias, Avaliacdes Patrimoniais e Consultoria

Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001

pericias.judiciais 1 @gmail.com

fls. 293

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2022 as 12:16 , sob o nimero WSB022702690351

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DB92FB?7.



Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

CARACTERISTICAS:

Trata-se de um terreno de esquina totalmente murado
com formato e topografia irregulares. Nao possui vegetacdao além de
grama aparada e nao apresenta nenhum entulho despejado.

Suas dimensdes aproximadas sao de: 28 metros de
frente para Estrada do Rio Acima, 18 metros sobre a Rua Luiza Viezzer
Finco e 24 metros em curva no encontro das duas vias.

Seu relevo acompanha o perfil da Estrada do Rio Acima,
sendo a divisa sobre a Rua Luiza Viezzer Finco o ponto mais alto.

O terreno apresenta diferenca significativa a respeito
de sua area quando comparadas a Matricula e a Planta Cadastral do
Municipio de S3o Bernardo do Campo.

Enquanto o registro oficial do imdvel menciona
478,50m?, a Planta do Municipio gira em torno de 970,00m?. A diferenca
pode ser explicada devido a alguma alteracdao no tragado da Estrada que
foi retificada ao longo dos anos, alterando o desenho do lote.

Durante a diligéncia, as medidas foram levantadas para
confirmacdo e coincidem com o que é apresentado na Planta Cadastral.
Portanto para efeito de calculo desse trabalho sera considerado a area de
970,00m?2.
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4.4. REGISTRO FOTOGRAFICO NA VISTORIA:

Foto 02: Vista da Estrada do Rio Acima sentido sudoeste.

Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais @gmail.com

fls. 295

WSB022702690351

Umero

12:16 ,sobon

do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2022 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DB92FB?7.



Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5

g P o' L

Foto 03: Vista do terreno desde a parte mais baixa. Linha vermelha
assinala onde seria a divisa aproximadamente.

Foto 04: Vista da parte mais baixa do terreno. Linha vermelha assinala
onde seria a divisa aproximadamente.

Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais @gmail.com

fls. 296

WSB022702690351

Umero

12:16 ,sobon

do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2022 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DB92FB?7.



Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5

Foto 05: Vista da parte mais baixa do terreno. Seta vermelha assinala onde
seria a divisa aproximadamente.
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Foto 06: Vista do terreno desde esquina. Linha vermelha assinala onde
seria a divisa aproximadamente.
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Foto 07: Vista desde a parte mais alta do terreno, sobre Rua Luiza Viezzer
Finco. Linha vermelha assinala onde seria a divisa aproximadamente.
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5. AVALIACAO DO IMOVEL:

Face a pesquisa desenvolvida, foi possivel a utilizacao
de método direto mais recomendavel, a saber, o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado com Tratamento por Fatores, conforme
estabelecido nas Normas IBAPE/SP e ABNT/NBR14.653, cujos principios
foram utilizados de forma plena na apuragao de valor basico unitario para
o terreno. A avaliagao se fez segundo o critério do metro quadrado médio
de terreno com caracteristicas e potencialidades semelhantes ao
avaliando, empregando-se os fatores de ajustes cabiveis, de conformidade
com as normas anteriormente mencionadas; para tanto, procedeu-se a
uma cuidadosa pesquisa de valores, cuja homogeneiza¢ao foi processada
de acordo com as diretrizes contidas nas normas.

Deve-se reiterar que o resultado obtido com a
aplicagao desta metodologia corresponde ao real valor de mercado, de
acordo com as consideragdes oferecidas anteriormente

NOTA IMPORTANTE:

Para o caso em tela, apds extensa pesquisa de
mercado, a fim de se perceber a dinamica de oferta e demanda daquela
regidao, foi constatado que a despeito da proximidade e da similaridade
entre todas as amostras (separadas em dois grupos: terrenos e chacaras),
a aplicacao do fator localizagdao trouxe distor¢des ao modelo. Analisando
separadamente o grupo das primeiras 4 amostras, sendo todas de
terrenos, percebemos grande oscilagdao de valores. Quando analisamos a
segunda porgdao das amostras, de terrenos com benfeitorias, todas
constituidas de chdacaras, também observamos grande variacdao de
valores, apos a retirada do valor das benfeitorias para obtermos o valor da
terra nua. A dinamica de variacao de precos ndao é compativel com as
variacoes do indice fiscal, a determinacdao de pre¢o parece nao seguir
parametros de valoracdao da terra nua somada as benfeitorias. O que se
observa é que os vendedores nao conseguem transferir o valor das
benfeitorias ao valor de venda, ou ainda, acabam por ofertar suas
propriedades no mercado levando em conta apenas o valor das
benfeitorias, sem conseguir incluir o real valor da terra nua. A Regido do
Riacho Grande possui uma ldgica mercadoldgica bastante heterodoxa,
muitas vezes nao seguindo diretrizes palpaveis, de forma que
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

propriedades fisicamente comparaveis, muito préoximas entre si, possuam
valores completamente discrepantes. Parece existir certa “barreira
psicologica” de ofertar propriedades com valores muito elevados no
mercado, tendo em vista que a regiao acabou ao longo dos anos por ser
acometida por ocupagOes irregulares, de padrao proletario, nao
recebendo a devida aten¢ao do poder publico. Esse fator gerou inumeras
incertezas a possiveis compradores de lotes maiores. Desta forma,
propriedades com grande area de terreno acabam sendo ofertadas por
valores similares a outras que possuem area construida similar, mas com
area de terreno muito menor.

Conforme pesquisa que procedemos na regido do
imovel (ver anexo 1), o valor unitdrio médio de venda de terreno com
caracteristicas semelhantes ao avaliando, corresponde a 240,32 RS/m?
para o més de julho de 2022.

O valor do terreno é obtido através da seguinte formula:

VT =Vux AT x Fam
V1=240,32x970x1,2792
V1 =1298.204,71

VALOR DO TERRENO = RS 298.204,71
Julho/2022
Onde:

VT = Valor do terreno

Vu = Valor basico unitario do m? de terreno, estimado através da situacdo
paradigma (obtido através da pesquisa de mercado, tratamento das
amostras por fatores e finalmente a homogeneizacao das amostras). Vide
Anexo Il.

AT = Area do terreno (970m?)
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Fam = Fator de Ajuste de Mercado, que teve seu calculo demonstrado na
Tabela 5 do Anexo Il

NOTA IMPORTANTE:

Para o caso em tela, apds extensa pesquisa de
mercado, a fim de se perceber a dinamica de oferta e demanda daquela
regiao, foi constatado que o terreno avaliando possui uma caracteristica
singular, ou seja, ele esta de frente para a Estrada Rio Acima, € um terreno
de esquina e possui caracteristicas de ocupag¢ao tanto comercial quanto
residencial, o que o torna versatil. Esta em aclive, o que o coloca em
posicdao vantajosa em relacdo a estrada, esta totalmente limpo e sem
arvores, sendo que sua ocupa¢ao esta bastante facilitada. Nao foram
observadas muitas amostras de terrenos com esses atributos, sendo
apenas a amostra 1 um terreno muito proximo ao avaliando e de frente
para a mesma estrada. Isso posto, iremos atribuir valorizagao adicional, no
valor maximo estabelecido em norma.

Desta forma, dentro do que estabelecem as normas
IBAPE/SP e ABNT NBR 14.653, cabe ao profissional avaliador, a seu
critério, quando devidamente fundamentado, atribuir, através do campo
do arbitrio, valorizacdao ou deprecia¢ao adicional ao valor obtido apds a
homogeneizacdao das amostras pesquisadas. Esse fator tem o limite
maximo de 15% para mais ou para menos. Para o caso em tela temos que
o Fator de Arbitrio (Fa) é:

FATOR DE ARBITRIO (Fa) = 1,15

Portanto temos que o Valor do Imével Final (ViF) é:
VIF=VTX FA
ViF =298.204,71x 1,15

ViF=342.935,42

VALOR DO IMOVEL FINAL = RS 342.935,42
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Que, em numeros redondos é igual a:

VALOR DO IMOVEL FINAL = RS 343.000,00
Julho/2022

6. CONCLUSAO:

Determinamos para o imodvel, o valor de:

Valor do imovel
RS 343.000,00

(Trezentos e quarenta e trés mil reais)

Julho/2022
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7. ENCERRAMENTO:

A seguir, da este Perito Judicial, como encerrado o seu
trabalho, sendo este documento composto de um total de 19 (desenove)
folhas, todas digitadas, numeradas e rubricadas, sendo a ultima folha
datada e assinada pelo Perito signatario.

Atesto que o imovel alvo do presente Laudo de Vistoria
foi inspecionado e vistoriado “in loco” e pessoalmente por este Perito.

Este signatario nao tem no presente, nem contempla
para o futuro, nenhum interesse na comercializagdo do material em
avaliagdo, assim como nao possui qualquer inclinagdo pessoal em
relacao a matéria ou as partes envolvidas.

No melhor conhecimento e a crédito deste signatario,
as analises, opinides e conclusdoes expressas no presente laudo sao
baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros
e corretos.

Anexos:

Anexo | — Pesquisa expedita de valores de venda de apartamentos,
contendo 9 (nove folhas).

Anexo |l — Tratamento dos valores de pesquisa, contendo 10 (dez folhas).

Termos em que pede deferimento.
Sao Paulo, 2 de agosto de 2022.

ey~

Eduardo C. T. Ferrao
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PESQUISA EXPEDITA DE VALORES DE VENDA DE CASAS E TERRENOS
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 01:
Enderego

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitérios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imdvel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Estrada do Rio Acima

Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo

06048.620.016

R$107,49@2022

3.000m?

Frente = 60m / Profundidade = 40m

0m?

0

(0 Privativo) — (0 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
0

Terreno

N/D

Aclive maior que 10%

Terreno murado com algumas arvores proximo ao
comércio do Riacho Grande

N/D

N/D

N/D

85002

2.400.000,00

Gongalves Imdveis / 11-4401-1004
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CAU - A65210-5

ELEMENTO n2 02:

Enderego Rua Angela Gianoto
Bairro Dos Finco

Cidade Sao Bernardo do Campo
Logradouro 04067.410.027

indice Fiscal R$296,06@2022

Area do terreno 18.000m?

Dimensoes do terreno

Frente = 60m / Profundidade = 300m

Area util Om?

Dormitérios 0

Banheiros (0 Privativo) — (0 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
Vagas de garagem 0

Categoria Terreno

Idade estimada da edificagao N/D

Topografia Plano

Caracteristicas

Terreno com frente e fundo para represa, sendo
um lote maior de 60x300m, 7 de 7x350m e 7 de
10x50m, muito proximo do centro do Riacho
Grande.

Estado de conservagao N/D

Padrdo do imével considerando  N/D
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal N/D
Referéncia imobiliaria 4475

Valor 6.400.000,00

Imobilidria / contato

Conquistha Imdveis / 11-3593-6177
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ELEMENTO n2 03:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imével considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Rua José Farhat n2321
Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo
06002.620.021
R$85,57@2022

15.000m?

Frente = 65m / Profundidade = 272m
92m?

0

(0 Privativo) — (0 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
0

Terreno

N/D

Plano

Terreno com fundo para represa, possui uma
pequena construgdo sem valor comercial e um
campo de futebol gramado com aproximadamente
4.000m?.

N/D

N/D

N/D

GBUTNSFU

1.215.000,00

John Hennessey Iméveis / 19-98247-0831
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ELEMENTO n2 04:
Enderego

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitérios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imdvel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Estrada Henrique Rosa n2516

Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo

06020.620.200

R$68,71@2022

3.000m?

Frente = 25m / Profundidade = 120m

0m?

0

(0 Privativo) — (0 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
0

Terreno

N/D

Plano

Atualmente sendo usado por uma empresa de
reciclagem sem construgdes de valor comercial,
torres de alta tensdo passam pelo terreno.

N/D

N/D

N/D

445

499.000,00

Velci Vidal Imdveis / 11-98105-9500
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ELEMENTO n2 05:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imovel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal

Valor do Condominio
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Serviddo Particular Carlos Hayashi n2158,
Condominio Residencial Boa Vista

Dos Finco

Sado Bernardo do Campo

06227.620.505

R$45,72@2022

1.557m?

Frente = 20m / Profundidade = 78m

160m?

2

(1 Privativo) — (1 Social) — (0 Servigo) — (0 Lavabo)
4

Chacara

40

Plano

Construcao de madeira, revestimento ceramico em
todos os ambientes, terreno todo murado,
gramado amplo com arvores frutiferas, canil,
aviario, portaria 24hs, horta, lareira, cozinha
integrada, 2 lavanderias.

“c” - Regular

1.2.5 - Médio

160,00

750,00

CHO046

960.000,00

WR Imdveis / 11-4338-0770
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ELEMENTO n? 06:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imével considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Estrada da Roseira n2286

Dos Finco (Jardim Tupa)

Sdo Bernardo do Campo

06033.620.302

R$45,72@2022

9.826m?

Frente = 60m / Profundidade = 164m

296m?

3

(1 Privativo) — (1 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
14

Chacara

30

Leve declive

Chacara com benfeitorias, baias para 4 cavalos,
poco caipira 10 mil litros, fundo para represa, canil,
amplo gramado com pomar, casa com lareira e sala
3 ambientes, cozinha com vista panoramica, piscina
e area de churrasqueira ampla, casa caseiro e
oficina.

“c” - Regular

1.2.5 - Médio

297,00

CHO543

1.199.000,00

Casari Imoveis / 11-4122-7777
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ELEMENTO n2 07:
Enderego

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitérios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imdvel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

N/D

Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo

N/D

N/D

3.000m?

Frente = 40m / Profundidade = 75m

250m?

5

(4 Privativo) — (2 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
N/D

Chacara

30

Plano

Casa principal toda avarandada contando com
forno de pizza e cozinha externa, casa secundaria

conta com mais 2 quartos, piscina em bom estado.

“c” - Regular
1.2.5 - Médio

N/D

CH0049

1.200.000,00

Imobilidria Especialista Iméveis / 11-4335-5083
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ELEMENTO n2 08:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imovel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Rua Padre Bento Dias Pacheco n2336
Dos Finco

Sdo Bernardo do Campo

06043.620.525

R$30,43@2022

3.200m?

Frente = 66m / Profundidade = 49m
400m?

4

(3 Privativo) — (2 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
5

Chacara

40

Declive até 10%

Chacara com fundo para represa, piscina
desativada, precisa de reforma geral.
“e” — Necessitando de reparos simples
1.2.5 - Médio

N/D

26476

960.000,00

Otacilia Imdveis / 11-4339-1845

Avenida Macuco, 404, ¢j. 61 - Moema - Sdo Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 09:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imovel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Rua Antonio Bisognini n2318

Dos Finco (Jardim Tupa)

Sdo Bernardo do Campo

06029.620.114

R$21,30@2022

1.100m?

Frente = 20m / Profundidade = 55m

320m?

5

(1 Privativo) — (2 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
4

Chacara

30

Declive até 10%

Chacara com fundo para represa, piscina, duas
casas que podem voltar a ser uma, churrasqueira
com fogdo a lenha.

“c” —Regular

1.2.5 - Médio

220,00

726

676.000,00

Suleide Dono Imédveis / 11-97043-8269

Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n¢ 10:

CAU - A65210-5

Endereco N/D

Bairro Dos Finco (Jardim Tupa)
Cidade Sdo Bernardo do Campo
Logradouro N/D

indice Fiscal N/D

Area do terreno 1.800m?

Dimensdes do terreno N/D

Area atil 296m?

Dormitérios 3

Banheiros (2 Privativo) — (1 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
Vagas de garagem 7

Categoria Chacara

Idade estimada da edificagao 40

Topografia Declive até 10%

Caracteristicas

Chacara com piscina e churrasqueira, piso ceramico
em todos os ambientes.

Estado de conservagao

“d” — Entre regular e necessitando de reparos

simples.
Padrdo do imdvel considerando  1.2.5 - Médio
eventuais benfeitorias
Valor do IPTU mensal 120,00
Referéncia imobiliaria 4091
Valor 850.000,00

Imobilidria / contato

Conquistha Iméveis / 11-3593-6177
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 11:
Enderego

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitérios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imdvel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

Estrada Henrique Rosa n21.700

Dos Finco (Jardim Tupa)

Sdo Bernardo do Campo

06020.620.301

68,71@2022

1.716m?

Frente = 18m / Profundidade = 95m

210m?

3

(1 Privativo) — (1 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
3

Chacara

40

Plano

Chacara com fundo para represa, pomar, edicula,
documentagao ok.

“e” — Necessitando de reparos simples

1.2.5 - Médio

N/D

ISBCH650

800.000,00

Alexandre Cruz Imdveis / 11-97371-9566

Avenida Macuco, 404, ¢j. 61 - Moema - Sdo Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao

ELEMENTO n2 12:
Endereco

Bairro

Cidade

Logradouro

indice Fiscal

Area do terreno
Dimensdes do terreno
Area util

Dormitdrios
Banheiros

Vagas de garagem
Categoria

Idade estimada da edificacdo
Topografia
Caracteristicas

Estado de conservagao

Padrdo do imovel considerando
eventuais benfeitorias

Valor do IPTU mensal
Referéncia imobiliaria

Valor

Imobilidria / contato

CAU - A65210-5

N/D

Dos Finco (Jardim Tupa)

Sdo Bernardo do Campo

N/D

N/D

1.716m?

N/D

340m?

3

(1 Privativo) — (1 Social) — (1 Servigo) — (0 Lavabo)
N/D

Chacara

20

Plano

Chacara saldo envidracado, vestiarios, piscina
ampla, SPA aquecido, drea gourmet completa,
cozinha industrial, documentacao ok.

“c” —Regular

1.2.5 - Médio

N/D

CHO006

1.600.000,00

Bellajardim Imdveis / 11-4432-1800

e
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Pericias, Avaliagdes Patrimoniais e Consultoria

Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5
ANEXO Il
TRATAMENTO DOS VALORES DA PESQUISA
Avenida Macuco, 404, ¢j. 61 - Moema - Sdo Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

VERIFICACAO CONJUNTA DOS FATORES
1 2 3 4
Transposicao Profundidade Testada Topografia
Vu Final
Elemento | homogeneiza | Variagcdo do | Valor Unitdrio | Variagdo do | Valor Unitario [ Variagdo do | Valor Unitario | Variagao do | Valor Unitario
do (R$/m?) | ValorUnitdrio| Ajustado |ValorUnitario| Ajustado |ValorUnitario| Ajustado |ValorUnitdrio| Ajustado
(R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?)
Vu avi Vu' B(-)aVi AV2 Vu' B(-)AV2 AV3 Vu' (-)AV3 AV4 Vu' B(-)AV4
Paradigma
1 656,00 0,00 656,00 0,00 656,00 16,00 640,00 0,00 656,00
2 116,67 -203,33 320,00 0,00 116,67 0,00 116,67 0,00 116,67
3 91,96 19,06 72,90 0,00 91,96 0,00 91,96 0,00 91,96
4 243,05 85,47 157,58 0,00 243,05 0,00 243,05 7,88 235,17
5 1.070,22 603,45 466,76 0,00 1.070,22 0,00 1.070,22 23,34 1.046,88
6 172,04 99,17 72,87 0,00 172,04 0,00 172,04 0,00 172,04
7 253,73 0,00 253,73 0,00 253,73 0,00 253,73 0,00 253,73
8 548,05 398,90 149,15 0,00 548,05 0,00 548,05 -7,46 555,50
9 914,13 740,71 173,43 0,00 914,13 0,00 914,13 -8,67 922,80
10 400,82 0,00 400,82 0,00 400,82 0,00 400,82 0,00 400,82
11 470,05 176,18 293,87 0,00 470,05 0,00 470,05 -14,69 484,74
12 151,08 0,00 151,08 0,00 151,08 0,00 151,08 0,00 151,08
Média 423,98 264,02 423,98 422,65 423,95
Desvio 321,09 174,81 321,09 32007 31901
Padrdo
v 75,73% 66,21% 75,73% 75,73% 75,25%
Tabela 02
VALIDACAO DOS FATORES
. . Utilizagdo
Coeficiente Tipo Resultado
Isolado Ausente
Nenhum 64,4%
Transposi¢do Obrigatodrio O 75,2% O 66,2%| @ Usar
Profundidade Obrigatério Q 64,4%|@ 757%| @ Usar
Testada Obrigatodrio O 65,3% O 757%| @ Usar
Topografia Complementar O 65,3% O 75.2%| @ N&o usar
Todos 75,7%
Tabela 03

Pericias, Avaliacdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

SANEAMENTO AMOSTRAL
Elemento _ Valores Unitarios (R$/m?)
Original Saneamento1 | Saneamento2 [ Saneamento3 [ Saneamento4
1 640,00
2 320,00 320,00 320,00 320,00 320,00
3 72,90
4 149,70 149,70 149,70 149,70 149,70
5 443,42
6 72,87
7 253,73 253,73 253,73 253,73 253,73
8 156,61 156,61 156,61 156,61 156,61
9 182,10 182,10 182,10 182,10 182,10
10 400,82 400,82 400,82 400,82 400,82
11 308,56 308,56 308,56 308,56 308,56
12 151,08 151,08 151,08 151,08 151,08
Média 262,65 240,32 240,32 240,32 240,32
Média + 45% 407,11 372,50 372,50 372,50 372,50
Média - 45% 144,46 132,18 132,18 132,18 132,18
Desvio padrdao 169,12 95,26 95,26 95,26 95,26
Elementos 12 8 8 8 8
Tabela 04

Pericias, Avaliacdes Patrimoniais e Consultoria

Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001

pericias.judiciais 1 @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2022 as 12:16 , sob o nimero WSB022702690351

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DB92FB?7.



*/942649a 0b1pod @ $950°92'8'2202 TE-2002000 0SSa20.1d 0 awlojul ‘op ojuawnoaodeloualajuodauge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh fessy/:sdny aus o assase ‘[eulblo o Jaju0d eled
TS€06920.2209SM 013WNU 0 qos * 9T:ZT S 2202/80/80 Wa 0pe|odojoid ‘ojned 0eS ap Opels3 op eajsnC ap [eungll @ OvdY34 0J3T0L 3d YHNND 0a¥vNAd3 Jod suswrelbip opeulsse ‘feulblio op eldgo 9 ojuswnoop ais3

fls. 321

[¥p]
o
AL
)
o)
©
= Sz g
00'026'TPY'T [2€0vc  |0000‘T 00000 |0000°T 00000  [0000'T 00000  [0000'T 00000  [ooo0'T ze'ore 00'000°9 43 2 M S
SN
72} 4]
~% ze'sTLoLe |9LLST §959°0  [9Lv0'0-  |tES60 00000  [0000'T 00000  [0000'T 01L50  [oTssT ze'ore 00'9TL'T T g3 m
o o°eX
(. 00'9/5°¢€y  |cgove  |0000‘T 00000 |0000°'T 00000  [0000'T 00000  |0000'T 00000  [oo00'T ze'ore 00'008'T o1 o By =
< Vo
o 06'659°CS (81 6610  [9/v0'0-  |v2ZS60 00000  [0000'T 00000  |0000T 9,90 990 ze'ove 000071 6 =T
- €T'0SL'6TT L9839 85820  [9/v0'0- |60 00000  [0000'T 00000  |0000'T uvsc s ze'ove 00'002°€ 8 N RR=A
. S 9 8
(@) 00096°07Z  |zeovz 0000 [00000  |0000'T 00000  [0000'T 00000  |0000'T 00000  [oooo'T ze'ore 00'000°€ L A 25
o v \ ) . \ ) \ \ \ \ \ ) \ \ S g 8
- L€'80T°000'T |6L'TOT  |9gzv'0  [00000  |0000'T 00000  [0000'T 00000  |0000'T 609€'T 609€ zeore 00'928°6 9 e
— = N
i S
7o) 66'CE0'SST  |LS'66 evIv'0  [92S00  |92S0°T 00000  [0000'T 00000  [0000'T 609€'T 609€ ze'ore 004551 S S
© <
= < =
= 0T'SSO'vvy  |20'8YT 65T9'0  [9zs00  |92S0°T 00000  [0000'T 00000  [0000'T 01L50  [otssT ze'ore 00'000°€ 4 7 8
=2 5>
ot Wn L0'vTL'LS8'T |1S06T  |8z6L'0 00000 |0000°T 00000  [0000'T 00000  [0000'T y19z0  [¥19zT ze'ore 00'000°ST € B
& O ~ T
) TY'I8L'v98°TT |ST'659  [8zwe‘z  |00000  [ooo0'T 00000  [0000'T 00000  [0000'T ys€9’0-  [9v9g0 ze'ore 00°000°8T z o
o py( -
w 19's.€'€0L  |ov'vec  [9sze‘0  |00000  [ooo0'T 05200  [oszo'T 00000  [0000'T 00000  [oo00'T ze'ore 00'000°€ T M
= sopesinbsad w
= ot
= ov'otT'eez  |ze‘ovz 0000 [oooo‘0  |0000‘T  foo'T 00000 [oooo‘t  |oo‘sz 00000  |o000T  [oo‘se 00000 [oooot  |ve‘cot  |eze‘ovz  |oo‘oLe opueyjeny W
P
Dn_lu 00T 000 000y v6'201 ewsipesed S
=
n enp T WV H ] v 0 dy dov d ad 14v 14 1 nA w # o
: @ = <
3 5 g | %2 | g8 | e, | 82| 22| o8| 82| g2 | Ee| 8¢ | e8| 3 = | =
&« 2 H w 2 e o ¥ w 2 Q2 o e 8 w 2 Q 2 5 g w 2 » O w < (S
[ S o 9 5 ® g g S S o = 3 S 9 S 5 £ ® S. 'S S e =
s 2 2 g5 | 88| 28| €5 | §5 | £°| €5 | §& | €3 | €F | B g 5E 2 o
5 gE| & | 8| & | 57 58] 8% Sl §s|ss| &8 | £8| "8 | & | 58| ¢ 5
e 89 = - 8 e E
5 Te £ 14 : ® 3 =
= 2 - eyesSodo] ap i01e - epe)sa| 9p 3juaidya0; d) - apepipunjo.d ap U330, =]
5 5 5 13 1 3p J0je4 40 - BpeISa | 3p Au3dY30) D - apepipunjo.d ap 33u3ld0) | (oesisodsue.y) oesezyesot ap sorey > £ m
s s g 2 <
v € z 1
SON3YY3L 3a VSINDS3d VA SOLNINITI 3 0334dV N3 TIAQINII OA OYIVITVAY




*/942649a 0b1pod @ $950°92'8'2202 TE-2002000 0SSa20.1d 0 awlojul ‘op ojuawnoaodeloualajuodauge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh fessy/:sdny aus o assase ‘[eulblo o Jaju0d eled
TGE06920/220GSM 0JaWNU 0 qos * 9T:ZT S 2Z0Z/80/80 LW 0pe|0d0loid ‘ojned 0eS ap 0pels3 op BIISN[ p [eungul @ Ovd¥34 0Q310L 3a YHNND 0aHvNa3 Jod ajuawenbip opeuisse ‘[eulblio op eidod § 0juawnoop 81s3

fls. 322

O
o
£
Q
o]
©
= 23 E
g3 8
N =
=
o g0 g
1] oo
v_.h_. 00'0¢6'TPY'T | ZEOVT 00001 0000°T 00T 0000°T 0001 0000°T 00009 0000°T ¥6'£0T Teore 000009 [4" o4
wn M T
w.b TE'STL0LT 9L'LST 5959°0 ¥2S6°0 SO'T 0000'T 00'8T 0000'T €€'96 0TLST TL'89 eore 009TL'T T m @) m
. 00'9LS°CEY [440174 0000°T 0000°T 00T 0000°T 000 0000°T 00'06 0000°T ¥6'L0T eore 00'008°T 0T m P_. Am
g 5
= 06'659°CS L8'LY 266T°0 ¥2560 S0'T 0000°T 000 0000°T 00'sS 9/90'S 0€1C 1440174 00'00T'T 6 m ' W
C €T'0SL'61C £989 85820 ¥2S6°0 S0'T 0000'T 0099 0000°T 8’8y TLYS'E €v'0€ zeove 00'00T°€ 8 & M =
n S
ow 0009602, [430)74 0000°T 0000°T 00T 0000°T 00°0% 0000°T 00°SL 0000°T ¥6'£0T 1430174 00'000°€ L 3 M Mw
_m S |ze'80z000T 62701 9€Zr‘0 0000'T 00T 0000'T 0009 0000'T LL€9T 609€C LSy zeove 00'928'6 9 ,mv =
2 = 1
[~ & 66'€€0°SST L5'66 EVIV0 97S0°T S6°0 0000°T 000 0000°T S8'LL 609€°C sy Teore 00°LSS'T S A\VM. <
=
M < |oz'sso vy [4{0R:14 6ST9°0 97S0'T S6°0 0000'T 00st 0000'T 00‘0zT 0TLST TL'89 eore 00°000°€ 14 s m
< =
E U,u L0V, LS8'T |TS'06T 8¢6L°0 0000°T 00'T 0000°T 00's9 0000°T LL'OET v192'T LS'S8 (440174 00'000°ST € 5 >
.ﬂa Mw TV'I8L'¥98'TT |ST'6S9 8TvL'T 0000'T 00T 0000'T 0009 0000'T 00°00€ 9Y9€'0 90'96¢ zeore 00°000°8T 4 m .
N
.ﬂ T9'SLEE0L 9v'vET 95460 0000°T 00'T 0S20'T 00'09 0000°T 00'0S 0000°T ¥6'L0T (440174 00°000°€ T o
._m sopesinbsad AO.u
.M N enp 4 bE | U 0 dy o ad E| 3 nA w # m
~e) - o eyyeaSodo) *480do) U4 dp epejafoud ‘punjo.id 9p | Iquajeninby | oedezedrol o o — 3
o= v = = 9 |eastd 3dpuj - % >
b -3 s 8~ = ap J03e4 ap ddIpu| EIIETRITE ) auaug 9juanya0) *Joid i01e4 ’ g &< o E
& 5 2 - M [y - 5Y M .m 2 ojuawa|3 .=
A 23 2 5w 5 3 d 3 ¥a v g =
= 5 2 = eyesSodo] ap Jojeq JJ - EpEISD | 3p ANUBIDYI0) 14 - oedisodsueu] Jojey 5 £ = & = 54
> 5 = < S e - BpepIpuNo.d ap 23UBILI0) S E c S
- > v £ z 1 > T - <

Wv4 0d OYIVNINY3LIA VYV VSINDSId - SONIHYIL 3a OYIVIIVAY




*194269a 061p02 8 $950°92°8°2202 TE-2002000 0SS8204d 0 SWIOjUI ‘Op-olUSWINd0geIoUaIaIuUoDLge/Bd/ebipelsed g snl-dsh fesa//:sdny a1s o assade ‘[eulblio o J118ju0d eled
15€06920.2209SM 018WNU 0 qOS * 9T:ZT S Z20Z/80/80 W 0pejodojoid ‘ojned 0eS 8p OpeIs3 op BaNsSNC 8p [eungl] @ Ovy¥34 0dITOL 3A YHNND 0a¥vNd3 Jod suswrenbip opeuisse ‘feuiblo op eldgo § ojuswnoop 8is3

fls. 323

N~
o
0
(]
0
© - -
= |£85
=27 9
Q=
=] & n m
< o &
S Tr'L18°26S v0z8‘o |9LL0 %00'S 2 9180 |%9'87 | 000C %0C | 00'0L |00'0OVE | 00T'T olpowi oeJped esed -G'¢'T | SO'T/L'T 4 w M ®
H 78699°'1T¢ vL1s‘0 | L6E0 %00'8T ® TSS0  |%T°LS | 000 %0¢ | 000L |00'0TZ | 00T'T olpaw oeiped ese) -G'¢°T | SOTLL'T 1T @ @ @
s IS
o 99‘€S€°86C vLTS0 L6E0 %00'8T 2 1650 |%T'ZS | o0'0v %0¢ | 00'0L |0096T 00T'T olpow oeiped esed-G'Z'T | SOT/LL'T ot .m [
a2
T.. 90°SEV ESY €L2L0 [6S9°0 %00'S > ¥69'0 |%6Cy | 00°0€E %0¢ | 00'0L |00'0CE | 00T'T olpaw oeiped ese) -G'¢°T | SOTLL'T 6 En =2
S5 2
. 79081 €0V vLT1S‘0 | L6E0 %00°8C & 1SS0 | %1'ZS | 000V %0C | 00'0L | 00007 | 00T'T olpow oeped ese) -G'¢'T | SOTLL'T 8 s o &
S =8
@) vI'ove vse €L2L0 [6S9°0 %00°S 5 ¥69'0 |%6Cv |00°0€E %0C | 00'0Z |00°0SZ | 00T'T olpaw oeJped ese) -G'¢°T | SOTLL'T L % m 2
w Q
_.% & | s€‘eev-eor 96690 | %790 %00'0T 2 7690 | %67y | 000€ %0C | 00'0L |0096C | 00T'T olpow oeJped esed-G'¢'T | SO'T/L'T 9 Nm g &~
& o~ |0€‘seg 6T 8819°0 |€2S0 %00'S > TSS'0 |%T°LS | 00'0b %0¢ | 000L |0009T | 00T'T olpaw oeiped ese) -G'¢°T | SOTLL'T S = e
v
M < S0TLLT ¥ z g
‘ . o O
= SO'TLLT € K m
=S SOTLLT z g =
=3 SOTLLT T e
) SOTLL'T opueieAy o
o p( -
= an 204 b 23 opeisy ey A% 3l Yy ]l v d oeiped N8y g
u — <) —_ —_— <
@ ® o o8 o — © = ] E ° o< o
~ sS g 832 | 8S% s 28_/2 §-. <3 E2 £EQ S
=] T g 52 S s§go | o SE 2 Sc8| a2~ $8| ©°s | §E EE 2
= g2 | Ez§ Y | 8F: E§3 ™ 3 £5F e€ §E g5 £3% (oeipeg) odiL S3g | owown g
° S o ° 2 - N - = — oc . - u— = = o0 €
Tt == o 5 o0 3 c @ = ST~ 8 | <%B 2§ S
o g | 83 gg 98¢ T EE Tz g T § 88 2§ 3 e
(8] —
o
o
Wv4 0d OYIVNINYILIA VHVd VSINDSId - SI0INYLSNOD SYA STHOIVA =
v % <




Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5

CALCULO DO FATOR DE AJUSTE DE MERCADO
Elemento Valor Pesquisado | Fator Fonte | Valor deduziudo Valor do Tereno Valor ~das Fator de Ajuste
(R$) (Oferta) Oferta (R$) (RS) Construcdes (R$)| ao Mercado
Vo Ff Vv Vt Vb Fam
1 2.400.000,00 0,90 2.160.000,00 703.375,61 0,00 3,0709
2 6.400.000,00 0,90 5.760.000,00 11.864.781,41 0,00 0,4855
3 1.215.000,00 0,90 1.093.500,00 2.857.724,07 0,00 0,3826
4 499.000,00 0,90 449.100,00 444.055,20 0,00 1,0114
5 960.000,00 0,90 864.000,00 155.033,99 192.875,30 2,4834
6 1.199.000,00 0,90 1.079.100,00 1.000.208 37 403.422,35 0,7688
7 1.200.000,00 0,90 1.080.000,00 720.960,00 354.246,14 1,0045
8 960.000,00 0,90 864.000,00 219.750,13 403.180,62 1,3870
9 676.000,00 0,90 608.400,00 52.659,90 453.435,06 1,2021
10 1.100.000,00 0,90 990.000,00 432.576,00 298.353,66 1,3544
11 800.000,00 0,90 720.000,00 270.715,32 211.669,82 1,4926
12 1.600.000,00 0,90 1.440.000,00 1.441.920,00 592.817,42 0,7077
MEDIA: 1,2792
Tabela 08
VALOR DO IMOVEL
Parcela Valor (R$)
Valor do Terreno - Vt 233.110,40
Valor da Benfeitoria - Vb -
Fam 1,2792
Valor do Imovel - Vi 298.204,71
Estatistica Valor
Valor Unitério (RS/m?2) 240,32
DP da Amostra 95,26
Elementos Usados 8,00
Graus de liberdade 7,00
Amplitude Total 95,31
Amplitude (%) 39,66%
Grau de Precisdo |
Tabela 09
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

PODER DE PREDICAO DO MODELO - VALORES UNITARIOS DOS TERRENOS
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Grafico 01

FUNDAMENTOS ASSUMIDOS:

1. Foram coletados 12 elementos de pesquisa situados no mesmo setor
fiscal do imodvel avaliando ou em setores adjacentes ao mesmo, na mesma
regiao geoeconOdmica e contemporaneos a data da presente avaliagao.

2. Os elementos foram homogeneizados em conformidade com as normas
do IBAPE/SP, vélidas a partir de novembro de 2011.

3. As benfeitorias existentes nos elementos pesquisados foram todas
consideradas sem valor comercial.

4. Preco de oferta (Po): é o valor que o imdvel estd sendo ofertado no
mercado.
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

5. Fator oferta (Ff): deducdo de 10% no preco das ofertas, para cobrir risco
de eventual superestimava por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios).

Venda = 1,00 e oferta = 0,90

6. Valor unitario da amostra (Va): é o valor efetivamente utilizado para o
calculo, que se obtém através da seguinte formula:

Va=(PoxFf)/Au

Onde:

Va = Valor unitario da amostra
Po = Prego de oferta

Ff = Fator oferta

Au = Area (til

7. Fator Padrao Construtivo (Pc): relacdo entre os coeficientes do Estudo
de Venda de Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP. O
Fator se da pela relacdo entre o Padrao Construtivo do avaliando e o
padrao do elemento amostral.

8. Fator de Obsolescéncia e Conservacao (Foc): Leva em consideracao a
idade e estado de conservagdo indicados com base no critério de Ross /
Heideck. O grau de obsoletismo ou decrepitude da amostra se da pela
relacao entre a idade estimada da edificacao e o estado de conservagao
do imovel, levando-se em consideragao o estado de conservag¢ao da
estrutura, fechamentos, sistemas prediais e demais componentes e se
estes foram bem mantidos ou substituidos se obsoletos. O Fator se da
pela expressao:
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

Foc=R+ K x (1-R)
Onde:

R = coeficiente residual da vida referencial desse tipo de edificacao
(0,20)

K = coeficiente de Ross / Heideck

9. Fator Localizagdo: leva em conta possiveis valorizagbes ou
desvalorizacdes em relagao a diferenca de localizagao entre os elementos
comparativos e o imovel objeto da avaliagao. Ele é expresso com base na
relacdo entre os Indices Fiscais, obtidos na Planta Genérica de Valores do
Municipio. Fatores superiores a 2,00 e inferiores a 0,50 serao
considerados até esses dois limites informados (fator maximo).

10. Fator Coeficiente de Profundidade: trata-se de fung¢ao exponencial da
proporcdo entre a Profundidade Equivalente (Pe) e as profundidades
limites indicadas para este tipo de terreno, segundo a Tabela 2 da Norma
IBAPE/SP.

11. Fator Coeficiente de Testada (Frente): é a funcao exponencial da
proporcao entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr).

12. Fator topografia: atribui-se valorizagdao ou depreciacao do elemento
amostral, de acordo com a formacao topografica do terreno em relagao ao
elemento paradigma.

13. Fator Frentes Multiplas: Os terrenos de esquina ou de frentes
multiplas devem ser avaliados como tendo uma sé frente, principal,
escolhida como sendo a que implica no seu maior valor, aplicando-se os
fatores indicados na tabela constante na Norma IBAPE/SP. Para o caso em
lide, temos que nado ha alteracao.

14. Fator de Arbitrio: de forma a trazer para a realidade de mercado o
valor de determinado imdvel, aplica-se, a critério deste perito, um fator de
homogeneizagao adicional, de forma a apreciar ou depreciar determinada
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
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amostra, caso seja necessario. Tal fator pode ser aplicado quando o
imovel apresenta caracteristica especifica, como uma benfeitoria
voluptuaria que possa apresentar real valor de aprecia¢ao ou depreciagao,
amostras que apresentem caracteristicas especificas e/ou atipicas ou,
ainda, de carater historico ou artistico, que nao estejam acuradamente
precificadas no valor do imodvel e outros que se mostrarem pertinentes, de
forma que ndo estejam devidamente precificados no valor de oferta do
imovel e nao tenha sido corretamente saneado com os outros fatores
aplicados. Esse fator sera aplicado em conjunto com os outros fatores,
conforme demonstrado no item abaixo. Na eventualidade de tal fator ser
aplicado em determinada amostra, uma breve explicagao sera dada ao
final deste Anexo, bem como a metodologia de calculo utilizada.

15. Fator de Homogeneizacao Resultante (Fres): este nUmero demonstra o
fator de homogeneizagao final aplicado na amostra e é calculado pela
seguinte férmula:

Fres = 1+[(F, -1)+(F2 -1)+(F3 -1) ... (Fa -1) )]

Segundo a norma IBAPE/2011, o intervalo admissivel de ajuste para o
conjunto de fatores é:

Grau de fundamentagao |l =0,40a 2,50
Grau de fundamentacao Il =0,50a 2,00
Grau de fundamentacao 111 = 0,80 a 1,25

GRAU OBTIDO NESTE iTEM: |

16. Grau de Fundamentacao com utilizagao de fatores, segundo a Tabela 3
da Norma IBAPE/SP de novembro de 2011:
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Iltem 1, Caracterizacao do imodvel avaliando: Completa quanto a todos

os fatores analisados — GRAU Il

ltem 2, Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente
utilizados: Entre 11 e 5 amostras — GRAU Il

ltem 3, lIdentificagdo dos dados de mercado: Apresentacdao de
informagcdes relativas a todas as caracteristicas dos dados
correspondentes aos fatores utilizados — GRAU |

Item 4, Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores (das
amostras efetivamente utilizadas) — GRAU |

GRAU DE FUNDAMENTACAO METODO COMPARATIVO: |

17. Grau de Fundamentacado com utilizacdo do Método Evolutivo, segundo
a Tabela 7 da Norma IBAPE/SP de novembro de 2011:

Item 1, Estimativa do valor do terreno: — GRAU I

ltem 2, Estimativa dos custos de reedi¢gao: — GRAU I

Iltem 3, Fator de comercializacdo: inferido em mercado semelhante —
GRAU llI

GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO PRESENTE ESTUDO: |
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18. Grau de precisao da homogeneizagao das amostras através do
tratamento por fatores, segundo a Tabela 11 da Norma IBAPE/SP de
novembro de 2011:

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa
de tendéncia central:

Menor ou igual a 30% - GRAU Il
Menor ou igual a 40% - GRAU Il
Menor ou igual a 50% - GRAU |

GRAU DE PRECISAO DO PRESENTE ESTUDO: |

19. Saneamento das amostras: das amostras homogeneizadas tira-se a
média aritmética. Aquelas que se encontram acima ou abaixo de 30% do
valor da média sao descartadas para elaboracdao do valor do terreno,
conforme podemos observar nas tabelas. Com as amostras fora da
margem eliminadas, realizou-se nova contagem e com a sua média
aritmética feita, realizou-se nova verificacdao se os valores selecionados
ficaram dentro da margem que por fim resulta o valor médio e saneado
de:

VALOR MEDIO TERRENO (Vi)
240,32 RS/m?
Base julho de 2022

20. O Fator de Ajuste de Mercado (Fam) é a capacidade de o mercado
absorver determinado imodvel, quando negociado, em determinado
momento. Esse fator pode apreciar ou depreciar o bem, de acordo a
relacao entre oferta e demanda praticada naquele mercado. Uma
pesquisa de mercado foi elaborada e o valor de Fam calculado na Tabela 5,
resultando em:
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FATOR DE AJUSTE DE MERCADO (Fam)
1,2792
Base julho de 2022

21. Descrigao dos Fatores de Arbitrio aplicados por amostra:

1. Foi aplicado Fatos de Ajuste de Mercado de 15% em virtude da
oferta aceitar contrapropostas;
2. Nao foi aplicado;
3. Nao foi aplicado;
4. Nao foi aplicado;
5. Nao foi aplicado;
6. Nao foi aplicado;
7. Nao foi aplicado;
8. Nao foi aplicado;
9. Nao foi aplicado;
10.Nao foi aplicado;
11.N3ao foi aplicado;
12.Nao foi aplicado.
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Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais 1 @gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2022 as 12:16 , sob o nimero WSB022702690351

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DB92FB?7.



Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO

Processo n° 002002-31.2018.8.26.0564
N° de ordem 1455/2021

Fase de cumprimento de sentenga

EDUARDO C. T. FERRAO, Perito Judicial, registrado no
CAU-SP sob o n° A65210-5, devidamente habilitado neste oficio conforme
o provimento CSM 2306/2015, nomeado nos autos supracitado, em que
sao partes:

MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES E OUTROS

Exequente

DOROTI FINCO E OUTROS

Executado

vem, mui respeitosamente, requerer:

1. O levantamento dos honorarios provisdrios depositados, informando,
para tanto, os meus dados a seguir: RG 19.491.777-0 SSP/SP e CPF n°

Pericias, Avaliacdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais1 @gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2022 as 12:16 , sob o nimero WSB022702690351

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DB92FBB.



Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

330.077.748-88, conforme consta no Formulario MLE (Mandado de
Levantamento Eletronico) constante no ANEXO I.

2. Requer, ainda, a fixacdao dos honordrios definitivos conforme ja
arbitrado inicialmente.

Termos em que pede deferimento.

Sao Paulo, 6 de agosto de 2022.

i

EDUARDO C. T. FERRAO

Pericias, Avaliacoes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais1 @gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2022 as 12:16 , sob o nimero WSB022702690351

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DB92FBB.



Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU — A65210-5

ANEXO I:

fls. 334

FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO
(1 Formulario para cada parte. Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)

NUmero do processo (padro cvy: 002002-31.2022.8.26.0564
Nome do beneficiario do levantamento: Eduardo Cunha de Toledo
Ferrao (PERITO)
Advogado: n/a
OAB: n/a
N° da pagina do processo onde consta procuragao: n/a
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
( X) Total
N° da pagina do processo onde consta comprovante do depédsito:
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 20.250,00
CPF ou CNPJ:330.077.748-88
Tipo de levantamento: ( ) | - Comparecer ao banco;
() Il - Crédito em conta do Banco do Brasil;
( X)) lll — Creédito em conta para outros bancos;
( ) IV —Recolher GRU;
( )V —Novo Depésito Judicial
Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento:
BANCO BRADESCO / Ag. 0495-2 / Cc. 0137593-8

Observacoes:

Pericias, Avaliacdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais 1 @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2022 as 12:16 , sob 0 nimero WSB022702690351

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DB92FBB.
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 08/08/2022 22:31
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0749/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 09/08/2022. Considera-se a data de publicacdo em 10/08/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP)

Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP)
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP)

Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 81/82: Diante da manifestacdo do perito (fls. 84), aguarde-se por mais dez dias
a concluséo do laudo. Int. Dilig."

Sao Bernardo do Campo, 8 de agosto de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/08/2022 as 22:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DB95B11.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

22VVARA CIVEL

RuaVinte e Trésde Maio, 107, ., Vila Tereza - CEP 09606-000, Fone:
2845-9544, S4o Bernardo do Campo-SP - E-mail:

saobernardo2cv @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0002002-31.2022.8.26.0564
Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial

Maria Luiza Finco Azevedo Marques e outros
Doroti Finco e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

"Manifestem-se as partes, no prazo de quinze dias, sobre o laudo
de avaliacdo defls. 88/331."

Nada Mais. Sdo Bernardo do Campo, 09 de agosto de 2022. Eu,
___, Marilda Aparecida Silva de Souza, Escrevente Técnico
Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DBODFDC.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS, liberado nos autos em 09/08/2022 as 09:19 .
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 09/08/2022 10:47
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0754/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP) D.J.E
Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP) D.J.E
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP) D.J.E
Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP) D.J.E

Teor do ato: ""Manifestem-se as partes, no prazo de quinze dias, sobre o laudo de avaliacdo de fls.
88/331.™

Sao Bernardo do Campo, 9 de agosto de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/08/2022 as 10:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DBA2288.
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 09/08/2022 21:41
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0754/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 10/08/2022. Considera-se a data de publicacdo em 11/08/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP)

Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP)
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP)

Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP)

Teor do ato: ""Manifestem-se as partes, no prazo de quinze dias, sobre o laudo de avaliacdo de fls.
88/331.™

Sao Bernardo do Campo, 9 de agosto de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/08/2022 as 21:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DBBCIF5.
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A+ A-IE P LA

0Ola Sra. MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA - massouza, Ultima visita em 09/08/2022, 11:57hs

PRINCIPAL > Depdsito Judicial > Conta Judicial > Acompanhamento de MLE > Mandado

Operacgao realizada com sucesso.

Mandado Gravado - 20220810155150008068

Processo

Nuamero do
Processo:

0002002-31.2022.8.26.0564
Comarca: Sao Bernardo do Campo
Foro: Foro De Sao Bernardo Do Campo
Oficio/Cartorio: Cartorio Da 22. Vara Civel

Vara: 22 Vara Civel

Tipo Nome
Autor Maria Luiza Finco Azevedo Marques e outros.
Partes:  Adv. Autor Ana Paula Cantdo
Réu Doroti Finco e outros.
Adv. Réu Rosangela Regina Alves

Adicionar Solicitagcoes Judiciais
(Selecione uma conta)

CPF/CNP]
094.105.268-09
280.298.658-99
584.850.668-04

254.873.658-06

Contas Judiciais do Numero da Conta Judicial Valor Depositado
Processo* 4 1900114714427 R$ 20.250,00
Saldo de Capital
. , 0,00
Disponivel

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS, liberado nos autos em 10/08/2022 as 15:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DBD8BF8.
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Agbes

Beneficiario Valor Situacao

Parcela

Nuamero da Conta

Niamero da

Solicitacao R$

Solicitagao

1900114714427

Enviado ao
20.765,18 BB

EDUARDO
CUNHA DE

1900114714427

TOLEDO
FERRAO

1900114714427

'8498a9gqa 0b1p0o2 8 ¥950°92'8° 2202 TE-2002000 0SSa20.4d 0 swIoul ‘Op’oluaWwndogeldualayuodiiqe/Bd/enbipelsed g snl-dsh fesa/:sdny aus o assade ‘feulblio o J1iajuod eled
" €G:GT Se 2202/80/0T Wa soine sou opesaql| ‘SOLNVS YZNOS 3d VATIS VAIOTHVdY YA lidvIA Jod suswrenbip opeuisse ‘feuibuo op eidgd 9 ojuswinoop 81s3

1900114714427
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ALVES & CHAVES ADVOGADOS

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIRETO DA 022 VARA CIVEL
DO FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP

*00020023120228260564 *

DOROTI FINCO e OUTROS, todos ja devidamente qualificados
nos autos da Agéao de Extincdo de Condominio c/c Alienacéo Judicial em epigrafe, que
lhes promovem MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES e OUTRAS, vém, por seus
advogados ao final assinados, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em
atencao ao Ato Ordinatério de fls. 336, para informar que concordam com os Laudos de

avaliagdo imobiliaria realizados as fls. 88/331.

Termos em que,

Pede e Espera Deferimento.
Sao Bernardo do Campo, 22 de agosto de 2022.

Rosangela Regina Alves Danilo Ferreira Chaves
OAB/SP n® 360.457 OAB/SP n2 375.611

Rua Caetano Zanella, 190, SI. 203, Centro, Sdo Bernardo do Campo — SP, CEP: 09721-200 / Tel. 2833-0708
e-mail: alves.chaves.advogados@gmail.com 1de1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROSANGELA REGINA ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2022 as 16:27 , sob o nimero WSB022702894038

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DD2BF6B.



fls. 342

CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP

bunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/08/2022 as 08:44 , sob o nimero WSB022702922066

MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES, CINTIA :
AZEVEDO MARQUES DE SOUZA, CAREN AZEVEDO MARQUES CICCARELLI € CARINA &
AZEVEDO MARQUES STOCO, nos autos da demanda de EXTINCAO DE 9
CONDOMINIO C.C. ALIENACAO JUDICIAL em face de DOROTI FINCO, ALMIR
BATTISTINI, ¢ LEANDRO BATTISTINI, cujo feito tramita perante este Nobre Juizo e
Oficio respectivo, por seus advogados abaixo indicados, vem mui
respeitosamente & presenca de Vossa Exceléncia, apresentar IMPUGNAGCAO
PARCIAL AO LAUDO DE AVALIACAO pelos motivos de fato e de direito seguir
alinhados.

eTr

1. Em que pese o brilhante trabalho
apresentado pelo Perito Judicial, o certo € que em relacdo ao imodvel situado
Rua Luiza Viezzer Finco, n°133, Bairro dos Finco, SGo Bernardo do Campo,
SAo Paulo (fls. 129/196), o laudo pericial deixou de analisar questdes relevantes.

Av. Paulo Afonso, 85 - 09770-350 - Nova Petropolis - S.B.Campo - SP
anapaulacantao1981@gmail.com / carlos.eduardo@adv.oabsp.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DD63E36.
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CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS
2. Com efeito. O imdvel em questdo

3. Segundo se infere da matricula n. 42.753,
do 2° Registro de Imodveis local, o imoével possui area total de 5.192,35m2, sendo
certo que deste total 4878,60 m2 apresenta cobertura vegetal conforme
comprova foto satélite de fls. 136 e cadastro da Municipalidade local, in verbis:

PROCESSO / EXPEDIENTE Rubrica
FOLHA DE INFORMAGAO Numero Exerclcio Folha
SB - 50936 2020

.’l‘-?"ﬂq )
FREFEITURA DO MUNICIPIO DE 2 L
s IFISI - CADASTRO PARTE FISICA IMOVE
[“‘Ql ADD-CHG-INQ-DEL Fase £ *IMOB*
Versac
PM3BC-SF.2 CAD.IMOBILIARIO - ATUALIZACRO DA PARTE FISICA Data 16072020

Ultima Vistoria no Imovel
Inscr.Imob:  [g20 [10z [111 [ooo preencha [mes/ano/motivo] [o9 [2006 |3
Terreno: | 5.192,35 m2 Superfic. Proc.Is.TIx.Lirp.Publ. I 0 | 0 r_

Proporc. 0,00 M2 0 ‘INI.O Nivel 0,00 Fatusolo I0,00
Cerplem. 0,00 m2 Corrego 0,00 Zcneamento |ZUR
Ccb.Veg. | 4.878,60 m2 Excesso: l 0,00 m2 Fat.Local. 0,00

Lecal: Rua/Trecho m m ro_oa_ [(_)E E H.ram:gg Coxpl. ﬁ
00000 000 Bloco I Ap/S1/Cj/Bx I

QID. Rua-Treche Metragem Fr.Projet. Curva-Ch Ar.Ideal LPI VD CD PP

FR.1[o60te fo1 [e20 oz [T [20,90 [20,80 [ o000 [ 0,00 CC o
[T 2[oco00 foo fooo fooo o [o,00 [ o000 [ o000 [ o000 N ER

RUA LUIZA VIE2ZER FINC 09231 405 Numero [133
00000 000 Numero |
-~ CONSTRUCAO -- [Areas em M2] -- Processo/Ano/Lecal [goozes / [1991 -[RG
Area Tcotal 28,39 Pavirento [gp de[gy Categeria de Uso [oo foo [oo

Util./Metr./Tipo 1. | se,39 1 2. 0.00 o 3. 0,00 o
Qude Classif. [g7 Cl-] 2,35 oz [1sa7 * c2-| 20,00 13 [1901
Vetr./Tipo/Exerc. C3-| 0.00 Joo [oooo * cé-| 0,00 [oo [oo00

encontra-se em terreno irregular, com declive em direcdo a represa, com
vegetacdo fechada e nativa da mata atléntica, de sorte que qualquer retirada
de drvores ou "desmatamento” para edificacdo estard sujeito a compensacdo
ambiental e pagamentos de taxas elevadas, implicando em desvalorizagdo do
imovel, o gque ndo foi considerado no laudo pericial.

Av. Paulo Afonso, 85 - 09770-350 - Nova Petropolis - S.B.Campo - SP
anapaulacantao1981@gmail.com / carlos.eduardo@adv.oabsp.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAQO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/08/2022 as 08:44 , sob 0o nimero WSB022702922066

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e cddigo DD63E36.
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CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS
4, Como se Vvé, a drea € predominantemente

de cobertura vegetal, com restricoes da Lei Estadual n. 13.579/2009, sendo
certo ainda que em razdo da limitacdo de uso da drea o artigo 27 da Lei
Municipal n. 6.594/2017 concede a isencdo parcial de IPTU, segundo
declara¢cdo administrativa a seguir reproduzida:

'!1
o
Ao de Sao Berado do Campo
HECRETARIA DE MEIO AMBIENTE E PROTECAO I\NIMA!_
DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E AVALIACAO AMBIENTAL
LAUDO DE AVALIAGAQ DA COBERTURA VEGETAL

I 1 Proprietanio JOSEFINA LULZA ANGELTFINC O - 1 SPOLIO |
l-’ Lovaltzagdo do movel Rua Lulza Viezzer [inco, n* 133 i
I.l serigao mobildeta G20 102 111 000 ‘

4. Classiticagao ambiental da diea

( X)) Area de Protegio o Recuperagio dos Manancias - APRM - ( ) Area Urbana
() Parque Estadual da Serra do Mar ( X ) Area de Preservagiio Permanente
() Outros

A Identiticagio da vegetagdo local

() Vegetagho Piimana (X)  Vegetaglio Exdtica
(N) Vegetaglo nativa da Mata Atlantica secundaria () Gramineas
em regeneragio
() Outros
6. Infra-estrutura exisrente no imével
( X )Moradia () Galplo () Edlcula () Quiosque
( ) Quadra () Piscina ( ) Canil ( X ) Outros:
7. Menagens significativas do Imével, conforme IFISI.
Area Total 5.192,35 m’ | Vegetaglo de Porte Arboreo 4.878,60 m’
Edificagdes 88,39 m’ | Gramineas (20%= casveu m’
Viano m————- m’ |Hortifrutigranjeira~ eeeeee ) m?
Outros 225,36 m?

8. Cobertura vegetal do Imével 4878,60 m’

9. Esse laudo ¢ valldo até: 12/2023

10. Comentdrios

Com base nas fotos aéreas vistoria e relatorio fotografico atual, informamos que o imovel SE
ENQUADRA NO ARTIGO 27 DA LEI MUNICIPAL N° 6594/2017, de 27 de setembro de 2017.

SMA-202, em 15 de julho de 2020.

Técnico Responsavel

NATACIA RABELLO GOMES
Estagiaria Biologa - Matricula n" 80.126-3

Av. Paulo Afonso, 85 - 09770-350 - Nova Petropolis - S.B.Campo - SP
anapaulacantao1981@gmail.com / carlos.eduardo@adv.oabsp.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAQO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/08/2022 as 08:44 , sob 0o nimero WSB022702922066

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e cddigo DD63E36.
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CANTAO E ASSUMPCAO
ADVOGADOS
5. Em que pesem os esclarecimentos

prestados pelo Sr. Perito a respeito das oscilagcdes de valores dos imdoveis
utilizados como pardmetros para atribvicdo do valor da avaliacdo em
evidéncia, ndo se verificou a aplicagcdo o fator de redu¢do em razdo da
predominante restricdo da drea vegetal acima aventada.

6. Qutrossim, ndo hd mengdo clara de que os
imoéveis utilizados ao método comparativo apresentam as restricoes em
discussdo, bem como ndo hd mencdo do fator de redugcdo em razdo da
necessidade de reformas/reparos da edificagdo, de sorte que o valor
enconfrado apresenta-se, data maxima vénia, excessivo em prejuizo d
alienacado judicial.

7. De mais a mais, &€ certo ainda que o
coeficiente de aproveitamento do imdvel, nos termos da lei estadual, é de
0,5, ou seja, somente 50% do terreno pode ser utilizado para eventuadl
ocupacdo, vinculando-se ainda os demais indices, como, por exemplo, a
permeabilidade de 40% da drea, cujas questdes ndo foram consideradas
como fator de reducdo do valor.

8. Desta forma, de rigor a intimacdo do Sr.
Perito Judicial para os devidos esclarecimentos segundo questoes de fato e
de direito alhures aventadas, em especial as informacdes apresentadas pela
Municipalidade e fatores de reducdo, atribuindo ao imdvel valor
correspondente para viabilizar sua alienacdo, eis que aparentemente
excessivo.

9. Em relagdo aos demais imoéveis, as autoras
concordam com as avaliagoes, de modo que sendo incontroversos em razdao
da concordancia dos réus (fls. 341), ndo ha qualquer dobice para imediata
alienagado judicial, o que ora pleiteiam em cumprimento ao titulo executivo
judicial.

Av. Paulo Afonso, 85 - 09770-350 - Nova Petropolis - S.B.Campo - SP
anapaulacantao1981@gmail.com / carlos.eduardo@adv.oabsp.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAQO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/08/2022 as 08:44 , sob 0o nimero WSB022702922066

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DD63E36.
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Nne o de Sao Bernardo do Campo

HECRETARIA DE MEIO AMBIENTE E PROTECAO ANIMAL
DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO I AVALIACAO AMBIENTAL

LAUDO DE AVALIAGCAO DA CORERTURA VEGETAL

1 Propiternio JOSEFINA LUIZA ANGELTFINCO - £ SPOLIO
2. Lovaliragao do imovel  Rua [ulza Viezzer Finco, n* 1343
Sodnsceugao imobiliarla G20 102 111000

4. Classiticacao ambiental da dea
( X)) Area de Prolegio e Recuperagio dos Mananclais - APRM - ( ) Area Urbana

¢ ) Parque Estadual da Sena do Mar ( X ) Area de Preservagio Permanente
) Outios

A Identificagio da vegetagdo local

() Vegetagdo Pdmana (X)  Vegetaglo Exotica
(X)) Vegetagio nativa da Mata Atlintica secundaria () Gramineas

em regeneragido
() Outros

6. Infra-estrutura existente no Imével

( X )Moradia () Galpdo () Edicula () Quiosque
( ) Quadra () Piscina () Canil ( X ) Qutros:

7. Metragens significativas do Imével, conforme IFISI.

Area Total 5.192,35 m‘ | Vegetagio de Porte Arboreo 4.87_8,60 m’
EdificacOes 88,39 m‘ | Gramineas (20%=) il m’
Viario mamae- m‘ [Hortifrutigranjeira~ emeea- m?
Outros 225,36 m?
8. Cobertura vegetal do imovel 4878,60 m’

fls. 347

9. Esse laudo ¢ valldo até: 12/2023

10. Comentdrios

ENQUADRA NO ARTIGO 27 DA LEI MUNICIPAL N° 6594/2017, de 27 de setembro de 2017.

SMA-202, em 15 de julho de 2020.

Técnico Responsavel

NATACIA RABELLO GOMES
Estagiaria Bi6loga - Matricula n" 80.126-3

ORISR T P—

Digitalizado com CamScan

Com base nas fotos aéreas vistoria e relatorio fotografico atual, informamos que o imovel SE

docume_nto é c_épia do original, as§inado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/08/2022 as 08:44 , sob 0 nimero WSB022702922066
ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DD63E38.

arq con

Es
p



PROCESSO / EXPEDIENTE Rubrica
FOLHA DE INFORMAGAO Namero Exercicio Folha
SB-50936 2020

Is. 348

~ - YT e Ty
R

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE .
R St IFISI - CADASTRO PARTE FISICA IMOVEL

|1 | ADD-CHG-INQ-DEL Fase E  *IMOB*
Versac
PM3BC-SF.2 CAD.IMOBILIARIO - ATUALIZACAO DA PARTE FISICA Data 16072020

Ultima Vistoria no Imovel

Inscr.Imob:  [e20 [1oz J111 [ooo preencha [mes/ano/motive]l [oo [2006 [3
Terreno: r__—s_m m2 Superfic. Proc.Is.TIx.Limp.Publ. r__—a r—o_ l—
Proporc. | 0,00 m2 0 - a0 nivel [o,00 Fatusolo [g, 00
Cemplem. r_.—m m2 Corrego I__O_OO— Zcneamento [Eé—
Ceb.Veg. 4.878,60 m2 Excesso: r_—_—O_.EO_ m2 Fat.Lccal. 0,00

Lecal: Rua/Trecho  [gogoo |oo Jooo looo [o U-Joo1as Cemel. |
00000 000 Bloco | Ap/S1/Cj/Bx |

QID. Rua-TIrecho Metragem Fr.Projet. Curva-Ch Ar.Ideal LPI VD CD PP

R.1[ogote for [s20 [0z [t [20.90 [20,0 [ o000 | 0,00 CC o
1 2[ooo00 foo fooo fooo o [T o,00 [ o000 [ o000 | o.00 F e

RUA LUIZA VIEZZER FINCO 09831 405 MNumero [133
00000 000 Mumero |
-- CONSTRUCAC -- [Areas em M2] —- rocesso/Ano/Lecal [goozas /1991 -[RG
Area Total 8,39 Pavimento m dcm Categoria de Uso IEE Eb- lo_o'
Util./Metr./Tipo 1. [ seas 1 2] o0 Jo 3. 0,00 o

Qude Classif. [o; Cl-] 2,35 Joa [19e7 * c2-| 20,00 |13 [19a1
Vetr./Tipo/Exerc. C3-| 0,00 Joo [oooo * ca-] 0,00 oo o000

Digitalizado com Camscan

documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIVA DE ASSUMPCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/08/2022 as 08:44 , sob o nimero WSB022702922066
ferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DD63E3B.
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fls. 349

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA de Séo Bernardo do Campo

S d & P FORO DE S,AO BERNARDO DO CAMPO

* * 22VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 154 RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, SAO BERNARDO DO CAMPO-SP
- CEP 09606-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DESPACHO
Processo Digital n°:  0002002-31.2022.8.26.0564
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Maria Luiza Finco Azevedo Mar ques e outros
Executado: Doroti Finco e outros
CONCLUSAO

Em 24 de agosto de 2022, faco estes autos conclusos ao
MM. Juiz de Direito, Dr. MAURICIO TINI GARCIA. Eu,
escrevente. subscv.

Vistos.

Fls. 342/346: Retornem os autos ao perito para os esclarecimentos solicitados.
Int. Dilig.

S80 Bernardo do Campo, 24 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e co6digo DD7D9DO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO TINI GARCIA, liberado nos autos em 25/08/2022 as 15:36 .



25/08/2022 15:39 Email - MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS — Outlook

PROCESSO DIGITAL 0002002-31.2022.8.26.0564

MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS <massouza@tjsp.jus.br>
Qui, 25/08/2022 15:38

Para: Perito Judicial <periciasjudiciais1@gmail.com>

Boa tarde,
Intimo V.Senhoria do teor da r.decisdo de fls. 349 dos autos.

"Vistos.
Fls. 342/346: Retornem os autos ao perito para os esclarecimentos solicitados.
Int. Dilig."

Atenciosamente,

MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Civel da Comarca de Séo Bernardo do Campo

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, 2° andar - Anchieta - Sdo Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 4330-1011 - Ramal 302 / Tel (11) 4330-1011 - Ramal 202

E-mail: massouza@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/deeplink?Print

fls. 350
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS, liberado nos autos em 25/08/2022 as 15:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DD9EECA4.
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 26/08/2022 01:48
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0820/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP) D.J.E
Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP) D.J.E
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP) D.J.E
Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 342/346: Retornem 0s autos ao perito para os esclarecimentos solicitados. Int.
Dilig."

Sao Bernardo do Campo, 26 de agosto de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/08/2022 as 01:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DDB0159.
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 29/08/2022 02:11
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0820/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 29/08/2022. Considera-se a data de publicacdo em 30/08/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP)

Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP)
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP)

Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 342/346: Retornem 0s autos ao perito para os esclarecimentos solicitados. Int.
Dilig."

Sao Bernardo do Campo, 29 de agosto de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/08/2022 as 02:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DDE2D12.



Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5

EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO

Processo n° 002002-31.2018.8.26.0564
N° de ordem 1455/2021

Fase de cumprimento de sentenga

EDUARDO C. T. FERRAO, Perito Judicial, registrado no
CAU-SP sob o n° A65210-5, devidamente habilitado neste oficio conforme
o provimento CSM 2306/2015, nomeado nos autos supracitado, em que
sao partes:

MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES E OUTROS

Exequente

DOROTI FINCO E OUTROS

Executado

vem, mui respeitosamente, apresentar resposta a contestacao de fls.

342/346, conforme r. decisdo de fls.349.

Pericias, Avalia¢des Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sdo Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais] @gmail.com

fls. 353

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAQO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2022 as 15:36 , sob 0 nimero WSB022702987346

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DDFCA75.



Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5

Ambas as partes aceitaram os valores encontrados para
o Apartamento situado em Praia grande, bem como o restaurante e o
terreno anexo.

O requerente apresentou contestacao parcial referente
ao valor apresentado para a chacara, considerando que o valor encontrado
estd muito alto. A seguir oferecemos os esclarecimentos necessarios.

“O imoével em questdo encontra-se em
terreno irregular, com declive em dire¢cGo a
represa, com vegetacdo fechada e nativa da
mata atldntica, de sorte que qualquer
retirada de drvores ou "desmatamento" para
edificacdo estard sujeito a compensagdo
ambiental e pagamentos de taxas elevadas,
implicando em desvalorizagéo do imdvel, o
que ndo foi considerado no laudo pericial.”

Cabe esclarecer que a grande maioria das amostras
encontradas para elaboracao do Método Comparativo possuem as mesmas
caracteristicas de topografia, vegetacao nativa, proximidade com a represa,
qgue demanda recuo minimo de 50m a partir da Cota Nivel, de forma que
tais atributos ja se encontram precificados na avaliagdo. Quase que a
totalidade dos terrenos na regidao possuem relevo acidentado, toda a regiao
do Riacho Grade esta em area de protecdo permanente dos mananciais. A
restricdao de recuo minimo de 50m da Cota Nivel da Represa inviabiliza
qualquer construgao na parte anterior do terreno. Entretanto, o lote possui
uma area desmatada em sua parte frontal, com topografia pouco
acidentada, que permite a ampliacao das construcdes sem grandes custos
com movimentacado de terra, o que é fator valorizante.

“Segundo se infere da matricula n.
42.753,do 22 Registro de Imdveis local, o

Pericias, Avaliacdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - S@o Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais| @gmail.com

fls. 354

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAQO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2022 as 15:36 , sob 0 nimero WSB022702987346

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DDFCA75.



Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5

imovel possui drea total de 5.192,35m2,
sendo certo que deste total 487860 m2
apresenta  cobertura  vegetal conforme
comprova foto satélite de fls. 136 e cadastro
da Municipalidade local, in verbis:”

Fazendo uma conta de subtracdo da area total do lote
menos a area composta de vegetacdao nativa nao disponivel para
construcao, chegamos a uma area de 313,75m2. Conforme podemos
constatar nas fotos apresentadas no laudo, existe uma drea bem maior do
gue esta disponivel para construcao, sem a derrubada de nenhuma arvore.
Mas mesmo pegando esses 313m2 informados, ja é suficiente para se
construir um imével de boas proporcdes, visto que a legislacao local
permite uma construgao com gabarito de até 12m.

“Em que pesem os esclarecimentos
prestados pelo Sr. Perito a respeito das
oscilagées de valores dos imoveis utilizados
como pardmetros para atribui¢cdo do valor da
avaliagGo em evidéncia, ndo se verificou a
aplicacGo o fator de reducdo em razdo da
predominante restricdo da drea vegetal
acima aventada.”

Conforme dito acima, ndo se verificou a necessidade da
aplicacao de Fator de Reducdo adicional posto que as amostras observadas
possuiam caracteristicas similares e, portanto, ja precificadas.

“Outros sim, nGo ha mencgdo clara de que
os imoveis utilizados ao método comparativo

Pericias, Avaliacdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sdo Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais] @gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAQO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2022 as 15:36 , sob 0 nimero WSB022702987346

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DDFCA75.



Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5

apresentam as restricoes em discussGo, bem
como ndo ha meng¢do do fator de reducdo em
razdo da necessidade de reformas/reparos da
edificacdo, de sorte que o valor encontrado
apresenta-se, data mdxima vénia, excessivo
em prejuizo a alienagdo judicial.”

A despeito de nao ter sido expressamente mencionada
as restricdes ambientais e edilicias das amostras, estas foram devidamente
consideradas na elaboracao do Laudo. Em relacao a valoracao da edificacao
existente no lote, conforme pode ser observada na Tabela 06 na pagina 58
do Laudo, a construcao foi devidamente depreciada pela idade, padrao e
estado de conservacgdo, possuindo o valor de R$140.334,28.

“De mais a mais, é certo ainda que o
coeficiente de aproveitamento do imovel, nos
termos da lei estadual, é de 0,5, ou seja,
somente 50% do terreno pode ser utilizado
para eventual ocupagéo, vinculando-se ainda
os demais indices, como, por exemplo, a
permeabilidade de 40% da drea, cujas
questdes ndo foram consideradas como fator
de redugdo do valor.”

Todas as questdes de restricdes urbanisticas e ambientais foram
consideradas para o caso em tela. Conforme consta no laudo, a Nota
Importante na folha 36 avalia a dificuldade dos vendedores em precificar
os imoveis naquela regidao da cidade. A Regidao do Riacho Grande possui
uma légica mercadolégica bastante heterodoxa, muitas vezes nao
seguindo diretrizes palpaveis, de forma que propriedades fisicamente
comparaveis, muito proximas entre si, possuam valores completamente
discrepantes.

Tendo feito as consideracdes acima, o que podemos
concluir é que o valor encontrado esta devidamente homogeneizado e
calibrado em consonancia com as amostras observadas naquele local, bem

Pericias, Avaliacdes Patrimoniais e Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - S@o Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais| @gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitaimente por EDUARDO CUNHA DE TOLEDO FERRAQO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2022 as 15:36 , sob 0 nimero WSB022702987346
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Perito Judicial Eduardo C. T. Ferrao
CAU - A65210-5

como O que preconizam as normas técnicas vigentes. Existe certa
fragilidade na percecao do valor encontrado, seja ele qual for, pelas
consideragdoes ja feitas. O imovel em tela possui potencial para
ampliacdo/melhorias por eventual arrematante, sua localizacdo é boa,
possui fundo para a represa, fator de desejo para muitas pessoas. Desta
forma, reiteramos o valor apresentado.

Sem mais para o momento e a disposicdo para
esclarecimentos adicionais.

Termos em que pede deferimento.

Sao Paulo, 29 de agosto de 2022.

ELL%

EDUARDO C. T. FERRAO

Pericias, AvaliacOes Patrimoniais ¢ Consultoria
Avenida Macuco, 404, cj. 61 - Moema - Sao Paulo - SP - CEP: 04523-001
pericias.judiciais] @gmail.com
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

22VVARA CIVEL

RuaVinte e Trésde Maio, 107, ., Vila Tereza - CEP 09606-000, Fone:
2845-9544, S4o Bernardo do Campo-SP - E-mail:

saobernardo2cv @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0002002-31.2022.8.26.0564
Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial

Maria Luiza Finco Azevedo Marques e outros
Doroti Finco e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

"Fls. 353/357: Manifestem-se as partes sobre os esclarecimentos
do perito, no prazo de dez dias."

Nada Mais. S0 Bernardo do Campo, 29 de agosto de 2022. Eu,
___, Marilda Aparecida Silva de Souza, Escrevente Técnico
Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DDFF6A7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS, liberado nos autos em 29/08/2022 as 16:50 .
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 30/08/2022 01:55
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0831/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP) D.J.E
Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP) D.J.E
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP) D.J.E
Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP) D.J.E

Teor do ato: ""Fls. 353/357: Manifestem-se as partes sobre os esclarecimentos do perito, no prazo de
dez dias.™

Sao Bernardo do Campo, 30 de agosto de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/08/2022 as 01:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo DEODOAB.
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 30/08/2022 23:38
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0831/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 31/08/2022. Considera-se a data de publicacdo em 01/09/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP)

Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP)
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP)

Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP)

Teor do ato: ""FlIs. 353/357: Manifestem-se as partes sobre os esclarecimentos do perito, no prazo de
dez dias.™

Sao Bernardo do Campo, 30 de agosto de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/08/2022 as 23:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo DE34196.
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ALVES & CHAVES ADVOGADOS

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIRETO DA 022 VARA CIVEL
DO FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP

*00020023120228260564 *

DOROTI FINCO e OUTROS, todos ja devidamente qualificados
nos autos da Agéao de Extincdo de Condominio c/c Alienacéo Judicial em epigrafe, que
lhes promovem MARIA LUIZA FINCO AZEVEDO MARQUES e OUTRAS, vém, por seus
advogados ao final assinados, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em
atencdo ao Ato Ordinatério de fls. 358, para informar que concordam com os

esclarecimentos prestados pelo Sr. Perito as 353/357.

Termos em que,

Pede e Espera Deferimento.
Sao Bernardo do Campo, 16 de setembro de 2022.

Rosangela Regina Alves Danilo Ferreira Chaves
OAB/SP n® 360.457 OAB/SP n2 375.611

Rua Caetano Zanella, 190, SI. 203, Centro, Sdo Bernardo do Campo — SP, CEP: 09721-200 / Tel. 2833-0708
e-mail: alves.chaves.advogados@gmail.com 1de1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROSANGELA REGINA ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2022 as 17:52 , sob o nimero WSB022703249608

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo E028D86.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
S d & P FORO DE $AO BERNARDO DO CAMPO
* * 22VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 RuaVinte e Trésde Maio, 107, ., VilaTereza - CEP 09606-000, Fone:
2845-9544, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo2cv @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:  0002002-31.2022.8.26.0564

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Maria Luiza Finco Azevedo Mar ques e outros
Executado: Doroti Finco e outr os

CERTIDAO

Certifico e dou fé que ndo houve manifestacdo por parte dos autores. Nada
Mais. S&o Bernardo do Campo, 20 de setembro de 2022. Eu, ___, Marilda
Aparecida Silva de Souza, Escrevente Técnico Judiciario.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo E075306.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS, liberado nos autos em 20/09/2022 as 14:48 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA de Séo Bernardo do Campo

S d & P FORO DE S,AO BERNARDO DO CAMPO

* * 22VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 154 RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, SAO BERNARDO DO CAMPO-SP
- CEP 09606-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DESPACHO
Processo Digital n°:  0002002-31.2022.8.26.0564
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Maria Luiza Finco Azevedo Mar ques e outros
Executado: Doroti Finco e outros

Juiz de Direito: Dr. Mauricio Tini Garcia

Vistos.

1 Fls. 353/357 e fls. 361: Nos termos dos Artigos 250 e seguintes das
Normas da Corregedoria Geral da Justica que disciplinam o Leildo Eletronico tal como
determinado pelo Cadigo de Processo Civil, determino a realizacéo de leildo eletrbnico do imovel,
ficando homol ogada a avaliacéo efetivada pelo perito afls. 88/128 efls. 353/357.

2. Fica desde j& consignado que, se for o0 caso, ho 2° pregdo ndo serdo
admitidos lances inferiores a 60% do valor da avaliagéo.

3. O Leil&o seraredlizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO através
do portal http://www.lancejudicial.com.Br, em data a ser estabelecida pelo leiloeiro que devera
apresentar a minuta do edital respectivo.

4, Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem do leilo eletrdnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

5. Pela imprensa, ficam as partes intimadas das datas, locais e forma de
realizacéo do leildo do seguinte bem: Coépia Fiel do Auto de Arrecadacéo/Penhora.

6. Tratando-se de processo executorio, competira ao leiloeiro providenciar a
publicacéo dos editais legais observando o prazo minimo legal entre arealizacdo da 1 2e 2 2 hasta.

7. Fica decidido que o arrematante arcara com 0s eventuais débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios
conforme o art. 130, paragrafo unico do CTN, além da comissdo do leiloeiro fixada em 5% sobre o
valor do lance vencedor.

8. Valendo este despacho como oficio, autorizo os funcionarios da
LANCE JUDICIAL — Gestor Judicial, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e
agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem penhorado, cabendo aos

responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo E1CEBG66.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO TINI GARCIA, liberado nos autos em 30/09/2022 as 16:00 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA de Séo Bernardo do Campo

S d & P FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

* * 22VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 154 RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, SAO BERNARDO DO CAMPO-SP
- CEP 09606-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

além de providenciar a extragdo de cOpia dos autos e de fotografias do bem.
9. Autorizo os funcionédrios da LANCE JUDICIAL — Gestor Judicidl,
devidamente identificados, obter diretamente, material fotogréfico para inseri-lo no portal do

Gestor http://www.lancegjudicial.com.br, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento
das caracteristicas do bem, que ser&o vendidos no estado em que se encontram.
10. Int.

Sdo0 Bernardo do Campo, 30 de setembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo E1CEBG66.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO TINI GARCIA, liberado nos autos em 30/09/2022 as 16:00 .
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NOMEACAO PROCESSO DIGITAL 0002002-31.2022.8.26.0564

MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS <massouza@tjsp.jus.br>
Sex, 30/09/2022 16:07

Para: contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>

0 1 anexos (147 KB)
DECISAO PROCESSO JUDICIAL 0002002-31.2022.8.26.0564.pdf;

Boa tarde,

Informo que V.Senhoria foi nomeado no processo em referéncia, conforme cépia da r.decisdo em
anexo.
Atenciosamente,

MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Civel da Comarca de Sdo Bernardo do Campo

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, 2° andar - Anchieta - Sdo Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 4330-1011 - Ramal 302 / Tel (11) 4330-1011 - Ramal 202

E-mail: massouza@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/deeplink?Print

fls. 365

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS, liberado nos autos em 30/09/2022 as 16:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo E1DOFF5.
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 03/10/2022 01:10
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0959/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP) D.J.E
Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP) D.J.E
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP) D.J.E
Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1.Fls. 353/357 e fls. 361: Nos termos dos Artigos 250 e seguintes das Normas da
Corregedoria Geral da Justica que disciplinam o Leildo Eletrénico tal como determinado pelo Cdodigo de
Processo Civil, determino a realizagdo de leildo eletrbnico do imoével, ficando homologada a avaliacéo
efetivada pelo perito a fls. 88/128 e fls. 353/357. 2.Fica desde ja consignado que, se for o caso, no 2° pregao
nao serdo admitidos lances inferiores a 60% do valor da avaliacdo. 3.0 Leildo sera realizado exclusivamente
por MEIO ELETRONICO através do portal http://www.lancejudicial.com.Br, em data a ser estabelecida pelo
leiloeiro que devera apresentar a minuta do edital respectivo. 4.0s interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portal para que participem do leildo eletrdnico fornecendo todas as informagdes solicitadas. 5.
Pela imprensa, ficam as partes intimadas das datas, locais e forma de realizacdo do leildo do seguinte bem:
Copia Fiel do Auto de Arrecadacado/Penhora. 6. Tratando-se de processo executério, competira ao leiloeiro
providenciar a publicacdo dos editais legais observando o prazo minimo legal entre a realizacdo da 1 2e 2 2
hasta. 7.Fica decidido que o arrematante arcara com 0s eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributérios conforme o art. 130, paragrafo Unico do CTN, além
da comissé@o do leiloeiro fixada em 5% sobre o valor do lance vencedor. 8. Valendo este despacho como
oficio, autorizo os funcionéarios da LANCE JUDICIAL Gestor Judicial, devidamente identificados, a providenciar
0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, além de
providenciar a extracdo de cépia dos autos e de fotografias do bem. 9.Autorizo os funcionarios da LANCE
JUDICIAL Gestor Judicial, devidamente identificados, obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no
portal do Gestor http://www.lancejudicial.com.br, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. 10. Int."

Sao Bernardo do Campo, 3 de outubro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/10/2022 as 01:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo E1F038F.
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 03/10/2022 22:43
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0959/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 04/10/2022. Considera-se a data de publicacdo em 05/10/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP)

Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP)
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP)

Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1.Fls. 353/357 e fls. 361: Nos termos dos Artigos 250 e seguintes das Normas da
Corregedoria Geral da Justica que disciplinam o Leildo Eletrénico tal como determinado pelo Cdodigo de
Processo Civil, determino a realizagdo de leildo eletrbnico do imoével, ficando homologada a avaliacéo
efetivada pelo perito a fls. 88/128 e fls. 353/357. 2.Fica desde ja consignado que, se for o caso, no 2° pregao
ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% do valor da avaliacdo. 3.0 Leildo sera realizado exclusivamente
por MEIO ELETRONICO através do portal http://www.lancejudicial.com.Br, em data a ser estabelecida pelo
leiloeiro que devera apresentar a minuta do edital respectivo. 4.0s interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portal para que participem do leildo eletrdnico fornecendo todas as informagdes solicitadas. 5.
Pela imprensa, ficam as partes intimadas das datas, locais e forma de realizacdo do leildo do seguinte bem:
Copia Fiel do Auto de Arrecadacdo/Penhora. 6. Tratando-se de processo executério, competird ao leiloeiro
providenciar a publicacdo dos editais legais observando o prazo minimo legal entre a realizacdo da 1 2e 2 2
hasta. 7.Fica decidido que o arrematante arcara com 0s eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributérios conforme o art. 130, paragrafo Unico do CTN, além
da comissé@o do leiloeiro fixada em 5% sobre o valor do lance vencedor. 8. Valendo este despacho como
oficio, autorizo os funcionéarios da LANCE JUDICIAL Gestor Judicial, devidamente identificados, a providenciar
0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, além de
providenciar a extracdo de cépia dos autos e de fotografias do bem. 9.Autorizo os funcionarios da LANCE
JUDICIAL Gestor Judicial, devidamente identificados, obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no
portal do Gestor http://www.lancejudicial.com.br, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. 10. Int."

Sao Bernardo do Campo, 3 de outubro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/10/2022 as 22:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e c6digo E212A1D.
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S 4 4 P FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

* * 22VVARA CIVEL

3 0K FEVEREIRD DE 54 RuaVintee Trésde Maio, 107, ., VilaTereza - CEP 09606-000, Fone:

2845-9544, S4o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo2cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

fls. 368

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°: 0002002-31.2022.8.26.0564
Classe— Assunto:  Cumprimento de sentenca - Alienagéo Judicial

Exequente: Maria Luiza Finco Azevedo Marques e outros
Executado: Doroti Finco e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico ofs)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

"Vistos. 1. Fls. 353/357 e fls. 361: Nos termos dos Artigos 250 e
seguintes das Normas da Corregedoria Geral da Justica que
disciplinam o Leildo Eletrénico tal como determinado pelo
Cédigo de Processo Civil, determino a realizacdo de leildo
eletrénico do imével, ficando homologada a avaliacdo efetivada
pelo perito a fls. 88/128 e fls. 353/357. 2. Fica desde ja
consignado que, se for o caso, no 2° pregdo nao serdo admitidos
lances inferiores a 60% do valor da avaliacgo. 3. O Leiléo sera
realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO através do
portal http://www.lancgudicial.com.Br, em data a ser
estabelecida pelo leiloeiro que deverd apresentar a minuta do
edital respectivo. 4. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portal para que participem do leildo eletrdnico
fornecendo todas as informagdes solicitadas. 5. Pela imprensa,
ficam as partes intimadas das datas, locais e forma de realizacéo
do leildo do seguinte bem: Copia Fiel do Auto de
Arrecadacdo/Penhora. 6. Tratando-se de processo executorio,
competird ao leiloeiro providenciar a publicacdo dos editais
legais observando o prazo minimo legal entre arealizacdo da 1?2
e 2 @ hasta. 7. Fica decidido que o arrematante arcara com 0s
eventuais débitos pendentes que recaiam sobre 0 bem, exceto 0s
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o art. 130,
pardgrafo unico do CTN, além da comissdo do leiloeiro fixada
em 5% sobre o valor do lance vencedor. 8. Vaendo este
despacho como oficio, autorizo os funcionérios da LANCE
JUDICIAL Gestor Judicial, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos
interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas, aém de providenciar a
extracdo de copia dos autos e de fotografias do bem. 9. Autorizo
os funciondarios da LANCE JUDICIAL Gestor Judicidl,
devidamente identificados, obter diretamente, material
fotografico para inseri-lo no porta do  Gestor

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo E21DA11.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS, liberado nos autos em 04/10/2022 as 09:56 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
S d & P FORO DE $AO BERNARDO DO CAMPO
* * 22VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 RuaVinte e Trésde Maio, 107, ., VilaTereza - CEP 09606-000, Fone:
2845-9544, S4o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo2cv @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

http://www.lancejudicial.com.br, a fim de que os licitantes
tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que
serdo vendidos no estado em que se encontram. 10. Int."
(REPUBLICADO)

Nada Mais. S8o Bernardo do Campo, 04 de outubro de 2022.
Eu, , Marilda Aparecida Silva de Souza, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo E21DA11.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARILDA APARECIDA SILVA DE SOUZA SANTOS, liberado nos autos em 04/10/2022 as 09:56 .
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 04/10/2022 10:41
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0966/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP) D.J.E
Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP) D.J.E
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP) D.J.E
Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP) D.J.E
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) D.J.E

Teor do ato: ""Vistos. 1. Fls. 353/357 e fls. 361: Nos termos dos Artigos 250 e seguintes das Normas da
Corregedoria Geral da Justica que disciplinam o Leildo Eletrénico tal como determinado pelo Cdodigo de
Processo Civil, determino a realizagdo de leildo eletrbnico do imoével, ficando homologada a avaliacéo
efetivada pelo perito a fls. 88/128 e fls. 353/357. 2. Fica desde ja consignado que, se for o caso, no 2° pregao
ndo serdao admitidos lances inferiores a 60% do valor da avaliagdo. 3. O Leildo sera realizado exclusivamente
por MEIO ELETRONICO através do portal http://www.lancejudicial.com.Br, em data a ser estabelecida pelo
leiloeiro que devera apresentar a minuta do edital respectivo. 4. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portal para que participem do leildo eletrdnico fornecendo todas as informagdes solicitadas. 5.
Pela imprensa, ficam as partes intimadas das datas, locais e forma de realizacdo do leildo do seguinte bem:
Copia Fiel do Auto de Arrecadacado/Penhora. 6. Tratando-se de processo executério, competira ao leiloeiro
providenciar a publicacdo dos editais legais observando o prazo minimo legal entre a realizacdo da 1 2e 2 2
hasta. 7. Fica decidido que o arrematante arcara com 0s eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributérios conforme o art. 130, paragrafo Unico do CTN, além
da comissé@o do leiloeiro fixada em 5% sobre o valor do lance vencedor. 8. Valendo este despacho como
oficio, autorizo os funcionéarios da LANCE JUDICIAL Gestor Judicial, devidamente identificados, a providenciar
0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, além de
providenciar a extracdo de colpia dos autos e de fotografias do bem. 9. Autorizo os funcionarios da LANCE
JUDICIAL Gestor Judicial, devidamente identificados, obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no
portal do Gestor http://www.lancejudicial.com.br, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. 10. Int." (REPUBLICADO)"

Sao Bernardo do Campo, 4 de outubro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/10/2022 as 10:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e cddigo E220241.
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Foro de S&o Bernardo do Campo Emitido em: 04/10/2022 21:41
Certiddo - Processo 0002002-31.2022.8.26.0564 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0966/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 05/10/2022. Considera-se a data de publicacdo em 06/10/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Ana Paula Cantdo (OAB 253554/SP)

Carlos Eduardo Piva de Assumpcéo (OAB 310124/SP)
Rosangela Regina Alves (OAB 360457/SP)

Danilo Ferreira Chaves (OAB 375611/SP)

Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1. Fls. 353/357 e fls. 361: Nos termos dos Artigos 250 e seguintes das Normas da
Corregedoria Geral da Justica que disciplinam o Leildo Eletrédnico tal como determinado pelo Cdodigo de
Processo Civil, determino a realizagdo de leildo eletrbnico do imoével, ficando homologada a avaliacéo
efetivada pelo perito a fls. 88/128 e fls. 353/357. 2. Fica desde ja consignado que, se for o caso, no 2° pregao
ndo serdao admitidos lances inferiores a 60% do valor da avaliagdo. 3. O Leildo sera realizado exclusivamente
por MEIO ELETRONICO através do portal http://www.lancejudicial.com.Br, em data a ser estabelecida pelo
leiloeiro que devera apresentar a minuta do edital respectivo. 4. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portal para que participem do leildo eletrdnico fornecendo todas as informagdes solicitadas. 5.
Pela imprensa, ficam as partes intimadas das datas, locais e forma de realizacéo do leildo do seguinte bem:
Copia Fiel do Auto de Arrecadacado/Penhora. 6. Tratando-se de processo executério, competira ao leiloeiro
providenciar a publicacdo dos editais legais observando o prazo minimo legal entre a realizacdo da 1 2e 2 2
hasta. 7. Fica decidido que o arrematante arcara com 0s eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributérios conforme o art. 130, paragrafo Unico do CTN, além
da comissé@o do leiloeiro fixada em 5% sobre o valor do lance vencedor. 8. Valendo este despacho como
oficio, autorizo os funcionéarios da LANCE JUDICIAL Gestor Judicial, devidamente identificados, a providenciar
0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, além de
providenciar a extracdo de clpia dos autos e de fotografias do bem. 9. Autorizo os funcionarios da LANCE
JUDICIAL Gestor Judicial, devidamente identificados, obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no
portal do Gestor http://www.lancejudicial.com.br, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. 10. Int." (REPUBLICADO)"

Sao Bernardo do Campo, 4 de outubro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/10/2022 as 21:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e cddigo E2390C1.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO BERNARDO

Processo n?:  0002002-31.2022.8.26.0564

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N2 550, leiloeiro pelo Sistema LANCE
JUDICIAL (GRUPO LANCE) - devidamente habilitado pelo TJ/SP no link www.lancejudicial.com.br,
honrado com sua nomeagao, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN

FONTE, OAB SP 306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa maxima venia, a presenca de
Vossa Exceléncia, por meio desta peticdo apresentar as datas para realizagao de leildo no processo,
como segue:

1. Datas do primeiro leildo:

Inicio do 12 Leilao: 20/01/2023 as 00:00
il Encerramento do 12 Leilao: 25/01/2023 as 15:43

2. Nao havendo lances no primeiro leilao, seguir-se-a sem interrupgao ao segundo leildo, que se
estenderd em aberto e se encerrard na data e horario marcado (todo, em horario de Brasilia).

Inicio do 2° Leilao: 25/01/2023 as 15:43
S thEles Encerramento do 22 Leildo: 14/02/2023 as 15:43
3. Dessa forma, requer a aprovagao das datas, para posterior juntada da minuta do edital de leil&o.
4. Possuindo as partes, advogado constituido nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede este
Leiloeiro Oficial / LANCE JUDICIAL, respeitosamente, que esta D. Vara realize a intimacéo(0es)

eletrénica(s) dos advogados, via DJE.

5. De outra parte, informa que procederd a cientificagdo, caso existam, do(s) terceiro(s)
envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com 6énus real e do executado caso o
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mesmo nao tenha advogado constituido nos autos, através de carta com A.R ou por petigéo para
cientificagdo aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em)
alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas.

6. No mais, informa que diante da redagéo do caput e paragrafos § 12 e 20 do art. 887 do CPC, ja
em vigor, informa esta Gestora procedera a publicagao do edital legal com antecedéncia minima
de 5 dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletrbnico, qual seja,

www.lancejudicial.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicagées legais, e, para fins

de controle de prazo, a publicagio sera datada no dia que for anexado a minuta aos autos.

7. Requer, outrossim, que as futuras intimagfes relativas ao presente processo sejam também
publicadas no nome do advogado ADRIANO PIOVEZAN FONTE (OAB/SP 306.683), para que
possamos acompanhar o andamento do presente feito e atender a este r. MM. Juizo com maior
celeridade.

Renovamos ao este. M.M. Juizo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragéao.

Termos em que, pede deferimento.

]
/My’ —

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

Pagina 2 de 3

lancejudicial.com.br « 3003-0577 -« contato@lancejudicial.com.br

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2022 as 11:50 , sob o nimero WSB022703642881

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002002-31.2022.8.26.0564 e codigo E3C7859.




LANCE &

JUDICIAL

PROCURACAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, de nacionalidade brasileira, titular do
RG n? 4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20;com escritério a

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade
RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n? 373.755.258-46, residente a Avenida
Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro
em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra
quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisdo, usando o0s recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir,
substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo
ou fora dele, assim como substabelecer esta a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em
conjunto ou separadamente com o substabelecido.

Séao Paulo, quinta, 06 de outubro de 2022.

/. y
"7271{ 4(«;4@/ /

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO
JUCESCP N2 550
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