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IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA
ADVOGADA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL DA
COMARCA DE PRAIA GRANDE - SP

ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C INDENZ.
PROCESSO N° 1005909-40.2017.26.0477

CONDOMINIO EDIFICIO ATON,
inscrito no CNPJ/MF. sob n© 71.554.,927/0001-11, por sua
advogada que esta subscreve nos autos da Acao de Rescisao
contratual c/c Indenizacdo promovida contra CASSIA
FERRARI LOBAO, inscrita no CPF /MF. sob n®. 379.454.978-
37, em curso perante esse R. Juizo, vem, respeitosamente, a
presenca de V.Exa., com fundamento no artigo 513, paragrafo
19, e artigo 523, ambos do CPC, e considerando o transito em
julgada da r. sentencga que julgou procedente em parte a acao
epigrafada, requer o ‘CUMPRIMENTO DA SENTENCA” mediante
a intimacao da Requerida/Executada, na pessoa de seu
procurador, Dr. ALEXANDRE TAGAWA LEMOS, inscrito na
OAB/SP n©. 371.505, via imprensa oficial (artigo 513,
paragrafo 29, inciso I, CPC), para que realize o pagamento
espontaneo da sua condenacdo judicial no valor atual de R$
98.201,38 (-noventa e oito mil, duzentos e um reais e trinta e
oito centavos-), a teor das planilhas anexas, o qual devera ser
atualizado com encargos e correcao monetdria a partir de
01/11/2019, sob pena de penhora de bens suficientes a
satisfacdo do crédito executado, bem como inclusao da multa
prevista no artigo 523, paragrafo 1°, do CPC no importe de
10% sobre o débito atualizado, bem como da verba
honoraria de 10%.
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IDAUNA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA
ADVOGARDA

Convém esclarecer que sobre as verbas
condenatdrias foi aplicada a correcdao monetaria com base na
Tabela do TISP, sendo utilizado a data do contrato
(25/11/2015) e a data da reintegracdao de posse do imével
(12/06/2019).

Outrossim, caso nao haja o pagamento
dentro do prazo legal pelo ora executado, a penhora ‘on line’
do valor devido a ser atualizado até o momento do bloqueio,
nos termos do artigo 835, I e 854 ambos do CPC de 2015;

Requer ainda que seja arbitrado,
honorarios de sucumbéncia na Fase de Cumprimento de
Sentenca em 20% do valor a ser pago, isso em caso de nao
haver o pagamento espontéaneo;

A proposito, destaca-se a Sumula 517
do STF, verbis: "Sdo devidos honorarios advocaticios no
cumprimento de sentenca, haja ou ndo impugnacdo, depois
de escoado o prazo para pagamento voluntario, que se inicia
apods a intimacao do advogado da parte executada”.

Requer assim a juntada das inclusas
pecas processuais para instrucao do presente.
Termos em que,
P. Deferimento.
Praia Grande, 25 de novembro de 2.019.

IDALINA ISABEL DE SOUZA P. GARCIA
OAB/SP. 108.499
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dDebit

Correcdo Monetdria

Valores atualizados até 01/11/2019

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

DEMONSTRATIVO DA CONDENACAO AO ALUGUEL

VALOR DO CONTRATO

25/11/2015 R$ 236.298,75: 60,872914x71,741017 R$ 278.486,96
Resumo
Valores Custas Total
Valores atualizados R$ 278.486,96 R$ 0,00 R$ 278.486,96
Total RS 278.486,96 RS 0,00 RS 278.486,96

CONDENACAO JUDICIAL A TiTULO DE ALUGUEL = 0,7% DO VALOR DO CONTRATO ATUALIZADO = R$ 1.949,40
PERIODO DE UTILIZACAO DO IMOVEL = 25/11/2015 & 12/06/2019 = 43 MESES
43 X R$ 1.949,40 = R$ 83.824,20

TOTAL DA CONDENAGAO A TiTULO DE ALUGUEL = R$ 83.824,20

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2019 as 17:16 , sob o nimero WPGE19702349907 .
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dDebit

Corregdo Monetdria

Valores atualizados até 01/11/2019

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

TAXA CONDOMINAL
10/02/2016  R$ 455,75 : 63,040288 x 71,741017

DEMONSTRATIVO DE TAXA CONDOMINIAL + IPTU

Juros moratdrios [ de 10/02/2016 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 44,00000%

Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/03/2016  R$ 455,75 :63,639170x71,741017

Juros moratérios [ de 10/03/2016 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 43,00000%

Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/04/2016  R$ 455,75:63,919182x71,741017

R$ 518,65
R$ 228,21
R$ 10,37

R$ 757.23

R$ 513.77
R$ 220,92
R$ 10,28

R$ 744,97

R$ 511,52
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Juros moratdrios [ de 10/04/2016 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 42,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/05/2016

R$ 455,75 : 64,328264 x 71,741017
Juros moratérios [ de 10/05/2016 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 41,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/06/2016

R$ 455,75 : 64,958680 x 71,741017
Juros moratérios [ de 10/06/2016 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 40,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/07/2016

R$ 455,75 : 65263985 x 71,741017

Juros moratdrios [ de 10/07/2016 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 39,00000%

R$ 214,84
R$ 10,23

R$ 736,59

R$ 508,27
R$ 208,39
R$ 10,17

R$ 726,82

R$ 503,33
R$ 201,33
R$ 10,07

R$ 714,74

R$ 500,98

R$ 195,38

fls. 6

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2019 as 17:16 , sob o nimero WPGE19702349907

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e cddigo 49B0822.



Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/08/2016  R$ 455,75 :65,681674x71,741017

Juros moratdrios [ de 10/08/2016 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 38,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/09/2016  R$ 455,75 : 65,885287 x 71,741017

Juros moratérios [ de 10/09/2016 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 37,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/10/2016  R$ 455,75 :65,937995x71,741017

Juros moratdrios [ de 10/10/2016 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 36,00000%

Multa (2%)

R$ 10,02

R$ 706,38

R$ 497.79
R$ 189,16
R$ 9.96

R$ 696,91

R$ 496,26
R$ 183,61
R$ 9.93

R$ 689.80

R$ 495,86
R$ 178,51

R$ 9.92
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Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/11/2016

R$ 455,75 : 66,050089 x 71,741017
Juros moratdrios [ de 10/11/2016 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 35,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/12/2016

R$ 455,75 : 66,096324 x 71,741017
Juros moratdrios [ de 10/12/2016 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 34,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/01/2017

R$ 455,75 : 66,188858 x 71,741017
Juros moratérios [ de 10/01/2017 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 33,00000%
Multa (2%)

Subtotal

R$ 684,29

R$ 495,02
R$ 173,26
R$ 9.90

R$ 678,17

R$ 494,67
R$ 168,19
R$ 9.89

R$ 672,75

R$ 493,98
R$ 163,01
R$ 9.88

R$ 666,87
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TAXA CONDOMINAL

10/02/2017

R$ 456,00 : 66,466851 x 71,741017
Juros moratérios [ de 10/02/2017 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 32,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/03/2017

R$ 456,00 : 66,626371 x71,741017
Juros moratdrios [ de 10/03/2017 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 31,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/04/2017

R$ 456,00 : 66,839575x71,741017
Juros moratérios [ de 10/04/2017 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 30,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/05/2017

R$ 456,00 : 66,893046 x 71,741017

R$ 492,18
R$ 157.50
R$ 9.84

R$ 659,53

R$ 491,01
R$ 152,21
R$ 9.82

R$ 653,04

R$ 489,44
R$ 146,83
R$ 9.79

R$ 646,06

R$ 489,05
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Juros moratérios [ de 10/05/2017 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 29,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/06/2017

R$ 456,00 : 67,133860 x 71,741017
Juros moratérios [ de 10/06/2017 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 28,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/07/2017

R$ 456,00 : 66,932458 x 71,741017
Juros moratérios [ de 10/07/2017 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 27,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/08/2017

R$ 456,00 : 67,046243 x 71,741017

Juros moratdrios [ de 10/08/2017 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 26,00000%

R$ 141,82
R$ 9,78

R$ 640,65

R$ 487,29
R$ 136,44
R$ 9.75

R$ 633,48

R$ 488,76
R$ 131,97
R$ 9.78

R$ 630,50

R$ 487,93

R$ 126,86
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Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/09/2017  R$ 456,00 : 67,026129 x 71,741017

Juros moratdrios [ de 10/09/2017 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 25,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/10/2017  R$ 456,00 : 67,012723 x 71,741017

Juros moratérios [ de 10/10/2017 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 24,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/11/2017  R$ 456,00 : 67,260670 x 71,741017

Juros moratdrios [ de 10/11/2017 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 23,00000%

Multa (2%)

R$9.76

R$ 624,55

R$ 488,08
R$ 122,02
R$9.76

R$ 619.86

R$ 488,17
R$ 117,16
R$ 9.76

R$ 615,10

R$ 486,37
R$ 111,87

R$ 9.73
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Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/12/2017

R$ 456,00 : 67,381739 x 71,741017
Juros moratérios [ de 10/12/2017 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 22,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/03/2018

R$ 456,00 : 67,834193 x 71,741017
Juros moratdrios [ de 10/03/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 19,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/04/2018

R$ 456,00 : 67,881676 x71,741017
Juros moratérios [ de 10/04/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 18,00000%
Multa (2%)

Subtotal

R$ 607,97

R$ 485,50
R$ 106,81
R$ 9.71

R$ 602,02

R$ 482,26
R$ 91,63
R$ 9.65

R$ 583,54

R$ 481,93
R$ 86,75
R$ 9.64

R$ 578,31
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TAXA CONDOMINAL

10/05/2018

R$ 456,00 : 68,024227 x 71,741017
Juros moratérios [ de 10/05/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 17,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/06/2018

R$ 456,00 : 68,316731 x71,741017
Juros moratdrios [ de 10/06/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 16,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/07/2018

R$ 456,00 : 69,293660 x 71,741017
Juros moratérios [ de 10/07/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 15,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/08/2018

R$ 456,00 : 69,466894 x 71,741017

R$ 480,92
R$ 81,76
R$ 9.62

R$ 572,29

R$ 478,86
R$ 76,62
R$ 9.58

R$ 565,05

RS 472,11
R$ 70,82
R$ 9,44

R$ 552,36

R$ 470,93
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Juros moratérios [ de 10/08/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 14,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/09/2018  R$ 456,00 : 69,466894 x 71,741017

Juros moratérios [ de 10/09/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 13,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/10/2018  R$ 456,00 : 69,675294 x 71,741017

Juros moratérios [ de 10/10/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 12,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/11/2018  R$ 456,00 : 69,953995x 71,741017

Juros moratdrios [ de 10/11/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 11,00000%

R$ 65,93
R$ 9.42

R$ 546,28

R$ 470,93
R$ 61,22
R$ 9.42

R$ 541,57

R$ 469,52
R$ 56,34
R$ 9.39

R$ 535.25

R$ 467,65

R$ 51,44
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Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/12/2018 R$ 456,00 :69,779110x 71,741017

Juros moratdrios [ de 10/12/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 10,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/03/2018 R$ 456,00 : 67,834193 x 71,741017

Juros moratérios [ de 10/03/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 19,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/04/2018  R$ 456,00 : 67,881676 x71,741017

Juros moratdrios [ de 10/04/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 18,00000%

Multa (2%)

R$ 9.35

R$ 528,44

R$ 468,82
R$ 46,88
R$ 9.38

R$ 525,08

R$ 482,26
R$ 91,63
R$ 9.65

R$ 583.54

R$ 481,93
R$ 86,75

R$ 9.64
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Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/05/2018

R$ 456,00 : 68,024227 x 71,741017
Juros moratérios [ de 10/05/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 17,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/06/2018

R$ 456,00 : 68,316731 x71,741017
Juros moratdrios [ de 10/06/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 16,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/07/2018

R$ 456,00 : 69,293660 x 71,741017
Juros moratérios [ de 10/07/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 15,00000%
Multa (2%)

Subtotal

R$ 578,31

R$ 480,92
R$ 81,76
R$ 9.62

R$ 572,29

R$ 478,86
R$ 76,62
R$ 9.58

R$ 565,05

RS 472,11
R$ 70,82
R$ 9,44

R$ 552,36
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TAXA CONDOMINAL

10/08/2018

R$ 456,00 : 69,466894 x 71,741017
Juros moratdrios [ de 10/08/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 14,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/09/2018

R$ 456,00 : 69,466894 x 71,741017
Juros moratdrios [ de 10/09/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 13,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/10/2018

R$ 456,00 : 69,675294 x 71,741017
Juros moratérios [ de 10/10/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 12,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL

10/11/2018

R$ 456,00 : 69,953995 x 71,741017

R$ 470,93
R$ 65,93
R$ 9,42

R$ 546,28

R$ 470,93
R$ 61,22
R$ 9,42

R$ 541,57

R$ 469,52
R$ 56,34
R$ 9.39

R$ 535.25

R$ 467,65
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Juros moratdrios [ de 10/11/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples |1 = 11,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/12/2018  R$ 456,00 :69,779110x 71,741017

Juros moratérios [ de 10/12/2018 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 10,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/03/2019  R$ 508,87 : 70,507049 x 71,741017

Juros moratérios [ de 10/03/2019 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 7,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/04/2019  R$ 508,87 : 71,049953 x 71,741017

Juros moratérios [ de 10/04/2019 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 6,00000%

R$ 51,44
R$ 9.35

R$ 528,44

R$ 468,82
R$ 46,88
R$ 9.38

R$ 525,08

R$ 517,78
R$ 36,24
R$ 10,36

R$ 564,38

R$ 513,82

R$ 30.83
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Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/05/2019  R$ 508,87 :71,476252x71,741017

Juros moratdrios [ de 10/05/2019 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 5,00000%
Multa (2%)

Subtotal

TAXA CONDOMINAL
10/06/2019  R$ 508,87 : 71,583466 x 71,741017

Juros moratérios [ de 10/06/2019 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 4,00000%
Multa (2%)

Subtotal

IPTU/2016
04/09/2019 R$2.081,56 :71,748208 x 71,741017

Juros moratérios [ de 04/09/2019 a 01/11/2019: 1,00% simples ] = 1,00000%

Multa (2%)

R$ 10,28

R$ 554,93

R$ 510,75
R$ 25,54
R$ 10,22

R$ 546,51

R$ 509,99
R$ 20,40
R$ 10,20

R$ 540,59

R$ 2.081,35
R$ 20,81

R$ 41,63
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IPTU/2018
04/09/2019

Subtotal

R$ 2.347,69 : 71,748208 x 71,741017

Juros moratdrios [ de 04/09/2019 a 01/11/2019: 1,00% simples | = 1,00000%

Multa (2%)

Subtotal

R$ 2.143,79

R$ 2.347,45
R$ 23,47
R$ 46,95

R$ 2.417,88

Resumo |

Valores Custas Total

Valores atualizados R$ 27.372,86 R$ 0,00 R$ 27.372,86
Juros moratorios R$ 5.312,37 R$ 0,00 R$ 5.312,37
Multa R$ 547,46 R$ 0,00 R$ 547,46
Total RS 33.232,69 RS 0,00 RS 33.232,69
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ﬁunicipio da Estancia Balnearia de Praia Grande

Divida Ativa
AV. Presidente Kennedy. 0000 fls. 21
Vita Mirim Praia Grande / SP -
sp 300828
o
=
o)
umero do parcelamento: 7369762019 Data do parcelamento: 30/08/2019 Processo: Inscricio: 202070090120026 ﬂ
ontribuinte:  NIDIA MARIA LEAD CPFICNPJ: 008.647.448-03 Codigo: 0054211 INSCRIGAO: 202070050120026 (D
nderego: AUA GAVEA 108 E
wadra: 005 Lote: o2
‘DA Comp. exarcicio Cadigo V1. original Principal Correcao Multa Juras Custas Honorarios Redugio To
=}
17848 |Z018 - 62 Imposto Predial Urba gos4211 1.744.44 1.744 44 ) 73,07 181.74 134,23 ©.00 21341 .00 2.347.50 =
7}
TOTAL 2,347, 10
xecugdes envolvidas o
‘odigo expandido Processo Execugio cay Data Execugao ’@
)
2133405547 15/052019 *51
AN

Municipio da Estancia Bainearia de
Praia Grande - Divida Ativa

-

.. Municipio da Estancia Bainearia de Praia Grande
2@;" Divida Ativa

Municipio da Estancia Balnedria de Praia Grande
Fanador NIDIA MARIA LEAD

Documento: 202070060120026

Enderego: RUA GAVEA. 108 -

.- PRAIA GRANDESP

CEP
Cuadra:008 Lote:Di2

PAECELE VENCRENTD DENTIFCAED COSED BURCPO FIPECE PARCELS WVERCIENTO
202070090120026 11 14/09/2019 202070090120026 3475 R$ " 14/09/2019
MOTI0 NIRERD CEERCICS EIFECE LOCHL DE FRGANENTS
NOS BANCOS CONVENIADOS

20000170007680691 2019 R$

sy AT NS0 HEMERD

NIDIA MARIA LEAO NIDIA MARIA LEAQ 20000170007680691

5 5 NTHGEADE PAECES CUANTIDADE 'VALOE PARCELA

:;I‘E::;i:‘gﬁﬂ e o = Sr. Caixa Nao receber apds vencimento

Bancos convenados 2.347,59 Bancos conveniados: 2.347,59

fanco do Brasi s

Bglessn mELTE Banco do Brasil wuLTR

Fe.ma Econdrmica Federal Brads

Santande: Caixa Econfimica Federal —

Para aualizagin de bolsto em i L= 3

o praagrande 5p.gov b Sanander

e Para aualizacdo de bolelo em alrase acessar o site T A PRGAR
warw.praiagrande.sp.gov.br

AUTENTICACAO MECANICA NO VERSO

Hiimero do Parcelamento: oy 7593475201 9 90914200001 9 70007680

Bt 650000023

i i

959,

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 49B0823.



30
Banco ltat - Comprovante de Pagamento
Tributos Municipais

3475 - PM PRAIA GRANDE

fls. 22 =

ldentificacao no extrato: ED ATON IPTU

‘ados da conta debitada:
Nome: IMOBILIARIA J MENDES LTDA
Agéncia: 6418 Conta: 19763-4

'‘ados do pagamento:
Codigo de barras: 816500000236 475934752019 909142000019 700076806913

Valor do documento: R$ 2.347,59

‘peracao efetuada em 04/09/2019 as 11:15:00h via EMPRESA PLUS, CTRL 201905049645386.

utenticacao:
7FO0OBE1E7B479780567ED2DBAFSA19ECO0D1DAT

ividas, sugestdes e reclamacbes: na sua agéncia. Se preferir, igue para o SAC ltai: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no www itau.com.br.
: nao ficar satisfeito com a solucdo apresentada, ligue para a Ouvidoria Corporativa Had: 0800 570 0011 {em dias Uteis, das Sh &s 18h) ou Caixa Postal 67.600, CEP

162-871. Deficientes audifivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2019 as 17:16 , sob 0 nimero WPGE19702349907

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e c6digo 49B0823.



_,@,/ "% 3

T r ~ = < -
unicipio da Estancia Balnearia de Praia Grande i Divida Ativa
AV. Precidents Kennedy. 9000 e £ N fls. 23
Vita Mirim Praia Grande / SP OO Dyl e
sp T 30/08/201
N
o
i do parcel L 736974/2018 Data do parcelamento: 30082019 Processo: Inscricio: 202070090120028
Contribuinte:  NIDIA MARIA LEAD CPFICNPJ: 0D8.647.448-03 Cédigo: 0054211 INSCRIGAO: 202070090120026
Endereco: RUA GAVEA 108
Quadra: 009 Lote: 012
cDA Comp. exercicio Cadigo V1, original Principal Correcs Bhulta Jures Custas | Honorarios | Reducda To
3790 {2001 - 02 Imposto Predial Urba 0054211 739,32 739,32 1.729,69 246 88  3.715.84] 0.00 288.99 3.541.78 3,??8.9%
=)
4241 [2002 - 02 Imposta Predial Urba 0054211 788.96 763.95 158557 73544 321125 0.00{ 27227 3.078,47 2‘995,03 ~
- @ N
4792 {2003 - 02 Imposto Predial Urba 0054211 818,88 ma_ss; 1.393 75 77124, 272583 0.00 252.94 2.630,05 z7e235) B
I~
— om
5455 12004 - 02 Imposto Predial Urba 0054211 805,86 655,70 B04.86 146.14 1.599.50 D,I!ﬁi 165,07 1.556. i 615.8?36 g
o ©
£396 | 2006 - 02 Imposto Predial Urba 0054211 785.04 785,04 B09.51 159,44/ 1.407 42 u.m' 176,71 1.394.23 1.943.59 _gi
& 3
5510|2007 - 02 imposto Pradial Urba 0054211 972,60 a72.60 433,18 190.551 1.545.82, 0\0{4 209.84 1,543 2.308.@ o
(3]
O
7353|2011 - 02 Imposto Predial Urba 0054211 1.170,12 1.170.24 730,90 190.10]  1.060.27 0.00] 204,31 1.088,32 2.247.89| 1=
<
8352 {2005 - 02 imposto Predial Urba 0054211 931,32 759,00 83553 159.44 1.545.53 0,00 178.09 1518, 1.959.@ g
2N
17420 |2003 - 02 Imposto Pradial Urba 0054211 947 52 94752 756.93 170.43] 1.158,21 0.00 185, 43| 1.178.73 2_:)39,% @
ral -
ol
22973 [2015 - 02 Imposto Prediat Urba 6054211 1.426,44 1.426.44 391,04 181,72 504,73 0,00 190,43 599,63 20948 |d
3¢
28453 | 2014 - 02 imposto Predial Lirba 0054211 1.339,32 1.338,32{ 478,25 181.74] 824 71 0.00| 191 63‘ 707.63 21088 g
= 1
17074 {2013 - 02 Imposlo Predial Urba 0054211 1.311.48 131148 576.70 188.80| 77357 B.OD! Eﬂﬂ;ﬁ' 847, 22038 9
o™
41101 [2010 - 02 Imposto Pracial Urba 0054211 947,52 947,52 660,91 160.83 886.23 00| 173.92[ 1.016.27 13H18
o
©
43060 {2012 - 02 imposto Predial Urba 0054211 1.254.72 1.254.84 846.45 190,11 906.15 0.00 202,99| 967,52 22328 %
1)
45585 |2016 - 02 Imposts Predial Urba 0054211 1.552.40 1.562.40 255,10 181,74 384.82 c.00 189.23\ 491,73 208189
i ©
it
55620 |2008 - 02 Imposto Predial Urba 0054211 1.013,16 I,ﬂla.iﬁi 39?_421 180,54 141911 0.09) 20&56| *1.429,63 22940 g_
T O
TOTAL sanssgpig
E = s =
xecucoes envolvidas O
Cédigo expandido Processo Execucao CRJ Data Execugao o |E
= | -
o
38212 425762004 27/03/1395 Stk
E=H[e]
=10
005044 453291258 0611/2009 , IS
=E
017739 2133068615 01/0972011 O 13
. o o
= : # < N0
15166355020158260477 2133151320 19/12/2016 O s
-0
15267916320178260477 15267318320178260477 2133238450 30/05/2017 '<\(l S
=
=&
o - " - . s - ~ - r o= - o c
. Municipio da Estancia Bainearia de Municipio da Estancia Balnearia de Praia Grande £ 3
Y Praia Grande - Divida Ativa Divida Ativa S E
? 8
PARCELA VERCMENTD oemECacio IS0 MURICI ESpECE PARCELA VERCSMENTD L B
o o
202070090120026 11 14/09/2019 202070090120026 3475 R$ 1”1 14/09/2019 S
— sl b NS BANGOS CONVENIADOS 25
20000170007680689 2019 R$ é g
PAGADOR PAGADON WO RIMERG << 0
NIDIA MARIA LEAO NIDIA MARIA LEAO _ = S
20000170007680688 - =
4. Caten Mao receber apds QUANTICEDE VALOR PARCEL . = ) CUANTICADE! AL OR PASCEL ‘a) a
: . 36.198.89 Sr. Caixa Nio receber apos vencimento — g
Banco do Brasi it :annusm;ven;ados 36.198,89 |© =
adesco J—_— anca do Brasi wULTA L 0
. Cnxxam Federal Bradesco ic "7
Santander Caixa Econdmica Federal - 2T
Para amalzagio de boleta = it Jtai ToRoR = o
s S Santander B3
fiiietpany Para atualizacio de boleto em atraso acessar o site TCHAL £ PN S =
AUTENTICACAD MECANICA HO VEASD & ‘5
umero do Parcel : 736974/2018 <
Municipio da Estdncia Balnaria de Praia Grande 8161 0000361 Bl 9839375201 'I 9091 4200001 9 70760889 7 c o
Pagador: NIEHA MARIA LEAD | g 8
Dotumento: 202070090120026 I L=
Enderego: RUA GAVEA, 108 « 2 o
_- PRAIA GRANDE/SP ! 5 Q
CEP i 5 ©
Quada009 Lote 012 e § I8l —_
o 8
e
o =
o ©
o
=
=
)
c
]
3]
s
©
o

Este documento



Banco ltat - Comprovante de Pagamento com cédigo de barras
3475 - PM PRAIA GRANDE
Dados da conta debitada- '
Nome: IMOBILIARIA J MENDES LTDA

Agénia: 6419 Ccn_ta: 19763-4

Dadot do pagamente:
Cédigo de barras: 816100003614 988934752011 909142000019 700076306897
Valor deo documento: RS 36.198,89

Operagio efetuada em 04/09/2018 as 11:10:18h via Intemet_. CTRL 201909049633575.

- Pagamento efetuado em sabado, domingo ou feriado, sera quitado no proximo dia Gtil.
- O cliente assume toial responsabilidade por eventuais danos decorrentes de inexatiddo ou
insuficiéncia nas informacdes por ele inseridas.

Autenticagao:
4C3E390614AF119106A138CBCB45AESTFA4BBF52

Davidas, sugestdes e reclamacdes, se necessario, utilize o SAC itaa 0800 728 0728, todos os
dias, 24h, ou o Fale Conosco (www.itau.com.br). Se desejar a reavaliagio da solucao
apresentada apos utilizar esses canais, recorra 3 Ouvidoria Corporativa ltau 0800 570 0011, dias
uteis, das 9 as 18h, Caixa Postal n® 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos ou de fala 0800
722 1722, disponivel 24hs todos os dias.

fls. 24
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_ 30/08/2019 IMUNIGIPIO DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE - SP+.
e
\gﬂ‘ﬁ“ Municipio da Estancia Lancamento
T MNotificacio Recibo
e i
-5 L T— 2,02.07.009.012,0026-3
Municipio da
Estancia ’ 2
Baincdras de Praks Secretaria de Financas Ano Base [Exercicio  [Nr.do Camé Emissac
E}:ﬂgf_‘ﬁ imposto Predial e Territ, Urb. e Taxas de Serv. Urb. 029 2019 el o1
Local go imaval nsoricao Atual | jAliquota
ER ?TON AP 26 |‘14B.145.028 1,56
gradouro HNr. Oficial
RUA GAVEA i08
Contripuinte do Terreno  [Testada
; 11,33 _0,53
Possuidor Area Construida Valor Imposto
68,48 1.485,64
Pagavel somente nos bancos conveniados:
Bapge do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Itati, Santander, Bradesco e Bancoob
ATENDIMENTO AO PUBLICO NA SECRETARIA DE FINANCAS Vir. Venal Terreno [TSU - A
LIMITADO A 400 SENHAS DIARIAS 5.054,05| ~— 331,85
VISITE O SITE DO MUNICIPIO DE PRAIA GRANDE: www.praiagrande.sp.gov.br | o0 Constr- [ISU -8
"SERVICOS ON LINE" OFERECIDOS PELA SECRETARIA DE FINANCAS: 90.179,36 0,00
Emiss3o de Boleto Divida Ativa - Certid3o Negativa de Débito - Vir. Venal Total  [TSU-C
Certiddo de Valor Venal - Emissdo de Guia de ITBI - Emissio de Boletos ISS 95.233,41 0,00
OBSERVACOES ICip :
L Ego ) i 8,00
- EX{STE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA-REGULARIZE NA PREFEITURA Totat
- CERTIDAO NEGATIVA E/OU LEVANTAMENTO DE DEBITOS NA INTERNET. g Fas)
1.817,64

fls. 25

e

25 MUNCIPIO DA ESTANCIA BALNEARIA
g DE PRAIA GRANDE

slise

9"‘!% MUNCIPIO DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE - IPTU 2019

.;\wa IPTU 2019 e i
géi'\fgf PagngnTe;Enﬂt% - ana;l do Pagamento Parcela _
ONVEN Asoooﬂs e PAGAVEL SOMENTE NOS BANCOS COMVENIADOS - o1 ’
S ) {odigo do
nsgricao Cadastral [Parcela Plosso Numerc Muni%t‘)pio Walor Data Vencimento
.02.07.009.012,0026-
3 o1 { 0CG007206735 3475 R$ 172,44 6/9/2019 I
Exercicio Anc Base
2019 2013 | [Responsavel/CPF/CNP]
Responsavel/CPF/CNP) Proprietario: g
Proprietéario: -

INosso Numero
0000720735

|
ICodigo do Municipio
3475 |

Valor
RS 172,44

iData de Vencimento
{6/9/2019

Bapcos Conveniados:
Banco do Brasil
Bancoop
Bradesen

g
S‘!antandar

Caixa Econdmica Federal

VALIDO SOMENTE PARA PAGAMENTO ATE O VENCIMENTO, 6/9/2019
Autenticacdo Mecanica no Verso

216600000011 724434752015 9090610

Wi B ia 10 98 gov.hrigerviean/pelinmapiiario/pleta_eg.ase

ke

A

1/6

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2019 as 17:16 , sob 0 nimero WPGE19702349907
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dDebit

Corregcao Monetdria

Valores atualizados até 01/11/2019
Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

DEMONSTRATIVO DE VALORES PAGOS PELA EXECUTADA

ENTRADA
03/03/2015 R$ 10.000,00 : 57,292336 x 71,741017 R$ 12.521,92

PAGAMENTO FINANCIAMENTO

23/02/2015 R$ 5.000,00 : 56,635366 x71,741017 R$ 6.333,59
‘ Resumo |
Valores Custas Total
Valores atualizados R$ 18.855,51 R$ 0,00 R$ 18.855,51
Total RS 18.855,51 RS 0,00 RS 18.855,51

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2019 as 17:16 , sob o nimero WPGE19702349907 .
Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e cddigo 49B0824.



PROCURACAO "“AD - JUDICIA ET EXTRA"”

CONDOMINIO EDIFICIO ATON, situado na Rua Gavea, n®
108, Vila Guilhermina, Praia Grande, Estado de S30 Paulo - CEP.
11701-570, inscrito no CNPJ/MF. sob n® 71.554.827/0001-11,
através de sua sindica e representante legal (artigo 74, inciso XI
do CC), Sra. SILVIA HELENA DA FONSECA MARTIM, portadora da
cédula de identidade, RG. sob n® 4,660.743-2/SSP/SP, inscrita no
CPF/MF. sob n® 636.376.508-00, PELO PRESENTE instrumento de
procuragdo, nomeia e constitui sua bastante procuradora, Dra.
IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA, brasileira,
casada, inscrita na OAB/SP. sob n°. 108.499, endereco
eletrénico idalinapicazo@®aasp.org.br, com escritério na Rua
Mihalio Luckch Michel, n® 134 - 10 andar - sala 12, Boqueirdo -
Praia Grande, CEP. 11701-370, telef. (013)3371-4354, a quem
conferem amplos poderes para o F6ro em geral, com a
CLAUSULA AD-JUDICIA ET EXTRA, nos termos do artigo 105 do
CPC, em qualquer  Juizo, Instancia ou Tribunal,
ESPECIALMENTE para adogio propositura da Agdo de
Anulatéria de Contrato de Compra e Venda c/c¢
Indenizacdo e Tutela em face de CASSIA FERRARI
LOBAO, perante o MM. Juizo de Direito da 2 Vara Civel Da
Comarca de Praia Grande/SP., podendo assim para essa
finalidade promaver quaisquer medidas judiciais ou
administrativas, em qualguer instdncia, assinar termo,
substabelecer com ou sem reserva de poderes, usando os
recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhes, ainda,
poderes especiais para firmar compromissos ou acordos,
confessar, transigir, desistir, receber e dar quitacdo, e praticar
ainda, todos e quaisquer atos necessarios e convenientes ao
bom e fiel desempenho deste mandato.

Praia Grande, 20 de abril de 2017.

CONDOMINIO EDIFICIO ATON

%Cu \%ff/ﬂ? = c/ & \f%ﬂ Um

Rua Miboilo Lukich Michel, 134 - Solo 12 - Boqueirde - Proic Grasde - SP
*
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PROCURAGAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE: CASSIA FERRARI LOBAO, brasileira, solteira, comerciante,
portadora da Cédula de Identidade RG. n° 34.893.624-4 e do CPF. N° 379.454 978-
37, com domicilio na Rua Ja, 1353, Boqueirdo, Praia Grande — SP

QUTORGADOQ: ALEXANDRE TAGAWA LEMOS, brasileiro, casado, advogado,
devidamente inscrito na OAB/SP n°. 371,505, com domicilio profissional & Avenida

Padre Vicente Melillo, 1524, Jardim Oriental, Municipio de Osasco-SP, CEP: 06036-
003.

Através do presente instrumento particular de mandato, 0 OUTORGANTE
nhomeia e constitui como seu procurador o OUTORGADO, concedendo-lhe amplos
poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato, bem como para o faro
em geral, conforme estabelecido no artigo 105 do Cédigo de Processo Civil de 2015,
€ 0s especiais para transigir, fazer acordo, firmar compromisso, substabelecer,
renunciar, desistir, reconhecer a procedéncia do pedido, receber intimacgdes, receber
e dar quitagdo, praticar todos os atos perante repartigdes publicas Federais,
Estaduais e Municipais, e 6rgéos da administragéo publica direta e indireta, praticar
quaisquer atos perante particulares ou empresas privadas, recorrer a quaisquer
instancias e tribunais, podendo atuar em conjunto ou separadamente, dando tudo

por bom e valioso, com fim especifico de representar os seus interesses em juizo e
fora dele.

Praia Grande, 22 de novembro de 2.016.
s

Domic ! -’
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SENTENCA
Processdigital n°: 1005909-40.2017.8.26.0477
Classe- Assunto ProcedimentoComum - Reivindicacéo
Requerente Condominio Edificio Aton
Requerido CassiaFerrari Lobao

Juiz(a de Direito: Dr(a). Renatc Zanela Pandin € Cruz Gandini

Vistos.

Trata-sedeacdo deanulacdode negdcio juridicoc.c.indenizagdomovida

por Condominio Edificio Aton contraCassiaFerrari Lobao.

Alegao autor, em sintese, que adjudicou judicialmente o imével consistente

no apartament®6 do condominioAlega que naépocao condominioera administrado
pelaempresada qual ocompanheiroda ré € socio, sendo assessoriguridica prestada
pelos sogros deé. Alega que emassembleiale conddminosealizadaem 17 dganeiroe
2015ficou decidido que o imévederiavendido pelovalor de R$ 10.000,00;abendocao
compradorassumir o débito de IPTU nalor e R$ 35.000,00;0ntasde energiaelétrica
no valor de R$ 5.900,00 ffnanciamentdiancarionovalor de R$ 182.566,1%legaque o
imovel acabousendo vendido @&, nas condi¢fesdefinidas na assembleiaAlega que
posteriormenteveio a saber que aré € companheirado representanteda empresa
administradorado condominio eora dosassessorefiridicos do condominicAlega que
guando danegociacams sogros deequeridarepresentando autor firmaramacordocom
a instituicdofinanceiracredora,em que o débito de R$ 182.566,19 foi liquidado pelo
pagamentale R$ 5.000,00Alega que os fato®correramantesda assinaturalo contrato
de comprae venda,sem que aircunstancialhe tivesse siddevadaao conhecimento.
Alega que restowonfiguradovicio devontade aensejaraanulacaalo negoécio.Alegaque
suportou danos no episédrRostulaaprocedéncialaacaoparaquesejaanuladoo contrato

e condenadaa ré ao pagamentode indenizacadopor danosmateriais. Pediu tutela de
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urgéncia.

A tutela deurgénciafoi indeferida.

A ré foi citadae apresentowcontestacd@m quealega,em resumo, que 0
negocioé regular,que arepresentantdo condominio f@essoasclarecida estaveciente
dascondicbese que houve cumprimento dalsrigacéescontratuaisAlega que onegocio
foi autorizadce que ndo heazdoparaanulacdoPostulaaimprocedéncialaacéo.

Sobre aontestacdse manifestou autoremréplica.

O feito foisaneado.

Duranteainstrugdoforam ouvidas testemunhas.

Declaradaencerradainstrucao aspartesapresentararmemoriais.

Em apensoparajulgamento conjuntogstdo processcconexode agdo de
adjudicacdo compulsoria (processon® 1017982-78.2016.8.26.0477¢0m as mesmas
partesem polos invertidos.

Alegaaautora,em sintese, que adquiriu teu o imdveldescritonapeticao
inicial. Alega que quitouintegralmenteo preco.Afirma que oréu senegaa Iheoutorgar

escrituradefinitiva do imovel Postulaa procedéncialaacdoparaque lhessejaadjudicado

compulsoriamente imovel.

O réu, devidamentecitado,apresentowcontestacd@ndealega,em resumo,
que ndo houventegral pagamentodo preco e que ocontratoestaeivado de vicio que

imp&e aanulacéo.
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Sobre aontestacdse manifestou autoraemréplica.

E obreverelatorio.

DECIDO.

A acdo anulatéria merece acolhida e, em consequéncia, merece

improcedénciaacaodeadjudicacdaompulsoria.

Com efeito, celebraramas partes contrato de cessaode direitossobre
imovel, tendorestadoajustado oprecototal de R$ 236.298,75, ser pago da seguinte

forma:
- R$ 10.000,00 aautorparapagamentalo débito deateiocondominial,
- R$ 5.833,14elaassuncaalo débito denergiaelétrica;
- R$ 34.953,8pelaassuncaalo débito de IPTU;
- R$ 12.945,55 pelpagamentaehonorariosdeadvogado;

- R$ 182.566,19elaassuncaalo débito ddinanciamentalo imovel

Poisbem,percebe-sgue apartemais substancial dorecoseriapagapela

quitacaodo débito ddinanciamentado imovel que gravavacomclausuladehipoteca.

O contratofoi assinado em 25 devereirode 2015 (fls. 46/50).
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Assinou o contrato, na qualidade de testemunha, @ompanheiroda

requerida Vitor Stocca~ernandegfls. 50).

Restouincontroversonos presentesautos, que Vitor Stoccbernandese
representantdaempresajueadministravao condominio-autoa época.tendo sideaquele
que presidiu assembleiale condéminos em que se decidalavendado apartament@
ascondicbegarao negécio.Na assembleidoi estequemconduziuostrabalhose orientou

os conddéminos quantocanveniéncia oportunidadaelatransacadfls. 43/44).

Peloteor daatadaassembleiale condéminos, bem conpelasdeclaragdes

das testemunhas ouvidas em Juizo, reseidente que os conddminos nafmram

Q-

esclarecidosquanto a possibilidade deducdosubstancial do débito existente junto
instituicaofinanceira,obrigacaague incumbia acepresentantdaempresadministradora,

gueposteriorment® autordescobriusero companheiralacompradoralo imével.

Todavia,no dia 23 ddevereirode 2015, dois diaantesda assinaturado

contrato de cesséode direitossobre o imove| foi firmado acordo com a instituicao
bancéariacredora,em que se ajustou @educdodo débito de R$ 182.566,l%ara R$
5.000,00Nesteacordoparticipouo condominio-autonaqualidadedeterceirointeressado,

tendo constadoque opagamentaseriarealizadopelo condominio Assinaramo acordo

como representantedo condominio osdvogadosAntonio RobertoFernandese Vania

AparecidaStoccoFernandessogros daequerida

Constata-sepois, que quanto dassinaturado instrumento deesséode
direitos sobreo imovel, tinha ocondominio-autorrepresentadgelos sogros deg, sem
ciénciada sindica e demais conddminos, assumlt@acadrentea instituicddinanceira
depagamentala quantia de R$ 5.000,Qtgraquitacdodefinitiva do débitentdopendente
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queoriginalmentesomava R$ 182.566,19, e gugegravao precodo negdcioguerreado.

Ora, quando foi assinado o instrumento de fls. 46/50regoajustado nao
mais correspondiaa valor razoavel,vez que nao existia mais o débito de R$ 182.566,19
gue seria assumidopela ré-compradoracomo parte de pagamentodo preco de R$
236.298,75.

Tal débito de R$ 182.566,Itavia sido liquidado pela quantia deapenas
R$ 5.000,00conformeacordocelebradodias antescom a instituicadinanceiracredora

sem aiénciada sindica e demais condéminos do autor.

Diante destecenario,restaevidentea manobradaré que, juntamente com
seu companheiroe seus sogrodevaramo autor a erro substancial quanto elemento
essenciablo negdcio(preco),suportando @utorleséopelainexperiénciaocasionadgela
confiancadepositadanaquelesque deveriamestarao lado do condominio no auxilio da
administragcdoem beneficioda massa condominiagcabandopor ver fixada prestacéo

efetivaabsolutamentdesproporcional.

Ademais, a omissao intencionatercada quitacdodo débitobancario
original de R$ R$ 182.566,19 por R$ 5.000,00, seestaa parte mais substancial da
prestacd@ssumida peloompradorfato estesem o qual megdciojuridico certamentedo
teria sido celebradoconstituiatitude dolosa deequeridae que importou naeelebragcéale

negocioviciado.

As mencionadascircunstanciasimpde a anulacdodo negocio juridico
guestionado, nos termos dos artigos 138, 139 inciso |, 147 e 157, to@dslido Civil.

Nestesentido :
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"Apelacdo —Anulacdo decompromissade compra e venda — Alegacao de
lesdo —Ocorréncia— Contrato que foi realizado por R$ 26.000,Gfuando o valor de
mercadodo imével, naépocaera de R$ 800.000,0f. laudo pericial) — Venda por
menos de 4% do valor do imével. Desproporcionalidade do negdécio — Onerosidade
excessivado contrato. Auséncia da boafé, ética e lealdadecontratual. Intervencéo
judicial no contrato para afastar ilegalidade. Aplicacdo dartigo 157 doCC ao caso
concreto - Anulacdo do negdcio juridico mantido — Restituicdo do valor pago
devidamentecorrigido. Honorarios advocaticios que se redymorquanto arbitrados em
valor desproporcional — Sentenca parcialmente reformada apenas para reducédo dos
honorarios, mantida no mais — Recurso parcialmente provido* (TJSP; Apelacéo
0000151-46.2011.8.26.0659; Relator (a): SilvéridSiaa; OrgaoJulgador: 8Camarade
Direito Privado; Foro de Vinhedo - }ara; Data do Julgamento05/12/2017;Data de
Registro: 05/12/2017).

Com aanulagcaado negdciojuridico, devemaspartesserrepostasao status
guo ante, cabendaaoautorrestituir aré osvalorespor ela pagos, e aequeridarestituir ao
autora posse do imovelegociadopem comaepararos danos suportados pelotorpelo

periodoem que o imévgbermaneceindevidamentea posse de.

Evidentement& deresponsabilidaddaré o pagamentalosimpostostaxas
e tarifasincidentessobreo imovel objeto daransacaaluranteo periodode ocupagcédoao
gue eventuaisvaloresrelativos a débito de IPTUWaxase tarifas, referentesao periodode

ocupacaalaré, deveracserabatidos do montantesarrestituido acomprador.

Por outra banda, a restituicdo integral das parcelasa requerida, sem
gualquerabatimentoimportariaeminegavelenriquecimentsemcausapor partedaré, ja
gueteriaocupadce colhido os frutos do imével por todo o periodo, com lastraegucio

orareconhecidoiciado.
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Destemodo, tambéndeveraserabatido do montante serrestituido aé o
montantecorrespondentaovalor locativo do imovel, por todo periodode ocupacéoate
adatadaefetivarestituicdodo imovel, envalor equivalentea 0,7% dovalor atualizadodo

contratooraanulado por més decupacéo.

Nestaesteira,diante doreconhecimentalo vicio donegdécio,ndo ha que se

falar emadjudicacdaompulsoriamerecendémprocedéncia acaoconexa.

Ante 0 exposto e por tudo 0 mais que nos atosta:

A) JULGO PROCEDENTE aacéo deanulacdode negdcio juridicoc.c.
indenizagdo movida porCondominio Edificio Aton contraCassiaFerrari Lob&o para
ANULAR o0 negodciocelebradoentre as partes,devendoas partesretornarao status quo
ante, comreintegracdado autor na posse do imovelegociadoe restituicdodos valores
pagos pela requerida,devidamentecorrigidos monetariamenteda data dos respectivos
desembolsos, condeducdode eventual montanterelativo a débito de IPTUrateio
condominial,taxase tarifas pendentesobreo imdével (referentesao periodode ocupacao
daré) e, ainda, do valor locativo do imovel em montantequivalentea 0,7% dovalor
atualizadodo contratopor més deocupacaacaté a datada efetivareintegracdale posse,
ficando a ré condenadaao pagamentoda diferengacaso os abatimentosuperemo
montante aser restituido. Condeno &equeridaao pagamentodas custas @espesas
processuaishem como dénonorariosde advogadogue fixo em 10% dwalor atualizado

dacausa;

B) JULGO IMPROCEDENTE a acdo de adjudicacdo compulsoria
movida por CéassiaFerrari Lob&o contraCondominio Edificio Aton. Condeno autora
ao pagamentadas custas despesaprocessuaishem como ddénonorariosde advogado,

gue fixo em 10% dwalor atualizadodacausa.

1005909-40.2017.8.26.047Tauda 7

Esfedfsonerinte @pigpla ekgiaginssinass digile!aeital pes A bDARBARELE ADEZA PISNEMGARSFAZ Trbmml e, Juséeadiy istadow@s $aa Rantu/poieelsdoens26/11/2019 as 17:16 , sob o numero WPGE19702349907

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006926-86.2019.8.26.0477 e c4digo 45BO&A2.



fls: 362

R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE PRAIA GRANDE

S 2. 4 P FORODE FfRAIA GRANDE

* * 228VARA CIVEL

AV. DR.ROBERTODE ALMEIDA VINHAS, 9101,PraiaGrande - SP -
CEP11705-090
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30minas19h00min

O preparo,no casode apelagdocorrespondera 4% dovalor atualizado
dado acausaou, emcasode condenacaajo valor dessapbservando-sesvaloresminimo
e maximo deecolhimentosemprejuizodo portederemessa deretorno— cédigo 110-4 -
, por volumeencaminhad@ Superiotnstancianos termos do artigo 1.00paragrafosio
Cdédigo de ProcesscCivil e art. 698 dadNormas de Servigco — Oficios de Justica,
Provimentos n° 50/1989 e 30/2013, @arregedoriaGeral da Justicaindependentemente
daelaboracaale célculopelaServentia.

P.R.I.C.

PraiaGrande, 10 dabril de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2019.0000384986

Decisao Monocratica

Apelacao Civel Processo n® 1005909-40.2017.8.26.0477

APELANTE: CASSIA FERRARI LOBAO

APELADO: CONDOMINIO EDIFiCIO ATON

Numero de 12 Instancia:1005909-40.2017.8.26.0477

Comarca/Vara: PRAIA GRANDE - FORO DE PRAIA GRANDE - 22 VARA CIVEL
Juiz(a): Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

Relatora: ROSANGELA TELLES
Orgao Julgador: 22 CAMARA DE DIREITO PRIVADO
DECISAO MONOCRATICA N° 13384

APELACAO. Auséncia de recolhimento do preparo. Parte
devidamente intimada que, a despeito disso, manteve-se inerte.
Inteligéncia do artigo 1.007, §4°, do CPC/15. DESERCAO.
RECURSO NAO CONHECIDO.

Trata-se de recurso de apelagao interposto contra a r. sentenga de
fls. 165/172, que julgou procedente o pedido de anulagao de negdcio juridico ajuizado
pelo apelado em face da apelante. Ainda, julgou improcedente o pedido de
adjudicagdo compulsoéria formulado pela apelante em face do apelado. Em ambas as
demandas fixou custas, despesas processuais e honorarios advocaticios, os ultimos,

em 10% sobre o valor atualizado da causa

Razoes recursais a fls. 175/181.

O apelado ofereceu contrarrazdes a fls. 185/197.
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Recebido o presente recurso para processamento, esta relatoria
indeferiu o pedido de concessao dos beneficios da gratuidade de justica e determinou

a regularizagao do recolhimento do preparo, sob pena de deserc¢ao (fls. 223).

Interposto o recurso de agravo interno (fls. 241/244), ao qual fora

negado provimento (fls. 241/244).

Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual.

E o relatério do necessario.

O recurso ndo merece ser conhecido.

Com efeito, apesar de oportunizado o recolhimento do preparo apés
a interposicdo do recurso, na forma do artigo 1.007, paragrafo 4°, do Cadigo de

Processo Civil de 2015, a apelante se manteve inerte.

Desta forma, reconheco a desergao do presente recurso.

Posto isso, por decisdo monocratica, NAO CONHEGO o recurso .

Sao Paulo, 20 de maio de 2019.

Rosangela Telles
Relatora

Esiedesomneriatd €pidpia eldoihiadinssinass digite oigital pes ibA bR SRR OEISOMARPACAZOL BAR G patithHad deitbisiin GoFssdo U8 §801Basep, protocolado em 26/11/2019 as 17:16 , sob o nimero WPGE19702349907
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PR AL PR RS T PODER JUDICIARIO
M RIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
L SJ 3.1.1.2 - Serv. de Proces. da 2* Camara de Dir. Privado
. Péteo do Colégio, n° 73 - CEP 01016-040 - Pateo do Colégio - sala

DE FEVEREIRD DE 1574 504 - 3241_0385

CERTIDAO
Processo n°: 1005909-40.2017.8.26.0477
Classe — Assunto: Apelacao Civel - Promessa de Compra e Venda
Apelante: Cassia Ferrari Lobao
Apelado: Condominio Edificio Aton
Relator(a): Rosangela Telles
Orgio Julgador: 2% Camara de Direito Privado

Certifico que a r. decisdo transitou em julgado em 12/6/2019.

Sdo Paulo, 25 de junho de 2019

Volkmar De Paula Pereira - mat: M353809

Escrevente Técnico Judiciario
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO E
TRANSFERENCIA DE DIREITO DE POSSE E
BENFEITORIAS

Por este instrumento particular, de um lado, como outorgante
promitente cedentes, doravante chamado, mesmo que em conjunto,
simplesmente:

OUTORGANTE: SILVIA HELENA MARTINS, brasileira,
aposentada, portadora da Cédula de Identidade RG n° 4.660.743 SSP-
SP e do CPF 636.376.508-00, residente e domiciliado em Praia
Grande, SP, na Rua da Gdavea, n° 108, apto 36, Bairro Jardim
Guilhermina, e de outro lado, como outorgado promitente cessiondrio,
doravante chamado simplesmente:

OUTORGADO: CASSIA  FERRARI LOBAO, brasileira,
comerciante, solteira, portadora da Cédula de Identidade RG n°
34.893.625-4 SSP/SP e do CPF n° 379.454.978-37, residente e
domiciliada & Rua Dr. JOSE CARLOS DE OLIVEIRA, n° 273,
Boqueirdo, Praia Grande, SP, tém entre si, justos e contratados, o
seguinte que mutuamente acordam, aceitam e outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA

O OUTORGANTE, representante na qualidade de Sindica do
Condominio Edificio Aton CNPJ 71.554.927/0001-11 de conformidade
com o “processo numero 477.01.1999.000409-4/000000-000-ordem
niimero 2502/2003, movido contra NIDIA MARIA LEAO, conforme
AV.07/62-501 de 28/10/2011 tornou-se detentor dos direitos de posse e
benfeitorias sobre o imével, consistente na unidade de n°26, do Ed.
Condominio Aton, situado na Rua da Gadvea, n° 108, Bairro Jardim
Guilhermina, Praia Grande, SP;matriculado junto ao cartério desta
comarca através do numero 62.501 e langamento municipal
2.02.07.009.012.0026-3 que por este instrumento, o OUTORGANTE
cede e transfere ao OUTOR ADO os direitos, obrigacoes e

74/%
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vantagens decorrentes do instrumento particular supracitado, que fica
Jazendo parte integrante do presente e estando ciente da situagdo
documental do imével, mediante as cldusulas e condigées a seguir:

CLAUSULA SEGUNDA

O prego certo e liquido da presente transagdo é de R$ 236.298,75
(duzentos e trinta e seis mil duzentos e noventa e oito reais e
setenta e cinco centavos), importéncia esta que sera paga pelo
OUTORGADO ao OUTORGANTE, como a seguir descrito:

<

2.1 Serdo pagos diretamente a0 OUTORGANTE R$ 10.000,00(dez mil
reais) através de boa moeda corrente, para quitacdo dos débitos
existentes de condominio até a presente data;

2.2 R$ 5.833,14(cinco mil oitocentos e trinta e trés reais e quatorze
centavos) referente a débitos de contas de luz até a presente data, que
serao suportadas pelo OUTORGADO.

2.3 R$ 34.953,87(trinta e quatro mil novecentos e cinquenta e trés reais
e oitenta e sete centavos) referentes a débitos de IPTU junto a

prefeitura deste municipio, que passam a ser de responsabilidade do
OUTORGADO.

2.4 R$ 12.945,55(doze mil novecentos e quarenta e cinco reais e
cinquenta e cinco centavos) referente a honorarios advocaticios, que
serdo de responsabilidade do OUTORGADO.

2.5 R$ 182.566,19(cento e oitenta e dois mil quinhentos e sessenta e
seis reais e dezenove centavos) referente a hipoteca junto ao Banco

Santander, atualizado em 23/02/2015, que devera ser regularizada pelo
OUTORGADO.

) !
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CLAUSULA TERCEIRA

O OUTORGANTE se compromete a entregar a posse do referido
imovel, livre e desembaracado de quaisquer onus, a titulo precdrio e
que se consolidara definitivamente mediante a concretiza¢do das
condigdes de pagamento citadas na clausula segunda deste.

CLAUSULA QUARTA

’

O imovel objeto da presente transagdo é oferecido no estado fisico em
que se apresenta, correndo por conta do OUTORGADO as reformas
que se fizerem necessdrias no mesmo.

CLAUSULA QUINTA

Para esta cessdo e transferéncia, o OUTORGADO estd isento de
qualquer cobranga a titulo de despesa de anuéncia.

CLAUSULA SEXTA

Os direitos e obriga¢bes oriundos deste contrato poderdo ser
transferidos a terceiros, sem qualquer tipo de anuéncia.

CLAUSULA SETIMA

O OUTORGADO tem pleno conhecimento de todas as clausulas do
contrato anteriormente mencionado neste.

77
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CLAUSULA OITAVA

Consoante o que disciplina a Lei n° 8.078 de | 1/09/90, onde se dispoe
sobre a Prote¢do do C onsumidor, o OUTORGADO neste ato,
DECLARA que estd ciente, satisfeito e soliddrio em todos os termos

deste Contrato, preenchendo todos os requisitos quando o imével foi
ofertado.

O OUTORGANTE declara para todos os fins de direito, sob
responsabilidade civil e criminal, que ndo existe contra si Jeitos
ajuizados fundada em acées reais ou pessoais reipersecutorias, que
possam onerar o imovel aqui transacionado.

L

A eventual tolerdncia, por qualquer das partes contratantes, quanto a
qualquer atraso ou omissd@o da outra parte, no cumprimento das
obrigacdes determinadas neste instrumento, ndo implicard em
precedente ou novacdo, ou ainda modificacdo de qualquer disposi¢do
contratual, permanecendo como da forma originalmente pactuada.

O presente Instrumento é celebrado sob a condi¢cdo expressa de sua
irrevogabilidade e irretratabilidade,  ressalvado o eventual
inadimplemento do OU TORGADO, renunciando os contratantes
expressamente, a faculdade de arrependimento, concedida pelo

Codigo Civil Brasileiro, obrigando a si. seus herdeiros e sucessores.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL B JUSTICA COMARCA DE PRAIA GRANDE
I o L FORO DE PRAIA GRANDE
S il Iy P 22 VARA CIVEL
* * Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
e CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP

Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO
Processo n°: 0016326-98.2019.8.26.0477

Classe — Assunto:  Cumprimento de Sentenca - Reivindicacéo
Exequente: Condominio Edificio Aton

Executado: Cassia Ferrari Lobéo

CONCLUSAO

Em 18/12/2019, faco os presentes autos conclusos A Exma. Sra. Dra. MARIAH
CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI, MM&, Juiza de Direito da 22 VVara Civel da Comarca de
Praia Grande/SP. Eu, (Katia Regina Ottenio Kimura) Escrevente, digitei e subscrevi.

Vistos.

Intime-se o executado, através de seu patrono constituido, para cumprimento
espontaneo da obrigacdo (R$ 98.201,38), conforme célculos apresentados pelo exeqliente as
fls.03/20 , em 15 (quinze) dias, sob as penas do art. 523 do CPC.

Int.

Praia Grande, 18 de dezembro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0016326-98.2019.8.26.0477 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 49C79B8.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI, liberado nos autos em 18/12/2019 as 15:28 .
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Foro de Praia Grande Emitido em: 15/01/2020 09:23
Certiddo - Processo 0016326-98.2019.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0006/2020, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 15/01/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqliente a data
acima mencionada.

Advogado
Idalina Isabel de Souza Picazo Garcia (OAB 108499/SP)
Alexandre Tagawa Lemos (OAB 371505/SP)

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o executado, através de seu patrono constituido, para cumprimento
espontaneo da obrigacdo (R$ 98.201,38), conforme célculos apresentados pelo exeqiente as fls.03/20 , em
15 (quinze) dias, sob as penas do art. 523 do CPC. Int."

Praia Grande, 15 de janeiro de 2020.

Méarcio Macedo Frome
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por MARCIO MACEDO FROME, liberado nos autos em 15/01/2020 as 09:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e c6digo 4AC4A62.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

22 VARA CIVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0016326-98.2019.8.26.0477
Cumprimento de Sentenca - Reivindicagao

Condominio Edificio Aton
Cassia Ferrari Lobao

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, decorreu o prazo legal, sem que o(a)
executado(a) efetuasse o pagamento do débito ou oferecesse
impugnacdo. Nada mais. Praia Grande, 27 de margo de 2020.

Eu

(Manoel Henrique Rodrigues), Escrevente Técnico

Judicidrio, subscrevi.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e cédigo 4F63BBD.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MANOEL HENRIQUE RODRIGUES, liberado nos autos em 27/03/2020 as 11:11 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL B JUSTICA COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
22 VARA CIVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
e CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP

Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO
Processo n°: 0016326-98.2019.8.26.0477

Classe — Assunto:  Cumprimento de Sentenca - Reivindicacéo
Exequente: Condominio Edificio Aton

Executado: Cassia Ferrari Lobéo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thais Cristina Monteiro Costa Namba

Vistos.

Tendo em vista a certiddo retro, manifeste-se 0 exequente em termos de
prosseguimento, no prazo de 05 (cinco) dias, indicando bens a penhora, juntando documentos que
identifiguem seus titulares, ou requeira o bloqueio de ativos financeiros em nome do executado,
fornecendo calculo atualizado da divida e o recolhimento das custas pertinentes, nos termos do
Provimento CSM 2462/2017.

Decorrido o prazo supra "in albis", certifique-se, aguardando-se por oportuna
manifestacdo no arquivo.

Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo os patronos
das partes cadastrar as peticbes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestagdo, manifestacdo sobre a contestacdo, indicagédo
de provas, apelacdo, contrarrazdes, pedido de blogueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
endereco, impugnacéo entre outras), evitando o protocolo como simples peti¢do intermediaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 27 de marc¢o de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0016326-98.2019.8.26.0477 - p. 1

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por THAIS CRISTINA MONTEIRO COSTA NAMBA, liberado nos autos em 27/03/2020 as 14:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 4F63COE.
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Foro de Praia Grande Emitido em: 07/04/2020 16:44
Certiddo - Processo 0016326-98.2019.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0207/2020, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 07/04/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia util subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Idalina Isabel de Souza Picazo Garcia (OAB 108499/SP)
Alexandre Tagawa Lemos (OAB 371505/SP)

Teor do ato: "Vistos. Tendo em vista a certiddo retro, manifeste-se o exequente em termos de
prosseguimento, no prazo de 05 (cinco) dias, indicando bens a penhora, juntando documentos que
identifiguem seus titulares, ou requeira o blogueio de ativos financeiros em nome do executado, fornecendo
calculo atualizado da divida e o recolhimento das custas pertinentes, nos termos do Provimento CSM
2462/2017. Decorrido o prazo supra "in albis", certifique-se, aguardando-se por oportuna manifestagdo no
arquivo. Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo os patronos das partes
cadastrar as peticbes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial, pedido de
liminar/antecipagdo de tutela, contestacdo, manifestacdo sobre a contestagdo, indicacdo de provas, apelacéo,
contrarrazbes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo endereco, impugnacédo entre
outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou peticdo diversa, a fim de facilitar a
triagem e, consequentemente, otimizar a tramitagdo dos processos judiciais. Int."

Praia Grande, 7 de abril de 2020.

José Valdomiro Pereira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOSE VALDOMIRO PEREIRA DA SILVA, liberado nos autos em 07/04/2020 as 16:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 500E06A.



fls. 51

IDAUNA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA
ADVOGADA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE PRAIA GRANDE/SP.

CUMPRIMENTO DE SENTENCA
PROCESSO n°® 0016326-98.2019.8.26.0477

CONDOMINIO EDIFICIO ATON, por
sua advogada que esta subscreve nos autos do Cumprimento
de Sentenca que promove contra CASSIA FERRARI LOBAO
em curso perante esse R. Juizo, vem, respeitosamente,
requerer seja lavrado AUTO DE PENHORA sobre o imovel
objeto da matricula n°® 182.769 do CRI de Praia Grande/SP.,
consistente em UM APARTAMENTO N° 308, localizado no 3°
andar ou quarto pavimento do EDIFICIO SANTA GERTRUDES,
situado na RUA FLORIDA, n® 444, Parque Canhema, Praia
Grande/SP., com area util de 28,70 m2., drea comum de 7,675
m2., area total de 36,375 m2., com franca ideal de terreno de
1/72 do todo, confrontando pela frente com o corredor central
(area de circulacao e iluminagao), do lado esquerdo de quem
entra no apartamento com o apartamento 310, do lado direito
com o apartamento 311, e nos fundos com o recuo lateral do
prédio. Contribuinte no 2.08.17.001.004.0308-4; de
propriedade do Executado.

Apoés, requer seja a Executada
devidamente intimado da constricao judicial acima requerida,
na pessoa de seu advogado, ALEXANDRE TAGAWA LEMOS
(OAB 371505/SP), nos termos do artigo 841, paragrafo
primeiro; para os fins do disposto no artigo 847 e seguintes.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2020 as 18:50 , sob 0 nimero WPGE20700679324

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 5146A06.



IDAUNA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA
ADVOGARDA

Requerem ainda que apds a realizacdo
dos atos acima requeridos, seja providenciada a averbacao da
penhora, a margem da matricula 182.769 do CRI local, nos
termos do artigo 844 do CPC.

Outrossim, informar e indicar o e-mail
idalinapicazo@aasp.org.br para o recebimento do boleto
bancario do sistema ARISP, em vista do imdvel indicado a
penhora.

Termos em que,
P. Deferimento.

Praia Grande, 28 de abril de 2020.

IDALINA ISABEL DE SOUZA P. GARCIA
OAB/SP. 108.499

fls. 52

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2020 as 18:50 , sob 0 nimero WPGE20700679324

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 5146A06.
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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Registro de Imoveis de Praia Grande SP
AL MATRICULA FICHA Conselho Nacional de Serventia n® 11.976- 8 A 'ﬂ ﬂ

 182.769 01 Em 24 de marco de 2.015. ,,“"'A -

IMUV EL: Apartamento nimero 308, locallzado no terceiro andar ou quarto
pav1me?1to do EDIFICIO SANTA GERTRUDES, situado na Rua Florida, niimero
444, no lugar denominado Parque Canhemai, nesta cidade, com a 4rea util de
28,70m?, area comum de 7,675m?, area total de 36,375m?, com uma fragdo ideal
de terreno de 1/72 do todo, confrontando pela frente com o corredor central (4rea
de circulacfo ¢ iluminagdo), do lado esquerdo de quem entra no apartamento com
o apartamento numero 310, do lado direito com o apartamento nimero 311 ¢ nos
fundos com o recuo lateral do prédio.

CONTRIBUINTE: 2 08 17 001 004 0308-4.

PROPRIETARIOS: ORDPALQUES RIBEIRO DOS SANTOS, engenheiro,
RG 3.346.412, CPF/MF 063.367.958-53, ¢ sua mulher JOSEFA DIAS DOS
SANTOS, do lar, RG 6.881.177, brasileiros, casados sob o regime da comunhio
universal de bens, anteriormente a Lei Federal 6.515/77, residentes e domiciliados
em S&o Bernardo do Campo-SP, na Rua Edgard Gerson Barbosa, 444.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/90.621, de 14 de janeciro de 1.983, do Registro
de Imoveis de Sdo Vicente-SP.

O Oficial Substituto: %
(Célio Tomaz de Jesus) _

AV.01/182.769 - Praia Grande, 24 de marco de 2.015.

Nos termos do R.02/90.621, do Registro de Imodveis de Sdo Vicente, o imdvel
objeto da presente matricula acha-se hipotecado em favor do SUL BRASILEIRO
SP CREDITO IMOBILIARIO S/A, com sede em Sdo Paulo-Capital, na Rua da
Consola¢fio, nimero 382, inscrito no CGC/MF sob nimero 60.426.855/0001-00,
pelo valor de Cr$ 2.668.153,50, pagavel por meio de 180 prestagdes mensais,
vencendo-se a primeira prestagio no dia 30 de outubro de 1.982, com a taxa de
juros nominal de 9,1% ao ano ¢ efetiva de 9,489% ao ano. Ato isento de selos ¢
emolumentos.

O Oficial Substituto: gc

(Célio Tomaz de Jesus) - /

“continua no verso”

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:23/04/2020 09:33:25

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2020 as 18:50 , sob 0 nimero WPGE20700679324 .

Para/conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e c6digo 5146A08.
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— MATRICULA FICHA ——

182.769 1)

AV.02/182.769 - Praia Grande, 24 de margo de 2.015.

Nos termos do AV.03/90.621, do Registro de Iméveis de S#io Vicente, o SUL
BRASILEIRO SP CREDITO IMOBILIARIO S/A, emitiu em seu favor aos 30
de setembro de 1.982, a cédula hipotecdria integral numero 040/82, série EH,
no valor de Cr§ 2.668.153,50, na qual figuram como devedores Ordalques
Ribeiro dos Santos e sua muther Josefa Dias dos Santos. Ato isento de selos e
emolumentos.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)

AV.03/182.769 - Praia Grande, 24 de marco de 2.015.

FICAM CANCELADAS a cédula hipotecéria integral e a hipoteca referida na
AV.02 ¢ AV.01, respectivamente, em virtude da quitagdo dada pelo credor SUL
BRASILEIRO SP CREDITO IMOBILIARIO S/A, nos termos do instrumento
particular firmado aos 04 de fevereiro de 1.992.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n® 417563 de 09/03/2015. -

AV.04/182.769 - Praia Grande, 24 de marco de 2.015.

Nos termos da escritura publica lavrada aos 04 de margo de 2.015, no Primeiro
Tabelido de Notas e de Protesto de Letras ¢ Titulos desta Comarca, livro 1.719,
pigina 333, ¢ do Comprovante de Situagdo Cadastral no CPF emitido pelo
Ministério da Fazenda — Secretaria da Receita Federal do Brasil, € feita a presente
averbagdio para consignar que JOSEFA DIAS DOS SANTOS estd inscrita no
CPF/MF sob ntimero 363.407.168-06.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n°® 417564 de 09/03/20135.

“continua na ficha 02”

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:23/04/2020 09:33:25

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2020 as 18:50 , sob 0 nimero WPGE20700679324 .

Para/conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e c6digo 5146A08.
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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

Conselho Nacional de Serventia n® 11.976-8

-~ MATRICULA—— —— FICHA ——
182.769 ( 02 Em 24 de marco de 2.015.

R.05/182.769 - Praia Grande, 24 de marco de 2.015.

Pela escritura publica referida na AV.04 retro, ORDALQUES RIBEIRO DOS
SANTOS. ¢ sua mulher JOSEFA DIAS DOS SANTOS, ja qualificados,
transmitiram, por venda, o imodvel objeto da presente matricula, a CASSIA
FERRARI LOBAQ, brasileira, solteira, maior, comerciante, RG 34.893.625-4-
SSP/SP, CPF/MF 379.454.978-37, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
Dr. José Carlos de Oliveira, 273. Boqueirdo, pelo valor de R$ 5.000,00.

O Oficial Substituto: |
(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n°® 417564 de 09/03/2015.

b

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:23/04/2020 09:33:25

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2020 as 18:50 , sob 0 nimero WPGE20700679324
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL B JUSTICA COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
22 VARA CIVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
e CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP

Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO
Processo n°: 0016326-98.2019.8.26.0477
Classe — Assunto:  Cumprimento de sentenca - Reivindicacéo
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Cassia Ferrari Lobéo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thais Cristina Monteiro Costa Namba

Vistos.

Fls. 51/55: Defiro a penhora sobre o imével indicado. Lavre-se o termo.

Providencie a Serventia a averbacdo da penhora através do sistema ARISP,
devendo o exequente recolher os emolumentos devidos.

Para avaliacdo do bem penhorado, nomeio o (a) Sr (a). Marcio Ménaco Fontes.

Arbitro os honoréarios provisorios em R$ 1.000,00. Deposito pelo exequente, em
10 (dez) dias.

Apos intime-se o Sr. Perito nomeado a dar inicio a pericia. Laudo em 30 (trinta)
dias.

Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo 0s patronos
das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacéo de tutela, contestacdo, manifestagdo sobre a contestagéo, indicacao
de provas, apelacéo, contrarraz@es, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
enderecgo, impugnacédo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 16 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0016326-98.2019.8.26.0477 - p. 1

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por THAIS CRISTINA MONTEIRO COSTA NAMBA, liberado nos autos em 16/07/2020 as 18:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e cédigo 5671E87.
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Foro de Praia Grande Emitido em: 20/07/2020 10:17
Certiddo - Processo 0016326-98.2019.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0669/2020, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 20/07/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiente a data
acima mencionada.

Advogado
Idalina Isabel de Souza Picazo Garcia (OAB 108499/SP)
Alexandre Tagawa Lemos (OAB 371505/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 51/55: Defiro a penhora sobre o imével indicado. Lavre-se o termo. Providencie
a Serventia a averbacdo da penhora através do sistema ARISP, devendo o exequente recolher os
emolumentos devidos. Para avaliagdo do bem penhorado, nomeio o (a) Sr (a). Marcio Ménaco Fontes. Arbitro
os honorarios provisérios em R$ 1.000,00. Depésito pelo exequente, em 10 (dez) dias. Apos intime-se o Sr.
Perito nomeado a dar inicio a pericia. Laudo em 30 (trinta) dias. Com vistas a celeridade processual, anoto,
por oportuno, que deverdo os patronos das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por
exemplo: emenda a inicial, pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestagdo, manifestacdo sobre a
contestacao, indicacdo de provas, apelacéo, contrarrazdes, pedido de blogueio/penhora, peticdo de diligéncia
em novo enderego, impugnacdo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos processos
judiciais. Int."

Praia Grande, 20 de julho de 2020.

José Valdomiro Pereira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por JOSE VALDOMIRO PEREIRA DA SILVA, liberado nos autos em 20/07/2020 as 10:17 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 56AC423.

Este documento
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IDAUNA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA
ADVOGADA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE PRAIA GRANDE-SP

CUMPRIMENTO DE SENTENCA
PROCESSO N° 0016326-98.2019.8.26.0477

CONDOMINIO EDIFICIO ATON, por
sua advogada infra-assinada nos autos do Cumprimento de
Sentenca proposto em face de CASSIA FERRARI LOBAO
em curso perante esse R. Juizo, vem, respeitosamente, a
presenca de V.Exa., em atendimento ao r. despacho de fls. ,
disponibilizado no D] de 20/07 p.p., requerer a juntada da
inclusa “Guia de Depdsito Judicial” no valor de R$ 1.000,00
(hum mil reais), realizado em 20/04/2017, relativo aos
honorarios provisérios do Sr. Perito Avaliador nomeado.

Termos em que,
P. Deferimento.

Praia Grande, 24 de julho de 2.020.

IDALINA ISABEL DE SOUZA P. GARCIA
OAB/SP. 108.499

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 18:01 , sob o nimero WPGE20701262370

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e c6digo 571A8FD.
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 22/07/2020 16:53:19

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA

Autor: Condominio Edificio Aton

Réu: CASSIA FERRARI LOBAO

Praia Grande Foro De Praia Gra - Cartorio Da 22, Vara Civel

Processo: 00163269820198260477 - ID 081020000099415409

GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO

PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: HONORARIOS PERICI

AIS AVALIADOR

Recibo do Pagador

£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585006 86185.476172 4 83850000100000

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
CONDOMINIO EDIFICIO ATON CNPJ: 71.554.927/0001-11
TRIBUNAL DE JUSTICA.SP - PROCESSO: 00163269820198260477, Praia Grande Foro De Praia Gra - Cartério Da 22. Vara Civel 22 Vara Civel

Sacador/Avalista

Nosso-Nimero r. Documento # Data de Vencimento # Valor do Documento (=) Valor Pago
28365850086185476 i & 21/09/2020 & 1.000,00 § 1.000,00
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Enderego
BANCO DO BRASIL S/A
Agéncia/Codigo do Beneficiario Autenticagdo Mecanica
2234/ 99747159-X
4
& BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585006 86185.476172 4 83850000100000

# Local de;- Pagamento .

PAGAVEL EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ

BANCO DO BRASIL S/A

# Data de Vencimento

21/09/2020

Agéncia/Caédigo do Beneficiario
2234 /99747159-X

Data do Documento Nr. Documento : Espécie DOC # Aceite ata do Processamento Nosso-Numero

22/07/2020 D N 2/07/2020 28365850086185476

Uso do Banco Carteira spécie Quantidade Valor =) Valor do Documento
#0 17 $ 1.000,00

Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000099415409 Comprovante c/ n° Conta

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opgdo S
etor PUblico> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

-) Desconto/Abatimento

=) Valor Cobrado

© 1.000,00

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
CONDOMINIO EDIFICIO ATON CNPJ: 71.554.927/0001-11
TRIBUNAL DE JUSTICA.SP - PROCESSO: 00163269820198260477, Praia Grande Foro De Praia Gra - Cartério Da 22. Vara Civel 22 Vara Civel

Cadigo de Baixa
Sacador/Avalista Autenticacdo Mecanica - Ficha de Compensagao

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 18:01, sob 0 nimero WPGE20701262370

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e c6digo 571A901.
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Comprovante de pagamento de boleto

Dados da conta debitada / Pagador Final

Agéncia/conta: 0462/29782-1

Dados do pagamento

CPF/CNPJ: 71.554.927/0001-11 Empresa: CONDOMINIO EDIFICIO ATON

Identificagdo no meu comprovante:

Z BANCODOBRASIL

00190 00009 02836 585006 86185 476172 4 83850000100000

Beneficiario:

BANCO DO BRASIL S A

Razao Social:

CPF/CNPJ do beneficiario:
000.004.906-95

Data de vencimento:

24/07/2020

Valor do boleto (R$);
1.000,00

(-) Desconto (R$):
0,00

(+)Mora/Multa (R$):
0,00

Pagador:
CONDOMINIO EDIFICIO ATON

CPF/CNPJ do pagador:
71.554.927/0001-11

(=) Valor do pagamento (R$):
1.000,00

Beneficiario Final:

CONDOMINIO EDIFICIO ATON

CPF/CNPJ do beneficiario final:
71.554.927/0001-11

(=) Data de pagamento:

24/07/2020

Autenticagdo mecanica
B218819D6626CBD1CBOE71B9029847CE24158F6F

Pagamento realizado em espécie:

Nao

Operagao efetuada em 24/07/2020 as 15:58:40 via Sispag, CTRL 443800327000020.

Duvidas, sugestdes e reclamagdes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC Itat: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no www.itau.com.br.
Se néo ficar satisfeito com a solugéo apresentada, ligue para a Ouvidoria Corporativa Itai: 0800 570 0011 (em dias uteis, das 9h as 18h) ou Caixa Postal 67.600, CEP

03162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 18:01, sob 0 nimero WPGE20701262370

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e c6digo 571A906.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE PRAIA GRANDE
T s T FORO DE PRAIA GRANDE
S< “PmmoyaRra ciVEL
2 * Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., VilaMirim - CEP
U R 11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 0016326-98.2019.8.26.0477

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Reivindicacdo
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Cassia Ferrari Lobéo

Em Praia Grande, aos 02 de outubro de 2020, no Cartério da 22 Vara Civel, do Foro de Praia
Grande, em cumprimento ar. decisdo proferida nos autos da agéo em epigrafe, lavro o presente
TERMO DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): "apartamento n°® 308, localizado no terceiro
andar ou quarto pavimento do Edificio Santa Gertrudes, situado a Rua Florida, n® 444, no
lugar denominado Pargue Canhema, nesta cidade, conforme matricula n® 182.769 do CRI de
Praia Grande/SP", do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a@)(s), o(a)(s) Sr(a)(s).
Cassia Ferrari Lobao, CPF n° 379.454.978-37, RG n° 34.893.625-4. O(A)(s) depositério(a)(s) ndo
pode(m) abrir mé&o do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizagdo deste Juizo, observadas
as consequéncias do descumprimento das obrigagdes inerentes. NADA MAIS. Lido e achado

conforme segue devidamente assinado.

Thais Cristina Monteiro Costa Namba
Juiza de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 5C717C4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARACI GARCIA ERNANDES, liberado nos autos em 04/10/2020 as 08:15 .
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CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0016326-98.2019.8.26.0477
Cumprimento de sentenca - Reivindicagdo

Condominio Edificio Aton
Cassia Ferrari Lobao

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao r. Despacho de fls. 56, procedi
com a solicitaco de averbacdo da penhora, via sistema Arisp, bem como
intimei o perito, via portal de auxiliares da justi¢ca, conforme documentos
gue seguem. Nada Mais. Praia Grande, 05 de outubro de 2020. Eu,
Susely Sanches Luchetti Rodrigues de Jesus, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS, liberado nos autos em 05/10/2020 as 11:26 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 5C94778.
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Estado: Sao Paulo

Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Comarca: PRAIA GRANDE

Foro: Central

Vara: 2 OFICIO CIVEL

Escrivao/Diretor: Araci Garcia Ernandes

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbagao da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imével(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
Numero de ordem: 0016326-98.2019.8.26.0477

Exequente(s)

CONDOMINIO EDIFICIO ATON
CNPJ: 71.554.927/0001-11
Executado(a, os, as)
CASSIA FERRARI LOBAO

CPF: 379.454.978-37

Terceiro(s)

Valor da divida: R$ 98.201,38

IMOVEIS PENHORADOS

1.
Protocolo de Penhora Online: PH000338690
Comarca: Praia Grande

Endereco do imovel: Rua Flérida, 444 apto. 308

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS, liberado nos autos em 05/10/2020 as 11:27 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 5C947A8.



Bairro: Parque Canhema fls. 64

Municipio: Praia Grande

Estado: Sao Paulo

Numero da Matricula: 182769

Cartério de Registro de Iméveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PRAIA
GRANDE - SP

DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRICAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 2/10/2020

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: CASSIA FERRARI LOBAO
O Proprietario ou titular de direitos sobre o imével é parte no processo? Sim

Nome do depositario: CASSIA FERRARI LOBAO

Eventual necessidade de intimagao de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS
Depésito prévio
ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: Idalina Isabel de Souza P. Garcia
Telefone para contato: (13)3371-4354
E-mail: idalinapicazo@aasp.org.br
Numero OAB: 108499

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.
Data: 05/10/2020 11:12:26
Emitido por: SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS

Cargo: ESCREVENTE TECNICO JUDICIARIO

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS, liberado nos autos em 05/10/2020 as 11:27 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 5C947A8.



Documento eletrbnico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo paré's' 65

validade e acesso no Oficial de Registro de Imoveis ser transmitido e recepcionado em meio

eletroncicc()j no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulario eletrdnico, dispensadas a qualificacdo completa das partes
e a descricao completa do imodvel.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS, liberado nos autos em 05/10/2020 as 11:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 5C947A8.



- Tribunal de Justica de Sdo Paulo
- Poder Judiciario

Sisterna de Gerenciamento dos Auxiliares da Justica

Ol4, SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS |

fls. 66

Dados e Documentos dos Auxiliares da Justica

‘ &  Perfil

‘ A. Intercorréncias / Punigdes

* Fungdes

Auxiliar / Fungdes | Perito

Areas de Atuacdo Locais de Atuagdo Momeagdes 12 Insténcia MNomeagfes 2* Insténcia

Pesquisa por n°® de Processo

[ Exibir nomeagées excluidas

Sstar MN*® do Processo Data da Momeacdo | Mome de Juiz Honorarios (RS) | Status

THAIS CRISTINA
0018326082010826047F | 16/07/2020 MONTEIRD COSTA 1000 Momezado
MAMEA

2% Vara Civel | Ferum Praia Grande - (D,
Guilherme Penteado Campos

R

=

VEr

11:27.

as

do original, assinado digitalmente por SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS, liberado nos autos em 05/10/2020

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e cédigo 5C947BF.
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Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 2° Vara Civel - Foro de Praia Grande,

SP.

Referéncia :- Informacao do Perito - Data de Vistoria

Processo - 0016326-98.2019.8.26.0477
Autos :- Cumprimento de Sentenca
Requerente :- Condominio Edificio Aton
Requerido :- Cassia Ferrari Lobao

MARCIO MONACO FONTES, Perito Judicial, nomeado nos
autos da acao em referéncia, em cumprimento ao disposto do art. 474 - A
do CPC, vem, respeitosamente, informar ter encaminhado e-mail aos
representantes das partes da data designada para a vistoria, conforme
documento anexo, apontando esta como inicio dos trabalhos, tendo
observado a citacdo da Requerida as fls. 82, bem como sua indicacao de
Patrono as fls. 89, dos autos principais. Entretanto, REQUER que seja

PUBLICADA ainda a intimacdo das partes, conforme descrito a seguir:-

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica

*Avaliacdo de Iméveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/10/2020 as 16:01 , sob o nimero WPGE20701786469

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 5D2D7F1.
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Endereco - Rua Flérida, 444 - Vila Balnearia, Praia Grande - SP
(Edificio Santa Gertrudes - Apto 308, 3° andar)
Data - 11 de Novembro de 2020

Horario :-10:10 Horas

Informa-se ainda que em decorréncia do surto de
Coronavirus no Brasil, os técnicos responsaveis pela realizacdo das vistorias
estardo munidos de todos os equipamentos de prote¢do necessarios, cujas
medidas servem tdo somente para prevencdo, uma vez que, NOSSOS

profissionais ndo apresentaram qualquer tipo de sintoma.

Ressalta-se que ja foi realizado um estudo do caso, com
obtencdo das informacdes necessarias ao inicio dos trabalhos periciais,
tracando o escopo dos trabalhos em campo, com a coleta de material
fotografico e levantamento de medidas “in loco”, sendo que, acaso
necessario, serao realizadas posteriormente, novas diligéncias para o
desenvolvimento dos trabalhos, buscando a maxima qualidade, celeridade,

com transparéncia e ética.

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica

*Avaliacdo de Iméveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/10/2020 as 16:01 , sob o nimero WPGE20701786469

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 5D2D7F1.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Por fim, diante da necessidade de intima¢do das partes
para comparecimento nas vistorias, com base no Art. 474 do Novo Cédigo de
Processo Civil, requer que o prazo concedido para conclusao dos
trabalhos seja iniciado na data acima mencionada, salvaguardando a
necessidade de novos documentos e vistorias complementares para a

execugdo dos trabalhos.

Termos em que pede deferimento.

Sao Paulo, 13 de Outubro de 2020.

Em atencdo ao que determina o Provimento Ne 755/01 do Conselho Superior da Magistratura,
Artigo 5° publicado no Didrio Oficial do Estado de SGo Paulo, em 07/06/01, este Signatdrio
informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “Curriculum

Vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos.

Tel: (11)3101-2672 - e-mail: pericias@monacofontes.com.br

Para mais informacgdes, entre em contato conosco através do QR Code

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica

*Avaliacdo de Iméveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/10/2020 as 16:01 , sob o nimero WPGE20701786469

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 5D2D7F1.
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Pericias | Monaco Fontes
De: Pericias | Monaco Fontes
Enviado em: terca-feira, 13 de outubro de 2020 09:36
Para: altimarlemos@hotmail.com; idalinapicazo@aasp.org.br
Cc: Julia Olivia Rocha Crespan; Gabriel Lima de Oliveira; Ana Bruna dos Santos; Guilherme Palacin
Tavares
Assunto: Agendamento de Vistoria - Processo N° 0016326-98.2019.8.26.0477 (Condominio Edificio

Aton x Cassia Ferrari Lob&o)

Prezados, bom dia!

Sou assistente do perito Marcio Monaco Fontes, o qual foi nomeado no Processo N°
0016326-98.2019.8.26.0477 (Condominio Edificio Aton x Cassia Ferrari Lobao) para a
realizacdo da pericia técnica no imdvel. Assim, a vistoria esta agendada para o endereco,
data e horario, conforme abaixo:

Endereco: Rua Flérida, 444 - Vila Balnearia, Praia Grande - SP (Edificio Santa Gertrudes -
Apto 308, 3° andar)

Data: 11 de Novembro de 2020

Horario: 10:10 Horas

Ademais, para que facilite o acesso, requer ainda, que as partes informem os
responsaveis pela abertura do imdével, bem como a confirmacao do recebimento deste.

Por fim, destaca-se que, em atenc¢do aos cuidados de distanciamento social em razao da
pandemia pela COVID-19, a equipe seguira todas as recomendacdes determinadas e estara
municiada de alcool gel, mascara facial e sapatilha descartavel.

Atenciosamente,

MONACOFCONTES  Julia Olivia Rocha Crespan

Avaliacdo Patrimonial

Tel.: (11) 3101-2672
G O]
wd m 0 www.monacofontes.com.br

Rua Augusta, N2 1.939, Cj. 91 - 92 Andar | Cerqueira César, Sdo Paulo-SP | CEP:01413-000

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/10/2020 as 16:01 , sob o nimero WPGE20701786469

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e c6digo 5D2D7FC.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE PRAIA GRANDE

S- -P FORO DE F”RAIA GRANDE

. * 22VARA CIVEL

3 0K PEVEREIRD DE 14 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., VilaMirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 0016326-98.2019.8.26.0477
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Reivindicacdo
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Cassia Ferrari Lobao

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mariah Calixto Sampaio M ar chetti

Vistos.

Fls. 67/69: Ciéncia as partes da data agendada pelo Perito para realizacdo da
vistoria (dia 11/11/2020 as 10h10min.), devendo as partes interessadas providenciarem o acesso do
expert ao imovel.

Intimem-se.

Praia Grande, 14 de outubro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 5SD46DFA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI, liberado nos autos em 14/10/2020 as 17:03 .
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Foro de Praia Grande Emitido em: 22/10/2020 17:05
Certiddo - Processo 0016326-98.2019.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 1003/2020, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 22/10/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiente a data
acima mencionada.

Advogado
Idalina Isabel de Souza Picazo Garcia (OAB 108499/SP)
Alexandre Tagawa Lemos (OAB 371505/SP)

Teor do ato: "Fls. 67/69: Ciéncia as partes da data agendada pelo Perito para realizacédo da vistoria (dia
11/11/2020 as 10h10min.), devendo as partes interessadas providenciarem o acesso do expert ao imoével.
Intimem-se."

Praia Grande, 22 de outubro de 2020.

José Valdomiro Pereira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por JOSE VALDOMIRO PEREIRA DA SILVA, liberado nos autos em 22/10/2020 as 17:05 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo SDEB451.

Este documento
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IDAUNA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA
ADVOGADA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE DE PRAIA GRANDE - SP

CUMPRIMENTO DE SENTENLA
PROCESSO N° 0016326-98.2019.8.26.0477

IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO
GARCIA, brasileira, advogada, em causa propria, inscrita na
OAB/SP. Sob n° 108.499, com escritorio na Rua Mihalio Luckch
Michel, n® 134, sala 12 - Boqueirao, Praia Grande, Estado de
Sao Paulo - CEP. 11701-390, vem, respeitosamente, a presenca
de V.Exa., nos autos do Cumprimento de Sentenca promovida
por CONDOMINIO EDIFICIO ATON em face de CASSIA
FERRARI LOBAO, em curso perante esse R. Juizo, vem,
respeitosamente, a presenca de V. Exa., requerer a sua
HABILITACAO como terceira interessada no presente
feito, a teor do r. oficio judicial incluso, para fins de
acompanhar e participar da prova pericial determinada para a
avaliacdo do bem imovel penhorado.

Termos em que,
P. Deferimento.

Praia Grande, 09 de fevereiro de 2.021.

IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA
OAB/SP. 108.499

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/02/2021 as 16:58 , sob o0 nimero WPGE21700245520

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e cddigo 6531C21.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

2* VARA CIVEL

3 DE FEVEREIRD DE 1834 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO |
Processo Digital n°: 0010982-39.2019.8.26.0477
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Adjudicacdo Compulséria
Exeqiiente: Idalina Isabel de Souza Picazo Garcia
Executado: Cassia Ferrari Lobao,

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mariah Calixto Sampaio Marchetti

Vistos.

Fls. 46/47: Cuida-se de pedido da parte exequente para que se aguarde a realizacdo
da prova pericial nos autos 0016326-98.2019.8.26.0477, sob o argumento de que o imdvel
penhorado nestes autos serd submetido a penhora naqueles.

Com efeito, a utilizacdo da prova emprestada é prevista no artigo 372 do Cédigo
de Processo Civil, que assim dispde: “O juiz poderd admitir a utilizacdo de prova produzida em
outro processo, atribuindo-lhe o valor que considerar adequado, observado o contraditorio”.

Para a validade da prova emprestada é necessdrio que: a) tenha sido validamente
produzida, no processo de origem; b) a parte contra a qual ela vai ser usada tenha podido
participar, em regime de contraditério, do processo de origem e; c) seja submetida ao crivo do
contraditdrio, no processo para o qual € trazida.

Ao que se verifica dos autos 0016326-98.2019.8.26.0477, a pericia ali determinada

ainda ndo se concluiu. Assim, servird a presente decisdo como oficio, devendo a parte interessada

protocola-la nos autos de origem, habilitando-se como terceiro interessado a fim de participar da

realizacdo da prova, comprovando nestes autos em 5 (cinco) dias, sob pena de preclusio.

Ap6s a realizagdo e homologagdo da prova, deve a parte exequente informar neste
processo o término da sua realizacdo, trazendo o respectivo laudo, a fim de que possa ser analisada

a possibilidade de seu uso como prova emprestada.

Intime-se.

Praia Grande, 28 de janeiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Esie dosolterinte epidpla ergbayinssinass kel aietal pesiRA bhrAVISFRRHIEAI QLT RARFARARMARE HIDIT) ectrtica s kaitas denS2g/Batoproiecolgdiem 09/02/2021 as 16:58 , sob o nimero WPGE21700245520

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016328-38.2019.8.26.0477 e codigo 683B623.



MONACO-ONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 22 Vara

Civel - Foro de Santos, SP.

Perito :- Marcio Monaco Fontes
Processo - 0016326-98.2019.8.26.0477
Autos :- Cumprimento de Sentenca

Requerente :- Condominio Edificio Aton

ribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2021 as 11:57 , sob o nimero WPGE21700523430

erenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 67DD04AC.

Requerido :- Cassia Ferrari Lobao
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2021 as 11:57 , sob o nimero WPGE21700523430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 67DD04C.
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I CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor
de mercado para uma unidade habitacional, identificada como apartamento
Ne 308, Edificio Santa Gertrudes, situado a Rua Flérida, N° 444 - Vila
Balnearia, Praia Grande - SP, matriculada sob o Ne 182.769 do Oficial de

Registro de Iméveis de Praia Grande.

Na imagem abaixo, tem-se o mapa de logradouros da

regido, onde nota-se a localizacao do Edificio Santa Gertrudes.

v FVWEIR IR AWINLT NeanaNs
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« entrega
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I'raira,Sem Espinhos

? Mercado Pompéia o e
(&) ‘ .
Larikas Pizza - 2\
Para viagem * Entrega al 20"
£, Q-

~.Sabor s, Telecomunicacgoes

de Sao Paulo Sa
MhAanara C8Aa NMadea

Acima, temos uma ilustracao do “Google Maps”, onde foi possivel identificar a localizacdo do

imével avaliando, através da seta vermelha, bem como as ruas circunvizinhas ao mesmo.
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I VISTORIA

Inicialmente destaca-se que, este Profissional procedeu
com o agendamento da vistoria ao imodvel objeto com a devida
antecedéncia, via e-mail as partes, em cumprimento ao disposto do art. 474
- A do CPC, para o dia 11 de abril de 2019, entretanto, quando da vistoria,
nao havia ninguém no apartamento, impossibilitando o acesso a sua

area privativa.

Assim, acaso o E. Juizo entenda ser necessdario a
vistoria a unidade, este Signatario se coloca a disposi¢cdo para novo

agendamento de vistoria.

Em continuidade, ap6s minudente estudo da matéria,
procedeu-se a vistoria no entorno do Edificio Santa Gertrudes, observando a
disposicdo do mesmo, vias de acesso, assim como demais detalhes de
interesse a mais completa e perfeita conceituacdao de seu “correto” valor,
bem como no intuito de atender e honrar a missao que Ihe foi designada,

desta forma, passa a descrever e avaliar o objeto da lide.
1.1 Situacao e Caracteristicas Gerais

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor
de mercado para uma unidade habitacional, identificada como apartamento
Ne 308, Edificio Santa Gertrudes, situado a Rua Florida, N° 444 - Vila
Balnearia, Praia Grande - SP, matriculada sob o Ne 182.769 do Oficial de

Registro de Imoéveis de Praia Grande.
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A imagem aérea a seguir ilustra a localizacdo do “Edificio
Santa Gertrudes”, onde encontra-se situada a unidade habitacional

avalianda.

Na ilustracdo acima, tem-se uma fotografia
aérea, onde é possivel identificar o edificio o
qual localiza-se o imével em questdo,
conforme destacado no retangulo vermelho.
Ao lado, tem-se uma tomada aérea, onde
observa-se o edificio com uma maior
proximidade.

De acordo com o Sistema de Posicionamento Global,
conhecido por GPS (do acrénimo do inglés Global Positioning System), é um
sistema de posicionamento por satélite, utilizado para determinacao da
posicao de um receptor na superficie da Terra ou em 6rbita. O sistema GPS
pode ser utilizado por qualquer pessoa, gratuitamente, necessitando apenas

de um receptor que capte o sinal emitido pelos satélites.
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O receptor capta os sinais emitidos pelos satélites e calcula
a sua posicao com base nas distancias a estes, a qual é dada por latitude e

longitude, coordenadas geodésicas referentes ao sistema WGS84.

Os receptores de GPS de hoje sdo extremamente precisos,
onde certos fatores atmosféricos e outras fontes de erro podem afetar a
precisao de receptores de GPS. Apés a aquisicao dos satélites, os sinais sao

mantidos até mesmo em mata densa ou locais urbanos, com edificios altos.

O receptor de 12 canais paralelos da GARMIN é rapido
para localizar os satélites e sao precisos numa faixa de 15 metros em média,
sendo assim, utilizando um receptor da marca Garmin, modelo Etrex, foi
coletado em frente ao imdvel em questdo, o ponto de coordenadas

geodésicas como segue:

v Latitude = 24° 3'46.91"S
v Longitude - 46°33'37.29"0
v Precisao do Ponto - 15 metros

O imovel “in-situ” possui frente para a Rua Flérida, a qual é

dotada dos seguintes melhoramentos publicos:
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Melhora
Melhoramento conforme art. 32 Melhoramento
Item mento Observacgao
§1°do CTN . ndo existente
existente
| Meio fio ou calcamento, com
canalizacao de aguas pluviais. X
1 Abastecimento de agua. X
]| Sistema de esgotos e fossa
séptica. X
v Rede de iluminagao publica,
com ou sem posteamento para X
distribuicdo domiciliar.
\" Escola primaria ou posto de
saude (distancia maxima de 3 X
Km)

Acima, temos uma tomada da

existentes na via.

Rua Flérida,
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1.2 Zoneamento

A Lei Complementar Ne 615, de 19 (dezenove) de
Dezembro de 2011, que estabelece as normas complementares ao Plano
Diretor Estratégico, onde institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras e dispde sobre o parcelamento que disciplina e ordena o
Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Praia Grande, identifica e
classifica, a regido onde localiza-se o imoével avaliando, como ZPR-2 - Zona
Predominantemente Residencial 02, na qual, genericamente, as
caracteristicas e dimensionamento, ocupag¢ao e aproveitamento do terreno

sao as seguintes:
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e RILE = 55 =0 10 0.5 B 50 ﬁ
5 e ASTE
- f’."?z'\k‘ﬂ\)' 1'.1{""",' ECS.CLE4). | o 55152 Y, N2 . o ] P L
—— S ——— e O———_—_——— s Para Hel0m =150
Pora Hel0m = 1.50(9)
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il KL R2 0 / €01, CD2 (3)(21), N1 &5 40 55(10) ol ok 20+ H/15 (5)15) (20) 1,20+ H/15
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R1.R2.7,71.E o CI_C2.81,52 €O1 100
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Tabela dos indices urbanisticos.
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Acima, tem-se parte do mapa do zoneamento de Praia Grande, onde observa-se a
localizacdo do imoével objeto, a qual vem indicada pela seta em vermelho, onde constatou-se
que 0 mesmo encontra-se situado em ZPR - 2 - Zona Predominantemente Residencial 02.
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Il DESCRICAO DO IMOVEL

Conforme ja relatado, fora agendada uma vistoria,
entretanto, ndao fora possivel a entrada no Edificio, visto que o
apartamento objeto desta acao encontrava-se vazio, restando,

portanto, infrutifera, a colheita de material fotografico da unidade.

Assim, acaso o E. Juizo entenda ser necessario a
vistoria a unidade, este Signatario se coloca a disposicdao para novo

agendamento de vistoria.

Assim, conforme ja relatado anteriormente, acaso o E.
Juizo entenda ser necessario o acesso as dependéncias da unidade, este

Signatario se coloca a disposi¢ao para reagendamento.

I11.1 Descricao do Edificio

ApOs a devida vistoria in-situ, foram colhidos os elementos
necessarios para descricdo do “Edificio Santa Gertrudes”, o qual possui
Padrdo Econdmico, com frente para a Rua Florida, identificado pelo Ne 444,

Vila Balnearia, Praia Grande - SP.

As imagens a seguir demonstram o “Edificio Santa

Gertrudes”, onde encontra-se inserida a referida unidade habitacional.
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NGENHARIA

Acima, temos uma tomada da testada do Edificio Santa Gertrudes.

O “Edificio Santa Gertrudes” possui acesso de pedestres
pela Rua Flérida, sendo composto de 1 (um) bloco, contendo 03 (trés)

pavimentos.
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Acima e abaixo, tem-se outra tomada da testada do edificio, onde

acesso a pedestres.
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Hall de Entrada

O hall de entrada apresenta piso arddsia, paredes e teto revestidos com

massa fina pintada, janela em aluminio e vidro, e porta em madeira.

& | | MONACOFONTES
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Area de Lazer

A area de lazer apresenta piso ardésia, paredes revestidas com pastilhas
ceramicas, teto revestido com massa fina pintada, janela em aluminio e

vidro, e porta em madeira.

13

Acima e abaixo, tem-se a area de lazer, onde nota-se suas dimensodes e caracteristicas.
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1.2 Descricao da Unidade Habitacional

O imovel, objeto da lide, trata-se do apartamento Ne 308,
localizado no 3° andar do Edificio Santa Gertrudes, situado em area urbana,
a Rua Fldrida, Ne 444 - Vila Balnearia, Praia Grande - SP, que de acordo com a
matricula Ne 182.769, do CRI de Praia Grande, acostada aos autos, a fls.

53/55, possui a seguinte descricao perimétrica:

“...) Apartamento N° 308, localizado no terceiro andar ou
quarto pavimento do Edificio Santa Gertrudes, situado na Rua
Florida, niumero 444, no lugar denominado Parque Canhem@,
nesta cidade, com a drea util de 28,70 m? drea comum de
7,765 m? drea total de 36,375 m? com uma fracdo ideal de
terreno de 1/72 do todo, confrontando pela frente com o
corredor central (area de circula¢do e iluminagdo), do lado
esquerdo de quem entra no apartamento com o apartamento
numero 310, do lado direito com o apartamento do numero

311, e nos fundos com o recuo lateral do prédio. (...)"

Assim, a referida unidade habitacional, possui uma area
util de 28,70 m2 (vinte e oito metros quadrados e setenta decimetros

quadrados).
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IV CRITERIOS E METODOLOGIA

IV.1 Método Comparativo

Para a determinacdo do justo e real valor do imovel ora
avaliando, o Perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna
técnica avaliatoria, bem como da Norma para Avaliagao de Imdveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericia de Engenharia de Sao Paulo -

IBAPE/SP e NBR 12.721-2006.

A referida Norma preconiza que para a escolha do método
deve ser analisada a natureza do bem, a finalidade da avaliacdo e na
disponibilidade de dados de mercado, podendo-se ser utilizado 05 (cinco)
métodos: método comparativo, método evolutivo, método involutivo,

método da capitalizacdo da renda e método da quantificacdo do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas da unidade
habitacional avalianda (como area util e localizagdo no perimetro urbano), a
metodologia mais adequada a ser aplicada a avaliagdo do bem em questao é
o Método Comparativo, o qual é usado no caso da existéncia de dados

amostrais semelhantes ao avaliando.

Nas avalia¢des, temos como base método comparativo de
dados de mercado que consiste em se determinar o valor do imoével pela
comparacdo com outros similares, pelo preco de venda, tendo em vista as
suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem
a mesma renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No
processo comparativo entre o imovel em exame e os pesquisados foi levado
em conta, as caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as

diversas condi¢bes de formulas proprias. Consideram-se também os

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica

17

*Avaliacdo de Imdveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2021 as 11:57 , sob o nimero WPGE21700523430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 67DD04C.



fls. 92

MONACOFONTES MF

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

coeficientes de transposicao, de melhoramentos publicos, de profundidade,

de testada, de topografia, de depreciacao e outros.

Portanto a apuracdao do valor basico unitario do
apartamento foi feita através do metro quadrado médio, aplicando-se os
fatores de valorizacdo ou desvalorizacdo, em consonancia com a Norma de
Avaliacdo e Pericia de Engenharia do - IBAPE/SP e NBR 12.721-2006. Para
tanto se procedeu a uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em
imobiliarias dessa regido, cujo tratamento de homogeneizacdo encontra-se

no presente trabalho.

A finalidade do presente trabalho é, pois, a de apresentar
solucdo para a lide em questdo. Abaixo resumimos o método adotado de

avaliagdo do apartamento.

Para a avaliacdo da unidade habitacional em questdo sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em uma ampla
pesquisa de valores junto ao mercado imobiliario local, para a determinacao

do valor unitario médio por area.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender areas
de dimensdes equivalentes e proximas ao avaliando. Em havendo
necessidade os elementos de pesquisa serdao homogeneizados, visando
corrigir fatores tais como localizacdo, capacidade de uso, trafegabilidade,
aproveitamento da drea permitida, diferentes grandezas de areas,
topografia, melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupacdo, niveis
econdmicos da regido, bem como o potencial de crescimento, entre outros.
Somente de posse disso é que poderemos determinar o que se conhece por

VALOR DE MERCADO para uma unidade padrao (elemento paradigma).
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Essa pesquisa serviu de base para o calculo do valor
unitario, tudo como recomendam as Normas em vigor, adotando-se neste
trabalho o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, com
tratamento dos dados pela metodologia de TRATAMENTO POR FATORES.

IV.2 Tratamento por fatores

O tratamento por fatores corresponde a aplicacdo da
teoria cartesiana a engenharia de avaliacbes. Ou seja, nele é admitido que o
problema maior pode ser dividido em varios problemas menores (problema
da localizacao, problema do estado de conservacdo, problema de vagas de
garagem, etc.), que sdo ajustados INDIVIDUALMENTE, perante uma situacdo

de referéncia, adotada como paradigma.

Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados
em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regidao
para a qual sdo aplicaveis. A norma permite, alternativamente, a adog¢do de
fatores de homogeneizacao medidos no mercado, desde que o estudo de
mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de

Avaliacdo.

O fator oferta é utilizado em face da superestimativa dos
dados de oferta ocasionados pela elasticidade do mercado imobiliario, razao

pela qual é descontado um valor de 10% sobre o valor original da oferta.

Para unidades habitacionais, os fatores referentes a cota

parte construcdo aplicaveis sao:

e Fator Padrdao Construtivo: Corresponde a fun¢ao exponencial da

proporcao entre o Fator Padrdao Construtivo do Avaliando e o Fator
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Padrao Construtivo do Elemento.

F, = (FPCA [ Fpeg )0’2

rc

e Fator Conservacdo e Obsolescéncia: Corresponde a funcdo
exponencial da proporc¢ao entre o Fator Conservacao e Obsolescéncia

do Avaliando e o Fator Conservacdo e Obsolescéncia do Elemento.

Freo = (F reoa! Freor )0’2

e Fator Andar: Diante da variabilidade do valor unitario em face a
localizagdo do andar, e efetuando-se uma andlise macro dos dados
de mercado, adotou-se uma funcdo exponencial da proporcdo entre

Fator Andar do Imével Avaliando e o Fator Andar do Elemento.
0,2
FA :(FAA/FAE)

e Fator Quartos: Diante da variabilidade do valor unitario em face a
quantidade de quartos, e efetuando-se uma analise macro dos dados
de mercado, adotou-se uma funcdao exponencial da proporcao entre

Fator Quarto do Imével Avaliando e o Fator Quarto do Elemento.
,2
Fy=(F,/F,)

Para unidades habitacionais, os fatores referentes a cota

parte terreno aplicaveis sao:

e Fator Indice Fiscal: Corresponde a funcdo exponencial da proporcdo

entre o indice Fiscal do Avaliando e o indice Fiscal do Elemento.

Fy = (FIFA ! Fg )0’2
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e Fator Vagas de Garagem: Diante da variabilidade do valor unitario em
face a quantidade de vagas de garagem, e efetuando-se uma analise
macro dos dados de mercado, adotou-se uma fun¢do exponencial da
proporcao entre Fator Vagas de Garagem do Imédvel Avaliando e o

Fator Vagas de Garagem do Elemento.

Fye = (FVGA / FVGE)O,Z

Todos os fatores se referem a essa situacdo paradigma,
admitindo que sdao ndo-correlacionados. Portanto, devem ser aplicados na

forma de ajustes somatorios ou subtrativos.

A situacao paradigma média adotada no presente trabalho

sera a seguinte:

Tipo de imovel :-Apartamento Padrdao Econémico;

Idade aparente :- 35 (trinta e cinco) anos;

Estado de Conservacdo :- Necessitando de Reparos Simples

QU

Importantes;

Quantidade de Quartos :- 01 (um);
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IV.3 Zonas de caracteristicas homogéneas

A retro mencionada Norma classifica os bairros da Regido
de Santos de acordo com suas caracteristicas de diferenciagdo em trés
grupos, totalizando cinco zonas, cujos critérios e recomendacdes servem
para o ajuste do imdvel avaliando em relagdo a regido geoeconémica em

gue se insere.

Quando da vistoria empreendida, este Profissional
analisou as caracteristicas geoecondmicas do imovel em questdo, assim
como da regido, enquadrando o imovel avaliando no Grupo Il, bem como na

32 Zona, Incorporac¢des Residenciais e de Comércio.

A 3% Zona é dotada de infraestrutura completa com
concentracdo de populacdo de renda média-alta. Para classificacdo nesta
zona é necessario verificar a vocac¢ao legal e a predominancia de ocupacao
gue necessariamente tem que refletir verticalizacao, por meio de edificios de
apartamentos ou escritérios de padrdao médio ou superior, atualmente com
arquitetura diferenciada, projetos personalizados e de padrdo elevado,

destinadas a populacao de rendas mais altas.

A Norma recomenda que para a referida Zona a area

de referéncia do Lote é de 480,00m2 minimo:
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Fatores de Ajustes

Caracteristicas e Recomendagdes

Frente e Profundidade

Reforemer Miltiplas . Area de Intervalo
GRUPO ZONA Expoente | Expoentedo | "o © 71 Area | referencia | caracteristico de )
Frente de Prof. Prof. do Fator Fator ou do lote areas Observagbes gerais
Referencia | yinima | Méxima Frente | Profundidade esquina
Fr Pmi Pma e "p” Ce Ca (m?) (m?)
1* Zona N&o se
Residencial Nao se aplica
Horizontal 10 20 30 0,10 0,20 aplica dentro 240,00 200a 300 )
Simples do Para terrenos com areas
| intervalo fora do intervalo definido,
" Nao se estudar a influencia da
2" Zona area
Residencial Naose | aplica
N 10 25 40 0,10 0,25 y dentro 280,00 150 a 400
Horizontal aplica do
N 1 T o I e e e e §
(1) - Para este grupo, o
intervalo varia de 480m°
ate um limite superior
3* Zona Nao se indefinido
Incorporacées 2o " aplica Para terrenos com areas
il Residenciais mi;ino ";iig; ';'z?[ Csae No se apficam 1,16 | dentro ;?:i';% m fora do intervalo definido,
ede do estudar a influencia da
Coimercio intervalo area e analizar a
eventual influencia da
esquina ou frentes
mitiplas.
e P S = — | e | mmm | mem e | e mem mm ) Pawer (oeNO9eSR M RS ce
N&o se fora do intervalo definido,
4* Zona aplica estudar a influencia da
Comercio e 6 30 50 0,10 0,20 1,10 dentro 400,00 200 a 600 Area e analizar a
Servigos do eventual influencia da
m intervalo esquina ou frentes
mutiplas.
5 Zona Na Na Na Na '\;zﬁ:: Sara(jte(r(inos lcor; ?re:s
A do se 30 se a0 se “ ' 50 se ora do intervalo definido,
ArmaZ(?ns & aplica aplica aplica Néo se aplicam aplica dentro 200,00 200 2 4500 estudar a influencia da
Galpodes do area
intervalo

Acima, temos as caracteristicas para a 3 Zona, de acordo com a Norma para Avalia¢do de
Iméveis Urbanos - Santos- IBAPE/SP - 2011.

IV.4 Verificacdo do Grau de Ajustamento

O grau de ajuste do tratamento é verificado através do

atendimento aos itens da tabela 4 da NBR 14653-2, sendo que pode-se

atingir Grau lll, Grau Il ou Grau I. A obtencdo de um maior ou menor grau

depende sobretudo da qualidade da amostra obtida.

A atribuicdo do grau de ajuste leva em conta uma soma

relacionada ao atendimento total ou parcial a todos os itens e, além disso,

ao atendimento integral dos itens considerados mais importantes, sem os

quais, mesmo com uma soma elevada, ndo se consegue atingir graus

elevados.
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IV.5 Grau de precisao

A normalizacdo estabelece uma precisdao em func¢do da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do centréide amostral,

cujos valores encontram-se expostos na tabela 6 da norma.

Tal intervalo de confianca, em se tratando de amostra,
deve ser calculado com base na funcdo densidade t-student, ilustrada

abaixo:

Os valores de t advindos da fun¢do densidade, para
probabilidades conhecidas, encontram-se tabelados, em funcdo do nivel de
significancia adotada (que vai depender do grau de fundamentacdo que se

queira atingir) e do numero de graus de liberdade.

O grafico a seguir representa a funcao densidade de t-

Student:

A (1) regido de
aceitagdo

regido
critica

regido
critica

.

7tmb J[tob

Uma vez obtida a estatistica t-student (funcao do nivel de
confianca e do numero de graus de liberdade), pode-se calcular o intervalo

de confianca pela expressao apresentada a seguir:
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X -

w2

—+

|

I

w2
§| -

IA
"
IA
+

2

Onde:

X = centréide amostral;
S = desvio-padrdao amostral;
t = estatistica t-Student para 0 = 20% e um GL definido;

n = nuUmero de elementos da amostra;

IV.6 Método Ross/Heidecke

Para a determinacdo do justo e real valor da benfeitoria
ora avalianda, o Perito se louvara no conhecido e consagrado estudo

“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2006".

O presente estudo dos Valores de Edificacdes de Imédveis
Urbanos tem por objetivo apresentar elementos para o calculo do valor de
venda de construcdes de imodveis urbanos na regido metropolitana de Sao
Paulo, acrescentando conceitos que visam atender aos tipos de construgao e

os valores nela previsto.

O referido estudo fulcro o valor da benfeitoria do imovel
com base na sua idade, estado de conservacdo, padrao construtivo e custos
unitarios basicos de construcao (CUB's) fornecidos por oOrgaos

independentes, como o indice H82N fornecido pelo SINDUSCON.

Os principais fatores aplicaveis para a correta avaliacao
das benfeitorias de Imdveis Urbanos sao a ldade Aparente e a Depreciacdo,

uma vez que estes recaem somente sobre a parcela do capital benfeitoria.
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O método Ross/Heidecke é um método comumente
empregado para a avaliacdo de residéncias, onde devera ser considerada a
sua depreciacdo em face da idade aparente, obsoletismo, bem como o

estado de conservacao e o tipo e acabamento da constru¢cdo em questao.

Para se apurar um valor de uma benfeitoria de um imoével
urbano, deve-se primeiramente fixar seu padrdao construtivo, de forma a
obter seu valor unitario, respeitando os seus respectivos intervalos de
variacdes para cada tipo de padrdao. Este referido valor unitario esta
vinculado ao valor do R8N, um indice referente ao padrao construtivo que da

o valor por metro quadrado da construcao.

Depois de estabelecido o padrdo construtivo da
benfeitoria, multiplica-se o valor unitario desta pelo Fator de Adequacao ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservacao (Foc), de modo que, assim, se

possa levar em considerac¢do a depreciacdo.

Foc= R+ K* (1-R)

Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;

K -= Coeficiente de Ross/Heidecke

Para se obter o coeficiente “K”, foi estabelecido no referido
estudo uma relacdo percentual entre a idade da edificacdo na época de sua
avaliacdo (le) e sua vida referencial (Ir), assim como, seu Estado de

Conservacao.

Uma vez obtido o Foc, pode-se calcular o valor da

benfeitoria através da seguinte féormula:

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica

26

*Avaliacdo de Imdveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2021 as 11:57 , sob o nimero WPGE21700523430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 67DD04C.



fls. 101

MONACOFONTES MF

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vg = Area (m?) * R8N * Valor Unitario * Foc

Onde:

VB = Valor da Benfeitoria (R$);

Area = &rea total construida (m?);

R8N = indice (R$/m2);

Valor Unitario = coeficiente referente ao padrao
construtivo (sem unidade);

Foc = fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de

conservacgao (sem unidade).

Os custos de construcdo sao estimados com base no custo
unitario basico (CUB) acrescido do custo para fundag¢bes especiais,
elevadores, taxa de administracdo da obra, lucro ou remuneracdao da

construtora, etc.
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V  AVALIACAO

V.1 Obtencao do valor metro quadrado

V.1.i Pesquisa de Campo

Nesta importante fase do trabalho, o Perito pessoalmente
percorreu diversas regides contiguas a area do imével avaliando, na busca
de elementos em oferta ou efetivamente transacionados, priorizando
elementos que guardassem semelhanca com o imével avaliando e sempre
gue possivel, se situassem na mesma regido geoeconémica do mesmo, com

o fito de obter uma amostragem representativa e sem qualquer viés.

Como, aprioristicamente, ndo se sabia quais eram as
variaveis importantes na formacao do prec¢o no local do imével avaliando, o
signatario procedeu a minudente estudo, enfocando ndao somente a area
dos elementos amostrais, mas também seus estados de conservacao, suas
idades aparentes, seus padrdes construtivos, melhoramentos publicos e

demais detalhes julgados importantes no mercado imobiliario.

Assim, preliminarmente a esta coleta de dados de
mercados, foram alvejados todos os itens que poderiam incidir varia¢gdes no
valor da Avaliacdo do Imdvel, bem como as vagas na garagem, quantidade

de quartos, andar.

Desta forma, foi possivel obter, a principio, 06 (seis)
elementos, os quais foram tratados posteriormente por tratamento por

fatores, como segue: -
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AC|ma temos uma imagem onde é possivel observar a localizagdo dos elementos
comparativos em rela¢do ao imovel avaliando.
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ELEMENTO 01
Enderego: Rua Flérida, 444 Ofertante: Kadri Iméveis
Cidade: Praia Grande Baitro: Vila Balnearia Informante:  Kadri Iméveis Tipo:  oferta
IF : 1 'Telefone: (13) 3494-9424 Data:  nov/20
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ /w.vlvarcal.wm, br/ {movel / kitnet-1-
quartos-jardim-real-bairros-praia-grande-com-
Lat 24° 3'46.91"S Long 46°33'37.29"0 A ol DCLAAANN L1 DAL ALNLQA
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 30,00m?
Seguranga: 1
[Andar : 1°
idade d : 1
Quantidade de Quartos quartos Sistema de Lazer (opgdes) 0
[Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio ELEMENTO
Padrdes Area Idade b :
Residencial Apartamento Econémico 30,00 35
Classe de Conservacio D
Termo médio 2
Ir = 60 Yovida: 58
K =0,498 R= 20
Foc: 0,5984
Fator de ponderagio do padrio: 0,870
H82N: R$ 1.517,65/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 23.703,02
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO

R$ 106.000,00 R$ 2.743,23/m?

comprA

’ N R$ 106.000
Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 30 _$

m?2 por R$ 106.000

SP VERNO MAPA Condominio RS 220

r——- i
o imineis |
—_— : Contato por WhatsApp

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 01
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COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  BESTNOVEMBER  DESCOBRIR

& vivaReal

I
3 I Hbrato v s
- g |

pro
15fotosevideo | O e

!

Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 38
m2 por R$ 100.000

2-SP VERNO MAPA

ELEMENTO 02
[Enderego: Rua Florida, 444 Ofertante: Maralto Imoveis
Cidade: Praia Grande Baitro: Vila Balneatia Informante:  Maralto Imoveis Tipo:  oferta
IF : 1 ‘Telefone: 13) 3034-1251 Data: nov/20
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ / Ww.vlvaréal.COfn. br/ 1mf)vel/ kitnet-1-
quartos-vila-balnearia-bairros-praia-grande-38m2-
Lat 24° 3'46.91"S Long 46°33'37.29"0 D CLANANN Ll AALOLLTEQD
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 38,00m?
Seguranca: 1
Andar : 1°
idade ds : 1
Quantidade de Quartos quartos Sistema de Lazer (opgdes) 0
Vagas de Garagem : 0 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgdo ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Residencial Apartamento Econémico 38,00 35
Classe de Conservagio E
Termo médio 2
Ir = 60 Yovida: 58
K= 0,444 R= 20
Foc: 0,5552
Fator de ponderagio do padrio: 0,870
HS82N: R$ 1.517,65/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
RS$ 27.856,33
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 100.000,00 R$ 1.898,52/m?

OMPRA

R$ 100.000

RS 214

ANUNCIANTE

Maraito Imaveis

Contato por WhatsApp.

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 02.
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& VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS ~ BESTNOVEMBER  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

@ 9fotos

Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a

Venda, 45 m2 por R$ 110.000

P VERNO MAPA

1 banheiro

o m B8 1quro =

VER MAIS CARACTERISTICAS (2}

ELEMENTO 03
[Enderego: Rua Florida, 444 Ofertante: MARTINS SANTOS IMOVEIS
Cidade: Praia Grande Baitro: Vila Balneatia Informante:  MARTINS SANTOS I Tipo:  oferta
IF : 1 Telefone: 13) 3471-5808 Data: nov/20
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ / W?vw.fflvareal.co'm. br/ m{ovel/ apartamento-
1-quartos-jardim-real-bairros-praia-grande-45m2-
Lat 24° 3'46.91"S Long 46°33'37.29"0 D CIAO0NN Ll AAEQ2NTTAA
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 45,00m?
Seguranca: 1
Andar : 1°
idade ds : 1
Quantidade de Quartos quartos Sistema de Lazer (opedes) 0
Vagas de Garagem : 0 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgao ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Residencial Apartamento Econémico 45,00 35
Classe de Conservagio D
Termo médio 2
Ir = 60 Yovida: 58
K= 0,498 R= 20
Foc: 0,5984
Fator de ponderagio do padrio: 0,870
HS82N: R$ 1.517,65/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 35.554,53
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 110.000,00 R$ 1.654,34/ m?

COMPRA

R$ 110.000

ANUNCIANTE
MARTINS SANT(

[ querovisicar \

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 03.
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ELEMENTO 04
[Enderego: Rua Florida, N° 518 Ofertante: Bela Casa Iméveis PG
Cidade: Praia Grande Baitro: Vila Balnedria Informante:  Bela Casa Iméveis PG Tipo:  oferta
IF : 1 'Telefone: 13) 3472-4547 Data: nov/20 )
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ / w.vlvarealfcm. br/ {movel/ kitnet-1-
quartos-jardim-real-bairros-praia-grande-36m2-
Lat 24° 3'45.41"S Long 46°33'39.63"O D CQEANN L1 AAQAALANAL L
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 36,00m?
Seguranca: 1
Andar : 1°
idade d : 1
Quantidade de Quartos quartos Sistema de Lazer (opedes) 0
Vagas de Garagem : 0 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgao ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Residencial Apartamento Econémico 36,00 35
Classe de Conservagio d
Termo médio 2
Ir = 60 Yovida: 58
K = 0,498 R= 20
Foc: 0,5984
Fator de ponderagio do padrio: 0,870

Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro & Venda, 36
m? por R$ 85.000

HB82N: R$ 1.517,65/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 28.443,63
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
RS$ 85.000,00 R$ 1.571,01/m?

R$ 85.000

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 04.
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Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 35
m?2 por R$ 89.900

ELEMENTO 05
[Enderego: Rua Florida, N° 518 Ofertante: PADIAS IMOVEIS LTDA - ME
Cidade: Praia Grande Bairro: Vila Balnedria Informante:  PADIAS IMOVEIS I'1Tipo:  oferta
IF : 1 ‘Telefone: 13) 3448-3127 Data: nov/20 )
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ / w.leYareal.f:om. br/ 1lmovel/ kitnet-1-
quartos-jardim-real-bairros-praia-grande-35m2-
Lat 24° 3'45.41"S Long 46°33'39.63"O D CQAANN L1 AART1LANA L
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 35,00m?
Seguranca: 1
Andar : 2°)
idade d : 1
Quantidade de Quartos quartos Sistema de Lazer (opsdes) 0
Vagas de Garagem : 0 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgiao ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Residencial Apartamento Econémico 35,00 35
Classe de Conservacio d
Termo médio 2
Ir = 60 Y%vida: 58
K= 0,498 R= 20
Foc: 0,5984
Fator de ponderagio do padrio: 0,870
HS82N: R$ 1.517,65/m?
VALOR DA CONSTRU QAO
R$ 27.653,53
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 89.900,00 R$ 1.778,47 /m?

R$ 89.900

RS 200

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 05.
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ELEMENTO 06
[Enderego: Rua Florida, N° 518 Ofertante: Acert Iméveis
Cidade: Praia Grande Bairro: Vila Balnedria Informante:  Acert Iméveis Tipo:  oferta
IF : 1 ‘Telefone: 11) 2262-8182 Data: nov/20
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ / wyw.fflvareal.c?m. br/ lm'ovel /apartamento-
1-quartos-jardim-real-bairros-praia-grande-com-
Lat 24° 3'45.41"S Long 46°33'39.63"O Nl DC12E00N Ll
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 37,00m?
Seguranca: 1
Andar : 19
idade d : 1
Quantidade de Quartos quartos Sistema de Lazer (opsdes) 0
Vagas de Garagem : 2 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgiao ELEMENTO
Padrées Area Idade
Residencial Apartamento Econémico 37,00 35
Classe de Conservacio d
Termo médio 2
Ir = 60 Y%vida: 58
K= 0,498 R= 20
Foc: 0,5984
Fator de ponderagio do padrio: 0,870
HS82N: R$ 1.517,65/m?
VALOR DA CONSTRU (;AO
R$ 29.233,73
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 135.000,00 R$ 2.858,55/m?

Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a
Venda, 37 m? por R$ 135.000

R$ 135.000

R$ 220

\ |

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 06.
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Os fatores aplicaveis a cota parte construcdo e cota parte

terreno vem representados nos quadros a seguir:

o Fator oferta: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma depreciagao

de 10% de seu valor, a fim de vislumbrar a elasticidade do mercado

imobiliario, bem como em funcdo do numero expressivo de ofertas na

regiao;

A aplicacdo do fator fonte forneceu os seguintes resultados

para a cota parte COI’]StFUQéO e cota parte terreno:

Valor Unitario - Valor Unitario -
Ref. - Ref.
Construcao Terreno

ELEMENTO 01 R$ 790,10/m?2 ELEMENTO 01| R$ 2.389,90/m?2

ELEMENTO 02 R$ 733,06/m?2 ELEMENTO 02| R$ 1.635,36/m2

ELEMENTO 03 R$ 790,10/m2 ELEMENTO 03| R$ 1.409,90/m2

ELEMENTO 04| R$ 790,10/m? ELEMENTO 04 | R$ 1.334,90/m?

ELEMENTO 05 R$ 790,10/m2 ELEMENTO 05| R$ 1.521,61/m?

ELEMENTO 06 R$ 790,10/m?2 ELEMENTO 06| R$ 2.493,68/m2

o Fator Padrao Construtivo: Calculado conforme descrito no Item
“IV.2 Tratamento por fatores”.
., Fator Padrao Construtivo
Valor Unitario - -
Ref. - . Efeito do VUcorr.
Construcao Fator Diferenca
fator

ELEMENTO 01 R$ 790,10/m2 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m2
ELEMENTO 02 R$ 733,06/m2 1,00 0,00 0,00 R$ 733,06/m?
ELEMENTO 03 R$ 790,10/m2 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m2
ELEMENTO 04 R$ 790,10/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m?
ELEMENTO 05 R$ 790,10/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m2
ELEMENTO 06 R$ 790,10/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m2

*Topografia e Georreferenc

iamento ¢

Fraude ao Consumo *

Grafotécnica
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. Fator Conservacao e Obsolescéncia: Calculado conforme descrito

no Item “IV.2 Tratamento por fatores”.

ol Fator Conservacao e Obsolescéncia
Valor Unitario - -
Ref. ~ . Efeito do VUcorr.
Construcao Fator Diferenca
fator
ELEMENTO 01 R$ 790,10/m? 0,99 -11,75 -0,01 R$ 778,35/m2
ELEMENTO 02| R$ 733,06/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 733,06/m2
ELEMENTO 03| R$ 790,10/m?2 0,99 -11,75 -0,01 R$ 778,35/m?2
ELEMENTO 04 R$ 790,10/m? 0,99 -11,75 -0,01 R$ 778,35/m2
ELEMENTO 05 R$ 790,10/m? 0,99 -11,75 -0,01 R$ 778,35/m?
ELEMENTO 06 R$ 790,10/m? 0,99 -11,75 -0,01 R$ 778,35/m?
o Fator Andar: Calculado conforme descrito no Item “IV.2 Tratamento
por fatores”.
Fator Andar
Valor Unitario - -
Ref. Construgéio Fator Diferenca Efeito do fator VUcorr.
ELEMENTO 01| R$ 790,10/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m?
ELEMENTO 02 R$ 733,06/m2 1,00 0,00 0,00 R$ 733,06/m2
ELEMENTO 03 R$ 790,10/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m?2
ELEMENTO 04| R$ 790,10/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m?
ELEMENTO 05 R$ 790,10/m2 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m?2
ELEMENTO 06 R$ 790,10/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m2
. Fator Quarto: Calculado conforme descrito no Item “/V.2 Tratamento
por fatores”.
Valor Unitario - Fator Qu‘tarto
Ref. = . Efeito do VUcorr.
Construcao Fator Diferenca
fator
ELEMENTO 01 R$ 790,10/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m?
ELEMENTO 02 R$ 733,06/m2 1,00 0,00 0,00 R$ 733,06/m?2
ELEMENTO 03 R$ 790,10/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m2
ELEMENTO 04 R$ 790,10/m2 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m?2
ELEMENTO 05 R$ 790,10/m2 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m?2
ELEMENTO 06| R$ 790,10/m2 1,00 0,00 0,00 R$ 790,10/m2

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica
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o Fator indice Fiscal: Calculado conforme descrito no Item “V.2

Tratamento por fatores”.

o Fator indice Fiscal
Valor Unitario - -
Ref. . Efeito do VUcorr.
Terreno Fator Diferenca
fator
ELEMENTO 01| R$ 2.389,90/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 2.389,90/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.635,36/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.635,36/m?
ELEMENTO 03| R$ 1.409,90/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.409,90/m?
ELEMENTO 04| R$ 1.334,90/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.334,90/m?
ELEMENTO 05| RS$ 1.521,61/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.521,61/m?
ELEMENTO 06| R$ 2.493,68/m? 1,00 0,00 0,00 | R$ 2.493,68/m?
. Fator Vagas de Garagem: Calculado conforme descrito no Item “/V.2

Tratamento por fatores”.

s Fator Vagas de Garagem
Valor Unitario - -
Ref. . Efeito do VUcorr.
Terreno Fator Diferenca
fator
ELEMENTO 01| R$ 2.389,90/m? 0,94 -147,47 -0,06 | R$ 2.242,43/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.635,36/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.635,36/m?
ELEMENTO 03| R$ 1.409,90/m2 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.409,90/m?
ELEMENTO 04| R$ 1.334,90/m2 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.334,90/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.521,61/m2 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.521,61/m?
ELEMENTO 06| R$ 2.493,68/m? 0,91 -230,76 -0,09  |R$ 2.262,93/m?
v Atualizacdo: Todos os elementos sdo validos para o més de

Novembro de 2020.

O grande diferencial da nova norma é que é preciso
proceder a combinacdo dos fatores supra a fim de selecionar uma que
represente o verdadeiro valor unitario de venda de lotes na regido. As

combinacdes testadas seguem apresentadas abaixo:

Combinacdes Testadas

Comb Construgao Fpd Fco Fa Fqg
Comb Terreno Fif Fvg

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica
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Para a combinagdo, fez-se o calculo do valor médio, do

MONACOFONTES
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desvio-padrdo, do coeficiente de variacdao (CV) e dos limites de Chauvenet,

como mostra a tabela a seguir:

Ref. Combinacao

1 R$ 3.020,78/m2

2 R$ 2.368,42/m2

3 R$ 2.188,25/m?

4 R$ 2.113,25/m?

5 R$ 2.299,96/m?

6 R$ 3.041,28/m2

média R$ 2.505,32/m?

desvio R$ 416,68/m?
CV 17%

Linferior R$ 1753,73/m?

Lsuperior R$ 3256,92/m?

ApOs as iteracdes de praxe elencou o Perito como
combinacdo representativa da formacao do valor unitario do exposta na
tabela supra, uma vez que esta aplica todos os fatores, fornecendo um Valor
Unitario de R$ 2.505,32/m2 (Dois Mil, Quinhentos e Cinco Reais e Trinta e

Dois Centavos por Metro Quadrado), conforme destacado na tabela.
V.2.i Grau de Precisdo

Conforme acima relatado, a nova norma estabelece que o
resultado encontrado deva ser classificado em um grau de precisao, funcao
da amplitude do intervalo de confianca de 80% para a média, que
procedendo-se aos calculos (automaticamente pelo programa), obtém-se a

tabela a seguir:

PRECISAO - NBR 14653
Média Saneada R$ 2505,32/m?
Desvio-Padrao R$ 416,68/m2
Erro-Padrao 251,06
IC(significancia=20%) R$ 2254,26/m? < VUmed < R$ 2756,38/m2
Amplitude do IC 20%
O Conjunto dos Fatores atingiu o Grau |l

*Topografia e Georreferenciamento *
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Da tabela supra, certifica o signatario que o modelo

proposto atingiu GRAU Ill DE PRECISAO.

V.2.ii Grau de Fundamentac¢ao

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da NBR

14653, ha que se calcular o intervalo de ajuste para cada fator

individualmente e para o conjunto de fatores, com posterior classificacao

segundo um grau de fundamentacao.

Como o conjunto dos fatores resultou em valores dentro

*Avaliacdo de Imdveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

do intervalo 0,8 a 1,25, o conjunto dos fatores atingiu GRAU Ill DE
FUNDAMENTACAO.
Ref. Vu Combinacao FG
1 3.180,00 3.020,78 0,95
2 2.368,42 2.368,42 1,00
3 2.200,00 2.188,25 0,99
4 2.125,00 2.113,25 0,99
5 2.311,71 2.299,96 0,99
6 3.283,78 3.041,28 0,93
Onde:
- Ref = elemento de referéncia;
- Vu = valores unitarios ndo homogeneizados;
- Comb = valores unitarios homogeneizados;
- FG = fator de ajuste global;
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Apresenta-se a seguir o grafico da bissetriz:

Bissetriz

3.500,00

3.000,00 < 3 y =0,964x+ 6,671
R2 = 0,9985

© 2.500,00

Grafico - Bissetriz dos quadrantes impares.

A) ELEMENTOS DISCREPANTES: Por ndo se afastarem da faixa supra

nao houve valores discrepantes.

B) VALOR MEDIO SANEADO OU UNITARIO PROPOSTO PARA A REFERIDA
UNIDADE HABITACIONAL LOCALIZADA NO EDIFICIO SANTA
GERTRUDES - PRAIA GRANDE/SP, E DE:

Q = R$ 2.505,32/m?
(Dois Mil, Quinhentos e Cinco Reais e Trinta e Dois Centavos
por Metro Quadrado)
Novembro/2020
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VI VALOR DA UNIDADE HABITACIONAL

Com fulcro no valor unitario calculado no item retro, pode-

se calcular o valor total do imével, conforme segue:

IMOVEL AVALIANDO
Area (til Avaliando 28,70 m2
VU Homogeneizado R$ 2.505,32 /m2
Padrao Construtivo Residencial Apartamento Econémico
Andar 3°

Quartos 1

Vagas de Garagem 0
VALOR TOTAL DO AVALIANDO R$ 71.902,75

Assim, conforme demonstrado na tabela acima, temos o

valor total, para a unidade habitacional, de:-

V,=R$ 71.902,75
(Setenta e Um Mil, Novecentos e Dois Reais e Setenta e Cinco
Centavos)

Novembro/2020
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VI.1 Grau de Fundamentacao

A tabela a seguir apresenta o calculo da fundamentacao do

presente trabalho técnico de avaliacao, a saber:

. GRAU
Item Descricao
]| | |
- Completa quanto a | Completa quanto aos Adocao da
Caracterizacao do P 9 P q . ¢ =
1 s i todos os fatores fatores utilizados no situacao
imével avaliando . .
avaliados tratamento paradigma
2 Quantidade minima de
dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados
Apresentacdo de Apresentacdo de
informacoes Apresentacdo de informacgoes
relativas a todas as | informacdes relativas | relativas a todas
- caracteristicas dos a todas as as
Identificagdo dos . . .
3 dados analisados, caracteristicas dos caracteristicas
dados de mercado .
com foto e dados analisadas dos dados
caracteristicas correspondentes
observadas pelo aos fatores
Autor do Laudo utilizados
4 Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*
de fatores

*No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é

de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra

seja menos heterogénea.

Os campos identificados pela cor cinza mostram os
resultados obtidos no presente trabalho técnico. De posse da tabela supra,
pode-se enquadrar o presente trabalho de avaliacdgo no GRAU Il DE

FUNDAMENTACAO.
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VIl ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Laudo
Pericial de Avaliacdo, que vai editado em 44 (quarenta e quatro) folhas, todas
em seu anverso, seguindo esta ultima datada e assinada para todos os fins
de Direito, colocando-se a inteira disposicdo deste R. Juizo para quaisquer

outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

Sao Paulo, 16 de marco de 2021.

Em atencdo ao que determina o Provimento Ne 755/01 do Conselho Superior da Magistratura,
Artigo 5° publicado no Didrio Oficial do Estado de SéGo Paulo, em 07/06/01, este Signatdrio
informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara, & disposicdo das partes, seu “Curriculum

Vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos.

Tel: (11) 3101-2672 - e-mail: pericias@monacofontes.com.br

Para mais informacdes, entre em contato conosco através do QR Code
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2° Vara Civel, TJSP, Praia Grande, SP.

Referéncia .- Levantamento de Honorarios Periciais Prévios
Processo :- 0016326-98.2019.8.26.0477

Acao :- Cumprimento de Sentenca

Requerente :- Condominio Edificio Aton

Requerido :- Cassia Ferrari Lobao

MARCIO MONACO FONTES, nomeado e devidamente
habilitado nos autos da Acao em referéncia, tendo efetuado a entrega de
seu Laudo Pericial, vem, respeitosamente, REQUERER, que se digne Vossa
Exceléncia, a determinar o levantamento da importancia depositada
conforme comprovante de fls. 59/60, a titulo de Honorarios Periciais
Prévios, a ser expedido em nome de MonacoFontes Consultoria EIRELI ME

(CNPJ 19.960.645/0001-02), com posterior intimacdao por e-mail para

retirada de guia ou alternativamente, para expedicao de MLE, com crédito

em _conta, conforme o formulario preenchido (anexo), tendo em vista o

Comunicado Conjunto n° 474/2017.

Termos em que, pede e espera
_DEFERIMENTO.
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

NUmero do processo (padrdo CNJ): 0016326-98.2019.8.26.0477

Nome do beneficidrio do levantamento: MonacoFontes Consultoria

Eireli - ME
CNPJ: 19.960.645/0001-02

Perito Judicial / CREA: 5061409897

Tipo de levantamento: ( x ) Parcial ou () Total

N° da pagina do processo onde consta comprovante do depdsito:
Fls. 59/60

Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03/2017): R$ 1.000,00

Tipo de levantamento: () |- Comparecer ao banco;
(X) Il - Crédito em conta do Banco do

Brasil:

() Il - Crédito em conta para outros
bancos;
( ) IV -Recolher GRU;

( )V - Novo Depésito Judicial
Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento:

Agéncia:- 6998-1 - Conta Corrente:- 777777-9

Observacdes: Com Juros e Correcoes Monetarias

Tel: (11)3101-2672 - e-mail: pericias@monacofontes.com.br

Para mais informacgdes, entre em contato conosco através do QR Code
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2° Vara Civel, TJSP, Praia Grande, SP.

Referéncia .- Estimativa de Honorarios Periciais
Processo :- 0016326-98.2019.8.26.0477

Acao .- Cumprimento de Sentenca
Requerente .- Condominio Edificio Aton
Requerido :- Cassia Ferrari Lobao

MARCIO MONACO FONTES, Perito Judicial, nomeado nos
autos em referéncia, vem, respeitosamente, em analise aos autos e
considerando o escopo do trabalho realizado, apresentar seus honorarios
observando o que apregoa o “Regulamento de Honorarios” aprovado na
Assembleia Ordinaria realizada em Abril de 2017 no IBAPE/SP - Instituto
Brasileiro de Avaliacbes de Engenharia de Sao Paulo, cuja cépia segue em

anexo.

Inicialmente, cabe ressaltar que este Signatario realizou

vistorias ao imovel objeto, onde foram identificadas suas caracteristicas
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fisicas, geograficas e econémicas, concomitantemente a analise da regido a
qual estd inserido, observando os melhoramentos publicos existentes, bem
como, seus aspectos econdmicos, obtendo assim, variaveis explicativas para

0 comportamento.

Salienta-se, ainda, que foram consumidas horas de
trabalho com a leitura dos autos e analise da documentacdo apensa,
culminando com o processamento das informacdes, interpretacdo dos
resultados e, por fim, elaboracdo do Laudo Técnico.

Ademais, deve-se frisar que todas as etapas do

trabalho envolveram custos, quais foram; custos de locomocao,

fotografias, digitacao, edicdo e entre outros.

Ressalta-se, outrossim, que o valor da Hora-Técnica
estipulado pelo Regulamento dos Honorarios NAO corresponde somente
aos valores salariais, mas sim, 58% (cinquenta e oito por cento) destes
correspondem a composicao de Custos Indiretos em que um Profissional
de Engenharia tem para elaboracdo de um Trabalho Técnico, conforme

pode-se verificar pelo proprio anexo do Regulamento.

Considerando ainda que foram consumidas
aproximadamente 10 (dez) horas de trabalho como arguido anteriormente,
onde esta estimativa foi baseada no Artigo 6°, “Remuneracdao Minima do
Profissional”, com valor de R$ 4.400,00 (Quatro e Quatrocentos Mil Reais),
sendo que, diante da complexidade dos trabalhos realizados, concede
desconto de 35% (trinta e Cinco por cento) neste valor. Desta forma,
requer a fixacdo dos Honorarios Definitivos no valor de R$2.800,00 (Dois Mil

e Oitocentos Reais), objetivando, desta forma, atender a Pericia.
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Por fim, agradeco a confianca depositada para
desenvolvimento dos trabalhos apresentados, reafirmando a entrega de

trabalhos com ética, qualidade, celeridade e transparéncia

Termos em que, pede e espera

Perito Judjcial

CREA-SP ne 5.06/.409.897
IBAPE-SP 1283

Tel: (11)3101-2672 - e-mail: pericias@monacofontes.com.br

Para mais informacgdes, entre em contato conosco através do QR Code
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REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 11/04/2017

Capitulo |

NORMAS GERAIS X

Art.1° - Este Regulamento de Honorarios para Avaliagbes e Pericias de Engenharia estabelece parametros
para fixagdo de honorarios profissionais, e pressupde o conhecimento e a estrita observancia:

a) dos preceitos contidos nos Cédigos de Etica Profissional do IBAPE/SP, do CAU/BR Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil e do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, destacando-se, neste
ultimo diploma, a alinea B do paragrafo Ili do artigo 10° que prescreve ser vedado: “apresentar proposta de
honorérios com valores vis ou extorsivos ou desrespeitando tabelas de honorarios minimos aplicaveis”;

b) das Normas Brasileiras publicadas pela ABNT aplicaveis a Engenharia de Avaliagées e as Pericias de
Engenharia;

¢) das Normas Técnicas do IBAPE/SP aplicaveis & Engenharia de Avaliagdes e as Pericias de Engenharia.

Art.2° - A observancia deste Regulamento de Honorarios deve ser considerada nos contratos escritos, assim
como nos verbais, especialmente quanto aos limites minimos aqui fixados, para todos os tipos de servigos.

Art.3° - E recomendavel que o profissional contrate previamente, sempre que possivel por escrito, a Prestagéo
de Servicos Profissionais. O profissional deverd solicitar a assinatura do cliente na Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART). Em qualquer destes casos, ¢ licito ao profissional requerer um adiantamento
de, no minimo, 30% (trinta por cento) dos honorarios.

Art.4° - Nas Pericias Judiciais recomenda-se que o profissional apresente orgcamento justificado requerendo
desde logo o arbitramento prévio e depésito integral de seus honorarios.

Paragrafo Unico - Nos casos complexos, onde n3o seja possivel uma aferi¢do exata "a priori” da extens&o dos
trabalhos, o profissional deverd apresentar uma estimativa proviséria (honorarios provisérios), a ser
complementada por ocasi&o do término dos servigos (honorarios definitivos).

Art.5° - Os valores constantes nas tabelas deste Regulamento s&o expressos em horas técnicas, e se referem
exclusivamente aos honorarios profissionais, aos quais deveréo ser acrescidas as despesas, indicadas no Art.
7°, e acrescidos os tempos de deslocamentos e viagens, conforme Art. 9°.

Art.6° - A remuneragdo minima do profissional, inclusive no caso de consultorias, € de R$ 4.400,00 (quatro mil
e quatrocentos reais).

Paragrafo Primeiro — Nas avaliagdes de bens tipicos a remuneragdo minima sera definida de acordo com o

grau de fundamentagéo contratado ou especificado, conforme tabela abaixo, ainda que este objetivo ndo seja
atingido no final do trabalho, pelas condigdes proprias do mercado:

REMUNERAGAO MiNIMA SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Grau de Fundamentagio

Tempo minimo

Remuneracdo minima

Grau | 11 horas R$ 4.400,00
Grau ll 17 horas R$ 6.800,00
Grau lll 22 horas R$ 8.800,00

www.ibape-sp.org.br

email: secretaria@ibape-sp.org.br

A

Rua Maria Paula, 122 - ¢j. 104/106 - 12 andar - Bela Vista - CEP 01319-907 - SGo Paulo - SP - TEL./FAX 11 3105 4112
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Paragrafo Segundo - No caso de consultas em que ndo seja produzido laudo ou parecer, o valor da
remuneragcdo sera calculado com base no total das horas empenhadas, e aos honorarios deverdo se
acrescidas as despesas, indicadas no Art. 7°.

sab 0 nimero WPGE21700523546

as despesas diretas para a realizagdo dos servigos, acrescidas de uma taxa de administragao de 20%. C
exemplo de despesas diretas, tem-se: despesas com transportes, viagens, estadas, cépias de documentos
digitalizagGes, autenticagdes, pareceres auxiliares, levantamentos topograficos, registros cartorarios, ensaios
analises laboratoriais, etc.

Paragrafo Unico - O pagamento dessas despesas devera ser feito 8 medida que forem realizadas, podendd |
ser cobrado antecipado ou simultaneamente com os honorarios, a critério do contratado.

|3

Pessoa Juridi

Capitulo Il
FIXAGAO DE HONORARIOS EM FUNGAO DO TEMPO DISPENDIDO

Art.8° - Os trabalhos de avaliagdes e de pericias de engenharia deverdo ter seus honorarios correspondentes
fixados em fungdo do tempo gasto para a execugZo e apresentagdo do trabalho, aos quais deverlo ser
acrescidas as despesas, indicadas no Art. 7°, e respeitada a remuneragéo minima do Art. 6°.

Art.9° - A remuneragéo sera calculada a razéo de R$ 400,00 (quatrocentos reais) por hora, de acordo com
demonstrativo ANEXO. O tempo para calculo dos honorarios compreende todas as horas efetivamente
dispendidas para a realizag8o de vistorias, buscas, estudos, célculos e demais atividades técnicas necessarias
ao desempenho de suas fungdes, acrescido do tempo gasto em viagens e deslocamentos, desde a saida do
domicilio ou do escritério do profissional até o retorno ao mesmo, excluidos os intervalos de tempo dispendidos
para as refeigdes e repouso.

Paragrafo Primeiro — Nas avaliagdes complexas e/ou que envolvam situagdes atipicas, recomenda-se que
seja apresentado orgamento detalhado, especificando o numero de horas efetivamente gastas (ou a serem
empreendidas) nas diversas etapas do trabalho técnico, dando-se o devido destaque as etapas impactadas
pela complexidade e/ou atipicidade intrinseca ao trabalho, o qual devera ser realizado de forma a atender ao
quanto especificado nas Normas Brasileiras publicadas pela ABNT e nas Normas Técnicas do IBAPE/SP,
aplicaveis a Engenharia de Avaliagdes;

Paragrafo Segundo - Os honoréarios resultantes da aplicagdo das disposigdes deste Regulamento est&o
sujeitos a acréscimos ou redugdes, nos seguintes casos:

a) Acrescimos minimos de 50% (cinquenta por cento) para os profissionais com experiéncia superior a 10 (dez)
anos, e de 100% para profissionais com tempo de experiéncia superior a 20 (vinte) anos (ou notéria
experiéncia).

b) Acréscimo de no minimo 20% (vinte por cento) nos servigos realizados fora do Municipio de domicilio do
profissional, e de 50% cinquenta por cento) nos servigos requisitados com urgéncia ou obrigatoriamente
efetuados aos domingos, feriados ou periodos noturnos.

c¢) Acrescimo de percentual a ser previamente incluido no orgamento apresentado ao solicitante, a critério do
profissional, nos trabalhos em zonas insalubres e/ou perigosas, e que, de outro modo, aumentem o risco
pessoal do profissional e de seus auxiliares.

d) Acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) nos trabalhos em que a complexidade determine a aplicagéo de
conhecimentos técnicos especializados. Entende-se por conhecimentos técnicos especializados aqueles
decorrentes de cursos de extensdo, de cursos de pés-graduagéo, ou quando o profissional for consultado ou
contratado como especialista no assunto, objeto da contrataggo.

e) Redugdes de percentuais previamente ajustados com o solicitante, respeitado o minimo do artigo 6° deste
Regulamento para trabalhos mais simplificados. k/\

Rua Maria Paula, 122 - cj. 104/106 - 1* andar - Bela Vista - CEP 01319-907 - SGo Paulo - SP - TEL./FAX 11 3105 4112
www.ibape-sp.org.br email: secretaria@ibape-sp.org.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e c_c’)d'i'go 67DDA97.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocal
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) 4 lb a p e SI INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

Qualidade em pericics e ovoliogées | (FILIADO AO IBAPE - ENTIDADE FEDERATIVA NACIONAL)

Paragrafo Terceiro — Nos casos de vistoria de vizinhanga (“ad perpetuam rei memoriam”) e de vistoria de
recebimento, entrega e concluséo de obras, a remuneragdo minima serd definida de acordo com as horas
técnicas da tabela abaixo:

, Sob 0 nimero WPGE21700523546

HONORARIOS PARA VISTORIAS “DE VIZINHANGA" E "DE RECEBIMENTO DO IMOVEL" § §
2 8
IMOVEIS VIZINHANGA RECE,%:@SEE BP9 "é_ g \&
-]
PAVIMENTOS AREA DE CONSTRUGAO Ho'\r:[gmgéos Ho“r:ﬁmgéos EJ‘ L
térreos ou até 3 pavtos area < 100m? 2,5 44 © é
térreos ou até 3 pavtos 101m? < area < 200m? 3,1 5.4 ;'5: 5,
térreos ou até 3 pavtos 201m? < area < 500m? 53 9.3 %
térreos ou até 3 pavtos area > 501m? 6.8 11.9 &
+ de 3 pavtos area < 500m? 57 9.9
+ de 3 pavtos 501m?2 < area < 2.000m? 7.4 12,9
+ de 3 pavtos 2.001 < area < 7.000m? 10,2 17.9
+ de 3 pavtos area > 7.001m? 12,5 21,8

Obs.:

1. Os honorarios para iméveis com caracteristicas fisicas adversas ndo foram contemplados na tabela.

2. Os honorarios para as edificagdes multifamiliares ou escritérios contemplam apenas as vistorias nas areas comuns, subsolos e
garagens, e ndo as areas totais de construgao.

3. Laudos que envolvam mais de uma especialidade de profissional deverdo sofrer acréscimo minimo de 30% por especialidade ou
consideradas as horas especificas de cada especialidade.

4. Iméveis em condigdes precarias de conservacao deverdo sofrer acréscimo minimo de 20%.

5. Tabela valida para edificagées com até 30 anos de idade.

6. A cada 5 anos de idade superior a 30 anos acrescer 10% no valor até o limite de 50%.

7. Remuneragéo minima por contratagio seguira o valor definido no Art. 8%, independentemente da quantidade de imoveis vistoriados.

Paragrafo Quarto - O custo por hora mencionado neste artigo n&o inclui despesas diretas, que deverao ser
cobradas conforme preceitua o Art.7°.

Capitulo lll
DISPOSIGOES GERAIS

Art.10° - O profissional indicado para atuar como assistente técnico devera contratar os seus honorarios
diretamente com o cliente ou seus procuradores e representantes.

Art.11° - Se houver a supresséo de parte do servico contratado, o profissional tera direito a uma indenizagéo
correspondente a parte suprimida, que deve ser calculada com base no trabalho que tiver sido efetivamente
desenvolvido, incluindo as respectivas despesas.

Art.12° - As duvidas emergentes da aplica¢éo das disposi¢ées deste Regulamento de Honorarios Profissionais
(ou omissdes do mesmo) poderao ser dirimidas por consulta escrita, encaminhada ao IBAPE/SP.

Art.13° - Este Regulamento de Honorarios Profissionais devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do
IBAPE/SP nos meses de abril de cada ano.

Art. 14° - Este Regulamento de Honorarios Profissionais possui registro no CREA/SP e no CAU/SP.

S&o Paulo, 1) de Abril de 2017

ng” Civil Eduardo Rottmann
residente IBAPE/SP

Rua Maria Pauiqg, 122 - ¢j. 104/106 - 12 andar - Bela Vista - CEP 01319-907 - SGo Paulo - SP - TEL./FAX 11 3105 4112
www.ibape-sp.org.br email: secretaria@ibape-sp.org.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 67DDA97.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pro



1bape sp

fls. 127

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

Qualidade em pericias e avaliagdes |

ANEXO - Composigao do valor da hora técnica basica

(FILIADO AQ BAPE - ENTIDADE FEDERATIVA NACIONAL)

O valor da hora-técnica profissional é definido por uma parcela referente & remuneracéo propriamente dita e
também pelos custos indiretos inerentes ao exercicio da atividade profissional, conforme demonstrativo abaixo.

Composigao do valor da hora técnica basica

1 DESPESAS
1.1 Tarifas e servicos
1.2 Mao de obra administrativa com enc. sociais
1.3 Despesas de escritorio
1.4 Transporte
1.5 Depreciagdo do ativo imobilizado
1.6 Custos financeiros
1.7 Reposicéo de IR e ISS sobre despesas
Subtotal

2 REMUNERACAO
2.1 Remuneragdo mensal
2.2 Beneficios (Férias, 13° FGTS, seg sauld)
2.3 Reposigéo de 1SS sobre remuneragéo
Subtotal

3 VALOR DA HORA TECNICA BASICA
3.1 Parcela relativa as despesas (item 1/160h)
3.2 Parcela relativa @ remuneragao (item 2/160h)
3.3 Valor da hora técnica calculada

valor aprovado - hora técnica basica

Por decisdo da Assembleia o valor foi fixado em R$ 400,00 por hora

R$ 1.600,00
R$ 12.136,00
R$ 5.665,08
R$ 4.300,00
R$ 471,12
R$ 442,50
R$ 11.803,37
R$ 36.318,07
R$ 19.000,00
R$ 7.305,73
R$ 1.384,51
R$ 27.690,24
R$/h 226,99
R$/h 173,06
R$/h 400,05
R$/h 400,00

A

m Oficial de

Rua Maria Paulq, 122 - ¢j. 104/106 - 1° andar - Bela Vista - CEP 01319-907 - SGo Paulo - SP - TEL./FAX 11 3105 4112

www.ibape-sp.org.br

email: secretaria@ibape-sp.org.br

Pessoa Juridi

¥S 12:00 , sob o nimero WPGE21700523546

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Pa

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e c6digo 67DDA97.



fls. 128

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE PRAIA GRANDE

S- -P FORO DE F”RAIA GRANDE

. * 22VARA CIVEL

3 0K PEVEREIRD DE 14 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., VilaMirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 0016326-98.2019.8.26.0477
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Reivindicacdo
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Cassia Ferrari Lobao

Juiz(a) de Direito: Dr(a). André Quintela Alves Rodrigues

Vistos.

Fls. 73: considerando que o iméve penhorado nestes autos, também foi
penhorado nos autos 0010982-39.2019.8.26.0477, bem como que naquel es autos fora determinado
gue a peticionante se habilitasse como terceira interessada neste processo a fim de acompanhar a
participacdo da prova pericia (fls. 74), informo que, nesta data, a serventia procedeu a sua
inclusdo no cadastro processual, como terceira interessada, para que pudesse manifestar-se nestes
autos sobre a prova pericial.

No mais, intimem-se as partes para que se manifestem sobre o laudo pericia
apresentado as fls. 75/118, no prazo de 15 (quinze) dias, bem como sobre a proposta de honorarios
definitivos de fls. 121/123, emigual prazo.

Sem prejuizo, expeca-se mandado de levantamento dos honoréarios provisorios em
favor do perito, devendo a zelosa serventia certificar se o formuldrio MLE de fls. 120 foi
corretamente preenchido.

Intime-se.

Praia Grande, 14 de abril de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 6A069FO0.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES, liberado nos autos em 16/04/2021 as 15:18 .



VICARIA ADVOGADOS

advocacia empresarial

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 022 VARA CIVEL DA
COMARCA DE PRAIA GRANDE/SP

Processo n2 0016326-98.2019.8.26.0477

CONDOMINIO EDIFICIO ATON., por seu advogado e bastante
procurador que esta subscreve, vem, respeitosamente, a presenca de V.Exa., nos
autos do processo em epigrafe, requerer a juntada da inclusa procuracao.

Outrossim, requer que todas intimacdes saiam exclusivamente
em nome do patrono subscritor BRUNO FERNANDO VICARIA ELBEL, OAB/SP
266.918, sob pena de nulidade.

Termos em que,
Pede Deferimento.

Santos, 28 de abril de 2021.

BRUNO FERNANDO VICARIA ELBEL
ADV.OAB/SP 266.918

Rua Séo Paulo, n° 41, conjunto 1402, Vila Belmiro, Santos/SP CEP 11075-530,
Tel.: (13) 3385 7966 / (13) 9 9716 1755, e-mail: brvicaria@hotmail.com

fls. 129

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO FERNANDO VICARIA ELBEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2021 as 16:15 , sob o nimero WPGE21700833499

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 6B15F58.



PROCURACAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE: CONDOMINIO EDIFICIO ATON,, inscrito no
CNPJ sob o n® 71.554.927/0001-11, situado na cidade de Praia
Grande, Estado de S#o Paulo, na Rua Géavea, n. 108, vila Guilhermina
- CEP 11701-570, neste ato, representad0 pelo Sindico Sra. Agnaldo
José Borges, portador da cédula de identidade n ® 16.275.680 SSP/SP,
inscrito no CPF sob n® 048.758.478-31, pelo presente instrumento de
procuragfio, nomeia ¢ constitui seu bastante procurador.

OUTORGADO: Bruno Fernande Vicaria Elbel, brasileiro, solteiro,
advogado inscrito na OAB/SP sob o n° 266.918, com escritério a Rua
S#o Paulo, n. 41, conjunto 1402, Vila Belmiro, Santos, SP.

PODERES OUTORGADOS: amplos poderes para o foro em geral,
com a cldusula “ad judicia”, em qualquer Juizo, instdncia ou tribunal,
com poderes especiais para transigir, receber e dar ampla quitagéo,
proceder levantamento de alvards e guias, acompanhando a outorgante

fls. 130

até final decisio, agindo em conjunto ou separadamente, podendo-

ainda substabelecer esta em outrem, com ou sem rescrva de iguais
poderes, dando tudo por bom, firme ' valioxo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO FERNANDO VICARIA ELBEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2021 as 16:15 , sob 0 nimero WPGE21700833499

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e c6digo 6B15F60.



CARTA DE REVOGACAQO DE MANDATO

A DOUTORA

1. IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA - OAB/SP108.499

Rua Mihalio Luckch Michel, n°134 — 1° andar — Sala 12 — Boqueirdo — Praia
Grande/SP — CEP:11701-370.

CONDOMINIO EDIFICIO ATON, inscrito no CNPJ sob o n°
71.554.927/0001-11, situado na cidade de Praia Grande, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Gavea, n. 108, vila Guilhermina - CEP 11701-570, neste ato, representado
pelo Sindico Sra. Agnaldo José Borges, portador da cédula de identidade n °
16.275.680 SSP/SP, inscrita no CPF sob n° 048.758.478-31, vem através da
presente, por motivos de foro intimo, revogar o mandato que lhe foi concedido
para atuacdo nos processos abaixo descritos:
PROCESSO N.1016430-44.2017.8.26.0477
PROCESSO N.1012926-93.2018.8.26.0477
PROCESSO N.1017982-78.2016.8.26.0477
PROCESSO N. 10005909-40.2017.8.26.0477
PROCESSO N.1019124-20.2016.8.26.0477
PROCESSO N.1014844-69.2017.5.26.0477
PROCESSO N.0005246-12.1997.8.26.0477
PROCESSO N. 5001955-36.2018.4.03.6141
PROCESSO N. 0011939-94,2006.8.26.0477

PROCESSO N. 5001912-02.2018.4.03.6141

fls. 131

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO FERNANDO VICARIA ELBEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2021 as 16:15 , sob 0 nimero WPGE21700833499

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 6B15F67.
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Foro de Praia Grande Emitido em: 30/04/2021 10:36
Certiddo - Processo 0016326-98.2019.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0436/2021, foi disponibilizado no Diario de
Justica Eletronico em 30/04/2021. Considera-se a data de publicagdo em 03/05/2021, primeiro dia dutil
subsequente a data de disponibilizagao.

Advogado
Idalina Isabel de Souza Picazo Garcia (OAB 108499/SP)
Alexandre Tagawa Lemos (OAB 371505/SP)

Teor do ato: "Fls. 73: considerando que o imdvel penhorado nestes autos, também foi penhorado nos
autos 0010982-39.2019.8.26.0477, bem como que naqueles autos fora determinado que a peticionante se
habilitasse como terceira interessada neste processo a fim de acompanhar a participagdo da prova pericial
(fls. 74), informo que, nesta data, a serventia procedeu a sua inclusdo no cadastro processual, como terceira
interessada, para que pudesse manifestar-se nestes autos sobre a prova pericial. No mais, intimem-se as
partes para que se manifestem sobre o laudo pericial apresentado as fls. 75/118, no prazo de 15 (quinze) dias,
bem como sobre a proposta de honorarios definitivos de fls. 121/123, em igual prazo. Sem prejuizo, expega-se
mandado de levantamento dos honorarios provisérios em favor do perito, devendo a zelosa serventia certificar
se o formulario MLE de fls. 120 foi corretamente preenchido. Intime-se."

Praia Grande, 30 de abril de 2021.

José Valdomiro Pereira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por JOSE VALDOMIRO PEREIRA DA SILVA, liberado nos autos em 30/04/2021 as 10:35 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e cddigo 6B3BF27.

Este documento



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE PRAIA GRANDE

S- -P FORO DE F”RAIA GRANDE

. * 22VARA CIVEL

3 0K PEVEREIRD DE 14 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., VilaMirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min
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CERTIDAO

Processo Digital n°: 0016326-98.2019.8.26.0477

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Reivindicagdo
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Cassia Ferrari Lobao

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em cumprimento a r decisdo de fls. 128 expedi o
MLE n° 20210531153446069456 no valor de R$ 1.000,00 em favor
do perito, conforme formulé&rio de fls.120. Nada Mais. Praia Grande, 31 de
maio de 2021. Eu, __, Claudia Dos Santos Rezende, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 6D6C47A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE, liberado nos autos em 08/06/2021 as 15:27 .
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PODER JUDICIARIO
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA - SP
ALVARA ELETRONICO DE PAGAMENTO N 20210531153446069456

Comarca Vara/Serventia

PRAIA GRANDE 22 VARA CIVEL

Numero do Processo

00163269820198260477

Autor Reu

CONDOMINIO EDIFICIO ATON CASSIA FERRARI LOBAO
CPF/CNPJ Autor CPF/CNPJ Réu
71.554.927/0001-11 379.454.978-37

Data de Expedicao Data de Validade
31/05/2021 28/09/2021

TOTAL DE PAGAMENTOS INFORMADOS NO MANDADO: 001

Numero da Solicitacao: 0001 Tipo Valor.......: Total da conta
Valor.....ovvviinnnnnt 1.012,95 Calculado em.....: 31.05.2021
IR.oiiiiiiieer 0,00 Tarifa...........: 0,00
Finalidade...........: Crédito em C/C BB Tipo Conta.......: Cta Corrente
Agéncia..............: 6998 Nome Agéncia.....:  EMPRESA PAULIS
Conta/DV.............: 00.000.777.777-9

Titular Conta........: MONACOFONTES CONSULTORIA

Beneficiario.........:  MONACOFONTES CONSULTORIA EIREL

CPF/CNPJ Beneficiario: 19.960.645/0001-02

Tipo Beneficiario....: Juridica

Conta/Pcl Resgatada..: 2700129954096 0001

Pagina 1

Gravado em 31/05/2021 15:34 por CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE 098664
Finalizado em 31/05/2021 18:01 por MAGALI APARECIDA MENDONCA 364770
Assinado em 02/06/2021 13:20 por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES 013709
Pago em 03/06/2021 14:12 por Banco do Brasil

15:31.

as

do original, assinado digitalmente por CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE, liberado nos autos em 08/06/2021

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 6DF0653.

Este documento



08/06/2021 Email — CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE — Outlook
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MLE

CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE <claudiarezende@tjsp.jus.br>
Ter, 08/06/2021 15:29

Para: marcio@monacofontes.com.br <marcio@monacofontes.com.br>

Pelo presente informo que foi expedido o MLE nos autos:

Processo Digital n°: 0016326-98.2019.8.26.0477

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Reivindicacao
Exequente: Condominio Edificio Aton

Executado: Cassia Ferrari Lobdo

OBS: a resposta e eventuais documentos deverdo ser encaminhados ao correio eletronico institucional do
Oficio de Justica (praiagde2cv(@tjsp.jus.br), em arquivo no formato PDF e sem restricdes de impressao
ou salvamento.

Atenciosamente,

CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE

Matricula TJSP n° 098.664-5

Escrevente Tecnico judiciario do Cartério do 2° Oficio Civel da Comarca de Praia Grande
E-mail: claudiarezende@tjsp.jus.br - Telefone: (13) 3471-1200 — Ramal 218

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Vila Mirim - Praia Grande - SP - CEP: 11705-090

https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20210524004.17

7

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE, liberado nos autos em 08/06/2021 as 15:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 6DF0691.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE PRAIA GRANDE

S- -P FORO DE F”RAIA GRANDE

. * 22VARA CIVEL

3 0K PEVEREIRD DE 14 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., VilaMirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 0016326-98.2019.8.26.0477
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Reivindicacdo
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Cassia Ferrari Lob&o

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thais Cristina Monteiro Costa Namba

Vistos.

Fls. 129/132: Providencie 0 exequente, no prazo de quinze dias, a regularizacdo de
sua representacdo processual, juntando aos autos a ata condominial que elegeu seu atual sindico.

Decorrido 0 prazo supra, certifigue-se nos autos e aguarde-se por oportuna
provocacao de parte interessada no arquivo.

Int.

Praia Grande, 19 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 70CF46A.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por THAIS CRISTINA MONTEIRO COSTA NAMBA, liberado nos autos em 19/07/2021 as 17:40 .
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0613/2021, foi disponibilizado no Diario de
Justica Eletrdbnico em 28/07/2021. Considera-se a data de publicagdo em 29/07/2021, primeiro dia Uutil
subsequente a data de disponibilizagao.

Advogado

Idalina Isabel de Souza Picazo Garcia (OAB 108499/SP)
Alexandre Tagawa Lemos (OAB 371505/SP)

Bruno Fernando Vicaria Elbel (OAB 266918/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 129/132: Providencie o exequente, no prazo de quinze dias, a regularizacdo de
sua representagao processual, juntando aos autos a ata condominial que elegeu seu atual sindico. Decorrido
0 prazo supra, certifique-se nos autos e aguarde-se por oportuna provocacao de parte interessada no arquivo.
Int."

Praia Grande, 28 de julho de 2021.

José Valdomiro Pereira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por JOSE VALDOMIRO PEREIRA DA SILVA, liberado nos autos em 28/07/2021 as 12:26 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 7172827.

Este documento



VICARIA & ADVOGADOS

advocacia empresarial

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 022 VARA CIVEL DA
COMARCA DE PRAIA GRANDE/SP.

Processo n? 0016326-98.2019.8.26.0477

CONDOMINIO EDIFICIO ATON, ja qualificado nos autos, vem
respeitosamente perante Vossa Exceléncia, nos autos do processo em epigrafe,
promovida em face de CASSIA FERRARI LOBAO, tendo em vista a decisao de fls. 137,
expor e requerer 0 que segue:

Requer a juntada da ata condominial que elegeu o atual sindico,
restando regularizada a representagao processual.

Requer o prosseguimento do feito.

Termos em que,
Pede Deferimento

Santos, 19 de agosto de 2021.

BRUNO FERNANDO VICARIA ELBEL
OAB/SP 266.918

Rua Séo Paulo, n° 41, conjunto 1402, Vila Belmiro, Santos/SP CEP 11075-530,
Tel.: (13) 3385 7966 / (13) 9 9716 1755, e-mail: brvicaria@hotmail.com

fls. 139

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO FERNANDO VICARIA ELBEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2021 as 14:44 , sob o nimero WPGE21701718502

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 732776C.
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFICIO ATON, SITUADO NA
RUA GAVEA, 108 — JARDIM GUILHERMINA — PRAIA GRANDE/SP — CEP: 11701-570 — CNPJ:
| 71.554.927/0001-11, REALIZADA NO DIA 28 DE NOVEMBRO DE 2020.--.-.-.-.omommimumemr oo,

No vigésimo oitavo dia do més de novembro do ano de 2020, reuniram-se os condéminos do
Condominio Edificio Aton, em Assembleia Geral Ordinaria, realizada nas dependéncias do
Condominio, convocados pelo Edital de Convocagéo datado de 10 de novembro de 2020,
dirigido a todos os conddéminos por meio de correspondéncia registrada e/ou protocolada, a fim
de deliberarem sobre a seguinte ordem do dia: 1) NOMEACAO DA MESA DIRETORA
(PRESIDENTE_E_SECRETARIO/A); 2) LEITURA E APROVACAO DA ATA DA ASSEMBLEIA
ANTERIOR, REALIZADA EM _27/07/2019; 3) PRESTACAO DE CONTAS DO _PERIODO DE

— e

MAIO/2019 A OUTUBRO/2020; 4) ELEICAO DE SINDICO(A) E MEMBROS DO CONSELHO
CONSULTIVO/FISCAL PARA CUMPRIR MANDATO DE 02(DOIS) ANOS, OU SEJA, ATE
30/NOVEMBRO/2022; 5) REAVALIACAO DA PREVISAO ORCAMENTARIA; 6) APRESENTACAO
DE ORCAMENTOS PARA INSTALACAO QE PORTARIA REMOTA. Os trabalhos tiveram inicio as
09h00min ap6s a segunda convocagdo, cumprindo o quérum exigido pela Convengdo
Condominial/Cédigo Civil, com a presenga dos condéminos e representantes legais das
unidades numeros: 0011, 0013, 0023, 0046, 0056, 0066, 0083, 0084, 0086, 0092, 0102 e
representadas por procuradores as unidades autbnomas de numeros 0014, 0016, 0021, 0022,
0074, 0081, 0082, 0091 e 0096. Os presentes questionaram sobre o numero de procuragdes que
cada conddmino poderia apresentar. A Sra. Eliana da Elo esclareceu que na Convengao do
Condominio na Clausula Oitava — O Modo e o Prazo de Convocagdo das Assembleias Gerais “O
conddmino podera fazer-se representar nas assembleias gerais, por procurador especialmente
nomeado”. A Sra. Teresa E.B. Venys da unidade 0066 questionou sobre reconhecimento de
firma nas procuragées e se a sindica pode representar algum proprietario em seu préprio bem. A
Sra. Eliana da Elo esclareceu que, a Convencdo do Condominio pode impor algumas regras
proprias como limitar o nimero de procuragdes, exigir o reconhecimento de firma, proibir o
sindico, pessoas da administracdo e seus parentes de receberem procuragdes, entre outras
regras, mas, como citado acima a Convengéo & omissa. Sobre a obrigatoriedade ou nao da
mesma ser com “firma reconhecida em cartério”, também deveria estar previamente definida na
Convencéo do Condominio, assim a utilizagdo das procuragdes estaria condicionada ao disposto
na Convengdo ou Regulamento interno, entdo, em casos omissos ou conflitantes, a norma geral
é a Legislacédo Civil, qual seja da livre representagéo, sempre observando o principio da boa-fé.
A Sra. Eliana da Elo esclareceu que apesar de ser véspera do 2° turno das eleigbes municipais,
foi necessario marcar a assembleia para se eleger o sindico e atualizar os representantes junto
ao banco. Colhidas as assinaturas dos presentes na Lista de Presenga e lido o Edital de
Convocacao, foi colocado em dlscussao o 1° item da pauta dos trabalhos, NOMEACAO DA
MESA DIRETORA (PRESIDENTE E SECRETARIO/A): Com a palavra, a Sra. Eliana,
representante da Elo Administragdo, informou aos presentes que todas as medidas
recomendadas pelas autoridades publicas, para garantir a saide e seguranga dos condéminos
em face a pandemia causada pela COVID/19 foram adotadas com rigor, tais como, local aberto e
ventilado, distanciamento das cadeiras com 1,5 metros, afericdo da temperatura de todos os
presentes, disponibilizagéo e obrigatoriedade de utilizagdo de alcool gel 70% e uso de mascaras.
Continuando com a palavra, a representante da administradora esclareceu as atribuictes
inerentes ao cargo de Presidente da mesa, mencionando sobre a importéncia do mesmo assinar
a ata da presente assembleia, no prazo maximo de cinco dias corridos, a contar da data do
recebimento da mesma. Aprovando-se desde ja, por unanimidade, que transcorrido o prazo sem
o retorno da ata devidamente assinada pelo Presidente a seguir eleito, a ata sera assinada pela
secretaria juntamente com o Sindico. Foi indicado e eleito para ocupar a Presidéncia da Mesa
Diretora, o Sr. Agnaldo José Borges, proprietario da unidade auténoma numero 0102, ja ciente
de suas atribuigdes e do prazo de assinatura da ata; e para secretariar os trabalhos e transcre er
a ata a Sra. Eliana Brufanl representante da Elo Admlnlstragao Assessoria e Serwgos Ltda

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO FERNANDO VICARIA ELBEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2021 as 14:44 , sob o nimero WPGE21701718502

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 7327778.
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a necessidade de explanar sobre o polémico tema “Reformas em Condominios” conformé NBR
16.280 da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas), em vigor desde 2014. Esta norma
regulamenta que as obras nas unidades deverdo ter um plano de reforma elaborado por um
Engenheiro ou Arquiteto, garantindo o cumprimento da legislagdo, alvara de reformas expedido
pela Prefeitura e prévia autorizagdo do Sindico do Condominio, apds a apresentagdo do laudo
técnico com a descricao detalhada de todo o trabalho a ser realizado na unidade. Esta norma se
aplica também para a instalagdo de equipamentos, como condicionadores de ar, pois é
necessario obter parecer de profissional da area que garanta a seguranga quanto a parte
elétrica, além de sobrepeso na fachada. Composta a mesa diretora, passou-se para o 2° item da
pauta dos trabalhos, LEITURA E APROVACAO DA ATA DA ASSEMBLEIA ANTERIOR,
REALIZADA EM 27/07/2019: A leitura da Ata foi dispensada, visto que os conddéminos ja haviam
recebido cépia, sendo aprovada por unanimidade, sem ressalvas. O Sr. Agnaldo, presidente de
mesa, solicitou que seja encaminhada uma copia da ata anterior para as unidades 0031 e 0086,
e entregar para os novos moradores a copia da ata de eleigdo de sindico. Sobre o 3° item,
PRESTACAO DE CONTAS DO PERIODO DE MAIO/2019 A OUTUBRO/2020: A Sra. Eliana,
representante da Administradora, efetuou explanagao aos conddéminos sobre as contas do
Condominio, receitas e despesas, saldo e inadimpléncia, informando que as pastas de prestacao
de contas permanecem arquivadas no prédio e estdo a disposigdo dos condéminos, caso
queiram verifica-las para esclarecimento de duvidas, bastando solicitar uma visita para esta
verificagdo. Informou ainda que as Pastas de Prestacdo de Contas estdo sendo digitalizadas e
disponibilizadas no site www.eloadm.com.br e poderao ser acessadas para consulta com o Login
e a Senha que constam mensalmente nos boletos condominiais. Salientou que “O MEUPREDIO
PLUS" & um aplicativo de facil acesso para emissao de segunda via de boletos, verificagdo das
pastas mensais de prestacdo de contas, atas, Convengdo Condominial, Formulrios, entre
outros, para tanto, basta baixar o APP na PLAY STORE (ANDROID) ou APP STORE (IOS)
acessar com o codigo “145” (codigo da administradora) e informar seu login e senha que seguem
mensalmente nos boletos das taxas condominiais. Duvidas poderao ser esclarecidas através do
email elo@eloadm.com.br. A Sra. Eliana da Elo informou aos presentes sobre o apartamento
0026; valor da venda R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), entrada de R$ 83.000,00 (oitenta e
tres mil reais), saldo esta sendo pago em 35 (trinta e cinco) parcelas de R$ 1.300,00 (um mil e
trezentos reais) e 01 (uma) parcela de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), gastos: IPTU
pago a vista pela imobiliaria no valor total de R$ 40.042,03 (quarenta mil reais e quarenta e dois
reais e trés centavos); comisséo imobiliaria no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) e recebido
pelo prédio o valor de R$ 32.957,97 (trinta e dois mil novecentos e cinquenta e sete reais e
noventa e sete centavos) e apresentou aos presentes os gastos do periodo: 1) Acordos
trabalhistas, Carlos Alberto, 21 (vinte e uma) parcelas de R$ 1.000,00 (um mil reais) totalizando
R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais); Edi Carlos, 15 (quinze) parcelas de R$ 800,00 (oitocentos
reais) totalizando R$ 12.000,00 (doze mil reais) e Patrick Igor, entrada de R$ 8.499,04 (oito mil
guatrocentos e noventa e nove reais e quatro centavos) e mais 06 (seis) parcelas reajustadas de
R$ 3.503,49 (trés mil quinhentos e trés reais e quarenta e nove centavos) totalizando
aproximadamente R$ 29.024,18 (vinte e nove mil e vinte e quatro reais e dezoito centavos); 2)
Acordo de agdo monitéria proposta por Vitor Stocco Fernandes, relativa a cobranca de cheque
sustado no valor de R$ 4.667,20 (quatro mil seiscentos e sessenta e sete reais e vinte centavos),
o Condominio foi condenado a pagar o total de R$ 7.835,75 (sete mil oitocentos e trinta e cinco
reais e setenta e cinco centavos), entrada de R$ 2.350,73 (dois mil trezentos e cinglenta reais e
setenta e trés centavos) e mais 06 (seis) parcelas de R$ 914,17 (novecentos e quatorze reais e
dezessete centavos); totalizando o gasto de R$ 69.859,93 (sessenta e nove mil oitocentos e
cinglienta e nove reais e noventa e trés centavos); 3) Reparos nos elevadores no valor de R$
36.097,14 (trinta e seis mil reais e noventa e sete reais e quatorze centavos) e 4) Acordos do
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INSS: a) 119 (cento e dezenove) parcelas no valor R$ 2.911,52 (dois mil novecentos e onze——
0

(sessenta) parcelas no valor de R$ 2.344,51 (dois mil trezentos e quarenta e quatro_reais =

reais e cinqlienta e dois centavos) reajustadas mensalmente, pagas 37 (trinta e sete); b)

cinquenta e um centavos) reajustadas mensalmente, pagas 17 (dezessete) e ¢) 60 (sessent@a)
parcelas no valor de R$ 669,10 (seiscentos e sessenta e nove reais e dez centavos). A¢des
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Cobranga Condominial: APARTAMENTO 35 — ANTONIO CARLOS CONDE — PROCESSO Mo~ S

0011939-94.2006.8.26.0477 — 12 VARA CIVEL DE PRAIA GRANDE. Processo ganhou um nevo-
numero 5001912-02.2018.4.03.6141 / 1? Vara Federal de Sao Vicente — Sendo que o Juiz
Federal determinou nossa manifestacdo em termos de prosseguimento. Protocolada peticéo
requerendo intimagao da Emgea, cessionaria da CEF para se manifestar sobre a situacdo atual
do contrato de financiamento do imovel. Publicada decisdo:- Vistos. Documento id 38443444,
pag. 5: considerando a data da consolidagdo da propriedade e que em diversos casos
semelhantes ocorreu a cessao de ativos da Emgea em favor da CEF, intimem-se ambas as
empresas para que, no prazo de dez dias, manifestem e justifiguem com documentos o interesse
no feito. Int. Sao Vicente, 18 de setembro de 2020. Anita Velai Juiza Federal. APARTAMENTO
32 — FLAVIO DE OLIVEIRA — PROCESSO N° 0005246-12.1997.8.26.0477 — 32 VARA CIVEL DE
PRAIA GRANDE. O Juiz proferiu despacho declinando da competéncia e determinando a
remessa dos autos a Justica Federal, tendo em vista a participagdo da CEF no processo; Foi
publicada a seguinte decisdo do Juiz Federal = PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7) N°
5001912-02.2018.4.03.6141 / 12 Vara Federal de Sao Vicente AUTOR: CONDOMINIO EDIFICIO
ATON Advogados do(a) AUTOR: IDALINA ISABEL DE SOUZA PICAZO GARCIA - SP108499,
DORALICE CARDOSO GUERREIRO - SP122305 REU: ROBERTO FABIO GARCIA DA SILVA,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF TERCEIRO INTERESSADO: EMPRESA GESTORA DE
ATIVOS - EMGEA ADVOGADO do(a) TERCEIRO INTERESSADO: MILENA PIRAGINE -
SP178962-A ADVOGADO do(a) TERCEIRO INTERESSADO: FLAVIO OLIMPIO DE AZEVEDO -
SP34248 D E C 1 S A O Vistos. CHAMO O FEITO A ORDEM. Analisando os presentes autos,
verifico que o conflito de competéncia mencionado pela parte autora? CC 164.680, julgado
procedente pelo E. STJ analisou caso idéntico ao presente, inclusive entre as mesmas partes.
Assim, pelas razdes nele expostas, de rigor o reconhecimento da incompeténcia desta Justica
Federal para o deslinde do feito, in ver bis? Com efeito, o processo tramitava na Justica
Estadual, estando o Juiz de Direito no exercicio de competéncia prépria, tendo declinado da
competéncia, em razdo do pedido de preferéncia da empresa publica federal, na condicdo de
credora hipotecaria". Nessa senda, ndo ha que se falar em atuagdo do juizo estadual em
competéncia delegada pela justi¢a federal, uma vez que, atuava exercendo competéncia prépria
ja que a agdo de cobranga de cotas condominiais, em fase de execugao era travada
exclusivamente entre particulares. E certo que a EMPRESA GESTORA DE ATIVOS S.A. -
EMGEA, representada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, manifestou-se nos autos
informando a preferéncia de seus créditos (fls. 336-337), o que nao a torna parte no feito, uma
vez que apenas alerta o referido juizo acerca de seus créditos. Assim, ao teor da Sumula 270 do
STJ, "o protesto pela preferéncia de crédito, apresentado por ente federal em execugédo que
tramita na Justica Estadual, nao desloca a competéncia para a Justica Federal", o que justifica a
manutengdo do feito na Justica Estadual. No mesmo sentido, confiram-se os precedentes:
CONFLITO POSITIVO DE COMPETENCIA - MEDIDA CAUTELAR - INDENIZACAO -
EXECUCAO - LEILAO - CONCURSO DE CREDORES - INTERESSE DA UNIAO -
DESLOCAMENTO DA COMPETENCIA PARA A JUSTICA FEDERAL - IMPOSSIBILIDADE -
PRECEDENTES DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA - A simples intervencdo da Unido no
caso de concurso de credores ou de preferéncias nao desloca a competéncia para a Justica
Federal, visto que, apesar de interveniente, a Unido nado figura no feito como autora, ré,
assistente ou opoente, mas simples interessada - CONFLITO CONHECIDO, DECLARANDO-SE
COMPETENTE A JUSTICA ESTADUAL. AGRAVO REGIMENTAL DE SERGIO AUGUSTO
NAYA E OUTROS - RESPONSABILIDADE CIVIL? INDENIZACAO - ATO ILICITO - EXECUCAO
- JULGAMENTO DO CONFLITO DE COMPETENCIA OBJETO DO PRESENTE RECURSO -
AGRAVO PREJUDICADO. AGRAVO REGIMENTAL DA UNIAO - RESPONSABILIDADE CIVIL -
INDENIZACAO - ATO ILICITO - EXECUCAO - ALEGAGCAO DE INTERESSE DA UNIAO NO
FEITO? JULGAMENTO DO CONFLITO DE COMPETENCIA OBJETO DO PRESENTE

RECURSO - AGRAVO PREJUDICADO. PEDIDO DO TERCEIRO INTERESSADO PAULO

CEZAR NAIA PREJUDICADO. CONFLITO CONHECIDO, DECLARADA COMPETENTE-A

JUSTICA ESTADUAL E JULGADOS PREJUDICADOS OS AGRAVOS REGIMENTAIS E O/

PEDIDO DO TERCEIRO INTERESSADO. (CC 45.570/RJ, Rel. Ministro MASSAMI UYEDA
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COMPETENCIA. EXECUCAO. INTERVENCAO. CAIXA ECONOMICA FEDERAL. CONCURSO

SEGUNDA SECAO, julgado em 26/11/2008, DJe 19/02/2009) [g.n] CONFLYO DE 27

em concurso de credores ou preferéncia nao desloca a competéncia para a Justica Federal,
porquanto nao integra a lide como autor, réu, assistente ou opoente. Precedentes. 2. Conflito de
competéncia conhecido para declarar competente o Tribunal de Justica do Estado de Minas
Gerais, o suscitado. (CC 41.317/MG, Rel. Ministro FERNANDO GONCALVES, SEGUNDA
SECAO, julgado em 23/11/2005. DJ 14/12/2005, p. 164) [g.n.] COMPETENCIA. CONFLITO.
JUSTICA ESTADUAL E JUSTICA FEDERAL. EXECUGCAO FUNDADA EM TiTULO
EXTRAJUDICIAL PERANTE JUIZO ESTADUAL. PROTESTO PELA PREFERENCIA DE
CREDITO FORMULADO POR ENTE FEDERAL. INSS. SIMPLES INTERVENCAO. NAO
DESLOCAMENTO DA COMPETENCIA. ENUNCIADO N° 244 DA SUMULA/T FR.
PRECEDENTES. CONFLITO CONHECIDO. COMPETENCIA DA JUSTICA ESTADUAL. - O
protesto pela preferéncia de crédito, apresentado por ente federal nos autos de execucao que
tramita perante a Justica Estadual. nao desloca a competéncia para a Justica Federal.
Precedentes do Superior Tribunal de Justica. Conflito conhecido para declarar competente o
Tribunal de Alcada para julgar o mérito do agravo interposto pelo banco exequente. (CC
19.919/PR, Rel. Ministro SALVIO DE FIGUEIREDO TEIXEIRA, SEGUNDA SECAO, julgado em

27/09/2000, DJ 23/10/2000, p. 101) [g.n.]? Diante do exposto, reconheco a incom

peténcia da
Justica Federal para o presente feito, e determino o retorno dos autos ao Juizo da 12 Vara

Civel de Praia Grande. Ao SED| para a baixa e anotagdes. Cumpra-se. Int. Sao VICENTE, 10
de outubro de 2020. Aguardando retorno dos autos para a Justica Comum Estadual.
APARTAMENTO 53 — VILMA MARIA DE ABREU — PROCESSO n° 1014844-69.2017.8.26.0477
— 32 Vara Civel. Aguardando manifestagdo/aprovacdo da Sra. Sindica sobre a proposta de
repactuacao do acordo. ACOES LITIGIOSAS STOCCO — ACAO VISANDO O REEMBOLSO DE
VALORES APROPRIADOS INDEBITAMENTE — PROCESSO N° 1019124-20.2016.8.26.0477 —
12 VARA CIVEL — VALOR DA ACAO = R$ 267.275.32 — Peticionei concordando com o pleito da
honoraria pericial e requerendo intimagdo da Stocco para pagamento, conforme ficou decido no
despacho saneador. Vitor peticionou discordando da honoraria pericial e manifestando
desisténcia da prova pericial contabil em vista da sua situagao financeira. Processo na fila da
conclusédo para o juiz decidir sobre a realizacdo da pericia. Apds o Sr. Vitor ter requerido a
concessao da Justica Gratuita e ter juntado documentos comprovando a sua situagéo financeira,
0 juiz assim decidiu: Vistos. Em vista dos documentos juntados as fis. 399/409, concedo a
gratuidade judicidria ao réu Vitor Stocco Fernandes. Anote-se no sistema informatizado a
gratuidade ora concedida, bem como o sigilo dos autos, em decorréncia do carater sigiloso dos
aludidos documentos. No mais, de-se ciéncia, por e-mail, a Sra. perita contadora Walkyria Cozzi
Coimbra para que se manifeste no prazo de quinze dias acerca da gratuidade ora deferida, uma
vez que esta ja estimou seus honorarios as fls. 379. Caso a perita aceite ainda assim o encargo
oficie-se a Defensoria Publica para reserva de honorarios. Caso contrario, tornem conclusos
para designag&o de novo perito. Providencie a z. Serventia o necessério. Intime-se. Foi expedido

Sra. Perita Judicial. ACAO ANULA‘I_’ORIA DE VENDA DO APARTAMENTO 26 PROMOVIDA EM
FACE DE CASSIA FERRARI LOBAO — PROCESSO N° 1005909-40.2017.8.26.0477 — 22 VARA
CIVEL Desp. Judicial: Vistos. Intime-se o executado, atr

aves de seu patrono constituido, para
cumprimento espontdneo da obrigagdo (R$ 98.201,38), conforme calculos apresentados pelo

exequente as fls.03/20, em 15 (quinze) dias, sob as penas do art 523 do CPC. Considerando
que a Executada nao efetuou o pagamento espontaneo do débito, requeremos a penhora de um
apartamento de sua propriedade. Despacho judicial: Vistos. Fls. 51/55: Defiro a penhora sobre o
imével indicado. Lavre-se o termo. Providencie a Serventia a averbagio da penhora através do
sistema ARISP, devendo o exequente recolher os emol
penhorado, nomeio o (a) Sr (a). Marcio Ménaco Fontes. Arbitro os honorarios provisérios em Rﬁ}

1.000,00. Deposito pelo exeqtiente, em 10 (dez) dias. Apés intime-se o Sr. Perito nomeado a dar—

inicio a pericia. Laudo em 30 (trinta) dias. Com vistas a celeridade processual, anoto, por

intimag&o, por e-mail, para a Senhora Perita Judicial se manifestar. Aguardando manifestacéo da E

umentos devidos. Para avaliacdo do bem —,
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oportuno, que deverdo os patronos das partes cadastrar as peticbes de acordo comi a sua

natureza (por exemplo: emenda a inicial, pedido de liminar/antecipagéo de tutela, contestacao:
manifestacdo sobre a contestagéo, indicacdo de provas, apelagdo, contrarrazdes, pedido de
blogueio/penhora, peticéo de diligéncia em novo endereco, impugnagao entre outras), evitando o
protocolo como simples petigao intermediaria ou peticio diversa, a fim de facilitar a triagem e,
consequentemente, otimizar a tramitagdo dos processos judiciais. Int. Lavrado termo de penhora
sobre o imoével. Juntamos depésito judicial dos honorarios periciais para avaliagdo do imdvel
penhorado. Fls. 67/69: Ciéncia as partes da data agendada pelo Perito para realizagio da
vistoria (dia 11/11/2020 as 10h10min.), devendo as partes interessadas providenciarem o acesso
do expert ao imovel. Intimem-se. Aguardando entrega do laudo de avaliagdo do imovel
penhorado. ACOES CONTRARIAS AO COND. EDF. ATON ACAO MONITORIA n°® 1012926-
93.2018.8.26.0477 — 12. VARA CIVEL DE PRAIA GRANDE - proposta por Vitor Stocco
Fernandes Protocolado acordo parcelado e requerendo a suspensdao do processo com
homologacéo judicial. Despacho judicial extinguindo o processo pelo cumprimento do acordo.
(Vistos. Tendo em vista a certiddo retro, anote-se a extincdo e arquivem-se os autos, com as
formalidades legais.) ACAO DE COBRANCA N° 1016430-44.2017.8.26.0477 - 12, VARA CIVEL
DE PRAIA GRANDE-SP, proposta por EDVALDO SOUZA VIEIRA. Houve a citagao postal, a
qual foi recebida pelo porteiro e ndo repassada para a sindica. - Processo 0007061-
38.2020.8.26.0477 (processo principal 1016430-44.2017.8.26.0477) - Cumprimento de sentenca
- Pagamento - Edvaldo Souza Vieira - Condominio Edificio Aton - Vistos. Aguarde-se o prazo de
15 (quinze) dias, contados a partir da publicagdo, para o pagamento voluntario do débito pela
parte executada, no valor descrito na inicial deste incidente. A auséncia de pagamento
acarretara na incidéncia da multa e dos honorérios previstos no artigo 523, §1°, do Cdédigo de
Processo Civil, ambos no percentual de 10%. Com pagamento, dé-se ciéncia ao credor para
que, em 10 (dez) dias, manifeste-se sobre o depésito, anotando-se que o seu siléncio implicara
na concordancia com o deposito efetuado e na extingdo da execugao. Caso nao concorde com o
valor depositado (depdsito parcial), devera apresentar meméria de calculo atualizada acrescida
da multa de 10% e dos honorarios de igual percentual (artigo 523, §§ 2° e 3°, do CPC). Decorrido
O prazo sem o pagamento, providencie a serventia a realizagdo de atos expropriatérios,
indepentemente de nova determinagéo, consoante art. 523, § 3° do CPC. Podendo o exequente
promover o recolhimento da taxa de pesquisa pelo sistema BACENJUD. A parte autora esta
apresentando um débito de R$ 81.886,86 corrigido até a presente data. Irei verificar se os
calculos estao corretos e Ihe posicionarei. Assim, solicito verificar a forma que iremos satisfazer
o débito (acordo ou pagamento), me informando a respeito, lembrando que havera multa de 10%
caso nao haja o pagamento em 15 dias. A planilha do célculo de condenagao apresenta um valor
inferior ao cobrado, ou seja, R$ 66.054,13. Protocolamos IMPUGNACAO AO CUMPRIMENTO
DE SENTENGCA, tendo em vista a diferenca de calculo do valor devido. Mediante ao informado
sobre a condenag&o do condominio ter que pagar a quantia de R$ R$ 81.886.86 (oitenta e um
mil oitocentos e oitenta e seis reais e oitenta centavos) o Sr. Antonio Machado da unidade 0086
questionou como isso aconteceu, a Sra. Silvia H. F. Martim, sindica, esclareceu que na ocasizo a
sua mae estava acamada e o Sr. Vitor da Stocco passou para ela assinar e a mesma nao leu. O
Sr. Antonio Machado da unidade 0086, sugeriu que quando sair & sentenca, quem devera pagar
este valor € a Sra. Sindica. A Sra. Eliana da Elo informou que, quando a sentenca sair sera
convocada uma assembleia para que esse assunto seja discutido entre os presentes. Isto posto,
as contas foram submetidas a apreciagéo e votacdo por parte dos condéminos presentes. Com a
palavra, o Sr. Agnaldo, presidente de mesa, sugeriu que as contas somente sejam aprovadas
mediante a realizagéo de uma auditoria, informando ainda que os presentes irdo pagar a auditoria.
Colocado em votagéo, a sugestdo obteve aprovagao unanime dos conddminos presentes, ou seja,
das unidades: 0011, 0013, 0023, 0046, 0056, 0066, 0083, 0084, 0086, 0092, 0102 e
representadas por procuradores as unidades auténomas de nUmeros 0014, 0016, 0021, 0022,

0074, 0081, 0082, 0091 e 0096. O Sr. Agnaldo, presidente de mesa, informou o saldo até a data —

de 27/11/2020 sendo: Conta corrente com R$ 17.561,03 (dezessete mil quinhentos e sessenta e

um reais e trés centavos) e na aplicagdo R$ 174,28 (cento e setenta e quatro reais e @ezoits" 2

centavos). A Sra. Eliana da Elo informou que algumas contas nio foram pagas para que se
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pudesse ter saldo em caixa para a 12 parcela do 13° salario dos funcionarios. O Presidente de
mesa questionou sobre o valor mensal que é arrecadado para esta finalidade, sendo informado
pela Sra. Eliana da Elo que, infelizmente foi utilizado para pagamento das contas ordinarias. O
Presidente de mesa solicitou que a Sra. Eliana da Elo apresente orcamentos de empresas que
fazem auditoria. A seguir a Sra. Eliana esclareceu sobre o método de pagamento através de RPA
(Recibo de Pagamento a Auténomo), ou seja, além do prestador de servigo (autdbnomo) deduzir os
impostos sobre o valor contratado (3% ou 5% de ISS dependendo do servico prestado e 11% de
INSS), o Condominio também recolhe o percentual de 20% correspondente ao INSS. Ressaltou
sobre a importancia de exigir sempre nota fiscal dos prestadores de servigo e de aquisicao de
material para o Condominio, bem como, ficar alerta aos recolhimentos/deducéo dos impostos.
Informou que de acordo com a Legislagdo do Municipio de Praia Grande, se o Sindico for
reembolsado de alguma despesa e ndo apresentar nota fiscal em nome do Condominio ocorrera
incidéncia de ISS, ou seja, o Condominio devera recolher o percentual de 3% sobre o valor da
despesa (combustivel, pedagio, telefone a servico do Condominio, etc.). Assim sendo, foi
orientado pela representante da Administradora que o Sindico sempre solicite nota fiscal com o
CNPJ do Condominio, como no caso de despesas com combustivel, porém, com relacéao ao
pedagio, como € sabido, ndo é fornecido nota fiscal, assim sendo, nessa situacio, o Condominio
tera que recolher o ISS. Quanto ao 4° item, ELEICAQO DE SiNDlCO(A] E MEMBROS DO
CONSELHO CONSULTIVO/FISCAL PARA CUMPRIR MANDATO DE 02(DOIS) ANOS, OU SEJA,
ATE 30/NOVEMBRO/2022: Antes de dar inicio a este item, a representante da administradora
esclareceu que € de responsabilidade do sindico representar o Condominio, praticando os atos
necessarios a defesa dos interesses comuns; cumprir e fazer cumprir as normas condominiais e as
determinagbes da assembleia e administrar de forma ampla, cuidando da seguranga, manutencoes,
funcionarios, entre outros. Lembrando que um dos principais deveres do sindico é a correta prestacéo
de contas com apresentagéo de comprovantes legais, tais como, notas fiscais ou RPAs (Recibos de
Pagamento a Auténomos), submetendo a deliberagdo de assembleia, as despesas que ultrapassarem o
limite de sua autonomia, conforme disposto na Convencéo Condominial/Cédigo Civil, exceto obras
emergenciais e necessarias de manutencdo que ndo possam aguardar o agendamento de uma
assembleia, mesmo nestes casos, dependendo do valor da obra envolvida, a assembleia deve ser
imediatamente convocada, conforme determina o Artigo 1341 do Cédigo Civil, que dispde sobre as
despesas relativas as partes comuns e quérum para aprovagdo. Ao subsindico compete cooperar e
assessorar o sindico e ao conselho compete assessorar e fiscalizar as atividades do sindico,
examinando as contas, relatérios e comprovantes de todas as pastas de balancetes encaminhadas
mensalmente e questionar em caso de alguma irregularidade; enquanto a administradora compete
executar as fungbes administrativas legais e burocraticas delegadas pelo sindico, orientando-o sempre
que necessario. Informou ainda que se o candidato a sindico for aposentado por invalidez nao podera
receber pro-labore, ajuda de custo ou ter isengéo da taxa condominial, uma vez que, para qualquer das
modalidades citadas acima, se faz necessario o recolhimento de 31% (trinta e um por cento) ao INSS,
sendo 11% (onze por cento) para o sindico e 20% (vinte por cento) para o Condominio. A representante
da Elo indagou se havia candidato ao cargo de Sindico. O Sr. Agnaldo da unidade 0102 e a Sra. Silvia
da unidade 0036 se candidataram ao cargo. Colocado em votagao, o Dr. Jean, advogado, que estava
representando através de procuragdo as unidades: 0014, 0024, 0034, 0026, 0031, 0051, 0052, 0056,
0062, 0071, 0076, 0084, 0094 e 0095, votou a favor da Sra. Silvia; no entanto foram constatadas as
seguintes irregularidades: o0 nome constante na procuragdo da unidade 0014 nao correspondia ao nome
no cadastro sendo que a procuragdo com o nome correto foi passada para o Sr. Sidnei: a unidade 0031
estava presente invalidando a procuragéo, mas néo assinou a lista de presenca; a nora do proprietario
da unidade 0054 estava representando-o com uma procuragdo em nome dela. Face aos fatos, o Sr.
Agnaldo, candidato ao cargo, se manifestou alegando fraude. Apés debates, os presentes nao
aceitaram essas procuragdes. A Sra. Silvia levantou-se e informou aos presentes que os votos
dela fossem passados para o Sr. Agnaldo da unidade 0102 e se retirou da assembleia. O Sr.
Agnaldo questionou a Sra. Eliana da Elo sobre a contratagdo do advogado, a mesma informou—
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ao Condominio. Colocado em votagdo, o Sr. Agnaldo da unidade 0102 foi aprové\'do por

unanimidade, ou seja, unidades: 0013, 0014, 0016, 0021, 0022, 0023, 0046, 0056, 0066, 0074,
0081, 0082, 0083, 0084, 0086, 0091, 0092, 0096 e 0102; portanto, foi aprovado para cumprir
mandato ATE 30/NOVEMBRO/2022, como Sindico do Condominio: Sr. Agnaldo José Borges
proprietarioc da unidade auténoma 0102, CPF 048.758.478-31, RG. 16.275680 e PIS
107.789.676-86. Os presentes questionaram sobre o cargo de Subsindico, sendo informado pela
Sra. Eliana da Elo que a Convengao do Condominio, Clausula Quinta, ndo prevé o cargo de
Subsindico, esclarecendo que o cargo néo existe mais, a Lei n° 10.406/2002 n3o cita a existéncia
de subsindico, mas as convengdes antigas que o contemplam ainda valem. Mesmo apos os
esclarecimentos os presentes insistiram e elegeram como Subsindico do Condominio: Sr.
Antonio Machado da Silva proprietario da unidade auténoma 0086, portador do RG 15.291.033-5
e CPF 044.500.618-88. Foram eleitos para o0 mesmo periodo mandato como Membros Efetivos
do Conselho Consultivo Fiscal: Sr. Joaquim Venys Calvo, proprietario da unidade auténoma
0066; Sr. Lucas Loys Alexandrino Rodrigues proprietario da unidade auténoma 0083; e o Sr.
Sidnei da Costa Ribeiro, proprietario da unidade autdénoma 0092. Foi aprovado por esta
assembleia que o Sindico sera isento do pagamento de 50% somente da Taxa Ordinaria. Sendo
cientizado neste momento da obrigatoriedade da declaragdo dos valores respectivos a isencgao,
bem como os recolhimentos previdenciarios que serdo efetuados pelo Condominio, ao fisco, em
sua declaragao de imposto de renda anual. Os presentes aprovaram que qualquer atitude que for
tomada no condominio seja sempre assinada pelo sindico e subsindico. Nem o Sindico,
Subsindico e Membros do conselho tém autonomia de isentar condéminos inadimplentes de juros
e multa. Foi aprovado por esta assembleia que a movimentagdo bancaria do Condominio sera
feita pelo Sindico e Subsindico, em conjunto, até o término do mandato em 30/11/2022, podendo
se prorrogar por mais 60 (sessenta) dias para entrega de toda a documentacgéo ao Banco. A Elo
Administragao, Assessoria e Servigos Ltda. — EPP, que continuara a administrar o Condominio,
nos termos do artigo 1348, § 2° do Cédigo Civil, s6 podera ser trocada mediante assembleia, fica
autorizada a solicitar ao Banco, extratos das contas corrente e aplicacdo, consulta e microfilmes
de cheques, para fazer parte integrante dos relatérios de prestacdo de contas mensal. A presente
assembleia deliberou poderes de representacdo a Elo Administragdo, Assessoria e Servicos Ltda.
— EPP através de seus sécios, Marcio Ribeiro Tinelli ou Marcelo Ribeiro Tinelli ou prepostos, junto
aos orgaos municipais, estaduais, federais (Prefeitura, Sabesp, Companhia de luz, Sindicato,
Receita Federal, Previdéncia Social, Ministério do Trabalho), Cartérios e os demais que se fizerem
necessarios. Referente ao 5° item, REAVALIACAO DA PREVISAO ORCAMENTARIA: No
momento ndo sera feito nenhum reajuste na taxa condominial, sera feita uma analise das contas e
no prazo de 90 (noventa) dias serad convocada uma nova assembleia geral extraordindria.

Finalizando, passou-se para o 6° item da pauta, APRESENTACAO DE ORCAMENTOS PARA
INSTALACAO DE PORTARIA REMOTA: Apds debates, foi aprovado que esses orgamentos serédo
apresentados na proxima assembleia. O Sr. Joaquim da unidade 0066 encaminhou um emiail, que
transcrevemos abaixo:

‘Bom dia, considerando o grande espago de tempo sem assembleia remeto a V.Sa.” as seqguintes
consideragbes, pertinentes a mesma, e solicito que constem da ata.

Clausulas da convengdo condominial:

Quarta - encargos comuns e forma de contribuigdo ex: cobranca da taxa de R$ 50,00 (cinglienta
reais) conforme boleto da garante;

Clausula sétima - da remuneragéo do sindico - precisa constar na pauta do edital:

Esclarecendo ao seu questionamento, ndo héa necessidade de constar na pauta da assembleia,
uma vez que estamos realizando uma AGO com item para eleigdo de sindico e podemos aprovar
por votagdo na escolha do sindico, sO é preciso constar em pauta quando esse assunto tiver que
ser discutido sem ter eleicdo de sindico;

Clausula décima - do fundo de reserva "

A) pelo adicional de 10% sobre as contribuigbes mensais; e

B) pelas multas previstas nesta convengéo e no regimento interno; b
O predio precisa fazer a constituigdo do Fundo de Reserva.
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Obs.: o boleto da garante demonstra a cobranga do 13° salrio/férias, pois deveria ser uma-conta
especifica, pois esta se pagando em duplicidade.

Esse rateio com certeza deve ter sido aprovado em alguma assembleia;

Fago as seguintes perguntas:

Por que ndo se rateia a isengdo da sindica, pois é uma despesa, bem como o0s servigos da
garante;

Isso a outra Adm deveria ter feito.

-

A sindica é isenta da cota condominial, mas ndo é das despesas extraordindrias, ela esta
pagando?

A Sindica tem isengéo total, isso ja veio dessa forma.

Por que a partir da Elo condominios consta nos demonstrativos de despesas contribuigcdo do INSS
da sindica. Sendo que a mesma foi eleita como isenta da taxa condominial a partir de margo de
2016 conforme ata da Stocco.

A contribuigdo para o INSS do sindico tem que ser feita, uma vez que, para a previdéncia, o

-

mesmo e um prestador de servigo. Seja pela isengdo do condominio, pelo recebimento de pro-
labore ou pela ajuda de custo.

Contribuinte individual: "Nesta categoria estdo as pessoas que trabalham por conta propria
(autbnomos) e os trabalhadores que prestam servigos de natureza eventual a empresas, sem
vinculo empregaticio. Sdo considerados contribuintes individuais, entre outros, os sacerdotes, os
diretores que recebem remuneragdo decorrente de atividade em empresa urbana ou rural, 0s
sindicos remunerados, os motoristas de taxi, os vendedores ambulantes, as diaristas, 0s pintores,
0s eletricistas, 0s associados de cooperativas de trabalho e outros."

Segundo a Lei 8212 de 24/07/91 (art. 12) e suas alteragdes, o condominio deve recolher 20%
do valor pago ao sindico, mesmo quando se tratar de isengdo da taxa condominial, pois essa
tambem e considerada remuneragao.

No andar da cobertura foi feita uma reforma que nédo consta da planta original acrescentando
saliéncias e requadragdes. Nesta drea também foram substituidas quatro colunas de madeira por
colunas de concreto. Este tipo de reforma requer o alvaré da prefeitura, bem como o
ART.(anotagdo de responsabilidade técnica). Diante do exposto solicito uma inspegdo predial
NBR 16747, que comprovara irregularidades, se houver, para garantir nossa seguranga e satde.
Isso € s6 o comego. Sou a favor de uma auditoria "os condominios que tém os melhores
resultados sdo Aqueles que tém uma gestdo democratica, que prezam Pela participagdo da
massa condominial”.

Afirma Rodrigo karpat - advogado e coordenador do Direito condominial”

Atenciosamente,

Joaquin Venys Calvo - apto.-66-

Quanto ao item da reforma, ﬁgora, com a mudanga da gestdo, vocés poderdo tomar as
providéncias que g-senhor estd solicitando. Nada mais havendo a ser discutido ou deliberado e
ninguém mais qugrendo fazer (so da palavra, o Sr. Agnaldo José Borges, Presidente da mesa,
deu a assem por/encerrada as 13h05min, e eu, Eliana Brufani, secretariei e transcrevi a
respectiva ;n’a, ela lavrando/tudo que vi e ouvi para que seja registrada em cartc';[iofompetente e
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do original, assinado digitalmente por BRUNO FERNANDO VICARIA ELBEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2021 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 7327778.
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Oficial de Registro de Titulos e Documentos
Rua Fumio Miyazi, 335 - Boqueir&o - Tel.: (13) 3476-5100 - Praia Grande - CEP 11701-160 - SP

José Rodrigues de Lima - Oficial Designado

CERTIDAO DE PRATICA DE ATOS

CERTIFICO que o presente titulo, contendo 8 pagina(s), foi protocolado sob nimero 107464,
em 06/01/2021, digitalizado sob numero 529, e registrado sob numero 170532, com as
caracteristicas abaixo.

Natureza: Registro sem valor
Forma do titulo: ATADE ASSEMBLEIA GERAL
Apresentante: MAYRA MENDONCA SOARES

Praia Grande, quarta-feira, 6 de janeiro de 2021
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BERTHA LUCIA TEIXEIRA

Escrevente Autorizada

digital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 7327778.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA de Praia Grande
N s B FORO DE PRAIA GRANDE
S< “PmmoyaRra ciVEL
z * Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
e ne CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP

Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO
Processo n°: 0016326-98.2019.8.26.0477
Classe — Assunto;  Cumprimento de sentenga - Reivindicagao
Exequente: Condominio Edificio Aton

Executado: Cassia Ferrari Lobao

Juiz(a) de Direito: Dr(a). André Quintela Alves Rodrigues
Vistos.

Fls. retro: ciente. Diga o exequente, em 05 dias, 0 que pretende em termos de
prosseguimento da execucdo. No siléncio, nada sendo requerido, arquive-se.

Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo os patronos
das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestagdo, manifestacéo sobre a contestag&o, indicacdo
de provas, apelacdo, contrarrazdes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
endereco, impugnacdo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitagdo dos
processos judiciais.

Int.
Praia Grande, 06 de dezembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0016326-98.2019.8.26.0477 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 7AB666B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES, liberado nos autos em 07/12/2021 as 13:34 .
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Foro de Praia Grande Emitido em: 08/12/2021 01:43
Certiddo - Processo 0016326-98.2019.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0976/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Idalina Isabel de Souza Picazo Garcia (OAB 108499/SP) D.J.E
Alexandre Tagawa Lemos (OAB 371505/SP) D.J.E
Bruno Fernando Vicaria Elbel (OAB 266918/SP) D.J.E

Teor do ato: "FIs. retro: ciente. Diga o exequente, em 05 dias, o que pretende em termos de prosseguimento
da execucdo. No siléncio, nada sendo requerido, arquive-se. Com vistas a celeridade processual, anoto, por
oportuno, que deverdo os patronos das partes cadastrar as peticbes de acordo com a sua natureza (por exemplo:
emenda a inicial, pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestacdo, manifestacdo sobre a contestagao,
indicacdo de provas, apelacdo, contrarrazdes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
endereco, impugnagdo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou peticdo diversa,
a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacao dos processos judiciais."”

Praia Grande, 8 de dezembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/12/2021 as 01:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e c6digo 7AD1599.
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Foro de Praia Grande Emitido em: 10/12/2021 01:56
Certiddo - Processo 0016326-98.2019.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0976/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 10/12/2021. Considera-se a data de publicagdo em 13/12/2021, primeiro dia Util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Idalina Isabel de Souza Picazo Garcia (OAB 108499/SP)
Alexandre Tagawa Lemos (OAB 371505/SP)

Bruno Fernando Vicaria Elbel (OAB 266918/SP)

Teor do ato: "FIs. retro: ciente. Diga o exequente, em 05 dias, o que pretende em termos de prosseguimento
da execucdo. No siléncio, nada sendo requerido, arquive-se. Com vistas a celeridade processual, anoto, por
oportuno, que deverdo os patronos das partes cadastrar as peticées de acordo com a sua natureza (por exemplo:
emenda a inicial, pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestacdo, manifestacdo sobre a contestagéo,
indicacdo de provas, apelacdo, contrarrazdes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
endereco, impugnacgdo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou peticdo diversa,
a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacao dos processos judiciais."”

Praia Grande, 10 de dezembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/12/2021 as 01:56 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 7AF828E.



VICARIA & ADVOGADOS

advocacia empresarial

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 022 VARA CIVEL DA
COMARCA DE PRAIA GRANDE/SP.

Processo n? 0016326-98.2019.8.26.0477

CONDOMINIO EDIFICIO ATON, ja qualificado nos autos, vem
respeitosamente perante Vossa Exceléncia, nos autos do processo em epigrafe,
promovida em face de CASSIA FERRARI LOBAO, tendo em vista a decisao de fls.,
requerer, em prosseguimento, considerando a penhora de fls. 63/65 e avaliacdo de
flIs.75/118 do imovel registrado sob a matricula 182769 do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Praia Grande, bem como a auséncia de pagamento do valor
exequendo, seja iniciada a expropriacdo do bem por leildo eletrénico — Art.879, inc. Il do
CPC, nos termos do art. 882 e seguintes do CPC.

Termos em que,
Pede Deferimento

Santos, 14 de dezembro de 2021.

BRUNO FERNANDO VICARIA ELBEL
OAB/SP 266.918

Rua Séo Paulo, n° 41, conjunto 1402, Vila Belmiro, Santos/SP CEP 11075-530,
Tel.: (13) 3385 7966 / (13) 9 9716 1755, e-mail: brvicaria@hotmail.com

fls. 153

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO FERNANDO VICARIA ELBEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2021 as 19:17 , sob o nimero WPGE21702585115

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 7B54434.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— F_M‘ COMARCA DE PRAIA GRANDE
S" -pP FORO DE PRAIA GRANDE
. * 2a\VARA CIVEL

3 0K FEVEREID DE 504 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP
11705-090

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DECISAO-MANDADO

Processo Digital n°: 0016326-98.2019.8.26.0477

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Reivindicacdo

Exequente: Condominio Edificio Aton

Executado CASSIA FERRARI LOBAO, Brasileira, Companheira, Empresaria

Comercia, RG 34.893.625-4, CPF 379.454.978-37, com endereco & Rua Jau,
1.353, Boqueirao, CEP 11701-190, Praia Grande - SP

Juiz(a) de Direito: Dr(a). André Quintela Alves Rodrigues

Vistos.

Defiro o pedido de alienacdo em leildo judicial eletr énico.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias 0 segundo.

No primeiro pregéo, ndo seréo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagéo
do bem. N&o havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-4, sem interrupcdo, a
segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia e hora
previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da ultima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imovel de
incapaz.

A atualizacdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os
débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito deuma Unica vez, em até 24 horasapoéster sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizac8o do leildo, nomeio a empresa gestora do sistema de alienacéo
judicia eletronica LANCEJUDICIAL, com divulgacdo e captagdo de lances em tempo redl,
através do Portal da rede Internet www.lancejudicial.com.br, ferramenta devidamente habilitada
perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Desde logo, fixo a comissdo da leiloeira em 5% sobre o valor da arrematacéo, a

ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 8293A31.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES, liberado nos autos em 02/04/2022 as 08:59 .


http://www.canaljudicial.com.br/lancejudicial
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— F_M‘ COMARCA DE PRAIA GRANDE
S" -pP FORO DE PRAIA GRANDE
. * 2a\VARA CIVEL

3 0K FEVEREID DE 504 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP
11705-090

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

do leil&o eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas. Somente serd realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Séo
Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrénico
previamente designado para este fim de acordo com as nor mas administrativas do Tribunal.

O edital devera conter todos os requisitos estabel ecidos no art.887, do Cadigo de
Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens ser 8o vendidos no estado de conservagao em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicbes, antes das datas
designadas para as alienacfes judiciais el etrdnicas.

- 0 arrematante arcaréa com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, par agrafo Gnico,
do Cdédigo Tributario Nacional, exceto os débitos de condominio (que possuem natureza
propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematacao.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacbes podera
apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacao; (ii) até oinicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo sgja inferior a 60%
do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de
imével deincapaz.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o leil &o.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcion&rios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico parainseri-lo no portal do Gestor, afim de

gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, gue serdo vendidos no

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 8293A31.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES, liberado nos autos em 02/04/2022 as 08:59 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
22VVARA CIVEL
3 DK FEVEREIRO DE 104 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP
11705-090
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deveréo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Cdédigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negocio, fica
autorizado que o proOprio leilloeiro encaminhe também as comunicacfes pertinentes,
juntando posterior mente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessérias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoa mente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo endereco
cadastrado nos autos. Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido,
ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, aintimagdo considerar-se-afeita por meio do préprio edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou
oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial
para que os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se

encontra. Intime-se a empresa gestora através do e-mail contato@lancejudicial.com.br,

com brevidade, para as providéncias necessarias.

Int.
Praia Grande, 31 de marco de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticao inicial, documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada
vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexagéo. Para visualizagéo, acesse o site www.tjsp.jus.br, informe o nimero do
processo e a senha anexa. Peticdes, procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico.

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatdria em todas as diligéncias'.

Adverténcia: Opor-se a execugao de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no exercicio da
funcdo ou em razio dela: Pena — detencédo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cadigo Penal, artigos
329 “ caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais ser&o realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagéo judicial, as citagdes, intimacGes e penhoras poderéo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa € asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,
salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinacao judicial.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES, liberado nos autos em 02/04/2022 as 08:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016326-98.2019.8.26.0477 e codigo 8293A31.


mailto:contato@lancejudicial.com.br
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/Constituicao.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/Constituicao.htm

fls. 157

Foro de Praia Grande Emitido em: 04/04/2022 01:51
Certiddo - Processo 0016326-98.2019.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0237/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Idalina Isabel de Souza Picazo Garcia (OAB 108499/SP) D.J.E
Alexandre Tagawa Lemos (OAB 371505/SP) D.J.E
Bruno Fernando Vicaria Elbel (OAB 266918/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Defiro o pedido de alienacéo em leildo judicial eletronico. O leildo devera ser realizado
em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregdo, ndo serdo
admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. N&do havendo lance superior a importancia da avaliagéo,
seguir-se-a, sem interrupcéo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em
dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da
Ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imoével de incapaz. A
atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. O pagamento
devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas ap6s ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. Para a
realizacdo do leildo, nomeio a empresa gestora do sistema de alienacdo judicial eletrénica LANCEJUDICIAL, com
divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do Portal da rede Internet www.lancejudicial.com.br,
ferramenta devidamente habilitada perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a
comisséo da leiloeira em 5% sobre o valor da arrematagéo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor
do lance, o que devera ser informado previamente aos interessados. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portal para que participem do leildo eletrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas.
Durante a alienacgdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda
tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance vdlido durante todo o periodo previsto. O
procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do Cddigo de Processo Civil, assim como
0 Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica
do E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio
eletrbnico previamente designado para este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital
devera conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Cddigo de Processo Civil. Devera constar do edital,
também, que: - os bens serdo vendidos no estado de conservagcdo em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes, antes das datas designadas para as alienacbes
judiciais eletrbnicas. - o arrematante arcarda com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cdédigo Tributario Nacional,
exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematacgdo. - O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagGes poderd apresentar: (i) até o inicio da
primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por
valor que ndo seja inferior a 60% do valor de avaliagéo atualizado ou 80% do valor de avaliagéo atualizado, caso
se trate de imével de incapaz. A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5
dias antes da data marcada para o leildo. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas
para as visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo,
deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil,
cabendo a parte requerente requerer e providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
negocio, fica autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe também as comunicagBes pertinentes, juntando
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posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s), na
pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria, pessoalmente, por via
eletrnica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos. Registre-se que,
se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda,
ndo sendo ele encontrado no enderegco constante do processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do
proprio edital de leildo. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou oficio, para
comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro
possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra. Intime-se a empresa gestora através do e-mail
contato@lancejudicial.com.br, com brevidade, para as providéncias necessarias. Int."

Praia Grande, 4 de abril de 2022.
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0237/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 05/04/2022. Considera-se a data de publicagdo em 06/04/2022, primeiro dia Util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Idalina Isabel de Souza Picazo Garcia (OAB 108499/SP)
Alexandre Tagawa Lemos (OAB 371505/SP)

Bruno Fernando Vicaria Elbel (OAB 266918/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro o pedido de alienacéo em leildo judicial eletrénico. O leildo devera ser realizado
em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregdo, ndo serdo
admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. N&do havendo lance superior a importancia da avaliagao,
seguir-se-a, sem interrupcéo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em
dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da
Ultima avaliacéo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imoével de incapaz. A
atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. O pagamento
devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas ap6s ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. Para a
realizacdo do leildo, nomeio a empresa gestora do sistema de alienacdo judicial eletrénica LANCEJUDICIAL, com
divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do Portal da rede Internet www.lancejudicial.com.br,
ferramenta devidamente habilitada perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a
comisséo da leiloeira em 5% sobre o valor da arrematagéo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor
do lance, o que devera ser informado previamente aos interessados. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portal para que participem do leildo eletrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas.
Durante a alienagédo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda
tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance vdlido durante todo o periodo previsto. O
procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do Cddigo de Processo Civil, assim como
0 Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica
do E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio
eletrbnico previamente designado para este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital
devera conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Cddigo de Processo Civil. Devera constar do edital,
também, que: - os bens serdo vendidos no estado de conservagcdo em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes, antes das datas designadas para as alienacbes
judiciais eletrbnicas. - o arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cdédigo Tributario Nacional,
exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematacgdo. - O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagGes poderd apresentar: (i) até o inicio da
primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por
valor que ndo seja inferior a 60% do valor de avaliagéo atualizado ou 80% do valor de avaliagéo atualizado, caso
se trate de imével de incapaz. A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5
dias antes da data marcada para o leildo. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas
para as visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo,
deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil,
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cabendo a parte requerente requerer e providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
negocio, fica autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe também as comunicacdes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s), na
pessoa de seu advogado, ou, ha auséncia ou quando representado pela Defensoria, pessoalmente, por via
eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos. Registre-se que,
se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda,
ndo sendo ele encontrado no enderegco constante do processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do
proprio edital de leildo. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou oficio, para
comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro
possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra. Intime-se a empresa gestora através do e-mail
contato@lancejudicial.com.br, com brevidade, para as providéncias necessarias. Int."

Praia Grande, 5 de abril de 2022.
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LANCE

JUDICIAL

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ(A) - 22 Praia Grande

Processo n® 0016326-98.2019.8.26.0477

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP N° 550, atualmente cadastrado
no Tribunal de Justica do Estado de Sa@o Paulo como LEILOEIRO oficial da GRUPO LANCE
JUDICIAL, empresa desde 2009 e uma das pioneiras em leiles eletronicos no TJ/SP, por
intermédio do seu advogado abaixo assinado, vem, respeitosamente a Presenca de Vossa

Exceléncia, expor e requerer o quanto segue:

Diante do comunicado emitido pelo tribunal (COMUNICADO CG N°1082/2021) e, a fim
de garantir a devida adequacdao deste Sistema ao provimento, a Gestora/Sistema Lance
Judicial optara em utilizar apenas um leiloeiro oficial junto ao TJ/SP, ja descredenciando
todos os seus demais do Grupo, atendendo em total conformidade o previsto Provimento
CG n% 19/2021 - artigo 251-A. §2° inciso V, a escolha foi por critério interno por maior
antiguidade de carreira, junta abaixo o cadastro ativo ao E. Tribunal do atual leiloeiro deste
Sistema - Lance Judicial, bem como o cadastro da JUCESP, somando-se ainda a um resumo

profissional para ciéncia aos autos.

Cadastro no TJ/SP (consulta em 08/04/2022)

a Tribunal de Justica de Sao Paulo

Poder Judiciario

fls. 161

Sisterna de Gerenciamento dos Auxiliares da Justica

Consulta Publica de Auxiliares da Justica

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP N° 550 -
(www.lancejudicial.com.br) - Sistema LANCE JUDICIAL

Codigo

66914

Ensino Médio (2° grau) ( Concluido )

Cadastro na JUCESP (consulta em 08/04/2022)

lancejudicial.com.br « 3003-0577 . contato@lancejudicial.com.br
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LANCE

JUDICIAL

RELAGAO DE LEILOEIROS MATRICULADOS NA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAQ PAULO, NOS TERMOS DO DECRETO N° 21.981/32 EDA INSTRUGAO NORMATIVA
DO DEPARTAMENTO DE REGISTRO EMPRESARIAL E INTEGRAGAQ -DREIN°72/2019

Matlowla  Posae [E— ad 2 Stuagho Freposta Férias/ Ostado  Prmopma Damdo POF

Lieenga DOE Publies¢hs  Caneelaments
- 120 i

GLAERTOFCRTESDO 5% 211211995 AUA ABLIO SOARES, 283, APTO. SAOPAAD  0e0SR {11)3885-0207 | - glamamigunl combr Az
181 {17)s 17508

Dessa forma, requer que as futuras nomeacgbes sejam direcionadas ao nome do atual
leiloeiro, GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP N°© 550, profissional na area de leilGes
desde 1980 no ambito rural, com inscricdo na JUCESP desde 1995 (mais de 27 anos), sendo um
dos leiloeiros ativos mais experientes em todo territério nacional, de reputacao ilibada, economista
por mais de 35 anos e associado ao Grupo Lance, com direcao de novos projetos em leildes rurais

e de artes, bem como, para realizagdo dos leildes judiciais nos Tribunais do Estado de Sao Paulo,

com foco no TJ1/SP.

Por fim, em sequéncia e sem qualquer prejuizo a determinacdo de realizagdo de

hastas, sera apresentada a minuta do edital de leildo, de acordo com o novo COMUNICADO CG

N° 1082/2021 e instrucdo/normas da corregedoria do TJ/SP, ja com leiloeiro devidamente

cadastrado/habilitado, acima informado.
Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracgao.

Termos em que, Pede deferimento, sexta-feira, 8 de abril de 2022

7
’ e,

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

lancejudicial.com.br « 3003-0577 . contato@lancejudicial.com.br

WPGE22700714920

Umero

17:03,sobon
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PROCURAGCAO

OUTORGANTE: GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, de nacionalidade brasileira, titular do
RG n° 4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, advogado, inscrito na ordem dos advogados sob n°
306.683, de nacionalidade brasileira, titular da cédula de identidade RG 32152427, inscrito sob o
CPF 373.755.258-46;

Eu, GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, por este Instrumento de Procuragcao Bastante
nomeio e constituo meu Bastante Procurador ADRIANO PIOVEZAN FONTE, a quem confiro
amplos, gerais e ilimitados poderes para atuar como em meu nome fosse, confere amplos poderes
para o foro em geral a defesa de seus direitos e interesses, com as clausula ad judicia e et extra,
em qualquer Esfera, Juizo, Instdncia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as
acdes competentes e defendé-la nas contrarias, seguindo umas e outras, até final decisdo,
usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe, ainda, poderes especiais para
transigir, firmar compromissos ou acordos, receber e dar quitacdo, desistir, agindo em conjunto
ou separadamente, podendo, ainda, substabelecer esta em outrem, com ou sem reservas de
iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, especialmente para apresentar este
outorgante nos autos das nomeagdes em nome do Sistema Lance Judicial e demais leiloeiros que
algum momento foram nomeados vinculados a esta no ambito do TJ/SP. Este instrumento ndo

tem prazo de validade.

Sao Paulo, sexta-feira, 8 de abril de 2022

/o
i A . A
*‘ﬁig{ o]

L
GILEERTO FORTES DO AMARAL FILHO
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DESPACHO

Processo Digital n®:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0016326-98.2019.8.26.0477

Cumprimento de sentenca - Reivindicacao
Condominio Edificio Aton

Cassia Ferrari Lob&o

Juiz(a) de Direito: Dr(a). André Quintela Alves Rodrigues

Vistos.

Fls. 161/163: ciente o Juizo.

No mais, cumprao leiloeiro o determinado as fls. 154/156.

Int.

Praia Grande, 12 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0263/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Idalina Isabel de Souza Picazo Garcia (OAB 108499/SP) D.J.E
Alexandre Tagawa Lemos (OAB 371505/SP) D.J.E
Bruno Fernando Vicaria Elbel (OAB 266918/SP) D.J.E
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 161/163: ciente o Juizo. No mais, cumpra o leiloeiro o determinado as fls. 154/156.
Int."

Praia Grande, 13 de abril de 2022.
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