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Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 81920216566285

Nome original: cp 13520-28 PDFsam_merge.pdf

Data: 25/01/2021 15:17:33

Remetente:
Solange de Sant Anna Vianna Carvalho
CABO FRIO DISTRIBUIDOR CONTADOR PARTIDOR
TIRJ

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: EM ATEN(;AO AOS TERMOS DO VOSSO OFICIO: 19 2021 OF, INFORMO QUE A REFERIDA
PRECATORIA FOI DISTRIBUIDA POR SORTEIO SOB O N° 0000407-36.2021.8.19.0011, CAl
RIO DA 22 VARA CIVEL - COMARCA DE CABO FRIO. (01 ARQUIVO).





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Cabo Frio

Cartério da 22 Vara Civel

Rua Ministro Gama Filho, s/n CEP: 28908-090 - Braga - Cabo Frio - RJ Tel.: 22-2646-2684 e-mail:
cfr02vciv@ijrj.jus.br

Processo Eletronico

N° do Oficio: 19/2021/OF
Cabo Frio, 21 de janeiro de 2021.

Processo N°: 0013520-28.2019.8.19.0011  Distribuido em: 04/06/2019

Classe/Assunto: Peticéo - Civel - Constricdo, Penhora, Avaliagéo e Indisponibilidade de Bens
Requerente: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA

Requerido: FABIO COTTA DUTRA

Prezado Senhor,
Solicito a V.Exa a distribuicdo da Carta Precatéria em epigrafe, nos termos do artigo 35, § 2°
da Consolidagdo Normativa.

Seguem, anexas, copias de fls. 3/4.

Atenciosamente,

Sheila Draxler Pereira de Souza
Juiz de Direito

Ao Exrpo. Sr. Juiz de Direito
CARTORIO DISTRIBUIDOR DA COMARCA DE CABO FRIO
NESTA

Codigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 41QZ.CXVS.BAEN.9YU2
Este cddigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagado de documentos
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R TRIBUNAL DE JEJSTI(;A DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SAO PAULO

S - & P FORO REGJONAL VIl - ITAQUERA

* * 32 VARA CIVEL

.y Avenida Pires do Rio, 3915, Sala 15, Itaquera - CEP 08240-005, Fone:
(11) 2051-8680, Sé&o Paulo-SP - E-mail: itaquera3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CARTA PRECATORIA - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 0021871-41.2018.8.26.0007

Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Locagéo de Imdvel
Exequente: J. Mix Imoveis e Agropecuaria Ltda.
Executado: Fabio Cotta Dutra

Prazo para Cumprimento: PRAZO LEGAL

Valor da Causa: Valor da Acado << Informacao indisponivel >>

PRINCIPAIS PECAS DO PROCESSO: FOLHAS 147/153 e 154

DEPRECANTE: JUIZO DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL VIl -
ITAQUERA DA DE SAO PAULO

DEPRECADO: JUiZO DE DIREITO DA COMARCA DE CABO FRIO — ESTADO DO RIO
DE JANEIRO

O(A) Exmo(a) Sr(a). Dr(a). Celso Maziteli Neto, MM. Juiz(a) de Direito da 3% Vara Civel do Foro
Regional VII - Itaquera, Estado de S&o Paulo, na forma da lei,

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada a qual esta
for distribuida que, perante este Juizo e respectivo Cartdrio, se processam os termos da a¢do em
epigrafe.

FINALIDADE: PENHORA, AVALIACAO E ALIENACAO dos bens do(a) executado(a),
Fabio Cotta Dutra, de acordo com a deciséo abaixo descrita: "Vistos. Expeca-se carta precatoria
para penhora, avaliacdo e alienagdo do bem objeto da matricula de fls. 150/153. Intimem-se. "

IMOVEL: IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO 92
(NOVENTA E DOIS, DO CONDOMINIO "BEM-TE-VIS") , a ser construida na referida
area de terreno, situado na Estrada do Guriri, Primeiro Distrito de Cabo Frio, RJ, Freguesia
de Nossa Senhora D'Assuncéo, zona urbana, e, bem assim da fragdo ideal de 1/263 avos da
area de terreno, designada como 'AREA B', com éarea privativa e exclusiva de 462,00m?,
inscrita na Prefeitura Municipal de Cabo Frio sob n® 130337-9, devidamente descrito,
caracterizado e confrontado na matricula n® 37.945 Cartorio do 2° Oficio de Cabo Frio de
Registro de Imoveis — 1° e 4° Distrito — Cabo Frio — Estado do Rio de Janeiro.

Valor atualizado da divida: R$ 714.532,03.

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (petico
inicial, documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, 8 1°, da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a anexagdo. Para visualizagdo, acesse 0
site www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo e a senha [szkfjb] ou senha anexa. Peticdes,
procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico.

PESSOA(S) QUE DEVERA(AO) SER INTIMADA(S): FABIO COTTA DUTRA, Brasileiro,

0021871-41.2018.8.26.0007

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.26.0007 e codigo 932B7FF.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO e CELSO MAZITELI NETO, liberado nos autos em 15/05/2019 as 12:23 .





R TRIBUNAL DE JEJSTI(;A DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SAO PAULO

S - & P FORO REGJONAL VIl - ITAQUERA

* * 32 VARA CIVEL

.y Avenida Pires do Rio, 3915, Sala 15, Itaquera - CEP 08240-005, Fone:
(11) 2051-8680, Sé&o Paulo-SP - E-mail: itaquera3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

Solteiro, Empresario, CPF 832.750.457-68, com endereco & Rua do Guriri, 92, Per6, CEP
28922-370, Cabo Frio - RJ

PROCURADOR(ES): Dr(a). Marco Aurelio Gerace, OAB n° 122584/SP.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Exceléncia
que, apos exarar o seu respeitdvel CUMPRA-SE, se digne determinar as diligéncias para seu
integral cumprimento, com o que estara prestando relevantes servicos a Justica. Sdo Paulo, 03 de
maio de 2019. Aline da Silva Pinto, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

)Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.
8 2° Independentemente de autorizacdo judicial, as citagdes, intimacdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias

inciso XI, da Constituicdo Federal.
)Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa € asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,
salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinacéo judicial.

forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°)

0021871-41.2018.8.26.0007

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.26.0007 e codigo 932B7FF.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO e CELSO MAZITELI NETO, liberado nos autos em 15/05/2019 as 12:23 .





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0000407-36.2021.8.19.0011
Fase: Juntada

Atualizado em 25/01/2021
Data da Juntada 25/01/2021
Tipo de Documento Documento
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GRERJ Eletronica - Judicial

X NUMERO DA GUIA
. DE 'ICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
% Zﬁiuﬁé\;ﬁcnoﬁsriémo DE RECEITA JUDICIARIA-GRERJ 50131191138-82 ’
&[] NOME DE QUEM FAZ O RECOLHIMENTO: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA. %
4| cNPJ OU CPF DE QUEM FAZ O RECOLHIMENTO: 03.042.802/0001-52 g
% JUIZO | CARTORIO: %
3 NATUREZA DA CAUSA OU DO RECURSO: C.PREC(ORDEM)-OUTRA FIN-DE OUTROEST 3
[ comamn Comarca s Cabo T :
Z[ INFORMAGOES COMPLEMENTARES: 2
GRERJ INICIAL

TIPO DE RECEITA RECEITA/ICONTA | VALOR-R$ TIPO DE RECEITA RECEITA/CONTA VALOR-R$

ATOS ESCRIV, 1102-3 7522|  DISTRIBUIDORES-REG/B 2102-2 111,00

A OTA 1107.2 34,17 20% (FET) _6246-0083009-4 22,20

ATOS AVAL. JUD. 1108-0 294,16 TAXA JUDICIARIA 21014 83,20

FUNDPERJ 6898-0000215-1 25,72

FUNPERJ 6898-0000208-9 25,72

2%(DISTRIB)L6370/12 2701-1 2,22

o -DIVERS()S 2212-9 41,97

SUBTOTAL 403,55
CAARJ / TAR ( 10%) ] 2601- 6 40,35 TOTAL 756,02
VALIDADE PARA PAGAMENTQ: 15/06/2019 PAGAVEL SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO BRADESCG  AUTENTICAGAD BANCARIA

8686{){)00007 9 56022853873 0 420I9061550 8 131 19113882 3
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL DE ITAQUERA - SP.

Processo n® 1025421-61.2017.8.26.0007
CUMPRIMENTO DE SENTENCA

]. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA

LTDA, ja qualificada nos presentes autos de Acao de Despejo por Falta

de Pagamento c.c Cobranca de Alugueis e Encargos da Locacao, que
move em face de FABIO COTTA DUTRA, por seus advogados infra-

assinados, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requerer

o CUMPRIMENTO DE SENTENCA, nos termos dos artigos 523 e seguintes

do Codigo de Processo Civil, e o faz pelas razoes de fato e de direito que

passa a expor, para ao final requerer o quanto segue:

1.- Por R. Sentenca de fls. 187/188
proferida nos autos de ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO
CUMULADA COM COBRANCA, foi a acdo JULGADA PROCEDENTE, tendo
sido o contrato de locacdo rescindido e o ora Executado condenado ao
pagamento dos aluguéis e encargos da locacdo atrasados até a data da

desocupacao definitiva do imovel, acrescidos de corre¢cao monetdaria pela

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
1

Este documento é co6pia do original, assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2018 as 19:54 , sob o0 nUmero WITAS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.26.0007 e codigo 6A29C1E.
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tabela do TJSP e juros de mora de 1% ao més, tudo a parir dos respectivos
vencimentos, bem como das custas processuais e dos honorarios
advocaticios ao patrono do autor, ora Exequente que restaram fixados em
10% do valor do débito atualizado. Neste particular, transcreve a R.

Sentenca:

Isto posto, JULGO PROCEDENTE a acao, com fundamento no artigo
487, inciso 1, do CPC, para declarar rescindido o contrato de
locacao firmado entre as partes. E, ainda, CONDENO o réu ao
pagamento dos aluguéis e encargos locaticios atrasados até a data
da desocupacao definitiva do imovel, acrescidos de correcao
monetaria pela tabela do TJSP e juros de mora de 1% ao més, tudo a
parir dos respectivos vencimentos, bem como das custas processuais
¢ dos honorarios advocaticios ao patrono do autor que fixo em 10%

do valor do débito atualizado.

2. Foi a R. Sentenca disponibilizada no
DJe em 30/08/2018, portanto, publicada em 31/08/2018, operando-se o
transito em julgado em 24/09/2018.

3.- Desta forma, nos exatos termos do
artigo 523 e seguintes do Codigo de Processo Civil, o Exequente propde a
presente execuc¢ao, visando o recebimento do valor total devido pelo
Executado nos exatos termos da R. Sentenga, que conforme planilha de
calculo em anexo, atinge o valor de R$ 573.811,41 (quinhentos e setenta e
trés mil, oitocentos e onze reais e quarenta e um centavos), importancia
esta que encontra-se atualizada até 26/09/2018, conforme calculos em
anexo, que ficam fazendo parte integrante da presente para todos os fins

de direito.

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2018 as 19:54 , sob o nimero WITAT870210848
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.26.0007 e codigo 6A29C1E.
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4.- Isto posto, é a presente para

respeitosamente REQUERER a Vossa Exceléncia, digne-se em:

a) determinar o inicio da fase de cumprimento de sentenca;

b) determinar a intimacao do EXECUTADO, na pessoa de seu
procurador - ERENALDO SANTOS SALUSTIANO, inscrito na
OAB/SP sob n2 205.868, para que no prazo improrrogavel de 15
dias pague a quantia de R$ 573.811,41 (quinhentos e setenta e
trés mil, oitocentos e onze reais e quarenta e um centavos) -

valor que encontra-se atualizado até 26/09/2018, cujo valor

devera ser atualizado monetariamente e acrescido de juros de
mora até a data do efetivo pagamento;

c) ndo efetivado o pagamento voluntario no prazo fixado em Lei,
seja fixado desde logo a multa de 10%, bem como, honorarios
advocaticios de 10%, nos exatos termos do artigo 523, § 12 do
Cddigo de Processo Civil, devendo desde logo, ser promovido o
BLOQUEIO ON LINE DO VALOR TOTAL DEVIDO, através do
sistema Bacenjud, cujo valor devera abranger o valor total do
débito, devidamente atualizado monetariamente, acrescido de

juros de mora, multa de 10%, honorarios advocaticios de 10%;

d) no caso de nao pagamento, desde ja o Exequente indica para

fins de PENHORA, o seguinte bem:

IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO
92 (NOVENTA E DOIS), DO CONDOMINIO ‘BEM-TE-VIS’, a ser

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
3

Este documento é co6pia do original, assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2018 as 19:54 , sob o0 nUmero WITAS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.26.0007 e codigo 6A29C1E.





G
construida na referida area de terreno, situado na Estrada do
Guriri, Primeiro Distrito de Cabo Frio, R], Freguesia de Nossa
Senhora D’Assunc¢do, zona urbana, e, bem assim da frac¢ao ideal
de 1/263 avos da area de terreno, designada como ‘AREA B’,
com area privativa e exclusiva de 462,00m2, inscrita na
Prefeitura Municipal de Cabo Frio sob n? 130337-9,
devidamente descrito, caracterizado e confrontado na
matricula n2 37.945 do Cartdrio do 22 Oficio de Cabo Frio - de
Registro de Imdveis - 12 e 42 Distrito - Cabo Frio - Estado do Rio
de Janeiro, o qual foi inclusive DADO EM CAUCAO nos termos do

pacto locaticio.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 26 de setembro de 2018.

Marco Aurélio Gerace

Advogado OAB/SP 122.584

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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Autor: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA
Réu: FABIO COTTA DUTRA

Processo: 0 Comarca: SAO PAULO-SP Forum: 0 Vara: 0
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Data Atualizagao: 26/09/2018 Pagina 1 de 6
Resumo do Calculo
Verba Valor Principal Valor Corrigido Juros de Mora Juros Rem. Juros Comp. | valor Multa | Valor Total
ALUGUEIS 331.333,33 341.547,31 32.771,16 0,00 0,00 34.154,73|  408.473,21
CUSTAS PROCESSUAIS 3.456,73 3.456,73 0,00 0,00 0,00 0,00 3.456,73
PARCELA IPTU 2016 21.229,15 21.229,15 5.095,00 0,00 0,00 2.122,92 28.447,06
PARCELA IPTU 2017 51.115,90 51.115,90 7.411,81 0,00 0,00 5.111,59 63.639,30
PARCELA IPTU 2018 15.469,56 15.469,56 928,17 0,00 0,00 1.546,96 17.944,69
Honorarios 51.850,43 51.850,43 0,00 0,00 0,00 0,00 51.850,43
Total: 484.669,08 46.206,14 0,00 0,00 42.936,19| 573.811,41

MACDATA Tecnologia - www.certusweb.com.br

Gama e Gerace Advogados Associados

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2018 s 19:54 , sob 0 nimero

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.26.0007 e cédigo 6A29C25.
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Data Atualizagéo: 26/09/2018 Paglna 2de 6 g

8

(o)

Demonstrativo Analitico do Calculo S
2

=S

Verba: ALUGUEIS 2
=

=)

Juros de Mora Juros Rem./Comp. g

Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total %
20/06/2017 VENCIMENTO 20/06/20 28.000,00 28.973,06 463 15,00 4.345,96 2.897,31 36.216,32 =
20/07/2017 VENCIMENTO 20/07/20° 28.000,00 29.060,24 433 14,00 4.068,43 2.906,02 36.034,69 %
20/08/2017 VENCIMENTO 20/08/20° 28.000,00 29.010,92 402 13,00 3.771,42 2.901,09 35.683,43 g
20/09/2017 VENCIMENTO 20/09/20° 28.000,00 29.019,62 371 12,00 3.482,35 2.901,96 35.403,94 %
20/10/2017 VENCIMENTO 20/10/20° 28.000,00 29.025,43 341 11,00 3.192,80 2.902,54 35.120,77 §
20/11/2017 VENCIMENTO 20/11/20° 28.000,00 28.918,43 310 10,00 2.891,84 2.891,84 34.702,12 2
20/12/2017 VENCIMENTO 20/12/20° 28.000,00 28.866,47 280 9,00 2.597,98 2.886,65 34.351,10 ?:;
=]

20/01/2018 VENCIMENTO 20/01/20° 28.000,00 28.791,61 249 8,00 2.303,33 2.879,16 33.974,10 =
20/02/2018 VENCIMENTO 20/02/20° 28.000,00 28.725,54 218 7,00 2.010,79 2.872,55 33.608,89 é
20/03/2018 VENCIMENTO 20/03/20° 28.000,00 28.673,93 190 6,00 1.720,44 2.867,39 33.261,76 @
20/04/2018 VENCIMENTO 20/04/20° 28.000,00 28.653,87 159 5,00 1.432,69 2.865,39 32.951,96 %
20/05/2018 VENCIMENTO 20/05/20° 23.333,33 23.828,19 129 4,00 953,13 2.382,82 27.164,13 &5
Total 341.547,31 32.771,16 34.154,73 408.473,21 %

&

=2

Verba: PARCELA IPTU 2016 8
£

=

Juros de Mora Juros Rem./Comp. =3

Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total %
09/07/2016 PARCELA 06/10 4.245,83 4.245,83 809 26,00 1.103,92 424,58 5.774,33 <—§
09/08/2016 PARCELA 07/10 4.245,83 4.245,83 778 25,00 1.061,46 424,58 5.731,87 2
09/09/2016 PARCELA 08/10 4.245,83 4.245,83 747 24,00 1.019,00 424,58 5.689,41 §
09/10/2016 PARCELA 09/10 4.245,83 4.245,83 717, 23,00 976,54 424,58 5.646,95 2
09/11/2016 PARCELA 10/10 4.245,83 4.245,83 686 22,00 934,08 424,58 5.604,50 =l
Total 21.229,15 5.095,00 2.122,92 28.447,06) 3%

S

©

5

@

=}

5]

£
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m‘-*"fréﬂ. Es%adc ©a §
-:'? Pagina e %
. 3 . o
A Emitido em: 26/09/2018 {8:16 o
8
z z 7 o
Autor: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA &
£
Réu: FABIO COTTA DUTRA 2 §
o
Processo: 0 Comarca: SAO PAULO-SP Forum: 0 Vara: 0 8 o
- O
<+
P PP W O
Data Atualizagao: 26/09/2018 Pagina3de6 & &
8
co i
=
=
Verba: PARCELA IPTU 2017 % §
5 2
Juros de Mora Juros Rem./Comp. § §
s 2
Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total é g
09/02/2017 PARCELA 01/10 5.111,59 5.111,59 594 19,00 971,20 511,16 6.593,95 S 2
09/03/2017 PARCELA 02/10 5.111,59 5.111,59 566| 18,00 920,09 511,16 6.542,84 % :g
09/04/2017 PARCELA 03/10 5.111,59 5.111,59 535 17,00 868,97 511,16 6.491,72 % S
09/05/2017 PARCELA 04/10 5.111,59 5.111,59 505 16,00 817,85 511,16 6.440,60 g 2
09/06/2017 PARCELA 05/10 5.111,59 5.111,59 474 15,00 766,74 511,16 6.389,49 § é
09/07/2017 PARCELA 06/10 5.111,59 5.111,59 444 14,00 715,62 511,16 6.338,37 G 3
o
09/08/2017 PARCELA 07/10 5.111,59 5.111,59 413 13,00 664,51 511,16 6.287,26 = é
09/09/2017 PARCELA 08/10 5.111,59 5.111,59 382 12,00 613,39 511,16 6.236,14 BC
09/10/2017 PARCELA 09/10 5.111,59 5.111,59 352 11,00 562,27 511,16 6.185,02 E %,_’
09/11/2017 PARCELA 10/10 5.111,59 5.111,59 321 10,00 511,16 511,16 6.133,91 g é
Total 51.115,90 7.411,81 5.111,59 63.639,30 ,‘% E
g
Verba: CUSTAS PROCESSUAIS % =
O >
o T
Juros de Mora Juros Rem./Comp. g %
Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total g %’
24/11/2017 DARE - INICIAIS 3.360,00 3.360,00 0 3.360,00 S g
24/11/2017 DARE - PROCURACAO 21,52 21,52 0 21,52 <zf %
24/11/2017 GRD - OFICIAL DE JUS® 75,21 75,21 0 75,21 % =
Total 3.456,73 0,00 3.456,73 5 ﬁ
[=]
==
Verba: PARCELA IPTU 2018 s =
£3
£ o
Juros de Mora Juros Rem./Comp. % §
Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total jé §
09/02/2018 PARCELA 01/10 5.156,52 5.156,52 229 7,00 360,96 515,65 6.033,13 _§ =
o
09/03/2018 PARCELA 02/10 5.156,52 5.156,52 201 6,00 309,39 515,65 5.981,56 S >
O =
09/04/2018 PARCELA 03/10 5.156,52 5.156,52 170 5,00 257,83 515,65 5.930,00 > 8
2 .=
3
S5
S o
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Corregao Monetaria

MES/ANO VARIACAO iNDICE
07/2016 65,263985 | TJSP
08/2016 65,681674 | TJSP
09/2016 65,885287 | TJSP
10/2016 65,937995 | TJSP
11/2016 66,050089 | TJSP
12/2016 66,096324 | TJSP
01/2017 66,188858 | TJSP
02/2017 66,466851 | TJSP
03/2017 66,626371|TJSP
04/2017 66,839575 | TJSP
05/2017 66,893046 | TJSP
06/2017 67,133860 | TJSP
07/2017 66,932458 | TJSP
08/2017 67,046243 | TJSP
09/2017 67,026129 | TJSP
10/2017 67,012723 | TJSP
11/2017 67,260670 | TJSP
12/2017 67,381739 | TJSP
01/2018 67,556931|TJSP
02/2018 67,712311|TJSP
03/2018 67,834193|TJSP
04/2018 67,881676 | TJSP
05/2018 68,024227 | TJSP
06/2018 68,316731|TJSP
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07/2018 69,293660 | TJSP
08/2018 69,466894 | TJSP
09/2018 69,466894 | TJSP
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CONSTATACAO DA PRESENCA DOS REQUISITOS
LEGAIS, A JUSTIFICAR O DEFERIMENTO. AGRAVO
PROVIDO. Estando o contrato desprovido de garantia, na acio
de despejo por falta de pagamento, tem o autor o direito a
concessao da medida liminar (artigo 59, § 1°, inciso IX, da Lei
8.245/91). Ao réu, porém, ¢ assegurado o direito de, no prazo de
quinze dias previsto para desocupacio, emendar a mora,
efetuando o deposito de toda a divida até entio vencida (artigo
59, § 39). (Agravo de Instrumento n° 2075302-79.2015.8.26.000
- TJSP)

J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA
LTDA, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o n2

03.042.802/0001-52, com sede na Rua Professor Cesare Lombroso, n? 161,
loja 58 A, Bom Retiro, Sdo Paulo/SP - CEP 01122-021, com enderego

eletronico jmix@uol.com.br, representada na forma de seu estatuto social,

por seu advogado e bastante procurador infra-assinado, vem a presenca de

Vossa Exceléncia propor a presente

~

ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO C.C COBRANCA DE
ALUGUEIS E ENCARGOS DA LOCACAO COM PEDIDO DE LIMINAR PARA

DESOCUPACAQ
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I S it e A S S
quanto segue:

A.- DOS FATOS

1.- A Autora é proprietaria de um imével
localizado a Rua Agrimensor Sugaya, n? 141, no bairro de Itaquera, cidade

de Sao Paulo.

2. Referido imével foi objeto do contrato

de locagao celebrado em data de 20 de junho de 2016, pelo prazo de 60

meses, o qual a Autora locou em favor do Réu o imdvel para fins comerciais,
mais especificamente para shows, espetaculos, eventos, bar e restaurante,
conforme a cldusula primeira do contrato de locacdo ora juntado.

Atualmente, o valor do aluguel é de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais).

3.- Ficara ainda estabelecido entre as
partes, que juntamente com o valor dos aluguéis, seriam pagos os valores
relativos aos encargos da locacao, dentre estes o pagamento dos valores de
IPTU, ou ainda, qualquer outros tributos, taxas ou contribuicdes de
qualquer natureza que eventualmente recaiam ou vierem a recairem sobre
o imével, durante o prazo contratual, conforme CLAUSULA DECIMA SETIMA
DO CONTRATO.
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que a partir de entdo, ficara estabelecida a nomeagao de administradora

para fins de percep¢do dos valores devidos pelo Réu.

6.- Ocorre que, apesar de expressa a
obrigacao contratual do Réu em realizar os pagamentos dos aluguéis até o
dia 20 (vinte) de cada més, o Réu deixou de cumprir com o pagamento dos

aluguéis dos seguintes periodos:

a) de 21 de maio de 2017 a 20 de junho de 2017, com vencimento
em 20/06/2017, no valor de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais);

b) de 21 de junho de 2017 a 20 de julho de 2017, com vencimento
em 20/07 /2017, no valor de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais);

c) de21dejulhode 2017 a20 de agosto de 2017, com vencimento
em 20/08/2017, no valor de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais);

d) de 21 de agosto de 2017 a 20 de setembro de 2017, com
vencimento em 20/09/2017, no valor de R$ 28.000,00 (vinte e oito

mil reais);
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mil reais);

7.- Informa ainda a Autora, que quando do
aditivo contratual, constatou-se que encontravam-se em aberto parcelas de
IPTU de responsabilidade do locatario (cfr. clausula décima sétima do pacto
locativo). Por assim ser, no tocante aos encargos da locagdo (valores do
IPTU de responsabilidade do Réu), ficou ajustado entre as partes a
obrigacdo do Réu em apresentar no prazo maximo de 60 dias os
comprovantes de pagamento das parcelas de IPTU do ano de 2016 e no
prazo de 90 dias os comprovantes de pagamento das parcelas de IPTU do
ano de 2017, tudo a contar da assinatura de mencionado aditivo contratual,

conforme clausula NONA e respectivos paragrafos:

CLAUSULA NONA (ADITIVO) — No tocante as parcelas de IPTU/2016 e
IPTU/2017 de responsabilidade do LOCATARIO, fica ajustado:

PARAGRAFO PRIMEIRO - No prazo maximo € improrrogavel de 60 dias a contar
da assinatura do presente instrumenio, © LOCATARlO devera entregar

dﬁuetmtemadnﬁaishadom,mmprmmmpamdasdeiPTUdoano de
N

2016, devidamente adimplidas; o otk
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8.- Além dos aluguéis vencidos e nao pagos,
também deixou o Réu de dar cumprimento a obrigacdo ajustada em relagao
as parcelas de IPTU, visto que, em consulta perante a Municipalidade de Sao
Paulo, constatou que ainda encontram-se em aberto as parcelas 06/10;
07/10; 08/10; 09/10 e 10/10 de IPTU do ano de 2016; e parcelas 01/10;
02/10; 03/10; 04/10; 05/10; 06/10; 07/10; 08/10; 09/10 e 10/10 de IPTU

9.- Iniimeros sao os prejuizos que o Réu
vem ocasionando a Autora, pois além de ndao cumprir com o pagamento dos
valores dos locativos mensais, também deixou de dar cumprimento em
relacdo aos encargos da locacao. Por pior ainda, ao promover a consulta no
site da PMSP comprovou que os IPTUS mencionados realmente nao foram
quitados e mais, apds consulta junto ao site deste E. Tribunal de Justica do
Estado de Sdo Paulo, pode constatar a existéncia de execucao fiscal para
cobranca dos IPTU’s do ano de 2016! Fato relevante é que, a citacdo de
mencionada execucdo fiscal restou encaminhada para o endereco do imdvel

locado, porém, o Réu omitiu referida informacdo a Autora!!!!

10.- Em razao da mora, o Réu devera arcar

com o pagamento da multa de 10%, além de juros de mora de 1% ao més e
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e devera ser pago até o dia 20, e assim sucessivamente més a
més até o término do presente instrumento, sendo que todos
os pagamentos deverao ser efetivados diretamente ao
LOCADOR (A) (ES) mediante depdsito/crédito bancario

sesgeee

PARAGRAFO TERCEIRO — Em caso de mora do (a)(s)
LOCATARIO (A)(S) quanto ao pagamento do aluguel e
encargos locaticios, qualquer que seja o atraso, o débito serd
acrescido de multa moratdria de 10% (dez por cento)sobre o
valor total do débito, além de juros de 1% (hum por cento)
ao més e correcao monetdria calculada pelos mesmos indices
previstos no PARAGRAFO PRIMEIRO acima, bem como, custas
despendidas para tal cobranca e honorarios advocaticios a

10% sobre o valor do débito, se administrativa a cobranca.

PARAGRAFO QUARTO — Tudo quanto for devido em razio
deste contrato ¢ que nao comporte processo executivo, serd
cobrando em acao competente, ficando a cargo do devedor
do(a) (s) LOCATARIO(A)(S), além do principal, multa, juros e
correcdo monetaria nos termos do PARAGRAFO TERCEIRO,

dio oniigjinei, assimedio digtementeegoor WARRGID AR | COGERFAGEReET fitbnabtde) Usttaald EEtstdd dd S Sad Ralolgp rototmlaalere

arcara ainda a parte inadimplente com o pagamento das

custas e despesas judiciais e extrajudiciais, bem como

copia

Rua José Bonifacio, 24 - ¢j. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
6

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0025821-81.2018.8.-

Este documento é





sendo a propositura da presente demanda em decorréncia do
inadimplemento do Réu e assim, ver rescindido o pacto locativo havido
entre as partes com a consequente decretacdo do despejo por falta de

pagamento nos termos da Lei.

12.- Diante de tais fatos, em atendimento ao
disposto no artigo 62, inciso [ da Lei 8.245/91 e para os fins previstos no
inciso II de referido dispositivo legal, informa a Autora o que valor total do
débito atualizado até a presente data é de R$ 299.356,47 (duzentos e
noventa e nove mil, trezentos e cinquenta e seis reais e quarenta e sete

centavos), jA considerado todos os valores dos locativos e encargos da

locagdo em aberto, multa, juros, correcdo monetdaria e honorarios

advocaticios previstos no contrato de locacao e em conformidade com a Lei

8.245/91.

13.- Em decorréncia do nao pagamento dos
aluguéis e encargos da locacdao, conforme amplamente demonstrado na
presente, o que constitui motivo grave e suficiente para o rompimento da
avenca, nao resta outra alternativa sendo a rescisao do contrato de locagao
havido entre as partes com a consequente decretacao do despejo por falta

de pagamento nos termos da lei, além de ser o Réu condenado ao
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14.- Nos exatos termos do aditivo contratual,
o0 Réu também se obrigou A APRESENTAR NO PRAZO DE 15 DIAS a contar
da assinatura do respectivo aditivo contratual a matricula atualizada do
imével dado em garantia (CAUCAO IMOBILIARIA). Entretanto, a Autora em
setembro/2017 obteve a certidao atualizada do imovel de propriedade do
Réu e que teria dado como garantia as obrigacdes locaticias e constatou que
nao houve a AVERBACAO na matricula imobiliaria, tudo conforme matricula

n? 37.945 expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis de Cabo Frio - R].

15.- Como se vé, embora previsto o prazo
para que fosse averbada a caugao imobiliaria no registro de imdveis quando
do contrato de locacdo e, posteriormente, quando do aditivo contratual foi
oportunizada ao Réu novo prazo para cumprimento desta obrigacao, temos

que comprovadamente, o locatario permaneceu inerte! Logo, nao

encontra-se a locacao devidamente garantida nos termos da Lei
8.245/91.

C-DO DIREITO:

16.- O inadimplemento da obrigacao legal e

contratual de pagar aluguéis e acessorios, constituem-se em justos motivos
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necessita da decretacao judicial de despejo do Réu, bem como, a cobranca
dos aluguéis atrasados e demais acessorios da locacao, em virtude dos
motivos explicitados na presente exordial, cuja pretensdo encontra total
amparo legal, jurisprudencial e doutrinario, sendo legitima e necessaria,
sob pena de maiores prejuizos, merecendo pois, a protecao da tutela

jurisdicional do Estado.

D.- DO PEDIDO DE LIMINAR - ART. 59, § 12, INC. TUTELA DE URGENCIA

18.- Como esclarecido na presente, o Réu
encontra-se inadimplente com os pagamentos dos aluguéis e encargos da

locacdo, sendo que, embora firmado aditivo contratual, deixou o Réu de

dar o efetivo cumprimento de suas obrigacdées em relacio ao
pagamento das parcelas de IPTU do ano de 2016 e do ano de 2017,
além do pagamento dos aluguéis vencidos desde 20/06/2017! Como

se ndo bastasse, embora estabelecida a garantia da locacio no CAMPO
VII do pacto locativo, até a presente data, o locatario, ora Réu ndo
prestou referida caucao de forma efetiva e comprovada, encontrando-
se a locaciao SEM NENHUMA GARANTIA!
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20.- Vale dispor que a averbacao da caugao,
ou seja, 0 seu respectivo ato registral preconizado no artigo 167, inciso I, 8
da Lei de Registros Publicos, tem por escopo tao somente a publicidade, de
modo a impedir a alienacdo daquele bem. No entanto, a auséncia de
averbagdo da cauc¢do acaba por sujeitar em inumeros riscos a Autora, ja que

evidente a auséncia de impedimento para alienacao do bem!

21.- MM. Dr. Juiz, estd demonstrado que a
Autora encontra-se em uma situacdo extremamente delicada, considerando
todo o prejuizo que o Réu vem ocasionando em virtude do constante
inadimplemento em relagdo ao pagamento dos aluguéis e encargos da
locacao, sendo que ha evidente riscos dos danos suportados pela Autora vir
a se potencializar dia apés dia com a permanéncia do Réu no imovel, diga-se
de passagem, SEM NADA PAGAR, e claramente a contragosto da Autora, que
além de nao receber pela locacao, ndo existe qualquer garantia locaticia e o
que é pior, sujeitando-se aos riscos da execugdo fiscal promovida pela

Municipalidade de Sao Paulo!

22.- No caso em tela, resta evidente que o

Réu vem se beneficiando com a utilizacdo do imdvel de propriedade da
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Art. 59. Com as modificacoes constantes deste capitulo, as acoes de

despejo terao o rito ordinario.

§ 1° Conceder -~ se -~ & liminar para desocupacao em quinze dias,
independentemente da audiéncia da parte contrdria ¢ desde que
prestada a caucao no valor equivalente a trés meses de aluguel,

nas acoes que tiverem por fundamento exclusivo:

IX — a falta de pagamento de aluguel e acessorios da locagcao no
vencimento, estando o contrato desprovido de qualquer das
garantias previstas no art. 37, por nao ter sido contratada ou em
caso de extincao ou pedido de exoneracao dela,

independentemente de motivo. (Incluido pela Lei n°® 12.112, de

2009

24.- Conforme amplamente demonstrado,
imprescindivel se faz a CONCESSAO DA MEDIDA LIMINAR PLEITEADA, que
alias, encontra-se plenamente amoldada nas hipo6teses previstas no artigo
59, § 19, inciso IX da Lei 8.2415/91, ja que a locacao encontra-se desprovida
de quaisquer das garantias previstas no artigo 37 de mencionada norma

legal.
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DO LOCATARIO. POSSIBILIDADE. CONTRATO LOCATICIO
GARANTIDO POR CAUCAO. BEM IMOVEL. GARANTIA NAO
AVERBADA NA MATRICULA DO IMOVEL. NECESSIDADE.

1. A Lei de Locacoes (Lei n°® 8.245/91), em seu artigo 59, §1°, IX e
§3°, determina expressamente 08 requisitos necessdarios para o
deferimento de medida liminar de despejo. Além das hipoteses
previstas na Lei de Inquilinato, para fins de concessao da medida
liminar de despejo, deverao estar presentes os requisitos do artigo
273, caput, I, do CPC, autorizadores da concessao da tutela
antecipada, quais sejam, a prova inequivoca e convencimento da
verossimilhanca, requisitos especificos, bem como o fundado receio

de dano irreparavel ou de dificil reparacao.

2. Embora o contrato de locacao estabeleca garantia de caucao em
bem imével, prevista no artigo 37, 1, da Lei n° 8.245/91, nao ha
impedimento a concessao da medida liminar, na forma do artigo 59,
§1°, IX, da Lei n°® 8.245/91, porquanto a garantia nao foi averbada
junto a matricula do respectivo imoével. Inteligéncia do art. 38, § 1°,

da Lei de Locacodes.

3. Seja como for, o despejo ficara condicionado (I) a prestacao de

caucgao pelo locador, requisito imprescindivel, porquanto a caugao

exerce uma funcao especifica no processo, qual seja, a de prevenir o
S —
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PAGAMENTO. TUTELA ANTECIPADA. CONSTATACAO DA
PRESENCA DOS REQUISITOS LEGAIS, A JUSTIFICAR O
DEFERIMENTO. AGRAVO PROVIDO.

Estando o contrato desprovido de garantia, na acao de despejo por
falta de pagamento, tem o autor o direito a concessao da medida
liminar (artigo 59, § 1°, inciso IX, da Lei 8.245/91). Ao réu, porém,
¢ assegurado o direito de, no prazo de quinze dias previsto para
desocupacao, emendar a mora, efetuando o deposito de toda a divida

até entao vencida (artigo 59, § 3°).2

E ainda,

LOCACAOQ Acao de despejo por falta de pagamento cumulada com
cobranca de alugueis Decisao de primeiro grau que defere pedido de
concessao de liminar para desocupacao do imovel Agravo interposto
pela ré — Contrato escrito Prova pré-constituida da existéncia da
locacao Auséncia de garantia contratual Suficiéncia da caucao

exigida na decisao agravada - Inteligéncia dos artigos 37 ¢ 59, § 1°,

1 In Agravo de Instrumento n® 70067633156 — CNJ n° 0448693-18.2015.8.21.7000) — TJRS - Decisdo Monocratica — Desa.
Adriana da Silva Riberio - j. em 10/03/2016;

2 |n Agravo de Instrumento n° 2075302-79.2015.8.26.0000 — TJSP - 312 Cam. Dir. Privado — Rel. Des. Antonio Rigolin - v.u
—j. em 12/05/2015;
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termos do artigo 59, § 12, inciso IX da Lei 8.245/91, INDEPENDEMENTE
DE QUALQUER CAUCAO, visto que, os valores devidos pelo Réu ja
superam até mesmo o valor total correspondente a trés meses de
aluguel, onde a exigéncia de cauciao causara ainda mais prejuizo a
Autora, sendo certo que, podera ainda o Réu evitar o despejo do
imével locado promovendo, no prazo em questio, a PURGACAO DE

MORA nos termos do artigo 62, inciso Il da Lei 8.245/91.

27.- Outrossim, conforme faz prova bastante
os documentos em anexo, quando da locagao o Réu constituiu a empresa
‘VEGAS MUSIC SHOW E ENTRETENIMENTO LTDA’, sendo detentor da
maior parte do capital social da empresa, qual seja, € o Réu proprietario

909% das cotas sociais de referida sociedade comercial.

28.- Referida sociedade empresarial de
propriedade majoritaria do Réu vem executando suas regulares atividades
no imével locado, onde se pode verificar os INUMEROS eventos que sio

realizadas no imével locado.

3 In Agravo de Instrumento n° — TJSP - 292 Cam. Dir. Privado — Rel. Des. Carlos Henrique Miguel Trevisan — v.u —
j. em 23/09/2015;
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30.- Certo ainda, que conforme documentos
em anexo, no proximo dia 02/12/2017, sera realizado mais um grande
evento no imovel locado pela empresa do Réu, ou seja, sera realizado o
SHOW DA FAMOSA DUPLA SERTANEJA MAIARA & MARAISA, com
ingressos que estdao sendo vendidos pela empresa ‘TICKETSPAY.COM
COMPREINGRESS0S.COM AGENCIA DE VENDAS DE INGRESSOS LTDA’

através do site: www.compreingressos.com.br. Constata-se ainda que os

ingressos estdo sendo vendidos nos valores de R$ 40,00 a R$ 800,00 por
pessoa! Importante esclarecer ainda que na divulgacao da casa de shows,

consta a mencao de ‘lotacdo’ para 6.000 pessoas!

31.- Nobre Julgador... o Réu vem lucrando

com sua empresa dia apds dia, entretanto, sem ao menos pagar 0S

ALUGUEIS E 0S VALORES DE IPTU! Enquanto isso, a Autora além de
ndo receber qualquer valor e, por pior ainda, constatou até a
existéncia de EXECUCAO FISCAL PROMOVIDA PELA MUNICIPALIDADE
DE SAO PAULO diante dos valores de IPTU do ano de 2016 (parcelas de

IPTU/2016 nio pagas pelo Réu), COM RISCOS DE ATE MESMO DE VER
SEU IMOVEL PENHORADO!
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data ndo pretende promover nenhum pagamento em favor da Autora, que
acabara restando com inumeros prejuizos pelo inadimplemento constante
do pagamento dos aluguéis e dos encargos da locagao. Por outro lado, esta
também evidenciado que o Réu acabard dando um enorme calote
financeiro, onde os prejuizos que serdao suportados pela Autora serao

incalculaveis, além de irreparaveis!

34.- Estd comprovado que o Réu ¢é
proprietario de 90% das cotas sociais da empresa ‘VEGAS MUSIC SHOW E
ENTRETENIMENTO LTDA’ e que possui sua sede social no imével locado e
mais, esta também comprovado que de longa data o Réu (através de sua
empresa e mediante o uso do imével locado) vem angariando lucros com os
shows e eventos que constantemente vem promovendo e tudo isso, sem
nada pagar pela locacao do imodvel e o que € pior, nem mesmo as parcelas

de IPTU!

35.- E inegavel que devera ser garantida a
efetiva prestacao jurisdicional e, tratando-se de despejo por falta de

pagamento cumulado com cobranca de aluguéis e encargos da locacao,
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que deverao ser repassados pela empresa ‘TICKETSPAY.COM

COMPREINGRESSOS.COM AGENCIA DE VENDAS DE INGRESSOS LTDA’
em favor da empresa ‘VEGAS MUSIC SHOW E ENTRETENIMENTO

LTDA’ (de propriedade do Réu), oficiando desde logo a empresa que
realiza o gerenciando a venda dos ingressos de referido show, para
que promova o depdsito judicial de 30% de todo o valor arrecadado
com a venda dos ingressos do show mencionado (ou outros
promovidos pela Autor), até o limite do valor de R$ 299.356,47,
devendo referido valor permanecer depositado em juizo até final
decisdao da lide, tudo a fim de garantir a efetiva prestacao
jurisdicional, mormente considerando a auséncia de garantia da
locacdo e os prejuizos decorrentes do inadimplemento por parte do

Réu.

36.- Para fins de cumprimento da
determinacgao judicial, a Autora fornece desde logo o endereco da empresa
‘TICKETSPAY.COM COMPREINGRESSOS.COM AGENCIA DE VENDAS DE
INGRESSOS LTDA’ a saber: Rua General Jardim, n? 633 - Bairro Vila
Buarque - conj. 83 - Sdo Paulo - SP - CEP 01223-011, comprometendo-se a

Autora a comprovar o protocolo do oficio nestes autos no prazo legal.
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a.1 - PARA DESOCUPACAO DO IMOVEL, EM QUINZE DIAS, nos termos
do artigo 59, § 19, inciso IX da Lei 8.245/91, INDEPENDEMENTE DE

QUALQUER CAUCAO, visto que, os valores devidos pelo Réu ja superam
até mesmo o valor total correspondente a trés meses de aluguel, onde
a exigéncia de cauc¢ao causara ainda mais prejuizo a Autora, sendo
certo que, podera ainda o Réu evitar o despejo do imdvel locado
promovendo, no prazo em questio, a PURGACAO DE MORA nos termos

do artigo 62, inciso Il da Lei 8.245/91;

a.2 - DETERMINAR O BLOQUEIO DE 30% DO FATURAMENTO COM A
VENDA DOS INGRESSOS DO SHOW DA DUPLA SERTANEJA MAIARA &
MARAISA em especial, dos valores que deverao ser repassados pela
empresa ‘TICKETSPAY.COM COMPREINGRESSOS.COM AGENCIA DE
VENDAS DE INGRESSOS LTDA’ em favor da empresa ‘VEGAS MUSIC
SHOW E ENTRETENIMENTO LTDA’ (de propriedade do Réu), oficiando

desde logo a empresa que realiza o gerenciando a venda dos ingressos
de referido show, para que promova o depdsito judicial de 30% de
todo o valor arrecadado com a venda dos ingressos do show

mencionado (ou outros promovidos pela Autor), até o limite do valor

de R$ 299.356,47, devendo referido valor permanecer depositado em

juizo até final decisao da lide, tudo a fim de garantir a efetiva
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cinquenta e seis reais e quarenta e sete centavos), atualizado até a

presente data, acrescido dos aluguéis e encargos da locacao que

vencerem até a data em que for efetivada a purga da mora, bem como,
correcao monetaria, juros de mora, multa contratual, custas
processuais e honorarios advocaticios a serem fixados conforme o

prudente critério de Vossa Exceléncia;

c) ao final, seja a presente demanda JULGADA PROCEDENTE:

c.1) para fins de tornar definitiva a liminar concedida initio litis,
declarando a rescisao do contrato com a consequente decretacao do
despejo do imdvel locado, devendo ainda, ser expedido o competente
mandado de desocupag¢do do imdvel, a ser cumprido pelo Sr. Oficial de
Justica, intimando, inclusive e se o0 caso, intimando eventuais

ocupantes no imoével;

c.2) no caso de nao ocorrido a purga da mora, devera ser o Réu
CONDENADO ao pagamento dos aluguéis e encargos da locacdo
vencidos, bem como, os que se vencerem no curso da acao até a efetiva

desocupacgdo do imovel locado;
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testemunhas, juntada de novos documentos, exames, pericias, vistorias, e
outras provas mais que se fizerem necessarias para o perfeito deslinde da

presente demanda, é o que também desde ja fica requerido a Vossa

Exceléncia.

39.- Da-se a causa o valor de R$ 336.000,00
(trezentos e trinta e seis mil reais) conforme disposto no inciso IlI, do artigo

58, da Lei 8.245/91 para os devidos fins de Direito.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 24 de novembro de 2017.

Marco Aurélio Gerace

Advogado OAB/SP 122.584
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CHUCICL0 ld Rdd AgHHIHENS0T sUgdyaq, 1= 144, IO DAIITO de€ 1laquera, LLE
08260-030, na cidade de Sdo Paulo/SP, representada pela sécia Patricia
Yuri Koh, portadora do RG n? 28.159.363-2 e inscrita no CPF/MF sob n®
182.676.648-07;

Pelo presente instrumento de procuragio, nomeia e constitui como seus

bastantes procuradores:

OUTORGADOS: MARCO AURELIO GERACE, brasileiro, advogado, inscrito
na OAB/SP sob n? 122.584, GUSTAVO ANTONIO SILVA, brasileiro,
advogado, inscrito na OAB/SP sob o n® 366.486 e CAROLINA PENTEADO
GERACE, brasileira, estagiaria, inscrita na OAB/SP sob o n? 215.263-E,
todos com escritério na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Rua José
Bonifacio, n® 24 - ¢j. 141 - Sé e integrantes da sociedade de advogados
“GAMA E GERACE - ADVOGADOS ASSOCIADOS”, registrada na OAB/SP n®
9458, CEP 01003-000;

A quem confere os mais amplos poderes, inerentes ao bom e fiel
cumprimento deste mandato, bem como para o foro em geral, com clausula
ad judicia, para representagdo do outorgante em qualquer Juizo, Instancia
ou Tribunal, propor contra quem de direito as acdes competentes e
defender o outorgante nas contrarias, seguindo uma e outras, até final
decisdo, usando dos recursos legais e acompanhando-os €, 0s especiais de

confessar, desistir, transigir, proceder conciliagdes em qualquer processo
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nairetq, renuncldar, recorrer a qualsquer mstancias € tribunals, agindo em
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conjunto ou separadamente, podendo ainda, substabelecer esta em ordem,

Pagina

40

g

5
&
5

com ou sem reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e
valioso e, especialmente para promover as medidas judiciais cabiveis em

face de FABIO COTTA DUTRA.

Séofaulo, 10 de novembro de 2017,

/ -

A A . C | { . ) /;

\ o . Mﬂf
PATRiCU}\YURI KOH
&

J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA
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03-VALORES GRAFADOS EM REAIS, ATUALIZADOS ATE A DATA,
PODENDO HAVER PRESTACOES JA PAGAS EM FASE DE PROCESSAMENTO.

>>>>>>> ESTA INFORMACAO NAO INCLUI DEBITOS DE CONTRIBUINTES
ANTERIORES <<<<<

IPTU Débitos Exercicios Anteriores

---- PRESTAGCOES
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PATRICIA YURI KOH, brasileira, maior, solteira, empresaria, portadora da
cédula de identidade R.G. n°® 28.159.363-2 SSP-SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
182.676.648-07, residente e domiciliada na rua Vitorino Carmilo, n® 830, ap 43
A, bairro Barra Funda, Sdo Paulo(SP), CEP 01153-000;

Unicos sécios componentes da sociedade empreséria limitada que atua sob a
denominagao social J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA., com seu
contrato constitutivo devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de
S50 Paulo, sob o n°® 35215573152, em sessdo de 11/03/99 e ultima alteragao
contratual arquivada e registrada sob n° 163.220/05-0 em sessdo de
10/06/2005.

resolvem efetuar alteragdo do contrato social mediante as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA:
A sécio CAROLINA AERY KOH, ja qualificado anteriormente, cedendo e

transferindo, a titulo de alienaggo, a sdcia PATRICIA YURI KOH 180.000 (cento
e oitenta mil) quotas e confessa haver recebido a importancia de R$ 180.000,00
(cento e oitenta mil reais) em moeda corrente nacional, pelo que da ao mesmo
plena, rasa e geral quitacdo de seus haveres para nada mais reclamar, no

presente ou no futuro, sob qualquer alegagao, relativamente a tais quotas.

CLAUSULA SEGUNDA:
Fica alterada a redagdo da cldusula primeira do contrato social, a qual

passa a ter a seguinte redagao:
CLAUSULA PRIMEIRA: A sociedade tem por objeto social a exploracgédo

do ramo de:
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Estado de Sdo Paulo para Rua Professor Cesare Lombroso, 161, Loja 58 A,
bairro de Bom Retiro, Estado de Sdo Paulo(SP), CEP 01122-021.

CLAUSULA QUARTA:
Em decorréncia do disposto na cldusula terceira, fica alterada a redacdio da

clausula segunda do contrato social, a qual passa a ter a seguinte redagao:

- CLAUSULA SEGUNDA: A sociedade tem sua sede social nesta capital na
rua Professor Cesare Lombroso, 161, loja 58 A, bairro de Bom Retiro,
_Estado de Sao Paulo(SP), CEP 01122-021, e seu prazo de duracgido
sera por tempo indeterminado, podendo, mediante deliberacio dos
socios, representando a maioria do capital social, abrir, manter e

encerrar filiais e escritorios em qualquer localidade do pais.

CLAUSULA QUINTA:
Fica alterada a redagao da clausula terceira do contrato social, a qual

paséa a ter a seguinte redacdo:

CLAUSULA TERCEIRA: A sociedade girara sob a denominacio social
de:

J. MIX IMOVEIS LTDA. é alterada uma sociedade empresaria limitada
que sera regida pelo presente e pela legislacio aplicavel a espécie.

CLAUSULA SEXTA:
Em decorréncia do disposto na cldusula primeira, fica alterada a redagdo

da clausula quarta do contrato social a qual passa a ter a seguinte redacso:

pairict

/

CLAUSULA QUARTA: O capital social é de R$ 350.000,00 (trezentos e

cinquenta mil reais), dividido em 350.000 (trezentas e cinquenta mil)
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TOTALIZANDO 350.000 1,00 350.000,00 | 100,00

PARAGRAFO PRIMEIRO: A responsabilidade de cada sécio é restrita
ao valor de suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela
integralizacao do capital social. (art. 1.052, CC/2002)

PARAGRAFO SEGUNDQ: Nos termos do artigo 1033, IV, da Lei
10.406/02, a sociedade permanecera unipessoal, devendo recompor
seu quadro societario no prazo maximo de 180 ( cento e oitenta ) dias,
sob pena de dissolucdo.

CLAUSULA SETIMA:
Fica alterada a redag@o da clausula SEXTA do contrato social a qual passa

a ter a seguinte redacdo:
CLAUSULA SEXTA: A administracdo da sociedade sera exercida pela

O’ﬁEBACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado €
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Sra. Patricia Yuri Koh com os poderes e atribuicoes de soécia é
administradora, que obrigando-se pela assinatura isolada tera o mais L::%
amplo poder necessario a direcdo dos negocios sociais, inclusive de "%
representar a sociedade ativa e passivamente, judicial e extra %

©

judicialmente, perante a terceiros e praticar todos e quaisquer atos

Este documento é copia do original, assin@o digital

necessarios a consecugiao dos objetivos ou a defesa dos interesses e
direitos da sociedade.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Na aquisicao, alienagao ou oneracdo de bens

moveis e imdveis, deve o uso da denominacio social conter a

assinatura da referida socia. A movimentacio bancaria sera exercida
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PARAGRAFO TERCEIRO: A sociedade podera constituir procuradores

com poderes especiais, devendo estes poderes terem prazo de

validade determinado e especifico, exceto os relativos as procuragdes
“ad judicia”.
CLAUSULA OITAVA:
Ficam mantidas em pleno vigor todas as demais cldusulas do contrato
social que ndo foram expressamente alteradas pela presente.

CLAUSULA NONA:
Em decorréncia das alteracdes aqui efetuadas, resolvem os sdcios

consolidar o contrato social, o qual passa a ter a seguinte redacgo:

CONTRATO SOCIAL

J. MIX IMOVEIS LTDA.
CNPJ 03.042.802/0001-52
NIRE 35215573152

A abaixo assinada:

PATRICIA YURI KOH, brasileira, maior, solteira, empresaria, portadora da
cédula de identidade R.G. n°® 28.159.363-2 SSP-SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
182.676.648-07, residente e domiciliada na rua Vitorino Carmilo, n°® 830, ap 43
A, bairro Barra Funda, Sdo Paulo(SP), CEP 01153-000;

tém entre si justa e contratada a alteracdo da sociedade empreséria limitada

(unipessoal) que se regera pelas clausulas e condicdes seqguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA:
A sociedade tem por objeto social a exploracio do ramo de:
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Lombroso, 161, loja 58 A, bairro de Bom Retiro, Estado de Sao Paulo(SP), CEP
01122-021, e seu prazo de duragdo serd por tempo indeterminado, podendo,

mediante deliberacdo dos socios, representando a maioria do capital social,

abrir, manter e encerrar filiais e escritérios em qualguer localidade do pais.

CLAUSULA TERCEIRA:
A sociedade girara sob a denominagdo social de:

3. MIX IMOVEIS LTDA. é alterada uma sociedade empresaria limitada que sera
regida pelo presente e pela legislagdo aplicavel a espécie.

CLAUSULA QUARTA:
O capital social é de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais),

dividido em 350.000 (trezentas e cinguenta mil) quotas no valor nominal de R$
1,00 (um real) cada uma, totalmente integralizada neste ato da seguinte forma:
. - A sécia PATRICIA YURI KOH integraliza 350.000 (trezentas e cinquenta mil)
- quotas, no valor total de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), em

moeda corrente nacional.

QUADRO DE DISTRIBUICAQO DE QUOTAS SOCIAIS

SOCIOS N° VALOR | TOTALEM % /
QUOTAS | NOMINAL R$ &
R$ |
PATRICIA YURI KOH 350.000 1,00 | 350.000,00 | 100,00 |t
TOTALIZANDO 350.000 1,00 | 350.000,00 | 100,00

PARAGRAFO PRIMEIRO: A responsabilidade de cada sécio € restrita ao valor de /7
suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela integralizagdo do capital |
social. (art. 1.052, CC/2002)
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WLAVIULMA JEALA.
A administracdo da sociedade sera exercida pela Sra. Patricia Yuri Koh

com os poderes e atribuigbes de sécia administradora, que obrigando-se pela

assinatura isolada terd o mais amplo poder necessario a diregdo dos negdcios

sociais, inclusive de representar a sociedade ativa e passivamente, judicial e
extra judicialmente, perante a terceiros e praticar todos e quaisquer atos
necessarios a consecugdo dos objetivos ou a defesa dos interesses e direitos da

sociedade.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Na aquisigao, alienagdo ou oneragdo de bens moveis e

imoveis, deve o uso da denominagio social conter a assinatura da referida

&2

sécia. A movimentagdo bancéria serd exercida em isolado pela assinatura da

S

referida sdcia, ou administrador se for o caso.
PARAGRAFO SEGUNDO: Pode ainda a sociedade constituir procuradores e

eleger administradores através de reunido dos sécios, representando a maioria

C
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do capital social.

Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, os sdcios
deliberardo sobre o balango patrimonial, as contas e designardo
administradores quando for o caso. (arts. 1.071 e 1.072, § 2 e art. 1.078, :
CC/2002) e e
PARAGRAFO TERCEIRO: A sociedade podera constituir procuradores com

poderes especiais, devendo estes poderes terem prazo de validade determinado

jus.br/pastadigital/

e especifico, exceto os relativos as procuracdes “ad judicia”.
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CLAUSULA OITAVA:
O exercicio social tera inicio em 1 de janeiro e terminard em 31 de

dezembro. Ao fim de cada exercicio, serd levantado o balanco patrimonial
correspondente ao mesmo periodo, bem como, preparadas as demais
demonstragbes financeiras exigidas por lei. A sociedade poderd levantar
balangos intermedidrios ou intercalares e distribuir os lucros evidenciados nos
mesmos. O lucro que se apurar, apds feitas as deducBes regulamentares e
legais, sera distribuido entre os cotistas no todo ou em parte, conforme
deliberagdo dos sdcios. Na hipétese de prejuizo, 0 mesmo sera suportado pelos

socios de acordo com a participacio no capital social de cada um.

CLAUSULA NONA:
Os administradores sdo investidos de todos os poderes necessarios para

pratica dos atos de gestdo, ficando vedados os avais, fiangas ou outras
garantias de favor, bem como o uso ou emprego da denominacdo social em

negdcios ou transagdes estranhas aos objetivos sociais.

CLAUSULA DECIMA:
Em caso de liquidagdo ou dissolugdo da sociedade, serd o liquidante

escolhido pelos sdcios, representando a maioria do capital social. Nessa
hipétese, os haveres da sociedade serdo empregados na liquidacdo das
obrigagbes e o remanescente, se houver, serd rateado entre os sdcios em

proporgdo ao numero de quotas que cada um possuir.
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alienante informar o nome do interessado adquirente e todas as condi¢des do
negocio, sendo que o direito de preferéncia devera ser exercido no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da notificacdo . (art. 1.029
da lei 10.406/2002)

PARAGRAFO SEGUNDO: O ndo exercicio, por parte do outro sécio, quanto ao
direito de preferéncia no prazo fixado no paragrafo primeiro, permitird que o
socio alienante efetue a transferéncia das quotas oferecidas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
A sociedade nao se dissolvera em decorréncia do falecimento de um dos

socios, mas continuard seus negdcios com o sdcio remanescente e com 0s
herdeiros do falecido, na forma que, na ocasido, serd pactuada entre as partes.
Em sendo decidida a ndo continuagdo dos negdcios com os herdeiros do
falecido, cabera ao sécio remanescente efetuar o levantamento do Balango
Patrimonial, apurando a parte correspondente do falecido nos lucros liquidos
até a data do falecimento, bem como suas quotas de capital social, sendo
pagos aos herdeiros todos os haveres apurados, em 12 prestacdes mensais e
consecutivas, corrigidas monetariamente pelo IGP-M. Caso convenha ao sdcio
remanescente, o resgate dessas parcelas podera ser antecipado, desde que o
suporte o caixa da sociedade.

Paragrafo Unico — O mesmo procedimento serd adotado em outros casos em

que a sociedade se resolva em relagdo a seu socio. (art. 1.028 e art. 1.031,
CC/2002)
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devolvidas as partes interessadas.

Sao Paulo, 01 de junho de 2.016.

OLINA AERY~KOH
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PATRICIA YURI KOH

TESTEMUNHAS:

\ \ (
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\
HUMBERTO VIEIRA DE AGUIAR
CPF/MF 187.084.548-09 )
R.G. 22.924.817-2 SSP-SP
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EDNILSON FERNANDES
CPF/MF 088.384.638-16
R.G. 17.424.104-5 SSP-SP
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: T
:Enderegc: : Rua Agrimensor Sugéya, n®“141 — sala 01 — taguera — Sa0 Paulo — g %

' " 8P, g3
Representantes Legais: gé

1. Nome: Carofina Aery Koh ;.% %
Nacionalidade  brasileira g4
Estado civil: solteira % %
Profissao: . empresdria g g
R.G. n°; . 28.159.336-X gf
|CPEME ne: 176.811.528-14 gs
2. Nome: Patricia Yurf Koh iy
Naclonalidade:  brasileira E g
Estado civil: solteira £ g
Profissdio: - empresarias==2 g(ﬂ é
R.G. n°: 28.159.363-2 s
CPFIMFn>  182.676.648-07 o8

| 5
CAMPO II; 8%
|lMévEL (EIS): 1) UM PREDIC COMERCIAL, sftuadnx‘-nesta Capital do Eslado de| %g
I . S0 Paulo, na Rua Agrimensor Sugaya, n® 141 — itaquera ~ Sém| %2
' Faulo — SP, com todas as suas instalactes e mobiligro. | E %
CAMPO IIi: i g%
TIPO DA LOCACAO; COMERCIAL ‘ % z
CAMPO IV: | @@
PRAZO 60 (SESSENTA) meses g o
INICIO 20/06/2016 | 5t

Ec{’a B - :‘f“%g

2 3

7 S8

o ©
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|CPFIMF n™ 832.750,457-88 |

|Endere:;c: RUA ENDRES, N° 774 — APT® 143 ~ GUARULHOS SP — CEP
D7043-000

CAMPO VI-

VALCR DO ALUGUEL R$ 28.000,00 (VINTE E QITO MiL REAIS)

CAMPO ViI:
|GARANTIA DA LOCAGAQ: CAUCAQ IMOBILIARIA

CAUCIONANTE(S): |

Nome: FABIO COTTA DUTRA |
[Nacionalidade:  BRASILEIRG |
|Estado Civil: SOLTEIRC |

| Profissdo: ADMINISTRADCR

| R.G. n® 008.499.179-3 |
|CPFIMF N . 832.750.457-68 ' |
|Endere+;:o.' RUA ENDRES, N° 774 — APT® 143 — GUARULHOS — Sp _ CEF'||
_ 07043-000 '
lcAuGAQ: |
| MGVEL;

IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO

| ' 82 (NOVENTA E DOIS), DO CONDOMINIO ‘BEM-TE-VIS'
construfda na referiaa

= [8r

area de temeno, situado na Estrada dao

rirf, Primeira Distrito de Cabo Fri

.. Tt " = Cxpray ! ; I r]D’ I

PR Ko e eoeL O b 5 .

m,-;m-t-fwggw”',‘;,"';"'-' i e Ll D’'Assungéo, zona urbana,
_."-_l_h-l__':h'”':.-'l’:"'r}'\ L gl

Fréguesfa de Nossa
b &, bem assim da fracdo ideal
i.1:119:]'!,|’253 avos da area de terrgno, designada como ‘AREA B', com
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| datada de 29/07/2010 e devidamente registrada na matricula de n°
37945, sob n® R.8-37.845 do Registro de !méveis 1° e 4° Distrita —

| . Cabo Frio/R..

Pelo prasente instrumento particular de “‘CONTRATQ ODE

LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS EXCLUSIVAMENTE

COMERCIAIS", as partes acima qualificadas, tém entre si, como

certo, justo e contratado, na melhor forma de Direito, o quanto
segue:

c o

‘ ;AUSULA PRIMEIRA - O(A)XS) primeiro(a)(s) contratante(s), na qualidade de
| CADOR(A)ES) (AXS) e proprietario(a)(s) do(s) imovel(eis) objeta do presente
instrumento, a titulo de LOCACAQ, loca(m) ao{a)s) segundofa)(s} CONTRATANTE(S),

ora  LOCATARIO(ANS), PARA__ FINS
. EXCLUSIVAMENTE O
__-___—_____—___-_
DESCRICAO; MERCIA!S

CASA_DE SHOW. ESPETACULOS, EVENTOS BAR E

RESTAURANTE), ofs) imdvel(eis) descrito(s) no Campo 1l do Quadro Resumo.

PARAG ] -
RAFO UNICO - Declara(m) expressamente ofa)(s) LOCATARIO(AXS) haver

verificada toda a documentacdo do imdvel que o(a)(s) LGCADDR{A}{ES)

fol previamente apresentada para o{a){s) LOCATARIC({AXS)
imobilidria — '

posSsUi & gue

! , comoe cipia da matriculs
matricula em drea maior do terreno dependente de re

IPTU e ptanta do terreno, tendo o{a)(s) LOCADOR(A)ES)
Y documentos além dos documentos ora descritas. Apos v

gulanzacdo, cdpia do
hoticiado ndo possuir outros

S S , erfficagdo da documentagdo
MO I E s P ) LOCATARIO(AYS) deciara(m) para todos os fins que

T e v lad Eit e B
AT NNSACACRES

Y

a};rje das consultas junto aos ¢rgdos plblicos para fins de verificar as:
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SRHIIENI Go valor dos aluguéis, tampouco poderd ser causa de
qualquer fato ou ato representado pela auséncia ou

imével, visto que, o(a)(s) LOCATARIO(A)S) teve(
documentacdo imobiligria

rescisao da locagio
irregularidade da docurnentacdo do
tiveram) plena e prévia ciércia ds
mencionada antericrmente e declarou(declararam)

documentos apresentados eram suficientes para as atividades comercias
imdvel & locado nesta Gportuitidade.

que os

para qual o

CLAUSULA SEGUNDA — O présente contrato vigorard pelo prazo descrito no Campo
IV do Quadro Resumo, sendo que na data prevista para o termino, o{a)(s)
LDCATARID{A}[S} se obriga(m} a resfituirlem} ofs) imovel(eis) compietamente
desocupado(s), livre de Coisas e pessoas, am bom
devidamente pintado, bem coma, &
inicio da locacao,

estado de conservagao, timpo e

restituir{ern) tode o mobilidrio que recebeu(ram) no
independentemente de qualquer notifica
judicial ou extrajudicial. Declara ainda

chaves do imével locado nesta data,

Gdo ou interpelagdo guer
ofa)(s) LOCATARIO(A)S) ter(em} recebidg as

PARAGRAFQ PRIMEIRO - Casc o {a)(s) LOCATARIO(AXS) ndo restituaim) ofs)

imével(eis) findado o prazo contratual, pagara{éo) en

quanto estiver{em) na posse dofs)
mesmo(s), o aluguei

vigente que serd reajustado nos termos da CLAUSULA
TERCEIRA E SEUS PARAGRAFOS até a efetiva desocupaca

0 do(s) imovel(eis) objeto
deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - O aluguel

mensal ¢ de R$ 28.000,00 (VINTE E QITO MIL
REAIS) e terg seu vencimento toda

dia 20 de cada mes, ¢ devers ser pago sté o dia
120, e assim sucessivaments mas a
B

més ate o t&rmino do presente instfrumento, sendo
™,
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NAD SE ADMITIRAG DEPOSITOS PARCIAIS OU OUTRA FORMA DE PAGAMENTO
devendo o LOCATARIO enviar mensalmente
depasitos.

para o LOCADOR os comprovantes de

Podera ainda o (a)(s) LOG&DDR{A)(ES} promover{em)

a nomeagic de administrador
do imével logal,

a qual ficara obrigada ac recebimento dos alugueis e encargos da
locacio.

PARAGRAFO PRIMEIRO - 0 aluguel mensal estabelecido na CLAUSULA
TERCEIRA, sera reajustadoc  ANUALMENTE conforme 3 lef vigente na data de
assinalura do presente instrumento, aplicando-se o indice IGPM/FGV acumulada no
8no, oL eém sua faita outro indice fixada pela Governa Federal, ou inexistindo também
esta forma e ndo sendo possivel a efetivacio do céleulo, sera o aluguel

qualquer indice de precos, oficiais oy ndo, que reflita a varia
do reajuste,

reajustado por
¢80 dos precos no periodo

PARAGRAEU SEGUNDO — No casa de desestabiliza

Ga0 econdmica oy alteragdco da
lai

vigente, que venha autorizar outra forma de reajuste, ou seja,

em perioda inferior ac
estabelecido anteriormente, o

valor do aluguel passara a ser regjustado no menor

prazo autorizado por lei pelos mesmos indices estabalecidos, o quai fica desde ja

autorizado e pactuado pelas partes contratantes.

ssinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 2

PARAGRAFO TERCEIRO — Em casc de mora dofa)(s) LOCATARIO(AXS) quanto ac

Pagamento do aluguel e encargos incaticios, qualquer Que sefa o atraso, o déhito serg

EECURIEE 1tk WEERrPNE T, (dez por cento) sobre o valor total do débito, além

A Sl Mool SO0 . inpuren 275
2l e A AR

UAPOT Lento) ac mes e cotrecio monetaria calculada pelos "
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M 0 pagamento das custas e despesas Judiciais e extrajudicials, bem

honorarios advacaticios a razéo de 20%
judicial.

P — -
ARAGRAFO QUINTO - O recebimento de qualquer valor da locagdo, em outro local

ou i
outra forma de pagamento. ou ainda, sem & cobranga de penalidades, constituirs

mera tolardncia do(a)(s) LOCADOR(ANES), ndo sendo,

Jamais, considerada novagio
contratual.

PARAG '
LGCATARAFD SEXTO - Fica desde lego  concedide em  faver do(a}{s)
RIO(A)(S) o desconto de 30% do valor total do aluguel nos seis primeiros

Mmeses da locagdo, para fins do(a)(s) LOCATARIO(AXS) realizar todas as obras

reformas itori ] 1
, benfeitorias (Utels, necessdrias oy voluptuarias), adequagdes para

atendiment icipai '
0 as n_cm'las MuUnicipais, estaduais e federais, além de todos 08 demais

¢a0, sem qualquer direito ac(a)s)
em relacdo ao imével locado ou ouiros

aventuais reparos no imavel para o destine da loca
LOCATARIO(AXS) de retencac ou indenizagho,
abafimentos, descontos ou devolucdes de vai

ores. No caso de eveniual at
pagamento, qualquer I

? . que seja o motivo, o(a)(s) LOCATARIO(A)S) perderafio} o
esconto ora concedido (independentemente das obras, reformas, be

o hfeitorias ((teis
necessarias oy voluptuarias), | J

- adequacdes, manutencies e outips que foram
uZlhas no imdvel conforme acima), quando entio devers promover o paga

, menic
imtegra :
gral do valor do aluguel, com todos os acréscimos decorentes da mora

CLAUSULA QUARTA - O img ' '
= A - O imével objeto do presente instrumento particular sera

f{:;aic_ﬁ{aj{sj LOCATARIO(a)s) UNICA E_EXCLUSIVAMENTE PARA FINS
o P —mﬁ.w__:_‘. T {'. o o mrt A a O
H-_iiﬁ.!’il’&‘ﬂ.":;[u_” ESPETACULOS. EVENTOS, BAR E
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O(AXS) LOCATARIO(AX(S) obrigaim)-se a respeitar durante o pacto locativo todas as
leis municipais, estaduais e federais, ficando responsavel exclusivamente pelo
pagamento de eventuais, multas, infragfes efou penalidades, ainda gque langadas em
nome ‘de terceiros  ou  do(al(s) LOCADOR(ANES). Outrossim,  ofa)(s)
LOCATARIO(AXS) deverdo comunicar imediatamerte o{a){s) LOCADOR(A}ES)

eventual mu_[ta, infragdo efou penalidade havida no cursa da lecacdo e isto no prazo
rraxi

mo e improrrogével de 48 horas a contar da recebimento da notificagao/intimacso
de qualquer érgde poblico, respohdende pelos danos decorrentes da ndo cumprimento
da chrigacgo, sem prejuizo das demais penalidades previstas no pacto logativo.

CLAUSULA QUINTA - O{AXS) LOCATARIO(ANS) ndo podera(so) sublocar,
emprestar, transfefir ou ceder no toda ou em parte o imével locade sem autorizagio
prévia e expressa dofa)(s) LOCADOR{A)ES). Se autorizada a sublocagéo. ou qualquer

outta forma descrita na presente, continuara(do) ofa)(s) LOCATARIO(ANS)
responsavei(eis) diretamente pelo

cantrato,

implemento de todas as cldusulas e condigdes deste

CLAUSULA SEXTA - O{ANS) LOCATARIOAYS) néo poderafdo), sem prévia e
expressa autorizagdo do(a)(s) LOCADOR{ANES) fazer construgoes, modificaces
acréscimos, demolices ou quaisguer benfeitorias no

imovel ora locado, sendo fjue
todas as benfeitorias realizadas no imavel,

benfeitorias essas necessarias, gieis oy
voluptuarias, ficardo desde loge incorporadas ao imével

' . » 8em qualguer direito ao{a)(s)
EOCATARIO(A)S)

de retengdo oy indenizacdo, ainda que autorizadas pelo{a)(s)
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alérn de responder por eventuais pardas e danos causados ao LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se o(a)(s) LOCATARIO(ANS) desrespeitariem} o
consentimento prévio e expresso do(a)(s) LOCADOR(ANES) come estabslecido acima,
alem de sujeitar-se &s sangdes previstas neste contrato, inclusive com a penalidade
prevista na CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA, sera(do) responsavel(eis) pelas

despesas necessdrias & reposicdo do imovel nas condiges anteriores ao

procedimento infrator, bem como, respondera(do) perante o Poder Publico por infracdo
alusiva & matéria. Ao término da locacdo e a critério (nico e exclusivo dofa)(=)
LOCADOR(A}ES) podera ser exigido dofa)(s) LOCATARIO(AXS) o desfazimento de
qualguer obrafbenfeitoria eventuaimente introduzida no imovel, sem qualquer direito de
reembc:l?c em favor do(a)(s) LOCATARIO(ANS), corrende por conta do{a)(s)
LOCATARIO{ANS) o vaior do dltimo aluguel vigante até o término do desfazimento da
obra, ficande ainda ofa)(s) LOCATARIO(ANS) também responsdveis para g
reguianzacio gue se fizer necessaria perante os drgdos pblicos.

PARAGRAFC SEGUNDO - O{A)XS) LOCATARIO(A)(S) obriga(m)-se a manter o

Imdvel objeto deste contrato nas mesmas condighes em que o recebeu, correndo

exclusivamente por sua conta, todos os reparos,

e objetivando a conservagao do dito
imovel, suas dependéncias,

nstalages e utensiios nele existentes, inclusive os
consertos que se fizerem necessarios na rede d'agua e esgoto, rede elétrica,
. coberturas, bem como as multas g Yue der causa,
Leis, Decretos e Regulamentos.
& qual

ieihados
por inobservdncia de quaisquer
_ Os reparosiconsertos ora descritos nao estdo sujeitos
UET dsuntafabatimentc ou reembolso, o que desde j& fi
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fesponsabilizando-se o(a)s) LOCATARIO(AXS) a obtencio das devidas autorizacfes
perante os drgdos plblicos.

PARAGRAFG_ QUINTO - O(A)(S) LOCATARIO(AXS) devera(do) comunicar

imediatamente e por escrito ao{a)s) LOCADORI(A)NES) qualquer infimagdo ds

autor - . _
Utoridades pubiicas relativas an Imovel, bem como a ocoméncia de furbagan de

tercei i i
rs ou qualguer anormaiidade que porventura surja no imavel locado, no tocants

& solidez de sus construgdo ou do uso de suas partes componentes, sob pena de

rescisac contratual e a aplicagéio das correspondentes penalidades.

F H . . .

ARAGFAFD SEXTO - Ao términc dg locaggo compromete-se (o}a)
LOCATARIO(AXS) a restituir o imovel livre de coisas e pessoas, sem qualguer danos e
devidamente repintado, sob pena de assim nao precedendo, serihe imposto

;udic.ialmente 0 pagamenio de tais servicos e materiais gasios, que serdo
providenciado(s) pelofa)(s) LOCADOR(ANES) e a seu critério, sern

. prejuiza de
eventuais perdas e danos, inclusive

lucros cessantes representados pelos aluguéis

Nos mes
mos moldes deste contrato, durante o periodo necessario para tais Servigos

F, - ¥ r -~ -
AR{&GRAFD SETIMO - Quaisquer exigéneias dos 0rgsos competentes que decomam
da atividade especi

c st : fica dofa)(s) LOCATARIO(ANS) ou de condigbes especificas da sug
a |FaT;ao serao por ele(a)(s) satisfeitas, ainds que tratem da seguranca do imavel de
requisitos dos Grgdos da higiene e de reguisitos exigidos pelos demais Orgdos que

regulem a atividade desempenhada pelaa)(s) LOCATARIO(ANS).

PARAGRO-QITAVO - £ dofes

a(o)(s) LOCATARIO(ANS) efetuar(em) qualquer tipo
Bovel au OL}t\ras benfeltorias, sejam Nnecessarias, Uiais
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coniudo, seja assistido em favor dafa)(s) LOCATARIO(A)(S) qualguer retencio ou
indenizacao pelas benfeitorias efou reformas introduzidas no imavel, as quais ficarao
incorporadas no imével para todos os fins,

CLAUSUL;; SETIMA — Fica facultado ao(a)(s) LOCADOR(A)ES), ou pessca por esle
indicada, a examinarfem) ou vistofiar(em) ofs) imovel(eis) locado(s), guando

entender(em) conveniente, © gue desde ja fica autorizado pelofa)(s)
LOCATARIO(A)S).

CLAUSULA OITAVA - O(A)S) LOCATARIOIA)S) declara(m) ter vistoriado ofs)
imével(eis), encontrando-se o imével sm bom estado de conservacdo e funcionamento,
obrigandc-se a devolvé-io{s) ao final da locagdo, completamente desocupadofs), livre
de coisas ¢ pessoas, em bom estado de conservacao, iimpo(s) e devidamente
pintado(s), caso assim ndo proceda(am), os danos causados serio repassados
pelo(a)(s) LOCADOR(A)NES), ficando sufeito{a)s) o(als) LDEATARJD{A}{S] a
restituirfem} as importancias despendidas, acrescidas de juros e comregd0o monetaria na
forma da Lei, bam como a responder pelos lucros cessantss correspondente ao valor
dos aluguéis até a o cumprimento da presente obrigacan.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Por ocasifio da rescisdo e entrega das chaves, se farem
constatados quaisquer defeitos ou danos, podera  ofa)(s) LOCADOR(A)ES)
recusars(m)-se a receber as chaves até que ofa)(s) LOCATARIO(AXS) restabelega o
imr:’fj;%%gs condigdes em gue o recebeu, correndo o aluguel e demais encargos porF

hte satisfeitas as exigéncias dests cantrato.

sfa il Gt EIfn‘@‘f‘ﬂ*’fﬂi%‘Fffé
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ou rescindir o presente contrato, com aplicagéo da multa e demais
cominagoes contratuais, ficando ofa)(s) LOCATARIO(A)S) responsaveis ainda pelo

pagamento de lucros cessantes comrespondente ac pagamento de aluguel mensal até o
término das obras.

todas as despesas,

CLAUSULA NONA — Em caso de incéndio Ou qualquer outro acidente de naturers

grave, que cbrigue a reconstrugéo, ainda gue parcial dof{s} imovel(sis), rescindir-se-a a
locag@o, sem prejufzo da responsabilidade do(a)(s) LOCATARIO(AXS), mesmo que
aste{a)(s) reponha(m) ofs) imével(eis} nas condigbes primitivas, nia assistindo assim,
Qualquer direito ac(a)(s) LOCATARIO(AXS) de indenizagéo ou retencéo.

CLAUSULA DECIMA — A locagho serd também rescindida, no caso de desapropriacéo
pelos Poderes Pibiicos, no todo oy em parte do(s) imovel(eis) locado(s), caso em gue
ofa)(s) LOCADOR(A)ES) ficara(dc) exonerado(a)is) de toda
responsabilidade decorrente deste contrato,
LOCATARIO(AXS)

ihefs) assistirfem).

e gualguer
ressalvados os direitos  dofa)(s)
em haver do poder desapropriante a indenizagdo que por ventura

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Nenhuma intimacdo do Servico Sanitérie sers

motiva para ofa)(s) LOCATARIO(A)(S) abandonar{em) o(s)

a8 rescisao contratual, salvo procedendo vistoria judicial
Imovel{eis) locado(s).

imdvel{es) oy requerer(em)
Que apure a ameaca so(s)

todos
¢ petas leis em vigor ou gue sejam promulgadas na
‘dirante o pacto locativo.

—
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da multa contratual estabelecida na CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA, sem prejuizo
de eventuals débitos a serem regularmente apurados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Caso findado o peticdo contratual estabelecido na
CLAUSULA SEGUNDA do presente instrumente, e ndo demonstrado o interesse de
qualguer das partes em rescisdo do mesmo, prorrogar-ge-a a locacdo por prazo
indeterminado, permanecendo ambaos responsaveis pelo cumprimento de todas as
clusulas contratuais até g efetiva entrega das chaves, o que desde ja,

LDGATﬁRID{A]{S], CAUICIDNATE(SJ e LDCADDR(A}(ESJ concordam
expressamenta,

CLAUSULA DECIMA QUINTA — Na hipitese de ocotrer a prorrogacéo desta locagao,

0 alugu'el sera reajustado de acordo com os indices estabelecidos na CLAUSULA

TERCEIRA E SEUS PARAGRAFOS, inclusive ho tocante as penalidades em caso de
mora ou intervengao judicial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Todos os impostos e taxas que recairem sobre ofs)
imovel{eis) locado(s), bem como qualquer aumento
venham a ser criados
nstrumento, serdo

dos mesmos, ou novos que
pelo Poder Publico, a partir da assinatura do presente

de inteira responsabilidade do(a)(s) LOCATARIO(A)S) que se
obriga(m) a pagé-los em seus respectivos vencimsntos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - S@c ainda de responsabilidade dofa)(s)

LOCATARIO(AXS) todas as taxas de uso de luz e forga, dgua, gis, esgoto, taxas de
lixo e HyPni
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aga to d i <atos termos do
pagamento das penalidades em decorréncia do inadimplemento, nos sxatos te
presente instrurmento particular.

mos do

CLAUSULA DECIMA OITAVA — O{AXS) LOCATARIOA)(S) seraf

&0) responséveifels)
pelas despesas e rmultas decorrentes de eventuais

retengdes dos avisos de impostos,
laxas e outros a que der causa, tudc a partir da assinatura do pres
enguanto durar a locacao. '

ente instrumento e

CLAUSULA DECIMA NONA - Se o (a)(s) LOCADOR(A)ES) admitiriem} em beneficio
do (a)(s) LOCATARIO(AKS) qualquer atraso ne pagamento do aluguel e demais
despesas oriundas da locagdo, ou ainda, no sumprimento de qualquer outra abrigagdo
contratual, constiuira tal  atitude em atc de mera liberalidade do {a)(s)

LDCADDR{A)(ES}, n&o importando tal fatc em novacéo, renovagdo ou afteracdo das

cla f i i
usulas contratuals estabelecidas no presente instrumento, ndo eximindo portanio ¢

(a){s} LOCATARI O(AXS) de seus deveres, obrigagdes e penalidades contratuais.

CLAUSULA VIGESIMA - O (a)(s) LOCADOR{A)ES} fica(m)
de toda e gualquer responsabilidade, inciusive
relagdo a  prejuizos pPessoais ou  materiais
eventualmente venhafm) a sofrer,
imove! & seus pertences,

eximido {a}s)
de pagamento de indenizagéo em
que o ({a)(s} LOCATARIO(A)S)
quatsquer que ssjam as causas, devido ao estado do
Ol ainda, devido a caso fortuito ou de forga maior, mesmao
p.czque, Ao receber as chaves do imdvel, declara{m) o (a)(s) LOCATARIO(A)(S) haver
vistoriado o imével, decia i i ima

. rando inclusive que o imével encontra-se em bom estado de

&p&m 0O Uso que se destina a locagso.

Conserva

it

LARNZAN A
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — OfAXS) LDCATARIDEA}{S] devera{do) sempre
observar rigorosamente no uso do imovel ora locado as nommas referente aos bors

costumes & ao direito de vizinhtanga, no que se refere inclusive ao 8055850 & direito dos
vizinhos.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — O(A)S) LOCATARIO(A)S) se obriga{m}, ao
termino da locagéo, a efetuar(em) a devolucdo das chaves do imével, somente afao)(s)
LDGADDR{A]{ES] Ou representante por esta indicado, contra recibo, naa implicando a
aceftacdo das chaves em quitagic das obrigagfes assumidas pelo  {a)(s)

LOCATARIO(A)S) quanto aos aluguéis, encargos e despesas por danos causados ao
imovel.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — Nos exatos termos do arligo 37, inciso i c.c.
artigo 38, ambos da Lei 8245/91, a(s) pessoa(s) descrita(s) e qualificada(s) no CAMPO

VIl DO QUADRO DE RESUMO denominadas) de CAUCIONANTE(S) DAO EM

CAUCAD os imdveis do sua(s) propriedade(s] também descritofs) ¢

caral:terizadc{_sl em _respectivo CAMPO Vil DO QUADRO DE RESUMO, ofs)

qual(is) ficara{io) vfnculado:si até a efetiva entrega de chaves aola)(s)
LDCADDE{A]{EEi com a respectiva quitacio das obrigacfes dofa)(s)

LOCATARIO(A)(S) .

PARAGRAFO PRIMEIRD - Nos termos do artigo 38, § 1° da Lai 8245/91, ofa)(s)
CAUCIONANTE(S) autoriza{m} desde |4 o Registro de Imovsis compelente a proceder

| -_s_u ‘averbat;ﬁes necessarias com a finalidade de averbar a presente caugio do(s}

\34 € caracterizado(s) no CAMPQ VI DO QUADRO DE
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locacéo, ou seja o pagamento dos aluguéis e encargos locaticios, e suas majoragoes,
eventuais danos causados ao imavel locado e todas as demais obrigactes do(a)(s}

LOCATARIO(A)(S) assumidas por este instrumerio, tudo até 2 efetiva entrega das
chaves

PARAGRAFO TERCEIRO - Ac final locagdn, encontrando-se  ofa)(s)
LOCATARIO(AXS) com todas as cbrigagdes cumpridas, serd fornecido pelofa)(s)
LOCADOR(ANES) a autorizacdo para o cancelamento da caugdo junto aofs) Servigo(s)
de Registro(s) de Imdvelfeis), cuja baixa sera providenciada  pslofa)(s)
LOCATARIC{ANS) ou CAUCIONANTE(S), e as expensags destes.

PARAGRAFO QUARTO — O(A)S) LOCATARIO[A)S) assume(m) a responsabilidade
civil @ criminal pela legitimidade da assinatura da{s) CAUCIONANTE(S), uma vez que
foi(ram) a{s) mesma(s) por ela{a){s) recolhida(s).

PARAGRAFO QUINTO - Cfs) CAUCIONANTE(S) renuncia(m) desde ja a qualguer
possibilidade de exoneragdc das obrigagbes assumidas através da caugdo do(s)
imdvel{eis) de sua{s) propriedade(s), recorhecendo reste ato que por efetiva
restltmg;én do imdvel se entende a real entrega das chaves do masmo ao (a)(s)

LDCADDR{A}{ES) mesmo que © prazo coniratual esteja promogado por falta de
denuncia do contrato ou por forga da lei.

PARAGRAFO SEXTOQ - Qfs) CAUCIONANTE(S) declaraim) que, na hipdtese de

ocorrer quer forma de sub-mgagao das obngagc:es assumidas petc{a} (s)
LDCATAR
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efetiva devolugac das chaves, e desde que, iodos os valores de responsabilidade
dofa)(s} LOCATARID(A)(S) estejam satisfeitos junto ao LOCADOR(ANES).

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Fica convencionado que a responsabilidade do(a)(s)
LOCATARIO {AXS) estende-se as majoragdes de aluguel e encargos, bem como,
todas as demais cbrigaces, até a efetiva entreqa das chaves.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - A infracéio de quaiquer das clausulas do presente
contrate de locagdo constiluird automaticamente em mora a paite infratora, sem
necessidade de prévie aviso, interpelagdo, protesto, notificagdo judicial ou extrajudicial,
rescindindo-se o contrato de pleng diretto, salvo se assim néo desejar a parte inocente,
que podera exigir o seu cumprimento até o final, sem gue isto venha a significar

inovagdo cantratual, sem embargo ainda da cobranga das penalidades estabelecidas
no presente pacio,

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA — Findo o prazo da locagdo, o (a)s)

LDGATARID{AJ(S} se obrigaim) a restituir o imdvel alao}s} LOCAROR(ANES) nos

termos das CLAUSULAS SEGUNDA e CITAVA do presente instrumento, sob pena de

nao o fazendo, infringir(em) as obrigagdes contratuais e legais, ficando autarizado

a{av)(s) LOCADOR(A)}ES) a adotar(em) as medidas judicizis cabiveis para a
desocupacgio se for o caso, bem como, para obtencdo do ressarcimento das perdas e
danos que o {a}(s) LOCATARIO(A)(S) acarretar(em).

CLAUSULA

axi v- TS "-'- "-“"“*" fs) dos comprovantes de pagamento, realizados N

IGESIMA QITAVA - Os aluguéis somente serdo recebidos mediante a

16+ "\
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de pagamenios, hem como, a proceder(em) a enirega de todos os recibos de
pagamentos na época da entrega efetiva das chaves, guando havera acerto finat entre

as partes contratantes, com excecdc dos comprovantes [& entregues no decorrer da
focacdo.

CLAUSULA TRIGESIMA — Ao término da locagdo, com a entrega efetiva das chaves,
devera(@o) o (a)(s) LOCATARIO(A)S) apresentariem) e entregar(em) a(ao)(s)
LOCADOR{ANES), devidamente quitadas todas as contas de luz, dgua, gas, cames de
IPTU, taxas de lixo ¢ iluminagao, & quaisquer outros impostos, taxas ou contribuighes
de meihoria relativamente ao periade em que o imovel permanecera locado, isentando
da apresentacio e entrega dos encargos que efetivamente j& tiverem sido exigidos no
vencimentio do aluguel, nos termos pactuados no presente instrumento.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - No caso do imdvel ser colocado & venda, o
(a)(s) LOCATARIO(AXNS) se obriga{m} a pemmitir a visita de possivels pretendentes a

compra do imovel, desde que realizadas tais visitas no horario das 9:00 horas &s 18:00

heras, de segunda-feira a sexta-feira, ou, mediante comunicagao prévia e expressa do

{(2)s) LOCADOR(AXES) em horario e dia da semana diverso ao ora estabelecido,
Sfanda considerado infracdo contratual qualquer ato do(a)(s) LOCATARIO(ANS) que
vise a impedir ou dificuitar ¢ acesso ou a visita a0 imovel locado e colocade a venda.
CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA —
Lc:-cgmmc?{m{s} obrigam-se
instrumento, "y

O (a}s) LOCADOR(ANES) e
por todas as clausulas estabelecidas no presente
a forma em gue se acham redigidas, incomendo afs) parte(s) que

" ...... il das clausulas, em multa de 03 (trés) vezes o aluguel vigente a
i ﬁ'{‘ﬂu Ui bR,

ente de qualguer prévio aviso, notificagio ou
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udicialmente.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - Declara(m) expressamente o(a)s)
LOCATARIO{A)S) haver(em) procedide prévia vistoria do imovel, verificada a
documentagio que c(a)is) LOCADOR(AJES) possuem do imével, bem como,
realizado diligéncias junto a Prefeitura do Municipio de 880 Paulto & demais orgdas
pﬂthDS declarande sinda haverem constatado acercs da possibilidade do exercicio

da atividade comerciai para qual o imével & locadao, inclusive no que tange a lei de
Zoneamento,

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - O (A)(S) LOCADOR(A)ES), nos termos da Lei,

obriga(m)-se a comunicar o {a)(s) LOCATARIO(A)NS) de eventual intengdo de venda do
Kmdvel.

PARAGRAFD PRIMEIRO - OA)S) LOCADOR(A)ES) podera(@o) a qualquer tempo,

inclusive durante o prazo de vigéncia deste contrato, alienar ¢ imaével ora locada, e por

conseguinte, ceder ou transferir este contrato & os direitos  decorrentes,

indepandentemente da anuéncia do(a){s) LOCATARIO(AXS).

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA — O{A)S) LOCATARIOIANS) ndo ters(
reter o pagamento do afuguel,
presente contrato,
solicitadas,

ao) direito a
ou gualquer outra quantia devida nos termos do
sob a alegacdo de nac terem sido atendidas exigéncias porventuia

al, assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 2
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CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA — Na hipotese de sbandono do imavel locado, fica
ofa)(s) LOCADOR(A)ES), desde ja, autorizado({al(s) a ocupé-lo, independentemente
de quaiguer medida judicial ou formalidade, sem prejuizo da aplicacido ao{a)(s)
LDCATAHID[AJ{S] das penalidades estabelecidas ou disposi¢des legais pertinentss.

CLAUSULA TRIGESIMA NONA - Qualquer afteragfic deste instrumento somente

produzira efsito se efetuada por escrito, através de documento assinado por ambas as
partes contratantes.

CLAUSULA QUADRAGESIMA— A eventual
descumprimento de qualguer clausula

tolerdncia das partes contratantes pel
ol condigdo ndc implicard em novagdo ou
renuncia aos direitos assegurados, sendo considerada mera iiberalidade.

CLAUSULA QUADRAGESIMA, PRIMEIRA— O{A)NS) LOCATARIO(A)S) se obriga(m m)
no prazo maximo e improrrogavel de &0 (sessenta) dias a contar da assinatura do
presente instrumento particular, de preceder seguro contra incéndio, desabamenta e

demais riscos que importem em dano no imdvel dofa) (s) LOCADOR(AXES), inclusive

E8guro contra danas causados A terceiros, em seguradora idénea, sendo gue a apdlice

de seguro devers abranger o valor de 200 (duzentas) vezes o aluguel

vigente,
constando como  bensficidric o LOCADOR(AXES),

Cujos valores deverfic ser
reajus
justados anualmente, na mesma proporgéo do aluguel, obrigando-se o(aks)

LOCATARIO(ANS) a forneceriem) para o (a)(s) LOCADOR(AYES) ou ao seu

representante a correspondente apdlice de seguro, sob pena de ser contratado o
seguro pelo(a)(s) LDCADDR(A JES) em companhia de seguros de sua preferéncia e as
EXpensas cﬁf&
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atentamente a leitura de todas as clausulas e condices do presente instrumento
particular, estando assim de plenc acordo em todos os seus termos.

B por assim estarem certas, justas e contratadas, as partes firmam o presante

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 2

ﬁﬁm G instrumento em trés vias de igual teor e contetido, contendo 20 faudas, para os devidos
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PROPRIETARIO: .

Nome: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA

CNPJ: 03.042.802/0001-52 °

Endereco:  Rua Agrimensor Sugaya, n°® 141 — sala 01 — taquera — Séo
Paulo — SP.

Representante Legal:

1. Nome: Patricia Yuri Koh

Nacionalidade brasileira

Estado civil: casada

Profissao: empreséria

R.G.n% 28.159.263-2

CPF/MF n®: 182.676.648-07

CAMPO Il

IMOVEL (EIS): 1) UM PREDIO COMERCIAL, situado nesta Capital do Estado
de Sao Paulo, na Rua Agrimensor Sugaya, n® 141 - ltaquera
— S&o Paulo — SP, com todas as suas instalagdes e mabiliario.

'GAH PO Il
TIPO DA LOCAGAO: COMERCIAL
CAMPO IV:
PRAZO 60 (sessenta) meses
INICIO 20/06/2016
TERMINO  19/06/2021
CAMPO V: KN
LOCATARIO(A)(S) _ % N':_h '
Nome: FABIO COTTADUTRA . {}, N
X
- p
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CAMPO VIi:

VALOR DO ALUGUEL R$ 28.000,00 (vinte oito mil reais);

CAMPO VIi:

GARANTIA DA LOCAGAO: CAUGAO IMOBILIARIA

CAUCIONANTE(S):

Nome: FABIO COTTA DUTRA

Macionalidade brasileiro

Estado civil: solteiro

Profissdo: administrador

R.G. n®: 008.499.179-3

CPF/MF n®: 832.750.457-68

Endereco: Rua Endres, n° 774 — apt® 143 — Guarulhos — SP - CEP

07043-000;
CAUCAO:
IMOVEL: IMOVEL constituido pela unidade designada pelo NUMERO

07043-000;

92 (NOVENTA E DOIS), DO CONDOMINIO ‘BEM-TE-TIV', a
ser construida na area de terreno, situado na Estrada do
Guriri. Primeiro Distrito de Cabe Frio, RJ, Freguesia de Nossa
Senhora D'Assungdo, zona urbana, e, bem assim da fracdo
ideal de 1/263 avos de area de terreno, designada como
‘AREA B', com area privativa & exclusiva de 462,00m2,
inscrita na Prefeitura Municipal de Cabo Frio sob n® 130337-8,
devidamente descrito e caracterizado e confrontado na

matricula n® 37.845 do Cartério do 2° Oficio de Cabo Frio — de
e
gl o
AN
. _,;\
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ato 074, datada de 29/07/2010 e devidamente registrada na
matricula n® 37945, sob n°® R.8-37.945 do Registro de Imdveis
12 e 4° Distrito — Cabo Frio/RJ.

-

Pelo presente instrumento particular de “PRIMEIRO ADITIVO AQO CONTRATO
DE AO DE IMOVEL P FINS EXCLUSIVAMENTE ERCIAIS"

firmado entre as partes em 20 de junho de 2016, tém entre si por certo, justo e
contratado, na melhor forma de Direito, o aditamento ao contrato das clausulas

que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA — Em 20/06/2016 as partes ora contratantes, firmaram
entre si “Contrato de Locagdo de Imével Para Fins Exclusivamente Comerciais’
tendo como objeto a locagfio do imével mencionado no ‘CAMPO II' do quadro de

resumao.

CLAUSULA SEGUNDA — Apesar da expressa a obrigagao do LOCATARIO em
promover o pagamento dos aluguéis e encargos da locacao conforme CLAUSULA
TERCEIRA e seguintes do pacto locativo, reconhece expressamente o
LOCATARIO encontrar-se em débito com a sua obrigagdo, cujo débito para esta
data é de R$ 61.908,00 (sessenta e um mil, novecentos e oito reais), conforme

abaixo: .

VENCIMENTO VALOR MULTA JUROS VALOR TOTAL
20/02/2017 | RS 28.000,00 | RS 280000 | RS 308,00 | RS 31.108,00
20/03/2017 | R$ 28.000,00| RS 2.80000 |- - R$ . 30.800,00

TOTAL RS 61.908,00

"H: ™ -
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obrigacio estatuida na CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA do

rimento da .
i RBACAO

pacto locativo, em especial, 0 wmpﬁmantn da obrigacao quanto a AVE
DA CAUGAO NA MATRICULA DO IMOVEL;

CLAUSULA ﬁ]..llHTh (ADITIVO) — Deixou o LOCATARIO de dar cumprimento a8
obrigacdo estatuida na CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA do pacto
locativo, no tocante a apresentagdo de APOLICE DE SEGURO nos moldes

ajustados pelas partes;

CLAUSULA SEXTA (ADITIVO) — Diante do inadimplemento do LOCATARIO,

resolvem as partes o quanto segue:

CLAUSULA SETIMA (ADITIVO) — Nos termos da CLAUSULA TERCEIRA DO
CONTRATO DE LOCAGAO, o LOCADOR ratifica a nomeagao de administrador
para fins de ADMINSTRAGAO DOS ALUGUEIS A SEGUINTE EMPRESA:
COLONNE IMOVEIS S/C LTDA, com endereco nesta Capital do Estado de Sao
Paulo, na Rua José Bonifécio, n® 24 — ¢}. 141 (sala 01), no Bairro da Se, a qual
emitira os boletos de cobranca dos locativos mensais 0s quais SErao
encaminhados para o enderego do imdvel locado. A administradora promovera
ainda a emissdo dos boletos de pagamentos relativos aos valores em atraso,
cujos valores e respectivas datas de vencimento ficaram ajustados nas clausulas

do presente aditivo contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO (ADITIVO) — Fica ajustado entre as partes, que
eventuaie atraso(s) efou ndo pagamento(s), sujeitard o LOCATARIO nas

penalidades contratualmente previstas;

PARAGRAFO SEGUNDO (ADITIVO) - Néo serd(3o) admitido(s) pagamento(s)
des aluoudis e demais encargos da locagdo via deposito bancario, guer em nﬂfﬂ\‘.:

M | '.‘I'):{\ [‘I';IILI\"{ J\
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CLAUSULA OITAVA (ADITIVO) - No tocante aos valores dos locativos em aberto

até a pmsentadalaqmtnﬁizamammarm:ﬁaduﬂsﬁtﬂm.nﬂ (sessenta & um
mil. novecentos e oito reais) fica ajustado:

a]PurahudemmEﬂ:emﬁdade.oLOCAﬂORmﬂmdeemfamrdﬁ
LOCATARIO o desconto da importancia de R% 5.008,00, sendo que o valor
de R$ 56.000,00, devera ser pago pelo LOCATARIO em duas parcelas
iguaisdeﬁszﬂ.mﬂ.ﬂﬂ(vh*ﬂaeuitnmﬁmah}.senduapdmeimmm/
vencimento em 27/03/2017,6 a segunda com vencimento em 17/04/2017;

b) No caso de inadimplemento, tomar-se-a sem gfeito o desconto c:nncardidﬂ.
em favor do LOCATARIO, sujeitando-se ao vencimento antecipado da
obrigacio para todos os fins de Direito, cuja cobranga se dara pelo valor do
saldo devedor em aberto, constituido do valor total descrito no caput da
presente clausula, abatendo-se eventual valor pago, além do acréscimo de
juros e comegao monetaria nos termos do pacto locativo, podendo ainda o
LOCADOR promover o regular ajuizamento da competente acdo de

despejo na forma da Lei;

CLAUSULA NONA (ADITIVO) — No tocante as parcelas de IPTU/2016 e
IPTU/2017 de responsabilidade do LOCATARIO, fica ajustado:

PARAGRAFO PRIMEIRO - No prazo maximo e improrrogével de 60 dias a contar

da assinatura do presente instrumenio, © LOCATARIO devera entregar
mmmmwmmdﬂmmmmn de U
2016, devidamente adimplidas; E\
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pagamento nos moldes ajustados nos pardgrafos anteriores, ficara desde logo o
LOCATARIO constituido em mora para todos os fins de Direito, sujeitando-se ao
vencimento antecipado da obrigagdo pard todos os fins de Direito, cuja cobranca
se dara pelo valor do saldo devedor em aberto, que devera ser acrescido de
multa, juros e corregio monetaria nos termos do pacto locativo, podendo ainda o
LOCADOR promover o regular ajuizamento da competente agao de despejo na
farma da Lei;

CLAUSULA DECIMA (ADITIVO}~ O LOCATARIO deverd comprovar o
cumprimento da obrigagdo estatuida na CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA e
seus paragrafos no prazo maximo e improrrogavel de 15 (quinze) dias a contar da
assinatura do presente instrumento, devendo apresentar junto a administradora
da locagio a AVERBAGAO DA CAUCAO NA MATRICULA DO IMOVEL,
fornecendo para tanto a matricula atualizada do imével, sob pena de constituir em
infrac3o grave, para todos os fing e direito;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (ADITIVO) — No prazo maximo de 10 (dez) dias
a contar da assinatura do presente instrumento, o LOCATARIO comprovaré o
cumprimento a obrigag3o estatuida na CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA
do pacto locativo, no tocante a apresentacio de APOLICE DE SEGURO nos
moldes ajustados pelas partes, sob pena de constituir em infrago grave, para
todos os fins e direito;

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA (ADITIVO) — No tocante ao locativo mensal a
vencer no proximo dia 20 de abril de 2017 (periodo de 20.03.2017 a 19.04.2017),
excepcionalmente terd seu vencimento prorrogado para o dia 24 de abril de 2014;”
sendo que, no caso de inadimplemento, o LOCATARIO ficars sujeito as

penalidades contratuais; 5
/LY A

| .
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E por assim estarem certos, justos e contratados, as partes firmam o presente
instrumento em duas vias de igual teor'e conteldo, para os devidos fins de
Direito.

Sao Paulo, 27 de margo de 2017.

L_(;:BADDR

' q.T‘l'"L.u;& “\J “_ JJ’\J
J. MIX IMOVEIS E mnupacuhmn LTDA
(Patricia Yuri Keh)
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Aguarda-se seja determinada a citagdo da parte contraria para que pague o débito total atualizado
com juros e corregdo monetaria, de acordo com a legislagdo vigente, além de custas, despesas judiciais e
honorérios advocaticios, no prazo de 5 (cinco) dias, ou para que garanta a execugdo, nos temos do artigo 9° da
Lei n° 6.830/80, sob pena de serem PENHORADOS bens suficientes a satisfacdo do crédito publico.
Segue abaixo o resumo do(s) crédito(s) publico(s) ora em execugdo, descrito(s) na(s)
Certiddo(0es) de Divida Ativa anexa(s), dando a causa o valor total do débito atualizado:

IDENTIFICACAO DA(S) DIVIDA(S)
Céddigo N©. Contribuinte N©. da notificacdo Exercicio Valor Atual (R$)
17 234.008.0002-1 1-0 2016 38.212,47
Valor total atualizado para: 01/05/2017 55.881,37

Sdo Paulo, 25/05/2017

SERGIO EDUARDO TOMAZ
Procurador do Municipio de Sao Paulo
OAB-SP 352504
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UGUS1TO HONG 1L KOn [£94£.090.000700

Enderecgo
R AGRIMENSOR SUGAYA 00141

COLONIA (ZONA LESTE)
08260-030 - SAO PAULO - SP

Area do Terreno Excesso de Area Area Construida Testada
5526 0 3606 57,15
Valor Venal do Terreno | Valor Venal do Imoével | Imposto Territorial Imposto Predial

RS 231.858,00 R$ 2.767.309,00 RS 0,00 RS 42.458,30
Data do Fato Gerador Valor Langado Total por Prestagao Namero de Prestacoes

Lancadas Devidas

01/01/2016 RS 42.458,30 RS 4.245,83 10 9
Vencimento Valor Devido Valor da Multa Valor da Divida
09/02/2016 RS 38.212,47 RS 7.642,49 RS 45.854,96
Observagao

Capitulagao Legal

IMPOSTO PREDIAL: ARTS. 1° A 10, 19, 20 E 21, DA LEI N° 6.989/66, COM A REDACAO DADA PELAS
LEIS N°s 9.156/80, 9.805/84, 10.394/87, 10.805/89, 10.921/90, 11.152/91,12.961/99,13.250/01,
13.475/02, 13.698/03 E DECRETOS N°s 28.453/89, 29.887/91, 40.213/00, 44.262/03 E 52.703/11.
IMPOSTO TERRITORIAL: ARTS. 23, 24, 27, 29, 30, 37, 39, 40 E 41, DA LEI N° 6.989/66, COM A
REDACAO DADA PELAS LEIS N°s 9.156/80, 9.384/81, 9.805/84, 10.394/87, 10.805/89, 10.921/90,
11.152/91, 12.961/99, 13.250/01, 13-475/02, 13.698/03 E DECRETOS N°s 28.453/89, 29.887/91,
40.213/00, 44.262/03 E 52.703/11.

Sobre o valor integral do débito, assim considerado o principal acrescido de multa de qualquer

natureza atualizado monetariamente pela variagao do IPCA, incidem juros de 1% ao més, além de

custas, honorarios e demais despesas (Artigo 395 da Lei 10.406/02, Lei 6.830/80, Lei Municipal
6.989/66, com a redacdo dada pela Lei 13.475/02 e Decreto Municipal 52.703/11).

Certifico que o contribuinte deve a importancia consignada neste documento.

Divida Ativa
N° da Inscrigdo da Divida - LIDA Data da Inscrigdo Livro Folha
25.144.308 31/03/2017 024 275.706

Sao Paulo, 25/05/2017

SERGIO EDUARDO TOMAZ
Procurador do Municipio de Sao Paulo
OAB-SP 352504

Departamento Fiscal - Rua Maria Paula, n® 136 - Bela Vista - CEP 01319-000
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ASSUNtO: IF1U/ IMpPOSt0 Fredilal € ierritorial uroano

Exequente: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO
Executado: Augusto Hong Il Koh, CPF 25285688868
Valor do débito: R$ 55.881,37

Honorarios advocaticios: 10% (dez por cento) sobre o valor do débito

Augusto Hong Il Koh

R Agrimensor Sugaya, 00141
Sao Paulo-SP

08260-030

VISTOS.

1. CITE-SE o(a) executado(a) para que, no prazo de 05 (cinco) dias,
pague o débito, cujo valor devera ser corrigido monetariamente até a data do efetivo
pagamento, acrescido de multa, juros, honorarios advocaticios - ora fixados em 10%
(dez por cento) -, custas e despesas processuais, ou, em igual prazo, ofereca bens a
penhora, sob pena de serem penhorados tantos bens quantos bastem para a garantia
da execucao, ficando, ainda, CIENTE de que o prazo para oposicdo de embargos € de
30 (trinta) dias, contados da intimacéo da constricdo (art. 16, da Lei 6830/80), valendo
a citagao para todos os demais termos e atos processuais, até final liquidacao.

Se negativa a citagao, dé-se vista dos autos a Fazenda.

Se positiva, aguarde-se, pelo prazo de cinco (5) dias, o pagamento ou a
nomeacao de bens; nada sendo providenciado pelo(a) executado(a), dé-se vista dos
autos a exequente.

2. Se se tratar de pessoa juridica de direito publico, CITE-SE na forma do
art. 910 do Novo Codigo de Processo Civil.

Nesse caso, se, efetivada a citagdo, ndo houver embargos, a solicitacao
de oficio requisitério devera ser realizada por peticionamento eletrénico (Comunicado
SPI n® 64/2015 (Processo CPA n? 2013/186913).

3. Intime-se.

Sao Paulo, 29 de maio de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

-
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CEP 08260-030
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a0 Estado g

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a a¢do em epigrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o contetido e
da peticdo inicial e da decisdo que determinou a citagdo, para que, no prazo de 05 (cinco) dias, efetue o pagamento do valor indicado
acima, a ser corrigido monetariamente, acrescido de multa, juros e honorarios advocaticios fixados na decisdo, além das custas judiciais e
processuais, ou, em igual prazo, garanta a execugdo, sob pena de penhora de tantos bens quantos bastem para a satisfacdo do débito,
ficando CIENTE de que o prazo para oposi¢do de embargos é de 30 (trinta) dias, contados da intimagdo da constri¢do (art. 16, da Lei
6830/80), valendo a citac@o para todos os termos e atos legais do processo, até final liquidacao.

Pagina

Para obter o documento para pagamento ou verificar a possibilidade de parcelamento ha 2 (duas) possibilidades: 1) Acesse o link
http://www.dividaativa.pgm.sp.gov.br e siga as instrucées da tela; 2) Compareca a Rua Maria Paula, n° 136, Centro — Sao Paulo -
SP, das 8h30 as 17h00.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticio inicial, dos documentos e da decisdo que determina a
citagdo (art. 250, II e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, na internet, no endereco
abaixo indicado, sendo considerada vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexagdo. Peticdes,
procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Fernando de Arruda Silveira, Juiz de Direito. Sdo
Paulo, 29 de maio de 2017.
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DESTINATARIO TENTATIVAS DE ENTREGA sz DR/P
Augusto Hong H Koh v /_ /. __:__h 1
R Agrimensor Sugaya, 00141, -, Colonia (Zona A w2 Corrern;
Sao Pauic. SP ATENGAO:
08260-030 S Pusta restante d2

AR675814331JF
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ENDERECO PARA DEVOLUGAO DO AR

MOTIVOS DE DEVOLUGAQ
{:1:] Mudou-se
[2! Endereco insuficiente

[3] Nao existe o numero

L{] Desconhecido
[9_ Qutros

Q) (vinte) dias
corridos.
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Certralizador Regional

PARA USO EXCLUSIVO DO REMETENTE (QPCIONAL)
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IPTU;
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2 - o cancelamento da opgéo pelo débito automatico devera ser efetuado no seu banco.

Wiy

&

PREFEITURA DE

AUTORIZAGAO PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE

SAO PAULO
FAZENDA
IDENTIFICADOR PARA DEBITO AUTOMATICO
332.340.080.002.117.000.000.090.0
BANCO AGENCIA N° CONTA CORRENTE N°
NOME
CPF/CNPJ DATA ASSINATURA

Autorizo o débito automatico em minha conta corrente acima especificada, dos valores
referentes as Parcelas do IPTU, a ser realizado na data do respectivo vencimento.

vy cmimivmen] e imeatin A oo e e e e NV T TN A L

Observacgao: Essas informagoées referem-se a janeiro de 2017.
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BAS AL EHy p =T ® SRR

Ap. 1 -37.945 Data:09/06/1994 . INSTITUICAO DE SERVID
servidio do Condeminio dos Pdssaros, enconira-se¢ registrada sob o n.* R
matricula n.° 31.892.TCabo Frio, 09/06de junho de 1998, Eulf)

domey Morting {Coxnie ) Béanieo f wdinidwe s mormertodox datilegne fek. <pd it ™.
dalana Mscisl VYieira), Emp., Juramentada datilografei. O Dficisl:

Av, 2 372945 pua: 09/06/94 , CONVENCAO DE CONDOMINIO. A Convensdo de
Condominio do Condominio dos Pdssaros, foi registrada, na integra, no Registro Auxiliar, sob
o n.® 516, em 13/08/90,

confinua no PeTs0
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Av-5.37.945. Data: 11/08/2003. ERRO mm;dﬂaa termos do Art.
213, B8 12 da Lei B8015/73, tendo eido verificado © :

ertura da presente matricula, ficando retificada a
R do referido terrenco sendo a segulnte:

.
- - = —dak A

med i = Qe QO =hif nhas o e Adas nEa dAas

- 3. - Lrilm s B0 £ g ] -
i’ﬂ NOmZ. e nBo como constou na
abo Fric., 11 de Agosto de Z003.

?m??m }’M {Jomé& de a da Rocha
GuimarBen), Escrevente, conferd e digitel. (o]

wRpASYETY =
Vide Protocolon® 145.422 13/04/10 RemigSo de Foro

oo s CAs Uiim

=ste documento é copia do original, assinado digitalmente po ‘

igital/f

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastad






DUTRA, brasileiro, solteiro, malor, administrador, portadol Gar -
carteira de identidade . n°008.499.179-3, expedida  pelacE

DETRAN/DIC/RJ, em 29/03/2000, e inscrito no CPF/MF sob( :
832.750.457-68, residente e domiciliado na Av. Lucio dostaZj§

n°3360/1401, Bloco 2, Barra da Tijuca, no Rio de -  Janeipg,
neste Estado. Transmitente: ELYZARETH MARCOS DA MOTTA, )
qualificada nesta matricula. VALOR: R$20.000,00 integralmentef }
recebidos. ITBI: Foi pago o valor de R§721,00, através do DAME 3
n°003142009, em 19/02/2009. FORMA DO TITULO: Tudo _ g
térmos da Escritura Pdblica de Compra e Venda/ [fayrada n¢2 3
cartério do 6° Oficio de Notas da Cidade do Rip de/jJe =gl 5
neste Estado, no livro n®6692, fl1s.135, ato n®Qe ftada des
29/07/2010. (Custas 2010/10-R$323,68). Eu, N i
Fernandes), Escravente, conferi e digitei. Oficigdy

vide Protocolo N° 192.572 24/07/2017-caughe
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No mais, nos termos do art. 59, § 1°, IX, da Lei n° 8.245/91, incluido peaM:
Lei n° 12.112/09, seria possivel a concessdo de liminar de despejo por falta de pagamen;(l ”
de aluguel e acessorios da locagdo, desde que prestada caucdo equivalente a trés meses de =
aluguel e o contrato esteja desprovido de qualquer das garantias previstas no art. 37, da
mesma lei.

Todavia, tal situacdo € questiondvel nos autos. O fato reputado para
inservibilidade da garantia oferecida € certamente questdo que deve ser analisada apds o
contraditdrio e a parte deveria, como visto acima, prestar caucao (fls. 19).

Assim, indefiro a liminar.

Intimem-se.

Processo n° 1025421-61.2017.8.26.0007 - p. 1
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Processo n° 1025421-61.2017.8.26.0007 - p. 2





Termos em que,
Pede deferimento.

De Pod para S3o Paulo em 08 de maio de 2018.

ERENALDO SANTOS SALUSTIANO
ADVOGADO - OAB/SP 205.868

Avenida Antonio Massa, 151 - conjunto 04 — centro - Poa — Sdo Paulo - CEP 08550-350.
(011) 4634-2124 /4639-3544 - WWW.SALUSTIANO.ADV.BR






Avenida Anténio Massa, 151 - conjunto 04 — centro - Poa — 530 Paulo - CEP 08550-350.
(011) 4634-2124 [4639-3544 - WIWW. SALUSTIANG. ADV.8R
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abandonar o local.

Sobreveio réplica.

E o relatorio.

Com razao a parte autora.

Da andlise dos elementos dos autos, verifica-se que foi celebrado pelas partes
contrato de locagdo em Junho/2016 pelo prazo de 60 meses e, em Maio/2017 a parte ré deixou de
cumprir com o pagamento, tornando-se inadimplente, o que € incontroverso diante de sua

confissdo em contestagao.

1025421-61.2017.8.26.0007 - lauda 1
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Int.

Sao Paulo, 27 de setembro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

504358

Cceta Aariimoanta & ~AnRIia AAa Arininal acecinadaA Ainitalltmanta nAar CCI SN N





Grau de Instru¢cao: Nao Informado pelo peticionante
Nome do pai: N&ao informado pelo peticionante

Nome da méae: Nao informado pelo peticionante

Nome do responsavel: Nao informado pelo peticionante
CEP: 08260030

Municipio: Séo Paulo

Numero: 141

Logradouro: Rua Agrimensor Sugaya

Complemento: N&o informado pelo peticionante

Bairro: Colonia (zona Leste)

Declaro para os devidos fins de direito, que a complementacédo de cadastro
acima foi realizada sob minha responsabilidade, sendo transmitidos nesta

Ecte dAociimentn & cAnia do ariadinal accinadn diaitalmente nor MARCO Al |
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Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2018.

Marco Aurélio Gerace

Advogado OAB/SP 122.584

Rua José Bonifacio, 24 - ¢j. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
1

Ecte dAaciimento & ~rANIa Ao Aarininal accinadn diaitalmente nar MARCO Al |





Grau de Instrugao: Nao Informado pelo peticionante
Nome do pai: Nao informado pelo peticionante

Nome da mae: Nao informado pelo peticionante

Nome do responsavel: Nao informado pelo peticionante
CEP: 08260030

Municipio: S&o Paulo

Numero: 141

Logradouro: Rua Agrimensor Sugaya

Complemento: Nao informado pelo peticionante

Bairro: Colonia (zona Leste)

Declaro para os devidos fins de direito, que a complementacao de cadastro
acima foi realizada sob minha responsabilidade, sendo transmitidos nesta

Ecte dAociimentn & cAnia do ariadinal accinadn diaitalmente nor MARCO Al |
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requerer o quanto segue:

1.- Conforme se depreende dos presentes
autos, foi determinada a corregdo do cadastro processual para inclusdo do

executado no polo passivo, no prazo de 15 dias, sob pena de arquivamento.

2. A determinacao judicial foi cumprida
em 01/10/2018, tudo conforme fls. 93/94 e informacgdes prestadas pela
Exequente as fls. 95/97.

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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valor que encontra-se atualizado até 26/09/2018, cujo valor

devera ser atualizado monetariamente e acrescido de juros de
mora até a data do efetivo pagamento;

c) ndo efetivado o pagamento voluntario no prazo fixado em Lei,
seja fixado desde logo a multa de 10%, bem como, honorarios
advocaticios de 10%, nos exatos termos do artigo 523, § 12 do

Codigo de Processo Civil, devendo desde logo, ser promovido o

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
2
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de Janeiro, o qual foi inclusive DADO EM CAUCAO nos termos 4

pacto locaticio.

Termos em que,

P. Deferimento.

Sao Paulo, 31 de outubro de 2018.

Marco Aurélio Gerace

Advogado OAB/SP 122.584

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
3
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2) Decorrido o prazo sem a realizacdo do pagamento voluntério,
manifeste-se 0 exequente, independentemente de nova intimacdo, apresentando
célculo atualizado, agora com a referida multa e honorérios, indicando o que lhe
convier para fins de penhora, tudo nos termos do artigo 523, § 3° do Cddigo de
Processo Civil.

3) O devedor executado podera apresentar Impugnacéo, no prazo de
15 dias, a contar do decurso de prazo para 0 pagamento voluntario da obrigacéo,
independentemente de penhora ou nova intimacdo (art. 525, do C.P.C.).

4) Na inércia, arquivem-se 0s autos, com baixa na planilha, sem

prejuizo do desarquivamento posterior, mediante pedido da parte.

Processo n°® 0021871-41.2018.8.26.0007 - p. 1
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S&o Paulo, 24 de janeiro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Cceta Aarcriimonta & ~AnIia AAa Arininal accinadaA Aicaitaltmmanta nar DYANIIEL |
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respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, dizer para ao

requerer o quanto segue:

1.- Conforme se depreende da decisdo de
fls. 103/104, foi o Executado regularmente intimado (na pessoa de seu
advogado) para que no prazo de 15 dias efetuasse o pagamento da quantia
de R$ 573.811,41 (quinhentos e setenta e trés mil oitocentos e onze reais e
quarenta e um centavos), sob pena de incidéncia de multa de 10%, além de

honorarios advocaticios, nos termos do artigo 523, §12 do CPC.

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
1
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Estado do Rio de Janeiro, sobre o qual devera recair penhora que\fica .

desde ja requerida.

6.- Ressalta-se que referido imovel foi
caucionado pelo Executado como garantia real do contrato de locacao que
havia sido firmado com a Exequente, conforme documento juntado a estes

autos nesta oportunidade.

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
2
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10.- Isto posto, é a presente

respeitosamente REQUERER a Vossa Exceléncia, digne-se \em

ORDENAR a expedicdao de carta precatdria para a Comarca de Cabo

Frio/R], para realizacao da penhora, avaliacio e alienacao do

seguinte bem imovel de propriedade do Executado:

IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO
92 (NOVENTA E DOIS), DO CONDOMINIO ‘BEM-TE-VIS’, a ser

construida na referida area de terreno, situado na Estrada do

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
3
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Resumo do Calculo S
o

5

Verba Valor Principal Valor Corrigido Juros de Mora Juros Rem. Juros Comp. | valor Multa | Valor Total §
ALUGUEIS 331.333,33 343.562,70 46.707,04 0,00 0,00 34.356,27| 424.626,01 g
CUSTAS PROCESSUAIS 3.456,73 3.456,73 0,00 0,00 0,00 0,00 3.456,73 g
o

PARCELA IPTU 2016 21.229,15 21.229,15 5.944,16 0,00 0,00 2.122,92 29.296,23 E
PARCELA IPTU 2017 51.115,90 51.115,90 9.456,44 0,00 0,00 5.111,59| 65.683,93 3
PARCELA IPTU 2018 15.469,56 15.469,56 1.546,96 0,00 0,00 1.546,96 18.563,47 3
Artigo 523 10% multa + 10% honorarios 119.088,70 119.088,70 0,00 0,00 0,00 0,00 119.088,70 %
Honorarios 53.816,96 53.816,96 0,00 0,00 0,00 0,00 53.816,96 -
=]

Total: 607.739,70 63.654,60 0,00 0,00 43.137,73 714.532,03 §
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Verba: ALUGUEIS

Demonstrativo Analitico do Calculo

Juros de Mora Juros Rem./Comp.

Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total
20/06/2017 VENCIMENTO 20/06/20 28.000,00 29.144,02 590 19,00 5.537,36 2.914,40 37.595,78
20/07/2017 VENCIMENTO 20/07/20° 28.000,00 29.231,71 560 18,00 5.261,71 2.923,17 37.416,59
20/08/2017 VENCIMENTO 20/08/20° 28.000,00 29.182,10 529 17,00 4.960,96 2.918,21 37.061,27
20/09/2017 VENCIMENTO 20/09/20° 28.000,00 29.190,86 498 16,00 4.670,54 2.919,09 36.780,48
20/10/2017 VENCIMENTO 20/10/20° 28.000,00 29.196,70 468 15,00 4.379,51 2.919,67 36.495,88
20/11/2017 VENCIMENTO 20/11/20° 28.000,00 29.089,07 437 14,00 4.072,47 2.908,91 36.070,45
20/12/2017 VENCIMENTO 20/12/20° 28.000,00 29.036,80 407 13,00 3.774,78 2.903,68 35.715,27
20/01/2018 VENCIMENTO 20/01/20° 28.000,00 28.961,51 376 12,00 3.475,38 2.896,15 35.333,04
20/02/2018 VENCIMENTO 20/02/20° 28.000,00 28.895,05 345 11,00 3.178,46 2.889,50 34.963,01
20/03/2018 VENCIMENTO 20/03/20° 28.000,00 28.843,13 317 10,00 2.884,31 2.884,31 34.611,76
20/04/2018 VENCIMENTO 20/04/20° 28.000,00 28.822,95 286 9,00 2.594,07 2.882,30 34.299,31
20/05/2018 VENCIMENTO 20/05/20° 23.333,33 23.968,79 256 8,00 1.917,50 2.396,88 28.283,17

Total 343.562,70 46.707,04 34.356,27 424.626,01
Verba: PARCELA IPTU 2016
Juros de Mora Juros Rem./Comp.

Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total
09/07/2016 PARCELA 06/10 4.245,83 4.245,83 936 30,00 1.273,75 424,58 5.944,16
09/08/2016 PARCELA 07/10 4.245,83 4.245,83 905 29,00 1.231,29 424,58 5.901,70
09/09/2016 PARCELA 08/10 4.245,83] 4.245,83 874 28,00 1.188,83 424,58 5.859,25
09/10/2016 PARCELA 09/10 4.245,83 4.245,83 844 27,00 1.146,37 424,58 5.816,79
09/11/2016 PARCELA 10/10 4.245,83 4.245,83 813 26,00 1.103,92 424,58 5.774,33

Total 21.229,15 5.944,16 2.122,92 29.296,23
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8 <
=
S99
Verba: PARCELA IPTU 2017 % §
5 2
(%2}
Juros de Mora Juros Rem./Comp. g g
o =
Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total é g—
09/02/2017 PARCELA 01/10 5.111,59 5.111,59 721 23,00 1.175,67 511,16 6.798,41 S 2
09/03/2017 PARCELA 02/10 5.111,59 5.111,59 693 22,00 1.124,55 511,16 6.747,30 % S
o <
09/04/2017 PARCELA 03/10 5.111,59 5.111,59 662 21,00 1.073,43 511,16 6.696,18 25
09/05/2017 PARCELA 04/10 5.111,59 5.111,59 632 20,00 1.022,32 511,16 6.645,07 g 2
09/06/2017 PARCELA 05/10 5.111,59 5.111,59 601 19,00 971,20 511,16 6.593,95 § &
09/07/2017 PARCELA 06/10 5.111,59 5.111,59 571 18,00 920,09 511,16 6.542,84 % %
09/08/2017 PARCELA 07/10 5.111,59 5.111,59 540 17,00 868,97 511,16 6.491,72 g (QOG
09/09/2017 PARCELA 08/10 5.111,59 5.111,59 509 16,00 817,85 511,16 6.440,60 BQ
09/10/2017 PARCELA 09/10 5.111,59 5.111,59 479 15,00 766,74 511,16 6.389,49 K<) g
09/11/2017 PARCELA 10/10 5.111,59 5.111,59 448 14,00 715,62 511,16 6.338,37 g §
Total 51.115,90 9.456,44 5.111,59 65.683,93 ,‘% _‘g
W g
o
Verba: CUSTAS PROCESSUAIS % =
=
o T
Juros de Mora Juros Rem./Comp. g %
Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total g §'
24/11/2017 DARE - INICIAIS 3.360,00 3.360,00 0 3.360,00 g
24/11/2017 DARE - PROCURACAO 21,52 21,52 0 21,52 % §
24/11/2017 GRD - OFICIAL DE JUS® 75,21 75,21 0 75,21 % =
Total 3.456,73 0,00 3.456,73 5 §
= ==
=g
Verba: PARCELA IPTU 2018 S =
g3
‘m O
Juros de Mora Juros Rem./Comp. ;. g
Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total jé §
09/02/2018 PARCELA 01/10 5.156,52 5.156,52 356 11,00 567,22 515,65 6.239,39 _§ =
c
09/03/2018 PARCELA 02/10 5.156,52 5.156,52 328 10,00 515,65 515,65 6.187,82 S >
O =
09/04/2018 PARCELA 03/10 5.156,52 5.156,52 297 9,00 464,09 515,65 6.136,26 > 8
2 .=
55
-
S o
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Total| 15.469,56

1.546,96

1.546,96 18.563,47
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Corregao Monetaria

MES/ANO VARIACAO iNDICE
07/2016 65,263985 | TJSP
08/2016 65,681674 | TJSP
09/2016 65,885287 | TJSP
10/2016 65,937995 | TJSP
11/2016 66,050089 | TJSP
12/2016 66,096324 | TJSP
01/2017 66,188858 | TJSP
02/2017 66,466851 | TJSP
03/2017 66,626371|TJSP
04/2017 66,839575 | TJSP
05/2017 66,893046 | TJSP
06/2017 67,133860 | TJSP
07/2017 66,932458 | TJSP
08/2017 67,046243 | TJSP
09/2017 67,026129 | TJSP
10/2017 67,012723 | TJSP
11/2017 67,260670 | TJSP
12/2017 67,381739 | TJSP
01/2018 67,556931|TJSP
02/2018 67,712311|TJSP
03/2018 67,834193|TJSP
04/2018 67,881676 | TJSP
05/2018 68,024227 | TJSP
06/2018 68,316731|TJSP
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Caracteristicas Aplicadas ao Calculo

Incidéncias Aplicadas
Incidéncias
Art. 523
Apuracéo: Sobre o resultado
Corregao Monetaria
Tabela: Sistema / indice: TJSP
Aplicagao: Mensal
Juros de Mora
Aplicagao: Mensal por mudanga de més
Forma de Calculo: Simples
Multa
Percentuais e Periodos
Percentual: 10,00% De: 01/01/1900 Até: 31/12/2078
Honorarios
Base de Calculo: 10,00 % sobre o total apurado

Incidéncias por Verba
ALUGUEIS
Corregao Monetaria
Periodo: Da data do langamento até a data de atualizagdo
Juros de Mora
Contagem: A partir da data de langamento
Taxa: Aplicar 1,00 % para todo o periodo
PARCELA IPTU 2016
Juros de Mora
Contagem: A partir da data de langamento
Taxa: Aplicar 1,00 % para todo o periodo
PARCELA IPTU 2017
Juros de Mora
Contagem: A partir da data de langamento
Taxa: Aplicar 1,00 % para todo o periodo
CUSTAS PROCESSUAIS
PARCELA IPTU 2018
Juros de Mora
Contagem: A partir da data de langcamento
Taxa: Aplicar 1,00 % para todo o periodo

MACDATA Tecnologia - www.certusweb.com.br

Gama e Gerace Advogados Associados

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.26.0007 e codigo 8AAD111.

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2019 as 18:50, sob 0 nimero4





: ag-s
|Endereco: . Rua Agrimensor Sugéya, n®“141 — sala 01 — taguera — Sa0 Paulo — g %
| | 8P, g3
Representantes Legais: gé
1. Nome: Carofina Aery Koh ;.% %
Nacionalidade:  brasileira F g
Estado civil: solteira % Z‘,
Profissao: . empresdria g g
R.G. n°. . 2B.159.336-X gt

|CPEME ne: 176.811.528-14 gs
2. Nome: Patricia Yurf Koh iy
Naclonalidade:  brasileira E g
Estado civii: solteira £ g
Profissdio: - empresarias==2 g(ﬂ é
R.G. n°: 28.159.363-2 s
CPFIMFn>  182.676.648-07 o8

| i

CAMPO II; 8%

|lMévEL (EIS): 1) UM PREDIC COMERCIAL, sftuadnx‘-nesta Capital do Eslado de| %g

I . S0 Paulo, na Rua Agrimensor Sugaya, n® 141 — itaquera ~ Sém| %2

' Paulo — SP, com todas as suas instalagGes e mobilisrio. | E %

CAMPO 1ii; i £g

TIPO DA LOCAGAQ: COMERCIAL | s

CAMFO IV: | @% g

PRAZO 60 (SESSENTA) meses o

INICIO 20/06/2016 | 5t
E‘L-a"'_,aﬁ v . ju% ._é

;( A w__.':h}_; g .g

¥ é 3

o ©

g8





|CPFIMF n™ 832.750,457-88 |

|Endere:;c: RUA ENDRES, N° 774 — APT® 143 ~ GUARULHOS SP — CEP
D7043-000

CAMPO VI-

VALCR DO ALUGUEL R$ 28.000,00 (VINTE E QITO MiL REAIS)

CAMPO ViI:
|GARANTIA DA LOCAGAQ: CAUCAQ IMOBILIARIA

CAUCIONANTE(S): |

Nome: FABIO COTTA DUTRA |
[Nacionalidade:  BRASILEIRG |
|Estado Civil: SOLTEIRC |

| Profissdo: ADMINISTRADCR

| R.G. n® 008.499.179-3 |
|CPFIMF N . 832.750.457-68 ' |
|Endere+;:o.' RUA ENDRES, N° 774 — APT® 143 — GUARULHOS — Sp _ CEF'||
_ 07043-000 '
lcAuGAQ: |
| MGVEL;

IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO

| ' 82 (NOVENTA E DOIS), DO CONDOMINIO ‘BEM-TE-VIS'
construfda na referiaa

= [8r

area de temeno, situado na Estrada dao

rirf, Primeira Distrito de Cabo Fri

.. Tt " = Cxpray ! ; I r]D’ I

PR Ko e eoeL O b 5 .

m,-;m-t-fwggw”',‘;,"';"'-' i e Ll D’'Assungéo, zona urbana,
_."-_l_h-l__':h'”':.-'l’:"'r}'\ L gl

Fréguesfa de Nossa
b &, bem assim da fracdo ideal
i.1:119:]'!,|’253 avos da area de terrgno, designada como ‘AREA B', com
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| datada de 29/07/2010 e devidamente registrada na matricula de n°
37945, sob n® R.8-37.845 do Registro de !méveis 1° e 4° Distrita —

| . Cabo Frio/R..

Pelo prasente instrumento particular de “‘CONTRATQ ODE

LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS EXCLUSIVAMENTE

COMERCIAIS", as partes acima qualificadas, tém entre si, como

certo, justo e contratado, na melhor forma de Direito, o quanto
segue:

c o

‘ ;AUSULA PRIMEIRA - O(A)XS) primeiro(a)(s) contratante(s), na qualidade de
| CADOR(A)ES) (AXS) e proprietario(a)(s) do(s) imovel(eis) objeta do presente
instrumento, a titulo de LOCACAQ, loca(m) ao{a)s) segundofa)(s} CONTRATANTE(S),

ora  LOCATARIO(ANS), PARA__ FINS
. EXCLUSIVAMENTE O
__-___—_____—___-_
DESCRICAO; MERCIA!S

CASA_DE SHOW. ESPETACULOS, EVENTOS BAR E

RESTAURANTE), ofs) imdvel(eis) descrito(s) no Campo 1l do Quadro Resumo.

PARAG ] -
RAFO UNICO - Declara(m) expressamente ofa)(s) LOCATARIO(AXS) haver

verificada toda a documentacdo do imdvel que o(a)(s) LGCADDR{A}{ES)

fol previamente apresentada para o{a){s) LOCATARIC({AXS)
imobilidria — '

posSsUi & gue

! , comoe cipia da matriculs
matricula em drea maior do terreno dependente de re

IPTU e ptanta do terreno, tendo o{a)(s) LOCADOR(A)ES)
Y documentos além dos documentos ora descritas. Apos v

gulanzacdo, cdpia do
hoticiado ndo possuir outros

S S , erfficagdo da documentagdo
MO I E s P ) LOCATARIO(AYS) deciara(m) para todos os fins que

T e v lad Eit e B
AT NNSACACRES

Y

a};rje das consultas junto aos ¢rgdos plblicos para fins de verificar as:

~
S
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SRHIIENI Go valor dos aluguéis, tampouco poderd ser causa de
qualquer fato ou ato representado pela auséncia ou

imével, visto que, o(a)(s) LOCATARIO(A)S) teve(
documentacdo imobiligria

rescisao da locagio
irregularidade da docurnentacdo do
tiveram) plena e prévia ciércia ds
mencionada antericrmente e declarou(declararam)

documentos apresentados eram suficientes para as atividades comercias
imdvel & locado nesta Gportuitidade.

que os

para qual o

CLAUSULA SEGUNDA — O présente contrato vigorard pelo prazo descrito no Campo
IV do Quadro Resumo, sendo que na data prevista para o termino, o{a)(s)
LDCATARID{A}[S} se obriga(m} a resfituirlem} ofs) imovel(eis) compietamente
desocupado(s), livre de Coisas e pessoas, am bom
devidamente pintado, bem coma, &
inicio da locacao,

estado de conservagao, timpo e

restituir{ern) tode o mobilidrio que recebeu(ram) no
independentemente de qualquer notifica
judicial ou extrajudicial. Declara ainda

chaves do imével locado nesta data,

Gdo ou interpelagdo guer
ofa)(s) LOCATARIO(A)S) ter(em} recebidg as

PARAGRAFQ PRIMEIRO - Casc o {a)(s) LOCATARIO(AXS) ndo restituaim) ofs)

imével(eis) findado o prazo contratual, pagara{éo) en

quanto estiver{em) na posse dofs)
mesmo(s), o aluguei

vigente que serd reajustado nos termos da CLAUSULA
TERCEIRA E SEUS PARAGRAFOS até a efetiva desocupaca

0 do(s) imovel(eis) objeto
deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - O aluguel

mensal ¢ de R$ 28.000,00 (VINTE E QITO MIL
REAIS) e terg seu vencimento toda

dia 20 de cada mes, ¢ devers ser pago sté o dia
120, e assim sucessivaments mas a
B

més ate o t&rmino do presente instfrumento, sendo
™,

l

?k,éf
o
e
.
d
‘;"%“xy
e
H
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1
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i
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NAD SE ADMITIRAG DEPOSITOS PARCIAIS OU OUTRA FORMA DE PAGAMENTO
devendo o LOCATARIO enviar mensalmente
depasitos.

para o LOCADOR os comprovantes de

Podera ainda o (a)(s) LOG&DDR{A)(ES} promover{em)

a nomeagic de administrador
do imével logal,

a qual ficara obrigada ac recebimento dos alugueis e encargos da
locacio.

PARAGRAFO PRIMEIRO - 0 aluguel mensal estabelecido na CLAUSULA
TERCEIRA, sera reajustadoc  ANUALMENTE conforme 3 lef vigente na data de
assinalura do presente instrumento, aplicando-se o indice IGPM/FGV acumulada no
8no, oL eém sua faita outro indice fixada pela Governa Federal, ou inexistindo também
esta forma e ndo sendo possivel a efetivacio do céleulo, sera o aluguel

qualquer indice de precos, oficiais oy ndo, que reflita a varia
do reajuste,

reajustado por
¢80 dos precos no periodo

PARAGRAEU SEGUNDO — No casa de desestabiliza

Ga0 econdmica oy alteragdco da
lai

vigente, que venha autorizar outra forma de reajuste, ou seja,

em perioda inferior ac
estabelecido anteriormente, o

valor do aluguel passara a ser regjustado no menor

prazo autorizado por lei pelos mesmos indices estabalecidos, o quai fica desde ja

autorizado e pactuado pelas partes contratantes.

ssinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 1

PARAGRAFO TERCEIRO — Em casc de mora dofa)(s) LOCATARIO(AXS) quanto ac

Pagamento do aluguel e encargos incaticios, qualquer Que sefa o atraso, o déhito serg

EECURIEE 1tk WEERrPNE T, (dez por cento) sobre o valor total do débito, além

A Sl Mool SO0 . inpuren 275
2l e A AR

UAPOT Lento) ac mes e cotrecio monetaria calculada pelos "
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M 0 pagamento das custas e despesas Judiciais e extrajudicials, bem

honorarios advacaticios a razéo de 20%
judicial.

P — -
ARAGRAFO QUINTO - O recebimento de qualquer valor da locagdo, em outro local

ou i
outra forma de pagamento. ou ainda, sem & cobranga de penalidades, constituirs

mera tolardncia do(a)(s) LOCADOR(ANES), ndo sendo,

Jamais, considerada novagio
contratual.

PARAGRAF '
oo O SEXTO - Fica desde logo concedidoe em favor do(a}(s)
RIO(A)(S) o desconto de 30% do valor total do aluguel nos seis primeiros
m , .
e8es da locagfo, para fins dofa)(s) LOCATARIO(AXS) realizar todas as obras
reformas, benfeitorias (Utels, necessarias oy voluptuarias),

| adequagdes para
atendimento as n_cm'las municipais, estaduais e faderais,

aléem de todos os demais
€30, sem qualquer direito ac(a)s)
em relacdo ao imével locado ou ouirgs

aventuais reparos no imavel para o destine da loca
LOCATARIO(AXS) de retencac ou indenizagho,
abafimentos, descontos ou devolucdes de vai

ores. No caso de eveniual at
pagamento, qualquer I

? . que seja o motivo, o(a)(s) LOCATARIO(A)S) perderafio} o
esconto ora concedido (independentemente das obras, reformas, be

o hfeitorias ((teis
necessarias oy voluptuarias), | J

- adequacdes, manutencies e outips que foram
uZlhas no imdvel conforme acima), quando entio devers promover o paga

, menic
imtegra :
gral do valor do aluguel, com todos os acréscimos decorentes da mora

CLAUSULA QUARTA - O img ' '
= A - O imével objeto do presente instrumento particular sera

uﬁljzain_:ﬁ{aj{s LOCATARIO(a)s) UNICA E_EXCLUSIVAMENTE PARA FINS
COMERGIAS IBESCRITATS TASNIE SHOW ESPETACULOS EVENTUS_-—BAR E

R, Bl pindy i

et ed]e H - 15 1 i :
1='Nf!".r,r AL Al g g ¥ - L‘:q;:m ;S"b - II'"r: it
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cama
(vinte por cento) na hipétese de intervengdo
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O(AXS) LOCATARIO(AX(S) obrigaim)-se a respeitar durante o pacto locativo todas as
leis municipais, estaduais e federais, ficando responsavel exclusivamente pelo
pagamento de eventuais, multas, infragfes efou penalidades, ainda gque langadas em
nome ‘de terceiros  ou  do(al(s) LOCADOR(ANES). Outrossim,  ofa)(s)
LOCATARIO(AXS) deverdo comunicar imediatamerte o{a){s) LOCADOR(A}ES)

eventual mu_[ta, infragdo efou penalidade havida no cursa da lecacdo e isto no prazo
rraxi

mo e improrrogével de 48 horas a contar da recebimento da notificagao/intimacso
de qualquer érgde poblico, respohdende pelos danos decorrentes da ndo cumprimento
da chrigacgo, sem prejuizo das demais penalidades previstas no pacto logativo.

CLAUSULA QUINTA - O{AXS) LOCATARIO(ANS) ndo podera(so) sublocar,
emprestar, transfefir ou ceder no toda ou em parte o imével locade sem autorizagio

prévia e expressa dofa)(s) LOCADOR{A)ES). Se autorizada a sublocagéo. ou qualquer

outta forma descrita na presente, continuara(do) ofa)(s) LOCATARIO(ANS)

responsavei(eis) diretamente pelo
cantrato,

implemento de todas as cldusulas e condigdes deste

CLAUSULA SEXTA - O{ANS) LOCATARIOAYS) néo poderafdo), sem prévia e
expressa autorizagdo do(a)(s) LOCADOR{ANES) fazer construgoes, modificaces
acréscimos, demolices ou quaisguer benfeitorias no

imovel ora locado, sendo fjue
todas as benfeitorias realizadas no imavel,

benfeitorias essas necessarias, gieis oy
voluptuarias, ficardo desde loge incorporadas ao imével

' . » 8em qualguer direito ao{a)(s)
EOCATARIO(A)S)

de retengdo oy indenizacdo, ainda que autorizadas pelo{a)(s)

LOCAROR(A)ES), compromstendo-se  ainda ofa)is) LOCATARIOQ(A)S)
satisfazarfe

a
) todas as exigéncias perante os Poderes Plblicas, inclusive com a

&
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alérn de responder por eventuais pardas e danos causados ao LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se o(a)(s) LOCATARIO(ANS) desrespeitariem} o
consentimento prévio e expresso do(a)(s) LOCADOR(ANES) come estabslecido acima,
alem de sujeitar-se &s sangdes previstas neste contrato, inclusive com a penalidade
prevista na CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA, sera(do) responsavel(eis) pelas

despesas necessdrias & reposicdo do imovel nas condiges anteriores ao

procedimento infrator, bem como, respondera(do) perante o Poder Publico por infracdo
alusiva & matéria. Ao término da locacdo e a critério (nico e exclusivo dofa)(=)
LOCADOR(A}ES) podera ser exigido dofa)(s) LOCATARIO(AXS) o desfazimento de
qualguer obrafbenfeitoria eventuaimente introduzida no imovel, sem qualquer direito de
reembc:l?c em favor do(a)(s) LOCATARIO(ANS), corrende por conta do{a)(s)
LOCATARIO{ANS) o vaior do dltimo aluguel vigante até o término do desfazimento da
obra, ficande ainda ofa)(s) LOCATARIO(ANS) também responsdveis para g
reguianzacio gue se fizer necessaria perante os drgdos pblicos.

PARAGRAFC SEGUNDO - O{A)XS) LOCATARIO(A)(S) obriga(m)-se a manter o

Imdvel objeto deste contrato nas mesmas condighes em que o recebeu, correndo

exclusivamente por sua conta, todos os reparos,

e objetivando a conservagao do dito
imovel, suas dependéncias,

nstalages e utensiios nele existentes, inclusive os
consertos que se fizerem necessarios na rede d'agua e esgoto, rede elétrica,
. coberturas, bem como as multas g Yue der causa,
Leis, Decretos e Regulamentos.
& qual

ieihados
por inobservdncia de quaisquer
_ Os reparosiconsertos ora descritos nao estdo sujeitos
UET dsuntafabatimentc ou reembolso, o que desde j& fi
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fesponsabilizando-se o(a)s) LOCATARIO(AXS) a obtencio das devidas autorizacfes
perante os drgdos plblicos.

PARAGRAFG_ QUINTO - O(A)(S) LOCATARIO(AXS) devera(do) comunicar

imediatamente e por escrito ao{a)s) LOCADORI(A)NES) qualquer infimagdo ds

autor - . _
Utoridades pubiicas relativas an Imovel, bem como a ocoméncia de furbagan de

tercei i i
rs ou qualguer anormaiidade que porventura surja no imavel locado, no tocants

& solidez de sus construgdo ou do uso de suas partes componentes, sob pena de

rescisac contratual e a aplicagéio das correspondentes penalidades.

FARAGFAFD SEXTO - Ao términc dg locaggo compromete-se (o}a)
LD(I]ATARID{A}(S} a restituir o imoével livre de colsas e pessoas, sem gualquer danos e
devidamente repintado, sob pena de assim nao

;udic.lalmente 0 pagamenio de tais servicos e materiais gasios, que serdo
providenciado(s) pelofa)(s) LOCADOR(ANES) e a seu critério, sern
eventuais perdas e danos, inclusive

procedendo, ser-lhe impasto

prejuiza de

lucros cessantes representados pelos aluguéis

Nos mes
mos moldes deste contrato, durante o periodo necessario para tais Servigos

F, - ¥ r -~ -
AR{&GRAFD SETIMO - Quaisquer exigéneias dos 0rgsos competentes que decomam
da atividade especi

c st : fica dofa)(s) LOCATARIO(ANS) ou de condigbes especificas da sug
a |FaT;ao serao por ele(a)(s) satisfeitas, ainds que tratem da seguranca do imavel de
requisitos dos Grgdos da higiene e de reguisitos exigidos pelos demais Orgdos que

regulem a atividade desempenhada pelaa)(s) LOCATARIO(ANS).

PARAGRO-QITAVO - £ dofes

a(o)(s) LOCATARIO(ANS) efetuar(em) qualquer tipo
Bovel au OL}t\ras benfeltorias, sejam Nnecessarias, Uiais
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coniudo, seja assistido em favor dafa)(s) LOCATARIO(A)(S) qualguer retencio ou
indenizacao pelas benfeitorias efou reformas introduzidas no imavel, as quais ficarao
incorporadas no imével para todos os fins,

CLAUSUL;; SETIMA — Fica facultado ao(a)(s) LOCADOR(A)ES), ou pessca por esle
indicada, a examinarfem) ou vistofiar(em) ofs) imovel(eis) locado(s), guando

entender(em) conveniente, © gue desde ja fica autorizado pelofa)(s)
LOCATARIO(A)S).

CLAUSULA OITAVA - O(A)S) LOCATARIOIA)S) declara(m) ter vistoriado ofs)
imével(eis), encontrando-se o imével sm bom estado de conservacdo e funcionamento,
obrigandc-se a devolvé-io{s) ao final da locagdo, completamente desocupadofs), livre
de coisas ¢ pessoas, em bom estado de conservacao, iimpo(s) e devidamente
pintado(s), caso assim ndo proceda(am), os danos causados serio repassados
pelo(a)(s) LOCADOR(A)NES), ficando sufeito{a)s) o(als) LDEATARJD{A}{S] a
restituirfem} as importancias despendidas, acrescidas de juros e comregd0o monetaria na
forma da Lei, bam como a responder pelos lucros cessantss correspondente ao valor
dos aluguéis até a o cumprimento da presente obrigacan.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Por ocasifio da rescisdo e entrega das chaves, se farem
constatados quaisquer defeitos ou danos, podera  ofa)(s) LOCADOR(A)ES)
recusars(m)-se a receber as chaves até que ofa)(s) LOCATARIO(AXS) restabelega o
imr:’fj;%%gs condigdes em gue o recebeu, correndo o aluguel e demais encargos porF

hte satisfeitas as exigéncias dests cantrato.

sfa il Gt EIfn‘@‘f‘ﬂ*’fﬂi%‘Fffé
':'f:-fﬂ“"r'u vk Bl 3l T S ,.7-;___

T AL et \‘-ﬁ‘tmq teta,il; HRE

ssinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13

ite https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.:






S T T TAEANS EAOEE A LI ald el el TIRNILLY 08
ou rescindir o presente contrato, com aplicagéo da multa e demais
cominagoes contratuais, ficando ofa)(s) LOCATARIO(A)S) responsaveis ainda pelo

pagamento de lucros cessantes comrespondente ac pagamento de aluguel mensal até o
término das obras.

todas as despesas,

CLAUSULA NONA — Em caso de incéndio Ou qualquer outro acidente de naturers

grave, que cbrigue a reconstrugéo, ainda gue parcial dof{s} imovel(sis), rescindir-se-a a
locag@o, sem prejufzo da responsabilidade do(a)(s) LOCATARIO(AXS), mesmo que
aste{a)(s) reponha(m) ofs) imével(eis} nas condigbes primitivas, nia assistindo assim,
Qualquer direito ac(a)(s) LOCATARIO(AXS) de indenizagéo ou retencéo.

CLAUSULA DECIMA — A locagho serd também rescindida, no caso de desapropriacéo
pelos Poderes Pibiicos, no todo oy em parte do(s) imovel(eis) locado(s), caso em gue
ofa)(s) LOCADOR(A)ES) ficara(dc) exonerado(a)is) de toda
responsabilidade decorrente deste contrato,
LOCATARIO(AXS)

ihefs) assistirfem).

e gualguer
ressalvados os direitos  dofa)(s)
em haver do poder desapropriante a indenizagdo que por ventura

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Nenhuma intimacdo do Servico Sanitérie sers

motiva para ofa)(s) LOCATARIO(A)(S) abandonar{em) o(s)

a8 rescisao contratual, salvo procedendo vistoria judicial
Imovel{eis) locado(s).

imdvel{es) oy requerer(em)
Que apure a ameaca so(s)

todos
¢ petas leis em vigor ou gue sejam promulgadas na
‘dirante o pacto locativo.
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da multa contratual estabelecida na CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA, sem prejuizo
de eventuals débitos a serem regularmente apurados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Caso findado o peticdo contratual estabelecido na

CLAUSULA SEGUNDA do presente instrumente, e ndo demonstrado o interesse de

qualguer das partes em rescisdo do mesmo, prorrogar-ge-a a locacdo por prazo

indeterminado, permanecendo ambaos responsdveis pelo cumprimento de todas as

clusulas contratuais até g efetiva entrega das chaves, o que desde ja,

LDGATﬁRID{A]{S], CAUICIDNATE(SJ e LDCADDR(A}(ESJ concordam
expressamenta,

CLAUSULA DECIMA QUINTA — Na hipitese de ocotrer a prorrogacéo desta locagao,
0 aluguel sera reajustado de acordo com os indices estabelecidos na CLAUSULA

TERCEIRA E SEUS PARAGRAFOS, inclusive ho tocante as penalidades em caso de
mora ou intervengao judicial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Todos os impostos e taxas que recairem sobre ofs)
imovel{eis) locado(s), bem como qualquer aumento
venham a ser criados
nstrumento, serdo

dos mesmos, ou novos que
pelo Poder Publico, a partir da assinatura do presente

de inteira responsabilidade do(a)(s) LOCATARIO(A)S) que se
obriga(m) a pagé-los em seus respectivos vencimsntos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - S@c ainda de responsabilidade dofa)(s)

LOCATARIO(AXS) todas as taxas de uso de luz e forga, dgua, gis, esgoto, taxas de
lixo e HyPni

|, assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 1:
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aga to d i <atos termos do
pagamento das penalidades em decorréncia do inadimplemento, nos sxatos te
presente instrurmento particular.

mos do

CLAUSULA DECIMA OITAVA — O{AXS) LOCATARIOA)(S) seraf

&0) responséveifels)
pelas despesas e rmultas decorrentes de eventuais

retengdes dos avisos de impostos,
laxas e outros a que der causa, tudc a partir da assinatura do pres
enguanto durar a locacao. '

ente instrumento e

CLAUSULA DECIMA NONA - Se o (a)(s) LOCADOR(A)ES) admitiriem} em beneficio
do (a)(s) LOCATARIO(AKS) qualquer atraso ne pagamento do aluguel e demais
despesas oriundas da locagdo, ou ainda, no sumprimento de qualquer outra abrigagdo
contratual, constiuira tal  atitude em atc de mera liberalidade do {a)(s)

LDCADDR{A)(ES}, n&o importando tal fatc em novacéo, renovagdo ou afteracdo das

cla f i i
usulas contratuals estabelecidas no presente instrumento, ndo eximindo portanio ¢

(a){s} LOCATARI O(AXS) de seus deveres, obrigagdes e penalidades contratuais.

CLAUSULA VIGESIMA - O (a)(s) LOCADOR{A)ES} fica(m)
de toda e gualquer responsabilidade, inciusive
relagdo a  prejuizos pPessoais ou  materiais
eventualmente venhafm) a sofrer,

eximido {a}s)
de pagamento de indenizagéo em
que o ({a)(s} LOCATARIO(A)S)
quatsquer que ssjam as causas, devido ao estado do
Ol ainda, devido a caso fortuito ou de forga maior, mesmao
p.czque, Ao receber as chaves do imdvel, declara{m) o (a)(s) LOCATARIO(A)(S) haver
vistoriado o imével, decia i i ima

. rando inclusive que o imével encontra-se em bom estado de

&p&m 0O Uso que se destina a locagso.

imove! & seus pertences,

Conserva

it

LARNZAN A
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — OfAXS) LDCATARIDEA}{S] devera{do) sempre
observar rigorosamente no uso do imovel ora locado as nommas referente aos bors

costumes & ao direito de vizinhtanga, no que se refere inclusive ao 8055850 & direito dos
vizinhos.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — O(A)S) LOCATARIO(A)S) se obriga{m}, ao
termino da locagéo, a efetuar(em) a devolucdo das chaves do imével, somente afao)(s)
LDGADDR{A]{ES] Ou representante por esta indicado, contra recibo, naa implicando a
aceftacdo das chaves em quitagic das obrigagfes assumidas pelo  {a)(s)

LOCATARIO(A)S) quanto aos aluguéis, encargos e despesas por danos causados ao
imovel.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — Nos exatos termos do arligo 37, inciso i c.c.
artigo 38, ambos da Lei 8245/91, a(s) pessoa(s) descrita(s) e qualificada(s) no CAMPO

VIl DO QUADRO DE RESUMO denominadas) de CAUCIONANTE(S) DAO EM

CAUCAD os imdveis do sua(s) propriedade(s] também descritofs) ¢
caracterizado(s) em respective CAMPO VI[ DQ QUARRC DE RESUMO, ofs)

qual(is) ficara{io) vfnculado:si até a efetiva entrega de chaves aola)(s)
LDCADDE{A]{EEi com a respectiva quitacio das obrigacfes dofa)(s)

LOCATARIO(A)(S) .

PARAGRAFO PRIMEIRD - Nos termos do artigo 38, § 1° da Lai 8245/91, ofa)(s)
CAUCIONANTE(S) autoriza{m} desde |4 o Registro de Imovsis compelente a proceder

| -_s_u ‘averbat;ﬁes necessarias com a finalidade de averbar a presente caugio do(s}

\34 € caracterizado(s) no CAMPQ VI DO QUADRO DE
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locacéo, ou seja o pagamento dos aluguéis e encargos locaticios, e suas majoragoes,
eventuais danos causados ao imavel locado e todas as demais obrigactes do(a)(s}

LOCATARIO(A)(S) assumidas por este instrumerio, tudo até 2 efetiva entrega das
chaves

PARAGRAFO TERCEIRO - Ac final locagdn, encontrando-se  ofa)(s)
LOCATARIO(AXS) com todas as cbrigagdes cumpridas, serd fornecido pelofa)(s)
LOCADOR(ANES) a autorizacdo para o cancelamento da caugdo junto aofs) Servigo(s)
de Registro(s) de Imdvelfeis), cuja baixa sera providenciada  pslofa)(s)
LOCATARIC{ANS) ou CAUCIONANTE(S), e as expensags destes.

PARAGRAFO QUARTO — O(A)S) LOCATARIO[A)S) assume(m) a responsabilidade
civil @ criminal pela legitimidade da assinatura da{s) CAUCIONANTE(S), uma vez que
foi(ram) a{s) mesma(s) por ela{a){s) recolhida(s).

PARAGRAFO QUINTO - Cfs) CAUCIONANTE(S) renuncia(m) desde ja a qualguer
possibilidade de exoneragdc das obrigagbes assumidas através da caugdo do(s)
imdvel{eis) de sua{s) propriedade(s), recorhecendo reste ato que por efetiva
restltmg;én do imdvel se entende a real entrega das chaves do masmo ao (a)(s)

LDCADDR{A}{ES) mesmo que © prazo coniratual esteja promogado por falta de
denuncia do contrato ou por forga da lei.

PARAGRAFO SEXTOQ - Qfs) CAUCIONANTE(S) declaraim) que, na hipdtese de

ocorrer quer forma de sub-mgagao das obngagc:es assumidas petc{a} (s)
LDCATAR
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efetiva devolugac das chaves, e desde que, iodos os valores de responsabilidade
dofa)(s} LOCATARID(A)(S) estejam satisfeitos junto ao LOCADOR(ANES).

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Fica convencionado que a responsabilidade do(a)(s)
LOCATARIO {AXS) estende-se as majoragdes de aluguel e encargos, bem como,
todas as demais cbrigaces, até a efetiva entreqa das chaves.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - A infracéio de quaiquer das clausulas do presente
contrate de locagdo constiluird automaticamente em mora a paite infratora, sem
necessidade de prévie aviso, interpelagdo, protesto, notificagdo judicial ou extrajudicial,
rescindindo-se o contrato de pleng diretto, salvo se assim néo desejar a parte inocente,
que podera exigir o seu cumprimento até o final, sem gue isto venha a significar

inovagdo cantratual, sem embargo ainda da cobranga das penalidades estabelecidas
no presente pacio,

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA — Findo o prazo da locagdo, o (a)s)

LDGATARID{AJ(S} se obrigaim) a restituir o imdvel alao}s} LOCAROR(ANES) nos

termos das CLAUSULAS SEGUNDA e CITAVA do presente instrumento, sob pena de

nao o fazendo, infringir(em) as obrigagdes contratuais e legais, ficando autarizado

a{av)(s) LOCADOR(A)}ES) a adotar(em) as medidas judicizis cabiveis para a
desocupacgio se for o caso, bem como, para obtencdo do ressarcimento das perdas e
danos que o {a}(s) LOCATARIO(A)(S) acarretar(em).

CLAUSULAWIGESIMA OITAVA — Os aluguéis somente serdo recehidos mediante a

axi u- A "-'- '*“"“*" fs) dos comprovantes de pagamento, realizados ~
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de pagamenios, hem como, a proceder(em) a enirega de todos os recibos de
pagamentos na época da entrega efetiva das chaves, guando havera acerto finat entre

as partes contratantes, com excecdc dos comprovantes [& entregues no decorrer da
focacdo.

CLAUSULA TRIGESIMA — Ao término da locagdo, com a entrega efetiva das chaves,
devera(@o) o (a)(s) LOCATARIO(A)S) apresentariem) e entregar(em) a(ao)(s)
LOCADOR{ANES), devidamente quitadas todas as contas de luz, dgua, gas, cames de
IPTU, taxas de lixo ¢ iluminagao, & quaisquer outros impostos, taxas ou contribuighes
de meihoria relativamente ao periade em que o imovel permanecera locado, isentando
da apresentacio e entrega dos encargos que efetivamente j& tiverem sido exigidos no
vencimentio do aluguel, nos termos pactuados no presente instrumento.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - No caso do imdvel ser colocado & venda, o
(a)(s) LOCATARIO(AXNS) se obriga{m} a pemmitir a visita de possivels pretendentes a

compra do imovel, desde que realizadas tais visitas no horario das 9:00 horas &s 18:00

heras, de segunda-feira a sexta-feira, ou, mediante comunicagao prévia e expressa do

{(2)s) LOCADOR(AXES) em horario e dia da semana diverso ao ora estabelecido,
sendo considerado infracio contratual qualquer ato do(a)(s) LOCATARIO(ANS) que

vise a impedir ou dificuitar o acesso ou 3 visita ao imovel locado e colocado a venda.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA —
LDCAT&RI?{A]{S} obrigam-se
instrurmento.

O (a}s) LOCADOR(ANES) e
por todas as clausulas estabelecidas no presente
a forma em gue se acham redigidas, incomendo afs) parte(s) que

" ...... il das clausulas, em multa de 03 (trés) vezes o aluguel vigente a
i ﬁ'{‘ﬂu Ui bR,

ente de qualguer prévio aviso, notificagio ou
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udicialmente.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - Declara(m) expressamente o(a)s)
LOCATARIO{A)S) haver(em) procedide prévia vistoria do imovel, verificada a
documentagio que c(a)is) LOCADOR(AJES) possuem do imével, bem como,
realizado diligéncias junto a Prefeitura do Municipio de 880 Paulto & demais orgdas
pﬂthDS declarande sinda haverem constatado acercs da possibilidade do exercicio

da atividade comerciai para qual o imével & locadao, inclusive no que tange a
Zoneamento,

lei de

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - O (A)(S) LOCADOR(A)ES), nos termos da Lei,

obriga(m)-se a comunicar o {a)(s) LOCATARIO(A)NS) de eventual intengdo de venda do
Kmdvel.

PARAGRAFD PRIMEIRO - OA)S) LOCADOR(A)ES) podera(@o) a qualquer tempo,

inclusive durante o prazo de vigéncia deste contrato, alienar ¢ imaével ora locada, e por

conseguinte, ceder ou transferir este contrato & os direitos  decorrentes,

indepandentemente da anuéncia do(a){s) LOCATARIO(AXS).

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA — O{A)S) LOCATARIOIANS) ndo terd(
reter o pagamento do afuguel,
presente contrato,
solicitadas,

ao) direito a
ou gualquer outra quantia devida nos termos do
sob a alegacdo de nac terem sido atendidas exigéncias porventuia

al, assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 1
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CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA — Na hipotese de sbandono do imavel locado, fica
ofa)(s) LOCADOR(A)ES), desde ja, auforizado{al(s) a ocupé-lo, independentements
de quaiguer medida judicial ou formalidade, sem prejuizo da aplicacido ao{a)(s)

LDCATAHID[AJ{S] das penalidades estabelecidas ou disposi¢des legais pertinentss.

CLAUSULA TRIGESIMA NONA - Qualquer afteragfic deste instrumento somente

produzira efsito se efetuada por escrito, através de documento assinado por ambas as
partes contratantes.

CLAUSULA QUADRAGESIMA— A eventual tolerncia das partes contratantes pelo

descumprimento de gualguer clausuia ou condi¢do ndc implicard em novagio ou

renuncia aos direitos assegurados, sendo considerada mera iiberalidade.

CLAUSULA QUADRAGESIMA, PRIMEIRA— O{A)NS) LOCATARIO(A)S) se obriga(m m)
no prazo maximo e improrrogavel de &0 (sessenta) dias a contar da assinatura do
presente instrumento particular, de preceder seguro contra incéndio, desabamenta e

demais riscos que importem em dano no imdvel dofa) (s) LOCADOR(AXES), inclusive

E8guro contra danas causados A terceiros, em seguradora idénea, sendo gue a apdlice

de seguro devers abranger o valor de 200 (duzentas) vezes o aluguel

vigente,
constando como  bensficidric o LOCADOR(AXES),

Cujos valores deverfic ser
reajus
justados anualmente, na mesma proporgéo do aluguel, obrigando-se o(aks)

LOCATARIO(ANS) a forneceriem) para o (a)(s) LOCADOR(AYES) ou ao seu

representante a correspondente apdlice de seguro, sob pena de ser contratado o
seguro pelo(a)(s) LDCADDR(A JES) em companhia de seguros de sua preferéncia e as
EXpensas cﬁf&
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atentamente a leitura de todas as clausulas e condices do presente instrumento
particular, estando assim de plenc acordo em todos os seus termos.

B por assim estarem certas, justas e contratadas, as partes firmam o presante
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Juiz(a) de Direito: Dr(a). Celso Maziteli Neto

Vistos.

FIs. 109/112: O exequente deve trazer aos autos cépia atualizada da
matricula do imovel cuja penhora requer.

Prazo: 20 dias.

No siléncio, arquivem-se os autos, com baixa na planilha, sem prejuizo do
desarquivamento posterior, mediante pedido da parte.

Intime-se.

S&o Paulo, 18 de fevereiro de 20109.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.-
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Erenaldo Santos Salustiano (OAB 205868/SP)

Teor do ato: "FIs. 109/112: O exequente deve trazer aos autos cépia atualizada da matricula do imével
cuja penhora requer. Prazo: 20 dias. No siléncio, arquivem-se 0s autos, com baixa na planilha, sem prejuizo
do desarquivamento posterior, mediante pedido da parte."”

11:15.

as

SAO PAULO, 20 de fevereiro de 2019.

Aline da Silva Pinto
Coordenador

do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 20/02/2019

é copia
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Processo n® 0021871-41.2018.8.26.0007
CUMPRIMENTO DE SENTENCA

]. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA
LTDA, ja qualificada nos presentes autos de CUMPRIMENTO DE

SENTENCA em autos de Acao de Despejo por Falta de Pagamento c.c

Cobranca de Alugueis e Encargos da Locacdo, que move em face de

FABIO COTTA DUTRA, por seus advogados infra-assinados, vem

respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em cumprimento a
determinacao do R. Despacho de fls. 145, requerer a juntada da matricula
atualizada do imével de propriedade do Executado, sobre o qual devera

recair penhora para satisfagdo do crédito da Exequente.

1.- A Exequente havia juntado co6pia da
matricula do imdvel de propriedade do Executado (matricula n? 37.945 do
cartorio do 22 oficio de Cabo Frio), localizado na cidade de Cabo Frio, no

Estado do Rio de Janeiro e havia requerido que fosse expedida carta

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé — Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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kxecutado como garantia real do contrato de locacao que havia sido

firmado com a Exequente, conforme comprovado pelo contrato juntado..

3.- Diante do fato de que o imdvel que sera

objeto de penhora estar localizado na comarca de Cabo Frio/R], fica desde

ja_requerida a expedicdo de carta precatéria para realizacio da

penhora, nos termos do artigo 260 c.c. 845, § 22, ambos do Cédigo de

Processo Civil.

4.- Conforme cdalculos de atualizacido
constantes nos autos, o crédito da Exequente atingiu o valor de R$
714.532,03 (setecentos e quatorze mil quinhentos e trinta e dois reais e
trés centavos), aplicadas as penalidades do paragrafo primeiro do artigo
523 do CPC, quais sejam, multa de 10% e honorarios advocaticios de 10%,

além de correcdo monetdria e juros moratorios.

5.- Assim, diante do inadimplemento do
Executado e da falta de impugnacao ao presente cumprimento de sentenca,
fica requerida a penhora dos bens do Executado para satisfagdo do crédito
da Exequente, especialmente o imo6vel supra mencionado, por meio de

expedicdo de carta precatdria para cumprimento da penhora.

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé — Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO
92 (NOVENTA E DOIS), DO CONDOMINIO ‘BEM-TE-VIS’, a ser

construida na referida area de terreno, situado na Estrada do

Guriri, Primeiro Distrito de Cabo Frio, R}, Freguesia de Nossa
Senhora D’Assunc¢do, zona urbana, e, bem assim da fracao ideal
de 1/263 avos da area de terreno, designada como ‘AREA B’,
com area privativa e exclusiva de 462,00m2, inscrita na
Prefeitura Municipal de Cabo Frio sob n? 130337-9,
devidamente descrito, caracterizado e confrontado na
matricula n2 37.945 do Cartorio do 22 Oficio de Cabo Frio - de
Registro de Imoveis - 12 e 42 Distrito - Cabo Frio - Estado do Rio
de Janeiro, o qual foi inclusive DADO EM CAUCAO nos termos do

pacto locaticio juntado nesta oportunidade.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 25 de marc¢o de 2019

Marco Aurélio Gerace

Advogado OAB/SP 122.584

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé — Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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| Jfrontacdes seguintes: 149,50m de frente para a Estrada do Guriri, antigo leito da Estrada do |
Gurirt; 168,00m nos fundos que divide com sucessores de Bartholomeu Francisconi; 716,50m do
lado direito, formado por uma linha quebmda de trés segmentos retos, que paﬂ‘.indo da frente
do terreno em direcio aos fundos do mesmo, medem o primeiro segmento 263,50m, o segundo
segmento 81,00m, dividindo estes dois segmentos com a Area C a ser doada q Prefeitura Mu-
nicipal de Cabo Frio e o terceiro segmento 372,00m que divide com a Area remanescente da Fa-
zenda Mato Grosso; e 649,00m do lado esquerdo formado por uma linha quebrada de trés seg-
mentos retos, que partindo da frente do terreno em direcdo aos fundos do mesmo, medem o
primeiro segmento 330,00m que dividem com a Area A, formando a Area total de 99.432,00m2.
A fragdo ideal acima referida corresponde a Unidade n.% 92 do CONDOMINIO
BEM-TE-VIS a ser construida na referida drea de terreno, cuja drea de ocupagdo exclusiva é

a seguinte: 12,00m de frente e 12,00m de fundos; 25,00m em ambos oOs
lados, totalizando a Brea privativa e exclusiva de 30,00m2, - - -

o Estag,
€ o ©do
8
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Proprietdria: XANDELLES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na
Avenida Nossa Senhora de Copacabana, n.® 1226, Grupo 401, o Rio de Janeiro, méste Estado,

GegAcE éﬁb

inscrita no CGC sob o n.® 32.120.685/0001-04. R : nte Matricula n.° 31.892. Cabo fih
Frio, 09 de junho de 1994 F Comga) Déx- '
ena MJCIB

wiex x mekigifxin xhuroamentadox Hatilegre fex. xi@ xQf
Qieira), Emp. Juramentada dc.tllograf‘ai. 0 Ofic

Av. 1 -37.945 Data:09/06 /1994 . INSTITUICAO DE SERVIDAQ
servidido do Condominio dos Pdssaros, enconira-se registrada sob o n.*
matricula n.° 31.892.YCabo Frio, 09/06ge junho de 1990. E

steney artinx xCoxvém k XBérndnoc I ndixidmia xuxomentodox datilagre fe:
dalana Mzciel VYieir2), Emp. Juramentada datilogr

f‘ai. 0 Uficial.

Av. 2 272945 pag: 09/06/94 , CONVENCAO DE CONDOMINIO. A Convengdo de
Condominio do Condominio dos Pdssaros, foi registrada, na integra, no Registro Auxiliar, sob
o n.° 516, em 13/08/90.

continua Mo verso

VALIDD EM TODO O TERRITORIO NACIONAL SEM EMENDAS E/OU RASURAS






Iraja, Rio de Janeiro, Transmitente: XANDELLES EMPREEN
IMOBIL1AR I0S LTDA., qualificada na presente matriculg? 21 rglgil
tente vendeu 2o adquirente o imovel desta mutr{cula, pelo prego
de CRSJS 000,00, nos termos de escritura de compra e venda lavrade
no Certorio do 149 Oflcio de Notas do Rio de Jyheiro, no livro - -
51-326, fls.l6/29, em 29/10/93, prenotdda sob fo ne?75.831, fls.lzZ
em 28/04/94, distribuida sob zob,na® B, fFls. am 28/0&/ .
Frio, 09 de junho de 1994 .Eu I /) y
na Maciel vieira), Emp, Jura

residente domicilliado nea Rua Fernandes Gusmao, n)&ﬂU/B,ﬁﬁ.ZOl
E

Av.4-37.945. Data: 14/05/2003.

Conforme se infere da Sexta Alterac&o Contratual
15,/10/2002, registrada na Junta Comercial do Estado
Janeiro, sob o©o n200001282411, em 14/11/2002, fol alterada a
denominac&o social da detentora do foro do im6val desta
matricula ALEXANDRE, MICHELLE E DARIELLE ADMINI RADORA DE
IMGVEIS LTDA.., para - FUAC MPREEN E
. e COM eéde na Av. Presldep Vargas, ne534, BQ
andar, Centro, Rio de Janeiro, neste Esfado, inscrita no CNPJ
sob © n936.149.433/0001- 50. ita alteragsd foi prenotada nesta
serventia sob o n2109080, e abo Frio, 14/0 003
(Custas 2003/04-R$20,92) . Eu ¢ Z_OJOSE DE ARI
ROCHA GUIMARZES), Escrevente, conferi e digitel. 0
REGISTRAL
"'%Cﬂ';!.

Av-5.37.945. Data: 11,08/2003. ERRO EVIDENTE. Nos termos do Art.
213, 8 10 da Lei B015/73. tendo sido verificado o
quando da abertura da presente matricula, ficando retificada u

wmmua do referido terreno sendo a seg'uinte'

0Om =114 nhas g fn... Wie das
stelal= e O0m: ado - =Ppans) O00mz ado esguerdo 5 .,.00m
Area D 5 _ =iva de/ 462.00m2. e nlo como constou na
abertura da mesma DE<FIIIVEGE abo Frio, 11 de Agosto de 2003.
(Sem Custas). E LA (Joaé de a da Rocha

Guimardes), Escreven e, confe e digitei. O

el

"

LY

Vide Protocolon® 145.422 13/04/10 Remig3o de Foro
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qualificada nesta matricula. VALOR: Rel, U0 integralmence
recebidos. FORMA DO TITULO: Tudo conforme os térmos da
Escritura Pudblica de Remigdo de Aforamento, lavrada no
Cartério do 4° Tabpldonato de Notas da cidade do Rio de
Janeiro, neste Egtafié,| Ao livro n°2592, f1s.010, ato n°004,
datada de 14/04/2093 : Foi pago no valor de R$64,30,
conforme DAM nf00$Le2 s;g 27/03/2009. (Custas 2010/04—

‘ on Fernandes), -

Av.7-37.945. Data:24/11/2010. INSCRIGAO. (Protocolo nf148 470,

datado de 20/10/2010). Pelo mesmo titulo do R-8, r/ el

objeto desta matricula, encontra-se atualmente i
PMCF sob o n%130.337-9. (Custas 2010/10-R$21,39). EY /]
Nllton Fernandes), Escrevente, conferi e digitei.

a T
2 aqﬁ'ogg}mn\-:

i3 W

R.8-37.945. Data:24/11/2010. COMPRA E VENDA. (Protocolo
n°148.470, datado de 20/10/2010). Adquirente: FABIO COT

DUTRA, brasileiro, solteiro, maior, administrador, portador da.f;.
carteira de identidade. n°008.499.179-3, expedida pelo
DETRAN/DIC/RJ, em 29/03/2000, e inscrito no CPF/MF sob o n°

832.750.457-68, residente e domiciliado na Av. Lucio Costa,
n®3360/1401, Bloco 2, Barra da Tijuca, no Rio de Janeiro,

neste Estado. Transmitentea: ELIZABETH MARCOS DA MOTTA, j4
qualificada nesta matricula. VALOR: R$20.000,00 integralmente
recebidos. ITBI: Foi pago o valor de R$721,00, através do DAM
n°003142009, em 19/02/2009. FORMA DO TITULO: Tudo,donforme os‘ll, |
térmos da Escritura Pdblica de Compra e Venda ayrada no :

Cartério do 6° Oficio de Notas da Cidade do Ri ’ neiro,

naeste Estado, no livro n©®6692, fls.135, ato n°Q85 tada de
29/07/2010. (Custas 2010/10-R§323,68). Eu, (Nilton

Fernandes), Escrevente, conferi e digitei. ofic

Vide Protocolo N° 192.572 24/07/2017-caugie CANCELADO

.
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iniere daa consulta d central Naclionai ae |
Indisponibilidade de Bens, pesqguisa feita em 15/01/2019,
tendo em vista os termos da CNB, n°® de Protocolo:
201901.1514.00691333-IA-890, iy de Processo:
100180433320175020608, por ordem e aprovado pela Dr*
GUILENE FRAUCHES COZENDEY MADURO DE LORENZO, da 8* Vara
do Trabalho de Sdo Paulo/SP, fica averbada a
INDISPONIBILIDADE dos FABIO COTTA DUTRA, CPF
n®832.750.457-68. Eu, v Vinicius Paim da
Fonseca), Escrevente, ¢4y de Fiscalizagdo
Eletrdnico ECWQ 13196 -‘\“\

SERVICO NOTARIAL EREGISTRAL
2° OFICIO DE CABO FRIO
CERTIDAO DE ONUS REAIS

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Betrdnico

Certifico que esta cdpia corresponde a ficha da Matricula ECWQ 12839 KID
n.” 37945, cujo original se encontra arquivada neste Cartério, bem Consulte a validade do selo em:
como revendo seus indicadores, deles ndo consta nenhuma https:/iw w w 3.tirj jus br/sitepublico

outra indicagio de ONUS REAIS, ACOES REAIS e ACOES
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, gravando o imével (eis)

objeto desta, d ndo ser o CONSTANTE da presente, i
20 anos.-, Frio, 22 de Fevereiro de 2019.- Eu
( Edmils

eu,

\./-

Emolumentos R$ 76,22
e e Lei 6.370/12 R$ 152
R ) Lei 3.217/99 R$ 15,24

= v FUNDPERJ R$ 3,81
FUNPERJ R$ 3,81
FUNARPEN RS 3,04
1SS RS 2,29
TOTAL RS 105,93

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado e
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Juiz(a) de Direito: Dr(a). Celso Maziteli Neto

Vistos.
Expeca-se carta precatoria para penhora, avaliacdo e alienacdo do bem objeto
da matricula de fls. 150/153.

Intime-se.

Sédo Paulo, 05 de abril de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.-

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELSO MAZITELI NETO, liberado nos autos em 05/04/2019 as 15:05 .
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VialLU AUITHU Olalt \UAD 122900%/017)

Erenaldo Santos Salustiano (OAB 205868/SP)

Teor do ato: "Vistos. Expega-se carta precatéria para penhora, avaliagcdo e alienacdo do bem objeto da
matricula de fls. 150/153. Intime-se."

12:03.

SAO PAULO, 9 de abril de 20109.

as

Aline da Silva Pinto
Coordenador

do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 09/04/2019

é copia
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CONSULTA

Consulto Vossa Exceléncia sobre o cumprimento da decisdo de fls. 154,
pois consta as fls. 153 a indisponibilidade do imével por ordem do Juiz da
8% Vara do Trabalho de Sdo Paulo/SP. Torno os autos para que Vossa
Exceléncia determine o que de direito. Nada Mais. Sdo Paulo, 09 de abril de
2019. Eu, __ , Maria Cristina Herrera Teixeira, Escrevente Técnico
Judiciario.

,
<

do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA HERRERA TEIXEIRA, liberado nos autos em 09/04/2019 as 14:0

é copia

Este documento
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D N 2. W e . W e i

digitei.

Processo n°: 0021871-41.2018.8.26.0007 - Cumprimento de Sentenca
Exequente: J. Mix Imoveis e Agropecuaria Ltda.

Executado: Fabio Cotta Dutra

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Celso Maziteli Neto

Vistos.

Suspendo por ora, ante a certiddo do cartério de fls. 156 e do que
consta da Av. 9-37.945 constante da matricula de fls. 151/153, a determinacéo de
fls. 154.

Explique, no mais, em cinco dias, o exequente, ante ao que consta
destes itens, seu pedido de fls. 147/149.

Int.

Séo Paulo, 09 de abril de 20109.

Celso Maziteli Neto

Juiz(a) de Direito

Processo n°® 0021871-41.2018.8.26.0007 - p. 1

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por CELSO MAZITELI NETO, liberado nos autos em 09/04/2019 as 15:36 .
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VialLU AUITHU Olalt \UAD 122900%/017)

Erenaldo Santos Salustiano (OAB 205868/SP)

Teor do ato: "Vistos. Suspendo por ora, ante a certiddo do cartério de fls. 156 e do que consta da Av.
9-37.945 constante da matricula de fls. 151/153, a determinagéo de fls. 154. Explique, no mais, em cinco dias,
0 exequente, ante ao que consta destes itens, seu pedido de fls. 147/149. Int."

11:56 .

as

SAO PAULO, 11 de abril de 2019.

Aline da Silva Pinto
Coordenador

do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 11/04/2019

é copia
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Processo n® 0021871-41.2018.8.26.0007
CUMPRIMENTO DE SENTENCA

]. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA
LTDA, ja qualificada nos presentes autos de CUMPRIMENTO DE

SENTENCA em autos de Acao de Despejo por Falta de Pagamento c.c

Cobranca de Alugueis e Encargos da Locacdo, que move em face de

FABIO COTTA DUTRA, por seus advogados infra-assinados, vem

respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em cumprimento a

determinacao do R. Despacho de fls. 157, esclarecer o quanto segue.

1.- A Exequente havia juntado co6pia da
matricula atualizada do imével de propriedade do Executado (matricula n®
37.945 do cartoério do 22 oficio de Cabo Frio), localizado na cidade de Cabo
Frio, no Estado do Rio de Janeiro e havia requerido que fosse expedida
carta precatéria para aquela comarca, para que se proceda com a devida

avaliacdo, penhora e alienacao do bem do Executado
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1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado e
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.-






JS.- rois bem, Iniclaimente explica-se que
foi realizado o pedido de penhora mesmo diante da informacao de
indisponibilidade de bens do Executado pois a posicao do Superior
Tribunal de Justica é mansa e pacifica no sentido de que essa
indisponibilidade de bens ndo impede a penhora e a adjudicacdo do bem,
ja que a medida apenas impede que o proprietario se desfaca de seu

patrimoénio no intuito de fraudar eventual execucao.

4.- A Excelentissima Ministra Nancy
Andrighi discorre de forma louvavel sobre esta possibilidade em seu voto

proferido no REsp n. 1.493.067 - R], que é juntado nesta oportunidade:

“Por se tratar de atuacao coativa do Estado, a adjudicacao nao

pode ser impedida pela cautelar atipica de indisponibilidade de

bens, a qual atua sobre o poder do devedor de dispor sobre

todo seu patrimdnio de com sua vontade.

Ademais, ndao havendo um direito de preferéncia especial de

um outro credor sobre um bem determinado do devedor, a

adjudicacao nao pode ser obstruida pela indisponibilidade, que

nao impode a um bem especifico a situagao de inalienabilidade

ou impenhorabilidade, afastando sua sujeicao a execugao.”
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ANOTADO COM REGISTRO DE INDISPONIBILIDADE -
ALEGACAO DE INCORRECAQ — PEDIDO DE REFORMA, COM A
CONSEQUENTE MANUTENCAO DA PENHORA DO BEM
INDICADO — DESACERTO DA R. DECISAO — POSSIBILIDADE
DE PENHORA DE BENS DECLARADOS INDISPONIVEIS —
INDISPONIBILIDADE QUE IMPEDE APENAS O PROPRIETARIO
DE ALIENAR VOLUNTARIAMENTE O BEM - RECURSO
PROVIDO.

(TJ-SP 20220470720188260000 SP 2022047~
07.2018.8.26.0000, Relator: Simodes de Vergueiro, Data de
Julgamento: 13/04/2018, 16* Camara de Direito Privado, Data
de Publicacao: 13/04/2018)

Agravo de instrumento. Débito condominial. Penhora de imdvel.
Possibilidade. A indisponibilidade do bem executado nao impede
a penhora ¢ a adjudicacao, ja que a medida apenas obsta que o
proprietario se desfaca de seu patrimonio. Recurso provido.
(TJ-SP 20215551520188260000 SP 2021555~
15.2018.8.26.0000, Relator: Nestor Duarte, Data de
Julgamento: 11/04/2018, 34* Camara de Direito Privado, Data
de Publicacao: 11/04/2018)

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé — Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado e
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.-





expedicao de carta precatoria para a comarca de Labo Frio/kRj, para
realizacdo da penhora, nos termos do artigo 260 c.c. 845, § 22, ambos do
Codigo de Processo Civil, conforme havia sido determinado anteriormente

por este R. Juizo.

8.- Isto posto, é a presente para
respeitosamente REQUERER a Vossa Exceléncia, digne-se em
ORDENAR o cumprimento da decisao de fls. 154, com a expedicao de

carta precatdria para a Comarca de Cabo Frio/R], para realizacido da

penhora, avaliacio e alienagdo do seguinte bem imodvel de

propriedade do Executado:

IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO
92 (NOVENTA E DOIS), DO CONDOMINIO ‘BEM-TE-VIS’, a ser
construida na referida area de terreno, situado na Estrada do
Guriri, Primeiro Distrito de Cabo Frio, R], Freguesia de Nossa
Senhora D’Assunc¢do, zona urbana, e, bem assim da fracao ideal
de 1/263 avos da area de terreno, designada como ‘AREA B’,
com area privativa e exclusiva de 462,00m2, inscrita na
Prefeitura Municipal de Cabo Frio sob n2 130337-9,
devidamente descrito, caracterizado e confrontado na

matricula n? 37.945 do Cartorio do 22 Oficio de Cabo Frio - de
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P. Deferimento.
Sao Paulo, 11 de abril de 2019.

Marco Aurélio Gerace
Advogado OAB/SP 122.584
Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé — Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425





470 V10 1477

RELATORIO
A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI:

Cuida-se de recurso especial interposto por VALERIA CORREA DA
SILVA, com fundamento nas alineas "a" e "c¢" do permissivo constitucional.

Ac¢ao: de responsabilidade civil, compreendidas a indenizacdo de
danos materiais e a compensa¢do de danos morais, relativa a acidente de trabalho,
em fase de execucao, ajuizada pela recorrente, em face de SERSAN - SOCIEDADE
DE TERRAPLANAGEM CONSTRUCAO CIVIL E AGROPECUARIA LTDA,
MATERSAN MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA e de SERGIO AUGUSTO
NAYA - ESPOLIO.

Decisao interlocutéria: indeferiu o pedido de assinatura de carta de
adjudicacdo, formulado pela recorrente, em razdo da indisponibilidade de todos os
bens do executado, incluindo o imével adjudicado, decretada em acdo civil
publica ajuizada pelas vitimas do desabamento do edificio Palace II.

Acordao: manteve a decisdo unipessoal do Relator que negou
provimento ao agravo de instrumento interposto pelo recorrente.

Recurso especial: alega violacdo dos arts. 471, 486, 647, 1, 685-A,
685-B e 708 do CPC/73, bem como dissidio jurisprudencial. Assevera que a

indisponibilidade dos bens do executado ndo impede a penhora e a adjudicacdo

por ela realizada, j4 que somente impossibilita ao proprietario a livre disposi¢ao
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470 V10 1477

VOTO
A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relator):

Cinge-se a controvérsia a determinar se: a) a indisponibilidade de
bens do executado, deferida em agdo civil publica, impede a adjudicacdo de um
determinado bem ao credor que executa o devedor comum com substrato em
titulo executivo judicial; e b) € possivel ao juiz negar-se assinar a carta de
adjudicacdo sob esse fundamento, mesmo ja tendo extinto a execucdo com

substrato no art. 794, II, do CPC/73.

Julgamento: CPC/73

I — Da responsabilidade do devedor por suas dividas

Consoante o art. 591 do CPC/73, o devedor responde, para o
cumprimento de suas obrigacdes, com seu patrimonio, equivalente ao conjunto de
todos os seus bens, presentes ou futuros, excetuadas apenas as restri¢des previstas
em lei.

Se o devedor nao adimplir espontaneamente com as prestagdes a que
se sujeitou, a atuacdo do Estado € necessdria para compeli-lo a satisfazer o direito
de crédito de um determinado credor previsto em um titulo executivo.

Nessa hipdtese, a fim de evitar que essa atividade estatal seja
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2 . el A A

determinadas medidas que atuam sobre seu poder de livremente dispor de seus

bens.

IT - Da indisponibilidade

A indisponibilidade € uma dessas medidas destinadas a garantia da
satisfacao de uma divida.

Trata-se de cautelar inominada, deferida com substrato no poder geral
de cautela do juiz, por meio da qual € resguardado o resultado pratico de uma
acdo pela restricdo ao direito. do devedor de dispor sobre a integralidade do seu
patrimoOnio, sem, contudo, priva-lo definitivamente do dominio.

Esse € o entendimento dessa 3* Turma, que consignou que “a
indisponibilidade de bens é instituto que ndo suprime o direito de propriedade,
limitando-se a impor restricoes ao exercicio de uma das faculdades dai
decorrentes, ou seja, permanecem os direitos de usar e fruir do bem, estando
prejudicado tdo-somente o direito de dispor” (REsp 518.678/RJ, Terceira Turma,
DJ 29/10/2007).

Por se tratar de cautelar atipica, os requisitos para seu deferimento
sdo genéricos, consistentes na plausibilidade juridica do direito em jogo no
processo principal (fumus boni iuris) e no fundado receio de dano grave e de
dificil reparacdo que possa ocorrer antes da solucao definitiva da lide (periculum

in mora).
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Outra medida disponivel € o arresto.

Diferentemente da indisponibilidade, o arresto € medida cautelar
tipica, disciplinada nos arts. 813 e ss do CPC/73.

O arresto, por ser tipico, depende de prova literal da divida liquida e
certa (art. 814, I, do CPC/73), o que consubstancia o fumus boni iuris e tem
cabimento nas hipoteses dos incisos I a IV do art. 813 do CPC/73, que identificam
as situacoes de periculum in mora.

A indisponibilidade e a cautelar de arresto sdo institutos distintos,
com funcodes diversas. Apesar de ambas as medidas subtrairem o poder de
disposi¢do do proprietario, o arresto 0 faz com relacdo a um bem especifico, o
qual fica vinculado diretamente a sorte da execucao.

De fato, segundo a doutrina, “com o arresto, surge uma nova
situacdo juridica para o bem apreendido, que fica materialmente sujeito a guarda
judicial e, juridicamente, vinculado a atuacdo da prestacdo jurisdicional objeto
do processo principal” (THEODORO JUNIOR, Humberto. Curso de Direito
Processual Civil, Vol. II, 49° ed., Rio de Janeiro: Forense, 2014, pag. 609).

No arresto, a perda do poder de disposicdo incide sobre um
determinado ou determinados bens porque ji se sabe quantos deles serdo
necessarios a satisfacdo da divida, o que € justificado pelo fato de que sua
decretacdo depende da existéncia de prova literal da divida liquida e certa.

Além disso, o arresto, diferentemente da indisponibilidade, “apenas
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IV — Da inalienabilidade e da impenhorabilidade

A principio, todos os bens do devedor podem ser atingidos pelos atos
da execuc¢do, que nada mais faz do que atuar sobre o patrimonio que o Direito
Material sujeitou como garantia a0 pagamento da divida ou ao cumprimento da
prestacgao.

Certos bens, no entanto, escapam da atuacdo estatal coativa
expropriatéria. De fato, ndo estdo sujeitos a execugao os bens que a lei considere
impenhordveis ou inaliendveis (art. 648 do CPC/73) ou os que sejam assim
declarados, por ato voluntério (art. 649, I, do CPC/73).

A inalienabilidade e impenhorabilidade, tanto na primeira quanto na
segunda hipoétese, € restrita a bens especificos em situacdes particulares (como,
por exemplo, nas hipéteses dos arts. 65 e 67 do CC/02; 649, 11 a XI, do CPC/73;
bem de familia legal; bens vinculados a cédulas de crédito rural, etc.).

Diferentemente da indisponibilidade cautelar, portanto, a
inalienabilidade e impenhorabilidade legal e a voluntaria incidem somente sobre

bens determinados, nao sobre a integralidade do patrimdnio do devedor.

V — Da possibilidade de a indisponibilidade impedir a expropriacao
estatal

A expropriacio é o ato final da execucdo por quantia certa,
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certa.

Apesar de ter caracteristicas similares a dacdo em pagamento, a
adjudicacao dela distingue-se por nada ter de ‘“‘contratual, pois participa da
mesma natureza da arrematagcdo, como ato executivo de transferéncia forcada de
bens” (THEODORO JUNIOR, Humberto. Op. cit., pag. 360).

Os requisitos para a realizacdo da adjudicagdo sdo: a) o requerimento
do interessado, pois ndo lhe pode ser imposto o recebimento em pagamento de
coisa diversa da devida; e b) que a mencionada oferta seja pela aquisicio do bem
por preco ndo inferior ao de avaliag@o.

Presentes esses requisitos, consoante o art. 685-B do CPC/73, o juiz,
solucionando o pedido, deverd determinar a lavratura do auto de adjudicagdo, com
o que se considerard perfeita e acabada.

Por se tratar de atuagao coativa do Estado, a adjudica¢ao nao pode ser
impedida pela cautelar atipica de indisponibilidade de bens, a qual atua sobre o
poder do devedor de dispor sobre todo seu patrimonio de com sua vontade.

Ademais, ndo havendo um direito de preferéncia especial de um outro
credor sobre um bem determinado do devedor, a adjudicacdo ndo pode ser
obstruida pela indisponibilidade, que ndo impde a um bem especifico a situacdo
de inalienabilidade ou impenhorabilidade, afastando sua sujei¢do a execugao.

Caso contrério, se a indisponibilidade impedisse a penhora ou a

expropriacdo do bem do patrimdnio do devedor, conforme asseverou o i. Min.
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Na situacdo em exame, O juizo competente para a apreciacdo da acdo
civil publica ajuizada pelos ex-moradores do edificio Palace II determinou a
indisponibilidade dos bens dos requeridos, tanto pessoas fisicas quando juridicas
(e-STJ, fl. 113).

Nao consta dos autos que se tenha decretado o arresto ou a penhora
de bem determinado, tendo sido apenas declarada a nulidade da alienacdo
efetuada pelo devedor comum a seu sobrinho da Fazenda Tedfilo, no Municipio
de Laranjal/MG (e-STJ, fl. 117), em razdo de referido imdvel constar na lista de
indisponibilidade, estando, portanto, suspensos os poderes do citado devedor de
dispor livremente de seus bens.

Desse modo, em vista da auséncia de direito dos representados pelo
autor da acdo civil publica a bens determinados dos devedores comuns — pois a
indisponibilidade de bens ndo cria direito de preferéncia em relagdo aos demais
credores — e também porque a indisponibilidade somente € Obice a disposicao
patrimonio pela vontade do devedor — nao podendo, assim, impedir a atividade
coativa do Estado da expropriagdo —, o acordao recorrido merece reforma, haja

vista que apontou Obice que ndo € suficiente para obstruir adjudica¢do do bem a

recorrente.

VII - Da violagdo a coisa julgada

Em vista do provimento do recurso pelo primeiro fundamento, fica
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determino que, com o transito em julgado, lavre-se o respectivo auto de

adjudicagdo, nos termos-do art. 685-B do CPC/73.
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SIEFFEN € NEREIDA FEDRKASSA SE1TEFFEIN.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 16* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores SIMOES DE
VERGUEIRO (Presidente), MIGUEL PETRONI NETO E MAURO CONTI MACHADO.

Sao Paulo, 13 de abril de 2018.
Simoées de Vergueiro

Relator
Assinatura EletrOnica
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aAdBEL4 ¥V LAl ALAVVNAJAANA A A4 A MMANAAVANMA AR AL VA A WIS AFAEAMEL

IMOVEL, UMA VEZ QUE ANOTADO COM REGISTRO DE
INDISPONIBILIDADE — ALEGACAO DE INCORRECAO —
PEDIDO DE REFORMA, COM A CONSEQUENTE
MANUTENCAO DA PENHORA DO BEM INDICADO —
DESACERTO DA R. DECISAO — POSSIBILIDADE DE
PENHORA DE BENS DECLARADOS INDISPONIVEIS —
INDISPONIBILIDADE QUE IMPEDE APENAS O
PROPRIETARIO DE ALIENAR VOLUNTARIAMENTE O
BEM - RECURSO PROVIDO.

Tratam os autos de Agravo de Instrumento interposto por
COCRED — COOPERATIVA DE CREDITOS DOS PLANTADORES DE CANA
DE SERTAOZINHO, tirado contra R. Decisdo que vem copiada a fls. 21,
complementada pela R. Decisdao copiada a fls. 22, proferida em Acado de
Execucdo promovida contra OREB STEFFEN, E OUTROS, pela qual foi
determinando o cancelamento de hasta publica, bem como o levantamento de
penhora do imével em questdo, uma vez que consta de sua matricula atualizada
averbacdo de indisponibilidade, o que se deu em virtude de determinagdo da

Justica Trabalhista.

Dizendo da incorrecdo dos termos da R. Decisdo como
proferida, sustenta a agravante que a indisponibilidade prevista na Lei 8.212/91,
apenas impede a alienagdo voluntaria dos bens por seus proprietarios, nao
impedindo a incidéncia de nova penhora, sendo certo, ainda que a constricao
judicial levada a cabo nos autos se deu em momento anterior a propria anotagao
de indisponibilidade do bem, motivo pelo qual pediu para que fosse acolhido seu
inconformismo, com a decorrente reforma da R. Decisdo proferida, de sorte a
possibilitar a efetiva incidéncia da pretendida constricao sobre o imével indicado,

Agravo de Instrumento n° 2022047-07.2018.8.26.0000 -Voto n° 2
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E o relatério.

O recurso como interposto esta a merecer acolhimento por

parte desta Turma Julgadora.

Nessa toada, imperativo destacar que a indisponibilidade
prevista por forga da lei 8.212/91, apenas impede que os proprietarios dos bens
os alienem voluntariamente, inexistindo qualquer tipo de restricdo quanto a
incidéncia de penhora, uma vez destinada a garantia de terceiros que ostentem
crédito, 0 que podera se registrar, desde que respeitada, apds a alienacéo, a
ordem de pagamento de credores.

Nesse sentido:

“PENHORA Embargos a execucao julgados
improcedentes Inicio dos atos para recebimento do
crédito Pretensdo de averbacdao das penhoras nos
registros dos imoveis Informacao cartoraria quanto a
impossibilidade do registro diante da indisponibilidade
dos bens Penhora anterior formalizada em favor da
Fazenda Nacional Decisao agravada que suspendeu a
penhora, aplicando o que dispoe o art. 53, §1° da Lei n.
8.212/91 Agravo de instrumento que pretende a
manutencao da penhora, e sua consequente averbacao
nas matriculas dos imoveis Distincao entre
indisponibilidade e impenhorabilidade Indisponibilidade
nao autoriza suspensao de execucoes promovidas por

Agravo de Instrumento n° 2022047-07.2018.8.26.0000 -Voto n° 3
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“AGRAVO DE INSTRUMENTO. COBRANCA DE
CONDOMINIO. DECISAO QUE INDEFERIU A PENHORA
SOBRE BEM IMOVEL, EM RAZAO DE ANTERIOR
PENHORA EM ACAO DE EXECUCAO FISCAL, COM
INDISPONIBILIDADE LEGAL DO BEM [§ 1° DO ART. 53,
DA LEI 8212/91]. DISPOSITIVO LEGAL QUE SOMENTE
VEDA QUE O PROPRIETARIO EXERCA O DIREITO DE
ALIENAR VOLUNTARIAMENTE O BEM INDISPONIVEL,
MAS NAO IMPEDE QUE O BEM TAMBEM SEJA
PENHORADO POR OUTROS CREDORES. PRECEDENTES
DO STJ. PENHORA DEFERIDA. Recurso provido. (TJSP;
Agravo de Instrumento 2033549-74.2017.8.26.0000; Relator
(a): Edgard Rosa; Orgdo Julgador: 252 Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel -232% Vara Civel; Data do
Julgamento: 11/05/2017; Data de Registro: 12/05/2017)”

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. REGISTRO DE INDISPONIBILIDADE
DOS BENS IMOVEIS PERTENCENTES AO
COEXECUTADO. PEDIDO DE PENHORA INDEFERIDO.
IMPOSSIBILIDADE. RECURSO PROVIDO PARA ADMITIR
A CONSTRICAO JUDICIAL. A indisponibilidade refere-se
a inviabilidade da alienacao espontanea, pelo executado,
do bem indicado a penhora, o que ndao impede recaia
penhora sobre o mesmo em decorréncia de execucdo. No
caso em julgamento, a penhora prevista nos arts. 831, art.
844 c.c. arts. 845, "caput”, e §1° todos do CPC/2015, nao
encontra obice na existéncia de anotacdo prévia de
restricdo judicial pendente sobre o imével, como nos
casos de penhora anterior ou indisponibilidade judicial. A
indisponibilidade que trata o art. 53, §1° da Lei n®
8.212/1991, também impede a constricdo judicial. A

Agravo de Instrumento n° 2022047-07.2018.8.26.0000 -Voto n° 4
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“EXECUCAO - Indisponibilidade de bens - Decisdo que
indeferiu a penhora de imoveis cuja indisponibilidade fora
decretada em acoes de natureza fiscal - Inadmissibilidade
- Gravames que atingem apenas os direitos dos
devedores daquelas acoes, e nao de seus eventuais
credores - Agravo provido. (TJ/SP- Al 0245454-77.2011 —
242 Camara de Direito Privado — Rel. Des. Cesar Mecchi
Morales- j. em 08/03/2012)”

Assim de rigor se mostra a reforma da R. Decisao recorrida,
de sorte a se determinar a manutengao da penhora incidente sobre o bem objeto
de debate, ainda que gravado com registro de indisponibilidade, devendo assim o
Juizo apreciar o pedido deduzido, este referente ao desenvolvimento de nova

hasta publica.

Pelo exposto, da-se provimento ao recurso, nos exatos

termos do Voto.

SIMOES DE VERGUEIRO
Relator

Agravo de Instrumento n° 2022047-07.2018.8.26.0000 -Voto n° 5
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ACURDANM, em sessao permanente € virtual da 54° Camara de Direito rrivado
do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacio dos Desembargadores GOMES VARJAO
(Presidente sem voto), CRISTINA ZUCCHI E SOARES LEVADA.

Sao Paulo, 11 de abril de 2018.
Nestor Duarte

Relator
Assinatura EletrOnica

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2021835-45.2018.8.-
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Penhora de imovel. Possibilidade. A
indisponibilidade do bem executado ndo impede a
penhora e a adjudicacdo, jd que a medida apenas
obsta que o proprietirio se desfaca de seu

patrimonio. Recurso provido.

Visto.

Trata-se de Agravo de Instrumento interposto contra a
r. decisdo de fls. 89, que indeferiu a penhora de imoével, considerando as
averbacobes de indisponibilidade e sequestro do bem.

Sustenta o agravante, em sintese, que é penhoravel o
bem. Aduz que se trata de obrigagdo propter rem. Assevera que a
indisponibilidade do bem diz respeito a inviabilidade de alienacao pelo devedor
executado, o que ndo impede a realizagdo de nova penhora. Requer, a vista
disso, seja concedida a penhora da unidade geradora da divida exequenda.

O efeito suspensivo foi deferido (fls. 95).

E o relatorio.

Conheco do recurso.

Versa a discussdo a respeito da penhorabilidade de

bem imovel em decorréncia de despesas condominiais.

Anota-se, desde logo, que a indisponibilidade do bem
executado ndo impede a penhora e a adjudicacao, ja que a medida apenas obsta

Agravo de Instrumento n° 2021555-15.2018.8.26.0000 -Voto n° 2
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EXPROPRIACAO. ADJUDICACAO DE BEM. COISA
DETERMINADA E ESPECIFICA. IMPEDIMENTO.
AUSENCIA. 1. Cinge-se a controvérsia a determinar
se: a) a indisponibilidade de bens do executado,
deferida em acgdo civil publica, impede a adjudicacéo

de um determinado bem a credor que executa o
devedor comum com substrato em titulo executivo
judicial; e b) é possivel ao juiz negar-se assinar a
carta de adjudicacdo sob esse fundamento, mesmo ja
tendo extinto a execug¢do com substrato no art. 794, I,
do CPC/73. 2. A indisponibilidade é medida cautelar
atipica, deferida com substrato no poder geral de
cautela do juiz, por meio da qual é resguardado o
resultado pratico de uma acédo pela restricdo ao direito
do devedor de dispor sobre a integralidade do seu
patriménio, sem, contudo, priva-lo definitivamente do
dominio e cujo desrespeito acarreta a nulidade da
alienagcdo ou oneragdo. 3. A indisponibilidade cautelar,
diferentemente do arresto, da inalienabilidade e da
impenhorabilidade, legal ou voluntarias, atinge todo o
patriménio do devedor, e ndo um bem especifico, ndo
vinculando, portanto, qualquer bem particular a
satisfacdo de um determinado crédito. 4. Além disso,
apesar de a adjudicacdo possuir caracteristicas
similares a dagdo em pagamento, dela distingue-se por
nada ter de contratual, consistindo, em verdade, em
ato executivo de transferéncia forgcada de bens, razao
pela qual ndo fica impedida pela indisponibilidade
cautelar, que se refere a disposicdo voluntaria pelo
devedor. 5. Recurso especial conhecido e provido.
(Recurso Especial n. 1.493.067 — RJ, Rel. Ministra
Agravo de Instrumento n° 2021555-15.2018.8.26.0000 -Voto n° 3
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recurso.





Juiz(a) de Direito: Dr(a). Daniella Carla Russo Greco de Lemos

Vistos.
Fls. 159/163: com razdo o0 exequente.
Cumpra-se, pois, a decisao de fl. 154.

Intime-se.

Sédo Paulo, 30 de abril de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLA CARLA RUSSO GRECO DE LEMOS, liberado nos autos em 30/04/2019
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.-
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Erenaldo Santos Salustiano (OAB 205868/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 159/163: com razdo o exequente. Cumpra-se, pois, a decisdo de fl. 154.
Intime-se."

12:29 .

SAO PAULO, 3 de maio de 2019.

as

Aline da Silva Pinto
Coordenador

do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 03/05/2019

é copia
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CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatdrio, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Expedir carta

Nada Mais. S&o Paulo, 03 de maio de 2019. Eu, __, Kamila
Aparecida Magalhaes Pereira, Escrevente Técnico Judiciario.

do original, assinado digitalmente por KAMILA APARECIDA MAGALHAES PEREIRA, liberado nos autos em 03/05/2019 &

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.-
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Vvalor da Causa: Vvalor da AGao << Intormacao Inaisponivel >>

PRINCIPAIS PECAS DO PROCESSO: FOLHAS 147/153 e 154

DEPRECANTE: JUIZO DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL VII -
ITAQUERA DA DE SAO PAULO

DEPRECADO: JUiZO DE DIREITO DA COMARCA DE CABO FRIO — ESTADO DO RIO
DE JANEIRO

O(A) Exmo(a) Sr(a). Dr(a). Celso Maziteli Neto, MM. Juiz(a) de Direito da 32 VVara Civel do Foro
Regional VII - Itaquera, Estado de S&o Paulo, na forma da lei,

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada a qual esta
for distribuida que, perante este Juizo e respectivo Cartdrio, se processam os termos da a¢do em
epigrafe.

FINALIDADE: PENHORA, AVALIACAO E ALIENACAO dos bens do(a) executado(a),
Fabio Cotta Dutra, de acordo com a deciséo abaixo descrita: "Vistos. Expeca-se carta precatoria
para penhora, avaliacdo e alienacdo do bem objeto da matricula de fls. 150/153. Intimem-se. "

IMOVEL: IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO 92
(NOVENTA E DOIS, DO CONDOMINIO "BEM-TE-VIS") , a ser construida na referida
area de terreno, situado na Estrada do Guiriri, Primeiro Distrito de Cabo Frio, RJ, Freguesia
de Nossa Senhora D'Assuncéo, zona urbana, e, bem assim da fracdo ideal de 1/263 avos da
area de terreno, designada como 'AREA B', com area privativa e exclusiva de 462,00m?,
inscrita na Prefeitura Municipal de Cabo Frio sob n° 130337-9, devidamente descrito,
caracterizado e confrontado na matricula n® 37.945 Cartério do 2° Oficio de Cabo Frio de
Registro de Imoveis — 1° e 4° Distrito — Cabo Frio — Estado do Rio de Janeiro.

Valor atualizado da divida: R$ 714.532,03.

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (petico
inicial, documentos e decisBes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, 8 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexagdo. Para visualizacdo, acesse 0
site www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo e a senha [szkfjb] ou senha anexa. Peticdes,
procuragdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico.

PESSOA(S) QUE DEVERA(AO) SER INTIMADA(S): FABIO COTTA DUTRA, Brasileiro,

0021871-41.2018.8.26.0007

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO e CELSO MAZITELI NETO, liberado nos autos em 15/05/2(

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.-
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gue, ap0Os exarar o seu respeitavel CUMPRA-SE, se digne determinar as diligéncias para seu
integral cumprimento, com 0 que estara prestando relevantes servicos a Justica. Sdo Paulo, 03 de
maio de 2019. Aline da Silva Pinto, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

)Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.
§ 2° Independentemente de autorizacdo judicial, as citagdes, intimacdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias

inciso XI, da Constituicdo Federal.
)Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa ¢ asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,

forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°,

salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinacao judicial.

0021871-41.2018.8.26.0007

do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO e CELSO MAZITELI NETO, liberado nos autos em 15/05/2(

€ copia

Este documento
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CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Providencie o(a) autor(a) a distribuicdo da carta precatoria,
através de peticionamento eletrénico diretamente na Comarca
deprecada, conforme determinado pelo Comunicado CG n°
1951/2017 da Egrégia Corregedoria do Tribunal de Justica de
Sé&o Paulo, comprovando nos autos, no prazo de dez dias.

Nada Mais. S&o Paulo, 15 de maio de 2019. Eu, __, Kamila
Aparecida Magalhdes Pereira, Escrevente Técnico Judiciario.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diério da Justica Eletronico o(s)
ato(s) ordinatorio(s) acima em / / .

Eu, _ , Kamila Aparecida Magalhdes Pereira, Escrevent

Técnico Judiciério.

<

a

do original, assinado digitalmente por KAMILA APARECIDA MAGALHAES PEREIRA, liberado nos autos em 15/05/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.-
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Erenaldo Santos Salustiano (OAB 205868/SP)

Teor do ato: "Providencie o(a) autor(a) a distribuicdo da carta precatéria, através de peticionamento
eletrénico diretamente na Comarca deprecada, conforme determinado pelo Comunicado CG n° 1951/2017 da
Egrégia Corregedoria do Tribunal de Justica de S&o Paulo, comprovando nos autos, no prazo de dez dias."

12:03.

as

SAO PAULO, 17 de maio de 20109.

Aline da Silva Pinto
Coordenador

do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 17/05/2019

é copia
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0000407-36.2021.8.19.0011
Fase: Apensacéao

Processo Principal 0013520-28.2019.8.19.0011
Data da Apensacéao 25/01/2021
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Tribunal de Justica

Processo: 0000407-36.2021.8.19.0011
Fase: Ato Ordinatério Praticado

Atualizado em 25/01/2021
Data 25/01/2021
Descricdo Certifico que compulsando os autos verifiquei que a

GRERJ 50131191138-82 das custas pagas da avaliagao

desta carta precatéria encontra-se vinculada nos autos
13520-28.2019.8.19.0011.
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Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 26/01/2021

Juiz Sheila Draxler Pereira de Souza

Data da Concluséo 25/01/2021

Data da Devolucéo 26/01/2021

Data do Despacho 26/01/2021

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Cabo Frio

Cartério da 22 Vara Civel

Rua Ministro Gama Filho, s/n CEP: 28908-090 - Braga - Cabo Frio - RJ Tel.: 22-2646-2684 e-mail: cfrO2vciv@ijrj.jus.br

Fls.
Processo: 0000407-36.2021.8.19.0011

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Carta Precatéria - CPC - Constricdo, Penhora, Avaliagdo e Indisponibilidade de
Bens

Exequente: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA
Executado: FABIO COTTADUTRA

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Sheila Draxler Pereira de Souza

Em 25/01/2021

Despacho
Cumpra-se o determinado nos autos em apenso.
Apds, voltem estes conclusos, devidamente certificados.

Cabo Frio, 26/01/2021.

Sheila Draxler Pereira de Souza - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Sheila Draxler Pereira de Souza

Codigo de Autenticacgéo: 47B3.BPUL.TF7Y.44V2

Este cédigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

ASFPAULA
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0000407-36.2021.8.19.0011
Fase: Juntada

Atualizado em 11/02/2021
Data da Juntada 11/02/2021
Tipo de Documento Extrato da GRERJ

Texto






ESTADO DO RIO DE JANEIRO

AVA PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA
=M ] S '] ComarcadeCabo Frio CABO FRIO 2 VARA CIVEL

Extrato de GRERJ ELETRONICA

GRERJ: 5013119113882 Processo:
CPF/CNPJ: 03.042.802/0001-52 Autenticacao: 00114118877
Pagamento: 03/06/2019

Nome de quem faz o recolhimento: J. MIX IMOVEIS E
AGROPECUARIA LTDA.

Uso:

Informagao complementar:

Itens

Receita/Conta Descrigao Valor
1102-3 Atos dos Escrivaes 75,22
1107-2 Atos dos Oficiais de Justica Avaliadores 34,17
1108-0 Atos dos Avaliadores Judiciais 294,16
2001-6 CAARJ/ IAB 40,35
2102-2 Atos Extrajudiciais dos Distribuidores 111,0C
6246-0088009-4 [ARRECADACAO 20% - LEI 3217/99 22,20
2101-4 Taxa Judiciaria 83,29
6898-0000215-1 [OUTROS FUNDOS 25,72
6898-0000208-9 [OUTROS FUNDOS 25,72
2701-1 Emolumentos- Lei 6370/2012 2,22
2212-9 Diversos 41,97

Total: 756,02

Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2021

ELIANE APARECIDA DE SOUZA ALVES
32122

Observagao: Calculo do FUNDPERJ e do FUNPERJ -: 5% dos valores atinentes as custas judiciais e aos
emolumentos de registro/baixa.





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0000407-36.2021.8.19.0011
Fase: Juntada

Atualizado em 11/02/2021
Data da Juntada 11/02/2021
Tipo de Documento Extrato da GRERJ

Texto






ESTADO DO RIO DE JANEIRO

AVA PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA
=M ] S '] ComarcadeCabo Frio CABO FRIO 2 VARA CIVEL

Extrato de GRERJ ELETRONICA

GRERJ: 5013119113882 Processo: 0000407-36.2021.8.19.0011
CPF/CNPJ: 03.042.802/0001-52 Autenticacao: 00114118877
Pagamento: 03/06/2019

Nome de quem faz o recolhimento: J. MIX IMOVEIS E
AGROPECUARIA LTDA.

Uso: GRERJ conferida correta

Informagao complementar:

Itens

Receita/Conta Descrigao Valor
1102-3 Atos dos Escrivaes 75,22
1107-2 Atos dos Oficiais de Justica Avaliadores 34,17
1108-0 Atos dos Avaliadores Judiciais 294,16
2001-6 CAARJ/ IAB 40,35
2102-2 Atos Extrajudiciais dos Distribuidores 111,0C
6246-0088009-4 [ARRECADACAO 20% - LEI 3217/99 22,20
2101-4 Taxa Judiciaria 83,29
6898-0000215-1 [OUTROS FUNDOS 25,72
6898-0000208-9 [OUTROS FUNDOS 25,72
2701-1 Emolumentos- Lei 6370/2012 2,22
2212-9 Diversos 41,97

Total: 756,02

Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2021

ELIANE APARECIDA DE SOUZA ALVES
32122

Observagao: Calculo do FUNDPERJ e do FUNPERJ -: 5% dos valores atinentes as custas judiciais e aos
emolumentos de registro/baixa.





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0000407-36.2021.8.19.0011
Fase: Ato Ordinatério Praticado

Atualizado em 11/02/2021
Data 11/02/2021
Descricdo Certifico e dou fé que dei cumprimento ao determinado

nos autos em apenso, e vinculei a GRERJ ao presente
feito.





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0000407-36.2021.8.19.0011

Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 18/02/2021

Juiz Sheila Draxler Pereira de Souza

Data da Conclusao 11/02/2021
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Cabo Frio

Cartério da 22 Vara Civel

Rua Ministro Gama Filho, s/n CEP: 28908-090 - Braga - Cabo Frio - RJ Tel.: 22-2646-2684 e-mail: cfrO2vciv@ijrj.jus.br

Fls.
Processo: 0000407-36.2021.8.19.0011

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Carta Precatéria - CPC - Constricdo, Penhora, Avaliagdo e Indisponibilidade de
Bens

Exequente: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA
Executado: FABIO COTTADUTRA

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Sheila Draxler Pereira de Souza

Em 11/02/2021

Despacho
Cumpra-se.

Cabo Frio, 11/02/2021.

Sheila Draxler Pereira de Souza - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Sheila Draxler Pereira de Souza

Codigo de Autenticagdo: 45DH.KB85.1J9T.RKV2
Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0000407-36.2021.8.19.0011

Fase: Envio de Documento Eletrénico

Data 20/04/2021






Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Cabo Frio

Cartorio da 2* Vara Civel

Rua Ministro Gama Filho, s/n CEP: 28908-090 - Braga - Cabo Frio - RJ Tel.: 22-2646-2684 e-mail: cfr02vciv@tjrj.jus.br

1022/2021/MND
MANDADO DE CUMPRIMENTO DE CARTA PRECATORIA

N° do Processo no Juizo Deprecante: 0021871-41.2018.8.26.0007 da 3* Vara Civel - Foro Regional
VIl - Itaquera da comarca de(a) SAO PAULO/SP

Processo n°: 0000407-36.2021.8.19.0011 Distribuido em: 25/01/2021

Classe/Assunto: Carta Precatéria - CPC - Constrigdo, Penhora, Avaliagao e Indisponibilidade de Bens
Exequente: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA

Executado: FABIO COTTADUTRA

Oficial de Justiga:

Processo de origem:

Finalidade: CUMPRIR A CARTA PRECATORIA DE PENHORA, AVALIAGCAO E ALIENACAO QUE
SEGUE ANEXA.

Nome do Personagem: FABIO COTTA DUTRA
Local da Diligéncia: Rua do Guriri, n° 92 Cond. Bem-te-vis - CEP: 28922-370 - Peré - Cabo Frio - RJ

O MM. Juiz(a) de Direito Dr(a). Anna Karina Guimaraes Francisconi MANDA ao Oficial de
Justica designado que, em cumprimento ao presente, extraido dos autos do processo acima
mencionado, dirija-se ao local indicado, ou onde Ihe for apontado, e proceda a diligéncia ora ordenada,
nos termos e de acordo com a(s) pega(s) fielmente transcrita(s) em folha(s) devidamente autenticada(s),
que fica(m) fazendo parte integrante deste mandado. Eu, Veronica Barbosa Nicacio -
Subst. do Resp. pelo Expediente - Matr. 01/32969, digitei e eu, Luciana Aparecida dos
Santos - Chefe de Serventia - Matr. 01/24512, o subscrevo.

Cabo Frio, 20 de abril de 2021.

Luciana Aparecida dos Santos Chefe de Serventia - Matr. 01/24512
Assino por ordem do MM. Juiz de Direito

Cddigo de Autenticagéo: 43LS.BTVC.SQQ1.WSX2

Este cddigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

Resultado do mandado:
( )POSITIVO () NEGATIVO DEFINITIVO () PARCIALMENTE CUMPRIDO

( )NEGATIVO ( )DEVOLVIDO IRREGULAR () NEGATIVO INERCIA DA PARTE
( )CANCELADO ( )CUMPRIDO COM RESSALVA ( )NEGATIVO PERICULOSIDADE

1346
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Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 81920216566285

Nome original: cp 13520-28 PDFsam_merge.pdf

Data: 25/01/2021 15:17:33

Remetente:
Solange de Sant Anna Vianna Carvalho
CABO FRIO DISTRIBUIDOR CONTADOR PARTIDOR
TIRJ

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: EM ATEN(;AO AOS TERMOS DO VOSSO OFICIO: 19 2021 OF, INFORMO QUE A REFERIDA
PRECATORIA FOI DISTRIBUIDA POR SORTEIO SOB O N° 0000407-36.2021.8.19.0011, CAl
RIO DA 22 VARA CIVEL - COMARCA DE CABO FRIO. (01 ARQUIVO).





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Cabo Frio

Cartério da 22 Vara Civel

Rua Ministro Gama Filho, s/n CEP: 28908-090 - Braga - Cabo Frio - RJ Tel.: 22-2646-2684 e-mail:
cfr02vciv@ijrj.jus.br

Processo Eletronico

N° do Oficio: 19/2021/OF
Cabo Frio, 21 de janeiro de 2021.

Processo N°: 0013520-28.2019.8.19.0011  Distribuido em: 04/06/2019

Classe/Assunto: Peticéo - Civel - Constricdo, Penhora, Avaliagéo e Indisponibilidade de Bens
Requerente: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA

Requerido: FABIO COTTA DUTRA

Prezado Senhor,
Solicito a V.Exa a distribuicdo da Carta Precatéria em epigrafe, nos termos do artigo 35, § 2°
da Consolidagdo Normativa.

Seguem, anexas, copias de fls. 3/4.

Atenciosamente,

Sheila Draxler Pereira de Souza
Juiz de Direito

Ao Exrpo. Sr. Juiz de Direito
CARTORIO DISTRIBUIDOR DA COMARCA DE CABO FRIO
NESTA

Codigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 41QZ.CXVS.BAEN.9YU2
Este cddigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagado de documentos
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R TRIBUNAL DE JEJSTI(;A DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SAO PAULO

S - & P FORO REGJONAL VIl - ITAQUERA

* * 32 VARA CIVEL

.y Avenida Pires do Rio, 3915, Sala 15, Itaquera - CEP 08240-005, Fone:
(11) 2051-8680, Sé&o Paulo-SP - E-mail: itaquera3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CARTA PRECATORIA - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 0021871-41.2018.8.26.0007

Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Locagéo de Imdvel
Exequente: J. Mix Imoveis e Agropecuaria Ltda.
Executado: Fabio Cotta Dutra

Prazo para Cumprimento: PRAZO LEGAL

Valor da Causa: Valor da Acado << Informacao indisponivel >>

PRINCIPAIS PECAS DO PROCESSO: FOLHAS 147/153 e 154

DEPRECANTE: JUIZO DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL VIl -
ITAQUERA DA DE SAO PAULO

DEPRECADO: JUiZO DE DIREITO DA COMARCA DE CABO FRIO — ESTADO DO RIO
DE JANEIRO

O(A) Exmo(a) Sr(a). Dr(a). Celso Maziteli Neto, MM. Juiz(a) de Direito da 3% Vara Civel do Foro
Regional VII - Itaquera, Estado de S&o Paulo, na forma da lei,

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada a qual esta
for distribuida que, perante este Juizo e respectivo Cartdrio, se processam os termos da a¢do em
epigrafe.

FINALIDADE: PENHORA, AVALIACAO E ALIENACAO dos bens do(a) executado(a),
Fabio Cotta Dutra, de acordo com a deciséo abaixo descrita: "Vistos. Expeca-se carta precatoria
para penhora, avaliacdo e alienagdo do bem objeto da matricula de fls. 150/153. Intimem-se. "

IMOVEL: IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO 92
(NOVENTA E DOIS, DO CONDOMINIO "BEM-TE-VIS") , a ser construida na referida
area de terreno, situado na Estrada do Guriri, Primeiro Distrito de Cabo Frio, RJ, Freguesia
de Nossa Senhora D'Assuncéo, zona urbana, e, bem assim da fragdo ideal de 1/263 avos da
area de terreno, designada como 'AREA B', com éarea privativa e exclusiva de 462,00m?,
inscrita na Prefeitura Municipal de Cabo Frio sob n® 130337-9, devidamente descrito,
caracterizado e confrontado na matricula n® 37.945 Cartorio do 2° Oficio de Cabo Frio de
Registro de Imoveis — 1° e 4° Distrito — Cabo Frio — Estado do Rio de Janeiro.

Valor atualizado da divida: R$ 714.532,03.

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (petico
inicial, documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, 8 1°, da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a anexagdo. Para visualizagdo, acesse 0
site www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo e a senha [szkfjb] ou senha anexa. Peticdes,
procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico.

PESSOA(S) QUE DEVERA(AO) SER INTIMADA(S): FABIO COTTA DUTRA, Brasileiro,

0021871-41.2018.8.26.0007

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.26.0007 e codigo 932B7FF.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO e CELSO MAZITELI NETO, liberado nos autos em 15/05/2019 as 12:23 .





R TRIBUNAL DE JEJSTI(;A DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SAO PAULO

S - & P FORO REGJONAL VIl - ITAQUERA

* * 32 VARA CIVEL

.y Avenida Pires do Rio, 3915, Sala 15, Itaquera - CEP 08240-005, Fone:
(11) 2051-8680, Sé&o Paulo-SP - E-mail: itaquera3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

Solteiro, Empresario, CPF 832.750.457-68, com endereco & Rua do Guriri, 92, Per6, CEP
28922-370, Cabo Frio - RJ

PROCURADOR(ES): Dr(a). Marco Aurelio Gerace, OAB n° 122584/SP.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Exceléncia
que, apos exarar o seu respeitdvel CUMPRA-SE, se digne determinar as diligéncias para seu
integral cumprimento, com o que estara prestando relevantes servicos a Justica. Sdo Paulo, 03 de
maio de 2019. Aline da Silva Pinto, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

)Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.
8 2° Independentemente de autorizacdo judicial, as citagdes, intimacdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias

inciso XI, da Constituicdo Federal.
)Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa € asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,
salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinacéo judicial.

forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°)

0021871-41.2018.8.26.0007

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.26.0007 e codigo 932B7FF.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO e CELSO MAZITELI NETO, liberado nos autos em 15/05/2019 as 12:23 .
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Cabo Frio

Cartério da 22 Vara Civel

Rua Ministro Gama Filho, s/n CEP: 28908-090 - Braga - Cabo Frio - RJ Tel.: 22-2646-2684 e-mail: cfrO2vciv@ijrj.jus.br

Fls.
Processo: 0000407-36.2021.8.19.0011

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Carta Precatéria - CPC - Constricdo, Penhora, Avaliagdo e Indisponibilidade de
Bens

Exequente: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA
Executado: FABIO COTTADUTRA

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Sheila Draxler Pereira de Souza

Em 11/02/2021

Despacho
Cumpra-se.

Cabo Frio, 11/02/2021.

Sheila Draxler Pereira de Souza - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Sheila Draxler Pereira de Souza

Codigo de Autenticagdo: 45DH.KB85.1J9T.RKV2
Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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GRERJ Eletronica - Judicial

X NUMERO DA GUIA
. DE 'ICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
% Zﬁiuﬁé\;ﬁcnoﬁsriémo DE RECEITA JUDICIARIA-GRERJ 50131191138-82 ’
&[] NOME DE QUEM FAZ O RECOLHIMENTO: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA. %
4| cNPJ OU CPF DE QUEM FAZ O RECOLHIMENTO: 03.042.802/0001-52 g
% JUIZO | CARTORIO: %
3 NATUREZA DA CAUSA OU DO RECURSO: C.PREC(ORDEM)-OUTRA FIN-DE OUTROEST 3
[ comamn Comarca s Cabo T :
Z[ INFORMAGOES COMPLEMENTARES: 2
GRERJ INICIAL

TIPO DE RECEITA RECEITA/ICONTA | VALOR-R$ TIPO DE RECEITA RECEITA/CONTA VALOR-R$

ATOS ESCRIV, 1102-3 7522|  DISTRIBUIDORES-REG/B 2102-2 111,00

A OTA 1107.2 34,17 20% (FET) _6246-0083009-4 22,20

ATOS AVAL. JUD. 1108-0 294,16 TAXA JUDICIARIA 21014 83,20

FUNDPERJ 6898-0000215-1 25,72

FUNPERJ 6898-0000208-9 25,72

2%(DISTRIB)L6370/12 2701-1 2,22

o -DIVERS()S 2212-9 41,97

SUBTOTAL 403,55
CAARJ / TAR ( 10%) ] 2601- 6 40,35 TOTAL 756,02
VALIDADE PARA PAGAMENTQ: 15/06/2019 PAGAVEL SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO BRADESCG  AUTENTICAGAD BANCARIA

8686{){)00007 9 56022853873 0 420I9061550 8 131 19113882 3
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL DE ITAQUERA - SP.

Processo n® 1025421-61.2017.8.26.0007
CUMPRIMENTO DE SENTENCA

]. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA

LTDA, ja qualificada nos presentes autos de Acao de Despejo por Falta

de Pagamento c.c Cobranca de Alugueis e Encargos da Locacao, que
move em face de FABIO COTTA DUTRA, por seus advogados infra-

assinados, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requerer

o CUMPRIMENTO DE SENTENCA, nos termos dos artigos 523 e seguintes

do Codigo de Processo Civil, e o faz pelas razoes de fato e de direito que

passa a expor, para ao final requerer o quanto segue:

1.- Por R. Sentenca de fls. 187/188
proferida nos autos de ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO
CUMULADA COM COBRANCA, foi a acdo JULGADA PROCEDENTE, tendo
sido o contrato de locacdo rescindido e o ora Executado condenado ao
pagamento dos aluguéis e encargos da locacdo atrasados até a data da

desocupacao definitiva do imovel, acrescidos de corre¢cao monetdaria pela

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
1

Este documento é co6pia do original, assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2018 as 19:54 , sob o0 nUmero WITAS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.26.0007 e codigo 6A29C1E.
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tabela do TJSP e juros de mora de 1% ao més, tudo a parir dos respectivos
vencimentos, bem como das custas processuais e dos honorarios
advocaticios ao patrono do autor, ora Exequente que restaram fixados em
10% do valor do débito atualizado. Neste particular, transcreve a R.

Sentenca:

Isto posto, JULGO PROCEDENTE a acao, com fundamento no artigo
487, inciso 1, do CPC, para declarar rescindido o contrato de
locacao firmado entre as partes. E, ainda, CONDENO o réu ao
pagamento dos aluguéis e encargos locaticios atrasados até a data
da desocupacao definitiva do imovel, acrescidos de correcao
monetaria pela tabela do TJSP e juros de mora de 1% ao més, tudo a
parir dos respectivos vencimentos, bem como das custas processuais
¢ dos honorarios advocaticios ao patrono do autor que fixo em 10%

do valor do débito atualizado.

2. Foi a R. Sentenca disponibilizada no
DJe em 30/08/2018, portanto, publicada em 31/08/2018, operando-se o
transito em julgado em 24/09/2018.

3.- Desta forma, nos exatos termos do
artigo 523 e seguintes do Codigo de Processo Civil, o Exequente propde a
presente execuc¢ao, visando o recebimento do valor total devido pelo
Executado nos exatos termos da R. Sentenga, que conforme planilha de
calculo em anexo, atinge o valor de R$ 573.811,41 (quinhentos e setenta e
trés mil, oitocentos e onze reais e quarenta e um centavos), importancia
esta que encontra-se atualizada até 26/09/2018, conforme calculos em
anexo, que ficam fazendo parte integrante da presente para todos os fins

de direito.

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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Gama & Gerace

..........

4.- Isto posto, é a presente para

respeitosamente REQUERER a Vossa Exceléncia, digne-se em:

a) determinar o inicio da fase de cumprimento de sentenca;

b) determinar a intimacao do EXECUTADO, na pessoa de seu
procurador - ERENALDO SANTOS SALUSTIANO, inscrito na
OAB/SP sob n2 205.868, para que no prazo improrrogavel de 15
dias pague a quantia de R$ 573.811,41 (quinhentos e setenta e
trés mil, oitocentos e onze reais e quarenta e um centavos) -

valor que encontra-se atualizado até 26/09/2018, cujo valor

devera ser atualizado monetariamente e acrescido de juros de
mora até a data do efetivo pagamento;

c) ndo efetivado o pagamento voluntario no prazo fixado em Lei,
seja fixado desde logo a multa de 10%, bem como, honorarios
advocaticios de 10%, nos exatos termos do artigo 523, § 12 do
Cddigo de Processo Civil, devendo desde logo, ser promovido o
BLOQUEIO ON LINE DO VALOR TOTAL DEVIDO, através do
sistema Bacenjud, cujo valor devera abranger o valor total do
débito, devidamente atualizado monetariamente, acrescido de

juros de mora, multa de 10%, honorarios advocaticios de 10%;

d) no caso de nao pagamento, desde ja o Exequente indica para

fins de PENHORA, o seguinte bem:

IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO
92 (NOVENTA E DOIS), DO CONDOMINIO ‘BEM-TE-VIS’, a ser

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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G
construida na referida area de terreno, situado na Estrada do
Guriri, Primeiro Distrito de Cabo Frio, R], Freguesia de Nossa
Senhora D’Assunc¢do, zona urbana, e, bem assim da frac¢ao ideal
de 1/263 avos da area de terreno, designada como ‘AREA B’,
com area privativa e exclusiva de 462,00m2, inscrita na
Prefeitura Municipal de Cabo Frio sob n? 130337-9,
devidamente descrito, caracterizado e confrontado na
matricula n2 37.945 do Cartdrio do 22 Oficio de Cabo Frio - de
Registro de Imdveis - 12 e 42 Distrito - Cabo Frio - Estado do Rio
de Janeiro, o qual foi inclusive DADO EM CAUCAO nos termos do

pacto locaticio.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 26 de setembro de 2018.

Marco Aurélio Gerace

Advogado OAB/SP 122.584
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Resumo do Calculo
Verba Valor Principal Valor Corrigido Juros de Mora Juros Rem. Juros Comp. | valor Multa | Valor Total
ALUGUEIS 331.333,33 341.547,31 32.771,16 0,00 0,00 34.154,73|  408.473,21
CUSTAS PROCESSUAIS 3.456,73 3.456,73 0,00 0,00 0,00 0,00 3.456,73
PARCELA IPTU 2016 21.229,15 21.229,15 5.095,00 0,00 0,00 2.122,92 28.447,06
PARCELA IPTU 2017 51.115,90 51.115,90 7.411,81 0,00 0,00 5.111,59 63.639,30
PARCELA IPTU 2018 15.469,56 15.469,56 928,17 0,00 0,00 1.546,96 17.944,69
Honorarios 51.850,43 51.850,43 0,00 0,00 0,00 0,00 51.850,43
Total: 484.669,08 46.206,14 0,00 0,00 42.936,19| 573.811,41
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Demonstrativo Analitico do Calculo S
2

=S

Verba: ALUGUEIS 2
=

=)

Juros de Mora Juros Rem./Comp. g

Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total %
20/06/2017 VENCIMENTO 20/06/20 28.000,00 28.973,06 463 15,00 4.345,96 2.897,31 36.216,32 =
20/07/2017 VENCIMENTO 20/07/20° 28.000,00 29.060,24 433 14,00 4.068,43 2.906,02 36.034,69 %
20/08/2017 VENCIMENTO 20/08/20° 28.000,00 29.010,92 402 13,00 3.771,42 2.901,09 35.683,43 g
20/09/2017 VENCIMENTO 20/09/20° 28.000,00 29.019,62 371 12,00 3.482,35 2.901,96 35.403,94 %
20/10/2017 VENCIMENTO 20/10/20° 28.000,00 29.025,43 341 11,00 3.192,80 2.902,54 35.120,77 §
20/11/2017 VENCIMENTO 20/11/20° 28.000,00 28.918,43 310 10,00 2.891,84 2.891,84 34.702,12 2
20/12/2017 VENCIMENTO 20/12/20° 28.000,00 28.866,47 280 9,00 2.597,98 2.886,65 34.351,10 ?:;
=]

20/01/2018 VENCIMENTO 20/01/20° 28.000,00 28.791,61 249 8,00 2.303,33 2.879,16 33.974,10 =
20/02/2018 VENCIMENTO 20/02/20° 28.000,00 28.725,54 218 7,00 2.010,79 2.872,55 33.608,89 é
20/03/2018 VENCIMENTO 20/03/20° 28.000,00 28.673,93 190 6,00 1.720,44 2.867,39 33.261,76 @
20/04/2018 VENCIMENTO 20/04/20° 28.000,00 28.653,87 159 5,00 1.432,69 2.865,39 32.951,96 %
20/05/2018 VENCIMENTO 20/05/20° 23.333,33 23.828,19 129 4,00 953,13 2.382,82 27.164,13 &5
Total 341.547,31 32.771,16 34.154,73 408.473,21 %

&

=2

Verba: PARCELA IPTU 2016 8
£

=

Juros de Mora Juros Rem./Comp. =3

Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total %
09/07/2016 PARCELA 06/10 4.245,83 4.245,83 809 26,00 1.103,92 424,58 5.774,33 <—§
09/08/2016 PARCELA 07/10 4.245,83 4.245,83 778 25,00 1.061,46 424,58 5.731,87 2
09/09/2016 PARCELA 08/10 4.245,83 4.245,83 747 24,00 1.019,00 424,58 5.689,41 §
09/10/2016 PARCELA 09/10 4.245,83 4.245,83 717, 23,00 976,54 424,58 5.646,95 2
09/11/2016 PARCELA 10/10 4.245,83 4.245,83 686 22,00 934,08 424,58 5.604,50 =l
Total 21.229,15 5.095,00 2.122,92 28.447,06) 3%

S

©

5

@

=}

5]

£

MACDATA Tecnologia - www.certusweb.com.br Gama e Gerace Advogados Associados i
172

L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.26.0007 e cédigo 6A29C25.





Q
m‘-*"fréﬂ. Es%adc ©a §
-:'? Pagina e %
. 3 . o
A Emitido em: 26/09/2018 {8:16 o
8
z z 7 o
Autor: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA &
£
Réu: FABIO COTTA DUTRA 2 §
o
Processo: 0 Comarca: SAO PAULO-SP Forum: 0 Vara: 0 8 o
- O
<+
P PP W O
Data Atualizagao: 26/09/2018 Pagina3de6 & &
8
co i
=
=
Verba: PARCELA IPTU 2017 % §
5 2
Juros de Mora Juros Rem./Comp. § §
s 2
Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total é g
09/02/2017 PARCELA 01/10 5.111,59 5.111,59 594 19,00 971,20 511,16 6.593,95 S 2
09/03/2017 PARCELA 02/10 5.111,59 5.111,59 566| 18,00 920,09 511,16 6.542,84 % :g
09/04/2017 PARCELA 03/10 5.111,59 5.111,59 535 17,00 868,97 511,16 6.491,72 % S
09/05/2017 PARCELA 04/10 5.111,59 5.111,59 505 16,00 817,85 511,16 6.440,60 g 2
09/06/2017 PARCELA 05/10 5.111,59 5.111,59 474 15,00 766,74 511,16 6.389,49 § é
09/07/2017 PARCELA 06/10 5.111,59 5.111,59 444 14,00 715,62 511,16 6.338,37 G 3
o
09/08/2017 PARCELA 07/10 5.111,59 5.111,59 413 13,00 664,51 511,16 6.287,26 = é
09/09/2017 PARCELA 08/10 5.111,59 5.111,59 382 12,00 613,39 511,16 6.236,14 BC
09/10/2017 PARCELA 09/10 5.111,59 5.111,59 352 11,00 562,27 511,16 6.185,02 E %,_’
09/11/2017 PARCELA 10/10 5.111,59 5.111,59 321 10,00 511,16 511,16 6.133,91 g é
Total 51.115,90 7.411,81 5.111,59 63.639,30 ,‘% E
g
Verba: CUSTAS PROCESSUAIS % =
O >
o T
Juros de Mora Juros Rem./Comp. g %
Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total g %’
24/11/2017 DARE - INICIAIS 3.360,00 3.360,00 0 3.360,00 S g
24/11/2017 DARE - PROCURACAO 21,52 21,52 0 21,52 <zf %
24/11/2017 GRD - OFICIAL DE JUS® 75,21 75,21 0 75,21 % =
Total 3.456,73 0,00 3.456,73 5 ﬁ
[=]
==
Verba: PARCELA IPTU 2018 s =
£3
£ o
Juros de Mora Juros Rem./Comp. % §
Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total jé §
09/02/2018 PARCELA 01/10 5.156,52 5.156,52 229 7,00 360,96 515,65 6.033,13 _§ =
o
09/03/2018 PARCELA 02/10 5.156,52 5.156,52 201 6,00 309,39 515,65 5.981,56 S >
O =
09/04/2018 PARCELA 03/10 5.156,52 5.156,52 170 5,00 257,83 515,65 5.930,00 > 8
2 .=
3
S5
S o
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Total| 15.469,56

928,17

1.546,96 17.944,69
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Corregao Monetaria

MES/ANO VARIACAO iNDICE
07/2016 65,263985 | TJSP
08/2016 65,681674 | TJSP
09/2016 65,885287 | TJSP
10/2016 65,937995 | TJSP
11/2016 66,050089 | TJSP
12/2016 66,096324 | TJSP
01/2017 66,188858 | TJSP
02/2017 66,466851 | TJSP
03/2017 66,626371|TJSP
04/2017 66,839575 | TJSP
05/2017 66,893046 | TJSP
06/2017 67,133860 | TJSP
07/2017 66,932458 | TJSP
08/2017 67,046243 | TJSP
09/2017 67,026129 | TJSP
10/2017 67,012723 | TJSP
11/2017 67,260670 | TJSP
12/2017 67,381739 | TJSP
01/2018 67,556931|TJSP
02/2018 67,712311|TJSP
03/2018 67,834193|TJSP
04/2018 67,881676 | TJSP
05/2018 68,024227 | TJSP
06/2018 68,316731|TJSP
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07/2018 69,293660 | TJSP
08/2018 69,466894 | TJSP
09/2018 69,466894 | TJSP
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CONSTATACAO DA PRESENCA DOS REQUISITOS
LEGAIS, A JUSTIFICAR O DEFERIMENTO. AGRAVO
PROVIDO. Estando o contrato desprovido de garantia, na acio
de despejo por falta de pagamento, tem o autor o direito a
concessao da medida liminar (artigo 59, § 1°, inciso IX, da Lei
8.245/91). Ao réu, porém, ¢ assegurado o direito de, no prazo de
quinze dias previsto para desocupacio, emendar a mora,
efetuando o deposito de toda a divida até entio vencida (artigo
59, § 39). (Agravo de Instrumento n° 2075302-79.2015.8.26.000
- TJSP)

J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA
LTDA, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o n2

03.042.802/0001-52, com sede na Rua Professor Cesare Lombroso, n? 161,
loja 58 A, Bom Retiro, Sdo Paulo/SP - CEP 01122-021, com enderego

eletronico jmix@uol.com.br, representada na forma de seu estatuto social,

por seu advogado e bastante procurador infra-assinado, vem a presenca de

Vossa Exceléncia propor a presente

~

ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO C.C COBRANCA DE
ALUGUEIS E ENCARGOS DA LOCACAO COM PEDIDO DE LIMINAR PARA

DESOCUPACAQ

Rua José Bonifacio, 24 - ¢j. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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I S it e A S S
quanto segue:

A.- DOS FATOS

1.- A Autora é proprietaria de um imével
localizado a Rua Agrimensor Sugaya, n? 141, no bairro de Itaquera, cidade

de Sao Paulo.

2. Referido imével foi objeto do contrato

de locagao celebrado em data de 20 de junho de 2016, pelo prazo de 60

meses, o qual a Autora locou em favor do Réu o imdvel para fins comerciais,
mais especificamente para shows, espetaculos, eventos, bar e restaurante,
conforme a cldusula primeira do contrato de locacdo ora juntado.

Atualmente, o valor do aluguel é de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais).

3.- Ficara ainda estabelecido entre as
partes, que juntamente com o valor dos aluguéis, seriam pagos os valores
relativos aos encargos da locacao, dentre estes o pagamento dos valores de
IPTU, ou ainda, qualquer outros tributos, taxas ou contribuicdes de
qualquer natureza que eventualmente recaiam ou vierem a recairem sobre
o imével, durante o prazo contratual, conforme CLAUSULA DECIMA SETIMA
DO CONTRATO.
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que a partir de entdo, ficara estabelecida a nomeagao de administradora

para fins de percep¢do dos valores devidos pelo Réu.

6.- Ocorre que, apesar de expressa a
obrigacao contratual do Réu em realizar os pagamentos dos aluguéis até o
dia 20 (vinte) de cada més, o Réu deixou de cumprir com o pagamento dos

aluguéis dos seguintes periodos:

a) de 21 de maio de 2017 a 20 de junho de 2017, com vencimento
em 20/06/2017, no valor de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais);

b) de 21 de junho de 2017 a 20 de julho de 2017, com vencimento
em 20/07 /2017, no valor de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais);

c) de21dejulhode 2017 a20 de agosto de 2017, com vencimento
em 20/08/2017, no valor de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais);

d) de 21 de agosto de 2017 a 20 de setembro de 2017, com
vencimento em 20/09/2017, no valor de R$ 28.000,00 (vinte e oito

mil reais);
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mil reais);

7.- Informa ainda a Autora, que quando do
aditivo contratual, constatou-se que encontravam-se em aberto parcelas de
IPTU de responsabilidade do locatario (cfr. clausula décima sétima do pacto
locativo). Por assim ser, no tocante aos encargos da locagdo (valores do
IPTU de responsabilidade do Réu), ficou ajustado entre as partes a
obrigacdo do Réu em apresentar no prazo maximo de 60 dias os
comprovantes de pagamento das parcelas de IPTU do ano de 2016 e no
prazo de 90 dias os comprovantes de pagamento das parcelas de IPTU do
ano de 2017, tudo a contar da assinatura de mencionado aditivo contratual,

conforme clausula NONA e respectivos paragrafos:

CLAUSULA NONA (ADITIVO) — No tocante as parcelas de IPTU/2016 e
IPTU/2017 de responsabilidade do LOCATARIO, fica ajustado:

PARAGRAFO PRIMEIRO - No prazo maximo € improrrogavel de 60 dias a contar
da assinatura do presente instrumenio, © LOCATARlO devera entregar

dﬁuetmtemadnﬁaishadom,mmprmmmpamdasdeiPTUdoano de
N

2016, devidamente adimplidas; o otk
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8.- Além dos aluguéis vencidos e nao pagos,
também deixou o Réu de dar cumprimento a obrigacdo ajustada em relagao
as parcelas de IPTU, visto que, em consulta perante a Municipalidade de Sao
Paulo, constatou que ainda encontram-se em aberto as parcelas 06/10;
07/10; 08/10; 09/10 e 10/10 de IPTU do ano de 2016; e parcelas 01/10;
02/10; 03/10; 04/10; 05/10; 06/10; 07/10; 08/10; 09/10 e 10/10 de IPTU

9.- Iniimeros sao os prejuizos que o Réu
vem ocasionando a Autora, pois além de ndao cumprir com o pagamento dos
valores dos locativos mensais, também deixou de dar cumprimento em
relacdo aos encargos da locacao. Por pior ainda, ao promover a consulta no
site da PMSP comprovou que os IPTUS mencionados realmente nao foram
quitados e mais, apds consulta junto ao site deste E. Tribunal de Justica do
Estado de Sdo Paulo, pode constatar a existéncia de execucao fiscal para
cobranca dos IPTU’s do ano de 2016! Fato relevante é que, a citacdo de
mencionada execucdo fiscal restou encaminhada para o endereco do imdvel

locado, porém, o Réu omitiu referida informacdo a Autora!!!!

10.- Em razao da mora, o Réu devera arcar

com o pagamento da multa de 10%, além de juros de mora de 1% ao més e
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e devera ser pago até o dia 20, e assim sucessivamente més a
més até o término do presente instrumento, sendo que todos
os pagamentos deverao ser efetivados diretamente ao
LOCADOR (A) (ES) mediante depdsito/crédito bancario

sesgeee

PARAGRAFO TERCEIRO — Em caso de mora do (a)(s)
LOCATARIO (A)(S) quanto ao pagamento do aluguel e
encargos locaticios, qualquer que seja o atraso, o débito serd
acrescido de multa moratdria de 10% (dez por cento)sobre o
valor total do débito, além de juros de 1% (hum por cento)
ao més e correcao monetdria calculada pelos mesmos indices
previstos no PARAGRAFO PRIMEIRO acima, bem como, custas
despendidas para tal cobranca e honorarios advocaticios a

10% sobre o valor do débito, se administrativa a cobranca.

PARAGRAFO QUARTO — Tudo quanto for devido em razio
deste contrato ¢ que nao comporte processo executivo, serd
cobrando em acao competente, ficando a cargo do devedor
do(a) (s) LOCATARIO(A)(S), além do principal, multa, juros e
correcdo monetaria nos termos do PARAGRAFO TERCEIRO,

dio oniigjinei, assimedio digtementeegoor WARRGID AR | COGERFAGEReET fitbnabtde) Usttaald EEtstdd dd S Sad Ralolgp rototmlaalere

arcara ainda a parte inadimplente com o pagamento das

custas e despesas judiciais e extrajudiciais, bem como

copia
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sendo a propositura da presente demanda em decorréncia do
inadimplemento do Réu e assim, ver rescindido o pacto locativo havido
entre as partes com a consequente decretacdo do despejo por falta de

pagamento nos termos da Lei.

12.- Diante de tais fatos, em atendimento ao
disposto no artigo 62, inciso [ da Lei 8.245/91 e para os fins previstos no
inciso II de referido dispositivo legal, informa a Autora o que valor total do
débito atualizado até a presente data é de R$ 299.356,47 (duzentos e
noventa e nove mil, trezentos e cinquenta e seis reais e quarenta e sete

centavos), jA considerado todos os valores dos locativos e encargos da

locagdo em aberto, multa, juros, correcdo monetdaria e honorarios

advocaticios previstos no contrato de locacao e em conformidade com a Lei

8.245/91.

13.- Em decorréncia do nao pagamento dos
aluguéis e encargos da locacdao, conforme amplamente demonstrado na
presente, o que constitui motivo grave e suficiente para o rompimento da
avenca, nao resta outra alternativa sendo a rescisao do contrato de locagao
havido entre as partes com a consequente decretacao do despejo por falta

de pagamento nos termos da lei, além de ser o Réu condenado ao
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14.- Nos exatos termos do aditivo contratual,
o0 Réu também se obrigou A APRESENTAR NO PRAZO DE 15 DIAS a contar
da assinatura do respectivo aditivo contratual a matricula atualizada do
imével dado em garantia (CAUCAO IMOBILIARIA). Entretanto, a Autora em
setembro/2017 obteve a certidao atualizada do imovel de propriedade do
Réu e que teria dado como garantia as obrigacdes locaticias e constatou que
nao houve a AVERBACAO na matricula imobiliaria, tudo conforme matricula

n? 37.945 expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis de Cabo Frio - R].

15.- Como se vé, embora previsto o prazo
para que fosse averbada a caugao imobiliaria no registro de imdveis quando
do contrato de locacdo e, posteriormente, quando do aditivo contratual foi
oportunizada ao Réu novo prazo para cumprimento desta obrigacao, temos

que comprovadamente, o locatario permaneceu inerte! Logo, nao

encontra-se a locacao devidamente garantida nos termos da Lei
8.245/91.

C-DO DIREITO:

16.- O inadimplemento da obrigacao legal e

contratual de pagar aluguéis e acessorios, constituem-se em justos motivos
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necessita da decretacao judicial de despejo do Réu, bem como, a cobranca
dos aluguéis atrasados e demais acessorios da locacao, em virtude dos
motivos explicitados na presente exordial, cuja pretensdo encontra total
amparo legal, jurisprudencial e doutrinario, sendo legitima e necessaria,
sob pena de maiores prejuizos, merecendo pois, a protecao da tutela

jurisdicional do Estado.

D.- DO PEDIDO DE LIMINAR - ART. 59, § 12, INC. TUTELA DE URGENCIA

18.- Como esclarecido na presente, o Réu
encontra-se inadimplente com os pagamentos dos aluguéis e encargos da

locacdo, sendo que, embora firmado aditivo contratual, deixou o Réu de

dar o efetivo cumprimento de suas obrigacdées em relacio ao
pagamento das parcelas de IPTU do ano de 2016 e do ano de 2017,
além do pagamento dos aluguéis vencidos desde 20/06/2017! Como

se ndo bastasse, embora estabelecida a garantia da locacio no CAMPO
VII do pacto locativo, até a presente data, o locatario, ora Réu ndo
prestou referida caucao de forma efetiva e comprovada, encontrando-
se a locaciao SEM NENHUMA GARANTIA!
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20.- Vale dispor que a averbacao da caugao,
ou seja, 0 seu respectivo ato registral preconizado no artigo 167, inciso I, 8
da Lei de Registros Publicos, tem por escopo tao somente a publicidade, de
modo a impedir a alienacdo daquele bem. No entanto, a auséncia de
averbagdo da cauc¢do acaba por sujeitar em inumeros riscos a Autora, ja que

evidente a auséncia de impedimento para alienacao do bem!

21.- MM. Dr. Juiz, estd demonstrado que a
Autora encontra-se em uma situacdo extremamente delicada, considerando
todo o prejuizo que o Réu vem ocasionando em virtude do constante
inadimplemento em relagdo ao pagamento dos aluguéis e encargos da
locacao, sendo que ha evidente riscos dos danos suportados pela Autora vir
a se potencializar dia apés dia com a permanéncia do Réu no imovel, diga-se
de passagem, SEM NADA PAGAR, e claramente a contragosto da Autora, que
além de nao receber pela locacao, ndo existe qualquer garantia locaticia e o
que é pior, sujeitando-se aos riscos da execugdo fiscal promovida pela

Municipalidade de Sao Paulo!

22.- No caso em tela, resta evidente que o

Réu vem se beneficiando com a utilizacdo do imdvel de propriedade da
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Art. 59. Com as modificacoes constantes deste capitulo, as acoes de

despejo terao o rito ordinario.

§ 1° Conceder -~ se -~ & liminar para desocupacao em quinze dias,
independentemente da audiéncia da parte contrdria ¢ desde que
prestada a caucao no valor equivalente a trés meses de aluguel,

nas acoes que tiverem por fundamento exclusivo:

IX — a falta de pagamento de aluguel e acessorios da locagcao no
vencimento, estando o contrato desprovido de qualquer das
garantias previstas no art. 37, por nao ter sido contratada ou em
caso de extincao ou pedido de exoneracao dela,

independentemente de motivo. (Incluido pela Lei n°® 12.112, de

2009

24.- Conforme amplamente demonstrado,
imprescindivel se faz a CONCESSAO DA MEDIDA LIMINAR PLEITEADA, que
alias, encontra-se plenamente amoldada nas hipo6teses previstas no artigo
59, § 19, inciso IX da Lei 8.2415/91, ja que a locacao encontra-se desprovida
de quaisquer das garantias previstas no artigo 37 de mencionada norma

legal.
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»

DO LOCATARIO. POSSIBILIDADE. CONTRATO LOCATICIO
GARANTIDO POR CAUCAO. BEM IMOVEL. GARANTIA NAO
AVERBADA NA MATRICULA DO IMOVEL. NECESSIDADE.

1. A Lei de Locacoes (Lei n°® 8.245/91), em seu artigo 59, §1°, IX e
§3°, determina expressamente 08 requisitos necessdarios para o
deferimento de medida liminar de despejo. Além das hipoteses
previstas na Lei de Inquilinato, para fins de concessao da medida
liminar de despejo, deverao estar presentes os requisitos do artigo
273, caput, I, do CPC, autorizadores da concessao da tutela
antecipada, quais sejam, a prova inequivoca e convencimento da
verossimilhanca, requisitos especificos, bem como o fundado receio

de dano irreparavel ou de dificil reparacao.

2. Embora o contrato de locacao estabeleca garantia de caucao em
bem imével, prevista no artigo 37, 1, da Lei n° 8.245/91, nao ha
impedimento a concessao da medida liminar, na forma do artigo 59,
§1°, IX, da Lei n°® 8.245/91, porquanto a garantia nao foi averbada
junto a matricula do respectivo imoével. Inteligéncia do art. 38, § 1°,

da Lei de Locacodes.

3. Seja como for, o despejo ficara condicionado (I) a prestacao de

caucgao pelo locador, requisito imprescindivel, porquanto a caugao

exerce uma funcao especifica no processo, qual seja, a de prevenir o
S —
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PAGAMENTO. TUTELA ANTECIPADA. CONSTATACAO DA
PRESENCA DOS REQUISITOS LEGAIS, A JUSTIFICAR O
DEFERIMENTO. AGRAVO PROVIDO.

Estando o contrato desprovido de garantia, na acao de despejo por
falta de pagamento, tem o autor o direito a concessao da medida
liminar (artigo 59, § 1°, inciso IX, da Lei 8.245/91). Ao réu, porém,
¢ assegurado o direito de, no prazo de quinze dias previsto para
desocupacao, emendar a mora, efetuando o deposito de toda a divida

até entao vencida (artigo 59, § 3°).2

E ainda,

LOCACAOQ Acao de despejo por falta de pagamento cumulada com
cobranca de alugueis Decisao de primeiro grau que defere pedido de
concessao de liminar para desocupacao do imovel Agravo interposto
pela ré — Contrato escrito Prova pré-constituida da existéncia da
locacao Auséncia de garantia contratual Suficiéncia da caucao

exigida na decisao agravada - Inteligéncia dos artigos 37 ¢ 59, § 1°,

1 In Agravo de Instrumento n® 70067633156 — CNJ n° 0448693-18.2015.8.21.7000) — TJRS - Decisdo Monocratica — Desa.
Adriana da Silva Riberio - j. em 10/03/2016;

2 |n Agravo de Instrumento n° 2075302-79.2015.8.26.0000 — TJSP - 312 Cam. Dir. Privado — Rel. Des. Antonio Rigolin - v.u
—j. em 12/05/2015;
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termos do artigo 59, § 12, inciso IX da Lei 8.245/91, INDEPENDEMENTE
DE QUALQUER CAUCAO, visto que, os valores devidos pelo Réu ja
superam até mesmo o valor total correspondente a trés meses de
aluguel, onde a exigéncia de cauciao causara ainda mais prejuizo a
Autora, sendo certo que, podera ainda o Réu evitar o despejo do
imével locado promovendo, no prazo em questio, a PURGACAO DE

MORA nos termos do artigo 62, inciso Il da Lei 8.245/91.

27.- Outrossim, conforme faz prova bastante
os documentos em anexo, quando da locagao o Réu constituiu a empresa
‘VEGAS MUSIC SHOW E ENTRETENIMENTO LTDA’, sendo detentor da
maior parte do capital social da empresa, qual seja, € o Réu proprietario

909% das cotas sociais de referida sociedade comercial.

28.- Referida sociedade empresarial de
propriedade majoritaria do Réu vem executando suas regulares atividades
no imével locado, onde se pode verificar os INUMEROS eventos que sio

realizadas no imével locado.

3 In Agravo de Instrumento n° — TJSP - 292 Cam. Dir. Privado — Rel. Des. Carlos Henrique Miguel Trevisan — v.u —
j. em 23/09/2015;
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30.- Certo ainda, que conforme documentos
em anexo, no proximo dia 02/12/2017, sera realizado mais um grande
evento no imovel locado pela empresa do Réu, ou seja, sera realizado o
SHOW DA FAMOSA DUPLA SERTANEJA MAIARA & MARAISA, com
ingressos que estdao sendo vendidos pela empresa ‘TICKETSPAY.COM
COMPREINGRESS0S.COM AGENCIA DE VENDAS DE INGRESSOS LTDA’

através do site: www.compreingressos.com.br. Constata-se ainda que os

ingressos estdo sendo vendidos nos valores de R$ 40,00 a R$ 800,00 por
pessoa! Importante esclarecer ainda que na divulgacao da casa de shows,

consta a mencao de ‘lotacdo’ para 6.000 pessoas!

31.- Nobre Julgador... o Réu vem lucrando

com sua empresa dia apds dia, entretanto, sem ao menos pagar 0S

ALUGUEIS E 0S VALORES DE IPTU! Enquanto isso, a Autora além de
ndo receber qualquer valor e, por pior ainda, constatou até a
existéncia de EXECUCAO FISCAL PROMOVIDA PELA MUNICIPALIDADE
DE SAO PAULO diante dos valores de IPTU do ano de 2016 (parcelas de

IPTU/2016 nio pagas pelo Réu), COM RISCOS DE ATE MESMO DE VER
SEU IMOVEL PENHORADO!

Rua José Bonifacio, 24 - ¢j. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
15

Este documento é copia dio arigjimall, @ssimectin digtementee o NARCTID AA LR | COGERFAIEEET fitbnabtde) Usttaald EEtstdd de S Sad Ralolgp rototmiaalere

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0025821-81.2018.8.-






e I S Y Rt R

data ndo pretende promover nenhum pagamento em favor da Autora, que
acabara restando com inumeros prejuizos pelo inadimplemento constante
do pagamento dos aluguéis e dos encargos da locagao. Por outro lado, esta
também evidenciado que o Réu acabard dando um enorme calote
financeiro, onde os prejuizos que serdao suportados pela Autora serao

incalculaveis, além de irreparaveis!

34.- Estd comprovado que o Réu ¢é
proprietario de 90% das cotas sociais da empresa ‘VEGAS MUSIC SHOW E
ENTRETENIMENTO LTDA’ e que possui sua sede social no imével locado e
mais, esta também comprovado que de longa data o Réu (através de sua
empresa e mediante o uso do imével locado) vem angariando lucros com os
shows e eventos que constantemente vem promovendo e tudo isso, sem
nada pagar pela locacao do imodvel e o que € pior, nem mesmo as parcelas

de IPTU!

35.- E inegavel que devera ser garantida a
efetiva prestacao jurisdicional e, tratando-se de despejo por falta de

pagamento cumulado com cobranca de aluguéis e encargos da locacao,
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que deverao ser repassados pela empresa ‘TICKETSPAY.COM

COMPREINGRESSOS.COM AGENCIA DE VENDAS DE INGRESSOS LTDA’
em favor da empresa ‘VEGAS MUSIC SHOW E ENTRETENIMENTO

LTDA’ (de propriedade do Réu), oficiando desde logo a empresa que
realiza o gerenciando a venda dos ingressos de referido show, para
que promova o depdsito judicial de 30% de todo o valor arrecadado
com a venda dos ingressos do show mencionado (ou outros
promovidos pela Autor), até o limite do valor de R$ 299.356,47,
devendo referido valor permanecer depositado em juizo até final
decisdao da lide, tudo a fim de garantir a efetiva prestacao
jurisdicional, mormente considerando a auséncia de garantia da
locacdo e os prejuizos decorrentes do inadimplemento por parte do

Réu.

36.- Para fins de cumprimento da
determinacgao judicial, a Autora fornece desde logo o endereco da empresa
‘TICKETSPAY.COM COMPREINGRESSOS.COM AGENCIA DE VENDAS DE
INGRESSOS LTDA’ a saber: Rua General Jardim, n? 633 - Bairro Vila
Buarque - conj. 83 - Sdo Paulo - SP - CEP 01223-011, comprometendo-se a

Autora a comprovar o protocolo do oficio nestes autos no prazo legal.
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a.1 - PARA DESOCUPACAO DO IMOVEL, EM QUINZE DIAS, nos termos
do artigo 59, § 19, inciso IX da Lei 8.245/91, INDEPENDEMENTE DE

QUALQUER CAUCAO, visto que, os valores devidos pelo Réu ja superam
até mesmo o valor total correspondente a trés meses de aluguel, onde
a exigéncia de cauc¢ao causara ainda mais prejuizo a Autora, sendo
certo que, podera ainda o Réu evitar o despejo do imdvel locado
promovendo, no prazo em questio, a PURGACAO DE MORA nos termos

do artigo 62, inciso Il da Lei 8.245/91;

a.2 - DETERMINAR O BLOQUEIO DE 30% DO FATURAMENTO COM A
VENDA DOS INGRESSOS DO SHOW DA DUPLA SERTANEJA MAIARA &
MARAISA em especial, dos valores que deverao ser repassados pela
empresa ‘TICKETSPAY.COM COMPREINGRESSOS.COM AGENCIA DE
VENDAS DE INGRESSOS LTDA’ em favor da empresa ‘VEGAS MUSIC
SHOW E ENTRETENIMENTO LTDA’ (de propriedade do Réu), oficiando

desde logo a empresa que realiza o gerenciando a venda dos ingressos
de referido show, para que promova o depdsito judicial de 30% de
todo o valor arrecadado com a venda dos ingressos do show

mencionado (ou outros promovidos pela Autor), até o limite do valor

de R$ 299.356,47, devendo referido valor permanecer depositado em

juizo até final decisao da lide, tudo a fim de garantir a efetiva
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cinquenta e seis reais e quarenta e sete centavos), atualizado até a

presente data, acrescido dos aluguéis e encargos da locacao que

vencerem até a data em que for efetivada a purga da mora, bem como,
correcao monetaria, juros de mora, multa contratual, custas
processuais e honorarios advocaticios a serem fixados conforme o

prudente critério de Vossa Exceléncia;

c) ao final, seja a presente demanda JULGADA PROCEDENTE:

c.1) para fins de tornar definitiva a liminar concedida initio litis,
declarando a rescisao do contrato com a consequente decretacao do
despejo do imdvel locado, devendo ainda, ser expedido o competente
mandado de desocupag¢do do imdvel, a ser cumprido pelo Sr. Oficial de
Justica, intimando, inclusive e se o0 caso, intimando eventuais

ocupantes no imoével;

c.2) no caso de nao ocorrido a purga da mora, devera ser o Réu
CONDENADO ao pagamento dos aluguéis e encargos da locacdo
vencidos, bem como, os que se vencerem no curso da acao até a efetiva

desocupacgdo do imovel locado;

Rua José Bonifacio, 24 - ¢j. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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testemunhas, juntada de novos documentos, exames, pericias, vistorias, e
outras provas mais que se fizerem necessarias para o perfeito deslinde da

presente demanda, é o que também desde ja fica requerido a Vossa

Exceléncia.

39.- Da-se a causa o valor de R$ 336.000,00
(trezentos e trinta e seis mil reais) conforme disposto no inciso IlI, do artigo

58, da Lei 8.245/91 para os devidos fins de Direito.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 24 de novembro de 2017.

Marco Aurélio Gerace

Advogado OAB/SP 122.584

Rua José Bonifacio, 24 - ¢j. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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CHUCICL0 ld Rdd AgHHIHENS0T sUgdyaq, 1= 144, IO DAIITO de€ 1laquera, LLE
08260-030, na cidade de Sdo Paulo/SP, representada pela sécia Patricia
Yuri Koh, portadora do RG n? 28.159.363-2 e inscrita no CPF/MF sob n®
182.676.648-07;

Pelo presente instrumento de procuragio, nomeia e constitui como seus

bastantes procuradores:

OUTORGADOS: MARCO AURELIO GERACE, brasileiro, advogado, inscrito
na OAB/SP sob n? 122.584, GUSTAVO ANTONIO SILVA, brasileiro,
advogado, inscrito na OAB/SP sob o n® 366.486 e CAROLINA PENTEADO
GERACE, brasileira, estagiaria, inscrita na OAB/SP sob o n? 215.263-E,
todos com escritério na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Rua José
Bonifacio, n® 24 - ¢j. 141 - Sé e integrantes da sociedade de advogados
“GAMA E GERACE - ADVOGADOS ASSOCIADOS”, registrada na OAB/SP n®
9458, CEP 01003-000;

A quem confere os mais amplos poderes, inerentes ao bom e fiel
cumprimento deste mandato, bem como para o foro em geral, com clausula
ad judicia, para representagdo do outorgante em qualquer Juizo, Instancia
ou Tribunal, propor contra quem de direito as acdes competentes e
defender o outorgante nas contrarias, seguindo uma e outras, até final
decisdo, usando dos recursos legais e acompanhando-os €, 0s especiais de

confessar, desistir, transigir, proceder conciliagdes em qualquer processo

3 g
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nairetq, renuncldar, recorrer a qualsquer mstancias € tribunals, agindo em
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conjunto ou separadamente, podendo ainda, substabelecer esta em ordem,

Pagina

40

g

5
&
5

com ou sem reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e
valioso e, especialmente para promover as medidas judiciais cabiveis em

face de FABIO COTTA DUTRA.

Séofaulo, 10 de novembro de 2017,

/ -

A A . C | { . ) /;

\ o . Mﬂf
PATRiCU}\YURI KOH
&

J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA
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PATRICIA YURI KOH, brasileira, maior, solteira, empresaria, portadora da
cédula de identidade R.G. n°® 28.159.363-2 SSP-SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
182.676.648-07, residente e domiciliada na rua Vitorino Carmilo, n® 830, ap 43
A, bairro Barra Funda, Sdo Paulo(SP), CEP 01153-000;

Unicos sécios componentes da sociedade empreséria limitada que atua sob a
denominagao social J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA., com seu
contrato constitutivo devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de
S50 Paulo, sob o n°® 35215573152, em sessdo de 11/03/99 e ultima alteragao
contratual arquivada e registrada sob n° 163.220/05-0 em sessdo de
10/06/2005.

resolvem efetuar alteragdo do contrato social mediante as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA:
A sécio CAROLINA AERY KOH, ja qualificado anteriormente, cedendo e

transferindo, a titulo de alienaggo, a sdcia PATRICIA YURI KOH 180.000 (cento
e oitenta mil) quotas e confessa haver recebido a importancia de R$ 180.000,00
(cento e oitenta mil reais) em moeda corrente nacional, pelo que da ao mesmo
plena, rasa e geral quitacdo de seus haveres para nada mais reclamar, no

presente ou no futuro, sob qualquer alegagao, relativamente a tais quotas.

CLAUSULA SEGUNDA:
Fica alterada a redagdo da cldusula primeira do contrato social, a qual

passa a ter a seguinte redagao:
CLAUSULA PRIMEIRA: A sociedade tem por objeto social a exploracgédo

do ramo de:

ARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado e
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PR AtV Ggdyd, L7l =2did Vi, Ldillu Uc ducia, CF UYOZLO0U-Uou,
Estado de Sdo Paulo para Rua Professor Cesare Lombroso, 161, Loja 58 A,
bairro de Bom Retiro, Estado de Sdo Paulo(SP), CEP 01122-021.

CLAUSULA QUARTA:
Em decorréncia do disposto na cldusula terceira, fica alterada a redacdio da

clausula segunda do contrato social, a qual passa a ter a seguinte redagao:

- CLAUSULA SEGUNDA: A sociedade tem sua sede social nesta capital na
rua Professor Cesare Lombroso, 161, loja 58 A, bairro de Bom Retiro,
_Estado de Sao Paulo(SP), CEP 01122-021, e seu prazo de duracgido
sera por tempo indeterminado, podendo, mediante deliberacio dos
socios, representando a maioria do capital social, abrir, manter e

encerrar filiais e escritorios em qualquer localidade do pais.

CLAUSULA QUINTA:
Fica alterada a redagao da clausula terceira do contrato social, a qual

paséa a ter a seguinte redacdo:

CLAUSULA TERCEIRA: A sociedade girara sob a denominacio social
de:

J. MIX IMOVEIS LTDA. é alterada uma sociedade empresaria limitada
que sera regida pelo presente e pela legislacio aplicavel a espécie.

CLAUSULA SEXTA:
Em decorréncia do disposto na cldusula primeira, fica alterada a redagdo

da clausula quarta do contrato social a qual passa a ter a seguinte redacso:

pairict

/

CLAUSULA QUARTA: O capital social é de R$ 350.000,00 (trezentos e

cinquenta mil reais), dividido em 350.000 (trezentas e cinquenta mil)
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TOTALIZANDO 350.000 1,00 350.000,00 | 100,00

PARAGRAFO PRIMEIRO: A responsabilidade de cada sécio é restrita
ao valor de suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela
integralizacao do capital social. (art. 1.052, CC/2002)

PARAGRAFO SEGUNDQ: Nos termos do artigo 1033, IV, da Lei
10.406/02, a sociedade permanecera unipessoal, devendo recompor
seu quadro societario no prazo maximo de 180 ( cento e oitenta ) dias,
sob pena de dissolucdo.

CLAUSULA SETIMA:
Fica alterada a redag@o da clausula SEXTA do contrato social a qual passa

a ter a seguinte redacdo:
CLAUSULA SEXTA: A administracdo da sociedade sera exercida pela

O’ﬁEBACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado €

C

Sra. Patricia Yuri Koh com os poderes e atribuicoes de soécia é
administradora, que obrigando-se pela assinatura isolada tera o mais L::%
amplo poder necessario a direcdo dos negocios sociais, inclusive de "%
representar a sociedade ativa e passivamente, judicial e extra %

©

judicialmente, perante a terceiros e praticar todos e quaisquer atos

Este documento é copia do original, assin@o digital

necessarios a consecugiao dos objetivos ou a defesa dos interesses e
direitos da sociedade.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Na aquisicao, alienagao ou oneracdo de bens

moveis e imdveis, deve o uso da denominacio social conter a

assinatura da referida socia. A movimentacio bancaria sera exercida

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.:
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PARAGRAFO TERCEIRO: A sociedade podera constituir procuradores

com poderes especiais, devendo estes poderes terem prazo de

validade determinado e especifico, exceto os relativos as procuragdes
“ad judicia”.
CLAUSULA OITAVA:
Ficam mantidas em pleno vigor todas as demais cldusulas do contrato
social que ndo foram expressamente alteradas pela presente.

CLAUSULA NONA:
Em decorréncia das alteracdes aqui efetuadas, resolvem os sdcios

consolidar o contrato social, o qual passa a ter a seguinte redacgo:

CONTRATO SOCIAL

J. MIX IMOVEIS LTDA.
CNPJ 03.042.802/0001-52
NIRE 35215573152

A abaixo assinada:

PATRICIA YURI KOH, brasileira, maior, solteira, empresaria, portadora da
cédula de identidade R.G. n°® 28.159.363-2 SSP-SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
182.676.648-07, residente e domiciliada na rua Vitorino Carmilo, n°® 830, ap 43
A, bairro Barra Funda, Sdo Paulo(SP), CEP 01153-000;

tém entre si justa e contratada a alteracdo da sociedade empreséria limitada

(unipessoal) que se regera pelas clausulas e condicdes seqguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA:
A sociedade tem por objeto social a exploracio do ramo de:

&5
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B

\(M{J I

@é Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado €

Para conferir o original, acesse o site https?//esaj.tjsp.j(s.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.:

odlgitalmente orMA

X

Este documento € copia do original, assinagh






A SuLICUallc Ll oUld oo JULIAGTE LU LU TS TS T R R e =

Lombroso, 161, loja 58 A, bairro de Bom Retiro, Estado de Sao Paulo(SP), CEP
01122-021, e seu prazo de duragdo serd por tempo indeterminado, podendo,

mediante deliberacdo dos socios, representando a maioria do capital social,

abrir, manter e encerrar filiais e escritérios em qualguer localidade do pais.

CLAUSULA TERCEIRA:
A sociedade girara sob a denominagdo social de:

3. MIX IMOVEIS LTDA. é alterada uma sociedade empresaria limitada que sera
regida pelo presente e pela legislagdo aplicavel a espécie.

CLAUSULA QUARTA:
O capital social é de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais),

dividido em 350.000 (trezentas e cinguenta mil) quotas no valor nominal de R$
1,00 (um real) cada uma, totalmente integralizada neste ato da seguinte forma:
. - A sécia PATRICIA YURI KOH integraliza 350.000 (trezentas e cinquenta mil)
- quotas, no valor total de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), em

moeda corrente nacional.

QUADRO DE DISTRIBUICAQO DE QUOTAS SOCIAIS

SOCIOS N° VALOR | TOTALEM % /
QUOTAS | NOMINAL R$ &
R$ |
PATRICIA YURI KOH 350.000 1,00 | 350.000,00 | 100,00 |t
TOTALIZANDO 350.000 1,00 | 350.000,00 | 100,00

PARAGRAFO PRIMEIRO: A responsabilidade de cada sécio € restrita ao valor de /7
suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela integralizagdo do capital |
social. (art. 1.052, CC/2002)

Este documc_anto é_ c_c’)pia do original,.assinado digitajmente per-MARCO-AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado €
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WLAVIULMA JEALA.
A administracdo da sociedade sera exercida pela Sra. Patricia Yuri Koh

com os poderes e atribuigbes de sécia administradora, que obrigando-se pela

assinatura isolada terd o mais amplo poder necessario a diregdo dos negdcios

sociais, inclusive de representar a sociedade ativa e passivamente, judicial e
extra judicialmente, perante a terceiros e praticar todos e quaisquer atos
necessarios a consecugdo dos objetivos ou a defesa dos interesses e direitos da

sociedade.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Na aquisigao, alienagdo ou oneragdo de bens moveis e

imoveis, deve o uso da denominagio social conter a assinatura da referida

&2

sécia. A movimentagdo bancéria serd exercida em isolado pela assinatura da

S

referida sdcia, ou administrador se for o caso.
PARAGRAFO SEGUNDO: Pode ainda a sociedade constituir procuradores e

eleger administradores através de reunido dos sécios, representando a maioria

C

“GE\RACE' e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado €
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do capital social.

Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, os sdcios
deliberardo sobre o balango patrimonial, as contas e designardo
administradores quando for o caso. (arts. 1.071 e 1.072, § 2 e art. 1.078, :
CC/2002) e e
PARAGRAFO TERCEIRO: A sociedade podera constituir procuradores com

poderes especiais, devendo estes poderes terem prazo de validade determinado

jus.br/pastadigital/

e especifico, exceto os relativos as procuracdes “ad judicia”.
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CLAUSULA OITAVA:
O exercicio social tera inicio em 1 de janeiro e terminard em 31 de

dezembro. Ao fim de cada exercicio, serd levantado o balanco patrimonial
correspondente ao mesmo periodo, bem como, preparadas as demais
demonstragbes financeiras exigidas por lei. A sociedade poderd levantar
balangos intermedidrios ou intercalares e distribuir os lucros evidenciados nos
mesmos. O lucro que se apurar, apds feitas as deducBes regulamentares e
legais, sera distribuido entre os cotistas no todo ou em parte, conforme
deliberagdo dos sdcios. Na hipétese de prejuizo, 0 mesmo sera suportado pelos

socios de acordo com a participacio no capital social de cada um.

CLAUSULA NONA:
Os administradores sdo investidos de todos os poderes necessarios para

pratica dos atos de gestdo, ficando vedados os avais, fiangas ou outras
garantias de favor, bem como o uso ou emprego da denominacdo social em

negdcios ou transagdes estranhas aos objetivos sociais.

CLAUSULA DECIMA:
Em caso de liquidagdo ou dissolugdo da sociedade, serd o liquidante

escolhido pelos sdcios, representando a maioria do capital social. Nessa
hipétese, os haveres da sociedade serdo empregados na liquidacdo das
obrigagbes e o remanescente, se houver, serd rateado entre os sdcios em

proporgdo ao numero de quotas que cada um possuir.
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alienante informar o nome do interessado adquirente e todas as condi¢des do
negocio, sendo que o direito de preferéncia devera ser exercido no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da notificacdo . (art. 1.029
da lei 10.406/2002)

PARAGRAFO SEGUNDO: O ndo exercicio, por parte do outro sécio, quanto ao
direito de preferéncia no prazo fixado no paragrafo primeiro, permitird que o
socio alienante efetue a transferéncia das quotas oferecidas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
A sociedade nao se dissolvera em decorréncia do falecimento de um dos

socios, mas continuard seus negdcios com o sdcio remanescente e com 0s
herdeiros do falecido, na forma que, na ocasido, serd pactuada entre as partes.
Em sendo decidida a ndo continuagdo dos negdcios com os herdeiros do
falecido, cabera ao sécio remanescente efetuar o levantamento do Balango
Patrimonial, apurando a parte correspondente do falecido nos lucros liquidos
até a data do falecimento, bem como suas quotas de capital social, sendo
pagos aos herdeiros todos os haveres apurados, em 12 prestacdes mensais e
consecutivas, corrigidas monetariamente pelo IGP-M. Caso convenha ao sdcio
remanescente, o resgate dessas parcelas podera ser antecipado, desde que o
suporte o caixa da sociedade.

Paragrafo Unico — O mesmo procedimento serd adotado em outros casos em

que a sociedade se resolva em relagdo a seu socio. (art. 1.028 e art. 1.031,
CC/2002)
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devolvidas as partes interessadas.

Sao Paulo, 01 de junho de 2.016.

OLINA AERY~KOH

M .
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PATRICIA YURI KOH

TESTEMUNHAS:

\ \ (

— ..\‘\ x/

\
HUMBERTO VIEIRA DE AGUIAR
CPF/MF 187.084.548-09 )
R.G. 22.924.817-2 SSP-SP
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: T
:Enderegc: : Rua Agrimensor Sugéya, n®“141 — sala 01 — taguera — Sa0 Paulo — g %

' " 8P, g3
Representantes Legais: gé

1. Nome: Carofina Aery Koh ;.% %
Nacionalidade  brasileira g4
Estado civil: solteira % %
Profissao: . empresdria g g
R.G. n°; . 28.159.336-X gf
|CPEME ne: 176.811.528-14 gs
2. Nome: Patricia Yurf Koh iy
Naclonalidade:  brasileira E g
Estado civil: solteira £ g
Profissdio: - empresarias==2 g(ﬂ é
R.G. n°: 28.159.363-2 s
CPFIMFn>  182.676.648-07 o8

| 5
CAMPO II; 8%
|lMévEL (EIS): 1) UM PREDIC COMERCIAL, sftuadnx‘-nesta Capital do Eslado de| %g
I . S0 Paulo, na Rua Agrimensor Sugaya, n® 141 — itaquera ~ Sém| %2
' Faulo — SP, com todas as suas instalactes e mobiligro. | E %
CAMPO IIi: i g%
TIPO DA LOCACAO; COMERCIAL ‘ % z
CAMPO IV: | @@
PRAZO 60 (SESSENTA) meses g o
INICIO 20/06/2016 | 5t

Ec{’a B - :‘f“%g

2 3

7 S8

o ©

8¢





|CPFIMF n™ 832.750,457-88 |

|Endere:;c: RUA ENDRES, N° 774 — APT® 143 ~ GUARULHOS SP — CEP
D7043-000

CAMPO VI-

VALCR DO ALUGUEL R$ 28.000,00 (VINTE E QITO MiL REAIS)

CAMPO ViI:
|GARANTIA DA LOCAGAQ: CAUCAQ IMOBILIARIA

CAUCIONANTE(S): |

Nome: FABIO COTTA DUTRA |
[Nacionalidade:  BRASILEIRG |
|Estado Civil: SOLTEIRC |

| Profissdo: ADMINISTRADCR

| R.G. n® 008.499.179-3 |
|CPFIMF N . 832.750.457-68 ' |
|Endere+;:o.' RUA ENDRES, N° 774 — APT® 143 — GUARULHOS — Sp _ CEF'||
_ 07043-000 '
lcAuGAQ: |
| MGVEL;

IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO

| ' 82 (NOVENTA E DOIS), DO CONDOMINIO ‘BEM-TE-VIS'
construfda na referiaa

= [8r

area de temeno, situado na Estrada dao

rirf, Primeira Distrito de Cabo Fri

.. Tt " = Cxpray ! ; I r]D’ I

PR Ko e eoeL O b 5 .

m,-;m-t-fwggw”',‘;,"';"'-' i e Ll D’'Assungéo, zona urbana,
_."-_l_h-l__':h'”':.-'l’:"'r}'\ L gl

Fréguesfa de Nossa
b &, bem assim da fracdo ideal
i.1:119:]'!,|’253 avos da area de terrgno, designada como ‘AREA B', com
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| datada de 29/07/2010 e devidamente registrada na matricula de n°
37945, sob n® R.8-37.845 do Registro de !méveis 1° e 4° Distrita —

| . Cabo Frio/R..

Pelo prasente instrumento particular de “‘CONTRATQ ODE

LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS EXCLUSIVAMENTE

COMERCIAIS", as partes acima qualificadas, tém entre si, como

certo, justo e contratado, na melhor forma de Direito, o quanto
segue:

c o

‘ ;AUSULA PRIMEIRA - O(A)XS) primeiro(a)(s) contratante(s), na qualidade de
| CADOR(A)ES) (AXS) e proprietario(a)(s) do(s) imovel(eis) objeta do presente
instrumento, a titulo de LOCACAQ, loca(m) ao{a)s) segundofa)(s} CONTRATANTE(S),

ora  LOCATARIO(ANS), PARA__ FINS
. EXCLUSIVAMENTE O
__-___—_____—___-_
DESCRICAO; MERCIA!S

CASA_DE SHOW. ESPETACULOS, EVENTOS BAR E

RESTAURANTE), ofs) imdvel(eis) descrito(s) no Campo 1l do Quadro Resumo.

PARAG ] -
RAFO UNICO - Declara(m) expressamente ofa)(s) LOCATARIO(AXS) haver

verificada toda a documentacdo do imdvel que o(a)(s) LGCADDR{A}{ES)

fol previamente apresentada para o{a){s) LOCATARIC({AXS)
imobilidria — '

posSsUi & gue

! , comoe cipia da matriculs
matricula em drea maior do terreno dependente de re

IPTU e ptanta do terreno, tendo o{a)(s) LOCADOR(A)ES)
Y documentos além dos documentos ora descritas. Apos v

gulanzacdo, cdpia do
hoticiado ndo possuir outros

S S , erfficagdo da documentagdo
MO I E s P ) LOCATARIO(AYS) deciara(m) para todos os fins que

T e v lad Eit e B
AT NNSACACRES

Y

a};rje das consultas junto aos ¢rgdos plblicos para fins de verificar as:
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SRHIIENI Go valor dos aluguéis, tampouco poderd ser causa de
qualquer fato ou ato representado pela auséncia ou

imével, visto que, o(a)(s) LOCATARIO(A)S) teve(
documentacdo imobiligria

rescisao da locagio
irregularidade da docurnentacdo do
tiveram) plena e prévia ciércia ds
mencionada antericrmente e declarou(declararam)

documentos apresentados eram suficientes para as atividades comercias
imdvel & locado nesta Gportuitidade.

que os

para qual o

CLAUSULA SEGUNDA — O présente contrato vigorard pelo prazo descrito no Campo
IV do Quadro Resumo, sendo que na data prevista para o termino, o{a)(s)
LDCATARID{A}[S} se obriga(m} a resfituirlem} ofs) imovel(eis) compietamente
desocupado(s), livre de Coisas e pessoas, am bom
devidamente pintado, bem coma, &
inicio da locacao,

estado de conservagao, timpo e

restituir{ern) tode o mobilidrio que recebeu(ram) no
independentemente de qualquer notifica
judicial ou extrajudicial. Declara ainda

chaves do imével locado nesta data,

Gdo ou interpelagdo guer
ofa)(s) LOCATARIO(A)S) ter(em} recebidg as

PARAGRAFQ PRIMEIRO - Casc o {a)(s) LOCATARIO(AXS) ndo restituaim) ofs)

imével(eis) findado o prazo contratual, pagara{éo) en

quanto estiver{em) na posse dofs)
mesmo(s), o aluguei

vigente que serd reajustado nos termos da CLAUSULA
TERCEIRA E SEUS PARAGRAFOS até a efetiva desocupaca

0 do(s) imovel(eis) objeto
deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - O aluguel

mensal ¢ de R$ 28.000,00 (VINTE E QITO MIL
REAIS) e terg seu vencimento toda

dia 20 de cada mes, ¢ devers ser pago sté o dia
120, e assim sucessivaments mas a
B

més ate o t&rmino do presente instfrumento, sendo
™,

l

?k,éf
o
e
.
d
‘;"%“xy
e
H
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1
a
¢
o
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i
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NAD SE ADMITIRAG DEPOSITOS PARCIAIS OU OUTRA FORMA DE PAGAMENTO
devendo o LOCATARIO enviar mensalmente
depasitos.

para o LOCADOR os comprovantes de

Podera ainda o (a)(s) LOG&DDR{A)(ES} promover{em)

a nomeagic de administrador
do imével logal,

a qual ficara obrigada ac recebimento dos alugueis e encargos da
locacio.

PARAGRAFO PRIMEIRO - 0 aluguel mensal estabelecido na CLAUSULA
TERCEIRA, sera reajustadoc  ANUALMENTE conforme 3 lef vigente na data de
assinalura do presente instrumento, aplicando-se o indice IGPM/FGV acumulada no
8no, oL eém sua faita outro indice fixada pela Governa Federal, ou inexistindo também
esta forma e ndo sendo possivel a efetivacio do céleulo, sera o aluguel

qualquer indice de precos, oficiais oy ndo, que reflita a varia
do reajuste,

reajustado por
¢80 dos precos no periodo

PARAGRAEU SEGUNDO — No casa de desestabiliza

Ga0 econdmica oy alteragdco da
lai

vigente, que venha autorizar outra forma de reajuste, ou seja,

em perioda inferior ac
estabelecido anteriormente, o

valor do aluguel passara a ser regjustado no menor

prazo autorizado por lei pelos mesmos indices estabalecidos, o quai fica desde ja

autorizado e pactuado pelas partes contratantes.

ssinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 2

PARAGRAFO TERCEIRO — Em casc de mora dofa)(s) LOCATARIO(AXS) quanto ac

Pagamento do aluguel e encargos incaticios, qualquer Que sefa o atraso, o déhito serg

EECURIEE 1tk WEERrPNE T, (dez por cento) sobre o valor total do débito, além

A Sl Mool SO0 . inpuren 275
2l e A AR

UAPOT Lento) ac mes e cotrecio monetaria calculada pelos "
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M 0 pagamento das custas e despesas Judiciais e extrajudicials, bem

honorarios advacaticios a razéo de 20%
judicial.

P — -
ARAGRAFO QUINTO - O recebimento de qualquer valor da locagdo, em outro local

ou i
outra forma de pagamento. ou ainda, sem & cobranga de penalidades, constituirs

mera tolardncia do(a)(s) LOCADOR(ANES), ndo sendo,

Jamais, considerada novagio
contratual.

PARAG '
LGCATARAFD SEXTO - Fica desde lego  concedide em  faver do(a}{s)
RIO(A)(S) o desconto de 30% do valor total do aluguel nos seis primeiros

Mmeses da locagdo, para fins do(a)(s) LOCATARIO(AXS) realizar todas as obras

reformas itori ] 1
, benfeitorias (Utels, necessdrias oy voluptuarias), adequagdes para

atendiment icipai '
0 as n_cm'las MuUnicipais, estaduais e federais, além de todos 08 demais

¢a0, sem qualquer direito ac(a)s)
em relacdo ao imével locado ou ouiros

aventuais reparos no imavel para o destine da loca
LOCATARIO(AXS) de retencac ou indenizagho,
abafimentos, descontos ou devolucdes de vai

ores. No caso de eveniual at
pagamento, qualquer I

? . que seja o motivo, o(a)(s) LOCATARIO(A)S) perderafio} o
esconto ora concedido (independentemente das obras, reformas, be

o hfeitorias ((teis
necessarias oy voluptuarias), | J

- adequacdes, manutencies e outips que foram
uZlhas no imdvel conforme acima), quando entio devers promover o paga

, menic
imtegra :
gral do valor do aluguel, com todos os acréscimos decorentes da mora

CLAUSULA QUARTA - O img ' '
= A - O imével objeto do presente instrumento particular sera

f{:;aic_ﬁ{aj{sj LOCATARIO(a)s) UNICA E_EXCLUSIVAMENTE PARA FINS
o P —mﬁ.w__:_‘. T {'. o o mrt A a O
H-_iiﬁ.!’il’&‘ﬂ.":;[u_” ESPETACULOS. EVENTOS, BAR E

b - 1 . i .
BRIV A i < VLR £ eyl

vty s e e B FIRRr il prfor aPs =
.',I_-,_ ||-'-_-_i"hﬁlf?:l|!ﬂlum|m|p_| B Eg I,,\" .

ol {:;-!!1..- ﬁ'.“'-l‘;;'x: _.
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(vinte por cento) na hipétese de intervengdo
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O(AXS) LOCATARIO(AX(S) obrigaim)-se a respeitar durante o pacto locativo todas as
leis municipais, estaduais e federais, ficando responsavel exclusivamente pelo
pagamento de eventuais, multas, infragfes efou penalidades, ainda gque langadas em
nome ‘de terceiros  ou  do(al(s) LOCADOR(ANES). Outrossim,  ofa)(s)
LOCATARIO(AXS) deverdo comunicar imediatamerte o{a){s) LOCADOR(A}ES)

eventual mu_[ta, infragdo efou penalidade havida no cursa da lecacdo e isto no prazo
rraxi

mo e improrrogével de 48 horas a contar da recebimento da notificagao/intimacso
de qualquer érgde poblico, respohdende pelos danos decorrentes da ndo cumprimento
da chrigacgo, sem prejuizo das demais penalidades previstas no pacto logativo.

CLAUSULA QUINTA - O{AXS) LOCATARIO(ANS) ndo podera(so) sublocar,
emprestar, transfefir ou ceder no toda ou em parte o imével locade sem autorizagio
prévia e expressa dofa)(s) LOCADOR{A)ES). Se autorizada a sublocagéo. ou qualquer

outta forma descrita na presente, continuara(do) ofa)(s) LOCATARIO(ANS)
responsavei(eis) diretamente pelo

cantrato,

implemento de todas as cldusulas e condigdes deste

CLAUSULA SEXTA - O{ANS) LOCATARIOAYS) néo poderafdo), sem prévia e
expressa autorizagdo do(a)(s) LOCADOR{ANES) fazer construgoes, modificaces
acréscimos, demolices ou quaisguer benfeitorias no

imovel ora locado, sendo fjue
todas as benfeitorias realizadas no imavel,

benfeitorias essas necessarias, gieis oy
voluptuarias, ficardo desde loge incorporadas ao imével

' . » 8em qualguer direito ao{a)(s)
EOCATARIO(A)S)

de retengdo oy indenizacdo, ainda que autorizadas pelo{a)(s)

massinado digitaimente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 2t
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alérn de responder por eventuais pardas e danos causados ao LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se o(a)(s) LOCATARIO(ANS) desrespeitariem} o
consentimento prévio e expresso do(a)(s) LOCADOR(ANES) come estabslecido acima,
alem de sujeitar-se &s sangdes previstas neste contrato, inclusive com a penalidade
prevista na CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA, sera(do) responsavel(eis) pelas

despesas necessdrias & reposicdo do imovel nas condiges anteriores ao

procedimento infrator, bem como, respondera(do) perante o Poder Publico por infracdo
alusiva & matéria. Ao término da locacdo e a critério (nico e exclusivo dofa)(=)
LOCADOR(A}ES) podera ser exigido dofa)(s) LOCATARIO(AXS) o desfazimento de
qualguer obrafbenfeitoria eventuaimente introduzida no imovel, sem qualquer direito de
reembc:l?c em favor do(a)(s) LOCATARIO(ANS), corrende por conta do{a)(s)
LOCATARIO{ANS) o vaior do dltimo aluguel vigante até o término do desfazimento da
obra, ficande ainda ofa)(s) LOCATARIO(ANS) também responsdveis para g
reguianzacio gue se fizer necessaria perante os drgdos pblicos.

PARAGRAFC SEGUNDO - O{A)XS) LOCATARIO(A)(S) obriga(m)-se a manter o

Imdvel objeto deste contrato nas mesmas condighes em que o recebeu, correndo

exclusivamente por sua conta, todos os reparos,

e objetivando a conservagao do dito
imovel, suas dependéncias,

nstalages e utensiios nele existentes, inclusive os
consertos que se fizerem necessarios na rede d'agua e esgoto, rede elétrica,
. coberturas, bem como as multas g Yue der causa,
Leis, Decretos e Regulamentos.
& qual

ieihados
por inobservdncia de quaisquer
_ Os reparosiconsertos ora descritos nao estdo sujeitos
UET dsuntafabatimentc ou reembolso, o que desde j& fi

POl E AR ).
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fesponsabilizando-se o(a)s) LOCATARIO(AXS) a obtencio das devidas autorizacfes
perante os drgdos plblicos.

PARAGRAFG_ QUINTO - O(A)(S) LOCATARIO(AXS) devera(do) comunicar

imediatamente e por escrito ao{a)s) LOCADORI(A)NES) qualquer infimagdo ds

autor - . _
Utoridades pubiicas relativas an Imovel, bem como a ocoméncia de furbagan de

tercei i i
rs ou qualguer anormaiidade que porventura surja no imavel locado, no tocants

& solidez de sus construgdo ou do uso de suas partes componentes, sob pena de

rescisac contratual e a aplicagéio das correspondentes penalidades.

F H . . .

ARAGFAFD SEXTO - Ao términc dg locaggo compromete-se (o}a)
LOCATARIO(AXS) a restituir o imovel livre de coisas e pessoas, sem qualguer danos e
devidamente repintado, sob pena de assim nao precedendo, serihe imposto

;udic.ialmente 0 pagamenio de tais servicos e materiais gasios, que serdo
providenciado(s) pelofa)(s) LOCADOR(ANES) e a seu critério, sern

. prejuiza de
eventuais perdas e danos, inclusive

lucros cessantes representados pelos aluguéis

Nos mes
mos moldes deste contrato, durante o periodo necessario para tais Servigos

F, - ¥ r -~ -
AR{&GRAFD SETIMO - Quaisquer exigéneias dos 0rgsos competentes que decomam
da atividade especi

c st : fica dofa)(s) LOCATARIO(ANS) ou de condigbes especificas da sug
a |FaT;ao serao por ele(a)(s) satisfeitas, ainds que tratem da seguranca do imavel de
requisitos dos Grgdos da higiene e de reguisitos exigidos pelos demais Orgdos que

regulem a atividade desempenhada pelaa)(s) LOCATARIO(ANS).

PARAGRO-QITAVO - £ dofes

a(o)(s) LOCATARIO(ANS) efetuar(em) qualquer tipo
Bovel au OL}t\ras benfeltorias, sejam Nnecessarias, Uiais
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coniudo, seja assistido em favor dafa)(s) LOCATARIO(A)(S) qualguer retencio ou
indenizacao pelas benfeitorias efou reformas introduzidas no imavel, as quais ficarao
incorporadas no imével para todos os fins,

CLAUSUL;; SETIMA — Fica facultado ao(a)(s) LOCADOR(A)ES), ou pessca por esle
indicada, a examinarfem) ou vistofiar(em) ofs) imovel(eis) locado(s), guando

entender(em) conveniente, © gue desde ja fica autorizado pelofa)(s)
LOCATARIO(A)S).

CLAUSULA OITAVA - O(A)S) LOCATARIOIA)S) declara(m) ter vistoriado ofs)
imével(eis), encontrando-se o imével sm bom estado de conservacdo e funcionamento,
obrigandc-se a devolvé-io{s) ao final da locagdo, completamente desocupadofs), livre
de coisas ¢ pessoas, em bom estado de conservacao, iimpo(s) e devidamente
pintado(s), caso assim ndo proceda(am), os danos causados serio repassados
pelo(a)(s) LOCADOR(A)NES), ficando sufeito{a)s) o(als) LDEATARJD{A}{S] a
restituirfem} as importancias despendidas, acrescidas de juros e comregd0o monetaria na
forma da Lei, bam como a responder pelos lucros cessantss correspondente ao valor
dos aluguéis até a o cumprimento da presente obrigacan.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Por ocasifio da rescisdo e entrega das chaves, se farem
constatados quaisquer defeitos ou danos, podera  ofa)(s) LOCADOR(A)ES)
recusars(m)-se a receber as chaves até que ofa)(s) LOCATARIO(AXS) restabelega o
imr:’fj;%%gs condigdes em gue o recebeu, correndo o aluguel e demais encargos porF

hte satisfeitas as exigéncias dests cantrato.

sfa il Gt EIfn‘@‘f‘ﬂ*’fﬂi%‘Fffé
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ou rescindir o presente contrato, com aplicagéo da multa e demais
cominagoes contratuais, ficando ofa)(s) LOCATARIO(A)S) responsaveis ainda pelo

pagamento de lucros cessantes comrespondente ac pagamento de aluguel mensal até o
término das obras.

todas as despesas,

CLAUSULA NONA — Em caso de incéndio Ou qualquer outro acidente de naturers

grave, que cbrigue a reconstrugéo, ainda gue parcial dof{s} imovel(sis), rescindir-se-a a
locag@o, sem prejufzo da responsabilidade do(a)(s) LOCATARIO(AXS), mesmo que
aste{a)(s) reponha(m) ofs) imével(eis} nas condigbes primitivas, nia assistindo assim,
Qualquer direito ac(a)(s) LOCATARIO(AXS) de indenizagéo ou retencéo.

CLAUSULA DECIMA — A locagho serd também rescindida, no caso de desapropriacéo
pelos Poderes Pibiicos, no todo oy em parte do(s) imovel(eis) locado(s), caso em gue
ofa)(s) LOCADOR(A)ES) ficara(dc) exonerado(a)is) de toda
responsabilidade decorrente deste contrato,
LOCATARIO(AXS)

ihefs) assistirfem).

e gualguer
ressalvados os direitos  dofa)(s)
em haver do poder desapropriante a indenizagdo que por ventura

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Nenhuma intimacdo do Servico Sanitérie sers

motiva para ofa)(s) LOCATARIO(A)(S) abandonar{em) o(s)

a8 rescisao contratual, salvo procedendo vistoria judicial
Imovel{eis) locado(s).

imdvel{es) oy requerer(em)
Que apure a ameaca so(s)

todos
¢ petas leis em vigor ou gue sejam promulgadas na
‘dirante o pacto locativo.

—
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da multa contratual estabelecida na CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA, sem prejuizo
de eventuals débitos a serem regularmente apurados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Caso findado o peticdo contratual estabelecido na
CLAUSULA SEGUNDA do presente instrumente, e ndo demonstrado o interesse de
qualguer das partes em rescisdo do mesmo, prorrogar-ge-a a locacdo por prazo
indeterminado, permanecendo ambaos responsaveis pelo cumprimento de todas as
clusulas contratuais até g efetiva entrega das chaves, o que desde ja,

LDGATﬁRID{A]{S], CAUICIDNATE(SJ e LDCADDR(A}(ESJ concordam
expressamenta,

CLAUSULA DECIMA QUINTA — Na hipitese de ocotrer a prorrogacéo desta locagao,

0 alugu'el sera reajustado de acordo com os indices estabelecidos na CLAUSULA

TERCEIRA E SEUS PARAGRAFOS, inclusive ho tocante as penalidades em caso de
mora ou intervengao judicial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Todos os impostos e taxas que recairem sobre ofs)
imovel{eis) locado(s), bem como qualquer aumento
venham a ser criados
nstrumento, serdo

dos mesmos, ou novos que
pelo Poder Publico, a partir da assinatura do presente

de inteira responsabilidade do(a)(s) LOCATARIO(A)S) que se
obriga(m) a pagé-los em seus respectivos vencimsntos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - S@c ainda de responsabilidade dofa)(s)

LOCATARIO(AXS) todas as taxas de uso de luz e forga, dgua, gis, esgoto, taxas de
lixo e HyPni

|, assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 2¢
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aga to d i <atos termos do
pagamento das penalidades em decorréncia do inadimplemento, nos sxatos te
presente instrurmento particular.

mos do

CLAUSULA DECIMA OITAVA — O{AXS) LOCATARIOA)(S) seraf

&0) responséveifels)
pelas despesas e rmultas decorrentes de eventuais

retengdes dos avisos de impostos,
laxas e outros a que der causa, tudc a partir da assinatura do pres
enguanto durar a locacao. '

ente instrumento e

CLAUSULA DECIMA NONA - Se o (a)(s) LOCADOR(A)ES) admitiriem} em beneficio
do (a)(s) LOCATARIO(AKS) qualquer atraso ne pagamento do aluguel e demais
despesas oriundas da locagdo, ou ainda, no sumprimento de qualquer outra abrigagdo
contratual, constiuira tal  atitude em atc de mera liberalidade do {a)(s)

LDCADDR{A)(ES}, n&o importando tal fatc em novacéo, renovagdo ou afteracdo das

cla f i i
usulas contratuals estabelecidas no presente instrumento, ndo eximindo portanio ¢

(a){s} LOCATARI O(AXS) de seus deveres, obrigagdes e penalidades contratuais.

CLAUSULA VIGESIMA - O (a)(s) LOCADOR{A)ES} fica(m)
de toda e gualquer responsabilidade, inciusive
relagdo a  prejuizos pPessoais ou  materiais
eventualmente venhafm) a sofrer,
imove! & seus pertences,

eximido {a}s)
de pagamento de indenizagéo em
que o ({a)(s} LOCATARIO(A)S)
quatsquer que ssjam as causas, devido ao estado do
Ol ainda, devido a caso fortuito ou de forga maior, mesmao
p.czque, Ao receber as chaves do imdvel, declara{m) o (a)(s) LOCATARIO(A)(S) haver
vistoriado o imével, decia i i ima

. rando inclusive que o imével encontra-se em bom estado de

&p&m 0O Uso que se destina a locagso.

Conserva

it

LARNZAN A
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — OfAXS) LDCATARIDEA}{S] devera{do) sempre
observar rigorosamente no uso do imovel ora locado as nommas referente aos bors

costumes & ao direito de vizinhtanga, no que se refere inclusive ao 8055850 & direito dos
vizinhos.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — O(A)S) LOCATARIO(A)S) se obriga{m}, ao
termino da locagéo, a efetuar(em) a devolucdo das chaves do imével, somente afao)(s)
LDGADDR{A]{ES] Ou representante por esta indicado, contra recibo, naa implicando a
aceftacdo das chaves em quitagic das obrigagfes assumidas pelo  {a)(s)

LOCATARIO(A)S) quanto aos aluguéis, encargos e despesas por danos causados ao
imovel.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — Nos exatos termos do arligo 37, inciso i c.c.
artigo 38, ambos da Lei 8245/91, a(s) pessoa(s) descrita(s) e qualificada(s) no CAMPO

VIl DO QUADRO DE RESUMO denominadas) de CAUCIONANTE(S) DAO EM

CAUCAD os imdveis do sua(s) propriedade(s] também descritofs) ¢

caral:terizadc{_sl em _respectivo CAMPO Vil DO QUADRO DE RESUMO, ofs)

qual(is) ficara{io) vfnculado:si até a efetiva entrega de chaves aola)(s)
LDCADDE{A]{EEi com a respectiva quitacio das obrigacfes dofa)(s)

LOCATARIO(A)(S) .

PARAGRAFO PRIMEIRD - Nos termos do artigo 38, § 1° da Lai 8245/91, ofa)(s)
CAUCIONANTE(S) autoriza{m} desde |4 o Registro de Imovsis compelente a proceder

| -_s_u ‘averbat;ﬁes necessarias com a finalidade de averbar a presente caugio do(s}

\34 € caracterizado(s) no CAMPQ VI DO QUADRO DE
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locacéo, ou seja o pagamento dos aluguéis e encargos locaticios, e suas majoragoes,
eventuais danos causados ao imavel locado e todas as demais obrigactes do(a)(s}

LOCATARIO(A)(S) assumidas por este instrumerio, tudo até 2 efetiva entrega das
chaves

PARAGRAFO TERCEIRO - Ac final locagdn, encontrando-se  ofa)(s)
LOCATARIO(AXS) com todas as cbrigagdes cumpridas, serd fornecido pelofa)(s)
LOCADOR(ANES) a autorizacdo para o cancelamento da caugdo junto aofs) Servigo(s)
de Registro(s) de Imdvelfeis), cuja baixa sera providenciada  pslofa)(s)
LOCATARIC{ANS) ou CAUCIONANTE(S), e as expensags destes.

PARAGRAFO QUARTO — O(A)S) LOCATARIO[A)S) assume(m) a responsabilidade
civil @ criminal pela legitimidade da assinatura da{s) CAUCIONANTE(S), uma vez que
foi(ram) a{s) mesma(s) por ela{a){s) recolhida(s).

PARAGRAFO QUINTO - Cfs) CAUCIONANTE(S) renuncia(m) desde ja a qualguer
possibilidade de exoneragdc das obrigagbes assumidas através da caugdo do(s)
imdvel{eis) de sua{s) propriedade(s), recorhecendo reste ato que por efetiva
restltmg;én do imdvel se entende a real entrega das chaves do masmo ao (a)(s)

LDCADDR{A}{ES) mesmo que © prazo coniratual esteja promogado por falta de
denuncia do contrato ou por forga da lei.

PARAGRAFO SEXTOQ - Qfs) CAUCIONANTE(S) declaraim) que, na hipdtese de

ocorrer quer forma de sub-mgagao das obngagc:es assumidas petc{a} (s)
LDCATAR
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efetiva devolugac das chaves, e desde que, iodos os valores de responsabilidade
dofa)(s} LOCATARID(A)(S) estejam satisfeitos junto ao LOCADOR(ANES).

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Fica convencionado que a responsabilidade do(a)(s)
LOCATARIO {AXS) estende-se as majoragdes de aluguel e encargos, bem como,
todas as demais cbrigaces, até a efetiva entreqa das chaves.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - A infracéio de quaiquer das clausulas do presente
contrate de locagdo constiluird automaticamente em mora a paite infratora, sem
necessidade de prévie aviso, interpelagdo, protesto, notificagdo judicial ou extrajudicial,
rescindindo-se o contrato de pleng diretto, salvo se assim néo desejar a parte inocente,
que podera exigir o seu cumprimento até o final, sem gue isto venha a significar

inovagdo cantratual, sem embargo ainda da cobranga das penalidades estabelecidas
no presente pacio,

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA — Findo o prazo da locagdo, o (a)s)

LDGATARID{AJ(S} se obrigaim) a restituir o imdvel alao}s} LOCAROR(ANES) nos

termos das CLAUSULAS SEGUNDA e CITAVA do presente instrumento, sob pena de

nao o fazendo, infringir(em) as obrigagdes contratuais e legais, ficando autarizado

a{av)(s) LOCADOR(A)}ES) a adotar(em) as medidas judicizis cabiveis para a
desocupacgio se for o caso, bem como, para obtencdo do ressarcimento das perdas e
danos que o {a}(s) LOCATARIO(A)(S) acarretar(em).

CLAUSULA

axi v- TS "-'- "-“"“*" fs) dos comprovantes de pagamento, realizados N

IGESIMA QITAVA - Os aluguéis somente serdo recebidos mediante a

16+ "\
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de pagamenios, hem como, a proceder(em) a enirega de todos os recibos de
pagamentos na época da entrega efetiva das chaves, guando havera acerto finat entre

as partes contratantes, com excecdc dos comprovantes [& entregues no decorrer da
focacdo.

CLAUSULA TRIGESIMA — Ao término da locagdo, com a entrega efetiva das chaves,
devera(@o) o (a)(s) LOCATARIO(A)S) apresentariem) e entregar(em) a(ao)(s)
LOCADOR{ANES), devidamente quitadas todas as contas de luz, dgua, gas, cames de
IPTU, taxas de lixo ¢ iluminagao, & quaisquer outros impostos, taxas ou contribuighes
de meihoria relativamente ao periade em que o imovel permanecera locado, isentando
da apresentacio e entrega dos encargos que efetivamente j& tiverem sido exigidos no
vencimentio do aluguel, nos termos pactuados no presente instrumento.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - No caso do imdvel ser colocado & venda, o
(a)(s) LOCATARIO(AXNS) se obriga{m} a pemmitir a visita de possivels pretendentes a

compra do imovel, desde que realizadas tais visitas no horario das 9:00 horas &s 18:00

heras, de segunda-feira a sexta-feira, ou, mediante comunicagao prévia e expressa do

{(2)s) LOCADOR(AXES) em horario e dia da semana diverso ao ora estabelecido,
Sfanda considerado infracdo contratual qualquer ato do(a)(s) LOCATARIO(ANS) que
vise a impedir ou dificuitar ¢ acesso ou a visita a0 imovel locado e colocade a venda.
CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA —
Lc:-cgmmc?{m{s} obrigam-se
instrumento, "y

O (a}s) LOCADOR(ANES) e
por todas as clausulas estabelecidas no presente
a forma em gue se acham redigidas, incomendo afs) parte(s) que

" ...... il das clausulas, em multa de 03 (trés) vezes o aluguel vigente a
i ﬁ'{‘ﬂu Ui bR,

ente de qualguer prévio aviso, notificagio ou
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udicialmente.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - Declara(m) expressamente o(a)s)
LOCATARIO{A)S) haver(em) procedide prévia vistoria do imovel, verificada a
documentagio que c(a)is) LOCADOR(AJES) possuem do imével, bem como,
realizado diligéncias junto a Prefeitura do Municipio de 880 Paulto & demais orgdas
pﬂthDS declarande sinda haverem constatado acercs da possibilidade do exercicio

da atividade comerciai para qual o imével & locadao, inclusive no que tange a lei de
Zoneamento,

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - O (A)(S) LOCADOR(A)ES), nos termos da Lei,

obriga(m)-se a comunicar o {a)(s) LOCATARIO(A)NS) de eventual intengdo de venda do
Kmdvel.

PARAGRAFD PRIMEIRO - OA)S) LOCADOR(A)ES) podera(@o) a qualquer tempo,

inclusive durante o prazo de vigéncia deste contrato, alienar ¢ imaével ora locada, e por

conseguinte, ceder ou transferir este contrato & os direitos  decorrentes,

indepandentemente da anuéncia do(a){s) LOCATARIO(AXS).

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA — O{A)S) LOCATARIOIANS) ndo ters(
reter o pagamento do afuguel,
presente contrato,
solicitadas,

ao) direito a
ou gualquer outra quantia devida nos termos do
sob a alegacdo de nac terem sido atendidas exigéncias porventuia

al, assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 2

i

CLAUEU n‘_ TRIGESIMA SEXTA,
escus “;— '

~ Néo poderd(do) ofa)s) LOCATARIO(A)S)

o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.:

i ONATO] | !
B T Qéﬁ%ﬁh’ rﬁ aualsquer diferencas de aluguérs, impostos, taxas,

PR i

o
e
o
.¢I I:rﬁ" & |'1 et |'| n r1 I 1] 438 | :I"' A, ©
T4 s S 6 150 B il i = N3
i 1'& S
)
o P —
.‘_\_\'. ()
’ €
—_ >
[&]
3
# :
ran s P
F n
L

el BT L 9 o o 1 S 0 T T U ek gt o BT e - C





CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA — Na hipotese de sbandono do imavel locado, fica
ofa)(s) LOCADOR(A)ES), desde ja, autorizado({al(s) a ocupé-lo, independentemente
de quaiguer medida judicial ou formalidade, sem prejuizo da aplicacido ao{a)(s)
LDCATAHID[AJ{S] das penalidades estabelecidas ou disposi¢des legais pertinentss.

CLAUSULA TRIGESIMA NONA - Qualquer afteragfic deste instrumento somente

produzira efsito se efetuada por escrito, através de documento assinado por ambas as
partes contratantes.

CLAUSULA QUADRAGESIMA— A eventual
descumprimento de qualguer clausula

tolerdncia das partes contratantes pel
ol condigdo ndc implicard em novagdo ou
renuncia aos direitos assegurados, sendo considerada mera iiberalidade.

CLAUSULA QUADRAGESIMA, PRIMEIRA— O{A)NS) LOCATARIO(A)S) se obriga(m m)
no prazo maximo e improrrogavel de &0 (sessenta) dias a contar da assinatura do
presente instrumento particular, de preceder seguro contra incéndio, desabamenta e

demais riscos que importem em dano no imdvel dofa) (s) LOCADOR(AXES), inclusive

E8guro contra danas causados A terceiros, em seguradora idénea, sendo gue a apdlice

de seguro devers abranger o valor de 200 (duzentas) vezes o aluguel

vigente,
constando como  bensficidric o LOCADOR(AXES),

Cujos valores deverfic ser
reajus
justados anualmente, na mesma proporgéo do aluguel, obrigando-se o(aks)

LOCATARIO(ANS) a forneceriem) para o (a)(s) LOCADOR(AYES) ou ao seu

representante a correspondente apdlice de seguro, sob pena de ser contratado o
seguro pelo(a)(s) LDCADDR(A JES) em companhia de seguros de sua preferéncia e as
EXpensas cﬁf&
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atentamente a leitura de todas as clausulas e condices do presente instrumento
particular, estando assim de plenc acordo em todos os seus termos.

B por assim estarem certas, justas e contratadas, as partes firmam o presante

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 2

ﬁﬁm G instrumento em trés vias de igual teor e contetido, contendo 20 faudas, para os devidos
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PROPRIETARIO: .

Nome: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA

CNPJ: 03.042.802/0001-52 °

Endereco:  Rua Agrimensor Sugaya, n°® 141 — sala 01 — taquera — Séo
Paulo — SP.

Representante Legal:

1. Nome: Patricia Yuri Koh

Nacionalidade brasileira

Estado civil: casada

Profissao: empreséria

R.G.n% 28.159.263-2

CPF/MF n®: 182.676.648-07

CAMPO Il

IMOVEL (EIS): 1) UM PREDIO COMERCIAL, situado nesta Capital do Estado
de Sao Paulo, na Rua Agrimensor Sugaya, n® 141 - ltaquera
— S&o Paulo — SP, com todas as suas instalagdes e mabiliario.

'GAH PO Il
TIPO DA LOCAGAO: COMERCIAL
CAMPO IV:
PRAZO 60 (sessenta) meses
INICIO 20/06/2016
TERMINO  19/06/2021
CAMPO V: KN
LOCATARIO(A)(S) _ % N':_h '
Nome: FABIO COTTADUTRA . {}, N
X
- p
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CAMPO VIi:

VALOR DO ALUGUEL R$ 28.000,00 (vinte oito mil reais);

CAMPO VIi:

GARANTIA DA LOCAGAO: CAUGAO IMOBILIARIA

CAUCIONANTE(S):

Nome: FABIO COTTA DUTRA

Macionalidade brasileiro

Estado civil: solteiro

Profissdo: administrador

R.G. n®: 008.499.179-3

CPF/MF n®: 832.750.457-68

Endereco: Rua Endres, n° 774 — apt® 143 — Guarulhos — SP - CEP

07043-000;
CAUCAO:
IMOVEL: IMOVEL constituido pela unidade designada pelo NUMERO

07043-000;

92 (NOVENTA E DOIS), DO CONDOMINIO ‘BEM-TE-TIV', a
ser construida na area de terreno, situado na Estrada do
Guriri. Primeiro Distrito de Cabe Frio, RJ, Freguesia de Nossa
Senhora D'Assungdo, zona urbana, e, bem assim da fracdo
ideal de 1/263 avos de area de terreno, designada como
‘AREA B', com area privativa & exclusiva de 462,00m2,
inscrita na Prefeitura Municipal de Cabo Frio sob n® 130337-8,
devidamente descrito e caracterizado e confrontado na

matricula n® 37.845 do Cartério do 2° Oficio de Cabo Frio — de
e
gl o
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ato 074, datada de 29/07/2010 e devidamente registrada na
matricula n® 37945, sob n°® R.8-37.945 do Registro de Imdveis
12 e 4° Distrito — Cabo Frio/RJ.

-

Pelo presente instrumento particular de “PRIMEIRO ADITIVO AQO CONTRATO
DE AO DE IMOVEL P FINS EXCLUSIVAMENTE ERCIAIS"

firmado entre as partes em 20 de junho de 2016, tém entre si por certo, justo e
contratado, na melhor forma de Direito, o aditamento ao contrato das clausulas

que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA — Em 20/06/2016 as partes ora contratantes, firmaram
entre si “Contrato de Locagdo de Imével Para Fins Exclusivamente Comerciais’
tendo como objeto a locagfio do imével mencionado no ‘CAMPO II' do quadro de

resumao.

CLAUSULA SEGUNDA — Apesar da expressa a obrigagao do LOCATARIO em
promover o pagamento dos aluguéis e encargos da locacao conforme CLAUSULA
TERCEIRA e seguintes do pacto locativo, reconhece expressamente o
LOCATARIO encontrar-se em débito com a sua obrigagdo, cujo débito para esta
data é de R$ 61.908,00 (sessenta e um mil, novecentos e oito reais), conforme

abaixo: .

VENCIMENTO VALOR MULTA JUROS VALOR TOTAL
20/02/2017 | RS 28.000,00 | RS 280000 | RS 308,00 | RS 31.108,00
20/03/2017 | R$ 28.000,00| RS 2.80000 |- - R$ . 30.800,00

TOTAL RS 61.908,00
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obrigacio estatuida na CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA do

rimento da .
i RBACAO

pacto locativo, em especial, 0 wmpﬁmantn da obrigacao quanto a AVE
DA CAUGAO NA MATRICULA DO IMOVEL;

CLAUSULA ﬁ]..llHTh (ADITIVO) — Deixou o LOCATARIO de dar cumprimento a8
obrigacdo estatuida na CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA do pacto
locativo, no tocante a apresentagdo de APOLICE DE SEGURO nos moldes

ajustados pelas partes;

CLAUSULA SEXTA (ADITIVO) — Diante do inadimplemento do LOCATARIO,

resolvem as partes o quanto segue:

CLAUSULA SETIMA (ADITIVO) — Nos termos da CLAUSULA TERCEIRA DO
CONTRATO DE LOCAGAO, o LOCADOR ratifica a nomeagao de administrador
para fins de ADMINSTRAGAO DOS ALUGUEIS A SEGUINTE EMPRESA:
COLONNE IMOVEIS S/C LTDA, com endereco nesta Capital do Estado de Sao
Paulo, na Rua José Bonifécio, n® 24 — ¢}. 141 (sala 01), no Bairro da Se, a qual
emitira os boletos de cobranca dos locativos mensais 0s quais SErao
encaminhados para o enderego do imdvel locado. A administradora promovera
ainda a emissdo dos boletos de pagamentos relativos aos valores em atraso,
cujos valores e respectivas datas de vencimento ficaram ajustados nas clausulas

do presente aditivo contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO (ADITIVO) — Fica ajustado entre as partes, que
eventuaie atraso(s) efou ndo pagamento(s), sujeitard o LOCATARIO nas

penalidades contratualmente previstas;

PARAGRAFO SEGUNDO (ADITIVO) - Néo serd(3o) admitido(s) pagamento(s)
des aluoudis e demais encargos da locagdo via deposito bancario, guer em nﬂfﬂ\‘.:

M | '.‘I'):{\ [‘I';IILI\"{ J\

b

b‘

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado €
Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.:






CLAUSULA OITAVA (ADITIVO) - No tocante aos valores dos locativos em aberto

até a pmsentadalaqmtnﬁizamammarm:ﬁaduﬂsﬁtﬂm.nﬂ (sessenta & um
mil. novecentos e oito reais) fica ajustado:

a]PurahudemmEﬂ:emﬁdade.oLOCAﬂORmﬂmdeemfamrdﬁ
LOCATARIO o desconto da importancia de R% 5.008,00, sendo que o valor
de R$ 56.000,00, devera ser pago pelo LOCATARIO em duas parcelas
iguaisdeﬁszﬂ.mﬂ.ﬂﬂ(vh*ﬂaeuitnmﬁmah}.senduapdmeimmm/
vencimento em 27/03/2017,6 a segunda com vencimento em 17/04/2017;

b) No caso de inadimplemento, tomar-se-a sem gfeito o desconto c:nncardidﬂ.
em favor do LOCATARIO, sujeitando-se ao vencimento antecipado da
obrigacio para todos os fins de Direito, cuja cobranga se dara pelo valor do
saldo devedor em aberto, constituido do valor total descrito no caput da
presente clausula, abatendo-se eventual valor pago, além do acréscimo de
juros e comegao monetaria nos termos do pacto locativo, podendo ainda o
LOCADOR promover o regular ajuizamento da competente acdo de

despejo na forma da Lei;

CLAUSULA NONA (ADITIVO) — No tocante as parcelas de IPTU/2016 e
IPTU/2017 de responsabilidade do LOCATARIO, fica ajustado:

PARAGRAFO PRIMEIRO - No prazo maximo e improrrogével de 60 dias a contar

da assinatura do presente instrumenio, © LOCATARIO devera entregar
mmmmwmmdﬂmmmmn de U
2016, devidamente adimplidas; E\
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pagamento nos moldes ajustados nos pardgrafos anteriores, ficara desde logo o
LOCATARIO constituido em mora para todos os fins de Direito, sujeitando-se ao
vencimento antecipado da obrigagdo pard todos os fins de Direito, cuja cobranca
se dara pelo valor do saldo devedor em aberto, que devera ser acrescido de
multa, juros e corregio monetaria nos termos do pacto locativo, podendo ainda o
LOCADOR promover o regular ajuizamento da competente agao de despejo na
farma da Lei;

CLAUSULA DECIMA (ADITIVO}~ O LOCATARIO deverd comprovar o
cumprimento da obrigagdo estatuida na CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA e
seus paragrafos no prazo maximo e improrrogavel de 15 (quinze) dias a contar da
assinatura do presente instrumento, devendo apresentar junto a administradora
da locagio a AVERBAGAO DA CAUCAO NA MATRICULA DO IMOVEL,
fornecendo para tanto a matricula atualizada do imével, sob pena de constituir em
infrac3o grave, para todos os fing e direito;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (ADITIVO) — No prazo maximo de 10 (dez) dias
a contar da assinatura do presente instrumento, o LOCATARIO comprovaré o
cumprimento a obrigag3o estatuida na CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA
do pacto locativo, no tocante a apresentacio de APOLICE DE SEGURO nos
moldes ajustados pelas partes, sob pena de constituir em infrago grave, para
todos os fins e direito;

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA (ADITIVO) — No tocante ao locativo mensal a
vencer no proximo dia 20 de abril de 2017 (periodo de 20.03.2017 a 19.04.2017),
excepcionalmente terd seu vencimento prorrogado para o dia 24 de abril de 2014;”
sendo que, no caso de inadimplemento, o LOCATARIO ficars sujeito as

penalidades contratuais; 5
/LY A
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E por assim estarem certos, justos e contratados, as partes firmam o presente
instrumento em duas vias de igual teor'e conteldo, para os devidos fins de
Direito.

Sao Paulo, 27 de margo de 2017.

L_(;:BADDR

' q.T‘l'"L.u;& “\J “_ JJ’\J
J. MIX IMOVEIS E mnupacuhmn LTDA
(Patricia Yuri Keh)
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Aguarda-se seja determinada a citagdo da parte contraria para que pague o débito total atualizado
com juros e corregdo monetaria, de acordo com a legislagdo vigente, além de custas, despesas judiciais e
honorérios advocaticios, no prazo de 5 (cinco) dias, ou para que garanta a execugdo, nos temos do artigo 9° da
Lei n° 6.830/80, sob pena de serem PENHORADOS bens suficientes a satisfacdo do crédito publico.
Segue abaixo o resumo do(s) crédito(s) publico(s) ora em execugdo, descrito(s) na(s)
Certiddo(0es) de Divida Ativa anexa(s), dando a causa o valor total do débito atualizado:

IDENTIFICACAO DA(S) DIVIDA(S)
Céddigo N©. Contribuinte N©. da notificacdo Exercicio Valor Atual (R$)
17 234.008.0002-1 1-0 2016 38.212,47
Valor total atualizado para: 01/05/2017 55.881,37

Sdo Paulo, 25/05/2017

SERGIO EDUARDO TOMAZ
Procurador do Municipio de Sao Paulo
OAB-SP 352504

OHERISE T fibbnabtde) Usttaald EBdd ald S Sad Ralolgp mtoralabalere
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UGUS1TO HONG 1L KOn [£94£.090.000700

Enderecgo
R AGRIMENSOR SUGAYA 00141

COLONIA (ZONA LESTE)
08260-030 - SAO PAULO - SP

Area do Terreno Excesso de Area Area Construida Testada
5526 0 3606 57,15
Valor Venal do Terreno | Valor Venal do Imoével | Imposto Territorial Imposto Predial

RS 231.858,00 R$ 2.767.309,00 RS 0,00 RS 42.458,30
Data do Fato Gerador Valor Langado Total por Prestagao Namero de Prestacoes

Lancadas Devidas

01/01/2016 RS 42.458,30 RS 4.245,83 10 9
Vencimento Valor Devido Valor da Multa Valor da Divida
09/02/2016 RS 38.212,47 RS 7.642,49 RS 45.854,96
Observagao

Capitulagao Legal

IMPOSTO PREDIAL: ARTS. 1° A 10, 19, 20 E 21, DA LEI N° 6.989/66, COM A REDACAO DADA PELAS
LEIS N°s 9.156/80, 9.805/84, 10.394/87, 10.805/89, 10.921/90, 11.152/91,12.961/99,13.250/01,
13.475/02, 13.698/03 E DECRETOS N°s 28.453/89, 29.887/91, 40.213/00, 44.262/03 E 52.703/11.
IMPOSTO TERRITORIAL: ARTS. 23, 24, 27, 29, 30, 37, 39, 40 E 41, DA LEI N° 6.989/66, COM A
REDACAO DADA PELAS LEIS N°s 9.156/80, 9.384/81, 9.805/84, 10.394/87, 10.805/89, 10.921/90,
11.152/91, 12.961/99, 13.250/01, 13-475/02, 13.698/03 E DECRETOS N°s 28.453/89, 29.887/91,
40.213/00, 44.262/03 E 52.703/11.

Sobre o valor integral do débito, assim considerado o principal acrescido de multa de qualquer

natureza atualizado monetariamente pela variagao do IPCA, incidem juros de 1% ao més, além de

custas, honorarios e demais despesas (Artigo 395 da Lei 10.406/02, Lei 6.830/80, Lei Municipal
6.989/66, com a redacdo dada pela Lei 13.475/02 e Decreto Municipal 52.703/11).

Certifico que o contribuinte deve a importancia consignada neste documento.

Divida Ativa
N° da Inscrigdo da Divida - LIDA Data da Inscrigdo Livro Folha
25.144.308 31/03/2017 024 275.706

Sao Paulo, 25/05/2017

SERGIO EDUARDO TOMAZ
Procurador do Municipio de Sao Paulo
OAB-SP 352504

Departamento Fiscal - Rua Maria Paula, n® 136 - Bela Vista - CEP 01319-000

OHERISE T fibbnabtde) Usttaald EBdd ald S Sad Ralolgp mtoralabalere

()

do oniigjimei, @siTedto digjtatmet ey BB

€ copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 063%821-81.2013.8.:

~

Este documento






ASSUNtO: IF1U/ IMpPOSt0 Fredilal € ierritorial uroano

Exequente: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO
Executado: Augusto Hong Il Koh, CPF 25285688868
Valor do débito: R$ 55.881,37

Honorarios advocaticios: 10% (dez por cento) sobre o valor do débito

Augusto Hong Il Koh

R Agrimensor Sugaya, 00141
Sao Paulo-SP

08260-030

VISTOS.

1. CITE-SE o(a) executado(a) para que, no prazo de 05 (cinco) dias,
pague o débito, cujo valor devera ser corrigido monetariamente até a data do efetivo
pagamento, acrescido de multa, juros, honorarios advocaticios - ora fixados em 10%
(dez por cento) -, custas e despesas processuais, ou, em igual prazo, ofereca bens a
penhora, sob pena de serem penhorados tantos bens quantos bastem para a garantia
da execucao, ficando, ainda, CIENTE de que o prazo para oposicdo de embargos € de
30 (trinta) dias, contados da intimacéo da constricdo (art. 16, da Lei 6830/80), valendo
a citagao para todos os demais termos e atos processuais, até final liquidacao.

Se negativa a citagao, dé-se vista dos autos a Fazenda.

Se positiva, aguarde-se, pelo prazo de cinco (5) dias, o pagamento ou a
nomeacao de bens; nada sendo providenciado pelo(a) executado(a), dé-se vista dos
autos a exequente.

2. Se se tratar de pessoa juridica de direito publico, CITE-SE na forma do
art. 910 do Novo Codigo de Processo Civil.

Nesse caso, se, efetivada a citagdo, ndo houver embargos, a solicitacao
de oficio requisitério devera ser realizada por peticionamento eletrénico (Comunicado
SPI n® 64/2015 (Processo CPA n? 2013/186913).

3. Intime-se.

Sao Paulo, 29 de maio de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

-
Y
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CEP 08260-030
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Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a a¢do em epigrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o contetido e
da peticdo inicial e da decisdo que determinou a citagdo, para que, no prazo de 05 (cinco) dias, efetue o pagamento do valor indicado
acima, a ser corrigido monetariamente, acrescido de multa, juros e honorarios advocaticios fixados na decisdo, além das custas judiciais e
processuais, ou, em igual prazo, garanta a execugdo, sob pena de penhora de tantos bens quantos bastem para a satisfacdo do débito,
ficando CIENTE de que o prazo para oposi¢do de embargos é de 30 (trinta) dias, contados da intimagdo da constri¢do (art. 16, da Lei
6830/80), valendo a citac@o para todos os termos e atos legais do processo, até final liquidacao.

Pagina

Para obter o documento para pagamento ou verificar a possibilidade de parcelamento ha 2 (duas) possibilidades: 1) Acesse o link
http://www.dividaativa.pgm.sp.gov.br e siga as instrucées da tela; 2) Compareca a Rua Maria Paula, n° 136, Centro — Sao Paulo -
SP, das 8h30 as 17h00.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticio inicial, dos documentos e da decisdo que determina a
citagdo (art. 250, II e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, na internet, no endereco
abaixo indicado, sendo considerada vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexagdo. Peticdes,
procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Fernando de Arruda Silveira, Juiz de Direito. Sdo
Paulo, 29 de maio de 2017.
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DESTINATARIO TENTATIVAS DE ENTREGA sz DR/P
Augusto Hong H Koh v /_ /. __:__h 1
R Agrimensor Sugaya, 00141, -, Colonia (Zona A w2 Corrern;
Sao Pauic. SP ATENGAO:
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MOTIVOS DE DEVOLUGAQ
{:1:] Mudou-se
[2! Endereco insuficiente

[3] Nao existe o numero
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Certralizador Regional

PARA USO EXCLUSIVO DO REMETENTE (QPCIONAL)
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IPTU;
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2 - o cancelamento da opgéo pelo débito automatico devera ser efetuado no seu banco.

Wiy

&

PREFEITURA DE

AUTORIZAGAO PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE

SAO PAULO
FAZENDA
IDENTIFICADOR PARA DEBITO AUTOMATICO
332.340.080.002.117.000.000.090.0
BANCO AGENCIA N° CONTA CORRENTE N°
NOME
CPF/CNPJ DATA ASSINATURA

Autorizo o débito automatico em minha conta corrente acima especificada, dos valores
referentes as Parcelas do IPTU, a ser realizado na data do respectivo vencimento.

vy cmimivmen] e imeatin A oo e e e e NV T TN A L

Observacgao: Essas informagoées referem-se a janeiro de 2017.
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Ap. 1 -37.945 Data:09/06/1994 . INSTITUICAO DE SERVID
servidio do Condeminio dos Pdssaros, enconira-se¢ registrada sob o n.* R
matricula n.° 31.892.TCabo Frio, 09/06de junho de 1998, Eulf)

domey Morting {Coxnie ) Béanieo f wdinidwe s mormertodox datilegne fek. <pd it ™.
dalana Mscisl VYieira), Emp., Juramentada datilografei. O Dficisl:

Av, 2 372945 pua: 09/06/94 , CONVENCAO DE CONDOMINIO. A Convensdo de
Condominio do Condominio dos Pdssaros, foi registrada, na integra, no Registro Auxiliar, sob
o n.® 516, em 13/08/90,

confinua no PeTs0
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Av-5.37.945. Data: 11/08/2003. ERRO mm;dﬂaa termos do Art.
213, B8 12 da Lei B8015/73, tendo eido verificado © :

ertura da presente matricula, ficando retificada a
R do referido terrenco sendo a segulnte:

.
- - = —dak A

med i = Qe QO =hif nhas o e Adas nEa dAas

- 3. - Lrilm s B0 £ g ] -
i’ﬂ NOmZ. e nBo como constou na
abo Fric., 11 de Agosto de Z003.

?m??m }’M {Jomé& de a da Rocha
GuimarBen), Escrevente, conferd e digitel. (o]

wRpASYETY =
Vide Protocolon® 145.422 13/04/10 RemigSo de Foro

oo s CAs Uiim
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DUTRA, brasileiro, solteiro, malor, administrador, portadol Gar -
carteira de identidade . n°008.499.179-3, expedida  pelacE

DETRAN/DIC/RJ, em 29/03/2000, e inscrito no CPF/MF sob( :
832.750.457-68, residente e domiciliado na Av. Lucio dostaZj§

n°3360/1401, Bloco 2, Barra da Tijuca, no Rio de -  Janeipg,
neste Estado. Transmitente: ELYZARETH MARCOS DA MOTTA, )
qualificada nesta matricula. VALOR: R$20.000,00 integralmentef }
recebidos. ITBI: Foi pago o valor de R§721,00, através do DAME 3
n°003142009, em 19/02/2009. FORMA DO TITULO: Tudo _ g
térmos da Escritura Pdblica de Compra e Venda/ [fayrada n¢2 3
cartério do 6° Oficio de Notas da Cidade do Rip de/jJe =gl 5
neste Estado, no livro n®6692, fl1s.135, ato n®Qe ftada des
29/07/2010. (Custas 2010/10-R$323,68). Eu, N i
Fernandes), Escravente, conferi e digitei. Oficigdy

vide Protocolo N° 192.572 24/07/2017-caughe
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lay § « 5, UULINUVU LUULESU UL T1TULLSSU L IVLL.

No mais, nos termos do art. 59, § 1°, IX, da Lei n° 8.245/91, incluido peaM:
Lei n° 12.112/09, seria possivel a concessdo de liminar de despejo por falta de pagamen;(l ”
de aluguel e acessorios da locagdo, desde que prestada caucdo equivalente a trés meses de =
aluguel e o contrato esteja desprovido de qualquer das garantias previstas no art. 37, da
mesma lei.

Todavia, tal situacdo € questiondvel nos autos. O fato reputado para
inservibilidade da garantia oferecida € certamente questdo que deve ser analisada apds o
contraditdrio e a parte deveria, como visto acima, prestar caucao (fls. 19).

Assim, indefiro a liminar.

Intimem-se.

Processo n° 1025421-61.2017.8.26.0007 - p. 1
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Termos em que,
Pede deferimento.

De Pod para S3o Paulo em 08 de maio de 2018.

ERENALDO SANTOS SALUSTIANO
ADVOGADO - OAB/SP 205.868

Avenida Antonio Massa, 151 - conjunto 04 — centro - Poa — Sdo Paulo - CEP 08550-350.
(011) 4634-2124 /4639-3544 - WWW.SALUSTIANO.ADV.BR






Avenida Anténio Massa, 151 - conjunto 04 — centro - Poa — 530 Paulo - CEP 08550-350.
(011) 4634-2124 [4639-3544 - WIWW. SALUSTIANG. ADV.8R
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abandonar o local.

Sobreveio réplica.

E o relatorio.

Com razao a parte autora.

Da andlise dos elementos dos autos, verifica-se que foi celebrado pelas partes
contrato de locagdo em Junho/2016 pelo prazo de 60 meses e, em Maio/2017 a parte ré deixou de
cumprir com o pagamento, tornando-se inadimplente, o que € incontroverso diante de sua

confissdo em contestagao.

1025421-61.2017.8.26.0007 - lauda 1
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Int.

Sao Paulo, 27 de setembro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

504358

Cceta Aariimoanta & ~AnRIia AAa Arininal acecinadaA Ainitalltmanta nAar CCI SN N





Grau de Instru¢cao: Nao Informado pelo peticionante
Nome do pai: N&ao informado pelo peticionante

Nome da méae: Nao informado pelo peticionante

Nome do responsavel: Nao informado pelo peticionante
CEP: 08260030

Municipio: Séo Paulo

Numero: 141

Logradouro: Rua Agrimensor Sugaya

Complemento: N&o informado pelo peticionante

Bairro: Colonia (zona Leste)

Declaro para os devidos fins de direito, que a complementacédo de cadastro
acima foi realizada sob minha responsabilidade, sendo transmitidos nesta

Ecte dAociimentn & cAnia do ariadinal accinadn diaitalmente nor MARCO Al |
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Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2018.

Marco Aurélio Gerace

Advogado OAB/SP 122.584

Rua José Bonifacio, 24 - ¢j. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
1

Ecte dAaciimento & ~rANIa Ao Aarininal accinadn diaitalmente nar MARCO Al |





Grau de Instrugao: Nao Informado pelo peticionante
Nome do pai: Nao informado pelo peticionante

Nome da mae: Nao informado pelo peticionante

Nome do responsavel: Nao informado pelo peticionante
CEP: 08260030

Municipio: S&o Paulo

Numero: 141

Logradouro: Rua Agrimensor Sugaya

Complemento: Nao informado pelo peticionante

Bairro: Colonia (zona Leste)

Declaro para os devidos fins de direito, que a complementacao de cadastro
acima foi realizada sob minha responsabilidade, sendo transmitidos nesta

Ecte dAociimentn & cAnia do ariadinal accinadn diaitalmente nor MARCO Al |
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requerer o quanto segue:

1.- Conforme se depreende dos presentes
autos, foi determinada a corregdo do cadastro processual para inclusdo do

executado no polo passivo, no prazo de 15 dias, sob pena de arquivamento.

2. A determinacao judicial foi cumprida
em 01/10/2018, tudo conforme fls. 93/94 e informacgdes prestadas pela
Exequente as fls. 95/97.

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425

1

Ecte dAaciimento & ~rANIa Ao Aarininal accinadn diaitalmente nar MARCO Al |
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valor que encontra-se atualizado até 26/09/2018, cujo valor

devera ser atualizado monetariamente e acrescido de juros de
mora até a data do efetivo pagamento;

c) ndo efetivado o pagamento voluntario no prazo fixado em Lei,
seja fixado desde logo a multa de 10%, bem como, honorarios
advocaticios de 10%, nos exatos termos do artigo 523, § 12 do

Codigo de Processo Civil, devendo desde logo, ser promovido o

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
2

Ecte dAaciimento & ~rANIa Ao Aarininal accinadn diaitalmente nar MARCO Al |





de Janeiro, o qual foi inclusive DADO EM CAUCAO nos termos 4

pacto locaticio.

Termos em que,

P. Deferimento.

Sao Paulo, 31 de outubro de 2018.

Marco Aurélio Gerace

Advogado OAB/SP 122.584

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sao Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
3

Ecte dAaciimento & ~rANIa Ao Aarininal accinadn diaitalmente nar MARCO Al |





2) Decorrido o prazo sem a realizacdo do pagamento voluntério,
manifeste-se 0 exequente, independentemente de nova intimacdo, apresentando
célculo atualizado, agora com a referida multa e honorérios, indicando o que lhe
convier para fins de penhora, tudo nos termos do artigo 523, § 3° do Cddigo de
Processo Civil.

3) O devedor executado podera apresentar Impugnacéo, no prazo de
15 dias, a contar do decurso de prazo para 0 pagamento voluntario da obrigacéo,
independentemente de penhora ou nova intimacdo (art. 525, do C.P.C.).

4) Na inércia, arquivem-se 0s autos, com baixa na planilha, sem

prejuizo do desarquivamento posterior, mediante pedido da parte.

Processo n°® 0021871-41.2018.8.26.0007 - p. 1
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S&o Paulo, 24 de janeiro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Cceta Aarcriimonta & ~AnIia AAa Arininal accinadaA Aicaitaltmmanta nar DYANIIEL |
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respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, dizer para ao

requerer o quanto segue:

1.- Conforme se depreende da decisdo de
fls. 103/104, foi o Executado regularmente intimado (na pessoa de seu
advogado) para que no prazo de 15 dias efetuasse o pagamento da quantia
de R$ 573.811,41 (quinhentos e setenta e trés mil oitocentos e onze reais e
quarenta e um centavos), sob pena de incidéncia de multa de 10%, além de

honorarios advocaticios, nos termos do artigo 523, §12 do CPC.

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
1

Ecte dAaciimento & ~rANnia Ao Aarininal accinadn diaitalmente nar MARCO Al |





Estado do Rio de Janeiro, sobre o qual devera recair penhora que\fica .

desde ja requerida.

6.- Ressalta-se que referido imovel foi
caucionado pelo Executado como garantia real do contrato de locacao que
havia sido firmado com a Exequente, conforme documento juntado a estes

autos nesta oportunidade.

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
2

Ecte dAaciimento & ~rANnia Ao Aarininal accinadn diaitalmente nar MARCO Al |





10.- Isto posto, é a presente

respeitosamente REQUERER a Vossa Exceléncia, digne-se \em

ORDENAR a expedicdao de carta precatdria para a Comarca de Cabo

Frio/R], para realizacao da penhora, avaliacio e alienacao do

seguinte bem imovel de propriedade do Executado:

IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO
92 (NOVENTA E DOIS), DO CONDOMINIO ‘BEM-TE-VIS’, a ser

construida na referida area de terreno, situado na Estrada do

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
3

Ecte dAaciimento & ~rANnia Ao Aarininal accinadn diaitalmente nar MARCO Al |





Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé - Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425

4
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Resumo do Calculo S
o

5

Verba Valor Principal Valor Corrigido Juros de Mora Juros Rem. Juros Comp. | valor Multa | Valor Total §
ALUGUEIS 331.333,33 343.562,70 46.707,04 0,00 0,00 34.356,27| 424.626,01 g
CUSTAS PROCESSUAIS 3.456,73 3.456,73 0,00 0,00 0,00 0,00 3.456,73 g
o

PARCELA IPTU 2016 21.229,15 21.229,15 5.944,16 0,00 0,00 2.122,92 29.296,23 E
PARCELA IPTU 2017 51.115,90 51.115,90 9.456,44 0,00 0,00 5.111,59| 65.683,93 3
PARCELA IPTU 2018 15.469,56 15.469,56 1.546,96 0,00 0,00 1.546,96 18.563,47 3
Artigo 523 10% multa + 10% honorarios 119.088,70 119.088,70 0,00 0,00 0,00 0,00 119.088,70 %
Honorarios 53.816,96 53.816,96 0,00 0,00 0,00 0,00 53.816,96 -
=]

Total: 607.739,70 63.654,60 0,00 0,00 43.137,73 714.532,03 §
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Autor: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA
Réu: FABIO COTTA DUTRA
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Data Atualizagao:

31/01/2019

Emitido em: 24/01/0D19 1145
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Cofs. 1Td g

Verba: ALUGUEIS

Demonstrativo Analitico do Calculo

Juros de Mora Juros Rem./Comp.

Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total
20/06/2017 VENCIMENTO 20/06/20 28.000,00 29.144,02 590 19,00 5.537,36 2.914,40 37.595,78
20/07/2017 VENCIMENTO 20/07/20° 28.000,00 29.231,71 560 18,00 5.261,71 2.923,17 37.416,59
20/08/2017 VENCIMENTO 20/08/20° 28.000,00 29.182,10 529 17,00 4.960,96 2.918,21 37.061,27
20/09/2017 VENCIMENTO 20/09/20° 28.000,00 29.190,86 498 16,00 4.670,54 2.919,09 36.780,48
20/10/2017 VENCIMENTO 20/10/20° 28.000,00 29.196,70 468 15,00 4.379,51 2.919,67 36.495,88
20/11/2017 VENCIMENTO 20/11/20° 28.000,00 29.089,07 437 14,00 4.072,47 2.908,91 36.070,45
20/12/2017 VENCIMENTO 20/12/20° 28.000,00 29.036,80 407 13,00 3.774,78 2.903,68 35.715,27
20/01/2018 VENCIMENTO 20/01/20° 28.000,00 28.961,51 376 12,00 3.475,38 2.896,15 35.333,04
20/02/2018 VENCIMENTO 20/02/20° 28.000,00 28.895,05 345 11,00 3.178,46 2.889,50 34.963,01
20/03/2018 VENCIMENTO 20/03/20° 28.000,00 28.843,13 317 10,00 2.884,31 2.884,31 34.611,76
20/04/2018 VENCIMENTO 20/04/20° 28.000,00 28.822,95 286 9,00 2.594,07 2.882,30 34.299,31
20/05/2018 VENCIMENTO 20/05/20° 23.333,33 23.968,79 256 8,00 1.917,50 2.396,88 28.283,17

Total 343.562,70 46.707,04 34.356,27 424.626,01
Verba: PARCELA IPTU 2016
Juros de Mora Juros Rem./Comp.

Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total
09/07/2016 PARCELA 06/10 4.245,83 4.245,83 936 30,00 1.273,75 424,58 5.944,16
09/08/2016 PARCELA 07/10 4.245,83 4.245,83 905 29,00 1.231,29 424,58 5.901,70
09/09/2016 PARCELA 08/10 4.245,83] 4.245,83 874 28,00 1.188,83 424,58 5.859,25
09/10/2016 PARCELA 09/10 4.245,83 4.245,83 844 27,00 1.146,37 424,58 5.816,79
09/11/2016 PARCELA 10/10 4.245,83 4.245,83 813 26,00 1.103,92 424,58 5.774,33

Total 21.229,15 5.944,16 2.122,92 29.296,23

MACDATA Tecnologia - www.certusweb.com.br

Gama e Gerace Advogados Associados
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Autor: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA g

£
Réu: FABIO COTTA DUTRA 2 §

o
Processo: 0 Comarca: SAO PAULO-SP Forum: 0 Vara: 0 8 P
- O
o
Data Atualizagao: 31/01/2019 Péagina 3 de 8 E §
8 <
=
S99
Verba: PARCELA IPTU 2017 % §
5 2
(%2}
Juros de Mora Juros Rem./Comp. g g
o =
Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total é g—
09/02/2017 PARCELA 01/10 5.111,59 5.111,59 721 23,00 1.175,67 511,16 6.798,41 S 2
09/03/2017 PARCELA 02/10 5.111,59 5.111,59 693 22,00 1.124,55 511,16 6.747,30 % S
o <
09/04/2017 PARCELA 03/10 5.111,59 5.111,59 662 21,00 1.073,43 511,16 6.696,18 25
09/05/2017 PARCELA 04/10 5.111,59 5.111,59 632 20,00 1.022,32 511,16 6.645,07 g 2
09/06/2017 PARCELA 05/10 5.111,59 5.111,59 601 19,00 971,20 511,16 6.593,95 § &
09/07/2017 PARCELA 06/10 5.111,59 5.111,59 571 18,00 920,09 511,16 6.542,84 % %
09/08/2017 PARCELA 07/10 5.111,59 5.111,59 540 17,00 868,97 511,16 6.491,72 g (QOG
09/09/2017 PARCELA 08/10 5.111,59 5.111,59 509 16,00 817,85 511,16 6.440,60 BQ
09/10/2017 PARCELA 09/10 5.111,59 5.111,59 479 15,00 766,74 511,16 6.389,49 K<) g
09/11/2017 PARCELA 10/10 5.111,59 5.111,59 448 14,00 715,62 511,16 6.338,37 g §
Total 51.115,90 9.456,44 5.111,59 65.683,93 ,‘% _‘g
W g
o
Verba: CUSTAS PROCESSUAIS % =
=
o T
Juros de Mora Juros Rem./Comp. g %
Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total g §'
24/11/2017 DARE - INICIAIS 3.360,00 3.360,00 0 3.360,00 g
24/11/2017 DARE - PROCURACAO 21,52 21,52 0 21,52 % §
24/11/2017 GRD - OFICIAL DE JUS® 75,21 75,21 0 75,21 % =
Total 3.456,73 0,00 3.456,73 5 §
= ==
=g
Verba: PARCELA IPTU 2018 S =
g3
‘m O
Juros de Mora Juros Rem./Comp. ;. g
Data Folha Documento Valor Principal | Valor Corrigido Dias % Valor Juros Dias % Valor Juros Valor Multa Valor Total jé §
09/02/2018 PARCELA 01/10 5.156,52 5.156,52 356 11,00 567,22 515,65 6.239,39 _§ =
c
09/03/2018 PARCELA 02/10 5.156,52 5.156,52 328 10,00 515,65 515,65 6.187,82 S >
O =
09/04/2018 PARCELA 03/10 5.156,52 5.156,52 297 9,00 464,09 515,65 6.136,26 > 8
2 .=
55
-
S o
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Total| 15.469,56

1.546,96

1.546,96 18.563,47

MACDATA Tecnologia - www.certusweb.com.br

Gama e Gerace Advogados Associados

Cofis. 116 7ng

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2019 as 18:50, sob 0 nimero4

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.26.0007 e codigo 8AAD111.





"TTTAvVv8 061pod 3 1000'92'8'8T0Z TH-T/8T 200 0SSa201d 0 awlojul ‘op-ojuawndogeldualsjuoILge/fd/enbipeised g snl-dshfess//:sdny as 0 assade ‘[eulblio 0 JLaju0d eled
6.8067(BAGTVIIMQIBWNU 0 QOS * 0G:8T SB 6T0Z/Z0/ST W 0pe|odnjoid ‘oned 0BS ap 0peIs3 op BISNL 8p [eUNGUL 8 FOVHID ONFUNY 0IYYIN Jod ajuawpenBip opeursse ‘[euiBiio op eidgd 9 ojuswInoop 8ls3

= %,

.,q ©
5. % 3 8
g % ) S
X7 — © 3
= £ o)
=, (o)) n
D & 2]
o o <€
& <
= o
3 3
< (o)}
N o
>
. 3
£ <
o 3
o
-] ©
= ©
£ (O]
i o
(0]
1S
©
O]
o
©
S
(]
>
< o
D X
= £
> 2
= @
2 o
3 @
m 9
W =)
PR
<xQ S
wkEn S
w2 .. 2
- QO c =
TR ©
> 25
kK E o
=88 %
X ®©
so0¢9 XA 5
=293 S £
558 2 :
539 £ 3
< <« &a Ao W
>
£
(0]
[&]
S =
> 2
L z
S .
o g
© 2
»
o 3
." T
< <
. <
Q a
S &)
o >4
(&) =





A

Autor: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA
Réu: FABIO COTTA DUTRA

Processo: 0 Comarca: SAO PAULO-SP Forum: 0 Vara: 0

Data Atualizagao:

31/01/2019

stado

Pagina 6 de 8

Corregao Monetaria

MES/ANO VARIACAO iNDICE
07/2016 65,263985 | TJSP
08/2016 65,681674 | TJSP
09/2016 65,885287 | TJSP
10/2016 65,937995 | TJSP
11/2016 66,050089 | TJSP
12/2016 66,096324 | TJSP
01/2017 66,188858 | TJSP
02/2017 66,466851 | TJSP
03/2017 66,626371|TJSP
04/2017 66,839575 | TJSP
05/2017 66,893046 | TJSP
06/2017 67,133860 | TJSP
07/2017 66,932458 | TJSP
08/2017 67,046243 | TJSP
09/2017 67,026129 | TJSP
10/2017 67,012723 | TJSP
11/2017 67,260670 | TJSP
12/2017 67,381739 | TJSP
01/2018 67,556931|TJSP
02/2018 67,712311|TJSP
03/2018 67,834193|TJSP
04/2018 67,881676 | TJSP
05/2018 68,024227 | TJSP
06/2018 68,316731|TJSP
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Caracteristicas Aplicadas ao Calculo

Incidéncias Aplicadas
Incidéncias
Art. 523
Apuracéo: Sobre o resultado
Corregao Monetaria
Tabela: Sistema / indice: TJSP
Aplicagao: Mensal
Juros de Mora
Aplicagao: Mensal por mudanga de més
Forma de Calculo: Simples
Multa
Percentuais e Periodos
Percentual: 10,00% De: 01/01/1900 Até: 31/12/2078
Honorarios
Base de Calculo: 10,00 % sobre o total apurado

Incidéncias por Verba
ALUGUEIS
Corregao Monetaria
Periodo: Da data do langamento até a data de atualizagdo
Juros de Mora
Contagem: A partir da data de langamento
Taxa: Aplicar 1,00 % para todo o periodo
PARCELA IPTU 2016
Juros de Mora
Contagem: A partir da data de langamento
Taxa: Aplicar 1,00 % para todo o periodo
PARCELA IPTU 2017
Juros de Mora
Contagem: A partir da data de langamento
Taxa: Aplicar 1,00 % para todo o periodo
CUSTAS PROCESSUAIS
PARCELA IPTU 2018
Juros de Mora
Contagem: A partir da data de langcamento
Taxa: Aplicar 1,00 % para todo o periodo
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: ag-s
|Endereco: . Rua Agrimensor Sugéya, n®“141 — sala 01 — taguera — Sa0 Paulo — g %
| | 8P, g3
Representantes Legais: gé
1. Nome: Carofina Aery Koh ;.% %
Nacionalidade:  brasileira F g
Estado civil: solteira % Z‘,
Profissao: . empresdria g g
R.G. n°. . 2B.159.336-X gt

|CPEME ne: 176.811.528-14 gs
2. Nome: Patricia Yurf Koh iy
Naclonalidade:  brasileira E g
Estado civii: solteira £ g
Profissdio: - empresarias==2 g(ﬂ é
R.G. n°: 28.159.363-2 s
CPFIMFn>  182.676.648-07 o8

| i

CAMPO II; 8%

|lMévEL (EIS): 1) UM PREDIC COMERCIAL, sftuadnx‘-nesta Capital do Eslado de| %g

I . S0 Paulo, na Rua Agrimensor Sugaya, n® 141 — itaquera ~ Sém| %2

' Paulo — SP, com todas as suas instalagGes e mobilisrio. | E %

CAMPO 1ii; i £g

TIPO DA LOCAGAQ: COMERCIAL | s

CAMFO IV: | @% g

PRAZO 60 (SESSENTA) meses o

INICIO 20/06/2016 | 5t
E‘L-a"'_,aﬁ v . ju% ._é

;( A w__.':h}_; g .g

¥ é 3

o ©

g8





|CPFIMF n™ 832.750,457-88 |

|Endere:;c: RUA ENDRES, N° 774 — APT® 143 ~ GUARULHOS SP — CEP
D7043-000

CAMPO VI-

VALCR DO ALUGUEL R$ 28.000,00 (VINTE E QITO MiL REAIS)

CAMPO ViI:
|GARANTIA DA LOCAGAQ: CAUCAQ IMOBILIARIA

CAUCIONANTE(S): |

Nome: FABIO COTTA DUTRA |
[Nacionalidade:  BRASILEIRG |
|Estado Civil: SOLTEIRC |

| Profissdo: ADMINISTRADCR

| R.G. n® 008.499.179-3 |
|CPFIMF N . 832.750.457-68 ' |
|Endere+;:o.' RUA ENDRES, N° 774 — APT® 143 — GUARULHOS — Sp _ CEF'||
_ 07043-000 '
lcAuGAQ: |
| MGVEL;

IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO

| ' 82 (NOVENTA E DOIS), DO CONDOMINIO ‘BEM-TE-VIS'
construfda na referiaa

= [8r

area de temeno, situado na Estrada dao

rirf, Primeira Distrito de Cabo Fri

.. Tt " = Cxpray ! ; I r]D’ I

PR Ko e eoeL O b 5 .

m,-;m-t-fwggw”',‘;,"';"'-' i e Ll D’'Assungéo, zona urbana,
_."-_l_h-l__':h'”':.-'l’:"'r}'\ L gl

Fréguesfa de Nossa
b &, bem assim da fracdo ideal
i.1:119:]'!,|’253 avos da area de terrgno, designada como ‘AREA B', com
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| 0 Tl Plefe Tt ALl LA e

| datada de 29/07/2010 e devidamente registrada na matricula de n°
37945, sob n® R.8-37.845 do Registro de !méveis 1° e 4° Distrita —

| . Cabo Frio/R..

Pelo prasente instrumento particular de “‘CONTRATQ ODE

LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS EXCLUSIVAMENTE

COMERCIAIS", as partes acima qualificadas, tém entre si, como

certo, justo e contratado, na melhor forma de Direito, o quanto
segue:

c o

‘ ;AUSULA PRIMEIRA - O(A)XS) primeiro(a)(s) contratante(s), na qualidade de
| CADOR(A)ES) (AXS) e proprietario(a)(s) do(s) imovel(eis) objeta do presente
instrumento, a titulo de LOCACAQ, loca(m) ao{a)s) segundofa)(s} CONTRATANTE(S),

ora  LOCATARIO(ANS), PARA__ FINS
. EXCLUSIVAMENTE O
__-___—_____—___-_
DESCRICAO; MERCIA!S

CASA_DE SHOW. ESPETACULOS, EVENTOS BAR E

RESTAURANTE), ofs) imdvel(eis) descrito(s) no Campo 1l do Quadro Resumo.

PARAG ] -
RAFO UNICO - Declara(m) expressamente ofa)(s) LOCATARIO(AXS) haver

verificada toda a documentacdo do imdvel que o(a)(s) LGCADDR{A}{ES)

fol previamente apresentada para o{a){s) LOCATARIC({AXS)
imobilidria — '

posSsUi & gue

! , comoe cipia da matriculs
matricula em drea maior do terreno dependente de re

IPTU e ptanta do terreno, tendo o{a)(s) LOCADOR(A)ES)
Y documentos além dos documentos ora descritas. Apos v

gulanzacdo, cdpia do
hoticiado ndo possuir outros

S S , erfficagdo da documentagdo
MO I E s P ) LOCATARIO(AYS) deciara(m) para todos os fins que

T e v lad Eit e B
AT NNSACACRES

Y

a};rje das consultas junto aos ¢rgdos plblicos para fins de verificar as:

~
S
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SRHIIENI Go valor dos aluguéis, tampouco poderd ser causa de
qualquer fato ou ato representado pela auséncia ou

imével, visto que, o(a)(s) LOCATARIO(A)S) teve(
documentacdo imobiligria

rescisao da locagio
irregularidade da docurnentacdo do
tiveram) plena e prévia ciércia ds
mencionada antericrmente e declarou(declararam)

documentos apresentados eram suficientes para as atividades comercias
imdvel & locado nesta Gportuitidade.

que os

para qual o

CLAUSULA SEGUNDA — O présente contrato vigorard pelo prazo descrito no Campo
IV do Quadro Resumo, sendo que na data prevista para o termino, o{a)(s)
LDCATARID{A}[S} se obriga(m} a resfituirlem} ofs) imovel(eis) compietamente
desocupado(s), livre de Coisas e pessoas, am bom
devidamente pintado, bem coma, &
inicio da locacao,

estado de conservagao, timpo e

restituir{ern) tode o mobilidrio que recebeu(ram) no
independentemente de qualquer notifica
judicial ou extrajudicial. Declara ainda

chaves do imével locado nesta data,

Gdo ou interpelagdo guer
ofa)(s) LOCATARIO(A)S) ter(em} recebidg as

PARAGRAFQ PRIMEIRO - Casc o {a)(s) LOCATARIO(AXS) ndo restituaim) ofs)

imével(eis) findado o prazo contratual, pagara{éo) en

quanto estiver{em) na posse dofs)
mesmo(s), o aluguei

vigente que serd reajustado nos termos da CLAUSULA
TERCEIRA E SEUS PARAGRAFOS até a efetiva desocupaca

0 do(s) imovel(eis) objeto
deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - O aluguel

mensal ¢ de R$ 28.000,00 (VINTE E QITO MIL
REAIS) e terg seu vencimento toda

dia 20 de cada mes, ¢ devers ser pago sté o dia
120, e assim sucessivaments mas a
B

més ate o t&rmino do presente instfrumento, sendo
™,

l
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NAD SE ADMITIRAG DEPOSITOS PARCIAIS OU OUTRA FORMA DE PAGAMENTO
devendo o LOCATARIO enviar mensalmente
depasitos.

para o LOCADOR os comprovantes de

Podera ainda o (a)(s) LOG&DDR{A)(ES} promover{em)

a nomeagic de administrador
do imével logal,

a qual ficara obrigada ac recebimento dos alugueis e encargos da
locacio.

PARAGRAFO PRIMEIRO - 0 aluguel mensal estabelecido na CLAUSULA
TERCEIRA, sera reajustadoc  ANUALMENTE conforme 3 lef vigente na data de
assinalura do presente instrumento, aplicando-se o indice IGPM/FGV acumulada no
8no, oL eém sua faita outro indice fixada pela Governa Federal, ou inexistindo também
esta forma e ndo sendo possivel a efetivacio do céleulo, sera o aluguel

qualquer indice de precos, oficiais oy ndo, que reflita a varia
do reajuste,

reajustado por
¢80 dos precos no periodo

PARAGRAEU SEGUNDO — No casa de desestabiliza

Ga0 econdmica oy alteragdco da
lai

vigente, que venha autorizar outra forma de reajuste, ou seja,

em perioda inferior ac
estabelecido anteriormente, o

valor do aluguel passara a ser regjustado no menor

prazo autorizado por lei pelos mesmos indices estabalecidos, o quai fica desde ja

autorizado e pactuado pelas partes contratantes.

ssinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 1

PARAGRAFO TERCEIRO — Em casc de mora dofa)(s) LOCATARIO(AXS) quanto ac

Pagamento do aluguel e encargos incaticios, qualquer Que sefa o atraso, o déhito serg

EECURIEE 1tk WEERrPNE T, (dez por cento) sobre o valor total do débito, além

A Sl Mool SO0 . inpuren 275
2l e A AR

UAPOT Lento) ac mes e cotrecio monetaria calculada pelos "
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M 0 pagamento das custas e despesas Judiciais e extrajudicials, bem

honorarios advacaticios a razéo de 20%
judicial.

P — -
ARAGRAFO QUINTO - O recebimento de qualquer valor da locagdo, em outro local

ou i
outra forma de pagamento. ou ainda, sem & cobranga de penalidades, constituirs

mera tolardncia do(a)(s) LOCADOR(ANES), ndo sendo,

Jamais, considerada novagio
contratual.

PARAGRAF '
oo O SEXTO - Fica desde logo concedidoe em favor do(a}(s)
RIO(A)(S) o desconto de 30% do valor total do aluguel nos seis primeiros
m , .
e8es da locagfo, para fins dofa)(s) LOCATARIO(AXS) realizar todas as obras
reformas, benfeitorias (Utels, necessarias oy voluptuarias),

| adequagdes para
atendimento as n_cm'las municipais, estaduais e faderais,

aléem de todos os demais
€30, sem qualquer direito ac(a)s)
em relacdo ao imével locado ou ouirgs

aventuais reparos no imavel para o destine da loca
LOCATARIO(AXS) de retencac ou indenizagho,
abafimentos, descontos ou devolucdes de vai

ores. No caso de eveniual at
pagamento, qualquer I

? . que seja o motivo, o(a)(s) LOCATARIO(A)S) perderafio} o
esconto ora concedido (independentemente das obras, reformas, be

o hfeitorias ((teis
necessarias oy voluptuarias), | J

- adequacdes, manutencies e outips que foram
uZlhas no imdvel conforme acima), quando entio devers promover o paga

, menic
imtegra :
gral do valor do aluguel, com todos os acréscimos decorentes da mora

CLAUSULA QUARTA - O img ' '
= A - O imével objeto do presente instrumento particular sera

uﬁljzain_:ﬁ{aj{s LOCATARIO(a)s) UNICA E_EXCLUSIVAMENTE PARA FINS
COMERGIAS IBESCRITATS TASNIE SHOW ESPETACULOS EVENTUS_-—BAR E

R, Bl pindy i

et ed]e H - 15 1 i :
1='Nf!".r,r AL Al g g ¥ - L‘:q;:m ;S"b - II'"r: it
AT e M B I LT
R Dy i g o

ol {:;-!!1..- ﬁ'.“'-l‘;;'x: _.

sl
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o EEm e R R e el T L

cama
(vinte por cento) na hipétese de intervengdo
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O(AXS) LOCATARIO(AX(S) obrigaim)-se a respeitar durante o pacto locativo todas as
leis municipais, estaduais e federais, ficando responsavel exclusivamente pelo
pagamento de eventuais, multas, infragfes efou penalidades, ainda gque langadas em
nome ‘de terceiros  ou  do(al(s) LOCADOR(ANES). Outrossim,  ofa)(s)
LOCATARIO(AXS) deverdo comunicar imediatamerte o{a){s) LOCADOR(A}ES)

eventual mu_[ta, infragdo efou penalidade havida no cursa da lecacdo e isto no prazo
rraxi

mo e improrrogével de 48 horas a contar da recebimento da notificagao/intimacso
de qualquer érgde poblico, respohdende pelos danos decorrentes da ndo cumprimento
da chrigacgo, sem prejuizo das demais penalidades previstas no pacto logativo.

CLAUSULA QUINTA - O{AXS) LOCATARIO(ANS) ndo podera(so) sublocar,
emprestar, transfefir ou ceder no toda ou em parte o imével locade sem autorizagio

prévia e expressa dofa)(s) LOCADOR{A)ES). Se autorizada a sublocagéo. ou qualquer

outta forma descrita na presente, continuara(do) ofa)(s) LOCATARIO(ANS)

responsavei(eis) diretamente pelo
cantrato,

implemento de todas as cldusulas e condigdes deste

CLAUSULA SEXTA - O{ANS) LOCATARIOAYS) néo poderafdo), sem prévia e
expressa autorizagdo do(a)(s) LOCADOR{ANES) fazer construgoes, modificaces
acréscimos, demolices ou quaisguer benfeitorias no

imovel ora locado, sendo fjue
todas as benfeitorias realizadas no imavel,

benfeitorias essas necessarias, gieis oy
voluptuarias, ficardo desde loge incorporadas ao imével

' . » 8em qualguer direito ao{a)(s)
EOCATARIO(A)S)

de retengdo oy indenizacdo, ainda que autorizadas pelo{a)(s)

LOCAROR(A)ES), compromstendo-se  ainda ofa)is) LOCATARIOQ(A)S)
satisfazarfe

a
) todas as exigéncias perante os Poderes Plblicas, inclusive com a

&
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alérn de responder por eventuais pardas e danos causados ao LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se o(a)(s) LOCATARIO(ANS) desrespeitariem} o
consentimento prévio e expresso do(a)(s) LOCADOR(ANES) come estabslecido acima,
alem de sujeitar-se &s sangdes previstas neste contrato, inclusive com a penalidade
prevista na CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA, sera(do) responsavel(eis) pelas

despesas necessdrias & reposicdo do imovel nas condiges anteriores ao

procedimento infrator, bem como, respondera(do) perante o Poder Publico por infracdo
alusiva & matéria. Ao término da locacdo e a critério (nico e exclusivo dofa)(=)
LOCADOR(A}ES) podera ser exigido dofa)(s) LOCATARIO(AXS) o desfazimento de
qualguer obrafbenfeitoria eventuaimente introduzida no imovel, sem qualquer direito de
reembc:l?c em favor do(a)(s) LOCATARIO(ANS), corrende por conta do{a)(s)
LOCATARIO{ANS) o vaior do dltimo aluguel vigante até o término do desfazimento da
obra, ficande ainda ofa)(s) LOCATARIO(ANS) também responsdveis para g
reguianzacio gue se fizer necessaria perante os drgdos pblicos.

PARAGRAFC SEGUNDO - O{A)XS) LOCATARIO(A)(S) obriga(m)-se a manter o

Imdvel objeto deste contrato nas mesmas condighes em que o recebeu, correndo

exclusivamente por sua conta, todos os reparos,

e objetivando a conservagao do dito
imovel, suas dependéncias,

nstalages e utensiios nele existentes, inclusive os
consertos que se fizerem necessarios na rede d'agua e esgoto, rede elétrica,
. coberturas, bem como as multas g Yue der causa,
Leis, Decretos e Regulamentos.
& qual

ieihados
por inobservdncia de quaisquer
_ Os reparosiconsertos ora descritos nao estdo sujeitos
UET dsuntafabatimentc ou reembolso, o que desde j& fi

POl E AR ).

o et ey Fslonges dieaulil, Bleir-“G"i'-L'_'f-"l - BF -t
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fesponsabilizando-se o(a)s) LOCATARIO(AXS) a obtencio das devidas autorizacfes
perante os drgdos plblicos.

PARAGRAFG_ QUINTO - O(A)(S) LOCATARIO(AXS) devera(do) comunicar

imediatamente e por escrito ao{a)s) LOCADORI(A)NES) qualquer infimagdo ds

autor - . _
Utoridades pubiicas relativas an Imovel, bem como a ocoméncia de furbagan de

tercei i i
rs ou qualguer anormaiidade que porventura surja no imavel locado, no tocants

& solidez de sus construgdo ou do uso de suas partes componentes, sob pena de

rescisac contratual e a aplicagéio das correspondentes penalidades.

FARAGFAFD SEXTO - Ao términc dg locaggo compromete-se (o}a)
LD(I]ATARID{A}(S} a restituir o imoével livre de colsas e pessoas, sem gualquer danos e
devidamente repintado, sob pena de assim nao

;udic.lalmente 0 pagamenio de tais servicos e materiais gasios, que serdo
providenciado(s) pelofa)(s) LOCADOR(ANES) e a seu critério, sern
eventuais perdas e danos, inclusive

procedendo, ser-lhe impasto

prejuiza de

lucros cessantes representados pelos aluguéis

Nos mes
mos moldes deste contrato, durante o periodo necessario para tais Servigos

F, - ¥ r -~ -
AR{&GRAFD SETIMO - Quaisquer exigéneias dos 0rgsos competentes que decomam
da atividade especi

c st : fica dofa)(s) LOCATARIO(ANS) ou de condigbes especificas da sug
a |FaT;ao serao por ele(a)(s) satisfeitas, ainds que tratem da seguranca do imavel de
requisitos dos Grgdos da higiene e de reguisitos exigidos pelos demais Orgdos que

regulem a atividade desempenhada pelaa)(s) LOCATARIO(ANS).

PARAGRO-QITAVO - £ dofes

a(o)(s) LOCATARIO(ANS) efetuar(em) qualquer tipo
Bovel au OL}t\ras benfeltorias, sejam Nnecessarias, Uiais
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coniudo, seja assistido em favor dafa)(s) LOCATARIO(A)(S) qualguer retencio ou
indenizacao pelas benfeitorias efou reformas introduzidas no imavel, as quais ficarao
incorporadas no imével para todos os fins,

CLAUSUL;; SETIMA — Fica facultado ao(a)(s) LOCADOR(A)ES), ou pessca por esle
indicada, a examinarfem) ou vistofiar(em) ofs) imovel(eis) locado(s), guando

entender(em) conveniente, © gue desde ja fica autorizado pelofa)(s)
LOCATARIO(A)S).

CLAUSULA OITAVA - O(A)S) LOCATARIOIA)S) declara(m) ter vistoriado ofs)
imével(eis), encontrando-se o imével sm bom estado de conservacdo e funcionamento,
obrigandc-se a devolvé-io{s) ao final da locagdo, completamente desocupadofs), livre
de coisas ¢ pessoas, em bom estado de conservacao, iimpo(s) e devidamente
pintado(s), caso assim ndo proceda(am), os danos causados serio repassados
pelo(a)(s) LOCADOR(A)NES), ficando sufeito{a)s) o(als) LDEATARJD{A}{S] a
restituirfem} as importancias despendidas, acrescidas de juros e comregd0o monetaria na
forma da Lei, bam como a responder pelos lucros cessantss correspondente ao valor
dos aluguéis até a o cumprimento da presente obrigacan.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Por ocasifio da rescisdo e entrega das chaves, se farem
constatados quaisquer defeitos ou danos, podera  ofa)(s) LOCADOR(A)ES)
recusars(m)-se a receber as chaves até que ofa)(s) LOCATARIO(AXS) restabelega o
imr:’fj;%%gs condigdes em gue o recebeu, correndo o aluguel e demais encargos porF

hte satisfeitas as exigéncias dests cantrato.
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ou rescindir o presente contrato, com aplicagéo da multa e demais
cominagoes contratuais, ficando ofa)(s) LOCATARIO(A)S) responsaveis ainda pelo

pagamento de lucros cessantes comrespondente ac pagamento de aluguel mensal até o
término das obras.

todas as despesas,

CLAUSULA NONA — Em caso de incéndio Ou qualquer outro acidente de naturers

grave, que cbrigue a reconstrugéo, ainda gue parcial dof{s} imovel(sis), rescindir-se-a a
locag@o, sem prejufzo da responsabilidade do(a)(s) LOCATARIO(AXS), mesmo que
aste{a)(s) reponha(m) ofs) imével(eis} nas condigbes primitivas, nia assistindo assim,
Qualquer direito ac(a)(s) LOCATARIO(AXS) de indenizagéo ou retencéo.

CLAUSULA DECIMA — A locagho serd também rescindida, no caso de desapropriacéo
pelos Poderes Pibiicos, no todo oy em parte do(s) imovel(eis) locado(s), caso em gue
ofa)(s) LOCADOR(A)ES) ficara(dc) exonerado(a)is) de toda
responsabilidade decorrente deste contrato,
LOCATARIO(AXS)

ihefs) assistirfem).

e gualguer
ressalvados os direitos  dofa)(s)
em haver do poder desapropriante a indenizagdo que por ventura

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Nenhuma intimacdo do Servico Sanitérie sers

motiva para ofa)(s) LOCATARIO(A)(S) abandonar{em) o(s)

a8 rescisao contratual, salvo procedendo vistoria judicial
Imovel{eis) locado(s).

imdvel{es) oy requerer(em)
Que apure a ameaca so(s)

todos
¢ petas leis em vigor ou gue sejam promulgadas na
‘dirante o pacto locativo.
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da multa contratual estabelecida na CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA, sem prejuizo
de eventuals débitos a serem regularmente apurados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Caso findado o peticdo contratual estabelecido na

CLAUSULA SEGUNDA do presente instrumente, e ndo demonstrado o interesse de

qualguer das partes em rescisdo do mesmo, prorrogar-ge-a a locacdo por prazo

indeterminado, permanecendo ambaos responsdveis pelo cumprimento de todas as

clusulas contratuais até g efetiva entrega das chaves, o que desde ja,

LDGATﬁRID{A]{S], CAUICIDNATE(SJ e LDCADDR(A}(ESJ concordam
expressamenta,

CLAUSULA DECIMA QUINTA — Na hipitese de ocotrer a prorrogacéo desta locagao,
0 aluguel sera reajustado de acordo com os indices estabelecidos na CLAUSULA

TERCEIRA E SEUS PARAGRAFOS, inclusive ho tocante as penalidades em caso de
mora ou intervengao judicial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Todos os impostos e taxas que recairem sobre ofs)
imovel{eis) locado(s), bem como qualquer aumento
venham a ser criados
nstrumento, serdo

dos mesmos, ou novos que
pelo Poder Publico, a partir da assinatura do presente

de inteira responsabilidade do(a)(s) LOCATARIO(A)S) que se
obriga(m) a pagé-los em seus respectivos vencimsntos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - S@c ainda de responsabilidade dofa)(s)

LOCATARIO(AXS) todas as taxas de uso de luz e forga, dgua, gis, esgoto, taxas de
lixo e HyPni
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aga to d i <atos termos do
pagamento das penalidades em decorréncia do inadimplemento, nos sxatos te
presente instrurmento particular.

mos do

CLAUSULA DECIMA OITAVA — O{AXS) LOCATARIOA)(S) seraf

&0) responséveifels)
pelas despesas e rmultas decorrentes de eventuais

retengdes dos avisos de impostos,
laxas e outros a que der causa, tudc a partir da assinatura do pres
enguanto durar a locacao. '

ente instrumento e

CLAUSULA DECIMA NONA - Se o (a)(s) LOCADOR(A)ES) admitiriem} em beneficio
do (a)(s) LOCATARIO(AKS) qualquer atraso ne pagamento do aluguel e demais
despesas oriundas da locagdo, ou ainda, no sumprimento de qualquer outra abrigagdo
contratual, constiuira tal  atitude em atc de mera liberalidade do {a)(s)

LDCADDR{A)(ES}, n&o importando tal fatc em novacéo, renovagdo ou afteracdo das

cla f i i
usulas contratuals estabelecidas no presente instrumento, ndo eximindo portanio ¢

(a){s} LOCATARI O(AXS) de seus deveres, obrigagdes e penalidades contratuais.

CLAUSULA VIGESIMA - O (a)(s) LOCADOR{A)ES} fica(m)
de toda e gualquer responsabilidade, inciusive
relagdo a  prejuizos pPessoais ou  materiais
eventualmente venhafm) a sofrer,

eximido {a}s)
de pagamento de indenizagéo em
que o ({a)(s} LOCATARIO(A)S)
quatsquer que ssjam as causas, devido ao estado do
Ol ainda, devido a caso fortuito ou de forga maior, mesmao
p.czque, Ao receber as chaves do imdvel, declara{m) o (a)(s) LOCATARIO(A)(S) haver
vistoriado o imével, decia i i ima

. rando inclusive que o imével encontra-se em bom estado de

&p&m 0O Uso que se destina a locagso.

imove! & seus pertences,

Conserva

it

LARNZAN A
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — OfAXS) LDCATARIDEA}{S] devera{do) sempre
observar rigorosamente no uso do imovel ora locado as nommas referente aos bors

costumes & ao direito de vizinhtanga, no que se refere inclusive ao 8055850 & direito dos
vizinhos.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — O(A)S) LOCATARIO(A)S) se obriga{m}, ao
termino da locagéo, a efetuar(em) a devolucdo das chaves do imével, somente afao)(s)
LDGADDR{A]{ES] Ou representante por esta indicado, contra recibo, naa implicando a
aceftacdo das chaves em quitagic das obrigagfes assumidas pelo  {a)(s)

LOCATARIO(A)S) quanto aos aluguéis, encargos e despesas por danos causados ao
imovel.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — Nos exatos termos do arligo 37, inciso i c.c.
artigo 38, ambos da Lei 8245/91, a(s) pessoa(s) descrita(s) e qualificada(s) no CAMPO

VIl DO QUADRO DE RESUMO denominadas) de CAUCIONANTE(S) DAO EM

CAUCAD os imdveis do sua(s) propriedade(s] também descritofs) ¢
caracterizado(s) em respective CAMPO VI[ DQ QUARRC DE RESUMO, ofs)

qual(is) ficara{io) vfnculado:si até a efetiva entrega de chaves aola)(s)
LDCADDE{A]{EEi com a respectiva quitacio das obrigacfes dofa)(s)

LOCATARIO(A)(S) .

PARAGRAFO PRIMEIRD - Nos termos do artigo 38, § 1° da Lai 8245/91, ofa)(s)
CAUCIONANTE(S) autoriza{m} desde |4 o Registro de Imovsis compelente a proceder

| -_s_u ‘averbat;ﬁes necessarias com a finalidade de averbar a presente caugio do(s}

\34 € caracterizado(s) no CAMPQ VI DO QUADRO DE

™

.©
=1
e}
o
‘L
o
i)
=
. @
- E
=]
]
o
°
[
L
7]
L

e o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.

IS
(]
o
e}
«©
o
[&)
o
e
o
o
<)
=}
[¢]
o
o
©
%)
(]
o
o
o
©
S
(2]
L
o
o
(]
kS
=
"
=}
=
[}
o
IS
o
>
2
=
'_
(]
L
O
<
o
1]
o
o
—
L
o
-
<
o
O
X
<
=
=
o
o
[}
Q
c
(]
E
©
=
=)
o
o
e}
®©
£
[2]
(%))
(3]

Para conferir o original® &ce






- o B TR T ST T e E -

locacéo, ou seja o pagamento dos aluguéis e encargos locaticios, e suas majoragoes,
eventuais danos causados ao imavel locado e todas as demais obrigactes do(a)(s}

LOCATARIO(A)(S) assumidas por este instrumerio, tudo até 2 efetiva entrega das
chaves

PARAGRAFO TERCEIRO - Ac final locagdn, encontrando-se  ofa)(s)
LOCATARIO(AXS) com todas as cbrigagdes cumpridas, serd fornecido pelofa)(s)
LOCADOR(ANES) a autorizacdo para o cancelamento da caugdo junto aofs) Servigo(s)
de Registro(s) de Imdvelfeis), cuja baixa sera providenciada  pslofa)(s)
LOCATARIC{ANS) ou CAUCIONANTE(S), e as expensags destes.

PARAGRAFO QUARTO — O(A)S) LOCATARIO[A)S) assume(m) a responsabilidade
civil @ criminal pela legitimidade da assinatura da{s) CAUCIONANTE(S), uma vez que
foi(ram) a{s) mesma(s) por ela{a){s) recolhida(s).

PARAGRAFO QUINTO - Cfs) CAUCIONANTE(S) renuncia(m) desde ja a qualguer
possibilidade de exoneragdc das obrigagbes assumidas através da caugdo do(s)
imdvel{eis) de sua{s) propriedade(s), recorhecendo reste ato que por efetiva
restltmg;én do imdvel se entende a real entrega das chaves do masmo ao (a)(s)

LDCADDR{A}{ES) mesmo que © prazo coniratual esteja promogado por falta de
denuncia do contrato ou por forga da lei.

PARAGRAFO SEXTOQ - Qfs) CAUCIONANTE(S) declaraim) que, na hipdtese de

ocorrer quer forma de sub-mgagao das obngagc:es assumidas petc{a} (s)
LDCATAR
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efetiva devolugac das chaves, e desde que, iodos os valores de responsabilidade
dofa)(s} LOCATARID(A)(S) estejam satisfeitos junto ao LOCADOR(ANES).

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Fica convencionado que a responsabilidade do(a)(s)
LOCATARIO {AXS) estende-se as majoragdes de aluguel e encargos, bem como,
todas as demais cbrigaces, até a efetiva entreqa das chaves.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - A infracéio de quaiquer das clausulas do presente
contrate de locagdo constiluird automaticamente em mora a paite infratora, sem
necessidade de prévie aviso, interpelagdo, protesto, notificagdo judicial ou extrajudicial,
rescindindo-se o contrato de pleng diretto, salvo se assim néo desejar a parte inocente,
que podera exigir o seu cumprimento até o final, sem gue isto venha a significar

inovagdo cantratual, sem embargo ainda da cobranga das penalidades estabelecidas
no presente pacio,

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA — Findo o prazo da locagdo, o (a)s)

LDGATARID{AJ(S} se obrigaim) a restituir o imdvel alao}s} LOCAROR(ANES) nos

termos das CLAUSULAS SEGUNDA e CITAVA do presente instrumento, sob pena de

nao o fazendo, infringir(em) as obrigagdes contratuais e legais, ficando autarizado

a{av)(s) LOCADOR(A)}ES) a adotar(em) as medidas judicizis cabiveis para a
desocupacgio se for o caso, bem como, para obtencdo do ressarcimento das perdas e
danos que o {a}(s) LOCATARIO(A)(S) acarretar(em).

CLAUSULAWIGESIMA OITAVA — Os aluguéis somente serdo recehidos mediante a

axi u- A "-'- '*“"“*" fs) dos comprovantes de pagamento, realizados ~

16 "

£

£ 7o -
Este docum_é’ﬁto -é'c()pia d
Para conferir o original, a¢

-

RAare Cakl gy dms L.:lmﬁm-a
J BEORE .-'I:MT"l T2 A

assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 1:
site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.:






o vomve s e R R R T AT A el M ALY O AT TR A AL LR

de pagamenios, hem como, a proceder(em) a enirega de todos os recibos de
pagamentos na época da entrega efetiva das chaves, guando havera acerto finat entre

as partes contratantes, com excecdc dos comprovantes [& entregues no decorrer da
focacdo.

CLAUSULA TRIGESIMA — Ao término da locagdo, com a entrega efetiva das chaves,
devera(@o) o (a)(s) LOCATARIO(A)S) apresentariem) e entregar(em) a(ao)(s)
LOCADOR{ANES), devidamente quitadas todas as contas de luz, dgua, gas, cames de
IPTU, taxas de lixo ¢ iluminagao, & quaisquer outros impostos, taxas ou contribuighes
de meihoria relativamente ao periade em que o imovel permanecera locado, isentando
da apresentacio e entrega dos encargos que efetivamente j& tiverem sido exigidos no
vencimentio do aluguel, nos termos pactuados no presente instrumento.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - No caso do imdvel ser colocado & venda, o
(a)(s) LOCATARIO(AXNS) se obriga{m} a pemmitir a visita de possivels pretendentes a

compra do imovel, desde que realizadas tais visitas no horario das 9:00 horas &s 18:00

heras, de segunda-feira a sexta-feira, ou, mediante comunicagao prévia e expressa do

{(2)s) LOCADOR(AXES) em horario e dia da semana diverso ao ora estabelecido,
sendo considerado infracio contratual qualquer ato do(a)(s) LOCATARIO(ANS) que

vise a impedir ou dificuitar o acesso ou 3 visita ao imovel locado e colocado a venda.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA —
LDCAT&RI?{A]{S} obrigam-se
instrurmento.

O (a}s) LOCADOR(ANES) e
por todas as clausulas estabelecidas no presente
a forma em gue se acham redigidas, incomendo afs) parte(s) que

" ...... il das clausulas, em multa de 03 (trés) vezes o aluguel vigente a
i ﬁ'{‘ﬂu Ui bR,

ente de qualguer prévio aviso, notificagio ou
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udicialmente.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - Declara(m) expressamente o(a)s)
LOCATARIO{A)S) haver(em) procedide prévia vistoria do imovel, verificada a
documentagio que c(a)is) LOCADOR(AJES) possuem do imével, bem como,
realizado diligéncias junto a Prefeitura do Municipio de 880 Paulto & demais orgdas
pﬂthDS declarande sinda haverem constatado acercs da possibilidade do exercicio

da atividade comerciai para qual o imével & locadao, inclusive no que tange a
Zoneamento,

lei de

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - O (A)(S) LOCADOR(A)ES), nos termos da Lei,

obriga(m)-se a comunicar o {a)(s) LOCATARIO(A)NS) de eventual intengdo de venda do
Kmdvel.

PARAGRAFD PRIMEIRO - OA)S) LOCADOR(A)ES) podera(@o) a qualquer tempo,

inclusive durante o prazo de vigéncia deste contrato, alienar ¢ imaével ora locada, e por

conseguinte, ceder ou transferir este contrato & os direitos  decorrentes,

indepandentemente da anuéncia do(a){s) LOCATARIO(AXS).

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA — O{A)S) LOCATARIOIANS) ndo terd(
reter o pagamento do afuguel,
presente contrato,
solicitadas,

ao) direito a
ou gualquer outra quantia devida nos termos do
sob a alegacdo de nac terem sido atendidas exigéncias porventuia

al, assinado digitalmente por MARCO AURELIO GERACE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 1
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CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA — Na hipotese de sbandono do imavel locado, fica
ofa)(s) LOCADOR(A)ES), desde ja, auforizado{al(s) a ocupé-lo, independentements
de quaiguer medida judicial ou formalidade, sem prejuizo da aplicacido ao{a)(s)

LDCATAHID[AJ{S] das penalidades estabelecidas ou disposi¢des legais pertinentss.

CLAUSULA TRIGESIMA NONA - Qualquer afteragfic deste instrumento somente

produzira efsito se efetuada por escrito, através de documento assinado por ambas as
partes contratantes.

CLAUSULA QUADRAGESIMA— A eventual tolerncia das partes contratantes pelo

descumprimento de gualguer clausuia ou condi¢do ndc implicard em novagio ou

renuncia aos direitos assegurados, sendo considerada mera iiberalidade.

CLAUSULA QUADRAGESIMA, PRIMEIRA— O{A)NS) LOCATARIO(A)S) se obriga(m m)
no prazo maximo e improrrogavel de &0 (sessenta) dias a contar da assinatura do
presente instrumento particular, de preceder seguro contra incéndio, desabamenta e

demais riscos que importem em dano no imdvel dofa) (s) LOCADOR(AXES), inclusive

E8guro contra danas causados A terceiros, em seguradora idénea, sendo gue a apdlice

de seguro devers abranger o valor de 200 (duzentas) vezes o aluguel

vigente,
constando como  bensficidric o LOCADOR(AXES),

Cujos valores deverfic ser
reajus
justados anualmente, na mesma proporgéo do aluguel, obrigando-se o(aks)

LOCATARIO(ANS) a forneceriem) para o (a)(s) LOCADOR(AYES) ou ao seu

representante a correspondente apdlice de seguro, sob pena de ser contratado o
seguro pelo(a)(s) LDCADDR(A JES) em companhia de seguros de sua preferéncia e as
EXpensas cﬁf&
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atentamente a leitura de todas as clausulas e condices do presente instrumento
particular, estando assim de plenc acordo em todos os seus termos.

B por assim estarem certas, justas e contratadas, as partes firmam o presante

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 1
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Juiz(a) de Direito: Dr(a). Celso Maziteli Neto

Vistos.

FIs. 109/112: O exequente deve trazer aos autos cépia atualizada da
matricula do imovel cuja penhora requer.

Prazo: 20 dias.

No siléncio, arquivem-se os autos, com baixa na planilha, sem prejuizo do
desarquivamento posterior, mediante pedido da parte.

Intime-se.

S&o Paulo, 18 de fevereiro de 20109.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.-
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VialLU AUITHU Olalt \UAD 122900%/017)

Erenaldo Santos Salustiano (OAB 205868/SP)

Teor do ato: "FIs. 109/112: O exequente deve trazer aos autos cépia atualizada da matricula do imével
cuja penhora requer. Prazo: 20 dias. No siléncio, arquivem-se 0s autos, com baixa na planilha, sem prejuizo
do desarquivamento posterior, mediante pedido da parte."”

11:15.

as

SAO PAULO, 20 de fevereiro de 2019.

Aline da Silva Pinto
Coordenador

do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 20/02/2019

é copia
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Processo n® 0021871-41.2018.8.26.0007
CUMPRIMENTO DE SENTENCA

]. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA
LTDA, ja qualificada nos presentes autos de CUMPRIMENTO DE

SENTENCA em autos de Acao de Despejo por Falta de Pagamento c.c

Cobranca de Alugueis e Encargos da Locacdo, que move em face de

FABIO COTTA DUTRA, por seus advogados infra-assinados, vem

respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em cumprimento a
determinacao do R. Despacho de fls. 145, requerer a juntada da matricula
atualizada do imével de propriedade do Executado, sobre o qual devera

recair penhora para satisfagdo do crédito da Exequente.

1.- A Exequente havia juntado co6pia da
matricula do imdvel de propriedade do Executado (matricula n? 37.945 do
cartorio do 22 oficio de Cabo Frio), localizado na cidade de Cabo Frio, no

Estado do Rio de Janeiro e havia requerido que fosse expedida carta

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé — Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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kxecutado como garantia real do contrato de locacao que havia sido

firmado com a Exequente, conforme comprovado pelo contrato juntado..

3.- Diante do fato de que o imdvel que sera

objeto de penhora estar localizado na comarca de Cabo Frio/R], fica desde

ja_requerida a expedicdo de carta precatéria para realizacio da

penhora, nos termos do artigo 260 c.c. 845, § 22, ambos do Cédigo de

Processo Civil.

4.- Conforme cdalculos de atualizacido
constantes nos autos, o crédito da Exequente atingiu o valor de R$
714.532,03 (setecentos e quatorze mil quinhentos e trinta e dois reais e
trés centavos), aplicadas as penalidades do paragrafo primeiro do artigo
523 do CPC, quais sejam, multa de 10% e honorarios advocaticios de 10%,

além de correcdo monetdria e juros moratorios.

5.- Assim, diante do inadimplemento do
Executado e da falta de impugnacao ao presente cumprimento de sentenca,
fica requerida a penhora dos bens do Executado para satisfagdo do crédito
da Exequente, especialmente o imo6vel supra mencionado, por meio de

expedicdo de carta precatdria para cumprimento da penhora.

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé — Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO
92 (NOVENTA E DOIS), DO CONDOMINIO ‘BEM-TE-VIS’, a ser

construida na referida area de terreno, situado na Estrada do

Guriri, Primeiro Distrito de Cabo Frio, R}, Freguesia de Nossa
Senhora D’Assunc¢do, zona urbana, e, bem assim da fracao ideal
de 1/263 avos da area de terreno, designada como ‘AREA B’,
com area privativa e exclusiva de 462,00m2, inscrita na
Prefeitura Municipal de Cabo Frio sob n? 130337-9,
devidamente descrito, caracterizado e confrontado na
matricula n2 37.945 do Cartorio do 22 Oficio de Cabo Frio - de
Registro de Imoveis - 12 e 42 Distrito - Cabo Frio - Estado do Rio
de Janeiro, o qual foi inclusive DADO EM CAUCAO nos termos do

pacto locaticio juntado nesta oportunidade.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 25 de marc¢o de 2019

Marco Aurélio Gerace

Advogado OAB/SP 122.584

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé — Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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| Jfrontacdes seguintes: 149,50m de frente para a Estrada do Guriri, antigo leito da Estrada do |
Gurirt; 168,00m nos fundos que divide com sucessores de Bartholomeu Francisconi; 716,50m do
lado direito, formado por uma linha quebmda de trés segmentos retos, que paﬂ‘.indo da frente
do terreno em direcio aos fundos do mesmo, medem o primeiro segmento 263,50m, o segundo
segmento 81,00m, dividindo estes dois segmentos com a Area C a ser doada q Prefeitura Mu-
nicipal de Cabo Frio e o terceiro segmento 372,00m que divide com a Area remanescente da Fa-
zenda Mato Grosso; e 649,00m do lado esquerdo formado por uma linha quebrada de trés seg-
mentos retos, que partindo da frente do terreno em direcdo aos fundos do mesmo, medem o
primeiro segmento 330,00m que dividem com a Area A, formando a Area total de 99.432,00m2.
A fragdo ideal acima referida corresponde a Unidade n.% 92 do CONDOMINIO
BEM-TE-VIS a ser construida na referida drea de terreno, cuja drea de ocupagdo exclusiva é

a seguinte: 12,00m de frente e 12,00m de fundos; 25,00m em ambos oOs
lados, totalizando a Brea privativa e exclusiva de 30,00m2, - - -

o Estag,
€ o ©do
8
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Proprietdria: XANDELLES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na
Avenida Nossa Senhora de Copacabana, n.® 1226, Grupo 401, o Rio de Janeiro, méste Estado,

GegAcE éﬁb

inscrita no CGC sob o n.® 32.120.685/0001-04. R : nte Matricula n.° 31.892. Cabo fih
Frio, 09 de junho de 1994 F Comga) Déx- '
ena MJCIB

wiex x mekigifxin xhuroamentadox Hatilegre fex. xi@ xQf
Qieira), Emp. Juramentada dc.tllograf‘ai. 0 Ofic

Av. 1 -37.945 Data:09/06 /1994 . INSTITUICAO DE SERVIDAQ
servidido do Condominio dos Pdssaros, enconira-se registrada sob o n.*
matricula n.° 31.892.YCabo Frio, 09/06ge junho de 1990. E

steney artinx xCoxvém k XBérndnoc I ndixidmia xuxomentodox datilagre fe:
dalana Mzciel VYieir2), Emp. Juramentada datilogr

f‘ai. 0 Uficial.

Av. 2 272945 pag: 09/06/94 , CONVENCAO DE CONDOMINIO. A Convengdo de
Condominio do Condominio dos Pdssaros, foi registrada, na integra, no Registro Auxiliar, sob
o n.° 516, em 13/08/90.

continua Mo verso
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Iraja, Rio de Janeiro, Transmitente: XANDELLES EMPREEN
IMOBIL1AR I0S LTDA., qualificada na presente matriculg? 21 rglgil
tente vendeu 2o adquirente o imovel desta mutr{cula, pelo prego
de CRSJS 000,00, nos termos de escritura de compra e venda lavrade
no Certorio do 149 Oflcio de Notas do Rio de Jyheiro, no livro - -
51-326, fls.l6/29, em 29/10/93, prenotdda sob fo ne?75.831, fls.lzZ
em 28/04/94, distribuida sob zob,na® B, fFls. am 28/0&/ .
Frio, 09 de junho de 1994 .Eu I /) y
na Maciel vieira), Emp, Jura

residente domicilliado nea Rua Fernandes Gusmao, n)&ﬂU/B,ﬁﬁ.ZOl
E

Av.4-37.945. Data: 14/05/2003.

Conforme se infere da Sexta Alterac&o Contratual
15,/10/2002, registrada na Junta Comercial do Estado
Janeiro, sob o©o n200001282411, em 14/11/2002, fol alterada a
denominac&o social da detentora do foro do im6val desta
matricula ALEXANDRE, MICHELLE E DARIELLE ADMINI RADORA DE
IMGVEIS LTDA.., para - FUAC MPREEN E
. e COM eéde na Av. Presldep Vargas, ne534, BQ
andar, Centro, Rio de Janeiro, neste Esfado, inscrita no CNPJ
sob © n936.149.433/0001- 50. ita alteragsd foi prenotada nesta
serventia sob o n2109080, e abo Frio, 14/0 003
(Custas 2003/04-R$20,92) . Eu ¢ Z_OJOSE DE ARI
ROCHA GUIMARZES), Escrevente, conferi e digitel. 0
REGISTRAL
"'%Cﬂ';!.

Av-5.37.945. Data: 11,08/2003. ERRO EVIDENTE. Nos termos do Art.
213, 8 10 da Lei B015/73. tendo sido verificado o
quando da abertura da presente matricula, ficando retificada u

wmmua do referido terreno sendo a seg'uinte'

0Om =114 nhas g fn... Wie das
stelal= e O0m: ado - =Ppans) O00mz ado esguerdo 5 .,.00m
Area D 5 _ =iva de/ 462.00m2. e nlo como constou na
abertura da mesma DE<FIIIVEGE abo Frio, 11 de Agosto de 2003.
(Sem Custas). E LA (Joaé de a da Rocha

Guimardes), Escreven e, confe e digitei. O

el

"

LY

Vide Protocolon® 145.422 13/04/10 Remig3o de Foro
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qualificada nesta matricula. VALOR: Rel, U0 integralmence
recebidos. FORMA DO TITULO: Tudo conforme os térmos da
Escritura Pudblica de Remigdo de Aforamento, lavrada no
Cartério do 4° Tabpldonato de Notas da cidade do Rio de
Janeiro, neste Egtafié,| Ao livro n°2592, f1s.010, ato n°004,
datada de 14/04/2093 : Foi pago no valor de R$64,30,
conforme DAM nf00$Le2 s;g 27/03/2009. (Custas 2010/04—

‘ on Fernandes), -

Av.7-37.945. Data:24/11/2010. INSCRIGAO. (Protocolo nf148 470,

datado de 20/10/2010). Pelo mesmo titulo do R-8, r/ el

objeto desta matricula, encontra-se atualmente i
PMCF sob o n%130.337-9. (Custas 2010/10-R$21,39). EY /]
Nllton Fernandes), Escrevente, conferi e digitei.

a T
2 aqﬁ'ogg}mn\-:

i3 W

R.8-37.945. Data:24/11/2010. COMPRA E VENDA. (Protocolo
n°148.470, datado de 20/10/2010). Adquirente: FABIO COT

DUTRA, brasileiro, solteiro, maior, administrador, portador da.f;.
carteira de identidade. n°008.499.179-3, expedida pelo
DETRAN/DIC/RJ, em 29/03/2000, e inscrito no CPF/MF sob o n°

832.750.457-68, residente e domiciliado na Av. Lucio Costa,
n®3360/1401, Bloco 2, Barra da Tijuca, no Rio de Janeiro,

neste Estado. Transmitentea: ELIZABETH MARCOS DA MOTTA, j4
qualificada nesta matricula. VALOR: R$20.000,00 integralmente
recebidos. ITBI: Foi pago o valor de R$721,00, através do DAM
n°003142009, em 19/02/2009. FORMA DO TITULO: Tudo,donforme os‘ll, |
térmos da Escritura Pdblica de Compra e Venda ayrada no :

Cartério do 6° Oficio de Notas da Cidade do Ri ’ neiro,

naeste Estado, no livro n©®6692, fls.135, ato n°Q85 tada de
29/07/2010. (Custas 2010/10-R§323,68). Eu, (Nilton

Fernandes), Escrevente, conferi e digitei. ofic

Vide Protocolo N° 192.572 24/07/2017-caugie CANCELADO

.
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iniere daa consulta d central Naclionai ae |
Indisponibilidade de Bens, pesqguisa feita em 15/01/2019,
tendo em vista os termos da CNB, n°® de Protocolo:
201901.1514.00691333-IA-890, iy de Processo:
100180433320175020608, por ordem e aprovado pela Dr*
GUILENE FRAUCHES COZENDEY MADURO DE LORENZO, da 8* Vara
do Trabalho de Sdo Paulo/SP, fica averbada a
INDISPONIBILIDADE dos FABIO COTTA DUTRA, CPF
n®832.750.457-68. Eu, v Vinicius Paim da
Fonseca), Escrevente, ¢4y de Fiscalizagdo
Eletrdnico ECWQ 13196 -‘\“\

SERVICO NOTARIAL EREGISTRAL
2° OFICIO DE CABO FRIO
CERTIDAO DE ONUS REAIS

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Betrdnico

Certifico que esta cdpia corresponde a ficha da Matricula ECWQ 12839 KID
n.” 37945, cujo original se encontra arquivada neste Cartério, bem Consulte a validade do selo em:
como revendo seus indicadores, deles ndo consta nenhuma https:/iw w w 3.tirj jus br/sitepublico

outra indicagio de ONUS REAIS, ACOES REAIS e ACOES
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, gravando o imével (eis)

objeto desta, d ndo ser o CONSTANTE da presente, i
20 anos.-, Frio, 22 de Fevereiro de 2019.- Eu
( Edmils

eu,

\./-

Emolumentos R$ 76,22
e e Lei 6.370/12 R$ 152
R ) Lei 3.217/99 R$ 15,24

= v FUNDPERJ R$ 3,81
FUNPERJ R$ 3,81
FUNARPEN RS 3,04
1SS RS 2,29
TOTAL RS 105,93
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Juiz(a) de Direito: Dr(a). Celso Maziteli Neto

Vistos.
Expeca-se carta precatoria para penhora, avaliacdo e alienacdo do bem objeto
da matricula de fls. 150/153.

Intime-se.

Sédo Paulo, 05 de abril de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.-
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VialLU AUITHU Olalt \UAD 122900%/017)

Erenaldo Santos Salustiano (OAB 205868/SP)

Teor do ato: "Vistos. Expega-se carta precatéria para penhora, avaliagcdo e alienacdo do bem objeto da
matricula de fls. 150/153. Intime-se."

12:03.

SAO PAULO, 9 de abril de 20109.

as

Aline da Silva Pinto
Coordenador
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CONSULTA

Consulto Vossa Exceléncia sobre o cumprimento da decisdo de fls. 154,
pois consta as fls. 153 a indisponibilidade do imével por ordem do Juiz da
8% Vara do Trabalho de Sdo Paulo/SP. Torno os autos para que Vossa
Exceléncia determine o que de direito. Nada Mais. Sdo Paulo, 09 de abril de
2019. Eu, __ , Maria Cristina Herrera Teixeira, Escrevente Técnico
Judiciario.

,
<

do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA HERRERA TEIXEIRA, liberado nos autos em 09/04/2019 as 14:0

é copia
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digitei.

Processo n°: 0021871-41.2018.8.26.0007 - Cumprimento de Sentenca
Exequente: J. Mix Imoveis e Agropecuaria Ltda.

Executado: Fabio Cotta Dutra

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Celso Maziteli Neto

Vistos.

Suspendo por ora, ante a certiddo do cartério de fls. 156 e do que
consta da Av. 9-37.945 constante da matricula de fls. 151/153, a determinacéo de
fls. 154.

Explique, no mais, em cinco dias, o exequente, ante ao que consta
destes itens, seu pedido de fls. 147/149.

Int.

Séo Paulo, 09 de abril de 20109.

Celso Maziteli Neto

Juiz(a) de Direito

Processo n°® 0021871-41.2018.8.26.0007 - p. 1
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VialLU AUITHU Olalt \UAD 122900%/017)

Erenaldo Santos Salustiano (OAB 205868/SP)

Teor do ato: "Vistos. Suspendo por ora, ante a certiddo do cartério de fls. 156 e do que consta da Av.
9-37.945 constante da matricula de fls. 151/153, a determinagéo de fls. 154. Explique, no mais, em cinco dias,
0 exequente, ante ao que consta destes itens, seu pedido de fls. 147/149. Int."

11:56 .

as

SAO PAULO, 11 de abril de 2019.

Aline da Silva Pinto
Coordenador
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é copia
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Processo n® 0021871-41.2018.8.26.0007
CUMPRIMENTO DE SENTENCA

]. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA
LTDA, ja qualificada nos presentes autos de CUMPRIMENTO DE

SENTENCA em autos de Acao de Despejo por Falta de Pagamento c.c

Cobranca de Alugueis e Encargos da Locacdo, que move em face de

FABIO COTTA DUTRA, por seus advogados infra-assinados, vem

respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em cumprimento a

determinacao do R. Despacho de fls. 157, esclarecer o quanto segue.

1.- A Exequente havia juntado co6pia da
matricula atualizada do imével de propriedade do Executado (matricula n®
37.945 do cartoério do 22 oficio de Cabo Frio), localizado na cidade de Cabo
Frio, no Estado do Rio de Janeiro e havia requerido que fosse expedida
carta precatéria para aquela comarca, para que se proceda com a devida

avaliacdo, penhora e alienacao do bem do Executado

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé — Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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JS.- rois bem, Iniclaimente explica-se que
foi realizado o pedido de penhora mesmo diante da informacao de
indisponibilidade de bens do Executado pois a posicao do Superior
Tribunal de Justica é mansa e pacifica no sentido de que essa
indisponibilidade de bens ndo impede a penhora e a adjudicacdo do bem,
ja que a medida apenas impede que o proprietario se desfaca de seu

patrimoénio no intuito de fraudar eventual execucao.

4.- A Excelentissima Ministra Nancy
Andrighi discorre de forma louvavel sobre esta possibilidade em seu voto

proferido no REsp n. 1.493.067 - R], que é juntado nesta oportunidade:

“Por se tratar de atuacao coativa do Estado, a adjudicacao nao

pode ser impedida pela cautelar atipica de indisponibilidade de

bens, a qual atua sobre o poder do devedor de dispor sobre

todo seu patrimdnio de com sua vontade.

Ademais, ndao havendo um direito de preferéncia especial de

um outro credor sobre um bem determinado do devedor, a

adjudicacao nao pode ser obstruida pela indisponibilidade, que

nao impode a um bem especifico a situagao de inalienabilidade

ou impenhorabilidade, afastando sua sujeicao a execugao.”

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé — Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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ANOTADO COM REGISTRO DE INDISPONIBILIDADE -
ALEGACAO DE INCORRECAQ — PEDIDO DE REFORMA, COM A
CONSEQUENTE MANUTENCAO DA PENHORA DO BEM
INDICADO — DESACERTO DA R. DECISAO — POSSIBILIDADE
DE PENHORA DE BENS DECLARADOS INDISPONIVEIS —
INDISPONIBILIDADE QUE IMPEDE APENAS O PROPRIETARIO
DE ALIENAR VOLUNTARIAMENTE O BEM - RECURSO
PROVIDO.

(TJ-SP 20220470720188260000 SP 2022047~
07.2018.8.26.0000, Relator: Simodes de Vergueiro, Data de
Julgamento: 13/04/2018, 16* Camara de Direito Privado, Data
de Publicacao: 13/04/2018)

Agravo de instrumento. Débito condominial. Penhora de imdvel.
Possibilidade. A indisponibilidade do bem executado nao impede
a penhora ¢ a adjudicacao, ja que a medida apenas obsta que o
proprietario se desfaca de seu patrimonio. Recurso provido.
(TJ-SP 20215551520188260000 SP 2021555~
15.2018.8.26.0000, Relator: Nestor Duarte, Data de
Julgamento: 11/04/2018, 34* Camara de Direito Privado, Data
de Publicacao: 11/04/2018)

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé — Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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expedicao de carta precatoria para a comarca de Labo Frio/kRj, para
realizacdo da penhora, nos termos do artigo 260 c.c. 845, § 22, ambos do
Codigo de Processo Civil, conforme havia sido determinado anteriormente

por este R. Juizo.

8.- Isto posto, é a presente para
respeitosamente REQUERER a Vossa Exceléncia, digne-se em
ORDENAR o cumprimento da decisao de fls. 154, com a expedicao de

carta precatdria para a Comarca de Cabo Frio/R], para realizacido da

penhora, avaliacio e alienagdo do seguinte bem imodvel de

propriedade do Executado:

IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO
92 (NOVENTA E DOIS), DO CONDOMINIO ‘BEM-TE-VIS’, a ser
construida na referida area de terreno, situado na Estrada do
Guriri, Primeiro Distrito de Cabo Frio, R], Freguesia de Nossa
Senhora D’Assunc¢do, zona urbana, e, bem assim da fracao ideal
de 1/263 avos da area de terreno, designada como ‘AREA B’,
com area privativa e exclusiva de 462,00m2, inscrita na
Prefeitura Municipal de Cabo Frio sob n2 130337-9,
devidamente descrito, caracterizado e confrontado na

matricula n? 37.945 do Cartorio do 22 Oficio de Cabo Frio - de

Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé — Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425
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P. Deferimento.
Sao Paulo, 11 de abril de 2019.

Marco Aurélio Gerace
Advogado OAB/SP 122.584
Rua José Bonifacio, 24 - cj. 141 - Sé — Sdo Paulo - SP - CEP 01003-000 - tel.: +55 11 3106-8425





470 V10 1477

RELATORIO
A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI:

Cuida-se de recurso especial interposto por VALERIA CORREA DA
SILVA, com fundamento nas alineas "a" e "c¢" do permissivo constitucional.

Ac¢ao: de responsabilidade civil, compreendidas a indenizacdo de
danos materiais e a compensa¢do de danos morais, relativa a acidente de trabalho,
em fase de execucao, ajuizada pela recorrente, em face de SERSAN - SOCIEDADE
DE TERRAPLANAGEM CONSTRUCAO CIVIL E AGROPECUARIA LTDA,
MATERSAN MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA e de SERGIO AUGUSTO
NAYA - ESPOLIO.

Decisao interlocutéria: indeferiu o pedido de assinatura de carta de
adjudicacdo, formulado pela recorrente, em razdo da indisponibilidade de todos os
bens do executado, incluindo o imével adjudicado, decretada em acdo civil
publica ajuizada pelas vitimas do desabamento do edificio Palace II.

Acordao: manteve a decisdo unipessoal do Relator que negou
provimento ao agravo de instrumento interposto pelo recorrente.

Recurso especial: alega violacdo dos arts. 471, 486, 647, 1, 685-A,
685-B e 708 do CPC/73, bem como dissidio jurisprudencial. Assevera que a

indisponibilidade dos bens do executado ndo impede a penhora e a adjudicacdo

por ela realizada, j4 que somente impossibilita ao proprietario a livre disposi¢ao
Documento: 70616812 - RELATORIO E VOTO - Site certificado Pagina 1de9
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470 V10 1477

VOTO
A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relator):

Cinge-se a controvérsia a determinar se: a) a indisponibilidade de
bens do executado, deferida em agdo civil publica, impede a adjudicacdo de um
determinado bem ao credor que executa o devedor comum com substrato em
titulo executivo judicial; e b) € possivel ao juiz negar-se assinar a carta de
adjudicacdo sob esse fundamento, mesmo ja tendo extinto a execucdo com

substrato no art. 794, II, do CPC/73.

Julgamento: CPC/73

I — Da responsabilidade do devedor por suas dividas

Consoante o art. 591 do CPC/73, o devedor responde, para o
cumprimento de suas obrigacdes, com seu patrimonio, equivalente ao conjunto de
todos os seus bens, presentes ou futuros, excetuadas apenas as restri¢des previstas
em lei.

Se o devedor nao adimplir espontaneamente com as prestagdes a que
se sujeitou, a atuacdo do Estado € necessdria para compeli-lo a satisfazer o direito
de crédito de um determinado credor previsto em um titulo executivo.

Nessa hipdtese, a fim de evitar que essa atividade estatal seja
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2 . el A A

determinadas medidas que atuam sobre seu poder de livremente dispor de seus

bens.

IT - Da indisponibilidade

A indisponibilidade € uma dessas medidas destinadas a garantia da
satisfacao de uma divida.

Trata-se de cautelar inominada, deferida com substrato no poder geral
de cautela do juiz, por meio da qual € resguardado o resultado pratico de uma
acdo pela restricdo ao direito. do devedor de dispor sobre a integralidade do seu
patrimoOnio, sem, contudo, priva-lo definitivamente do dominio.

Esse € o entendimento dessa 3* Turma, que consignou que “a
indisponibilidade de bens é instituto que ndo suprime o direito de propriedade,
limitando-se a impor restricoes ao exercicio de uma das faculdades dai
decorrentes, ou seja, permanecem os direitos de usar e fruir do bem, estando
prejudicado tdo-somente o direito de dispor” (REsp 518.678/RJ, Terceira Turma,
DJ 29/10/2007).

Por se tratar de cautelar atipica, os requisitos para seu deferimento
sdo genéricos, consistentes na plausibilidade juridica do direito em jogo no
processo principal (fumus boni iuris) e no fundado receio de dano grave e de
dificil reparacdo que possa ocorrer antes da solucao definitiva da lide (periculum

in mora).
Documento: 70616812 - RELATORIO E VOTO - Site certificado Pagina 4de 9
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Outra medida disponivel € o arresto.

Diferentemente da indisponibilidade, o arresto € medida cautelar
tipica, disciplinada nos arts. 813 e ss do CPC/73.

O arresto, por ser tipico, depende de prova literal da divida liquida e
certa (art. 814, I, do CPC/73), o que consubstancia o fumus boni iuris e tem
cabimento nas hipoteses dos incisos I a IV do art. 813 do CPC/73, que identificam
as situacoes de periculum in mora.

A indisponibilidade e a cautelar de arresto sdo institutos distintos,
com funcodes diversas. Apesar de ambas as medidas subtrairem o poder de
disposi¢do do proprietario, o arresto 0 faz com relacdo a um bem especifico, o
qual fica vinculado diretamente a sorte da execucao.

De fato, segundo a doutrina, “com o arresto, surge uma nova
situacdo juridica para o bem apreendido, que fica materialmente sujeito a guarda
judicial e, juridicamente, vinculado a atuacdo da prestacdo jurisdicional objeto
do processo principal” (THEODORO JUNIOR, Humberto. Curso de Direito
Processual Civil, Vol. II, 49° ed., Rio de Janeiro: Forense, 2014, pag. 609).

No arresto, a perda do poder de disposicdo incide sobre um
determinado ou determinados bens porque ji se sabe quantos deles serdo
necessarios a satisfacdo da divida, o que € justificado pelo fato de que sua
decretacdo depende da existéncia de prova literal da divida liquida e certa.

Além disso, o arresto, diferentemente da indisponibilidade, “apenas
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IV — Da inalienabilidade e da impenhorabilidade

A principio, todos os bens do devedor podem ser atingidos pelos atos
da execuc¢do, que nada mais faz do que atuar sobre o patrimonio que o Direito
Material sujeitou como garantia a0 pagamento da divida ou ao cumprimento da
prestacgao.

Certos bens, no entanto, escapam da atuacdo estatal coativa
expropriatéria. De fato, ndo estdo sujeitos a execugao os bens que a lei considere
impenhordveis ou inaliendveis (art. 648 do CPC/73) ou os que sejam assim
declarados, por ato voluntério (art. 649, I, do CPC/73).

A inalienabilidade e impenhorabilidade, tanto na primeira quanto na
segunda hipoétese, € restrita a bens especificos em situacdes particulares (como,
por exemplo, nas hipéteses dos arts. 65 e 67 do CC/02; 649, 11 a XI, do CPC/73;
bem de familia legal; bens vinculados a cédulas de crédito rural, etc.).

Diferentemente da indisponibilidade cautelar, portanto, a
inalienabilidade e impenhorabilidade legal e a voluntaria incidem somente sobre

bens determinados, nao sobre a integralidade do patrimdnio do devedor.

V — Da possibilidade de a indisponibilidade impedir a expropriacao
estatal

A expropriacio é o ato final da execucdo por quantia certa,
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certa.

Apesar de ter caracteristicas similares a dacdo em pagamento, a
adjudicacao dela distingue-se por nada ter de ‘“‘contratual, pois participa da
mesma natureza da arrematagcdo, como ato executivo de transferéncia forcada de
bens” (THEODORO JUNIOR, Humberto. Op. cit., pag. 360).

Os requisitos para a realizacdo da adjudicagdo sdo: a) o requerimento
do interessado, pois ndo lhe pode ser imposto o recebimento em pagamento de
coisa diversa da devida; e b) que a mencionada oferta seja pela aquisicio do bem
por preco ndo inferior ao de avaliag@o.

Presentes esses requisitos, consoante o art. 685-B do CPC/73, o juiz,
solucionando o pedido, deverd determinar a lavratura do auto de adjudicagdo, com
o que se considerard perfeita e acabada.

Por se tratar de atuagao coativa do Estado, a adjudica¢ao nao pode ser
impedida pela cautelar atipica de indisponibilidade de bens, a qual atua sobre o
poder do devedor de dispor sobre todo seu patrimonio de com sua vontade.

Ademais, ndo havendo um direito de preferéncia especial de um outro
credor sobre um bem determinado do devedor, a adjudicacdo ndo pode ser
obstruida pela indisponibilidade, que ndo impde a um bem especifico a situacdo
de inalienabilidade ou impenhorabilidade, afastando sua sujei¢do a execugao.

Caso contrério, se a indisponibilidade impedisse a penhora ou a

expropriacdo do bem do patrimdnio do devedor, conforme asseverou o i. Min.
Documento: 70616812 - RELATORIO E VOTO - Site certificado Pagina 7 de 9
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Na situacdo em exame, O juizo competente para a apreciacdo da acdo
civil publica ajuizada pelos ex-moradores do edificio Palace II determinou a
indisponibilidade dos bens dos requeridos, tanto pessoas fisicas quando juridicas
(e-STJ, fl. 113).

Nao consta dos autos que se tenha decretado o arresto ou a penhora
de bem determinado, tendo sido apenas declarada a nulidade da alienacdo
efetuada pelo devedor comum a seu sobrinho da Fazenda Tedfilo, no Municipio
de Laranjal/MG (e-STJ, fl. 117), em razdo de referido imdvel constar na lista de
indisponibilidade, estando, portanto, suspensos os poderes do citado devedor de
dispor livremente de seus bens.

Desse modo, em vista da auséncia de direito dos representados pelo
autor da acdo civil publica a bens determinados dos devedores comuns — pois a
indisponibilidade de bens ndo cria direito de preferéncia em relagdo aos demais
credores — e também porque a indisponibilidade somente € Obice a disposicao
patrimonio pela vontade do devedor — nao podendo, assim, impedir a atividade
coativa do Estado da expropriagdo —, o acordao recorrido merece reforma, haja

vista que apontou Obice que ndo € suficiente para obstruir adjudica¢do do bem a

recorrente.

VII - Da violagdo a coisa julgada

Em vista do provimento do recurso pelo primeiro fundamento, fica
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determino que, com o transito em julgado, lavre-se o respectivo auto de

adjudicagdo, nos termos-do art. 685-B do CPC/73.
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SIEFFEN € NEREIDA FEDRKASSA SE1TEFFEIN.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 16* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores SIMOES DE
VERGUEIRO (Presidente), MIGUEL PETRONI NETO E MAURO CONTI MACHADO.

Sao Paulo, 13 de abril de 2018.
Simoées de Vergueiro

Relator
Assinatura EletrOnica
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IMOVEL, UMA VEZ QUE ANOTADO COM REGISTRO DE
INDISPONIBILIDADE — ALEGACAO DE INCORRECAO —
PEDIDO DE REFORMA, COM A CONSEQUENTE
MANUTENCAO DA PENHORA DO BEM INDICADO —
DESACERTO DA R. DECISAO — POSSIBILIDADE DE
PENHORA DE BENS DECLARADOS INDISPONIVEIS —
INDISPONIBILIDADE QUE IMPEDE APENAS O
PROPRIETARIO DE ALIENAR VOLUNTARIAMENTE O
BEM - RECURSO PROVIDO.

Tratam os autos de Agravo de Instrumento interposto por
COCRED — COOPERATIVA DE CREDITOS DOS PLANTADORES DE CANA
DE SERTAOZINHO, tirado contra R. Decisdo que vem copiada a fls. 21,
complementada pela R. Decisdao copiada a fls. 22, proferida em Acado de
Execucdo promovida contra OREB STEFFEN, E OUTROS, pela qual foi
determinando o cancelamento de hasta publica, bem como o levantamento de
penhora do imével em questdo, uma vez que consta de sua matricula atualizada
averbacdo de indisponibilidade, o que se deu em virtude de determinagdo da

Justica Trabalhista.

Dizendo da incorrecdo dos termos da R. Decisdo como
proferida, sustenta a agravante que a indisponibilidade prevista na Lei 8.212/91,
apenas impede a alienagdo voluntaria dos bens por seus proprietarios, nao
impedindo a incidéncia de nova penhora, sendo certo, ainda que a constricao
judicial levada a cabo nos autos se deu em momento anterior a propria anotagao
de indisponibilidade do bem, motivo pelo qual pediu para que fosse acolhido seu
inconformismo, com a decorrente reforma da R. Decisdo proferida, de sorte a
possibilitar a efetiva incidéncia da pretendida constricao sobre o imével indicado,

Agravo de Instrumento n° 2022047-07.2018.8.26.0000 -Voto n° 2
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E o relatério.

O recurso como interposto esta a merecer acolhimento por

parte desta Turma Julgadora.

Nessa toada, imperativo destacar que a indisponibilidade
prevista por forga da lei 8.212/91, apenas impede que os proprietarios dos bens
os alienem voluntariamente, inexistindo qualquer tipo de restricdo quanto a
incidéncia de penhora, uma vez destinada a garantia de terceiros que ostentem
crédito, 0 que podera se registrar, desde que respeitada, apds a alienacéo, a
ordem de pagamento de credores.

Nesse sentido:

“PENHORA Embargos a execucao julgados
improcedentes Inicio dos atos para recebimento do
crédito Pretensdo de averbacdao das penhoras nos
registros dos imoveis Informacao cartoraria quanto a
impossibilidade do registro diante da indisponibilidade
dos bens Penhora anterior formalizada em favor da
Fazenda Nacional Decisao agravada que suspendeu a
penhora, aplicando o que dispoe o art. 53, §1° da Lei n.
8.212/91 Agravo de instrumento que pretende a
manutencao da penhora, e sua consequente averbacao
nas matriculas dos imoveis Distincao entre
indisponibilidade e impenhorabilidade Indisponibilidade
nao autoriza suspensao de execucoes promovidas por

Agravo de Instrumento n° 2022047-07.2018.8.26.0000 -Voto n° 3
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“AGRAVO DE INSTRUMENTO. COBRANCA DE
CONDOMINIO. DECISAO QUE INDEFERIU A PENHORA
SOBRE BEM IMOVEL, EM RAZAO DE ANTERIOR
PENHORA EM ACAO DE EXECUCAO FISCAL, COM
INDISPONIBILIDADE LEGAL DO BEM [§ 1° DO ART. 53,
DA LEI 8212/91]. DISPOSITIVO LEGAL QUE SOMENTE
VEDA QUE O PROPRIETARIO EXERCA O DIREITO DE
ALIENAR VOLUNTARIAMENTE O BEM INDISPONIVEL,
MAS NAO IMPEDE QUE O BEM TAMBEM SEJA
PENHORADO POR OUTROS CREDORES. PRECEDENTES
DO STJ. PENHORA DEFERIDA. Recurso provido. (TJSP;
Agravo de Instrumento 2033549-74.2017.8.26.0000; Relator
(a): Edgard Rosa; Orgdo Julgador: 252 Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel -232% Vara Civel; Data do
Julgamento: 11/05/2017; Data de Registro: 12/05/2017)”

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. REGISTRO DE INDISPONIBILIDADE
DOS BENS IMOVEIS PERTENCENTES AO
COEXECUTADO. PEDIDO DE PENHORA INDEFERIDO.
IMPOSSIBILIDADE. RECURSO PROVIDO PARA ADMITIR
A CONSTRICAO JUDICIAL. A indisponibilidade refere-se
a inviabilidade da alienacao espontanea, pelo executado,
do bem indicado a penhora, o que ndao impede recaia
penhora sobre o mesmo em decorréncia de execucdo. No
caso em julgamento, a penhora prevista nos arts. 831, art.
844 c.c. arts. 845, "caput”, e §1° todos do CPC/2015, nao
encontra obice na existéncia de anotacdo prévia de
restricdo judicial pendente sobre o imével, como nos
casos de penhora anterior ou indisponibilidade judicial. A
indisponibilidade que trata o art. 53, §1° da Lei n®
8.212/1991, também impede a constricdo judicial. A

Agravo de Instrumento n° 2022047-07.2018.8.26.0000 -Voto n° 4
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“EXECUCAO - Indisponibilidade de bens - Decisdo que
indeferiu a penhora de imoveis cuja indisponibilidade fora
decretada em acoes de natureza fiscal - Inadmissibilidade
- Gravames que atingem apenas os direitos dos
devedores daquelas acoes, e nao de seus eventuais
credores - Agravo provido. (TJ/SP- Al 0245454-77.2011 —
242 Camara de Direito Privado — Rel. Des. Cesar Mecchi
Morales- j. em 08/03/2012)”

Assim de rigor se mostra a reforma da R. Decisao recorrida,
de sorte a se determinar a manutengao da penhora incidente sobre o bem objeto
de debate, ainda que gravado com registro de indisponibilidade, devendo assim o
Juizo apreciar o pedido deduzido, este referente ao desenvolvimento de nova

hasta publica.

Pelo exposto, da-se provimento ao recurso, nos exatos

termos do Voto.

SIMOES DE VERGUEIRO
Relator

Agravo de Instrumento n° 2022047-07.2018.8.26.0000 -Voto n° 5
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ACURDANM, em sessao permanente € virtual da 54° Camara de Direito rrivado
do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacio dos Desembargadores GOMES VARJAO
(Presidente sem voto), CRISTINA ZUCCHI E SOARES LEVADA.

Sao Paulo, 11 de abril de 2018.
Nestor Duarte

Relator
Assinatura EletrOnica
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Penhora de imovel. Possibilidade. A
indisponibilidade do bem executado ndo impede a
penhora e a adjudicacdo, jd que a medida apenas
obsta que o proprietirio se desfaca de seu

patrimonio. Recurso provido.

Visto.

Trata-se de Agravo de Instrumento interposto contra a
r. decisdo de fls. 89, que indeferiu a penhora de imoével, considerando as
averbacobes de indisponibilidade e sequestro do bem.

Sustenta o agravante, em sintese, que é penhoravel o
bem. Aduz que se trata de obrigagdo propter rem. Assevera que a
indisponibilidade do bem diz respeito a inviabilidade de alienacao pelo devedor
executado, o que ndo impede a realizagdo de nova penhora. Requer, a vista
disso, seja concedida a penhora da unidade geradora da divida exequenda.

O efeito suspensivo foi deferido (fls. 95).

E o relatorio.

Conheco do recurso.

Versa a discussdo a respeito da penhorabilidade de

bem imovel em decorréncia de despesas condominiais.

Anota-se, desde logo, que a indisponibilidade do bem
executado ndo impede a penhora e a adjudicacao, ja que a medida apenas obsta

Agravo de Instrumento n° 2021555-15.2018.8.26.0000 -Voto n° 2
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EXPROPRIACAO. ADJUDICACAO DE BEM. COISA
DETERMINADA E ESPECIFICA. IMPEDIMENTO.
AUSENCIA. 1. Cinge-se a controvérsia a determinar
se: a) a indisponibilidade de bens do executado,
deferida em acgdo civil publica, impede a adjudicacéo

de um determinado bem a credor que executa o
devedor comum com substrato em titulo executivo
judicial; e b) é possivel ao juiz negar-se assinar a
carta de adjudicacdo sob esse fundamento, mesmo ja
tendo extinto a execug¢do com substrato no art. 794, I,
do CPC/73. 2. A indisponibilidade é medida cautelar
atipica, deferida com substrato no poder geral de
cautela do juiz, por meio da qual é resguardado o
resultado pratico de uma acédo pela restricdo ao direito
do devedor de dispor sobre a integralidade do seu
patriménio, sem, contudo, priva-lo definitivamente do
dominio e cujo desrespeito acarreta a nulidade da
alienagcdo ou oneragdo. 3. A indisponibilidade cautelar,
diferentemente do arresto, da inalienabilidade e da
impenhorabilidade, legal ou voluntarias, atinge todo o
patriménio do devedor, e ndo um bem especifico, ndo
vinculando, portanto, qualquer bem particular a
satisfacdo de um determinado crédito. 4. Além disso,
apesar de a adjudicacdo possuir caracteristicas
similares a dagdo em pagamento, dela distingue-se por
nada ter de contratual, consistindo, em verdade, em
ato executivo de transferéncia forgcada de bens, razao
pela qual ndo fica impedida pela indisponibilidade
cautelar, que se refere a disposicdo voluntaria pelo
devedor. 5. Recurso especial conhecido e provido.
(Recurso Especial n. 1.493.067 — RJ, Rel. Ministra
Agravo de Instrumento n° 2021555-15.2018.8.26.0000 -Voto n° 3
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Juiz(a) de Direito: Dr(a). Daniella Carla Russo Greco de Lemos

Vistos.
Fls. 159/163: com razdo o0 exequente.
Cumpra-se, pois, a decisao de fl. 154.

Intime-se.

Sédo Paulo, 30 de abril de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLA CARLA RUSSO GRECO DE LEMOS, liberado nos autos em 30/04/2019
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.-





.
‘

VialLU AUITHU Olalt \UAD 122900%/017)

Erenaldo Santos Salustiano (OAB 205868/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 159/163: com razdo o exequente. Cumpra-se, pois, a decisdo de fl. 154.
Intime-se."

12:29 .

SAO PAULO, 3 de maio de 2019.

as

Aline da Silva Pinto
Coordenador

do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 03/05/2019

é copia
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CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatdrio, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Expedir carta

Nada Mais. S&o Paulo, 03 de maio de 2019. Eu, __, Kamila
Aparecida Magalhaes Pereira, Escrevente Técnico Judiciario.

do original, assinado digitalmente por KAMILA APARECIDA MAGALHAES PEREIRA, liberado nos autos em 03/05/2019 &

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.-
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Vvalor da Causa: Vvalor da AGao << Intormacao Inaisponivel >>

PRINCIPAIS PECAS DO PROCESSO: FOLHAS 147/153 e 154

DEPRECANTE: JUIZO DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL VII -
ITAQUERA DA DE SAO PAULO

DEPRECADO: JUiZO DE DIREITO DA COMARCA DE CABO FRIO — ESTADO DO RIO
DE JANEIRO

O(A) Exmo(a) Sr(a). Dr(a). Celso Maziteli Neto, MM. Juiz(a) de Direito da 32 VVara Civel do Foro
Regional VII - Itaquera, Estado de S&o Paulo, na forma da lei,

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada a qual esta
for distribuida que, perante este Juizo e respectivo Cartdrio, se processam os termos da a¢do em
epigrafe.

FINALIDADE: PENHORA, AVALIACAO E ALIENACAO dos bens do(a) executado(a),
Fabio Cotta Dutra, de acordo com a deciséo abaixo descrita: "Vistos. Expeca-se carta precatoria
para penhora, avaliacdo e alienacdo do bem objeto da matricula de fls. 150/153. Intimem-se. "

IMOVEL: IMOVEL CONSTITUIDO pela unidade designada pelo NUMERO 92
(NOVENTA E DOIS, DO CONDOMINIO "BEM-TE-VIS") , a ser construida na referida
area de terreno, situado na Estrada do Guiriri, Primeiro Distrito de Cabo Frio, RJ, Freguesia
de Nossa Senhora D'Assuncéo, zona urbana, e, bem assim da fracdo ideal de 1/263 avos da
area de terreno, designada como 'AREA B', com area privativa e exclusiva de 462,00m?,
inscrita na Prefeitura Municipal de Cabo Frio sob n° 130337-9, devidamente descrito,
caracterizado e confrontado na matricula n® 37.945 Cartério do 2° Oficio de Cabo Frio de
Registro de Imoveis — 1° e 4° Distrito — Cabo Frio — Estado do Rio de Janeiro.

Valor atualizado da divida: R$ 714.532,03.

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (petico
inicial, documentos e decisBes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, 8 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexagdo. Para visualizacdo, acesse 0
site www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo e a senha [szkfjb] ou senha anexa. Peticdes,
procuragdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico.

PESSOA(S) QUE DEVERA(AO) SER INTIMADA(S): FABIO COTTA DUTRA, Brasileiro,

0021871-41.2018.8.26.0007

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO e CELSO MAZITELI NETO, liberado nos autos em 15/05/2(

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.-
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gue, ap0Os exarar o seu respeitavel CUMPRA-SE, se digne determinar as diligéncias para seu
integral cumprimento, com 0 que estara prestando relevantes servicos a Justica. Sdo Paulo, 03 de
maio de 2019. Aline da Silva Pinto, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

)Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.
§ 2° Independentemente de autorizacdo judicial, as citagdes, intimacdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias

inciso XI, da Constituicdo Federal.
)Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa ¢ asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,

forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°,

salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinacao judicial.

0021871-41.2018.8.26.0007

do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO e CELSO MAZITELI NETO, liberado nos autos em 15/05/2(

€ copia

Este documento
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CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Providencie o(a) autor(a) a distribuicdo da carta precatoria,
através de peticionamento eletrénico diretamente na Comarca
deprecada, conforme determinado pelo Comunicado CG n°
1951/2017 da Egrégia Corregedoria do Tribunal de Justica de
Sé&o Paulo, comprovando nos autos, no prazo de dez dias.

Nada Mais. S&o Paulo, 15 de maio de 2019. Eu, __, Kamila
Aparecida Magalhdes Pereira, Escrevente Técnico Judiciario.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diério da Justica Eletronico o(s)
ato(s) ordinatorio(s) acima em / / .

Eu, _ , Kamila Aparecida Magalhdes Pereira, Escrevent

Técnico Judiciério.

<

a

do original, assinado digitalmente por KAMILA APARECIDA MAGALHAES PEREIRA, liberado nos autos em 15/05/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.-
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VialLU AUITHU Olalt \UAD 122900%/017)

Erenaldo Santos Salustiano (OAB 205868/SP)

Teor do ato: "Providencie o(a) autor(a) a distribuicdo da carta precatéria, através de peticionamento
eletrénico diretamente na Comarca deprecada, conforme determinado pelo Comunicado CG n° 1951/2017 da
Egrégia Corregedoria do Tribunal de Justica de S&o Paulo, comprovando nos autos, no prazo de dez dias."

12:03.

as

SAO PAULO, 17 de maio de 20109.

Aline da Silva Pinto
Coordenador

do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 17/05/2019

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021871-41.2018.8.
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Atualizado em 22/10/2021
Data 22/10/2021
Descricdo Verifico que a diligéncia de fls.209 nédo retornou até a

presente data, razdo pela qual encaminho os autos a
digitacdo para que a mesma seja renovada.
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Cabo Frio

Cartorio da 2* Vara Civel

Rua Ministro Gama Filho, s/n CEP: 28908-090 - Braga - Cabo Frio - RJ Tel.: 22-2646-2684 e-mail: cfr02vciv@tjrj.jus.br

2262/2021/MND

MANDADO DE CUMPRIMENTO DE CARTA PRECATORIA
(ART.192, |, CNCGJ)

N° do Processo no Juizo Deprecante: 0021871-41.2018.8.26.0007 da 3* Vara Civel - Foro Regional
VIl - ltaquera da comarca de(a) SAO PAULO/SP

Processo n°: 0000407-36.2021.8.19.0011 Distribuido em: 25/01/2021

Classe/Assunto: Carta Precatéria - CPC - Constrigdo, Penhora, Avaliagao e Indisponibilidade de Bens
Exequente: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA

Executado: FABIO COTTA DUTRA

Oficial de Justiga:

Processo de origem:

Finalidade: CUMPRIR A CARTA PRECATORIA DE PENHORA, AVALIACAO E ALIENAGAO, QUE
SEGUE ANEXA.

Nome do Personagem: FABIO COTTA DUTRA
Local da Diligéncia: Rua do Guriri, n°® 92 Cond. Bem-te-vis - CEP: 28922-370 - Per6 - Cabo Frio - RJ

O MM. Juiz(a) de Direito Dr(a). Janaina Pereira Pomposelli MANDA ao Oficial de Justica
designado que, em cumprimento ao presente, extraido dos autos do processo acima mencionado, dirija-
se ao local indicado, ou onde Ihe for apontado, e proceda a diligéncia ora ordenada, nos termos e de
acordo com a(s) peca(s) fielmente transcrita(s) em folha(s) devidamente autenticada(s), que fica(m)
fazendo parte integrante deste mandado. Eu, Rodrigo Campelo de Azevedo - Analista
Judiciario - Matr. 01/25645, digitei e eu, Luciana Aparecida dos Santos - Chefe de
Serventia - Matr. 01/24512, o subscrevo.

Cabo Frio, 22 de outubro de 2021.

Janaina Pereira Pomposelli
Juiz de Direito

Codigo de Autenticacdo: 4K3Q.XBZF.5C9G.JJ63

Este cédigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

Resultado do mandado:
( )POSITIVO () NEGATIVO DEFINITIVO () PARCIALMENTE CUMPRIDO

( )NEGATIVO ( )DEVOLVIDO IRREGULAR () NEGATIVO INERCIA DA PARTE
( )CANCELADO ( )CUMPRIDO COM RESSALVA ( )NEGATIVO PERICULOSIDADE
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Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 81920216566285

Nome original: cp 13520-28 PDFsam_merge.pdf

Data: 25/01/2021 15:17:33

Remetente:
Solange de Sant Anna Vianna Carvalho
CABO FRIO DISTRIBUIDOR CONTADOR PARTIDOR
TIRJ

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: EM ATEN(;AO AOS TERMOS DO VOSSO OFICIO: 19 2021 OF, INFORMO QUE A REFERIDA
PRECATORIA FOI DISTRIBUIDA POR SORTEIO SOB O N° 0000407-36.2021.8.19.0011, CAl
RIO DA 22 VARA CIVEL - COMARCA DE CABO FRIO. (01 ARQUIVO).





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Cabo Frio

Cartério da 22 Vara Civel

Rua Ministro Gama Filho, s/n CEP: 28908-090 - Braga - Cabo Frio - RJ Tel.: 22-2646-2684 e-mail:
cfr02vciv@ijrj.jus.br

Processo Eletronico

N° do Oficio: 19/2021/OF
Cabo Frio, 21 de janeiro de 2021.

Processo N°: 0013520-28.2019.8.19.0011  Distribuido em: 04/06/2019

Classe/Assunto: Peticéo - Civel - Constricdo, Penhora, Avaliagéo e Indisponibilidade de Bens
Requerente: J. MIX IMOVEIS E AGROPECUARIA LTDA

Requerido: FABIO COTTA DUTRA

Prezado Senhor,
Solicito a V.Exa a distribuicdo da Carta Precatéria em epigrafe, nos termos do artigo 35, § 2°
da Consolidagdo Normativa.

Seguem, anexas, copias de fls. 3/4.

Atenciosamente,

Sheila Draxler Pereira de Souza
Juiz de Direito

Ao Exrpo. Sr. Juiz de Direito
CARTORIO DISTRIBUIDOR DA COMARCA DE CABO FRIO
NESTA

Codigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 41QZ.CXVS.BAEN.9YU2
Este cddigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagado de documentos
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