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Classe : Carta Precatéria Civel

Assunto principal . Atos executorios

Competéncia . Civel

Valor da agédo R$ 436,00

Volume LA

Deprecante Juizo de Direito da 12 Vara Judicial do Foro de
Getulio Vargas

Comarca . Getulio Vargas - RS

Objeto . Avaliagéo

Regte . Gloria Veronica Dallagnol

Advogado . Flavio Grazziotin (OAB: 29671/RS) e outro

Reqdo : Arnzldo Agostinho
Advogado . Alexandre Auqusio Pires Camargo (CAB:
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO

COMARCA DE GETULIO VARGAS
12 VARA
Rua Afonso Tagliari, 40 - CEP: 99900000 Fone: 54-3341-1944

CARTA PRECATORIA DE AVALIACAO E VENDA

PRAZO PARA CUMPRIMENTO; 30 dias

DEPRECANTE: O(A) Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da
12 VARA da COMARCA DE GETULIO VARGAS a1
DEPRECADO(A): o(A) Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito
Diretor(a) do Foro de SAQ BERNARDO DO CAMPO/ SP
End: Rua Vinte e trés de Malo, 107, Anchieta, S80 Bernardo do

Campo - SP - CEP 09606-000

ORIGEM
Processo ne: 050.’1,01.0000520-3 (CNJ.'<0005201-27.2001.8.21.0050)
Natureza; Fase de Cumprimento de Sentenca

Data da distribuiggo: 18/12/2001

Valor da Acso; R$ 436,00 AlG

Credor: Gléria Verénica Dall’ Agnol e outros

Adv: Enio da Silva Barreto - R§/29239
Adv: Flavio Grazziotin - R5/29671
Adv: Eron Paulo Borges - RS/30682

Devedor: Arnaldo Agostinho e outros
Adv: Daniel Soares de Arruda - SP/71721

Adv: Josnel Teixeira Dantas - SP/148452

OBJETO:
AVALIACAO e posterior VENDA Judicial do(s) bem(ns) penhorado(s) a parte devedora no

processo em referéncia,

DESPACHO: "Vistos. As fls, 957/959, os exequentes requereram a liberacdo dos valores
depositados vinculados a este feito, bem como a penhora do imével de propriedade do
executado, Vieram os autos conclusos. Em consulta ao sistema Themis, & possivel
verificar que hé depésitos judiciais vinculados a este feito (tela que segue), Assim sendo,
determino S€ja expedido alvara para seu levantamento, conforme requerido na peticao
das fls, 957/959.Ainda, considerando o elevado valor da divida, apropriada a venda do
imével penhorado 3 fl, 839. Saliente-se que, nos termos do art. 843, tratando-se de bem
indivisivel, o equivalente da quota parte do coproprietdrio recaird sobre 0 produto da
alienacdo do bem, Expeca-se, pois, carta precatéria de avaliacdo e venda, Intimem-se, Em

24/05/2017. (a) Mariana Bezerra Salamé, Juiza de Direito,"

DESTINATARIO(S):
050/2017/24503

Arnaldo Agostinho, devedor
End: Rua Giovannij de Conegliano, 103, ap.32, Vila Liviero, Sao Paulo, Sp

Paulo Reguena Aneli, devedor
End: Rua Paschoal Gastaldo, 346, Sao Bernardo do Campo, SP
DEPRECO a Vossa Exceléncia o cumprimento do objeto da presente.
Getdlio Vargas, 29 de maio de 2017,

Mariana Bezerra Salamé
Jufza de Direito

Nimero Verificador: 0501010000520305020172-’1503 mcmfich 1
63-36-050/2017/24503 050/1.01.0000520-3 ((.‘Nj:.OOO'j?()l-E7.2001.8.2L(Jﬂ'm‘\
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~ OAB/RS5.058

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 1 VARA DA
COMARCA DE GETULIO VARGAS/RS

URGENTE
ALVARA

PROCESSO N° 050/1.01.0000520-3

GLORIA DALL’AGNOL E OUTROS, nos autos da EXE-
CUCAO DE TiTULO JUDICIAL que move contra PAULO REQUENA
ANELI E OUTRO, vem a presenca Vossa Exceléncia, dizer:

1k Nestes autos vem sendo feitos depésitos judiciais refe-
rente a penhora de 30% dos créditos que o executado Paulo tem a
receber do INSS e da S&o0 Paulo Previdéncia.

Vérios destes depésitos aparecem na pesquisa proces-
sual feita pela internet, na tela do movimento do processo (doc. 01
anexo). Estes sédo os feitos pela Sdo Paulo Previdéncia, e alguns
que o Cartério vinculou a este feito na fl. 897

Outros depdsitos, estes feitos pelo INSS estdo vincula-

Bt gy
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cessual.

es-
O executado Paulo ja foi intimado destas penhoras p

4).
soalmente (fls. 811 e 821) e também por seu advogado (fl. 814)

Interpés embargos a penhora que foi julgada improceden-
te (fls. 920 a 929).

Assim, tais depésitos devem ser liberados para os exe-
quentes, por meio de alvara.

28 Esta penhorado neste processo, também, 50% de um
imével de propriedade do executado Paulo, conforme fl. 839).

Cépia da matricula do imével esta na fl. 514,

Os embargos a esta penhora foram julgados improceden-
tes (fls. 920 a 929).

Assim, necessario a avaliacdo do bem e sua venda judi-
cial.

Esta venda judicial & necessaria, mesmo em face dos de-
positos mensais que s&do realizados neste feito. Tais depésitos so-

mam, por més aproximadamente R$ 1.450,00. E em face do valor da
divida atual, é necessario esta venda judicial.

Necessario constar que mesmo estando Penhorado 509%
do imével, a venda judicial sera de todo 0 imoével,

em face do dis-
posto no art. 843 do CPC/2015; « Tratando-se de penhora de bem in-
divisivel, o equivalente & quota-parte do coproprietério ou do cénju-

2

kR RISUL (doc.

dos a este feito, conforme extrato obtido junto ao BAN {acAo pros
: ; a

02 anexo), mas n&o aparecem na pesquisa pela movimentag
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O calculo atual da divida esta feita nos documentos ane-
X0s, e hoje soma R$ 2.113.153,65.

ge alheio a execugéo recaira sobre o produto da alienagéo do bem.”

3.

Isso Posto,

Requer seja expedido alvara eletrénico de todos os de-
positos judiciais efetuados neste feito (até a data da expedigéo do
alvara), com corregcdo monetaria e juros desde cada depésito judici-

al. Para tanto apresenta os dados bancéarios necessarios para expe-
dic&o de alvara:

- Titular: GRAZZIOTIN E GRANDO ADVOGADOS ASSOCIADOS;
- CNPJ: 20.780.959/0001-02;

- Banrisul agéncia 0917;
- Conta corrente 06.135.196.0-6.

Requer seja expedida carta precatéria de avaliagcao e
venda judicial de todo o imével penhorado na fl. 839, enviando copia
da matricula da fl. 514, e informando que os autores sao beneficia-
dos pela assisténcia judiciéria gratuita.

Passo Fundo, 11 de maio de 2017.

Flavio\@razziotin
S 29.671




ESTADO Do RIQ GRANDE DO SUT,

/. PODER JUDICIARIQ

COMARCA DE GETULIO VARGAS
12 VARA

Rua Afonso Tagliari, 40 - CEP: 99900000 Fone: 54-3341-1944

Processo n.o:

050/1.01.0000520-3 (CNJ:.0005201-27.2001.8.21 .0050)
Natureza; Execucio de Sentenca
Exequente:

Gléria Verénica Dall' Agnol e outros
Executado; Arnaldo Agostinho e outros

Parte Executada:
Arnaldo Agostinho, brasileiro, casado, motorista, RG 25982558/SP
Paulo Requena

Aneli, brasileiro, casado, professor, RG 4915214/SP, CPF
489.590.578/00

TERMO DE REDUGAO DE BEM(NS) A PENHORA

Aos 16/09/2015, eu, Escrivao(a)
80 despacho de fis. 837, nos autos da ex
conformidade com o disposto no 8159
REDUZO A TERMO 3 penhora que rec
824 a 826 (50% do imével de matr
Campo/SP) , que fica fazendo parte in
Paulo Requena Aneli
pessoalmente, da condicdo de fiel dep

abaixo assinado, em cumprimento

ecucao acima identificada, e de
do artigo 659 do Cédigo de Processo Civil,
aiu sobre o bem constante da peticéo de fls.
cula n® 42.979 do RI de S3o Bernardo do

tegrante deste, de propriedade do executado
» que sera intimado por meio de se

ositario do bem constrito.

u advogado, ou,

pgranville 1
62-4-050/2015/4 1626 050/1.01.0000520. :
27.2001.8 21.0050) g o
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| O Bel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA, 1° Oficial de Registro de Iméveis de S&o Bernardo do.CampO. ;
Estado de S&o Paulo, CERTIFICA,a pedido de parte interessada; que revendo os Livros d
3 Registro a seu cargo, neles, no de niimero DOIS de Registro Geral, verificou constar a matricula do teor -
L seguinte, reproduzida em forma-reprografica, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 da Lel 6015/73:

LIVRO Nie 2 - REGISTRO ' 1.> CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GER

matricula ficha "~ do Sio Bemardo do Campo
@297ﬂ_ [ 17 s.B.c. 10 do 19830

o B’
[IFﬁUEL- Un terreno, dulgnldn como parte do lote nimerc 7-R, com -
rente para a Rua Paschoa

Gantaldo, onde mede 6,00 metros, tendo -
igual largura nos fundos; e, da fy¥entg aos fundos, de ambos o@ la--
dos, mede 25,00 metros, encerrando a area de 150,00 metroa quadra--
dos, confrontando do lado direito de quem da rua olha para o terre-
no, com o predio numeroc 340, do lado esquerdo com o predic numero -
350, smbos de mesma Rua Paschosl Gastaldo, & nos fundos com Armando
rimo Gastaldo e outros; que esse terreno fica localizmdo distante=

24,50 metros da esquine formeds pela Ruas Paschosl Gastaldo e Rua --
Meria Cuscipl Bruni, j

CADASTRO MUNICIPAL- D03,010.021.000.

RDO_PRIMO GASTALDO, RG.nR. 3.379.116=SP @ CIC.--
na, +230.808/49, viuvo, MARINA GASTALDO, solteirs, msior, porta=-
dora do RG.n@. &.566.456-5P e CIC.nG. B859,.955,.508/10; IVONE GASTAL-
00, solteira, meior, RG,n0."7,359.554-5A e CIC. 103.290.808/49, de-
pendente; IVEVE GASTALDO, solteira, maior, RG.n@, 12,760.14L=SP g -
CIC.nG, 103.290.808/49 dependente; ®, MARISA GASTALDD, de 14 anoa -
de ldade, CIC.nR., 103.290.808/49, dependente, filha de Armengo Pri-
mo Gasteldo e Josefina Gasteldo, todps byasileirop, proprieterios,-
residentes e._domiciliados nests c . A Hum Joese Benedetti, 60.
REGISTRO ANTERIOR=- Registro n@ ‘na H.tchqu n2 19.277.

Bernardo do Campo - SP

| de Registro de Imévels e Ani

0 Escrevente Habilitada,

APk
A TP
fixx_Spvs
Recibo nB/ 63.126/A.

R.1/42.979, em 10 de Dutubro de 1983. : .

Pela escritura de 27 de Junho de 1980, lavradg no 10 Cartdrio de -
Notas local, (Livrp 146 Fls. 28), os p'rngri.-_etnrlnu acimas qualifica
dos, VENOERAM o {movel objeto desta matriculs pelo preco de = = - -
cr§- J30.000,00 a ROGERIU FERMANDD DIAS DA MOTTA, brasileira, co--4
merciario, RG.n@. 5,734.062-SP e CIC.n@. 569.715.918/87, casadn pe
lo regime da comunhao de bens, enteriormente & Lei 6.515/77, com =

Meria Tereza Bocaletti Dims _ds Mo do e residente em -
Santo Andre, neste Estado, a RusE
-mento 62, 2

0 Escrevente Habilitado,

Comarca de Sao

0 Escrevente Autorizado,

1°0

t

Emol.' cr$- 560,00 Guia n@ 192

310056

1
iy
i
(32
o
(o]
, —
=
=
=
5=
=

i

Lo e \ segus W8 verse

122

DI

: ot Pag.: 001/



L}

~— PRIMEIRO EEx

Sen. 154), 8 propris

‘Maris

| .o .20 Certbris .
o e meprietizios Raghr
srezs. Boceletti Diss ds --

NOVO ENDEREGCO: Ru:

CI

io Fep

Notas local, (Livro 505, fls 097),
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‘0.915.21'0-'.P"p. CPF/MF , ‘032.590.579’00' 2
casado prlo regime da comunhso parfial de bene
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559.968.9 » breailieiyn .
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449.274 em 28 de set
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Av, 4, em 14 de“feveFoiro 4
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do com o habite-se ng 53232, processo nR 1
dido pela Prefeitura eipal, em 12 de
1990, precedo -a presente averbagie,
que ng $erreno objeto do imovel dest
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.28 Cortbrig _
:..hﬁﬂ.o F.'q-_
letti Dies da .o
11 ehjato ‘;;.t:;
550 g
1'6518/77, con’
ngalves Dias, .

B0 cAmPO -5
Xeira Ferrare!

le Ay ado
torizado

: LUIZ PEREIRA ROSA
Juiz de Direito

Vara da Comarca de Getlio Vargas/RS
Ruas Afonsg

: -
B

,t{ DE SAO BERNARDO DO CAMPO
NOVO ENDERECO: Rua Alferes Bonilha,

n°® 593, Centro, S&o Bernardo do Campo, SP -
CEP 09721-230 Tel e Fax: (011) 4338-9696

+ S&o Bernardo do Campo, 11 de novembro de 2015

Oficio n° 0396/2015-R|
MSN

OFiCIO COM ANEXO

Senhor Juiz,

Em cumprimento ao r. Mandado de 16 de setemb
nos autos do Processo n°

tramite na 12

ro de 2015, expedido
050/1.01.0000520-3 (CNJ:. 0005201-27.2001 .8.21.0050) em
Vara da Comarca de Getlio Vargas/RS, em que s&o partes Gléria Verénica
Dall' Agnol e outros e Arnaldo Agostinho e outros, protocolado nesta Serventia sob o n°
449.274 em 28 de setembro de 2015, é o presente

para encaminhar a Vossa Exceléncia o
respectivo mandado devidamente cumprido.
Aproveito a oportunidade

para reiterar meus protestos da mais elevada
estima e consideracao.
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.mento 62,

(0 Escreven%n Huh;litadn,.
0 Escrevente Autorizado,

Emol, cr§- 11

LIVRQ N:° 2 — REGISTRO

: ~L° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL
il ficha h de Sio Bernardo do Campa
/ 1l | :

[4:!2979 r (72 8.8.c, 10 /4, g?mra de 19835
IMOVEL=- Um terreno, designads o paria do lote numero 7-A, cnmg:‘
Frente para a Aua Paschoal Gastagz:, onde me
igusl largura nos fundos;

de 6,00 metros, tendo =

e, da frentg mos fundos, de ambos 0@ la--
dos, mede 25,00 metros, en

Cerrando 8 area de 150,00 metros quadra--
dos, confrontando do lado direito de
no, com 0 predio numer

quem da rua olha para o terre-

o 340, do ladn esquerdo com o predia numero -
350, ambos da meems Rum Paschoal Gastalde, e nos fundos com Armando
Primp Gastaldo e outros; que esse ter
24,50 metros da

reno Picm localizado distante-
esquina formada pela Rua Paschoal Ggstaldo e Rua --
Mariam Cusciol Bryni,

CADASTRO MUNICIPAL~ 003.010.021,.000.

A NDD’PR]HIJ EASTﬂLDD, RG.n9. 3.379,116-Sp e CIC.-=
nd. +c9U.308/49, viuve, MARINA BASTALDO, solteira, maior, porta-
dora do RG.n@. &.566,456~5p e CIC.n?, B59.955.508/10; IVONE GASTAL
DO, solteiras, maiaor, RG.n0." 7,359,554.5p o CIiC. 103,290,.808/49, de-
pendente; IVETE GASTALDO, solteire, maior, RG.n9, 12,760.144=5P g -
CIC.nQ, IDJ.ZSU.BDB/ngdepandente; 2, MARISA GASTALDOD, de 14 anos
de idade, CIC.nQ, 103.290.808/&9. dependente, filha de Armando Prid
mo Gastaldo e Jogefin

residentes e _domiciliados nesta ¢

8 Gastsldo, todos brasileiro
REGISTRO ANTERIOR- Registren ne

9» Proprietarios,-
0 Escrevente Huﬁilitaua,

e

5 J?ug Benedetti, 60,
jtricula no 19,2797,

0 Escrevente ﬁuturizadq.

s
Emol, cr$- 560,00 Gyia ne 192/8
Rel/62,979, em 10 de Outubro de 1983, /
Pela escritura de 27 de Junho de 1988, "lavradg no 19 Cartdrip de -
Notms local, (Livrg 146 Fls, 28), os proprietartos acima qualifica
dos, VENDERAM o imovel objeto desta matricula pela preco de - - - .
cr- -000,00 g RDEEQIQ FERMANDG DIAS pa MOTTA, brasileiro, cp--4
mﬂmlariﬂ, RG.“". 5:75".052':'5’: e CICQHGQ‘ 559.?15.9

lo regime da comunha

168/87, casado pe
0 de bens; anteriormente a Lei 6.515/77, com =
Maria Tereza Bocaletti Dias da Mogta

Rd0 e residente em -
Sento Andre, neste Eatado, a Rus Campos, 311, aperta

«088,00 Guia no 192/8
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R. 2, em 10 de nthln:ﬂ da ;23- avisal /
Pgla secritura de e se o s lavradg
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— ’ N
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R 3, em 28 de janerq
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20 N* 2 - REGISTRO GERAL

42.9791 ‘ 2

- o (N )

AV.5, em 09 de novembro de 2!
Prenotagao n°® 449.274, de 28 «

Em cumprimento ao r. Mand:
digitaimente pelo MM. Juiz d
Vargas/RS, Dr. Antonio Luiz P
mesma data, pelo Escrivao J
processo n° 050/1.01.00005!
Execugdo. de Sentenga, ¢
DALL'AGNOL, brasileira, cas
separado, aposentado; M
DALLAGNOL e GRAZIEL
AGOSTINHO, brasileiro, ca
REQUENA ANELI, anteriorn
que a PARTE IDEAL de 1/2
Paulo Requena Aneli, enco
débito- de R$1.457.343,08
coexecutado Paulo Requenz

O Escrevente Autorizado,

O Escrevente Autorizado,

i

Primeiro Oficial de |

CERTIFICO E DOU FE q
refere, extraida nos termos
a mesma data com relagac
dou fé. S3o Bernardo do ¢

Emolurr

Certidao exped
Para lavratura de es

Cadigo de controle ¢
Prenotagdo N° 4.



: ) 4 DVEIS
: I° OFICIAL DE REGIS RO DE IMOV 1
NN 2 REGJSTRO E.ERA.I: de S#o Bernardo do _Camp‘l) 1;151;
r Codigo Nacional de Serventias  n® 1223]-

42.979 / ! 2

AV.5, em 09 de novembrg de 2015,

Prenotagédo n®

449,274, dg 28 de setembro de 201 5,

Em cumprimento ap

, } uido com o Ter,
mesma data, pslo Escrivao Judicial, sr. Albino Tadey Hiibner, extraldos dos autos
processo n° 050/1,01.0000520-3 (CNJ: 0005201

-27.2001.8.21.0050}. em fase de
Execucdo de 'Sentenca, constando como /exequentes GLORIA VERONICA
DALL'AGNOL, brasileira, casada, ; ARMANDO DALL'AGNOL, brasileiro,
separado, aposentado; MARIL s Vvilva; TOBIAS
DALL'AGNOL e

GRAZIELA DALL‘AGNOL, € como executados ARNALDO
AGOSTINHO, brasilsirg, casado, motorista, RG pe

25982558-SSF’/SP. € PAULO

O Escrevente Autorizado,

; | FELPEZGEATE FERREIRA PASCOA
O Escrevents Auton'zado, / /

-
|

CERTIDAO

de Iméveis de Sio B
CERTIFICO E poy FE quea i

| rJoducio auténtica da ficha a que se

termos do art, 19, pardgrafo 1°, da Lei 6.015/73, nada mais havendo até

i a mesma data com relagao ao imgve| objeto da respectiva matricula, 0 referido é verdade e
dou fé, Sip Bernardo do Campo, data abaixo indicada

Primeiro Oficial de Registro
f .

ernardo do Campo - sp 1

it ' ¢ valida por
Cédigo de controle de certdag .'
Prenntagéo N 449274 , ’

0429790911215 M 42979

dias (N

T

GJSP, XIV, 59, ¢

iy

Pag.: 003/003
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|
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‘ Anexos
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRERNAL B SETICA

COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
5* VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza

CEP: 09606-000 - Sao Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardoScv@tjsp-jus.br

[

DESPACHO T |

Processo n’:
Classe — Assunto:
chucrcnlc:
Requerido:

Juiz

0015126-57.2017.8.26.0564

Carta Precatoria Civel - Atos executorios
Gloria Veronica Dallagnol

Arnaldo Agostinho

de Direito: DR.CARLO MAZZA BRITTO MELFI

CONCLUSAO

Em 12 de junho de 2017 fago os presentes autos conclusos ao MM. Juiz de

Direito da Quinta Vara Civel da Comarca de Sao Bernardo do Campo, Dr.
Carlo Mazza Britto Melfi.

Eu,

Vistos,

, Cristina Pantiga, subsc.

Para avaliacio do imével penhorado, nomeio perito Vanderlei Jacob.

Oficie-se & DPE, com c6pia deste despacho, para reserva dos h¢

por serem os autores beneficidrios da justica gratuita.

Int.

ynorarios periciais,

Noticiada a reserva dos valores, intime-se o perito para inicio dos trabalhos.

S0 Bernardo do Campo, 12 de junho de 2017

DOCUMENTO ASSINADO D

IGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA J

RECEBIMENTO

Em JD.\O(O\ R , recebi estes autos

com des|

Eu,

cho.

, Escrev., subsc.

Processo n° 0015126-57.2017.8.26.0564 - p. 1

126-57.201

0015

—

ibscr.

1.0012




T TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- < ((?:\l.\R[‘.\I)It\'_\l'lIHE[IL\'.‘.HI)()I)(}(',\MP()
jEH)R(! DE SAO BERNARDO DO CAMPO
I 5" VARA CIVEI

Rua Vinte ¢ Trés de Maio
Fone: (11) 4330-101 1S

Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardoScv(@ Ljsp.jus.br

Hordrio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min As19h00min

- T

OFICIO

107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,

Pracesso Fisico n®: 0015126-57.2017.8.26.0564
(Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Atos executdrios
Gloria Veronica Dallagnol

Arnaldo Agostinho

Requerente:

Requerido:

Séo Bernardo do Campo, 12 de julho de 2017.

Prezado(a) Senhor(a),

Pelo presente, solicito a Vossa Senhoria providéncias para custeio pelo Fundo de

Assisténcia Judiciaria, conforme planilha abaixo:

N® do Processo: 0015126-57.201 '-"-HE"‘,UST
Nome da Agdo: Carta Precatéria Civel

Carta Preeatéria: () nio

(x) sim
Deprecante:

Tipo e natureza da pericia: Pericia de E

:nhiaria (avaliacio do imével)

Comarca ¢ Vara: Comarca dz Sio Bernardo do Campo, 5% Vara Civel

Sio Bernardo do Campo-SP - E-mail: sacbernardoSev@ {isp.jus.br
CNPJ: 51.174.001/0001-93 (Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo)
Autor: Gloria Veronica Dallagnol

CPF: n/c

Réu: Arnaido Agostinho

CPF: 005.970.821-20

{ ) Atua Defensor Piblico

() Ata Advogado conveniado
(x ) Atua Advogado particular

( ) Pericia ja executada

(x ) Pericia ndo execulada

() En caso de pericia conldbil: nio se trata de mera atualizagiio ou verificagio de cilculo
Parte beneficidria da justica gratuita: (x ) Autor  (

) Ré
A pericia foi requerida pelo: () Autor  ( )Ré  (x) determinada pelo Tuiz
Honoririos Periciais Definitivos: (x )sim ( ) nio

Valor da causa: RS RS 436,00

Nome do perito: Vanderlei Jacob Jinior
RG: 12.364.187

CPF: 084.837.278-62

Life, Bairro Aviagio — Praia Grande/SP, CEP 11.702-620

Nimero de inserigio no INSS: 12.456.845.414

Niimero de inscri¢io no CCM - Cadastro de Contribuinte Mobilidrio: 025291-3
Banco do Brasil S/A: CNPI/MT n® 000.000.0000/0001-91

Enderego: Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000, Fone: (11) 4330-1011,

L
Enderego residencial completo com CEP: R: Bartolomeu Dias n® 30 — Bloco A-apto. 1101 — Ed, New

Agéncian’.  |Conta Corrente n':
0961-2

Nome do Perito:
17.507-2 Vanderlei Jacob Janior

|
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ey TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

5" VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208, Vila Tereza - CEP 09606-000,
Fone: (11) 4330-1011, Sao Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardoScv(@tjsp.jus.br

Horidrio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min 3s19h00min

Alenciosamenle.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlo Mazza Britto Melfi

e e

%

3550

informe o proc

J

fesaj

saj.tisp.jus.br

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAQ A MARGEM DIREITA

[Imo(a). Sr(a). ¥ ——

PROCURADOR-CHEFE DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO
RUA BARAO DE MAUA 251 — CHACARA INGLESA
CEP 09726-000 — SAO BERNARDO DO CAMPO — SP
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&\
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO @
s P TN COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE S'f\(_J BERNARDO DO CAMPO
5" VARA CIVEL

L——f—— W Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala 208 - Vila Tereza
= CEP: 09606-000 - Sao Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-1011 - E-mail: saobernardoicv@ljsp.jll&bf

[ DESPACHO N s

Processo n‘: 0015126-57.2017.8.26.0564
Classe — Assunto:
Requerente:

Carta Precatéria Civel - Atos executorios
Gloria Veronica Dallagnol
Requerido: Arnaldo Agostinho

CONCLUSAO

Em 30 de julho de 2019 fago os presentes autos conclusos ao MM. Juiz de

Direito da Quinta Vara Civel da Comarca de Sdo Bernardo do Campo, Dr.
Carlo Mazza Britto Melfi.

Eu, Hélio, subsc.

acesse o site hitps:/esaj.tisp. jus.br/esaj, informe 0 processo

Fls. 49. Ciéncia ao Perito.

Intime-o para inicio do trabalhos. Laudo em trinta dias.
Int.

_ Sio Bernardo do Campo, 30 de julho de 2019

|‘ DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
\ IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

/

B

4 /7 o RECEBIMENTO
Em ' AUU IS ecebi estes autos em

cartorio/com o despgcho supra.
Eu

, Escrevente, subscrevi.

S

subscr.

r os autos rocessuais,
é copla do oﬂ'g:'na! aSSfﬂadO digffafmenfe por CARLO MAZZA BRIT TO MELF]. Para acessa p
C

7.8.26.0564 € 0 cédigo FO0000008Q869.

Este documento
0015126-57.201

Processo n° 0015126-57.2017.8.26.0564 - p. 1

36.0012




) Responder a todos | ¥ Il Excluir Lixo eletrénico |V ===

PROCESSO N° 0015126-57.2017.8.26.0564 - ORDEM: 986/17

(CARTA PRECATORIA NOSSA) —
MARIA CRISTINA SALOMAO fl O & & Responderatodos | ~
s
Hoje, 17:09
Vanderlei Jacob Junior wanderle\jacolmmior@ig.(c,un br> ¥
e
15126 cp.pdf 7
64 KB | e
gaixar  Salvar no OneDrive - Tribunal de Justica de Sao Paulo =
Boa tarde,
Intimo Vossa Senhoria, dos termos do r. despacho de fls. 81 que segue por anexo, bem como
segue copia de fls. 49 para ciéncia.Referente ao processo supra, onde figuram como partes:
Gloria Veronica Dallagnol X Arnaldo Agostinho.
Atenciosamente,
Logotipo TJ5P MARIA CRISTINA SALOMAO
Escrevente Técnico Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo
52 Oicio Civel de Sao Bernardo do Campo
| Rua Vinte e Trés de Maio, 107 - Anchieta - Sao Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
I; Tel:(11) 4330-1011 - Ramal 305
j Celi(11) 96771-5442
[ E-mail: mportes@tjsp.jus.br
—
iubscr.

|35.0012
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VANDERLEI JACOB JUNIOR

IBAPE NACIONAL

CERTIFICACAO NIVEL A

1
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: DD, 504.586/5 1de

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JuIz DE DIREITO DA 52 VARA CIVEL
DA COMARCA DE SApD BERNARDO DO cAM PO/sSP.

=00 TS5 A2

I, "

Processo n? 0015126-57.2017.8.26.0564 Fi] s
Controle 986/2017 JulZ

Acdo de Carta Precatéria Civel / Atos executérios

S7201 78 B

2019

\' A o =

Vanderlei Jacob Jinior, Engenheiro Civil, CREA: 060.504.586/5,
Perito Judicial nos Autos Carta Precatéria Civel / Atos executorios, feito
€m curso perante o M.M. Juizo e Cartério de 52 Oficio, em que Gléria
Veronica Dallagnol move em face de Arnaldo Agostinho; vem mui
respeitosamente ¢ presenca de Vossa Exceléncia, apés ter procedido a
entrega do Laudo Pericial, requerer que Vossa Exceléncia se digne
determinar a expedicéo da guia de levantamento dos honordrios.

Sem mais, aproveijto o presente, para agradecer a confianca em
mim depositada e elevar meuys protestos de estima e distinta consideracdo
para com Vossa Exceléncia; colocando-me & disposi¢do para esclarecer
quaisquer ddvidas referentes ao Laudo Pericial apresentaclo.

Sdo Bernardo do Campo/SP, 30 de outubro de 2.019.

ENGENHEIROCIVIL — CREA; 060.504.585/5
MBA EM SISTEMA DE GESTAO INTEGRADA
AUDITOR DA NORMA (SO 90012018 ke Ay 8
RD — ENGENHEIRO DA QUALIDADE '--.‘?I_A'

ASSISTENTE TECNICO DO MINIS TERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAQ PAUL O/INQUERITO CIVIL-PRUMLIURIA UE JUS LA UE ARALAI UHA/SP
ENGENHEIRO CREDENCIADO ESPECIALIZADO EM AVALIACAD IMOBILIARIA PROCESSO 21.341/2014 - PEBPG/SP

ASSISTENTE TECNICO DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULD / CONVENIO CREA/5P 2019

ASSISTENTE TECNICO DA DEFENSORIA RUBLICA DO ESTADO DE SA0 PAULO / CONVENIO CREA/SR 2018

PERITO FEDERAL: MINISTERIO PUBLICO FEDERAL / ACAQ CIVIL PUBLICA ~ 3 SECRETARIA DA JUSTICA FEDERAL DE PIRACICABA/SP

PERITO FEDERAL: 99 £ 139 VARAS FEDERAIS FORUM “MINISTRO PEDRO LESSA” - JUSTICA FEDERAL DE SA0 PAULO/SP
PERITO FEDERAL: 39 VARA FEDERAL FORUM “PROF. JOSE FREDERICO MARQUES" - JUSTICA FEDERAL DE SANTOS/5P ﬁ
PERITO JUDICIAL: FORUM DA FAZENDA PUBLICA DE SAO PA ULO, 89 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO/SP 1

PERITO JUDICIAL: FORUNS DAS COMARCAS: SANTOS, SAO BERNARDO DO CAMPO, SAD VICENTE, SAO JOSE DOS CAMPOS, ANDRADINA,
PERITO JUDICIAL: FORUNS DAS COMARCAS: MOGI DAS CRUZES, CUBATAO, PRAIA GRANDE, ITANHAEM, MONGAGUA, PE RUIBE, Mﬁﬂ

AV.PRES. CASTELO BRANCO, 2900, APTO 62, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, GEP 11.702/005

:’:ndedeijacubjunior@ig.

99726 1077 13 3034 0105

com.br

K5

* 554 FSB0, 19, 0MTRAE-S O1LL1T 1450 21




Vanderlei Jacob Jg nior
AVALIADOR E PERITO EM ENGENHARLA
ENGENHEIRO CVIL - CREA: 060,504,586 5
MBI EM SISTEMA DE GESTAD INTEG: RADA
AUBITOR DA NORMA 140 9001 3008
RD - ENGENHEIRO DA QuALIDADE

CERTIFICACAO NIVEL A

1de 41

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA CIVEL
DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO/SP.,

WOMARNRg

0401512

N

LA 2

T

4w

; Processo n2 0015126-57.2017_3_25_0554
‘ Controle 986/2017

Acdo de Carta Precatéria Civel / Atos executérios

occlLO
PR g(;'sr-imo ClIVEL
¢ 8. do Campo

04 NOv 2019

Julzo DE DIREITO

a vVARA CIVELE

Vanderlei Jacob Janior, Engenheiro Civil, CREA: 060.504.586/5,
Perito Judicial nos Autos Carta Precatéria Civel / Atos executdrios, feito

AUDITOR DA NORMA 150 9001:2018
RD - ENGENHEIRO DA QUALIDADE

ASSISTENTE TECNICO DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SA0 PAULE/
ENGENHEIRO CREDENCIADO ESPECIALIZADO EM. AVALIACAO IMOBILIARIA

-,

-~

hd

ANCS

em curso perante o M.M. Juizo e Cartdrio de 5¢ Oficio, em que Gldria
Veronica Dallagnol move em face de Arnaldo Agostinho; vem mui
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apds ter procedido aos
estudos e diligéncias necessdrias e concluido os trabalhos que lhe foram

confiados, apresentar o resultado obtido nas 41 (quarenta e uma) folhas
do LAUDO PERICIAL a seguir.

S@o Bernardo do Campo/SP, 30 de outubro de 2. 0189.

INQUERITO CIVIL-PROMOTORIA DE JUSTICA DE ARACATUBA/SP
PROCESSO 21.341/2014 - PEBPG/SP

ASSISTENTE TECNICO DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO / CONVENIO CREA/SP 2019
ASSISTENTE TECNICO DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO / CONVENIO CREA/SP 2018
PERITO FEDERAL: MINISTERIO PUBLICO FEDERAL / ACAO CIVIL PUBLICA ~ 3 SECRETARIA DA JUSTICA FEDERAL DE PIRACICABA/SP
PERITO FEDERAL: 99 E 139 VARAS FEDERAIS FORUM "MINISTRO PEDRO LESSA” - JUSTICA FEDERAL DE SAD PAULO/SP

PERITO FEDERAL: 32 VARA FEDERAL FORUM “PROF. JOSE FREDERICO MARQUES" - JUSTICA FEDERAL DE SANTOS/SP

PERITO JUDICIAL: FGRUM DA FAZENDA PUBLICA DE SA0 PAULD, 8% VARA CIVEL DA COMARCA DE SA0 PAULO/SP

PERITO JUDICIAL; FORLINS DAS COMARCAS: SANTOS, SAQ BERNARDO DO CAMPO, SA
PERITO JUDICIAL: FORUNS DAS COMARCAS: MOGI DAS CRUZES, CUBATAD, PRAIA G

AV.PRES. CASTELO BRANCO
Vanderleijacobjunior@ig.com.br
1399726 19

77113 3034 0105

0 VICENTE, SAQ JOSE DOS CAMPOS, ANDRADINA, CLIBATAD
RANDE, ITANHAEM, MONGAGUA, PERUIBE, MIRANDGPOL

TN

, 2800, APTO 62, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/006

N
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Vanderlej Jacob lanior

AVALIADOR £ P

{ AUDITER DA NORMA 10 9001 3008
i RO ~ ENGENHEIRG DA QUALIBADE

CERTIFICACAD NIVEL A

2 de 41

LAUDO PERICIAL

CONCLUSAO DO PERITO

Através dos critérios e metodologia indicados e utilizando-se de

um fator de arredondamento inferior @ 1% (um por cento) do valor da
avaliagdo;

chegou-se a um valor médio para o objeto avaliando em
questdo de RS 642.485,83 para venda & vista, em dinheiro, nesta data e

sem inclusdo da taxa de corretagem; sendo que, o valor médio em

ndmeros redondos foi fixado em RS 643.000,00 (Seiscentos e Quarenta e

Trés Mil Reais); valor referente ao més de outubro de 2.019.

Minimo (RS): 546.112,96 ( - 15% )
Arbitrado (RS): 642.485,83 ( média )
Madximo (RS): 738.858,70 ( + 15% )

AV.PRES. CASTELO BRANGO, 2800, APTO 52, ED. SAO VITGRIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005
vanderleijacobjunior@ig.com.br

1399726 1077 /13 3034 0105

'subsecr.

| 36.0012




Vanderlei Jacob Junjor
AVALIADOR £ PERITO En [N(;[I'MMIIA

ENGENKEIRG OVIL - CREA: Dgg. 504 585,

MBI EM SISTEMA D GESTAQ INTEGRADA,

AUDITOR DA NORMA 130 30012008

4 A0~ ENGENHEIRD DA QUALIDApe

CERTIFICACAO NIVEL A

3de 41l
01) Objetivo:

O presente Laudo de Avaliacdo tem por finalidade determinar

tecnicamente o valor de ym imével residencial urbano do tipo casa na
cidade de 560 Bernardo do Campo/sp,

02) Anamnese:

Em 12 de julho de 2017 o Eng® Vanderlei Jacob Junior é nomeado perito

Judicial para avaliar o imével objeto da matricula 42,979 &s Fis. 19 dos
Autos.

Em 22 de agosto de 2019 o Eng? Vanderlei Jacob Junior agenda a data da
vistoria judicial e dd inicio qos trabalhos periciais.

Em 28 de setembro de 2019 o Enge

Vanderlei Jacob Junior realiza a
vistoria judicial agendada.

03) Dados da Vistoria Realizada:

A Vvistoria para coletar informagées e constatar todas as
caracteristicas da edificacéo foi realizada no dia 28 de setembro de 2.019,
com inicio as 10h30min; sendo que, este Perito ndo péde adentrar no

imdvel avaliando visto que ndo havia morador presente no momento da
vistorig,

AV. PRES, CASTELO BRANC

0, 2800, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005
:’a”de”eiiacobjunior@ig.com.br

99?26107’7:"13 3034 0105
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:fanderiei Jacab Jinior

VALIADOR £ PERTTO £

ENG(NRE\RB aviL - IT:E‘AENDGEEINS;:“;;’.—S
ﬂ‘ M Em SISIlMAﬂ[GBSIIO INTEGRADA

‘ ) AUDITOR DA NORMA 140 50012008
RD ~ ENGENHEIRO DA QUALIDADE

04) Metodologia Bésica Aplicada:

CERTIFICACAD NIVEL A

4 de 41

‘ A Metodologia Avaliatéria adotada foi o Tratamento por

Fatores de elementos tomparativos contemporéneos obtidos através de

] pesquisa de mercado; oy seja, foram considerados o0s precos
l{ comercializados e ofertados, gs caracteristicas e atributos que exercam
influéncia na valor do imével e identificou-se o valor de mercado do objeto
em questdo por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
compardveis  constituintes das amostras. Portanto este laudo foi
fundamentado utilizando-se o Método Comparativo, atendendo aos

ditames da Norma Brasileira de Avaliacoes de Iméveis Urbanos - ABNT

NBR 14.653-2:2011; estando classificada no Grau | em termos de

Fundamentagdo e classificada no Grau Ill em termos de Preciséo.

04.1) Grau de Fundamentagio:

Valores de Edificogbes

ibape s

Tabela 4 - Grau de fundamentagao no caso da utilizagso do método da quantificagio de custo
de benfeitorias (Tabela 6 da ABNT NBR 14.653-2: 2011 - Avaliagdo de Imdweis Urbanos)

e Grau_
m (1] [} |

Pela elaboragio de
orgamento, po minimo
sintético

Estimativa do
custo direto

Pela utilizagdo de custo
unitirio basico para
projeto semelhante a0
projeto padrdo

Pela utilizaglio de custo
unitério bdsico para
projeto diferente do

projeto padrio, com o3

devidos ajustes

2 BDI Calculado

Justificado

Arbitrado

Calculada por
levantamento do custo de
Depreciacdo | recuperagio do bem, para

fisica drixd-lo no estado de novo
ou Casos de bens novos ou

projetos hipotéticos

Calculada por métodos
técnicos consagrados,
considerando-se idade,
vida util e estado de
conservagdo

Arbitrada

AV.PRES. CASTELO BRANCO, 2000, APTO 52, ED, SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005

Vanderlejjacobjunior@ig.com.br
1399726 1077 /13 3034 0105
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04.2) Grau de Preciséio:

Tabela 3 - Grau de funda menta

5§40 no caso da utilizagdo do Mérodo Evolutivo

de Edificacbes de Iméveis Urbanos — 2017
da ABNT NBR 14.653-2-2011 -

Avaliacao de Imoveis Urbanos)
item| Descrilio Sl
L] 1]
Grau 11l de fundamentacao
N0 método comparativo ou
no involutivo

(adaptada da Yabela 10

Estimativa do
1 valor do
terreno

Grau Il de fundamentaclio
0 Métedo comparativo ou
na involutive

Grau | de fundamentagdo
No MéZodo comparativo ou
no involutiva

Estimativa

dos custas de

Grau Il de fur ’ o
G(.‘lullldt‘fund:mmlz;ia = u’ldamequ.;a
2 ?N‘drciu au

Grau | de fundamentac3o
no mﬂ?dn da his nt‘:it::‘:::z ::sto i no mt'-«iudu da
do valor de quantificagdo do custo emprego do VEIU—2017 quantificagio do custo
_[ venda
Fator de Inferido em mercada Inferido em mercado
3 Aluste ao semel hante, com mais de semelhante, com 03 (trés) Justificado
Mercado 03 {erfc) dmw__ | clementoc

05) Objeto em Questdo:

O objeto em questdo refere-se a uma casa padrdo médio,

localizado na Rua Paschoal Gastaldo, n° 346, Vila Santa Terezinha, Sdo

Bernardo do Campo/SP, CEP: 09.770-120.

7021006
AV.PRES. CASTELO BRANCO. 2000 APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.70210
-PRES. CASTEL 2000, JED.

Vanderleijacobjunior@ig.com.br

1399726 1077/ 13 3034 0105
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06) Caracteristicgs dgo Objeto em Questéo

06.1) Caracteristicqs da Construcgo;
|

Mpo e a Inscricdo Imobilidria
003.010.021.000 (vide anexo 5); com a greg

construida de 206,10 metros
guadrados.

revestido por pedrq Miracema e q escadaria revestidg por a

rddsia; sendo
as portas de madeirg e g €squadria de ferre,

06.2)  Caracteristicgs do Terreno:

Um Jote de terras urbano, em formato reguiar,

caracteristicas de topografia plana, medindo 6,00 metros de frente
25,00 metros dg frente aos fundos de ambos os g

de terreno de 15, 0,00 metros quadrados,

com

por
dos, totalizando g drea

L
2 o N
/ \ "\‘
AVPRES, casrer o SRANCO, 2000, APTO 52, ED. 40 VITGRIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP. cgp 11.702/005
randerieu'acobjunior@ig-Com-b’

399726 1077,/ 44 3034 0105
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06.3)

Caracteristicas da Regigo:

Séo Bernardo do Campo ¢ um munij

cipio brasileiro do estado de
Sdo Paule, na mesorregigo Metropoljt

ana de 5go Paulo e micrarregido de
Sdo Paulo, com drea totq| de 40

8,45 fen? € populacdo de 811.489

21008




AL A?Q‘.E(Af,',’."""‘““““‘
RO~ ENGENEIRG 1y, g To01: 2008
UALIDADE CERTIFICACAD NIvEL A
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07) Localizacio:
_‘ sem escala
i
“- R. Evorisio Neves L]
| R Evaristo Neves
P 0
o oy,
<
oncrelos ‘,\‘5‘{‘ ;“0.-,
dustriais & 3
&
Marcenarig Canever @
: ars Accessorios o lgreja J.‘.umumnatle
i rao
Ry hoal
('} 9 § aSCl 3‘36—(.‘9"1!0
| 2
4{,7
D’C\b
| *y%
Gy
Lacava Timmerg
onicos Cosméticos
<
| 5
Rua Paschog/ Gastaldo, n° 346, '
Santa Terezfnha, Sdo Bernardp do Campo/sp
CEP: 09.770-1 20,
{
‘K,\ :
o N\
r\\ \ \
No) |
‘ J !
AV py ¥,
A RES, CASTELO BRANCO, 2000, APTO 57 ED. 8A0 VITORIQ, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, GEp 11 .702/005 ‘
2 Nderi feﬂacobjunior@ig.com.br ‘
99?2510??/1330340105
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i
4
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08) Vista Aéreq:

sem escala

»
_ il

Rua Paschoal Gastaldo, n° 346,

it I
Santa Terezinha, SGo Bernardo do Campo/Sp

e

Frgrc;aj‘gpmgnldad
# -
-l

Vanderlej Jacob Jinior
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L———._. l.
=t
CEP: 09.770-120. ; |
| | Subscr.,
| |
S AR
PR \\ \
\ o i
{
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09) Fatores Adotados Para A valiagéo

Os imdvejs Pesquisados ndo sgo absolutamente idénticos em

suas formas, dimensées, foca!izagr'io, €poca de ofertas e transacoes;
portanto, cumpriy-se homogeneiza’-

los para possibilitar a comparagéo
entre as ofertas apresentadas pelgs

fontes de pesquisa, para confirmacdo

nos precos dos comparativos que foram ofertados no mercado local, ‘
aplicaremos um desdgio de 10% gos mesmos; \

b) Fator Posigéo:

Zeiy
de acordo com q posi¢do que o elemento estq encravado '
na quadra, considerando

!
-5€ a testada da unidade - (Melhor a posicéo —
Maior a avaliagdo), sendo:

3|
Esquina = 1,10 (valorizacdo de 1 0%) L . \
Meio de Quadra = 1,00 (padrdo normal)

¢) Fator Area: de acordo com a drea ocupada pelos elementos de pesquisa
€m comparagéo com a drea ocupada pelo objeto em questgo - (Maior a
drea — Maior a avallagdo).

4
7 & Bt
£ \
AN \\
! X J
S ¥
| )
IA GRANDE/SP, CEP 11.702/006

AV.PRES. CASTEL
Vanderleijacobj
1399726 1077 1 45

O BRANCO, 2800, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRA
unior@ig.com.br
3034 0105
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Vanderlei Jacob Janior
AVALIAD\]R EPENTOEM ENGENHARIA
lNGENHIIRD OVIL= CREA. 060.504.586-5
MBI Em SISTEMA De GESTAO INTEGRADA

AUBITOR BA NORMA 130 8001.3008
é AD = ENGENHEIRD DA QUALIDADE

CERTIFICACAO NIVEL A
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d) Fator Localizacgo: de acordo com o local onde o elemento estd
encravado, considerando

~5€ 0 fluxo de pedestres efou de veiculos no

local, as condicbes de urbanizacdo da via, distdncia a pontos de
referéncia da zong urbana, etc.

= (Melhor a localizacdo — Maior a
avaliagdo), sendo:

‘ Bairro Santa Terezinha = 1,00 (padrédo normal)

Outros Bairros = 0,90 a 1,10 (conforme valorizacéo do local)

e) Fator Topografia: de acordo com as caracteristicas topogrdficas do
elemento — (Mais plano - Melhor a avaliacéo).

Topografia plana = 1,00 (padriio hormal)

Topografia inclinada ou com Desnivel = 0,80 a 1,20 (variacdo da norma)

f) Fator Padrdo Construtivo: de acordo com os indices da tabela de

padrées construtivos relacionados com o R8-N do SINDUSCON-SP,
proposta pelo IBAPE —

Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de |
Engenharia de S&o Paulo - versio 2.017 -

(Melhor o padrdo de
construcdo — Maior a avaliagéo); |
g) Fator Depreciagdo: de acordo com os indices obtidos em fungdo do

1
!
|
. | .
estado de conservacéo e idades aparentes através do Método do Valor s | ‘\
Decrescente, considerando-se a razéo de depreciagdo de 2,5% aa.

(Maior a depreciacéo — Menor a avaliagio “Heidecke”).

0BS: Foram considerados todos os fatores determinantes pa_ra'\‘}g \

i
obtengdio do valor do imével. P IR R 2

‘ \ o
.! :‘
AV.PRES. CASTEL o BRANCO, 2600, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRA
Vanderleija

1A GRANDE/SP, CEP 11.702/005
= cobjunior@ig.com.br
897261077/ 43 3034 0105




Av. PRES.

Vanderjg

1399726 ¢

077113 3

CASTELO BRANCO, 2000, APTO
ﬁacobjunior@ig.com.br

Vander|gj lacab linior
‘VMIAMR EPERITO M ENGENHARIA
ENGENHEIRG cryn CREA: 060 504 5565
M8 EM SISTEMA OF GEsTAD INTEGRADA
MUBITOR DA NGAMA 150 wooy 2008 CERTIFICACAD NIVEL A
RO ~ ENGENHEIRG py, QUALDADE

12 de 41

5 i / 5 os
Apods homogenetzagaa dos valores obtidos através d

elementos de pesquisy fornecidos por

Corretores e proprietdrios de
imoveis, levando

j 5 foti itorias e
-Se em consideracio gs Caracteristicas das benfeitoria

{ }
52, ED. 8A0 VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005

034 0105

|, Subs



\landerlei Ja

€ob Jinjgr

AVALIADOR ¢ PERTG £y ENGERH AN

ENGENHEIRG cyyn, £ 504,595 5 -
‘ MBI EM SisTEMA e SESTAO INTEGRARD —

AL'B"EREP\ NORMA 130 momy 2008 A
[ RD - [NGFNHF\"U ba nuAllni\nE Ctn‘"FIHCAﬂ i
.’ 13 de 41
| d?

10) Conferénciq dos Elementos de Pesquisq

ELEMENTO Dg PESQUISA 4
. Casa - COpiGo CAD132
IMOVEL:

0 Rua Pascho gy Gastaldo, n°355 - 554 Bernardo gg Compo/sp
i ENDERECO:
ERTANTE: Gral Imgvejs — CREC) 30119y
U::ORMANTE-‘ (11) 4509-3285 (11) 94780-5454
IN
[' ANALISE pa REGIAD
MELHORAMENTOS ypg, NOs

INFRAESTRUT URA

Rede de Agua
’!:: __!Ede de Esgoto

r ¥ I Rede de Telefonia

) e i

lee — T

I Sebisy c‘mtuﬁwz.wmwca
ﬁmafocupam-a: \

I x ! Homogénea

r C (Y

[RenTE:2000m | fpeaor TERRENO: 203,
FIGURACAO: Irregular Regular Formato: Retangular
CON ; .
b X Seco Alagadico
soL0: .
TOPOGRAFIA: X Plana Declive
L Abaixo
| FRenTE et R, RURA | x Nivel
[T ; j i VALOR DO IMdyg,

I;'A;ta.;r'bo chﬁ vﬁ VALOR DO IM6vE;
RS 1. 000.000,00

RS 4.651,16 / m?

SEM DESONERACA
R8N

1.430,04

(0,11%)

DE/SP,
AV-PRES. casTeL o BRANCO, 2000, APTO 62, ED. $A0 VITGRI, GUILHERMINA, PRAIA GRAN
Yander "Effacobjunior@ig.com.br

13997251077113 3034 0105

CEP 11.702/005




Vanderlej lacob Jinjor
4\4!\[IADCM EPE RITO EM fNG{NHANA
/1 !NG[NHE\RI’? OVIL - crga, 060 504 556 5

AUBITOR BA Nomma 150 0013008
RD — ENGENMEIRD pa QUALIDADE

CERTIFICAGCAD NIVEL A
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ELEMENTO 2
: ELEMENTO DE PESQuIsA 2
IMOVEL: Casa - cOpIGo 1013-1-130517
ENDERECO: Rua José Benedett; n® 186, S8o0 Bernardo do Campo - 5p
OFERTANTE: Gongalves Imgveis — CRECI 06051-).5p
INFORMANTE: (11) 4331-a04p
ANALISE DA REGIAD
MELHORAMENTOS URBANGS = INFRAESTRUTURA
Energla Elétrica X | Guias e Sarjetas X | Comércio | x | coméreio Local
’ ltum. Publica X | Arborizaggo x | Escola x | Bancos
,Reﬂ'f de Agua Rede de Ggs x | Haspital x | Palicia
Rede de Esgoto X | Coleta de Livo x | Recreagéo Metrd
Rede de Telefonia X Pavimenra;ﬁa x | lgreja
M. CIRCUNVIZINHANGA
[ero DE OCUPACAD:
’ X ’ Homogénea l I Heterogéneq
T TERRENO
[H?ENTE’ 7,00 m , AREA DE TERRENO; 280,00 m? | AREA DE CONSTRUIDA: 180,00 m?
FoNFfGURACﬂO-' Irregular x Regular Formato: Retangular
50L0: X Seco Brejoso Alagadico
|roroGraFiA: X Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo
VALOR DO IMOVEL R TN
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 720.000,00 RS 4.000,00 / m?
Tipo = casa Padréo médjo = 2,154/ Conservagdo =30anos
Depreciagéio = 0,6600 /. Localizagdo = Santa Terezinha
Posicdo = 1,00 (Meio de quadra)
Oferta
SETEMERO 2019
Custo Unitario Bésico Da Construcdo Civil (CUB)
SEM DESONERACAD
Re-N
1.430,04
[0,11%)
[/
p s
VN

AV, PRES. CASTELO BRANCO 2800, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDEISP, CEP 11.702/008

Vanderleijacobjunior@ig.com.br
130 9725 1077113 3034 0105
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ELEMENTO 3

5 ELEMENTD DF pgs ]
P VOVEL: Casa - €ODIGE 155g¢ n—
ENDERECO: Rua Vicente Galafnss; n® 523, S50 Bernarde do Campo - sp
OFERTANTE: Gongalves Iméveis — CREC) 06051-).5p
INFORMANTE: (11) 4331-404p

ANALISE DA REGIAD

MELHORAMENTOS URg,, NOs

INFRAESTRUTURA
X | Comércio X

X | Energia Elétrica

X | Guigs e Sarjetas

Comércio Local
x Hum. Piblica

X |Arborizaciio x | Escola X | Bancos
x |Redede Agua Rede de Ggs X | Hospitol x | Policia
x | Rede de Esgoto X | Coleta de 1y X | Recreacdo Metré
¥ , Rede de Telefonia X | Pavimentacgg

X | lgreja
| R SRR CIRCUNVIZINHANGA
T1PO DE OCUPACAD;

[ﬁ lHomagen_ea _ l lHeteragéneu
!ﬁl'?-fnih NG 2

TERRENG I ek
[mentEis00m |

AREA DE TERRENO: 180,00 m?

AREA DE CONSTRUIDA: 257,00 m?
!}a,wsURA cAo: , Irregular X Regular Formato: Retangular
I}aao.- X Seco Brejoso Alagadico
—
[ TOPOGRAFIA: X Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo
B VALOR DO IMGyeL
VALOR po IMOVEL VALOR DO IMOVEL

RS 790.000,00

RS 3.073,93 / m?

Tipo = casa Padréo médio = 1,903 v Conservagio = Entre regular e necessitando de reparos
ldade = 20 onos / Depreciagéo - 0,8032 /
localizagdo = Nova Petrdpolis
Poslclo = 1,00 {Melo de quadra)
Oferta

simples = 8,09 /

5tm DEsonERACAD

RE-N

1.430,04

(0,11%)

ry
£ f
. A y \_ "
e, \ !
AN\ \
T e
} y
Ay PRES CASTELO BRANCO, 2800, ARTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SPR, CEP 11.702/005

fvanderie:jaco::.jum’or@ig-com-bf
390725 1077 /13 3034 0105
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Vanderlei Jacab Junior
AIMI.MD'JRII'[EIIDIMJ'NEFNHAHIA
ENGE N!I!!FDUU!! - i

|

|

MBI EM SisTE s o GESTAG wr‘rﬂu;ﬁ:
AUDITOR bA Moy, 180 500y
| RD—ENGENWmo Da QUALIBApe CERTIFICACAO NIvEL A
; £
| - 16 de 41
n" i
ELEMEN TO 4
. ELEMENTO pF PESQUISA 4
| MOVEL: Casa - €ODIGO 50735
; :
ENDERECO: Rua Vicente Galafassi ne 278, Séo Bernarda g, Campo - sp
f OFERTANTE: Gongalves Imévejs CRECY 06051-).5p
INFORMANTE: (11) 43314045
i ANALISE pa REGIAD
MELHORAMENTOS URBANGS INFRAESTRUTURA
. X | Energia Elétrica X | Guias e Sorjerqs X | Coméreig X | Coméreio Local
x  |Num. Piblica X |Arborizacs, X | Escolg x | Bancos
1 3 ’ Rede de Agua Rede de Ggs X | Hospita) x | Polleia

o I Rede de Esgoto X | Coleta de 1y X | Recreacgo Metré

I— ¥ I Rede de Telefonia X wamenra;&o x | lgreja

[Epo DE OCUPACAD:

CIRCUNVIZINHANGA

r Y ’ Homogénea

[ FRENTE: 6,00 m ’

AREA DE cons TRUIDA: 139,50 m?
WF!GURAC"&Q‘ Regular Formato: Retangular
[ s0L0: Alagadico
@G&Am:

Abaixo

——_-—-—.___-_ -
VALOR DO IM6VE,
RS 640.000,00 R$ 4.587,81 /m?

,154 / Conservagig = Entre regular o Necessitando de
ldade = 25 anos / Depreciag

réparos simples =8,09 /
4o =0,7616 /

Localizagdo = Noyg Petrépolj

Posicdo = 1,00 (Meio de quadra)

Oferta

SEM DESONERACAD

Re-p

1.430,04

(0,11%)

AV. PREg. CASTELO BRANCO, 2800, APTO 52, ED. SAO VITORIO
Vanderter'jaco

bjunior@ig.com.br
139 9725 1077113 3034 915

L GUfLHERMINA, PRAIA GRANDEISP. CEP 11.702/005

|
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Vander|ej Jacoh ldnior

A= : OED. 504 56,
G sr»&mwgn.m
loon

CERTIFICACAD NIVEL A

SEM DEsONFRACKD
RB-N

1lfEmcferlef'j.ant:q::bjunior@ig.com.br
997261077 45 30340105

AV.PReg, CASTELQ BRANCO, 2000, APTO 52 ED. SA0 VITORIO

, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11,70
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ELEMENTQ 5
ELEMENTO pf PESQUISA 5
o OVEL: Casa - €ODIGO 50y 9106
ENDERECO: Rua 9_‘-’"9&'?0 Luiz Rodrigygs, N° 284~ S80 Bernars do Campo/sp
OFERTANTE: Casari Imdvejs CREC) ). gg 37
INFORMANTE: (11) 3122777, (11) 99757 4554
ANALISE Dg REGIAD
MELHORAMENTOS URp, Nos INFRAESTRUTURA —_—
X | Energia Elétrica X | Guias e Sarjetns X | Coméreio X | Comércio Local
x | lum. Piblica X | Arborizacso Escola x | Bancos ,
X Rede de Agua Rede de Gds X | Hospital X | Palicia 56| — -
X Rede de Esgoto X | Coleta de Lixo X | Recreacdo Metra
x | Rede de Telefonia X | Pavimentace, x | Igreja B
[ . CIRCUNVIZINHANGA o
ﬁm O GCIACAD: \
1—_,( ’ Homagénea Heterogéneq i
[ o TERREND ; _
|raene: 5,00 | AREA DE TERREN 125,00 AREA DE CONSTRUIDA: 120,00 m? !
’_CGNFIGURA ¢Ao: Irregular X Regular Formato: Retangular
50L0: X Seco Brejoso Alagadico |
I TOPOGRAFIA: X Plana Aclive Declive ‘ e
FRENTE EM REL. RUA , X Nivel Acima Abaixo )
AL VALOR DO imEyE; !
VALOR DO iMGye, VALOR DO IMGVE, |
RS 675.000,00 RS 5.625,00 / m? l.
—— e
Tipo = casa Padréo médio = 2,355 / Conservagdo = Regular
Depreclagdo = 0,8508 e Localizagdo = Noyg Petrdpolis
Posicdo = 1,00 (Meio de quadra)
:
Oferta | [T
! —_—
MR 2019 E
Custo Unitario Basico Da Construcdo Civil (CUB) | %
I, su

2/006




Vanderlgj Jacob Junior
AV-IU!DIQAE ERIT G

FNGINN{IMJ;H:I -Df!:::hl':;r g
LT SSTE

CIRTINCACAD NIVEL A
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11) Andlise dos Dadgps Coletadps:.
11.1) Dados obtidos ng homogeneizag&o;
PLANILHA pE CALCULO - 10 TENTATIVA
Comparatiyos Unitérios de partida Homogenelzados /
r Saneados L e
L 4.186,05 3.910,86 .
‘_ 2 3.600,00 3.205,27 ) S
! g ‘ 2.766,54 2.621,54
I 4 : 4.129,03 3.108,35 —_—
ity > 5.062,50 2.740,71 .
| Medo _ 3,948,82 3,117,35 —_
il Limite Inferior 2.764,18 2.182,14
Limite Superior [ V337 7 [ 4.052,55 S
ay Desvio Padréo [ 843 88 506,25
j'" Cc;eﬁc_iehr-e de Vari&:;ﬁa | 21,37% 16,24% |
[ _ Unitdrio Bdsico | (RS / m2) ‘ 3.117,35 ‘
Valor Médio de Pesquisa: RS 3.117,35 / m? L
(PLANILHA EM ANEX0) o
4 —_—
vl
11.2) Dados do Objeto em Questdo: 8
Tipo = Casa Padréo Médio = 2,154
ldade Média = 35 (trinta e cinco) anos =
Conservacdo = Necessitando de Reparos Simples = 18,10 ' —
Depreciagbo = 0,6096 ===
Area Construida = 206,10 metros quadrados o
4 %
Topografia plana = 1,00 (normal) JH .
Posicdo = 1,00 (meio de quadra)
Localizagdo = 1,00 (Santa Terezinha) = 1,00 (padrio normal) )’
Area do Terreno = 150,00 m? VAR,

AV.PRES. CASTELO BRANCO, 2800, APTO 52, ED, SAO VITORIO, GUILHERMINA
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rtir do estyde elaborado pelo Eng. (
Sérgio Abunaman Publicado po livro

”Homogene.r'zag:ﬁo de Areas para
Avaliagdo de Imdvejs Urbanos*, sendo:

Formula: Ah = (Ac/a a)™*

» Onde:
Ac = Area do Iméyel Comparatiyo

Ah = Area Homogeneizadg t
Aa = Area do Imével 4 valiando ]‘
‘u
w

€guinte formaq:
Se Ac—Aa < 30% entdo exp = 1/4

SeAc—Aa > 30% entdo exp = 1/

i |
Portanto, o valor do imdve/ avaliando serdg dado pelqg formula:

Vt=1,, X At, onde:

Vt = Valor do Imdvel avaliando
W,

=Valor médiop unitdrio (planilha em anexo)

f {
_—~ LIn o
S 3 .;:\\ \ 58
At = Area do imdvel avaliando T o
[ ! ’ =5
‘l . -
AV.PRES. cagre; o BRANCO, 2000, APTO 62, ED. 840 VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEp 11.702/005
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10 80013008
QUALIDARE

|

dreg
estado g conservacdo, idade g
edificacéo e fator de depreciag:&o 0

btido atraveés dq Tabela Ross Heideck, |
sendo: 4
4 —_—
Casa Padrdo Médjo = 3, 15, (EVV/ibape.sp, )
——
NS,
Valores de g, dificagdes
ibape == —E
Quadro 2 - Classificacso das Tipologlas Construtivas |
Apartir de L1.1 Padiie Ristico
01032007 | 14 2- Padrdo Simples 1 |
1.2.1- Padrio Ristico : |
12.2- Padrso Proletario Y 1
L2.3 Padrio Ecandmico U |
: A partir de ! g p it g
e 01/11/2017 | dro Mé i ~ | \‘
1.2.6 - Padrio Superior |
127 Padrio Fing . ==
1.2.8- Padrio Luxo
=
|
13.2- Padrio Simples Sem elevador
Com elevador ir 'SL
[ J Sem elevador =
A partir d 1.3.3- Padrio Médio
f L3APARTAMENTO ri i s Com elevador
| Sem elevador
-3.4- Padrao 5 el of
3¢ Padro B i Com elevador
1.35 Padrio Fing
.il.lﬁ- ?adlr;io I_.u:n

Vs ¢ \'\"‘
PN N \,
i \ \ /
AVPRES. casTELo BRANCO, 2000, APTO 52 ED. 540 VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDEISP, CEP 11.702/005
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.'!5!"_‘%!9_!!’55_33!99 DE AVALACOES £ PERiCIAS D ENGENHARWA DE SAO PALD
Www.ibapa-sp.org.br

|

3-TABELA DE COEFICIENTES = base RN

A tabela abaixg vincula og

- Coeficiantes dy ggrge - ES DE IMOVEIS
URBANOS", Publicados Pelo IBAPE SP em nongﬂoﬂﬁvtjlw;oraes |E.E i
SINDUSCON/SP atarmen

80 padriio construtivo RyN do

CLASSE GRUPO PADRA INTERVALO DE VALORES
2 Minimo | médio | Miximo
) L1 Barraco L1.1- Padrio Ristico 0,060 0,090 0,120
L.1.2- Padrio Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1- Padrio Rustico 0,409 0,481 0,553
1.2.2- Padrio Proletirio 0,624 0,734 0,844
1.2.3- Padrio Econdmico 0,919 1,070 11
1.2-Casa L.2.4. Padrio Simples 1,251 1497 | 1743
] 2.5 Padr i 1,903 5 2.355
1.2.6- Padrio Superior 2,356 2,656 3.008
' 1.2.7- Padr3o Fino
1- Residencia

1.2.8- Padrdo Luxo

3,331 3,865 4,399
1.3.1- pad,

Acima de 4,843
0,600 0,810 1,020
1,032 1,266 1,500

= | 1,500 |

1512 1,746 1.980
1,692 1,926 2,160

1,992 2.226 2,460
(27 200 | 7600

3o Econdmico

1.3.2- Padr3g Simples

Com alevador

Sa H
1.3.3- Padrio Médio i
13- Apartamento

Custo Unitario Basico D

(0,11%)

Valor do Cub / Sinduscon-Sp (setembro/2019) = Rs 1.430,04

Custo unitério basico no Estado de S&o Paulo, padrio R8-N, setembro de 2019

R$/m* Participacao (%)
: 87082 60,89
Méo-de-obra (com encargos sociais) B %
:arru ) 44,58 312
‘;"——— 1.430,04 100,00
olal
() Encargos Sociais; 175,75% g Y
F 4 b \

AV.PRES, CASTELO BRANCO, 2000, APTO 62, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA G
Vandarleijacobj
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Vander|
AVALAGOR ¢
NGENHEIND Crpy ot ENGEN A

A
MBI EM SisTEng, oF :wrk::ﬂ R
AUBITOR ny, ey MA, 1

NTEGRADA
I RMA 1) o
‘ PO~ ENGENHE g DA uu:?m;;?“

€i Jacoh Jinigr

Obtém-se o coeficiente "k

na TABELA 2, mediante dupla
entrada; oy seja, na linhg entra

=
(A o~ —
“S€ Com o nimero dg relagdo percentual |
e
oca de sug avaliagdo e a vidg referencial i, si
relativa qo padrdo dessa cons

trucdo e na colung utiliza

-Se a letrg
correspondente ao estado de conservagéo da edificado, fixado seguz}do

/ \\
as faixas especificadas no QUADRO A.
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Conservacéio = 18,10 (Reparos Simples)

Depreciacdo = (0,512 0,80) + 020=g 6096

T "_'—-—-——-——_-__.._;__,.,.__ e ————
| Etifiacy, neos ! €OM (BI0rma greal v ssbstane ial, com

MEnos de dois S0, (e Iesente sinaty de deiagaste
=203 T LT e

| O Il goral ou wbsian om
enos de dois ANCA, Qe aptevente ree Rl s g
Nr—— | umg <!"r_lu\g b Pra para recompos VA SPIrPTCia ik !

nova o

" ‘I ENtre nova e regulae 0,32

C ! Regutar | 252 ‘ Sre doit 3 cinep 5

| | Spericia locakrads, ofoy Pintura externa w interna
Entro ragulas o | Eoiticacio SMINOYS 0 Con "®lorma geral ou substancial
4] necenilando de | a.09 | e dois CINCD anoy, ¢ w2 estado goral POvia wer
TTRIAT03 simipies Tecuperagg Com repanos de tssuras o tring i localivadas o

sUpericisiy o It a oxterny £ interng
| Edificar 3o U0 Sslads gerg) PR W retuperatin com d
Netewitands ge l‘ 2 MNturs sxterny o fOterma apos g de liseuras e trincas. Ll
TEPADA Sinpien J 18,10 Wperf 1S onieralizad gy, SO fecuperacio do vstemy >
] | Ssbrutura) lvmru.arrr-mte. evisdo do sistemy hidrdulico &

| Edificac U0 estado Reral possy sy recuperado com
| Penrtury extemg o miena apoy Ieparod de fisvmras o trincas,
L | | com tabilizacyy ofou recuporacio log alzady do slema
{ Necessitando de | estrutura A5 IStalicBes hickrdulic a5 elrica poasam ser .
Teparos simples 4 3 | 1eStauTatas mediante 3 fovisio e com substituiclo eventual 0
ot antey | | de algurig PECas degantagay nalurilments Eventusimente
| | PONS e Neceveinia 5 substituig 3o dos revestimentos, de
| pises o Paredes, de um oy de sutro cdmodo, Reviddo dy
:mrwtrm—.alulx.'a‘.luuu SO do telbay de cobertura

|
; J Ldificacas U0 &81ado goral ponsy Se7 recuperado com

Necewitando de
PO importantes

miadoria dosg chmodoy, ge fay necessiria Substituic o ou
g G D303 importantes na impermeatil 39.0u no tethado. |
| " Edificagdo ¢ o estado geral com eNabiluaclo efoy ry

recuperaio do sistevna Esliuturyl, mmm;:um
regularizaclo dy alvenariy, ooy de Fasuras ¢ trincas £ )
Subistitulglo dag InStalagOes hidrulic g o elétricas ]
Substituic 3o gos, FEvesTimentos de pisos ¢ e,
Substituicdo da “mpermeatilizacio 2 do tefhado

00| Laific. ioemnﬂdndrrm

Necessitando de
H FEpRos Importantes 3 | 75,20
edificago sem valor

)
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12) Relatdrio fotogrdﬁco_-

Foto 01 - Vistg gq Rua Paschogq/ Gastaldo dg lado direjto de quem da rua

olha parq o imdye| avaliando,

Foto 02 - Vista da Rua Paschoal Gastaldo do lado esquerdo de quem d

jai,
O\
ima i do. P N §
rua olha para o imdvel avalian AT
i Pt
INA, PRAIA GRANDE/SP, Ggp 11 702/005
SA0 VITORIO, GUILHERMINA,
AV. PREg. CASTELO BRANCO, 2800, APTO 562, ED.
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1077113 3034 0105




Vanderlgj Jacgh Jinior
IVIUADCIH E F’[IHI'IIM!NG!

EHGENHEIM avii i
MBI Em 530

o ¢ 504,586 5
STEMA DF Ggy
AUBITOR DA NORMA 1y ::: :t‘:;um
y RO~ ENGENHEIND py, QUALIDAD

CERTIFICACAD NIVEL A

26 de 41

Foto 03 - Vista dg fachada do iméve/ avaliando, sito Rua Paschog|
Gastaldo n° 346.
2 f 4 -
[ !
AL\ \ =

»r \ ) /I |
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1.702/005
PRAIA GRANDEISP‘ CEP 1

2, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA,

APTO 52, ED.

AV. PReg, CASTELO BRANCO, 2000,
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d ] hada e
Foto 06 - Detalhe do estado de Conservacdo do revestimento da fac,

da laje da sacady.
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AV. PReg, CASTELO gRa

Mif Reaijs)
Minimo (RS): 546.112,96 (-15%)
Arbitrado (Rg): 642.485 g3 ( médiq )
Maximo (RS): 738, 858,70 (+15% )

13.2) Valor do Objeto em Questéo;

NCO, 2000, APTO 52, ED. SA0 VITORIO

: + GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, Ggp 11 7
[ lacobjunior@ig.com.br
7113 3034 0105
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14) Encerramento:

Este Laudo refere

Executdrios,

SE 805 Autos de Carta Precatirig Civel / Atos
0015126
986/2017; feito em CUrso perante esse

Processo ne

-57.2017.8.26.0564, Controle n¢
M.

do Glossdrio de
Terminologia Aplicdve/ g Engenharia de Avaliagdes e Pericigs do IBAPE-SP

€ seque em 41 (quarenta e uma) folhas impressas de um lado sé, sendo as

primeiras rubricadas e g ultima datadag e assinada.

Sem mais, aproveito o presente para agradecer g confianca
(4

depositada e rejterar meus protestos de elevada estimg e distinta

ancia; - isposicdo, para
consideracdo para com Vossa Exceléncia; colocando-me a disp cdo, par¢

P
entado. :
esclarecer quaisquer dvidas referentes ao Laudo apres

AV, PRES CASTEL

Vanden’eijacobj
1

S ' Cl
b 2 M, 1
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Em atencao ao dijs
POsto nos argj,
no provimenta CSM ne 2306/2015, iﬂfo(margos —Cets
odvogodos e demais inreressudus, no site g ?.;:
seguintes documentos: Curricufum Vitce, ¢q ) JP
S rtelra

pistribuidor Civel, Certidgo g, Distribyjco, Crimj
in

Guintes do CPC, na resolugdo n? 233 do CNJ e

€ encontrom g disposicdo dos partes, respectivos

= Iink: hto:/fwwy,tisp, jus, br/auilioresdajustica os
de Habllitacao pg Crea/SP, CPF, RG, Certlddo do
Engenharia e Agronomia dp Estado de Sdo Poy), a.r' Certiddo de Regularidade junto ao Conselho de
Pericias em Acdes Regjs Imobiligrigs, cor; aulo, Diplomg ge Engenharia Civil, Certificado de Curso de
qualidade NIVEL A em Avaliacges e‘x e:fﬁfado % Matkendo e dvels Urtianoss eaticasio o¢
Judiciais, Certificado de Cursy g, Pen':-e =2 pem_ bope Nacional Certificado de Curso de Pericias
Integrada (Qualidade, Segurang o AT Edificagses, Diploma de MBA em Sistema de Gestdo

9, Salide o Mei; i .
9001:2008 — Engenheiro dg Qualidage. £10 Ambiente), Certificado de Auditor Interno da Norma 150

S80 Bernardo do Campo/SP, 30 de outubro ge 2.019,

ENGENHEIRO CIVIL=<TREA; 060.504.586/5
MBA EM SISTEMA DE GESTAD INTEGRA DA
AUDITOR DA NORMA IS0 9001:2018

RD — ENGENHEIRO DA QUALIDADE

ASSISTENTE TECNICO DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO D sA P

o lag S AL it s Y EOMCTOnA B o s
ASSISTENTE TECNICO DO MINISTERID PUBLICO DO EsTADO DE SX0 PAULO / CONVENIO ;.‘RE.*VSF 2019 &

ASSISTENTE TECNICO DA DEFENSORIA PUBL/cA DO ESTADO DE 5o pauto / CONVENIO CREA/SP 2018

PERITO FEDERAL: MINISTERIO PUBLICO FEDE, RAL/ACAO CivIL PUBLICA - 3 SECRETARIA DA JUSTICA FEDERAL DE PIRACICABA/SP

PERITO FEDERAL: 99 £ 139 VARAS FEDERAIS FORUM “MINISTRO PEDRO L ES5A” - JUSTICA FEDERAL DE SA0 paA ULO/SP

PERITO FEDERAL: 39 VARA FEDERAL Fdﬁi{M “PROF. JOSE FREDERICO MARQUES” - JUSTICA FEDERAL DE SANTOS /5P

15) Anexo:

15.1) Planilha de Homogeneizagdo - 12 Tentativa:
15.2) Grdfico de Oscilacdo dos Elementos de Pesquisa:
15.3) Grdficos de Dispersédo:

15.4) Diagramas de Unitdrios:

15.5) Certiddo de Lancamento de IPTU: AL N
Fal |

e
" 4
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Tarstinha 48 Bermardo do Camprze

e Prachend Gastios, ' 348, e

VALORES - 1* TENTATIVA

Limite Anferior: 0,70 x m
Limite Suparior: 1,30 x m
Dosvio Padrio:s

Coeficionta

HOMOGENERZAG A0 DE

—
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ANEXO 2
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Vander|ej Jacob linior
AU.I.H‘DQRE PER

170 EM ENGEN Apy,
mcbnnmuum--r)«n.m_ 5865
MBI EM SisTER DE GESTAR INTEGRADA
A NORMA 186 gy 2008
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MUNICIPIG g
SECRETARIA ng FM% s

MENTO DA RECEITA DO MUNICIP!O DE
| 2Tl

JF
40 IMOBILIARIA: 003.010.021.000
CONTRIBUINTE: PAULQ REQUENA ANEL)
LOCAL DO IMOVEL: RUA PASCHOA|_ GASTALDO
NUMERO: 346
LOTE: P/7-A
QUADRA: 18.-A
ARRUAMENTO: vjLa SANTA TE
AREA DE TERRENO: 150,0p m?
A DE CONSTRUGAO: 206,10 m2

REZINHA

oicio de 2013 (dois mil e treze), Ocorrey |
s duzanios s seis metros e dez decimetros q
U

DONO DIA: 03/08/2019 AS 08:34:23

f20e Seguranca: 2L QUF Osow

DO campo

CERTIDAQ De mcuoec:csu;mw 7 &
pROTOCOLO 3?=Emwwm045p§m°r o~

REQUERENTE: pAULo REQUENA aNEL; .

SAo BERNARD ORDO COM Os
¢ 05 CONSTANTES DO CADASTRO FiScal lMomuAalo c:a';;&v i

de Dezembro de 2010,
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processo Fisico n®:
Classe Assunto:
chuerente.'
Requerido:

]

Certifico e dou fé
ato(s) ordinatério(
Bu, ., Lyncoln Rafael

Judicidrio,

001512657 5
Carta Precag,

TR]BUNAL DE
\ - JUSTIC ;
co T A DO gg : SA
FOIT"'\RC.?A%)L' SAo ERNARp STADO DE SA0 PAULO
ODE§ ERNARp, 0 DO cam
5* VARA Cjyg; 0

PO
DO campg
Rua Vinte e TI’C‘
cs de i
Fone: (]1) 4330_10'];"2;. 107, Sala 208 v
SaObcmaTdOSCV BEER e

ila Tereza - CEpP 09606-000,

Be .
T @USP‘jus_br Mardo dg Campo-SP - E-mail:
Ario de Agep

Imenty 5, Piiblic: das 12h30min 4519h00min
ATO ORDINAT RIO

m7.8.26.0564

Oria Civel - Al £
Gloria Vcronica Da"agmﬂtns eXecutdripg
Arnaldg Agustinho
CERTIDAQ Ato Ordinatgrig
que, nos lqnnos do art, 203, § 4°, do CPC
essa 30 Didrio dg Justica Eletrénico o(s)
ordrna‘wno(s) Fls. 85/126: ciéncia as partes
O Pperito judicia Pelo prazo de |5 (quinze)
Sd0 Bernardg do Campo, 05 de dezembro de
> Lyncoln Rafael Rejg Apolinario, E
rio,

C

—==="1DAO - Remessa ao DJE

ERTIDAO - Remessa a0 DJE

que remeti ao Diirio

da Justiga Eletrénico ofs)
s) acima em 5 de dez

embro de 2019,
Reis Apolinario, Escreyente Técnico

U
7 8.26.0564 e o codigo FO00000097MC

cépia do origin
cumento &
fe do 01

oy
N
s
o
S
0
G S
w s




TRIBUNAL p

E JUSTICA DO gs AO P
COMARCA DE SAo Bl;‘RNARD()T)T)“(?AII:AEP?)AO ay
FORO DE sA0 BERNARDO pg CAMPO
5" VARA Civg
Rua Vinte ¢ Trés de Maio, 107 Sa
Fone: (11) 4330.191 ‘

S ereza - CEP 09606-000,
» 580 Bernardg g SP R Al
saobemardoScv@tjsp_juS.br rdo do Campo-SP - E-mai
Horario de At

endimentg g5 Piiblico: dasg

ATO ORDINATORIG

2
i) PR 1N
puant

o ¥

1a 208, Vila T

12h30min As19h00min

Processo Fisico n®:
Classe Assunto:

|
00!5126-57.2017.8.26.0564
Carta Precatéria Civel -
Gloria Veronica Dallagn
Arnaldo Agostinhg

Requerente:

Atos executdrios
ido:
chuerx

ol

===22DA0 - Ato Ordinatério

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 40‘, ‘,10 CPC,
preparei para remessa ao Diirio da Justica _[‘Elet!'()n‘lco o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s): Fls, 85/126: ciéncia as pgr_tes
da manifestagdo do perito judicial pelo prazo de 15 (qumz:iz)
dias. Nada Mais. Sio Bernardo do C.ampo, 0_5 dt? dez‘embro te
2019. Eu, _ , Lyncoln Rafael Reis Apolinario, Escrevente
Técnico Judiciario.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Didrio da .!ustlc;a[f;ll:tromco o(s)
rtifico ‘ 2
atf)(s) ordinatério(s) acima em 5 de dezembro de

Lyncoln Rafael Reis Apolinario, Escrevente Teenico
Eu, . Ly

Judiciario.




Email - DENIZE DE Lima SOTTO - Outlook
g0
v esso Fisico 0015126-57.2017.8 26,0564
proc

leE DE LIMA SOTTO (dSOttO@t_fSpJusbr>
pE

1271072020 14:11

-vander,eﬁacobjunfor@ig.com.br <vanderleijambjunior@ig.com.br>
@

z (0550 Fisico 0015126-57.2017.8.26.0554
Cr:ra precatdria
3

qa tarde Dr.

glicito ue apresente laudo no Processo em epigrafe, ou justifique a demora em fazé-lo,
Grafa

:EE DENIZE DE LIMA SOTTO
-

Escrevente Técnico Judiciério

ribunal de Justica do Estado de Sé@o Paulo

i Oficio Civel de Sao Bernardo do Campo

&2 Vinte e Trés de Maio, 107, sala 208 - Anchieta - 530 Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000
M (77) 2845-9554

b mail: (J.sotto@usp.ﬁ.nsj)l
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Email - DENIZE DE LIMA SOTTO - Outlook /\

o PrOCSSO Fisico 0015126-57.2017.8.26.0564 9§/ 13) 1)1'23 ;

Vander{e? J?,c?b 1Jumor <vanderleijacobjunior@ig_com.br>

. ™ Lot

wﬁ;;i,“f,'zégiﬁm :os??c?m:: ?éogagtff:;sb.:::a;rir;?é? RAFAEL REIS APOLINARIO <lapolinario@tjsp.jus.br>: SAO
::cd‘ad,.ofacfa@lerra.com.br <cd.advocacia@tena‘cgm_br> .

ra Denize

oa tarde ;

o Dr. Lvncol_n_]a havia me solicitado estes esclarecimentos; porém, o advogado
da parte solicita que S€)a realizada a vistoria no interior do imével para
conferencia do valor avaliado; sendo assim, houve um agendamento no dia
09/03/ 2_020 de uma Nova Vistoria para atender a solicitagdo de esclarecimentos
para o dla_ 09/04/2020; Porém, devido a pandemia de COVID 19 e se tratar de
ym cagal idoso e com alguns problemas de salde, conforme informacdes
f?rnetgldas pelo advogado da parte através de contato telefénico, foi cancelada a
vistoria no dia 26/03/2020;
_ InformO_qu:e estou tentando novo contado com o advogado da parte para ver se

0S proprietarios do imével concordam (devido a pandemia de COVID 19) e se
estao em boas_condigﬁes de satde para receber a vistoria deste perito judicial.
Aosz;:::: i‘r'r:': e:stwar com a Nova Data da Vistoria protocolo para vosso
Cl nto
ptenciossamente,
yanderlei Jacob Junior

oor bem isSPOREM, My

fm Sex, Out 23, 2020 as 14:11, DENIZE DE LIMA SOTTO <dsotto@tjsp.jus.br> escreveu:

Processo Fisico 0015126-57.2017.8.26.0564
Carta Precatodria

Boa tarde Dr.
Solicito que apresente laudo no processo em epigrafe, ou justifique a demora em fazé-

lo.
Grata

DENIZE DE LIMA SOTTO

[#Logotipo TISP
WEo92NP Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

3* Oficio Civel de Sao Bernardo do Campo
Rua Vinte e Trés de Maio, 107, sala 208 - Anchieta - Sio Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000

Tel: (11) 2845-9554
Email: dsotto@tjsp.jus.br

Aiso .- 0 remetente desta mensagem é responsavel por seu conteldo e enderegamento. Cabe ao destinatario dar a ela
Talamentg ddequado. Sem a devida autorizagéo, a reprodugao, a distribuicao ou qualquer outra agdo, em desconformidade com
% normag Inlemas do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo (TJSP), séo proibidas e passiveis de sangbes.

s““"'"afmante aquele que deste lomar conhecimento nao for o destinatario, saiba que a divulgagéo ou copia da mensagem

5 ,
? Pobidas. Fayor notificar imediatamente o remetente e apagé-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TISP.

'WmaMnboxﬁd/AAokAoalNerOTEwLTQSNDnNDB|vy1 hMTEzLTkxNGMyMGRhMmFiYwAQAIBoXkqcTHdBjecoqycZ79... 112
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Email - DENIZE DE LIMA SOTTO - Outlook

~

pe: Re: Processo Fisico 0015126-57.2017.8.26.0564 Paulo Requena
re:

dadvocacia@terra.com.br <cd.advocacia@terra.com.brs
(428 2020 16:46
a3/171/EVE

. vanderlei Jacob Jinior <vandeﬂeijacobjunior@ig,combn

r"J'a‘[')EF\JIZf DE LIMA SOTTO <dsotto@tjsp jus.brs; contato@experte.eng.br <contato@experte.eng.br>;

aE{,bnew@g"""""-“3”"' <vjacobneto@gmail.com>; macj_costa@hotmail.com <macj_costa@hotmail.com>;
7 2
¥ Joaneli@yahoo.com.br <pauloaneli@yahoo.com br>

R vanderlei, eu que agradego. O Sr Paulo aguarda seu contato. att Josnel

em Ter 03/11/20 16:38, Vanderlei Jacob Jdnior vanderleijacobjunior@ig.com.br escreveu:

Dr. Josnel
Boa tarde

Muito obrigado pela vossa colaboragio.
Atenciosamente

Vanderlei Jacob Junior

Em 03/11/2020 17:00, cd.advocacia@terra.com.br escreveu:

Prezados boa tarde. Hoje consegui conversar com o Sr Paulo
Requena Aneli, proprietario do imével onde sera feita a pericia,
e ele se encontra ciente que recebera o Expert em sua
residéncia para realizacao dos trabalhos.

Para tanto o Sr. Vanderlei pode entrar em contato diretamente
com ele no telefone 11 4125-8504 que sera prontamente
atendido, e tomei o cuidado de também copiar o Sr. Paulo
nesta resposta.

Espero ter ajudado na questdo, att. Dr. Josnel.

Em Seg 26/10/20 15:10, Vanderlei Jacob Junior vanderleijacobjunior@ig.com.br
escreveu:

Dra Denize

Boa tarde

0 Dr. Lyncoln ja havia me solicitado estes

esclarecimentos; porém, o advogado da parte solicita que
seja realizada a vistoria no interior do imével para
conferéncia do valor avaliado; sendo assim, houve um
agendamento no dia 09/03/2020 de uma Nova Vistoria_
Para atender a solicitagdo de esclarecimentos para o dia
09/04/2020; porém, devido a pandemia de COVID 19 e se
tratar de um casal idoso e com alguns problemas de

u'mWMailﬁnboxﬁdlAAQkADBle|00TEwLTQSNDIINDBIYy1hMTEzLTkxNGMyMGRhMmFiYWAQAAQSlZVCPkQDﬁEK155\—5!!--- 12




Email - DENIZE pe LiMa SOTTO - Outlook

saude, conforrr]e inforrnagﬁes fornecidas Pelo advogado
da parte através de Contato telefénico, foj Cancelada a
vistoria no dia 26/03/ 2020;
Informo que estoy tentando noyeo contado com o
advogado da parte Para ver se gg Proprietarios do imével
concordam (devido 9 pandemia de COVID 19) e se estdo
em boas condigdes de salde para receber a vistoria deste
perito judicial.

Em Sex, out 23, 2020 as 14:11, DENIZE DE LIMA SOTTO
<dsotto@t]'sp.jus.br> escreveu:

Processo Fisico 0015126-5?.201?.8.26.0564
Carta Precatéria

Boa tarde pr.

Solicito que apresente laudo no Processo em epigrafe, ou
Justifique a demora em fazé-lo.

Grata

[#:Logotipo Tisp DENIZE DE LIMA soTTO

Escrevente Técnico J udiciario
Tribunal de Justica do Estado de S50 Paulo
59 Oficio Civel de Sdo Bernardo do Campo
Rua Vinte e Trés de Maio, 107, sala 208 - Anchieta - S3o Bernardo do
Campo/SP - CEP: 09606-000
Tel: (11) 2845-9554
E-mail: dsotto@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por sey conteudo e enderecamentg, Cabe ao
destinatdrio dar a ela tratamento adequado. Sem a devida autorizagio, a reproducéo, 5 distribuicsio gy
qualquer outra acdo, em desconformidade €Om as normas Internas do Tribunal de Justica do Estado de
Sdo Paulo (TJSP), sdo proibidas @ passivels de sangbes,

Se eventualmente aquele que deste fomar conhecimento nao for o destinatario, sajba que a divulgagso
Ou cdpia da mensagem sao proibidas. Favor nolificar imediatamente oremelenle e apaga-la. A

Mensagem pode ser moanitorada pelo TISP.

mﬁCe.comfma[mnboxﬁdfMQkADBerIOOTEwLTQSNDItNDBle‘I'hMTEZLTkXNGMVMGRhMmFiYWAQMgSIZV

CPk3DrieK1sSL5y. .
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702/005
AV pRes. CASTELO BRANCO. 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDEISP, CEP 117
(1 " J-'
Tieijacobjunior@ig.com.br

Vanderlei Jacob Jinior
AVALIADOR £ PERITO EM ENGENHARIA
ENGENHEIRO CIvi| - CREA: D60.504. 5865
MBI EM SISTEMA DEGESTAD INTE GRADA
AUDITOR DA NORMA |50 $001:2009
I RD - ENGENMEIRD DJ\UUALIDAL‘[‘

CERTIFICACAD NiyEL A

\62
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA CIVE
DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO/SP.

LU

D151Z657ZD‘!? 260564 &

\

Processo n2 0015126—57.2017.8.26.0564
Controle 986/2017

Ac3o de Carta Precatéria Civel / Atos executorios

Vanderlei Jacob Junior, Engenheiro Civil, CREA: 060.504.586/5,
Perito Judicial nos Autos Carta Precatéria Civel / Atos executdrios, feito
em curso perante o M.M. Juizo e Cartério de 52 Oficio, em que Gldria
Veronica Dallagnol move em face de Arnaldo Agostinho; vem mui

544 FSBO.20.00014102-0 111229 1458 69

respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apods ter procedido aos =

estudos e diligéncias necessdrias e concluido os trabalhos que lhe foram

confiados, apresentar o resultado obtido nas 50 (cinquenta) folhas do
LAUDO PERICIAL a seguir.

Sdo Bernardo do Campo/SP, 10 de dezembro de 2.020.

TDE GESTAO INTEGRADA
AUDITOR DA NORMA SO 9001:2018
RD— ENGENHEIRO DA QUALIDADE

ASSISTENTE TECNICO DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAQ PAULO/INQUERITO CIVIL-PROMOTORIA DE JUSTICA DE ARACATUBA/SP

ENGENHEIRO CREDENCIADO ESPECIALIZADO EM AVALIACAD IMOBILIARIA PROCESSO 21.341/2014 - PEBPG/SP

ASSISTENTE TECMICO DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO. / CONVENIO CREA/SP 2019

ASSISTENTE TECNICO DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO / CONVENIO CREA/SP 2018 S R e

PERITO FEDERAL: MINISTERIO PUBLICO FEDERAL /A cﬁ;&vg ;ggg:; : é;:fﬂf;::;‘ D:E :Jﬁ]:ﬁ: ;ﬁ;ﬂ z,qumm

PERITO FEDERAL: 99 £ 139 VARAS FEDERAIS FORUM 7 - e

PERITO FEDERAL: 3¢ VARA FEDERAL FORUM “PROF. JOSE FREDERICO MARQUES” - JUSTICA F L

) A0 PAULO, 87 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAQ PAULO/SP 77

gﬁﬂgﬁﬁ g:ﬂz%ﬁi:&%ﬁﬂrg;go BERNARDO DO CAMPO, SAQ VICENTE, SAO JOSE DOS %Pg:hmiaﬁm Sg:glr;n f
PERITO JUDICIAL: FORUNS DAS COMARCAS: MOGI DAS CRUZES, CUBATAD, PRAIA GRANDE, ITANHAEM, MONGAGUA, S ) "

/J\\\ , /

\ ) /

/
1077 /13 3034 0105



AV PReg. CASTELO B

Vanderlej dacob Jinjor
AVALIADOR £ pegyyy EM ENGENpag,
ENGENHEIRD cryy, - CREA: 060 504 55 5
MBI En SISTEMA D GESTAD 17 GRADA
AUDITOR DA NoRyg, 150 5001,

RO~ ENGENHERG DAQUALIDARE

logia indicados € utilizando-se de
i do valor dg
um fator de arredondamento inferior a 1% (um por cento)
Sl i iando em
avaliacao; chegou-se g Um valor médjo Para o objeto avalig

questdo de Rs 642 485 g3 para venda & vistq,

546.112,96 (-15%)
642.485,83 ( média )
738.858,70 (+15% )

Minimo (RS I
Arbitrado (RS):
Maximo (RS):

A ILH
RANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUIL

Va”C’EIieijacobjunior@Ig.com.br

fJgg?zs

-

1077713 3p34 0105

ERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005




PERITO EM ENGENpp1), ;

ENGENHEIRO iy, = CREA: 060504 5555

MBI EM StsTEMA SESTAD INTEGRADA ,B
AUDITOR DA NoRpA 150 90012008 APE
RD - ENGEN. MEIRD ba U.UD\UDADE

CERTIFICAGAD mivEL

3de
01) Objetivo:

. cidade de Sgo Bernardo (o Campo/sp.

| 02) Anamnese-

j' Em 12 de Jjulho de 2017 o Eng® Vanderlei Jacob Junior é nomeado perito

’( Judicial parg avaliar o imdvef o

bjeto da matriculg 42.979 @s Fls. 19 dos
| Autos.

Em 22 de agosto de 2019 o Enge Vanderlei Jacob junior agenda a data dg
vistoria judicial e dg inicio aos trabalhos pericigis.

Em 28 de setembro de 2019 o Eng® Vanderlei Jacop Junior realiza g

vistoria judicial agendada.

03) Dados da Vistorig Realizada:

A vistoria para coletar informagées e constatar todas gs
caracteristicas da edificacdo foi realizada no dia 28 de setembro de 2. 019,
com inicio as 10h30min; sendo Que, este Perito ndo péde adentrar no

imdvel avaliando visto que ndo havia morador presente no momento da

/

/
Vistorig.

)
702/005

AV PRES CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.70

"aﬂderiejjacobjunior@r'g.com.br

399726 1077, 133034 0105
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Van derlej Jaco Janigr
IVAU-IDUR E PERND Em ENGENlMAIJ\

- 060, 504 5865
MBI By SISTEMJ\ D

AUDITDR DA NOR, '\-Iiala-';ll‘;]lw“ﬂsﬂ.‘mA

1-2
RD - fNGENHEJRG oA Quayp, e

ADE

c[lz'nnc:\cio Nigef a
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04) Metodofogia Bdsicq Aplicadaq: II

Portanto este laudo  foi
| fundamentado utilizando-se o Método Comparativo, atendendo aos

( b
ra de Avaliaces de Imdvejs Urbanos - ABNT B
NBR 14.653—> :2011; estando classificadg no Grau | em termos de \—\2"\-
Fundamenta_cﬁo e classificada no Grau Il em termos de Precisdo,
04.1) Grau de Fundamentap&‘o: —
Valores de Ldificogoes
bape —
Tabela 4 - Grau de l’undamemanu Mo caso da utilizacio do método da quantificacio de custo b
de benfeitorias (Tabel; & da ABNTNBR 14.653-2 2011 - Avaliagdo de imdweis Urbanos) - 3
I
Pela utilizaglo de custo
_ Pela utilizag3o de custo nitdrio bsico para
Estimativa do|  Pe'a elabaragio de unitdtio bisico para = ISCr.
orgamento, no minimo et thante a0 projeto diferente do
custo direto sintitico proj D semel : Projeto padrio, com os
Projeto padrlo devidos ajustes
2 I BOI I Calculado lustificado Arbitrado
Calculada por Calculada por métodos -
Iwanurm:mo do custo de técnicos consagrados,
Depreciagio | recuperacio do bem, para considerando-se idade, Arbitrada 7
3 fisica deixd-lo no estado de novo vida (il e estado de /
ou Casos de bens novos ou conservado \\.I‘
projetos hipotéticos | oSS s«
! ; y, St
\ \ 5.00
" "
1 005 v
GRANDE/SP, CEP 11.702/
AO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA
| 1 7RES.CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VIT

:‘andeneijacobjunior@ig. com.br
99726 1077, 133034 0105




Vander|

€i Jacoh Jinior

AVALIADOR £ PERITO £m
N
ENGENMEIRG ¢y, ® i

EM sisTEN
AUDITOR py N

RO~ ENGENMEIRD DA qQuay Dang

504,
A DE GesTR, INTEG

/ 04.2) Grqy de Precisgo-

Tabela 3 _ Grau de hmd‘mente

%40 no caso da o !
edo estudg Valores 4 da utilizacso g Mét

ladaptada 4, Tabels 1

no involyy Vo

Grau lil do fundamenl:;iu
No método da
Quantificacio do Custo

reedigio oy
dovalor de

Inferido em mercado

¢ Edifica
0da AgNT NBR 146

RADA,
ORMA 150 900,

53-2:2011 -

Grau Il de fundamenracao
o Método comparativo oy
na involutive

Grau Il de I‘undamental;éo
no método da
Quantificacio do custn ou
emprego do VElU - 2017

semel hante, com mai 5 de

05) Objeto em Questdo:

e e

—_— |

Inferido em mercado

semelhante, com 03 (trés) Justificado
e e e

0

odo Evolutive

t0es de ImGyeis Urbanos - 2017
Avaliagao de Iméveis Urbanos)

Grau | de fundamentacSo
no método Comparative oy
no involutivo

Grau | de fundamug.iu
na método da
Quantificacio do custo

CEIITJHCM:AD Niv, \

O objeto em questdo refere-se @ uma casa padrdo médio,
localizadp na Rua Paschog) Gastaldo, n° 346, Vilg Santa Terezinha, Sgo

Bernardo do Campo/sp, cep: 09.770-120.

/

—l\\ \l

/#\\xl

ey \

" a
DE/SP, CEP 11.702/005

AV PRes CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRAN

l‘affﬂ.‘!!ﬁzrfeijacobj unior@ig.com.br

19706 1077 /13 3034 0105
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Vander|g; Jacob Jinjo,
AVAUADOR ¢ PERITO £ ENGEMHAR1,
ENGENHEIRD cryy ~ (R
MBI EM ssrppga
AUDITOR g NORMa 50

FD - ENGENHEIRG DA Qualpape

” 060504 5365
DE GESTA INTEGRADA
1

06) Caracteristicas do Objeto em Questao:

O imével se €ncontra sop g Matricula 42.979 do Cartdrio de
icd. iligria
Registro de Imdvejs de Sdo Bernardo do Campo e g Inscricéo Imobi

7 (13
003.010. 021.000 (vide anexo 5); com a greq construida de 206,10 metr

as portas de madeirg e g €squadria de ferro,

06.2) C‘aracteristicas do Terreno:

Um fote de terras urbano, em formato regular, com

1.702/005
IA GRANDE/SP, CEP 1
APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRA

W PRES. CasTEL o BRANCO, 2900,  ED.

lleijacobjunior@ig.com. br
%726 1077713 3034 0105

fande,
13g

A\,
—
-\‘_k_:«-\_ %




W Res CASTELO BRANCO,
V’”deﬂeijacobjunior@ig.
g 1077713 3034 0105

| 06.3)

2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHE

com.br

Caractericticns da Regigo:

Vanderlgj Jacob Jinior
AVALIADOR EPfRD B !NGDIHAAI’I
mr,l:mt!mo Civ, =~y

FA: 0go 304, 386-5
MBI EM st 0 DE GesyAg INTEGRADA
AUDITOR DA noRAy, 150 9007 3

RO ~ ENGENI R,

0 DA QuAuDADg

CERTIFICACAQ

lngﬁ\
?deDS

|
RMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005




YPRES, CasteLo
ka”C'P-fﬁ?ﬁacobju
Wagrag

1077713 3

AVALIADOR

L~ CREA: 060 504 5pg 5
MBI EM SISTEMA o GESTAD INTEGRAD,
AUDITOR DA NOmaga

CERTIFICACAD Nyl

8de
|
07) Localizaggo:
sem escalg
R. Evaristo Neves
R. Evaristo Neves
o %
& 4
o o,
N 9
(3 e
oncretos & %
dustriais QQQ
o Marcenaria Canever
ars Accessorios o Igreja Comunidade
Casardo
@ ORu aschoal
. 346 - Centrg
»
%,
CJ
c(/
o
S
o
8,
%,
Lacava Timmers
6nicos e Cosmélicos
o

Rua Paschoql G, astaldo, n° 346,

Santa Terezinha, Sdo Bernardo do Campo/sp

CEP: 09.770-120,

BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUI

nior@ig.com.br
034 0105

LHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005

©




5 Aim iy
Vanderlei Jacob Janior
AVALIADOR E PERITO EM ENGENHARIA
ENGENHEIRO CIVIL ~ CREA: 060,504 5865
MBI EM SISTEMA DE GESTAD INTEGRADA

ALDITOR DA NORMA 150 9001:2008

AD = ENGENMEIRO DA QUALIDADE

08) Vista Aérea:

sem escala

. i S o
" lorejajComunidades % P - ;3/ o
> :"5.65??55? ~og Y v h..,_’,
- - 0 ‘Ruufa_schogl S
Ny : Gg:m'ldo, 346 - Centro

]
PRES, CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHE
J

rlgj
%5725 4

Rua Paschoal Gastaldo, n° 346,

Santa Terezinha, Séo Bernardo do Campo/sp
CEP: 09.770-120.

RMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005
acobjunior@ig.com. br

U77f1330340105
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b) Fator Posicdo:

Vander|ej Jacob Janijor
AVALIADOR EPERTD M ENG(_NN!HIA
~CR

CERTIFICACAOAIvEL A

10 de 50

portanto, cumpriy-ge homogeneizg-os para possibifitar g comparacdo

dos seguintes fatores:

a) Fator Oferta: objetivando eliminar a natural superestimativa contida
nos precos dos tomparativos que foram ofertados no mercado local,

aplicaremos um desdagio de 10% Qos mesmos;

na quadra, considerando-se g testada da unidade - (Meihor a posigdo —

Major a avaliagcdo), sendo:
Esquina = 1,10 (valorizacéo de 10%)
Meio de Quadra = 1,00 (padréo normal)

¢) Fator Area: de acordo com a drea ocupada pelos elementos de pesquisa

€m comparagGo com a drea ocupada pelo objeto em questdo - (Maior a

drea — Maior a avaliagéo).

11.702/005
AV PR CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP. CEP

:’Endeneﬁacobjunior@ig.com.br
951261077 113 3034 0105

de acordo com g Posicdo que o elemento estd encravado




0BS: Foram considerados todos os fatores determinantes pa

B EM SISTEMA, DE_
AuDITOR DA NORMA 150 90012008
RD - ENGENHEIRD Da QUAUDADE

CREA: DE0.504 S35
GESTAO INTEGRADA

local, as condicées de urbanizacgo da vj

a, distdncia a pontos de
referéncia da zong urbana, etc. - (Melho

r a localizacio — Maior a
avaliagcéo), sendo:

Bairro Santg Terezinha = 1,00 (padréo normal)

Outros Bairros = 090a 1,10 (conforme valorizagcdo do local)

e) Fator Topografia: de acordo com as caracteristicas topogrdficas do
elemento — (Mais plano — Melhor a avaliacdo).
Topografia plana = 1,00 (padréo normal)

Topografia inclinada ou com Desnivel = 0,80 a 1,20 {(variacdo da normay)
f) Fator Padréo Construtivo: de acordo com os indices da tabela de
padrées construtivos relacionados com o R8-N do SINDUSCON-SP,

proposta pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de

Engenharia de Sdo Paulo — versdo 2.017 - (Melhor o padrio de

construgdo — Maior a avaliagéo);

g) Fator Depreciag@o: de acordo com os indices obtidos em fungdo do

estado de conservagdo e idades aparentes através do Método do Valor

Decrescente, considerando-se a razéo de depreciacdo de 2,5% aa. —

(Maior a depreciagdo — Menor a avaliagdo “Heidecke”).

05
AVPRES. CASTEL O BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDEI/SP, CEP 11.702/0
“Mderleijacobjunior@ig.com.br

%9126 1077 /13 3034 0105

ra~a .

obtencdo do valor do imével. l/"\
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10) Conferéncia dos Elementos de Pesqyisq: K
ELEMENTO 1 \ /
\
|MOVEL: Casa - CODIGO m?BT N i s
ENDERECO: Rua Paschoal Gastatdo, n* 355 8o Bernardo do Campo/sp
OFERTANTE: Gral Imévejs — CRECI 30119
INFORMANTE: (11) 4509-8232, (11) 94780-5459
B e g o
MﬂHOMMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA
r_x Energia Elétrica X | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Coméreio Local
Q llum. Piblica X |Arborizacio X | Escola X | Bancos
X Rede de Agua Rede de Gas x | Hespital x | Policia
X Rede de Esgoto X | Coleta de Lixa x | Recreacgdo Metré
i_ X Rede de Telefonia X | Pavimentacéo x | Igreja
= CIRCUNVIZINHANGA R s
| 7°0 o€ ocUPagio:
X I Homogénea ' I Heterogénea
I TERRENO _—
FRENTE: 10,00 m , AREA DE TERRENO: 203,00 m? I AREA DE CONSTRU/DA: 215,_00 m*
r CONFIGURACAOD: Irregular X Regular Formato- Retangular
F;o,:o_- X Seco Brejoso Alagadico
ngogm FIA: X Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo
. A2 3 i VALOR DO IMOVEL
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 1.000.000,00 R$ 4.651,16 / m?

Tipo = casa Padrdo médio = 2,154 / Conservagio = Necessj

Depreciacdo = 0,6600 / Localizacdo = Santa Terezinha
Posicdo = 1,00 (Meio de quadra)

tando de reparos simples = 18,10 / Idade = 30 anos

Oferta

BRO 2015

Custo Unitdrio Bésico Da Construg¢do Civil (CUB)

SEM DESONERACAD
] : ‘("
1.430,04 a
(0,11%) q | “\ |
7T N N

5
N PRES. CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/00

Vandeﬂeijacobjunior@ig_com.br
98726 1077 /13 3034 0105




Vanderlei Jacob Jinior
AVALIADOR EPERITD My
ENGENMARLA,

avi

MBI EM SISTEMA DE GESTAD INTEGRADA
AUIDITOR DA NORMA 150 50012008

FD ~ ENGENHERD DA QUALIDADE

CERTIFICACAO NIviL A
14 de 50
ELEMENTO 2

MOVEL: Casa - CODIGO 1013-1-130517
ENDERECO:

Rua-bsésemdem‘n‘zas, Séo Bernardo do Campo - sp
OFERTANTE: Gongalves iméveis - creqy 06051-1-5p
INFORMANTE: (11) 4331-4p40
MELHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA
X | Energia Elétrica x | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércio Local
r X | Hum. Piblica x | Arborizacdo x | Escola x | Bancos

X | Rede de Agua Rede de Gds X | Hospital x | Policia

x Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo X | Recreagéio Metr6

x Rede de Telefonia x | Pavimentacéo x | Igreja E

__ cmcunvizwwanga
TIPO DE OCUPACAD:
X I Homogénea ' l Heterogénea
|FRENTE: 7,00 m | AREA DE TERRENO: 280,00 m? | AREA DE CONSTRUIDA: 180,00 m?
I CONFIGURACAD: ’ Irregular X Regular Formato: Retangular
[SOtO.' ’ X Seco Brejoso Alagadico
I?POGMHA s ‘ X Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA | x Nivel Acima Abaixo
e VALOR DO IMOVEL
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMGVEL
RS 720.000,00 R$ 4.000,00 / m?

Tipo = casa Padrdo médio = 2,154 / Conservaco = Necessi
Depreciagdo = 0,6600 / Localizacdo = Santa Terezinha
Posicdo = 1,00 (Meio de quadra)
Oferta

tando de reparos simples = 18,10 / Idade = 30 anos

SETEMBRO 2019

Custo Unitdrio Basico Da Construgdo Civil (CUB)

SEM DESONERACAO
REN

1.430,04

(0,11%)

YFRES CASTEL 0 BRANCO 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005
:’:;l elfeijacobjun.‘::)r@ig-C‘i’""br
5107713 3034 0105




CERTIFICAGAD NfEL A \(‘0

15de 5
ELEMEN TO03
A\

| MOVEL: Casa - CODIGO 15588 ; g g

NDERECO: Rua Vicente Galafassi n® 523, 550 Bernardo do Campo - sp

OFERTANTE: Gongalves Iméveis — cargy 06051-1-sp

INFORMANTE: (11) 43314040

MEHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA
r X | Energia Elétricg X | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércia Local
r X Hlum. Piblica X | Arborizagio x | Escolo x | Bancos
l x Rede de Aguq Rede de Ggs x | Hospital x | Policia
Lx Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo x | Recreagdo Metrg
X | Rede de Telefonia X | Pavimentacéo x |lgreja

e e B A

7IPO DE OCUPACAD:-

x I Homogénea

FRENTE: 6,00m | AREA DE TERRENO: 190,00 m? ' }
’(_'GNHGURAGQ'O: ’ Irregular X Regular Formato: Retangular I I \
’_501.0: X Seco Alagadico
[ TOPOGRAFIA: x Plana Declive
FRENTE EM REL. RUA x Nivel
— ——1

e .;-‘.v'-—',-_-hjﬁi;rsj:” VF ais R T - - A
e _ VALorDOIMOVEL e -
OR DO IMOVEL VEL
RS 790.000,00 RS 3.073,93 / m?

Tipo = casa Padrio médip = 1,903 / Conservacdo = Entre regular e necessitando de reparos simples = 8,09/
ldade = 20 anos / Depreciagio = 0,8032 i
localizacdo = Nova Petrdpolis

Posicdo = 1,00 (Meio de quadra)

Oferta

SETEMBRO 2019

Custo Unitdrio Basico Da Construcdo Civil (CUB),

SEM DESONERACAD
RE-N

1.430,04

(0,11%)

. pres; CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA. PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005

B ANCE
[:“de”e-'jacobjumor@lg_com.br
- 1261077 /13 3034 0105
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CERTINCACAD N

16 de 50

|
' ELEMENTO 4

OVEL: Casa - CODIGO 50235 T

NDERECO: Rua Vicente Galafassi n® 278, Séo Bernardo do Campo - SP

OFERTANTE: Gongalves Imdveis — CRECI 06051-J-5P
| NFORMANTE: {11) 43314040

MELHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA

X | Energia Elétrica x | Guias e Sarjetos x | Comércio x | Comércio Local

X Ilum. Piblica x | Arborizagio x | Escola x | Bancos

x | Rede de Agua Rede de Gds x | Hospital x | Policia

x | Rede de Esgoto x | coleta de Lixo x | Recreagdo Metrd

Rede de Telefonia x | Pavimentagdo x | lareja
e e T "E‘—:-il.ﬁ

TIPO DE OCUPAGAO:

x  |Homagénea I l Heterogénea
— = TERRENO . Eeeate s
FRENTE: 6,00m | AREA DE TERRENO: 138,00m* | AREA DE CONSTRUIDA: 139,50 m?
CONFIGURACAO: Irregular x Regular Formato: Retangulor
S0LO: x Seco Brejoso Alagadico
%G‘RAHA 2 x Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo
_  VALORDOIMOVEL _ P T
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 640.000,00 RS 4.587,81 / m*

Tipo = casa Padrao médio = 2,154 / Conservagéio = Entre regular e Necessitondo de reparos simples =8,09 /

ldode = 25 anos / Depreciagdo = 0,7616 /
locolizagdo = Nova Petropolis

Posicdo = 1,00 (Meio de quadra)
Oferta

SETEMBRO 2019

Custo Unitario Basico Da Construcdo Civil (CUB)

1.430,04

(0,11%)

W.PRES. CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005

":‘f?derfeijacobjunior@ig. com.br
49126 1077 113 3034 0105
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Vanderlei Jacob Junior
AMALADOR £ PERITO £M DNGENHARIA
ENGENHESRD VAL - CREA- 06D 504 5365
i M SSTEMA DE GESTAD INTEGRADS
AUDITON DA NORMA 150 S001-2008

ED - ENGENMERD DA QUALIDADE

ELEMENTO 5

Casari Iméveis — CRECI J- 8637
(11) 4122-7777, (11) 99757-4689

Rua Benedito Luiz Rodrigues, n* 294 - SGo Bernardo do Campo/SP

Energio Elétrica x | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércio Local
Hum. Piblica x | Arborizaciio x | Escola x | Bancos

Rede de Agua Rede de Gds x | Hospital x | Policia

Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo x | Recreacdo Metrd

Rede de Telefonia x | Pavimentacdo x _lgr_eja =

TIPO DE OCUPACAO:

[ X [Hamoge‘nea

, l Heterogénea

[ 3 e e
|ente:500 | AREA DE TERRENO: 125,00 | AREA DE CONSTRUIDA: 120,00 m*

,FoNFIGURAQfTO: l Irregular x Regular Formato: Retangular
FOLO.' x Seco Brejoso Alagadico
[Epoawm: x Plang Aclive Declive
FRENTE EM REL RUA x Nivel Acima Abaixo

VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL

RS 675.000,00 RS 5.625,00 / m*

Tipo = casa Padrdo médio = 2,355 / Conserva
Depreciacdo = 0,8808 / Localizagio = Nova P,

0do = Regular = 2,52 / Idade = 15 anos

etropolis
Posigdo = 1,00 (Meio de quadra)
Oferta

ETEMBRO 2019

Custo Unitario Basico Da Construcdo Civil (CUB)

SEM DESONERAGCAG
REN

1.430,04

(0,11%)

. -
;:RES. E}ASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMI
i deﬂeuacobjunior@ig.com,br

1077 /13 3034 0105

NA, PRAIA GRANDE/SP. CEP 11.702/005
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18 de 50
11) Andlise dos Dados Coletados: ()

11.1) Dados obtidos ng hamageneim;ﬁo:

. ' PLANILHA DE CALcuLO - 12 TENTATIVA

| ~ Comparatives Unitdrios de Partida Homogeneizados /
I Saneados
| M s 4.186,05 3.910,86
| [t 3.600,00 3.205,27
‘ 3 2.766,54 2.621,54
4 4.129,03 3.108,35 |
5 5.062,50 2.740, 71 ‘
Média 3.94882 3.117,35 ‘
Limite Inferior 2.764,18 2.182,14 |
Limite Superior | 513347 4.052,55
Desvio Padréo | 843,88 505 25 |
| Coeficiente de Variagio | 21,37% 16,24% -—
Unitdrio Bdsico | (RS / m2) 3.117,35 |

Valor Médio de Pesquisa: R$ 3.117,35 / m?
(PLANILHA EmM ANEXO)

| 11.2) Dados do Objeto em Questdo:

| Tipo = Cosa Padréo Médio = 2,154
| Idade Média = 35 (trinta e cinco) anos
| Conservacgo = Necessitando de Reparos Simples = 18,10
,‘" Depreciacdo = 0,6096
| drea Construida = 206,10 metros quadrados
Topografia plang = 1,00 (normal)
Posicdo = 1,00 (meio de quadra)
Localizagcéo = 1,00 {Santa Terezinha) = 1,00 (padréo normal) /
Area do Terreno = 150,00 m? y *\ .
\\ '

[r.’\ \ \}

| MPRES. CASTEL 0 BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005
J 2a . . .
;?de”eflacobjumor@ig.com.br

1077 /13 3034 0105
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AUDITOR DA NORMA 150 50012008 } ;
RO - ENGENHEIRO DA QUALIDADE CERTIFICACAD N{VEL A \
19 de 50

Para avaliagGo do objeto em questdo foram obedecidas as

. definicoes constantes na Norma de AvaliacGes de imdveis Urbanos ABNT
| NBR 14.653-2:2011 utilizando o método comparativo direto com a
J utilizacdo de fatores, através da comparagdo com elementos com
‘ caracteristicas semelhantes obtidas através de ofertas contempordneas no
‘r entorno do mesmo; sendo que, para compensar eventuais diferencas de
drea em relagdo aos elementos amostrais foi adotado o fator de correcdo
denominado Fator Area, obtido a partir do estudo elaborado pelo Eng.

Sérgio Abunaman publicado no livro “Homogeneizagdo de Areas para

Avaliacdo de Imdveis Urbanos”, sendo:

Formula: Ah = (Ac/Aa)®™®, onde:

r

Ah = Area Homogeneizada N
Ac = Area do Imdvel Comparativo

Aa = Area do Imdvel Avaliando

A fixacdo do valor do €xpoente ocorrerd da seguinte forma:

1 Se Ac—Aa < 30% entéo exp =1/4
Se Ac—Aa > 30% entédo exp=1/8

ubscr.
Portanto, o valor do imével avaliando serd dado pela férmula:

Vt = V., x At, onde:
Vt = Valor do imdvel avaliando

Vt.=Valor médio unitdrio (planilha em anexo )

At=Area do imdvel avaliando

i A .
K ';RES' CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA. PRAIA GRANDEISP, CEP 117021005
, ugn €lejjacobjunior@ig.com. br
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i Para avaliacdo do objeto em questdo, este perito realizou o
| levantamento de todas as caracteristicas relevantes das benfeitorias e

i utilizou do EVV - Indice de Valores de Edificacées fornecido pelo Instituto

‘/ Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia que adota como
/ referencial o CUB - Custo Unitdrio Bésico da Construgéo Givil fornecido pelo

- = L e - Area
| SindusCon-Sp; sendo analisadas as seguintes caracteristicas: dre

| construida, padrdo construtivo, estado de conservagdo, idade da <k
f edificacdo e fator de depreciagéo obtido através da Tabela Ross Heideck, e
| sendo:

Casa Padrao Médio = 2,154 (EVV/Ibape-Sp)

Velores de Edificagbes ) o
ibape = —_
Quadro 2 - Classificagio das Tipologlas Construtivas —
Classe I Grupo i s Padrio —
A partir de 1.1.1- Padr3o Ristico
/ L1 BARRACO
‘? - 01/03/2007 | 1.1.2- Padrio Simples
| 1.2.1- Padrio Ristico
;‘ 1.2.2- Padr3o Proletdrio
| 1.2.3- Padrio Econdmico
v A partir de
i L2CASA e -
| - oy |12 paddonédio
1.2.6- Padrio Superior S
i 12.7- Padrlo Fino
b 1 RESIDENCIAL 1.2.8- Padrio luxo ubscr.
|

1.3.1- Padrio Econdmico
1.3.2- Padrdo Simples Sem elevador

Com elevador
Apartirde | 13.3- Padrio Médio Sem elevador
1.3 APARTAMENTD e Gl
134 PadrdoSuperior oo™ Slevador
Com elevador
1.1.5- Padrio Fino
| : 1.3.6- Padr3o Luxo

AV PRES, CASTELO BRANCO, 2000, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005

Vanderieijacobjunior@ig.com.br
1077113 3034 0105
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| L]
“ - lbape SP !NS'ITI'U'IOMMI!RODEAVNMOESEH?ENDEENGIMDSS&OMO
|

J’ Quaidade em perciar 8 avallagoes www.ibape-sp.org br

i 3 - TABELA DE COEFICIENTES — base RuN

VEIS
! A tabela abaixo vincula 0s coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICAcoEsu:iEvo“:'-!oN do
! URBANOS", publicados pelo IBAPE/SP em nov/2006, dirclamente ao padrio cons v

{ SINDUSCON/SP i
1 A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as i P
[}
INTERVALO DE VALORES —m
f CLASSE GRUPO PADRAO ink Médio | Miximo
| ,120 =
‘ 1.1.1- Padrdo Rustico 0,060 °'°92 z =
el IT12- Do simples 0132 | 015 0'553
1.2.1- Padriio Ristico 0409 | 0481 e
1.2.2- Padrdo Proletdrio 0,624 0,734 .
1.2.3- Padrdo Econdmico 0,919 1,070 1,221
| 1.2.4- Padrdo Simples 1,251 1,497 1743 | 1
- =l Padrio Méd) 1903 | 2354 | 23ss e
1.2.6- Padr3o Superior 2,356 2,656 3,008
1.2.7- Padr3o Fino 3,331 3,865 4,339 | e —
1- Residencia 1.2.8- Padrio Luxo Acima de 4,843
| 1.3.1- Padrio Econbmico 0,600 0,810 1,020 | —
500 h \
1.3.2- Padrio Simples el | a0t = r
Com elevador | 1,260 1,470 1,680 e —
. Semelevador | 1 512 1,746 1,980
1.3.3- Padrio Médi = :
1.3- Apartamento - Comelevador | 1,692 | 1,926 | 2.160 _—
L.3.4- Padrdo Superior Sarm ekl |Ea, 952 2.226 2,460
Comelevador | 2 172 2,406 2,640
1 SETEMBRO 2019
! Custo Unitario Basico Da Construgdo Civil (CUB)
‘1‘ SEM DESONERACAD
lJ RE-N
| s &
1 1.430,0
b 5 3 0 ¥ 4
ul (0,11%)
{
| ubscr

Valor do Cub / Sinduscon-Sp {setembro/2019} =RS$ 1.430,04

CustounlﬁﬁobasimnoEstadodeSSoth,padﬂoRB-N. setembro de 2019
R$/m? Participagao
Mio-de-obra (com encargos sociais)* 870,82 60, 09(%'
Material b 51484 35‘_99
Tﬂﬂmaﬁ Administrativas 4458 312
(') Encargos Sociais: 175.75% — o

\ ) 1

CEP 11.702/005

AV. PR ‘
i fAsmto BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SA0 VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP
e Clacobjunior@ig.com.br ‘
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Depreciagio pelo obsoletismo e pelo estado de conservacio:

O Critério a sequir especificado é uma adequacdo do método

Ross Heideck que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcdo e
acabamento; bem como o estado de conservacdo da edificagdo na
determinag@o de seu valor de venda; sendo que, o valor unitério da
edificacdo é fixado em funcdo do padrdo construtivo multiplicado pelo

| Fator de Adequacio ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo para

levar em conta a depreciacdo.

O fator Foc é determinado pela expresséo: Foc =R + K * (1-R), onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao - TABELA 1.

K = coeficiente de Ross/Heideck eéncontrado na TABELA 2.

A vida referencial e o valor residual (R) estimado para os padrées
especificados neste estudo; séo:

ldade Médig = 35 (trinta e cinco) anos / Idade em % da Vida Referenciq] =
Idade Referencigf - 50,00%

‘ Obtém-se o coeficiente "K"

na TABELA 2, mediante dupla
entrada; oy sefa, na linhg entra-se com

0 numero dg relacéo percentual

A
PRES CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED.

. oTeos SAO VITORIO, GUILH '
| uanderleuacob;umor@ig.com.br O B SRANDEISP, CEP 11.7021005
126107713 3024 0105
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AUDITOR DA NORMA IS0 20012008
RO — ENGENHEIRO DA QUALIDADE

Conservagdo = 18,10 (Reparos Simples)

Depreciagdo = (0,512 x 0,80) + 0,20 = 0,6096

Quadro 1 - Estado de Conservagso - Ec
[ e v | e | =
[difica¢Jo nova ou com reforma geral e subntancial, com
A

mends de dois ands, que apresente dnais de desagaste

Nova 0,00 ]

natural de pintura externa
‘ Fdificag30 nova ou com reforma geral ou subntancial, com
032 menot de dois anos, gué Jpieente necessidade apenas de
/ uma demdo keve de pintura para recompor sua aparéncia
[dificagJo seminova ou com reforma geval ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser

FECUPETado apends com reparos de eventuals fissuras

8 Entre nova e regular

2,52
superficiai localizadas efou pintura externa e interna.
13 .!n_'i 4 ulaa v : [ Ldificagdo seminova ou com reforma geral ou sutrstancial
o m:::m ;_ 09 entre dovs a cinco anos, cujo estado geval possa sor
: recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
J ISP B suspet fiiany L pintura cuterna e interna
Fdificagdo cujo estado geral POISa 8T recuperado com
- Necessitanda de e pintura .n'mm € interna apds reparos de fissuras e trincas
reparos simples . superficiais generaliradas, sem recuperagdo do sistema
estiutural. Eventualmente, revislo do sisterna hidriulico e
r r- ST —
[ | Edificacio cuo estado geral poses s recuperado com
| Péntura externa o interna apds reparos de fivsuras o trincas,
Necessitando de | com estabilizag3o e/ou recuperagio toul_-zm do sistema
feparos simples 3 aT5e :-\Irulm.al As inslalacdes hidrdulicas & elétricas POisam aer
tmportantes 2 estauradas mediante a revisdo o com substitueg o eventual
de algumas pegas desgastadas haturalmente. fventualmente
POssa ser necessinia a substituigdo dos revestimentos de

PRos e paredes, de um ou de oulio cdmodo, Revindo da
| 'mpermeabiliracio ou substitiicdo de telhas de coberura

[difica3o cujo estado

Necessitando de
feparos importantes

/

|
Necessitando de

H FEP30% importantes 5 | 75,20
edificacdo vem valor :

 8eval possa ser recuperado com

| |

ubscr,
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Tabela 2 - Coefickente de Ross Heideck - K
-’ s & i
o A " c 0] 0 O s G
Seferandasl | 0powm 0. 2 18108 .
e osu EL T 0.0849 T 1] 0A108 FYTIr] YT T 0,343
i asmm ovmi | amar | oomo | samme | casn sABil azam
i 63682 oeast nsi oares a.ren 04N BALS 02401
L] 0.9544 ame [T s 0Tes 0sm1 oA an
W e (L] a2 oseas 07740 0AND 4479 iy
R o3 o525 0.908) 0857} 0.7640 sz o442l e
Lo 08202 ammn [TL) 08458 07836 05147 0432 02282
i 03072 | oma) | omsay | nmns | evaso | osodo | 040 02250
e O4uia omm 08713 aans 07320 asen aA? o217
- esseo | owr2 | amrs | oses | orer | esew | emn | enm
e oMasa o830 asteo orese 021 034 0104 o147
08971 03688 04015 CSTRT
' neeE 05546 0.1564 a.2074
| 06722 05683 o891 a0
04659 0577 03016 Q19w
05460 0509 03739 0195
05324 05158 cle40 01914
08188 05045 03560 01873
06043 0A929 caan? 01830
osee? sAR0 o413 ea788
os7am ocAcan 0117 60,1740 ,
05595 0A%Ee AT 01654 1
05840 04837 03148 1647 14

04307 03056 2159 o
03118 0A1LS 02963 01550 —_—

0Aass3 QA0 028467 01500

oAras 03901 01748 01449 3 | T
04813y oare2 [+ 13 ] 11w

aoAdar 0.1819 0,258 1344 —
04159 a3e7a 048 2,129

0a07T 02.331% 02360 21233 —
03892 03174 0.2252 01173

03704 03021 02143 01121

03512 02854 02033 0,1063

0351y 0.2res 01910 ©,1004

03119 02544 0,1808 Qe

ozxmmr o237 (=R 0] [T 8]

0any 03112 0,1570 ocm11

0.21as 02043 0,449 00758

[Fi0) LT 2] o 0,060

0207 | 015 | 01209 | o029 ok
01851 0.1518 0077 00561 ‘ e —
0.1640 0.1337 00949 00495

01415 01154 0La19 0419

01188 0093 oger? :'.nu : T
nowy ooTan 00434 0,090

0nraa aguan o041 0019
00485 a0wms oo2n) LTy
0074ae 00199 oo14) Q0074

_n.m_...!m_..m_
/,
/?(\F\- waon
f 3
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12) Relatdrio fotogradfico:

Foto 1 — Vista da Rua Paschoal Gastaldo do lado direito de quem da rua

olha para o imével avaliando.

Foto 2 - Vista da Rua Paschoal Gastaldo do lado esquerdo de quem da rud

40002

olha para o imével avaliando,

W PRES. A
STELO BRANCO, 2900, APTO ‘
] 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMI
ereiacobjunior@ig, com. br NA, PRAIA GRANDEJSP, CEP 11.702/005
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Foto 3 — Vista da fachada do imével avaliando, sito & Rua Paschoal

Gastaldo n® 346.

AV PRES, 04
STELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SA0 VITORID

erejacobjunior;
Junior@iq.
= 96728 1077 15 3034 01?5 g ot




Foto 6 -
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-

amentos da foto
Vista da sala de estar com os mesmos acab
Foto 10 - Vista

A\
retratada anteriormente.

' NA« )
» 2 ] P.C

iunior@i .br
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Foto 12 - Vista de manchas de umidade em estado avancado de

"’f
depreciacdo além de trincas na laje.

*anderlejjacobjunior@ig.com.br
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teto, forro em laje.
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Foto 15 — Vistq dg cozinha com piso ceramico, paredes azulejadas até o

teto, forro em laje.

/

F H d j / !
. -

T NG ,‘

i f \

construtivos da cozinha. | /\\\ )
‘\ "

DEISP, CEP 11.702/005
CO. 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRAN
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Foto 18 - Vista de um dormitdrio. / \
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9

Foto 20 - Vista da sacada.

/
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Foto 22 - Vista de mais um banheiro.

702/005
ERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 117

52, ED. SAO VITORIO, GUILH
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Foto 24 - Vista de um dormitério.
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13) Conclusdo do Perito:

13.1) Andlise dos Dados Coletados:

Valor do Objeto em Questdo = Valor Médio/m?x Area do Iméve) =
Valor do Objeto em Questdo = RS 3.117,35 / m?x 206,10 m? =
Valor do Objeto em Questdo = RS 642.485,83 =

Valor Adotado do Imével em Questdo: RS 643.000,00

(Seiscentos e Quarenta e Trés Mil Reais).

A
Minimo (RS): 546.112,96 (- 15% ) 3 -HK‘T'—\'—
Arbitrado (RS): 642.485,83 ( média )
Mdximo (RS)- 738.858,70 ( + 15% )

13.2) Valor do Objeto em Questao:

Através dos critérios e metodologia indicados acima e utilizando-
se de um fator de arredondamento inferior a 1

% (um por cento) do valor
da avaliacdo; chegou-

€ @ um valor médio para o objeto avaliando em
questdo de RS 642.485,83 para venda & vista, em dinheiro, nesta datq e

sem inclusdo da taxa de corretagem; sendo que, o valor médio em

numeros redondos foi fixado em RS 643.000,00 (Seiscentos e Quarentq e

Trés Mil Reais): valor referente ao més de outubro de 2.019.

Outrossim, é a presente para informar que a segunda vistorig foi
realizada conforme perquirido e de modo a corroborar os cdlculos g

classificagdes determinados tal como foi avaliado pela pericia.

AV. PRES CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005
Vandeﬂeijacobjunior@ig.com.br
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14) Encerramento;

Os estudos e andlises dos dados coletados foram realizados por
um engenheiro cjyj| graduado pela Escola de Engenharia de Lins/SP e pos-
graduado pelg Universidade Santa Cecilia de Santos/sp, legalmente
habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, em

€onsondncia com g Lej Federal 5194 e com gs resolugées n2 205 e ne 218

do Consefho Federal de Engenharia e Agronomia.

Este Laudo refere-se aos Autos de Carta Precatdria Civel / Atos
Executdrias,

Processo po 0015126-57.2017.8.26.0564, Controle ne°

986/2017: feito em Curso pe

rante esse M.M. Juizo e Cartorio do 52 Oficio
de SGo Bernardg do Campo/s,

PI
que move em foce de Arnaldo A
Artigo 473 do Novo Cddigo de
NBR 14. 653-2:2017 —

requerido por Gloria Veronica Dallagnol

gostinho; sendo obedecidos os ditames do

Processo Civil e da Norma Brasileira ABNT

Norma parg Avdliacées de Bens —

Parte 2: Iméveijs
Urbanos, da Normg para Avaliagées de Iméveis Urbanos

2011 do Instituto
Brasileiro de Avaliagges e Pericias de Engenharia e

Terminologia Aplicével g Engenharia de Avaliagdes e Pericigs do IBAPE-SP
e segue em 50 [cfnquenta) folhas impressqgs de um

lado s6, sendo qs
primeiras rubricadas e g dltima datada e assinada.

Sem mais, aproveito o presente pPara agradecer g confianca
depositada e reiterar Mmeus protestos de elevadg estima e distintg

consideracdo para com Vossg Exceléncia; colocando-me g disposicdo, para

esclarecer quaisquer dividas referentes ao Laudo apresentado.

\ )
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15.4) Diagramas ge Unitdrios:
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ANEXO 2
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ANEXO 3

Grdficos de Dispersdo
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ANEXO 4

Diagramas de Unitdrios
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ANEXO 5

Certidao de Lancamento de IPTU
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MUNICIPIO pg SAO BERNARDQ DO campo
SECRETARIA DE FINANGAS
DEPARTAMENTO pa RECEITA
CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS
PROTOCOLO: 6E21. GQDB4ER4

INSCRICAQ IMOBILIARIA: 003.010.021.000

CONTRIBUINTE: PAULO REQUENA ANELI
LOCAL DO IMOVEL: Rua PASCHOAL GASTALDO
NUMERO: 346
CEP: 09770120
QUADRA: 18-A
LOTE: P/7-A

ARRUAMENTO: VILA SANTA TEREZINHA
AREA DE TERRENO: 150,00 m?
AREA PROPORCIONAL: 0,00 m2

AREA DE CONSTRUCAO: 206,10 2

NO DIA: 22/08/2019 AS 15:12-3g

% je Seguranca: ESM7ICI5C

desta CERTIDAO est4 condicionada a verificagio de autenticidade no portal da Secretaria de Financas.
.st.sacbemardo.sp.gov.br

:Qualguer rasura ou emenda invalidars este documento




REQUERENTE: PAULO REQUENA aNELI

EPARTAMENTO DA RECETA
MENTOS CONSTANTES po

INSCRICAQ IMOBILIARIA:
CONTRIBUINTE:

LOCAL DO IMOVEL:
NUMERO:

LOTE:

QUADRA:

ARRUAMENTO:
DE TERRENO:
AREA DE CONSTRUGAO:

2 : truida de
exercicio de 2013 (dois mil e treze), ocorreu langamento de imposto predial para uma érea constru te
) £ : & sen
,10m? (duzentos e seis metros e dez decimetros quadrados), situag&o que permanece inalterada até a pre:

4.

ISSALVA: AS INFORMAGOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO, QUERl:E.:f.En:
-;J.A.NTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A DEFINICAD FISl:: Tic; e
J IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU LOGRADOUROS FRONTEIRIQOS(.) kgl
RA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS, PROPRIOS E ESPECIFICOS DA LEG!SLA(;ADA Tmauw;t;ho.
I’PRESTANDO PARA OUTROS EFEITOS A NAO SER 0S PROPRIOS E DECORRENTE

i & 0 de 1° de Dezembro de 2010.

' ida via i InstrugZio Normativa SF-1 N°. 005/201

ftiddo expedida via intemet, com base na

ITIDO NO DIA: 03/09/2019 AS 08:34:23

= ow

ave de Seguranga: 2LQUFO9 -

ici de Financas.
i i de autenticidade no portal da Secretaria
esta condicionada a verificacdo

tilizagdo desta CERTIDAO

15://www.saobermnardo.sp.gov.br/portal-financas/

ingdo: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento

SECRETARIA DE FINAN
CERTIDAO DE INCIDENCIA DE LANCAMENTO DE IPTU

MUNICIPIO DE SAOD BERNARDO Do CAMPO
CAS - DEPARTAMENTO pa RECEITA

PROTOCOLQ: 3F8N7VC4EFR|

003.010.021.000

PAULO REQUENA ANEL]
RUA PASCHOAL GASTALDO
346

PI7-A

18-A

VILA SANTA TEREZINHA
150,00 m?

206,10 m?




CERTIDAO

Certifico e dou fé que procedi o0 encerramento
do [O VOLUME, destes autos em
cumprimento ao capitulo I, Item 47 do
Provimento 59/89 da E régia Corregedoria
Geral de Justica, as fls. (50 , € a abertura
do_o)2 VOLUME, as fis, 900 [

NADA MAIS.

S.B.Campo, Oﬁ% de 1) de 20_5;)*_1.

Eu escrevente, ditalografei.
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PODER JUDICIARIO

TRIMUNAL DEJUSTICA

3 OE FEVEREIRO DE 1674

SAO PAULO

il

.-|a

I[H
0015126-57.2017.8.26.

Classe . Carta Precatoria Civel

Assunto principal . Atos executérios

Competéncia : Civel

Valor da agéo : R$ 436,00

Volume =11
Deprecante . Juizo de Direito da 1* Vara Judicial do Foro de

Getulio Vargas
Comarca . Getulio Vargas - RS
Objeto . Avaliagao
Regte . Gloria Veronica Dallagnol
Advogado . Flavio Grazziotin (OAB: 29671/RS) e outro

Reqgdo : Arnaldo Agostinho
Advogado . Alexandre Augusto Pires Camargo (OAB:

laCiveI

|

JUiZO DE DIREITO DA
64

Foro de Sdo Bernardo do Campo / 5° Vara Civel
0015126-57.2017.8.26.0564

157297/SP) e outro
S Pento : Vanderlei Jacob Junior
Distribuicao : Livre - 06/06/2017 17:13:52

Em

autt 5
que 2017/000986

Eu, Titular 01

REG. SOB n°

LIVRO n°

ARTES GRAFICAS - TJ

Cr., subscr.







Fum;ae sa: Sl j02/2021 13:26
Certidc - Processo 0015126-57 2017.8.26.0564 Emitido em: 01/02/ = % ]
— = il g gina. r

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, con i disponibill agina
e ! f stante da relagio n°® 1102/2020, foi disponibilizado na pag
2039/2045 do Diério de Justica Eletrnico em 29/01/2021. Gonsidera-se a data de publicagao em 010212021,
primeiro dia Util subsequente 2 data de disponibilizagio

Advogado

Flavio Grazziotin (OAB 29671/RS)

Eron Paulo Borges (OAB 30682/RS)

Alexandre Augusto Pires Camargo (OAB 157297/SP)
Josnel Teixeira Dantas (OAB 148452/SP)

Teor do ato: "Ciencia as partes sobre o laudo pericial juntado”
S0 Bernardo do Campo, 1 de fevereiro de 2021.

Rita de Cassia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario




Carta Precatéria Civel

Processo: 0015126-57.2017.8.26.0564 a a
Exequentes: GLORIA VERONICA DALL' AGNOL e outros g L]

Executados: ARNALDO AGOSTINHO e PAULO REQUENA ANEL]

AO JUIZO DA 52 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO BERNARDO
DO CAMPO/SP
9%0(l1>y

Processa: 0015126-57.2017.8.26.0564

GLORIA VERONICA DALL' AGNOL e outros, devidamente
qualificados nestes autos, vem & presenca de Vossa

Exceléncia, por intermédio do seu procurador, informar e
requerer o que segue.

: Os autores informam, com relagéio a impugnaciio ao laudo realizada pela parte
ré, que o perito, nos laudos juntados — os quais possuem mais de 40 (quarenta) folhas cada —,

realizou uma analise muito aprofundada sobre o imével, com amplo detalhamento, de forma a
atender a demanda em questio.

Ainda, com relagdo as fotos juntadas pelo réu — no sentido de carroborar a sua
tese de que ha uma suposta diferenca substancial entre o valor do imével apontado pelo perito
e o valor apontado pelo laudo do profissional do ramo imobilidrio—, as quais se referem a ofertas
de imdveis a venda na regido, cabe destacar que os valores sdo definidos pelos proprios
proprietdrios dos iméveis, ndo estando necessariamente vinculados ao valor de avaliagdo. Além
disso, sdo valores de oferta dos iméveis e ndo de negdcios efetivamente realizados. Portanto,
tais valores ndo servem como parametro para sustentar a tese do réu de que o imovel deve ser
avaliado com valor superior ao estabelecido pelo perito.

Assim, diante do exposto e considerando o trabalho do perito nomeado por este
Juizo, o qual foi executado de forma precisa, detalhada e com muito zelo, os autores requerem:

a) Seja homologada a avaliagdo nos moldes em que foi realizada;

b) Seja nomeado leiloeiro oficial para que se proceda ao leildo do referido
imovel.

Termos em que pedem deferimento.

Passo Fundo/RS, 21 de junho de 2021.

Jodo R. Barbiene Raniel Rotta Adler
OAB/RS 51E027 Estagiario

% OAB/RS 5.058
ggaa.adv.br

7 contato@ggaa.adv.br
LR @ggaaadv

Pégina1de 1




Email —
5 mail - LYNCOLN RAFAEL RE|s APOLINARIO — Qutlook

jntimagao Processo Fisico 0015126-57.2017.8 26 0564

LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO <| inari TF
geq, 30/08/2021 17:40 aPOhnarIO@tjsp_Jus_br}

(N. Ordem 2017/000986)

para: vanderleijacobjunior@ig.com.br <vanderfeijacobjunior@@ com.b
uf LOr>

processo Fisico n2: 0015126-57.2017.8.26.0564 N.O
Classe — Assunto: Carta Precatdria Civel - rden UL

: Atos executéri
Requerente: Gloria Veronica Dallagnol -
Requerido: Arnaldo Agostinho

Prezado senhor, venho por meio deste dar-lhe ciénci
: - encia de d ido 2
B9 ore Lo oo sepuo: Wistos. Gt espacho proferido a fl 211. dos autos em

5 requerente da peticdo de fls. 203/210, por cinco
dias. Ap6s, retornem os autos a0 perito para . « 2 » PO
ue se ma
apresentada. Int." q nifeste acerca da impugnacao ao laudo

Cordialmente

LYNCOLN RAFAEL REIS APOLINARIO

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sio Paulo
59 Oficio Civel

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Sala
Tel: (11) 2845-9554

E-mail: lapolinario@tjsp jus.br

208 - Anchieta - Sdo Bernardo do Campo/SP - CEP: 09606-000




Vanderlei Jacop Junior
AVALM[X.M E PERITG EM ENGE Nbam,
FM‘,?NHHH’)CIVH = CREA: 5 ey
Mo ¢ M sisy

5045805
SISTEMA pg SESTAQ yrec
AUDITOR pg MA 150y $00) !!lv“ﬂ'-‘ﬂ
RD = ENGENHEIRD QUALIDApe
£

| EXCELENTiSSIMQ ¢
| DA COMARCA DE s

LT

3'231?52.5056‘,<

NHOR DouTo

Processop pe 001512

6-57.2017.8.26.0564
Controle 986/2017

A¢do de Carta Precatéria Civel / Atos executorios

€catdria Civel / Atos executdrios, feito
€M curso perante 0 M.M. Juizo e Cartério de 50 Oficio, em que Gléria
&I Veronica Dallagnol moye em face de Arnaido Agostinho; vem muj
20— respeitosq
o)

Sgue(m)
. Subscr

PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS

CERTIFICADO PELO 1BAPE NACIONAL
PERITO EM ENGENHARIA DIAGNOGSTICA

PERITO GRAFOTECNICO

ENGENHEIRO CIviL - cREA: 060.504.586/5
MBA EM SISTEMA DE GESTAQ INTEGRADA
AUDITOR DA NORMA IS0 9001:2018
RD —ENGENHEIRO DA QUALIDADE

~Ad T\

\
AV. PRES. CASTELO BRAN,

CO, 2900, APTO 32, ED. 8Ao VITORIO, Guj
vanderleijacobjunior,

: LHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11 7021005
@ig.com.br
1396726 1077/13 3034 0195

S44 FSB0.24. S0R14T78-4 221081 130 31




xfnderlei Jacob Junior
IMEIFJ:‘[E;; ::FI"“J E '\: ENGENHAmq

B e s
) 2 de '
| LAUDO pg ESCLARECIMENTOS

01) Objetivo:

O presente Laudo tem por  finalidade apresentar os

esclarecimentos solicitados gs Fis. 211 dos Autos.

02) Esclarecimentos:

Fls. 203 dos Autos:

Todos as informagées obtidas e g Metodologia utilizada foram

informados no Laudo Judicial; sendo que, o Perito Judicial ja esteve no

imovel em questéo; porém, néo foi atendido apos diversas tentativas de

contato; por este motivo, foi enviado um profissional habilitado e

capacitado, engenheiro civil e engenheiro eletricista, apenas para obter as

tomadas fotogrdficas do interior do imavel.

Fis. 204 dos Autos:

Os trabalhos periciais foram embasados na Norma Técnica ABNT

NBR 14.653-2 — Norma de Avaliagdo de Iméveis Urbanos e Norma de

Avaliagdo de Imdveis do Instituto Brasileiro de Avaliacges e Pericias de

Engenharia; porém, a contestagdo ndo foi elaborada por um profissional
habilitado e capacitado em avaliagées.

N\
AV. PRES. CASTELO BRANCO, 2800, APTO

52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005
vanderleijacobjunior@ig.com.br
1389726 1077 /13 3034 0105



Vander]gj Jacob Junjor
J\W\l“\[\ﬂﬂl I"UFI\’HM £ ‘«-['NHARM
FM.’.[NNUPKJ av - CREA, 0‘6{2 504 5pg
MBIt EM Sierppg B GESTAD |NTEC Ry r:S
AUDTOR Da NORava, 50 S0 2[‘-vm 2
RD = EN\’.[NH[IR‘J DAQUJILI!"AD[
f 4

financeijra, estatistica, tratamento de

fatores e de “Normas Técnicas” parg determinacéo de valo

res de imdveis.

Deve-se ressaltar ainda, que determina o valor de um imovel néo

€ o corretor e sim Os valores dos imévejs ofertados na data da avaliacdo.

Fls. 205 dos Autos:

Todos os elementos de pesquisa considerados  foram
demonstrados através de fotos e com fornecimento das fontes dos
mesmos; além do fato, que

”comercializag:&o imobilidrig”

se refere ao ato
de intermediar a negociacdo entre o comprador e o vendedor e “opinido”
ndo possui embasamento técnico e responsabilidades legais,

Fls. 206 dos Autos:

Reitero que este perito compareceu no imdvel sim; porém, .ndo _
LI

\

N

foi atendido apés diversas ten tativas de contato,

AV. PRES. CASTELO BRANCO, 2900, AP

TO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11 7021005
vanderie.‘jacobjumor@ig.com.br
1399726 1077 /13 3034 0105




Vanderlel Jacoh inior
AVAUADGR ¢ PERITO Eag ey il
fN(.-lNli[FQ(]4_wlL_l,m “;]"fir:nm
MBI EM SisT ey, e T P
AUDITOR DA NORM 150 gogy );Jr:;mm
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Fls. 207 dos Autos:

As informag:ées apresentadas n
topografia, localiza;ﬁo,

@ contestagdo ndo consideram a

imével, padréo construtivo e
principalmente gs dimensées dos ter

renos; além do fato, que ndo foi
apresentado o nome das fontes e 0s contatos das mesmas; sendo assim,
ndo hd como serem admitidas tecnicamente,

03) Concluséo do Perito:

Com todo respeito, as alegacées apresentadas néo foram

realizadas por ym profissional habilitado (engenheiro, arquiteto ou

corretor de imdveis com CNAl); da mesma forma, apesar de citado como

exemplo na contestagdo, nio foi dapresentado um PTAM — Parecer Técnico

de Avaliagdo Mercadoldgica comprovando as alegacGes, sendo

apresentadas apenas fotos e elementos de pesquisa em locais
diversificados, que ndo atendem as Normas Técnicas de Engenharia e

também néo atendem as determinagées do COFEC],

Todos os esclarecimentos solicitados foram apresentados e este

perito ratifica integralmente o Laudo Judicig/ apresentado.

) , APTO 52, ED. SAD WTC)R!O‘ GUILHERMINA PRAIA GRANDE/SP, CEP 1 1.702/005
vandedeijacobjunior@ig.com.br

1389726 1077 /13 3034 0105




manderlel lacob Junior
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RO~ ENGENME R DA QUALICADe
A

04) Encerramento:

Processo ne (ppis 126-

NBR 14.653—2:2019 = Norma

Para Avaliagées de Bens —
Urbanos,

Parte 2: Imdveis
da Normq Para Avaliagses de Imdveis Urbanos

2011 do Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Peripigs de Engenharia e do Glossdrio de
Terminologia Aplicgyey g Engenharia de Avaliagses e Pericigs do IBAPE-SP

€ Segue em 6 (seis) folhgs impressas de um lado 56, sendo as primeiras
rubricadas e a dltimg datada e assingda.

Sem mais, aproveito o presente para agradecer g confianga
depositada e reiterar meus protestos de elevada estimg e distinta

consideracdo para com Vossa Exceléncia; colocando-me a disposicdo, para

esclarecer quaisquer duvidas referentes ao Laudo de Esclarecim

entos
apresentado.

Em atengdo ao disposto nos artigos 156 e se,

guintes do CPC, ng resolugdo n2 233 do CNJ e
no provimento CSM ne 2306/2015, informo que se encontram & disp
advogados e demais Interessados, no site do TISP — link: ptto:

seguintes documentos: Curriculum Vitce, Carteira de Habilitagdo no Crea/SP, CPF, RG, Certidgo do
Distribuidor Civel, Certiddo do Distribuidor Criminal, Certiddo de Regularidade junto go Conselho de
Engenharia e Agronomia do Estado de Séo Paulo, Diploma de Engenharig Civil, Certificado de Curso de
Pericias em AcGes Reais Imobilfidrias, Certificado de Avaliagdo de Imdveijs Urbanos, Certificacdo de
Qualidade NIVEL A em AvaliagBes expedido pelo lbape Nacional, Certificado de Curso de Pericias
ploma de MBA em Sistema de Gestép

Judiciais, Certificado de Curso de Pericias em EdificagSes, Dj
tificado de Auditor Interno da Norma IS0

osicdo dos partes, respectivos
jsp.jus.br, auxiliaresdajustica os

Integrada (Qualidade, Seguranga, Satide e Meio Ambien te), Cer
9001:2008 - Engenheiro da Qualidade.

-
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AV. PRES, CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005
vanderieijacobjunior@ig.com.br
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Vanderlej Jacob Jinior

AVALIADOR ¢ PERTO ¢ M ENGENMAR
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I t

PERITO AVALIADOR DE IM&VE|s LO IBAPE NACIONAL
PERITO EM ENGENHAR |4 DIAGNGSTICA
PERITO GRAFOTECNICO

CERTIFICADO pE

ENGENHEIRO CIVIL - CREA: 060.504.586/5
MBA EM SISTEMA DE GESTAQ INTEGRADA
AUDITOR DA NORMA IS0 9001:201
RD—ENGENHEIRO DA QUALIDADE

A : HERMINA, Pi
TELO BRANCO, 2800, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUIL|
AV. PRES. CAS '

vanderleijacobjunior@ig.com.br
1399726 1077/ 13 3034 0105
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de S8o Bernardo do Campo
s:::déo - Processo 0015126-57,2017,

8.26.0564

Emitido em: 27/10/2021 13:51
= L Pagina: 1 =

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELACAO

Certifico e d_ou fé que o ato aba
1633/1635 do Digrio de Justica Eletran|

'X0, constante da relagdo n° 1060/2021, foi disponibilizado na pagina
primeiro dia util subsequente a data de

o ém 27/10/2021. Considera-se a data de publicacio em 28/10/2021,
disponibilizagso

Ceﬁlﬁw-‘ ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
29/10/2021 - Dia do Funcionario Publico (Provimento GSM 2631/2021) - Prorrogagéo

01/11/2021 @ 01/11/2021 - Suspensao de expediente — Prov. CSM n® 2584/2020 - Suspens&o
02/11/2021 - Finados - Prorrogacao

Advogado

Flavio Grazziotin (OAB 29671/RS)

Eron Paulo Borges (OAB 30682/RS)

Alexandre Augusto Pires Camargo (OAB 157297/SP)
Josnel Teixeira Dantas (OAB 148452/SP)

Teor do ato: "Fls.217- Ciencia as pdies sobra a juntada do Laudo de Esclarecimentos.”

Séao Bernardo do Campo, 27 de outubrolde 2021.

Rita de Cassia Teixeira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario
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Processo n:

Classe — Assunto:
Requerente:

’ Requerido:

Juiz de Direito: Carlo Mazza Britto Melfi

Vistos.

O perito justificou o método utilizado para ayaliagdo do imoyel, mesmo apés

ter conseguido adentrar na residéncia, apurando-se o valor de R$ 643,000,00 atualizado para

outubro de 2019,

O executado ndo justificou o valor pretendido de R$ 1.100.000,00, trazendo
apenas a avaliagdo de um tnico corretor (fls. 135/137), que ndo é capaz de afastar a conclusdo
de profissional técnico, e aniincios de outros iméveis da regido (fls. 208/210), que néo

comprovam o valor de avaliagio, mas somente o valor de venda anunciado, que ¢ estabelecido
a critério do proprietario.

dezembro de 2019.

Nos termos da Resolugdgo CSM n° 1625/2009, nomeio para a realizagdo de

hasta publica o leiloeiro piiblico Daniel Melo Cruz, registrado na JUCESP sob o n.° 1125,

devidamente homologado junto ao Egrégio Tribunal de Justi¢a do Estado de S#io Paulo nos
termos do referido provimento (C
3335, Balneario Cidade Atlantica, CEP 11440533, telefone (13) 3384.8000, para realizar a

alienagio eletrénica do bem penhorado nos autos em epigrafe,

lances em tempo real, através do Portal da rede mundial (internet

a intimagdo do

Gloria Veronica Dallagnol
Arnaldo Agostinho

Homologo a avaliagdo realizada, no valor de R$ 643.000,00 atualizado para

leiloeiro  publico
I adriano@lancejudicial.com.br
a0 exequente apresentar diretamente ao |
do débito que sera considerado para todos os fins de direito
as hastas piblicas (leildo eletronico). A contraprestagdo para o trabalho desenvolvido pelo

leiloeiro fica, desde j4, fixada em 5% do valor da arrematagdo, Esta comissao ngo esta incluida

COM AL CA DO ES A E
l-‘OR[‘)AggA: DE SAD BERNARDO']I‘D%DC(,, e i i 2 i
- SAO BERNARDO DO 5 Z
2 VARA CfVEL SENEO /7‘)

ua Vint ¢ i H
b 0136602 "{)Bes dc}dalo, 107, Sala 208 - Vila Tere;

Telrns (1_1) 208- S0 Bernardo do Campo - Sp i

: 45-9554 - E-mail: saobemardoch@tjspjus.br g

DESPACHO | %

0015126-57 2017.8.26.0. :

/ «8.26.0564 (N. Ordem 2 E

Carta Precatoria Civel - Atos execu tglrioz”mnugsa) 3

SM 1625/2009), em enderego a Avenida Miguel Stéfano,

com divulgag@o e captagdo de

) www.Lancejudicial.com.br

(via e-mail - daniel@lancejudicial.com.br e
). Até cinco dias antes da realizagdo do primeiro pregéo, cabera
eiloeiro piblico (e néo no forum) o calculo atualizado

notadamente para os fins ligados

Processo n° 0015126-57.2017.8.26.0564 - p. 1




CEP: 09606-03:; 0 v
€
Telefone. (11) 2845-9554Taii:)a?l(') sca

Lde Maig, 107, 83 8 - Vila Tereza

mpo - §p
aobernardoch@tjsp.jus.br
7 do Provimentg C

SM pe 16251’2009). Desde j4 fica

Ta realizar og depésitos Judiciais dag

3
]

) prego vil. O bem nio poderi ser
alienado POr preco inferior

65% do valor obtido na avaliagio.

fazendo-se constar, se existentes, do edital a ser publicado.

Cabe ao interessado a prévia leitura do disposto no Provimento CSM n°
1625/2009.

Deverao ser observados 0s termos do Livro II, Parte E

special, Titulo 11, Segdo
IV, Subsegdo II, do Cédigo de Processo Civil,

Providencie a Serventia, a intimag¢do do credor hipotecirio/fiduciario, se
houver, acerca das pracas designadas.

Devers ficar consignado no edital do leilio eletrénico que, consumada a
a

rrematacio, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, §
1°; do CPC, a comissio do leiloeiro serd a este devida.
—‘_‘_'-—1_-—__.—_—‘__

Valendo este despacho como oficio, autorizo os funcionarios do leiloeiro

publico, devidamente identificados, a providenciar o cadastro ¢ agendamento, via internet oy
telefone, dos interessados e vistoriar o(s) bem(ns) penhorado (s), cabendo ao(s)
responsavel(eis) pela guarda autorizar o ingresso dos interessados, em caso de resisténcia
podera ser solicitado, inclusive, apoio policial, designando-se datas para as visitas, além de
providenciar a extragio de cépia dos autos, e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-los no
portal do leiloeiro ptiblico, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das

caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram, em caso de bem
]
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0564 e o codigo FOO00000BF38T.

ia

Este documento é copi
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