32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO FORO REGIONAL XI - PINHEIROS - SP

EDITAL DE LEILAO e de intimag&o dos executados MARCELO DE ANGELO D ALMEIDA
E SILVA e SIMONE COSTA DE ALMEIDA E SILVA, do titular de dominio
CONSTRUTORA LIDER LTDA e interessado MUNICIPIO DE SAO PAULO. O (a) Dr. (a)
Swarai Cervone de Oliveira, MM.(a). Juiz (a) de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de
Sao Paulo Foro Regional XI - Pinheiros - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da
Execucao de Titulo Judicial — Processo n°® 0831606-73.2006.8.26.0011 (02) - ajuizado por
CONDOMINIO QUINTAS DO MORUMBI em face do(s) referido(s) executado(s) e que foi
designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras expostas a
seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leilao tera inicio no dia 19/05/2025 as 00:00, e tera
encerramento no dia 23/05/2025 as 15:03 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaliagédo, seguir-se-a, sem interrupgéo, o 2° Leilao que
se estendera em aberto para captagdo de lances e se encerrara em 24/06/2025 as 15:03

(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 50% do valor de avaliagao.

CONDIGOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservagdo em
que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leilzo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: Constam débitos da acdo, no valor de R$ 751.341,46 (fev/25-fls.1768). O imével
que faz parte da deliberagéo feita no ano passado em AGE pelos condéminos do Quintas de
que eventuais débitos remanescentes condominiais hdo serdo cobrados do arrematante.
Constam débitos da divida ativa, no valor de R$ 201.317,00 (mar/25). A sub-rogacao de
eventuais créditos tributarios ocorrerao sobre o prego final pago (art.130 do CTN).

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apés o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responsavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematacao ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas apos o encerramento do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e ndo sera devolvida, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacao
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderéo ofertar proposta de pagamento parcelada
através do portal GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 do
Cddigo de Processo Civil. Em qualquer hipotese a oferta de pagamento devera ser de pelo
menos 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. A
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre a proposta de
pagamento parcelado.
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COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serao regidas pelo Cdédigo de Processo Civil, nos exatos termos
do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, ndo sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cddigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematagéo
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameagca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - deten¢éo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizagao civil e criminal.

DA PUBLICAGAO: A publicagédo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGCAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autdbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagédo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRIGAO: OS DIREITOS QUE OS EXECUTADOS POSSUEM SOBRE O
APARTAMENTO N° 24, TIPO B1, localizado no 2° andar do “EDIFICIO QUINTA DO TEJO”,
Bloco 10, SETOR “2”, integrante do empreendimento imobiliario denominado CONDOMINIO
RESIDENCIAL QUINTAS DO MORUMBI, situado as RUAS FRANCISCO PRETO, NILZA
MEDEIROS MARTINS, MANOEL JACINTO E THEO DUTRA, sendo que sua entrada
principal é feita pela RUA MANOEL JACINTO n° 932, no 13° Subdistrito Butanta, com as
seguintes areas: a) 183,91m2, de area real privativa da unidade, incluindo 27,65m2,
correspondente a 7,85m2 da varanda mais jardineira e 19,80m2 correspondente a 02 (duas)
vagas acessorias para guarda de automéveis n°s 257 e 258, determinadas e localizadas na
garagem n° 5, localizada no 2° subsolo do condominio; b) 35,78m2 de area real de uso
comum de divisdo proporcional no condominio; ¢) 74,22m2 de area real de uso comum de
divisdo ndo proporcional; d) 293,91m2 de area real total; €) 24,55m2 de area real de uso
comum no edificio; f) 49,67m2, area real de uso comum no conjunto dos blocos 9, 10 e 11;
correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,00160 no terreno e nas coisas de uso comum do
condominio. Cabera ao referido apartamento no rateio das despesas: o coeficiente de
0,00528 de proporcionalidade nos blocos 9, 10, e 11, e o coeficiente de 0,01417 de
proporcionalidade no edificio. Contribuinte n°® 123.101.0713-0. Matriculado no 18° CRI de
Séao Paulo-SP sob o n°. 153.103.

DESCRIGAO COMERCIAL: Direitos do Apto., a.t 293,91m?, a.u 183,91m?, 02 vagas de
garagem, Cond. Res. Quintas do Morumbi, Ed. Quinta do Tejo, Sado Paulo/SP.

LOCALIZAGAO DO BEM: Rua Manuel Jacinto, 932, apto.24, Ed. Quinta do Tejo - Vila
Morse, Sdo Paulo — SP.




ONUS DO BEM: AV.14 INDISPONIBILIDADE DE BENS expedida nos autos do processo
10006224120185020005, solicitado pelo Grupo Auxiliar de Execucéo e Pesquisa Patrimonial
— GAEPP - Sao Paulo/SP — TRT da 22 Regido. AV.15 INDISPONIBILIDADE DE BENS
expedida nos autos do processo 01065001820075020082, solicitado pelo Grupo Auxiliar de
Execucao e Pesquisa Patrimonial — GAEPP — Sao Paulo/SP. AV.16 PENHORA expedida
pela 60? Vara do Trabalho de Sao Paulo, proc. 0019300-68.2009.5.02.0060.

Observacao: O imoével se encontra devidamente quitado pelos executados, conforme
esclarecido pela CONSTRUTORA LIDER LTDA. & fl. 1676, de modo que eventuais
interessados em arremata-lo possam participar do leildo cientes de que inexiste qualquer
divida perante a construtora e/ou credor fiduciario.

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: a) PROCESSO n° 0077000-43.2005.5.02.0027- 272
Vara do Trabalho de Sao Paulo, SP; b) PROCESSO n° 1000622-41.2018.5.02.0005 — 52
Vara do Trabalho de Sdo Paulo-SP; ¢) PROCESSO n° 0208200-85.2003.5.02.0079 — 792
Vara do Trabalho de Sao Paulo-SP; d) PROCESSO n° 0011703-40.2016.5.03.0136 — 362
Vara do Trabalho de Belo Horizonte-MG; e) PROCESSO n° 0188600-28.2008.5.02.0039 —
392 Vara do Trabalho de Sao Paulo; f) PROCESSO n°® 0178100-75.2004.5.02.0027 — 272
Vara do Trabaljo de Sao Paulo-SP.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM ATUALIZADA PELO INDICE NACIONAL DA

CONSTRUCAO CIVIL — INCC-M: R$ 1.511.529.00 (um milhdo, quinhentos e onze mil e

quinhentos e vinte e nove reais) para fev/25 (conf.fls. 1756).

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pracas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local
de costume.

Swarai Cervone de Oliveira
MM.(a). Juiz (a) de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo Foro Regional XI -
Pinheiros - SP




