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0 N 2 — REGISTRO 15 GARTORIO DE REGISTRO DE [MOVEWS

Renata Molina 0 )
Advogada

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA
CIVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE — SA0 PAULO.

CONDOMINIO RESIDENCIAL ILHEUS, inscrito no CNPJ
n° 55.045.827/0001-03, com enderego na Rua Dr. Hélio da Mata Souza, n® 29 — Acesso 5 —

Jd. Alvorada, Santo André, Estado de S#o Paulo neste ato representado por seu sindico Sr.

TJSP 200804301143 554.01. 2008 .G1 4563480

Mirio Rodrigues da Silva, qualificado no Instrumento de Mandato anexo, por sua

advogada e bastante procuradora (doc. 03), vem com o costumeiro respeito a Vossa

Exceléncia, para propor a presente

AGAO DE COBRANGA PELO RITO SUMARIO

,{
|
{
!
,{
i

contra JOSE DE MORAES, brasileiro, casado, industridrio, portador do RG
n® 17.474.588 SSP/SP, e titular do CPF n° 163.469.158-00, conforme a Certiddo de

Matricula do imdvel anexa (doc. 04), residente e domiciliado na Rua Cisplatina n° 12,

TR

- Santo André SP, CEP. 09121-430, proprietério do imével sito na Rua Dr. Hélio da Mata
~ Souza, n° 29 — Acesso 5 — Bloco 34, apto. 33, Jd. Alvorada, Santo André, Estado de S#o

" Paulo, pelos motivos de fato e de direito a seguir aduzidos:

! 1. O Requerente ¢ credor do Requerido
. pela quantia de R$ 1.045,74 (Hum mil e quarenta e cinco reais e setenta e quatro
. centavos), referente as cotas condominiais e demais encargos, vencidas em 10.10.2007 até
I‘ 10.04.2008, de sua responsabilidade, conforme planilha anexa, que faz parte integrante da
presente.

Enderego 1: Rua Cel, Fernando Prestes, n° 39 - Centro - Santo André - SP. Cep. 090202110
Enderego 2: Rua Vila Queimada, n° 68- Vila Teresa - Sio Bernardo do Campo - SP. Cep:09606-030

Telefone/Fax 1: 11 4994-2111 - Telefone/Fax 2: 11 4368-6900
e-mail: re_molina@aasp.org.br ’
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Renata Molina
Advogada

2. Ocorre que injustificadamente, o
Requerido deixou de Pagar referidas cotas, apesar das infrutiferas tentativas amigéveis para

0 recebimento, ndo restando outra alternativa sendo a interposigdo da presente demanda.

. 3 Sendo assim, diante do exposto,
requer a Vossa Exceléncia se digne mandar CITAR

no artigo 172, pardgrafo 2°

presente a¢dio e contesta-

0 Requerido, observando-se o disposto
do Cédigo de Processo Civil, para responder aos termos da

la, querendo e se motivos tiver, bem como para comparecer &
audiéncia, no dia e hora que forem designados,

4. Requer que a presente seja julgada
PROCEDENTE, com a condenagio do Requerido no pagamento do valor de RS 1.045,74
(Hum mil e quarenta e cinco reais e setenta e quatro centavos), bem como as cotas

condominiais que vierem a vencer até a data do efetivo pagamento, acrescidos de corregdo

monetaria, multa de 2% e juros de 1% ao més, condenando-os ainda ao pagamento das

custas processuais e honorarios advocaticios de 20% sobre o total da divida,

S. Protesta provar o alegado por todos os

meios de prova em direito admitidos, tais como, documentais, periciais, depoimento

pessoal dos réus sob pena de confesso, deixando de arrolar testemunhas, ja que independe

de prova testemunhal.

Da-se a causa o valor de RS 1.045,74 (Hum
mil e quarenta e cinco reais e setenta e quatro centavos).

Nestes Termos,

P. Deferimento.

Enderego 1: Rua Cel. Fernando Prestes, n° 39 /Centro - Emkfs André - SP. Cep. 09020-110
Endereco 2: Rua Vila Queimada, n° 68~ Vila Teresa - Sio Bernardo'do Campo - SP. Cep:09606-030
Telefone/Fax 1: 11 4994-2111 - Telefone/Fax 2: 11 4368-6900
e-mail: re_molina@aasp.org.br
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1 Relatori 3
Asa Pe a_\torlo de Débito Atualizado Monetariamente PepifRROH
B t?nodo de 01/01/1980 a 28/04/2008
inios Célculo até 28/04/2008 0/4
3 Emitido em 28 3 :
CONDOMINIO RESIDENCIAL ILHEUS 10412008 25 028 ﬁ;?
JOSE DE MORAES
LASTINA,12 - SANTO ANDRE - SP - 09121-430
incto Histérico p I;;ne: ¢éo
. . s &
0/2007 Taxa Condominial 10/2007 P"??é :ol Mg l20 S 4a50 Jur70050 1;?780]
SEMASA (Ctafparcela) ' ' : ; ;
fp: 21,05 0,42 0,86 ,
1/2007 Taxa Condominial 11/2007 110,00 2,20 3,87 ; 38 1232;
SEMASA (Cta/parcela) 31,26 0,63 1:10 165 34,64
2/2007 Taxa Condominial 12/2007 110,00 2,20 3,16 461 119,97
SEMASA (Cta/parcela) 25,44 0,51 0,73 1,07 2775
Lavagem de veiculo 1,00 0,02 0,03 0,04 1,09
)1/2008 Taxa Condominial 01/2008 110,00 2,20 2,52 3,44 118,16
SEMASA (Ctalparcela) - 25,44 0,51 0,58 0,80 27,33
)2/2008 Taxa Condominial 02/2008 110,00 2,20 1,87 2,28 116,35
SEMASA (Cta/parcela) 29,09 0,58 0,50 0,60 30,77
33/2008 Taxa Condominial 03/2008 110,00 2,20 1,19 1,13 114,52
SEMASA (Cta/parcela) 26,70 0,53 0,29 0,28 27,80
04/2008 Taxa Condominial 04/2008 125,00 2,50 0,00 0,00 127,50
SEMASA (Cta/parcela) M
Sub-Total: 975,00 19,50 21,20 30,04 1.045,74
e
Valor Total 1.045,74
______——_=_——————_
1.045,74

Total Geral:

Indice Utilizado Rend.Poupanga - % Juros 1% ao més.

) Correg&o Monetéria e Juros calculados sobre (Principal + Multa). -

/////m
— |
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ERATIVA HABITACIONAL DOS METALURGICOS DO ABCD df)
SONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM DO ESTADIO | 7

CONVENCAO DE CONDOMINIO

# INOCOOP-S.P.
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CONVENGAO DE CONDOMINIO

das as exigéncias do § 3° do artigo 9° da Lei n© 4.591, de 16.12.64, o Condominio Residencial
sera regido pela seguinte Convengdo de Condominio:

\PITULO | ~ DA DISCRIMINAGAQ DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO
i0 19 — O Condominio Residencial, pela sua natureza, compreende partes distintas, a saber
‘tes de propriedade comum ou partes de condominio;

ftes de propriedade exclusiva ou unidades autdnomas.

CAPITULO |l — DAS AREAS E COISAS DE USO E PROPRIEDADE COMUNS

GO 20 — S@o partes de propriedade comum, Ou partes de condominio, aquelas definidas no
3.0 da supra mencionada Lei, e todas aquelas que, por sua natureza ou funcdo sejam de uso comum
ito especialmente as seguintes: halls, areas de circulacdo, as escadas e partes externas dos prédios, 0s
nentos das fachadas, os encanamentos, 1roncos de entrada e saida de agua, luz, gas, esgoto, telefone,
verdes e de lazer, e, ainda, em carater especial, as areas de estacionamento, anteriormente especifi-
i essas coisas todas constituem condominio de todos e ndo serdo suscetiveis de divisdo ou de aliena-
lestacada da respectiva unidade autdnoma.

— As partes e Coisas em comum e as que dizem respeito 2 harmonia do Conjunto ou de cada
prédio ndo podem ser alteradas, retiradas ou substituidas sem 0 consentimento expresso dos
conddminos, representando pelo menos 2/3 (dois tercos) dos votos, quando a alteracdo desejada
venha dar outro destino a essas areas e coisas de uso e propriedade comum do Conjunto, bem
como para usos diversos, a que se destina, cada um dos prédios que formam o seu todo.

vem estar sempre livres, desimpedidas, nada podendo

amente. Quaisquer objetos encontrados pelo Sindico

dos e somente entregues a seus donos, apos 0

o do dano que tiver causado.

D — Todas as partes em comum do Conjunto de
nelas ser depositado, ainda que momentane
em tais condicdes, serdo, imediatamente, removi
pagamento por estes das despesas que 8 remocao causar, ou reparaca

serdo utilizadas de conformidade com o seu destino

TIGO 30 — As partes de propriedade comum
Regulamento Interno de Condominio, que es-

nda de acordo com o que dispde esta Convengdo € 0
alecera normas sobre 0 uso das mesmas.

TIGO 40 — Cada conddmino podera usar e fruir das utilidades proprias das partes comuns, desde
3 ndo prejudique igual direito aos demais conddminos, nem as condicOes materiais € 0 padrdo de cada

dio ou conjunto.

o deverad obedecer as disposicoes inse-

ITIGO 59 — Quanto & utilizagdo das areas de estacionament
rvar, ainda, as seguintes disposi¢oes:

as neste instrumento, na parte alusiva 3 especificacdo, e obse

os conddminos poderdo, mediante deliberacdo em Assembléia, mandar demarcar e numerar as vagas

indeterminadas, distribuindo-as entre si, atraves de sorteio,

s poderdo aprovar a3 contratagdo de

também, mediante deliberacao em Assembléia, os conddomino
cbes de guarda, manutencdo, etc...,

empregados para zelar pela area de estacionamento, com fun
S8 Necessarios;
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0 sera permitida a guarda ou colocagcdo de moveis ou objetos de qualquer espécie nas areas de
tacionamento, cuja finalidade precipua — guarda de veiculos — devera ser respeitada, inclusive
1anto as suas dimensdes e direitos de vizinhanca e circulago;

ivagas ndo poderdo ser cedidas, sob qualquer hipbtese, a pessoas estranhas ao condominio,

ymente serd permitida a entrada de veiculos mediante a apresentagdo de um cartdo de identifica-
30, no qual deveré constar o nome do conddmino, o nimero do Bloco e do apartamento.

CAPITULO Il — DAS UNIDADES AUTONOMAS DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA

IGO 69 — S3o partes de propriedade exclusiva, ou unidades autbnomas, os apartamentos descritos
nfrontados no presente instrumento, e destinam-se ao uso e gdzo, em carater residencial com exclu-
lade por parte de cada um dos conddminos e seus familiares.

O _ todas as instalacBes internas dos locais de propriedade exclusiva serdo reparadas por-iniciativa
e conta dos respectivos conddminos. Se tais reparagBes forem suscetiveis de afetar as coisas em
comum, somente poderdo ser realizadas ap6s O consentimento, por escrito, do Sr. Sindico;

0 — g servico de limpeza dos locais de propriedade exclusiva e de seus moveis nfo deve atingir ou
prejudicar nem as partes comuns, nem os locais exclusivos dos demais conddéminos. Incumbe
a cada conddmino manter, permanentemente, limpo as dependéncias de seu usO exclusivo,
sobretudo as respectivas instalagOes sanitarias;

30 — cada conddmino fica obrigado a dar livre ingresso nos seus locais & empresas CONCEsSIONarias
de servicos publicos, sempre que necessario, para verificacBes ou reparacoes;

40 — cada conddmino responderd, com relacdo & sua unidade autdnoma do prédio, sem partilhar
com os demais, 0 imposto predial, taxas de energia elétrica e demais encargos proporcionais
ao valor locativo ou venal de sua unidade, bem como qualquer outro tributo individual e no-
minal;

59 — qualquer modificagdo na divisdo interna das unidades exclusivas dos conddminos dependera da
aprovacdo do Sr. Sindico, que negara seu consentimento, sempre que a alteragdo visada possa
afetar as partes externas, internas da propriedade e uso comum dos condéminos ou estejam
em desacordo com as normas e projetos arquitetdnico, estrutural e das redes de distribuicdo e
abastecimento do edificio.

DA UTILIZAGAO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO
\RTIGO 70 — As partes de propriedade e uso comum, destinam-se aos fins compativeis com a sua
jatureza, com a moral e 0s bons costumes.

CAPITULO IV — DOS DIREITOS E DEVERES

ARTIGO 80 — S3p direitos dos conddminos:

a) usar, gozar e dispor da respectiva unidade autbnoma, de acordo com o respectivo destino, desde que
n3o prejudiquem a seguranca e a solidez dos prédios, que ndo causem dano aos demais conddminos
e n3o infrinjam as normas legais ou as disposicdes desta Convencdo.;

2
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ir e gozar das partes comuns do(s) prédio(s) desde que ndo impe¢am idgntlco VS0 DU JOLY poré\
rte dos demais conddminos, observadas as mesmas restricGes da alinea anterior; m

aminar, a qualquer tempo, os livros e arquivos da administraco e pedir esclarecimentos a0 Sindico,
imparecer as Assembléias e nelas discutir e votar;

snunciar ao Sr. Sindico qualquer irregularidade que observarem.

GO 99 — Constituem obrigacdes de todos os conddminos:

Jardar decdro e respeito no uso das coisas e partes comuns, ndo as usande, nem permitindo que
3jam usadas, para fins diversos daqueles a que se destinam;

o promover ou deixar que se promovam, nas respectivas unidades autdbnomas, atividades ruidosas,
le modo a perturbar os demais condominos;

130 remover poO de tapetes, de cortinas, etc..., sendo por meios que impegam a sua dispersao,

130 estender roupas, tapetes ou quaisquer outros objetos nas janelas, ou em quaisquer lugares que
sejam visiveis do exterior, ou de onde estejam expostos ao risco de cair;

ndo langar quaisquer objetos ou |iquidos sobre as areas comuns;
nao colocar lixo, detritos, etc..., sendo nos coletores aos mesmos destinados;

ndo decorar as paredes, portas, esquadrias externas, com cores e tonalidades diversas das empregadas
nos blocos;

nao usar na fachada ou janelas das respectivas unidades autdbnomas, toldos externos nem colocar
ou permitir que se coloquem nesses locais, letreiros ou cartazes de publicidade, sendo vedados quais-
quer objetos estranhos a decoragdo dos blocos; exceto grades de protecdo interna, padronizadas;

nao colocar ou deixar que se coloquem nas partes comuns do condominio materiais de construgdo
ou de instalag3o, sejam de que natureza for;

ngo utilizar, para servigos particulares, os empregados do condominio;

nao manter nas respectivas unidades autdnomas, substancias, instalacBes ou aparelhos em condicBes

precérias, suscetiveis de causar perigo 3 seguranga e solidez dos blocos, ou incdmodo aos demais
conddminos;

ndo colocar, ou deixar que se coloquem, aparelhos que possam acarretar sobrecarga de energia elétri-
€a ou causar interferéncias, seja de que ordem for, ou que possam, de qualquer maneira, afetar a
seguranca, tranquilidade e o bem estar coletivos;

N30 manter quaisquer animais, salvo com concordincia expressa da totalidade dos conddminos;

Na0 estacionar os respectivos vefculos, sendo nos locais para tanto destinados; no caso de fornecerem
a0s empregados do condominio, por acaso existentes, duplicatas das chaves desses veiculos, nenhuma

responsabilidade podera ser imputada ao condominio, cabendo-lhes, ainda, os dnus por danos even-
tualmente causados;



4 doc. " U

1.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

30 N.0 2 — REGISTRO
GFRAI DE SANTO ANDRE _—")

permitir a recreacdo ou realizagdo de jogos infantis em outras partes que ndo as destinadas para

im;

u impedimento, a qualquer pessoa ligada

\wnicar, imediatamente, ao Sindico, ou na sua falta o .
tagiosa em suad unidade autonoma,

\dministraco do condominio a ocorréncia de moléstia con

—NS

ncarregadas da administragao do con-
dispensavel 3 Inspecdo ou realizacao
ou, ainda, 3 realizacdo

mitir o ingresso, em suas unidades autdnomas, das pessoas €
minio e demais pessoas credenciadas, quando iss0 se torne In
trabalhos relativos a estrutura geral do bloco, a sua seguranca ou solidez,
reparos, oMo, por exemplo, os ctinentes 35 instalacdes, de tubulagdo nas unidades vizinhas;
intribuir para as despesas de condominio, de acordo com O qué sé estabelece nesta Convencao.
com o que ficar deliberado nas Assembléias Gerais do condominio;

Jntribuir para as eventuais despesas de obras, determinadas pelas Assembléias Gerais, na forma e

ropor¢do fixadas;

INICO: Nos contratos de locagdo ou na cessi0 a outrem do uso de qualquer local, o locador ou
nte deve fazer constar, expressamente, as proibigdes deste artigo e os preceitos do Regulamento
mo do Condominio, impondo sua observancia, pela qual continuara, sempre, responsavel perante

1ssa condomina,

TGO 109 — Aplicam-se aos ocupantes das unidades autdnomas, a qualquer titulo, todas as dis-
ices desta Convencgo, relativas ao uso, funcdo e destinagdo das mesmas, ficando sob a responsabili-

e dos respectivos proprietarios as infracBes cometidas.

TIGO 11° — As disposicbes deste capitulo deverdo estar contidas ainda que de forma suscinta, no
julamento !nterno, a ser afixado nos corredores de cada pavimento, ou em outros locais, a critério

Sindico.

ATIGO 120 — Os conddminos poderfio compelir ou serem compelidos ao respeito as obrigacGes
ntidas no artigo 99, através de acdo cominatoria propria; também o Sindico teré poderes, dentro de
a competéncia para pleitear, atraves de via judicial, a prética ou a abstencdo de determinado ato.

RTIGO 130 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, o conddmino faltoso sera punido com
cinco) salarios minimos regionais que lhe serd imposta pelo Sindico, que, para

:na pecuniaria de até 5 (
Fo do Conselho Consultivo.

fixacdo do montante devera ter previamente a aprovag

CAPITULO V — DAS ASSEMBLEIAS GERAIS
ARTIGO 140 — As resolucdes dos conddminos serdo tomadas em Assembléias Gerais, Ordindrias e
Zxtraordinarias;
ITEM “A” — DA ASSEMBLEIA DE INSTALAGAO DO CONDOMINIO
ARTIGO 150 — A primeira Assembléia Geral Ordinéria, que instalara o Condominio, deverd ocorrer
dentro dos 03 meses subsequentes a homologacdo da Ata da Assembiéia Geral Extraordinaria da Coope-
rativa Habitacional dos Metalurgicos do ABCD — Condominio Residencial Ipacarai, que tenha sorteado

as unidades habitacionais, sendo que nessa A.G.0., conste a seguinte Ordem do Dia:

1. Eleger o Sindico;
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Jer os 03 (trés) membros efetivos do Conselho Consultivo;

ger os Subsindicos: Y

—
s

Sidir sobre a possibilidade de remunerar ou ndo o Sindico:

cidir sobre a conveniéncia de contratar terceiros para administrar o Condominio;

SCutir e aprovar proposta de apolice de seguro, para o conjunto;,

Scutir e aprovar a proposta orcamentaria para o exercicio e forma de pagamento das despesas
) condominio e a sua arrecadacio;

ICO: Caso o tempo seja exiguo para a tratativa dos assuntos acima relacionados e seja inconteste
)ossibilidade de continuar os trabalhos, a sessdo devera ser suspensa, fixando-se, entretanto, por

@ da maioria, dia, hora e local Para o seu prosseguimento, que, n30 podera ultrapassar prazo de
lias daquela data.

[TEM “B” — DAS ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS

NGO 16° — Uma vez instalado o condominio, seréd de competéncia das Assembléias Gerais Ord:-
35, que deverdo se realizar dentro dos trés meses subsel

quentes ao fim do exercicio financeiro, além
nserto nos itens 1; 2; 3e 4, do artigo antecedente:

discutir e votar o orcamento das despesas para o exercicio em curso;
discutir e votar o relatério e contas do Sindico, relativas ao exercicio findo;

examinar e decidir as questdes que |he forem

propostas, em item especifico da Ordem do Dia,
ou em Assuntas Gerais, conforme o caso.

ITEM “C" — DAS ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS

iTIGO 17° — As Assembléias Gerais Extraordinérias serfo convocadas
nos que representem, no minimo, 1/4 do Condominio, pelo mesmo
330 das Assembléias Gerais Ordinarias.

pelo Sindico, ou por conda-
processo exigido para a convo-

ATIGO 18° — Compete s Assembléias Gerais Extraordinarias:
deliberar sobre matéria de interesse geral dos prédios ou dos conddéminos:

© decidir, em grau de recurso, os assuntos que tenham sido deliberados pelo Sindico e a ele levados
a pedido do interessado ou dos interessados:
| apreciar as demais matérias constantes da Ordem do Dia:

}examinar os assuntos que lhes sejam propostos por qualquer conddmino;

) destituir o Sindico a qualquer tempo, independentemente de justificacdo e sem indenizacdo, se
houver; '
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terar a convencdo com quorum de 2/3 dos conddminos.

it

“ITEM “D” — DA FORMA DA CONVOCAGAO DAS ASSEMBLEIAS

IGO 19° — As Assembléias Gerais Ordinarias ou Extraordindrias, serdo realizadas no proprio /\
Into ou em outro local que for previamente determinado.

) — As Assembléias Gerais serdo convocadas pelo Sindico ou por 1/4 dos conddéminos do conjunto,

» — As convocagtes indicardo o resumo da Ordem do Dia, a data, o local e a hora de realizacdo da
Assembléia;

2 — As convocacOes das Assembléias Gerais Ordinarias serdo acompanhadas de copias do relatério
e contas do Sindico, bem como da proposta do orgamento relativo ao exercicio respectivo,

© — As convocagBes serdo enderegadas as unidades autdnomas dos conddminos, contra recibo,
salvo se estes ndo tiverem feito, em tempo oportuno, por escrito, comunicagdo de outro ende-

reco, bem como serdo afixadas em local visivel, como por exemplo, nas partes comuns, escolhi-
do pelo Sindico;

19 — As convocagBes serdo feitas com 10(dez) dias de antecedéncia, nc minimo, podendo as Assem-
bléias Extraordinarias, serem convocadas com prazo de antecedéncia menor, desde que haja
comprovada urgéncia.

TIGO 200 — As Assembléias serdo presididas por um conddmino, especialmente aclamado, que es-
hera, entre os presentes, o Secretario, a quem incumbira lavrar a Ata dos trabalhos em livro proprio.

UNICO: E defeso ao Sindico presidir ou secretariar os trabalhos da Assembléia.

{TIGO 21° — Somente serdo computados, em qualguer deliberacdo, os votos dos conddminos que
iverem quites com todos os pagamentos relativos as contribuicles devidas ou multas que |hes tenham
0 impostas.

3TIGO 220 — As Assembléias instalar-se-d0, em primeira convocacdo, com a presenca de conddminos
e representem 2/3 dos votos totais e, em segunda convocacdo, feita com intervalo minimo de 1 (uma)
ira, com 0 minimo de 10 (dez) conddominos.

10 — Nas Assembléias sera exigida:

| — maioria que represente 2/3 dos votos totais do conjunto, para qualquer alteracdo desta
convengao;

Il — wunanimidade para:

a) aprovar modificagGes atinentes ao aspecto arquitetdnico do conjunto, que repercu-
tam em todas as partes visiveis do lado exterior;

b) deliberar sobre alteragdo do destino das unidades autdnomas;

20 — As deliberacBes nas Assembléias serdo tomadas por maioria simples de votos, salvo 0s £asos,
cujo "quorum’’ seja prescrito em leis ou esteja assim definido por este instrumento.
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0 239 — E vedado ao conddmino votar assuntos em que tenha particular interesse.

10 240 — A cada conddmino cabera o direito a um voto nas Assembléias Gerais. {5
i0 260 — E licito a0 conddmino fazer-se representar nas Assembléias Gerais, por procurador
oderes especiais, condomino ou ndo, desde que ndo seja o préprio Sindico ou membro ligado

inistragdo do Condominio; se a unidade pertencer a varios proprietdrios, 0 mesmo se dar3, neste
legendo estes, 0 conddmino que 0s representara.

30 26° - Asdeliberacdes, tomadas nas Assembléias Gerais, serdo obrigatérias a todos os condd-

. independentemente de seu comparecimento ou voto, cabendo ao Sindico executs-las e fazé-las
ir.

GO 279 — Dentro dos 08 (oito) dias Que se sequirem a realizacdo da Assembléia, serdo enviadas
g

| registradas ou protocoladas a todos os conddminos, nas quais se relatara as deliberacdes tomadas

IGO 28° — Das Assembléias Gerais, serdo lavradas Atas em Livro proprio, aberto, rubricado e
rado pelo Sindico, devendo ser assinadas pelo Presidente e Secretario e pelos conddminos presentes.
erao, sempre, o direito de neles fazer constar as suas declaracGes de voto, quando dissidentes

CAPITULO VI — DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

1GO 289 — A Administragdo do Condominio caber ao Conselho de Administracio, assim cons-
do:

O — Pelo Sindico;

O — Pelo Conselho Consultivo, formado de 03 membros;
© — Pelos Subsindicos de cada um dos blocos.

TIGO 30° — Ao Sindico, conddmino eleito por um periodo de 02 (dois)

anos, permitida a reelei-
, compete:

representar o condeminio, ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele, em tudo o que se referir
a assuntos de interesse do mesmo, podendo, para tal fim, constituir advogado, legalmente habilitado,
outorgando-lhe poderes da clausula “ad-judicia” e outros, que se fizerem necessarios:

impor aos conddminos as multas estabelecidas nesta Convencdo e nas leis préprias;

ordenar reparos urgentes, adquirindo o material e o

que for necessario & sequranca e conservacdo
do condominio:

convocar as Assembléias Gerais:

comunicar a0 Conselho de Administr

acdo e, posteriormente, aos conddminos, em Assembléia, as
citacBes que receber;

entregar ao seu sucessor, todos os livros, documentos e
Verem em seu poder, os quais deverdo ser
tual necessidade de verificagdo contabil;

pertences relativos 8 Administracdo, que esti-
guardados durante o periodo de 05 (cinco) anos para even-
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resentar ao Conselho Consultivo as contas do semestre anterior:

imprir e fazer cumprir as normas contidas nesta convencdo, no Regulamento Interno, bem com
ideliberacdes do Conselho Consultivo e da Assembléia;

restar contas ao Conselho Consultivo e aos conddminos da sua gestdo no exercicio findo, com ex:
I¢a0 de documentos comprobatérios, bem como apresentar o orcamento do ano em inicio,

8solver 0s €asos omissos ou levé-los, quando houver divergéncia, & decisio do Conselho Consultivo

idmitir ou demitir empregados, conferindo-Ihes as respectivas atribuicdes e remuneracies, conforme
:ategoria profissional,

manter e escriturar o Livro Caixa, devidamente aberto, rubricado e encerrado pelos membros do
Conselho Consultivo;

cobrar as quotas que couberem, em rateio, aos conddminos, as despesas normais ou ex traordinarias,
aprovadas em Assembléias;

mandar desmanchar as obras irregulares feitas por conddminos ou ocupantes da unidade, a qualquer
titulo;

manter o conjunto segurado em sua totalidade contra incéndio nos termos do Decreto-Le n© 61867
de 07.12.67.

RTIGO 319 — O Sindico podera delegar suas funcOes administrativas a terceiros. de sua confianca
as sob sua exclusiva responsabilidade.

RTIGO 32° — Em caso de vaga do cargo de Sindico, mesmo por eventuais impedimentos, assumira
isa funcdio um dos membros do Conselho Consultivo, enquanto a Assembléia, que deverd ser convocada
nediatamente, ndo eleger novo Sindico que exercera seu mandato pelo tempo restante.

\RTIGO 33° — Em caso de destituicdo ou renincia do cargo de Sindico, o mesmo procedimento,

fserto no artigo antecedente se dard, devendo o destituido prestar, imediatamente, contas de sua gestio
i0s outros membros do Conselho de Administrag@o e conddminos.

ARTIGO 340 — O Sindico sera responsavel pelo excesso de representacio e pelos prejuizos a que der
tausa, por dolo ou culpa.

ARTIGO 35° — Ao Conselho Consultivo eleito em Assembléia Geral Ordinaria, constituido de 03
(trés) condominos, todos membros efetivos, que exercerdo, gratuitamente, suas funcdes, pelo prazo de

02 (dois} anos, permitida a reelei¢do, é vedada qualquer substituicio, a ndo ser que seja deliberada em
Assembléia.

ARTIGO 36° — Ao Conselho Consultivo competira:

a) fiscalizar as atividades do Sindico e examinar as suas contas, relatérios e respectivos comprovantes;

b) emitir parecer sobre as contas do Sindico, bem como sobre a proposta do orcamento para 0 exercicio
subsequente, informando a Assembléia Geral;

c) emitir parecer sobre matérias relativas a eventuais despesas extraordinarias;

B o e =
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. encerrar e rubricar o Livro Caixa;

sorar o Sindico na solu¢do dos problemas do Condominio, podendo sobre eles opinar;

unicar aos conddminos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidades havidas, por: ‘
lura, na gestdo do Sindico; K

Minar e decidir 0s recursos apresentados pelos conddminos contra qualquer decisdo do Sindico,

stituir o Sindico, conforme artigos 32 e 33, supra.

10 370 — A eleigdo dos subsindicos sera realizada, nas AGO's, na conformidade do artigo 359

Os subsindicos serdo eleitos, por maioria simples, dos conddminos presentes, sendo que a cada
bloco correspondera um subsindico, entendido este como morador daguele bloco.

— Ao Subsindico de cada um dos blocos, compete:

iperintender a administracdo do bloco, prestando informacdes sobre os atos que praticar, a ele ati-
antes;

umprir e fazer cumprir a presente Convengo, o Regulamento Interno, e ainda, todas as deliberacdes
as Assembléias Gerais;

omunicar, imediatamente, ao Sindico, a necessidade de reparos urgentes e da aquisicdo de material,
fisando a evitar colocar em risco a seguranca e conserva¢io do bloco;

ixecutar, fielmente, as disposicdes orcamentarias aprovadas pela Assembléia:

convocar reunides com o0s conddminos do bloco a Que pertence, para, posteriormente,

levar as
conclusBes nela apresentadas 4 Assembléia Geral:

participar de todas as reunides de subsindicos convocadas pelo Sindico;

as reuniGes de subsindicos serfio, convocadas com antecedéncia minima de 03 (trés) dias:
as convocagBes serdo entregues pesscalmente sob protocolo.
UNICO: A funcdo de subsindico n3o sera remunerada.

ATIGO 382 — Nos seus eventuais impedimentos, o Subsindico

sera substituido por um outro mem-
0 do Conselho de Administracio, que ndo o Sindico.

CAPITULO VII — DO ORGAMENTO E DO RATEIO DAS DESPESAS

RTIGO 389 — Constituem despesas do Condominio:

)

as relativas & conservacio, limpeza, reparacdo e reconstrucio das partes e coisas comuns;
1) osimpostos e taxas que incidam sobre as partes e coisas comu ns;

) 0 prémio de Seguro do conjunto;
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a remuneragao dos empregados do conjunto bem como a do Sindico;
encargos da Previdéncia e Assisténcia Social;

as despesas com expediente, livros, papéis, avisos, editais de interesse comum e Outros da adminis:
tracdo em geral.

UNICO: As despesas de que trata este artigo, serdo rateadas entre todos os conddéminos, na propor-
o das respectivas fracdes ideais de terreno, competindo 4 Assembléia Geral Ordindria a fixacdo do or-
imento das despesas comuns, dentro do primeiro més do trimestre civil.

RTIGO 40° — O conddmino que, pessoalmente, por sua familia, empregados, visitantes ou ocupantes
g uma unidade autdnoma, causar danos &s partes comuns do bloco, ou conjunto, indenizard o condo-
| o

1inio das despesas com reparagoes.

{ UNICO: O disposto neste artigo & extensivo aos prejuizos causados &s partes comuns, pela omissdo
o conddmino na execugdo de reparos em sua respectiva unidade autbnoma.

;ARTIGO 419 — As despesas relativas as partes comuns de todo o conjunto, serdo propostas pelo
Sindico e aprovadas em Assembléia Geral dos Conddminos.
b

|

|

‘:ARTIGO 420 — As despesas extraordindrias serdo rateadas entre os conddminos, de forma idéntica
aquela estipulada no parégrafo unico do artigo 399 desta Convengdo, dentro do prazo de 15 (quinze)
%ias, contado de sua aprovacao, salvo se for estabelecido outro prazo.

ARTIGO 43° — O saldo remanescente do orcamento de um exercicio findo, sera, automaticamente,
incorporado ao exercicio subsequente, se outro destino, devidamente aprovado pela Assembléia Geral
Ordinaria, ndo for dado. O "déficit’”, acaso verificado, sera rateado entre os conddéminos, no prazo de
115 (quinze) dias, nas devidas proporgdes.

EART!GO 440 — As contribuicGes ordindrias ou extraordinarias ndo pagas nos respectivos vencimentos,
serdo acrescidas de multas de 20% (vinte por cento) e juros & taxa de 1% (um por cento) ao més, sem
‘prejuizo de sua cobranca judicial por agdo executiva, caso em que serdo também cobrados do condd-
[ mino, custas processuais e honorarios advocaticios.

"ARTIGO 459 — Se, entre 0 vencimento da contribui¢do e data de seu pagamento, mediar periodo
“igual ou superior a seis meses, 0 valor da contribuicdo seréd corrigido, segundo os indices de correcdo
" monetéria aplicaveis as Obrigacdes Reajustaveis do Tesouro Nacional, calculando-se os juros e multa
sobre 0 valor corrigido.

:

3 CAPITULO IX — DA CONSTITUICAO DO FUNDO DE RESERVA

k
- ARTIGO 469 — Sera constituido para o conjunto, um Fundo de Reserva, cuja utilizacio sera feita
- pelo Sindico, ouvido o Conselho Consultivo, em caso de emergéncia.

ARTIGO 479 — 0Os conddminos concorrerdo, obrigatoriamente, para a constituicdo do Fundo de
- Reserva, com importancia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor de suas contribuicbes or-
] dinarias para as despesas comuns do conjunto, a ser paga juntamente com estas.

: § UNICO: A contribuicdo de que trata o “caput” desse artigo, cessara quando o montante das arreca-
. dacBes atingir a soma limite, previamente estipulada.

10

I
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CAPITULO X — DO SEGURO

GO 48° — O Conjunto deveré estar permanentemente segurado, pelo valor global e real, contra >V
j0s de incéndio, nos termos do Decreto-Lei n© 61.867, de 07.12.1967; l

NICQ: E licito a cada conddmino, individualmente e as suas expensas, aumentar O seguro de sua 7
ide ou segurar as benfeitorias por ele introduzidas no imovel.

IGO 499 — Os conddminos deverdo, no prazo maximo de 20 dias, comunicar a0 Sindico a qui-
) do saldo devedor do financiamento, junto ao Agente Financeiro, para que o Sindico promova a
dacio correspondente em atendimento ao “caput” do artigo anterior.

GO 50O — As condigdes de sequro do conjunto encontram-se disciplinadas nas *“Condigdes Par-
lares para os Riscos de Danos Fisicos” da Apélice Habitacional, estipulada pelo Banco Nacional da
itacdo, em favor dos Agentes do Sistena Financeiro da Habitagdo e seus mutuérios.

TIGO 519 — Com a aprovaco, em Assembléia Geral Extraordinaria, de 2/3 dos votos dos con-
ninos presentes, o Sindico poderd contratar companhia de seguros idOnea, para promover 0 seguro

- de responsabilidade civil;
— de quebra de vidros;

de responsabilidade civil garagista.

CAPITULO XI — DISPOSICOES FINAIS

RTIGO 520 — O Condominio terd um Regulamento Interno, que sera aprovado ou alterado em
ssembléia Geral respectiva, por maioria simples de votos, com a presenca, em primeira convocacdo,
& conddminos representando 2/3 dos votos totais e, em segunda convocacdo, com o minimo de 10
fez) conddminos.

{RTIGO 53° — A obediéncia a esta Convencdo e ao Regulamento Interno supra citado, ficardo su-
3itos, quaisquer futuros conddminos, co-proprietarios ou outros, que, a qualquer titulo sejam investidos
1a posse, uso e gozo das unidades autbnomas que integram o Condominio.

ARTIGO 549 — Enguanto n3o for realizada a primeira Assembléia Geral dos Condominos, que insta-
lar o Condominio, caberd 3 Cooperativa Habitacional, quando da Assembléia que proceder ao sorteio
das unidades, o seguinte:

a) propor e aprovar cota de contribuicdo para despesas com manutencdo, conservacdo, limpeza e ser-
VIGOS Necessarios;

b) baixar Regimento Interno, “ad referendum’” daquela de instalacdo;

c) nomear uma comissao de associados para administrar o condominio, a qual caberd, mediante instru-
mento de mandato devidamente outorgado:

c.1) ordenar e preparar atos que devem anteceder a instalacdo do condominio, devendo necessa-
riamente: apresentar, no minimo, 3 propostas de empresas administradoras e previsdo orca-
mentaria respectivas, para a eventualidade da administracdo do condominio ser feita por
terceiros;



r doc "4

MOVEIS
| = 1.0 CARTORIO DE REGISTRO DE |
éo p REG‘L?:L? DE SANTO ANDRE _—

12} apresentar 3 Propostas de empresas sequradoras;

3)  aprestagdo de contas e de atos de tal comissdo, até a instalacio do condominio

o<l

IGO 550 — Fica eleito o foro da Comarca de Santo André, para dirimir quaisquer questdes ori- k
s da presente Convencio.

A Instituinte autoriza o Sr. Oficial do 19 Cartorio de Registro de Imoveis de Santo André,
aceder a todos 0s atos necessarios 3 regularizacdo do presente,



doc " Y

e, W)

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO
CONDOMINIO RESIDENCIAL ILHEUS

§ 13 (treze) dias do més de abril de 2.007, as 20:00h, em segunda convocagdo, no proprio
adominio, localizado na Rua Dr. Hélio da Matta Souza, s/m.° - Santo André — SP, reuniram-
'iem Assembléia Geral Extraordinaria os senhores proprietarios das unidades auténomas (34
gsengas), conforme lista constante neste Livro de Atas. A reunido atendeu ao edital de
nvocagao enviado a todos os conddminos e para os ndo moradores carta enviad@ pel.o
ﬁreio. Feita a abertura dos trabalhos, os senhores condéminos indicaram para a presidéncia
mesa o Sr. Celso Luiz Malagutti - bl.32 - apto. 24, que por sua vez convidou a mim, Rosa
|epetto, representante da Monalisa, para secretarié-lo. Aberta a sesso o Sr. Presidente leu em
52 alta a “Ordem do Dia”. 1) Aprovagdo das contas do periodo; 2) Eleigdo de sindico e
Pnselho fiscal; 3) Reajuste da taxa condominial e 4) Assuntos Gerais. Ato continuo colocou-se
m debate o primeiro item da pauta. 1) O Sr. Mario, sindico, informou que todos os
Bmprovantes de pagamentos e recebimentos estio nas pastas de balancetes mensais,
rquivadas no condominio e que sdo analisadas e aprovadas mensalmente pelos conselheiros
§scais. As pastas ficam a disposigao de todos os conddminos, basta solicita-las ao sindico e no
)leto da taxa condominial vai impresso um resumo das contas do més anterior. Como ndo
?presentaram nenhuma divida em relagdo as contas do periodo as mesmas foram colocadas em
Votacdo e foram aprovadas por unanimidade; 2) Foi solicitado que se apresentassem os
:candidatos aos cargos de sindico e conselheiros fiscais e nfio se apresentou ninguém. Os
presentes elegeram o atual sindico e conselheiros fiscais por unanimidade ficando assim
formado, a saber: Sindico — Sr. Mério Rodrigues da Silva — apto. 22 — Bloco 29 e para o
Conselho Fiscal o Sr. Celso Luiz Malagutti — apto. 24 — Bloco 32; Sr. Antdnio Cassiano da
Silva — apto. 34 - Bloco 29 e Sr. Paulo Roberto Castro Alves — apto. 33 - Bloco 36. O mandato
desse Corpo Diretivo tera vigéncia de 13/04/2007 até 31/03/2009. A conta bancéria mantida
em nome do condominio serd assinada isoladamente pelo sindico e na sua auséncia assinara o
fconselheiro fiscal Sr. Paulo Roberto Castro Alves, ora eleitos; 3) Sobre o reajuste da taxa

condominial o Sr. Mério falou das despesas e receitas; falou também que a inadimpléncia esta
sendo trabalhada dentro da lei; agradeceu a participacio e parceria da administradora
 concedendo descontos e que este ano ndo havera rateio extra; a respeito da impressdo do
§| numero dos apartamentos inadimplentes no boleto foi aprovado pela maioria que deve
continuar como est4, referente ao reajuste de R$ 10,00 na taxa condominial foi aprovado pela
maioria absoluta passando para R$ 110,00; 4) Em assuntos gerais um conddmino sugeriu que
seja individualizado o consumo de dgua e gas; esta sugestiio deveré ser analisada. O Sr. Mario
pediu para os conddminos fazerem siléncio apés as 22:00 horas, pois esta recebendo muita
reclamagdo, mas pediu também paciéncia e bom senso de todos. Chamou atencdio dos
moradores que tém cachorro, para nfo deixa-los soltos nas 4reas comum, somente na rua, e ndo
deixarem que o mesmo faga suas necessidades e urinem no portio do condominio para evitar

mau cheiro, foi passado um abaixo assinado para retirada dos énibus do terreno vizinho. Sobre
as garagens Sr. Mario, alertou o perigo da situa

25 go ¢80 em que se encontra a mesma, s6 que
infelizmente um depende do outro e assim fica no impasse.Ficou decidido em fazer orgamento
de todos aqueles que ainda néo fizeram e assim ser4 feita uma nova assembléia para decidir
valendo a opinido da maioria. Nada mais havendo a ser tratado ¢ como ninguém quisesse faze;
uso da palavra, o Sr. Presidente considerou encerr

ados os trabalhos, tendo deliberado que fosse
lavrada a presente Ata.
CELSO LUIZ MALAGUTTI ROSA REPETTO
Presigente

> Secretéria
(e ey i
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IMOVEL: O apertamento n® 33 , localizado no 3¢ pavimento do ;ﬂ
Bloco 3 Rua Dr. Hélio de Mate Souza ( Rua Um ) n834 , Con-
dominio Residencial Ilhéus, no Conjunto Habitaciohal dos Me-
talirgicos do ABCD, constituido de dois dormitébrios, sala, -
cozinha, banheiro e 4rea de servigo, tendo 51,370000m2 de -
drea Wtil, 3,900625m2 de drea comum construida e 55,270625m2
de drea totel construfda, correspondendo-lhe uma vagae inde-"
terminada, em estacionamento coletivo, do tipo descoherta e
uma frag8o ideal no terreno de 0,7812500% do todo da quadra’
A, neste cidade e comarca, & qual assim se descreve: tem ini
cio no ponto 29, situado no alinhamento da Rua 3, lado direi
to de quem da citada rua caminha em diregfio & Rua 1 e PC da
curva dg concordéncia para a Rua 1j dal segue em curva de -
concordéncia de 12,96m até o ponto 283 dal segue pelo alinha|.
mento da Rue 1, com a disténcia de 77,14m até o ponto 78 ,dai
deflete & direita, confrontendo com o Sistema de Recreio 9,-
com a distdncie de 37,00 m até o ponto 79; dai deflete & es-
querda, confrontando com o referido Sistema de Recreio, com
a distancia de 15,00m até o ponto 80, j& no alinhamento de -
Rua 43 dai deflete b direita, seguindo pelo alinhamento da -
Rua 4, com & distincia de 49,00m até o ponto 25; dai deflete
a direita, em curva de concordéncia de 14,1l4m até o ponto 24
confrontando com a Rua 23 deste ponto, segue pelo alinhamen-
to da Rue 2, com a distfncia de 91,20m até o ponto 31; dai -
deflete A direita, em curva de concordfncia de 13,10m até o
ponto 30, j& no alinhamento da Rua 33 dai segue pelo alinha-
mento da Rua 3, com a disténcia de 73,00m até o ponto 23,on-

de teve inicio esta descrigBoj o perimetro encerra a area de
8.744,20 metros quadrados.-

PROPRIETARIA: COOPERATIVA HABITACIONAL DOS METALURGICOS DO -
ABCD, com sede na Avenida Conde Francisco Matarazzo, n? 445,

em S80 Caetano do Sul, SP, inscrita no CGCMF sob o nimero
51.138,758/0001-21.~

REGISTRO ANTERIOR: R, 1, Matricula 24.730 ( Especificagfo re|
zistrada na WMatricula n® 36.328 ).

0 Oficial, =y )

/ i
= Carlogféoéerto Eo

drigues Pinto -

R.1/M 42,780 , em 25 de judho de 19843
CONTINUA NO VERSO




A=

—— MATRICULA — FIJCL} —__J
L 42.789 J VERSO - '.25 de novemoro de 1982
: lar de . : B3 +3 !1:

Por contrato par“;’?ia retro mencionada transmitiy, 8 tf.

. ¢ t
§ ik - r a E u\
tizado, & PTOP” ot ere JOSE. DE MORAES, brasileir, 6.5

. AT gi les 77|:
de venda e GOMPIe PASZ ° 7o ox MORALS, bragileirs, RG, 97941

. 252408 no e L8

- "/’10 (<] 1 938.308"’20’ ca “eaIHn 2

83, industriarlo ¢ > .= ¢ A res. e dom. pegs ® i
5531’a:~. titulares do Clv.> lei 6515/77, re Hesty ¢

T A J'QS

o~ 3 7 g danuve

nunhdo ae Dens, 0o 112,
?Zmug”gua Cartagema. n? 1

x ¢ bjeto g
de Cr$ .3.743.573,303 © imovel objeto estg matb:
e .o
pelo valor de -

\
1

cula. do Or
3 <4 . . .
SRS los Roberto Rodrigues pinto-0fjcjgy
Carlos

. . "\
s P
7 789 -, em 25 de juuho de 1984
R.2/M 42, _

rifica-se que os adquir%t
rido no R.1, ve MEIRA E ESPECT "
Pelo cont;'atg gegzéiifica'd‘?s deram egEgRIinstituigﬁo fii:
alf referido IXA: ECONOMICA FEDERAL - Sbbaile de personaligyy
HIPOTECA & QA 2 de empresa publica do Brasilia-DF, poy 1
ceira sob 2 gioigito privado, com sede zm nida Paulista, 1y,
jur1d1C§ de S80 Paulo, localizade & Ave imével éb'it
sua filial dg(}CBaIE‘O 5ob n® 00;360.305/0238'2‘?"172 ral dg digi;
inscrite ng la, em garantia do pagamento %I}tufo com os prf
Go Crg.3.794.525.54 s pagével ne - crisinda dele -
de Cr$.3.794, 25 s corre(}ao m K
as, condigbes e : Tegi
cons gzlﬂ.lfgss, gmétfal’fica fazendo parte integrante deste eglﬁ-‘
const )

2 g . ;.% b "
t uma vez que foi microfilmado sob n? _88;i564
ro, B . - . )

Registrado por

:
!
Carlos Roberto Rodrigues pinto-Oficial !

-

;3/M 42,789 i, em 25 de junho de 1984,

b 7
Pelo contrato referido no R.1, a credora,, CAIXA ggog_gNMégAM:
DERAL - CEF, filial de S8o Paulo, deu em caugaoal i ¥
CIONAL DA HABITACXO, com:sede no J?istrito Ft.eder RE i
funcionendo também na cidade -do Rio (.ie Janeiro, ,b Pl
da Repiblica do Chile, n? 230, inscrli’:o‘no CGCMF so numtora
33.633.686/0001-07, o crédito hipotecdrio de que 4 detgnl
contorme registro 2, supra,-da valor de Ora .3.794.525,84,
Averbado por

. ==
CarTos Robert

e s A e T REGTS 'XODE IMOVE]
(go;:aAFdzrgﬁ DEASANTO’ NDRE . 5p CERTISAO E
SEVIED € 004 16 08 3 praganys COpia é rey 02 Maticliz)
48 S¢ fefere, eriraids phe s SO0 AN 108 14z 1o
i .vasv:r,--:;-.mﬁrdar,éoaemywa V006802 3 2 g
emaswffmdonm{m‘ v
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PODER JUDICIARIO >

i SAO PAULO

JUIZO DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DE SANTO ANDRE
Praga IV Centenario n° 03, Centro - Tel. 4435-6809 - CEP 09015-080

MANDADO DE CITACAO E INTIMACAO

e Dr. FLAVIO PINELLA HELAEHIL, MM, Jliz de Direito qéisa Vara ﬁ)_'ivel'l da Comarca de
- Santo Andre, Estado de S&o Paulo, na forma da lei', etc. » SO0 _

r

MANDA a um dos Oficiais de Justiga do Juizo, que em cumprimento-ao presente

. mandado, expedido nos autos -da acdo de SUMARIO movida por CONDOMINIO
. RESIDENCIAL ILHEUS em face de JOSE DE MORAES, processo n°
1 (554.01.2008.014634-8/000000.000)- N° DE ORDEM 632/08 em curso por este Juizo

e Cartorio do 3° Oficio Civel de Santo André - SP, diligencie na Rua Cisplatina, 12-
" Vila Pires- Santo André/SP e, ai sendo PROCEDA A CITACAO do(s) réu(s): JOSE

DE MORAES; CPF/MF N°_163.469.158/00, RG N° 17.474.588 , para os termos da
acao ’é.'[n questdo, cujas copias da petigdo inicial véo em anexo como contrafé,

~ IN_TIMANDO-O para que comparega neste Juizo, sito na Praga Quarto Centenario n°

03 (Pécjo‘Municipal, Edificio do Férum, 2° ardar, sala 2'11), Centro, Santo André - SP,
no dia 17 de junho de 2008, as 14 horas, a fim de tomarem parte na audiéncia de
conciliagdo, devendo comparecer acompanhado(a) .de advogado para defesa.
PRAZOG PARA O REU OFERECER DEFESA: Até a data da _ audiéncia.
ADVERTENCIA: N3o contestada a agdo, considerar-se-8o aceitos como verdadeiros
os fatos alegados pelo autor. CUMPRA-SE, na forma e sob as penas da lei. Santo
André, Estado de Sao Paulo, epx/14 de maio de 2008. Eu, Q@’Qm_ .
GISELIA BORGES TOMAZ SILVA, Escreyénte Técnfc&\ Judiciario, digitei e
subscrevo. E, eu , PAUL@'HARUYOSHI TSUKAMOTO, Diretor

de Servigo, subscrelvo e agsino por ordemdgMM(A). Juiz (a) de Direito.

AUY O HARUYOSHI TSUKAMOTO .
Diretor de Servigo

Oficial(a):- Sandra.
Carga n° /4 . j08 - Livro - Fls. s

Baixa em Z¢ /€2 [08.

o recebimento de qualquer numerario diretamente da parte” (item 4, do Cap. VI, das Normas de Servigo da

i | de Justica de Sdo Pauld) = 2. "A identificagdo do oficial de justiga, no desempenho de suas fungoes, serd feila mediante
g;?treresg:?;qr;ao S:?aﬂi?ra 1ur|t(:;‘eonal‘ obrigatéria em todas as diligéncias” (il"ern 5, do Cap. VI, das Normas de Servigo da cuncnedorin‘(jcml ‘dc Jusliga
de Sao Paulo) <> 3. Configura CRIME DE RESISTENCIA (art. 329, “caput do Codigo P_enz!l). “‘opor-se & execugio de alo legal modianto violéncia ou
ameaga a funciondrio competente para executa-lo ou a quem he n;rc/a prestando auxitio”, sujeitando-se o(s) seu(s) infratof(es) & pena r"m u:»rungnq
de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos. “Se o alo, emrazdo da resisténcia, frc‘io se executa, a pena serd de reclusdo, de 1 (um) a 3 (irés) anos (art. 329. §
1°, do Cédigo Penal). “As penas deste artigo sdo aplicaveis sem prejulzo das correspondentes a violéneia” (art, 329, § 2°, do Codigo Penal) 2 4.
Configura CRIME DE DESACATO (art. 331, do Cédigo Penal), “dasqcamr funcionério ptiblico no exerclcio da fungao ou em razdo dela”, sujoitando-se
ols) seu(s) infrator(es) & pena de detengéo de 6 (seis) moses a 2 (dois) anos, ou muita.

1. “E vedado ao oficial de justica

-

o/




SAO PAULO

SANTO ANDRE
" MINISTRO RAPHAEL DE BARROS MONTEIRO .
JUiZO DE DIREITO DA 3! VARA CIVEL
CARTORIO DO 3° OFICIO CIVEL L

Praga Quarto Centenario, 03 - Edificio do Férum, salas 207 a 211 - Centro- Santo André/SP - CEP: 09040-906 -

Telefone: 11-4435-6809 - Fax: 11-4990-4743 - e-mail: stoandre3cv@tj.sp.gov.br
Processo n® 554.01.2008.014634-8/000000-000 .

Ordem n° 632/2008 g

L e e LS b 3 i

g e =

i B pae e

* Agao: Procedimento Sumario (em geral)

Requerente: CONDOMINIO RESIDENCIAL ILHEUS
Requerido: JOSE DE MORAES

MANDADO DE CITACAO E INTIMAGAO

O(A) Doutor(a) FLAVIO PINELLA HELAEHIL, Meritissimo(a) Juiz(a) de
Direito da 3. Vara Civel da Comarca de Santo André, Estado de So Paulo, na forma da Lei,

"MANDA, a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que em
cumprimento deste, expedido nos autos da ag3o de Procedimento Sumario (em geral), requerida por
CONDOMINIO RESIDENCIAL ILHEUS, - contra JOSE DE MORAES, em curso por este Juizo e Cartorio
respectivo, estando devidamente assinado, proceda a CITAGAO de JOSE DE MORAES, residente & R

* CISPLATINA, 12 - VILA PIRES - CEP: 09121-430, Santo André - SP, ou ainda na Av. do Estado, 455-
Santa Terezinha- Santo André-SP, para os termos da presente a¢ao, cuja copia da petigao inicial seque
em anexo, procedendo ainda sua INTIMAGAO para que comparega no Forum, sito a Praga Quarto
Centenario, 03 - Edificio do Forum, salas 207 a 211 - Centro- Santo André/SP - CEP: 09040-906, na sala ,
para a realizacdo da audiéncia prevista nos artigos 277 e sequintes do CPC, designada para o dia
16 de abril de 2009 as 14 horas, oportunidade em que, ndo havendo acordo, podera oferecer defesa e
indicar as provas que pretenda produzir, desde que acompanhado de advogado, de conformidade com o
disposto no art. 278 do Codigo de Processo Civil, com a nova redacao dada pela Lei 9.245/95, com a
ressalva de que, deixando, sem justificativa, de comparecer & audiéncia ou nela s
reputar-se-&o como verdadeiros os fatos alegados na petiao inicial (art. 319, do Codigo de Processo Civil),
salvo se contrario resultar das provas dos autos, de acordo com o art. 217, § 2°, do Codigo de Processo
Civil, com a novafedacéo dada pela Lei 9.245/95. A contestacso é oferecida em audiéncia.

Nada Mais. Santo André, Estado de S&o Paulo, a0s 09 de mar'gb de
. (GISELIA BORGES TOMAZ DA SILVA), Escrevente, digitei. Eu,
HARUYOSHI TSUKAMOTO), Escrivio Diretor, subscrevi e assino por

Oficial: Sandra. ’
Carga: §8§ A 03 (//ﬂ;,

Nos termos do Prov. 3/2001 da CGJ, fica Eonstando o seguinte: *4. E vedado a0 oficial de justi

v ¢a 0 recebimento de qualquer numerario diretamen| . 4.1,

ulras necessarias ao cumprimento de mandados, ressalvadas aquelas relativas 4 condrrxtéée gear;:n a?!i:n:ad:
peia parte mediante depdsito do valor indicado pelo oficial de justiga nos autos, em conta comente 4 disposigo do juizo. 4.2, Vencido o prazo ara cumprimento do
mandado sem que efetuado o depbsito (4.1), o oficial de justica o devolvera, certificando a ocorréncia. 43. Quando o interessado oferecer meios gra 0 t:ump imento do
mandado (4.1), devera desde logo especifica-los, indicando dia, hora e local em que estardo a disposicAo, n e Eas

e 30 havendo nesta hipotese i is di

Wentificag3o do oficial de justica, no desempentio de suas fungBes, sera feita mediante apresentagdo de carteira funcional ot?r?gatoniezomsI:gdg:r:sm&sllfl?égﬁ :;[';
extraido o Cap. VI, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga, ' 0 ’
Adverténcia: Opor-se a execugo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executé-lo ou a ; .
deteng3o, de 2 {dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionrio piiblico no exercicio da fungao ou em razzo dela; Pena - det’:;nééhz: El?s':izr)e::::g: aa;x(lgg;sl)’ea::
ou multa. *Texto extraido do Codigo Penal, artigos 329 * caput “ e 331. ' '

e fazer representar,



:~ son°. 632/08.

1 Certifico, eu oficiala de justiga, infra-
i ada, que em cumprimento ao r.mandado, diligenciei 4 Rua
splatina e Av. dos Estados e sendo ai percorri todas suas extensdes
10 logrei localizar, respectivamente, os n%. 12 ¢ 455 das referidas
s piiblicas, motivo pelo qual deixei de Citar ¢ Intimar o St. José de
oraes. Diante do exposto devolvo para o que for determinado. O
ferido ¢ verdade e dou fé. Santo André, 03 de abril de

09.
4 \\Q@ Sandra M.V .Ceconi.

2 atos.



** .-.i e . :ﬁ e
Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André

geBi:{' Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
: gd_ ro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil dé Pesso0d
uridica da Comarca de Santo André, Estado de S&0 Paulo, efc.

e r————————

—

EIS

E
o N° 2 REGGISETRO 1.5 CARTGRIO DE REGISTRO DE MOV
RAL - DE SANTO ANDRE

s

| MATRICULA -
42,789 ] 1 1 ] Santo André,

GVEL: O apartamento n® 33 , localizado no 32 pavimen
oco & Rua Dr, Hélio da Mate Souza ( Rua Um ) nB34
io Residencial Ilhéus, no Conjunto Habitaciohel doS Me-
frgicos do ABCD, constitufdo de dois dormitbérios, sala, —
ginha, benheiro e drea de mervigo, tendo 51,370000m2 de -
g Gtil, 3,900625m2 de 4rea comum construida e 55 ,270625m2
frea totel construfda, correspondendo-lhe uma Vage inde-'
rminada, em estacionamento coletivo, do tipo descoherta €
fragBo ideal no terreno de 0,7812500% do todo da quadra’
nesta cidade e comarca, a gqual assim se descreve: tem m_;_f_
o no ponto 29, situado no alinhamento da Rua 3, lado direil
de quem da citada rua caminha em direcfo & Rua 1 e PC de
irva_de concordéncia para a Rua 1; daf segue em curva de -
corddncia de 12,96m até o ponto 28; dai segue pelo alinha
nto da. Rua 1, com a disténcia de 77,l4m até o ponto 78,da
flete & direite, confrontendo com o Sistems de Recreio 9,-
a distdncia de 37,00 m até o ponto 793 daf deflete & es-
ferido Sistema de Recreio, com
distancise de 15,00m até o ponto 80, j& no alinhamento da -
. daf{ deflete & direita, seguindo pelo alinhamento da -
a 4, com a disténcia de 49,00m até o ponto 25; dai deflete
direita, em curve de concordéncia de 14,14m até o ponto 24
nfrontendo com & Rua 23 deste ponto, segue pelo alinhamen-—
gda Rua 2, com & distancia de 91,20m.até o ponto 31; dai -
flete & direita, em curve de concordéncia de 13,10m até o
mto 30, Jj& no alinhemento da Rua 33 dal segue pelo alinha-
tnto da Rua 3, com & disténcia de 73,00m até o ponto 29,on-
8 teve infcio esta descrigio; o perimetro encerra a area de

\744 ,20 metros quadrados .-

ROPRIETARIA: COOPERATIVA HABITACION@ DOS METATURGICOS DO —
BCD, com sede né Avenida Conde Francisco Matarazzo, n? 445,
n S8o Caeteno do Sul, sP, inscrita no CGOMF sob o nimero -
1.138.758/0001-21e=
Re 1y Matricula 24.730 ( EBPBCificaggo .

OR:
W(ula n% 360328 )‘

istrade na Matric ;
/| Z Carlo pberto Rodrigues Pinto -

s

de 1984

to do
Con-

E

T - 5o, em 25 de junho de 1984%
e ——— TN

CONTINUA NO VERSO

o+

1° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Santo André - SP

T 2 399124

i



" MAIHICULA FICHA
42.789 JL (i J

VERSO _ s — e
Por contrato rarticular de 25 de noJemfgg d;t}982 y
lizado, g proprietaria retro mi?cipnada rg%?m 1u&3 t1-
de venda e compra para JOSE DE MORAES, E{af;lgiro, SG'S
283, industridrio e SUELI SOUSA HORAES, bragileira, %G, g
€o lar, titulareg do CIC.€51.938.308-20, casalos no rex

- -
comunkfo de bens, antes da lei 6515/77, res. ¢ dom. nesty
Ze, a4 Rua Cartagema. no 112,

pelo velor de Cr$ -3.743.573,30, o imével objeto destain
cula, ,

Registrado por ) -

—.-P" . . Ty 13
Carlos Roberto Rodrigues rinto-Oficiay

et

R.2/M 42.789 ~ , em 25 de junho de 1984+ 3
Pelo contrato referido no R.1l, verifica-se que 08 adquip
alf referidos e qualificados’ deram em PRIMEIRA E ESPECT
HIPOTECA & CAIXA ECONOMIGA FEDERAL - CEF, instituigd

Juridica de direito privado, com sede em Brasfilia~D

Fy po
Sua filial de S3o Paulo, localizada & Avenida Paulista,

inscrita no CGOMF sob ne 00.3604305/0238-21, o imgvel ob
desta matricula,rem_garantia_do'pagamento integral da af-
de Cr$.3.794.505.8¢ » bagdvel na forma do titulo, com os
Z0S, juros, multas, condigBes e corregido monetiria dele
constantes, o qual fics fazendo parte integrante degste r«
tro, uma vez que foi microfilmado sob ne@ 884564 - ,
Registrado por )

Carlos Roberto

Tt

Lgues Tinto-Cficial
Av.3/M 42,789 A

em 25 de junho de 1984, N

Pelo contrato referido no R.1, a c¢redora, CAIXA ECONOKICA
DERAL - CEF, £i1141 de S§o Paulo, dey en caugdo ao BANCO.
CLONAL DA HABITAGXD, com seqq po Distrito Federal- Brasil
funcionando também na cidade ‘do Rio ge Janeiro, RJ, na Av
da Repiblica 4o Chile, ne 230,'inscrito no CGCMF sob nume
33.633.586/b001-o7, 0 crédito hipotecdrio ‘de que & detent

conforme registro 2, supra, .gqq valor de Cr$.3.794.525,84.
Averbadoe por ' \ =

~—

s
"0 Juesfinto-0ficial
e oAy e /

B | | --.continua na ficha :




bl - ¥ o

Primeiro Oficial de Reqi cuaic de SantoAndré
egistro de Imovels 2 oficidl & /@E

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primelrs

JR_ggl§tro de Imoveis, Titulos e-Documentos, CiV! de PeSS?:

uridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, ett-

g2 — RE%EL';‘; { PRIMEIRO OFICIAL DE RE STRO DE IMOVEIS
| y DE SANTO AND |

= MATRICULA EICHA J B

F42.789 }[ 2 ] Santo André, 27 de” dezembro 2.01

— ...continuacdo da ficha l.--

04,a0s 27 de dezembro de 2.010

!o prenotado sob n°. 315597 aos 08 de dezembro de 2.010.-

icelamento de hipoteca e caugso | N
igs:trumento particular de 16 de fevereiro de 2.009, a CAl

JERAL-CEF autorizou o cancelamento do registro 02 (hipoteca) e

XA ECONOMICA
da averbagdo 03

ica0) da presente matricula.-.

J ™

Carlos Roberto Rodrigues Pinto Filho — Substituto d§ Oficial

GVEIS DA COMARCA DE SANTO ANDRE —SP

CERTIDAO -
a é reprodugdio auténtica da Matricula/Registro a que se refere,

da Lei 6015/73, nada mais cqnstando em relagdo ao imével
¢ retratada a situagdo juridica do imével até o ultimo dia

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IM

4Ccr1‘iﬁco e dou fé que a presente copi
extraida nos termos do Art. 19§ 1°
dela objeto desde a data da sua abertura,

atil anterior a presente data. Santo André, data abaixo i?igmda. . 4
' % t

‘ o /Aa)

e ~ MARCELO FABRI- ESCREVENTE AUTORIZADO

\




f
'DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERM

TRIBUNAL DFE,

L JUST]
COMARCA DE el

ﬁ : 2 SAN ESTADO

FORO DE SANTO Al]\INg e e
3" VARA CIVEL RE
Praga IV Centenar;

Be3 o, n° 03, .
CEP: 09015-080 - Sango j\,n'd i
Telefone: (11) 4435-6809 . Ere =

Ao PAULO

-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br

DESPACHO
~ACHO

" 0014634-13.2008.8.26.0554

Assunto: Cumprimento de Senten
Indisponibilidade de Ben? Constrigao / Penhora / Avaliagiio /

Requerente: Condominio Residencial Ilhéus

José de Moraes

PrnCcSSO I

(lasse ~

chucrido:

MA’Q: Em 06 dfa novembro de 2013 fago conclusao destes aut 2
M) Juiz(a) da Terceira (37) Vara Civel de Santo André - SP Fulos 0@

jiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Processo n° 632/2008.
Vistos.

Esclarega o credor a divergéncia da qualificag&o do réu constante de
is. 02 e da inserta na matricula imobiliaria apresentada a fls. 167/168, uma vez
que sdo completamente diversos os documentos: RG e CPF/MF, no prazo de
dez (10) dias, sob pena de arquivamento até nova provocagao.

Int.

Santo André, 06 de novembro de 2013.

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DATA: Aos 0 7 NDV 2013 recebi estes autos em Cartorio do(a)
MM, Juiz(a).

0S DA LEI 11.419/2006, CONFORM

\\vd

L LA HELAEHIL. Para acessar 0S8 autos processuais, acesse o site www.ljsp.jus.br, informe o processo

umento é copia do original assinado digitalmente por FLA O R

Este doc
0014634-13.2008.8.26.0554 e 0 codigo FEOO00001A3I2.



'Rflnata Mo &-na

cila §q
ntos ¢;
Advoga gy, Silvg

LENTiSSIMO SENHOR DOUTOR

(b ] ZDE
o ARCA DE SANTO ANDRg; _ g, TREITO py 3

UTFEY gy

 0014634-13.2008.8.26.0554
‘] '

m de Cobrang¢a
|

CONDOMINIO g

qmente qualificado, nos autos da ACAO D

RESIDENCIAL
E COBRANCA PELO RITO

VARA civgy,

00421375~ 158314 1750 (1

cour 14
. A ea e

E.

MARIO que move contra J_O_SL DE MORAES, por sua advogada que a esta

jreve, tendo em Vista o r. despacho de fls,, Vvem, com respeito & Vossa Exceléncia,

fimar 0 que segue:

Quanto & divergéncia verificada entre os nimeros de

haumentos do Réu constantes na exordial e constantes na matricula do imével, convém

hervar que houve engano quanto as informagdes da inicial.

Em petigéio de fls. (doc. 1) foi devidamente reconhecido o

ivoco ¢ informado os niimeros corretos, sendo certo que as informagdes quanto a

wlizagho do Réu foram baseadas nos nimeros corretos de RG e CPF.

Assim, requer 0 prosseguim

"Mmalidades legais.
Termos em qué,

P. Deferimento.

020 - Centro-

Cep. 09020-110

Santo André - SP. il: re_molina@aasp-

ento do feito, obedecidas as

%, 05/de yereiro de 2014.

1
arg.bl'



Egiﬁf NAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Slph™ro RCA DE SANTO ANDRE
: P ORO DE SANTO ANDRE
+by > VARA CIVEL
AL FEVERSIMO D Praga IV Ccnlcnério, n° 03’ . - Centto
'(I:‘E]P: 09015-080 - Santo André - SP o
Felhues (11) 4435-6809 - E-mail: stoandrcch@tjsp.jus.bf

DESPACHO “j::j

0014634-13.2008.8.26.0554
Cutflprimento de Sentenga - Constrigio / Penhora / Avaliagio /
Indisponibilidade de Bens
s ; Condominio Residencial Ilhéus
equerido: José de Moraes

“mﬂuu“,—m‘

Processo n°:
Classe — Assunto:

Requerente:

CONCLUSAQ: Em 12 de margo de 2014 fago concluséo destes autos ao(a)
MM(a). Juiz(a) da Terceira (32) Vara Civel de Santo André - SP.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Processo N° 632/2008.

Vistos.

Defiro o ARRESTO sobre o imovel indicado pelo(a)
exequente a fls. 166/168, lavrando-se o competente termo, conforme artigo 659,

§§ 4° e 5°, do Cédigo de Processo Civil. |
Apés, no prazo de dez (10) dias, providencie 0s meios

necessarios a intimagao do executado e sua espdsa, acerca da referida
constrigéo judicial, bem como de que foi(ram) constituido(a)(s) depositario(a)(s)

do bem arrestado; averbe-se através do sistema ARISP.
No siléncio, aguarde-se provocagdo no arquivo pela parte

interessada.
Int.
Santo André, 12 de margo de 2014.

\.)—‘
-J
W

FLAVIO PINELLA HELAEHIL. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp jus.br/esaj, informe o processo

GITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORM

ASSINADO DI ;
DOCUMENTO IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

: W recebi estes autos em Cartdrio do(a)
DATA: A0S

MM. Juiz(@)-

imento é cépia do original assinado digffalmenste por
13.2008.8.26.0554 e o cédigo FECQ00002ZMESA
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i . TERMO DE PENHORA E DEPOSITO jj

el o,
processo Fisico n®: 0014634-13.2008.8.26.0554 - Ordem 632/08

Classe — Assunto: Culflprin‘lento de Sentenga - Constrigdio / Penhora / Avaliagio /
Indisponibilidade de Bens

chucn.:mc: Condominio Residencial Ilhéus

Requerido: Jos¢é de Moraes

Em Santo André, aos 21 de margo de 2014, no Cartério da 3* Vara Civel, do Foro de Santo André,
em cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da agao em epigrafe, lavro o presente TERMO

DE PENHORA do(s) scguintc(s) bem(ns): (Matricula n° 42.789 do 1° Registro de Iméveis de
Santo André) "O apartamento n° 33 localizado no 3° pavimento do Bloco & Rua Dr. Helio da
Mata Souza (Rua Um) n® 34, condominio Residencial Ilhéus, no Conjunto Habitacional dos
a banheiro ¢ drea de

Metalirgicos do ABCD, constitutdos de dois dormitérios, sala cozinh
wm construida e

servico, tendo 51,3 70000m2 de drea util, 3,900625m2 de drea con
correspondendo-lhe uma vaga indeterminada, em

55,270625m2 de drea total construida,
de 0,7812500% do

estacionamento coletivo, do tipo descoberta e uma fragdo ideal no terreno
todo da quadra A, nesta cidade e comarca (..)", do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s)
depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). José de Moracs, qualificado nos autos. O(A)(s) depositario(a)(s)
brir mio do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizagio deste Juizo,

nsegiiéncias do descumprimento das obrigagocs inerentes. Ato continuo, pelo(a)
do CPC, foi determinada

nio pode(m) a
obscrvadas as €O

MM. Juiz(a) de Dir

a averbacfio da penhora,

presuncio absoluta de conhecimento por terceiros, cabendo
salvo sc beneficidria da justica gratuita. Sem prejuizo, pelo(a)

¢ito, em cumprimento a0 disposto no art. 659, § 4°
através do sistema ARISP, no respectivo registro imobilidrio, para
A parte interessada o pagamento das

necessarios,
foi determinada, ainda, em atengio ao disposto no art. 659, § 5° do CPC,

MM. Juiz(a) de Direito
a imediata intimacio do(a) executado(a) da penhora ora formalizada, com a adverténcia de que
o{a) mesmo(a), com 2 respectiva intimagdo, serd constituido(a) depositério(a) do bem ora

penhorado, cabendo ao(a
da justica
) advogado(a) do(a) executado(a), através da Imprensa Oficial (CPC

custas € cmolumentos

) credor(a) recolher previamente as despesas nccessérias a intimagéo
2
salvo se beneficidrio(a) gratuita. A intimagio da penhora, se o caso, podera ser

efetuada na pessoa do(a

art. 475-1, §19 NADA MAIS. Lido e achado conforme, vai devidamente assinado.

GITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

ADO DI -5
DOCUMENTO ASSIN MPRESSAO A MARGEM DIREITA

CONFORME I
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Priscila Santos Silva
Advogadas

xCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR yu1z pi: pirgrTo pa 3* VARA CIVEL
|\ COMARCA DE SANTO ANDRS; _gp,

\’
<y
[apn

W\

-8 140815 1700 92

proc. n° 0014634-13.2008.8.26.0554
Acio de Cobranga

CONDOMINIO  RESIDENCIAL  ILHEUS,
dgevidamente qualificado, nos autos da ACAO DE COBRANCA PELO RITO
SUMARIO que move contra JOSE DE MORAES, por sua advogada que a esta

subscreve, vem, com respeito & Vossa Exceléncia, considerando a necessidade de dar
continuidade ao cumprimento de sentenga, especialmente considerando que a unidade
autdonoma acumula consideravel débito pois 0 Réu ndo efetua qualquer pagamento, o Autor

informa e requer o que segue:

Tendo em vista r.despacho de fls. que determinou a
intimagdo do Réu e de sua esposa (co-proprietaria) acerca da penhora, necessério se faz

informar que a esposa do Réu (Sra. Sueli Souza Moraes), faleceu em 16/11/2010 (doc.1).

O Autor informa que diligenciou acerca da existéncia

de inventsirio nesta Comarca e nio encontrou inventario aberto.

Assim, requer se Digne Vossa Exceléncia de determinar
qu¢ a intimag#io da co-proprietaria, ja falecida, se realize na pessoa das filhas, CARLA D

MORAES ¢ FERNANDA DE MORAES, herdeiras diretas, conforme informa

“mpetente certidzio de 6bito acostada.

11° 39 - Centro — Santo André - SP. Cep. 09020-110

Prestes, :
Rua Cel. Fernando e-mail: re_:tzolirza@aasp.Org, br

T
lefone/Fax : 11 4994.2111




,,.,\/\\,\/‘\ Lot

192

Priscila Santos Sifyq
ﬂdbﬂgad.a 0y

Sendo defer
e . , e
ferida a intimagdo das herdeiras, a intimagdo

. Jeverd ser realiz
Jolas deVeT ada no enderego do imével em questéo, qual seja: Rua Dr. Hélio da

Matd Souza, acesso 5, bloco 34, apto 33 - Jardim Alvorada — Santo André

O Ré i
" u José de Moraes, regularmente citado por edital,
-se em local i 5 :
encontra-s al incerto e ndo sabido, assim, requer que sua intimagéio se de na
g sua advo Zo wol
pessod de sus gada, ou, caso nio seja esse o entendimento de Vossa Exceléncia,

que & intimaciio da penhora também se dé por edital.

O Autor requer, por fim, ap6s determinada a citagdo das

herdeiras, o prazo de 5(cinco) dias para recolhimento das diligencias do oficial de justiga.

Nestes Termos,
P. Deferimento.
Santo André, 11 de agosto de 2015.

PRISCILIA/SANTOS SILVA
OAB/SR 292.844

« . en rsn NAN20-110 5]
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| e _ -NOM iy
b \ SUELI souza MOR!AES i =
; ) | MATRiCULA; N )

116467 01 55 2010 4 00166 261 0101143 7

ESTADO CIVIL E IDADE

E cO‘? 2
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DOCUMENTO DE IDENTIFICACAO . T~ ElEmoR 7k
l__\ | [9.118.677 - CPF: 306.521.418-03 | [ _sim %)
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JAZVENTO -

/><(j \ X
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e Y - ¥ \
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~
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'meummmes  TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE SANTO ANDRE
S & OPmm FORO DE SANTO ANDRE

*lmmm 3° VARA CIVEL

3nx rveatmo ve PRACA IV CENTENARIO, N 03, Santo André-SP - CEP 09015-080
Horirio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min 2s19h00min

3 DESPACHO i

esso Fisico n% 0014634-13.2008.8.26.0554

Se — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Constrigio / Penhora / Avaliagdo /
Indisponibilidade de Bens

lerente: Condominio Residencial Ilhéus

ferido: José de Moraes

em n° 632/2008
i(@) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

1) Verifico a ocorréncia de erro material na deciséo de fls. 173,
ite do deferimento do "arresto", pois tratando-se de processo em fase de
Iprimento de sentenga o correto é penhora, e nao arresto como constou.

Assim, nos termos do que dispde o art. 463, I, do CPC, o qual aplico
analogia, corrijo erro material para que passe a constar que : "Defiro a penhora
eo |movel indicado pelo(a) exequente a fls. 166/168, lavrando-se o competente
o, conforme artigo 659, §§ 4° e 5°, do Cod|go de Processo Civil. Apds, no prazo de
(1 0) dias, providencie os meios necessarios a intimagao do executado e sua esposa,
a da referida constricio judicial, bem como de que foi(ram) constituido(a)(s)
)sﬁano(a)(s) do bem penhorado; averbe-se através do sistema ARISP. No siléncio,
lrde -se provocagdo no arquivo pela parte interessada. Int." (os_grifos e negritos
das partes que foram corrigidas).

2) Em relagéo ao termo de penhora nada a deliberar, tendo em vista
foi lavrado corretamente (fls. 174).

3) Contudo a averbagdo levada a efeito na Arisp foi feita com
rregéo, tendo em vista que constou que foi determinado o arresto. Além disso
realizada prematuramente, tendo em vista que o executado nao foi
llarmente intimado da constrigéo.

Em razao disso determino:

I) o imediato levantamento do arresto, independentemente do
ilhimento de custas, ficando a cargo da serventia o encaminhamento do
dado com aviso de recebimento,

- [) estando o executado em local incerto e ndo sabido devera ser
[gd_ da penhora efetuada e de que poderd, se o desejar, oferecer
UGNAGAO, no prazo de QUINZE (15) DIAS, tudo na forma do art. 475-J, §
o CPC, acrescido pela Lei 11.232/05, através de edital, devendo para tanto
ervado o seguinte:
a) No prazo de dez (10) dias, sob pena de arquivamento, devera(&o)
demandante(s) providenciar a entrega da minuta respectiva,

E:ninhando a para o enderego eletronico stoandre3cv@tjsp.jus.br.
’

T FIEE

b) Efetuada tal entrega, a serventia devera providenciar a
encia da minuta e, encontrando-se a mesma em ordem, devera intimar
) demandante(s) para recolher as despesas da publicagdo do edital junto ao

__-
—

tal

AY

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

0014634-13.2008.8.26.0554 e o cédigo FE0000003VQMY.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRE

FORO DE SANTO ANDRE

32 VARA CIVEL

PRACA IV CENTENARIO, N° 03, Santo André-SP - CEP 09015:080
Horirio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min as19h00min

L (Provimento n° 1.668/09 do CSM e Comunicado n° 62/09 da Presidéncia do

P), no prazo de dez (10) dias, sob pena de arquivamento, salvo se ja
lhidas.

¢) Recolhidas as referidas despesas e expedido o edital, devera a

E;(enﬁa providenciar o necessario para publicagdo do mesmo juntq ap DJI~5.
E 4) Tendo falecido a esposa do executado de rigor a intimagdo dos

Jeiros.

: Em razéo disso fornega o credor o CEP correspondente ao
"Frego indicado, bem como recolha a(s) diligéncia(s) do Oficial de Justica, nos
?os do Provimento CG n° 28/14, no prazo de 10 dias, sob pena de
divamento.

g Com o recolhimento, €Xpeca-se o necessario para regular intimagéo
‘herdeiros quanto a constri¢ao efetuada.

; 5)Tendo decorrido o prazo para oferecimento da impugnacéao e
de que os herdeiros tenham sido regularmente intimados, averbe-se a

!hora através do sistema ARISP, independentemente do recolhimento de
tas.

Intime-se.
Santo André, 26 de agosto de 2015,

£

)JCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS T

NTE ERMOS DA LEI 11.419/2006,
E CONFORME IMPRESSAQ A MARGEM DIREITA

3
5
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

THRUNAL PE JUNTICA

FORO DE SANTO ANDRE

3" VARA CIVEL

R Mom Praga IV Centenario, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

B MANDADO DE CANCELAMENTO DO REGISTRO DE PENHORA

*rocesso Fisico n°: 0014634-13.2008.8.26.0554

Flasse — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Constriciio / Penhora / Avaliagio /
: Indisponibilidade de Bens

Requerente: Condominio Residencial Ilhéus

Requerido: José de Moraes

E(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 3* Vara Civel do Foro de Santo André, Dr(a). Flavio Pinella
[elaehil

[ANDA ofa) Sr.(a) Oficial(a) do 1° Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Santo
.ndre Estado de Sdo Paulo, que realize o CANCELAMENTO DO REGISTRO DO
ESTO, efetuada nos autos em epigrafe, sendo:

te: Condominio Residencial Ilhéus, com endereco 4 R DOUTOR HELIO DA MATA
UZA 29, acesso 5, JARDIM ALVORADA, CEP 09180-080, Santo André-SP

Q'_g“" ""';‘ -3

do José¢ de Moraes, com endere¢o a R CISPLATINA, 12, VILA PIRES, CEP 09121-430,
0 André-SP, 210

'

m

OR DA CAUSA: RS 1.045,74

£

EPOSITARIO FIEL: JOSE DE MORAES
r

[OVEL PENHORADO: MATRICULA N° 42.789, FICHA 2, LIVRO N° 2- REGISTRO
ERAL DO 1° CRI SANTO ANDRE/SP.

[JMPRA—SE observadas as formalidades legais. Santo André em 04 de setembro de 2015.
F(a

COMARCA DE SANTO ANDRE }) X

QOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
: CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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RIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E % l
CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE SANTO ANDRE '
OFICIAL BEL. CARLOS ROBERTO RODRIGUES PINTO ‘

3 DE TOLEDO, 183 - 12 E 22 ANDARES - CEP 09010-130 - SANTO ANDRE - SP

~

)dficio numero 498/2.015. i

Santo André, 23 de outubro de 2013.

0 4 NOV 208

MM°® Juiz de Direito.

Tenho a honra de devolver a Vossa
fxceléncia, devidamente atendido, © incluso R.
Mandado, referente ao Processo -~ numerc -
0014634-13.2008.8.26.0554, em que figuram COmMO
partes Condominio Residencial Ilhéus e José de .
Moraes, recebido e prenotado aos 16 do corrente i
sob numero 392.880, acompanhado da certiddo do '
ato praticado (averbagdo nimero 06/matricula
atimero 42.789).

A oportunidade, externo a Vossa
Exceléncia protestos de elevada estima e
distinta consideracdo.

¥to Rodrigues Pinto

Cérlos
il ( Oficial )

ixcelentissimo Senhor
doutor Flavio Pinella Helaehil

yM° Juiz do Trabalho
#8 Vara Civel do Foro de Santo André

Sraca IV Centenario, h® 03 - Centro
Zep. 09015-080
3anto André - SP




10 PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO
COMARCA DE SANTO A}\IDRE
FORO DE SANTO ANDRE
L e - CEP 09015-080, Fone: (11)

Praga IV Centendrio, n° 03, - Centro . e tjsp.jus.br
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoancli;f;l L r?in P oh00min

Horario de Atendimento ao Pablico: das
HORA
MANDADO DE CANCELAMENTO DO REGISTRO DE PEN

nhora / Avaliagio /

3K FEVTALINO DE L 2]

00l4634-13.2008.8.26.0554

Cumprimento de Sentenca
Indisponibilidade de Bens
Condominio Residencial Ilhéus

José de Moraes

cesso Fisico n’.
- Constri¢io / Pe

lasse — Assunto:

equerente:
equerido:

(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 3* Vara Civel do Foro de Santo André, Dr(a). Flavio P inella

elaehil,
Iméveis da Comarca de Santo

[ANDA o(a) Sr.(a) Oficial(a) do 1° Cartério de Registro de
ndré, Estado de Sdo Paulo, que realize © CANCELAMENTO DO REGISTRO DO

RRESTO, efetuada nos autos em epigrafe, sendo:

leqte: Condominio Residencial Ilhéus, com endereco a2 R DOUTOR HELIO DA MATA
OUZA, 29, acesso 5, JARDIM ALVORADA, CEP 09180-080, Santo André-SP

leqdo: José de Moraes, com enderego 4 R CISPLATINA, 12, VILA PIRES, CEP 09121-430,

anto André-SP, 210 L
e _ediIse,
| ¢
'ALOR DA CAUSA: RS 1.045,74 3 * e
9 Santo Andre
o, % &

’'4

)EPOSITARIO FIEL: JOSE DE MORAES

MOVEL PENHORADO: MATRICULA N° 42.789, FICHA 2, LIVR
b ” . L e 2-
'ERAL DO 1° CRI SANTO ANDRE/SP. ’  LIVRO' TV &= REGISERG

IUMPRA-SE, observadas as formalidades legais. Santo André em 04 de setembro de 2015
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3 nte: Condominig Residencial Théyg

ed crido A José de Moraes o outro
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preoutad®”

1 ) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Para 0 andamento do processo, diga o €xequente o que pretende, em 5 dias,

Silenciando, aguarde-se provocagio no arquivo.

Int,

Santo André, 04 de outubro de 2019,
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PauLS BOBERTH PEREIRG
Perito Avaliangy
Laudog Periciaig/ Svaliacies
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t Ordem 632/08 K{Qg

PAULD  ROBERTD  PEREIRA, (Técnico em
sagdes Imobiliarias), Avaliador Judicial nomeado nos autos da Agdo de
srimenta de Sentenga que CONDOMINIO RESIDENCIAL ILHEUS, promove em face
losé de Moraes. processo em curso por este Juzo, vém respeitosamente 3
enca de Vossa Exceléncia, para, apresentar o seu trabalho, consistente do
1 de avaliagan, cuja juntada aos autos, neste ato requer.

Nestes Termos
P. Deferimento

WM&NWH’&FD de 2\]2[]

~ Paulo Raterto Perejra

Avaliador Judigfal

il.com
E-mail: paulo.perito whotmal
Cel.(11) 9- 7696.81.10
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PAULS ROBERTO PEREIRG
Perito Avaliador
Waudog Periciais/ Avaliagdes

40 OIREITE DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.

d¢ Lumprimenta de Sentenga
_grente: Condominio Residencial llhéus
grido: Jusé de Moraes

sssso n? 0014634-13.2008.8.26. 004
3 Ordem 632/08

WSIDERALLES PRELIMINARES:

waliacies de o imvel 8 sequir descrits, fora reslizada com base no métods
-parativo de dados & normas, adotando-se o critério do { mZ } metra quadrady
wrrenn £ 03 drea construids, ou no tods, em sg tratands de unidades
Inomas.
~gsente avaliacén, fora realizada de acordn com o ABNT VAP H.655/7 & IGAFE
I através do métods mais apropriads, ou seja "Métods Lomparative de
s

-2 ghtencan do valor basico do imdvel o signatdrio procedewy pesquisas Inloeo,
+0 das setares de localizacdn dos mesmos, _baseando-se tambem em imavers
g das mesmas reqies qeneconimica, coletands assim, elementos que foram
wogeneizads sequnds 85 normas para Avaliagies Laudas, bem como g atua

ds [iferts g Frocura, que esta predominands atualmente ng mercads.

Teder a avaliagdn do imdvel. objeto da determinagao de fls., dos autos, referente
‘imivel penhorado, constante de fls. referente “Uma Unidade Autfnoma’”,
minada apartamenta 33, localizado no 30 pavimento do bloca do “Condominia
engial lIheus”. localizada na Rua Dr. Helio da Mata Souza (Rua Um), 34, Jardim
rata, pepimetro urbano do Municipin de Santo André Santa André/SP.

/ ////

E-mail: Mo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10 /
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PAUL® ROBERTH PEREIRG
Perito Avalianer
Laudog Periciais/ Avaliagdes

vistor procedeu &s diligéncias necessarias, no sentidg de vistoriar o bem,

qndo &xito, vistariando 2 fotografando, em seu todo, canforme ilustragdes que
nparte deste laudo avaliatdrio,

Descrigan da Unidade Autinoma
Matriculs 42789
I# Lartirig de Registra de Imdveis de
Santo André/SE

w5 Unidade Autdnoma” denominada apartaments de n% 53 localizads no 5°
mento do Bloco do Londominia Residencial Mhéus, situado & atual Fua Or. Helio
Wota Souza, n® 34 (antiga Rua Um), Bairro Jardim Alvarads, perimetro urbano
Wunicipin de Santa André - SE, composto de: (7 dormitirios, sala, cozinfa, 0/
drea de servigo, com drea privativa de 3370000 metras quadradas ¢ drea
de 3500675 metros guadrados, & incluido o direito de uso de uma vaga de
sgem Indeterminada, perfazendn uma drea total construida de 55270623
tros guadradas, correspondends-lhe a uma fragdo ideal de tods o terreno e
demais coisas de uso comum n todo do condominia igual 3 [ 78125007%.
vel este devidamente descrity e caracterizads na matriculs de n? 42769 do F
tirip de Registro de Imiveis de Santo André, estando o imivel em questas em

qular Estado de Lonservagao.

racteristicas do lmdvel

‘mjunto Residencial Ilhéus, tém as caractelristicas de residencial de padréo
0" havenda no local toda a infraestrutura necessarias, como, linha regular de
s, rede de dgua. iluminagn publica. esgoto. telefone, pavimentagao asfaltica,
0 ainda beneficiado pelo camércio regular nas proximidades, como padaria,

Mécia, agougue, armazém, hospitais, |njas. etc.

aulo.perito@hotmail.com

E-mail:
Cel.(11) 0-7696.81.10
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PAULO ROBERTH

PEREIRY X0
Perito Avaliangy —
Laudos Periciais/ Shaliaggeg

jgalirt

| encontra-se Ipcalizadn em drea periférica 4y Munizipig g Santp
V ’VE . ’ . ' ) ‘o
W{I/JP tendo coma principais vias de acesso & Av. Lapitan M
lag ,.
!

drio de Tofedy, que
wg550 8 éred central do municipio.

lvaliagéio:

fecidos aos critérios narrados em todg g cor
agdn,  atribui-se
entos Mil Reais ).

po do presente Laudg de
a0 referida bem o valor de R§ 200.000.00

ta forma,

Importa 2 presente avaliagén o valop de

RS.200.000. 77
(Ouzentas Mif Reais)

Peritn 4 Vﬁ//L?dac/

N 4
E-maijl: paulo.perito@hotmail.com

Cel.(11) 9-7696.81.10



PAULO ROBERTO PER IR /
Perito Avaliador
Laudos Periciaig/ Abaliagdes

Fontes de Pesquisas:

Fontes de Pesguisas:

Prefeitura Municipal de Santa André/SP.

Consultas em Sites ZAP e WEB Imdveis

Imobiligrias Consultadas Inloco

iR Imiveis
Fua Adridtica, . [76
Santo André

kG Imiiveis
Av. Do Pedro [ n° 154
Santo André

ABL Imoveis
fug Lariids. n 1617
Santo André

E-mail: Qaulo‘p_erito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10




PAULO ROBexTp
. Berey
Perito Avatiyg, HeiRa
FLaudos Periciaig/ Abaliaggeg

Condominjo [lhéuys

_\iva RealvVenda SP
{6° ; jendaem Santo André Jardim Alvorada

da Mata Souza

=
;outof Tgliom 2 Quartos & 1 banheiro a Venda 59 2
= » 92 m? por R$ 203.400

‘;-'«Cr gé“o da Mata Souza - Jardim Alvorada, Santo Angrg . SP

»,uuanog panheiro1 vaga
A1 i

202~ viva Real Venda SP
:lr-ertos 3 venda em Santo André

7 oradd
kr 2 Quartos e 1 banheiro 2
com o a Venda, 52 m? por R$ 190,000

anent?

‘,:‘\,vcrada Santo André - SP
; par:0s’ panheiro 1 vaga

wara 03 - Viva Real Venda SP
4 ; yanda em Santo André

s enies El

A

m

.~ 1ycrada. Santo André - SP
“quartos1 banheiro1 vaga

zcafpartamento com 2 Quartos e 1 banheiro & Venda, 52 m? por R$

tstra 04 - Viva Real Venda SP
renics & venda em Santo Andre

inANcrEda

‘nAlverada. Santo André - SP
"quartos1 baheiro1 vaga

j?stra 05- Viva Real Venda SP
<&0entos & venda em Santo André

Dastor Helig da Mata Souza da, 52 m? por R$ 195 000
—-WTelio da Mata Souza a, '

a . .
;TEWE“_EO_?Om 2 Quartos e 1 banheiro & Ven

o SIeUGaB
-i;'o‘[v"rada, Santo André -SP
Yartos1 banheirod vaga ///\

Valor Médio apurado RS 200.000,00

E-mail: paulo. erito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10

adar_n‘ento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 52 m? por R$ 230.000
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PAULO BOBWERTH 30@‘\@3&9&1
Perito Avalindoy
Laudos Periciaig/ Abaliagseg

Fatos do Imeyg|

il.com
E-mail: Mﬂ"—@t‘%’%’c"
Cel.(11) 9-7696.81.



PAULO ROBERTH

JPerito ‘E{haliabnr

Laudos Periciaig/ Qualiaggeg

Fotos do Imgye|

E-mail: gauio.gerito@hotmai(l).com
Cel.(11) 9-7696.81.1
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pauio ROBERTO iaml‘\@l!i&g ' KS
' Perito Avaliaygy

Taudos Periciaig/ ghﬂlia;ﬁgg /

Fotos do Imdvel

E-majl. Paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10



a0 ROBERTO PEREIRG X6
P Perito Avaliador /
-ﬂmmgg ﬁcritiuis/ Abaliagdes
-

Fotos do Imével

E-mail: paulo.gerito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81 10
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E-mail. baulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10 R
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PauLe ROBenTH Pereng
Perito Avaliador
Laudog Periciaig/ Avaliacies

— =205 Periciais/ Avaliagies

g QUE SE faga cumprir seus devidos e regulares efeitos, eu Paulo Roberts
veira, Perito Judicial honrosamente nomeadn nestes autas, elaborei o presente
udy de Avaliagdn, que seque por mim devidaments assinado e rubricado em seu
o, que consta de fls., [ a [Z, inclusive com as devidas ilustragies.

5.17 de Novembro de 2.020.
.

Paulo Cberto Pereirg
 Perito Judicial

E-mail: paulo.perito hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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PAULO ROBERTO PEREIRY
Perito Abvaliador
Laudos Periciais/ Avaliagdes

(TISSIND SENHOR DOLTOR JUIZ DE DIREITD DA 3¢ VARA CIVEL DA COMARGA
G0 ANDRE/SP.
O,

PAULD  ROBERTO  PEREIRA, (Técnico em
asagdes Imobiliérias), Avaliador Judicial. nomeada nos autos da Acao de
mprimento de Sentenga que CONDOMINIO RESIDENCIAL ILHELS, pramave em face
José de Moraes, processo em curso por este Jufza, vém respeitosamente 3
ssenga de Vossa Exceléncia, para, tendo em vista @ ja apresentagdo do seu
:oalho, consistente do laudo de Avaliagdo. requerer o levantamenta dos

worérios periciais. depositados.

wer ainda, em atendimento ao (Comunicado Eunjuntn’ZQDE/ZDIB. DJE de
/|1/2018, p. OI). requerer a juntada aos autos. do "FORMULARID MLE" anexo, para
devida expedican do mandado de levantamento dos honorérios periciais
jsitados., cf., guia de fls.. dos autos.

Nestes Termos
P. Deferimento

ﬂldrérlﬁdeﬂﬁhm de 2070,
Pau i

Avaliadar Jydicial

E-mail: pauio.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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COMARCA DE SANTO ANDR:I: STADODE $30 PAULO —
FORO DE SANTO ANDRE

3" VARA CiVEL

Praga | faits o

443@5_6;’0(93eg;en;1ar:), n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)

Horirio de Ate Od' neré-SP - E-mail stoandre3cv@tjsp.jus.br
ndimento ao Piblico: das 12h30min As19h00min

™ ,““nunm whn

DECISAO ]
processo Fisico n° 0014634-1 3.2008.8.26.0554
(Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Penhora / Depési iaca
i t:
Requerente: Condominio Residencial Ilhéus PRsheRg
Requerido ¢ Executado: José de Moraes e outro

juiz(a) de Direito: Dr(a). Flivio Pinella Helachil
Vistos.

Proc 632/2008

1) A presente agdo ¢ promovida em face de José de Moraes que, vencido, estd
sendo executado por quantia certa (fls.138 e 155).

Houve penhora sobre o bem imével onde originada a divida de condominio
(fls.174 € 199). O executado foi regularmente intimado (f1.314), assim como as herdeiras da co-
proprietaria Sueli Sousa Moraes (Fernanda a f1.245; Carla a 1.289).

Apresentado laudo de avaliagdo, ndo houve impugnagio apresentada a respeito.

Sendo assim, HOMOLOGO, para que produza seus juridicos e legais efeitos, o
laudo apresentado pelo expert as fls. 337/348, ante a inexisténcia de impugnagéo por qualquer
interessado.

2) Determino a realizagio da(s) hasta(s) piblica(s) por meio de LEILAO
ELETRONICO, na forma estabelecida pelo art. 882, §§ 1° e 2° do CPC e Provimento CSM n°
1625/2009.

Para tanto, nomeio a empresa “LANCE JUDICIAL”  Lance Consultoria em
Alienagdes Judiciais Eletronicas Ltda. (www.lancejudicial.com.br), telefone (11) 3522-9004,
regularmente cadastrada pelo Tribunal de Justica de S&o Paulo a proceder a realizagio de leildes /
pragas no formato eletrénico.

Intime-se a nomeada, preferencialmente por e-mail
(contato@lancejudicial.com.br), para que providencie o que for necessdrio a realizacdo do
certame eletrénico, especialmente, a publicacdo de editais, 2 intimacfo do devedor (salvo se tiver
advogado constituido nos autos), a intimagdo do senhorio direto, credor com garantia real ou com
penhora anteriormente averbada  CPC, art. 889 do CPC, dentre outras providéncias.

O procedimento do leildo eletrénico, especialmente o edital a ser publicado, devera
observar o disposto nos artigos 886 e 887 do Cadigo de Processo Civil, bem como o Provimento
CSM n° 1625/2009, que disciplina o leildo eletrdnico tal como determinado pelo art. 882, do CPC.

A intimagdo do executado das datas, locais e forma de realizagdo do leilao / praga,
quando ndo tiver advogado constituido nos autos, ficard a cargo da nomeada, que se incumbird
de fazé-lo, juntando aos autos, oportunamente, 0 comprovante da respectiva intimagdo. Caso o
executado tenha advogado constituido nos autos, a intimagdo sera efetivada pela Serventia
Judicial, mediante publicagio no DJE.

O credor sera cientificado através de seu advogado, mediante publicagéo no DJE,
zelando a Serventia para que tal publicagdo seja efetivada em tempo habil para a mencionada
ciéncia.

pia do original assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL. Para acessar os autos processuais, acesse o site hitps:/fesaj.tjsp jus.br/esaj, informe o processo
FE00000096K!O.

0014634-13.2008.8.26.0554 e o c6digo

Este documento é c6



TRIBUNAL DE JUSTICA Do .
RATA ESTAD
ey COMARCA DE SANTO ahnat O DE SA0 PAULO

FORO DE SANTO ANDRJ
3 VARA CIVEL

i e zzcsa ég/ogemenél’iO, n°’03, .» Centro - CEP 0901 5-080, Fone: (11)
o -6809, Santo ,‘?mdre-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
orario de Atendimento ag Piblico: das 12h30min as19h00min

Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser pago
o arrematante.
P I‘}O‘CE‘SO de pagamento ou acordo que venha por fim a execugdo antes da realizagio
jo certame eletrénico, fixo a cc?mlssﬁo do leiloeiro em 1%, a fim de reembolsar as despesas gastas
oma preparagdo da hasta, porém, desde que devidamente comprovadas.

N0§ termos do Provimento CSM n° 2152/14, disponibilizado no DJE de
11/02/2014, a comissdo do leiloeiro devera ser depositada nos autos e 0 mandado de levantamento,

quando expedido, devera ser arquivado em classificar préprio.

Int.

Santo André, 24 de fevereiro de 2021.

OCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

D
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

pia do original assinado digitalmente por FLA VIO PINELLA HELAEHIL. Para acessar os aulos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo
6K!O.

0014634-13.2008.8.26.0554 e o c6digo FEO0G0009

Este documento é c6,
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