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PROCESSO N° /2004 lF

CONDOMINIO EDIFICIO LANA, devidamente :
inscrito no CNPJ/MF n° 68.026.350/0001-60, estabelecido a Rua Tenente _
Durval do Amaral n® 62, n® 21 - Sao Vicente/SP, através de sua Sindica, ‘J
Sr.(a) TEREZINHA MARIA SANTANA DA SILVA, brasileira, maior, |
portador(a) do RG n.° 12.119.665-3, inscrito(a) no CPF/MF sob n°
731.442.238-91, residente e domiciliada a Rua Tenente Durval do Amaral, ‘j.
n° 62 — apto. 18 - Séo Vicente/SP, nos termos da Ata de Assembléia Geral '
vem, mui respeitosamente, a presenca de Vossa

Ordinaria anexa,
Exceléncia, propor a presente

/A DE COBRANCA

Em face de SONIA REGINA FRANCO DE MEIRA LIMA, brasileira
professora, portadora do RG n° _ 9.45?;.368, inscrito no CPF/MF n°
595.788.078-72, e.;‘;-lELlO DE MEIRA LIMA, brasileiro, industriario, portador
n° 5.775.011 e inscrito no CPF/MF n° 510.561.608-10, ambos .\
n° 284 — apto. 401, Séo Vicente/SP, )

da CI/RG
domiciliados @ Rua candido Rodrigues
com fulcro em especial na Lei 4591/64 e nos demais diplomas legais em

vigéncia, aplicaveis 2 presente, nos termos de fato e de direito a seguir g

-

expostos:

Rua Joao Ramalho, 784 - sala 22 - Centro - Sdo Vicente/SP - CEP: 11310-050
Telefax. 3467-3175/ 9102-0203




BERNARDO ADVOCACIA
E CONSULTORIA JURIDICA

Os Requeridos sdo proprietarios da unidade
auténoma n° 37 do Condominio Edificio Lana, conforme documento de
matricula anexo.

Ocorre que os Requeridos deixaram de pagar
as despesas condominiais obrigatérias, como discriminadas no
demonstrativo anexo, perfazendo sua divida atual a importancia de RS
1.856,31 (hum mil oitocentos e cinquenta e seis reais e ftrinta e um
centavos).

Os Requeridos foram procurados pelo
representante do Requerente por diversas ocasides, com o fito de
solucionar a pendéncia, bem como houve notificagao b_or escrito, sem
contudo, lograr éxito em sua empreitada.

Em face do exposto, &€ a 'p‘r’“és:“ehthe para

il
requerer: . -

1.) O recebimento da presente inicial, por estarem presentes todos os
requisitos legais, objetivos e subjetivos.

2.) A ordem de citagdo via SEED, dos Requeridos, para que, querendo,
apresente-se na audiéncia de conciliagdo a ser determinada por reste
DD. Juizo na forma do artigo 277 do CPC munido, em caso de frustrado
o acordo, da contestagdo que tiver, sob pena de revelia.

3.) Seja proferida Sentenca de meérito, integralmente procedente, para
condenar os Requeridos no pagamento das importancias devidas, as
qhais serdo atualizadas em sede de eventual execugao, que recaira
sobre a unidade autbnoma de propriedade dos mesmos, vez tratar-se
de obrigacao proter rem.

Rua Jodo Ramalho, 784 - sala 22 - Centro - Sao Vicente/S,

P - CEP: 05¢
Telefax. 3467-3175/ 9102-0203 Hatee
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PODER JUDICIARIO

SAO PAULO
COMARCA DE SAO VICENTE/SP
, FORUM DE SAO VICENTE
JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE SAO VICENTE
. . 3° OFICIO CIVEL
R. Jacob Emerich, 1367 - Pq. Bitaru- Sao Vicente/SP - CEP: 11310-906 - Tel.: (13) 3467-6650 - Fax: (13) 3468-0175

Processo n° 01032004000850000000
Controle n® 850/04

Agao: Procedimento Sumario (Cob. Condominio)
Requerente: CONDOMINIO EDIFICIO LANA
Requerido: SONIA REGINA FRANCO DE MEIRA LIMA

MANDADO DE PENHORA, AVALIAGAO E INTIMACAO

O(A) MM(a) Juiz(a) de Direito da 3°. Vara Civel da Comarca de Sao

Vicente, Estado de Sao Paulo, Dr(a) PAULO SERGIO BORGES DE MACEDO na forma da Lei. :

MANDA, a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdigao que, em

cumprimento a presente ordem, exarada nos autos do processo acima indicado, em diligéncia no endereco

abaixo mencionado, proceda & PENHORA de bens da executada, tantos quanto bastem para garantir a

execugao, cujo debito importa em R$ 9.996,47 (nove mil, novecentos e noventa e seis reais e quarenta e

sete centavos) e a AVALIAGAO dos bens penhorados, de tudo INTIMADO a executada, inclusive

advertindo-o de que podera oferecer impugnacao no prazo de 15 (quinze) dias (artigo 475-J, § 1° do
Codigo de Processo Civil).

Nome: SONIA REGINA FRANCO DE MEIRA LIMA

Qualificago : CPF 596788078-72,
Enderego: Rua Tenehte Durval do Amaral, 62, apto.37 — Sao Vicente/SP

Cumpra-se, observadas as formalidades legais. Em 15 de de
2007. Eu, TANIA MARLI LOBO DE FRANGA), Escrevente, digitei. Eu,
CREUSA MARTINS PEQUENO), Diretora de Servico, conferi e subscrevi e assino por ordem do(a) MM(
Juiz de Direito.
16 M AR 2001
Oficial: CELIA Carga: Ly 9% Prov. CG 8/85:
Advogado: :
Enrlzgrego: Guia: 2363
i 2y -\ 24

500 CAPITULO VI DAS rmns DE dgsa;::;o DA EGREGIA CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA, TOMO |
s oficial de justica 0 recebimento de qualquer numerario direlamente da parte. 4.1. AS despesas em caso de lrans osi

cumprimento de mandados, ressalvadas aquelas relativas & condugao, serdo adiantadas pela parte mediante demﬁn:aigzg?::w be?s Pt
B o aioh ey s pa oA Erco Sl i g0 1) o i e xiim
' it ) para o cumprimento do mandado (4. 1,0 oficial d
que estarso 3 disposigao, n3o havendo nesta hipolese deposilo para tais diigancias. 5. A xﬁ%‘cg;‘*;gf;?;dz logo especifica-os, indicando dia,
ita mediante apresentagao de carteira funcional, obrigatoria em todas as diligéncias. ial de justiga, no desempenho de suas

18 ARR 2an7
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Ao (s) nove (09) dia do més de setembro(09) do ano dois mil

(02008).nos autos do procedimento Sumirio em fase de execucdo
n°® 0850/04), movido por Condominio Edificio Lana contra Sonia
Franco de Meira Lima € Hélio de Meira Lima, conforme
: nado a fls. 110, lavro o presente termo de penhora nos termos
paragrafos 4° e 5° gyt 659, do Cédigo de Processo Civil, para a
tia do Juizo, do(s) seguinte(s) bem (ns): "Apartamento n° 37,
' andar do Edificio Lana, situado na rua Tenente Durval
+ neste Municipio e Comarca de Sdo Vicente, Estado de
ulo, contendo 2 dormitérios, sala, cozinha, banheiro , hall de
¢do interno e Aarea de servigo. Area util de 70,50 m2, Aarea

O terreno a fracdo ideal de 29,05 m2, do todo. Confronta pela
com o hall de circulagdo do pavimento, por onde tem sua
la, de um lado com a area de recuo lateral do edificio, de outro
com o apartamento de final 8, e nos fundos com a area de recuo
partamento de final 5. - Lavrado no Registro de
, sob n° de matricula 35478, Livro 2"
ara |constar, foi lavrado o presente, que
i or todos devidamente assinado. EBEu, &4
Magalhé&es), Escrevente, digiteil.
(VALTER GUILHERME C, L@-PES‘);
30, conferi e 'subscrevo.

E de tudo
conforme,
de Al

PAULO SER
Jui
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JUIZgogiRDIREITO DA 32 VARA CTVEL
Rua Jacob aﬁiﬁf n§5§0 VICENTE/SP
830 Vicente / ;:? i 1012515_5':?1% Bitard

o 590.01.2004. =
pcess0 590 004.001036-4/000000-000 - e

de ordem 850/04
CERTIDAO

VALTER GUILHERME C. LOPES, Diretor de

Divis&o do Cartéric do Terceiro

\‘hicio Civel da Comarca de Sao

? Vicente, Estado de S3oc Paulo, na
forma da lei, etc.

CERTIFICA, atendendo ao r. despacho

g fls. 110 e wverificando os autos do Procedimento Sumario,

gistribuido em 18/06/2004 requerido por CONDOMINIO EDIFICIO LANA
contra ~ SONIA REGINA FRANCO DE MEIRA LIMA, brasileira, professora,

portadora do R.G. n° 9.457.368, inscrita no CPE/MF n° 595.788.078-72 e
pgir10 DE MEIRA LIMA, brasileiro, industriario, portador do R.G. n°
5.772.‘01.1 © inscrito no CPF/MF 510.561.608-10, ambos residentes
e domiciliados na rua Candido Rodrigues n° 284, apt® 401, Sao
yicente/SP, em tramite perante este Juizo e respectivo Cartério, com
valor da causa de R$ 1.856,31 (um mil, oitocentos e cinquenta e seis
reais e trinta e um centavos), deles consta a penhora do "O
apartamento n® 37, localizado no 3° andar do Edificio Lana, situado na
rua Tenente Durval do Amaral n® 72, neste Municipio e Comarca de S&o
Vicente, Estado de Sao Paulo, contendo 2 dormitérios, sala, cozinha,
banheiro, hall de circulacdo interno e area de servigo. Area util de
70,50 m2, Area comum de 27,15 m2, perfazendo a area total de 97,65 m2,
pertencendo-lhe no terreno a fragao :i.deal_ de 29,05_ m2, do todo.
Confronta pela frente com O hall de circulagdo do pavimento, porondo
tem sua entrada, de um lado com a area de recuo lateral do edificio,
de outro lado com o apartamento de final 8, e nos fundos com a area de
recuo lateral do edificio e apartamento ode fma.'L’ 5. - Lavradoe no

: R F i te, sob n°® de matricula 35478, Livro
Registro de Imbveis de 880 VEGETESL, Th.,  jatado de 09/09/2008, sem
o conforme Eermolidelperiore RIS & :

i : : : ista atual sistemdtica processual. NADA
nomeacao de depositario, haja s ou fé. Dado e passado nesta Cidade e

MAIS. O referido & verdade € dde sio Paulo, aos 09 de setembro de

Comarca de Sao Vicente, Esta?TOelma de Alencar Magalhaes), escrevente,
2008. Eu, (Valter Guilherme C.Lopes), Diretor

digitei. Euj Nt e
: . assino.
de Divisao, conferi, Subs

g

Lopes
3 e de carvalho
valter Ggiigig’; de Divisao &

0
w\\w'oa\,o
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Desta: Ao Estado ~ NIH



; 0001036—20.2004.8.26.0590 4
2 — Assunto: Procedimento Sumirip - Des

Condominio Edificio Lana
Felipe José Franco de Meira Lima e outros

Vistos.

1) Petigdo retro, defiro a substituigio do gestor anteriormente nomeado,
estituindo-o da atribuicdo conferida neste processo.

Anote o Cartério, inclusive retirando o cadastro do sistema informatizado.

2) Em prosseguimento, para nova tentativa de realizagio do leilio do bem
nhorado, desde logo nomeio o gestor de sistemas de alienagdo judicial eletronica Gilberto Fortes
aral Filho, com escritério 4 Avenida Miguel Stefano, n° 3335, sala A, Guaruja/SP, telefone
3-0577, com divulgagio e captagio de lances em tempo real, por meio do portal da internet
ancejudicial.com.br, intimando-se o gestor credenciado oportunamente via e-mail
o@lancejudicial.com.br, que, conforme consta, é autorizado e credenciado pela Jucesp e
abilitado perante o E. Tribunal de Justiga do Estado de Séo Paulo.

Providencie a Serventia o cadastro dessa nomeagéio no Portal de Auxiliares da
ustica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. i)
. Nos termos dos Comunicados Conjunto n° 2191/2016 e 690/2017, o

i il encaminhado automaticamente pelo referido
ficara inti de sua nomeagdo mediante e-mai ek
oy Provimento CSM n° 2.306/2015, o leilogiro deverd
dias da sua emissdo, sob

sortal. E ainda, conforme disposto no art. 9°do

: ; 5 (cinco)
“confirmar o recebimento do correio eletronico no prazo de 5 (
- CO

pena de destituigdo”. o
- E ficara desde logo intimado o leiloeiro, | _. |

i teriormente.
cumprimento a todos 0s termos da decisdo exarada an

ReARCA DE Si0vIeaRESKO Py ]
FORO pE SAO vic
ordrio de Atendime 7: S Vicente.gp
110 20 Piblico; dag 1anar. CCF 1310-906
. 135%5. 1
ONCLUSAq




2A
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO Q

 COMARCA DE SAO VICENTE
1D b 70RO DE SAO VICENTE

32 VARA CIVEL

Rua Jacob Emerich, 1367, Sala 02, Parque Bitart - CEP 11310-906, Fone:
(13) 3467-6650, Sio Vicente-SP - E-mail: saovicente3cv@tjsp.jus.br
Hor4rio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

____ TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

0001036-20.2004.8.26.0590 (Ordem n° 850/04).

Procedimentl_) Sumadrio - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Lana

Sonia Regina Franco de Meira Lima e outro

s 29 de abril de 2015, no Cartério da 3* Vara Civel, do Foro de Sdo Vicente,
I. decisao proferida nos autos da a¢io em epigrafe, lavro o presente TERMO
do(s) seguinte(s) bem(ns): O APARTAMENTO N° 37, localizado no 3° andar
LANA, situado a rua Tenente Durval do Amaral n° 72, neste Municipio e
/icente, deste Estado, contendo 2 dormitérios, sala, cozinha, banheiro, hall de
no e drea de servigo. Area itil de 70,50 m2, drea comum de 27,15 m2, perfazendo
e 97,65 m2, pertencendo-lhe no terreno a fragio ideal de 29,05 m2, do todo.
‘confronta pela frente com o hall de circulagao do pavimento, por onde tem sua
lado com a drea de recuo lateral do edificio, de outro lado com o apartamento de
dos com a area de recuo lateral do edificio e apartamento de final 5. Matricula
egistro de Iméveis de Sdo Vicente/SP, do qual foram nomeados depositarios, os
edores Helio de Meira Lima, CPF n° 510.561.608-10 ¢ Sonia Regina Franco de
PF n° 595.788.078-72. Os depositdrios nao podem abrir mao dos bem depositado

tos processuais, acesse o site
E LUCIANA FERNANDES OLIVIERI. Para acessar 0s au
50 GONCALVES ALVAREZ E LUCH

a autorizagio deste Juizo, obscrvadas as conseqiiéncias do descumprimento das

inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

8.2

or THIA

0 ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA 2R




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO VICENTE

FORO DE SAO VICENTE

3* VARA CIVEL

Rua Jacob Emerich, 1367, Sala 02, Parque Bitart - CEP 11310-906, Fone:
(13) 3467-6650, Sdo Vicente-SP - E-mail: saovicente3cv(@tjsp.jus.br
Horsrio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min 4s19h00min

0001036-20.2004.8.26.0590 (Ordem n° 850/04).
Procedimento Sumirio - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Lana

Sonia Regina Franco de Meira Lima e outro

"'icenle, aos 26 de junho de 2015, no Cartério da 3% Vara Civel, do Foro de Sao
cumprimento a r. decisao proferida nos autos da agdo em epigrafe, lavro o presente
DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): "O APARTAMENTO N° 37, localizado
ar do EDIFICIO LANA, situado 2 rua Tenente Durval do Amaral n° 72, neste
»io ¢ Comarca de Sio Vicente, deste Estado, contendo 2 dormitérios, sala, cozinha,
hall de circulagdo interno ¢ 4rea de servigo. Area itil de 70,50 m2, drea comum de
 perfazendo a drea total de 97,65 m2, pertencendo-lhe no terreno a fragio ideal de
m2, do todo. Confrontagoes: confronta pela frente com o hall de circulagio do
, por onde tem sua entrada, de um lado com a érea de recuo lateral do edificio, de
do com o apartamento de final 8, e nos fundos com a 4rea de recuo lateral do edificio e
zento de final 5. Matricula n° 35.478 do Registro de Iméveis de Sao Vicente/SP", do
i nomeada depositaria a Sra. Sonia Regina Franco de Meira Lima, CPF n°
3.078-72. A depositdria nao pode abrir mao do bem depositado sem expressa
prizagio deste Jufzo, observadas as conseqiiéncias do descumprimento das obrigagdes
entes. NADA MAIS. Lido ¢ achado conforme segue devidamente assinado.

ENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Deade 1953

- i ENGENHEIRO ¢
E TECNICO EMm zLEmONI:gi
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Enge.hka"iﬂ

Avaliagao de Imoéveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

AUTORIZACAO

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro civil,
icial, devidamente habilitado em cartério, vem respeitosamente,
Vossa Exceléncia, para informar que autoriza TTAGO GOMES DE
., portador da cédula de identidade RG n°® 42998147-8, a fazer
de autos fora do cartério, retirar certiddo de honordrios, bem como
de levantamento judicial em seu favor, sob a inteira

onsabilidade deste Signatdrio.

CREA: 128.880/D

U @a@wera' 140, conj. 403. Cantra Qaa n_.1.

—




ereiva Modot e ded

Desde 1962
ENGENHEIRO Cvi

E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128. 880/D

7%
fﬁxﬁacﬁeseiaeﬁdasckzéﬁgeﬂh“ﬁ“ /}V/
Avaliagao de Iméveis

Patologias Construtivas

Possessoérias
Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01

Fraudes contra Concessionéarias de Energia Elétrica

Violagdo de Marcas e Patentes
O SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3a. VARA
- - COMARCA DE SA0 VICENTE - sp

rd

%:F:

I.“ FOrur ae >du viLelile
A Nr.15.000150 177 hs.
'OS N° 0001036-20.2004.8.26 0590

URGENTE

Data ﬁ/ﬁ;’%

e

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro,

o Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO
O. requerida pelo CONDOMINIO EDIFICIO LANA. em face de
- REGINA FRANCO DE MEIRA LIMA, tendo entregado seu LAUDO

.~
'
L0

“tério vem, respeitosamente, & presenca de Vossa Exceléncia para

se digne autorizar o levantamento de R$ 3.500,00 (trés mil e
reais), conforme depédsitos de fls. 262

it
menic

. referentes aos seus
ordrios periciais, acrescidos de Juros e corre¢do monetdria que houver

Destarte, roga que tal pedido seja deferido em

RATER DE URGENCIA, uma vez que TRATA-SE DE VERBA ALTMENTAR
3 Outrossim, requer ainda intimacdo do perito para

firada de referida guia, uma vez que esta perde a validade junto a
stituicdo Bancdria BB.

Termos em que,

00137940-0 151215 1726

590 FSUC-I.‘J-



— , 2 anod

‘ereira Modott =
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= ENGENHEIRO CIVIL,

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

i via
Avaliagses e Pericias de éngenka :
Avaliagdo de Imoveis

Patologias COnstruti\ras
Possessorias

i 1

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lel'm]:?.?::irga

Fraudes contra Concessionéarias de Energia :
Violagao de Marcas e Patente

ISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3a. VARA
/EL - COMARCA DE SAO VICENTE - sp

CELE

TOS N° 0001036-20.2004.8.26.0590

_ WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro,
o .J'_l'.ldicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO
_;Q, requerida pelo CONDOMINIO EDIFICIO LANA, em face de
[A REGINA FRANCO DE MEIRA LIMA, dando por terminados seus
los, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no
nte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado conforme

pacs

0 a seguir, para o imével localizado na Rua Tenente Durval do Amaral,

te.
Termos em que,
P. Deferimento.

Sdp\Vicente, 01 de Dezembro de 2.015.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

7 151218 1708 W0




SOUENHEIRO Grvyy,
B TRCNICO EM ELETRONIGA

CREA 1an.000/n

Avaliagdes e Pevicias de Engenharia

RESUMO

VALOR DO IMOVEL:

R$ 180.000,00
(Cento e oitenta mil reais)

Dezembro / 2.015

|r“ 0%

Paulo, objeto da presente Agdo.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel. /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br

e D —




Pesde 1 79=

ENGENHEIRO Gy,

CO EM ELETRONICA /
CREA 128.880/p

74
s 'b’
Avdliagses e Pericias de &genha?l

E TECNI

De acordo com o Respeitdvel despacho do MM. Juizo, fl.
255, o presente Laudo tem como objetivo a avaliacdo do imével, desc'r'ito a

referente aos AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO SUMARIO,
--.':-'{._i; pelo CONDOMINIO EDIFICIO LANA, em face de f'rONIA
INA FRANCO DE MEIRA LIMA, em curso na 3a. VARA CIVEL -
ARCA DE SAO VICENTE - SP, AUTOS N° 0001036-

004.8.26.0590:

© 72, Apto. n® 37, 3° Andar, Edificio

Rua Tenente Durval do Amaral, n

a atriculado sob n°
Lana, Catiapod, Sto Vicente, Estado de Sdo Pault-), m
35.478, no Primeiro CRI de Sdo Vicente.

'Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel/Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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VIL
CO EM ELETRONICA
CREA 128 .880/p

E TECN]

- VISTORTA

Em diligéncia ao imdvel, objeto da presente Acéo, situado na Rua

Durval do Amar-al, n® 72' Ap?o. n° 37' 3° Andqr, Edificio Lana,

Pod, Sdo Vicente - SP, o signatdrio foi informado pela Sindica, Sra. Teresina,

oprietario ndo se encontrava no imével. Desta forma, a avaliagdo procedeu-se
e no item 8.4 da NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DO
. de 2011, que atende as prescrigdes do item 7.3.5.2 da ABNT NBR 14653-

- LOCAL
-1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imdvel em questdo situa-se na Rua Tenente Durval do
al, n® 72, no quarteirdo completado pelas vias: Rua Aleixo Garcia, Rua XV de

0 e Avenida Martins Fontes.

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo Vicente, do

gle Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével:

- 3 TR A Nl AN by AN P
7"3% N S e»g Yok 2NET: OO, V7N
: /. . e “- o < £ d ! N\ v .' .,
=1 e RN (1o \ S SRR "-‘4'%
&

3 .'Ib.batinguera. 140, conj. 403, Centro, Sa
Tel /Fax: (11) 3115 + $30 Paulo - SP CEP 01020-901

-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

e . g ¥uacdor
sefeitura Municipal de Sdo Vicente, o imével possui a seguinte situag

ASZDT

NSCRICAO IMOBILIARIA: 31.00203.0010.00062.046

‘Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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Avaliacées e Pericias de engeﬂlﬂﬂ". }%
Siape-GOV - Servicas Onvline 10,1631

Prefeitura Municipal de S3o Vicente
Cidade Monumento da Histéria da Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

Secretaria da Fazenda
Departamento de IPTU

CERTIDAO DE VALOR VENAL - IMOBILIARIO

que, ao imovel situado na Rua/Av. TEN. DURVAL DO AMARAL,, N° 62 - APTO
Bairro: CATIAPOA, sob Inscricdo Cadastral de n° 31-00203-0010-00062-046, é atribuido
exercicio de 2015 o Valor Venal de R$ 135.979,16 ( Cento e Trinta e Cinco Mil,
8ntos e Setenta e Nove Reais e Dezesseis Centavos ), para fins de calculo de IPTU e
146.435,27 ( Cento e Quarenta e Seis Mil, Quatrocentos e Trinta e Cinco Reais e
@ Sete Centavos ), para fins de calculo de ITBI, de acordo com a Lei Complementar n°
2010, regulamentada pelo Decreto n® 3571-A/2012.

.Emitida as 17:13:21 horas do dia 01/12/2015 (hora e data de Brasilia).
pelo IP: 191.266.130.106
da ceriddo: 356788/2015

e e A, -

cidade desta certiddio podera ser confirmada no site hitp:/iwww.saovicente sp gov b

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403,

Centro, Sao Paulo - u
Tel/Fax: (11) 3115-0750 o s cgrecdl

-mail: walmirmodotti@uol.com br
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.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

) local é servido pelos seguintes melhoramentos pdblicos:

Ll 140! COIli. 403 Mantr~ o=

32 anod
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ENGENHEIRO gy,
'E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de Engen
éAaACTERisncas EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso misto,
ninantemente residencial.

A ocupago residencial ¢ caracterizada por edificacdes
. assobradadas e verticais, de padrdo construtivo “Simples, Médio e

r’, de acordo com q classificagdo constante do "ESTUDO DE
COES VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de @mbito local e bastante

ssificada, predominando postos de servicos, lojas de materiais para
trucdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,

ercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros adjacentes
Avenida Martim Fontes,

5 -  ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
pagdo do solo, o imdvel situa-se na drea denominada Zona 5 Terrestre, que

m o objetivo de: promover a arborizagdo urbana; otimizar a ocupagdo dos

preendimentos jé aprovados; estimular a ocupagdo dos vazios urbanos;

omover a implantacdo de empreendimentos habitacionais de interesse social:

Imizar a infraestrutura urbana existente; incentivar q utilizagdo de
stalacdes ociosas; e conservar € recuperar as dreas verdes, incluidas ag
reas de P d i (

reservaco Permanente e qs dreqs verdes de uso pibl

ico, ou seja
25T,

Rua Ih.bannguera 140 conj
1 12U, conj. 403, Ceg, .
Tel /Fax: (11) 3115.9750 emaum::a ,sma." Pz‘;b -SP iEP 01320-901
com.br
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i-"__* - DO IMéVEL

2.2.1 - TERRENO

ografia: Plano, no nivel da via:

.0es no Solo e Superficie: Firme e Seco;

or| ato: Irregular:

ituacdo: Frente Unica.

O imével avaliando estd registrado no Primeiro Cartério d

egistro de Imdveis de Sdo Vicente, matriculado sob n°® 35478,

. Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro,

S&o Paulo - SP CE i
Tel /Fax: (11) 3115-0750 o - Sogteol

-mail: wﬂnﬂmodotti@uol.com.br
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Avaliagses e Pericias de Eng

2.2.2 - BENFELTORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se

edificado um prédio de uso residencial.

O Edificio onde estd localizado o apartamento avaliando
itui-se de prédio de uso residencial, com pavimento térreo com portaria,
rada social e de servico, drea de circulagdo, escadarias de acesso aos pisos
'._r-ior'e.s e inferiores, calcadas e acessos de pedestres. O Edificio é
osto também por 1 (um) elevador, de uso social, cabendo a cada
al a__umenfo 1 (uma) vaga individual e indeterminada, e 3 (trés) pavimentos

iperiores para apartamentos, com 8 (oito) apartamentos por andar.

‘Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br



Dormitério Sala de Estar

Dormitério
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£ =

] Cozinha

Despensa

CROQUI DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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ENGENHEIRO CIVIL
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Avaliagses e Pericias de &gehkqﬂé/

. DA UNIDADE AVALTIANDA

O apartamento n® 37, objeto da presente avaliacdo, estd
ocalizado no 3° Andar, Edificio Lana.

Possui drea Gtil de 70,50 m?, drea comum de 27,15 m?,

"ea total de 97,65 m?, e fragdo ideal do terreno de 29,05%.

O apartamento possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar,
inha, despensa, drea de servico e banheiros. Considerando-se sua '
acteristica construtiva e de acabamento, estima-se idade de 30 anos,

dendo ser classificado como "apartamento padrdo simples", de acordo com o

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do

sel, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido, podem ser

2rvadas na documentagdo fotogrdfica que segue:

Rua Tabatinguer, 140, conj. 403, Centro, So Paulo - SP CEP 01020:80
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com
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FOTO 04
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P

JA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO,
DO-SE 0S MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM COMO AS
CARACTERISTICAS DA REGIAO.



VISTA DO HALL DE ENTRADA.
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FOTO 02

VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO. DA VIA. Q
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Desde 1985

ENGENHEIRO CIVIL,

NICO EM ELETRONICA
E TEC CREA 128.880/D

%0

Avaliagses e Pericias de Engenhari

A

Com base na NORMA PARA AVALIACAO DE
[MOVELS URBANOS DO IBAPE/SP, de 2011, que atende as prescrigdes do

o 7.3.5.2 da ABNT NBR 146532, fem.se

Item 8.4 Vistoria do imével avaliando

E imprescindivel a vistoria do bem avaliando para

Quando ndo for possivel o acesso ao interior do

imovel, o motivo deve ser justificado no laudo de avaliagdo.

Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida j .
a avaliacdo pode prosseguir com base em uma situagdo presumida, a partir d

elementos que for possivel obter, tais como:
' |a) Descrigéo interna,

b) Vistoria externa de dreas comuns, de outras unidades do mesmo

|edlificio, no caso de apartamentos, escritorios ou conjuntos habitacionais:

¢) Vistoria externa, no caso de unidades /soladas.

A vistoria deve ser complementada com
investigacdo da vizinhanga e da adequagdo do bem ao segmento de mercado

com identificagdo de circunstdncias atipicas, valorizantes ou desvalorizantes.
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VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO ONDE SE LOCALIZA A UNIDADE




|(TERESTICAS CONSTRUTIVAS:

cAR R
prsO: Ceramico.

: Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas).

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

.“-;.},
| F:f
2

pAREDE(s): Pintura ldtex sobre argamassa,

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Avaliagses o Pericias de Engenharia

FOTO 08

Sala de Estar

% n e

> |

VISTA DO PADRAO CONSTRUTIVO DO CORREDOR DE ACESSO AS
DEPENDENCIAS INTERNAS.

\
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Avalia‘.‘ﬁes e Pericias de engenha% :
FOTO 09

gTERi5TICA5 CONSTRUTIVAS:

PISO Cer'ﬁml CO.

7

e EDE(S): Azulejo até o teto.
P
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Sem porta(s).
pORTﬂ(S):

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO PADRAO CONSTRUTIVO DA COZINHA. C




TRUTIVAS:
RiSTICAS CONS
RACTE

P50 Cerdmico.

REDE(S) Azulejo até o teto.
pA

TETO: Pintura létex sobre argamassa,

Sem porta(s).
pORTA(s)"

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico.

FrOTO 10

Dormitério

Sala de Estar

VISTA DO PADRAO CONSTRUTIVO DA DESPENSA.
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FoTo 44

CTERfsTICAS CONST‘RUHVAs:
A
cAR

p1SO: Cerdmico.
(5): Azulejo até o tetq
PAREDETO: Pintura Idtex sobpe Argamass,
= Sem porta(s).

PORTA (5):

Aluminio com vidro,
JANELAGS) corredica.

seta indica o dngulo de visao g,
osd dor quando do registro fotogréfico.
observa

€S e Pericias de €n9enharj¢{




Avaliacses e Pericias de Engenhar

FOTo 12
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até teto,

TETO: Pinturq ldtex sobpe argamassq,

. Madeirq.
PORTA(S): Giro de 1 folhq (dobradicas),

TANELAC Skt o

Obs.: A seta indica o angulo de visgo do
observador quando do registro fotogrdfico.

Pty
| S




FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa,

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa,

Sem porta(s).

PORTA(S):
o . Dormitério
TANELA(S) Alumlns.o com vidro. .
orredica. X
= ?“
Area‘de !'
ki Cozinha
Despensa
Obs.: A seta indica o dngulo de viséo do

observador quando do registro fotogrdfico.

B
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FOTO 14

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.

Sala de Estar
TETO: Pintura Idtex sobre argamassa,

. Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). N
. Aluminio com vidro, g w
JANELA(S): Corredica. N
Area_de
fendco Cozinha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.




FOTO 15

CARA (TERESTICAS CONSTRUTIVAS:
pPISO: Cerdmico. lc—lr_‘ [’—E -
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. - e Eeie
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.
Madeira. . _

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas). \
A H DO
G Aluminio com vidro. = e
.

Corrediga. '

7 .
Area i Ié.
Cozinha

Servigo
Despensa

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO PADRAO CONSTRIITTVA NA ermim . — . :



Avaliacses e Pericias de engehha"y

FOTO 16

,

VISTA DA AREA COMUM DA GARAGEM
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