32 VARA CIVEL DO FORO DE SAO VICENTE - SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo da executada FELIPE JOSE FRANCO DE MEIRA LIMA,
THOMAZ FRANCO DE MEIRA LIMA, ANGELICA FRANCO DE MEIRA LIMA sucessores de
SONIA REGINA FRANCO DE MEIRA LIMA (falecida), bem como do interessado
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE. O Thiago Gongalves Alvarez, MM. Juiz de 32
Vara Civel do Foro de Sao Vicente — SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem, virem ou dele conhecimento tiverem
e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos de Acdo de Procedimento
Sumario - Despesas Condominiais - Processo n° 0001036-20.2004.8.26.0590, movida por
CONDOMINIO EDIFICIO LANA em face dos referidos executados, e que foi designada a venda
do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.lancejudicial.com.br/www.qgrupolance.com.br, o 1° Leildo tera inicio no dia 04/06/2024
as 13h e 15min, e tera encerramento no dia 07/06/2024 as 13h e 15min; ndo havendo lance
superior ou igual ao da avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupcao, a 2° Leildo, que se estendera
em aberto para captacao de lances e se encerrara em 26/06/2024 as 13h e 15min (ambas no
horario de Brasilia); sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou
acima de 60% do valor da avaliagao atualizada.

CONDIGOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservagéo em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do
Amaral Filho, JUCESP N° 550, Ileiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, devidamente habilitado pelo TJ/SP.

DO LOCAL DO BEM: Rua Tenente Durval do Amaral, n® 72, Apto. 37, Catipod, Sdo Vicente-SP.

DEBITOS: Constam débitos destes autos no montante de R$ 229.340,19 (abr/2023); constam
débitos de divida ativa dos anos 2022/2023 no montante de R$ 8.304,27 (abr/2023); constam
débitos tributarios ajuizados no montante de R$ 194.294,12 (abr/2023). O arrematante arcara
com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional. Eventuais
débitos de condominio que excederem o produto da arrematacédo recaem sobre o bem, tendo
em vista a sua natureza propter rem. Consignando que eventual débito condominial
remanescente, ndo satisfeito pelo produto da arrematacido, sera cobrado dos préprios
executados, (conf.fls.1165).

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissao, no prazo de 24 horas
apos o encerramento do Leildo. O pagamento tanto do lance como da comissédo sera feito
através de depésito judicial nos autos, em guias separadas a serem emitidas pelo leiloeiro e
encaminhadas ao arrematante. A comissdo devida nao esta inclusa no valor do lance e néo
sera devolvida, salvo determinacgao judicial.
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DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do sistema: www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, (a) até o inicio da
primeira etapa, proposta por valor nao inferior ao da avaliacao; (b) até o inicio da segunda etapa,
proposta por valor que nao seja inferior a 60%do valor de avaliagao atualizado ou 80% do valor
de avaliacdo atualizado, caso se trate de imével de incapaz. A proposta devera ser de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado no maximo
em 12 (doze) meses, considerando o valor do imével no caso concreto, garantido por hipoteca
do préprio bem. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15).

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematagdo ou adjudicagdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do
Cédigo Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto nao
bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor obrigado
pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serao todos baixados/cancelados
junto RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildo, através de expedicdo de
competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que
comprovada a notificagdo dos érgaos e Juizos que expediram tais énus, que constara nos autos,
visto que notificacdo sera procedido pelo Grupo Lance, no prazo estabelecido pelo artigo Art.
889 e seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serdo regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do
artigo 843 e seguintes.

DESOCUPACAOQ: A desocupagdo do imdvel fica a cargo do arrematante, sendo expedido
mandado de imissao de posse somente na hipotese de ocupacgao pelos proprios executados.

PUBLICAGAO: A publicacéo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes pessoais e
dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacgao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agédo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagéo pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELAGAO DO BEM: APARTAMENTO N° 37, localizado no 3° andar do Edificio Lana, situado
a rua Tenente Durval do Amaral n® 72, neste Municipio e Comarca de Sao Vicente, deste
Estado, contendo 2 dormitérios, sala, cozinha, banheiro, hall de circulagdo interno e area de
servigo. Area util de 70,50 m2, area comum de 27,15 m2, perfazendo a area total de 97,65 m2,
pertencendo-lhe no terreno a fragéo ideal de 29,05 m2, do todo. Confrontagdes: Confronta pela
frente com o hall de circulagdo do pavimento, por onde tem sua entrada de um lado com a area
de recuo lateral do edificio, de outro lado com o apartamento de final 8, e nos fundos com a
area de recuo lateral do edificio e apartamento de final 5. Cadastrado na Prefeitura sob o n°
31.00203.0010.00062.046 (conf.fls.340). Matriculado no CRI de Sao Vicente sob o n° 35.478.
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DESCRIGAO COMERCIAL: Apto., a.t 97,65m?, a.i 70,50m2, 02 dorms, Ed. Lana, Sao Vicente-
SP.

ONUS: AV.18 PENHORA expedida nestes autos.

ACAO EM ANDAMENTO: Inventario que tramita perante a 12 Vara da Familia e Sucessdes de
Sao Vicente, proc. 1014921-54.2022.8.26.0590.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) para
dez/2015 — (conf.fls.350-399).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 276.770,76 (duzentos e
setenta e seis mil, setecentos e setenta reais, setenta e seis centavos) para abr/2024 - que
sera atualizado conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo TJ/SP.

OBSEVAGOES: A demanda foi distribuida originalmente em face dos titulares da unidade
devedora, Sénia Regina Franco de Meira Lima e Hélio de Meira Lima. Efetivada a citagao da ré
Soénia (fls. 67v), houve a desisténcia da acdo apenas em relagdo ao corréu Hélio, cuja citagcao
restara infrutifera, homologada a fls. 70/71. A execugéao foi promovida originalmente em face de
Sonia Regina Franco de Meira Lima, sucedida, apds consumada a formalizagcdo da penhora da
unidade devedora, por Felipe José Franco de Meira Lima, Thomaz Franco de Meira Lima e
Angélica Franco de Meira Lima.

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do Art.
889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), cdnjuges e terceiros interessados nao sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pracgas, valera o
presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza seus fins
efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local de costume,
3 de May de 2024.

Dr. Thiago Gongalves Alvarez
MM. Juiz de 32 Vara Civel do Foro de Sao Vicente — SP



