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Salvador Spinelli Neto — OAB/SP: 250.548
OAB/MG: 209.814

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
VARA CIVEL DA COMARCA DE ARARAQUARA - SP.

PARQUE ALAMO, inscrito no CNPJ sob n©
24.106.951.0001-08, com endereco na Avenida Joao Soares e Arruda, n° 1.444,
Bairro Jardim das Flores, na cidade de Araraquara-SP, CEP 14801-790,
proprietario(a) do e-mail: sindico@parquealamo.com.br, representado por
seu(sua) Sindico(a) que assina a procuracao ora juntada, por seu procurador
firmatdrio que esta subscreve, vem, respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, com fundamento nos Artigos 784, incisos VIII e X, e ss. do Cddigo

de Processo Civil, propor a presente:

EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

em face de SONIA MARIA RIBEIRO, brasileira, solteira, auxiliar de escritério,
inscrita no CPF sob o n° 081.658.468-09, portadora do RG n© 20.864.566-4-SP,

podendo ser encontrado(a)(s) no seguinte endereco:

AVENIDA JOAO SOARES E ARRUDA, N° 1.444, APARTAMENTO 302,
BLOCO 21, BAIRRO JARDIM DAS FLORES, CEP: 14801-790, na cidade de
ARARAQUARA/SP, pelo que passa a expor e, ao final, requer:
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01 - DO TITULO DE CREDITO

O(s) presente(s) Titulo(s) Executivo(s)
Extrajudicial(ais) esta(ao) previsto(s) nos incisos VIII e X, do Artigo 784 do
Codigo de Processo Civil, conforme planilha de calculos ora anexada, onde
constam ali todas as despesas condominiais referentes ao Rateio Extra
(Cobertura de Garagem), obrigatdrias e ndao pagas pelo(a)(s) executado(a)(s),
bem como as despesas a que deu causa por sua inadimpléncia, quais sejam,
tarifas bancarias pela baixa dos boletos ndo liquidados e de envio de titulos a
protesto, pesquisa junto a Central de Registradores de Imodveis e outras mais

que serao inseridas ao final desta execugao.

Frise-se que o(a)(s) executado(a)(s) é(sdo)
proprietario(a)(s) da Unidade 210302 no condominio ora autor, conforme
planilha de calculos juntada pelo procurador da Exequente, a qual foi por este

ultimo digitalizada e reproduzida, nos termos do Artigo 425, VI, do CPC.

Além disso, junta-se também a pesquisa da
MATRICULA emitida pela CENTRAL DE REGISTRADORES DE IMOVEIS, onde se
verifica ali que o(a)(s) Executado(a)(s), portador(a)(es) do(s) CPF(s)
081.658.468-09, é&(sao) SIM o(a)(s) proprietario(a)(s) do imdvel cujas
despesas condominiais ora se executa, conforme mencionado pela Matricula de

NUumero: 135.190, sendo o endereco daquele imoével o mesmo da unidade

condominial em cobro (Apartamento n® 302, localizado no 39 pavimento ou 2°
andar do Bloco 21 do Condominio denominado "PARQUE ALAMO”).

Entretanto, qualquer negativa pelo(a)(s)
executado(a)(s) quanto a propriedade do imdvel objeto desta execucdo, devera

ser alegada em eventuais embargos a execucao.

Dessa feita, sendo o(s) presente(s) titulo(s)
LIQUIDO(S), CERTO(S) e EXIGIVEL(EIS), e, sendo o(a) executado(a) totalmente
legitimo(a) para figurar no polo passivo desta demanda, REQUER-SE a Execugao

Forcada daquele(s) respectivo(s) Titulo(s) de Crédito.
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02 - DO VALOR ATUALIZADO

A inadimpléncia do(a)(s) devedor(a)(es) é flagrante e
desmerece maior discussao, face a legitimidade, liquidez e certeza do(s) titulo(s)
ora apresentado(s), e a rejeicao ao(s) seu(s) pagamento(s) até a presente data,

ensejando a presente Execugao Judicial.

As mudancas introduzidas pelo Cddigo de Processo Civil
em vigéncia desde 2015, contempla a possibilidade de propor Execucao de Titulo
Extrajudicial para cobranca de contribuicdo condominial, seja ela ordinaria ou

extraordinaria.

Art. 784 - Sao titulos executivos extrajudiciais:

(...)

VIII - o crédito, documentalmente comprovado,
decorrente de aluguel de imdvel, bem como de
encargos acessorios, tais como taxas e despesas de
condominio;

(...)

X - o crédito referente as contribuicées ordinarias ou
extraordinarias de condominio edilicio, previstas na
respectiva convengdo ou aprovadas em assembleia
geral, desde que documentalmente comprovadas.

(grifo nosso).

Assim sendo, as despesas previstas na convengao e
regimento, bem como as tarifas bancarias de registro e baixa de boletos nao
liqguidados e geradas pelo inadimplemento do(a)(s) ora executado(a)(s) e que
constam da planilha de calculo que acompanha a inicial, tem carater de
DESPESA CONDOMINIAL EXTRAORDINARIA (Artigo 28 da Convencdo de
Condominio e aprovadas em Assembleia Geral), porém, INDIVIDUAL, e devem
integrar o débito, pois, do contrario, estara(do) o(as) executado(as)

enriquecendo-se a custa dos demais condominos, caso estes tenham que
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suportar os débitos aqui mencionados, quando debitadas aquelas despesas

diretamente na conta do condominio.

O valor total do débito até a presente data monta em
R$ 1.798,88 (hum mil, e setecentos e noventa e oito reais e oitenta e
oito centavos), conforme demonstrado pela planilha de cdlculos ora juntada,

tudo de acordo Legislagao Vigente.

03 - DOS PEDIDOS

Diante de tudo o quanto fora exposto, deseja entao o
Exequente, a execucdo do(s) presente(s) titulo(s) — que a si mesmo basta(m)

para a prova do débito, REQUERENDO ainda o que segue:

A) Mandar citar o(a)(s) Executado(a)(s) da presente Execugdao na forma
estabelecida pelo Artigo 249, do CPC (através do OFICIAL DE JUSTICA), cujas
guias se encontram devidamente recolhidas e juntadas neste ato, SEMPRE com
as prerrogativas do art. 212, § 2° do CPC, para vir pagar em 3 (trés) dias, o
valor constante no “ITEM 02" acima ou no mesmo prazo, nhomear bens a
penhora, suficientes para o pagamento do valor devido, de acordo com o Artigo
829 do Cdédigo de Processo Civil, mais todas as custas processuais, honorarios
advocaticios sucumbéncias a serem arbitrados por Vossa Exceléncia,
cientificando-o(a)(s) também que podera(ao) oferecer embargos no prazo de 15
(quinze) dias, conforme estabelecido no Artigo 915 também do Cdédigo de
Processo Civil.

B) Cumprida a determinacdo do item “A”, seja concedido ao(a)(s)
Executado(a)(s) o beneficio previsto no Paragrafo 1°. do Artigo 827, bem como
o beneficio do Artigo 916, todos do Cddigo de Processo Civil vigente.

C) Por uma questao de agilidade e economicidade processual, e ainda pela
previsdao constante no § 29, do Artigo 829, além do cumprimento a ordem
preferencial prevista no Artigo 835 ambos do CPC, desde ja indica como
penhora, VALOR EM ESPECIE gue possa ser encontrado em qualquer conta
bancaria do(a)(s) Executado(a)(s), requerendo para tanto seja utilizado o
beneficio do Convénio mantido junto ao Banco Central do Brasil e o Poder
Judiciario, determinando-se o bloqueio de ativo financeiro pelo Sistema
SISBAJUD e sua remessa para uma conta judicial servindo “a priori” como
ARRESTO, sendo convertido em penhora caso o(a)(s) Executado(a)(s) nao
pague(m) o débito dentro do prazo legal.
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D) Seja(m) o(a)(s) Executado(a)(s) condenado(a)(s) em pagar todas as
parcelas que se vencerem até o transito em julgado desta demanda, nos termos
do Artigo 323 do Cddigo de Processo Civil.

E) Seja(m) também o(a)(s) Executado(a)(s) condenado(a)(s) a pagar todas as
Despesas Extraordinarias previstas no Artigo 28 da Convengao de Condominio e
aprovadas em Assembleia Geral, juntadas na inicial, visto que o(a)
Executado(a)(s) deu(ram) causa a propositura de acao judicial para cobranga de
despesas, se prestando tal valor ao reembolso de despesas com contratagao de
advogado.

F) Por derradeiro, REQUER que todas as publicacdes e intimagdes sejam
enviadas ao advogado SALVADOR SPINELLI NETO - OAB/SP: 250.548, com
endereco na Rua Roberto Simonsen, n® 60, Vila Pelicano, na cidade de Sao
Carlos-SP, CEP: 13574-022, sob pena de nulidade.

Nestes termos, com os inclusos documentos acostados
a esta inicial, e protestando por todas as provas admitidas em direito, sem
exclusdao de nenhuma, atribuindo-se a causa o valor de R$ 1.798,88 (hum mil,

e setecentos e noventa e oito reais e oitenta e oito centavos).

Pede total deferimento.

Sao Carlos, 18 de janeiro de 2023.

p.p.- Salvador Spinelli Neto
OAB/SP 250.548
(assinado eletronicamente)
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PROCURACAO

PARQUE ALAMO, inscrito no CNPJ sob n° 24.106.951/0001-08, com
endereco na Avenida Jodo Soares e Arruda — nro. 1444, Bairro: Jardim das
Flores, da cidade de Araraquara-SP — CEP 14801-790, por seu sindico Sr.
Ronaldo Alves Pestana, portador do RG n° 40.974.717-8 SSP-SP e CPF n°

314.436.638-24, através do presente instrumento de procuracio nomeia e
constitui como seu procurador o advogado SALVADOR SPINELLI NETO

(salvador@condinvest.com.br), devidamente inscrito na OAB/SP sob o

numero 250.548, o qual possui escritério profissional na Rua Roberto
Simonsen, n°® 60, Vila Pelicano, em Sao Carlos-SP, Cep: 13574-022, fone/fax:
(16) 3509-0303, local onde recebera as intimacdes e notificacées de ordem
legal e a quem confere os mais amplos, gerais e ilimitados poderes para agir
no foro em geral, em qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, com poderes "AD-
JUDICIA et EXTRA' e mais os poderes especiais de confessar, transigir,
desistir, firmar compromissos, fazer acordos, receber quantias e dar quitacoes,
podendo ainda substabelecer esta em outrem, com ou sem reservas de igual
valor independentemente da ordem acima estabelecida, dando tudo por bom,

firme e valioso, especificamente para: promover as agoes de cobrancas de

despesas extraordinarias (Rateios Extras) em face dos condéminos
inadimplentes, quanto ao Rateio Extra para pagamento das Coberturas das

Garagens aprovado em Assembleia no dia 19 de Fevereiro de 2020

Araraquara, 13 de dezembro de 2022.

(oo (p Qhm o e

Ar)r\rl_*}ﬁ” RA i

’i PARQL EALAMO oot
és Pestana

8*
3
.3

79 ,, Registrq Civil do 1° Subdistrito de Araraquara - SP
7 1.[ Bel. Mariuela Caroliha Almeida Sodré - Oficial Delegag
Araraquara 6’”’ Av.D. Pgd 11, 75 Centr Ar’uaquam SP - Fone: (m\ 5
P =

L90EZL0VV9S

"[o:)l

(\;\quma 4OA

Vi
£8v91

10005307020238260037.

Umero

08:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo hJOPXokS.



Al
Ata Assembleia Geral Extraordinaria — Condominio Parque Alamo s 1S 7
CNPJ n° 24.106.915/0001-01 A%%%%O

Ata de Assembleia Geral Extraordinaria do Condominio Parque Alamo, sendo o referido
condominio cadastrado no CNPJ n° 24.106.915/0001-01, localizado a Avenida Jo3o Soares e
Arruda, n® 1444, Jardim das Flores, na cidade de Araraquara/SP CEP 14801-790, aos 25 (vinte e
cinco) dias do més de outubro, de 2022, as 19h00, em segunda convocagdo, compareceram os
proprietarios e moradores através da plataforma Zoom Meetings, através do link
https://u506web.zoom.us/j/87992502281?pwd=UVZYLJGJSWWNOd3VSRUExZ3JMaUhdeO9, (I 1D da
reunido: 87992502281; (IV) senha de acesso: alamo25, conforme convocados pelo Edital de
Convocagdo nos termos do artigo 8° da convencdo coletiva do condominio a fim de deliberarem
sobre a seguinte ordem do dia; 1 — Eleic3o de Sindico. Presidiu a assembleia a Sra. Nicoli Scalco
Poit, brasileira, casada, advogada, portadora do RG. n° 44.031.150-0 e do CPF n° 330.525.838-16,
residente e domiciliada em Araraquara/SP a Avenida Rodrigo Fernando Grillo, n° 587,
apartamento 105 torre 2, Jardim Manacds, CEP 14801-534, e secretariada pelo Sr. Guilherme
Gustavo Zambelli Gomes, brasileiro, casado, contador portador do RG. n° 41.799.792-9 e do CPF
n®421.445.898-28, residente e domiciliado em Araraquara/SP a Avenida Rodrigo Fernando Grillo,
n® 207, Sala 1901, Edificio Victoria Business, Jardim Manacés, CEP 14801-534. Com a palavra a
Presidente da Mesa explicou a todos as instrugdes da assembleia on-line, passando a tratar da
eleicdo de Sindico, onde em acordo com o Edital de convocagdo, o Unico candidato foi o atual
sindico a reeleicdo, o Sr. Ronaldo Alves Pestana, portador do RG n° 40974717-8 e do CPF n°
314.436.638-24 reeleito por aclamagdo mantendo o saldrio vigente de dois saldrios-minimos e
meio para o periodo de 27 de outubro de 2022 a 27 de outubro de 2024. Apds esclarecer algumas
duvidas, nada mais havendo a tratar, a presidente da mesa agradeceu o comparecimento de todos
e deu por encerrada a Assembleia Geral Extraordindria que tratou da elei¢do de sindico, 4s 19h57,
suspendendo os trabalhos e lavrando a presente Ata, sendo apds redigida, tendo sida impressa

em duas vias de igual teor e forma juntamente com a lista de presenca e relatérios anexados,
sendo a presente assinada pela Presidente da Mesa e Secretdrio, que
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Ata de Assembleia Geral Extraordinaria @&O
PARQUE

Ata de Assembleia Geral Extraordinaria do Condominio PARQUE ALAMO, sendo o referido condominio
cadastrado no CNPJ n° 24.106.915/0001-01, localizado a Avenida Jodo Soares e Arruda, n® 1444, Jardim
das Flores, na cidade de Araraquara/SP. Aos vinte e sete dias do més de outubro de 2020 em segunda e
ultima convocacdo, nas dependéncias do condominio, compareceram os conddminos atendendo o Edital
convocacdo nos moldes do artigo 82 da Convencgdo expedido por determinagdo do Sr. Sindico Ronaldo Alves
Pestana, iniciando as 19h00 com a seguinte ordem do dia; 1. Elei¢do de Sindico. Para presidir a mesa, foi
escolhida a Sra. Heloisa Aparecida Miranda Paiva Carrascosa, brasileira, casada, auxiliar administrativo,
portadora do Rg. n° 28505742-X e do CPF n° 283.865.998-71, residente e domiciliada a Avenida Jodo Soares
e Arruda, n° 1444. Jardim das Flores, bloco 27, apartamento 204, e para secretariar a mesa foi escolhido a
Sra. Nicoli Scalco Poit, brasileira, casada, advogada, portadora do Rg. n° 44.031.150-0 e do CPF n°
330.525.838-16, residente e domiciliada em Araraquara/SP a Avenida Rodrigo Fernando Grillo, n® 207, Sala
1901, Araraquara/SP. Conforme exposto no edital de convocagdo a Sra. Nicoli Scalco Poit explicou que a
eleicdo ocorrerd por cédulas, individualmente respeitando o distanciamento em decorréncia da Pandemia.
Os candidatos ao cargo de sindico fizeram sua candidatura antecipadamente através da inscrigdo realizada
com a Administradora Contcon Assessoria, onde tiveram as candidaturas e as propostas divulgadas a todos
através dos meios de comunicacdo que abrangem o condominio sendo os murais, e-mails, grupos de Whats
app e o sistema Shielder. Candidataram-se ao cargo os senhores Ronaldo Alves Pestana e o Sr. Gustavo
Pereira de Lira. Conforme exposto no Edital de Convocacdo, a votagdo seria individual e acompanhada pelos
candidatos, aberta a votacao, os condéminos compareceram um a um, realizando o voto através de cédulas
individuais depositadas na urna. Conforme a previsdo do Edital de Convocagdo o processo eleitoral se
encerrou as 20h30, onde a apuracio dos votos foi realizada pela Presidente e pela Secretaria da mesa,
sendo acompanhada pelos candidatos. Apds a contagem dos votos, o candidato Sr. Gustavo Pereira de Lira
obteve 4 (quatro) votos e o candidato a reelei¢o o Sr. Ronaldo Alves Pestana obteve 84 (oitenta e quatro)
votos, restando reeleito a sindico para o mandato de dois anos, iniciando — se em 27 de outubro de 2020,
encerrando em 27 de outubro de 2022, Sr. Ronaldo Alves Pestana, brasileiro, em unido estavel, auténomo,
portador do Rg n° 40974717-8 e do CPF n° 314.436.638-24, residente e domiciliado a Rua Amadeu Ditodaro,
n° 105, Parque Gramado em Araraquara/SP. Nada mais havendo a tratar, a presidente da mgsa agradeceu
o comparecimento de todos e deu por encerrada a Assembleia Geral extraordinaria EB’ZOhLW qué tcétou
do processo eleitoral de sindico, suspendendo os trabalhos e lavrando a presente Ata, ﬁendo Qbos redlglda

foi lida aos presentes e por eles aceita e aprovada, tendo sida impressa em duas vias d@*lgug ore forma«
juntamente com a lista de presencga anexa, sendo a presente assinada pela Presidente d@JVIes'I‘a e Secretana ,

que providenciardo seu registro perante o competente Cartério de Registro Civil. Decfafo que a presemte
copia confere com o Livro Ata n 02, folha 02. \

Araraquara/SP, 27 de outubro de 2020

Presidente da Mesa
Heloisa Aparecida Miranda Paiva Carrascosa
CPF n® 283.865.998-71 CPF n® 330.525.838-16
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA — CONDOMINIO PARQUE ALAMO ALAM
PARQUE
Ata de Assembleia Geral Ordindria do Condominio Parque Alamo, sendo o referido Condominio cadastrado no

CNPJ n® 24.106.951/0001-08 localizado na Avenida Jod g o i .
de Araraquara I'sm/do de Sdo Paulo. Aos ([J\:;‘:r:ij/éo(;izsszjoriiéoséjr;ufcflaa\/le:ei:c??, e C’Id'ade
: e i ASE 2 I LI e 2020, em segunda e ultima
mnvck)m'cno ln}xf!gp(jﬁd(?ﬂClas c}o préprio condominio, reuniram-se em Assembleia Geral Ordinaria os senhores
conddéminos do Edificio Parque Alamo, situado nesta cidade, na Avenida Jodo Soares e Arruda, n? 1444. A reunido,
atendendo a convocacido expedida por determinagédo do Sr. Sindico, realizou-se as 19h00. Para presidente da mesa
voluntariou-se a Sra. Heloisa Aparecida Miranda Paiva Carrascosa, brasileira, casada, auxiliar administrativo,
portadora do Rg n® 28505742-x e do Cpfn© 283865998-71 residente e domiciliada a Avenida Jodo Soares e Arruda,
no 1444, Jardim das Flores, bloco 27, apartamento 204, e para secretariar a mesa, foi escolhida a Sra. Nicoli Scalco
Poit, brasileira, casada, portadora do Rg n® 44.031.150-0 e do CPF n° 330.525.838-16, residente e domiciliada a
Avenida Engenheiro Guilherme Bannitz, n® 265, Cambuy, Araraquara - Sp, sendo ambas aceitas pelos presentes.
Aberta a sessdo, a Sra. Presidente realizou a leitura da ordem do dia, apds iniciou 0 primeiro item da ordem do
dia: 1.Deliberacdo e Votagdo da Prestacdo de Contas do Ano de 2019; com a palavra o representante da
Administradora Contcon Assessoria, o Sr. Guilherme Zambelli Gomes apresentou 0 relatério de contas referente
ao ano de 2019, apresentando a todos item a item e esclarecendo duvidas, demonstrando o recebimento e gastos,
colocando os livros a disposicdo de quem estiver interessado. ApGs apresentagdo das contas e explicagoes
realizadas pelo Sr. Sindico Ronaldo Pestana passou a votagdo, tendo sido as contas de 2019 aprovadas por
unanimidade entre os presentes, passando ao segundo item da ordem do dia: 2. Deliberagdo e Votagao do
Planejamento financeiro do Ano de 2020: com a palavra o Sr. Guilherme Zam
provisdo de gastos para o ano de 2020, mostrando os valores planejados, em deliberagdo, houveram
questionamentos a respeito do contrato de tercerizagdo de servicos e do seguro condominial, que foram
esclarecidos, foi submetido a votagdo, sendo o planejamento financeiro para o ano de 2020 aprovado por
unanimidade entre os presentes, encerrando o assunto, partindo para o proximo item da ordem do dia: 3. Reajuste
da taxa condominial para o ano de 2020; Apos a apresentacdo do planejamento financeiro apresentou a todos
proposta de aumento, e questionados, foi decidido pela maioria proceder com o aumento da taxa aplicando o
IPCA de 4,31%, sendo a seguinte composi¢ao, a taxa condominial passa a ser de RS 185,24 (cento e oitenta e cinco
reais e vinte e quatro centavos) e o fundo de reserva passa a ser de RS 9,30 (nove reais e trinta centavos),
totalizando RS 195,24 (cento e noventa e cinco reais e vinte e quatro centavos) com o vencimento em 08 de margo -
de 2020. Passando ao préximo item da ordem do dia: 4. Elei¢do de Subsindicos dos Blocos e Mgmbros eEfetivos :f
e Suplentes do Conselho Consultivo e Fiscal; ) :

presentes a funcdo do Conselho Fiscal e Consultivo e dos Subsindicos, onde iniciou 0 proces
do 3 membros efetivos e 3 suplentes, se candidatando e se slegento como

Conselho Consultivo e Fiscal, convocan
Conselheiros a Sra. Heloisa Aparecida Miranda Piva Carrascosa, conddémina do bloco 27, abartam%tﬂxo 204,
portadora do Rg n° 28505742X, o Sr., Luiz Manoel de Souza, conddmino do bloco 9 apartamento 304, portador
do Rg n° 23111851-X e o Sr. Alisson Silva Paulino, condémino do bloco 30, apartamento 102, portador do Rg n°
48771941-4, ndo havendo mais candidatos, restando vagos 0s cargos de suplentes, passandé”.a eleicdo dos
Subsindicos, onde convocados a se candidatarem, foram eleitos os seguintes: Subsindico do ?,Bloco 03: Anne
Caroline Mariank Akves Scalia, condémina do bloco 03, apartamento 404, portadora do Rg A° 234 §5L799;
Subsindico do bloco 04, Sr. Willian Wagner Silva, conddmino do bloco 04, apartamento 404, pofador ggRG
40426623-X: Subsindico do bloco 07, a Sra. Drie : i
portadora do Rg n°® 48620456-x; Subsindico do bloco 21, o Sr. Jose Roberto Pires, condéming,
apartamento 103, portador do Rg n° 95067103; Subsindico do bloco 24, o Sr. Bruno de F#€i
condominio do bloco 24, apartamento 204, portador do Rg n° 41260838-8; Subsindico do HiBed
Carlos Carrascosa, condémino do bloco 27, apartamento 204, portador do Rg n° 2978224078, ¢ Stando os cargos
de Subsidios dos blocos 01, 02, 05, 06, 08,09, 10, 11, 1213 14,15, 16, 17, 18, 19, 20,22, 28./25, 26, 28,29 30
vagos por ndo haver interessados. Encerrada elei¢do passou ao proximo item da ordemA (?: 5. Deliberagdo e
Votagdo referente ao protesto em cartorio das taxas condominiais apds 45 (quareta g ias de vencimento;
Com a palavra a Sra. Nicoli Scalco Poit explicou aos presentes que o protesty en cartorio, esclareceu algumas
ddvidas referente as custas e procedimentos, onde determinou por Mnahimidade o protesto das taxas

condominiais vencidas apds 45 dias, avancando para o proximo item da or8€ém do dia: 6 - Deliberagdo e Votagao
Referente ao projeto e valores das coberturas das garagens; Com a pagrra o Sindico explicou aos presentes que

como o assunto ja havia sido discutido varias vezes anteriormente, caberia a apresentagdo dos fornecedores, e

projetos, tratando-se da cobertura permedvel, de sombrite, apresentando a empresa MM, onde o valor por vaga

totaliza RS 1090,00 (um mil e noventa reais), a vista, ou nas condicdes de 12 (doze) parcelas de RS 95,90 (noventa

e cinco reais e noventa centavos), 24 (vinte quatro) parcelas de RS 56,00 (cinquenta e guatro reais e noventa

centavos) e 36 (trinta e seis ) parcelas de R$ 41,90 (quarenta e um reais e noventa centavos), ficando a critério de

cada proprietario escolher a forma de pagamento. A estrutura possui 5 anos de garantia e como bonus a empresa
L]

belli Gomes apresentou a todos a

50 eleitér’é\ pelo
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA — CONDOMINIO PARQUE ALAMO ALAM
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forneceria a iluminagao, cobertura do playground e Bicicletério, realizando a cobranga direta a cada condémino,
com o prazo de entrega de 90 dias apds o inicio, e a empresa JRI, que apresenta as seguintes condices: RS
1065,00 (um mil e sessenta e cinco reais) por vaga, sendo a condi¢do de pagamento a vista, ou 12 (doze) parcelas
de RS 98,91 (noventa e oito reais e noventa e um centavos), ou 24 (vinte e quatro) parcelas de RS 56,00 (cinquenta
e seis reais), fornecendo ao condominio a iluminacdo, dois bicicletarios e cobertura do playground, porém a
condi¢do de pagamento o condominio precisa fornecer 50% do total a titulo de entrada. Apds deliberagdes sobre
as empresas, em votagdo por unanimidade decidiu-se pela empresa MMJ, sendo definida a cor cinza. Passando a
deliberar sobre a forma de cobranga sendo o ultimo item da ordem do dia : 7 - Aprovacéo referente a forma de
cobranga das garagens pela empresa Condinvest; Com a palavra o Sindico explicou a todos que a empresa
Condinvest realizaria a cobranga das garagens e faria o repasse ao condominio, onde a cobranca seria
individualizada, para tanto seria entregue uma cédula de op¢do a cada proprietério, onde sera selecionado a forma
de parcelamento, estd cédula deverd ser entregue a Administradora devidamente assinada, e um comunicado
sera enviado a todos que na auséncia do envio da op¢do de pagamento, serd realizada a cobranga no maior
ntimero de parcelas. Foi detalhado a forma de cobranga que a Condinvest atua, 1. Os boletos serdo emitidos pela
CONDINVEST, EXCLUSIVAMENTE em nome dos proprietérios e serdo enviados nas formas: por E-MAIL e por SMS
(cédigo de barras), sendo depositado na conta corrente do condominio 100% dos valores do rateio/despesas no
20 dia dtil ao do vencimento; Se o Condominio desejar o envio dos boletos impressos, serdo enviados pelos
Correios (sedex) ao condominio as suas expensas, nio sendo cobrado o valor do papel e da impressao. 2. Vencido
o0 boleto, havera 2% (dois por cento) de multa (Artigo, 1336, § 12 CODIGO CIVIL), mais Juros de 1% (um por cento)
ao més, ou 0,0333% ao dia (Artigo, 1336, § 12 CODIGO CIVIL), além da Corregédo Monetéria pelo IGPM (Artigo 491
do Cédigo de Processo Civil), podendo o mesmo ser pago em qualquer banco; 3. Passados 20(vinte) dias do
vencimento, o boleto sera automaticamente baixado pelo banco e o débito sera encaminhado ao departamento
juridico da Condinvest, devendo entio ser solicitado um novo boleto através dos e-mails:
boletos01@condinvest.com.br, boletos02@condinvest.com.br ou boletos03@condinvest.com.br ou ainda pelo
telefone (16) 3376-1481 — Opgdo “4” do atendimento digital. 4. Este NOVO boleto contera os encargos do item
“2” mais R$ 3,50 de tarifa bancaria para registro deste NOVO boleto (Artigos 1334, | e 1116 do Codigo civil e
Artigos 92 e 12° da Lei 4591/64), RS 4,00 pela baixa do boleto vencido e ndo pago nos 20(vinte) dias apos 0
vencimento (Artigos 1334, | e 1336 do Codigo Civil e Artigo 9° e 122 da Lei 459/64), além de 10% (dez por cento)
de honorarios advocaticios contratados (Artigo: 389,395 e 404 do cadigo Civil e Artigo 22 e 23 da Lei 8906/94); 5.
Somente apGs vencidos 3(trés) ou mais boletos, haverd a Cobranca Judicial onde o Conddmino pagard, além de
tudo o quanto mencionado acima, também as custas processuais e 0s honorarios advocaticios contratados qule
passardo para 20%(vinte por cento) - (Artigo: 389,395 e 404 do codigo Civil e Artigo 22 e 23 da Lei 8906/94). Apos
o esclarecimento de algumas duvidas, a forma de cobranca pela empresa Condinvest foi aprovada por todos. Para
encerrar o item ficou definido que todos seriam informados do cronograma e inicio dos pagarrile:rl\tos através de
comunicados por e-mail, sistema Shielder e murais do condominio. Nada mais havendo a tratar-’f'? presiﬁente da_
mesa agradeceu o comparecimento de todos e deu por encerrada a assembleia ordinaria, @spendpndo 05s
trabalhos para a lavratura da presente Ata, sendo apds redigida, foi lida aos presentes e por eles ae_‘ejta e zzgfqvada;
tendo sido impressa em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, juntamente com a lista de presencajanexa co t.an 0
244 assinaturas. Desta forma, foram encerrados 0s trabalhos, as 20 horas e 25 minutos, sendo a prfje'Se sifrdd
pelo Presidente da Mesa, pelo secretario, que providenciardo seu registro perante o competeh 5
Registro Civil. Declaro que a presente cépia confere com o Livro Ata n202, folhas 01, versos.

Araraquara, 19 de fevereiro de 2020

V&m&mw\o@md :

Presidente da Mesa
Heloisa Aparecida Miranda Paiva Carrascosa
CPF n2 283.865.998-71

Secretapi
icoli Scalco Pait
CPF n2 330.525.838-16

1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Araraquara

M W /} Z l 2 z— Av. Brasil, 599 - Centro - Araraquara - SP

Ronaldo Alves Pestana
Sindico Parque Alamo
CPF n° 314.436.638-24

Apresentado hoje, protocolado no livio A-31 , registrado e migrofilmado sob N°  §2049
em 10 de julho de 2020.
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Edital de Convocacdo — Assembleia Geral Ordinaria

Srs. Proprietarios e Moradores,

PARQUE

Na qualidade de sindico deste condominio, sirvo-me da presente para convocar e convidar a todos a
participarem da Assembleia Geral Ordindria, prevista no Art. 82 da Convencdo, que serd realizada, no
Espago Gourmet do Condominio Parque Alamo, a Av. Jodo Soares e Arruda, n® 1444, Jardim das Flores,
Araraquara/SP, Cep 14.801-790, no dia 19 de fevereiro as 18h30, em primeira convocacdo, com a

presenca minima de 50% das pessoas acima convocadas, ou as 19h00, em segunda convocacéo, no

mesmo dia e local, com qualquer nimero de presentes a fim de deliberarem e discutirem sobre a
seguinte ORDEM DO DIA:

Deliberagdo e Votagao da Prestagdo de Contas do Ano de 2019;
Deliberagdo e Votagao do Planejamento financeiro do Ano de 2020;
Reajuste da taxa condominial para o ano de 2020;

oo SR o

Eleicao de Subsindicos dos Blocos e Membros e Efetivos e Suplentes do Conselho Consultivo
e Fiscal;

5. Deliberagdo e Votagdo referente ao protesto em cartério das taxas condominiais apés 45
(quarenta e cinco) dias de vencimento;

6. Deliberagdo e Votacdo Referente ao projeto e valores das coberturas das garagens;
7. Aprovagao referente a forma de cobranga das garagens pela empresa Condinvest;

OBSERVACOES:

e E licito aos senhores condéminos se fazerem representar na Assembleia ora convocada por
procuradores, munidos com procuragdes especificas (abaixo), conforme art. 10 da Convenco;

® Aauséncia dos senhores condéminos ndo os desobrigam de aceitarem como tacita concordancia aos
assuntos que forem tratados e deliberados.

e Os condéminos em atraso nos pagamentos de suas taxas condominiais ndo poderio se candidatarem
ou votar nas deliberagdes, conforme art. 92, § 32; da Convencao;

* Para candidatar-se aos cargos, é permitido 1 (um) representante (proprietdrio) de cada unidade,
devendo estar quites com as obrigagdes condominiais. ;

Araraquara - SP, 10 de fevereiro de 2020

Mdlo tb (0.

Ronaldo Alves Pestana
Sindico

PROCURACAO E% ™t
/ D
Eu, , portador do RG , inscrito no CPF , proprigtario '
da unidade do Parque Alamo, nomeio e constituo o / , portador go-RG .
e inscrito no CPF , outorgando-lhe poderes para repg€sentar-me na Assembleia Geral

do Alamo que serd realizada na data acima, podendo para tanto aprovar ou rejeitar contas, no todo oy/em parte, apresentar proposicoes,
contestar, acordar, discordar, transigir, votar e ser votado(a), discutir, aprovar e assinar Convengdo de Condominio ou suas possiveis
alteragoes, debater e resolver sobre quaisquer assuntos tratados na referida assembleia, e tudo g/fais que se fizer necessario para o bom
desempenho do presente mandato, inclusive substabelecer, com ou sem reservas.

Araraquara, de de 2020.

Assinatura

Condominio Parque Alamo
Av. Joiio Soares e Arruda, n° 1444, Jardim das Flores, Araraquara/SP, Cep. 14.801-790
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CONDOMINIO PARQUE ALAMO

Lista de Presenca — Assembleia Geral Ordinaria 19 de fevereiro de 2020

Bloco 01 7 5 o S e
| Unidade ~ Nome ) Assinatura
110101 |ANDREZA GOMES BATISTA i
10201 |PAMELA CRISTANE DOTELE ),YQWQ,. %\
( 10301 |[DANILA CRISTINA MAGNANI %
10401 |MARCIA TEREZINHA COLIN TR o~
20101 [RAFAELFERRARL [(Ftael Yevilhni
20201 |VALQUIRIA REGINA FERRO n
20301 |JAQUELINE DALRI PEDRO e 0B QB -
20401 [PAULO VITOR DA SILVA N "W 3
30101 |VINICIUS RIBEIRO DE SOUZA N/ G -
30201 |GRAZIELA POPOL _*W% Qo
30301  |[MARIA APARECIDA DOS SANTOS ’ )
30401 [TALITA HEREDIA DOMINGO
40101 [MARCO ANTONIO URIAS DA CUNHA
40201 |CAROLINA BRAVO DE LIMA MELO g%t)
40301  |FERNANDA SOUSA DO NASCIMENTO )
40401  |LUIZ ANTONIO GONGALVES JUNIOR G/
Bloco 02 ;
10102 [HIGOR RICARDO MONTEIRO |
10202 |THAIS MARIELI PAULETI -
110302 |ARIANE STEFANE
10402 |RENAN DIOGENES ROCHA
Eﬂoz THAIS RAYANE DE OLIVEIRA
’ 120202 |LUCAS CERRETTI MOREIRA
20302 [MARISVANDA RIOS GONZAGA
20402 |ARIANE CRISTINA SCARPA
30102 |NATALIA NORONHA FERREIRA
30202 |LEONARDO EZEQUIEL DE JESUS
30302 |REINALDO BORTOLOTE NASCIMENTO
30402 |JOSE HENRIQUE KANESIRO
40102 |MONIQUE ANTELMO MARCELO
40202 |DANIELE CRISTINA GONGALVES
40302 |RAFAELA ALESSANDRA DE PAULA
40402 |PAMELA FERNANDES MARTINS DA SILVA
Bloco 03
10103 [LEANDRO SAMAHA GRITTI
[RHULLYENY REBECCA SERPA DE CASTRO
‘ ONIO BARRETO PEREIRA DA SILVA
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CONDOMINIO PARQUE ALAMO

Lista de Presenca — Assembleia Geral Ordinaria 19 de fevereiro de 2020

ANDERSON JOSE FERREIRA

Ar-dinigr "XMJ f;me Oy

e - o ///%
x , %4 o

&

fa)u.

Al

1110204 |VICTOR FAVARETTO PINTO ANTONIALLI .
10304 |FELIPE FERRAZ QX(M
10404 |BANCO DO BRASIL U N N
20104 [FERNANDA RODRIGUES N A
20204 |RICARDO PORFIRIO . Kicowda o lnio {\
20304 |LUCIANA PAULINO DE ABREU .
20404 |PRISCILA MIRANDA BERGAMASCO 5 '
30104  |DANILO BASILE FORLINI N
30204 |AMANDA MORALES EUDES D ANDREA N
30304 [LUIZMARIO DA SILVA JUNIOR ol
30404 |RAFAEL RICARDO RAMIRO
40104 |LUCAS LOPASSO FERNANDES i ,
40204 [ROBERTO CARLOS SANTOS ALVES e D 2 5 s
40304 |ISADORA LETIZIO DOS SANTOS i Sorks /'”,4% i
404 04 VANESSA FORMICHI SILVA M(M W Shp .
Bloco 05 v )
10105 |WALQUIRIA MARINS MARTES DE LIMA R Y Ty
10205 |ANA CAROLINA BATISTA SANTOS g
10305 |LARISSA DE CASTRO LEANDRO . 4
10405 |ANDRESSA ALINE DELANEZ LORIA (Do) -
20105 |ALESSANDRA CRISTINA DOS SANTOS NASS|
20205 |NATALIA CONTE LUCAS R e oo, Brvos
20305 |MARIANA APARECIDA MARTINS e Neviene wwliviins
20405 |LINDINALDO GOMES DACRUZ 2 =
30105  |GIOVANNA GABRIELA KONSCHAK MAIA A
30205 |RONALDO CICONE ]
30305 |ANDERSON DE LIMA o -
30405 [THIAGO ZAFALON A N -0
40105  |GUILHERME MARAN PEREIRA E&Q{\ WOWR . Bfcarn> €
40205  [SAMUEL DE SOUZA ALVES o of Jra (IO o
40305  |ANTONIO CELIO FURTADO PINHEIRO e Y o
40405 |ANA CAROLINA TAMPELLINI [
Bloco 06 Y74
> =1
10106 |CLAUDIA TEIXEIRA 6 E%;flli : %; see g Pumbeds) )
10206 |SIDNEY AUGUSTO DE CAIRES
|CLARISSE SOLLER RAIS L i

VW)
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CONDOMINIO

PARQUE ALAMO

Lista de Presenca — Assembleia Geral Ordindria 19 de fevereiro de 2020

)7

110107 |ANA CAROLINA DE CAMARGO ) .
‘JO‘ 07 |DRIELLY CRISTINA GONGALVES _ . Dutlln, Cuntine Sonuo Hor
! 103 07 LUIZ ANTONIO BARRETO PEREIRA D/\ SILVA-~ 0 U
1104 07 LIONETE ALVES DA SILVA W
20107 |IGOR GEA DA CUNHA g
20207 |ALAN HENRIQUE GOMES COIMBRA -
20307 [KELI CRISTINA FERREIRA DOS i N
20407 |JAIR MARCIO DE ANDRADE - B
30107  |NAIARA PADOVANE AMARO Far
302 07 MATHEUS BOSSI MINALE
30307 |MARCIO DE MOURA FARIA iy
304 07 EDNA RODRIGUES FERRAZ
I40l 07 !jvll\RCELU DOS SANTOS D'/\RAGONE
,1402 07 WILLIAN AFONSO BASILIO JUNIOR
!403 07 ISUELI RIBEIRO DA SILVA N
/404 07 'TANIA APARECIDA SOUZA ,"folw = A\ <
Bloco 08 f i e 4 |
|10108  |MARINA DE MORI GUEDES DA FONSECA v fr( lencrie WG, Fonuco
’102 08 IINGRID SAMARA SIMOES SILVA I R / \ (/
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' Barra BonitaSP eyt
Rua Antonio Benedito Di Muzzio, 503
Cep. 17340-000 - Vila Sao José

(14)99741-1027 © 3641-7509 | 3641-2018 - -
; (19) 98455-0069 © Campinas
_INDUSTRIA & COMERCIO . (11) 96186-9874 ® S&o Paulo
COBERTURA S (16) 99269-7929 © Ribeirao Preto

contato@mmjcomercio.com.br

CONTRATO DE VENDA - COBERTURAS DE GARAGENS

TAMIRIS NAIARA ZERLIM EIRELI - ME, CNPJ n® 34.412.727/0001-06, Inscricdo Estadual n° 202.063.660.111,
situada na Rua Jose Negrin, 410, Vila Ricci, na cidade de Barra Bonita - SP, CEP: 17340-000, neste ato
representado por Tamiris Naiara Zerlim, brasileira, divorciada, portadora da Cédula de ldentidade n° 41.381.780,
inscrita no CPF sob n® 368.370.708-94, residente e domiciliada na Rua Mario Lemos de Azevedo, n° 350, Jardim

Altos de lIgaracu, na cidade de Igaragu do Tiete, Sdo Paulo, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA, e Condominio Parque Alamo, inscrito no CNPJ n°® 24106951/0001-08, situado na Rua Jodo

Soares de Arruda, 1444, Jd das Flores da cidade de Araraquara, SP, CEP 14801 - 790, neste ato representado
pelo sindico Ronaldo Alves Pestana, RG: 40.974.717-8, CPF: 314.436.638.24 doravante denominado
simplesmente  CONTRATANTE e CONDINVEST SERVICOS DE COBRANCAS E PREPARACAO DE
DOCUMENTOS EIRELI ME, inscrita no CNPJ sob o nimero 26.775.439/0001-80, com sede na Rua Roberto
Simonsen n°® 70 — Sala 2, na cidade de Sao Carlos-SP, CEP: 13.574-022, denominada simplesmente de
INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA, tém entre sijusto e avengado, mediante as clausulas e condigbes

a seguir delineadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO —conforme assembleia Geral realizada em 19 de fevereiro de 2020, onde
foram aprovadas as coberturas de garagens, a empresa vencedora foi a CONTRATADA, onde a empresa

CONDINVET, realizara todo o recebimento e cobranga individualmente com cada condémino.

1. Constitui objeto do presente CONTRATO: Cobertura para garagem 480 vagas - metragem individual: 2,40
x 5,00 =12,00m?, Metragem total; 5.760,00m?. Descritivo: coluna tubo 4" chapa 4,25, em avanc¢o no comprimento,
tubo de 3", contra ventos em arcos 2.07, travados com catracas e tensionados por cabos de ago 5/32, coberturas

em modulos para 03 e 02 vagas, simples e duplo.

Fundacgao: estrutura tubular galvanizada de 3,5" chapa 4mm, com profundidade de 70x35x35 abaixo do solo,

ficando em espera acima do solo, com 70cm para acoplar na coluna de apoio.

1.2. Cores: ferragens, na cor cinza e coberturas em polietileno, na cor cinza.
1.3. Cortesia: Bicicletario, cobertura do playground e entrada dos blocos.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES:
2. DA CONTRATANTE:

2.1. Acompanhar e fiscalizar a execugdo deste contrato, comunicando possiveis

Jrregularidades | a
CONTRATADA; também em fornecer cagamba para recolhimentos de entulhos. |
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2.1.1. Fiscalizar a qualidade dos servigos a serem executados e dos materiais a serem empregados.

2.1.2. Proporcionar todas as facilidades para que a CONTRATADA possa desempenhar os servicos contratados,
notadamente a disponibilizagdo da planta baixa ou a equivalente que possibilite a localizagdo das redes de agua,
esgoto, gas, energia elétrica, cAmeras de seguranga e outras, cuja demarcagao dos pontos das bases das
coberturas, sera feita na presenga de pessoa responsavel indicada pelo CONTRATANTE, que assinara um termo
de responsabilidade.

2.1.3. Proporcionar todas as facilidades para que a CONTRATADA possa desempenhar seus trabalhos dentro
das normas do contrato.

2.2. DA CONTRATADA:

2.2.1. Além de outras responsabilidades definidas neste contrato, a CONTRATADA obriga-se a:

2.2.1.1. - Executar regularmente os servigos gue se fizerem necessarios para o perfeito desempenho do objeto
desta contratagdo, em quantidade suficiente e de qualidade, podendo ser rejeitado pelo CONTRATANTE, quando
nao atender satisfatoriamente;

2.2.1.2. A CONTRATADA se obriga a executar as obras empregando exclusivamente materiais de primeira
qualidade, obedecendo, rigorosamente o previsto no presente contrato durante a execucdo dos Servicos;
2.2.1.3. Responsabilizar-se pelo servigo ofertado e por todas as obrigacées tributarias e sociais admitidas na
execugao do presente instrumento;

2.2.1.4. Substituir, sempre que exigido pela CONTRATANTE mediante justificagio por parte desta, qualquer
objeto que seja julgado insatisfatorio & prestacéo do servigo.
2.2.1.5. Manter as normas de Higiene e Seguranca do Trabalho de acordo com a legislagao pertinente.
2.2.1.6. Ao término dos servigos, a CONTRATADA devera proceder a limpeza do canteiro da obra.
2.2.1.7. A CONTRATADA é responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
resultantes da execugdo do contrato.

2.2.1.8. A agao de fiscalizagdo da CONTRATANTE néo exonera a CONTRATADA de suas responsabilidades

contratuais.

2.2.1.9. Emitir notas fiscais com a discriminacdo completa do objeto.

2.2.2.0. Qualquer alteragéo, modificagao, acréscimos ou reduces que impliquem alteragdo do projeto da obra,

deverao ser justificados e autorizados, sempre por escrito, pela CONTRATANTE.

2.2.2.1. As alteragGes de servigos serdo efetivadas através do competente Termo Aditivo apos apresentacao da

proposta para realizacao das alteracdes.

2.2.2.2. Logo apos contratagéo, sera fornecido ao sindico, A.R.T. da éreara ser coberta e fundacgao.

2.2.3. Elaborar e fornecer o projeto para a cobertura das garagens.
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2.2.4. Fornecer a CONTRATANTE quando solicitada copia dos contratos dos profissionais auténomos e seus
respectivos de RPA (recolhimento de pagamento de auténomo) junto ao INSS, comprovante de pagamento dos
encargos de funcionarios e respectivas guias, inclusive, fiscais.

2.2.5. Providenciar e apresentar a CONTRATANTE, no inicio dos trabalhos, seguro de vida para os funcionarios
contratados que trabalharem na execucéo de servigos de montagem.

2.2.6. Fornecer aos funcionarios equipamentos de seguranga apropriados, e obedecer as normas de seguranca
no trabalho expedida pelo Orgao competente.

2.2.7.Responsabilizar-se pelo fornecimento de meio de locomogao aos seus funcionarios ou prepostos, arcando
isoladamente com as despesas correspondentes, mantendo diariamente os profissionais necessarios ao bom
andamento dos servigos, conforme Cronograma de QObras, com excecdo dos dias ndo lteis.

2.2.8. Responder pelos danos oriundos de sua imprudéncia, negligéncia ou impericia ou de seus empregados,
assim como quaisquer outros prepostos.

2.2.9. Os CONTRATANTES sao independentes, ndo havendo nenhum vinculo de subordinagéo ou dependéncia
entre a CONTRATANTE e a CONTRATADA, bem como entre os empregados ef/ou outros que lhe prestem
Servigo.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS GARANTIAS

3.1. DA CONTRATANTE: Garantia de 05 (cinco) anos para as estrutura e 3 anos em telas, salvo em caso de

intempéries (condigbes climaticas intensas, tais como vento acima de 90 km/h, chuva torrencial, furacédo)

CLAUSULA QUARTA - DO PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO E PRAZO.

4.1. DO PAGAMENTO: O pagamento sera de responsabilidade do condominio, através de boleto bancario e nota
fiscal, encaminhado mensalmente pela Contratada.

4.1.2. Os servigos custardo ao CONTRATANTE o valor total de R$ 579.052,50 (quinhentos e setenta e nove
mil e cinquenta e dois reais e cinquenta centavos), que serdo pagos a CONTRATADA da seguinte forma:

a) 1 (uma) parcela, no valor de R$ 13.038,00 (treze mil e trinta e oito reais),; e
b) 11 (onze) parcelas, no valor de R$ 15.344,00 (quinze mil e trezentos e quarenta e quatro reais); e
¢) 12 (doze) parcelas, no valor de R$ 7.288,40 (sete mil e duzentos e oitenta e oito reais e quarenta
centavos); e

d) 23 (vinte e trés) parcelas, no valor de R$ 1.976,40 (hum mil e novecentos e setenta e seis reais e
quarenta centavos); e
e) 24 (vinte e quatro) parcelas, no valor de R$ 1.866,60 (hum mil e oitocentos e sessenta e seis redis
e quarenta centavos); e
f) 35 (trinta e cinco) parcelas, no valor de R$ 2.220,70 (dois mil e duzentos e vinte reais e setent
centavos);

arsao: 68-4020
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g) 36 (trinta e seis) parcelas, no valor de R$ 3.938,60 (trés mil e novecentos e trinta e oito reais e
sessenta centavos);

4.2. DO PAGAMENTO: O pagamento sera de responsabilidade EXCLUSIVA de cada conddémino - proprietario
o qual se dara através de boleto bancario que vencera todo dia 20 do més corrente, iniciando-se em 20 de outubro

de 2020, termino em 36 meses, boletos estes emitidos pela empresa INTERVENIENTE-ANUENTE-

GARANTIDORA, responsavel pelo recebimento e cobranga individual GARANTIDA com cada condémino —
proprietario, denominada a partir de agora como INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA. Nio terd o

condominio responsabilidade alguma quanto ao pagamento dos boletos emitidos para os proprietarios de Direito

das unidades auténomas, os quais foram devidamente informados e cadastrados pela INTERVENIENTE-
ANUENTE-GARANTIDORA mediante informacido do Condominio ou sua Administradora.

4.2.1. DO PRAZO DE ENTREGA: Daremos inicio com as fundagdes na segunda quinzena de outubro apos a
assinatura do contrato de ambas as partes e no prazo de 120 uteis para instalacéo final das coberturas, salvo
ocorréncias de intemperies, podendo ser prorrogado nos termos da legislagéo vigente ou de comum acordopelas
partes.

4.2.2. A INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA adiantara e garantira ao CONTRATANTE, em até 02
(dois) dias uteis apds o recebimento dos boletos também em dias Uteis, os valores liquidos totais parcelados

Ll

recebidos ou nao dos condéminos, descontadas as tarifas de registro dos boletos, despesas com Sedex e outras
mais sempre devidamente justificadas.

4.2.3. No terceiro dia util apds o recebimento dos boletos, a CONTRATANTE pagara a INTERVENIENTE-
ANUENTE-GARANTIDORA o boleto referente a Nota Fiscal de servigos que Ihe sera encaminhada mensalmente.
Ate o 10° (décimo) dia util apds o vencimento dos boletos emitidos aos condéminos, a CONTRATANTE pagara
a CONTRATADA, o boleto mensal quanto ao valor dos produtos e servigos obje tos deste contrato, que, somado
ao boleto dos servigos da INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA, resultara no valor total mensal da
negociagao, sem qualquer outro acréscimo. Caso haja qualquer atraso no pagamento do boleto dos servicos da
INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA, sera acrescido ao mesmo tudo o quanto consta na Clausula
4.2.7, reservando-se no direito de descontar nos proximos meses o respectivo valor que lhe cabe pelos servigos,
repassando ao condominio a respectiva diferenca entre o total cobrado dos conddminos e o valor daqueles
Servicos.

4.2.4. A Antecipagéo de contas ficara suspensa por prazo indeterminado, se houver duvida quanto a legitimidade
do Sindico eleito, se mais de uma pessoa reivindicar para si a condigéo de Sindico do CONDOMINIO, ou ainda,
se néo forem atualizadas as procuragdes outorgadas a INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA sempre
que solicitadas, ou ainda, pela falta de documentacéo essencial a cobranca junto aos proprietarios, seja ela

judicial ou extrajudicial, tais como: Dados completos dos proprietarios, Atas|devidamente registradas, Co_gt_r"'tﬁs\
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de Compra e Venda para comprovacédo da propriedade além de outros mais exigidos pelo poder judiciarios
cartorios e operadoras de cartdo de crédito.

1

4.25. As despesas judiciais e extrajudiciais serdo antecipadas pela INTERVENIENTE-ANUENTE-
GARANTIDORA e reembolsadas pelo condémino devedor no final do processo de recebimento, podendo serele
Judicial ou Extrajudicial.

4.2.6. As multas, juros, correcdo monetaria, honorarios advocaticios sucumbenciais e contratuais (Artigos
389,395 e 404 do Caodigo Civil e Artigos 22 e 23 da Lei 8.906/1994), custas judiciais, servicos de digitagao, tarifas
de registro e baixa dos boletos nao liquidados, tarifas de cobranga bancaria e demais encargos incide ntes sobre
0 débito, inclusive custas e tarifas cartorarias, ficam transferidos e pertencentes a INTERVENIENTE-ANUENTE-
GARANTIDORA, enquanto durar as correspondentes cobrangas, inclusive em caso de rescisdo do presente
contrato nos termos do paragrafo primeiro da clausula 4.2.12, ressalvada a opcéo da INTERVENIENTE-
ANUENTE-GARANTIDORA pela aplicagéo da clausula 4.2.9 item “b” por ocasi&o da resciséo, hipotese em que,
uma vez ressarcidos a INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA, os débitos acrescidos de todos os
encargos relacionados na presente clausula voltarao a esfera de direito da CONTRATANTE.

4.2.7. A INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA emitird os boletos e/ou recibos sempre em nome dos
proprietarios, os quais serdo responsaveis pelos pagamentos de tudo o quanto aqui discriminado, e osentregara
para o CONDOMINIO ou & sua ADMINISTRADORA através dos Correios via Sedex as expensas do Condominio,
a fim de que sejam encaminhados aos conddéminos, garantindo o recebimento por estes Ultimos, e cobrara as
taxas extraordinarias objeto deste contrato em nome do condominio ou em seu proprio nome, conforme Ihe
aprouver, sendo que depois do vencimento, as taxas cobradas ser@o acrescidas de multa (Artigo 1336, § 1° parte
final, do Cadigo Civil), Juros de Mora (Art. 1336, § 1°, do Cadigo Civil), Correcdo Monetaria (Artigo 491 do CPC)
permitidas em Lei, despesas acessorias, encargos de cobrancga e tarifas bancarias de registro e baixa dos boletos
nao liquidados, honorarios advocaticios (Artigos 389,395 e 404 do Cadigo Civil e Artigos 22 e 23 da Lei
8.906/1994) apos o 20° dia do vencimento do boleto, os mesmos serdo levados a protesto a critério da
INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA, e ainda, serdo encaminhados diretamente aos advogados
envolvidos pela cobranga judicial ou extrajudicial da INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA,

exclusivamente escolhidos e contratados por esta dltima, nos seguintes percentuais: 1°-Cobranga Extrajudicial

(Apos 20 dias ap6ds o vencimento do boleto) 10% de honorarios advocaticios (Artigos 389,395 e 404 do Cadigo
Civil e Artigos 22 e 23 da Lei 8.906/1994). 2°-Cobranga Judicial % (percentual) arbitrado em sentenca
(sucumbéncia) mais o percentual de 20% (vinte por cento) ora contratado (Artigos 389,395 e 404 do Codigo Civil
e Artigos 22 e 23 da Lei 8.906/1994).

4.2.8. Constituem obrigagdes do CONDOMINIO CONTIRATANTE, cujo inadimplemento podera ensejar a rescisio

da GARANTIA aqui mencionada, com a competénte indenizagdo/ressarcimento por todos os danos
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eventualmente causados e ainda, na impossibilidade efou impedimento de a INTERVENIENTE-ANUENTE-

GARANTIDORA receber dos condéminos os valores ja antecipados:

a)

b)

d)

f)

Enviar e manter a INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA atualizada de todas as informagoes
necessarias de cada proprietario e seu respectivo conjuge, se o caso, tais como (nome completo,
CPF, RG, telefones fixos e celulares, e-mail, local de trabalho, enderego para cobranca e enderego
residencial), tudo devidamente comprovado através dos respectivos documentos (Contrato de
Compra e Venda, Cesséo e Locagao, Escritura Publica, Matricula, Termo de Entrega das Chaves, ou

outro documento que comprove a propriedade imobiliaria);

Nao efetuar diretamente junto aos condéminos a cobranca de tudo o quanto seré cobrado pela
INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA na vigéncia ou ndo deste contrato, custas, juros,
corre¢gao monetaria, honorarios advocaticios (Artigos 389,395 e 404 do Codigo Civil e Artigos 22 e 23
da Lei 8.906/1994) e outros acréscimos mais, que estejam em cobrancga pela INTERVENIENTE-
ANUENTE-GARANT IDORA.

Informar imediatamente a INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA, caso o CONDOMINIO
venha receber depdsitos consignados em seu favor e agoes judiciais de quaisquer espécies em
assuntos referentes as aos valores objeto deste contrato, ou outros valores que envolvam as

cobrancgas constantes neste contrato;

Eventuais defesas efou litigios judiciais que digam respeito ao objeto deste contrato, devera haver
total ciéncia da INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA para que, juntamente com a

CONTRATANTE sejam alinhadas as condutas a serem tomadas.

Entregar a INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA no prazo maximo de 10(dez) dias Uteis
apdés sua realizacdo, a Ata da Assembléia devidamente registrada, onde houve a autorizagéo para
a presente contratacdo das coberturas de garagem, assim como a ATA em que elegeu ou elegera
novo Sindico, e ainda, as ATAS de outras assembleias que disserem respeito as partes deste
contrato, devendo ser enviadas digitalizadas coloridas no formato “PDF” para a INTERVENIENTE-
ANUENTE-GARANTIDORA, além das copias do RG e CPF do Sindico, e também, as Procuragdes
“Ad Judicia et Extra” e “et Extra”, com firma reconhecida, cujo modelo sera fornecido pela
INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANT IDORA quando solicitado;

Auxiliar a INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA na cobranga das taxas de rateios extras em

atraso, empregando todos os esforgos e meios suasorios permitidos por lei, principalmente no que
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proprietarios, matriculas e Escrituras Publicas das unidades auténomas que estejam em seu poder,

alem de outras informagdes e documentos eventualmente solicitados, sempre no prazo maximo de
48(quarenta e oito) horas;

Nao dar quitagéo ou qualquer declaragéo de quitagdo a condémino, nem permitir que a administradora
o faga, para aquele que esteja em atraso, mesmo que 0 CONDOMINIO ja tenha recebido o valor das
taxas/rateios por antecipagao da INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA, salvo se esta (iltima

declarar por escrito que ndo ha mais débito pendente daquele condémino/proprietario.

Fornecer a INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA ou ao seu departamento Juridico no prazo
maximo de 48(quarenta e oito) horas quando solicitados, os documentos, inclusive Procuracdes, e rol
de testemunhas que necessitar para promover a defesa dos interesses do CONDOMINIO e ou para
fundamentar a Acdo Judicial que serd ajuizada contra o Conddémino, bem como quaisquer
documentos para que se comprove a propriedade do condémino, assim como ATAS de Assembleias,

e demais documentos pertinentes ao bom andamento dos seus trabalhos;

Certificar-se de que ndo poderao participar das Assembleias, nem mesmo ter direito a votos, assim
como estardo impedidos de serem eleitos para quaisquer cargos dentro do CONDOMINIO, aqueles
condominos inadimplentes com as taxas extraordinarias objeto deste contrato e das parcelas objeto

deste contrato, conforme estabelece o inciso, lil, do Artigo 1.335, do Cadigo Civil;

Comparecer o CONDOMINIO na pessoa do Sindico ou seu preposto, as audiéncias de conciliacéo,
instrug&o e julgamento, sempre em que o CONDOMINIO for parte, principalmente naqueles referentes

a cobranga e/ou execucgdo de taxas extraordinarias e/ou rateios, objeto deste contrato;

Guardar sigilo ao presente contrato, ndo fornecendo cépias, salvo com autorizagdo expressa da
INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANT IDORA;

Aceitar o layout e as instrugdes constantes nos boletos bancarios, assim como demais recibos e
documentos utilizados pela INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA, além das adaptacdes e

mudancgas eventualmente ocorridas ao longo do desenvolvimento dos trabalhos;

Ter aprovado o Rateio objeto deste contrato, em total consonancia ao Artigo 1.341, inciso |, do Codigo
civil, fazendo constar explicitamente na respectiva ATA da Assembleia, o total de votos a favor e o
total de votos contrarios pela aprovacéo;

Fazer constar de forma explicita e detalhada na ATA que aprovou as coberturas das Garagens, objeto
deste contrato, todos os valores e quantidade P e parcelas que serdo cobrados, sejam eles a vista ou

parcelados, no sentido de constituir aquela ATA um Titulo Executivo Extrajudicial.
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o) Entregar ao Proprietario com a competente assinatura do protocolo, as Notificacoes de Cobrancas
Extrajudiciais e/ou Judiciais, eventualmente encaminhadas pela INTERVENIENTE-ANUENTE-
GARANTIDORA ao Sindico ou sua Administradora, restituindo 8 CONTRATADA aquele protocolo
com a data de recebimento e assinatura do proprietario em até 3(tres) dias apds o recebimento

comprovado por e-mail ou outro meio idéneo.

p) Se houver adjudicacdo ao condominio de parte ou totalidade da unidade condominial cobrada
judicialmente pela INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA em nome da CONTRATANTE dos
valores antecipados a esta Ultima e nao pagos pelo conddmino, a CONTRATANTE, quando solicitado
pela INTEVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA, devera transferir a esta Gltima aquela cota ou a
totalidade da propriedade adjudicada a titulo de ressarcimento ou pagamento pelos servigos
prestados, ou ainda, apenas indenizar ou ressarcir 0s respectivos servigos a INTERVENIENTE-
ANUENTE-GARANTIDORA do total dos debitos devidamente atualizados até o efetivo

pagamento/ressarcimento.

4.2.9. A Antecipagado das taxas objeto deste contrato nao provocara a cessao de credito com sub-rogagdo de
todos os direitos. Entretanto a INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA tera crédito privilegiado e garantias
do CONDOMINIO e este ultimo devera ressarcir/freembolsar a INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA,
com todos os acréscimos previstos nas Clausulas 4.2.6 e 4.2.7, caso ocorra uma das seguintes hipoteses:

a) Pagamento de taxas extraordinarias/rateios objeto deste contrato pelos condéminos a terceiros;

b) Resciséo do presente contrato por qualquer causa ou motivo;

c) Se por qualquer motivo a Assembleia que aprovou a Contratagdo da INTERVENIENTE-ANUENTE-
GARANTIDORA ou o Rateio objeto deste contrato for anulada ou declarada nula, ou ainda tornar-se
invalida pelo Poder Judiciario ja em primeira instancia;

d) Se o demandado em agédo judicial ndo for parte legitima para figurar no polo passivo por falha nas
informagdes cadastrais realizadas pelo Condominio ou sua Administradora;

e) Para quaisquer outras hipéteses em que o CONDOMINIO ou a INTERVENIENTE-ANUENTE-
GARANTIDORA sucumbirem na cobranga das taxas condominiais decorrentes de dolo ou culpa do
Sindico ou Administradora, ou ainda, por falta de documentagao comprobatéria da propriedade do
condémino demandado;

4.2.10. As cobrancgas judiciais das taxas extraordinarias/rateios serdo promovidas ém nome do CONDOMINIO
pelo departamento juridico da INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANT IDORA.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2023 as 08:27 , sob o nimero 10005307020238260037.
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4.2.11. O presente contrato, no que tange a cobranca garantida das taxas extraordinarias quanto ao parcelamento
das coberturas das vagas de garagem, tem o prazo do maior parcelamento escolhido pelos condéminos constante
na Clausula Quarta, inciso, 4.1 — DO PREGCO E FORMA DE PAGAMENTO, deste contrato.
4.2.12. Quaisquer das partes poderao dar por rescindido o presente contrato independentemente do prazoacima
mencionado, se a outra nao cumprir com suas obrigagdes.
Paragrafo Primeiro: Havendo rescisdo do presente contrato amigavel, por decurso do prazo, ou por
manifestagédo de vontade de quaisquer das partes, a INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA
permanecera com as cobrangas que antecipou ao CONDOMINIO cobrando-as sempre em nome deste
ultimo, nao havendo qualquer sub-rogacao, sendo que, qualquer empecilho para que isso ocorra, devera
entdo o CONDOMINIO ressarcir tudo o quanto antecipado com todos os acréscimos descritos nas
Clausulas 4.2.3,4.24,425 426e4.2.7
Paragrafo Segundo: A resciséo do presente contrato quando motivada pela eleicdo de novo sindico,
sera considerada como sem justa causa;
Paragrafo Terceiro: O reembolso acima referido também sera devido nas seguintes hipoteses:
1) Se o demandado néo for parte legitima para figurar no polo passivo de eventual agédo
de cobranca por falha no cadastro ou informagédo do condominio ou administradora
fornecido a INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANT IDORA,;
Il) Para quaisquer outras hipdteses em que o CONDOMINIO ou a INTERVENIENTE-
ANUENTE-GARANTIDORA sucumbirem na cobranca das taxas extraordinarias
decorrentes de dolo ou culpa do Sindico ou Administradora, ou ainda, por falta de
documentagdo comprobatoria da propriedade do condomino demandado, além do
previsto no Paragrafo 4° desta Clausula.
) Se por qualquer motivo, a Assembleia que aprovou a Contratacdo da
INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA for anulada, declarada nula ou ainda
tornar-se invalida pelo Poder Judiciario ja em primeira instancia.
Paragrafo Quarto: todas as custas, despesas processuais, despesas com cobranca, emissao de boleto
e registro do mesmo, tarifas de taxas para envio dos boletos & cartério, honorarios advocaticios
sucumbenciais que eventualmente resultarem das agées de cobranca das taxas condominiais
antecipadas pela INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA, ficam transferidos e pertencentes a esta
ultima, enquanto durar as correspondentes cobrangas, inclusive em caso de rescisdo do presente
contrato, nos termos do paragrafo primeiro da clausula 4.2.12., ressalvada a opgéo da INTERVENIENTE-

ANUENTE-GARANTIDORA pela aplicagao da clausula 4.2.9., item “b” por ocasido da rescisdo, hipotese

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2023 as 08:27 , sob o nimero 10005307020238260037.
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em que, uma vez ressarcidos a INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA, os débitos acrescidos de
todos os encargos relacionados na presente clausula voltardo & esfera de direito da CONTRATANTE.

4.2.13. Para que a INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA possa cumprir o estipulado neste
contrato, o CONDOMINIO Ihe outorgara, quando solicitado, procuragdo com poderes da clausula “ad-
judicia et extra” e somente “et Exira” para recebimento por cartdo de credito, sempre para o foro em geral
e extrajudicial em carater irrevogavel no prazo de vigéncia do presente contrato ou pelos periodos de sua
prorrogacao, se o caso, ou ainda para agoes que devera ingressar mesmo apos a rescisao contratual, se

o caso, devendo ser renovada sempre que eleito novo sindico no CONDOMINIO.

CLAUSULA QUINTA - DA RESCISAO

5.1. O presente contrato podera ser rescindido pela CONTRATANTE, através de interpelagdo extrajudicial sem
que a CONTRATADA tenha o direito a qualquer indenizagao guando:

5.1.1. Nao cumprir quaisquer das clausulas contratuais, especificagoes, projetos ou prazos.

5.1.2. Cumprir irregularmente as clausulas contratuais, especificagbes, projetos e prazos.

5.1.3. Do cometimento reiterado de faltas na execucdo deste contrato, devidamente consignadas pela
CONTRATADA.

5.1.4. Da decretacao de faléncia da CONTRATADA, ou dissolugdo da Sociedade.

5.1.5. Da alteragdo social ou modificagéo da finalidade ou da estrutura da CONTRATADA, que prejudique a
execugao do contrato.

5.2. O contrato podera também ser rescindido, sendo devido a CONTRATADA a devolugio da garantia, se
houver; os pagamentos devidos pela execugéo do contrato até a data da resciséo, sem prejuizo dos valores a
que tem direito a INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA; o pagamento do custo de desmobilizacao, e o
ressarcimento dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido desde que néo tenha concorrido com
culpa direta ou indireta, nos seguintes casos:

5.2.1. Quando a CONTRATANTE suprimir os servigos além do limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor
inicial do contrato.

5.2.2. Quando a CONTRATANTE, mediante ordem escrita, suspender a execucio do contrato, por prazo superior
a 120 (cento e vinte) dias, salvo em caso de calamidade publica, grave perturbacéo da ordem interna ou guerra,
ou ainda por repetidas suspensdes que totalizem o mesmo prazo, sendo facultado 8 CONTRATADA optar pela
suspensao do cumprimento das obrigagGes assumidas até que seja normalizada a situacéo.

5.2.3. Quando ocorrer atraso superior a 90 (noventa) dias dos pagamentos devidos pela CONTRATANTE

decorrentes de obras, servicos ou fornecimento, salvo em caso de calamidade publica, grave perturbacdo dia (

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2023 as 08:27 , sob o nimero 10005307020238260037.
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ordem interna ou guerra, assegurado ao contratado o direito de optar pela suspenséo do cumprimento de suas
obrigagoes ate que seja normalizada a situacgéao.

5.2.4. Anéoliberagao, por parte da CONTRATANTE, de area, local ou objeto para execucgédo de obra, servigo ou
fornecimento, nos prazos contratuais especificados no projeto.

5.2.5. O presente contrato podera ainda, ser rescindido, por mutuo acordo, atendida a conveniéncia da
CONTRATANTE, mediante autorizagdo expressa e fundamentada, tendo a CONTRATADA direito de receber o
valor dos servigos executados, constante de medigao rescisoria.

5.2.6. Caso haja a rescisdo do presente contrato por culpa da CONTRATANTE, esta devera ressarcir a
INTERVENIENTE-ANUENTE-GARANTIDORA de tudo aquilo que antecipou, acrescido de juros de 1% ao més,

mais correcao Monetaria (INPC), além da multa de 2% e honorarios advocaticios de 10% (dez por cento).

CLAUSULA SEXTA - DA CESSAO DOS CREDITOS:

6.1. Fica reservado a CONTRATADA, na qualidade de credora da divida da CONTRATANTE, o direito de se
utilizar de mecanismos existentes de antecipagéo de recebiveis para antecipacéo total ou parcial do credito que
lhe cabe, podendo ceder, empenhar ou caucionar a terceiros, no todo ou em parte, seus direitos creditorios
decorrentes deste CONTRATO, a qualguer tempo e independente de aviso ou concordancia da CONTRATANTE.
6.2. A CONTRATANTE autoriza desde ja a CONTRATADA a proceder a operagao acima mencionada,
independentemente de prévia comunicagdo ou concordancia da CONTRATANTE. Nesta hipotese, a
CONTRATADA, sem se eximir de nenhuma das obrigagées assumidas neste CONTRATO, comunicara a

CONTRATANTE, se for o caso, o procedimento para pagamento que passara a ser adotado.

CLAUSULA SETIMA - DAS SANCOES:
7.1. O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigacdes ora estabelecidas, sujeitara as partes, a
garantia de defesa prévia, as sangbes seguintes:

7.1.1. Adverténcia por escrito, quando praticar irregularidades de pequena monta.

CLAUSULA OITAVA - DOS TRIBUTOS
7.1. A CONTRATADA é responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais.

7.2. ACONTRATANTE, quando fonte retentora, descontara dos pagamentos que efetuar, os tributos a que esteja
obrigada pela legislacao vigente, fazendo o recolhimento das parcelas retidas nos prazos legais.

CLAUSULA NONA - RESPONSABILIDADE CWMVIL:

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2023 as 08:27 , sob o nimero 10005307020238260037.
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8.1. A CONTRATADA garantira a solidez e a seguranga do trabalho realizado, a partir do recebimento desta

ressalvando-se condigbes anormais que possam ocorrer apos a entrega, tais como manutencgdo impropria

perfuracdes provocadas por terceiros, dentre outros.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO
9.1. O foro para dirimir quaisquer questdes oriundas da execugéo do presente Contrato é o da Comarca de
Araraquara, Estado de Sao Paulo, excluindo qualquer outro.

E, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente Instrumento, em 03 (trés) vias de igualteor, na

presenga de testemunhas.

-~

Araraquara, 02 de Setembro de 2020. _.«7

- Y ¥

MWho [ [lhe”

e fado de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2023 as 08:27 , sob o nimero 10005307020238260037.
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CONVENCAQ DO CONDOMINIO o Ek

PARQUE ALAMO

Pelo presente instrumento particular, em conformidada
com as Leis n"s 4.591/64 e 10.408/2002 e demais |egislagtes em vigor, MRV
PRIME IX INCORPORAGCOES SPE LTDA, com sede na Avenida Paulino
Rodella, 1234, Jardim Universal, na cidade de Araraquara, SP, inscrita no
CNPJ sob n 13.324.270/0001-08, conforme contrato social devidamente
registrado na Junta Comercial do Estado de S8o Paulo - JUCESP,
representada neste ato pelos procuradores da sécla MRV Engenharia e
Participagbes S/A — Sr. FABIO SCANDAR TEIXEIRA, brasileiro, casado,
advogado, RG n® 33.205,704-5-SSPISP, CPF n® 302.B18.688-55; e Sra,
PAULA NUNES LIMA SAITO, brasileira, casada, advogada, RG n® 10.844.471-
SSPMG, CPF 340.498.778-05, ambos com enderego comercial na Rua
Cerqueira Cesar, 1730, Jardim Sumaré, na cidade de Ribeirgo Preto, SP, nos
termos da procuragio lavrada nas notas do 9° Oficio de Notas da Comarca de
Belo Horizonta, MG, as folhas B6/87 do livro 2031, em 12 de fevereiro de 2.015,
mencionado no ANEXO | a este instrumento, na qualidade de construtora e
incorporadora do empreendimento & de proprietaria do terreno descrito no
ANEXOQ | e dessjando submetd-lo ao regime de condominio edilicio de quem
tratam os artigos 1.331 e seguintes da Lei 10.406/2002, estabelece a presente
Convengio Condominlal,

CAPITULO |
DO OBJETO

Art 1° - O Condominio que sera construido no imével citado no ANEXO |
desta Convenclo serd composio conforme descrito no ANEXO | e sera
edificade conforme o projeic aprovado pela Prefeliura Municipal. As unidades
auldnomas serdo numericamente designadas e indicadas, de acordo com o
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.

CAPITULO I
DA DESCRICAD MINACAO DAS D S PARTES

Art 2° - As parles de propriedade de uso comum e as de propriedade
exclusiva sdo aquelas descritas & discriminadas no memoarial de incorporagéo
do empreendimento & no ANEXO | desta convengio para todos os fins e
efeitos de direito:
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2.1. — As partes comuns serdo aquelas definidas no artigo 1.331, §2°, da Lei
10.406/02, tidas e havidas como coisas ou partes inaliendveis, Indivisiveis
acessérias e indissoluvelmente ligadas as demais partes do condominio, as
quais por sua natureza e destino serlo de uso e uliidade comum dos
conddminos, tais como as especificadas no ANEXO |.

22.. - As partes de propriedade exclusiva e suas fragfes Ideals
comespondentes, serdo definidas e discriminadas no ANEXO |, que faz parte
integrante da presente para todos os fins e efeitos de dirsito,

Art. 3°. - As paries de propriedade exciusiva efou de uso comum, constituidas
pelas areas indicadas no ANEXO |, serio regulamentados conforme abaixo:

3.1 - As unidades auténomas de apartamento com érea privativa de cobertura,
caso existentes, possuem direito de uso e gozo, privativo e exclusivo, do

tarrago de cobertura, incumbindo a seus condBminos as respectivas despesas
da sua conservaglo.

3.2 - A cobertura e as |ajes foram projetadas para suportar uma sobre carga
apenas para fransito de até 150Kg/m® (cento e cinquenta quilos por metro
quadrade). Portanto, fica vedado a construgBo de cbmodos, piscinas,
coberturas, bem como qualquer forma de acréscimo na edificagao, ficando
vedado ainda manter moveis, arquivos e cofres que gerem carga superior a
acima mencionada,

Art. 4° - A @rea determinada para estacionamento de automoveis terd seu uso

regulamentado conforme abaixo, & qual serd composta conforme descrigio
contida no ANEXO |

a) A demarcagBo das vagas e a determinagic do direlte de uso
comespondente a cada apartamento ocorrerfio conforme  localizagao
determinada no projeto arquitetdnico aprovado pela Prafeitura Municipal, e

transcrita no quadro — ANEXO |, que integra a presente para todos os fins e
efsitos de direito.

b) Podera ser necessaria a realizagéo de manobras para viabilizar o pleno uso
@ gozo das vagas determinadas no quadro.

¢) As vagas serio destinadas ao estacionamento de automéveis de passeio, de
pequeno e médio porte,

Paragrafo Primeiro - O direito de uso das vagas de estacionamento somente
podera ser transferido atraves de locagio ou comodato entre os conddminos e
meoradores do Condominio, sendo, portanto, terminantementa proibida & venda,
transferéncia, cessfio, locagio, comodato a qualquer titulo da propriedade o

da posse para terceiros estranhos ao condominio.
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Pardgrafo Segundo: Caso algum conddmino pretenda colocar unidade de
vaga de estacionamento & venda, deverd primeiramente obter autorizagéo Dﬁ
unanime da assembleia geral, dando conheciments do fato ao condominio e
sos demais condbminos que terdo preferéncia para adquiri-la, em igualdade de ’JJ
condigdes. '

41 - Os usudrios das vagas deverfo facilitar a circulacio, manocbra e
estacionamento dos demais automéveis do condominio.

CAPITULO |
IREITOS E OBRI S DOS COND 0%

Art. £° - E direito de cada condémino:

. a) usar, gozar e dispor da respectiva unidade autdnoma, segundo a sua
finalidade, desde que n&o prejudique a seguranga & a solidez do conjunto
residencial, ndo cause danos acs demais conddminos e néo infrinja as
normas legais ou as disposicoes desta convengéo e do regulamento intemo
do condominio;

b) usar e usufruir das partes comuns do condominio, desde gue nao impeca
idéntico uso dos demais conddmincs, observando-se as mesmas restricbes
da letra anterior;

c) manter em seu poder as chaves das portas de ingresso social e de sernvigo,
desde que no haja portaria do cendominio com porteiro fisico em perfodo
integral.

d) examinar a qualguer tempo os livros, registros e amuivos da administragao
do condominio e pedir esclarecimentos ao sindico:

e) utilizar os servigos da portaria, sam desviar os empregados para os servicos
internos de sua unidade autdnoma;

. fl comparecer as assembleias do condominio e nas mesmas discutir e votar
livrementa, desde que esteja adimplente com suas obrigagbes de custelo do
condominio;

g) denunciar ao sindico qualquer irregularidede que observar no
funcionamento do condominio;

h) interpor recurso, a ser apreciado pela Assemblela Geral Extraordinéria dos
Conddminos, contra ato administrativo do sindico.

Art. 6 — Cada condbmino se obriga por si e seus familiares, herdeiros,
sucessores, prepostos e inguilinos a;
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a) contribuir para as despesas do condominio; g
b) guardar reserva e respeito no usoc das coisas e partes comuns, nSo as

utilizando nem consentindo que as utilizem de maneira prejudicial ao 555,)

s0ssego, salubridade e seguranga dos possuidores, ou aos bons co gﬁ
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bam como nao cedé-las ou aluga-las para pessocas de maus costumes ou

que de alguma forma possam incomodar os demais condfminos: ; LJI

c) dar as respectivas unidades autdnomas a mesma destinagio que tem a L: \
edificagio; u\)!

d) n&o alterar a forma e a cor das fachadas, das partes e ezquadrias externas,
nem pintar ou decorar as paredes, portas, portbes e esquadrias externas
com cores diversas das empregadas no conjunto residencial;

e} n3c manter nas respectivas unidades autbnomas substncias ou
aparelhos que representem perigo & seguranga do condominio ou incémodo
ans demals conddminos;

fi permitir o ingresso em cada unidade autinoma, do sindico ou seu
preposto, quando se tornar indispensdvel para vistoria com respeito 4
seguranga do conjunto residencial ou reparos em instalaghes, servigos e
tubulagGes nas unidades vizinhas;

g) denunciar imediatamente ao sindico a ocorréncia de moléstia contagiosa
em qualquer das unidades autbnomas;

H) NAO CONSTRUIR NOVAS DEPENDENCIAS EM UNIDADES
AUTONOMAS, OU PROMOVER QUALQUER WMODIFICAGAC oOU
ALTERAGCAO EM SUAS PAREDES EXTERNAS OU INTERNAS, SEM A
PREVIA AUTORIZAGCAO, POR ESCRITO DOS RESPONSAVEIS
TECNICOS DA CONSTRUTORA MRV PRIME IX INCORPORAGOES SPE
LTDA, DE MODO QUE TAIS MODIFICAGOES NAO VENHAM AFETAR
OU PREJUDICAR A SOLIDEZ DAS UNIDADES E DO CONDOMINIO E
AS DISPOSICOES LEGAIS PERTINENTES AS CONSTRUGOES. EM
CASO DE APROVAGAD, AS OBRAS DEVERAD SER EXECUTADAS
SOB A RESPONSABILIDADE TECNICA DE ENGENHEIRO OU
EMPRESA CONSTRUTORA, REGULARMENTE INSCRITA NO CREA;

) NAO MANTER EM SUAS UNIDADES AUTONOMAS MOVEIS,
ARQUIVOS, COFRES OU OBJETOS QUE 'WPLIQUEM EM CARGA
SUPERIOR A 150KG/ M?;

I) havendo interposicio de recurso contra decisdo administrativa do sindico,
acatar a decis8o enquanto o recurso ndo for apreciado pela AGE em razéo
do masmo ndo ter efeito suspensiva,

Art. 7° - Os casos eveniuaimente surgidos em decomréncia de interpretagéo

das normas diversas ao convencionado neste instrumento, bem como &

interposicio de recurso aos atos administrativos do sindico, deverfio ser

resolvidos em Assambleia Geral Extraordindria dos Conddminos, devidamenie
convocados para tal apreciagio.
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CAPITULO IV

Art. B®° - As Assembleias Gerais serSo convocadas pelo sindico ou por
proprietarios que representem 1/4 (um quario) das unidades residenciais, pnr
via de carta registrada ou protocolo de recebimento, sendo que as delib
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adotadas na assembleia ter8c competéncia ' de imposigdo a todos os
conddminos, Inclusive aos ausentes. As convocagbes se farSo com
antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis, e indicardo o resumo da ordem
do dia, a data, a hora e o local da assembleia.

Parigrafo  Primeire - As  convocaches  enderecadas &
construtoralincorporadora do empreendimento, deverso ser remetidas via cara
registrada com aviso de recebimento, sob pena de, néo ocorrendo uma destas
formas de convocagdo, ser decretada a nulidade da assemblela @ do que nela
ficar deliberado.

Parigrafo Segundo - As convocagfies das Assembleias Gerais Ordinarias
serdo acompanhadas de cbpia do relatério e das contas do sindico, assim
como da proposta de orgamento do exercicio vindouro, sob pena de ser
responsabilizado o sindico efou anulada a convocagdo conforme deliberagdo a
gar tomada na respectiva Assemblaia.

Parigrafo Terceiro - E permitido’ fixar o momento em que se realizara a
assembleia, em primelra e segunda convocagio, desde que respeitado o
periodo de meia hora, entre ambas.

Parigrafo Quarto - A assembleia ndc poderd deliberar se todos os
conddminos nao forem convocados para a reunido.

Art. 8° - As assembleias serSo presididas por um dos presentes, conddming ou
ndo, especiaiments indicado para esle fim na aberlura dos trabalhos, o qual
escolhera, entre os presentes, o secretario que lavrard a ata dos trabalhos em
livra proprio ou em folhas soltas.

Parigrafo Primeiro — E vedado ao administrador presidir ou secretariar os
trabalhos da assemblaia.

Paragrafo Segundo — Cada unidade autdnoma corresponderd a um voto,
tomando-se o resultado das votagfes por maioria de votos, calculado sobre o
ndmero de conddminos votantes que assinaram o livro de presenga,

Paragrafo Terceiro — O condémino inadimplente podera participar das
Assembleias Gerals, porem nfo lhe sera pemnitido se pronunciar, votar,
requerer questio de ordem ou deliberar sobre qualguer questio.

Art, 10 - Ao conddmino & licito se fazer representar nas Assembleias Gerais
por procurador com poderes especiais, desde que ndo seja pessoa da
administragio do condominio. Caso o instrumento de procuragdo ndo contenha
a autenticacao da assinatura do outorgante, o procurador respondera, civil e
penalmente, por sua autenticidade.
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Art. 11 - A Assembleia Geral Ordinaria realizar-se-& na primeiro trim
de cada ano, a ela competindo;
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a) discutir e votar o relatdric e as contas da administraco, relativos ao
ano findo;

b} discutir @ votar o orgamento das despesas para o ano em curso;

d) eleger & empossar o sindico, quanda for o caso, fixando-lhes o prazo
comum de mandato e a remuneragic se houver;

e} eleger e empossar os membros do Conselho Cons ultive e Fiscal,
fixande o prazo de mandato:

f) volar as demais malérias constantes da ordem da dia;

g} instituir o recolhimeanto e fixar o fimite previsto para o fundo de reserva,

assim como deliberar sobre a aplicagiio e o valor das multas previstas
nesta Convencio.

Art. 12 - Compete a Assembleia Geral Extracrdindria:

a) deliberar sobre todas as matérias de interesse geral dos conddminos

ou do condominic que nao sejam de competéncia das Assembleias
Gerais Ordindrias;

D) apreciar as questdes de natureza juridica qua envolvam o condominio

e oulorgar os poderes especials ao sindico slou advogados gue se
fizerem necessarios;

¢) destituir o sindica, em qualguer tempo e na forma legal;
d) apreciar recurso interposto contra ato administrativo do sindico,

Paragrafo Unico - Havendo fundada urgéncia nas questdes a serem tratadas,
as Assembleias Gerais Extracrdindrias poderSio ser convocadas com
antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas.

Art. 13 - As Assembleias Gerais realizar-se-80 em primeira convocagéo, com a
presenga de conddminos gue representem, no minimo, 50 % {cinquenta por
cento) das unidades auténomas; e em segunda convocagio, com qualquer

m‘:r_n&ru de conddminos, podendo dellberar por maioria dos votos dos que
estiverem presentes, salvo quando exigido "guorum® especial,

Art. 14 - Nas Assembleias Gerais sergo exigidos para a tomada de deliberagao
0s seguintes “quoruns™

a) maioria absoluta, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Conddminos
para;

1) realizagio de benfeitorias teis no condaminio;
2) modificar o Regimento Interno;

b) 2/3 (dols tergos) do total dos Condéminas para:

1) modificar esta Convenglo, nas questdes que nao exijam
unanimidade;

2) para realizagao de benfeitorias meramente voluptudrias:
3} aprovar a realizagio de obras em acréscimos &s j& existentes:
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4) aprovar modificeces no aspeclo arquitetdnico do condominio.
sejam dreas comuns intemas ou externas e fachadas:

3) imposico de multa & condémino por descumpriments dos deveres
prescritos na Convencéio, excluindo do quorum o conddming infrator;

c) 3{" !'trés. quartos) dos conddminos, para a imposicio de multa a
conddmino que, reiteradamente, descumprir sua (s) obrigacéo (Ges) para
com o condominio, excluinde do quorum o conddminoe infrator:

d) unanimidade para:
1) mudanca da destinagao do conjunte de unidades residencials ou da
unidade; &,

_F_‘} quaisquer outras deliberagbes para as quals a lei ou esta convengao
iImponha tal exigéncia;

e) maioria simples (maior nimero de volos validos) dos conddmincs
presentes em assemblaia para;
1) eleger @ empossar o sindico e os conselheiros;
Z) deliberar e aprovar as despesas ordindrias, extraordindrias e sobre o
fundo de reserva do condominio;
3} aprovar contas apresentadas pelo sindico elou administrador; e,
4) destituir o sindico que praticar irregularidades, n&o prestar contas
pelo menos anualmente, ou que, imefutavelmente na&o wvanha
administrando convenientemente o condominio;
S} quaisguer outras defiberagdes para as quais a lei ou esta convengao
imponha exigéncia de quorum mais representativo.

Art. 16 - As deliberagfes das Assembleias Gerais serfo obrigatdrias para
todes os cnlndﬂminﬂs, independentemente do seu comparecimento ou do seu
voto, cumprindo ao sindico executa-las e fazé-las cCumprir.

Paragrafo Unico - Dentro dos OB (oito) dias subsequentes 4 assembleia, o
sindico comunicard aos condémines o que liver sido delibarado, mediante
afixacio de cdpia da ata da assembisia no Quadro de Avisos do condominio,
devendo comunicar a consfrutora, desde que haja unidade a ser por ela
comercializada, através de carta com aviso de recebimento ou protocolo de
recebimente do responsédvel ou representante legal da empresa.

Art. 16 - Das Assembleias Gerais serfio lavradas atas em livre proprio, ou por
folhas soltas impressas na reunido, as quais serSo assinadas pelo presidenta,
pelo secretdrioc e pelos demais condéminos presentes que assim se
dispuserem a assinar, que terdo sempre o direito de fazer constar as suas
declaragbes de voto, quando dissidentes, devendo as atas serem registradas
em um dos cartdrios de Registro de Tiulos e Documentos do local do

CAPITULOV

o1
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TRE

DA ADMINISTRACAC DO CONDOMINIO

Art. 17 - O condominio sera administrado pelo Sindics, que podera ser pessoa
fisica ou juridica, conddmino ou ndo, e ainda por um Subsindico para cada
bloco, este necessanamente conddmino, eleitos em Assembleia, com mandato
pelo prazo maximo de 02 (dole) anos, podendo ser realeitos.

Paragrafo Primeiro - A Construtora e Incorporadora podera atuar como
Sindica, por si ou por Administradora indicada, durante os primeiros 02 (dois)
anas de atividade do Condominic, ou até quando julgar que a vida operacional
do condominioc esleja definitivamente  implantada. Poderd ainda,
independentamente de assumir o papel de Sindica indicar e contratar a
primeira Administradora. Apés o término dessa gestdo, os conddminos, em
Assemblela Geral Ordindria, deverdo eleger novo sindico, podendo contratar
outra Administradora, se desejarem.

Parigrafo Segundo - O Sindico serd aguele conddmineo, ou ndo, gue vier a
ser eleifo com a maioria simples dos volos dagueles conddminos que se fagam
prasentes na reunio. Os Subsindicos de Bloco candidatar-se-So—e serfo
eleitos pela maioria simples dos votos do bloco pelo qual se candidatou, ndo se
computando a seu favor qualquer voto que porventura tenha recebido de bloco
residencial diverso ao que se langou candidato.

Paragrafo Terceiro - Ao Sindico competird;

a) representar o conddmino como um todo em juizo ou fora dele, ativa e
passivamente, em tudo o que se referir aos assuntos de interesse do
condominio;

b} superintender a administragao geral do condominio;

c) cumprir & fazer cumprir a lei, a presente Convencgéo, o regulamento intemo
do condominio geral e as deliberagbes das assembleias;

d} admitir e dispensar empregados, fixando a remuneracio dos mesmos;

&) ordenar reparos urgentes nas dreas comuns ou adquirr o que for necessdrio
& saguranga ou conservagic do conjunto residencial, até o valor do limite que,
anualmente, for estipulado pela Assembleia Geral Ordinéria;

f) executar as disposigbes orcamentérias da Assembleia:

g) convocar a Assembleia Geral Ordinana na época propria, e a Extraordindria
quando julgar cenveniente, ou |he for requerido por proprietdrios que
representem no minimo % {um gquarto) do total das unidades residenciais de
todo o condominio;

h) prestar & Assembleia Geral Ordindria as contas de sua gestio,
acompanhadas da documentacio respectiva, e oferecer proposta de
orgamento para o exercicio saguinta;

i) manter um sistema de balancetes mensais de receita e despesas
entregando-og8 aos membros do Consalho Consultivo e Fiscal para
realizem a devida verificagdo e aprovacso;

Para con
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J) cobrar, inclusive em juizo, & cota que couber em rateio, nas despesas
normais ou extraordinarias do conjunto residencial e fundo de reserva do
condominio, que forem aprovadas pela Assembleia Geral, e as multas
impestas por infragbes de disposipbes legais ou desta convencéo;

I) comunicar & Assembiela Geral e & construtora MRV PRIME IX
INCORPORAGOES SPE LTDA. as citacdes, notificacies ou interpelactes
judiciais e extrajudiciais que receber; e

m) apresentar & Assemblela Geral e solicitar o julgamento pelos presentes, dos
recursos que forem interpostos por condbdmino contra sua decisdo
administrativa.

n} entregar ao seu sucessor todos os lvros, documentos e pertences do
condominio em seu poder;

o) participar das reunibes do Conselho Deliberative;

p) convocar o Conselho Deliberativo para deliberar sobre os casos omissos 2
esta Convancio,

g) cumprir & fazer cumprir as decisdes que emanem das Assembleias Gerais e
do Conselho Delibarativa.

Paragrafo Quarto - A cada Subsindico de Bloco competira:

a) representar o bloco para o qual foi eleito em julze ou fora dale, ativa e
passivamente, em tudo o que se referir aos assuntos de interesse do
respectivo bloco;

b) superintender a administragao bloco para o qual foi eleito;

€) cumprir e fazer cumprir a lei, a presents Convengéio, o regulamento interno
do condominio e as deliberagies das assembleias;

d) ordenar reparos urgentes ou adquirr o que for necessdario 4 seguranca ou
conservagio do bloco para o qual foi eleito e de suas areas comuns limitadas &
respectiva edificagio, até o valor do limite que, anualmente, for estipulado pela
Assembleia Geral Ordinaria;

&) convocar a Assembleia Geral Ordinaria na época propria, @ a Extracrdinaria
quando julgar conveniente para dellberar assuntos exclusivos do bloco para o
qual foi eleito, ou lhe for requerido por proprietérios que representem no
minimeo ¥ (um quarto) do total das unidades do respectivo bloco;

fi) comunicar 4 Assembleia Geral e a construtora MRV PRIME 1X
INCORPORAGOES SPE LTDA. as citagbes, notificagdes ou inlerpelacies
judiciais & extrajudiciais que receber, e

q) apresentar a Assemblela Geral e solictar o julgamento pelos presentas, dos
recursos que forem interpostos por condSmino contra sua decis@o
administrativa.

h} eniregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e pertences do
condominio em seu poder,

i) defender & representar junto ac Orgio da Administraclo os interesses dos
conddminos e usudrios do bloco que for representante;

I} compor o Conselho Deliberativo juntamente com o Sindico & demais

Subsindicos de Bloco.

1L - hEear
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k) participar das reunifes do Conselho Deliberativo;

) convocar o Conselno Deliberativo para deliberar sobre os casos omissos a
esta Convengao,

m) cumprir e fazer cumprir as decisbes que emanem das Assembleias Gerais e
do Conselho Deliberativo.

n) assessorar o Sindico no cumprimento de suas atripuigdes em especial no
que tange &s dreas comuns do empreendimento e ao bloco para cuja
representagio for eleito;

o} realizar a administragiio das atividades de manutengho, limpeza,
conservagio e seguranga do bloce do qual for eleito;

p) ser o porta-voz privilegiado dos condéminos do bloco residencial, pelo qual
foi eleito;

q) ser, por sislema de rodizio entre os demals Subsindicos de Bloco, relator
dos recursos que forem interpostos & Assembleia Geral,

Paragrafo Quinto - O Sindico e os Subsindicos de Bloco recebero durante o
cumprimento de seu mandato a remuneragdo mensal, ou isengac no
pagamento da taxa de despesas ordinarias gue couber a sua unidade,
conforme vier 2 ser fixada pela Assembleia Geral e referendado pelo Conselho
Celiberativo, e a estes prestard contas de sua gestdo em caso de destituicao,

Paragrafo Sexto - E vedado ao Subsindico de Bloco, em qualquer situagao,
sar também eleito para Sindico.

Pardgrafo Sétimo - Devera ser abeta uma conta bancaria para a
administragio das receitas e despesas do empreendimento e da area comum,
com a emissac de um CNPJ dnico do empreendimento.

CAPITULO VI
DO CONSELHO DELIBERATIVO

Art. 18 - O Conselho Deliberativo serd formado pelo Sindico e pelos
Subsindicos de Bloco de cada bloco e serd instituldo em no maxime 30 (trinta)
dias apés a Assemblela Geral que elegeu o Sindico e primeire Subsindico de
Bloco. Caberda ao Conselho escolher, entre seus membros, o Presidente e o
Secretéric do Conselho, que irfo presidir as reunides e que exercerdo
gratutamente as suas fungdes. Os membros do Conselho serdo substituidos
automaticamente de acordo com o resultado das eleigbes para cada cargo de
Sindico e Subsindico de Bloco.

Parigrafo Primeiro - Ao Conselho Deliberativa competira:

aj deliberar sobre a necessidade de convocagiio de Assembleias Gerals

Extraordindrias, |
¢} deliberar sobre a necessidade da exscugio de benfeitorias (teis nas partes
comuns do condominio para compor a Proposta Orgamentaria Anual;
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@) deliberar sobre necessidade de convocagao da Assembleia Geral
Extraordindria para deliberar sobre a destituicio do Sindice;

f) assessorar o Sindico no trato e soluclo dos assuntos condominiais;

g) deliberar sobre recursos contra decisBes do Sindico; sobre Cas0s
omissos a esta Convengic e demais regulamentos dao Condominio por
solicitagio formalizada e fundamentada de qualquer dos condéminos:

h) elaborar ou aprovar propostas sobre os regulamentos internos do
Condominio;

i} propor ou emitir parecer sobre proposta de alteragdo desta Convencgiio ou do
Regimento Interno para encaminhamento a Assembleia Geral;

i) autorizar o Sindico a efatuar despesas, nfo especificamente previstas no
Orcamento Anual,

Paragrafo Primeiro - Serdo atribuigdes do Presidente do Consalho
Deliberativo:

a} Convocar e presidir as reunides do Conselho Deliberativo:
¢} Substituir o Sindico em suas auséncias eventuais.

Parégrafo Segundo - Ao Secretario cabara:

a) Assessorar o Presidente do Conselho Delibarativo;
b} Secretariar as reunies do Consalho Deliberativo.

Parégrafo Terceiro -

Pardgrafo Terceiro - As reunifes do Conselho s6 poderSo ocorrer com
quorum minimo de 50% (cinquenta por cento) mais um de seus membros.

CAPITULO VI
O CONSELHO CON E FI

Art. 18 - Podera a Assembleia Geral Ordinaria eleger um Conselho Consultive
@ Flscal composto de 03 (irés) membros efetivos & 03 (trés) suplentes, com
mandato de até 02 (dois) anos, todos escolhidos entre os conddminos, os quais

exercerdo gratuitamente as suas funcBes. Cabe aos suplentes exercerem
automaticamente a substiluigdo dos membros efetivos.

Art. 20 - Compete ao Conselho Consultivo e Fiscal:

a) fiscalizar as atividades do Sindico e Subsindicos de Bloco & examinar as
suas contas, relatdrios e documentos:

b) comunicar &4 Assembleia e ao Conselho Dellberativo, por carta registrada ou
protocolada, qualquer iregularidade verificada na gestiio do condominio;

c) dar parecer sobre as contas do Sindico e Subsindicos de Bloco, sobre a

proposta de orgcamento para © exercicio subsequente, informande a
Azsembleia Geral:

I

A
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d) abrir, encerrar e rubricar o livro-caixa; ...&. j:,/k .
e) assessorar 0 Sindico e Subsindicos de Bloco na solugio dos problemas do
condominio;
f) opinar nos casos de divergéncia antre o Sindico, Subsindicos de Bloco e os
conddminos;

g} dar parecer em matéria relativa & despesa extraordinaria.

GAPI!QLQ Vil
DO ORCAMENTO E DO RATEIO DAS DESPESAS

Art. 21 - Constituem despesas do condominio, que deverfio ser suportadas &
rateadas por todos os condéminos, na proporgdo indicada no artigo seguinte:

a) as relativas a manutengio, conservaglo, limpeza, reparo e reconstrugéo
das parles e coisas comuns;

b) oz impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre as partes &
coisas de uso comum;

c) no prémio de seguro do edificio e dos empregados;

d) consumo de agua, luz, forca e gas, taxa de esgoto e telefone;

e) manutengBo e conservagdc dos equipamentos e demais partes de
propriedade & uso comum;

Paragrafo Primeiro — Cada bloco fixara o orgamento e as despesas comuns
relativamente & sua area ou edificagdo, alravés de assembleia realizada
especificamente para o respectivo bloco, sendo que a fixagac das despesas
das dreas comuns do condominio geral serfo fixadas pela assembleia geral
institulda pelo Sindico e serao feitas na forma @ proporcdo indicadas no artigo
seguinte.

Pardgrafo Segundo - Deslaca-se que a cbrigacio pelos débitos condominiais
das unidades autdnomas do condominio @ vinculada aoc respectiva imdval,
razfo pela qgual torna o adguirente de unidade responséavel por eventuais
débitos condominieis deixados pelo alienante, inclusive multas e juros
mioratdrios.

Art. 22 - Compete & assembleia fixar o orgcamento das despesas comuns
(ordinarias) relativamente &s unidades |4 construldas, prontas e acabadas,
passiveis de serem habitadas, & cabe aos condbminos das unidades
residencials concorrerem para o cuslelo das referidas despesas, dentro dos
primeiros 10 (dez) dias de cada més ou nas datas deliberadas pela respectiva
assembleia geral,

Paragrafo primeiro - As despesas condominials comung ou ordinanas serao
rateadas proporcionalmente ac nimero de unidades residenciais existentes no
empreendimento, excluindo-se do rateio aguelas unidades que ainda estiverem
em fase de construgfio @ sem condigBes de habitabilidade.

fls. 56
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Art. 23 - SerSo igualmente rateadas, entre os conddminos das unidades
residéncias, as despesas extraordindrias, salvo se forem adicionadas & quota
mensal ordinaria do condominio.

Art. 24 - FicarBio a cargo exclusivo de cada conddmino, as despesas

decorrentes de atos por ele praticados e o0 aumento das despesas a que der
Causa,

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo & extensivo aos prejuizos causados
as partes comuns do condominio, bem como, pela omisséo do conddmino na
EXECUGA0 de reparos na sua unidade autdnoma.

Art. 25 - O saldo remanescente do orgamento de 01 (um) ano serd incorporada
ao exercicio seguinte, se outro destine n&c |he for dado pela assembleia. O
deficit, se verificado, sera rateado entre os condéminos.

Art. 26 — Todo o condominio serd segurado contra incéndio ou qualguer outro
risco que possa destrui-lo, em todo ou em parte, em companhia idfnea, com
aprovagdo da assembleia, pelo respectivo valor venal, diseriminando-se, na
apilice, o valor de cada unidade autbnoma. A apdlice devera ler
abrigatoriamente cliusula de reconstrugdo. O condominio tem a obrigagao da
contratagao do seguro.,

Art. 27 - Caso as edificagles do condominio venham a ser total ou
consideravelmente destruldas, ou ameacem ruina, bem como em caso de
desapropriagéo total ou de érea parcial do condominio, assim como am sendo
deliberada pela extingiio do condominio, aplicar-se-&c as disposicdes dos
artigos 1.357 e 1.358, @ seus paragrafos, do Codigo Civil.

CAPITULD IX
DAS PENALIDADES

Art. 28 - Os conddminos em atraso com o pagamento das respectivas
contribuicbes pagardc mufta de 2% (dols por cento) sobre o débito, e juros
moratdrios, pro-rats-die, de 1% (um por cento) ao més, computados desde a
data do vencimento até o dia de seu efetivo pagamento, Independente de
qualquer aviso, notificagdo ou interpelago, sujeitando-se, ainda, ao pagamento
das custas e honordrios de advogado, se houver procedimento judicial,

Art. 29 —O condémino que, reiteradaments, ndo cumprir com o seu dever
perante ¢ Condominio serd imposto as penalidades que tratam o paragrafo 2°
do artigo 1.336 e o artigo 1,337, e seu paragrafo Unico, do Cédigo Civil.

CAPITULO X e "Hﬁb_:
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REGULAMENTQ INTERNO

Art. 30 - As normas gerals que regem internamente o condominio ficam, desde
ia, instituidas, através do ANEXO Il, que faz parte integrante da presente para
todos os fins @ efeitos de direito.

CAPITULD X3
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 31 - As unidades autGnomas n&oc comercializadas ou que estejam na
posse da construtora somente pagarfo o valor equivalente a 30% (trinta por
cento) da taxa condominial estabelecida para cada uma, entendendo-se para
este fim, como taxa condominial, a proporcionalidade relativa a cada
apartamento por despesas ordinanas feltas ou a fazer pelo condominic.

Art, 32 - O Sindico & o Subsindico de Bloco deverd informar & construtora,
sempre que esta the solicitar, a situaglo de adimpléncia ou inadimpléncia dos
conddminos perante o Condominio, salvo nas hipoteses em que o morador ja
houver transferido para si a propriedade plena do bem, junto ac cartério de
registro de imdveis competente.

Art. 33 - Considerando que a obrigagio de pagamento das taxas e encargos
condominiais € dos condfminos adquirentes das unidades Imobiliarfas, a
Construtora e Incorporadora podera formecer lista com nome e enderego dos
adquirentes das unidades condominiais, contra os quais, necessariamente,
serdo promovidas as medidas judiciais cabivels para cobranga de eventuais
débitos, ficando, desde ja, ciente o Condominio que a inobservéncia ao
disposto neste artigo ensejard o ajuizamento e procedimento judicial préprio &
composicio das perdas & danos.

Art. 34 - E permitido & Construtora e Incorporadora & a empresa de
corratagem, até a venda da Oltima unidade, ainda que isto ocorra apos a
poncessdo da Baixa e Habite-se, manter placas de venda ou paingis
publicitarios relativos &s suas atividades comerciais ou industrials na frente do
Condominio, bem como a permanéncla de cometores em drea comum do
condominio, ou em unidade autdnoma liberada por seus proprietarios, inclusive
eam finals de semana, e desde que devidamente identificados.

Art. 35 - A Construtora e Incorporadora, fica, deste ja, de forma irrevogével
irretratavel, concedido o direito, por sua conta e exclusiva responsabilidade, de
manter o seu logotipo ou outro sinal indicative de seu nome e atividade
empresarial, nas dependéncias internas, dreas externas do Condominio, assim
como utilizar o telhado do prédio, para colocagio de engenho publicitario,

luminese ou ndo, de material e dimensdes a seu exclusivo critério a empresa

com as respectivas despesas de instalagio e manutencéo geral, inclusive com
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energia elétrica se for o caso. Esse direito de usc somente poderd ser
modificado ou extinto pela unanimidade dos condéminos e apts 2 (dois) anos
da data em que ocorrer a efetiva instalagio do condominio. LP

|

CAPITULO XII

DISPOSICAD FINAL

Art. 37 - A presente convengo sujeita toda pessoa que ocupe ou venha a
ocupar o condominio residencial ou qualquer de suas partes, alinda que
eventualmente, obrgandc a todos os condbdminos, seus sub-rogados e
sucessores.

Paragrafo dnico: Os conddminos se obrigam, ainda, a informar o contetdo da
presente Convengio, dando conhecimento a terceiros, quando da alienagio ou
qualquer forma de fransmissdo de dominio, bem como na locaco de suas
unidades autdnomas

Art. 38 - Fica eleito o foro da comarca onde estd situado o imdvel, com
rendncia expressa a qualguer outro, por mais especial gue o seja, para dirimir
eventuais ddvidas oriundas da presente convengao.

-----
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ANEXO |
INTEGRANTE E COMPLEMENTAR ﬂﬁfﬂH?Eﬂﬁﬁﬁ DE CONDOMINIO DO
LUE ALAM

1) EMPREENDIMENTO:
"PARQUE ALAMOD"

2) DESCRIGAO DO IMOVEL:
Terreno situado na Avenida JoSo Soares e Arruda, 1444, matricutado sob n®
122.862 no 1° Oficial de Registro de Imé&veis da Comarca de Araraquara, SP,
onde se edificou o empreendimento imobiliaric residencial denominade

PARQUE ALAMO, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de
Araraquara,

3) COMPOSIGAQ DO EMPREENDIMENTO:
O empreendimento & constituido por um conjunto de blocos de prédios
edificados conforme o projelo aprovado pela Prefeitura Municipal de
Araraquara, e serd composto de 30 (trinta) Blocos e 480 (quatrocentas e
oitenta) unidades.

4) AREAS DE USO COMUM
As partes comuns serdo aquelas definidas no §2° do artigo 1331, do Céddigo
Civil (Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002), tidas & havidas como coisas ou
paries Inalienaveis, indivisiveis, acessédrias e indissoluvelmente ligadas as
demais partes do condominio, as quais por sua natureza e desiino serfo de
uso & ulilidade comum dos cond®minos, tais como:
a) O terreno, com sua correspondente drea, fundagdes, montantes, vigas,
colunas; os jarding, gramados e muros de divisa,
b) A portaria/guarita, dreas de circulac@o intemas do condominio, acesso
as vias e logradouros plblicos e calgadas;
e} As fundagbes, estruturas, paredes divisdrias, fachadas, lajes e tethados;
d) Encanamentos de agua, esgoto, fios troncos de luz, forga, telefone e TV,
bem como as instalagSes respectivas até o ponto de ligagdo com as
linhas de propriedade privativa;
&) Condutores de agua pluvial e esgoto, reservatdrios, regisires, bombas
com os respeclivos pertences;
f) Medidores de agua, luz, forga e gas.
g) Todos os espacos cobertos e descobertos e seus futuros equipameantos
destinados ao lazer e previstos no projeto aprovado;
h) Todos os espagos cobertos e descobertos e seus futuros equipamentos
destinados ao uso comum e previstos no projeto aprovado;

I} E tudo mais que se destine ao uso comum do condominio e dos
conddminos.

T
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5) PARTES DE PROPRIEDADE E US0 EXCLUSIVO i é';
S8o0 partes de propriedade exclusivas, porfanto autdnomas, com seus
pertences e acessdrios, os 480 (quatrocentos e oitenta) Apartamentos de uso

residencial. A cada unidade corresponderiio as seguintes dreas e fragio ideal
de terreno:

Os apartamentos designados pelos n® 102, 104, 201,
202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404 dos Blocos 1, 2, 3, 4,
5 6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 18, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29 e 30 - & constituldo de 02 {dois) dormitarios, banheiro, sala, cozinha,
area de servigo, circulago, e terd drea real total de 99,373 metros quadrados:
sendo 46,580 metros quadrados de area real privativa coberta: 12,500 metros
quadrados de area real de estacionamento descoberta de divisdo ndo
proporcional, 40,293 metros quadrados de drea real de uso comum de divisdo

proporcional, comespondendo & frag8o ideal no terreno e nas coisas de uso
comum de 0,2078580%.

AvEpie 102 dabloco
aoapic 102 gabioco
ag apie 10E  da bloco
an apie 102 dabloco
B0 agle 102 dabloco
anaple 102 dabloco
Be2plo 102 oo bloco
oo eple 102 - da bloce
soaplc 102 da bloco
oo agle 103 oo blocs
B #ble 102 da bloco
o aple 102 dobloco
gcaplc 102 do bloco
Acaple 102 do bloco
poaplo 102 dobicco 4
aoapbs 102 do bisca
s apta 102 debiloto
aoapte 102 dobloca
agapio 102 dobloco
sgapio 102 dohloco
aoapio 102 dobloco
apagle 102 o bloco
apaple 102 3o blaco
agapin 102 dobloco
apaple 102 dobloco
Ba &mle 102 do blacs
aoaptc 102 do bloco
ac apta 102  do biooo
a0 aphs 102 deblsoa

coresponds & vBge de garagem 2
coffesponde @ vage do garagem 18
comesponde & vags de garagern 62
coreaponde 8 vaga de garagem 66
COMESPONID 8 vags de garager 34
corespondo a vaga de geragem 50
corpapends 8 vage de garagern 107
corsesponds & vage de garegem 108
CONEsponde & VAJHE de garagem 106
cofesponde a vaga de garagen 110
cormesponde & vaga de garagem 132
coresponde & vaga de garegen 191
cofmesponde B vaga da garagem 148
cormespande & vega da garagem 164
cinTEApande B vaga de gaagem 234
COMEspOnds 0 unga da Earagem 238
caimesponde @ vaga de garegem 234
COMEPONES 8 vaQE de Qarsgem 257
cOMBEpends § viga de garagem 298
comesponde @ vega do garagem 257
comRspordn 8 vage de garagem 170
corespends & vaga de garsgem 171
Gomesponds o vaga de garagem 341
corasponds § vegR oo garegem 342
cormeaponds & vaga de garagemn 343
Eorresponde & vage de garagem 344
cormsponde & vage oo garegeen 188
COMESpOnds § vage de geragem  37H
coarespnnids B vBga de paisgam  Jid

o oW B e e L B ==

= R
BEBHM2HEI I ®GR=o

2RBREE

fls. 61

ELLI NETOseqfribunakéde-dustica.de:-Estada-de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2023 as 08:27 , sob 0 nimero 10005307020238260037.

rirConferenciaDeeliento @6 Hfétme o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cédigo MUXFrY6l.

keherotul

n
o

br/p




‘!?h . 1* Oficial de Registro de Imdveis de Araraquara - SP fls. 62
}‘ﬁ‘-#i? Av, Brogil, 399 — CEF. [4801-050 — Araraquara - BF — Tel,: (16) 3301-0404 — E-maail; | risraraquarn@heot com.br
EE g 1." REG. IiiOVEIS

ST ARARAGUARA

i‘llu I
aodpto 102 dobloco 30 comesponde B vaga de garsgem 180 _L
adapto 104 dobloco 1 ceresponde o vage de garegam 4
aoapto 104 dobloco 2 comesponde B vags de garsgem 20 ‘j;
acapbs 104 dobdsca 3 esviespande a vaga do garagem B4 -‘
ecapls 904 dobloo 4 cormaponds & vags de garsgem 68 'IJ‘J
acaplo 104 dobisce 5 cerespande 3 vapa de gaegem 38
scaplo 104 dobiccs 6 coreaponde avage de gwagem 52
apaplo 104 dobioc T comesponde avage de garapem 08
#oEply 104 dobleco B comesponde # vaga de geragem 118
apapic 104 doblece B comesponde avaga de garagem 223
&0 oplo 104 dabloco 10 comesponde @ vegn de garagem 208
soapio 104 @ablece 11 comesponde mvaga de garagem 1M
Boaplo 104 dobloco 12 comasponds B vage de garsgem 143
acapio 104 dobloco 13 comesponda o voge de garagem 150
a0 Bpio 104 dobioco 14 comesponga @ vage de parsgem 168
2 acapls 104 dobloco 15 comesponde avags do garagem 474
asap 104 dobloso 19 comesponce A vags de garagem 243
aoapia 104 doblbea 17 cameiponds a vaga de garagem 3327
aoapta 104 dobloco 18 comesponds A vags de garagem 312
agapo 104 doDoso 19 exmaspanda a vaga de garagam 7T
angpta 104 dobloco 20 ocomosponce avaga de garagam 250

soapia 104 dobloco 21 comesponcs B wage de garagem 274
aoBpio 104 doblsoe 22 comesponde & wigh de garagem 174
soapio 104 dobloco 23 comesponda B vage de garagem

soEpl 104 dabloco 24 Somesponda A waga 0@ garagem
soapro 104 cobiocs 25 comesponda B wvagn de garagem
80 gpta 104 dobloco 28 ocomasponca a waga de garagam 381
soapio 104 dobloco 27 comesponds s vaga de garsgem ATH
sxapls 104 daobloce 208 comesponds g wage de garagem J78

£53

stapio 104 dobloco 26 comesponds & wvaga de gasagem I8
B aple 104 dobloco 30 porwsponde @ vage de gaegem 352
apapio 1 dobioco 1 corespands 8 vepa de gaagem B
ooapts 201 doblooo 2 comesponds B veags da geragem 2
soople 201 doblooo 3 comesponde @ vags de garegem BS
aoapto 24 dobloco 4 comesponds A vags de garagem  BY
o apta 20 dobloco 5§ comesponde o vaga de garagem 37
aoaplo 2001 cobloce & comesponde @ wags degeregem 53
aoagtn 201 doblecs 7 covesponde & vega de garagem 100
a0 apln 201 doblecsy B coresponde & vaga de garagem 119
a0 Bple 201 dobiccs B comesponde @ vaga de garagem 224
an aghs 201 dobleco 10 coresponde @ vaga de geragem 209
acapte 201 dobloco 11 comssponde @ vaga de garagem 135
anaple 201 doblsss 12 cordspomde a vaga de garsgem 164
Bz apty 201 dobdero 13 comesponds B vBgS Jde garagem 151
eoaps M1 doblogo 14 conesponds @ vags de garsgem 167
B apin 201 dobloce 15 comespomde a vaga de garagem

de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2023 as 08:27 , sob o nimero 10005307020238260037.
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sompln 201 dobioco 18 cooesponde a vage de garagem 244 fﬂqﬁ 'ﬁf\ !
8o eglo 201 dobloeo 17 comesponde & vaga de garsgem 328 ;
acapie 201 do bloco 18 Ciffesponde & vage de garagem 313 !
a2 aple 201 dobloco 18 comesponde a vaga de garegem 238 }L{
aaapts 2 dobloco 20 comesponds A vags de garagem 760 UJI'
adapte 201 debloco 21 covresponde a vaga de garagem 275

acaple 301 doblodo I3 corresponds 3 vapa de garagen 178
Ao aple 207 dabloce 23 corraspende @ vaga de garagem &b
&0 apio 207 dobloco 24 comospomde 8 vaga de garagem B4l
waapty 201 dobloco 35 comesponds @ vegs de garsgem 385
B0 apta M doblosa 26 COMERpONGE 8 vaga de garagem 362
noapln I dobleon 37 comesponde o vags de gacagem 371
acaplo 201 dobloss 28 comasgondd 8 vaga de garageT 378
oapio 201 dobloco 2§ comespende 3 vages de garagem 387

= Sadpa 200 dobloco 30 comesponde a vaga de garagem 383
Baapha 202 dobloco 1 comesponds @ vegs de garsgem 6
acapto 202 doblaco 2 comespomds o wvags de ghragem 22
B0 apto 202 dobleo 3 comesponcs B vags de garagem  BS
noApts 202 doblaco 4 comesponde o vags de garsgem 7O
Bosple 203 dobless 5 comesponds 8 vaga de goregem 38
acapic 302 dobloos B comespands a vaga ob garagem - 84
Bedgle M2 doblecs T coesponde @ vage de garagem 101
gcaple I02 dobleco B comesponde & vaga de garagem 120
bpuEpio 207 cobloeo B coresponde @ vaga de garagerm 238

soepic 202 dabloco 10 coresponde s vage de garagem 210
0 apio 202 da blaco Corgsponde 3 vaga de garsgem 138
d0apho 203 gablsco 12 corpsponds B vags de garagem 195
&0 Bpfa dobioco 13 comesponds a vaga do garsgem 152
&5 apta dabloce 14 comesponda @ vagh de garagam 168
B0 Epls dobloco 15 commiponde o vaga de garagam 474
g Bpla doblocn 16 Somesponds o wvags de garsgem 248
ag spho doblico 17 comesponce & vaga de garegem 320
W apha dobloco 18 camesponde @ waga do garsgem 314
30 BpLa doblaca 19 comesponde a vaga de parsgem 293
20 apta dobleca 20 comesponds B vage de garegem 251
a0 apla dobioco 21 coméiponde a vegs de parsgem 378
a0 apho 22 cumesponde A viga de paragem 4TE
23 ooTeSpONGE B vEGE de parsgem
¥4 comegponde a vaga de garegem
25 codffesponde a vags de gatagem
doboco 36 cormesponde @ vags S0 DATAGAT
i
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CoMESpande & vaga S fatgen 372
comapande o vaga de garegem 180
Ecerespande A vaga de garagen 1A
ac aplo COFMESEOndE B vBga S garagem 154
e Bplo CoMTEEpange o viga de garagem T __"'f
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a aphy
8o apta
an apta
a0 apka
o apha
o apls
B aphs
B aphs
an aphy
a0 sl
ao api
oo apl
ELE
B wpln
oo apls
B0 3pln
o apho
o apke
ao aphy
an apto
a0 aphn
B0 apka
@0 apha
o apha
&0 Bpko
&0 apio
o3 Bpta

Bz &pln
BE &0

A0 Apda
3 Apha
B0 Bpia
a0 aglo
a0 mle

a0 BpLa
a0 apba
&3 aplo
B0 oo
a0 apio
BO Eplo
ac aoio
0 BpD
0 Epla

4 do binco
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do B
do biooa
da blaca
do blocn
4o Blasa
do ko
do blacn
do koo
e bloea
da bioco
do bloca 12
do blpco 13
do ploco 14
da blace 1B
do bloce 1B
do bloen 17
do Hecn 13
do bioco 19
do bioca 20
do bioco - 21
do beta FF
do bloca Z3
do bloco. 24
do bloco 28
dobloco 28
dobloco 27
do bloce 28
@3 blaoe
da bioce
da beco

B i = O i & i R

]
= i

do hooo
86 Blana
20 Haco
o bloco
do bloes

mndanlumwgﬁ

i bioen
da blaco
do acy
da blaco
o bloco
30 blocs
da blocs
der blocn 16
dobissa 1T

ol ol 1l el e
I & d R = DO

cefmeapande a vaga de gamgem
CoITESPANGs B VBgE OB DEFAGEM
comespands o vaga da garagam
COTESEONGS B VEGE 08 GETEQEM
Eoffesponde 3 vaga da Garagem
coeTEsponds B vaga de garagam
EXFTESpOnGda 3 VBgA 08 Garagem
COTTRSpONGs @ VA Of [ETagem
eoffedpante a vaga de paragem
CCATESpanay A VagR o Garmgenm
CoMISpande B VBJA de faragen
cofmesponda @ vage de gamgem
Cormsponds 8 vBga de paragem
coresponde a vaga da gamgam
ComEapondn & vBgd de parapam
cefeaponde a vaga de gamgem
corfeaponds 8 vaga de garmgem
cofmespante 4 vaga de panagam
coMmeapante B vAgE d8 Quragem
COMmespance o viga de garmgem
COTTEEDONGS 8 VBga 8 QRragem
corfESponde 4 vaga de gardgem
CONTESQHINGE 8 ¥30E d8 QEragem
comesponde @ vaos de garagam
ComEsponds & wagh de garsgem
caresponds & Yaga 48 garagem
Carespondn @ wAgA On QErAgEM
COESpOnde & vage da garagem
cormpapantds 8 vage de gRIRgeT
eafesponde 8 VEQA da paragem
correspande a vaga de garagem
COTEEDONGS B Waga di garagem
coraERonos & VAGH 40 gEragam
‘GarFEBRpoede B YBZH de garegem
COrEspOnde: @ VAQA oa gasagem
coreapande 8 vaga da garagam
comespande @ vaga de gamgem
COIMESDONGE @ vBgR d garagem
CoTreEgande 3 VagE o8 QarEgam
calrasponcs & vage de garsgem
earresfonde & vBga de garagem
coresporall § Vaga o gRragem
corEspands 8 vage 08 garagaE
corfesponde @ vaga de garagem
CoMEspandiE A vega de gamgem
SoTEEpinds @ VBGS 08 Garsgem
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A0 aplto
oo pghs
80 8t
B @pl
a0 apls
Bz aplo
Bz Eple
ap apln
as apin
&3 apfio
RO BRRD
a0 apha
A0 Bpka
an apha
a0 apho
Ao apls
ao apka
B0 Bpka
oo apla
#0 #pko
an apbs
ac apto
a0 apko
BO Apha
B aplo
an aplka
a0 apka
an aps
a0 apsa
a3 apio
&3 apln
B3 aolc
ap @Elo
ae agls
aD sl
a0 apha
a0 apto
B0 apka
80 apha
B BERD
20 apta
B0 Opia
&0 aphn
B 8Pl
a0 apin
8o apls

do bioto
de bloca
. 4o blooo
da biocn
do bign
30 bincn
do bloco
30 bloco
do bloco
da bloco
da blaca
e bloco
da blaca
do bingg
o osn
301 do bSoo
I de blops
301 do bised
&1 de booo
1 de blooo
30 de bloa
¥ do biooo
3 deblopo
M debloco
301 do blooco
3 do bloea
S do koo
1 do bloco
301 do bloco
301 da bloco
a0 g0 bloce
IM  da bioco
M do bloca
01 do beco
i do bisoo
i do b
M1 do blooo
3 dobloco
301 do blkeco
3 oo bloco
3 da bloco
31 do bloco
ar  da bloco
02 do bloco
A2 oo bloco
02 do Bom

FEERERE
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BERERRE

B ORS B ORI B3
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27
28
28
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corTespande 3 VBJR 08 GEfagam
COCTESPONGD @ VEgA df GEfagem
corieEpands 4 vaga de garagam
cormaspands | vags da paragem
Eerieapande @ vaga de garagam
EOMRIpandE 3 Vaga ce paraps
comesRandl & vaga da garagam
ComEspondR @ V208 oo Jaragen
cofresponds 3 vage @ Jarage
COrREpOnde A vaga de garagem

3L
bk |

178

4E1

358

ar4

sarespords 8 vage de garagem 362

caresponds a vaga de garagem

413

comeEponds B vags de garsgem 404

ComEspondS & vage de garagem
Coerespands 3 vaga du garagem
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LoMaspends @ vags de gasngem
sofrespends a yaga de garapem
COTREPGAGE B vgS da garagam
carrmeponde B Vags da garegem
corfaspends 8 vags d8 garsgem
Corrasponkle B vagi 08 Garegem
corraspende 8 vege de garagem
cormaspondo @ vaga do garsgem
comesponde 3 vaga de garagem
cofmasponde & vaga de ganagem
COFESpOnde 3 vaga de garsgem
cornesponde & Qe de garegem
cofTeapondy & vagn de garagem
cofTesponds B vage oo geragem
CoaTesponde B vaga de garagem
COMEsponde & vaga de garagem
Comgspande & vaga de garagem
coumEspande a vaga de garogem
coffesponds a vaga d8 garagam
caresaonds § vBga 48 garapam
Comesponde B YagE do garagem
COMRSPONoE @ yaga de geERgQEM
caresponde a vega de garagem
correapende & vaga de garsgam
COCTRSpONTE & VBIE 08 garEgem
colnesponde @ vEga de garagem
CofeEpONde A vaga de garagem
COmEsponge A VAGE B8 ampem
coffesponds B vaga de ganagem
COMRRponcE A vaga de paTagam
comBEMGNSHE A Yaga de paTagem
compsponde & vaga de garagem
cormesponde & vaga de garagem
cormaponds & vBgE 09 garagem
coeresponde A vage che garagem
coemesponde & vaga o garagem
ooaTesponds @ vaga cde garagemn
COMESQONGS @ VEJA o8 garagem
coresponds @ vags de garagam
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DESCRIGAO E LOCALIZACAO DAS VAGAS DE GARAGEM

A drea determinada para esiacionamenio de automoveis € composta de uma
&rea comum, tendo o seu uso regulamentado conforme a presents Convengio

e descrito conforme abaixg:
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ANEXO Il
INTEGRANTE E COMPLEMENTAR DA CONVENGCAD DE CONDOMINIO DO
"PARQUE ALAMO"

RE MENTO INTERNO

1-  DISPOSICOES GERAIS

1.1 Este Regimento, mantido para comodidade, tranquilidade, seguranga e
moralidade da habitag@o, no Interesse dos moradores, proprietarios, inquilinos,
seus empregados e dependentes, deve ser rigorosamente cumprido peios
MESMOos.

1.2 Fica estabelecido que os proprietarios das unidades autdnomas deveriio
dar ciéncia das normas estabelecidas nesse regulamento aos seus locatarics
ou possuidores do imovel a qualguer titulo para se valerem todos os direitos &
deveres descritos, sendo obrigago dos proprietarios:
a. Fornecer ac locatario ou possuidores do imdvel a qualquer titulo o
nome & o nomero do apartamento do sindico;
b. Informar ao futuro locatdric ou possuidores do imdvel a qualquer
titulo que este devera solicitar autorizacdo ao sindico para entrada e
saida da mudanga, informando o dia @ hora am que a mesma devera
QCorrer;
¢. Em caso de locagio através de imebilidria informar & mesma sabre o
Regimento Interno & fazer cumpri-lo.

1.3 As unidades autdnomas deslinam-se exclusivamente ao uso residencial e
s80 estritamente familiares, devendo ser guardados o recato a & dignidade

compativel com a moralidade @ o renome dos moradoras.

1.3.1 Fica terminantemente proibida a locaglo para estudanies, gue
venham a constitulr repdblicas, a instalagfo de atividades profissionais,
recreativas, religiosas a/ou sociais, que venham a causar qualquer incdmodo
a0s demais condbminos.

1.4 O Condominio ndo sera responsabilizado por qualguer dano ou extravio
causado por terceiros a propriedade ou bens materiais elou pessoais gue
estejam dentro das unidades auténomas dos moradores, cabendo a cada um o
dever da zelar e vigiar o que lhe pertence.
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1.4.1 Em casos especificos de roubo em unidade, o Condominio
reserva-se o direito, através da Convengdo, com fulcro na
legislacao patria, analisar e tomar as medidas cabivels em cada
caso.

1.5 Os moradores séo civimente efou criminalmente responséaveis pelos atos
praticados no interior do Condominio (&reas comuns e garagens).
1.5.1 Qualquer dano ou extravio causado pelos seus familiares,
dependentes, empregados ou visitantes deverda ser prontamente
indenizado por guem o causou ou pelo responsavel pelo
apartamento.
1.5.2 Caso isso no ocorra, o Condominio providenciara os reparos e
cobrard as despesas respectivas juntamente com a taxa condominial
mensal seguinte ao fato.

2 - HORARIO

2.1 Respeitar, de gualquer forma, a lei do siléncio, evitando a produclo de
ruidos que possam perturbar o sossego & o bem estar dos demais moradores
no perodo das 22:00 hs as 7:00 hs, e, em qualquer horério, utilizar aparelhos
que produzem som de forma moderada de modo a nao perturbar os vizinhos,

2.2 As atividades sociais como festas, ndo devem ultrapassar as 24.00 hs. A
festa estard resirita as dependéncias internas do saldo, se houver, & a partir
das 22:00 horas o som devera estar em velume reduzido. Ficam ressalvadas
as festas promovidas pelo Condominio ou autorizadas pela Assembieia que
poderdo ter seu hordrio estendido para depois das 24:00 hs, conforme
previamente combinado entre a Comissac Organizadora e os demais
moradores do Edificio.

3 - US0 DAS COISAS COMUNS
3.1 — GERAL:

3.1.1 Os moradores poderfo usar e gozar das partes comuns até onde néo
impacam idéntico uso por parte dos demais moradores.

3.1.2 - N8o sera permitido no Edificio, a entrada de pedinfes, propagandistas,
vendedores ambulantes, etc., salvo se vierem a chamado de algum morador,
sando que neste caso, a permanéncia dessas pesscas ficard limitada ao
apartamentc do morador interessado, o qual, devera acompanha-lo até a saida
na Portaria, sob pena do morador que autorizou a entrada responsabilizar-se
por qualguer ato desta decormente,
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3.1.3 - Nio serd permitide © acessoc ao edificio de entregadores de

il
encomendas de pequenc e médio porte (pizzas, flores, remedios, efs), ’:u'
devendo o conddming retird-las na portaria, :

|
3.14 - Nao & permitida a permanéncia de volumes de qualquer espécie nos U\l'
halls, areas de acesso ou demais partes comuns, exceto quando em trénsito
para as unidades residenciais.

3.2 GARAGEM /[ESTACIONAMENTO:

3.2.1 Cada condbmino terd direito ao uso de vagas no espago de
estacionamento de acordo com o projeto arquitetbnico e com esta convengao
de condeminio, o que devera ser rigorosamente obedecido visando maiar
facilidade de movimentago na enitrada e salda de veiculos,

3.2.2 N#o & permitida a utilizagiio das vagas de estacionamento de automéveis
para a guarda de mais de 01 (um) veiculo automotor, seja automével e
maotocicleta, 02 (duas) motocicletas ou qualquer ocutra forma de ocupacio da
vaga que leve a ulilizagdo conjunta de dois veiculos. Igualments, ndo &
permitido o estaclonamento em espagos cu dreas que néo sejam pelo projeto
arquitetdnico destinadas a estacicnamento de veiculos.

®e

3.2.3 No caso de locagdo do apartamento, o locatario terd direito a vaga

respecliva, devendo o proprietario, expressamente, transferir as obrigagdes
teste Regulameanto.

3.2.4 Nao e permitida a guarda, dentro da garagem, de veiculos ou coisas que,
pelo seu tamanho ou dimensdo prejudiquem a cireulagdo no interior da
garageam, gue serdo utilizadas exclusivamente para a guarda de carros de
passeio, admitindo-se porém, ulilitdrios, desde que seu porte se enquadre nas
caracteristicas acima mencionadas, além de motocicletas,

325 Os proprietarios de carros e seus motoristas deverfo utilizar as vagas de
garagem raspeitando as faixas que delimitam seu espaco e sem prejudicar as
areas de mancbra, permitindo desta forma o acesso desimpedido e a utilizacio
plena e normal das outras vagas pelos demais condéminos,

3.2.6 Exige-se de todos os motoristas o uso de velocidade méaxima de 10

Km/Hora, por ocasido da entrada, saida e manobras na garagem, atentando a
cireulacio de criangas e adultos.

3.27 Qualguer dano causadc por um veiculo a outro serd de inteira
responsabilidade do proprietdrio do veiculo causador do dano, devendo o
mesmo ressarcir o prejulzo causado na melhor forma acordada entre as partes.
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3.28 E proibido o uso da garagem para execugiic de qualquer servigo
{montagem de méveis, pintura, elc.), mesmo que seja feita nos limites da vaga
comespondenta, bem como para realizacao de reparos mecanicos, salvo nos
£as0s em que o reparo se fizer necessario para o veiculo se deslocar,

3.2.8 E vedado o uso das areas destinadas & garagem para a guarda de
movels, utensilios, motores, pneus, ferramentas ou quaisquer outros objetos.

3.2.10 E proibido parar nos corredores, rampas e demais dreas de circulagio,
excelo para cargas e descargas rapidas e transporte de pessoas com

problemas de salde; neste caso serd permitida a entrada de ambuldncia nos
estacionamentos do Condominio.

3.2.11 Sob hipotese alguma podera ser alugada a vaga na garagem, a nio ser

para moradores do Condominic. Neste caso o Sindico devera ter uma copia do
contrato de locagho.

3.2.12 E expressamente proibido lavar veiculos & outros utensilios no interiar
da garagem ou qualquer outra dependéncia do Condominio.

3.213 O portdo da entrada do residencial devera se manter fechado, a
qu_aiquar hera do dia ou da neite, abrindo somente para a entrada e salda de
veiculos, cabendo aos condéminos aguardar e certificar se ficou fechado.,

3.2.14 Os condbminos deverfio possuir quantidade de comandos eletrénicos
compativels com o numero de veiculos, para que o préprio usudrio sempra
acione a abertura e fechamentc do portdo. Assim como comunicar
imediatamente o sindico ou o Subsindico a perda ou exiravio, para mudanga

da codificagio dos demais, bem come responder pelas despesas desse SErvigo
técnico.

3.2.15 Nao serd pemitida a permanéncia de carros/utilitarios de terceiros nas

garagens do condominio, nem mesmo enquanto realizam serviges de conserto,
manutencio a instalacdo, efc,

3.3 - SEGURANCA;

3.3:.% -_Mﬁu & permitido guardar ou depositar em qualquer parte do Condominio,
explosivos, inflamaveis ou quaisquer agentes quimicos suscetiveis de afetar a
seguranga ou tranguilidade dos moradores.

4.3.2 - O Sindico, pessoalmente ou por intermédio de seus prepostos ou
funciendrios do Condominio, poderio, guando necessério, entender-se com os
conddmincs ou moradores, a fim de dirfmir dividas ou tomar providéncias que
digam respeito & seguranga do prédio e/lou moradores. -
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3.3.3 - Visando a seguranga geral e também a ordem, higiene e impeza das 7,
partes comuns do Condominio, fica terminantemente proibido atirar ou colocar
palitos de fésfore, pontas de cigarro cascas de frutas, detritos ou qualquer outro [
objeto pelas portas, jenelas e dreas de servico ou comredores, escadas e 'u‘-?l
demais dreas comuns do Condominio,

3.3.4 - A permanéncia de bicicletas, velocipedes, skates, patins, patinetes ou
similares assim coma praticas com bola, nas areas comuns do Condominio sé
serd eventualmente permitida em lugar previamente determinado para este fim,
nao sendo de responsabilidade do Condominio, qualquer dano eventualmente
causado a0s mMesmos ou que causarem @ terceiros. Também ndo & de
responsabilidade do Condeminio o desaparecimento de qualquer objeto.

3.4 - LIXO:

¢

3.4.1 - O lixo e detritos deverdo ser devidamente acondicionados em sacos
plasticos apropriados e colocados nos tambores coletores, separando o lixo
reciclavel, tomando precaugies necessarias para evitar vazamenlos,
depositando-os nas lixeiras préximas a portaria nos dias e hordrios
determinados pelo sindico.

3.5 - INDEMNIZACAO POR DANOS CAUSADOS:

3.9.1 - Todo & qualquer dano ou estrago provocado por um morador, ou seus
empregadcs particulares em qualguer area comum do Condominio devera ser
inteiramente indenizado pelo condémine Implicado na ocorréncia.

3.5.2 - E proibido danificar plantas, colher flores, cortar galhos ou drvores e

usar o jardim para o plantio de plantas diferentes das estabelecidas pelo
‘ Condominio.

3.6 REFORMAS E OBRAS

3.6.1 - Toda e gualquer reforma a ser realizada nas unidades deverd ser
precedida de consulta aos respectivos projetos e comunicada ao Sindico, e 4
Construtora MRV PRIME IX INCORPORAGOES SPE LTDA., através de
formulario préprio, por motivo de seguranga estrutural (hidraulica, elétrica, gas,
alvenaria, efc), sendo que o inicio das obras s4 serd permitido apbs
autorizagao do sindico.

3.8.2 - Qualquer obra a ser levada a efeito nas unidades, devera ser exacutada
nos dias Uleis da semana — segunda-feira a sexta-feira -, no periodo
compreendido entre 8:00 (cito) e 18:00 (dezoito) horas. O conddmino ficard
responsavel pelo acesso dos empregados ao Condominio e permanéncia
destes, devendo zelar pela seguranca de todos. oy

:.-.'!“&:"- @h |F|;G | G
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3.6.3 - Os enlulhos provenientes das obras de reformas devers ser refirado
pelo condémine, ndo podendo ser deixados nas dependéncias comuns, sob

pena de ser feifo pelo sindico & pusia do responsdvel, sendo devido o
reambolso.

4 - EMPREGADOS

4.1 - Compete ao Sindico fiscalizar e chefiar os empregados do Condominio,

fazgndn com que os servigos a eles afetos sejam executados de maneira
satbisfatoria.

4.2 - Os conddminos e moradores néio poderdo utilizar, para seu uso particular,
0s empregados do Condominio durante o periodo de trabalho,

4.3 - Nao & permitido que pessoas que ndo os proprios empregados do
Condominio trabalhem nas partes de uso comum, a ndo ser mediante
autorizacio por escrito do Sindico, salvo funciondrios da construtora em
servigo de manutengso.

3 - USO PRIVATIVO DO CONDOMING E/OU MORADOR

5.1-GERAL:

As unidades residenciais destinam-se exclusivamente aa uso residencial e s3o

estritamente familiares, devendo ser guardados o recato a dignidade
compativel com a moralidade e o renome dos moradores.

5.2 - UTILIZAGAO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS:

5.2.1 - E proibido mudar a forma externa das fachadas e das parles de use
comum, acrescentar comodos que influenciem diretamente na volumetria da
edificagio, decorar as paredes e esquadrias externas, usar vidros e toldos ou
pintar em cores ou tonalidades diferentes das usadas no conjunto do
condeminio. E permitido o uso de telas de proteclo na cor branca nas sacadas
2 janelas.

5.2.2 - Mudangas nas portas, somente serdo aceitas referentes 4 mudanca na
qualidade, obedecendo ao memerial descritive em relagso & cor;

523 - A decoragdc das #&reas comuns poderd ser definida entre os
conddminos, desde que observada os itens de seguranga, como extintor, que
nao podera flcar escondido;

5.24 - As Coberiuras e as areas privativas, se houver, podero Instalar
telhado, desde gue padronizadas junto s demais e aprovados pela
Assembleia;

5.25 - As vagas de garagem poderdo ter telhado, desde que
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junto as demais & aprovado em Assembleia,

5.2.6 - Nao & permitido colocar nos parapeitos das janelas, vasos, varals de
roupas ou quaisquer outros objetos que oferegam perige de gueda ou que
prejudiguemn a estética do condominio.

5.2.7 - Este empreendimento foi construide com laje maciga efou pré-moldados
8, de acordo com a ABNT (ASSOCIACAQ BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS), nac deve ser submetida & cargas superiores a 150/kgim?® gue
corresponde as sobrecargas para edificactes residenclais.

5.2.8 - Devera ser dada atengo especial ao peso de arquivos, cofres &
outros objetos que ultrapassem esse limite. Para a construgio deste
imavel foi utilizado o Sistema Construtive em alvenaria autoportante.
Desta forma, nio é permitida a retirada de paredes e execucio de
aberturas sem consulta prévia e autorizagio da Construtora MRV PRIME
IX INCORPORACOES SPE LTDA.

3.2.9 - Os moradores devemn permitir © ingresso em suas unidades autdnomas
do Sindico ou seus prepostos, e funcionérios da construtora MRV PRIME IX
INCORPORAGOES SPE LTDA. devidaments identificados quando tal se torne
necessano @ indispensavel a inspegdo ou realizagio de trabalhos relativos a
estrutura geral do prédio, sua seguranca e solidez ou a realizag@io de reparos
em instalagfes e servigos em tubulagbes vizinhas.

2.2.10 - Os condéminos dever8o reparar imediatamente os vazamenios
ocorndos na canalizagdo secundaria que sirva privativamente a unidade
autdnoma, bem como infiltrages nas paredes e pisos da mesma, respondendo

pelos danos que porventura os ditos vazamentos ou infiltragBes venham causar
ao Condominio ou as unidades de outros condéminos vizinhos.

9.2.11 - Deverdo os moradores que se ausentarem, indicar o enderaco onde o
Sindico podera dispor das chaves para acesso a respectiva unidade em
circunstancia de urgéncia devidamente comprovada, Fechar os registros de
gés e agua. Caso contrdrio, o Sindico estd autorizade a tomar as devidas
providéncias para ingressar no apartamento.

5.2.12 - Qualquer proteciio nas janelas ou dreas de servico deverd obedecer
aos limites internos das unidades residenciais, ndo podendo ser projetades
para fora, devendo também estar de acordo com os modelos padronizados
pelo Condominio.

5213 - E proibido, a bem da limpeza e higiene, cuspir, urinar, atirar papéis,
cinzas, pontas de cigarro ou quaisquer detritos ou objetos pelas janelas,
varandas, terragos, drea de lazer ou qualgquer outro local do Condominio, bem
como alirar nos vasos sanitdrios objefos ou papel, E proibido jogar 4gua pela

janela, ainda que seja para fins de limpeza e lavagem de vidragas e parapeitos.
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5214 - E terminantemente proibido atirar restos de comida, ﬁig*}‘
gordurosos, papel higiénico, pontas de cigarro, etc., nos aparelhos sanitarios
ou ralos das unidades residenciais, respondendo o condéming rasponsével,
pelo entupimento de tubulagbes e demais danos causados neste particular.

5.2.15 - E proibido bater tapetes ou assemelhados nas janelas e sacadas.

5.2.16 - O uso de gas canalizado, quando houver, sera de uso exclusivo para o
fogdo de cozinha. Nao é permitido o uso de botijfio de gas dentro das unidades
residenciais. E obrigatério o uso de mangusira de cobre recomendada pelo
fabricante do fogéo.

5.2.17 - Serdo permitidos animais de pegueno porte nas unidades, desde que

observadas as seguintes regras.

a) O animal ndo podera ficar solto nas dreas comuns do prédio;

b} Caso o animal faga alguma sujeira nas dreas comuns durante o trajeto a
sua saida ou até mesmo no passeio em frente ao prédio, o proprietério fica
responsavel por limpa-la;

c| O proprietario devera manter o cartdo de vacinagdio do animal em dia;

d} Nos casos em que o animal estiver emitinde muitos ruidos ou mau cheiro
ao ponto de incomodar os outros moradores, o proprietdrio deverd tomar
alguma atitude a fim de minimizar este incAmodo, sob pena de exclusio do
animal do condominio,

5.3- SEGURANCA:

5.3.1 - Para a seguranga geral do edificio, todos os moradores deverio estar
alentos para os seqguintes cuidados:
- observarem, aoc sair ou entrar na garagem, se o porto ficou
fechado,
- @5 portas das entradas principais do Condominio néo podem ficar
abertas am hipdtese alguma;
- 8o receberem visitas, entregadores, elc, se possivel
acompanhem os mesmos até a portaria, ou orientd-los a fechar a
porta; -

5.3.2 - Sempre que possivel, comunicar ao sindico ou Subsindicos de Bloco, as
auséncias por motivo de viagem, para gue haja um melhor gerenciamento da
seguranga, e também a cessao, em caso de necessidade, do uso da garagem
por terceiros.

5.3.3 - Os moradores dever8o manter fechadas as portas das respectivas
unidades autdénomas sendo que o Condominic nfo podera ser
responsabilizade por furtos, tanto nas unidades quanto nas dreas de garagens
2 COmumns,
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9.3.4 - Por motivos de seguranga estrutural, qualguer medificacao a aér feita nar
distribuicio interna do espago de um apartamento s poderd ser executada
apos solicitagio por escrito e autorizacio, também por escrito, do Sindico com

o aval de pesscal iécnico competente da Construtora MRV PRIME (X
INCORPORAGOES SPE LTDA.

9.3.3 - Por motivos de seguranga das instalagtes e do proprio edificio come um
todo, fica expressamente vedada a execugdio nas unidades residenciais, de

qualquer instalagho que resulte sobrecarga mecénica efou elétrica para o
Edificio.

6 - TAXA DE CONDOMINIO

6.1 - A taxa de Condominio serd calculada mensalmente, através do rateio das
despesas comuns do Condominio, conforme a Convengdio de Condominio,
cujas despesas pagas serdo apresentadas no balango do més subsequente.

6.2 - O condémino pagard mensalmente ao Condominio o valor integral da taxa

de condominio da época, salvo o caso disposto na disposicao transitéria desta
convencao,

6.3 - O prazo previsto para recolhimento da taxa de condominio é até o 5°
(quinto} dia de cada més, a ser definido pelos membros da administragdo.

64 - Os conddminos em altraso com o pagamento das respeclivas
contribuigbes pagarao mulla de 2% (dois por cento) sobre o débito, & juros
moratorios, pro-rata-die, de 1% (um por cento) ao més, computados desde a
data do vencimento até o dia de seu efetivo pagamento, independente de
qualquer avizo, notificagio ou interpelagio, sujeitando-se, ainda, ao pagamento
das custas e honorérios de advogade, se houver procedimento judicial,

7 - MUDANGAS

7.1 - As mudangas, externas e internas, devero ser feitas de segunda feira &
sdbado, exceto feriados das 8:00 hs as 18:00 hs.

7.2 - Devera ser comunicado ac Sindico e ac Zelador, com antecedéncia de
pelo menos 24 (vinte e quatro horas), por escrito qualquer entrada e saida de
mudangas, para que sejam tomadas as medidas necessarias.

73 = A mudanga em feriados e domingos serd permitida apenas
excepcionalmente & mediante autorizagio do Sindico,

8 - PENALIDADES
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8.1 - O disciplinamento estatutdrio & decorréncia de interesse comum, que
neste caso se sobrepde ao particular, em tudo quanto ndo viclenta o
direito basico da propriedade. Poranto, a Administracio do
Condominic (Sindico, Subsindico e Conseiheiros) tem, ndo =6 a
faculdade, como o dever de aplicar sanches previstas na Convengao e

Flegu_la_ammlc: Interno, @ as aplicard em prol dos interesses da
coletividade condominial.

8.2 - Pela transgressdo das normas ou pela falla de cumprimento de
qualquer obrigacio prevista neste Regulamento Interno e na
Convengdo de Condominio, o conddmino ou merador responsavel
estara sujeito a multa equivalente de 1/10 (um décimo) até 5 (cinco)
vezes o valor da taxa das despesas ordindrias de uma unidade padrio
do condominio vigente na data da transgresso, além de ser o infrator

compelido a absterse da pratica do ato e quando for o caso, de
refazer a obra ou instalacio,

8.3 — Em caso de dano, o conddmino responsével ficars obrigado a afatuar
08 reparos necessarios ou reemboisar o Condominic das despesas em
que tiver incorrido com a reposigiio de dreas ou objetos danificados,
Ialdéj_'n_ cll& eventuais custas e honordrios advocaticios no caso de acdo
judicial,

8.4- Do ato impasilivo de penalidades cabe pedido de reconsideracac ao
Conselho Fiscal no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data de
notificacio da mesma.

8.5 O pedido de reconsideragiio, ndo tem efeito suspensivo sobre as multas,
que devem ser pagas normalmente, quando cobradas. Caso o Conselha Fiscal

considere uma multa improcedente, o valor da mesma serd devolvido ao
responsavel.

8 - DISPOSICOES FINAIS

8.1 - Compete a todos os Condbminos, Moradores & Empragadas do

EundurpFniu fazer cumprir o presente Regulaments Interno, levando ao
conheciments do Sindico, Subsindicos e Conselheiros, qualquer
transgressao havida.

92 - F_uus Conddminos, cabe a obrigacio de, nos contratos de locaclo,
alienacdo ou cessio de uso de suas unidades a terceiros, fazer incluir
uma clausula que cbriga o fiel cumprimento das nommas estabelecidas
na Convenglo do Condominio e deste Regulamento Interno, que
serao mantidos para a comodidade, tranquilidade, higiene e seguranga
geral, devendo para isto sarem rigorosamente cumpridos por todos os
conddminos e moradores, seus empregados e pessoas sob suas

responsabilidades,
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9.3 - Todo Conddmine ou Marador do Condominio fica obrigado a manter i }
atualizada a ficha cadastral, informando ao Sindico as mudangas | L,J

ocorridas tao logo acontegam.

8.4 - As Reclamagbes de qualquer natureza deverdo ser feitas por escrito &

dirigidas ao sindice, que destinara fivre prépric para o registro de ocorréncias
sugestdes e queixas a Administracéo.

8.5 - Os conddminos ficam obrigados a deixar por escrito autorizacio para

ingresso no Cendominio de pesscas que venham prestar servico em
sua unidade,

86 - Quaisquer situacbes efou disposicbes ndo previstas neste
Regulamento Intemo, serfio apreciadas pela Administrago do
Condominio (Sindice, Subsindico e Conselho Consultiva).

8.5 = O Regulamento Interno podera ser acrescido - a critério da Assembleia,
por maioria (50% + 1) dos conddminos - de cutras disposicies da presente
Convengao de condominio e deverd ser fixado em partes de propriedade e uso
comum do mesmo.

10 - FORD

Fica eleito o foro da Comarca de Araraquara, SP, para qualquer aglo
decorrente da aplicagio das disposigfies aqui estabelecidas, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Araraquara, SP, 04 maio de 2.0186.
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que estas fotocdpias
numeradas de folhas 01 até 42 foram por mim extraidas dos
originais integrantes dos autos de registro do "PARQUE ALAMO". O
Parque Alamo foi registrado sob n® 03 na matricula n® 122.862 e sob
n® 8,141, livro 3-auxiliar em 06 de junho de 2.016.

Araraquara, 1 ]ﬂﬂElru_da 2.022.
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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL | 06 de junho de 2016 [

;@‘U’E: Apartamente n°® 302, localizado no 3° pavimento ou 2°
andar do Bloco 21 do condominioc Y“PARQUE ALAMO”, situado na
Aavenida Jodo Scares e Arruda nlimero 1.444, em Araraguara, com uma
area real total de 99,373 m2, sendo 46,580 m? de &rea real
privativa coberta; 12,500 m? de Area real de estacionamento
descobexrta de divisdo ndo proporcional; 40,293 m? de aArea real de
uso comum de divisdo proporecional, correspondendo-lhe no terreno
a uma fragio ideal de 0,2078580%. PROPRIETARTA: SONIA MARTA
RIBEIRO, brasileira, auxiliar de servigos gerais, solteira,
malior, RE 20B645664-8P, CPF 0B81.658.468-09, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Jodc Peroni 221, Jardim Dom
Pedro I. RECISTROS ANTERIORES: Rs.3 (de 25.11.2013); 426 (de
24,11.2014); 1.247 (de 06.06.2016) na M.122.862 e Avs.5 e
1.34%/M.122.862.

Escrevente Autorizado
i
AV.1 '\ £mNQ6' gé junho de 201€
C

A convengio do condominic "PARQUE ALAMO" (artigo 9° - Lei Federal
n® 4.591/64) foi nesta data registrada scb n® 8.141, no Livro n®

3 - Registro Auxiliar,
Antonio Reinaldo Fiscarelli
O - i+ Escrevente Auforizado
X

Av.2 - gm 86 \de Junho de 2016

ALTENACAO FTDUCIARTA

O imbGvel encontra-se alienado fiduciarismente para o BANCO DO
BRASIL, S/A, com sede em Brasilia-DF, inscritoc no CNPJ sob n°
00.000.000/0001-91, por sua agénecia Paulista-Araragquara-SP,
prefixo £918-3, CNPJ 00.000.000/6786-51, pelo valor de

R587.70,59, pelo prazo de 362 meses, conforme R.427/M.122.862.
: Antonio Reinaldo Fiscarelli

\'." Antonit Reinaldo Fiscarelli

Escrevente Autorizado

DN
Bl

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:05/01/2023 14:24:26

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2023 as 08:27 , sob o nimero 10005307020238260037.
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Débitos Atualizados

(72) ALAMO - PARQUE ALAMO

SONIA MARIA RIBEIRO UND: 210302

X

Data de Atualizagao: 17/01/2023

Fis 1
17/01/2023'S- 89

Data Venc Més/Ano Ref. / Descrigéo Valor Parcela Indice de  Valor Corrigido Valor Juros  Tarifa Bx  Valor Corr.Juros Boleto ~ Multa CC ~ Desp Conv. Hon. Advoc. Total Atualizado
(R$) Corregéo (R$) (R$) Boleto (R$) Boleto (R$) (R$) (R$) (R$) 20,00% (R$) 0,00% (R$)

20/09/2020 09/2020 / RATEIO EXTRA 41,90 1,210822 50,73 14,34 0,00 0,00 0,00 1,30 13,27 0,00 79,64
10/10/2020  10/2020 / RATEIO EXTRA 41,90 1,201212 50,33 13,89 0,00 0,00 0,00 1,28 13,10 0,00 78,60
20/11/2020  11/2020 / RATEIO EXTRA 41,90 1,191679 49,93 13,10 0,00 0,00 0,00 1,26 12,86 0,00 77,15
20/01/2021  01/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,172839 49,14 11,90 0,00 0,00 0,00 1,22 12,45 0,00 74,71
20/02/2021  02/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,163530 48,75 11,30 0,00 0,00 0,00 1,20 12,25 0,00 73,50
20/03/2021  03/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,154296 48,37 10,76 0,00 0,00 0,00 1,18 12,06 0,00 72,37
20/04/2021 04/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,145135 47,98 10,18 0,00 0,00 0,00 1,16 11,86 0,00 71,18
20/05/2021  05/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,136046 47,60 9,62 0,00 0,00 0,00 1,14 11,67 0,00 70,03
20/06/2021  06/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,123099 47,06 9,03 0,00 0,00 0,00 1,12 11,44 0,00 68,65
20/07/2021  07/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,119182 46,89 8,53 0,00 0,00 0,00 1,11 11,31 0,00 67,84
20/08/2021 08/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,115279 46,73 8,01 0,00 0,00 0,00 1,09 11,17 0,00 67,00
20/09/2021  09/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,110835 46,54 7,50 0,00 0,00 0,00 1,08 11,02 0,00 66,14
20/10/2021  10/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,107513 46,40 7,01 0,00 0,00 0,00 1,07 10,90 0,00 65,38
20/11/2021  11/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,100374 46,11 6,50 0,00 0,00 0,00 1,05 10,73 0,00 64,39
20/12/2021  12/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,095990 45,92 6,01 0,00 0,00 0,00 1,04 10,59 0,00 63,56
20/01/2022 01/2022/ RATEIO EXTRA 41,90 1,091623 45,74 5,51 0,00 0,00 0,00 1,02 10,45 0,00 62,72
20/02/2022 02/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,087274 45,56 5,02 0,00 0,00 0,00 1,01 10,32 0,00 61,91
20/03/2022 03/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,082942 45,38 4,58 0,00 0,00 0,00 1,00 10,19 0,00 61,15
20/04/2022 04/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,074348 45,02 4,08 4,00 4,30 0,39 1,07 10,98 0,00 65,84
20/05/2022 05/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,065821 44,66 3,60 4,00 4,26 0,34 1,06 10,79 0,00 64,71
20/06/2022  06/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,057362 44,30 3,11 4,00 4,23 0,30 1,04 10,59 0,00 63,57
20/07/2022 07/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,050996 44,04 2,65 4,00 4,20 0,25 1,02 10,43 0,00 62,59
20/08/2022  08/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,040645 43,60 2,18 4,00 4,16 0,21 1,01 10,23 0,00 61,39
20/09/2022 09/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,032386 43,26 1,71 4,00 4,13 0,16 0,99 10,05 0,00 60,30
20/10/2022 10/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,024193 42,91 1,27 4,00 4,10 0,12 0,96 9,87 0,00 59,23
20/11/2022  11/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,016064 42,57 0,82 4,00 4,06 0,08 0,95 9,69 0,00 58,17
20/12/2022 12/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,008000 42,24 0,39 4,00 4,03 0,04 0,93 9,53 0,00 57,16
TOTAIS: 1.131,30 1.247,76 182,60 36,00 37,47 1,89 29,36 299,80 0,00 1.798,88

TOTAL: R$ 1.798,88

Valor Liquido R$ 1.798,88

User: BEATRIZ

Declaramos que as informagdes contidas neste documento e eventuais anexos requisitados, estio protegidas pela Lei n0.13.709/18, cuja integridade e preservagao ora transferimos para V.Sa. em razdo
de seu cargo e fungao de Sindico, Gestor, Conselheiro e/ou, Administrador.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2023 as 08:27 , sob 0 niimero 10005307020238260037.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo PkXUASRT.
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85830000001-7 713 &
Evite Fraudes! Antes de finalizar o pagamento no seu banco verifique os dados do beneficiario! ;
10
- 3 (=)
Governo do Estado de Sao Paulo D A 3
- - RE-SP =
Secretaria da Fazenda e Planejamento =
Documento de Arrecadacgdo de Receitas Estaduais 1
Documento Principal 23
Q
01 - Nome / Razéo Social 07 - Data de Vencimento 2P
Parque Alamo 17/01 /20233
D
02 -Engerego P 08 - Valor Total S B 2
avenida joao soares e arruda, raraquara SP
R$ 171 303
03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe 09 - Numero do DARE Q
24.106.951 (16)3509-0303 1 3
S
e 230590007491131 &3
Comarca/Foro: Araraquara, Céd. Foro: 37, Natureza da Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor: 53 o0
PARQUE ALAMO, Réu: SONIA MARIA RIBEIRO E o
o N
Emissdo: 17/01/2023 S P
10 - Autenticagao Mecanica [ Via do Banco S
8o
5@
o O
- O
o O
=
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- -3
S
ESS——— L 01 - Codigo de Receita — Descrigao 02 - Codigo do Servigo — 19- Qlde ) E
Governo do Estado de Sao Paulo DARE-SP Descricao Servicos: 3
N — Secretaria da Fazenda e <l iarias 7 e il A
§ Planejamento Do;:t:}ﬁ:to 230.6 g#z::i'egjgxggrsz&zr::cantss ao Estado, TJ - 1123001 - PETIGAO INICIAL % g
[ = +
8 —— 15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento 06 - 09 - Valor da Receita 12- Acréscimo W &
3 _ 17/01/2023 Financeiro _8 E
D 04 - Cnpj ou Cpf L
L = Parque Alamo it 8 8
o === 24.106.951/0001-08 R$ 171,30 R$ GO
g p——— 16 - Enderego 05 - 07 - Referéncia 10 - Juros de Mora 13 - Honorarios ™ CICJ
8 D i avenida joao soares e arruda, 1444 Araraquara SP Advocaticios 8 =
= c
R$ 0,00 R$ goﬁ
8 - N° do Documento 17 - Observagoes 08 - 11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total ‘,_‘ :3
Detalhe Comarca/Foro: Araraquara, Céd. Foro: 37, Natureza da Acdo: Execucao de Multa Por Infragdo o S
Titulo Extrajudicial, Autor: PARQUE ALAMO, Réu: SONIA MARIA RIBEIRO o &2
230590007491131-0001 = 9
Emissao: 17/01/2023 R$ 0,00 R$ 1743F
5
L8
5 &
xS
o=
85830000001-7 71300185112-4 30590007491-4 13120230117-2 <DE %
2%
0N =
Governo do Estado de Sao Paulo DA RE"SP 52
p - %)
Secretaria da Fazenda e Planejamento o 2
Documento de Arrecadacdo de Receitas Estaduais . S &
Documento Principal E=
O
01 - Nome / Razéo Social 07 - Data de Vencimento =
Parque Alamo 17/01 /2§2§
02 - Enderego 08 - Valor Total c e
avenida joao soares e arruda, 1444 Araraquara SP R$ 1 1@3@
03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 06 - Quantidade de Documentos Detalhe 09 - Numero do DARE
24.106.951 (16)3509-0303 1 230590007491 1 31

06 - Observacdoes
Comarca/Foro: Araraquara, C6d. Foro: 37, Natureza da Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor:

PARQUE ALAMO, Réu: SONTIA MARTIA RIBEIRO

Emissao: 17/01/2023
|Via do Contribuinte

10 - Autenticagdo Mecénica

Este documento ¢ cépia do original
Para conferir o griginal, acesse o|s
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Banco do Brasil

Boletos e convénios, com cédigo de barra, contas

fls. 91
G331171638574190022
17/01/2023 16:44:53

SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
17/01/2023 -  AUTO-ATENDIMENTO = 16.44.53
3062703062

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: CONDINVEST S CP D E - ME
AGENCIA: 3062-7 CONTA: 35.789-8
EFETUADO POR: PALMIRIA FATIMA ITA

Convenio SEFAZ/SP-AMBIENTEPAG
Codigo de Barras 85830000001-7 71300185112-4
30590007491-4  13120230117-2

Banco do Brasil 001
AGENCIA DE RECOLHIMENTO: 3062
TERMINAL DE RECOLHIMENTO: 3062
CANAL DE PAGAMENTO: Internet
HORARIO DA TRANSAGAO: 16:44:51
DATA DA TRANSACAO: 17/01/2023

DARE-SP/GNRE - SEFAZ/SP

Data do pagamento 17/01/2023
Nr de controle- Dare-SP 230590007491131
Valor Total 171,30

COMPROVANTE DE PAGAMENTO EMITIDO DE ACORDO COM A
PORTARIA CAT 126 DE 16/09/2011 E AUTORIZADO PELO
PROCESSO SF 38-9078843/2@01.

DOCUMENTO: 11712
AUTENTICACAO SISBB:
2.11F.110.A01.1EB.OF9

https://autoatendimento.bb.com.br/apf-apj-autoatendimento/index.html?v=2.4.4#/template/~2F pagamentos~2F867-892.bb

10005307020238260037.

umero

08:27 , sob o na

as

do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2023

é copia
Para genferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo Lp69b64m.

Este documento

-



[ob.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justiga - S&o Paulo. 17/01/2023 10:52:03 g
fls.92 Q
£ BANCODOBRASIL =
* 001-9 00190.00009 02844.278008 00040.137176 1 92380000010278%
Beneficiario Agéncia/Cod. Cedente Vencimento ﬁ
SAQ PAULQO TRIBUNAL DE JUSTICA # 6933-7/950000-6 ] 22/01/2023 2
Endereco do Beneficiario x:q CPF/CNPJ 8
RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAOQ - SAO PAULO - SP - 1301 100 | i CPF/CNPJ: 51 174001/0001-93 ‘-‘o"
Pagador § Nosso Numero Ef Numero Documento § Valor do documenta 8
§ PARQUE ALAMO # 28442780000040137 £ 40137 §102,78 =
Instrucoes Autenticacao mecénic%
Referéncia: Depésito Oficiais de Justiga £
Depositante/Remetente: PARQUE ALAMO Numero do Depésito: 40137 Namero do Processo2
Nome do Autor: PARQUE ALAMO Vara Judicial: null o
Nome do Réu: SONIA MARIA RIBEIRO Comarca/Forum: ARARAQUARA Ano Processo: 20230
Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugéo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresenta
03 vias desse comprovante junto ao Cartorio (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivao e 01 via ag entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado atravé,s\-
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 13 via - PROCESS@
_________________________________________________________________________________________________ b2
n
& =
< BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.278008 00040.137176 1 9238000001027&
;g Beneficiario Agéncia/Cod. Cedente Data Emissao # =
# SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6933-7 / 950000-6 17/01/2023 (=
Enderego do Beneficiario # cPFiC.:NFs;l. 2
R__U/i\iDrA’QQVNSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100 # CPF/CNPJ: 51174001/0001-93 1=
Pagador Nosso Numero é' NGmero Documento "ﬁ Valor do documento g
_PARQUE ALAMO . - __#28442780000040137 . 102,78 -
Instrugoes Autenticacio mecani@
Referéncia: Depésito Oficiais de Justica 8
Depositante/Remetente: PARQUE ALAMO Numero do Deposito: 40137 Numero do Process®
Nome do Autor: PARQUE ALAMO Vara Judicial: null S
Nome do Réu: SONIA MARIA RIBEIRO Comarcal/fForum: ARARAQUARA Ano Processo: 20235
Este documento serve como Comprovante de Deposito de Despesas de Condugéo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentas
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivio € 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado atrav,
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 28 yia - ESCRIVA(%
———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— 'w
©
B B g
£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.278008 00040.137176 1 9238000001027
eneficiario % Agéncia/Cod. Cedente Data Emissao # Vencimento Ll
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA ) | 0. ) i 6933-7 / 950000-6 7/01/2023 22/01/2023 _8
ndereco do Beneficiario i CPF/CNPJ ]
RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAQ - SAO PAULO - SP- 1301100 | G CPFICNPJ: 51174001/0001:93 7
Paga\ﬁor §§, Nosso Numero Numero Documento Valor do document: 2
PARQUE ALAMO 1 28442780000040137 40137 102,78 >
Instrugoes » ‘ Autenticagao mecan@a
Referéncia: Deposito Oficiais de Justiga o
Depositante/Remetente: PARQUE ALAMO Numero do Depésito: 40137 Numero do Processs.
Nome do Autor: PARQUE ALAMO Vara Judicial: null 'g
Nome do Réu: SONIA MARIA RIBEIRO Comarca/Foérum: ARARAQUARA Anoc Procz'asso: 201{:\
n@r

Este documento serve como Comprovante de Deposito de Despesas de Condugéo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera aprese
03 vias desse comprovante junto ao Cartorio (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivéo e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado atra
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 3 via - ESCRIV

| RETD

al/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cddigo 2BKTrT6f.

ELL

% BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.278008 00040.137176 1 923800000102

OR g’IN

# Vencimento

22/01/2023 o
Agéncia / Cédigo do beneficiario
6933-7 / 950000-6

Nosso numera
8442780000040137

\/alér' ds Adcitk.t;nentb »

: 102,78

(-) Desconto / Abatimento

Local de pagamen

PA§A\LE7L7EM_Q!,JAQUER BANCO ATE O VENCIMENTO

Beneficiario
AO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
N° do documento

40137

Espécie

, assinado digitalmente por SA LVAD

nal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigit

# Data de Processamento
17/01/2023 |

Valor

Espécie Doc .} Aceite

&

ata do Documento

7/01/2023

% 77

R T

Até a data de vencimento: O pagamento podera ser efetuado em qualquer agéncia
bancaria do Pais. Apos a data de vencimento: Somente nas agéncias do Banco d

(- Outras dedugtes

¥ (+) Mora / Multa

o Brasil. §
§ (+) Outros acrescimos
(=) Valor cobrado
§ 102,78
Pagador .

PARQUE ALAMO CPF/CNPJ: 24.106.951/0001-08
AVENIDA JOAO SOARES E ARRUDA 1444, JARDIM DAS FLORES
ARARAQUARA -SP CEP:14801-790

Sacadar/Avalista

AT AIAR R

Cadigo de baixa

Autenticagdo mecanica - Ficha de Compen

igi

Este documento é ¢dpia do original

Para conferir o or
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Boletos e convénios, com cédigo de barra, contas N

S
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o

17/01/2023 - BANCO DO BRASIL -  16:45:21 D
306203062 0022 3
o

—

COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS <}

[¢]

=

CLIENTE: CONDINVEST S C P D E - ME =
AGENCIA: 3062-7 CONTA: 35.789-8 o
== ==== ==================s=z== Q
o

BANCO DO BRASIL 3
------------------------------------------------ R
00190000090284427800800040137176192380000010278 &
BENEFICIARIO: P
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA <

NOME FANTASIA:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
CNPJ: 51.174.001/0001-93
PAGADOR :

PARQUE ALAMO

CNPJ: 24.106.951/0001-08

NR. DOCUMENTO 11.713
NOSSO NUMERO 28442780000040137
CONVENIO 02844278
DATA DE VENCIMENTO 22/01/2023
DATA DO PAGAMENTO 17/01/2023
VALOR DO DOCUMENTO 102,78
VALOR COBRADO 102,78

Central de Atendimento BB

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas
0800 729 @001 Demais localidades.

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC BB

0800 729 0722

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de
produtos e servicos.

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais agencia, SAC e demais canais de
atendimento.

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala

0800 729 0088
Informacoes, reclamacoes,cancelamento de cartao,

outros produtos e servicos de OQuvidoria.

Transagéo efetuada com sucesso por: JD592670 PALMIRIA FATIMA ITA.

https://autoatendimento.bb.com.br/apf-apj-autoatendimento/index. html?v=2.4 .4#/template/~2F pagamentos~2F867-892.bb

do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2023

é copia

Este documento

gonferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo 2BKTrT6f.

Para



fls. 94

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE ARARAQUARA

S d & P FORO DE ARARAQUARA

- * 62VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
ararag6ev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1000530-70.2023.8.26.0037

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Alamo
Executado: Sonia Maria Ribeiro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que procedi ao cadastro de advogado(s) para a parte

mencionada, confor me peticao retro.

Certifico, ademais, que, em cumprimento ao Comunicado CG n° 2199/2021,
verifiguel que a guia DARE retro, referente a taxa judicidria (Cddigo
230-6), encontra-se com o valor devidamente recolhido e que foi
confirmada a sua inutilizacdo. A verificacdo foi feita com a consulta ao
SAJPG5, pelo menu “Cadastro” ou "peticles intermediérias e incidentes
processuais' — aba “Despesas Processuais’, verificando-se a anotacéo da
situagdo "inutilizada"' e "data do pagamento”. Nada Mais. Araraguara, 19 de
janeiro de 2023. Eu, ___, Carlos Eduardo Dian, Chefe de Secdo Judiciério.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo 5bJ8Rh2C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO DIAN, liberado nos autos em 19/01/2023 as 11:29 .
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DECISAO
Processo Digital n®: 1000530-70.2023.8.26.0037
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Alamo
Executado: Sonia Maria Ribeiro

Juiz de Direito: Dr. Jodo Roberto Casali da Silva

Vistos.

Cite-se a executada para pagamento em 3 dias, sob pena de penhora, a qual
ocorrerd decorrido esse prazo sem prova do pagamento no processo, bem como que o prazo para
embargar é de 15 dias, contados consoante artigo 915 do CPC, independentemente de penhora,
depdsito ou caucao.

A devedora devera ser advertida de que, no prazo para embargos, reconhecendo o
crédito da exequente e comprovando o depdsito de 30% do valor em execucao, inclusive custas e a
integralidade dos honorérios do advogado, podera requerer lhe segja permitido o pagamento do
restante da divida em 6 parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetéria e juros de 1% ao més.

Por ora, fixo os honorarios advocaticios devidos ao patrono da exeguente em 10%
do valor principal acrescido de juros e corregdo monetdria até a data do efetivo pagamento, sem
prejuizo de eventual majoragéo.

Intime-se, que se efetuado o pagamento total da divida no prazo de 3 dias, os
honorarios serdo reduzidos a metade.

Intime-se, ainda, para que informe em 3 dias, onde se encontram os bens sujeitos a
penhora e seus respectivos valores, além de exibir a prova da propriedade e, se for caso, certiddo
negativa de 6nus, bem como de se abster de se opor maliciosamente a execucdo, empregando ardis
e meios artificiosos, de dificultar ou embaragar a realizacdo de eventual penhora, de resistir
injustificadamente as ordens judiciais, tudo sob pena de se considerar sua conduta comissiva ou
omissiva, como atentatdrio a dignidade da justica.

Decorridos 3 dias, ndo verificado o pagamento, intime-se a credora para

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO ROBERTO CASALI DA SILVA, liberado nos autos em 20/01/2023 as 06:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo 8uflto6m.
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manifestacdo, em 30 dias, sobre o0 prosseguimento do feito.
Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei, expedindo-se somente 0 mandado de

citacdo (modelo 900, com adaptacdes).

l.
Araraquara, 20 de janeiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cddigo 8ufltoém.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO ROBERTO CASALI DA SILVA, liberado nos autos em 20/01/2023 as 06:13 .
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0075/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. - Cite-se a executada para pagamento em 3 dias, sob pena de penhora, a qual ocorrera
decorrido esse prazo sem prova do pagamento no processo, bem como que o prazo para embargar é de 15 dias,
contados consoante artigo 915 do CPC, independentemente de penhora, depdsito ou caugdo. A devedora devera
ser advertida de que, no prazo para embargos, reconhecendo o crédito da exequente e comprovando o depoésito
de 30% do valor em execugdo, inclusive custas e a integralidade dos honorarios do advogado, podera requerer lhe
seja permitido o pagamento do restante da divida em 6 parcelas mensais, acrescidas de corregcdo monetaria e
juros de 1% ao més. Por ora, fixo os honorarios advocaticios devidos ao patrono da exequente em 10% do valor
principal acrescido de juros e corre¢cdo monetaria até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo de eventual
majoracdo. Intime-se, que se efetuado o pagamento total da divida no prazo de 3 dias, os honorarios serdo
reduzidos a metade. Intime-se, ainda, para que informe em 3 dias, onde se encontram os bens sujeitos a penhora
e seus respectivos valores, além de exibir a prova da propriedade e, se for caso, certiddo negativa de 6nus, bem
como de se abster de se opor maliciosamente a execucédo, empregando ardis e meios artificiosos, de dificultar ou
embaracar a realizagdo de eventual penhora, de resistir injustificadamente as ordens judiciais, tudo sob pena de
se considerar sua conduta comissiva ou omissiva, como atentatorio a dignidade da justica. Decorridos 3 dias, ndo
verificado o pagamento, intime-se a credora para manifestacdo, em 30 dias, sobre o prosseguimento do feito.
Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei, expedindo-se somente o mandado de citagdo (modelo 900, com
adaptacoes). I."

Araraquara, 20 de janeiro de 2023.

09:03.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/01/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cdodigo jyfzJcYo.
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0075/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 23/01/2023. Considera-se a data de publicagdo em 24/01/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP)

Teor do ato: "Vistos. - Cite-se a executada para pagamento em 3 dias, sob pena de penhora, a qual ocorrera
decorrido esse prazo sem prova do pagamento no processo, bem como que o prazo para embargar é de 15 dias,
contados consoante artigo 915 do CPC, independentemente de penhora, depdsito ou caugdo. A devedora devera
ser advertida de que, no prazo para embargos, reconhecendo o crédito da exequente e comprovando o depoésito
de 30% do valor em execugdo, inclusive custas e a integralidade dos honorarios do advogado, podera requerer lhe
seja permitido o pagamento do restante da divida em 6 parcelas mensais, acrescidas de corregcdo monetaria e
juros de 1% ao més. Por ora, fixo os honoréarios advocaticios devidos ao patrono da exequente em 10% do valor
principal acrescido de juros e corre¢cdo monetaria até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo de eventual
majoracdo. Intime-se, que se efetuado o pagamento total da divida no prazo de 3 dias, os honorarios serdo
reduzidos a metade. Intime-se, ainda, para que informe em 3 dias, onde se encontram os bens sujeitos a penhora
e seus respectivos valores, além de exibir a prova da propriedade e, se for caso, certiddo negativa de 6nus, bem
como de se abster de se opor maliciosamente a execucédo, empregando ardis e meios artificiosos, de dificultar ou
embaracar a realizagdo de eventual penhora, de resistir injustificadamente as ordens judiciais, tudo sob pena de
se considerar sua conduta comissiva ou omissiva, como atentatorio a dignidade da justica. Decorridos 3 dias, ndo
verificado o pagamento, intime-se a credora para manifestacdo, em 30 dias, sobre o prosseguimento do feito.
Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei, expedindo-se somente o mandado de citagdo (modelo 900, com
adaptacoes). I."

Araraquara, 23 de janeiro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/01/2023 as 01:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cddigo x9l177bCE.
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| MANDADO DE CITACAO - TITULO EXTRAJUDICIAL —PROCESSO DIGITAL ‘

Processo Digital n°: 1000530-70.2023.8.26.0037

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Alamo

Executado Sonia Maria Ribeiro

Oficial de Justica: *

Mandado n®: 037.2023/001278-2

Pessoa a ser citada:

Executada: SONIA MARIA RIBEIRO, Brasileira, Solteira, Auxiliar de Servicos Gerais, RG
20.864.566-4, CPF 081.658.468-09, com endereco & Avenida Joao Soares € Arruda, 1444,
Apartamento 302 Bloco 21, Jardim das Flores, CEP 14801-790, Araragquara - SP

O MM. Juiz de Direito da 6° Vara Civel do Foro de Araraquara da Comarca de Araraguara, Dr.
Jodo Roberto Casali da Silva, na forma da lei,

MANDA qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento deste, proceda a

1. CITACAO da executada indicada acima, para, no prazo de 03 (trés) dias, pagar a divida no
valor de R$ 1.798,88, que devera ser atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos
honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor
atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso a executada efetue o pagamento no prazo
acima assinalado, os honorérios advocaticios serdo reduzidos pela metade (art. 827, § 1° do
Cadigo de Processo Civil).

2. Conforme o § 1° do artigo 830 do CPC, caso o devedor ndo seja localizado nos 10 (dez) dias
seguintes a efetivacdo do arresto, o oficial de justica o procurard 2 (duas) vezes em dias distintos
e, havendo suspeita de ocultagdo, realizaréa a citacdo com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido.

3. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de
30% (trinta por cento) do valor em execucdo, acrescido de custas e de honorarios de advogado,
o(a)(s) executado(a)(s) podera(do) requerer autorizacdo do Juizo para pagar(em) o restante do
débito em até 6 (seis) parcelas mensais, corrigidas pela Tabela Préatica do Tribunal de Justica e
acrescidas de juros de 1% (um por cento) ap més (art. 916 do Cdodigo de Processo Civil).
Indeferida a proposta, seguir-se-80 os atos executivos, mantido o depdsito, que serd convertido
em penhora (art. 916, § 4° do Codigo de Processo Civil). O ndo pagamento de qualquer das
parcelas acarretard a imposicdo de multa de 10% sobre o valor das prestacbes ndo pagas, O
vencimento das prestagdes subsequentes € o reinicio dos atos executivos (art. 916, § 5°, do Cédigo
de Processo Civil). A opcao pelo parcelamento importa rentincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do Cddigo de Processo Civil).

4. PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias, contados da juntada do mandado aos autos,
conforme r. decisdo de seguinte teor: "Vistos. - Cite-se a executada para pagamento em 3 dias,
sob pena de penhora, a qual ocorrera decorrido esse prazo sem prova do pagamento no processo,
bem como que o prazo para embargar é de 15 dias, contados consoante artigo 915 do CPC,
independentemente de penhora, depdsito ou caucdo. A devedora deverd ser advertida de que, ho
prazo para embargos, reconhecendo o crédito da exequente e comprovando o depésito de 30% do
valor em execucdo, inclusive custas e a integralidade dos honorarios do advogado, podera
requerer lhe seja permitido o pagamento do restante da divida em 6 parcelas mensais, acrescidas

1000530-70.2023.8.26.0037

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cAdigo iYXQuLcM.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 30/01/2023 as 15:45 .
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de correcdo monetéria e juros de 1% ao més. Por ora, fixo os honorérios advocaticios devidos ao
patrono da exegquente em 10% do valor principal acrescido de juros e correcdo monetéria até a
data do efetivo pagamento, sem prejuizo de eventua majoracdo. Intime-se, que se efetuado o
pagamento total da divida no prazo de 3 dias, os honorarios serdo reduzidos a metade. Intime-se,
ainda, para que informe em 3 dias, onde se encontram 0s bens sujeitos a penhora e seus
respectivos valores, além de exibir a prova da propriedade e, se for caso, certiddo negativa de
Onus, bem como de se abster de se opor maliciosamente a execucdo, empregando ardis e meios
artificiosos, de dificultar ou embaracar a redizacdo de eventual penhora, de resistir
injustificadamente as ordens judiciais, tudo sob pena de se considerar sua conduta comissiva ou
omissiva, como atentatério a dignidade dajustica. Decorridos 3 dias, ndo verificado o pagamento,
intime-se a credora para manifestacéo, em 30 dias, sobre o prosseguimento do feito. Cumpra-se
na forma e sob as penas da Lei, expedindo-se somente 0 mandado de citacdo (modelo 900, com
adaptacBes). 1.".

5. ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticéo
inicial, documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9, § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizagao, acesse
0 site www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo € a senha Senha de acesso da pessoa
selecionada. Peticles, procuractes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento
eletronico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Araraquara, 20 de janeiro de 2023. Alexandre
Carlos da Silva, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guiane 40137 - R$ 102,78

Advogado: Dr. Salvador Spinelli Neto
Telefone Comercial: (16)35090303

Recomendagéo 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excegao, proteger criangas e adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Denlincias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas e adolescentes podem ser realizadas por meio
do Disque 100 (Servigo do Ministério da Justica), por qualquer cidaddo. A ligagdo é gratuita. O servico funciona para todo o pais,
todos os dias da semana, das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. N&o é preciso identificar-se.

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas funcOes, seré feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatdria em todas as diligéncias'.

Adverténcia: Opor-se a execugao de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondrio publico no exercicio da
funcdo ou em razao dela: Pena — detencdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329 “ caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais ser&o realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagéo judicial, as citagGes, intimacGes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horério estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa € asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do
morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinagéo judicial.

*03720230012782*
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CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1000530-70.2023.8.26.0037

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Parque Alamo

Sonia Maria Ribeiro

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato negativo

Oficial de Justica

Fabio Mar condes de Rezende (29925)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO NEGATIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao

mandado n° 037.2023/001278-2 dirigi-me ao endereco nele indicado —
Avenida Jodo S. Arruda, 1444, apto. 302, Bloco 21, Araraquara (SP) — onde
DEIXEI DE CITAR Sonia Maria Ribeiro haja vista o fato de ali ndo ter
conseguido encontré-la - no local fui atendido por Thiago, responsavel pela
portaria e controle de acesso ao condominio residencial ali situado, que
declarou néo saber informar se a executada reside ou ndo no condominio.

Diante do exposto devolvo o0 mandado a SADM para 0s

devidosfins.

O referido é verdade e dou fé.

Araraquara, 03 de fevereiro de 2023.

NUmero de Cotas: 01 (uma); guia40137, R$ 102,78.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo JnsgXmuoO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO MARCONDES DE REZENDE, liberado nos autos em 07/02/2023 as 16:24 .
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1000530-70.2023.8.26.0037
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Parque Alamo
Sonia Maria Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,

preparei para remessa a0 Di&rio da Justica Eletrdnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s): NOTA DE CARTORIO:
autos com vista para manifestacdo do autor/exequente em

trinta (30) dias, sobre o prosseguimento do feito, tendo em

vista a devolucdo do mandado CUMPRIDO NEGATIVO.

Nada Mais. Araraquara, 07 de fevereiro de 2023. Eu,

Fabiana Maria Caldas Camargo Felipe, Escrevente Técnico

Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo IXHCZMKA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA MARIA CALDAS CAMARGO FELIPE, liberado nos autos em 07/02/2023 as 16:26 .
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0140/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP) D.J.E

Teor do ato: "NOTA DE CARTORIO: autos com vista para manifestagdo do autor/exequente em trinta (30)
dias, sobre o prosseguimento do feito, tendo em vista a devolugdo do mandado CUMPRIDO NEGATIVO."

Araraquara, 8 de fevereiro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/02/2023 as 00:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo mRtELKkin.
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 09/02/2023 01:50
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0140/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 09/02/2023. Considera-se a data de publicagdo em 10/02/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP)

Teor do ato: "NOTA DE CARTORIO: autos com vista para manifestagdo do autor/exequente em trinta (30)
dias, sobre o prosseguimento do feito, tendo em vista a devolugdo do mandado CUMPRIDO NEGATIVO."

Araraquara, 9 de fevereiro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/02/2023 as 01:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo AXLILBsU.
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Salvador Spinelli Neto — OAB/SP: 250.548

OAB/MG: 209.814

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA SEXTA
VARA CIVEL DA COMARCA DE ARARAQUARA -SP.

Processo: 1000530-70.2023.8.26.0037
Referéncia: Execucdo de Titulo Extrajudicial

CONDOMINIO PARQUE ALAMO, ja qualificado nos autos
do feito em epigrafe, que promove em face de SONIA MARIA RIBEIRO, por seu
advogado que esta subscreve, vem perante Vossa Exceléncia, em atendimento ao
disponibilizado no DJE em 09/02/2023, requerer a expedicao de mandado de

constatacao a fim de que o Sr. Oficial de Justica se dirija ao endereco
indicado na exordial adentrando ao Condominio e ndo apenas tomando

informacoes na portaria e certifique se o imdvel estd ocupado e por quem,
indagando, caso seja recebido por pessoa diversa da Executada, a que titulo ocupa o
imovel, solicitando por fim que exiba documento comprobatério da condicdo da

ocupacgao, e caso seja recebido pela Executada, que proceda a citagao.
Tal pedido se funda no fato de que, a administradora do
Condominio ndo tem informacdes se a Executada reside no imdvel ou se terceira

pessoa € quem ocupa.

Termos em que, pede deferimento.
Sao Carlos, 15 de fevereiro de 2023.

p./p. — Salvador Spinelli Neto
OAB/SP: 250.548

juridico@condinvest.com.br 1

Sdo Carlos-SP - Rua Roberto Simonsen, 60 — Vila Pelicano - CEP:13574-022 - Fone: (16)3509-0303 — (16)9.9309-8694

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/02/2023 as 18:01 , sob o nimero WARQ23700228546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo nmm1Mb3u.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Araraguara

FORO DE ARARAQUARA

62VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
ararag6ev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO
Processo n°: 1000530-70.2023.8.26.0037
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Alamo
Executado: Sonia Maria Ribeiro

Juiz de Direito: Dr. Jodo Roberto Casali da Silva

Vistos.

O pedido de pag. 105 ndo pode ser acolhido, nos termos em gue formalizado.

Pondere-se, por primeiro, que o exequente, representando o condominio de
moradores, tem poderes de administragéo sobre 0 imével gerador da divida, de modo que deveria

ter conhecimento sobre sua ocupacdo, até no interesse da segurancga dos demais conddminos.

O primordial, contudo, que este processo de execucdo deve ter seu dmbito de
cognicao restrito as pessoas vinculadas ao titulo, ndo podendo transformar-se em instrumento do
investigacdo ao exequente, com a promocao de diligéncias que ndo visem o efetivo recebimento

do crédito, como usua mente tem se repetido, pena de desvirtuamento de sua finalidade.

Acrescente-se que ndo consta dos autos que a Administradora do imoével tenha
tomado qualquer medida extrajudical tendente a identificagdo do atual possuidor do imével, de

modo que a postulacdo apresentada deve ser rejeitada.

Em precedente similar, ora invocado como razdo de decidir, assim se estabel eceu:

"Agravo de Instrumento. Execuc@o de despesas condominiais. Decisdo que indeferiu a

aplicacdo da regra do artigo 319, §1° do Cdodigo de Processo Civil. Necessidade de manutencéo.

Processo n° 1000530-70.2023.8.26.0037 - p. 1

fls. 106

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO ROBERTO CASALI DA SILVA, liberado nos autos em 06/03/2023 as 09:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo zylbE53M.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Araraguara

FORO DE ARARAQUARA

62VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
ararag6ev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

Aplicacdo prematura e inoportuna da referida regra. Auséncia de demonstracdo de qualquer medida
extrajudicial, ainda que minima e incipiente, no sentido de identificar o atual possuidor da unidade
geradora das dividas, que esta localizada no condominio agravante. Plenas possibilidades, ademais, de

identificac&o e direcionamento da demanda ao atual possuidor. Decisdo mantida. Recurso néo provido.

E, nesse contexto, temse que é absolutamente possivel, ao Condominio Agravante,
identificar quem esta ocupando atualmente a unidade condominial, sgja por meio de sua administracao,
seja por meio de seu sindico €/ou funcionarios, sgja, até mesmo, em virtude da convivéncia inerente a
relacdo condominial que se estabelece e desenvolve entre condéminos e condominio. Porém, o agravante

nado provou ter tomado qualquer medida prévia emtal sentido, embora totalmente dentro de seu alcance.

Destarte, ndo comprovada a realizacao de qualquer diligéncia extrajudicial, por parte do
Condominio Agravante, para identificar e qualificar o atual possuidor, a aplicacéo da regra do artigo 319,
8§10, do Cadigo de Processo Civil, mostra-se notadamente prematura e inoportuna para o atual momento
processual” (Agravo de Instrumento 2286639-37.2022.8.26.0000, da 33% Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo, Relatora Desembargadora Ana Ldcia Romanhole Martucci, j.,
07.02.2023, v.u.).

Feitas tais ponderacdes, indefir o o pedido de pag. 172.

Aguarde-se, por 30 dias, nova manifestacdo da exequente, em termos de
prossegui mento.

I

Araraquara, 06 de margo de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000530-70.2023.8.26.0037 - p. 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO ROBERTO CASALI DA SILVA, liberado nos autos em 06/03/2023 as 09:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo zylbE53M.
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 06/03/2023 10:41
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0224/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. - O pedido de pag. 105 ndo pode ser acolhido, nos termos em que formalizado.
Pondere-se, por primeiro, que o exequente, representando o condominio de moradores, tem poderes de
administracdo sobre o imével gerador da divida, de modo que deveria ter conhecimento sobre sua ocupacao, até
no interesse da seguranca dos demais condéminos. O primordial, contudo, que este processo de execucdo deve
ter seu ambito de cognigcdo restrito as pessoas vinculadas ao titulo, ndo podendo transformar-se em instrumento
do investigacdo ao exequente, com a promogdo de diligéncias que ndo visem o efetivo recebimento do crédito,
como usualmente tem se repetido, pena de desvirtuamento de sua finalidade. Acrescente-se que ndo consta dos
autos que a Administradora do imével tenha tomado qualquer medida extrajudical tendente a identificacdo do atual
possuidor do imével, de modo que a postulacdo apresentada deve ser rejeitada. Em precedente similar, ora
invocado como razdo de decidir, assim se estabeleceu: "Agravo de Instrumento. Execucdo de despesas
condominiais. Decisdo que indeferiu a aplicagdo da regra do artigo 319, 81° do Cdédigo de Processo Civil.
Necessidade de manutencdo. Aplicacdo prematura e inoportuna da referida regra. Auséncia de demonstracdo de
qualquer medida extrajudicial, ainda que minima e incipiente, no sentido de identificar o atual possuidor da
unidade geradora das dividas, que esta localizada no condominio agravante. Plenas possibilidades, ademais, de
identificacdo e direcionamento da demanda ao atual possuidor. Decisdo mantida. Recurso ndo provido. ... E,
nesse contexto, tem-se que é absolutamente possivel, ao Condominio Agravante, identificar quem estd ocupando
atualmente a unidade condominial, seja por meio de sua administragdo, seja por meio de seu sindico e/ou
funcionarios, seja, até mesmo, em virtude da convivéncia inerente a relagdo condominial que se estabelece e
desenvolve entre condéminos e condominio. Porém, o agravante ndo provou ter tomado qualquer medida prévia
em tal sentido, embora totalmente dentro de seu alcance. Destarte, ndo comprovada a realizagdo de qualquer
diligéncia extrajudicial, por parte do Condominio Agravante, para identificar e qualificar o atual possuidor a
aplicagdo da regra do artigo 319, §1° do Cddigo de Processo Civil, mostra-se notadamente prematura e
inoportuna para o atual momento processual" (Agravo de Instrumento 2286639-37.2022.8.26.0000, da 332 Camara
de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, Relatora Desembargadora Ana Lucia Romanhole Martucci,
j-, 07.02.2023, v.u.). Feitas tais ponderagGes, indefiro o pedido de pag. 172. Aguarde-se, por 30 dias, nova
manifestagdo da exequente, em termos de prosseguimento. |."

Araraquara, 6 de marco de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/03/2023 as 10:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo 00zlj8MG.
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 07/03/2023 12:44
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0224/2023, foi disponibilizado no Diario de
Justica Eletronico em 07/03/2023. Considera-se a data de publicagdo em 08/03/2023, primeiro dia dutil
subsequente a data de disponibilizagao.

Advogado
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP)

Teor do ato: "Vistos. - O pedido de pag. 105 ndo pode ser acolhido, nos termos em que formalizado.
Pondere-se, por primeiro, que o exequente, representando o condominio de moradores, tem poderes de
administragdo sobre o imoével gerador da divida, de modo que deveria ter conhecimento sobre sua ocupagéo,
até no interesse da seguranca dos demais conddminos. O primordial, contudo, que este processo de
execucdo deve ter seu ambito de cognicdo restrito as pessoas vinculadas ao titulo, ndo podendo
transformar-se em instrumento do investigacdo ao exequente, com a promocao de diligéncias que ndo visem o
efetivo recebimento do crédito, como usualmente tem se repetido, pena de desvirtuamento de sua finalidade.
Acrescente-se que ndo consta dos autos que a Administradora do imével tenha tomado qualquer medida
extrajudical tendente a identificacdo do atual possuidor do imével, de modo que a postulagdo apresentada
deve ser rejeitada. Em precedente similar, ora invocado como razdo de decidir, assim se estabeleceu: "Agravo
de Instrumento. Execuc¢@o de despesas condominiais. Decisdo que indeferiu a aplicacdo da regra do artigo
319, 81° do Cddigo de Processo Civil. Necessidade de manutengdo. Aplicacdo prematura e inoportuna da
referida regra. Auséncia de demonstracdo de qualquer medida extrajudicial, ainda que minima e incipiente, no
sentido de identificar o atual possuidor da unidade geradora das dividas, que esta localizada no condominio
agravante. Plenas possibilidades, ademais, de identificacdo e direcionamento da demanda ao atual possuidor.
Decisdo mantida. Recurso ndo provido. ... E, nesse contexto, tem-se que é absolutamente possivel, ao
Condominio Agravante, identificar quem esta ocupando atualmente a unidade condominial, seja por meio de
sua administragdo, seja por meio de seu sindico e/ou funcionarios, seja, at¢é mesmo, em virtude da
convivéncia inerente a relacdo condominial que se estabelece e desenvolve entre condéminos e condominio.
Porém, o agravante ndo provou ter tomado qualquer medida prévia em tal sentido, embora totalmente dentro
de seu alcance. Destarte, ndo comprovada a realizacdo de qualquer diligéncia extrajudicial, por parte do
Condominio Agravante, para identificar e qualificar o atual possuidor a aplicagdo da regra do artigo 319, 81°,
do Codigo de Processo Civil, mostra-se notadamente prematura e inoportuna para o atual momento
processual" (Agravo de Instrumento 2286639-37.2022.8.26.0000, da 332 Cémara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo, Relatora Desembargadora Ana Llcia Romanhole Martucci, j., 07.02.2023,
v.u.). Feitas tais ponderagdes, indefiro o pedido de pag. 172. Aguarde-se, por 30 dias, nova manifestacdo da
exequente, em termos de prosseguimento. ."

Araraquara, 7 de marco de 2023.

Leonardo Gutierres Ramos
Escrevente Técnico Judiciario

12:44 .

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo ruAwcmcE.

do original, assinado digitalmente por LEONARDO GUTIERRES RAMOS, liberado nos autos em 07/03/2023

€ copia
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Salvador Spinelli Neto — OAB/SP: 250.548

OAB/MG: 209.814

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA SEXTA
VARA CIVEL DA COMARCA DE ARARAQUARA -SP.

Processo: 1000530-70.2023.8.26.0037
Referéncia: Execucdo de Titulo Extrajudicial

CONDOMINIO PARQUE ALAMO, ja qualificado nos autos
do feito em epigrafe, que promove em face de SONIA MARIA RIBEIRO, por seu
advogado que esta subscreve, vem perante Vossa Exceléncia, em atendimento ao
disponibilizado no DJE em 07/03/2023, em atendimento ao disponibilizado no DJE em
13/02/2023, expor e requerer o seguinte:

A suposicao deste Juizo é perfeitamente aceitavel. Todavia,

a realidade ndo é essa.

Infelizmente, as informagdes acerca de unidades individuais
sao de dificil acesso. Muitas vezes, os proprietarios autorizam entradas e saidas, até
mesmo de caminhdao de mudanga, sem comunicar absolutamente nada a
administradora. As administradoras mudam, os sindicos também, e por vezes,
acontecimentos e ocupagles da gestao anterior ndo sao conhecidas pelos atuais

gestores.

Antes de pedir o mandado de constatacdo, este escritério
sempre solicita da administradora informagdes e documentos e, quando estes nao as
possuem, pede a expedicao de mandado de constatacao, tendo em vista que
inUmeras situacdbes ja foram encontradas por este escritério, nos diversos
condominios com os quais trabalha em varias comarcas do Estado de Sdo Paulo e

inclusive em processos deste Condominio inUmeras vezes ja ocorreu.

juridico@condinvest.com.br 1

Sdo Carlos-SP - Rua Roberto Simonsen, 60 — Vila Pelicano - CEP:13574-022 - Fone: (16)3509-0303 — (16)9.9309-8694

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 09:58 , sob o nimero WARQ23700374550

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo LwyaPGfj.
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Assim, pede vénia a este Juizo, para que defira seu pedido,
tendo em vista que a administradora nada tem de informagdes ou documentos desta

unidade.

Termos em que, pede deferimento.
Sao Carlos, 13 de margo de 2023.

p./p. — Salvador Spinelli Neto
OAB/SP: 250.548

juridico@condinvest.com.br 2

Sdo Carlos-SP - Rua Roberto Simonsen, 60 — Vila Pelicano - CEP:13574-022 - Fone: (16)3509-0303 — (16)9.9309-8694

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 09:58 , sob o nimero WARQ23700374550

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cddigo LwyaPGfj.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE ARARAQUARA

S d & P FORO DE ARARAQUARA

- * 62VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
ararag6ev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1000530-70.2023.8.26.0037
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Alamo
Executado: Sonia Maria Ribeiro

Juiz de Direito: Dr. Jodo Roberto Casali da Silva

Vistos.

Apesar da judiciosa argumentacdo trazida pelo autor na peticdo de paginas
110/111, ndo vislumbro motivo para reconsideracdo da decisdo, que fica mantida por seus proprios
€ juridicos fundamentos, anotando-se que eventua inconformismo deve ser deduzido pela via
recursal adequada.

Aguarde-se, por 30 dias, nova manifestacéo da exequente em prossegui mento.

l.

Araraguara, 10 de maio de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo UHV3077R.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO ROBERTO CASALI DA SILVA, liberado nos autos em 10/05/2023 as 10:49 .
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 10/05/2023 12:05
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0438/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. - Apesar da judiciosa argumentacao trazida pelo autor na peticdo de paginas 110/111,
ndo vislumbro motivo para reconsideragédo da decisdo, que fica mantida por seus préprios e juridicos fundamentos,
anotando-se que eventual inconformismo deve ser deduzido pela via recursal adequada. Aguarde-se, por 30 dias,
nova manifestacdo da exequente em prosseguimento. I."

Araraquara, 10 de maio de 2023.

12:05.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/05/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cddigo kYEkf8Oc.
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 11/05/2023 01:37
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0438/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 11/05/2023. Considera-se a data de publicagdo em 12/05/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP)

Teor do ato: "Vistos. - Apesar da judiciosa argumentacao trazida pelo autor na peticdo de paginas 110/111,
ndo vislumbro motivo para reconsideragédo da decisdo, que fica mantida por seus préprios e juridicos fundamentos,
anotando-se que eventual inconformismo deve ser deduzido pela via recursal adequada. Aguarde-se, por 30 dias,
nova manifestacdo da exequente em prosseguimento. I."

Araraquara, 11 de maio de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/05/2023 as 01:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo PFtuL0Xh.
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA SEXTA
VARA CIVEL DE ARARAQUARA-SP.

Processo: 1000530-70.2023.8.26.0037
Referéncia: Execucdo de Titulo Extrajudicial

PARQUE ALAMO, ja qualificado nos autos do feito em
epigrafe, que promove em face de SONIA MARIA RIBEIRO, por seu advogado que
esta subscreve, vem perante Vossa Exceléncia, em atendimento ao disponibilizado no
DJE em 11/05/2023, requerer a tentativa de citagdao da Executada no seguinte

endereco:

Rua Joao Peroni, n° 221
Jardim Dom Pedro I
Araraquara/SP

CEP: 14802-271

Para tanto, anexa guia de Oficial de Justica - GRD, no valor

de R$ 102,78 (cento e dois reais e setenta e oito centavos).

Termos em que, pede deferimento.
Sao Carlos, 26 de maio de 2023.

p./p. — Salvador Spinelli Neto
OAB/SP: 250.548

juridico@condinvest.com.br 1

Sdo Carlos-SP - Rua Roberto Simonsen, 60 — Vila Pelicano - CEP:13574-022 - Fone: (16)3509-0303 — (16)9.9309-8694

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/05/2023 as 17:35 , sob o nimero WARQ23700846606

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo 10FJZujp.
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Central de Atendimento BB

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas
9800 729 0001 Demais localidades.

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC BB

0800 729 9722

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de
produtos e servicos.

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais agencia, SAC e demais canais de
atendimento.

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala
0800 729 0088

Informacoes, reclamacoes,cancelamento de cartao,
outros produtos e servicos de Ouvidoria.

Assinada por JD592670 PALMIRIA FATIMA ITALIANO 26/05/2023 15:37:21

Transagao efetuada com sucesso.

Transagao efetuada com sucesso por: JD592670 PALMIRIA FATIMA ITALIANO.

do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/05/2023
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ARARAQUARA

FORO DE ARARAQUARA

62VARA CIVEL

Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
ararag6ev@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as 17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

1000530-70.2023.8.26.0037

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Parque Alamo

Sonia Maria Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que expedi a presente certiddo para enviar o

processo para andlise, visando a expedicdo do(s)

MANDADO(S) como retro  reguerido. Nada Mais.

Araraquara, 29 de maio de 2023. Eu, Marco Ant6nio de

Oliveira, Escrevente Técnico Judiciario.

fls. 118

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo X4tBphgd.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 29/05/2023 as 10:22 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE ARARAQUARA

S LLp FORO DE ARARAQUARA

. . 62VARA CIVEL

5 b PEVERERO DE 34 RUA DOS LIBANESES, 1998, Araraquara-SP - CEP 14801-425
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 13h00min as 17h00min

| MANDADO DE CITACAO - TITULO EXTRAJUDICIAL —PROCESSO DIGITAL ‘

Processo Digital n°: 1000530-70.2023.8.26.0037

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Alamo

Executado Sonia Maria Ribeiro

Oficial de Justica: *

Mandado n®: 037.2023/014213-9

Pessoa a ser citada:

Executado: SONIA MARIA RIBEIRO, Brasileira, Solteira, Auxiliar de Servigos Gerais, RG
20864566, CPF 08165846809 , com endereco a Rua Joao Peroni, 221, Jardim Dom Pedro |, CEP
14802-271, Araraquara - SP

O MM. Juiz de Direito da 6° Vara Civel do Foro de Araraquara da Comarca de Araraguara, Dr.
Humberto | saias Gongalves Rios, na forma da lei,

MANDA qualquer Oficia de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento deste, proceda a

1. CITACAO da executada indicada acima, para, no prazo de 03 (trés) dias, pagar a divida no
valor de R$ 1.798,88, que devera ser atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos
honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor
atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso a executada efetue o pagamento no prazo
acima assinalado, os honorérios advocaticios serdo reduzidos pela metade (art. 827, § 1° do
Cadigo de Processo Civil).

2. Conforme o § 1° do artigo 830 do CPC, caso o devedor ndo seja localizado nos 10 (dez) dias
seguintes a efetivacdo do arresto, o oficial de justica o procurard 2 (duas) vezes em dias distintos
e, havendo suspeita de ocultagdo, realizaréa a citacdo com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido.

3. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do exequente e comprovando o depdsito de
30% (trinta por cento) do valor em execucdo, acrescido de custas e de honorérios de advogado, a
executada podera requerer autorizacdo do Juizo para pagar o restante do débito em até 6 (seis)
parcelas mensais, corrigidas pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica e acrescidas de juros de
1% (um por cento) ao més (art. 916 do Codigo de Processo Civil). Indeferida a proposta, seguir-se-
3o os atos executivos, mantido o depdsito, que serd convertido em penhora (art. 916, § 4° do
Cadigo de Processo Civil). O ndo pagamento de qualquer das parcelas acarretara a imposicao de
multa de 10% sobre o valor das prestacBes ndo pagas, 0 vencimento das prestaces subsequentes
€ 0 reinicio dos atos executivos (art. 916, § 5° do Cdadigo de Processo Civil). A opcdo pelo
parcelamento importa rentncia ao direito de opor embargos (art. 916, § 6°, do Cédigo de Processo
Civil).

4. PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias, contados da juntada do mandado aos autos,
conforme r. decisdo de seguinte teor: "Vistos. - Cite-se a executada para pagamento em 3 dias,
sob pena de penhora, a qual ocorrera decorrido esse prazo sem prova do pagamento no processo,
bem como que o prazo para embargar é de 15 dias, contados consoante artigo 915 do CPC,
independentemente de penhora, depdsito ou caucdo. A devedora devera ser advertida de que, no

1000530-70.2023.8.26.0037

fls. 119

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo V2jZXHyE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO DIAN, liberado nos autos em 30/05/2023 as 12:09 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE ARARAQUARA

FORO DE ARARAQUARA

62VARA CIVEL

3 0K FEVEREIND DE 04 RUA DOS LIBANESES, 1998, Araraquara-SP - CEP 14801-425
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as 17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

prazo para embargos, reconhecendo o crédito da exequente e comprovando o depésito de 30% do
valor em execucdo, inclusive custas e a integralidade dos honorarios do advogado, podera
requerer lhe seja permitido o pagamento do restante da divida em 6 parcelas mensais, acrescidas
de correcdo monetéria e juros de 1% ao més. Por ora, fixo os honorérios advocaticios devidos ao
patrono da exegquente em 10% do valor principal acrescido de juros e correcdo monetéria até a
data do efetivo pagamento, sem prejuizo de eventua majoracdo. Intime-se, que se efetuado o
pagamento total da divida no prazo de 3 dias, os honorarios serdo reduzidos a metade. Intime-se,
ainda, para que informe em 3 dias, onde se encontram 0s bens sujeitos a penhora e seus
respectivos valores, além de exibir a prova da propriedade e, se for caso, certiddo negativa de
Onus, bem como de se abster de se opor maliciosamente a execucdo, empregando ardis e meios
artificiosos, de dificultar ou embaracar a redizacdo de eventual penhora, de resistir
injustificadamente as ordens judiciais, tudo sob pena de se considerar sua conduta comissiva ou
omissiva, como atentatério a dignidade dajustica. Decorridos 3 dias, ndo verificado o pagamento,
intime-se a credora para manifestacéo, em 30 dias, sobre o prosseguimento do feito. Cumpra-se
na forma e sob as penas da Lei, expedindo-se somente 0 mandado de citacdo (modelo 900, com
adaptacBes). 1.".

5. ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticéo
inicial, documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizagao, acesse
0 site www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo € a senha Senha de acesso da pessoa
selecionada ou senha anexa. Peticles, procuractes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por
peticionamento el etrdnico.

CUMPRA-SE naformae sob as penas dalei. Araraguara, 29 de maio de 2023. Alexandre Carlos
da Silva, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guiane 43717 - R$ 102,78

Advogado: Dr. Salvador Spinelli Neto
Telefone Comercial: (16)35090303

Recomendagéo 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excegao, proteger criangas e adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Denlincias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas e adolescentes podem ser realizadas por meio
do Disque 100 (Servigo do Ministério da Justica), por qualquer cidaddo. A ligagéo é gratuita. O servico funciona para todo o pais,
todos os dias da semana, das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. N&o é preciso identificar-se.

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas funcOes, seré feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatdria em todas as diligéncias'.

Adverténcia: Opor-se a execugao de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondrio publico no exercicio da
funcdo ou em razao dela: Pena — detencdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329 “ caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais ser&o realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagéo judicial, as citagGes, intimacGes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horério estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa €é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do
morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinagéo judicial.

1000530-70.2023.8.26.0037

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO DIAN, liberado nos autos em 30/05/2023 as 12:09 .
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{ MANDADO DE CITACAO - TITULO EXTRAJUDICIAL — PROCESSO DIGITAL J

Processo Digital n°: 1000530-70.2023.8.26.0037

Classe — Assunto: Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Alamo

Executado Sonia Maria Ribeiro

Oficial de Justiga: *

Mandado n®: 037.2023/014213-9

%ow‘& Y N R @LL@

Pessoa a ser citada:
Executado: SONIA MARIA RIBEIRO, Brasileira, Solteira, Auxiliar de Servigos Gerais, RG
20864566, CPF 08165846809 , com enderego a Rua Joao Peroni, 221, Jardim Dom Pedro I, CEP

14802-271, Araraquara - SP

O MM. Juiz de Direito da 6* Vara Civel do Foro de Araraquara da Comarca de Araraquara, Dr.
Humberto Isaias Gongalves Rios, na forma da lei,

MANDA qualquer Oficial de Justi¢a de sua jurisdi¢do que, em cumprimento deste, proceda a

1. CITACAO da executada indicada acima, para, no prazo de 03 (trés) dias, pagar a divida no
valor de RS 1.798,88, que devera ser atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos
honorérios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor
atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso a executada efetue o pagamento no prazo
acima assinalado, os honorérios advocaticios serdo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do
Cédigo de Processo Civil).

2. Conforme o § 1° do artigo 830 do CPC, caso o devedor no seja localizado nos 10 (dez) dias
seguintes a efetivagdo do arresto, o oficial de justiga o procurara 2 (duas) vezes em dias distintos
e, havendo suspeita de ocultagdo, realizard a citagdo com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido.

3. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do exequente e comprovando o deposito de
30% (trinta por cento) do valor em execugdo, acrescido de custas e de honorarios de advogado, a
executada podera requerer autorizagdo do Juizo para pagar o restante do débito em até 6 (seis)
parcelas mensais, corrigidas pela Tabela Prética do Tribunal de Justica e acrescidas de juros de
1% (um por cento) ao més (art. 916 do Cdigo de Processo Civil). Indeferida a proposta, seguir-se-
40 os atos executivos, mantido o depdsito, que serd convertido em penhora (art. 916, § 4° do
Cédigo de Processo Civil). O ndo pagamento de qualquer das parcelas acarretara a imposigdo de
multa de 10% sobre o valor das prestagdes ndo pagas, o vencimento das prestagdes subsequentes
e o reinicio dos atos executivos (art. 916, § 5°, do Cédigo de Processo Civil). A opgdo pelo
parcelamento importa rentncia ao direito de opor embargos (art. 916, § 6°, do Codigo de Processo
Civil).

4. PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias, contados da juntada do mandado aos autos,
conforme r. decisdo de seguinte teor: "Vistos. - Cite-se a executada para pagamento em 3 dias,
sob pena de penhora, a qual ocorrerd decorrido esse prazo sem prova do pagamento no processo,
bem como que o prazo para embargar é de 15 dias, contados consoante artigo 915 do CPC,
independentemente de penhora, depdsito ou caugdo. A devedora devera ser advertida de que, no

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO DIAN. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

Este docufiféRESe topR2AS SRR sasirdiae &G ifente por REGINA TEIXEIRA DORIA, liberado nos autos em 13/06/2023 as 12:54 .

1000530-70.2023.8.26.0037

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo 1jO0W4N2U.
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CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1000530-70.2023.8.26.0037

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Parque Alamo

Sonia Maria Ribeiro

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Regina Teixeira Déria (20730)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
037.2023/014213-9 dirigi-me ao endereco indicado no dia 07 de junho de
2023 e ai sendo, citel e adverti Sonia Maria Ribeiro do inteiro teor do
presente mandado, que de tudo ficou ciente, assinou e aceitou a contrafé.

O referido é verdade e dou fé.

Araraquara, 10 de junho de 2023.

NuUmero de Cotas: 01 (R$ 102,78 — guian® 43717)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo 4XwJD7Nb.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por REGINA TEIXEIRA DORIA, liberado nos autos em 13/06/2023 as 12:54 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ARARAQUARA

FORO DE ARARAQUARA

62VARA CIVEL

Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1000530-70.2023.8.26.0037

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Parque Alamo

Sonia Maria Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que em 15/06/2023 DECORREU o prazo de
trés (3) dias sem que a devedora efetuasse 0 pagamento da

divida.

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,

preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico ofs)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s): NOTA DE CARTORIO:

autos com vista para manifestacdo do exequente em trinta

(30) dias, sobre o prosseguimento do feito, tendo em vista o

decur so do prazo sem pagamento da divida.

Nada Mais. Araraquara, 19 de junho de 2023. Eu, Leonardo
Gutierres Ramos, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo jVbCU9NB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEONARDO GUTIERRES RAMOS, liberado nos autos em 19/06/2023 as 13:13 .
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 19/06/2023 13:41
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0564/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP) D.J.E

Teor do ato: "NOTA DE CARTORIO: autos com vista para manifestagdo do exequente em trinta (30) dias,
sobre o prosseguimento do feito, tendo em vista o decurso do prazo sem pagamento da divida."

Araraquara, 19 de junho de 2023.

13:41 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 19/06/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo knl4Hzzn.
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 20/06/2023 01:57
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0564/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 20/06/2023. Considera-se a data de publicagdo em 21/06/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP)

Teor do ato: "NOTA DE CARTORIO: autos com vista para manifestagdo do exequente em trinta (30) dias,
sobre o prosseguimento do feito, tendo em vista o decurso do prazo sem pagamento da divida."

Araraquara, 20 de junho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/06/2023 as 01:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo NXumcvpQ.
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Salvador Spinelli Neto — OAB/SP: 250.548
OAB/MG: 209.814

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA SEXTA
VARA CIVEL DA COMARCA ARARAQUARA-SP.

Processo: 1000530-70.2023.8.26.0037

Referéncia: Execucgdo de Titulo Extrajudicial

PARQUE ALAMO, ja qualificado nos autos do feito em
epigrafe, que promove em face de SONIA MARIA RIBEIRO, vem a presenca de
Vossa Exceléncia, em atendimento ao disponibilizado no DJE de 20/06/2023, requerer
a realizagao de pesquisa SISBAJUD com repeticao programada, a fim de localizar

ativos financeiros passiveis de penhora.
Para tanto, anexa guia FEDTJ, céd. 434-1, no valor de R$

102,78 (cento e dois reais e setenta e dois centavos), bem como planilha de débitos

atualizada.

Termos em que, pede deferimento.
Sao Carlos, 28 de junho de 2023.

p.p.- Salvador Spinelli Neto
OAB/SP n© 250.548

1

Sdo Carlos-SP - Rua Roberto Simonsen, 60 — Vila Pelicano - CEP:13574-022 - Fone: (16)3509-0303

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as 18:04 , sob o nimero WARQ23701047715

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo gl2VNH1s.



28/06/2023, 09:54 Guia de Recolhimento

g BAN _ BRAS , Guia de Recolhimento N° Pedido 2023062890400&032s
» BANCODOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ
Nome RG CPF CNPJ
PARQUE ALAMO 24.106.951/0001-08
N° do processo Unidade CEP
10005307020238260037 62 VARA ARARAQUARA
Enderego Cédigo
. 434-1
Histérico Valor
SISBAJUD - PARQUE ALAMO x SONIA MARIA RIBEIRO ; 102.78
! Total
102,78

O Tribunal de justiga néo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cddigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

[868400000016 [ 027851174002 | 143412410699 | 510001085033 |

RN

Corte aqui.
gm e Bml . Guia de Recolhimento N° Pedido 2023062890400503
 BANCODOBRASIL Poder Judiciério — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ
Nome RG CPF CNPJ
PARQUE ALAMO 24.106.951/0001-08
N° do processo : Unidade CEP
10005307020238260037 62 VARA ARARAQUARA i
Enderego Caédigo
) 434-1
Histérico - Valor
SISBAJUD - PARQUE ALAMO x SONIA MARIA RIBEIRO 102.78
Total
102,78
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 2% via - Contribuinte e 3° via - Banco
| 868400000016 | 027851174002 | 143412410699 | 510001085033 |
Corte aqui.
v g BAMEODOBRAS“. Guia de Recolhimento N° Pedido 2023062890400503
" BOERTNRAAS BN B W R Poder Judiciario — Tribunal de Justiga
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ
Nome RG CPF CNPJ
_PARQUE ALAMO . 24.106.951/0001-08
N° do processo ' Unidade ' CEP
10005307020238260037 62 VARA ARARAQUARA
Endereco Cadigo
. 434-1
Histérico Valor
© SISBAJUD - PARQUE ALAMO x SONIA MARIA RIBEIRO ! 10278
Total :
102,78

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr

12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 3° via - Banco

[ 868400000016 | 027851174002 | 143412410699 | 510001085033 |

R

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

)
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as 18:04 , sob o nimero WARQ23701047715

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo fWrtST9d.



28/06/2023, 11:25

Banco do Brasil

fls...1.20

Pagamento de outros convénios

SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
28/06/2023 -  AUTO-ATENDIMENTO - 11.24.52
3062703062

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: CONDINVEST S C P D E - ME
AGENCIA: 3062-7 CONTA: 35.789-8
EFETUADO POR: PALMIRIA FATIMA ITA

Convenio TIJSP - CUSTAS FEDTJ
Codigo de Barras 86840000001-6 ©2785117400-2
14341241069-9 51000108503-3
Data do pagamento 28/06/2023
Valor Total 102,78
DOCUMENTO: 062869
AUTENTICACAO SISBB:
5.653.B84.88F.540.F48

Assinada por JD592670 PALMIRIA FATIMA ITALIANO

Transagéo efetuada com sucesso.

28/06/2023 11:24:52

Transacao efetuada com sucesso por: JD592670 PALMIRIA FATIMA ITALIANO.

https://autoatendimento2.bb.com.br/apf-apj-autoatendimento/index.html?v=2.12.2#/template/~2F pendencias~2FGTPY.bb%3FdisponivelCelular...

9/2

WARQ23701047715

umero

18:04,sobon

as

do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo fWrtST9d.



Débitos Atualizados

(72) ALAMO - PARQUE ALAMO

SONIA MARIA RIBEIRO UND: 210302

X

Data de Atualizagao: 28/06/2023

Fl
28

s 1
/06/2024!S- 130

Data Venc Més/Ano Ref. / Descrigao Valor Parcela Indice de Valor Corrigido Valor Juros  Tarifa Bx  Valor Corr.Juros Boleto Multa CC Desp Conv. Hon. Advoc. Total Atualizado
(R$) Correcéo (R$) (R$) Boleto (R$) Boleto (R$) (R$) (R$) (R$) 20,00% (R$) 10,00% (R$)

20/09/2020  09/2020 / RATEIO EXTRA 41,90 1,260036 52,80 17,78 0,00 0,00 0,00 1,41 14,40 8,64 95,03
10/10/2020  10/2020 / RATEIO EXTRA 41,90 1,250036 52,38 17,29 0,00 0,00 0,00 1,39 14,21 8,53 93,80
20/11/2020  11/2020 / RATEIO EXTRA 41,90 1,240115 51,96 16,44 0,00 0,00 0,00 1,37 13,95 8,37 92,09
20/01/2021  01/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,220509 51,14 15,14 0,00 0,00 0,00 1,33 13,52 8,11 89,24
20/02/2021 02/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,210822 50,73 14,49 0,00 0,00 0,00 1,30 13,30 7,98 87,80
20/03/2021  03/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,201212 50,33 13,91 0,00 0,00 0,00 1,28 13,10 7,86 86,48
20/04/2021  04/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,191679 49,93 13,28 0,00 0,00 0,00 1,26 12,89 7,74 85,10
20/05/2021 05/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,182221 49,54 12,69 0,00 0,00 0,00 1,24 12,69 7,62 83,78
20/06/2021  06/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,168748 48,97 12,03 0,00 0,00 0,00 1,22 12,44 7,47 82,13
20/07/2021 07/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,164672 48,80 11,51 0,00 0,00 0,00 1,21 12,30 7,38 81,20
20/08/2021 08/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,160609 48,63 10,96 0,00 0,00 0,00 1,19 12,16 7,29 80,23
20/09/2021  09/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,155985 48,44 10,42 0,00 0,00 0,00 1,18 12,01 7,20 79,25
20/10/2021 10/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,152528 48,29 9,91 0,00 0,00 0,00 1,16 11,87 7,12 78,35
20/11/2021  11/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,145098 47,98 9,35 0,00 0,00 0,00 1,15 11,70 7,02 77,20
20/12/2021 12/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,140536 47,79 8,83 0,00 0,00 0,00 1,13 11,55 6,93 76,23
20/01/2022 01/2022/ RATEIO EXTRA 41,90 1,135992 47,60 8,31 0,00 0,00 0,00 1,12 11,41 6,84 75,28
20/02/2022  02/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,131466 47,41 7,78 0,00 0,00 0,00 1,10 11,26 6,76 74,31
20/03/2022 03/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,126959 47,22 7,31 0,00 0,00 0,00 1,09 11,12 6,67 73,41
25/03/2022  03/2022 / ARISP 19,21 1,126959 21,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21,65
20/04/2022  04/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,118015 46,84 6,77 4,00 4,47 0,65 1,17 11,98 7,19 79,07
20/05/2022 05/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,109141 46,47 6,25 4,00 4,44 0,60 1,15 11,78 7,07 77,76
20/06/2022  06/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,100339 46,10 5,73 4,00 4,40 0,55 1,14 11,58 6,95 76,45
20/07/2022 07/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,093714 45,83 5,23 4,00 4,37 0,50 1,12 11,41 6,85 75,31
20/08/2022 08/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,082942 45,38 4,71 4,00 4,33 0,45 1,10 11,20 6,72 73,89
20/09/2022  09/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,074348 45,02 4,21 4,00 4,30 0,40 1,07 11,00 6,59 72,59
20/10/2022  10/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,065821 44,66 3,73 4,00 4,26 0,36 1,06 10,81 6,49 71,37
20/11/2022  11/2022 ] RATEIO EXTRA 41,90 1,057362 44,30 3,25 4,00 4,23 0,31 1,04 10,63 6,38 70,14
20/12/2022 12/2022/ RATEIO EXTRA 41,90 1,048970 43,95 2,78 4,00 4,20 0,27 1,02 10,44 6,27 68,93
05/01/2023  01/2023 / ARISP 19,21 1,040645 19,99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19,99
17/01/2023  01/2023 / CUSTAS INICIAIS 274,08 1,040645 285,22 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 285,22
20/01/2023  01/2023 / RATEIO EXTRA 41,90 1,040645 43,60 2,31 4,00 4,16 0,22 1,01 10,26 6,16 67,72
20/02/2023  02/2023 / RATEIO EXTRA 41,90 1,032386 43,26 1,84 4,00 4,13 0,18 0,99 10,08 6,05 66,53
20/03/2023  03/2023 / RATEIO EXTRA 41,90 1,024193 42,91 1,43 4,00 4,10 0,14 0,97 9,91 5,95 65,41
20/04/2023  04/2023 / RATEIO EXTRA 41,90 1,016064 42,57 0,98 4,00 4,06 0,09 0,95 9,73 5,84 64,22

Declaramos que as informagdes contidas neste documento e eventuais anexos requisitados, estao protegidas pela Lei n0.13.709/18, cuja integridade e preservagéo ora transferimos para V.Sa. em razao
de seu cargo e fungéo de Sindico, Gestor, Conselheiro e/ou, Administrador.

Este documento & cépia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as 18:04 , sob o niimero WARQ23701047715

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo rACQYxvg.



Débitos Atualizados

(72) ALAMO - PARQUE ALAMO
X

SONIA MARIA RIBEIRO UND: 210302

Data de Atualizagao: 28/06/2023

Fis 2
28/06/2023'S- 131

Data Venc Més/Ano Ref. / Descrigao Valor Parcela Indice de Valor Corrigido Valor Juros  Tarifa Bx  Valor Corr.Juros Boleto Multa CC Desp Conv. Hon. Advoc. Total Atualizado
(R$) Correcéo (R$) (R$) Boleto (R$) Boleto (R$) (R$) (R$) (R$) 20,00% (R$) 10,00% (R$)

20/05/2023  05/2023 / RATEIO EXTRA 41,90 1,008000 42,24 0,55 4,00 4,03 0,05 0,94 9,56 5,74 63,11

26/05/2023  05/2023 / DILIGENCIA 102,78 1,008000 103,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 103,60

20/06/2023  06/2023 / RATEIO EXTRA 41,90 1,000000 41,90 0,11 4,00 4,00 0,01 0,92 9,39 5,63 61,96

28/06/2023 06/2023 / PESQUISA 102,78 1,000000 102,78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 102,78

TOTAIS: 1.900,76 2.088,21 267,31 60,00 63,48 4,78 37,78 385,64 231,41 3.078,61

TOTAL: R$ 3.078,61

Valor Liquido R$ 3.078,61

User: MICAELA

Declaramos que as informagdes contidas neste documento e eventuais anexos requisitados, estao protegidas pela Lei n0.13.709/18, cuja integridade e preservagéo ora transferimos para V.Sa. em razao
de seu cargo e fungéo de Sindico, Gestor, Conselheiro e/ou, Administrador.

Este documento & cépia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as 18:04 , sob o niimero WARQ23701047715

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo rACQYxvg.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

— ,-:»,« COMARCA de Araraquara

S 4 0 P FORO DE ARARAQUARA

- * 62VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
ararag6ev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1000530-70.2023.8.26.0037
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: CONDOMINIO PARQUE ALAMO, CNPJ 24106951000108
Executado: Sonia Maria Ribeiro

Juiz de Direito: Dr. Jodo Roberto Casali da Silva

Vistos.

N&o comprovada a quitacdo da divida, acolho o pedido do credor.

Considerando que constam nos autos o recolhimento das despesas necessarias a
realizagdo das pesquisas requeridas e o valor atualizado da divida, providencie a Serventia, via
SISBAJUD, a indisponibilidade de ativos financeiros existentes em nome de SONIA MARIA
RIBEIRO, CPF 08165846809, até o valor de R$ 3.078,61, procedendo-se a repeticdo

programada da ordem pelo prazo maximo, ou segja, trinta (30) dias; o extrato do resultado

deverd ser juntado aos autos ao final do periodo.

Frutifera a diligéncia, providenciese a pronta liberacdo de eventua
indisponibilidade excessiva, intimando-se a executada pessoalmente, por carta com aviso de
recebimento, para manifestacdo em 5 dias, nos termos do artigo 854, 88 2° e 3° do CPC e,
decorrido esse prazo, para manifestacdo em 10 dias, nos termos do artigo 847, também do CPC.

Decorrido aquele prazo de 5 dias, sem manifestacdo, desde j& fica convertida a
indisponibilidade em penhora, dispensada a lavratura de termo, bem como determinado que se
proceda junto ao sistema SISBAJUD ao pedido de transferéncia da importancia indisponivel para
contajudicial aordem e disposi¢do deste Juizo.

l.

Araraquara, 16 de julho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo txGfZUTe.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO ROBERTO CASALI DA SILVA, liberado nos autos em 16/07/2023 as 10:42 .



CONSELHO
NACIONAL
DE JUSTICA

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
06 CIVEL DE ARARAQUARA

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

SISBAJUD

fls. 133

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo: Ordem judicial ainda n&o disponibilizada para as institui¢des financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Nimero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:

Nome do autor/exequente da acéo:

20230010729490

17/07/2023 14:05

1000530-70.2023.8.26.0037

JO&0O ROBERTO CASALI DA SILVA

Acao Civel

24106951000108

CONDOMINIO PARQUE ALAMO

Protocolo de bloqueio agendado? Nao
Repeticdo programada? Sim Data limite da repeticéo: 16/08/2023
Ordem sigilosa? Nao
Relacdo dos Réus/Executados
Réu/Executado Relacéo de Contas e Aplica¢8es Financeiras Atingidas
08165846809: SONIA MARIA RIBEIRO 00001 - BCO BRASIL
/
Valor a Bloquear 21104 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL
R$ 3.078,61 (trés mil e setenta e oito reais e sessenta e um centavos) !

Bloquear Conta-Saléario? Sim

32429 - BCO INTER
/

05389 - BCO MERCANTIL DO BRASIL
/

40923 - NU PAGAMENTOS S.A.
/

43281 - PICPAY INSTITUICAO DE PAGAMENTO S.A.
/

00040 - AME DIGITAL BRASIL IP LTDA.
/

32353 - PEFISA S.A. - CREDITO, FINANCIAMENTO E
INVESTIMENTO

07341 - ITAU UNIBANCO S.A.
/

17/07/2023 14:05

1/1

Este documento é copia do-original,-assinade-digitalmente-por- ADRIEL-RODRIGO-DO-AMARAL.;- liberadd noS autos em 21/08/2023 as 12:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo AdUo5im?7.
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CONSELHO
NACIONAL , S I S BAJ U D
DE JUSTICA PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo

06 CIVEL DE ARARAQUARA

U

RELATORIO DE ORDENS JUDICIAIS - TEIMOSINHA

Dados da Série

Situacdo da solicitacéo: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

Namero do protocolo: 20230010729490

Cédigo Série 7508084

Data/hora de protocolamento: 17/07/2023 14:05

Nimero do processo: 1000530-70.2023.8.26.0037

X
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Juiz solicitante do bloqueio: JO&0 ROBERTO CASALI DA SILVA (protocolizado por ADRIEL RODRIGO DO AMARAL ) NI
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. ~ - , [QVi
Tipo/natureza da acédo: Acdo Civel : )
™
KT
CPF/CNPJ do autor/exequente da agao: 24106951000108 N 8
- Ve O o
Nome do autor/exequente da acéo: CONDOMINIO PARQUE ALAMO g :
. « B
Protocolo de bloqueio agendado? Nao NI
o
Repeticdo programada? Sim Data limite da repeticéo: 16/08/2023 % g
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1 17JUL2023  Respondida  R$3.078,61  20230010729490 1000530-70.20238.26.0037 jHz0 ROBERTO CASALI DA SILVA / ADRIEL RODRIGE
14:05 DO AMARAL 8 3
o6&
09
2 19JUL2023  Respondida ~ R$2.951,74  20230010906829 1000530-70.2023.8.26.0037 3050 ROBERTO CASALI DA SILVA / ADRIEL RODRIGE
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x o
o3
3 21JUL 2023 Respondida R$2.951,74  20230011088263 1000530-70.2023.8.26.0037 3030 ROBERTO CASALI DA SILVA / ADRIEL RODRFG@
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11

Data
Protocolam

04 AGO 2023
23:12

09 AGO 2023
10:48

11 AGO 2023
11:45

15 AGO 2023
08:28

Situacéao

Respondida

Respondida

Respondida

Respondida

Valor a
bloquear

R$ 2.951,04

R$ 2.951,04

R$ 2.951,04

R$ 2.951,04

Nr. Protocolo

20230012001479

20230012194386

20230012385199

20230012561946

Processo

1000530-70.2023.8.26.0037

1000530-70.2023.8.26.0037

1000530-70.2023.8.26.0037

1000530-70.2023.8.26.0037

21/08/2023 12:20

Juiz/Assessor

fls. 135

JO&0 ROBERTO CASALI DA SILVA / ADRIEL RODRIGO

DO AMARAL

JO&0 ROBERTO CASALI DA SILVA / ADRIEL RODRIGO

DO AMARAL

JO&0O ROBERTO CASALI DA SILVA / ADRIEL RODRIG

DO AMARAL

JO&0O ROBERTO CASALI DA SILVA / ADRIEL RODRIG

DO AMARAL

21/ 2

12:23.

as

do original, assinado digitalmente por ADRIEL RODRIGO DO AMARAL, liberado nos autos em 21/08/2023

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6dig@d®&50ODgNLQX.



‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- W COMARCA DE ARARAQUARA
S & & P FORO DE ARARAQUARA
L * 62VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Rua dos Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, Vila Nossa Senhorado Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:

araragécv@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°: 1000530-70.2023.8.26.0037

Classe— Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Alamo
Executado: Sonia Maria Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Didrio da Justica Eletrdnico a r.
decisdo que segue: Vistos. - Ndo comprovada a quitacdo da
divida, acolho o pedido do credor. Considerando que constam
nos autos o recolhimento das despesas necessérias a realizacdo
das pesguisas requeridas e o valor atualizado da divida,
providencie a Serventia, via SISBAJUD, a indisponibilidade de
ativos financeiros existentes em nome de SONIA MARIA
RIBEIRO, CPF 08165846809, até o valor de R$ 3.078,61,
procedendo-se a repeticdo programada da ordem pelo prazo
maximo, ou seja, trinta (30) dias; o0 extrato do resultado devera
ser juntado aos autos ao final do periodo. Frutifera a diligéncia,
providencie-se a pronta liberacdo de eventual indisponibilidade
excessiva, intimando-se a executada pessoamente, por carta
com aviso de recebimento, para manifestacdo em 5 dias, nos
termos do artigo 854, 88 2° e 3°, do CPC e, decorrido esse prazo,
para manifestacdo em 10 dias, nos termos do artigo 847,
também do CPC. Decorrido aguele prazo de 5 dias, sem
manifestacdo, desde ja fica convertida a indisponibilidade em
penhora, dispensada a lavratura de termo, bem como
determinado que se proceda junto ao sistema SISBAJUD ao
pedido de transferéncia da importancia indisponivel para conta
judicial aordem e disposicao deste Juizo. |..

Nada Mais. Araraquara, 21 de agosto de 2023. Eu, __, Adridl
Rodrigo do Amaral, Escrevente Técnico Judiciario.

Modelo Novo: 506365 - Ato Ordinatdrio - Publicag&o - Decisdo

fls. 136

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo AnKdxDQN.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIEL RODRIGO DO AMARAL, liberado nos autos em 21/08/2023 as 12:26 .



TRIWUNAL I JUSTRC A
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3D PEVEREIRG DE 574

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ARARAQUARA

FORO DE ARARAQUARA

62VARA CIVEL

Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
ararag6ev@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1000530-70.2023.8.26.0037
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Parque Alamo
Sonia Maria Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,

preparei para remessa a0 Di&rio da Justica Eletrdnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s): NOTA DE CARTORIO:
Comprove o(a,s) exequente(s), em 30 dias, o recolhimento

das custas necessarias a intimacdo do(a,s) executado(a,s)

acerca do blogueio parcial de valores via SISBAJUD, nos

termos da segunda parte da decisdo supra, para que

aquele(s) se manifeste(m) em cinco (5) dias, conforme artigo

854, 88 2.° e 3.°, do CPC e, decorrido esse prazo, para que se

manifestem em dez (10) dias, conforme artigo 847, também
do CPC. Nada Mais. Araraquara, 21 de agosto de 2023. Eu,
___, Adriel Rodrigo do Amaral, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo CZ3ZnJev.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIEL RODRIGO DO AMARAL, liberado nos autos em 21/08/2023 as 12:26 .
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 21/08/2023 13:37
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0786/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP) D.J.E

Teor do ato: "NOTA DE CARTORIO: Comprove o(a,s) exequente(s), em 30 dias, o recolhimento das
custas necessarias a intimagdo do(a,s) executado(a,s) acerca do bloqueio parcial de valores via SISBAJUD,
nos termos da segunda parte da decisdo supra, para que aquele(s) se manifeste(m) em cinco (5) dias,
conforme artigo 854, 88 2.° e 3.2, do CPC e, decorrido esse prazo, para que se manifestem em dez (10) dias,
conforme artigo 847, também do CPC."

Araraquara, 21 de agosto de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/08/2023 as 13:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cddigo fPXfAox9.
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 21/08/2023 13:37
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0786/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. - Ndo comprovada a quitagdo da divida, acolho o pedido do credor. Considerando
gue constam nos autos o recolhimento das despesas necessarias a realizagdo das pesquisas requeridas e o
valor atualizado da divida, providencie a Serventia, via SISBAJUD, a indisponibilidade de ativos financeiros
existentes em nome de SONIA MARIA RIBEIRO, CPF 08165846809, até o valor de R$ 3.078,61,
procedendo-se a repeticdo programada da ordem pelo prazo maximo, ou seja, trinta (30) dias; o extrato do
resultado devera ser juntado aos autos ao final do periodo. Frutifera a diligéncia, providencie-se a pronta
liberacdo de eventual indisponibilidade excessiva, intimando-se a executada pessoalmente, por carta com
aviso de recebimento, para manifestacdo em 5 dias, nos termos do artigo 854, 8§ 2° e 3°, do CPC e, decorrido
esse prazo, para manifestagcdo em 10 dias, nos termos do artigo 847, também do CPC. Decorrido aquele
prazo de 5 dias, sem manifestacdo, desde ja fica convertida a indisponibilidade em penhora, dispensada a
lavratura de termo, bem como determinado que se proceda junto ao sistema SISBAJUD ao pedido de
transferéncia da importancia indisponivel para conta judicial a ordem e disposigdo deste Juizo. I.."

Araraquara, 21 de agosto de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/08/2023 as 13:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo 3GORhh2x.
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 22/08/2023 02:51
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0786/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 22/08/2023. Considera-se a data de publicagdo em 23/08/2023, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP)

Teor do ato: "NOTA DE CARTORIO: Comprove o(a,s) exequente(s), em 30 dias, o recolhimento das
custas necessarias a intimagdo do(a,s) executado(a,s) acerca do bloqueio parcial de valores via SISBAJUD,
nos termos da segunda parte da decisdo supra, para que aquele(s) se manifeste(m) em cinco (5) dias,
conforme artigo 854, 88 2.° e 3.2, do CPC e, decorrido esse prazo, para que se manifestem em dez (10) dias,
conforme artigo 847, também do CPC."

Araraquara, 22 de agosto de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/08/2023 as 02:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo 77dX8qK9.
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 22/08/2023 02:51
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0786/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 22/08/2023. Considera-se a data de publicagdo em 23/08/2023, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP)

Teor do ato: "Vistos. - Ndo comprovada a quitagdo da divida, acolho o pedido do credor. Considerando
gue constam nos autos o recolhimento das despesas necessarias a realizagdo das pesquisas requeridas e o
valor atualizado da divida, providencie a Serventia, via SISBAJUD, a indisponibilidade de ativos financeiros
existentes em nome de SONIA MARIA RIBEIRO, CPF 08165846809, até o valor de R$ 3.078,61,
procedendo-se a repeticdo programada da ordem pelo prazo maximo, ou seja, trinta (30) dias; o extrato do
resultado devera ser juntado aos autos ao final do periodo. Frutifera a diligéncia, providencie-se a pronta
liberacdo de eventual indisponibilidade excessiva, intimando-se a executada pessoalmente, por carta com
aviso de recebimento, para manifestacdo em 5 dias, nos termos do artigo 854, 8§ 2° e 3°, do CPC e, decorrido
esse prazo, para manifestagcdo em 10 dias, nos termos do artigo 847, também do CPC. Decorrido aquele
prazo de 5 dias, sem manifestacdo, desde ja fica convertida a indisponibilidade em penhora, dispensada a
lavratura de termo, bem como determinado que se proceda junto ao sistema SISBAJUD ao pedido de
transferéncia da importancia indisponivel para conta judicial a ordem e disposigdo deste Juizo. I.."

Araraquara, 22 de agosto de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/08/2023 as 02:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo UAgmMoHc.
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Salvador Spinelli Neto — OAB/SP: 250.548

OAB/MG: 209.814

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA SEXTA
VARA CIVEL DA COMARCA DE ARARAQUARA-SP.

Processo: 1000530-70.2023.8.26.0037
Referéncia: Execucao de Titulo Extrajudicial

PARQUE ALAMO, ja qualificado nos autos do feito em
epigrafe, que promove em face de SONIA MARIA RIBEIRO, vem, perante Vossa
Exceléncia, em atendimento ao disponibilizado no DJE de 22/08/2023, expor e

requerer o0 seguinte:

O valor do bloqueio ¢ irrisério e sera absorvido pelos custos

de intimagao. Portanto, requer o desbloqueio.

Em temos de prosseguimento, requer a penhora do imoével

cujas despesas condominiais recaem, lavrando-se o respectivo termo nos autos, na
forma do artigo 845, § 1° do CPC, intimando-se a Executada acerca da penhora

efetivada, bem como, seja determinado o registro da penhora no cartério
competente, através do sistema ARISP, conforme Comunicado n® 1328/2013 da

Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, em complemento ao
Provimento n© 30/2011 (artigo 233).

Tal pedido se funda, tendo em vista que a divida

exequenda é relativa ao imével, propria dele, ou seja, obrigacao inerente a propria

coisa e deve acompanhar o bem, independente de quem seja o titular do dominio ou
detenha sua posse. As despesas condominiais nao constituem divida do titular
do imovel, mas sim encargos do proprio bem, decorrentes de gastos necessarios e

indispensavel a conservacao do condominio, ndo havendo por este motivo, cogitar de

juridico@condinvest.com.br 1

Sdo Carlos-SP - Rua Roberto Simonsen, 60 — Vila Pelicano - CEP:13574-022 - Fone: (16)3509-0303 — (16)9.9309-8694

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023 as 17:16 , sob o nimero WARQ23701489793
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Salvador Spinelli Neto — OAB/SP: 250.548
OAB/MG: 209.814

singela penhora de direitos do devedor fiduciante sobre o contrato de alienagao

fiduciaria.

Neste sentido:

Agravo de Instrumento. Execucao de titulo extrajudicial.
Despesas condominiais. Natureza propter rem da obrigacao. Deferimento da penhora
do imovel gerador da divida, ainda que alienado fiduciariamente. Crédito exequendo
que, em razdo da natureza da divida, tém preferéncia em relacdo aos créditos da
credora fiduciaria. Precedentes da C. 342 Camara. Recurso DESPROVIDO. (Al
2188618-31.2019.8.26.0000 TISP 342 Ca&m. Dir. Priv. Rel. Des. L. G. COSTA WAGNER j.
16/12/2019)

Despesas condominiais. Execug¢dao. Imodvel alienado
fiduciariamente ao Banco do Brasil. Possibilidade de penhora da prodpria unidade
devedora. Obrigacao propter rem. Ademais, prevalece os interesses do condominio
sobre os interesses da instituicdo bancaria, dada a necessidade de manutencao do
seu equilibrio econdmico e, consequentemente, do edificio. Recurso provido, com
determinacgdo. (Al 2239464-52.2019.8.26.0000 TISP 34@ Cé4m. Dir. Priv. Rel. Des. GOMES
VARJAO j. 02/12/2019).

E de conhecimento que a alienagdo fiducidria em garantia
transfere ao credor fiducidario o dominio resoliuvel e a posse indireta do imovel
alienado. Entretanto, isso nao descaracteriza a natureza propter rem da

despesa condominial.

Ademais, sendo a divida que resultou na presente execugao
proveniente das despesas condominiais, é certo que prevalece os interesses do
condominio sobre os interesses da instituicao bancaria, a fim de se possibilitar
a manutencdo do proprio edificio, o que torna valida a constricdo judicial da propria
unidade devedora, ainda que tenha ocorrido a referida alienacdo fiduciaria.

Entendimento contrario implicaria o desequilibrio econémico do caixa condominial.

juridico@condinvest.com.br 2

Sdo Carlos-SP - Rua Roberto Simonsen, 60 — Vila Pelicano - CEP:13574-022 - Fone: (16)3509-0303 — (16)9.9309-8694
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Salvador Spinelli Neto — OAB/SP: 250.548
OAB/MG: 209.814

O e-mail a ser indicado no momento do pedido de registro
pela ferramenta ARISP para envio do boleto com o valor dos emolumentos:

juridico02@condinvest.com.br.

Deferida a penhora, desde ja requer a expedicao de oficio ao
credor fiducidrio, que serd encaminhado pelo préprio Exequente, para que informe:
quantas parcelas foram quitadas e o valor total das parcelas pagas (direitos
aquisitivos); se ha inadimplemento, qual a sua data e, quantas parcelas
ainda restam para pagamento e o valor do débito em aberto, até o final do

financiamento, tudo de forma simples e clara, tendo em vista que as planilhas de

evolugdo de débito sdo de dificil compreensao.

Oportunamente, requer a juntada da planilha de débitos e

matricula do imdvel, ambas atualizadas.

Termos em que, pede deferimento.
Sao Carlos, 01 de setembro de 2023.

p.p. - Salvador Spinelli Neto
OAB/SP 250.548

juridico@condinvest.com.br 3
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ARARAQUARA - SP FICKA ———%
CNS DQ CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6 DATA 01 EE
LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL | 06 de junho de 2016 5

D 0

IMOVEL: Apartamento n° 302, localizado no 3° pavimento ou 2°
andar do Bloco 21 do condominio “PARQUE AIAMO”, situado na
Avenida Jodo Scares e Arruda nimero 1.444, em Araraquaraz, Com uma
drea real total de 99,373 m2?, sendo 46,580 m2? de area real
privativa coberta; 12,500 m? de &area real. de estacionamento
descoberta de divisao ndo proporcional; 40,293 m? de area real de
usc comum de divisdo proporcional, correspondendo-lhe no terreno
a uma fracio ideal de 0,2078580%. PROPRIETARIA: SONTA MARIA
RIBEIRO, brasileira, auxiliar de ~sexvigos gerais, solteira,
maior, RG 208645664-5P, CPF 081.658:468-09, residente .
domiciliada nesta cidade, na Rua Jodo. Peroni 221, Jardim Dom
Pedro I. REGISTROS ANTERIQRES: Rs.3, (de 25.11.2013); 426 (de
24,11.2014); 1.347 (de 06.06.2016) na M.122.862 e Avs.5 e
1.346/M.122.862.

010020228 17-1A

A

Pail

o

A

A

. Antonia Reinaldo Fiscarelli 3
\ Escrevente Autorizado
/
AV.1 \_gmN\Q6'gé junho de 2016 ]

CONVENGAOQ

A convencdo do condominio “PARQUE AIAMO” (artigo 9° - Lei Federal
n° 4.591/64) foi nesta’'data registrada sob n° 8.141, no Livro n°

3 - Registro Auxiliar,
Antonio Reinaldo Fiscarelli
A Escrevente Autorizado

Av.2 ‘éﬁ 6\de unhode2016

ALIENACAO FIDUCIARIA

O imdvel encontra-se alienado fiduciariamente para o BANCO DO
BRASIL S/A, com sede em Brasilia-DF, inscrito no CNPJ scb n°
00.000.000/0001-91, por sua agéncia Paulista~Araraquara-SP,
prefixo 6918-3, CNPJ 00.000.000/6786-51, pelo valor de
R$87.§70,59, pelo prazo de 362 meses, conforme R.427/M.122 . 862.

Antonio Reinaldo Fiscarelli
Escrevente Autorizado

CAINADODLD - SRINCLLLNETO Trily

]

uouctuntici ItU é b\.’J}JICl uvu UI;B;IIGI, GDD;I IﬂdU d;y;tallllclltc PUI OALVAUUN ONiiNCLCTrINCTUOU T 111l ialr uc Jth;bG uv Latauu Ut oauvu mauiu,; PIUtUL,UIG\JU ChruL/vogrZvzo as 17,190,535V
ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cédigo 7ZazNAvV.
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SOLICITADO POR: GIOVANA MERCALDI - CPF/CNPJ: ***.133.049-** DATA: 01/09/2023 14:38:44 - VALOR: R$ 20,60



Débitos Atualizados

(72) ALAMO - PARQUE ALAMO

SONIA MARIA RIBEIRO UND: 210302

X

Data de Atualizagao: 01/09/2023

Fl
01

s 1
109/2023'S- 146

Data Venc Més/Ano Ref. / Descrigao Valor Parcela Indice de Valor Corrigido Valor Juros  Tarifa Bx  Valor Corr.Juros Boleto Multa CC Desp Conv. Hon. Advoc. Total Atualizado
(R$) Correcéo (R$) (R$) Boleto (R$) Boleto (R$) (R$) (R$) (R$) 20,00% (R$) 10,00% (R$)

20/09/2020  09/2020 / RATEIO EXTRA 41,90 1,250115 52,38 18,77 4,00 5,00 1,79 1,56 15,90 9,54 104,94
10/10/2020  10/2020 / RATEIO EXTRA 41,90 1,240194 51,96 18,27 4,00 4,96 1,74 1,53 15,70 9,42 103,58
20/11/2020  11/2020 / RATEIO EXTRA 41,90 1,230351 51,55 17,42 4,00 4,92 1,66 1,51 15,41 9,24 101,71
20/01/2021  01/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,210899 50,74 16,12 4,00 4,84 1,54 1,47 14,94 8,96 98,61
20/02/2021 02/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,201289 50,33 15,47 4,00 4,81 1,48 1,45 14,70 8,82 97,06
20/03/2021  03/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,191755 49,93 14,88 4,00 4,77 1,42 1,42 14,48 8,69 95,59
20/04/2021  04/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,182296 49,54 14,25 4,00 4,73 1,36 1,40 14,25 8,56 94,09
20/05/2021 05/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,172913 49,15 13,65 4,00 4,69 1,30 1,38 14,03 8,42 92,62
20/06/2021  06/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,159546 48,58 12,99 4,00 4,64 1,24 1,35 13,76 8,26 90,82
20/07/2021 07/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,155501 48,42 12,46 4,00 4,62 1,19 1,34 13,61 8,16 89,80
20/08/2021 08/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,151471 48,25 11,92 4,00 4,61 1,14 1,32 13,44 8,06 88,74
20/09/2021  09/2021 / RATEIO EXTRA 41,90 1,146884 48,05 11,38 4,00 4,59 1,09 1,30 13,28 7,97 87,66
20/10/2021 10/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,143453 47,91 10,86 4,00 4,57 1,04 1,29 13,13 7,88 86,68
20/11/2021  11/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,136083 47,60 10,30 4,00 4,54 0,98 1,27 12,94 7,77 85,40
20/12/2021 12/2021/ RATEIO EXTRA 41,90 1,131556 47,41 9,79 4,00 4,53 0,94 1,25 12,79 7,67 84,38
20/01/2022 01/2022/ RATEIO EXTRA 41,90 1,127048 47,22 9,26 4,00 4,51 0,88 1,24 12,62 7,57 83,30
20/02/2022  02/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,122558 47,04 8,74 4,00 4,49 0,83 1,23 12,47 7,48 82,28
20/03/2022 03/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,118086 46,85 8,27 4,00 4,47 0,79 1,21 12,31 7,39 81,29
25/03/2022  03/2022 / ARISP 19,21 1,118086 21,48 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21,48
20/04/2022  04/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,109212 46,48 7,72 4,00 4,44 0,74 1,18 12,12 7,26 79,94
20/05/2022 05/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,100409 46,11 7,20 4,00 4,40 0,69 1,17 11,92 7,15 78,64
20/06/2022  06/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,091675 45,74 6,67 4,00 4,37 0,64 1,15 11,71 7,03 77,31
20/07/2022 07/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,085102 45,47 6,18 4,00 4,34 0,59 1,13 11,55 6,92 76,18
20/08/2022 08/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,074416 45,02 5,65 4,00 4,30 0,54 1,11 11,33 6,79 74,74
20/09/2022  09/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,065889 44,66 5,15 4,00 4,26 0,49 1,10 11,13 6,68 73,47
20/10/2022  10/2022 / RATEIO EXTRA 41,90 1,057429 44,31 4,66 4,00 4,23 0,45 1,07 10,94 6,56 72,22
20/11/2022  11/2022 ] RATEIO EXTRA 41,90 1,049037 43,95 4,17 4,00 4,20 0,40 1,05 10,76 6,45 70,98
20/12/2022 12/2022/ RATEIO EXTRA 41,90 1,040711 43,61 3,70 4,00 4,16 0,35 1,04 10,57 6,34 69,77
05/01/2023  01/2023 / ARISP 19,21 1,032452 19,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19,83
17/01/2023  01/2023 / CUSTAS INICIAIS 274,08 1,032452 282,97 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 282,97
20/01/2023  01/2023 / RATEIO EXTRA 41,90 1,032452 43,26 3,23 4,00 4,13 0,31 1,02 10,39 6,23 68,57
20/02/2023  02/2023 / RATEIO EXTRA 41,90 1,028338 43,09 2,77 4,00 4,11 0,26 1,01 10,25 6,14 67,63
20/03/2023  03/2023 / RATEIO EXTRA 41,90 1,024241 42,92 2,36 4,00 4,10 0,23 1,00 10,12 6,07 66,80
20/04/2023  04/2023 / RATEIO EXTRA 41,90 1,020161 42,74 1,91 4,00 4,08 0,18 0,98 9,98 5,98 65,85

Declaramos que as informagdes contidas neste documento e eventuais anexos requisitados, estao protegidas pela Lei n0.13.709/18, cuja integridade e preservagéo ora transferimos para V.Sa. em razao
de seu cargo e fungéo de Sindico, Gestor, Conselheiro e/ou, Administrador.

Este documento & cépia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023 as 17:16 , sob o niimero WARQ23701489793

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cddigo xCTK6fsf.



Débitos Atualizados

Data Venc

Més/Ano Ref. / Descrigao

Valor Parcela

Indice de

(72) ALAMO - PARQUE ALAMO

SONIA MARIA RIBEIRO UND: 210302

X

Data de Atualizagao: 01/09/2023

Valor Corrigido Valor Juros

Tarifa Bx

Valor Corr.Juros Boleto

Fis 2
01/09/2023'S- 147

Multa CC Desp Conv. Hon. Advoc. Total Atualizado

(R$) Correcéo (R$) (R$) Boleto (R$) Boleto (R$)  (R$) (R$) (R$) 20,00% (R$) 10,00% (R$)
20/05/2023 05/2023 / RATEIO EXTRA 41,90 1,016096 42,57 1,47 4,00 4,06 0,14 0,96 9,84 5,90 64,94
26/05/2023  05/2023 / DILIGENCIA 102,78 1,016096 104,43 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 104,43
20/06/2023  06/2023 / RATEIO EXTRA 41,90 1,012048 42,40 1,03 4,00 4,05 0,10 0,95 9,71 5,83 64,07
28/06/2023 06/2023 / PESQUISA 102,78 1,012048 104,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 104,02
20/07/2023  07/2023 / RATEIO EXTRA 41,90 1,008016 42,24 0,60 4,00 4,03 0,06 0,94 9,57 5,74 63,18
01/09/2023  09/2023 / ARISP 20,60 1,000000 20,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20,60
TOTAIS: 1.963,26 2.140,81 299,27 136,00 151,55 28,58 41,38 421,65 252,93 3.336,17
TOTAL: R$ 3.336,17
Valor Liquido R$ 3.336,17

User: MICAELA

Declaramos que as informagdes contidas neste documento e eventuais anexos requisitados, estao protegidas pela Lei n0.13.709/18, cuja integridade e preservagéo ora transferimos para V.Sa. em razao
de seu cargo e fungéo de Sindico, Gestor, Conselheiro e/ou, Administrador.

Este documento & cépia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023 as 17:16 , sob o niimero WARQ23701489793

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cddigo xCTK6fsf.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

— ,-—i-,« COMARCA de Araraquara

S 4 0 P FORO DE ARARAQUARA

- * 62VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
ararag6ev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1000530-70.2023.8.26.0037
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Alamo
Executado: Sonia Maria Ribeiro

Juiz de Direito: Dr. Jodo Roberto Casali da Silva

Vistos.
| - Diante da manifestacéo do credor, proceda a serventia o desblogqueio do valor
restrito via SISBAJUD de pagina 134/135;

Il - Diante da cOpia da matricula atualizada do imével as paginas 145, lavre-se o
Termo de Penhora dos direitos aquisitivos dos quais a executada é a detentora, relativos ao imovel
objeto da matricula n.° 135.190, do 1.° Oficial de Registro de Iméveis de Araraguara, nos termos
do art. 831 c.c. art. 845, § 1.°, ambos do CPC.

Lavrado o Termo, providencie a Serventia a inscricdo da penhora através do
sistema ONR — Operador Naciona do Sistema de Registro Eletrénico de Imdveis, procedendo-se
80 Necessario .

Sem prejuizo, expeca-se mandado avaliagcdo do imével e intimagdo da executada a
respeito da penhora, que pela intimacéo fica constituida fiel depositéria do bem, bem como que
dispbe do prazo de dez (10) dias para requerer a substituicdo do bem penhorado, consoante artigo
847, caput, e, também, do prazo de quinze (15) dias para impugnar, por simples peticdo, a
incorrecdo da penhora e da avaliagdo, consoante artigo 917, paragrafo 1.°, ambos do CPC. Intime-
se, também, o cbnjuge da devedora/depositério, se casado for, nos termos do artigo 842 do CPC.

Intime-se, ainda, a Caixa Econémica Federal, credora-fiduciante da executada, por
carta com aviso de recebimento, nos termos do artigo 799, |, do CPC, bem como para que informe

a situagdo financeira do contrato conforme requerido & paginas 144.

N&o sendo possivel a penhora eletronica, fica desde ja determinada a expedicéo de
certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas, cabendo ao exequente

providenciar a averbacdo no respectivo oficio imobiliario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo IrS4DCi4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO ROBERTO CASALI DA SILVA, liberado nos autos em 13/10/2023 as 14:09 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

— P;, COMARCA de Araraquara

S 4 0 P FORO DE ARARAQUARA

- * 62VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
ararag6ev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

Intime-se 0 exequente para comprovar o recolhimento da diligéncia do oficial de
justica, necesséria a avaliacdo e intimacédo do devedor (e seu conjuge) a respeito da penhora e da
avaliagdo, bem como da despesa com a intimacdo postal da credora-fiduciante, como antes
determinado. Aguarde-se por trinta (30) dias.

.
Araraguara, 13 de outubro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo IrS4DCi4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO ROBERTO CASALI DA SILVA, liberado nos autos em 13/10/2023 as 14:09 .
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 16/10/2023 05:35
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0970/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. - | - Diante da manifestagdo do credor, proceda a serventia o desbloqueio do valor
restrito via SISBAJUD de péagina 134/135; Il - Diante da cépia da matricula atualizada do imével as paginas

145, lavre-se o Termo de Penhora dos direitos aquisitivos dos quais a executada é a detentora, relativos ao
imével objeto da matricula n.° 135.190, do 1.° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara, nos termos do art.
831 c.c. art. 845, § 1.°, ambos do CPC. Lavrado o Termo, providencie a Serventia a inscricdo da penhora
através do sistema ONR Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis, procedendo-se ao
necessario . Sem prejuizo, expeca-se mandado avaliagdo do imével e intimagdo da executada a respeito da
penhora, que pela intimag&o fica constituida fiel depositaria do bem, bem como que dispde do prazo de dez
(10) dias para requerer a substituicdo do bem penhorado, consoante artigo 847, caput, e, também, do prazo
de quinze (15) dias para impugnar, por simples peticdo, a incorrecdo da penhora e da avaliacdo, consoante
artigo 917, paragrafo 1.°, ambos do CPC. Intime-se, também, o cdnjuge da devedora/depositario, se casado
for, nos termos do artigo 842 do CPC. Intime-se, ainda, a Caixa Econ6mica Federal, credora-fiduciante da
executada, por carta com aviso de recebimento, nos termos do artigo 799, I, do CPC, bem como para que
informe a situacdo financeira do contrato conforme requerido a paginas 144. Ndo sendo possivel a penhora
eletrénica, fica desde ja determinada a expedicdo de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento
das custas, cabendo ao exequente providenciar a averbagdo no respectivo oficio imobiliario. Intime-se o
exequente para comprovar o recolhimento da diligéncia do oficial de justica, necesséaria a avaliacdo e
intimacao do devedor (e seu cbnjuge) a respeito da penhora e da avaliagdo, bem como da despesa com a
intimacao postal da credora-fiduciante, como antes determinado. Aguarde-se por trinta (30) dias."

Araraquara, 16 de outubro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/10/2023 as 05:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo 4SJmBqNZ.
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 17/10/2023 06:09
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0970/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 17/10/2023. Considera-se a data de publicagdo em 18/10/2023, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP)

Teor do ato: "Vistos. - | - Diante da manifestagdo do credor, proceda a serventia o desbloqueio do valor
restrito via SISBAJUD de péagina 134/135; Il - Diante da cépia da matricula atualizada do imével as paginas
145, lavre-se o Termo de Penhora dos direitos aquisitivos dos quais a executada é a detentora, relativos ao
imével objeto da matricula n.° 135.190, do 1.° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara, nos termos do art.
831 c.c. art. 845, § 1.°, ambos do CPC. Lavrado o Termo, providencie a Serventia a inscricdo da penhora
através do sistema ONR Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis, procedendo-se ao
necessario . Sem prejuizo, expeca-se mandado avaliagdo do imével e intimagdo da executada a respeito da
penhora, que pela intimag&o fica constituida fiel depositaria do bem, bem como que dispde do prazo de dez
(10) dias para requerer a substituicdo do bem penhorado, consoante artigo 847, caput, e, também, do prazo
de quinze (15) dias para impugnar, por simples peticdo, a incorrecdo da penhora e da avaliacdo, consoante
artigo 917, paragrafo 1.°, ambos do CPC. Intime-se, também, o cdnjuge da devedora/depositario, se casado
for, nos termos do artigo 842 do CPC. Intime-se, ainda, a Caixa Econ6mica Federal, credora-fiduciante da
executada, por carta com aviso de recebimento, nos termos do artigo 799, I, do CPC, bem como para que
informe a situacéo financeira do contrato conforme requerido a paginas 144. Ndo sendo possivel a penhora
eletrénica, fica desde ja determinada a expedicdo de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento
das custas, cabendo ao exequente providenciar a averbagdo no respectivo oficio imobiliario. Intime-se o
exequente para comprovar o recolhimento da diligéncia do oficial de justica, necesséaria a avaliacdo e
intimacao do devedor (e seu cbnjuge) a respeito da penhora e da avaliagdo, bem como da despesa com a
intimacao postal da credora-fiduciante, como antes determinado. Aguarde-se por trinta (30) dias."

Araraquara, 17 de outubro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/10/2023 as 06:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cddigo N8jzrzaZ.
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SISBAJUD

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
06 CIVEL DE ARARAQUARA

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE DESDOBRAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo:

Ordem judicial ainda n&o disponibilizada para as institui¢des financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:

Data/hora de protocolamento:

Ndmero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:
Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agao:

Nome do autor/exequente da acéo:

Protocolo de bloqueio agendado? Nao
Repeticdo programada? Sim
Ordem sigilosa? Nao

20230010729490

17/07/2023 14:05
1000530-70.2023.8.26.0037

JOA0 ROBERTO CASALI DA SILVA
Acao Civel

24106951000108

CONDOMINIO PARQUE ALAMO

Data limite da repeticéo: 16/08/2023

Relacdo dos Réus/Executados

do nds autos em 19/10/2023 as 16:06 .

Réu/Executado Total blogqueado pelo bloqueio original e reiteraces
08165846809: SONIA MARIA RIBEIRO R$ 126,87
Respostas
PICPAY INSTITUICAO DE PAGAMENTO S.A.
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
17 JUL 2023 Blogueio de Valores JO&0 ROBERTO R$ 3.078,61 (98) Nao-Resposta - 19 JUL 2023 06:56
14:05 CASALI DA SILVA
protocolado por
(ADRIEL RODRIGO
DO AMARAL )
19 OUT 2023 Bloqueio de Valores JOAO ROBERTO R$ 3.078,61 N&o enviada R$ 0,00 -
16:02 (cancelamento) CASALI DA SILVA
BCO INTER
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
19/10/2023 16:02 1/ 4

a

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liber

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo qyMDBJINW.
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Respostas
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
17 JUL 2023 Blogueio de Valores JO&0 ROBERTO R$ 3.078,61 (02) Réu/executado - 18 JUL 2023 17:42
14:05 CASALI DA SILVA sem saldo positivo.
protocolado por
(ADRIEL RODRIGO
DO AMARAL )
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
17 JUL 2023 Blogueio de Valores JO&0 ROBERTO R$ 3.078,61 (02) Réu/executado - 18 JUL 2023 19:10
14:05 CASALI DA SILVA sem saldo positivo.
protocolado por
(ADRIEL RODRIGO
DO AMARAL )
AME DIGITAL BRASIL IP LTDA.
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
17 JUL 2023 Blogueio de Valores JO&0 ROBERTO R$ 3.078,61 (02) Réu/executado - 19 JUL 2023 00:51
14:05 CASALI DA SILVA sem saldo positivo.
protocolado por
(ADRIEL RODRIGO
DO AMARAL )
BCO BRASIL
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
17 JUL 2023 Bloqueio de Valores JO&0 ROBERTO R$ 3.078,61 (02) Réu/executado - 18 JUL 2023 19:12
14:05 CASALI DA SILVA sem saldo positivo.
protocolado por
(ADRIEL RODRIGO
DO AMARAL )
NU FINANCEIRA S.A. CFlI
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
17 JUL 2023 Blogueio de Valores JO&0 ROBERTO R$ 3.078,61 (02) Réu/executado - 18 JUL 2023 08:47
14:05 CASALI DA SILVA sem saldo positivo.

protocolado por
(ADRIEL RODRIGO
DO AMARAL )

19/10/2023 16:02

21/ 4

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 19/10/2023 as 16:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo qyMDBJINW.
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NU PAGAMENTOS S.A.

Data/hora

protocolo Tipo de ordem

17 JUL 2023 Bloqueio de Valores
14:05

BCO MERCANTIL DO BRASIL

Data/hora
protocolo Tipo de ordem
17 JUL 2023 Bloqueio de Valores
14:05
19 OUT 2023 Desbloqueio de Valores
16:02

Juiz solicitante

JO&0 ROBERTO
CASALI DA SILVA
protocolado por
(ADRIEL RODRIGO
DO AMARAL )

Juiz solicitante

JO&0 ROBERTO
CASALI DA SILVA
protocolado por
(ADRIEL RODRIGO
DO AMARAL )

JOAO ROBERTO
CASALI DA SILVA

PEFISA S.A. - CREDITO, FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO

Data/hora
protocolo Tipo de ordem
17 JUL 2023 Bloqueio de Valores
14:05
19 OUT 2023 Bloqueio de Valores
16:02 (cancelamento)

ITAU UNIBANCO S.A.

Data/hora

protocolo Tipo de ordem

17 JUL 2023 Bloqueio de Valores
14:05

Juiz solicitante

JO&0 ROBERTO
CASALI DA SILVA
protocolado por
(ADRIEL RODRIGO
DO AMARAL )

JOAO ROBERTO
CASALI DA SILVA

Juiz solicitante

JO&0 ROBERTO
CASALI DA SILVA
protocolado por
(ADRIEL RODRIGO
DO AMARAL )

19/10/2023 16:02

Saldo bloqueado Data/hora
Valor Resultado remanescente resultado
R$ 3.078,61 (02) Réu/executado - 18 JUL 2023 08:47
sem saldo positivo.
Saldo bloqueado Data/hora
Valor Resultado remanescente resultado
R$ 3.078,61 (03) Cumprida R$ 90,96 18 JUL 2023 02:48
parcialmente por
insuficiéncia de
saldo.
R$ 90,96 N&o enviada - -
Saldo bloqueado Data/hora
Valor Resultado remanescente resultado
R$ 3.078,61 (98) N&ao-Resposta - 19 JUL 2023 06:25
R$ 3.078,61 N&o enviada R$ 0,00 -
Saldo bloqueado Data/hora
Valor Resultado remanescente resultado
R$ 3.078,61 (03) Cumprida R$ 35,91 18 JUL 2023 20:40

parcialmente por
insuficiéncia de
saldo.

3174

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 19/10/2023 as 16:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo qyMDBJINW.
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Respostas
Data/hora . L Saldo bloqueado Data/hora
. Juiz solicitante
protocolo Tipo de ordem Resultado remanescente resultado
19 OUT 2023 Desbloqueio de Valores JOAO ROBERTO N&o enviada - -
16:02 CASALI DA SILVA
NU DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Data/hora . . Saldo bloqueado Data/hora
. Juiz solicitante
protocolo Tipo de ordem Resultado remanescente resultado
17 JUL 2023 Blogueio de Valores JO&0 ROBERTO (02) Réu/executado - 18 JUL 2023 08:50

14:05 CASALI DA SILVA
protocolado por

(ADRIEL RODRIGO
DO AMARAL )

19/10/2023 16:02

sem saldo positivo.

4/ 4

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 19/10/2023 as 16:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo qyMDBJINW.
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Salvador Spinelli Neto — OAB/SP: 250.548
OAB/MG: 209.814

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA SEXTA
VARA CIVEL DA COMARCA DE ARARAQUARA/SP.

Processo n°® 1000530-70.2023.8.26.0037

CONDOMINIO PARQUE ALAMO, j& qualificado nos autos
do feito em epigrafe, que promove em face de SONIA MARIA RIBEIRO, vem,
perante Vossa Exceléncia, em atendimento ao disponibilizado no DJE em 17/10/2023,
requerer a juntada das guias de diligéncia do Oficial de Justica - GRD, no valor de R$
102,78 (cento e dois reais e setenta e oito centavos) e FEDT] céd.: 120-1, no valor de
R$ 31,35 (trinta e um reais e trinta e cinco centavos), respectivamente para
intimacdo da executada acerca da penhora e do credor fiduciario acerca da penhora e
para que informe: quantas parcelas foram quitadas e o valor total das parcelas
pagas (direitos aquisitivos); se ha inadimplemento, qual a sua data e,
quantas parcelas ainda restam para pagamento e o valor do débito em

aberto, até o final do financiamento, tudo de forma simples e clara, tendo em

vista que as planilhas de evolugao de débito sao de dificil compreensdo, nos seguintes

enderecos:

Executada

Rua Joao Peroni, n° 221
Jardim Dom Pedro I
Araraquara/SP

CEP: 14802-271.

Credor fiduciario

BANCO DO BRASIL S/A

Quadra 5, Lote B, Saun, Torres I, IT e III - s/n
Asa Norte

Brasilia - DF

CEP.: 70040-912

juridico@condinvest.com.br 1

S3o Carlos/SP - Rua Roberto Simonsen, 60 — Vila Pelicano — CEP 13574-022 - Fone (16) 3509-0303 — (16) 9 9309-8694

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/11/2023 as 16:49 , sob o nimero WARQ23701902585

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo luhlyBzO.
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Salvador Spinelli Neto — OAB/SP: 250.548
OAB/MG: 209.814

Oportunamente, informa o e-mail para envio do boleto
bancario para pagamento do registro de penhora via ARISP:

juridico02@condinvest.com.br.

Termos em que pede deferimento.

Sao Carlos, 01 de novembro de 2023.

p./p.- Salvador Spinelli Neto
OAB/SP: 250.548

juridico@condinvest.com.br 2

S3o Carlos/SP - Rua Roberto Simonsen, 60 — Vila Pelicano — CEP 13574-022 - Fone (16) 3509-0303 — (16) 9 9309-8694

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/11/2023 as 16:49 , sob o nimero WARQ23701902585

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cddigo luhlyBz0.
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& Pagador % Nosso Nimero Numera Documento § Valor do documenta =

% PARQUE ALAMO 28442780000048384 | | 48384 § 102,78 g
Instrugbes Autenticagiio mecirfica
Referéncia: Depésito Oficiais de Justiga 2
Depositante/Remetente: PARQUE ALAMO Numero do Depdsito: 48384 Numero do Procesen:Y)
Mome do Autor: PARQUE ALAMO Vara Judicial: 6 - VARA CIVEL 1000530702 3?5(
Nome do Réu: SONIA MARIA RIBEIRO Comarca/Forum: ARARAQUARA

L) Ano Processo: 2028 —
Esle documento serve como Comprovante de Deposito de Despesas de Condugdo de Oficiais de Justica nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresergér"c—
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Esie_documenw serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugao de Oficisis de Justica nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresemigr O
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Pagamento de titulos com débito em conta corrente

81/11/2@23 - BANCO DO BRASIL - 15:22:02
306203062 eee7

COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS

CLIENTE: CONDINVEST S CP D E - ME
AGENCIA: 3@62-7 CONTA: 35.789-8

BANCO DO BRASIL
£0156000090284427300860048384176795250000010278
BENEFICIARIO:

SAD PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

NOME FANTASIA:

SAC PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

CNPJ: 51.174.001/0001-93

PAGADOR :

PARQUE ALAMO

CNP]: 24.106.951/0001-68

NR. DOCUMENTO 11e.137
NO550 NUMERO 28442780000048384
CONVENIO 02844278
DATA DE VENCIMENTO @5/11/2023
DATA DO PAGAMENTO 81/11/2823
VALOR DO DOCUMENTO 162,78
VALOR COBRADO 182,78
NR.AUTENTICACAO ©.B2D.CEC.F3E.245,2FE

Central de Atendimento BB

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas
e8ee 729 8Bl Demais localidades.

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC BB

e8ee 729 @722

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de
produtos e servicos.

Ouvidoria

@80e 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais agencia, SAC e demais canais de
atendimento.

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala
@888 729 eess

Informacoes, reclamacoes,cancelamento de cartao,
outros produtos e servicos de Ouvidoria.

WARQ23701902585

umero

16:49 , sob o nu

as

Assinada por JD592670 PALMIRIA FATIMA ITALIANO

Transacao efetuada com sucesso.

01/11/2023 15:22:01

Transagao efetuada com sucesso por: JD592670 PALMIRIA FATIMA ITALIANO.

https:ﬂautoatendimento.bb.oom.brfapf—apj-autoatendimentofindexAhtml?v=2.2S.D#ftemplatef-2Fpendencias~2FGTPY.bb%BFdisponiveICelular. .

1

do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/11/2023

é copia

Este §ocumento

Para®®onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo hflu71S1.



Guia de Recolhimento N° Pedido 2023103115191809:3
Poder Judiciario — Tribunal de Justicag
Fundo Especial de Despesa - FEDTJZ

Nome RG CPF . CNPJ §
_PARQUE ALAMO | _ 24.106.951.0001-08 &
N° do processo Unidade ' CEP <
10005307020238260037 ~ 6% VARA CIVEL ARARAQUARA f =

- Endereco o
3}

€

- s }
Histdrico c
DESPESA POSTAL - PARQUE ALAMO X SONIA MARIA RIBEIRO 3135 E
3.3

o

31,35

O Tribunal de justi¢a nao se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel. —
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as cantas, para nac danificar o cddigo de barras. 3
Mod. 0.70.731-4 - Jun/2023 - SISBB 23172 - pvb ©
1* Via - Unidade geradora do servigo, 2° via - Contribuinte e 3 via - Banco S
-~ N

| 868000000000 | 313551174006 | 112012410691 | 510001083090 | =

IS

()

o

o

o

Corte aqui. é

<]

Guia de Recolhimento N° Pedido 2023103115191309 5
Poder Judiciario — Tribunal de Justicag
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Pau

Nome - CPF CNPJ §
PARQUE ALAMO - 24.106.951.0001-08 o
N° do processo Z Unidade i CEP -8
10005307020238260037 62 VARA CIVEL ARARAQUARA : <

. Endereco = Cadigo 7]
L

120-1 =}

- Histdrico Valor g
~ DESPESA POSTAL - PARQUE ALAMO X SONIA MARIA RIBEIRO 3135 £
: 2}

- Total 3

= I

31,35 ©

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de peca pouco legivel. g
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o codigo de barras. 3
Med. 0.70.731-4 - Jun/2023 - SISBB 23172 - pvb E
1* Via - Unidade geradora do servigo, 2° via - Contribuinte e 3* via - Banco )
[ 868000000000 | 313551174006 | 112012410691 | 510001083090 | =

L

|

|

L

=

. o

Corte aqui. 2

o

<

Guia de Recolhimento N° Pedido 20231031151913092
Poder Judiciario — Tribunal de Justi¢ca>
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ»

A

Nome RG & CPF CNPJ
PARQUE ALAMO 24.106.951.0001-08
N° do processo © Unidade CEP
10005307020238260037 _ 62 VARA CIVEL ARARAQUARA
Enderego Cédigo
120-1
Historico ~ Valor
DESPESA POSTAL - PARQUE ALAMO X SONLA MARIA RIBEIRO 31.35
- Total
31,35

O Tribunal de justica ndo se responsahiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o codigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Jun/2023 - SISBB 23172 - pvb

17 Via - Unidade geradora do servigo, 2° via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868000000000 | 313551174006 | 112012410691 | 510001083090 |

AVIRANR RV

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo WNhV7bgR.
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Banco do Brasil
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Pagamento de outros convénios

SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCC DO BRASIL
@1/11/2023 - AUTO-ATENDIMENTO = 15.22.82
386270830862

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: CONDINVEST S CP D E - ME
AGENCIA: 3@62-7 CONTA: 35.789-8
EFETUADO POR: PALMIRIA FATIMA ITA

Convenio TISP - CUSTAS FEDT]

Codigo de Barras 868600000000-8 31355117480-6
11281241869-1 S51eev1e83a9-0

Data do pagamento 01/11/2023

Valor Total 31,35

DOCUMENTO: 11e136
AUTENTICACAO SISBB:
A.61E.4ED.623.4F6.5D7

WARQ23701902585

umero

16:49 , sob o nu

as

Assinada por JD592670 PALMIRIA FATIMA ITALIANO

Transacio efetuada com sucesso.

01/11/2023 15:22:01

Transagao efetuada com sucesso por: JD592670 PALMIRIA FATIMA ITALIANO.

https:/fautoatendimento.bb.com.brfapf-apj-autoatendimento/index. html?v=2.23.0#/template/~2F pendencias~2FGTPY.bb%3FdisponivelCelular. ..

do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/11/2023

é copia

Este @ocumento

Para®onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo WNhV7bgR.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ARARAQUARA

FORO DE ARARAQUARA

62VARA CIVEL

Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
ararag6ev@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

1000530-70.2023.8.26.0037

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Parque Alamo

Sonia Maria Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que expedi a presente certiddo para enviar o

processo para andlise, visando a expedicdo do(s)

MANDADO(S) e CARTA (consoante decisdo de pags.

148/149 e peticdo de pags. 144). Nada Mais. Araraquara, 07 de

novembro de 2023. Eu, Marco Antdnio de Oliveira, Escrevente

Técnico Judiciério.

fls. 162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo UgeleYnZ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 07/11/2023 as 11:09 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBURAL DE JUSTICA COMARCA DE ARARAQUARA
LI v T FORO DE ARARAQUARA
S “Pmmc:yaRra CiVEL
2 * Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
e CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
ararag6ev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO DE IMOVEIS

Processo Digital n°: 1000530-70.2023.8.26.0037

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Alamo
Executado: Sonia Maria Ribeiro

Em Araraguara, aos 10 de novembro de 2023, no Cartério da 62 Vara Civel, do Foro de
Araraquara, em cumprimento ar. decisdo proferida nos autos do processo em epigrafe, no
qual figura como exequente Condominio Parque Alamo, CNPJ n.
24.106.951/0001-08, e como executada Sonia Maria Ribeiro, CPF n.° 081.658.468-09,
cujo valor dadivida, atualizado até 01/09/2023, era de R$3.336,17, lavrou-se o presente
Termo, nos termos do artigo 831, cumulado com o artigo 845, § 1.°, ambos do CPC, cuja
penhora recaiu sobre os direitos aquisitivos dos quais a executada € a detentora,
relativos ao imovel objeto da matricula n.° 135.190, do 1.° Oficial de Registro de
Imévels de Araraquara, correspondente ao apartamento n.° 302, localizado na 3.°
pavimento ou 2.° andar do Bloco 21, do condominio " PARQUE ALAMO", situado
na avenida Jodo Soares e Arruda, 1.444, Jardim das Flores, Araraquara - SP,
pertencente a executada Sonia Maria Ribeiro, da qual foi nomeada depositéria ela
propria, que ndo pode abrir m&o da coisa depositada sem expressa autorizacéo deste Juizo,
observadas as consequéncias do descumprimento das obrigacOes inerentes a0 encargo.

NADA MALIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo rvCxl5ea.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 10/11/2023 as 10:22 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
bttt sl COMARCA DE ARARAQUARA
FORO DE ARARAQUARA
62VARA CIVEL
Rua dos Libaneses, 1998 -Araraquara-SP - CEP 14801-425
Horéario de Atendimento ao Publico: das Horario de Atendimento ao Publico<< Campo
excluido do banco de dados >>

30 PEVEREIRG DE 55

| CARTA DE INTIMAGAO — PROCESSO DIGITAL |

Processo Digital n°: 1000530-70.2023.8.26.0037

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Alamo

Executado: Sonia Maria Ribeiro

Destinatario:

Banco do Brasil S/A

Quadra SAUN Qd 5 Bloco B, Torres I/, S/IN, Andar T | SL S101 aS1602 T Il SL C101 aC1602, Asa Norte
Brasilia-DF

CEP 70040-912

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO, nos termos do art. 799, | do Codigo de Processo Civil, da PENHORA
efetuada sobre 0 bem descrito no AUTO DE PENHORA disponibilizado na internet, bem como para que informe quantas parcelas
foram quitadas e o valor total das parcelas pagas (direitos aquisitivos); se ha inadimplemento, qual a sua data e, quantas parcelas
ainda restam para pagamento e o valor do débito em aberto, até o final do financiamento, tudo de forma simples e clara.

O recibo que acompanha esta carta valerd como comprovante de que esta intimag&o se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso ao sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). Petices, procuragoes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico.
Araraquara, 07 de novembro de 2023. Leonardo Gutierres Ramos, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 10/11/2023 as 10:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo tMgTvjPQ.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE ARARAQUARA

S LLp FORO DE ARARAQUARA

. . 62VARA CIVEL

5 b PEVERERO DE 34 RUA DOS LIBANESES, 1998, Araraquara-SP - CEP 14801-425
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| MANDADO DE AVALIACAO E INTIMACAO

Processo Digital n°: 1000530-70.2023.8.26.0037

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Alamo

Executado: Sonia Maria Ribeiro

Oficial de Justica: *

Mandado n®: 037.2023/030666-2

O MM. Juiz de Direito da 6° Vara Civel do Foro de Araraquara, Dr. Jodo Roberto Casali da Silva,
na formadalei,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ao presente,
expedido nos autos da acdo em epigrafe, proceda a

AVALIACAO do imével objeto da matricula n.° 135.190, do 1.° Oficial de Registro de Iméveis
de Araraguara, correspondente ao apartamento n.° 302, localizado na 3.° pavimento ou 2.° andar
do Bloco 21, do condominio Parque Alamo, situado na avenida Jodo Soares e Arruda, 1.444,
Jardim das Flores, Araraguara - SP, pertencente a executada SONIA MARIA RIBEIRO, CPF
08165846809, RG 20864566, residente a rua Joao Peroni, 221, Jardim Dom Pedro |, CEP
14802-271, Araraguara - SP. Sem prejuizo, proceda a

INTIMACAO da executada, bem como de seu conjuge, se casada for (artigo 842, do CPC), a
respeito da penhora que recaiu sobre os direitos aquisitivos dos quais é a detentora, relativos ao
imoével mencionado; que por ocasido da penhora foi constituida fiel depositéria, bem como que
dispBe do prazo de 10 dias para requerer a substituicao, consoante artigo 847, caput, do CPC. Por
fim, proceda a

INTIMACAO da executada a respeito da avaliacdo, bem como que dispde do prazo de 15 dias
para impugnar, por simples peticdo, a incorre¢do da penhora, bem como a incorrecéo da avaliagcdo
da coisa penhorada, consoante artigo 917, § 1°, do CPC.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Araraguara, 07 de novembro de 2023. Alexandre
Carlos da Silva, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guian® 48384 - R$ 102,78

Advogado: Dr. Salvador Spinelli Neto
Telefone Comercial: (16)35090303

Recomendacio 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excec&o, proteger criancas e adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Denlincias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas e adolescentes podem ser realizadas por meio
do Disque 100 (Servigo do Ministério da Justica), por qualquer cidad&o. A ligagéo é gratuita. O servico funciona para todo o pais,
todos os dias da semana, das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. N&o é preciso identificar-se.

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A

1000530-70.2023.8.26.0037

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo 1050vhWV.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 10/11/2023 as 10:38 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE ARARAQUARA

FORO DE ARARAQUARA

62VARA CIVEL

3 0K FEVEREIND DE 04 RUA DOS LIBANESES, 1998, Araraquara-SP - CEP 14801-425
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas funcOes, sera feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias'.

Adverténcia: Opor-se a execucao de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no exercicio da
funcdo ou em razdo dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329 “ caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais ser&o realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagéo judicial, as citagdes, intimagGes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horéario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°,

inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,

salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinacao judicial.

*03720230306662*

1000530-70.2023.8.26.0037

fls. 166

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 10/11/2023 as 10:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo 1050vhWV.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/Constituicao.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/Constituicao.htm

10/11/23, 16:51

Comprovante de Remessa de Penhora

Protocolo de Remessa

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.

fls. 167

Data da solicitag@o:
Solicitante:
N° do Processo:

Natureza da Execugdo:

10/11/2023
ALEXANDRE CARLOS DA SILVA
10005307020238260037

Execucao Civil

PH000491445

ARARAQUARA - 01° Cartério

https://penhoraonline.org.br/Penhora/impProtocoloRemessa.aspx?idgrupo=484337&void=10/11/2023 16:50:49

11

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 10/11/2023 as 16:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo Or5M6ioo.
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Estado: Sao Paulo

Tribunal: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
Comarca: ARARAQUARA

Foro: Central

Vara: 6 OFICIO CIVEL

Escrivao/Diretor: CARLOS EDUARDO DIAN

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacédo da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imavel(is)
efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
NUmero de ordem: 10005307020238260037

Exequente(s)

PARQUE ALAMO
CNPJ: 24.106.951/0001-08

Executado(a, o0s, as)

SONIA MARIA RIBEIRO
CPF: 081.658.468-09

Terceiro(s)
Valor da divida: R$ 3.336,17

IMOVEIS PENHORADOS

1.
Protocolo de Penhora Online: PH000491445
Comarca: ARARAQUARA

Endereco do imdvel: apartamento 302, 3.° pavimento ou 2. andar, bloco 21, condominio Parque
Alamo

Bairro: Jardim das Flores
Municipio: ARARAQUARA
Estado: S&o Paulo

Numero da Matricula: 0135190

Cartorio de Registro de Imdveis: 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ARARAQUARA - SP

DADOS INFORMATIVOS:
TIPO DA CONSTRICAO: PENHORA

Paginalde 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo 0g2GLQHC.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 10/11/2023 as 16:51 .
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Data do auto ou termo: 10/11/2023

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: SONIA MARIA RIBEIRO
O Proprietario ou titular de direitos sobre o imovel é parte no processo? Nao
Proprietario: penhora sobre os direitos aquisitivos

A responsabilidade patrimonial foi decretada pelo MM Juiz no processo (CPC/2015 (Vigente),
arts. 790 e 792):
Data da Decisdo: 13/10/2023 Folhas: 148/149

Nome do depositario: SONIA MARIA RIBEIRO

Eventual necessidade de intimac&o de cOnjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS

Depasito prévio

ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: Salvador Spinelli Neto
Telefone para contato: (16)3509-0303
E-mail: juridico02@condinvest.com.br
Numero OAB: 250548

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.

Data: 10/11/2023 16:50:48

Emitido por: ALEXANDRE CARLOS DA SILVA

Cargo:

Documento eletrénico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imdveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrdnico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulério eletrénico, dispensadas a qualificacdo completa das
partes e a descricdo completa do imovel.

Pagina 2 de 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo 0g2GLQHC.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 10/11/2023 as 16:51 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA COMde Araraquara

Foro de Araraquara

62 VaraCivel

Rua dos Libaneses, 1998, Térreo - §/n.°, Vila Nossa Senhorado Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
ararag6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exeguente:
Executado:

1000530-70.2023.8.26.0037
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Nome da Parte Ativa Selecionada << Informacao indisponivel >>
Nome da Parte Passiva Selecionada << I nfor macdo indisponivel >>

CERTIDAO

Certificarse que, nesta data, foi recebida a carta pelos Correios,
sendo gerado o0 codigo de rastreamento de numero
BV622830200BR. Nada Mais. Araraquara, 13 de novembro de

2023.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo OykmF2vE.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/11/2023 as 04:00 .
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Salvador Spinelli Neto — OAB/SP: 250.548
OAB/MG: 209.814

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
SEXTA VARA CIVEL DA COMARCA DE ARARAQUARA-SP.

Processo: 1000530-70.2023.8.26.0037
Referéncia: Execucdo de Titulo Extrajudicial

PARQUE ALAMO, ja qualificado nos autos do feito em
epigrafe, que promove em face de SONIA MARIA RIBEIRO, por seu advogado
que esta subscreve, vem, perante Vossa Exceléncia, requerer a juntada do boleto
Arisp, no valor de R$ 143,60 (cento e quarenta e trés reais e sessenta centavos),

devidamente pago.

Termos em que, pede deferimento.
Sao Carlos, 23 de novembro de 2023.

p.p. - Salvador Spinelli Neto
OAB/SP 250.548

juridico@condinvest.com.br 1

Sdo Carlos-SP - Rua Roberto Simonsen, 60 - Vila Pelicano - CEP:13574-022 - Fone: (16)3509-0303 — (16)9.9309-8694

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/11/2023 as 17:01 , sob o nimero WARQ23702031375

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo hngRGEJF.



Ganhe mais facilidade pagando com o PIX!

Use seu app de pagamento fav orito, escolha "Pagar com PIX" e leia o cédigo abaixo. fls. 172
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Recibo do Pagador
; BANCO DO BRASIL
2 i | 001-9 | 00190.00009 03426.185009 10195.113179 1 95550000014360

Bencficiario Agtneia/ Codigo do Bencficidrio Espceic l Quantidadce Cartcira/ Nosso nanero

Operador Nacional do Registro 6998-1/00010382-9 R$ 34261850010195113
Enderogo do Bencficidrio

ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221 - ASAL SUL - BRASILIA/DF - CEP: 70340-907

Nunrro do docunento CPF/CNPJ Vencinento Valor docunento

10195113 37.318.313/0001-00 05/12/2023 R$ 143,60
() Desconto / Abatinentos (=) Outras dedugoes (+) Mora/ Multa () Outros acréscinos (=) Valor cobrado

Pagador

PARQUE ALAMO - CNPJ: 24.106.951/0001-08
ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221
ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907

Instrugoes

Autenticagio mecanica

NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DO BOLETO.

-AGILIZE A COMPENSACAO BANCARIA PAGANDO COM PIX, ATRAVES DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PAGINA.
Protocolo: PH000491445 -

5 BANCO 00 BRasIL | 001-9 | 00190.00009 03426.185009 10195.113179 1 9550000014360
Local de paganento

Vencimento
PAGAVEL EM QUALQUER BANCO.
Beneficiario

Operador Nacional do Registro - 37.318.313/0001-00 - ST SRTVS, QUADRA 701 Conj - CEP: 70340-907

05/12/2023
Agéncia/ Codigo Beneficidrio

6998-1 / 00010382-9
Data do docunento No docunento Espécie doc. Aceite Data processanento Carteira/ Nosso nunero
22/11/2023 10195113 DS A 22/11/2023 34261850010195113
Uso do banco l CIP Carteira Espécie l Quantidade (%) Valor (=) Valor docunento
- 17 R$ R$ 143,80
Instrugdes (Texto de responsabilidade do beneficidrio)

(-) Desconto / Abatimentos
-NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DO BOLETO.

-AGILIZE A COMPENSAGAO BANCARIA PAGANDO COM PIX, ATRAVES DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PAGINA. i edlilcs
Protocolo: PH000491445 -

(+)Mora/ Multa

(+) Outros acréscinos

(=) Valor cobrado

Pagador

PARQUE ALAMO - CNPJ: 24.106.951/0001-08
STSRIVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221
ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907 bdig i
Beneficiario Final T

[T RO B s

WARQ23702031375

0 numero

17:01, sob

as

do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/11/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo 8jUAU3Dw.



23/11/2023, 12:40

Banco do Brasil

o - " % M@
Pagamento de titulos com débito em conta corrente
23/11/2023 - BANCO DO BRASIL - 12:4e:04
306203062 0002
COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS
CLIENTE: CONDINVEST S C P D E - ME
AGENCIA: 3062-7 CONTA: 35.789-8
BANCO DO BRASIL
©0190000090342618500910195113179195550000014360
BENEFICIARIO:
OPERADOR NACIONAL DO SISTEMA D
NOME FANTASIA:
OPERADOR NACIONAL DO SISTEMA DE REG
CNPJ: 37.318.313/0001-00
BENEFICIARIO FINAL:
Operador Nacional Registro Imoveis
CNPJ: 37.318.313/0001-60
PAGADOR :
PARQUE ALAMO
CNPJ: 24.106.951/0001-08
NR. DOCUMENTO 112.340
NOSSO NUMERO 34261850010195113
CONVENIO 03426185
DATA DE VENCIMENTO @5/12/2623
DATA DO PAGAMENTO 23/11/2023
VALOR DO DOCUMENTO SRR R 143;60 -
VALOR COBRADO g 143,60
———————————————————————— ===
NR.AUTENTICACAO C.E83.7EA.7B7.FDE.411
Central de Atendimento BB
4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas
0800 729 @001 Demais localidades.
Consultas, informacoes e servicos transacionais.
SAC BB
0800 729 0722
Informacoes, reclamacoes, cancelamento de
produtos e servicos.
Ouvidoria
0800 729 5678
Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais agencia, SAC e demais canais de
atendimento.
Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala
0800 729 0088
Informacoes, reclamacoes,cancelamento de cartao,
outros produtos e servicos de Ouvidoria.
Assinada por JD592670 PALMIRIA FATIMA ITALIANO 23/11/2023 12:40:04
Transacao efetuada com sucesso.
Transagao efetuada com sucesso por: JD592670 PALMJRIA FATIMA ITALIANO.
https://autoatendimento2.bb.com.br/apf-apj-autoatendimento/index. htm|?v=2.23.0#/template/~2Fpendencias~2FGTPY.bb%3FdisponivelCelula. .. 1/2

WARQ23702031375

Umero

17:01,sobon

as

do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/11/2023

é copia

Este“documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo 8jUAU3Dw.
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Ganhe mais facilidade pagando com o PIX!
Use seu app de pagamento fav orito, escolha "Pagar com PIX" e leia o cédigo abaixo.

Recibo do Pagador

P23

%2 BANCODOBRASIL | (0019 | 00190.00009 03426.185009 10195.113179 1 95550000014360
Beneficiario Ageéncia/ Codigo do Beneficidrio
Operador Nacional do Registro 6998-1 /000103829
Enderego do Beneficiario
ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221 - ASAL SUL - BRASILIA/DF - CEP: 70340-907
Nirrero do docunento CPF/CNPJ Vencinento Valor docurrento
10195113 37.318.313/0001-00 05/12/2023 R$ 143,60
(-) Desconto / Abatinentos (-) Outras dedugdes (+) Mora/ Multa () Outros acréscinos (=) Valor cobrado

Espécie | Quantidade Carteira/ Nosso nimero
R$ 34261850010195113

Pagador

PARQUE ALAMO - CNPJ: 24.106.951/0001-08
STSRITVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221
ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907
Instrugdes Autenticagio nmecinica

-NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DO BOLETO. . i
-AGILIZE A COMPENSACAO BANCARIA PAGANDO COM PIX, ATRAVES DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PAGINA.
Protocolo: PH000491445 -

22 BANCODOBRASIL

o | 0019 | 00190.00009 03426.185009 10195.113179 1 95550000014360
Local de paganento | Vencinento
PAGAVEL EM QUALQUER BANCO. 05/12/2023
Beneficiario Agéncia/ Codigo Beneficiario
Operador Nacional do Registro - 37.318.313/0001-00 - ST SRTVS, QUADRA 701 Conj - CEP: 70340-907 6998-1 / 00010382-9
Data do docunento No docunento Espécie doc. Aceite Data processamento Carteira/ Nosso nunero
22/11/2023 10195113 DS A 22/11/2023 34261850010195113
Uso do banco CIP Carteira Espécie | Quantidade (x) Valor (=) Valor docunento

17 R$ R$ 143,60

Instrugdes (Texto de responsabilidade do beneficiario) (-) Desconto / Abatinentos

NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DO BOLETO. } . (-) Outras dedugdes

-AGILIZE A COMPENSACAO BANCARIA PAGANDO COM PIX, ATRAVES DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PAGINA.

Protocolo: PH000491445 - () Mora/ Multa

(+) Outros acréscinos
(=) Valor cobrado

Pagador
PARQUE ALAMO - CNPJ: 24.106.951/0001-08

STSRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221

ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907 Codigo de Baixa

Beneficiario Final Autenticagio necnica - Ficha de Compensacgao

10:06 .

as

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 24/11/2023

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo 8Z28YqzsS.



CERTIDAO

Autos: 1000530-70.2023.8.26.0037
Classe: Execucao de Titulo Extrajudicial

Certifico, para os devidos fins, que tornei sem efeito o(s) documento(s)
substituido(s) por essa certiddo, pelo seguinte motivo:
Expedido indevidamente.
Araraquara, 24 de novembro de 2023.

Alexandre Carlos da Silva

fls. 175

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 24/11/2023 as 10:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo pQs8e41n.
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CHNM: 111096.2.0135190-50

MATRICULA
135.190
1° OFICIAL DE ISTRO DE IMOVEIS )
ARARAQUARA - SP FIcEA
CNSDOCONSELHONACIONALDEJUS'”CA:11.109—6 DATA ’7 01
LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL | 06 de junho de 2016 I

IMOVEL: Apartamento n° 302, localizade no 3° - pavimento ou 2°
andar do Bloco 21 do condominio ™“PARQUE ALAMO”, situado na
Avenida Jodo Soares e Arruda nfimero 1.444, em Araraquara, com uma
drea real total de 99,373 m?, sendo 46,580 m?2 de &rea real
privativa coberta; 12,500 m? de &rea real de -estacionamento
descoberta de divisdo ndo proporcional; 40,293 m?2 de area real de
uso comum de divisdo proporcional, correspondendo-lhe no terreno
a uma fraciio ideal de 0,2078580%. PROPRIETARIA: SONIA MARIA
RIBEIRO, brasileira, auxiliar de =servicos gerais, solteira,
maior, RG 208645664-5P, CPF 081.658.468-09, residente e
domiciliada nesta c¢idade, na Rua Jodo Peroni 221, Jardim Dom
Pedro I. REGISTROS ANTERIORES: Rs.3 (de 25.11.2013); 426 (de
24.11.2014); 1.347 (de 06.06.2016) na M.122.862 e Avs.5 e

1.346/M.122.862.
i . Antonio Reinaldo Fiscarelli
ﬂ . Escrevente Autorizado

AV.1 X em\Q6'de junho de 2016
CONVENGAO

A convengdo do condominio “PARQUE ALAMO” (artigo 9° - Lei Federal
n° 4.591/64) fol nesta data registrada sob n° 8.141, no Livro n°
3 - Registro Auxiliar.

\ B&\ Antonio Reinaldo Fiscarelli
A oA Escrevente Autorizado

4 ‘ )
Av.2 - 'Em 96 \de Junho de 2016
ALIENACAQ FIDUCIARIA
O imdvel encontra-se alienado fiduciariamente para o BANCO DO
BRASIL 8/A, com sede em Brasilia-DF, inscrito no CNPJ sob n°
00.000.000/0001-91, por sua agéncia Paulista-Araraquara-SP,
prefixo 6918-3, CNPJ 00.000.000/6786-51, pelo valor de
R$87.€70,59, pelo prazo de 362 meses, conforme R.427/M.122.862.

: \ . Antonio Reinaldo Fiscarelli
v
e

Escrevente Autorizado

SezF \\/
Protocolo n® 415251

Av.3 - em 28 de novembro de 2023
PENHORA

CONTIHUA RO VERSO

Pag.: 001/002
Certiddo na ultima pagina

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARAMURU FONSECA DO NASCIMENTO JUNIOR, liberado nos autos em 04/12/2023 as 10:56 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo ZnPI3T6P.



fls. 178

CHNM: 111096.2.0135190-50

TRICULA
s 135.190
12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
ARARAQUARA - SP FICHA ———
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.100-6 01
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL VERSO._

Os direitos de fiduciante da executada Sonia Maria Ribeiroc foram
penhoradas nos autos de Execugdio Civil n° 10005307020238260037 que
Pargue Alamo, CNPJ n°® 24.106.951/0001-08 move contra Sonia Maria
Ribeiro, j& qualificada, conforme Certiddo online expedida em
10.11.2023 pelo Coordenador do 6° Oficio Civel de Araraguara
(digitalizada em 13.11.2023). O valor da divida & de R$3.336,17.
Consta como depositaric Sonia Maria Ribeiro.

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere
(art.19 § 19 da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil.
Caramuru Fonseca do Nascimento Junior
Escrevente Autorizado

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justica : https://selodigital.tisp.jus.br

::...;ii". T i _'.':-_

ISENTO DE SELOS Certiddo expedida as 11:14:58 horas do dia 30/11/2023.

~ Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
REQUISICAO
Cédigo de controle de certidao :

Selo Digital n°: 1110963C3135190C11145823Q Hl ‘ ||I| |||| m | |||| | || | ||
1

351903011202 ! x,

JUDICIAL

Pag.: 002/002

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARAMURU FONSECA DO NASCIMENTO JUNIOR, liberado nos autos em 04/12/2023 as 10:56 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo ZnPI3T6P.
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ARARAQUARA - 6 OFICIO CIVEL

De: Fernando Alves Machado <fernando.machado@bb.com.br> em nome de
CENOP SERV JUD CTB - PROTESTO POR PREFERENCIA
<cenopserv.protpref@bb.com.br>

Enviado em: segunda-feira, 11 de dezembro de 2023 10:17

Para: ARARAQUARA - 6 OFICIO CIVEL

Cc: Fernando Alves Machado

Assunto: Resposta a Intimagéo - Processo n° 1000530-70.2023.8.26.0037- Executado :
SONIA MARIA RIBEIRO(Referéncia: Protesto por Preferéncia)

Anexos: OFICIO CENOP SJ N° 2023.105608047.pdf; Carta de Intimacao.pdf

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que conhega o
remetente e saiba que o conteldo é seguro.

#interna

Processo N°: 1000530-70.2023.8.26.0037
Exequente : Condominio Parque Alamo
Executado : Sonia Maria Ribeiro

Meritissimo(a) Juiz(a),

Em atendimento a requisicdo de Vossa Exceléncia, por meio do oficio/mandado expedido nos autos do
processo em epigrafe, segue resposta em anexo.

Declaramos que as informacgdes constantes deste documento e de seus eventuais anexos, requisitados
ao Banco do Brasil S.A., estdo protegidos pela Lei Complementar N° 105, de 10 de janeiro de 2001,
que dispOe sobre o sigilo das operagdes e servigos prestados pelas instituicdes financeiras, cuja
integridade e preservagao ora transferimos para essa autoridade.

Colocamo-nos a disposicdo para eventuais esclarecimentos e informagdes porventura necessarios.

Respeitosamente,

<

Equipe Protesto por Preferéncia

»

Etica e integridade
saoas bases da
confianga.

! cenopserv.protpref@bb.com.br

BY bb.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 12/12/2023 as 12:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo p43X4C4y.
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£ BANCODOBRASIL

Curitiba (PR), 11 de dezembro de 2023.

OFICIO CENOP SJ N°: 2023/105608047
AOF: 2023/1732497

Processo N° :1000530-70.2023.8.26.0037
Exequente : Condominio Parque Alamo
Executado : Sonia Maria Ribeiro

Meritissimo(a) Juiz(a),

Em atendimento a requisicdo de Vossa Exceléncia, por meio do oficio expedido nos autos do processo em
epigrafe, informamos os dados solicitados referentes a operagdo que originou a alienagdo sobre o imével de
matricula n® 135.190, do 1.° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara/SP:

Operacgao n°: 691.801.860- FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
Mutuario: SONIA MARIA RIBEIRO

CPF/CNPJ: 081.658.468-09

Situacdo: Inadimplente, com uGltimo pagamento em 08/06/2020.
Saldo devedor em 08/12/2023 R$ 128.158,96

Valores pagos até 08/12/2023:R$ 16.502,79

Prazo total da operacao:348 meses

Prazo remanescente: 258 meses

Informamos que o Banco do Brasil adotou os controles necessarios, a fim de evitar a baixa do gravame e o
pagamento de eventual saldo ao cliente, sem prévia comunicagéo ao Juizo.

Por fim, solicitamos que esta instituicdo, como credora fiduciaria, seja intimada e cientificada sobre todo e
qualquer andamento processual que implique, direta ou indiretamente, no estado de propriedade do referido
bem.

Declaramos que as informagdes constantes neste documento e em seus eventuais anexos, requisitados ao
Banco do Brasil S.A estéo protegidas pela Lei Complementar n°® 105, de 10 de janeiro de 2001, que disp&e sobre
o sigilo das operacbes e servigcos prestados pelas Instituicdes Financeiras, cuja integridade e preservagéo ora
transferimos para V. Ex.2.

Colocamo-nos a disposicao para eventuais esclarecimentos e informagdes porventura necessarios.

Respeitosamente,

BANCO DO BRASIL S.A.
CENOP SERVICOS CURITIBA

VINICIUS ARIOZA FOGAROLLI
Gerente de Grupo

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE ARARAQUARA

FORO DE ARARAQUARA

62 VARA CIVEL

Rua dos Libaneses, 1998, Térreo - s/n.°, Vila Nossa Senhora do Carmo -
CEP 14801-425 Araraquara-SP -

E-mail: ararag6cv@tisp.jus.br

CENOP Servicos Curitiba-PR - Av. Sete de Setembro, 2775, 9° andar - Centro
Fone: (41)3259-0240 / E-mail: cenopserv.judicial@bb.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA, liberado nos autos em 12/12/2023 as 12:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo p43X4C4y.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQO PAULO
COMARCA DE ARARAQUARA

FORO DE ARARAQUARA

6* VARA CIVEL

88 PEVEREINO B 800 RUA DOS LIBANESES, 1998, Araraquara-SP - CEP 14801-425
Horario de Atendimento ao Ptiblico: das 13h00min as17h00min

fis. ig5181

MANDADO DE AVALIACAO E INTIMACAO

Processo Digital n®: 1000530-70.2023.8.26.0037

Classe — Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Alamo

Executado: Sonia Maria Ribeiro

Oficial de Justiga: b

Mandado n°: 037.2023/030666-2

O MM. Juiz de Direito da 6* Vara Civel do Foro de Araraquara, Dr. Jodo Roberto Casali da Silva,
na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdigdo que, em cumprimento ao presente,
expedido nos autos da acdo em epigrafe, proceda a

AVALIACAO do imével objeto da matricula n.° 135.190, do 1.° Oficial de F egistro de Iméveis
de Araraquara, correspondente ao apartamento n.® 302, localizado na 3.° pavimento ou 2.° andar
do Bioco 21, do condominio Parque Alamo, situado na avenida Jodo Soares e Arruda, 1.444,
Jardim das Flores Araraquara - SP, pertencente a executada SONIA MARIA RIBEIRO, CPF
08165846809, RG 20864566, residente a rua Jodo Peroni, 221, Jardim Dom Pedro I, CEP
14802-271, Araraquara - SP. Sem prejuizo, proceda a

INTIMACAO da executada, bem como de seu conjuge, se casada for (artigo 842, do CPC), a
respeito da penhora que recaiu sobre os direitos aquisitivos dos quais € a detentora, relativos ao
imovel mencionado; que por ocasido da penhora foi constituida fiel depositaria, bem como que
dispde do prazo de 10 dias para requerer a substitui¢do, consoante artigo 847, caput, do CPC. Por
fim, proceda a

INTIMACAO da executada a respeito da avaliagio, bem como que dispde do prazo de 15 dias
para impugnar, por simples peti¢do, a incorre¢do da penhora, bem como a incorre¢do da avaliagdo
da coisa penhorada, consoante artigo 917, § 1°, do CPC.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Araraquara, 07 de novembro (e 2023. Alexandre
Carlos da Silva, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n° 48384 -R$ 102,78

Advogado: Dr. Salvador Spinelli Neto
Telefone Comercial: (16)35090303
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Este documento é copia do original assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DA SILVA. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site h

Este dod I3 B33 88% 0874 - 0GR %fmente por REGINA TEIXEIRA DORIA, liberado nos autos em 09/01/2024 as 13:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo Sw06d4SD.
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Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
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Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1000530-70.2023.8.26.0037

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Parque Alamo

Sonia Maria Ribeiro

Situagdo do Mandado N&o cumprido

Oficial de Justica

Regina Teixeira Déria (20730)

CERTIDAO —MANDADO CUMPRIDO PARCIALMENTE

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
037.2023/030666-2 dirigi-me ao enderego indicado no dia 15 de dezembro
de 2023 e ai sendo, intimel Sbnia Maria Ribeiro, solteira, da penhora
realizada, que foi constituida fiel depositéria, bem como do prazo de 10 dias
para requerer substituicdo da penhora, que de tudo ficou ciente, assinou e
aceitou a copia. Certifico, outrossim, que deixo de proceder a avaliacéo do
bem penhorado, uma vez que ndo tenho conhecimento técnico, razéo pela
gual devolvo o presente mandado para os devidos fins.

O referido é verdade e dou fé.

Araraquara, 18 de dezembro de 2023.

NuUmero de Cotas: 01 (R$ 102,78 — guia n® 48384)

fls. 182

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo c1G91a00.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por REGINA TEIXEIRA DORIA, liberado nos autos em 09/01/2024 as 13:03 .
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Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
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ararag6ev@tjsp.jus.br
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1000530-70.2023.8.26.0037
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Parque Alamo
Sonia Maria Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico ofs)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s): NOTA DE CARTORIO:
autos com vista para manifestacio sobre a certiddo do oficial

de justica, de fls. 182, no prazo de 30 dias. Nada Mais.

Araraguara, 09 de janeiro de 2024. Eu, Fabiana Maria Caldas
Camargo Felipe, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo zLYapFDU.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA MARIA CALDAS CAMARGO FELIPE, liberado nos autos em 09/01/2024 as 13:04 .
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 09/01/2024 13:40
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0014/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP) D.J.E

Teor do ato: "NOTA DE CARTORIO: autos com vista para manifestacdo sobre a certiddo do oficial de
justica, de fls. 182, no prazo de 30 dias."

Araraquara, 9 de janeiro de 2024.

13:40 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/01/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo uSNPpShr.
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 09/01/2024 22:07
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0014/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 10/01/2024. Considera-se a data de publicagdo em 22/01/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP)

Teor do ato: "NOTA DE CARTORIO: autos com vista para manifestacédo sobre a certiddo do oficial de
justica, de fls. 182, no prazo de 30 dias."

Araraquara, 9 de janeiro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/01/2024 as 22:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo RpuwYOvC.
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Salvador Spinelli Neto — OAB/SP: 250.548
OAB/MG: 209.814

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
SEXTA VARA CIVEL DA COMARCA DE ARARAQUARA-SP.

Processo: 1000530-70.2023.8.26.0037
Referéncia: Execucdo de Titulo Extrajudicial

PARQUE ALAMO, ja qualificado nos autos do feito em
epigrafe, que promove em face de SONIA MARIA RIBEIRO, por seu advogado
que esta subscreve, vem, perante Vossa Exceléncia, em atendimento ao

disponibilizado no DJE de 10/01/2024, expor e requerer o seguinte:

Considerando o carater propter rem da obrigacao, requer
seja levado a leildao os direitos aquisitivos sobre o imével, fazendo constar no
edital que o arrematante assumira a posicao contratual da devedora, sem a

necessidade de anuéncia da credora fiducidria, conforme entendimento dos nossos

Tribunais.

Agravo de instrumento - Acao de execucgao. Decisao que deferiu a
penhora dos direitos da devedora sobre o bem. Insurgéncia. Alegacdao de decisdao extra
petita porque foi requerida a penhora do proprio bem. Penhora que recaiu sobre os direitos
da executada sobre o bem alienado fiduciariamente a instituicdo financeira. Arrematante
que substituira a devedora fiduciante no contrato, passando a figurar como devedor
responsavel pelo pagamento das parcelas do financiamento. Valor dos direitos que
corresponde ao valor das prestacoes ja pago pela devedora primitiva. Avaliacao do imével
desnecessaria. Agravo ndo provido, com observagao. (TJSP, Agravo de Instrumento 2153675-
46.2023.8.26.0000; Relator (a): Morais Pucci; Orgdo Julgador: 262 Cémara de Direito Privado; Foro

de Piracicaba - 44. Vara Civel; Data do Julgamento: 08/08/2023; Data de Registro: 08/08/2023).

Agravo de instrumento - Acdao de cobranca de verbas condominiais.
Decisdo que determinou a avaliagdo do imdvel. Insurgéncia. Penhora que recaiu sobre os
direitos dos executados sobre o bem alienado fiduciariamente a instituicdo financeira.

Arrematante que substituira o devedor fiduciante no contrato, passando a figurar como

juridico@condinvest.com.br 1

Sdo Carlos-SP - Rua Roberto Simonsen, 60 - Vila Pelicano - CEP:13574-022 - Fone: (16)3509-0303 — (16)9.9309-8694

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/01/2024 as 15:07 , sob o nimero WARQ24700029200

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo 96byW402.
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Salvador Spinelli Neto — OAB/SP: 250.548
OAB/MG: 209.814

devedor responsavel pelo pagamento das parcelas do financiamento. Valor dos direitos que
corresponde a soma dos valores corrigidos das prestacoes ja pagos pelo devedor primitivo.
Avaliacdo do imovel desnecessaria. Agravo provido. (7JSP; Agravo de Instrumento 2100841-
6.2023.8.26.0000; Relator (a): Morais Pucci; Orgdo Julgador: 358 Cdmara de Direito Privado; Foro
Central Civel - 312 Vara Civel; Data do Julgamento: 28/06/2023; Data de Registro: 28/06/2023).

Para tanto, requer a intimacao da credora fiduciaria, para

que informe de maneira simples e objetiva: quantas parcelas foram quitadas e
o valor total das parcelas pagas (direitos aquisitivos); se ha
inadimplemento, qual a sua data e, quantas parcelas ainda restam para
pagamento e o valor do débito em aberto, até o final do financiamento,

tudo de forma simples e clara, tendo em vista que as planilhas de evolugao de

débito sao de dificil compreensao.

Considerando que a penhora recaiu sobre os direitos
aquisitivos e que o leildao sera de igual forma, desnecessaria a avaliacdo do imdvel
(mas de qualquer forma foi realizada e consta dos autos), bastando que o banco
alienante preste todas as informacgdes acima solicitadas, de forma simples,
clara e inequivoca, a fim de que tudo conste no edital de leildo. Em geral
juntam planilhas de dificil compreensao para aqueles que nao trabalham

no sistema bancario.

Oportunamente, considerando que a penhora recaiu sobre
os direitos aquisitivos do imével e ndao sobre o imdével em si, o contrato de
alienacao fiduciaria nao sera afetado, sendo certo portanto, ndo haver se falar em

reserva de valores em caso de arrematagao positiva.

Termos em que, pede deferimento.
Sao Carlos, 23 de novembro de 2023.

p.p. - Salvador Spinelli Neto
OAB/SP 250.548

juridico@condinvest.com.br 2

Sdo Carlos-SP - Rua Roberto Simonsen, 60 - Vila Pelicano - CEP:13574-022 - Fone: (16)3509-0303 — (16)9.9309-8694

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/01/2024 as 15:07 , sob o nimero WARQ24700029200

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo 96byW402.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE ARARAQUARA

FORO DE ARARAQUARA

62VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
ararag6ev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo Digital n®: 1000530-70.2023.8.26.0037
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Alamo
Executado: Sonia Maria Ribeiro

Juiz de Direito: Dr. Jodo Roberto Casali da Silva

Vistos.

O pedido de dispensa da avaliagéo deve ser acolhido, vez que em conformidade

com o entendimento prevalente na E. Superior Instancia.

Em precedente similar, orainvocado como razdo de decidir, se estabeleceu:

"EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL - Despesas de condominio - Decisio que
fixou a necessidade de avaliagdo do imdvel penhorado e determinou que se aguarde o depésito dos
honorérios periciais. Penhora que recaiu sobre direitos do devedor sobre imdvel objeto de alienacdo
fiduciaria. Valor da avaliacdo dos direitos penhorados que deve corresponder ao montante j& pago pela
agravada ao credor fiduciério. Precedentes. Avaliagdo do imével penhorado que se tem por desnecessaria.
Agravo de instrumento provido" (Agravo de Instrumento 2248794-34.2023.8.26.0000, da 332 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, Relator Desembargador SA Duarte, j., 09.02.2024,

v.u.).

Observe-se que as informacdes ja foram prestadas pelo credor fiduciario (pag.180).

Nomeio para exercicio da funcdo de leiloeiro, o senhor Gilberto Fortes do Amaral
Filho, JUCESP n.° 550, para redlizar a venda do bem penhorado, com divulgacéo e captacdo de

lances em tempo red, através da pagina www.lancejudicial.com.br, ferramenta devidamente

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO ROBERTO CASALI DA SILVA, liberado nos autos em 27/02/2024 as 14:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo C7xx3uyk.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE ARARAQUARA

S d & P FORO DE ARARAQUARA

- * 62VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Ruados Libaneses, 1998, Térreo - 9/n.°, VilaNossa Senhora do Carmo -
CEP 14801-425, Fone: (16)2108-1110, Araraquara-SP - E-mail:
ararag6ev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

habilitada perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Intime-se aleiloeiro, por e-mail, acerca da presente nomeacdo, bem como para que
designe data em quinze (15) dias, através da empresa gestora, encaminhando-se senha para acesso
a este processo digital, inclusive, procedendo-se, ainda, ao cadastro da nomeacdo no Portal dos

Auxiliares da Justica.

Na primeira hasta publica o bem podera ser arrematado por valor igual ou superior
aos dos "valores pagos’, de R$ 16.502,79 (dezesseis mil, quinhentos e dois reais e setenta e nove
centavos), conforme indicado na pag.180, recebido pelo juizo como sendo o valor da avaliacdo dos
"direitos’ penhorados, e, na segunda praga, por quem mais ou maior lance oferecer, desde que néo
sgja inferior a 50% do valor de avaliacdo, observando-se o disposto no artigo 891, do Cédigo de

Processo Civil.

Os interessados em participar da hasta deverdo cadastrar-se previamente no portal,

fornecendo todas as informac@es solicitadas e requeridas pelo Provimento CSM n° 1.625/2009.

O leiloeiro oficial levard a publico o pregéo de venda e arrematacdo do bem. A sua
comissdo sera de 5% (cinco por cento) sobre 0 valor da arrematacdo (art. 24, do Decreto n° 21.981/32),
a ser pago de imediato pelo arrematante através de depésito judicial nos autos. Em caso de
pagamento ou acordo apds a publicagdo do edital da hasta publica, a executada arcard com o
ressarcimento das despesas do leiloeiro, no vaor de R$ 500,00. Apds a designacdo das datas,
intime-se o credor fiduciério e a executada, com pelo menos 5 dias de antecedéncia, por carta
registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo (artigo 889, inciso |, do Cédigo de Processo Civil).

Apresente 0 exequente, até cinco (5) dias antes do primeiro leildo, o valor do débito
atualizado.

Araraguara, 27 de fevereiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo C7xx3uyk.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO ROBERTO CASALI DA SILVA, liberado nos autos em 27/02/2024 as 14:48 .
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 28/02/2024 00:35
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0181/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. - O pedido de dispensa da avaliacdo deve ser acolhido, vez que em conformidade
com o entendimento prevalente na E. Superior Insténcia. Em precedente similar, ora invocado como razéo de
decidir, se estabeleceu: "EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - Despesas de condominio - Deciséo que
fixou a necessidade de avaliagdo do imével penhorado e determinou que se aguarde o depédsito dos
honorérios periciais. Penhora que recaiu sobre direitos do devedor sobre imdvel objeto de alienagéo fiduciaria.
Valor da avaliagcdo dos direitos penhorados que deve corresponder ao montante ja pago pela agravada ao
credor fiduciario. Precedentes. Avaliacdo do imével penhorado que se tem por desnecessaria. Agravo de
instrumento provido" (Agravo de Instrumento 2248794-34.2023.8.26.0000, da 332 Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, Relator Desembargador Sa Duarte, j., 09.02.2024, v.u.). Observe-se que
as informagbes ja foram prestadas pelo credor fiduciario (pag.180). Nomeio para exercicio da funcdo de
leiloeiro, o senhor Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP n.° 550, para realizar a venda do bem penhorado,
com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através da pagina www.lancejudicial.com.br, ferramenta
devidamente habilitada perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Intime-se a leiloeiro, por
e-mail, acerca da presente nomeagdo, bem como para que designe data em quinze (15) dias, através da
empresa gestora, encaminhando-se senha para acesso a este processo digital, inclusive, procedendo-se,
ainda, ao cadastro da nomeagao no Portal dos Auxiliares da Justica. Na primeira hasta publica o bem podera
ser arrematado por valor igual ou superior aos dos "valores pagos”, de R$ 16.502,79 (dezesseis mil,
guinhentos e dois reais e setenta e nove centavos), conforme indicado na pag.180, recebido pelo juizo como
sendo o valor da avaliacdo dos "direitos" penhorados, e, na segunda praga, por quem mais ou maior lance
oferecer, desde que néo seja inferior a 50% do valor de avaliagdo, observando-se o disposto no artigo 891, do
Cédigo de Processo Civil. Os interessados em participar da hasta deverdo cadastrar-se previamente no portal,
fornecendo todas as informagfes solicitadas e requeridas pelo Provimento CSM n° 1.625/2009. O leiloeiro
oficial levard a publico o pregdo de venda e arrematacdo do bem. A sua comissdo serd de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagdo (art. 24, do Decreto n° 21.981/32), a ser pago de imediato pelo
arrematante através de depésito judicial nos autos. Em caso de pagamento ou acordo apds a publicagdo do
edital da hasta publica, a executada arcard com o ressarcimento das despesas do leiloeiro, no valor de R$
500,00. Apbs a designagdo das datas, intime-se o credor fiduciario e a executada, com pelo menos 5 dias de
antecedéncia, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idoneo (artigo 889, inciso |, do Cédigo de
Processo Civil). Apresente o exequente, até cinco (5) dias antes do primeiro leildo, o valor do débito
atualizado. I."

Araraquara, 28 de fevereiro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/02/2024 as 00:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e c6digo 5PWySK2b.
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TJ/SP - COMARCA DE ARARAQUARA Emitido em: 28/02/2024 22:40
Certiddo - Processo 1000530-70.2023.8.26.0037 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0181/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 29/02/2024. Considera-se a data de publicagdo em 01/03/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Salvador Spinelli Neto (OAB 250548/SP)

Teor do ato: "Vistos. - O pedido de dispensa da avaliacdo deve ser acolhido, vez que em conformidade
com o entendimento prevalente na E. Superior Insténcia. Em precedente similar, ora invocado como razéo de
decidir, se estabeleceu: "EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - Despesas de condominio - Deciséo que
fixou a necessidade de avaliagdo do imével penhorado e determinou que se aguarde o depédsito dos
honorarios periciais. Penhora que recaiu sobre direitos do devedor sobre imdvel objeto de alienagéo fiduciaria.
Valor da avaliagdo dos direitos penhorados que deve corresponder ao montante ja pago pela agravada ao
credor fiduciario. Precedentes. Avaliacdo do imével penhorado que se tem por desnecessaria. Agravo de
instrumento provido" (Agravo de Instrumento 2248794-34.2023.8.26.0000, da 332 Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, Relator Desembargador Sa Duarte, j., 09.02.2024, v.u.). Observe-se que
as informagbes ja foram prestadas pelo credor fiduciario (pag.180). Nomeio para exercicio da funcdo de
leiloeiro, o senhor Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP n.° 550, para realizar a venda do bem penhorado,
com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através da pagina www.lancejudicial.com.br, ferramenta
devidamente habilitada perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Intime-se a leiloeiro, por
e-mail, acerca da presente nomeagdo, bem como para que designe data em quinze (15) dias, através da
empresa gestora, encaminhando-se senha para acesso a este processo digital, inclusive, procedendo-se,
ainda, ao cadastro da nomeagao no Portal dos Auxiliares da Justica. Na primeira hasta publica o bem podera
ser arrematado por valor igual ou superior aos dos "valores pagos”, de R$ 16.502,79 (dezesseis mil,
guinhentos e dois reais e setenta e nove centavos), conforme indicado na pag.180, recebido pelo juizo como
sendo o valor da avaliacdo dos "direitos" penhorados, e, na segunda praga, por quem mais ou maior lance
oferecer, desde que néo seja inferior a 50% do valor de avaliacdo, observando-se o disposto no artigo 891, do
Cédigo de Processo Civil. Os interessados em participar da hasta deverdo cadastrar-se previamente no portal,
fornecendo todas as informagfes solicitadas e requeridas pelo Provimento CSM n° 1.625/2009. O leiloeiro
oficial levard a publico o pregdo de venda e arrematacdo do bem. A sua comissdo serd de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagdo (art. 24, do Decreto n° 21.981/32), a ser pago de imediato pelo
arrematante através de depdésito judicial nos autos. Em caso de pagamento ou acordo apds a publicagdo do
edital da hasta publica, a executada arcard com o ressarcimento das despesas do leiloeiro, no valor de R$
500,00. Apbs a designagdo das datas, intime-se o credor fiduciario e a executada, com pelo menos 5 dias de
antecedéncia, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo (artigo 889, inciso |, do Cédigo de
Processo Civil). Apresente o exequente, até cinco (5) dias antes do primeiro leildo, o valor do débito
atualizado. I."

Araraquara, 28 de fevereiro de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/02/2024 as 22:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cddigo ctehxjhg.
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CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1000530-70.2023.8.26.0037
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Parque Alamo
Sonia Maria Ribeiro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, verificando o cadastro do leiloeiro nhomeado
neste processo, constatei que, de acordo com o Provimento CSM n.°
2306/2015, com a redacdo que lhe deu o Provimento CSM n.°
2427/2017, o cadastro ESTA reqular.

Certifico, também, que anotei no Portal dos Auxiliares da Justica a
nomeacao do leiloeiro, para atuar neste processo.

Nada Mais. Araraquara, 04 de marco de 2024. Eu, Monigque de

Almeida Neves Rodrigues, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo xKhg3TEP.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MONIQUE DE ALMEIDA NEVES RODRIGUES, liberado nos autos em 04/03/2024 as 11:01 .
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Processo n° 1000530-70.2023.8.26.0037 - Nomeacao do Leiloeiro

MONIQUE DE ALMEIDA NEVES RODRIGUES <morodrigues@tjsp.jus.br>
Seg, 04/03/2024 11:13

Para:LEILOEIRO@LANCEJUDICIAL.COM.BR <LEILOEIRO@LANCEJUDICIAL.COM.BR>;contato@grupolance.com.br
<contato@grupolance.com.br>

Cc:ALEXANDRE CARLOS DA SILVA <acasilva@tjsp.jus.br>;GABRIELLA MALHEIROS MARUN FERRARI <gmarun@tjsp.jus.br>;
CARLOS EDUARDO DIAN <cdian@tjsp.jus.br>

mj 2 anexos (962 KB)
Senha 1000530-70.pdf; Decisdo 1000530-70.pdf;

Prezado Leiloeiro,

Pelo presente, encaminhamos pronunciamento judicial para conhecimento, bem como senha para acesso aos
autos do processo. Solicitamos seja designada data em 15 (quinze) dias.

Atenciosamente,

FAVOR CONFIRMAR A LEITURA DESTA MENSAGEM.
FAVOR ENVIAR EVENTUAL RESPOSTA, NECESSARIAMENTE, AO ENDERECO: araraqg6cv@tjsp.jus.br

EE MONIQUE DE ALMEIDA NEVES RODRIGUES
\ Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

62 Vara Civel de Araraquara
Rua dos Libaneses, 1998 - Vila Nossa Senhora do Carmo - Araraquara/SP - CEP: 14801-425
Tel: (16) 2108-1167

E-mail: morodrigues@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQkADg4MjlzMTAzZLTQWODAINGY4MS04Y TMxLTdkMDMxZTMwNzJINWAQAPDY9RJAKHVLmMAG...  1/1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cdédigo LLagjGE2.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MONIQUE DE ALMEIDA NEVES RODRIGUES, liberado nos autos em 04/03/2024 as 11:15 .
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 62
VARA CiVEL DA COMARCA DE ARARAQUARA

Processo n?:  1000530-70.2023.8.26.0037

Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP n2 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com sua
nomeacao, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP

306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenga de Vossa Exceléncia, por

meio desta peticao apresentar as datas para realizagédo de leildo no processo, como segue:

—

. Datas do primeiro leildo:

Inicio do 12 Leilao: 20/05/2024 as 00:00
Encerramento do 12 Leilao: 23/05/2024 as 15:15

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrupcdo ao segundo leildo, que
se estenderda em aberto e se encerrard na data e horario marcado (todo, em horéario de
Brasilia).

Inicio do 22 Leilao: 23/05/2024 as 15:15
Encerramento do 22 Leilao: 18/06/2024 as 15:15

3. Dessa forma, requer a aprovagéo das datas, para posterior juntada da minuta do edital de

leildo.
4. Possuindo as partes, advogado constituido nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede
este Leiloeiro Oficial / Sistema do GRUPO LANCE, respeitosamente, que esta D. Vara

realize a intimacao(des) eletrénica(s) dos advogados, via DJE.

5. De outra parte, informa que procedera a cientificacdo, caso existam, do(s) terceiro(s)

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com 6nus real e do executado caso o
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2024 as 16:56 , sob 0 nimero WARQ24700349042

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cddigo 5gIP2QMg.



mesmo nao tenha advogado constituido nos autos, através de carta ou por peticdo para
cientificacdo aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em)
alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas.

No mais, informa que diante da redac¢do do caput e paragrafos § 12 e 2o do art. 887 do
CPC, j& em vigor, informa esta Gestora procederd a publicacdo do edital legal com
antecedéncia minima de 5 dias antes do inicio do pregao, dentro do seu sitio eletrénico,
qual seja, www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicacdes legais,

e, para fins de controle de prazo, a publicacio sera datada no dia que for anexado a minuta
aos autos.

Requer, outrossim, que as futuras intimacdes relativas ao presente processo, quando
houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das

seguintes opgdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. Pelo e-mail: contato@qgrupolance.com.br, ou;

b. Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou do portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Termos em que, pede deferimento.

Renovamos ao este. M.M. Juizo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

7 /7 C(/‘ i
/ At

Adriano Piovezan Fonte
306.683 OAB/SP
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2024 as 16:56 , sob 0 nimero WARQ24700349042

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e cadigo 5gIP2QMg.



PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Gilberto Fortes do Amaral Filho, de nacionalidade brasileira, titular do RG n2
4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador da
cédula de identidade RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n®. 373.755.258-46,
residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro
em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra
quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisao, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir,
substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo
ou fora dele, assim como substabelecer esta a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em

conjunto ou separadamente com o substabelecido.
Sao Paulo, sexta, 01 de marco de 2024.
'} L;
. i // 4 /
~FF [ letts 74
Gilberto Fortes do Amaral Filho

LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n® 550
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CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1000530-70.2023.8.26.0037
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Parque Alamo
Sonia Maria Ribeiro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que 0 advogado indicado na peti¢do retro, |4 encontra-se
cadastrado. Nada Mais. Araraquara, 06 de marco de 2024. Eu, ___, Marco
Anténio de Oliveira, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000530-70.2023.8.26.0037 e codigo bQOmqcSe.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 06/03/2024 as 13:20 .



