fls. 391

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL I - SANTANA

2* VARA CIVEL

3 FEVEREIRG DE 104 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 210, Casa Verde
- CEP 02546-000, Fone: (11)-3951-2525, Sao Paulo-SP - E-mail:
santana2cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n>:  1034603-55.2018.8.26.0001

Classe: Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Vivaz
Executado: Edson Marino e outro

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo dos executados EDSON MARINO, FABIANA
RODRIGUES CAVALCANTI MARINO, bem como dos interessados, PAULO SANTANA
DA SILVA, FABIO QUEIROZ DOS SANTOS, ANEILDA BARBOSA DA SILA,
MUNICIPIO DE SAO PAULO e do credor, ITAU UNIBANCO S.A. A Dra. Ana Claudia
Dabus Guimaries e Souza, MM®. Juiza de Direito da 02* Vara Civel do Foro de Regional I —
Santana - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem imdvel, virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Execugdo de Titulo
Extrajudicial — Processo n° 1034603-55.2018.8.26.0001 - em que CONDOMINIO EDIFIiCIO
VIVAZ move em face do referido executado e que foi designada a venda do bem descrito abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, com 1° Leildo tera inicio no dia
18/03/2024 as 00h, e tera encerramento no dia 21/03/2024 as 14h e 50min; ndo havendo lance
superior ou igual ao da avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, ao 2° Leildo, que se estendera em
aberto para captacdo de lances e se encerrara em 23/04/2024 as 14h e S0min (ambas no horario
de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 60%
do valor da avaliacio atualizada.

CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservagio em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigcdes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Daniel Melo Cruz,
JUCESP N° 1.125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado pelo TJ/SP.

DO LOCAL DO BEM: Rua Professor Dorival Dias Minhoto, n° 333. Torre 4., Edificio
Esperanza, Condominio Vivaz, Sao Paulo/SP, CEP: 02435-090.

DEBITOS: A hasta/leildo serd precedida pelas regras contidas no artigo 130, paragrafo tunico,
do Cédigo Tributario Nacional (Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio 1til ou a posse de bens imoveis, e bem assim os relativos a
taxas pela prestacdo de servigos referentes a tais bens, ou a contribui¢des de melhoria, sub-rogam-
se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitacdo,
Paragrafo tinico. No caso de arrematac¢io em hasta publica, a sub-rogacio ocorre sobre o
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respectivo preco) e artigo 908, §1°, do Novo Cédigo de Processo Civil, (Art. 908. Havendo
pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro lhes sera distribuido e entregue consoante a
ordem das respectivas preferéncias, § 10 No caso de adjudicagio ou alienacéo, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo
preco, observada a ordem de preferéncia), assim, sub-rogando-se os débitos fiscais e carater
propter rem no respectivo prego, a preferéncia de recebimento dos valores sera decidida pelo
M.M Juizo comitente. O Arrematante somente respondera pelas despesas do imdvel a partir da
sua imissdo na posse.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado ¢ da comissdo de 5% sobre o prego a titulo de comissdo a LANCE JUDICIAL, no
prazo de 24 horas apos o encerramento da praga através de guia de depdsito judicial em favor do
Juizo responsavel e do Gestor, ambas emitidas ¢ enviadas por e-mail pelo Gestor. A comissdo
devida ndo esta inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinag2o judicial.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderdo ofertar proposta de pagamento parcelada
através do sistema www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, de pelo menos 25% do
lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, conforme previsto no artigo 22,
paragrafo Unico, da Resolugio n® 236 da CNJ, sem prejuizo do disposto no art. 891 e 895 do CPC.
A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (Art. 895, CPC/15).

O(a)(s) exequente(s), se vier(em) a arrematar o bem(ns), ndo estara(do) obrigado(a)(s) a
exibir o preco, ou seja, a efetuar o depdsito judicial do lanco. Todavia: a) se houver
concurso de credores, devera efetuar o depoésito judicial do lanco, nos autos, no prazo de 24
horas, para posterior analise judicial do concurso de credores, sob pena de se declarar sem
efeito a arrematacio, sendo o bem levado a novo pregio eletronico, as custas do(a)(s)
exequente(s) (paragrafo primeiro do art. 892, do NCPC); b) se o valor oferecido e aceito
exceder seu crédito, devera efetuar o deposito judicial da diferenca, em 24 horas, sob pena
de se declarar sem efeito a arrematacio.

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematacio ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do Codigo
Civil (Art. 1.430. Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto nio bastar para
pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor obrigado pessoalmente pelo
restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serio todos baixados/cancelados junto
RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildo, através de expedicdo de competente
mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante ¢ logo que comprovada a
notificagdo dos drgdos e Juizos que expediram tais 6nus, que constara nos autos, visto que
notificagdo sera procedido pela Gestora Lance Judicial, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889
e seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
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regras para a venda judicial serdo regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos termos do
artigo 843 e seguintes.

DESOCUPACAO: A desocupacio do imével sera realizada mediante expedicio de Mandado

de Imissio na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apos o recolhimento das
custas pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura deixados no imdvel, caso o
mesmo esteja ocupado, observado os prazos legais.

SUSTACAO POR REMICAO DA EXECUCAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentacdo do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(do) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas ndo limitando, a comissdo 2,5% sobre o valor de
avaliacdo do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolu¢do do CNJ
236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade de penhora do
mesmo bem levado a praga, caso ndo seja pago o percentual devido.

PUBLICACAO: A publicacio deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e
dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATACAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a acdo auténoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparag@o pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELACAO DO BEM: APARTAMENTO N° 14, localizado no 1° pavimento do BLOCO 4 -
EDIFICIO ESPERANZA, parte integrante do empreendimento denominado “CONDOMINIO
VIVAZ”, situado a rua Professor Dorival Dias Minhoto, n° 333, no 8° Subdistrito - Santana,
contendo area real privativa de 92,98 metros quadrados, area real comum de 95,68 metros
quadrados, incluindo 02 (duas) vagas de garagem, area real total de 188,66 metros quadrados,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de terreno de 0,2607%, cabendo-lhe o direito ao uso de 02
vagas de garagem, sob n°s 616P e 617M, localizadas no subsolo do condominio; CONSTA NO
LAUDO DE AVALIACAO: O imével avaliando possui as seguintes dependéncias: 2 dormitdrios;
1 banheiro social; 1 suite com banheiro; 1 circulagdo interna; 1 sala de estar / jantar; 1 varanda
social; 1 cozinha com despensa; 1 area de servigo/lavanderia; 1 banheiro de empregada. O imovel
avaliando possui 2 (duas) vagas de garagem localizadas no 1° subsolo, denominadas box de
garagem 616 e 617. (conf.fls.192-219). Cadastrado na Prefeitura sob n° 071.368.1840-0
(conf.fls.195). Matriculado no 3° CRI de Sao Paulo sob n° 123.833.

DESCRICAO COMERCIAL: Apto., a.t 188,66m2 a.i 92,98m?, Ed. Esperanza, Cond. Vivaz,
Sao Paulo — SP.

ONUS: R.03 ALIENACAO FIDUCIARIA expedida em favor de ITAU UNIBANCO S/A. (O
contrato de alienag¢do encontra-se quitado conf.fls.121). AV.04 PENHORA expedida pelo Juizo
da 16° Vara do Trabalho de Sdo Paulo - Capital, proc. n° 598/2010. AV.05 PENHORA expedida
pelo Tribunal Regional do Trabalho 2° Regido de S@o Paulo, proc. 02210007720095020066.
AV.07 PENHORA expedida pelo Juizo da 66° Vara do Trabalho de Sdo Paulo - Capital,
extraida dos autos, proc. n° 18292009. AV.08 PENHORA expedida pelo Tribunal Regional do
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Trabalho da 2° Regido, extraida dos autos / ordem n° 00020657020145020074. AV.09
INDISPONIBILIDADE expedida pelo Juizo da 85° Vara do Trabalho desta Capital, nos autos n°
00007438420115020085. AV.10 PENHORA expedida pelo Tribunal Regional do Frabalho da 2°
Regido, extraida dos autos / ordem n° 00006250320105020002. AV.12 PENHORA expedida pelo
Juizo da 21° Vara do Trabalho de Sdo Paulo, Tribunal Regional do Trabalhoa - 2° Regido, desta
Capital, proc. n° 01196-2010. AV.13 INDISPONIBILIDADE expedido pelo Juizo Auxiliar em
Execugcdo do Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regido de Sdo Paulo, nos autos n°
00002208420125020005. AV.14 PENHORA expedida pelo Juizo da 52° Vara do Trabalho desta
Capital - Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regido, proc. n° 0000068-60.2010.5.02.0052.
AV.15 INDISPONIBILIDADE expedida pelo Juizo Auxiliar em Execu¢@o do Tribunal Regional
do Trabalho da 2° Regido de Sao Paulo, nos autos n® 00002208420125020005. AV.16 PENHORA
expedida pelo Juizo de Direito da 2° Vara Civel do Foro Regional 1 - Santana, desta Capital -
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, extraida dos autos / ordem n°
1034603-55.2018.8.26.0001. AV.17 INDISPONIBILIDADE expedida pelo Juizo Auxiliar em
Execugcdo do Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regido de Sdo Paulo, nos autos n°
10026189720165020602. AV.18 INDISPONIBILIDADE expedido pelo Grupo Auxiliar de
Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regido, proc. n°
00000996220125020003. AV.19 INDISPONIBILIDADE expedido pelo Grupo Auxiliar de
Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP, nos autos n° 0001045-96.2011.5.02.0026. AV.20
INDISPONIBILIDADE expedida pelo Grupo Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial -
GAEPP, nos autos n° 1002697-64.2016.5.02.0606. AV.21 INDISPONIBILIDADE DE BENS
expedida pelo Juizo do Grupo Auxiliar de Execugéo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP, nos autos
n° 00000686020105020052. AV.22 INDISPONIBILIDADE expedida pelo Juizo de Direito da 27°
Vara do Trabalho de Sido Paulo - Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regido, processo n°
0000321-26.2010.5.02.0027. AV.23 INDISPONIBILIDADE expedida pelo Juizo de Direito da 5°
Vara de Execugdes Fiscais, proc. n° 0005515-79.2017.4036182.

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS expedida pela 26* Vara do Trabalho de Sdo Paulo-SP,
proc. 0246500-71.2009.5.02.0026, (conf.fls.160)

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS expedida pela 37* Vara do Trabalho de Sao Paulo-SP,
proc. 0002035-20.2012.5.02.0037, (conf.fls.300)

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS {1s.305 - proc.0000099-62.2012.5.02.0003 - 03* VARA
DO TRABALHO DE SAO PAULO

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS expedida pela 38 Vara do Trabalho de Sao Paulo-SP,
proc. 0001231-83.2011.5.02.0038, (conf.fls. 334-335)

VALOR DA AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 785.000.00 (setecentos e oitenta e cinco mil reais)
para ago/2022 - (conf.fls.192-218).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 816.189.60 (oitocentos e

dezesseis mil e cento e oitenta e nove reais e sessenta centavos) para nov/2023 - que sera
atualizado conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de Justica do Estado de Sio
Paulo TJ/SP.
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VALOR DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 94.893.58 atualizado até junho de 2023 -
(conf.f1s.295-296).

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando no se realizar efetivamente no enderecgo
constante dos autos, de acordo com o art. 274, § tinico, do CPC. Nos termos do Art. 889, § unico,
CPC o(s) executado(s) tera (o) ciéncia do dia, hora e meio de realizacdo dos leildes, através dos
correios ou por Oficial de Justiga ou por meio deste presente EDITAL. E, para que produza seus
fins efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local de
costume. Sao Paulo, 07/03/2024
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